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A. Préambule

I. Le document de planification en vigueur

Le plan local d'urbanisme de la commune d’Auragne est en vigueur depuis le 11 AoGt 2010.
Depuis son approbation, ce PLU a fait I’'objet de plusieurs évolutions :

* Une révision simplifiée approuvé le 28/02/2013 pour une évolution des réglement
écrit et graphique des zones AU,

* Une modification simplifiée en 2018 pour fermer a I'urbanisation la zone AU de
« La Fontaine » et ouvrir la zone AUO de « Patobessos »,

Il. Cadre législatif

Par délibération en date du 15/01/2019, le Conseil Municipal d’AURAGNE a prescrit la 1°°
modification de son PLU afin de procéder a I'urbanisation de la zone AU de « La Fontaine ».

La procédure ne reléve pas de dispositions de I'article L153-31 du C.U imposant une révision du
PLU dans la mesure ou les évolutions du document envisagées ne:

e Changent pas les orientations définies dans le PADD,

e Réduisent pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle,

o Réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance,

e N’ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait |'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de |'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Dans ce contexte, les objectifs poursuivis par la commune d’AURAGNE répondent au cadre
réglementaire régissant les modifications de PLU.

La délibération en date du 15/01/2019 a prescrit la modification du PLU conformément aux
dispositions légales en vigueur a cette date, a savoir l'article L153-36 et suivant du Code de
I"'Urbanisme :

L 1563-36:

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »
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L 1563-37 :

« La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

L 1563-38 :

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de I'organe délibérant de |'établissement public compétent ou du conseil
municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones. »

L 1563-40 :

« Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet
de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-
9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »

L 153-41:

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il
du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code. »

L 153-43:

« A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la

commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil municipal. »
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B. Le contexte communal

I. La situation géographique

Située a moins de 40 km de la
métropole Toulousaine,
Auragne  bénéficie  d'une
accessibilité facilitée par la
proximité de l'axe Toulouse
Pamiers, I'’A64 et de la RD 820,
axe historique Toulouse-
Espagne.

Auragne a bénéficié de la
dynamique de
développement de la
métropole Toulousaine. Elle
est aujourd’hui incluse dans la
couronne de l'aire urbaine’,
classement témoignant de
I'importance des échanges
entre le territoire et le podle
central.

La commune est intégrée au
périmétre du SCoT Sud
Toulousain qui a été approuvé
le 29 octobre 2012. La
compatibilité de la
modification est étudiée dans
la partie E du présent
document.

@ Villes principales
w T€seau hydrographique
@D réseau autoroutes et voies rapides

réseau principal
é limites administratives

Figure 1 : positionnement d’Auragne, réalisation PAYSAGES

Auragne
B Grencs pales (3241)
Couronnes des grands péles

(12 0386)

Figure 2 : typologie communale des aires urbaines en 2010, source
INSEE Géoclip

' Définition source INSEE : Une aire urbaine ou « grande aire urbaine » est un ensemble de communes, d'un seul tenant
et sans enclave, constitué par un péle urbain (unité urbaine) de plus de 10 000 emplois, et par des communes rurales ou
unités urbaines (couronne périurbaine) dont au moins 40 % de la population résidente ayant un emploi travaille dans le
pole ou dans des communes attirées par celui-ci.
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Il. Les effets de la dynamique de développement

La population d’Auragne est

EVOLUTION DE LA POPULATION

en diminution entre 1968 et

1975, traduisant le 500
phénoméne d’exode rural 431
dont le processus s’achéve 400 401
dans de nombreux
territoires ruraux a la fin des 300 305 299 310
années 1960. =7
200 213
Depuis les années 1980, la
métropole Toulousaine fait 1qg
preuve d’'une dynamique
démographique dont 0
Auragne profite avec une 1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

croissance de sa population Figure 3 : Evolution de la population d'Auragne entre 1968 et 2015,

constante. En quatre source : INSEE, réalisation : Paysages
décennies, la commune a
gagné prés de 220 habitants, Variation de la population

soit un doublement de sa
démographie.

Cette croissance de |la
population, dés les années
1980, est due a une solde
migratoire positif qui
participe au renouvellement
de la population. Les phases
de migrations successives

ont permis [l'accueil de
familles sur le territoire B solde naturel = solde migratoire ——Variation
communal qui

s’accompagne d'un solde Figure 4 : Variation de la population d’Auragne entre 1968 et 2015,
naturel positif depuis les source RP INSEE, réalisation : Paysages

années 1990.

L'attractivité communale ainsi que le renouvellement naturel sont inscrits dans le temps et
participent au dynamisme communal.
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ll. L’évolution du parc de logements

La dynamigue communale des ] o
Constructions autorisées entre

2009 et 2018

dernieres années s’est entre
autres traduite par le
développement du parc de 20
logements. Entre 2009 et 2018, le
parc communal a gagné 32 15
logements exclusivement sous
forme de maisons individuelles. 10

Cette dynamique comporte des 5
irrégularités, la mise en place du

PLU de 2010 n’a pas permis de 0 |—| |_| |_| = [l =
renforcer la construction sur la

- , T U N R Q\/\ N
commune en raison d’une P P P QP QP P P P

rétention fonciére importante sur
Figure 5 : Nombre de permis de construire, source : registre des

les terrains urbanisables du PLU permis de construire, réalisation : Paysages

en vigueur.

Sur la période récente, un permis d’aménager de 19 logements a été déposé sur la zone AU1 de
« Patobessos », ouverte lors de la modification simplifiée de 2018, permettant de renforcer la
dynamique de construction sur la commune.

Ces nouvelles constructions sont principalement situées dans le bourg. Elles ont consommé 3,5
ha soit une moyenne de 1200 m2 par construction.

0 100 S =
[ e R AVS . / [ [ Permis de construire entre 2009 et 2018
4 s v P 4 / > . Ih -

N

Figure 6 : localisation des permis de construire entre 2009 et 2018, source : registre des
permis de construire, réalisation : Paysages.
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V. Le bilan du PLU en vigueur

Le PLU en vigueur a été approuvé le 11/08/2010.

m
Ua

0,45 ha 0,64 ha 0 ha

Aprés 9 années d'application le potentiel

urbanisable avoisine les 10 ha disponibles.

Ce potentiel représente différentes

typologies d'espaces : Ub 0,97 ha 0,92 ha 0 ha
v" Des espaces constructibles par Uc 0 ha 3,33 ha 0 ha
densification douce (division
parcellaire), AU2 0 ha 0 ha 2,90 ha
v Des espaces interstitiels des zones
urbanisées (dents-creuses), AUO 0 ha 0 ha 1,68 ha

v Une zone AU2 ouverte a

I'urbanisation, TOTAL | 1,42 ha 4,48 ha
v Une zone AUO fermée 3

I'urbanisation. Figure 7 : potentiel constructible du PLU au
31/12/2018

Le potentiel le plus important est recensé en densification des zones urbaines, cependant, ces
espaces font I'objet d’une rétention fonciere importante notamment dans les zones UC éloignées
du centre bourg.

La loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) de 2014 a supprimé les
Coefficients d’Occupation des Sols (COS) rendant possible la division parcellaire : un potentiel
de 1.42 ha par de densification par division parcellaire a été identifié. Cependant, ce potentiel
n'est pas mobilisable en intégralité en raison de la rétention fonciere et de |'aspiration des
habitants de maintenir les tailles importantes de leur parcelle.

La zone AUO qui n’est actuellement pas ouverte a l'urbanisation représente 1.58 ha, une

modification du PLU sera nécessaire pour ouvrir cette zone.

Seule la zone AU2 est aujourd’hui mobilisable pour I'accueil de nouveaux habitants. La présente
modification a pour objectif de mettre en place une orientation d’aménagement sur cette zone et
de redéfinir son périmétre.
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Rafanel
Centre

, . SN
| > N > L A Potentiel PLU /
~_ | / . yaRNYY... Y 7/ DENSIFICATION Vs
0 / 100 200 m Kt B %/ DIVISION o W
e LN N W EXTENSION N ;\
Lapérau

Potentiel PLU
%7/ DENSIFICATION

/" Potentiel PLU 0 100 200 m 7
S %/ DENSIFICATION 777 DIVISION

7 DIVISION % EXTENSION

W SIO . . .. .-
27, EXTENSION Figure 8 : potentiel d'urbanisation du PLU, réalisation : Paysages
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C. Les objectifs poursuivis dans le
cadre de la modification du PLU

. L'aménagement de la zone AU2 de « La Fontaine »

La zone AU1 de « Patobessos » a fait I'objet d'un permis d’aménager de 19 lots. Pour poursuivre
son objectif définit dans le PADD de « permettre le développement démographique par
I'ouverture de terrains a bétir essentiellement autour du village » et de « permettre une
urbanisation graduelle (par tranches) qui seront ouvertes au fur et a mesure du comblement de
I'offre de terrain a bétir, et selon les capacités de la Municipalité a financer les réseaux et
équipements publics induits par la croissance », la commune a fait le choix de modifier son
document d'urbanisme pour
accompagner l'urbanisation
de la zone AU2 de «Lla
Fontaine ».

Aujourd’hui, l'urbanisation
de la zone est conditionnée
par la réalisation de 80 % des
lots de la zone de
« Patobessos ». Cette zone
ayant fait I'objet d’'un permis
d’aménager, et plus de la
moitié des permis de
construire de lazone AU1 de
Patobessos a été déposé,
cette condition n’est plus
nécessaire pour
accompagner |'urbanisation
de «La Fontaine». La
présente  modification a

pour objectif d’anticiper

Figure 9 : Localisation de I'OAP de la Fontaine, réalisation : Paysages

I'urbanisation future de la
commune en raison de la
forte attractivité du territoire et de la nécessité de maintenir les effectifs de I'école. Ainsi, la
commune souhaite supprimer la condition d’aménagement de la zone de la Fontaine par la
réalisation d’au moins 80 % des lots de la zone de Patebessos.

Le périmetre de la zone AU2 sera également redéfini pour prendre en compte la rétention
fonciéere sur ce secteur.
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IIl. Lharmonisation des régles en zone A

Les différentes évolutions législatives ont généré des changements concernant le régime accordé
aux constructions d’habitations situées dans les zones agricoles. Le sous-zonage des zones Nh
n’a plus de fondements, les constructions seront intégrées a la zone Agricole {A) et une regle sera
définie pour encadrer I’évolution des constructions existantes.

L. Diverses modifications du réglement écrit

Suite a son retour d’expérience aprés 9 années d'application de son PLU, la commune souhaite
ajouter des dispositifs reglementaires pour réglementer I'aspect des constructions, notamment
les toitures et les clétures afin que les nouvelles constructions s’integrent davantage a leur
environnement.

Apreés plusieurs années d’application, certaines dispositions figurant dans le réglement du PLU
nécessitent des adaptations, notamment au regard des différentes évolutions législatives.

V. La modification des emplacements réservés

Cette modification du PLU est I'occasion d’actualiser les documents qui composent le dossier du
Plan Local d’Urbanisme. La liste des emplacements réservés sera modifiée afin de supprimer les
emplacements qui ne trouvent plus leur utilité dans le projet et d’'ajouter de nouveaux
emplacements permettant la réalisation de projets communaux.
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D. Evolutions du PLU dans le
cadre de la modification

I. Orientation d’aménagement et de programmation
1. L'aménagement de Ia 2zone AU2 de «Lla
Fontaine »

Le PLU en vigueur dispose d’Orientations d’Aménagement et de Programmation sur la zone AU1
de « Patobessos » ainsi que sur la zone AU2 de « La Fontaine ». Seule I'OAP de « La Fontaine »
sera modifiée pour intégrer le nouveau périmétre de la zone AU2.

L'OAP du secteur de « La Fontaine » est entierement redéfinie afin de déterminer les nouveaux
principes de desserte, de densité, de végétalisation et de permettre son urbanisation en prenant
en compte les objectifs communaux.

[ périmétre de 1OAP
Réseau routier existant
# Voie a créer
+ Liaison douce a créer
* Cheminement piétonnier existant
& Accompagnement paysager 3 aménager
Espace paysagé a aménager

: Interface paysagére a créer

D 10 logements / ha type lots libres

2 Surface aménagée : 2.27 ha
2 Nombre de logements attendus : 20 a 22 logements
2 Densité moyenne : 8 a 10 logements /ha

2 Une opération d'aménagement d'ensemble

Figure 10 : extrait des OAP, réalisation : Paysages

La zone est desservie par la voie communale de la Fontaine auxquelles les voiries nouvelles
devront se raccorder. La création de voies nouvelles s'accompagne obligatoirement de la
création de liaisons douces afin de sécuriser les déplacements au sein du nouveau quartier.

Une amorce de voie vers le Nord est préservée pour anticiper le développement communal.

Une attention particuliere est apportée a la végétalisation du site afin de garantir son insertion
dans le tissu urbain existant et son acceptation par les habitants actuels des quartiers
périphériques. Ainsi, il est demandé de créer une interface paysageére sur toutes les bordures
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de la zone ainsi que I'aménagement d’un espace vert en entrée de quartier pouvant servir a la
gestion des eaux pluviales.

Il. Réglement écrit
1. L'aménagement de Ia zone AU2 de «La
Fontaine »

Le réglement de la zone AU2 de « La Fontaine » est modifi€ comme suit pour supprimer la
condition d’ouverture de la zone :

« CARACTERE DE LA ZONE :

C’est une zone naturelle destinée a étre urbanisée torsgue-80%detazone-AH-sera-construite.

Les équipements existants a la périphérie immeédiate de cette zone ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

ARTICLE AU2 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITION

Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif ne sont pas soumises aux dispositions des articles 3 a 13 du reglement sous réserve que
toutes les mesures soient prises pour limiter leur impact paysager sur le site et les perspectives
paysageres ;

La reconstruction suite a un sinistre peut étre interdite si la destruction découle d’un sinistre
naturel susceptible de se reproduire, ou si la construction détruite avait été édifiée illégalement ;

Les exhaussements et affouillements du sol sont autorisés sous réserve d’étre nécessités par la

réalisation d’infrastructures routieres ;

Sont autorisées :

- Les constructions a usage d’habitation ne sont autorisées que dans le cas d’opération
d’ensemble respectant les principes d’urbanisation, de desserte et de raccordement
définis dans les schémas d'aménagement de principe (voir piéces 3). La place et la
superficie des espaces publics sont définis dans ces schémas d’aménagement. Une
certaine souplesse pourra étre acceptée sous réserve que cela soit justifié par des raisons
techniques et que cela ne nuise pas a la logique d’ensemble ;

- Les installations classées sont autorisées sous réserve d’étre liées ou nécessaires a la vie
de la commune et compatibles avec le voisinage de I’'habitat ;

- Les constructions a usage d’artisanat sont autorisées sous réserve d’étre compatibles
avec le voisinage de I’'habitat,
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- Les constructions a usage d’entrepét ne sont autorisées qu’en liaison avec une activité
existante sur la méme unité fonciere. »

2. L’harmonisation des régles en zone A

Le sous-secteur Nh est supprimé, le reglement de la zone A et N doit étre modifié pour permettre
I’évolution des constructions existantes situées en zone agricole ou naturelle. Les dispositions
réglementaires aujourd’hui applicables aux habitations des secteurs Nh sont reprises dans le
reglement des zones A et N.

Afin d’encadrer I'évolution des constructions a destination d’habitat il a été choisi d’appliquer
des regles compatibles avec les préconisations de la CDPENAF mais également d’autoriser
I’évolution limitée des constructions d’'une surface de plancher ou d’emprise au sol supérieure a
200 m2. Ainsi les articles 2 des zones A et N sont modifiés comme suit :

« ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A CONDITION
(...)

Les changements de destination y compris a usage d’habitation des batiments d’architecture
traditionnelle présentant un intérét patrimonial et repérés sur les documents graphiques sont
autorisés sous réserve de rester compatibles avec la vocation de la zone et avec le milieu
environnant ;

Les extensions des constructions a usage d’habitation sont autorisées dans les conditions

suivantes :

e Pour les constructions d’une surface de plancher ou d’emprise au sol de 0 a 200 m? a la
date d’approbation du PLU : I'extension pourra atteindre 30 % de la surface de plancher

existante ou d’emprise au sol,

e Pour les constructions d’une surface de plancher ou d’emprise au sol supérieure a 200 m?
ala date d’approbation du PLU : I’extension pourra atteindre 60 m2 de surface de plancher

ou d’emprise au sol maximum,

La construction d’annexes a I’habitation est autorisée des lors qu’elles ne compromettent pas
l'activité agricole, ou la qualité paysagere du site, qu’elles soient implantées a l'intérieur d’un
cercle de 30 m de rayon mesuré depuis tout point de la construction principale et que I'emprise

au sol totale des annexes a créer, hors piscine, ne dépasse pas 50 m2

Les exhaussements et affouillements du sol nécessités par le maintien ou le développement des

activités agricoles ou par la réalisation d’infrastructures routiéres sont autorisés;

(...)
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions devra se faire a une distance minimum de :

- 15 m de I'axe des routes départementales ;
- 10 m de I'axe des autres voies ;

Toutefois, une implantation différente que celle prévue au paragraphe ci-dessus peut étre admise

pour :

- L’'aménagement, I'extension ou la transformation d’un batiment sous réserve que
I'implantation ne nuise pas a la sécurité publique ni ne réduise le recul existant ;
- Les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront étre

effectuées avec le méme recul que celui du batiment d’origine.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit au moins étre égale a la moitié de la hauteur totale de la

construction sans pouvoir étre inférieur a 3 m;

Les installations classées doivent étre implantées a une distance minimum de 10m par rapport

aux limites séparatives ;

Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises :

- Lorsque la construction envisagée jouxte une construction existante de hauteur
équivalente ;

- Pour la reconstruction, I'aménagement ou l'extension de batiments existants sous
réserve que l'implantation ne nuise pas a la sécurité publique ni ne réduise le recul
existant ;

- Pour les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront

étre effectuées avec le méme recul que celui du batiment d’origine ;

Les piscines seront construites a une distance minimum de 3 m par rapport aux limites

séparatives.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

La délivrance du permis de construire peut-étre subordonnée a la réalisation d’installations
propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux

besoins de I'immeuble a construire ou des aménagements a réaliser.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A CONDITION

La reconstruction des constructions suite a un sinistre est autorisée si la destruction ne découle
pas d’un sinistre naturel susceptible de se reproduire, et si la construction détruite n’avait pas été
édifiée illégalement ;

Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif ne sont pas soumises aux dispositions des articles 3 a 13 du reglement sous réserve que
toutes les mesures soient prises pour limiter leur impact paysager sur le site et les perspectives
paysageres ;

Les exhaussements et affouillements du sol nécessités par la réalisation d’infrastructures
routiéres sont autorisés ;

Les extensions des constructions a usage d’habitation sont autorisées dans les conditions

suivantes :

e Pour les constructions d’une surface de plancher ou d’emprise au sol de 0 a 200 m? a la
date d’approbation du PLU : I’extension pourra atteindre 30 % de la surface de plancher
existante ou d’emprise au sol,

e Pour les constructions d’une surface de plancher ou d’emprise au sol supérieure a 200 m?2
ala date d’approbation du PLU : I'extension pourra atteindre 60 m2 de surface de plancher

ou d’emprise au sol maximum,

La construction d’annexes a I’habitation est autorisée des lors qu’elles ne compromettent pas
I'activité agricole, ou la qualité paysagere du site, qu’elles soient implantées a l'intérieur d’un

cercle de 30 m de rayon mesuré depuis tout point de la construction principale et que I'emprise

au sol totale des annexes a créer, hors piscine, ne dépasse pas 50 m?2

2°™ modification du PLU d’AURAGNE - 31 | Notice explicative [Rl-¥icy]



PAYSAGES

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
(...)

Constructions a usage d’habitation :

Le matériau utilisé pour la toiture devra étre d’aspect similaire a la tuile a surface courbe. La pente
de la toiture devra étre comprise entre 30 et 35cm par metre ; Les panneaux solaires devront étre
intégrés dans la pente du toit;

Tout type de cléture a caractére industriel (plaques en béton, bardages...) est interdit ;

La hauteur totale des clétures sur rue ne pourra excéder 2m. Elles seront constituées d’un grillage
de teinte verte, éventuellement doublée d’une haie de végétaux.

(...)»

« ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

= —SECTEUR NH

Pour étre constructibles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a I'importance et a la destination de I'immeuble, de 'ensemble
d’immeubles ou de I'opération envisagés et notamment, les caractéristiques des voies doivent
permettre la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie et de ramassage des
ordures ménageres ;

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic ;

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l’acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. »
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3. Diverses modifications du réglement écrit

a) Aspect architectural

La commune a connu des difficultés lors de la délivrance de certains permis de construire. Suite
a son retour d’expérience, elle souhaite apporter des précisions reglementaires pour I'aspect des
constructions sur I'ensemble des zones urbaines et a urbaniser (U et AU).

Les modifications souhaitées concernent essentiellement les toitures :

- Les toitures terrasses seront autorisées dans la limite de 30 % de la toiture totale,
- Lesteintes de tuiles foncées, notamment des gammes du noir et du gris sont interdites,

La reglementation des clotures est également modifiée pour permettre les mur bahut surmonté
d’un systéme a claire voie.

L'utilisation de couleurs vives en facades est également interdite dans un souci de préservation
du caractére architectural traditionnel du village.

L'article 11 des zones U et AU est modifié comme suit :

« ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- En aucun cas les constructions, clétures et installations a édifier ou modifier ne doivent,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ;

- Sont interdites les imitations de matériaux, telles que les fausses briques, ainsi que
I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un

parement ou d'un enduit, tel que carreaux de platre et briques creuses ;

- Les restaurations des batiments d’architecture traditionnelle de qualité se feront a
l'identique de l'état d'origine, les modénatures seront conservées et valorisées, les
modifications se feront en harmonie avec I'existant ;

- Le matériau utilisé pour la toiture devra étre d’aspect similaire a la tuile a surface courbe.
La pente de la toiture devra étre comprise entre 30 et 35 cm par métre. Ces dispositions
ne s’appliquent pas :

o Aux constructions d’une taille inférieure a 12m?2 (vérandas, abris de jardin...);
o Aux constructions d'architecture contemporaine sous réserve de rester
compatible avec le milieu et les paysages environnants ;

- Les panneaux solaires devront étre intégrés dans la pente du toit;

- Tout type de cléture a caractére industriel (plaques en béton, bardages...) est interdit;
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- La hauteur totale des clétures sur rue ne pourra excéder 2m.
- La hauteur des murs pleins ne pourra excéder 0,90m. /s pourront étre surmonté soit d’un
systeme a claire voie soit d’'une haie d’essence locale mélangée dans la limite d’une

teur totale de 2m.

ARTICLE AU1 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Facades :
(...)

Les facades arriéres et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées avec le méme
soin que les fagcades principales et en harmonie avec elles.

n de couleurs vives en fa

2- Toitures :
Le matériau utilisé pour la toiture devra étre d’aspect similaire aux toitures des bétis

environnants, sauf pour les parties vitrées, vérandas, panneaux d’énergie renouvelable en
toiture, etc...).

La pente de la toiture ne devra pas dépasser 33%.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux constructions d’une taille inférieure a 12m?2 (vérandas, abris de jardin...),
- aux constructions d'architecture contemporaine sous réserve de rester compatible avec
le milieu et les paysages environnants.
Les panneaux solaires devront étre intégrés dans la pente du toit.

Les toitures terrasses sont autorisées pour26% 30 % maximum de la toiture.

5, notamment dans les gammes du gris et du noir, sont interdites.

ARTICLE AU2 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
(...)

Le matériau utilisé pour la toiture des constructions a usage d’habitation et leurs annexes devra
étre d’aspect similaire a la tuile a surface courbe (sauf pour les parties vitrées, verandas,
panneaux d’énergie renouvelable, etc...). La pente de la toiture ne devra pas dépasser 35 cm par
métre.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux constructions d’une taille inférieure a 12m?2 (vérandas, abris de jardin...),
- aux constructions d'architecture contemporaine sous réserve de rester compatible avec
le milieu et les paysages environnants.

Les panneaux solaires devront étre intégrés dans la pente du toit.
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Les toitures terrasses sont autorisées pour 30 % maximum de la toiture.

Les teintes de tuiles foncées, notamment dans les gammes du gris et du noir, sont interdites.

Tout type de cl6ture a caractere industriel (plaques en béton, bardages...) est interdit.

La hauteur totale des clétures sur rue ne pourra excéder 2m. La hauteur des murs pleins ne
pourra excéder 0,90m. Ills pourront étre surmonté soit d’un systeme a claire voie soit d’'une haie

d’essence locale mélangée dans la limite d’une hauteur totale de 2m.

Les clétures en fond de parcelle jouxtant la zone agricole seront réalisées par un grillage habillé
de végétal.

L’orientation des constructions devra étre compatible avec les principes du schéma
d’aménagement de principe. »

b) Application de Ia loi ALUR

La loi ALUR, entrée en vigueur le 27/03/2014, a modifié le code de l'urbanisme et a eu pour effet
immeédiat de supprimer le Coefficient d'Occupation des Sols (COS) et la possibilité de fixer une

taille minimale des terrains.

Dans ce contexte les articles 5 et 14 de I'ensemble du reglement deviennent sans objet, extraits
du réglement :

«ARTICLE U 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Supprimé par la loi ALUR. »

c) Intégration des remarques du SDIS

Le reglement est également modifié pour prendre en compte les remarques du Service
Départemental d’'Incendie et de Secours de la Haute-Garonne afin d’intégrer la réglementation
applicable a la défense incendie dans les prescriptions réglementaires des zones U et AU.

Ainsi les paragraphes suivants sont ajoutés aux article 3 et 4 des zones U, AU1 et AU2 :

« ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

- Les accés aux engins de lutte contre I'incendie devront étre réalisés conformément aux
réglements inhérents aux batiments a défendre et répondre aux caractéristiques des «
voies engins ». De plus, en raison de leur hauteur, certains batiments devront permettre

la mise en station des échelles aériennes, ces zones sont dénommeées « voies échelles ».

ARTICLE U/AU1/AU2 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

5- Deéfense incendie

Les points d'eau incendie (PEIl) permettant d'assurer la défense extérieure contre l'incendie des

batiments devront étre aux normes francgaises en vigueur.

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en
fonction du risque a défendre, en accord avec le Service Départemental d'Incendie et de Secours
et conformément au Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre ['Incendie
(R.D.D.E.C.I.) du 24 février 2017. »
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1. Réglement graphique
1. L'aménagement de Ia 2zone AU2 de «Lla
Fontaine »

Le périmetre de la zone AU2 est redéfini pour s’adapter au périmétre correspondant a une
vingtaine de lots conformément au projet communal et aux disponibilités foncieres. Une seconde
zone de projet sera aménagée sur la zone AUQO en continuité de la zone AU2 en accompagnant la
création d'un bouclage sur le chemin de la Fontaine, la création de nouvel accés sur la route
départemental étant interdite.

Les nouveaux périmetres des zones AU2 et AUO permettent 'aménagement de deux quartiers
cohérent, assurant la progressivité de l'accueil d’habitant dans des espaces structurés et

sécurisés, notamment en termes d’acceés.

Figure 12 : Zonage du PLU aprés modification, réalisation : Paysages
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2. L’'harmonisation des régles en zone A

L’ensemble des zones Nh est supprimé du reglement graphique. Le périmetre d'implantation des
annexes est défini dans le reglement écrit : cercle de 30 m de rayon mesuré depuis tout point de
I’habitation.

Figure 14 : Zonage avant modification, réalisation : Paysages

Figure 13 : Zonage aprés modification, réalisation : Paysages
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3. La modification des emplacements réserveés

Les deux emplacements réservés du PLU en vigueur n’ont pas vocation a étre maintenus car la
commune ne souhaite pas les poursuivre les projets envisagés d’aménagement des voiries en
raison d'impossibilité techniques.

La présente modification est I'occasion de créer de nouveaux emplacements réservés permettant
de gérer des difficultés de stationnement rencontrées par la commune.

d'offre de
stationnement a été identifiée de

Une insuffisance
longue date et aujourd’hui les
habitants n‘ont pas d’autre choix
que de stationner sur les voies
publiques entrainant des
difficultés de circulation et une

insécurisation de ces espaces.

Pour apporter une solution a ce
probleme, deux emplacements

réservés sont créés dans le centre

bourg afin d'aménager des

espaces publics a destination du Figure 15 : Photographie du centre, source : Paysages

stationnement des véhicules

motorisés.

Enfin,
circulation des engins mécaniques. Un troisieme emplacement réservé est donc créé pour

la commune souhaite étendre ses ateliers municipaux, notamment pour faciliter la

I'aménagement des ateliers municipaux et la création d’espaces publics pour renforcer la
convivialité du centre-bourg.
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Figure 17 zonage avant modification, Figure 16 Zonage apres modification,

réalisation : Paysages réalisation : Paysages
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Tableau des emplacements réservés avant modification :

1 Elargissement et aménagement voirie Commune 626 m?

2 Création voies d'acces Commune 431 m?

Tableau des emplacements réservés aprés modification :

1 Création d’espaces publics et de stationnement Commune 1368 m?

2 Aménagement des ateliers municipaux et création Commune 2110 m?

d'espace public
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E. La compatibilité du projet avec
les plans et programmes

I. La compatibilité avec le PADD du PLU en vigueur

La commune d’Auragne a, dans le cadre de I'élaboration de son PLU en 2010, défini un Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

La modification du PLU ne peut porter atteinte aux orientations définies dans ce PADD.

Le PADD d’Auragne s’articule autour de plusieurs enjeux et orientations de développement afin
que la commune :

e Garde son caractére naturel et agricole et la qualité de son environnement {pas de
constructibilité dans les boisements),

e Préserve son patrimoine béti et ses paysages,

e Protege les alentours du village (ses vues) de toute construction agricole ou d’activité qui
pourrait nuire au cadre de vie, richesse essentielle d’Auragne,

e Permette le développement démographique par l'ouverture de terrains a batir
essentiellement autour du village, et en comblement des 2 hameaux de Rafanel et
Lapérau,

e Permette une urbanisation graduelle (par tranches) qui seront ouvertes au fur et a mesure
du comblement de I'offre de terrain a batir, et selon les capacités de la Municipalité a
financer les réseaux et équipements publics induits par la croissance,

¢ Interdise la construction dans le secteur instable qui entoure le sud et I'est du village,

La zone AU de « La Fontaine » est actuellement ouverte a l'urbanisation, la présente modification
a pour objectif de redéfinir son périmeétre afin de créer une nouvelle Orientation d’Aménagement
et de Programmation qui s’adapte au nouveau périmétre. La 1% modification du PLU d’Auragne
s’inscrit dans les objectifs du PADD visant a développer l'urbanisation du centre-bourg,
notamment « permettre le développement démographique par l'ouverture de terrains a béatir
essentiellement autour du village et en comblement des hameaux de Rafanel et Lapérau ».

Le secteur de « La Fontaine » est identifié comme un « secteur d’urbanisation future du village
(raccordement au réseau des eaux usées) » dans la cartographie du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

La procédure de modification ne porte donc pas atteinte aux orientations du PADD.
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PLAN D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
A URA GNE - Haute-Garonne - MMMMM Partles urbanisées de la commune

(le vlllage et deux hameaux)
Secteurs d'urbanlsatlon future du

% vlllage (raccordable au réseau des

eaux usées)

Secteurs d'urbanlsation modérée
des hameaux (assalnlssement
autonome)

Zone Inondable selon la CIZI
(DIREN)

Secteur de terralns Instables

- Bolsements structurants a
préserver
E Princlpales voles
~

i

LEGENDE

Echelle 1 / 22,000
lcm=220m

Figure 18 : extrait du PADD du PLU d'Auragne.
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Il. La compatibilité avec le SCOT

Le Scot du Sud toulousain est un document de planification territoriale qui a été élaboré a
I’échelle du Pays, soit sur 99 communes.

Ce document a été approuvé le 29 octobre 2012, I'ensemble des communes couvertes par ce
document doivent mettre leur document de planification en compatibilité avec ce dernier au plus
tard trois ans aprés son approbation.

Dans ce cadre, la modification du PLU d’Auragne doit étre compatible avec les orientations
générales du document et les prescriptions qu’il formule concernant la commune.

Le projet du SCoT se traduit par des axes et des orientations appliquées a I'ensemble du territoire
et développés dans le PADD :

v AXE 1: Organiser un développement équilibré a I'horizon 2030
o Orientation 1: Création d'un modéle de développement et d’aménagement
cohérent
o Orientation 2 : Adapter I'accueil démographique aux capacités du territoire
v AXE 2 : Préserver et valoriser le territoire pour les générations futures
o Orientation 1 : Préserver le maillage écologique des espaces naturels, milieux et
habitats
o Orientation 2 : Valoriser les espaces agricoles et développer une agriculture de
qualité
Orientation 3 : Protéger et mettre en valeur la qualité du paysage
Orientation 4 : Mieux gérer et économiser les ressources
Orientation 5: Garantir la santé publique : prévenir las risques, diminuer les
nuisances et pollutions
v AXE 3: Conforter I'autonomie économique du territoire
Orientation1 : Développer I'emploi et une économie pérenne
Orientation 2 : Développer et organiser I'économie du territoire
Orientation 3 : Renforcer les filieres économiques porteuses
Orientation 4 : Lutter contre I’évasion commerciale
v" AXE 4 : Assurer une urbanisation durable pour tous
Orientation 1 : Répondre aux besoins en matiére de logements
Orientation 2 : Agir pour une urbanisation durable et maitrisée
Orientation 3 : Irriguer le territoire de services et d’équipements de qualité
v AXE 5 : Promouvoir une mobilité pour tous, une accessibilité a tout
o Orientation 1: Favoriser et développer les modes de transports alternatifs a
I'automobile afin de limiter les pollutions et les gaz a effet de serre
Orientation 2 : poursuivre I'amélioration du maillage routier du territoire
Orientation 3 : Intégrer les déplacements et I'accessibilité au cceur des politiques
d’aménagement

o O O O

Le projet de territoire retenu par le SCoT se structure sur la constitution d’'un modele
d’organisation de territoire autour de pbles et de bassins de vie. Ce modeéle de développement
doit permettre d’'assurer une répartition équilibrée du développement démographique, du parc
du logement et de I’équipement du territoire.
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Les bassins de vie identifiés dans ce cadre sont ceux de :

D’Auterive (auquel appartient Auragne),
De Carbonne,

De Cazeres,

De Rieumes.

AN NERN

Bassin de vie
de Rieumes

Bassin de vie
d’Auterive

Bassin de vie
de Carbonne

Vers
St-Gaudens

Bassin de vie
de Cazéres

0 5 10 km

© Cartographie : Conseil Général de la Haute-Garonne - DAEDL, févri

Sites économiques Infrastructures Territoire

Pole d'équilibre =——— Autoroute Bassin de vie

= Routes principales
Pole d'équilibre émergent

wmmmn \oie ferée
Pole de services

Sources : Syndicat Mixte du SCoT Sud Toulousain © IGN 2008 : BD Topo - licence n° 2008-CISO23-55
Fond : © IGN - BD Alti, © IGN 2009 - France Raster licence n° 2008-CIS023-59

Figure 19 : modéle de développement du SCoT, source DOO SCoT Sud Toulousain

Les objectifs formulés dans le PADD sont traduits dans le Document d’Orientations et d’Objectifs
(DOO). Il les décline en deux types de mesures :

v'  Les orientations et objectifs obligatoires,
v'  Les recommandations qui sont incitatives.
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D’une fagon générale, les orientations spécifiques a intégrer dans le cadre du développement
d’Auragne peuvent étre de deux ordres :

v'  Liées au développement urbain :
o Un objectif de production maximum de 80 logements sur 10 ha d’espaces
agricoles entre 2012 et 2030,
o La maitrise de l'urbanisation des hameaux de Laperau et Rafanel,
v'  Liées a la protection du maillage écologique :
o La préservation de la végétation existantes, notamment les versants boisés,
o Le maintien des continuités écologiques liées au réseau hydrographique du
ruisseau « le Tédelou » et du ruisseau de « Bajoulés »,
o Lacréation de corridors reliant les différents espaces naturels.

Labruy\ek -

Dorsa,

Orientations iales du développement urbain mesuré

Développement en continuité des principaux
espaces urbanisés existants

" Noyaux villageois existants
4, Zones d'activités existantes
Développement mesuré des hameaux

© Hameaux extensibles

©  Hameaux a maitriser (prescription)
©  Hameaux & maitriser (recommandation)
Ori ions chiffrées

m Objectif maximum de population
totale a I'horizon 2030

m Objectif maximum de construction

4‘\ de nouveaux logements a I'horizon 2030
_—w“ m Objectif maximum de consommation d'espaces
L‘ L agricoles pour |'habitat a I'horizon 2030

Préservation des naturels (prescripti
- Espace Naturel Remarguable (ENR)
Espace Naturel A Prendre en Compte (ENAPC)
Foréts existantes
Espace agricole
Maitrise de I'urbanisation (prescriptions)
- Principaux espaces urbains existants

Espace urbain Surface en eaux

- inclus dans un ENR - incluse dans un ENR
Espace urbain Tl eaux

W E52e5anin enarc e o eape

Maintien des continuités écologiques [prescriptions)
= Corridor vert
==== Corndor bleu
s CoOrmidor vert sous pression
=== Corridor bleu sous pression

- L

C verte
Le Vemet, Venerque)

Dévelo) des continuités écol ues (recommandations)
==:=  Comidor 3 aréer
Hydrographie
Réseau hydrographique existant .

Figure 20 : extrait du DOO du SCoT du Pays Sud Toulousain.
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PAYSAGES

Depuis I'application du SCoT, la commune a consommé 2.92 ha pour la construction de 27
logements entre 2010 et 2018. La modification du PLU s’inscrit donc pleinement dans les
objectifs du SCoT puisque la commune souhaite redéfinir une zone a urbaniser de 2.28 ha pour
la construction d’une vingtaine de logements supplémentaires.

Prescription Yy Consommation G Enveloppe
du SCoT depuis 2010 restant a
I"horizon
2030

* 10320 ® 292 ha ® 53 logements
logements par consommeé ¢ 7,08 ha
hectare pour 27

* + 80 logements logements

¢ 10 ha ® Environ 1080

m2 par
logement

* Soitune
densité de 9,25
Igt/ha

7
h 3 4
Figure 21 : Permis de construire entre 2010 et 2018, source :
registre des permis de construire
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F. Incidences de Ia modification
sur I'environnement

I. Incidences des modifications des orientations
d’aménagement

Les évolutions apportées aux orientations d'aménagement sont positives pour I'environnement
dans la mesure ou elles visent a :

- Etre économes en consommation spatiale par des prescriptions aboutissant 3 la
constitution de tissus en préconisant une densité de 10 logements a |I'"hectare, plus dense
que celle des tissus urbains des hameaux de la commune et par la rationalisation des
aménagements connexes aux projets (voiries et espaces publics) en desservant un
nombre plus important de logements,

- Préserver les espaces naturels et agricoles en favorisant I'accueil de nouveaux logements
a l'intérieur des tissus urbanisés et non en extension urbaine,

- Limiter les émissions de gaz a effet de serre en participant au maillage et au
développement des déplacements doux en les intégrant aux projets de quartiers.

Il. Incidences des modifications sur le reglement écrit

Les évolutions du réglement écrit visent principalement a accompagner l'insertion paysageére des
nouvelles constructions. Ces modifications de reglement sont sans incidences sur

I'environnement.

La suppression du COS et des superficies minimales de terrain résulte de la mise a jour du
reglement au regard des dispositions de la loi ALUR, elle n’a pas d'incidences directes liées a la
présente procédure.

L. Incidences des modifications du réglement
graphique

La modification a pour objectif de réduire la taille de la zone AU2 ouverte a la construction et a
définir une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur cet espace. Cette réduction des
espaces ouvert a l'urbanisation a un impact positif sur I'environnement en limitant

I'artificialisation des sols.

D’'une fagon générale I'ensemble des dispositions intégrées dans la modification du PLU
d’Auragne vise a intervenir sur des espaces urbanisés dans le PLU en vigueur afin d’en améliorer
la qualité. Ainsi on ne constate pas d’'impact notable sur I'environnement.

Enfin, le projet, au regard de sa localisation par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches,
conduit a conclure I'absence d’incidence de la procédure sur les sites Natura 2000.
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