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1. Mode d’emploi

1.1. Lereglement

Il s'applique a I'ensemble du territoire communal. Il est composé de plusieurs documents :
= undocument écrit qui fixe les régles applicables a l'intérieur de chaque zone,

= des documents graphiques composés de plusieurs plans de zonage qui délimitent le territoire
en zone sur lequel sont reportés les différents périmétres applicables.

Des annexes viennent compléter le reglement.
Les occupations, destinations, sous-destinations et utilisations doivent étre conformes a ces
dispositions écrites et graphiques ainsi qu'aux documents annexes.

Le reglement du PLU divise le territoire en zones U (zones urbaines), AU (zones a urbaniser), A (zone
agricole) et N (zone naturelle). On distingue les zones suivantes :

= UA, zone urbaine équipée dénommée centre ancien dense a vocation mixte ;

= UB, zone urbaine équipée constituant les extensions immédiates du centre ancien ;

= UBL, zone urbaine équipée concernée par une OAP n° 5.1.

= UC, zone urbaine équipée de densité moyenne pouvant comprendre des services et
équipements ; dont des sous-secteurs classés en UCa

= UD, zone urbaine de densité faible souvent discontinue a dominante d'habitat individuel ; dont
des sous-secteurs classés en UDa

= UE, zone urbaine équipée réservée aux activités économiques ;

= 1AUe, zone non équipée réservée aux activités économiques,

= 2AUH1, zone d'urbanisation future dédiée a I'habitat concernée par une OAP n°5.2,
= 2AUHZ2, zone d'urbanisation future dédiée a I'habitat concernée par une OAP n°5.3,
= A, zone agricole et forestiére, dont des sous-secteurs classés en Ap,

= N, zone naturelle, dont des sous-secteurs classés NCo, NI, NT et Npv.

1.2. Lacomposition du reglement des zones

Chaque zone du PLU est soumise a un réglement construit sur le modele suivant :

Titre 1 : destinations des constructions, usage des sols et natures d'activités

1. Occupations et utilisations du sol interdites
L'article 1 fixe les destinations, constructions et occupations interdites.

2. Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

L'article 2 fixe les regles relatives aux destinations, constructions et occupations admises sous
conditions particuliéres.

3. Mixité fonctionnelle et sociale

L'article 3 fixe les régles relatives a la mixité sociale et & la mixité des fonctions attendue sur la
commune par batiment ou unité fonciére.
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Titre 2 : caractéristigues urbaine. architecturale. environnementale et pavsagéere

1. Volumétrie et implantation des constructions

L'article 1 fixe les régles concernant I'implantation des constructions par rapport aux voies, limites
séparatives, emprise au sol, hauteur et gabarits attendus. La volumétrie peut étre définie en
fonction des continuités visuelles, urbaines et paysagéres attendues.

2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

L'article 2 fixe les régles relatives a linsertion paysagére, urbaine et architecturale des
constructions.

3. Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis aux abords des
constructions

L'article 3 fixe les régles relatives a la végétalisation, aux espaces libres de constructions au
travers de l'instauration notamment d'un coefficient de biotope par surface (CBS) comprenant une
part & aménager en pleine terre.

4. Stationnement

L'article 4 fixe les régles relatives aux normes de stationnements imposées et a 'aménagement
des aires de stationnement.

Titre 3 : équipement et réseaux
1. Desserte par les voies publiques ou privées

L'article 1 fixe les regles de desserte des parcelles ainsi que les conditions visant a la création
d'un accés pour chaque parcelle.

2. Desserte par les réseaux

L'article 2 fixe les regles générales a respecter s'agissant des dessertes en eau potable, eaux
usées, eaux pluviales, électricité, téléphonie, communication électronique, défense incendie et
déchets.

1.3. Les annexes du réglement
Le réglement comporte cing annexes qui viennent compléter les regles de chaque zone :

= Annexe 1:regles liées au PPRI,

= Annexe 2: régles liées aux risques miniers,

= Annexe 3:regles liées aux glissements de terrain,

= Annexe 4 : regles liées au retrait et gonflement des argiles,

= Annexe 5 :regles liées au risque parasismique

= Annexe 6 : batiments protégés au titre de l'article L151-19 du CU,

= Annexe 7 : lutte contre 'ambroisie
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Dispositions applicables alazone UA : zone urbaine
équipée dénommeée centre ancien dense a vocation mixte

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

UA-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= les constructions destinées a I'exploitation forestiére et agricole,

= les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepdts,

= les commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations légéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= les affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a I'article 1-2,

= les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles autorisée a I'article
-2,
= lesinstallations et travaux divers suivants :

o les parcs d'attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs
de tir,

o les dépbts de véhicules,
o les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= les complexes touristiques.

= ladémolition des batiments protégés au titre de l'article L 151-19° du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous conditions a l'article 1-2.

UA-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Sont admis sous conditions :

= la démolition de partie de batiment protégé au titre de l'article L151-19 du CU sous réserve de
ne pas remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble,

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public & condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= la création, 'aménagement et l'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration et enregistrement a la date du présent PLU sous
réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),
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- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
que linstallation soit en elle-méme peu nuisante et que les mesures nécessaires a
I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence d'une telle
installation soient prises,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= lesinstallations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,

= la démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d'immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’'un permis de démaolir.

= dans les zones soumises a un aléa minier (se reporter a 'annexe 2 du présent reglement).:

- Affaissement progressif de niveau faible ou un aléa tassement de niveau faible :
respecter les prescriptions telles que définies dans la circulaire du 06 janvier 2012 reporté
en annexe 2 du présent réglement ;

= dans les zones de risque mouvement de terrain li€ au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a I'annexe 4.11
du présent PLU).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4.9. du présent PLU.

Non réglementé.

Titre 2 - Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

A défaut d’indication figurant au document graphique, les constructions doivent étre implantées a
I'alignement des voies publiques ou actuelles, prévues, modifiées ou a créer, ou a la limite de la marge
de recul qui s’y substitue.

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s’implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes a I'exception des annexes non
réglementées.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la

condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres notamment au regard de la
sécurité routiére.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre édifiées soit :
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= en ordre continu d’'une limite latérale a l'autre ; pour assurer cette continuité, 'immeuble a

construire peut-étre relié a la limite latérale par des éléments annexes maconnés (murs,
porches, annexes etc.).

= enrespectant un retrait par rapport a la limite séparative tel que la distance horizontale de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite soit au moins égale a la demi
différence d'altitude entre ces deux points et toujours supérieure ou égale a trois métres (H/2 =
minimum de trois métres).

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 9 métres a I'égout du toit. Le dépassement de ces hauteurs
est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes. Une tolérance de
1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction existante afin de
permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet d'améliorer
I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 meétres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 métre.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’'orientation des facades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des fagades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de fagades : une attention particuliére sera apportée a la
composition ou 'ordonnancement initial de la facade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la facade existante.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des facades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.
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Les installations techniques de service public visées a l'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement béti (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des facades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la facade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modeéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25
et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- Touverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain pied a une marche prés depuis un niveau
existant du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon
les régle suivantes :

- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 metres minimum dans
le plan de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la
toiture dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit
pas étre inférieure a un metre.
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Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d’architecture

contemporaine, des constructions a basse consommation d’énergie (en référence aux textes en
vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

Cloture :

Des murs bahuts de 60 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80metre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Dans certain cas des murs pleins, d’'une hauteur de 1,80 métres maximum, enduits sur les deux faces
ou en pierre apparente, pourront étre édifiés sur des parties de cléture afin de se prémunir des vues
directes et des effets du vent. Cette derniére possibilité devra répondre a des situations et des besoins
précis et ne pourra excéder plus de ¥ du périmétre de la parcelle.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité et végétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 10%.

Batiments protégés au titre de ['article L 151-19°du CU et identifiés par un rectangle
numeéroté sur le réeglement graphigue

Dispositions générales

Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractére propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractere de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, de cotes d'égout et de pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.
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Facades et ouvertures

L'esprit général des fagades et I'ordonnance des ouvertures est a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, ...doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles du batiment imposent des créations d'ouverture nouvelle,
elles devront étre concues en accord avec l'architecture de chaque partie de I'édifice, dans le respect
de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

N N

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont a conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement

Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est a conserver et/ou a traiter dans le respect de
ses matériaux et de sa cohérence d'origine et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination
d'origine.

Abris

Les abris de jardins devront respecter I'aspect des constructions traditionnelles.

Plantations et espaces verts :

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés a
raison d'au moins 10% de l'unité fonciere. Les essences utilisées pour les plantations doivent étre
constituées d’arbres et d’arbustes d’essence locale.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées.

Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés
et les abords plantés. Il est recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation
des haies ou massifs. La plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée.
Une solution de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre
recherchée.

Pour les ICPE autorisées a l'article UA1-2, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu
environnant.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.
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L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur l'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou I’évacuation avec débit contrdlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur 'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 |/ m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Régles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Coefficient de biotope (CBS) :

Le coefficient de biotope ne s'applique pas en zone UA. Il n'est pas réglementé.

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m2 y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

= Restaurants et hébergement hotelier : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hotels-restaurant.
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Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique réelle d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :
Le stationnement vélo devra suivre les regles suivantes :

= habitat: une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerces et activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation (sans pouvoir étre
inférieur a 2 places).

Titre 3 - Equipement et réseaux

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acceés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité & un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera étre exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Pour les ICPE autorisées & larticle UA1-2, leur fonctionnement doit étre compatible avec les
infrastructures existantes, notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics (réseau
eaux useées, eau potable et eaux pluviales).
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Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire (convention de rejet). Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans
les fossés et dans le réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ;

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contr6lé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.
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Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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Dispositions applicables alazone UB : zone urbaine
équipée constituant les extensions immeédiates du centre
ancien

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures

d'activités

Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= les constructions destinées a I'exploitation forestiére et agricole,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepots,

= les commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= 'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations lIégéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= |es affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a I'article 1-2,

= les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles autorisée a l'article
-2,

= lesinstallations et travaux divers suivants :

o les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs
de tir,
o les dépbts de véhicules,
o les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,
= les complexes touristiques.

= ladémolition des batiments protégés au titre de l'article L 151-19° du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous conditions a l'article 1-2.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues. sont de plus
interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réeglement du PPRIi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de l'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas « débordement de cours d'eau » et
« ruissellement pluvial ». Ce zonage est complété par le réseau hydrographique évolutif de
I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le statut du cours d’eau (cours
d’eau, non cours d’eau, indéterming) défini par la police des eaux une zone non aedificandi
de 10 m sera appliquées de part et d’autre des berges.
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Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= la démolition de partie de batiment protégé au titre de l'article L151-19 du CU sous réserve de
ne pas remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= la création, I'aménagement et I'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises & déclaration et enregistrement a la date du présent PLU sous
réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
que linstallation soit en elle-méme peu nuisante et que les mesures nécessaires a
I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence d'une telle
installation soient prises,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= lesinstallations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,

= la démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d'immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’'un permis de démolir.

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
gu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement).

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 4.11
du présent PLU).

= dans les zones soumises a un aléa minier (se reporter a 'annexe 2 du présent réglement). .

- Tassement de niveau faible : respecter les prescriptions telles que définies dans la
circulaire du 06 janvier 2012 reporté en annexe 2 du présent réglement ;

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risqgue sismigue de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4.9 du présent PLU.

Non réglementé.
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Titre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

UB2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d'une
organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, doivent s'implanter :
= soit al'alignement des voies actuelles ou futures,
= soit avec un retrait de 4 métres par rapport a I'alignement des voies actuelles ou futures.
Dans ce cas, les surfaces libres de constructions devront étre traitées en espaces végétalisés

de pleine terre (hors acces piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans les
surfaces libres de constructions.

Dans les ensembles d’habitation assujettis a un plan de composition d’ensemble, ces régles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a I'opération.

Cesregles ne s'appliquent pas :

= au projet d'extension et de surélévation,

= aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres
notamment au regard de la sécurité routiére.

En sous-secteur UB1 :

L'implantation des constructions doit respecter 'OAP n°5.1. Les constructions doivent s'inscrire
dans l'alignement créé par le batiment de la Mairie, soit a 7 métres de l'alignement de la voie actuelle.

Enfin, a défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent
étre implantées le long des fossés et cours d’eaux, a une distance minimale de 10 metres des berges.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre édifiées soit :

= en ordre continu d’'une limite latérale a l'autre ; pour assurer cette continuité, I'immeuble &
construire peut étre relié a la limite latérale par des €léments annexes magonnés (murs, porches,
annexes etc.).

= enrespectant un retrait par rapport a la limite séparative tel que la distance horizontale de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite soit au moins égale a la demi
différence d'altitude entre ces deux points et toujours supérieure ou égale a trois métres (H/2 =
minimum de trois meétres).

En sous-secteur UB1 :

L'implantation des constructions doit respecter 'OAP n°5.1.
Volumétrie et hauteur
La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la

toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 9 métres a I'égout du toit. Le dépassement de ces hauteurs
est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes. Une tolérance de
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1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction existante afin de
permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet d'améliorer
I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 metres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 métre.

En sous-secteur UB1 :

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 5,50 métres au faitage pour les batiments implantés le long
de la route départementale.

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 9,50 metres au faitage pour les batiments implantés sur
I'esplanade.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine_:

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des facades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des fagades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facade, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la facade existante.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a l'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).
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Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des facades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25
et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’'homogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- Touverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- lesterrasses doivent étre accessibles de plain pied & une marche pres depuis un niveau existant
du logement,

- les rives latérales, basses (égout) et haute (faltage) de toiture doivent étre maintenues selon
les régle suivantes :

- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 metres minimum dans
le plan de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas
étre inférieure a un métre.

20% de l'emprise
du batiment

+—-

terrasse autoris
N

ol

LD

Schéma illustratif non opposable.

Les couvertures de type contemporain : les toitures terrasses sont admises pour le
couronnement des constructions d'architecture contemporaine, des constructions a basse
consommation d'énergie (en référence aux textes en vigueur), des toitures végétalisées ou des
extensions de faible volume.

PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : reglement écrit : L'Atelier AVB - Otéis
22



Clbture :

Des murs bahuts de 60 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80metre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Dans certain cas des murs pleins, d'une hauteur de 1,80 metres maximum, enduits sur les deux faces
ou en pierre apparente, pourront étre édifiés sur des parties de cléture afin de se prémunir des vues
directes et des effets du vent. Cette derniére possibilité devra répondre a des situations et des besoins
précis et ne pourra excéder plus de ¥ du périmétre de la parcelle.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
economies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végeétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité, performance énergétique et véqgétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter & minima 10%.

Batiments protéaés au titre de l'article L 151-19°du_CU et identifiés par un rectanale
numeéroté sur le reglement graphique

Dispositions générales

Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractére propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractére de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont & localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, de cotes d'égout et de pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.
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Facades et ouvertures

L'esprit général des fagades et I'ordonnance des ouvertures est a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, ...doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles du batiment imposent des créations d'ouverture nouvelle,
elles devront étre congues en accord avec l'architecture de chaque partie de I'édifice, dans le respect
de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

N N

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont a conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement

Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est a conserver et/ou a traiter dans le respect de
ses matériaux et de sa cohérence d'origine et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination
d'origine.

Abris
Les abris de jardins devront respecter I'aspect des constructions traditionnelles.

Périmetre d'intérét pavsadger au titre de l'article L 151-19° du CU :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Tout projet (abattage et coupe d’arbres)
susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra faire I'objet d’'une déclaration
préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation
en quantité et qualité équivalente. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractére,

- lestravaux nécessaires al'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concerneés,

- l'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles,

Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation par compensation en quantité et qualité
équivalente, en particulier les arbres de haute tige. L'obligation de replantation ne s’applique pas aux
services publics ou d’intérét collectif.

Plantations et espaces verts :

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés
(plantation en plaine terre) a raison d'au moins 10 % de I'unité fonciere. Les essences utilisées pour les
plantations doivent étre constituées d’arbres et d’arbustes d’essence locale.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.
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Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées. Les bassins et les noues de rétention, d’'infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement
plantés. Il est recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou
massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution
de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Pour les ICPE autorisées a l'article UB1-2, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu
environnant.

En sous-secteur UB1 :

Des espaces verts d'accompagnement sont obligatoires. Se reporter a 'OAP n°5.1. du présent PLU.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,

topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur l'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis & une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur 'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 |/ m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Régles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de 'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Coefficient de biotope :

Le coefficient de biotope ne s'applique pas en zone UB. Il n'est pas réglementé.
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Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie & prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m2 y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

= Restaurants et hébergement hételier : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hotels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la reégle ci-dessus.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique réelle d’aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat: une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerces et activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Titre 3 - Equipement et réseaux

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité & un accés par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Cette

PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : reglement écrit : L'Atelier AVB - Otéis
26



géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un acces unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Pour les ICPE autorisées a l'article UB-1-2, leur fonctionnement doit étre compatible avec les
infrastructures existantes, notamment les voies de circulation et les autres équipements publics (réseau
eaux usées, eau potable et eaux pluviales).

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usees
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestigues raccordées au réseau public d’assainissement

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
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supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ;

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contrélé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4 du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de lI'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Zone humide : Corridor linéaire aguatigue - continuum

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’un
écoulement, 'aménagement fera l'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Les zones tampons prévues en recul des écoulements (au titre du continuum) seront entretenues afin
de préserver le libre écoulement des eaux. Les remblais ou autres obstacles a I'écoulement seront
interdits dans ces zones.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeriques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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Dispositions applicables ala zone UC : zone urbaine
équipée de densité moyenne pouvant comprendre des
services et équipements

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

UC.1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= les constructions destinées a I'exploitation forestiére et agricole,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepdts,

= les commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations légéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= les affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a I'article 1-2,

= les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles autorisée a l'article
-2,
= lesinstallations et travaux divers suivants :

o les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs
de tir,

o les dépbts de véhicules,
o les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= les complexes touristiques.

= ladémolition des batiments protégés au titre de l'article L 151-19° du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous conditions a l'article 1-2.

UC.1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités
Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= la démolition de partie de batiment protégé au titre de l'article L151-19 du CU sous réserve de
ne pas remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= la création, 'aménagement et l'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration et enregistrement a la date du présent PLU sous
réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),
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- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
que linstallation soit en elle-méme peu nuisante et que les mesures nécessaires a
I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence d'une telle
installation soient prises,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= lesinstallations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,

= la démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d'immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’'un permis de démaolir.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux

dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 4.11
du présent PLU).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4.9. du présent PLU.

Mixité socjale au titre de 'article 1. 151-15 du CU

Au sein de la zone UC, lors d'une opération de constructions de plus de 10 logements, 20% au minimum
des logements (arrondis a I'entier supérieur) devront étre affectés a des logements locatifs sociaux.

Titre 2 - Caracteristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d’'une
organisation d’ensemble cohérente notamment en facade sur rue, doivent s'implanter :

= soit al'alignement des voies actuelles ou futures,
= soit avec un retrait de 4 metres par rapport a I'alignement des voies actuelles ou futures.
Dans ce cas, les surfaces libres de constructions devront étre traitées en espaces végétalisés

de pleine terre (hors acces piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans les
surfaces libres de constructions.

Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 979, les constructions doivent s'implanter a au
moins 25 metres de lI'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel acces depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Dans les ensembles d’habitation assujettis a un plan de composition d’ensemble, ces regles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a I'opération.

Cesregles ne s'appliquent pas :
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= au projet d'extension et de surélévation,

= aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres
notamment au regard de la sécurité routiére.

Cas particuliers :

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s’implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes et régulierement édifiées.

Des reculs plus importants sont admis si la continuité de végétalisation et des espaces non batis avec

les espaces publics ou privés est rompue. Dans ce cas, l'implantation ne pourra pas s'effectuer avec un
retrait supérieur a 8 metres.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de I'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 metres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 metres.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciére :

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation, annexes comprises, ne doit pas excéder 40 %
de la surface totale du terrain.

Les choix en matiere d'implantation des constructions devront permettre de limiter les effets d'ombres
portées d'un batiment sur l'autre.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée & partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 7 métres a I'égout et 9 metres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
Une tolérance de 1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction
existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet
d'améliorer I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'’égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 1,80 métre.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

ualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.
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Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme facon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des facades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :
Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des fagades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facades, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou 'ordonnancement initial de la facade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des facades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front béti existant.

Les installations techniques de service public visées a l'article 2 du titre 1 devront, dans toute la mesure
du possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement béti (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des facades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la facade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modeles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25
et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- l'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain pied & une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
régle suivantes :

- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métres minimum dans le
plan de la toiture,

- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,
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- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- enpartie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.

20% de l'emprise
du batiment

et

terrasse autorisée

Schéma illustratif non opposable.

Les couvertures de type contemporain

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes en
vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

Clbture :

Des murs bahuts de 60 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80meétre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Dans certain cas des murs pleins, d’'une hauteur de 1,80 métres maximum, enduits sur les deux faces
ou en pierre apparente, pourront étre édifiés sur des parties de cléture afin de se prémunir des vues
directes et des effets du vent. Cette derniére possibilité devra répondre a des situations et des besoins
précis et ne pourra excéder plus de % du périmétre de la parcelle.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Lorsqu’une cléture surmonte un mur destiné & 'aménagement des terrains, elle doit étre constituée
exclusivement d’'un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur cumulée avec
celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les murs de
clétures.
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Schéma ci-dessous illustratif non opposable.
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Qualité environnementale et paysagéere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures & condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité, performance énergétique et véqgétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 10 %.

Batiments protéaés au titre de l'article L 151-19°du_CU et identifiés par un rectanale
numéroté sur le reglement graphigue

Dispositions générales
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Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractére propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractére de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, de cotes d'égout et de pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.

Facades et ouvertures

L'esprit général des fagades et I'ordonnance des ouvertures est & conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, ...doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles du batiment imposent des créations d'ouverture nouvelle,
elles devront étre congues en accord avec l'architecture de chaque partie de I'édifice, dans le respect
de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont & conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement

Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est a conserver et/ou a traiter dans le respect de
ses matériaux et de sa cohérence d'origine et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination
d'origine.

Abris

Les abris de jardins devront respecter I'aspect des constructions traditionnelles.

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 30 % de la superficie du terrain sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Les essences
utilisées pour les plantations doivent étre constituées d'arbres et d'arbustes d'essence locale. Il est
imposé au minimum un arbre a grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Elles seront composées d'essences locales et variées. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement plantés. Il est recommandé [I'utilisation
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d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La plantation de haies de cypreés,
thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de diversification végétale pour la
réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Pour les ICPE autorisées a l'article UC1-2, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu
environnant.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur l'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit contrélé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser limperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Reéqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiliration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Espaces de jeux

A partir d'une opération de constructions de plus de 15 logements, il est imposé la réalisation d'un
espace libre destiné aux jeux et loisirs. Il se calcule en m2 de la maniére suivante :

Surface de l'espace de jeux = 15 + nombre de logements /2
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Coefficient de biotope (CBS) :

Le CBS est fixé & 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS justifies par I'existence de contraintes de sols particulieres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en plein terre d'au moins 30 %.

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciere de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur 'unité fonciére de plusieurs maniéeres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.
Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

= espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

= surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

= surfaces semi-ouvertes = 0,5

Revétements perméables pour I'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

= espaces verts sur dalle=0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimetres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.

= Surfaces verticales végétalisées =0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

= Récupération des eaux de toiture = 0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m2 avec un batiment de 200 m2 et un espace libre de 300 m?
dont 250 m2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 m2
- 50 m2 de pavé drainant : 50 X 0,5 =25

Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.
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Le projet n'est pas conforme au CBS fixé a 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniére suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 =0 m2
- 100 m2 de pavé drainant : 100 X 0,5 =50
- 100 m2 de pleine terre : 100 X 1 =100

Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m2 y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

= Restaurants et hébergement hételier : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hotels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les regles suivantes :

= habitat: une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerce set activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.
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Titre 3 - Equipement et réseaux

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques et privées est limité a un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Pour les ICPE autorisées a larticle UC1-2, leur fonctionnement doit étre compatible avec les
infrastructures existantes, notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics
(réseaux d'eaux usées, eau potable, eaux pluviales).

Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire. Se reporter aux documents
contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement collectifs et individuels et

les modalités de raccordement.

En sous-secteur UCa :

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la législation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a l'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Les ouvrages devront
respectés le reglement et le zonage d’assainissement cf. annexe n° 4.5. du PLU.

Eaux usées non mesti [ rdé [é lic d’ inissement

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
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caractéristiques qu'’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
I'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, apres saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historigue connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniere & ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contr6lé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A lintérieur des opérations d'ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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Dispositions applicables ala zone UD : zone urbaine de
densité faible souvent discontinue a dominante d'habitat
individuel

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

UD1.1. Occupations et utilisation du sol interdites

Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= les constructions destinées a I'exploitation forestiére et agricole,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepdts,

= les commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations légéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

les affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a l'article 1-2,

les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles autorisée a l'article
-2,

les installations et travaux divers suivants :

o les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs
de tir,

o les dépbts de véhicules,

o les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

les complexes touristiques.

= ladémolition des batiments protégés au titre de l'article L 151-19° du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous conditions a l'article 1-2.

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le reglement du PPRIi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

= dans les zones soumises a un aléa minier (se reporter a 'annexe 2 du présent reglement):

o Affaissement de niveau faible (zone non urbanisée toutes nouvelles constructions

o Effondrement localisé de niveau faible (zone non urbanisée) : toutes nouvelles
constructions
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Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= la démolition de partie de batiment protégé au titre de l'article L151-19 du CU sous réserve de
ne pas remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= la création, 'aménagement et l'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration et enregistrement a la date du présent PLU sous
réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
que linstallation soit en elle-méme peu nuisante et que les mesures nécessaires a
I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence d'une telle
installation soient prises,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= lesinstallations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,

= la démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d’'immeubles est soumise a 'obtention
préalable d’'un permis de démaolir.

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
gu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement).

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 4.11
du présent PLU).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4.9. du présent PLU.

Mesure en faveur de la mixité sociale au titre de l'article L 151-15 du CU

Au sein de la zone UD, lors d'une opération de constructions de plus de 10 logements, 15% au minimum
des logements (arrondis a I'entier supérieur) devront étre affectés a des logements locatifs sociaux.
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Titre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d’'une
organisation d’ensemble cohérente notamment en facade sur rue, doivent s’implanter :

= soit a l'alignement des voies actuelles ou futures,
= soit avec un retrait de 4 metres par rapport a I'alignement des voies actuelles ou futures.
Dans ce cas, les surfaces libres de constructions devront étre traités en espaces végétalisés

de plaine terre (hors accés piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans les
surfaces libres de constructions.

Au-dela des marges de recul identifiées le long des RD 979 et 51, les constructions doivent s'implanter
a au moins 25 métres de l'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel accés depuis
les routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 350 et 350a, les constructions doivent
s'implanter & au moins 15 métres de I'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel
acceés depuis les routes départementales est soumis a I'avis du gestionnaire.

Dans les ensembles d’habitation assujettis a un plan de composition d’ensemble, ces régles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a I'opération.

Ces régles ne s'appliquent pas :

= au projet d'extension et de surélévation,

= ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
et a la condition que cette implantation ne géneére pas de nuisances particuliéres notamment au
regard de la sécurité routiére

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des roubines et cours d’eaux, a une distance minimale de 10 métres des berges.

Cas particuliers :

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s’implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes et régulierement édifiées.

Des reculs plus importants sont admis si la continuité de végétalisation et des espaces non bétis avec
les espaces publics ou privés est rompue. Dans ce cas, l'implantation ne pourra pas s'effectuer avec un
retrait supérieur a 8 metres.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de I'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’exceéde pas 4 métres.
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Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciere :

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation, annexes comprises, ne doit pas excéder 35 %
de la surface totale du terrain.

Les choix en matiére d'implantation des constructions devront permettre de limiter les effets d'ombres
portées d'un batiment sur l'autre et privilégiés des orientations vers le sud.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 7 métres a I'égout et 9 metres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
Une tolérance de 1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction
existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet
d'améliorer I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 metre.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des fagades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facade, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou 'ordonnancement initial de la facade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagcades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.
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Les installations techniques de service public visées a l'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des facades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la facade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25
et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’homogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour l'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- T'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain pied a une marche prés depuis un niveau
existant du logement,

- les rives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues
selon les régle suivantes :

- entre la rive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 metres minimum dans
le plan de la toiture,

- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la
toiture dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit
pas étre inférieure a un metre.

¢ pou’ terras®
20% de I'emprise ouveﬂ‘{f c
du batiment o
terrasse autorisée X
N X

a

Schéma illustratif non opposable.
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Les couvertures de type contemporain

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes
en vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

Clbture :

Des murs bahuts de 60 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80métre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Dans certain cas des murs pleins, d'une hauteur de 1,80 metres maximum, enduits sur les deux faces
ou en pierre apparente, pourront étre édifiés sur des parties de cléture afin de se prémunir des vues
directes et des effets du vent. Cette derniére possibilité devra répondre a des situations et des besoins
précis et ne pourra excéder plus de % du périmétre de la parcelle.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Lorsqu’une cldture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit étre constituée
exclusivement d’un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur cumulée avec
celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les murs de
clétures.

Les schémas ci-aprés sont illustratifs et non opposables.

i
Cléture-sur-mur:9

}]I TN°:terrain-naturelf]

Hauteur- limite-dle-propriété]
maximqm- « ‘ =
autorisée- remblais¥ -
pour-les-
murs-de-
cloturesy

1,8 métres

1,8 metres b TNY mur-de-cléture-plein-possibley
TNY.
limite; de-propriétég Aprés-terrassement§ |
1
| M‘u‘ de-propriété" TN
Hauteurmaxmum-
autorisée-pour-les- 1.8 metres
murs-de-clturesy] ' v
'\\ ‘;mg;-de»cléture-plein-possible1 N
1,8 métres o TN ‘
NG !
limite-de-propriétég q !
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Qualité environnementale et paysagéere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du béti, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour

isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité, performance énergétique et végétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter & minima 10 %.

Batiments protéaés au titre de l'article L 151-19°du_CU et identifiés par un rectanale
araphique

Dispositions générales

Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractére propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractere de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, de cotes d'égout et de pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.

Facades et ouvertures

L'esprit général des facades et I'ordonnance des ouvertures est a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, ...doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles du batiment imposent des créations d'ouverture nouvelle,
elles devront étre congues en accord avec l'architecture de chaque partie de I'édifice, dans le respect
de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

N N

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont a conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.
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Ravalement

Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est a conserver et/ou a traiter dans le respect de
ses matériaux et de sa cohérence d'origine et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination
d'origine.

Abris

Les abris de jardins devront respecter I'aspect des constructions traditionnelles.

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 35 % de la superficie du terrain sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Les essences
utilisées pour les plantations doivent étre constituées d'arbres et d'arbustes d'essence locale. Il est
imposé au minimum un arbre a grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Les haies monospécifiques de coniferes sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées.

Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés
et les abords plantés. Il est recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation
des haies ou massifs. La plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée.
Une solution de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre
recherchée.

Pour les ICPE autorisées a l'article UD1-2, leur aspect extérieur doit étre compatible avec le milieu
environnant.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,

topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur l'unité fonciere doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [limperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.
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Réqles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur ’Eau, les régles de la Police
de ’Eau remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 |/ m2 imperméabilisé ;
= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Real li | x projet mi Zon luvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qgu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Espace de jeux :

A partir d'une opération de constructions de plus de 20 logements, il est imposé la réalisation d'un
espace libre destiné aux jeux et loisirs. Il se calcule en m2 de la maniére suivante ;

Surface de I'espace de jeux = 20 + nombre de logements/2

Coefficient de biotope (CBS) :

Le CBS est fixé a 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS |justifiés par I'existence de contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en pleine terre d'au moins 35 %.

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciére de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur l'unité fonciére de plusieurs maniéres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.
Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

= espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

= surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

= surfaces semi-ouvertes = 0,5
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Revétement perméables pour I'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

= espaces verts sur dalle=0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimetres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.

= Surfaces verticales végétalisées = 0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

= Récupération des eaux de toiture =0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m2 avec un batiment de 200 m2 et un espace libre de 300 m?
dont 250 m2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 mz
- 50 m2 de pavé drainant: 50 X 0,5 =25
Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé a 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniére suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m2

- 100 m2 de pavé drainant : 100 X 0,5 =50
- 100 m2 de pleine terre : 100 X 1 = 100
Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m2 y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

= Restaurants et hébergement hotelier : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hotels-restaurant.
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Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique réelle d’aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les regles suivantes :

= habitat: une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerce set activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Titre 3 - Equipement et réseaux

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acceés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Pour les ICPE autorisées a larticle UD1-2, leur fonctionnement doit étre compatible avec les
infrastructures existantes, notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics
(réseaux d'usées, d'eau potable et eaux pluviales).
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Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

En sous-secteur UDa :

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la législation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a l'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Les ouvrages devront
respectés le reglement et le zonage d’assainissement communal cf. annexe n° 4.5. du PLU.

Eaux usées non domestigues raccordées au réseau public d’assainissement

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiqgues qu’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
larticle R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historigue connu ou d’occurrence centennale si

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,
-linfiltration ou I'évacuation avec débit contrélé et différé vers un exutoire, en application des

prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. Les branchements seront
réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les aménagements extérieurs des
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constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols. La réutilisation de I'eau de pluie
doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des constructions.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Ré X mmunication électroni

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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Dispositions applicables ala zone UE : zone urbaine
équipéeréservée aux activités économiques

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

UE.1.1. Occupation et utilisations du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installation sont interdites sauf celles visées a l'article UE.1.2 ci-
dessous.

= dans les zones soumises a un aléa minier (se reporter a 'annexe 2 du présent reglement)

o Effondrementlocalisé de niveau moyen associé a un puits : toute nouvelle construction.

o Affaissement progressif de niveau faible (zone non urbanisée) : toutes nouvelles
constructions

UE.1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et & condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= la création, 'aménagement et I'extension d’installations classées pour la protection de
I'environnement existantes soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement a la date
d’approbation du PLU révisé sous réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- quelles n’entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables (bruits,
odeurs, trafic...) sous réserve que linstallation soit en elle-méme peu nuisante ;
sous réserve que les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances de nature
a rendre indésirable la présence d’une telle installation dans la zone, soient prises,

- qu’elles ne relévent pas de la rubrique relevant du régime de I'Enregistrement au titre
de la rubrique n° 2710-2,

- qu’elles ne relevent pas de la rubrique 2521,
= les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaire a la zone,

= les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont les
industries, les bureaux,

= les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination est entrepots
s’ils sont liés et nécessaires a I'activité existante sur la zone,

= le logement de fonction pour les personnes dont la présence est nécessaire, sous réserve qu'il
soit lié et nécessaire a la vocation de la zone, et qu’il fasse partie intégrante du béatiment
d’activité, dans la limite d’un logement par activité et sous réserve que leur surface de plancher
n’excéde pas 80 m?,

= |'aménagement, la restauration et I'extension des logements existants liés et nécessaires a la
vocation artisanale de la zone, sans création de nouveaux logements, sous réserve que leur
surface de plancher nette n'excéde pas 80 mz,
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les commerces et activités de services dont la sous-destination est artisanat et commerce de
detail sous réserve que leur surface de plancher n’excéde pas 800 m?

les commerces et activités de service dont la sous-destination est activités de services ou
s’effectue I'accueil d’'une clientéle sous réserve que leur surface de plancher n’excede pas
800 m2,

les commerces et activités de services dont la sous-destination est hotel sous réserve que la
capacité d’accueil soit limitée a 50 lits

le changement de destination des batiments existants sous réserve de ne pas générer
d’extensions supplémentaires.

les aires de stationnement ouvertes au public liées a des constructions existantes ou a des
opérations de constructions admises sur la zone.

les affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie.

UE.1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

dans les zones soumises a un aléa minier (se reporter a I'annexe 2 du présent reglement). .

- Affaissement progressif de niveau faible ou un aléa tassement de niveau faible :
respecter les prescriptions telles que définies dans la circulaire du 06 janvier 2012 reporté
en annexe 2 du présent réglement ;

dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres & mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a I'annexe 4.11
du présent PLU).

Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4.9. du présent PLU.

Non réglementé.

Titre 2 - Caracteéristiques urbaine, architecturale, environnementale

et paysagere

UE.2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Lorsque le reglement graphique ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent
s'implanter a :

5 métres par rapport a la voie existante ou a créer pour toutes les constructions,

La bande non construite entre la voie et la construction devra étre traitée en espace paysagé
(voir article UE.2.3). Elle ne recevra ni stockage, ni dép6éts.
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Les entrées doivent étre aménagées de facon a éviter l'arrét des véhicules sur la bande
circulable en entrée de propriété.

= 25 metres par rapport a I'axe de la RD 979. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel
acceés depuis les routes départementales est soumis a I'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points
(L=H/2-4 métres, minimum 4 métres).

Des implantations différentes pourront également étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif en fonction de la nature des
ouvrages et a la condition que cette implantation ne génere pas de nuisances particulieres, notamment
au regard de la sécurité routiére.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciere :

Sur une méme unité fonciére, les constructions a usage d'habitation ou de bureaux devront étre
intégrées aux locaux d'activités. Les annexes devront étre accolées au batiment d'habitation.

Les constructions non contigués doivent étre distances les unes des autres d'au moins 5 meétres. Des
marges d'isolement plus importantes sont admises lorsque des conditions de sécurité I'imposent.

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 50 % de la surface du terrain.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 10 metres a I'égout et 12 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'’égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 2 métres.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

ualité urbaine :

Les batiments seront implantés selon un axe paralléle aux voies de circulation, soit par un alignement
de facade, soit par un alignement de pignon.

Les annexes, les dépbts, aires de stationnement ou de déchargement, seront implantés a l'arriére des
parcelles de facon & ne pas étre visible depuis I'espace public. Les travaux de terrassement seront
compatibles avec le site et seront limités au strict nécessaire.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme facon que les constructions
existantes environnantes. Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette,
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ainsi qu’une unité d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des fagades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou 'ordonnancement initial
de la facade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

La volumétrie des batiments a édifier doit exprimer clairement les fonctions de la construction (bureau,
atelier, hall d'exposition). Les camouflages de structures devront étre évités.

En fonction de I'importance du bati, pourront étre utilisés pour les couvertures :

= des tuiles rondes ou romanes grand moule,

= des bacs aciers,

= dufibrociment teinté ou non ou d'autres matériaux industriels.
Les couleurs des matériaux devront permettre une insertion harmonieuse dans le paysage.
Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des facades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la facade.
Cléture :
Afin de conserver la continuité architecturale de la rue, les cl6tures seront constituées sur toute hauteur
d'un grillage de préférence doublé d'une haie d'essences locales. La hauteur des clétures ne pourra
pas excéder 2 métres par rapport au terrain naturel.

A lintérieur des Tlots, les clotures végétales sont a privilégier.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagére

Panneaux solaires thermigues et panneaux photovoltaiques

Afin de ne pas porter attente a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d'énergie ou les dispositifs de production d'énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Végétalisation

Les aires de stockage non couvertes doivent étre masquées par un écran végétal composé d'une haie
d'essences variées maintenue a 1,50 metre.

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
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Ce paysagement comprendra a minima un engazonnement de type prairie rustique. Les espaces libres
en prairie devront privilégier des variétés adaptées au climat sec. Les massifs de vivaces arbustives
seront de taille peu élevée (entre 0,80 métres et 1 métre).

Au moins 20 % de l'unité fonciére sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre a grand développement par 100 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement visibles depuis la voie publique devront étre paysagées et plantées. Au
minimum, 1 arbre de haute tige pour quatre places de stationnement doit étre prévu. Ponctuellement,
pour masquer des batiments, des haies composées d'arbres de haute tige sont autorisées.

Les haies monospécifiques de coniféeres sont interdites. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement plantés. Il est recommandé [utilisation
d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La plantation de haies de cypres,
thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de diversification végétale pour la
réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Pour les ICPE autorisées, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu environnant.

Gestion des eaux pluviales

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est & proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit contrélé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser limperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n° 4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis & une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par 'ouvrage.

Régles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qgu’une évaluation des risques de colmatage.
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Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m2 y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= pour le logement de fonction : 2 places de stationnement aménagé sur la propriété,
= pour les industries : 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher,

= pour les bureaux, commerce de gros : 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de
plancher,

= pour les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaires a la zone, le nombre
de places a réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

. ‘o -
Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat: une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= industries, bureaux et commerce de gros : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de
surface de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Titre 3 - EQuipement et réseaux

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des acces sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :
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Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Pour les ICPE autorisées, leur fonctionnement doit étre compatible avec les infrastructures existantes,
notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics (réseaux d'eaux usées, eau
potable et eaux pluviales).

Le plan de composition de la zone d’activité doit étre obligatoirement respecté.

Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire (convention de rejet). Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans
les fossés et dans le réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infilirées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contr6lé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.
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La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A lintérieur des opérations d'ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Ré X mmunication électronij
Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.

PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : reglement écrit : L'Atelier AVB - Otéis
61



Dispositions applicables ala zone 1AUE : zone non
equipée fermée al'urbanisation et réservée aux activités
economiques

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

1AUE.1.1. Occupation et utilisations du sol interdites

Tant que les équipements existants n'auront pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter, aucune construction ne pourra étre admise dans la zone. Le reglement de la
zone devra alors faire I'objet d'une modification.

1AUE.1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Non réglementé.

1AUE.1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Titre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

1AUE.2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Non réglementée.

1AUE.2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et

Non réglementé.

1AUE.2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non

batis et abords des constructions

Non réglementé.

1AUE.2.4. Stationnement

Non réglementé.

Titre 3 - Equipement et réseaux

1AUE.3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Non réglementé.

1AUE.3.2. Desserte par les réseaux

Non réglementé
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Dispositions applicables alazone 2AUHL : zone
d'urbanisation future dédiée a l'habitat

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

2AUH1.1-1. Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installations sont interdites sauf celles visées a l'article 2AUH1 ci-
dessous.

2AUH1.1-2. Limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Réalisée dans le cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble, I'opération fera I'objet d'une procédure
au titre de la loi sur I'eau et I'application de la doctrine départementale relative aux surfaces soustraites
en zone inondable. Une compensation des volumes doit étre prévue en restitution des volumes

remblayés.

Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les opérations de constructions a usage d'habitation sous réserve de respecter le nombre de
logements prévus en sous-secteurs 2AUHla et 2AUH1b conformément a l'orientation
d'aménagement et de programmation n°5.2. du présent PLU,

= les opérations de logements réalisées au fur et & mesure de l'arrivée des réseaux et sous
réserve de comporter un minimum de 6 logements en sous-secteurs 2 AUHla. Un reliquat
inférieur au nombre minimum de logements est autorisé pour permettre l'achevement de
'aménagement de la zone,

= les opérations de logements réalisées au fur et & mesure de l'arrivée des réseaux et sous
réserve de comporter un minimum de 10 logements en sous-secteurs 2 AUH1b, Un reliquat
inférieur au nombre minimum de logements est autorisé pour permettre I'achévement de
laménagement de la zone,

= les annexes a I'habitation sous réserve gu'elles soient limitées a une annexe par unité fonciere,
= les piscines sous réserve de respecter I'ensemble des regles du présent reglement ci-apres,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public & condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= lesinstallations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a I'annexe 4.11
du présent PLU).
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= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4.9. du présent PLU.

2AUH1.1-3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mesure en faveur de la mixité sociale au titre de l'article L. 151-15 du CU

Non réglementé.

Titre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

2AUH1.2-1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

L'implantation des constructions devra respecter l'orientation d'aménagement et de programmation
n°5.2. du présent PLU.

Pour ce faire, les constructions formant un alignement sur rue comme présentées dans I'OAP n°5.2.
devront étre implantées a la méme distance depuis la voie afin de préserver l'alignement ainsi constitué
par les constructions a édifier sur plusieurs parcelles attenantes. Les zones et principes d'implantation
du bati sur la parcelle inscrite dans I'OAP n°5.2 sont donc a respecter.

En sous-secteur 2AUH1a et 2AUH1b, le retrait ne pourra pas étre inférieur a 5 métres par rapport a
l'alignement des voies. Les surfaces libres de constructions devront obligatoirement étre traitées en
espaces végétalisées de pleine terre (hors accés piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas
autorisées dans cette bande libre de construction.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la
condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres notamment au regard de la
sécurité routiere.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

En sous-secteurs 2AUHla : les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites
séparatives de I'opération, conformément aux possibilités offertes dans I'OAP n°5.2

En sous-secteurs 2AUH1b : I'implantation des constructions a usage d'habitation sur une ou plusieurs
limites séparatives n'est pas autorisée, conformément aux possibilités offertes dans 'OAP n°5.2.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciere :

En sous-secteurs 2 AUH1a et 2AUh1b : I'emprise au sol des constructions a implanter est celle issue
des zones d'implantation des batiments prévues a l'orientation d'aménagement et de programmation
n°5.2 du présent PLU.

Volumétrie et hauteur :

En sous-secteur 2AUH1a : la hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux ne devra pas excéder une hauteur en Rez-de-chaussée +1 étage maximum.

En sous-secteur 2AUH1b : la hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux ne devra pas excéder une hauteur en Rez-de-chaussée +1 étage maximum.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.
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La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 métre.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des fagades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou 'ordonnancement initial
de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagcades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 2AUH1-2 devront, dans toute la mesure
du possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement béti (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modeles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25
et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : reglement écrit : L'Atelier AVB - Otéis
65



Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- l'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain pied a une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
regle suivantes :

- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métres minimum dans le plan
de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.

20% de l'emprise
du batiment

+—-

terrasse autorisée

T ITy
|

o
ol

Schémaillustratif non opposable.

Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

Clbture :

Des murs bahuts de 60 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80meétre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Dans certain cas des murs pleins, d'une hauteur de 1,80 métres maximum, enduits sur les deux faces
ou en pierre apparente, pourront étre édifiés sur des parties de cléture afin de se prémunir des vues
directes et des effets du vent. Cette derniere possibilité devra répondre a des situations et des besoins
précis et ne pourra excéder plus de ¥ du périmétre de la parcelle.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Lorsqu’une cléture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit étre constituée
exclusivement d’'un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur cumulée avec
celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les murs de
clétures.
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Qualité environnementale et pavsagéere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Les nouvelles technologies permettant les économies d’énergie ou les dispositifs de production
d’énergie renouvelable devront étre intégrés le mieux possible au batiment. Les dispositifs seront
intégrés comme éléments architecturaux de la construction.

Biodiversité, performance énergétique et végétalisation

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 10 %.

Périmetre d'intérét paysager au titre de |'article L 151-19° du CU : ensembles végétaux
acreer

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de larticle L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagere, est composée d'espaces boisés ou de haies existants, ou de
noues a créer qui doivent étre préserves, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite.
Tout projet (abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture
arborée devra faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou
abattage d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente. Dans ces espaces (haies
et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractére,

- lestravaux nécessaires al'accueil du public, 'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concerneés,

- I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Périmetre d'intérét paysager au titre de l'article L 151-19° du CU : secteurs réservés a
des bassins hydrauliques paysagers

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19° du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysageére, sont des espaces a créer qui doivent étre développés et mis en
valeur. Toute construction y est interdite. Dans ces espaces sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractére,

- les travaux nécessaires a I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur des espaces
concernés,

- l'aménagement de bassin de rétention des eaux de pluie paysagés.

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 30 % de l'unité fonciére sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre a grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places (végétation en pleine terre).

Dans le cadre de I'orientation d'aménagement et de programmation, il est exigé des espaces collectifs
(cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs) autres que voies de
desserte et stationnements. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence traités en
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allées ou promenade plantées le long des voies de desserte. Les projets de plantations doivent étre
constitués d'arbres et d'arbustes d'essence locale.

Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées. Les bassins et les noues de rétention, d'infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement
plantés. Il est recommandé l'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou
massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution
de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Espaces de jeux et de parcs
Dans le cadre de I'OAP 5.2. du présent PLU, des espaces communs destinés aux jeux, loisirs, détente
sont imposés. A partir d'une opération de constructions de plus de 15 logements, il est imposé la
réalisation d'un espace libre destiné aux jeux et loisirs. Il se calcule en m2 de la maniéere suivante :
Surface de l'aire de jeux = 15 + nombre de logements /2

fficien i

Le CBS est fixé a 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS justifiés par I'existence de contraintes de sols particuliéeres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en pleine terre d'au moins 30 %.

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciere de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur l'unité fonciére de plusieurs maniéres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.
Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

= espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

= surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

= surfaces semi-ouvertes = 0,5

Revétements perméables pour I'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

= espaces verts sur dalle=0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimetres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.

= Surfaces verticales végétalisées =0,3
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Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

= Récupération des eaux de toiture =0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m2 avec un batiment de 200 m2 et un espace libre de 300 m?
dont 250 m2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 m2
- 50 m2 de pavé drainant : 50 X 0,5 =25
Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé & 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniéere suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m2
- 100 m2 de pavé drainant ; 100 X 0,5 =50
- 100 m2 de pleine terre : 100 X 1 = 100

Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser limperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer 'eau au plus prées du point de
chute.

L’excédent d’eau pluviale est soumis a des limitations avant rejet au milieu.
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Reqgles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire I'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 |/ m2 imperméabilisé ;
= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Dans le cadre de l'orientation d'aménagement et de programmation n°5.2 (2AUHL1), la gestion des eaux
pluviales devra suivre les regles suivantes : écrétement des écoulements extérieurs dans un bassin
spécifique et compensation a I'imperméabilisation :

= Intégration des ouvrages existants,

= Création d’'une noue (0,50 / 3,30/ 0,70 — 1%) de collecte des écoulements du BV2 le long du
chemin de Cantarelles, visant a protéger les futures habitations. A défaut, la noue pourra étre
remplacée par une canalisation en @800 a 1% de pente, qui assurera la collecte du débit de
pointe centennal, dans la mesure ou les dispositifs de collecte sont en nombre suffisant.

= Création d’'un réseau de collecte des eaux pluviales spécifique pour la partie Nord de I'OAP,
avec un rejet dans le bassin existant. Le bassin de rétention existant est a priori suffisant. Il
conviendra de vérifier le dimensionnement avec les plans définitifs,

= Aménagement d'une collecte spécifique du secteur Sud et compensation selon les
recommandations de la DDTM 30.1. Le volume de compensation sera autour de 1200 m3 a caler
avec le plan d’'aménagement définitif.

= Gestion des écoulements extérieurs : le recalibrage du fossé induit une concentration des débits
qui nécessite 'aménagement d’'une zone de rétention en aval du fossé d’une capacité de 1800
m3.

Reéqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m2 y compris les
acces.

! Rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ; - Orifice de fuite calé pour un débit de fuite
maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;- Déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit
par le bassin versant intercepté par I'ouvrage. Bassins en remblais interdits en zone inondable. Bassins en déblais
situés en dehors de la cote +20 ans. Fond des bassins a plus de 2m au-dessus de la zone saturée d’'une nappe,
cléturés ou avec des pentes douces
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Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Pour I'habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

Titre 3 - Equipement et réseaux

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acceés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménagéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité & un accés par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unigue pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre I'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : réglement écrit : L'Atelier AVB - Otéis
71



Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ;

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contr6lé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.
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Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Ré X mmunication électroni

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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Dispositions applicables alazone 2AUH2 : zone
d'urbanisation future dédiée a I'habitat

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

2AUH2.1-1. Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installations sont interdites sauf celles visées a l'article 2AUH2-2 ci-
dessous.

2AUH2.1-2. Limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Réalisée dans le cadre d'un projet d'aménagement d'ensemble, I'opération fera I'objet d'une procédure
au titre de la loi sur I'eau et I'application de la doctrine départementale relative aux surfaces soustraites
en zone inondable. Une compensation des volumes doit étre prévue en restitution des volumes

remblayés.

Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les opérations de constructions a usage d'habitation sous réserve de respecter le nombre de
logements prévus en sous-secteurs 2AUH2a et 2AUH2b conformément a I'orientation
d'aménagement et de programmation n°5.3. du présent PLU,

= les opérations de logements réalisées au fur et & mesure de l'arrivée des réseaux et sous
réserve de comporter un minimum de 11 logements en sous-secteurs 2 AUH2a. Un reliquat
inférieur au nombre minimum de logements est autorisé pour permettre l'achevement de
'aménagement de la zone,

= les opérations de logements réalisées au fur et & mesure de l'arrivée des réseaux et sous
réserve de comporter un minimum de 6 logements en sous-secteurs 2 AUH2b, Un reliquat
inférieur au nombre minimum de logements est autorisé pour permettre I'achévement de
'aménagement de la zone,

= les annexes a I'habitation sous réserve gu'elles soient limitées a une annexe par unité fonciere,
= les piscines sous réserve de respecter I'ensemble des regles du présent reglement ci-apres,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public & condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= lesinstallations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux

dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a I'annexe 4.11
du présent PLU).
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= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risgue sismigue de niveau 3 (aléa modéré) : aux

dispositions constructives reportées en annexe 4.9. du présent PLU.

2AUH2.1-3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Titre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

2AUH2.2-1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

L'implantation des constructions devra respecter I'orientation d'aménagement et de programmation
n°5.3. du présent PLU.

Pour ce faire, les constructions formant un alignement sur rue comme présentées dans I'OAP n°5.3.
devront étre implantées a la méme distance depuis la voie afin de préserver l'alignement ainsi constitué
par les constructions a édifier sur plusieurs parcelles attenantes. Les zones et principes d'implantation
du bati sur la parcelle inscrite dans 'OAP n°5.3 sont donc a respecter.

En sous-secteur 2AUH2a et 2AUH2b, le retrait ne pourra pas étre inférieur a 5 métres par rapport a
l'alignement des voies. Les surfaces libres de constructions devront obligatoirement étre traitées en
espaces végétalisées de pleine terre (hors accés piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas
autorisées dans cette bande libre de construction.

Exceptionnellement, dans le cadre d’'un lotissement, la distance minimum fixée a l'alinéa précédent
peut toutefois étre réduite lorsque cela permet d’améliorer I'organisation des constructions et de leurs
abords ou de répondre a un impératif d’équipement public et sous réserve de respecter une intégration
convenable dans le paysage, et des conditions de prospect et ’ensoleillement conformes aux articles
AUo7 et AU08, conformément a I'article R151-21 du code de l'urbanisme.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la
condition que cette implantation ne génere pas de nuisances particulieres notamment au regard de la
sécurité routiére.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciere :

En sous-secteurs 2 AUH2a et 2AUh2b : I'emprise au sol des constructions a implanter est celle issue
des zones d'implantation des batiments prévues a l'orientation d'aménagement et de programmation
n°5.3 du présent PLU.

Volumetrie et hauteur :

En sous-secteur 2AUH2a et b : la hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel
avant travaux ne devra pas excéder une hauteur en Rez-de-chaussée +1 étage maximum. Cette
hauteur n’excédera pas 6 ,50 métres par rapport au vide sanitaire.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 métre.
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Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des fagades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou 'ordonnancement initial
de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagcades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a l'article 2AUH1-2 devront, dans toute la mesure
du possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des facades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modeéles traditionnels seront en tuiles rondes de type
canal de teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises
entre 25 et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production
d’énergies renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.
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Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

I'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- lesterrasses doivent étre accessibles de plein pied a une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
regle suivantes :

- entre larive de toiture et I'ouverture de terrasse, cote de 1,80 méetre minimum dans le plan
de la toiture,

- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.

20% de l'emprise ouvert™ ——
du batiment =

St

terrasse autorisée
N\

=TT

i Schémaillustratif non opposable.

Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

Clbture :

Des murs bahuts de 60 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80 metre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Dans certain cas des murs pleins, d'une hauteur de 1,80 métres maximum, enduits sur les deux faces
ou en pierre apparente, pourront étre édifiés sur des parties de cléture afin de se prémunir des vues
directes et des effets du vent. Cette derniere possibilité devra répondre a des situations et des besoins
précis et ne pourra excéder plus de ¥ du périmétre de la parcelle.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Lorsqu’une cléture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit étre constituée
exclusivement d'un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur cumulée avec
celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les murs de
clétures.
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Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Les nouvelles technologies permettant les économies d’énergie ou les dispositifs de production
d’énergie renouvelable devront étre intégrés le mieux possible au batiment. Les dispositifs seront
intégrés comme éléments architecturaux de la construction.
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Biodiversité, performance énergétique et végétalisation

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 10 %.

Périmetre d'intérét paysager au titre de |'article L 151-19° du CU :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysageére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants, ou de
noues a créer qui doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite.
Tout projet (abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture
arborée devra faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou
abattage d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente. Dans ces espaces (haies
et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractére,

- lestravaux nécessaires al'accueil du public, 'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles,
- l'aménagement des noues destinées a la gestion des eaux pluviales (chemin de pluie).

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 30 % de l'unité fonciére sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre a grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places (végétation en pleine terre).

Dans le cadre de l'orientation d'aménagement et de programmation, il est exigé des espaces collectifs
(cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs) autres que voies de
desserte et stationnements. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence traités en
allées ou promenade plantées le long des voies de desserte. Les projets de plantations doivent étre
constitués d'arbres et d'arbustes d'essence locale.

Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées. Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement
plantés. Il est recommandé l'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou
massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution
de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Espaces de jeux et de parcs

Dans le cadre de 'OAP 5.3. du présent PLU, des espaces communs destinés aux jeux, loisirs, détente
sontimposeés.

Coefficient de biotope (CBS) :

Le CBS est fixé a 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS |justifiés par I'existence de contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en pleine terre d'au moins 30 %.
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Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciere de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur l'unité fonciére de plusieurs maniéres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.
Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

= espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

= surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

= surfaces semi-ouvertes =0,5

Revétements perméables pour l'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

= espaces verts sur dalle= 0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimetres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.

= Surfaces verticales végétalisées =0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

= Récupération des eaux de toiture = 0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m? avec un batiment de 200 m? et un espace libre de 300 m?
dont 250 m2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 m2
- 50 m2 de pavé drainant: 50 X 0,5 =25
Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé a 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniére suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m2
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- 100 m2 de pavé drainant : 100 X 0,5 =50
- 100 m2 de pleine terre : 100 X 1 = 100
Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

Gestion des eaux pluviales :

Linfiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur l'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou I'évacuation avec débit contrdlé
et différé vers un exutoire.

L’excédent d’eau pluviale est soumis a des limitations avant rejet au milieu.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Reéqgles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire I'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;
= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Dans le cadre de I'orientation d'aménagement et de programmation n°5.3 (2AUH2), la gestion des eaux
pluviales devra suivre les recommandations suivantes :

= La constitution des espaces verts, noues ou toute autre dispositif approprié a la déclivité du
terrain et bassin de rétention des eaux de pluie. La gestion des eaux pluviales : comprendra
I'écrétement et compensation a 'imperméabilisation des surfaces nouvellement
imperméabilisées.

= Le volume global de rétention devra étre déterminé dans le cadre d’'un DLE validé par les
services de I'Etat.

= L’étude hydraulique déterminera la bande de recul nécessaire a la position actuelle ou futur du
fossé.

= Etla prise en compte des prescriptions suivantes : pas de création de murs pleins, plancher calé
a 20 cm minimum au-dessus de la voirie.

2 Compensation selon les recommandations de la DDTM 30. Rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

- Orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;- Déversoir de sécurité dimensionné pour le
débit de pointe centennal produit par le bassin versant intercepté par 'ouvrage. Bassins en remblais interdits en zone inondable.
Bassins en déblais situés en dehors de la cote +20 ans. Fond des bassins a plus de 2m au-dessus de la zone saturée d’'une
nappe, cléturés ou avec des pentes douces.
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Reqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage. Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra
de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m2 y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur & :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la reégle ci-dessus.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique réelle d’aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Pour I'habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

Titre 3 - EQuipement et réseaux

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité & un accés par unité fonciére sauf
dans le cas d'opération d’ensemble. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour

'ensemble des constructions sera exigé.
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Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestigues raccordées au réseau public d’assainissement

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
larticle R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historigue connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contr6lé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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Dispositions applicables alazone N

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

N.1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Les occupations ou utilisations non mentionnées a l'article 1.2 sont interdites.

La démolition des batiments protégés au titre de I'article L 151-19 du CU est interdite sauf celle autorisée
sous condition a l'article 2.

Trames de haie reportées sur le document graphique au titre de l'article L 151-19 du CU

Les trames de haies identifiées au document graphique au titre de larticle L 151-19 du Code de
I'Urbanisme doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout
projet (abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette haie devra faire
I'objet d’'une déclaration préalable au titre du Code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres
est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute tige.

Dans les zones de réservoir biologigue "éléments de continuité écologique trame
bleue" identifiées aux documents graphigues et en sous-secteur Nco, sont interdits :

= quel que soit leur volume, les déblais, remblais et dépbts de toute nature,

= toute nouvelle construction y compris a vocation agricole au sein des corridors écologiques
indiqués sur les reglements graphiques,

= les clétures agricoles et forestieres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

= les clétures infranchissables par la faune,

= les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.
En sous-secteur NCo
Toutes constructions nouvelles sont interdites y compris les extensions des constructions existantes.
En zone N

Les batiments & usage agricole sont interdits en zone N.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues. sont de plus
interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le reglement du PPRIi (se reporter a 'annexe 4.1.1 du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de lI'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas « débordement de cours d'eau » et
« ruissellement pluvial ». Ce zonage est complété par le réseau hydrographique évolutif de
I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le statut du cours d’eau (cours
d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux une zone non aedificandi
de 10 m sera appliquées de part et d’autre des berges ;

= Dans les zones soumises a un aléa minier (se reporter a 'annexe 2 du présent reglement) :
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o Effondrement localisé faible et moyen : toutes nouvelles constructions

o Affaissement progressif faible : toute nouvelle construction.

o Effondrement localisé faible et moyen associé a des puits : toute nouvelle construction.

Dans les zones rendues inconstructibles au document graphigue lié au risque glissement de
terrain de niveau fort et moyen : toute nouvelle construction.

En zones N. sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements susceptibles d'étre effectués dans les espaces et milieux naturels tels
que:

les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la conservation ou la protection de ces
espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation de dunes, hydrauliques ou
forestiers,

les aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestieres,
dés lors que leur localisation dans ces espaces et milieux ne doit pas dénaturer le caractéere
des lieux.

les affouillements du sol de plus de 2 métres de haut et 100 m2 de surface a condition qu'ils
soient nécessaires a la réalisation de constructions enterrées (parking, piscine...) ou de
bassins de rétention des eaux pluviales.

les constructions nécessaires au service public et les constructions et ouvrages techniques
nécessaires aux services d’intéréts collectifs a condition d’étre nécessaires a la gestion, a la
mise en valeur des espaces naturels ou a la mise en ceuvre des énergies renouvelables ou que
leurs localisations géographiques dans la zone soient imposées par leurs fonctionnements et
gu’ils ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages,

la démolition partielle de batiment protégé au titre de l'article L 151-19° du CU peut étre admise
sous réserve de ne pas mettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

'aménagement, la restauration et I'extension des constructions existantes (des lors qu’elles ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site) a la date d’approbation du
présent PLU et a usage de logement, sans changement de destination, sans création de
nouveau logement, en respectant les conditions suivantes :

- I'extension de I'habitation existante (a la date d’approbation du PLU) est limitée a 40% de
la surface de plancher et ne doit pas dépasser pas 200 m2 de surface de plancher
(existant + extension), a condition que la surface existante soit de 50 m2 de surface de
plancher minium.

les annexes a I'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a un batiment sur la méme unité
fonciere, qu'elles soient situées a une distance maximale de 25 metres du batiment d'habitation
(mesurée a partir de tout point des murs extérieurs) et que leur surface de plancher n'excede
30 m2. De plus, I'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2 d'emprise maximum.
les constructions nécessaires a l'exploitation forestiere.

les piscines sous réserve de respecter l'article N.2.1 du présent réglement,
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= les services publics et les constructions et ouvrages techniques nécessaires aux services
d’intéréts collectifs dont la localisation géographique est imposée par leur fonctionnement.

L'aménagement et la restauration des batiments remarquables repérés sur le reglement graphique au
titre de I'article L151-19 du CU sont autorisés dans les conditions prévues a l'article N-2-2 sans entrainer
la création de nouveaux logements.
En sous-secteur NT. sont admis sous conditions :

= les équipements sportifs liés au fonctionnement du camping,

= les aires de campings et de stationnement de caravanes,

= les habitations nécessaires au gardiennage,

= les habitations nécessaires au gardiennage du camping sous réserve qu'elles n'excédent pas
100 m2 de surface de plancher et qu'elle fasse partie intégrante du batiment d'activité, dans la
limite d'un logement par activité,

= les annexes a I'habitation sous réserve qu'elles n'excedent pas 30 m2 et qu'elles soient
intégrées au batiment d'habitation,

= les aires de stationnement ouvertes au public liées a des constructions ou a des opérations de
constructions admises sur la zone.

En sous-secteur NL. sont admis sous conditions :

= les équipements sportifs et de loisirs en lien avec 'OAP 5.1, le mobilier urbain et les
aménagements liés au parcours de santé.

En sous-secteur Npv, sont admis sous conditions

= les équipements d'intérét collectif et services publics dont la sous-destination est les « locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés» destinés aux installations
industrielles concourant a la production d'énergie,

= les équipements techniques et aménagements annexes nécessaires a l'implantation et au
développement de la centrale photovoltaique au sol (ondulateurs, transformateurs, réserves
d'eau).

En sous-secteur NCo

= les activités liées au pastoralisme.

Dans les zones de réservoir biologigue "éléments de continuité écologigue trame
bleue" identifiées aux documents graphiqgues. sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements suivants :

= les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques ou
forestiers,

= les travaux dont I'objet est lié a I'accueil ou a 'information au public, sous réserve qu'ils soient
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces et milieux,

= les clbtures agricoles et forestiéres (non soumises a déclaration) si elles sont constituées : de

poteaux bois, de grillage a grosse maille carrée, de cléture temporaire (poteaux bois et
barbelés), de haies vives constituées d’essences locales.
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= l'aménagement de haies le long des chemins ou voirie et en limite parcellaire la reconstitution
de haie et de continuité arborée sera privilégiée.

= Les constructions sous réserve que leur implantation se fasse a I'écart des lisiéres forestieres
et qu'elles garantissent la bonne circulation de la grande faune,

= Les aménagements produisant peu de nuisances sonores, visuelles et lumineuses.

= Les travaux réalisés au sein de ces réservoirs biologiques devront privilégier l'usage d'huile
végétale biodégradable.

Eléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs
paysagers :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente. Dans ces espaces (haies et
boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractére,

- lestravaux nécessaires al'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation par compensation en quantité et qualité
équivalente, en particulier les arbres de haute tige. L'obligation de replantation ne s’applique pas aux
services publics ou d’intérét collectif.

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
gu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter & I'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réglement).

= dans les zones soumises a un aléa minier (se reporter a 'annexe 2 du présent reglement). ;.

- Tassement faible : respecter les prescriptions telles que définies dans la circulaire du 06
janvier 2012 reporté en annexe 2 du présent reglement ;

= Dans les zones constructibles sous conditions au document graphigue lié au risque glissement
de terrain.

- information de I'existence d’un risque potentiel ;
- réalisation d'une étude géotechnique de stabilité ;
- interdiction de procéder a des défrichements ou des coupes rases.

Un document annexé a l'arrété de décision lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme
rappellera ces obligations.
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= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 4.11
du présent PLU).

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 3 (aléa modéré) : aux

dispositions constructives reportées en annexe 4.9 du présent PLU.

N.1-3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Titre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

N.2-1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par r rt aux voj t empri i

Si le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
de 4 metres minimum par rapport a I'alignement des voies actuelles ou futures.

Le long des roubines et cours d’eaux, les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de
10 métres des berges.

Dans les secteurs déja batis et présentant une unité d'aspect, I'implantation des constructions sera
homogéne avec l'implantation des constructions avoisinantes.

Le long des RD 979 et 51 les constructions doivent s'implanter a au moins 25 métres de I'axe de voie.
A lintérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Le long des RD 550, 350a et 350b les constructions doivent s'implanter & au moins 15 métres de l'axe
de voie. A l'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés
depuis les routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de I'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur une méme unité fonciére et emprise au sol :

Les annexes a I'nabitation doivent étre implantées a une distance maximale de 25 meétres du batiment
a usage d'habitation.

Les piscines devront étre implantées a une distance maximale de 25 metres du batiment a usage
d'habitation. La surface du bassin ne devra pas étre supérieure a 35 m2 d’emprise au sol.

L'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2.
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L'emprise au sol des extensions des constructions a usage d'habitation ne devra pas excéder 20% du
batiment existant.

Les implantations sont libres a l'intérieur de la zone NT.
Volumeétrie et hauteur :

La hauteur des extensions des constructions existantes définies a I'article N1-2, ne doit pas excéder
7,50 m pour la hauteur a I'égout et 9 metres au faitage pour I'nabitation.

Cette disposition ne s’applique pas aux béatiments d’exploitation possédant des caractéristiques de
fonctionnement nécessitant des hauteurs plus importantes.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 2,50 métres a I'égout du toit sans jamais excéder 3,50
meétres au faitage.

La hauteur des clétures ne devra pas excéder 1,80 métres sauf en cas de reconstruction d’'un mur de
cléture déja existant. Dans ce cas, la hauteur devra respecter la hauteur de la clbture préexistante.

La surface de bassin de la piscine ne doit pas étre supérieure a 35 metres carrés.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect. L'extension
des constructions existantes devra en particulier respecter les proportions et le rythme des structures
de la construction existante.

Qualité architecturale :

Matériaux de construction :

Toute utilisation de matériaux d’aspect précaire ou préfabriqué est interdite dans toute construction.

Toutes les constructions en béton cellulaire, parpaing, brique monomur, doivent étre enduites et ne
peuvent étre laissées apparentes.

Toitures et couvertures :

Les matériaux de couvertures devront s’intégrer au site et aux constructions environnantes.

Les couvertures des batiments a usage d'habitation seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille
ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels, justifiés par
I'architecture et/ou la production d'énergies renouvelables, d'autres matériaux seront admis sous
réserve d'étre en accord avec les caractéristiques dominantes de la commune et de leur bonne
intégration a I'environnement.

Cloture :
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Les clbtures pleines sont interdites. Les clétures ajourées ne doivent pas étre doublées d’un dispositif
opaque autre qu’une haie végétale et a condition qu’elle ne perturbe pas le fonctionnement hydraulique
de la zone.

Les murs de cléture doivent étre perméables pour permettre la circulation de la petite faune. Les murs
bétonnés lisses d’'une hauteur supérieure a 50 cm sont interdits. Les haies de cldtures seront
constituées d’'essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une haie doit étre
composée d’au moins 3 essences différentes.

En sous-secteur Npv .

Le site accueillant la centrale photovoltaique devra étre cl6turé. Celle-ci sera transparente (maille
ajourée) et devra comporter des haies constituées d'essence locale et variées.

Panneaux solaires thermigues et panneaux photovoltaiques

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
eéconomies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Climatiseurs — antennes paraboliques

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des facades sur voies. Aucun
elément ne doit étre visible depuis I'espace public.

Les climatiseurs peuvent néanmoins étre encastrés dans la facade et masqués par une grille en
harmonie avec le style de la construction, sans saillie par rapport au nu de la fagcade.

Installations technigues de service public

Les installations techniques de service public visées a larticle 2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Qualité environnementale et paysageére :

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour

isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Batiments protégés au titre de l'article L 151-19 du CU et identifiés par un rectanale
numéroté sur le document graphigue :

Dispositions générales
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Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractére propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensemble désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractére de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, les cotes d'égout et les pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.

Les couvertures s’inspirant des modeles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25
et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’'homogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- louverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plein pied a une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
régle suivantes :

- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 metre minimum dans le plan
de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.
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20% de f'emprise
du bétiment

+—

terrasse autorisée

Schémaillustratif non opposable.

Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

Facades et ouvertures

L'esprit général des facades et I'ordonnance des ouvertures sont a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits. Dans le cas, ou les nécessités fonctionnelles du batiment
imposent des créations d'ouverture nouvelle, elles devront étre congues en accord avec l'architecture
de chaque partie de I'édifice, dans le respect de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera
des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont & conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement
Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est a conserver et/ou a traiter dans le respect de

ses matériaux et de sa cohérence d'origine, et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination
d'origine.

N.2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords des constructions

Plantation et espaces verts :

Les haies seront constituées d’essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une
haie doit étre composée d’au moins 3 essences différentes.

L151-19 du CU : secteur de ripisylve
Trames de haie reportées sur le document graphique au titre de l'article L 151-19 du CU

Les trames de haies identifiées au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme doivent étre préserveés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout
projet (abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette haie devra faire
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I'objet d’'une déclaration préalable au titre du Code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres
est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute tige.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L’excédent d’eau pluviale est soumis a des limitations avant rejet au milieu.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [limperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire I'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 |/ m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Régles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Corridor linéaire aguatigue et bande de biodiversité associée (Nco)

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons, qu’elles soient enherbées ou boisées, peuvent comprendre outre les bandes
enherbées proprement dites, des prairies permanentes, des talus, des haies, des ripisylves, des bois.
Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une distance minimale de 2 meétres des cours d’eau.

Dans ces zones les constructions et clétures doivent étre implantées a au moins 4 metres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.
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N.2-4. Stationnement

Le stationnement des véhicules y compris des deux roues, correspondant aux besoins des extensions
des constructions existantes et des services publics définis a I'article A2 du titre 1 doit étre assuré en
dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet effet.

Titre 3 - Equipement et réseaux

N.3-1. Desserte par les voies publigues ou privées
Acces :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des acces sur les voies publiques ou privées est limité a un acces par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un acces unique pour
I'ensemble des constructions sera exige.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

En sous-secteur Npv :

Une piste permettant d'assurer la desserte incendie devra étre aménagée. Elle sera d'une largeur
minimum de 5 métres. Une voie de desserte devra relier les deux zones Npv.

N.3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, Les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la législation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a I'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. |l sera compatible avec le
réglement et le zonage d’assainissement communal (cf. annexe 4.5. du PLU).

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.
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Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
I'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, apres saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d'occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniere & ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contr6lé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Zone humide : Corridor linéaire aguatigue - continuum

Quelle que soit la typologie de I'’écoulement, & aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d'un
écoulement, 'aménagement fera l'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.
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Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Ré X mmunication électroni

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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Dispositions applicables alazone A

Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et natures
d'activités

A-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Les occupations ou utilisations non mentionnées a l'article 1.2 sont interdites.

La démolition des batiments protégés au titre de l'article L 151-19 du CU est interdite sauf celle autorisée
sous condition a l'article 2.

En sous-secteur AP:

Toutes constructions nouvelles sont interdites y compris les extensions des constructions existantes.

Dans les zones de réservoir biologigue "éléments de continuité écologique et trame
bleue" identifiées aux documents graphiques:

= quelque soit leur volume, les déblais, remblais et dépéts de toute nature,

= toute nouvelle construction y compris a vocation agricole au sein des corridors écologiques
indiqués sur les reglements graphiques,

= les clbtures agricoles et forestiéres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

= les clétures infranchissables par la faune.

= les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.

ntifi

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le reglement du PPRIi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de lI'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas « débordement de cours d'eau » et
« ruissellement pluvial ». Ce zonage est complété par le réseau hydrographique évolutif de
I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le statut du cours d’eau (cours
d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux une zone non aedificandi
de 10 m sera appliquées de part et d’autre des berges.

= dans les zones soumises a aléa minier (se reporter a 'annexe 2 du présent réglement) :

o Effondrement localisé moyen (hors zone urbaine) : toute nouvelle construction.

o Affaissement progressif faible (hors zone urbaine) : toute nouvelle construction.

o Effondrement localisé moyen associé a des puits : toute nouvelle construction.

A.1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

En zones A. sont admis sous conditions :
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Les travaux et aménagements susceptibles d'étre effectués dans les espaces et milieux naturels tels

que:

les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la conservation ou la protection de ces
espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation de dunes, hydrauliques ou
forestiers,

les aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles et pastorales dés lors que
leur localisation dans ces espaces et milieux ne doit pas dénaturer le caractere des lieux.

les affouillements du sol de plus de 2 métres de haut et 100 m? de surface a condition qu'ils
soient nécessaires a la réalisation de constructions enterrées (parking, piscine...) ou de
bassins de rétention des eaux pluviales.

les constructions nécessaires au service public et les constructions et ouvrages techniques
nécessaires aux services d’intéréts collectifs a condition d’étre nécessaires a la gestion, a la
mise en valeur des espaces naturels ou a la mise en ceuvre des énergies renouvelables ou que
leurs localisations géographiques dans la zone soient imposées par leurs fonctionnements et
gu’ils ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages,

les constructions a usage agricole a condition d'étre nécessaire a I'activité agricole,

la démolition partielle de batiment protégé au titre de l'article L 151-19° du CU peut étre admise
sous réserve de ne pas mettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

'aménagement, la restauration et I'extension des constructions existantes (des lors qu’elles ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site) a la date d’approbation du
présent PLU et a usage de logement, sans changement de destination, sans création de
nouveau logement, en respectant les conditions suivantes :

- l'extension de I'habitation existante (a la date d’approbation du PLU) est limitée a 40% de
la surface de plancher et ne doit pas dépasser pas 200 m2 de surface de plancher
(existant + extension) & condition que la surface existante soit de 50 m2 de surface de
plancher minimum.

les constructions a usage d'habitation a condition ;

- que la surface de plancher ne dépasse pas 200 m2 ((existant (a la date d’approbation du
PLU) + extension)) et qu'elles soient liées a l'exploitation agricole et nécessaire a leur
fonctionnement,

- gu'en cas d'existence de batiments sur l'exploitation, elles soient réalisées a proximité de
ceux-ci (sauf en cas d'impératif sanitaire, technique ou de sécurité).

les annexes a I'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a un batiment sur la méme unité
fonciere, qu'elles soient situées a une distance maximale de 25 metres du batiment d'habitation
(mesurée a partir de tout point des murs extérieurs) et que leur surface de plancher n'excede
pas 30 m2. De plus, I'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2 d'emprise
maximum.

les piscines sous réserve de respecter l'article A.2.1. du présent réglement,

les services publics et les constructions et ouvrages techniques nécessaires aux services
d’intéréts collectifs dont la localisation géographique est imposée par leur fonctionnement.
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L'aménagement et la restauration des batiments remarquables repérés sur le réeglement graphique au
titre de l'article L151-19 du CU sont autorisés dans les conditions prévues a l'article A-2-2 sans entrainer
la création de nouveaux logements.

Dans les zones de réservoir biologigue "éléments de continuité écologique et trame
bleue" identifiées aux documents graphigues. sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements suivants :

= les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques ou
forestiers,

= les travaux dont I'objet est lié a I'accueil ou a I'information au public, sous réserve qu'ils soient
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces et milieux,

= les clétures agricoles et forestieres (non soumises a déclaration) si elles sont constituées : de
poteaux bois, de grillage a grosse maille carrée, de clb6ture temporaire (poteaux bois et
barbelés), de haies vives constituées d’essences locales.

= |'aménagement de haies le long des chemins ou voirie et en limite parcellaire la reconstitution
de haie et de continuité arborée sera privilégiée.

= Les constructions sous réserve que leur implantation se fasse a I'écart des lisieres forestieres
et qu'elles garantissent la bonne circulation de la grande faune,

= Les aménagements produisant peu de nuisances sonores, visuelles et lumineuses.

= Les travaux réalisés au sein de ces réservoirs biologiques devront privilégier I'usage d'huile
végétale biodégradable.

Eléments de pavsage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des _secteurs
paysagers :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de larticle L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire 'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente. Dans ces espaces (haies et
boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- lestravaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- 'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles,

Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation par compensation en quantité et qualité
équivalente, en particulier les arbres de haute tige. L'obligation de replantation ne s’applique pas aux
services publics ou d’intérét collectif.

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
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gu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1 du présent PLU et annexe 1 du présent réglement).

= dans les zones soumises a un aléa minier (se reporter a 'annexe 2 du présent reglement) ;.

Iassement faible ; respecter les prescriptions telles que définies dans la circulaire du 06
janvier 2012 reporté en annexe 2 du présent réglement ;

) gjan) .-respecter
les prescrlptlons telles que deflnles dans Ia circulaire du 06 janvier 2012 reporté en annexe
2 du présent reglement ;

= Dans les zones constructibles sous conditions au document graphique lié au risque glissement
de terrain.

- information de I'existence d’un risque potentiel ;
- réalisation d'une étude géotechnique de stabilité ;
- interdiction de procéder & des défrichements ou des coupes rases.

Un document annexé a l'arrété de décision lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme
rappellera ces obligations.

= dans les zones de risque mouvement de terrain li€ au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a I'annexe 4.11
du présent PLU).

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 3 (aléa modéré) : aux

dispositions constructives reportées en annexe 4.9 du présent PLU.

A-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

Titre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

A-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Si le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
de 4 métres minimum par rapport a I'alignement des voies actuelles ou futures.

Le long des roubines et cours d’eaux, les constructions doivent a une distance minimale de 10 metres
des berges.

Dans les secteurs déja batis et présentant une unité d'aspect, I'implantation des constructions sera
homogeéne avec l'implantation des constructions avoisinantes.

Le long des RD 979 et 51 les constructions doivent s'implanter & au moins 25 meétres de l'axe de voie.
A lintérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.
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Le long des RD 550, 51B, 350a et 350b les constructions doivent s'implanter & au moins 15 meétres de
I'axe de voie. A l'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés
depuis les routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de I'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur une méme unité fonciere :

Les batiments neufs doivent étre implantés a une distance maximale de 25 métres du batiment déja
existant.

Les annexes a I'habitation doivent étre implantées a une distance maximale de 25 meétres du batiment
a usage d'habitation.

Les piscines devront étre implantées a une distance maximale de 25 metres du batiment a usage
d'habitation. La surface du bassin ne devra pas étre supérieure a 35 m2 d’emprise au sol.

L'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2,

L'emprise au sol des extensions des constructions & usage d'habitation ne devra pas excéder 20% du
batiment existant.

Volumeétri h [

La hauteur des extensions des constructions existantes définies a I'article A1-2, ne doit pas excéder
7,50 m pour la hauteur a I'égout et 9 métres au faitage pour I'habitation.

Cette disposition ne s’applique pas aux batiments d’exploitation possédant des caractéristiques de
fonctionnement nécessitant des hauteurs plus importantes.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 2,50 métres a I'égout du toit sans jamais excéder 3,50
meétres au faftage.

La hauteur des clétures ne devra pas excéder 2 metres sauf en cas de reconstruction d’'un mur de
cléture déja existant. Dans ce cas, la hauteur devra respecter la hauteur de la cl6éture préexistante.

La surface de bassin de la piscine ne doit pas étre supérieure a 20 métres carrés.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

ualité urbaine :
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Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect. L’extension
des constructions existantes devra en particulier respecter les proportions et le rythme des structures
de la construction existante.

Qualité architecturale :

Matériaux de construction :

Toute utilisation de matériaux d’aspect précaire ou préfabriqué est interdite dans toute construction.

Toutes les constructions en béton cellulaire, parpaing, brigue monomur, doivent étre enduites et ne
peuvent étre laissées apparentes.

Toitures et couvertures :

Les matériaux de couvertures devront s’intégrer au site et aux constructions environnantes.

Les couvertures des batiments a usage d'habitation seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille
ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels, justifiés par
l'architecture et/ou la production d'énergies renouvelables, d'autres matériaux seront admis sous
réserve d'étre en accord avec les caractéristiques dominantes de la commune et de leur bonne
intégration & I'environnement.

Les couvertures s’inspirant des modeles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25
et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes ;

- Touverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain pied & une marche prés depuis un niveau existant
du logement,
- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faltage) de toiture doivent étre maintenues selon les
regle suivantes :
- entre larive de toiture et I'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métre minimum dans le plan
de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laguelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.
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Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

Clbture :

Les clbtures pleines sont interdites. Les clétures ajourées ne doivent pas étre doublées d’un dispositif
opaque autre qu’une haie végétale et a condition qu’elle ne perturbe pas le fonctionnement hydraulique
de la zone.

Les murs de cléture doivent étre perméables pour permettre la circulation de la petite faune. Les murs
bétonnés lisses d’'une hauteur supérieure & 50 cm sont interdits. Les haies de cldtures seront
constituées d’essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une haie doit étre
composée d’au moins 3 essences différentes.

Panneaux solaires thermigues et panneaux photovoltaiques

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
eéconomies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Climatiseurs — antennes paraboliques

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Aucun
élément ne doit étre visible depuis I'espace public.

Les climatiseurs peuvent néanmoins étre encastrés dans la facade et masqués par une grille en
harmonie avec le style de la construction, sans saillie par rapport au nu de la fagcade.

Installations techniques de service public

Les installations techniques de service public visées a l'article 2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Qualité environnementale et paysagere :

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :
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Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Batiments protégés au titre de l'article L 151-19 du CU et identifiés par un rectanale
numéroté sur le document draphigue :

Dispositions générales

Les adaptations des béatiments protégés doivent respecter le caractere propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensemble désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractéere de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, les cotes d'égout et les pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.

Facades et ouvertures

L'esprit général des facades et I'ordonnance des ouvertures sont a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits. Dans le cas, ou les nécessités fonctionnelles du batiment
imposent des créations d'ouverture nouvelle, elles devront étre congues en accord avec l'architecture
de chaque partie de I'édifice, dans le respect de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera
des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont a conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement
Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est a conserver et/ou a traiter dans le respect de

ses matériaux et de sa cohérence d'origine, et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination
d'origine.
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Plantation et espaces verts :

Les haies seront constituées d’essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une
haie doit étre composée d’au moins 3 essences différentes.

Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement plantés. Il
est recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

L151-19 du CU : secteur de ripisylve

Trames de haie reportées sur le document graphique au titre del'article L 151-19 du CU

Les trames de haies identifiées au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme doivent étre préserves, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout
projet (abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette haie devra faire
I'objet d’'une déclaration préalable au titre du Code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres
est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute tige.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L’excédent d’eau pluviale est soumis a des limitations avant rejet au milieu.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser limperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Réqgles applicables aux projets soumis & une procédure EAU

Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire I'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 |/ m2 imperméabilisé ;
= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par 'ouvrage.
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Reqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qgu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial.

Zone humide : Corridor linéaire aquatigue et bande de biodiversité associée

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemeées ou replantées.

Les zones tampons, qu’elles soient enherbées ou boisées, peuvent comprendre outre les bandes
enherbées proprement dites, des prairies permanentes, des talus, des haies, des ripisylves, des bois.
Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

Dans ces zones les constructions et cl6tures doivent étre implantées a au moins 4 métres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Le stationnement des véhicules y compris des deux roues, correspondant aux besoins des extensions
des constructions existantes et des services publics définis a l'article A2 du titre 1 doit étre assuré en
dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet effet.

Titre 3 - Equipement et réseaux

Acces :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Eau potable :
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Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, Les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la législation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a I'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Il sera compatible avec le
réglement et le zonage d’assainissement communal (cf. annexe 4.5. du PLU).

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestigues raccordées au réseau public d’assainissement

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
larticle R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, apreés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére & ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contrélé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Zone humide : corridor linéaire aguatigue - continuum
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Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera l'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Les zones tampons prévues en recul des écoulements (au titre du continuum) seront entretenues afin
de préserver le libre écoulement des eaux. Les remblais ou autres obstacles a I'’écoulement seront
interdits dans ces zones.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d'ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cblage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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LEXIQUE

Aléa : probabilité d'apparition d'un phénoméne naturel, dintensité et d'occurrence données, sur un
territoire donné. L'aléa est qualifie de résiduel, modéré ou fort (voire trés fort) en fonction de
plusieurs facteurs - hauteur d'eau, vitesse d'écoulement, temps de submersion, délai de
survenance. Ces facteurs sont gqualifiés par rapport a I'événement de référence.

Annexe - dépendance contigie ou séparée d'un batiment principal, ayant la fonction de local
technique, abri de jardin, appentis, sanitaires ou garage...

Bassin versant : temritoire drainé par un cours d'eau et ses affluents.
Batardeau : barriére anti-inondation amovible.

Champ d'expansion de crue : secteur non urbanisé ou peu urbanizé permettant le stockage des
volumes d'eau débordés.

Changement de destination : tranzsformation d'une surface pour en changer l'usage.
L'article B 123-9 du code de 'urbanizsme distingue neuf classes de constructions :
0 [I'habitation ;
I'hébergement hotelier ;
les bureaux ;
le commerce ;
l'artizanat ;
l'industrie ;
I'exploitation agricole ou forestiére ;
la fonction d'entrepdt ;
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

e O e O e Y e [ e Y e Y e Y e

Ces 9 classes ont &té regroupées ici en fonction de leur vulnérabilité (b, c, d). A &été intercalée une
catégorie de vulnérabilité spécifigue (a) pour les établissements stratégigues ou recevant des
populations vulnérables, tels que définis dans le présent lexique.

al établissements recevant des populations vulnérables et établissements stratégiques.

b/ locaux de logement, qui regroupent les locaux « @ sommeil » © habitation, hébergement
hatelier, sauf hdpitaux, maisons de refraite... visés au a/.

Cette notion comespond a tout 'établissement ou toute la construction, et non aux seules piéces a
sommeil.

Gites et chambres d'hdtes (définies par le code du tourisme) font partie des locaux de logement.
Pour les hotels, gites et chambres d'hétes, la création d'une chambre ou d'un gite supplémentaire
est considérée comme la création d'un nouveau logement.

¢/ locaux d'activités - bureau, commerce, artizanat, industrie hors logement.

d/ locaux de stockage : fonction d'entrepdt, batiments d'exploitation agricole ou forestiére hors
logement.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif (gymnase,
piscine publique, école, mairie, services technigues, caseme, etc...) sont rattachées aux catégories
de locaux comespondants (par exemple, les créches et batiments scolaires sont des
établiszements recevant des populations vulnérables, les casemes et services technigues relévent
des établissements stratégigues, les gymnases et piscines publigues appartiennent aux locaux
d'activite).

Les équipements d'intérét général font I'objet d'une réglementation particuliére.
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Changement de destination et réduction de la vulnérabilité : dans le réglement, il est parfois
indigué que des travaux sont admis sous réserve de ne pas augmenter la vulnérabilité.
Sera considéré comme changement de destination augmentant la vulnérabilité une transformation
qui accroit le nombre de personnes dans le lieu ou gui augmente le risque, comme par exemple la
transformation d'une remize en logement.
Par rapport aux 4 catégories citées précédemment, la hiérarchie suivante, par ordre décroissant
de vulnérabilité, a &té proposée -a=b>=c>d
Par exemple, la transformation d'une remise en commerce, d'un bureau en habitation vont dans le
sens de l'augmentation de la vulnérabilité, tandis gue la fransformation d'un logement en
commerce réduit cette vulnérabilité.
A noter :
« au regard de la vulnérabilité, un hdtel, qui prévoit un hébergement, est comparable a
I'habitation, tandis qu'un restaurant reléve de l'activité type commerce.
+« Bien que ne changeant pas de catégorie de vulnérabilité (b), la transformation d'un
logement en plusieurs logements accroit la vulnérabilité.

Cote NGF : niveau altimétriqgue d'un terrain ou d'un niveau de submersion, ramené au Mivellement
Geénéral de la France (IGMEG9).

Cote PHE (cote des plus hautes eaux) : cote NGF atteinte par la crue de référence. Cette cote est
indiguée dans la plupart des cas sur les plans de ronage réglementaire. Entre deux profils, la
détermination de cefte cote au point considéré se fera par interpolation lindaire entre les deux
profils amont et aval. Ces cotes indiquées sur les profils en travers permettent de caler les niveaux
de planchers mais ne sauraient remettre en cause le zonage retenu sur le terrain au regard d'une
altimétrie du secteur.

La cote de réalisation imposée (par exemple PHE+30cm) constitue un minimum.

Cdte TN (terrain naturel) : cote NGF du terrain naturel avant travaux, avant projet.

Crue : période de hautes eaux.

Crue de réféerence ou aléa de référemce: crue servant de base a I'élaboration du PPRi. On
considére comme crue de référence la crue centennale calculée ou bien la crue historigue =i son
deébit est supérieur au débit calculé de la crue centennale.

Crue centennale : crue statistique, qui a une chance sur 100 de se produire chague année.

Crue exceptionnelle : crue déterminée par hydrogéomorphologie, la plus importante qui pourrait
ze produire, occupant tout le lit majeur du cours d'eau.

Crue historique : crue connue par le passé.
Débit - volume d'eau passant en un point donné en une seconde (exprimé en m3/s).
Emprize au sol : projection verticale au sol de la construction.

Enjeux : personnes, biens, activités, moyens, patimoines susceptibles d'étre affectés par un
phénoméne naturel.

Equipement d'intérét général - infrastructure ou superstructure d'intérét collectif destinée a un
service public (alimentation en eau potable y compris les forages, assainizsement, épuration des
eaux usées, déchetteries, réseaux, infrastructures, équipement de transport public de personnes,
digue de protection rapprochée des lieux densément urbanisés_).
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Etablissement recevant des populations vulnérables : Comprend I'ensemble des constructions
destinées a4 des publics jeunes, dgés ou dépendants (créche, halte gardere, établizsement
scolaire, centre aéré, maison de retraite et résidence-service, établissement spécialisé pour
personnes handicapées, hopital, clinique...).

Etablissement stratégigue : établiszement nécessaire 4 la gestion de crise, tels gue : caseme de
pompiers, gendarmerie, police municipale ou nationale, salle opérationnelle, centres d'exploitation
routiers etc.

Extension : augmentation de 'emprise et / ou de la surface, en continuité de l'existant (et non
disjoint). On distingue les extensions de 'emprise au sol (créatrices d'emprise) et les extensions
aux étages (sur 'emprise existante). Lorsque une extension est limitée (20m? 20%..), cette
possibilité n'est ouverte gu'une seule fois & partir de la date d'approbation du document.

Hauteur d'eau : différence entre la cote de |a PHE et la cote du TH.

Hydrogéomorphologie : étude du fonctionnement hydrauligue d'un cours d’eau par analyse et
interprétation de la structure des vallées (photo-interprétation, observations de terrain).

Inondation : submersion temporaire par Feau, de terres qui ne sont pas submergéss en temps
normal. Cette notion recouvre les inondations dues aux crues des rivigres, des toments de
montagne et des cours d'eau intermittents méditerranéens ainsi que les inondations dues & la mer
dansz les zones cotieres et elle peut exclure les inondations dues aux réseaux d’égouts (source :
directive européenne relative a I'évaluation et a la gestion des risgues d'inondation n*2007/E0/CE).

Mitigation - action d'atténuer la vulnérabilité des biens existants.

Modification de construction : transformation de tout ou partie d'une construction existante, sans
augmentation d'emprise, de surface ou de volume (gui reléverait de I'extension), avec ou sans
changement de destination.

Ouvrant : surface par laguelle 'eau peut s'introduire dans un batiment (porte, fenétre, baie vitrée,
etc).

Plancher aménagé : ensemble des surfaces habitables ou aménagées pour accueillir des
acfivités commerciales, artisanales ou industrielles. En sont exclus les locaux de stockage et les
annexes.

Plan de Prévention des Risques - document valant servitude d'utilité publique, annexé au Plan
Local d'Urbanisme en vue dorienter le développement urbain de la commune en dehors des
zones inondable. Il vise & réduire les dommages lors des catastrophes (naturelles ou
technologiques) en limitant M'urbanisation dans les zones & risques et en diminuant la vulnérabilité
des zones déja urbanisées. C'est loutil essentiel de I'Etat en matiére de prévention des risgues.

A titre d'exemple, on distingue :

- le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi)

- Iz Plan de Prévention des Risgues Incendies de forét (PPRIf)

- l2 Plan de Prévention des Risques Mouvement de terrain (PPRMT) : glissements, chutes de
blocs et éboulements, retraits-gonflements d'argiles, affaissements-effondrements de cavités,
coulées boueuses.

- le Plan de prévention des Risques Technologigues (PPRT) autour de certaines usines
classées Seveso.

Prévention : ensemble des dispositions @ metire en oeuvre pour empécher, sinon réduire, limpact
d'un phénoméne naturel prévisible sur les personnes et les biens.
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LISTE DES SIGLES ET ABREVIATIONS

DICRIM : Document d’information Communal sur les Risgues Majeurs

DDRM : Dossier Départemental sur les Risques Majeurs

EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ERP :

PRL :

PLU :

FPR :

Etablissement Recevant du Public

Parc Residentiel de Loisir

: Plan Communal de Sauvegarde

. Plus Hautes Eaux

- Plan d'occupation des sols

Plan Local d'Urbanisme

plan de prévention des risques naturels prévisibles

PPRi : plan de prévention des risques dinondafion

lAL : dispositif d'Information des Acguéreurs et des Locataires
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I-2. LE ZONAGE DU PPRI

L'article L.562-1 du code de I'Environnement définit deux grands types de zones : les zones
directement exposées aux risgues (appelées ici zones de danger) et les zones non directement
exposées (appelées ici zones de précaution).

Les zones de danger sont constituées des zones d'aléa fort.

Les zones de précaution sont constituées d'une part des zones d'aléa modéré et d'autre part
des rones situées entre la crue de référence et I'enveloppe du lit majeur ol la probabilité
d'inondation est plus faible mais o0 des aménagements sont susceptibles d'&tre exposés ou
peuvent augmenter le risgue sur les zones inondables situées a 'aval.

I-2-1. L'ALEA

L'aléa de référence comespond & la plus forte valeur entre la crue historique et la crue centennale
calculée par méthode statistigue. 1l est déterming & partir des critéres de hauteur d'eau et
eventuellement de vitesse d'écoulement, et qualifié selon les seuils de fort ou modéré.

& partir de cet aléa de référence, on distingue :

- les zones de danger, correspondant @ un aléa fort (F), o0 la hauteur d'eau pour la crue de
référence est supérieure a S0cm.

- les zones de précaution, comespondant & des secteurs moindrement exposés a l'aléa de
réference, gu'il est souhaitable de préserver pour laisser libre 'écoulement des eaux et ne pas
réduire leur champ d'expansion, et qui regroupent :

- la zone d'aléa modéré (M), ol la hauteur d'eau pour la crue de référence est inférieure ou égale a
o0cm.

- la zone d'aléa résiduel (R), gui comespond aux secteurs non inondés par la crue de référence
mais potentiellement inondables par une crue supérieure.

Par souci de lisibilité, les couleurs choisies dans les carfes d'aléa (orangefvertigris) sont
différenfes de celles ulilisees conventionnellement dans la carfe de zonage réglementaire

[rouge/bleu).

1-2-2. LES ENJEUX

Les enjeux apprécient l'occupation humaine a la date d'élaboration du plan. On distingue -

- les zones a enjeux faibles, constituées des zones non urbanisées, gui regroupent donc, selon les
termes de l'article R.123-4 du code de Furbanisme, les zones a dominantes agricole, naturelle,
forestiétre, méme avec des habitations éparses, ainsi que les zones a urbaniser non encore
construites.

- les zones & enjeux forts, constituées des zones urbaines et des zones a urbaniser déja
construites & la date du présent plan. Un centre urbain dense pourra étre identifié au sein de ces
zones d'enjeux forts. Le cas échéant, les enjeux forts pourront inclure des secteurs d'urbanisation
future gui constituent un enjeu stratégique ou des zones dont I'aménagement est déja largement

engage.

1-2-3. LE RISQUE
Le risque est le croisement de 'aléa et des enjeux.
Dans la carte de zonage, les couleurs sont associées au principe général régissant la zone :

- en rouge les zones soumises a interdiction, avec un principe général d'inconstructibilité,
- en bleu les zones soumises & prescription.

page 10



Dans la carte de zonage, les couleurs sont associées au principe général regissant la zone -
- en rouge les Zones soumises & interdiction, avec un principe général dinconstructibilite,

- en bleu les zones soumises a prescription.

Enjeu Fort Eaible
rbai -u
[zones urbaines - U) (zones non urbaines : HU)
Alea Centre urbain Ucu® Autres zones urbaines U
Fort (7] Zone de danger Zone de danger Zone de danger
F-Ucu* F-U F-HU
Modéere (M) Zone de précaution Zone de précaution Zone de précaution
M-Ucu® M-U M-HL
Résiduel () Zone de précaution Zone de précaution Zone de précaution
R-Ucu? R-U R-HU
fableau 1 : classification des zones a rizgue
* i défini

Le schéma de principe suivant est un exemple qui permet de visualiser les zones de danger et de
précaution, les délimitations des enjeux et des aléas, et le zonage résultant -
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I-2-4. PRINCIPES REGLEMENTAIRES DE CHAQUE ZONE

En fonction de lintensité de l'aléa et de la situation au regard des enjeux, & zones inondables ont
donc été identifiees. Les principes de prévention retenus sont les suivants -

— la zone F-U : zone urbanizée inondable par un aléa fort. Il convient de ne pas augmenter les
enjeux (population, activités) en permettant une évolution minimale du béati existant pour
favorizer la continuité de vie et le renouvellement urbain, et en réduire la vulnérabilité.
Lorsqu'un zonage spécifiqgue a été identifié pour le centre urbain dense, la zone
comespondante d'aléa fort, denommée F-Ucu, permet de concilier les exigences de prévention
visées dans la zone F-U et la nécessité d'assurer la confinuité de vie et le renouvellement
urbain.

Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est gualifiee de zone de
danger. Reglementairement, le principe associé est linterdiction de toute construction
nouvelle.

— la zone F-NU, zone non urbanisée inondable par un aléa fort. Il convient de ne pas implanter
de nouveaux enjeux (population, activités..) dans ces rones de danger ; sa préservation
permet de préserver les capacités d'écoulement ou de stockage des crues, en n‘augmentant
pas la vulnérahilité des biens et des personnes.

Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est qualifiée de zone de
danger. Reglementairement, le principe associé est linterdiction de toute construction
nouvelle.

— la zone M-U, zone urbanisée inondable par un aléa modéré. Compte tenu de l'urbanisation

existante, il convient de permettre la poursuite d'un développement urbain compatible avec
l'exposition aux rizgues, notamment par des dispositions constructives. Lorsquun zonage
specifigue a &té identifieé pour le centre urbain dense, la zone comespondante d'aléa modére,
dénommeée M-Ucu, permet de concilier les exigences de prévention visées dans la zone M-U
et la nécessité d'assurer la continuité de vie et le renouvellement urbain.
Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est gualifiee de zone de
précaution. Réglementairement, l'objectif associé est de permettre un développement urbain
prenant en compte I'exposition au risgue de fagon 4 ne pas augmenter la vulnérabilité. On
permet donc la réalisation de travaux et projets nouveaux en secteur urbain, sous réserve de
certaines interdictions ou conditions.

— la zone M-NU, zone non urbanizée inondable par un aléa modéré. Sa préservation permet de

ne pas accroitre le développement urbain en zone inondable et de maintenir les capacités
d'écoulement ou de stockage des crues, de fagon a ne pas aggraver le risque a l'aval.
Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est qualifiée de zone de
précaution. Réglementairement, I'objectif associé est de préserver les zones d'expansion de
crue non urbanisées, avec pour principe linterdiction de toute construction nouvelle
susceptible d'aggraver ke risque existant, d'en provoguer de nouveaux, de favorser lNsolement
des personnes ou d'étre inaccessible aux secours. Quelques dispositions sont cependant
introduites pour assurer le maintien et le développement modéré des explotations agricoles ou
forestiéres.

— la zone R-U, zone urbanisée exposée a un aléa résiduel en cas de crue supérieure a la crue
de réféerence. Son réglement vise a permetire un développement urbain compatible avec ce
risgue résiduel. Lorsqu'un zonage spécifigue a été identifié pour le centre urbain dense, la
zone correspondante d'aléa résiduel, dénommeée R-Ucu, permet de concilier les exigences de
préevention (calage des planchers) visées dans la zone R-U et la nécessité d'assurer la
confinuité de vie et le renouvellement urbain.

Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est gualifiee de zone de
précaution. Réglementairement, I'objectif associé est de permettre le développement urbain



en tenant compte du risque résiduel en cas de crue supérieure a la crue de référence et de la
nécessité de ne pas aggraver Finondabilité des zones inondables.

— la zone R-HU, zone non urbanisée exposés & un aléa résiduel en cas de crue supérieure & la

crue de référence. Sa préservation permet de ne pas accroitre le développement urbain en
zone potentizllement inondable et de maintenir des zones d'expansion des plus fortes crues,
de fagon a ne pas aggraver le risgue a l'aval.
Compte tenu des hauteurs d'sau potentielles dans cette zone, elle est qualifite de zone de
précaution. Réglementairement, I'objectif associé est de ne pas étendre l'urbanisation afin de
conserver des possibilités d'expansion aux fortes crues. Le principe est donc de maintenir ces
zones sans nouvelles constructions, en aménageant des dispositions pour le développement
des activités agricoles ou forestiéres.

I-3. MESURES DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE
SAUVEGARDE

Instaurées au 3*™ alinéa de l'article L562-1 du code de lenvironnement, ces mesures ont pour
objectif la préservation des vies humaines par des acfions sur les phénoménes ou sur la
vulnérabilité des personnes. Certaines relévent des collectivités publigues dans le cadre de leurs
compétences, d'autres sont a la charge des individus. Elles concemnent aussi bien les projets de
construction, d'aménagements ou d'activités que les biens et activités existants.

Les mesures de prévention visent & réduire I''mpact d'un phénoméne sur les personnes et les
biens, @ améliorer la connaiszance et la perception du risque par les populations et les élus et &
anticiper la crize.

A cette fin, plusieurs dispositions peuvent étre prises, telles gue notamment :

- la réalisation d'études spécifigues sur les aléas (hydrologie, modélisation hydraulique,
hydrogéomerphologie, atlas des zones inondables, etc.) ;

- la mise en place d'un systéme de surveillance et d'annonce ;

- l'élaboration d'un plan de gestion de crizse, tel qu'il est prévu dans le plan communal de
sauvegarde (PCS) ;

- la mize en ceuvre de réunions publiques d'information sur les risques, élaboration de documents
d'information fels que le document dinformation communal sur les risgques majeurs (DICRIM),
efe. ;
Les mesures de protection ont pour objectif la réduction des aléas par la construction d'ouvrages
zur les secteurs les plus exposés et les plus vulnérables, telles que notamment -

- bassins de rétentions dans les zones de ruissellement ;

- digues de protection pour protéger les secteurs densément urbanizés ;
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I-4. MESURES DE REDUCTION DE LA VULNERABILITE

La vulnérabilitt actuellement préoccupante des biens existants en zone inondable a suscité la
prise en compte par le |égislateur de nouvelles mesures lors de Félaboration du PPRI. Ces
mesures, aussi appelées « mesures de mitigation » et issues du 4™ alinéa de larticle L562-1 du
code de 'erwironnement, ont pour objectif

- d'assurer la sécurité des personnes (adaptation des biens ou des activités dans le but de
reduire la vulnérabilité des personnes - zone refuge, travaux de consolidation d'ouvrages de
protection).

- de reduire la vulnérabilité des biens (limiter les dégats maténels et les dommages
conomigues).

- de faciliter le retour & la normale {adapter les biens pour faciliter le retour & la normale lorsgue
Frévénement s'est produit - choix de matéraux résistants a leau, etc. | atténuer le traumatisme
psychologique lié 4 une inondation en facilitant Mattente des secours ou de la décrue, ainsi qu'une
eventuelle évacuation dans des conditions de confort et de sécurité satisfaisante).

Pour les biens construits ou aménageés conformément aux dispositions du code de Furbanisme et
avant approbation du présent PPRI, les travaux relevant de certaines mesures individuelles sur le
béti sont désormais rendus obligatoires et ne s'imposent que dans la limite de 10% de la valeur
vénale ou estimée du bien considéré a la date d'approbation du plan (article R_.562-5 du code de
rEnvironnement)

La mise en ceuvre de ces dispositions doit s'effectuer dans un délai maximum de 5 ans a
compter de I'approbation du présent plan. A défaut de mise en ceuvre de ces mesures dans les
délaiz prévus, le préfet peut imposer la réalisation de ces mesures aux frais du propriétaire ou
du gestionnaire.

L'article L.561-3 du code de I'environnement dispose gque tous les travaux de mise en sécurité des
personnes et de reduction de la vulnérabilite des biens peuvent benéficier d'une subvention de
FEtat. Cette subvention issue du Fond de Prévention des Risgues Naturels Majeurs, dit « Fond
Barnier » vise & encourager [a mise en ceuvre de ces mesures et conceme :

¥ les particuliers (biens d’habitation ou d'usage mixte) & hauteur de 40%
¥ les entreprises de moins de vingt salariés (biens & usage professionnel) & hauteur de 20%.

Ces mesures ne sont applicables gu'aux biens situés dans les zones soumis a l'aléa de référence,
donc en F-U, F-NU, M-U, M-HNU aingi que dans les sous secteurs de centre urbain {cu) de ces
zones : F-Ucu, M-Ucu.



DEUXIEME PARTIE :

CLAUSES REGLEMENTAIRES
APPLICABLES

DANS CHAQUE ZONE

AUX PROJETS NOUVEAUX

Conventions applicables a toutes les zones :

* Indépendamment des prescriptions éedictées par ce Plan de Prevention des Risgues
d'lnondation, les projets de construction restent assujettis aux dispositions prévues dans les
documents d'urbanisme et a toutes les réglementations en vwvigueur. L'ensemble des
prescriptions édictées ne s’appliguent qu'aux ftravaux et installations autorisés
postérieurement & la date d'approbation du PPRi (constructions nouvelles, reconstruction,
modification de constructions existantes, etc).

* En application de laricle R431.9 du code de l'urbaniasme, les cotes du plan de masse du projet
devront étre rattachées au nivellement général de la France (NGF).

Toute demande de permis de construire ou de permis d'aménager située en secteur d'aléa fort
(zones F-U, F-NU, F-Ucu) ou en secteur d'aléa modéré (zones M-U, M-NU, M-Ucu) devra étre
accompagnée d'une attestation établie par l'architecte du projet ou par un géométre agréé
certifiant la réalisation de ce levé topographique et constatant que le projet prend en compte au
stade de la conception les prescriptions de hauteur imposées par le réglement du PPRi (article
R431.16 du code de l'urbanisme). Cette attestation précisera la cote du TN, la cote de référence,
et les cotes des différents niveaux de planchers batis.

* les clauses du réglement conduisent parfois @ imposer un calage des planchers, par rapport a
la cote PHE ou la cote TH. Cette cote imposée (par exemple PHE+30cm ou TH+50cm) constitue
un minimum. Dans le cas d'un calage par rapport a la cote PHE et dans 'hypothése ol celle-ci
n'est pas definie, il conviendra de caler le plancher par défaut a -

1] TH+80cm en zones d'aléa modére (M-MU, M-U, M-Ucu)

O THN+1,50m en zones d'aléa fort (F-NU, F-U, F-Ucu)

* Les travaux d'entretien et de gestion courants (traitements de fagades, réfection de toiture,
peinture, etc.) sont admis sans condifions.

* Sauf précisions spécifigues, les mesures listées dans chaque pariie peuvent étre cumulatives -
quand cela est permiz, il est par exemple possible de combiner une extension de 20m* au sol et
une annexe.
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lI-1. Clauses réglementaires applicables en F-NU et F-U
(et F-Ucu le cas échéant).

Article 1 : SONT INTERDITS dans les zones F-NU, F-U et F-Ucu

Sont interdits, & I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font 'objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant :

1) les constructions nouvelles, a l'exception de celles citées a l'article suivant, et notamment :
1a) la reconstruction de batiments sinistrés par une inondation,

1b) la création ou l'extension de plus de 20% d'emprise au sol et de plus de 20% de leffectif
des éotablissements recevant des populations wvuinérables ef des étfablissements

stratégigues,

1c) lextension de l'emprise auv sol supérieure & 20m* supplémentaires des locaux
d'habitation existants, a 'exception de celles citées a larticle suivant,

1d) l'extension de 'emprise au sol supéreure & 20% de Femprise existante des locaux
d'activités et de stockage existants, a lexception de celles citées a lMarticle suivant,

1e) la création de plus de 20m® d'emprise au sol d'annexes,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration et I'extension augmentant de plus de 20% le
nombre d'équivalents habitants,

1g) la création de nouvelles déchetteries,
1h) la création de serres et chassis en vemre ou en plastique de plus de 1,80 m. de hauteur,
1i) la création de constructions liees a des aménagements sportifs et d"éguipements

légers d'animation et de loisirs de plein air (vestiaires...) dépassant 100m? d'emprise au sol,

2) la modification de constructions existantes allant dans le sens d'une augmentation de la
vulnérabilite (cf. lexique : changement de destination) ou dans le sens de l'augmentation du
nombre de logements, a l'exception de ceux cités a I'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que 'extension ou
Fraugmentation de capacité d’accueil des campings ou PRL existants,

4) la creation de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi que lextension ou
raugmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépdts de matériaux et conditionnements susceptibles d'étre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en pariculier les décharges, dépats
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souterrains de stationnement de véhicules,

7) la création de nouveaux cimetiéres, ainsi gue les extensions des cimetiéres existants,
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Article 2 : SONT ADMIS SOUS CONDITIONS dans les zones F-NU, F-U et
E-Ucu

Article 2-1 : constructions nouvelles

a)La recPﬂsl‘.rm:ﬁnn est admise sous réserve :

- que, =i elle est consécutive & un sinistre, ce sinistre ne soit pas une inondation,

- de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentaires,

- gque Memprise au sol projetée soit inférieure ou égale a I'emprise au sol démolie,

- de ne paz augmenter le nombre de niveaux,

- que la surface du 1 plancher aménagé soit calée au minimum a la cote PHE+30cm.

- gue la reconstruction des é&tablissements recevant des populations vulnérables et des
établizzements stratégiques n‘augmente pas 'effectif de plus de 20%.

b) L'extension des eétablissements recevant des populations vuinérables et des
établissements stratégigues est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
Feffectif, sous réserve gue :

0 lasurface du plancher aménage soit calée a la cote PHE+30cm.

0 I reste du batiment soit équipé de batardeaux a chague ouvrant situé sous la PHE.

c) L'extension de 'emprise au sol des locaux de logement existanis ezt admize dans la limite
de 20m* supplémentaires, sous réserve que :

- la surface du plancher aménage soit calée a la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux @ chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un étage accessible au-dessus de
la PHE, l'extension pourra éfre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus a
PHE+30cm), dans la limite de 20m?® d'emprise au sol, sous résere que :

- 'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux @ chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux @ chague ouvrant situé sous la PHE.

d) L'extension de 'emprise au sol des locaux d'activités existants est admise dans la limite
de 20% d'emprise au sol supplémentaire, So0Us réserve que :

- la surface du plancher aménage soit calée a la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d'un etage
accessible au-dessus de fa PHE, I'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher
existant (et non plus &8 PHE+30cm), dans la limite de 20% de 'emprize au sol, sous réserve gue :

- I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux @ chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans e cas de locaux d'activites de commerce, 'extension pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus @8 PHE+30cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de I'emprise au sol, sous résen'e que -

- lextension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a4 chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),



- le reste du batiment soit équipé de batardeaux & chaque ouvrant situé sous la PHE.

g) Lextension de M'emprise au sol des locaux de sfockage (incluant les batiments
d'exploitation agricole) est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol supplémentaire.

fi L'extension au-dessus de la PHE des batiments existanis de logements et d'activités
sans création d'emprise au sol est admise sous réserve :

- gu'elle ne crée ni logement supplémentaire, ni d'activité supplémentaire.

- gu'elle s'accompagne de mesures compensatoires de nature & diminuer la vulnérabilité du reste
du batiment lui-méme (pose de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE).

g) dispositions strictement limitées a la zone F-Ucu :

* | ‘axtension des batiments existants, méme avec changement de destination ou augmentation
du nombre de logements, est admise au niveau du TN sous réserve :

- gu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégigues ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),

- que les niveaux situés sous la cote PHE+30 ne soient pas destinés a des locaux de logement (b),
- que les surfaces créées n'excédent pas 2 fois 'emprise au sol initiale.

A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de metire en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, ufilisation de matériaux
peu sensibles a 'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposeés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pour assurer la
sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises_ ).

* | a création de batiments nouveaux est admise au niveau du TN sous réserve :

- que la création fasse suite a une démuolition,

- gu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégigues ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),

- que les niveaux situés sous la cote PHE+30cm ne soient pas destinés a des locaux de logement
(b,

- que les surfaces créées n'excédent pas 3 fois I'emprise au sol du batiment démoli.

Cette disposition permet notamment de remplacer des batiments par de nouvelles constructions,
pouvant étre destinées a du logement.

h) La creation d'annmexes est admise dans la limite de 20m? au niveau du terrain naturel, une
seule fois a4 compter de la date dapplication du présent document.

Article 2.2 - tructi istant

i) La meodification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexigue : changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de construction avec changement de destination allant danz le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexigue - changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible au-dessus de la
PHE dans la limite de 20m® d'emprise au sol. Cefte disposition n'est pas cumulative avec celle
relative aux extensions au sol (cf ¢ - 2*™ alinéa supra).



A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, ufilisation de matériaux
peu sensibles a l'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrigue descendant...) et pour assurer la
securité des biens (stockage hors d'eau des marchandises. ).

La création d'ouverfures au-dessus de la cote de la PHE =3t admize.

La créafion d'ouvertures en dessous de la cote de la PHE est admise sous réserve d'éguiper
tous les ouvrants sous la PHE de batardeawx.

j) disposition strictement limitée a la zone F-Ucu: /a modification ou le changement de
destination de bitiments existants, méme avec augmentation du nombre de logements, sont
admis au niveau du sol existant (et non plus 8 PHE+30cm comme dans le resfe des zones de
danger F-U et F-NU), sous réserve :

- gquiilz ne soient pas destinés & des atablissements stratégigues ou recevant des populations
vulnérables (a du lexigue),

- gque les niveaux sous la PHE ne soient pas destinés a des locaux de logement (b),

A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, ufilisation de matériaux
peu sensibles a l'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrigue descendant...) et pour assurer la
securité des biens (stockage hors d'eau des marchandises. ).

Cette disposition permet notamment la transformation de rez-de-chaussée en commerces et
d'étages en logements.

Arficle 2.3 - ui iets ef {

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises a condition qu'un balisage permanent du
bassin par des barriéres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

I) Les parcs de stationnement de plus de 10 véhicules, non souterrains, sont admis sous
réserve :

- gu'ils soient signalés comme &tant inondables

- que leur évacuation soit organisée a partir d'un dispositif de prévision des crues ou d'alerte prévu
au PCS,

- gu'ilz ne créent pas de remblais

- gu'ils ne créent pas d'obstacle a l'écoulement des crues.

m) Les eaquipements d'intérét general, sauf les stations d'épuraftion, les deéchetteries et les
eguipements technigues (voir infra), sont admis sous réserve d'une étude hydraulique préalable,
qui devra en définir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur I'ecoulement
des crues, les mesures compensatoires a adopter visant & annuler leurs effets sur les crues et les
conditions de leur mise en sécurité. Emargent & cette rubrigue les travaux ou aménagements sur
les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris la constitution de
remblais destinés & une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une
etude hydraulique, et aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur I'eau,
declaration d'utilité publique._..).



Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
et les extensions limitées & une augmentation de 20% du nombre d'équivalents habitants (EH),
dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et sous réserve :

- gque tous les locaux technigues soient calés au-dessus de la PHE+30cm,

- que tous les bassins épuratoires et systémes de fraitement soient étanches et empéchent
Fintrusion de I'eau dinondation - ils seront donc calés au-dessus de la PHE+30cm.

Pour les déchetteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises. Les
bennes devront étre arfimées et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) devront
étre stockeés au-dessus de la PHE+30cm.

Les éaguipements fechnigues des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, & condition d'étre calés a
PHE+30cm ou détre étanches ou, en cas dimpossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau.

n) Les travaux d'aménagements sportifs et d'éguipements légers d'animation et de loisirs
de plein air ouverts au public sans création de remblais sont admis, sous réserve quiils ne créent
pas d'obstacle a I'écoulement des crues.

Est egalement autorisée la créafion de surfaces de plancher pour des locaux non habiteés et
strictement nécessaires & ces activités sportives, d'animation et de loisirs tels que sanitaires,
vestigires, locaux @ matériels, dans la limite de 100m* d'emprise au sol et sous réserve que la
surface des planchers soit calée a la cote PHE+30cm.

o) L'exploitation ef la création de carriéres sont admises sous resenve :

- gue les installations technigues soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entrainement
de la crue de référence

- que les locaux de l'exploitation scient calés au minimum a la cote PHE+30cm.

p) La création ou modification de clotures et de murs est limitée aux grilages a mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit coté est supéreur & Scm, sur un mur bahut de 40cm de haut
Mmaximunm.

q) Les chdssis ef serres dont la hauteur au dessus du sol est inférieure ou égale & 1,80m sont
admis.

r) Les opérations de déblais/remblais sont admises a condition gu'elles ne conduisent pas a une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.

s) Les éoliennes sont admises. Sont admis & ce titre les batiments techniques nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers a la cote de PHE+30cm.

t} Limplantation d'unités de production d'électricité d'origine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaigues) est admise sous
résernve :

- gque le projet se situe & plus de 100m comptés a partir du pied des digues ;

- gque la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de la PHE ;

- gque |a solidité de l'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au débit et a la vitesse de la
crue de référence et a l'armivée d'éventuelz embacles.
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lI-2. Clauses réglementaires applicables en M-NU

Article 1 : SONT INTERDITS dans la zone M-NU

Sont interdits, a I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font I'objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant :

1) les constructions nouvelles, a lexception de celles citées a I'article suivant, et notamment :

1b) la création owv lextension de plus de 20% demprise au sol et de plus de 20% de 'effectif
des otablissements recevant des populations vulnérables ef des dtablissements

stratégigues,

1c) lextension de !'emprise au sol supérieurse & 20m* supplémentaires des locaux
dhabitation existants, a 'exception de celles citées a Farticle suivant,

1d)l'extension de 'emprise auv sof supérieure & 20% de Femprise existante des locaux
d'activités et de stockage existants, a lexception de celles citées a lMarticle suivant,

1e)la créafion de plus de 20m® d'emprise au sol d'annexes,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration et I'extension augmentant de plus de 50% le
nombre d'équivalents habitants,

1g) la créafion de nouvelles déchetteries,
1h)la créafion de serres et ch&ssis en veme ou en plastique de plus de 1,80 m. de hauteur,

1i) la création de constructions liees & des aménagements sportifs ef d'éguipements
légers d'animation et de loisirs de plein air (vestiaires...) dépassant 100m* d'emprise au sol,

2} la modification de constructions existantes allant dang le sens d'une augmentation de la
vulnérabilité (cf. lexigque : changement de destination) ou dans le sens de l'augmentation du
nombre de logements, a Fexception de ceux cités a l'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que I'extension ou
Fraugmentation de capacité d’accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi gque Fextension ou
raugmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, depdts de matériaux ef conditionnaments susceptibles d'éfre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les décharges, dépdts
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souterrains de stationnement de véhicules,

7) la création de nouveaux cimetiéras,



Article 2 : SONT ADMIS SOUS CONDITIONS dans |la zone M-NU

Article 2-1 : constructions nouvelles :

a) La reconstruction est admise sous réserve -

- que, si elle est consécutive a un sinistre, ce sinistre ne soit pas une inondation,

- de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentaires,

- que M'emprize au sol projetée soit inférieure ou égale & l'emprise au sol démolie,

- de ne pas augmenter le nombre de niveaux,

- que la surface du 1% plancher aménagé soit calée au minimum & la cote PHE+30cm.

- gue la reconstruction des établissements recevant des populations wvulnérables et des
établiszements stratégiques n'augmente pas l'effectif de plus de 20%.

b) L'extension des établissements recevant des populations vuinérables ef des
etablissements stratégigues est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
reffectif, sous réserve que :

0 lasurface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.

0 lereste du batiment soit 2guipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

¢} L'extension de M'emprise au sol des locaux de logement existants ezt admise danz la limite
de 20m? supplémentaires, sous réserve gue -

- la surface du plancher ameénagé soit calée a la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit équipeé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un étage accessible au-dessus de
la PHE, l'extension pourra éftre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus &
PHE+30cm), dans la limite de 20m?® d'emprise au sol, sous réserve gue -

- I'extension s’accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipe de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

d) L'extension de I'emprise au sol des locaux d'activités existants st admise dans la limite
de 20% d'emprise au sol supplémentaire, sous réserve que :

- la surface du plancher ameénagé soit calée a la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit équipeé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de bureaw, d'artisanat ou dindustrie disposant d'un étage
accessible au-dessus de la PHE, l'extension pourra étre autorizée au niveau du plancher
existant (et non plus @8 PHE+30cm), dans la limite de 20% de I'emprise au sol, sous réserve que -

- I'extension s’accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chaque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipe de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activites de commerce, 'extension pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus &8 PHE+30cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de 'emprise au sol, SoUS réserve gue :

- I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipeé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.
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e) Sauf dans le cas de batiments nécessaires a l'exploitation agricole (traités au w), I'extension
de Memprise au sol des locaux de stockage est admize dans la limite de 20% d'emprize au =sol
supplémentaire.

fi L'extension au-dessus de la PHE des batiments existants de logements et d'activites
sans création d'emprise auv sol est admise sous réserve -

- gqu'elle ne crée ni logement supplementaire, ni d"activité supplémentaire.

- gqu'elle s'accompagne de mesures compensatoires de nature & diminuer la vulnérabilité du reste
du batiment lui-mé&me (pose de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE).

h) La création d'annexes est admise dans la limite de 20m?® au niveau du terrain naturel, une
seule fois 4 compter de la date d'application du présent document.

Article 2-2 : consiructions existantes

i) La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexigue : changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le zens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexigue : changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible au-dessus de la
PHE dans la limite de 20m* d'emprise au sol. Cetie disposition n'est pas cumulative avec celle
relative aux extensions au sol (cf ¢ - 2*™ alinéa supra).

A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, ufilisation de matériaux
peu sensibles & l'eau, séparation des réseaux électrigues desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant..) et pour assurer la
securité des biens (stockage hors d'eau des marchandises. ).

La creation d'ouvertures au-dessus de la cote de la PHE =st admise.

La création d’'ouvertures en dessous de la cofe de la PHE est admise sous réserve d'éguiper
tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux.

Article 2-3 : autres projets et travaux

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises a condition qu'un balizage permanent du
bassin par des barriéres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

) Les parcs de stationnement de plus de 10 véhicules, non souferrains, sont admis sous
réserve :

- gqu'ilz soient signalés comme étant inondables

- que leur évacuation soit organisée a partir d'un dispositif de prévision des crues ou d'alerte prévu
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au PCS,
- gqu'ils ne créent pas de remblais
- gqu'ils ne créent pas d'obstacle a 'ecoulement des crues.

m) Les éguipements d'intérét géméral, sauf les stations d'épurafion, les déchefferies et les
équipements technigues (voir infra), sont admis sous réserve d'une étude hydrauliqgue préalable,
qui devra en définir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur l'ecoulement
des crues, les mesures compensatoires a adopter visant & annuler leurs effets sur les crues et les
conditions de leur mise en sécurité. Emargent & cette rubrique les travaux ou aménagements sur
les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publigue, y compris la constitution de
remblais destinés & une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une
étude hydraulique, et aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur 'eau,
déclaration d'utilité publique.__.).

Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
et les extensions limitées a une augmentation de 50% du nombre d'éguivalents habitants (EH),
dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et sous réserve :

- que tous les locaux technigues soient calés au-dessus de la PHE+30cm,

- gque tous les bassins épuratoires et systémes de traitement soient étanches et empéchent
Fintrusion de l'eau dinondation : ils seront donc calés au-dessus de la PHE+30cm.

Pour les déchetferies, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises. Les
bennes devront étre arfimées et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) devront
étre stockés au-dessus de la PHE+30cm.

Les éguipements technigues des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, & condition d'étre calés a
PHE+30cm ou d'étre étanches ou, en cas dimpossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau.

n) Les travaux d'aménagements sportifs et d'éguipements légers d'animation et de loisirs
de plein air ouverts au public sans création de remblais sont admis, sous réserve quiils ne créent
pas d'obstacle a I'coulement des crues.

Est egalement autorisée la création de surfaces de plancher pour des locaux non habités et
strictement nécessaires & ces activites sportives, d'animation et de loisirs tels que sanitaires,
vestiaires, locaux & matériels, dans la limite de 100m® d'emprise au sol et sous réserve gue la
surface des planchers soit calée a la cote PHE+30cm.

o) L'exploitation et la création de carriéres sont admises sous réserve -

- gque les installations technigues soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entrainement
de la crue de reférence

- que les locaux de 'exploitation soient calés au minimum a la cote PHE+30cm.

p) La création ou modification de clétures et de murs est limitée aux grillages a mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit coté est supérieur @ Sem, sur un mur bahut de 40cm de haut
maxinmum.

q) Les chidssis et serres dont la hauteur au dessus du sol est inférieure ou égale & 1,80m sont
admis.

r) Les opérations de deéblaisfremblais sont admises a condition gu'elles ne conduisent pas a une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.
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s) Les éoliennes sont admises. Sont admis & ce titre les batiments technigues nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers a la cote de PHE+30em.

t) Limplantation d'unités de production d'@lectricité d'origine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs (appeléees fermes ou champs photo-voltaigues) est admise sous
resene -

- que le projet se situe & plus de 100m comptés & partir du pied des digues ;

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de la PHE ;

- gque la solidité de l'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au debit et a la vitesse de la
crue de réféerence et a l'arrivée d'éventuels embacles.

Sont admis a ce titre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers a la cote de la PHE+30cm.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol.

v) La création des préaux af halles publics et des manéges éguestres est admise au niveau du
terrain naturel a condition qu'elle soit ouverte sur au moins 75% du périmétre.

w) La création ou l'extension de batiments agricoles ou forestiers de stockage ou d'élevage
necessaire a l'exploitation agricole est admise, sous réserve -

- gu'elle ne constitue pas une construction a usage d'habitation, ni un bé&timent susceptible
d'accueillir du public (caveau de vente, bureau d'accueil, etc.), ni un projet concemant une activite
de transformation agro-alimentaire (cave particuliére, fromagerie, etc.),

- de ne pas dépasser 600m* d'emprise au sol nouveaux a compter de la date d'application du
présent document,

- gque le demandeur soit exploitant & titre principal. Il devra donc fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificatif),

- de caler la surface du plancher & la cote de la PHE, ou, a défaut de sa connaissance, a4 S0cm au-
dessus du termain naturel.

L'extension de tout type de batiments d'exploitation agricole pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus & PHE) dans la limite de 20% de l'emprize au sol, sous réserve que :
- 'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipeé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.



lI-3. Clauses réglementaires applicables en M-U (et M-
Ucu le cas échéant)

Article 1 : SONT INTERDITS dans la zone M-U (et M-Ucu le cas échéant

Sont interdits, a l'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font I'objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant :

1b) la création ou I'extension de plus de 20% d'emprise au sof ef de plus de 20% de leffectif des
etablissements recevant des populations vulnérables et des etablissements stratégigues,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration et l'extension augmentant de plus de 50% le
nombre d'équivalents habitants,

1g) la création de nouvelles déchetteries,

1h) la création de serres et chassis en verre ou en plastiqgue de plus de 1,80 m. de hauteur,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que l'extension ou
Fraugmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles aires d'sccueil des gens du voyage, ainsi gue lextension ou
Fraugmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépdts de matériaux et conditionnements susceptibles d'étre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les décharges, depdts
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souferrains de stationnement de véhicules,

T) la création de nouveaux cimetiéres,
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Article 2 : SONT ADMIS SOUS CONDITIONS dans |la zone M-U (et M-Ucu
| schéant)

Article 2.1 - tructi I

a) La reconstruction des établissements recevant des populations vulnérables et des
éfablissements stratégigues est admise sous réserve que -

- la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.

- la reconstruction n‘augmente pas Mefiectif de plus de 20%.

b) L'extension des établissements recevant des populations vuinérables et des
éfablissements stratégigues est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
reffectif, sous réserve que :

0 lasurface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.

0 le reste du batiment soit équipé de batardeaux 4 chague ouvrant situé sous la PHE.

c) La création ou l'extension des locaux de logement existants est admise sous réserve que :
- la surface du plancher aménage soit calée a la cote PHE+30cm.

- pour les extensions, le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chagque ouvrant situé sous
la PHE.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un étage accessible au-dessus de
la PHE, l'extension pourra éfre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus a
PHE+30cm), dans la limite de 20m? d'emprise au sol, sous réserve que :

- extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la PHE.

d) La création ou l'extension des locaux d'activités existants est admise sous réserve que :
- la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.
- le reste du batiment soit &quipeé de batardeaux & chaque ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou dindustrie disposant d'un étage
accessible au-dessus de la PHE, l'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher
existant (et non plus @ PHE+30cm), dans la limite de 20% de I'emprise au sol, sous réserve gque -

- 'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la PHE.

Dans e cas de locaux d'activités de commerce, I'extension pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus @ PHE+30cm), sans condifion d'étage accessible, dans la limite de
20% de I'emprise au sol, SoUS réserve que -

- extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipeé de batardeaux & chaque ouvrant situé sous la PHE.

g) Sauf dans le cas de batiments nécessaires a 'exploitation agricole (traités au w), la création ou
I'extension des locaux de stockage est admise sous réserve gque la surface du plancher soit
calée a la cote PHE+30cm.
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L'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant dans la limite de 20%
supplémentaires d'emprise au sol.

g) dispositions strictement limitées a la zone M-Ucu :

* | ‘extension des batiments existants est admise au niveau du TN sous réserve -

- gu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégigues ou recevant des populations
vulnérables {a du lexique),

- que les niveaux situés sous la cote PHE+30 ne soient pas destinés a des locaux de logement (b)),
A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles a l'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalization d'un réseau électrigue descendant...) et pour assurer la
securité des biens (stockage hors d'eau des marchandises_..).

* La création de batiments nouveaux est admise au niveau du TH sous réserve :

- gu'elle ne soit pas destinée a des etablissements stratégigues ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),

- que les niveaux situés sous la cote PHE+30cm ne soient pas destinés a des locaux de logement

(b).

h) La création d'anrexes est admise au niveau du temrain naturel.

Article 2-2 : constructions existantes

i} La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens dune
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexigue : changement de destination) est admise sous
rEserve :

- la surface du plancher ameénagé soit calée a la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chague ouvrant situé sous la PHE.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens dune
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexigue : changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible au-dessus de la
PHE danz la limite de 20m® d'emprise au sol. Cetfie disposition n'est pas cumulative avec celle
relative aux extensions au sol (cf ¢ - 2°™ alinéa supra).

La modification de construction sans changement de destination ou awvec changement de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La création d'ouvertures au-dessus de la cote de la PHE et admize.

La création d’ouvertures en dessous de la cote de la PHE est admize sous réserve d'équiper
tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux.

j) disposition strictement limitée a la zone M-Ucu : /a modification ou le changement de
destination de batiments existants sont admis av niveauv du sol existant (et non plus a
PHE+30cm comme dans le resfe des zones de précaution M-U), avec ou sans changement de



destination, sous réserve

- gquiils ne soient pas destinés a des établissements stratégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),

- que les niveaux sous la cote PHE+30cm ne soient pas destinés a des locaux de logement (b),

A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles a l'eau, séparation des réseaux électrigues desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant..)) et pour assurer la
sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandizes. ).

Cette disposition permet notamment la transformation de rez-de-chaussée en commerces.

Article 2.3 - aut iots of t

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises a condition gqu'un balisage permanent du
bassin par des barriéres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

I) Les parcs de stationnement de plus de 10 véhicules, non souterrains, sont admis sous
résernve :

- gqu'ils soient signalés comme &tant inondables

- que leur évacuation soit organisée a partir d'un dispositif de prévision des crues ou d'alerte prévu
au PC3,

- gqu'ils ne créent pas de remblais

- gqu'ilz ne créent pas d'obstacle a l'écoulement des crues.

m) Les égquipements dintérét général, sauf les stations d'épurafion, les déchetteries et les
éguipements technigues (voir infra), sont admis sous réserve d'une étude hydraulique préalable,
qui devra en définir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur I'écoulement
des crues, les mesures compensatoires a adopter visant & annuler leurs effets sur les crues et les
conditions de leur mise en sécurité. Emargent a cette rubrique les travaux ou aménagements sur
les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris la constitution de
remblaiz destinés & une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une
étude hydraulique, et aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur l'eau,
déclaration d'utilité publique._..).

Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
et les extensions limitées & une augmentation de 50% du nombre d'éguivalents habitants (EH),
dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et sous réserve :

- que tous les locaux technigues soient calés au-dessus de la PHE+30cm,

- gque tous les bassins épuratoires et systémes de fraitement socient étanches et empéchent
Fintrusion de I'eau dinondation : ils seront donc calés au-dessus de la PHE+30cm.

Pour les déchefteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises. Les
bennes devront étre arimées et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) devront
étre stockeés au-dessus de la PHE+30cm.

Les eguipements technigues des réseaux, tels gque fransformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, & condition d'&tre calés a
PHE+30cm ou détre étanches ou, en cas dimpossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
senvice du réseau.
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o) L'exploitation et la création de cariéres sont admises sous résenve -

- gue les installations technigues soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entrainement
de la crue de référence

- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum & la cote PHE+30cm.

p) La création ou modification de cléfures et de murs est limitée aux grilages a mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit cdté est supérieur @ Scm, sur un mur bahut de 40cm de haut
Maximum.

q) Les chidssis et serres dont la hauteur au dessus du sol est inférieure ou égale a 1,80m sont
admis.

r) Les opérations de déblaisfrembiais sont admises a condition gu'elles ne conduisent pas a une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.

z) Les éoliennes sont admises. Sont admis & ce fitre les batiments techniques nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers a la cote de PHE+30cm.

t) Limplantation d'wnités de production d'électricité d'origine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaiques) est admise sous
réserve :

- que le projet se situe & plus de 100m comptés a partir du pied des digues ;

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de la PHE ;

- gque la solidité de 'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au debit et a la vitesse de la
crue de référence et & l'armivée d'éventuels embacies.

Sont admis & ce titre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers a la cote de la PHE+30cm.

u) Les aménagements publics légers, tels gque le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol.

v) La création des préaux et halles publics et des manéges éguestres est admise au niveau du
terrain naturel & condition qu'elle soit ouverte sur au moins 75% du périmétre.

w) La création ou lextension de batimenis agricoles ou forestiers nécessaire a l'exploitation
agricole est admise, sous réserve :

- gu'elle ne constitue pas une construction & usage d'habitation,

- que le demandeur soit exploitant a titre principal. || devra donc fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificatif).

- de caler la surface du plancher a la cote PHE.

L'extension de tout type de batiments d'exploitation agricole pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus @ PHE+30cm) dans la limite de 20% de 'emprise au sol.
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lI-4. Clauses réglementaires applicables en R-NU

Article 1 : SONT INTERDITS dans |la zone R-NU

Sont interdits, a I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font I'objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suiant :

1) les constructions nouvelles, a Fexception de celles citées a larticle suivant, et notamment -

1b) fa création ou Mextension de plus de 20% demprise au sol ef de plus de 20% de l'effectif
des établissements recevant des populations vulnérables eof des établissements

stratégigues,

1c) lextension de l'emprise au sol supéreurse & 20m* supplémentaires des locaux
d'habitation existants, a I'exception de celles citées a Farticle suivant,

1d) l'extension de emprise auv sol supérieure & 20% de Femprise existante des locaux
d'activités et de stockage existants, a lexception de celles citées a larticle suivant,

1e)la création de plus de 20m? d'emprize au sol d'annexes,
1f) la création de nouvelles stations d'épuration,
1i) la création de constructions liées a des aménagements sportifs et d'équipements légers

d'animation et de loisirs de plein air (vestiaires...) dépassant 100m? d'emprise au sol,

2] la modification de constructions existantes allant dans le seng d'une augmentation de la
vulnérabilité (cf. lexigque : changement de destination) ou dans le sens de l'augmentation du
nombre de logements, a4 Fexception de ceux cités & l'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que l'extension ou
raugmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi gque lextension ou
Faugmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépdts de matériaux et conditionnements susceptibles d’étre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les décharges, dépots
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la créafion des parcs souterrains de stationnement de véhicules,
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Article 2 : SONT ADMIS SOUS CONDITIONS dans la zone R-NU

Article 2.1 tructi I

a) La reconstruction est admise sous réserve :

- que, si elle est consécutive & un sinistre, ce sinistre ne soit pas une inondation,

- de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentaires,

- que M'emprize au sol projetée soit inférieure ou égale & l'emprise au sol démolie,

- de ne pas augmenter le nombre de niveaux,

- que la surface du 1% plancher aménagé soit calée au minimum & la cote TH +50cm

- gue la reconstruction des eétablizsements recevant des populations wvulnérables et des
etablissements stratégiques n'augmente pas l'effectif de plus de 20%.

b) L'extension des établissements recevant des populations wvuinérables et des
éfablissements stratégigues est admize dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
reffectif, sous réserve gue la surface du plancher aménagée soit calée a la cote TN+50cm.

c) L'extension de 'emprise au sol des locaux de logement existants ezt admize dans la limite
de 20m* supplémentaires, sous réserve gue la surface du plancher aménagé soit calée a la cote
TH+50cm.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un éfage accessible, I'extension
pourra étre autorizée au niveau du plancher existant (et non plus & TN+50cm), dans la limite de
20m* d'emprize au sol.

d) L'extension de 'emprise au sol des locaux d'activités existants est admise dans la limite
de 20% d'emprise au sol supplémentaire, sous réserve que la surface du plancher ameénagé soit
calée a la cote TN+50cm.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou dindustrie disposant d'un étage
accessible, I'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus a
TH+50cm), dans la limite de 20% de I'emiprise au sol.

Dans le cas de locaux d'activités de commerce, I'extension pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus 4 TN+50cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de l'emprise au sol.

2) Sauf dans le cas de batiments nécessaires a l'exploitation agricole (traités au w), I'extension
de Memprise au sol des locaux de stockage est admise dans la limite de 20% supplémentaires
d'emprize au sol.

fi L'extension a I'étage des batiments existants de logements et d'activités est admise sans
création de logement supplémentaire ni d'activité supplémentaire.

h) La création d'annexes est admize dans la limite de 20m® au niveau du terrain naturel, une
seule fois & compter de la date d'application du présent document.
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Article 2-2 : constructions existantes

i} La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de consftruction avec changement de destination allant dans le zens dune
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible dans la limite de
20m* d'emprize au sol. Cette digposition n'est pas cumulative avec celle relative aux extensions au
sol (cf ¢ - 2*™ alinéa supra).

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise pour la
création de chambres d'hdtes sous réserve gue la surface du 1% plancher aménagé =soit calée au
minimum & la cote TH+50cm.

La création d'ouvertures est admise.

Article 2.3 - aui iats ot t

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises a condition qu'un balisage permanent du
bassin par des barriéres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

m) Les éguipements dintérét général, sauf les stations d'épurafion, les déchefferies et les
équipements fechnigues (voir infra), sont admis. Emargent a cette rubrigue les fravaux ou
ameénagements sur les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris
la constitution de remblais destinés & une protection rapprochée des lieux densément urbanisés,
démontrée par une &tude hydrauligus, et aprés obtention des autorisations réglementaires
nécessaires (loi sur I'eau, déclaration d'utilité publique.__.).

Pour les stations d'épuration, seules sont admizes les mises aux normes et les extensions des
stations existantes sous réserve :

- que fous les locaux technigues soient calés au-dessus de la cote TH+50cm,

- que tous les bassing épuratoires et systémes de fraitement soient étanches et empéchent
Fintrusion de I'eau dinondation : ils seront donc calés au-dessus de la cote TH+50cm.

Pour les déchetteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises. Les
bennes devront étre arimées et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) devront
étre stockés au-dessus de la cote TN+50cm.

Les aguipements technigues des réseaux, tels gue transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, & condition d'&tre calés &
TH+50cm ou d'étre &tanches ou, en cas dimpossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau.
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n) Les travaux d'aménagements sportifs ef d'éguipements légers d'animation et de loisirs
de plein air ouverts au public sans création de remblais sont admis, sous réserve quiils ne créent
pas d'obstacle a I'écoulement des crues.

Est egalement autorisée la création de surfaces de plancher pour des locaux non habités et
strictement nécessaires & ces activités sportives, d'animation et de loisirs tels que sanitaires,
vesfigires, locaux @ matériels, dans la limite de 100m* d'emprize au sol et sous réserve gue la
surface des planchers soit calée a la cote TN+50cm.

o) L'exploitation et la création de carriéres sont admises sous résenve -
- gque les installations technigues soient ancrées,
- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum & la cote TH+50cm.

p) La création ou modification de clétures et de murs est limitée aux grillages a mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit coté est supéreur & Sem, sur un mur bahut de 40cm de haut
M Xinmun.

q) Les chédssis et les serres nécessaires a l'activité agricole, quelle gue soit leur hauteur, sont
admis avec les réserves suivantes pour ceux de plus de 1,80m de hauteur :

- gue soit prise en compte I'écoulement des eaux, soit en assurant une transparence totale par un
dispositif permettant le libre écoulement des eaux a lintérieur des semes, soit en respectant les
régles d'implantation suivantes : la largeur ne devra pas excéder 20 m, la plus grande dimension
sera implantée dans le sens d'écoulement principal, un espace minimal au moins &gal a la moitie
de la largeur d'emprise sera maintenu de fagon a séparer les modules dans le sens de la largeur
et de 10 m dans le sens longitudinal {zens du courant).

Exemple : pour implanter quatre semes de chacune 9,60 m de large, il sera possible de les accoler
deux a deux, (chagque module fera donc 19,2 m d'emprise), en laizssant libres 9,60 m entre les deux
modules.

r) Les opérations de déblaisirembiais sont admises & condition gu'elles ne conduisent pas & une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.

z) Les éoliennes sont admises. Sont admis & ce titre les batiments technigues nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers a la cote de TH+50cm.

t} Limplantation d'unités de production d'électricité d'origine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaigues) est admise sous
reserve :

- gque le projet se situe a plus de 100m comptés & partir du pied des digues ;

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de la TM+50cm ;

Sont admis a ce titre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers a la cote de la TH+50cm.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol.

v) La création des préaux ef halles publics et des manéges éguestres est admise au niveau du
terrain naturel & condition gu'elle soit ouverte sur au moins 75% du périmétre.
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w) La création ou lextension de bitiments agricoles ou forestiers nécessaire a I'exploitation
agricole est admise, sous résenve :

- gquelle ne constitue pas une construction & usage d'habitation,

- de ne pas dépasser 600m* d'emprise au sol nouveaux a compter de la date d'application du
présent document,

- gque le demandeur soit exploitant & titre principal. || devra donc fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificatif),

- de caler la surface du plancher & la cote TN+30cm.

L'extension de tout type de batiments d'exploitation agricole pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus & TN+30cm) dans la limite de 20% de I'emprise au sol.

¥) la création de constructions (v compris d'habitation) nécessaires a l'exploitation agricole, sous
resenve :

- de ne pas dépasser 200m* d'emprise au sol nouveaux a compter de la date d'application du
présent document,

- gque le demandeur soit exploitant & titre principal. || devra donc fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou releve parcellaire ou tout autre justificatif),

- de caler la surface du plancher au minimum & la cote TH+50cm.



II-5. Clauses réglementaires applicables en R-U (et R-
Ucu le cas échéant)

Article 1 : SONT INTERDITS dans la zone R-U (et R-Ucu le cas échéant

Sont interdits, a I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font I'objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant :

1b) la création ou I'extension de plus de 20% d'emprise au sol et de plus de 20% de l'effectif des
établissements stratégigues,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que l'extension ou
Faugmentation de capacité d’accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles aires daccueil des gens du wvoyage, ainsi que lextension ou
Faugmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépdts de matériaux et conditionnements susceptibles d'éfre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en pariculier les décharges, dépdts
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

Article 2 : SONT ADMIS SOUS CONDITIONS dans la zone R-U (et R-Ucu
le cas échéant)

Article 2.1 - tructi I

a) La reconstruction des établissements stratégigues est admise sous réserve que :
- la surface du plancher aménagé soit calée a la cote TH + S0cm.
- la reconstruction n'augmente pas Meffectif de plus de 20%.

b) L'extension des établissements stratégigues est admise dans la limite de 20% d'emprize au
sol et de 20% de l'effectif, sous réserve que la surface du plancher aménagé soit calée a la cote
TH+50cm.

La création ou l'extension des établissements recevant des populations vuinérables est
admise sous réserve que la surface du plancher aménage soit calée a la cote TN+50cm.
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c) La creéation ou l'extension des locaux de logement existants est admise sous résene que
la surface du plancher aménagé soit calée a la cote TN+50cm.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un étage accessible, I'extension
pourra étre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus @ TN+50cm), dans la limite de
20m* demprize au sol.

d} La création ou Mextension au sol des locaux d'activiteés existants est admise sous résenve
que la surface du plancher aménagé soit calée & la cote TMN+50cm.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, dartisanat ou dindustrie disposant d'un étage
accessible, 'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus a
TH+50cm), dans la limite de 20% de I'emprise au sol.

Dans le cas de locaux d'activités dea commerce, I'extension pourra éfre autorisés au niveau du
plancher existant (et non plus 4 TH+50cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de l'emprise au sol.

&) Sauf dans le cas de batiments nécessaires a 'exploitation agricole (fraités au w), la création ou
IMextension des locaux de stockage st admise sous réserve que la surface du plancher soit
calée a la cote TN+50cm.

L'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant dans la limite de 20%
supplémentaires d'emprize au sol.

q) dispositions strictement limitées a la zone R-Ucu :

* [ ‘oxtonsion des bdtiments existants est admize au niveau du TH sous réserve :

- gu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégiques (a du lexigue),

- gque les niveaux situés sous la cote TN+50cm ne soient pas destinés & des locaux de logement
(b) ou & des établissements recevant des populations vulnérables {a du lexique),

*La création de bdtiments nouveaux est admise au niveau du TN sous réserve

- que la création fasse suite & une démuolition,

- gu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégiques (a du lexigue),

- gque les niveaux situés sous la cote TN+50cm ne soient pas destinés & des locaux de logement
(b) ou & des établissements recevant des populations vulnérables {a du lexique).

h} La création d'annexes est admise au niveau du terrain naturel.

Article 2-2 : constructions existantes

i} La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens dune
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexigue : changement de destination) est admise sous résenve
que la surface du plancher aménagé soit calée a la cote TH+50cm.

La modification de consfruction avec changement de destination allant dans le sens dune

augmentation de la vulnérabilité (cf. lexigue : changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible dans la limite de
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20m* d'emprize au =ol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle relative aux extensions au
zol (cf ¢ - 2*™ alinéa supra).

La maodification de consfruction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d’'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de
destination) ezt admise au niveau du plancher existant.

La creation d'ouverfures est admize.

i) disposition strictement limitée a la zone R-Ucu : la modification ou le changement de
destination de bitiments existants sont admiz av niveaw du sol existant (et non plus a
TN+50cm comme dans le resfe de la zone R-U), avec ou sans changement de destination, sous
réserve quils ne soient pas destinés & des établissements stratégigues ou recevant des
populations vulnérables (a du lexigue) ni @ des locaux de logement (b).

Article 2-3 : autres projets et travauwx

k) Les piscines individuelles anterrées sont admises a condition gqu'un balisage permanent du
bassin par des barriéres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

I) Les parcs de stationnement souterrains devront éfre équipés de seuils d'au moins 20cm de
haut ou de batardeaux.

m) Les équipements dintérét général, sauf les stations dépuration et les équipements
technigues (voir infra), sont admis. Emargent & cette rubrique les travaux ou aménagements sur
les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, ¥ compris la constitution de
remblais destinés & une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une
étude hydraulique, et aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur 'eau,
déclaration dutilité publique...).

Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
et les extensions sous résenve :

- que tous les locaux technigues soient calés au-dessus de la cote TN+50cm,

- que tous les bassins épuratoires et systémes de traitement soient étanches et empéchent
Fintrusion de I'=au dinondation : ils seront donc calés au-dessus de la cote TN+50cm.

La création ou I'extension de déchetteries est admise & conditions gue les bennes soient amimées
et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) soient calés au-dessus de la cote TH
+50cm.

Les éguipements fechnigues des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, & condition d'étre calés a la
cote THN+50cm ou d'étre &tanches ou, en cas dimpossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau.

o) L'exploitation et la création de carriéres sont admizes sous résenve :

- que les installations technigues soient ancrées,
- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum & la cote TH+50cm.

page 40



p) La création ou modification de clétures et de murs est limitée aux grillages a mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit cdté est supérieur & Scm, sur un mur bahut de 40cm de haut
iU,

q) Les chédssis ef les serres nécessaires a l'activité agricole, quelle que soit leur hauteur, sont
admis avec les réserves suivantes pour ceux de plus de 1,80m de hauteur -

- gue soit prise en compte I'Ecoulement des eaux, soit en assurant une transparence totale par un
dispositif permettant le libre écoulement des eaux a lintérieur des semes, soit en respectant les
régles dimplantation suivantes : la largeur ne devra pas excéder 20 m, la plus grande dimension
sera implantée dans le sens d'écoulement principal, un espace minimal au moins égal a la moitié
de la largeur d'emprise sera maintenu de fagon a séparer les modules dans le sens de la largeur
et de 10 m dans le sens longifudinal {zens du courant).

Exemple : pour implanter quatre semes de chacune 9,60 m de large, il zera possible de les accoler
deux a deux, (chague module fera donc 19,2 m d'emprize), en laissant libres 9,60 m entre les deux
modules.

r) Les opérations de déblaisfrembilais sont admises a condition gu'elles ne conduisent pas a une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.

z) Les éoliennes sont admises. Sont admis a ce titre les batiments techniques nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers a la cote de TN+50cm.

t) Limplantation d'wnités de production d'électricité d'origine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaigues) est admise sous
réserve :

- gque le projet se situe & plus de 100m comptés & partir du pied des digues ;

- gue la sous-face des panneaux soit située au-dessus de |la cote de la TN+50cm ;

Sont admis a ce fitre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers a la cote de la TH+50cm.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol.

v) La création des préaux ef halles publics et des manéges éguestres est admise au niveau du
terrain naturel & condition gu'elle soit ouverte sur au moins 75% du périmétre.

w) La création ou Mextension de bdtiments agricoles ou forestiers nécessaire a l'exploitation
agricole est admise, sous réserve :

- gu'elle ne constitue pas une construction & usage d'habitation,

- gque le demandeur soit exploitant a titre principal. || devra donc fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou releveé parcellaire ou tout autre justificatif).

- de caler la surface du plancher a la cote TN+30cm.

L'extension de tout type de batiments d'exploitation agricole pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus & TN+30cm) dans la limite de 20% de I'emprise au sol.
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Les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde, issues de l'article L.562-1 alinéa 3 du
code de I'Environnement, comespondent aux mesures collectives ou particuliéres a mettre en
cEuvre pour réduire globalement la vulnérabilité des biens et des personnes.

Les mesures énoncées ci-dessous sont rendues obligatoires par le présent PPRI, dans les délais
indigqués.

-1 linformation du public
Cible : le maire ! Delai : tous les 2 ans

Conformément a l'article L125-2 du code de l'environnement, le maire doit délivrer au moins une
fois tous les deux ans auprés de la population une information sur les risques naturels, par tous
moyens laissés au libre choix de la municipalité (bulletin municipal, réunion publique, diffusion
d'une plaguette__.). A celte occasion, le rsque dinondation et les dispositionz contenues dans le
présent PPRi devront étre évoqueés.

lll-2. Elaboration d'un Plan communal de sauvegarde (PCS
Cible : le maire I Délai : 2 ans a compter de I"approbation du PPRi

Le maire doit élaborer un plan communal de sauvegarde (PCS), conformément a 'article 13 de la
loi n°2004-811 du 13 aolit 2004 relative a la modernisation de la sécurité civile, dans un délai de
deux ans a4 compter de la date d'approbation du présent PPRi. Si un plan communal de
sauvegarde existe déja a la date d'approbation du présent PPRI, le PCS devra étre actualisé pour
intégrer la connaissance du risque inondation contenue dans le présent PPRi.

Pour rappel, I'article 13 de la loi pré-citée précise que « le plan communal de sauvegarde regroupe
lensemble des documents de compétence communale contribuant & linformation préventive et a
la protection de la population. |l détermine, en fonction des risgques connus, les mesures
immédiates de sauvegarde st de protection des personnes, fixe l'organisation nécessaire a la
diffusion de l'alerte et des consignes de sécurité, recense les moyens disponibles et définit la mise
en ceuvre des mesures d'accompagnement et de soutien de la population. | peut désigner I'adjoint
au maire ou le conseiller municipal chargé des questions de sécurité civile. |l doit &étre compatible
avec les plans d'organization des secours arrétés en application des dispositions de l'article 14. »

l1l-3. Fonage d'assainissement pluvial

Cible : la commune [ Delai : 5 ans

Sl n'est pas déja réalisé, la commune ou la collectivité compétente devra établir un zonage
d'assainissement pluvial, conformément a l'article L2224-10 3° du Code Général des Collectivités
Temitoriales (CGCT), dans un délai de cing ans a compter de Mapprobation du PPR.

lll-4 Pose de reperes de crues

Cible : collectivités compétentes i Délai : 5 ans

Conformément a l'article L563-3 du code de Menvironnement et en fonction des informations en sa
possession, le maire ou la collectivité compétente procéde a linventaire des repéres de crues

existants sur le temitoire communal, leur matérialisation dans les secteurs les plus pertinents et de
passage public, lzur entretien et leur protection.
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QUATRIEME PARTIE :

Ces mesures, aussi appelées mesures de mitigation, ne sont applicables
qu'aux constructions existantes situées dans les zones soumises a l'aléa de
réeférence, donc en F-U, F-NU, M-U, M-NU (et F-Ucu et M-Ucu le cas écheéant).
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IV-1. Mesures obligatoires

Ces mesures obligatoires, classées par ordre de priorité décroissante, sont 4 mettre an
meuvre dans un délai de 5 ans ef dans la limite de 10% de la valeur vénale ou estimée du
bhien considéré a la date d'approbation du plan.

Cible : propriétaire du batiment

Le diagnostic concerne ftous les batiments situés en zone inondable F-U, F-Ucu, F-NU, M-U, M-
Ucu et M-NU.

Pour les établissements recevant du public de la 1*® & la 4*™ catégorie, les établissements
stratégiques, les établissements recevant des populations vulnérables, les éguipements dintérét
général, les activités de plus de 20 salariés, les installations classées pour la protection de
Fenvironnement, ce diagnostic doit &étre effectué par des personnes ou des organismes qualifiés en
matiére d'évaluation des risques naturels et de leurs effets socio-2conomigues.

Pour les autres types de batiments, ce diagnostic peut étre réalisé par le propriétaire (on parle
alors d'auto-diagnostic).

L'auto-diagnostic doit comporter au minimum les éléments suivants -

0 Un plan du ou des batiments (annexes et voies d'accés comprizes) ou des infrastructures,
faizant apparaitre la cote de l'aléa issue du PPRi et la cote topographigue de chague
ouvrant, de maniére & déterminer la hauteur d'eau potentielle a la crue de référence dans
le(s) batiment(s).

0 [lorganisation de la prise en compte du rizgue inondation, de I'alerte et des secours, au
travers notamment d'une description et une analyse des fonctionnements et des procédés
de fabrication (dans le cas des activités économigues), de lidentification de tous les
éléments présentant un caractére vulnérable en cas d'inondation pour tous les batiments
hors habitation.

Le diagnostic doit, en plus des éléments imposés a l'auto-diagnostic, comporter -
0 des propositions des mesures de réduction de la vulnérabilité adaptées, accompagnées
d'un descriptif technigue et économigque,
0 les éléments justificatife de l'expérience et de la compétence de la personne ou de
I'organisme ayant réalisé le diagnostic.

IV-1.2. Fones refuges

Cible : propriétaire du batiment

En zones F-U, F-Ucu et F-NU seulement, pour les batiments d'habitation individuels, la réalisation
d'une zone refuge est rendue obligatoire lorsgue la cote PHE est 80 cm ou plus au-dessus de la

cote du plancher le plus haut, sauf en cas d'impossibilités technigues ou réglementaires. Dans ces
cas, le propriétaire devra le signaler au maire afin que celui-ci le prenne en compte dans le PCS.

FAne 45



IV-1.3. Installer des batardeaux
Cible : propriétaire du batiment

La pose de bamiéres anti-intrusion d'eau (batardeaux) est rendue obligatoire pour chague ouvrant
situé en dessous de la cote de la PHE, afin d'empécher I'eau de pénétrer, au moins lors des crues
les plus courantes.

Leur hauteur sera au minimum de 0,50m et limité & 0,80m, afin de permettre leur franchissement
par les secours et d’éviter une différence de pression trop importante entre Fintérieur et 'extérieur.

Cible : propriétaire

En cas d'inondation, les piscines enterées ne sont plus visibles en raison de la turbidité de I'eau,
et représentent donc un risque pour les sauveteurs qui peuvent tomber et se noyer.

Un balisage permanent sous forme de bamiéres est rendu obligatoire. Ces bamiéres devront avoir
une hauteur minimale de 1,10m.

Cible : propriétaire ou gestionnaire

Les cuves a fioul, les caravanes et remorques, les bouteilles d'hydrocarbure, etc. devront étre
solidement amimées pour ne pas étre emportées par le courant.
De méme, l'occupant s'assurera du stockage hors d'eau des produits chimigues ou polluants.

IV-1.6. Identifier les zones refuges des campings
Cible : gestionnaire de I'établissement
Pour les campings, il est obligatoire didentifier ou de créer une ou plusieurs zones refuges

collectives adaptées a la capacité d’occupation (voir lexique / espace refuge pour le calcul de la
capacité) et situées au-dessus de la PHE.

page 45



IV-2. Mesures recommandées

En plus des mesures précédentes, rendues obligatoires par Fapprobation du présent PPRi,
d'autres mesures sont recommandées pour améliorer la sécurité des personnes et réduire la
vulnérabilité des biens.

Leur usage peut s'avérer pertinent en cas de modifications intermes des locaux ou a l'occasion de
travaux de rénovation.

Ces mesures ne sont pas exhaustives ni priorisées. C'est en effet aux propriétaires, exploitants ou
utilizateurs que revient le choix de retenir telles ou telles mesures selon la nature du bien, la
configuration des lieux, ses contraintes tant matérielles gue financiéres, etc.

Pour les propriétaires et gestionnaires de bétiments concernés par lobligation de réaliser un
diagnostic par un organisme gualifié, la mise en ceuvre des mesures indiquées dans le diagnostic
sont vivement recommandeées, & partir d'une hiérarchisation préalable fonction de leur intérét et du
rapport colt sur objectif.

Pour assurer la sécurité des personnes, des zones refuges peuvent étre aménagées pour les
autres types de batiments, notamment les établissements recevant du public. Cette zone devra
preférentiellement étre directement accessible par lintérieur du batiment.

Pour améliorer la sécurité des biens et leur pérennité tout en facilitant le retour & la normale, il est
notamment recommandeé :

¥ dinstaller des clapets anti-retour

¥ dutiiser des isolants thermiques retenant faiblement Feau (éviter la laine de veme) et
utilizer des matériaux hydrofuges (certaines plaques de pldtre, cloisons, etc.)

¥ de mettre hors d'eau le tableau électrique et / ou de créer un réseau électrigue descendant

¥ de mefire hors d'eau les installations de chauffage, les centrales de ventilation et de
climatisation

 oetc...

Le recours & d'autres dispositifs adaptés et innovant en matiére de réduction de la vulnérabilité est

evidemment encouragé. Des guides et des sites intemet ({ tel que : hitp:/f'www.prim.net ) peuvent
aider au choix de ces dispositifs.
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ANNEXE 2

| Description du phénomeéne

L’étude détaillée des aléas risque miniers a été réalisé par GEODERIS en 2015 selon le guide
méthodologique (rapport INERIS DRS-06-51198/R01) validé par I'administration et est
conforme aux textes réglementaires qui précisent notamment la nature des aléas et risques
pris en compte.

Les risques pris en compte (...) sont notamment, les suivants : affaissements, effondrements,
fontis, inondations, émanations de gaz dangereux, pollutions des sols ou des eaux, émissions
de rayonnements ionisants.

1. Aléa affaissement progressif

L’affaissement se manifeste par un réajustement des terrains de surface induit par
I'’éboulement de cavités souterraines résultant de I'extraction du minerai. Les désordres, dont
le caractere est généralement lent, progressif et souple, prennent la forme d’une dépression
topographigue qui présente une allure de cuvette, sans rupture cassante importante (des
fractures ouvertes sont possibles dans la zone en extension, située sur la bordure de
I'“affaissement).

Un affaissement minier peut subvenir en cas d’exploitation totale, suite au foudroyage des
terrains ou au contraire de maniére accidentelle en cas de rupture d’ouvrages souterrains au
sein d’exploitation partielle (piliers dans le cas d’exploitation par de chambres et piliers
abandonnés notamment).Ce type de manifestation concerne aussi bien les exploitations en
plateure menées a grande profondeur (plusieurs centaines de meétres) et présentant des
extensions horizontales importantes, que les exploitations pentées (ou éventuellement
filoniennes) profondes ayant laissé des vides résiduels importants aprés extraction.

L’amplitude maximale de I'affaissement est directement proportionnelle a I'ouverture des
travaux souterrains. Le coefficient de proportionnalité dépend notamment de la profondeur des
travaux, de la méthode d’exploitation (défruitement) et de traitement des vides (foudroyage ou
remblayage). Dans la majorité des cas, les amplitudes maximales observées sont d’ordre
décimétrique a métrique.

2. Aléa effondrement localisé
L’effondrement localisé peut étre la conséquence soit de la remontée au jour d’un vide initié
en profondeur (fontis sur galerie par exemple) ou encore de la rupture d’'une colonne de puits
Il s’agit de [lapparition soudaine en surface dun cratére d’effondrement dont les
caractéristiques géométriques dépendent du phénoméne initiateur et du comportement des
terrains sus-jacents.

3. Aléatassement
Le tassement correspond a la remobilisation ou la recompaction de terrains de surface
meubles (dépdts, verses) ou déconsolidés par des travaux miniers souterrains proches de la
surface. Ces phénoménes de faible ampleur peuvent étre favorisés par des perturbations
externes de ces terrains (sollicitations statiques ou dynamiques, dues notamment a I'activité
humaine ou & des variations hydriques).

Le phénomene de tassement peut survenir sur plusieurs configurations de travaux miniers.
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| Cartographie de I’aléa dans le PLU

Les aléas retenus sont I'affaissement progressif, 'effondrement localisé et le tassement.

Les ouvrages particuliers relevés lors de I'étude GEODERIS (puits, galeries, dispositifs
d’exhaure, etc.) et des terrils sont également portés a la connaissance du public en annexe.

| Recommandations et réglementations

Les interdictions et prescriptions retenus pour chaque aléa sont les suivantes :

constructions
existantes

nouvelles
constructions

constructions
existantes

nouvelles

constructions

aléa effondrement localisé

moyen

Inconstructibles
sous conditions :
autorisation des
changements de
destination ou les
extensions de
moins de 20 m2
de surface de
plancher ou
d'emprise au sol

inconstructibles

inconstructibles
sous conditions
(dérogation pour
des projets
portés par |'Etat
ou des
collectivités)

Inconstructibles
sous conditions :
autorisation des
changements de
destination ou les
extensions de moins
de 20 m2 de surface
de plancher ou
d'emprise au sol

aménagements sous conditions : dispositions constructives
pour les maisons régulieres (cf. guide CSTB GUIDE DE

inconstructibles

faible DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES POUR
LE BATI NEUF SITUE EN ZONE D’ALEA DE TYPE
FONTIS DE NIVEAU FAIBLE)
inconstructibles inconstructibles inconstructibles
moyen
aléa affaissement progressif inconstructibles
Constructibles sous conditions : objectifs de performances
faible et de dispositions constructives (cf. guide de dispositions
constructives pour le bati neuf en zone d’aléa de type
affaissement progressif)
inconstructibles inconstructibles inconstructibles inconstructibles
aléa tassement moyen
faible Constructibles sous conditions : objectifs de dispositions constructives stabilité des

batiments

| Textes

Extrait de la circulaire du 6 janvier 2012
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére de I’écologie, du développement
durable, des transports et du logement
Direction générale de la prévention des risgues
Services des risques tfechnologiques
Sous Direction des risgues chroniques et du
pilotage
Bureau du sol et du sous-sol

Circulaire du & janvier 2012
relative & la prévention des risques miniers résiduels

MNOR : DEVP1134619C
(Texte non paru au journal officiel)

La ministre de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement,

Pour exécution : préfets de région, préfet de police, préfets de département, DREAL, DEAL,
DRIEE, DRIEA, DDT{M)
Pour information ; secrétariat général

Résumé : La comnaissance des aléas miniers lids mee traveno: minders a largement ét¢ développée ces
derniéres anndes sur le rervitoive métropolitain, notamment sur les bassing miniers particuliers, qui sont
cargetériads par lenr comfexte hisforigue ef Iimportance des exploitations dors 15 ont #0é le sidpe.

La circulaire du 3 mars 2008, relative aux « objectifs, conteru et élabovation des plans de prévention des
risguies minievs (PPRM) », préconizalf Uinterdiction de fowte nowvelle construction dons les zores soumises
a risgue o "effondrement localizé (fontis), quel que soit le niveaw d'aléa. Elle permettait cependant quelgues
aménggements (imités das les & communes contraintes v, dont aw moing (o moitié de la zone wbanisde
effon consiruciible dalt affectée par des oléas nofurels, miniers ou fechnologigues.

Le retour d'expérience a montrd la nécessité de faire dvoluer log principes réglementaives relatlfs & la prise
en comple du risque mirier régiduel. A ceme fin, la divection générale de la prévention des risques (DGPR)
@ lorrcé un growpe de fravall sur cefte guestion avee o divection de Phobitat, de Mecbanisme of dey
paysages (DHEUP) de lo diveciion géndrole de Naménagement, du lopement of de la nature (DGALN)
VINERIS, linspection générale des carviéres (1GC) de la ville de Paris, Géodéris, le centre sciantifique et
i2chnigue du bdtiment (C8TR), Tes DREALs of lo contre d'dtudes techmigues de 1'éguipement (CETE) de
Maiz, labaratoive de Noncy,

La prisente circulaire abroge ef remplace o circulaive du 3 mars 2008 susvizée, Elle o powr objel, d'une
parr, d apporrer des dldments méthodolnpigues de pestion des visgues minfers résidusls suite & Darrér des
exploifations miniéres, o'autre part, de préciver ef od'actualiser les modalitds o ‘dlaboration et'on de
révizgion des PPRM.

Catégorie : Circulaire adressée par le ministre | Domaine : écologie, développement durable.
aux services chargés de leur application sous

réserve, le cas échéant, de 1"examen particulier
des situations individuelles

Mots clés liste fermée : aléas miniers, fontis, Mots clés libres : plans de prévention des risques
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affaissement progressif, constructibilité.

| miniers.

95 du code minier,

Texte (5) de référence : art. L. 174-5 du code minier,
décret n® 2006649 modifié du 2 juin 2006 relatil aux travauwx miniers, aux
travanx de stockage souterrain et 3 la police des mines et des stockages souterrains,
décret n® 2000-547 du 16 juin 2000 relatif & 'applcation des articles 94 et

Circulaire abrogée ; Circulairs du 3 mars 2008 relative aux « obyectifs, confeny ef élaboration des
plans de prévention des risques minigrs ».

Date de mise en application ; Tés la publication.

- Piéce(s) annexe(s) : 1

Publication [ B.O. 2] Site circulaires.gouv. i O Non publiée

La présente circulaire abroge of remplace celle du 3 mars 2008 relative aux v ofjectis, contenu ef
dlaboration des plans de préventlon des Fisgues minfers », Les principes qu’elle définit s appliquent
pour autant gu'ils ne soient pas incompatibles avec cewx édictés par dauvtres documents & portée
réglementaire, 1els que la DTA Lomaine.

Elle a pour ohjet, d’une part, d*apporter des éléments mﬂ&mdulugiqms de gestion des risques miniers
résiduels, dauire parl, de prémscr et d'actualiser les modalités d*élaboration etfou de révision des
FPREM dang ce méme cadre,

Elle résulte des travaux lancés par un groupe associant sy nivean hatiohal Fadministeation centrals, Les
services déconcentrds de I"Etat, et un grovpe d'experts, en se focalisant sur deux principaux objectifs
* o rédaetion d'un guide définissant les modalités d°élaboration des PPRM,
» [acartographie des principaux aléas miniers résiduels de type mouvements de terrain résultant
de 1a fin des exploitations.

Ce nouvenn Texte reprend ef actualise les mesures applicables, en tirant les enssignements et lo retour
d’expérience de la gestion de Papreés mine, dont notamment
# f[a suppression de la notion de « communes confraintes», gue ce soit pour les aléas
effondrements localisés ou les aléas affuissements progressife ;
o la révision des principes réglementaires, en terme de constructibilité dans les zones soumises
4 des aléas miniers résiduels.

Il réaffirme le principe d'inconstroctibilit dans les zones non urhanisées, et la possibilité de rendre
constructible certainegs zones soumises 4 akéa dans des cas sxeeptionnels.
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6. PRINCIPES REGLEMENTAIRES

f.1. Principes généranx

Les orientations 4 retenir reposent sur trois grands principes ©
. Diminuer les risques pour les personnes ef assurer leur séeurité ;
2. Parmettre une vie locale acceprable tout en limitant les risques pour les biens ;
3. Contenir le risque financier pour la collectivité,

Dune manidre plus générale, 'éventualité de survenance d'un aléa minier résidue] ne dolt pas conduirs
4 des interdictions globales et syatématiques de comstruire. A titre illustratif, un risque, ayent pour
seule conséquence dos déphts matéricls, mineurs, de faible importance, peot &re tolénd dens le souc
de maintenir I'activitd économique ef la cohdsion du territoire concernéd En revanche, les risques
susceptibles de porter atteinte & la sécuritd ou & la salubrité publigue justifient la mise en muvre de
mesures de prévention et de protection adaptées a la nature et 4 limportance de ceux-cl.

Les prescriptions d'un PPRM sont les mesures d'urbanisme, de construction, éventuellement da
gestion, voire de traitement de 1aléa qui sont rendues obligatoires.

Les dispositions constructives ne peuvent pas toujours éfre clairement identifiées. Dans ce cas, le
réglement affiche les objectifs de performance & atteindre (en fermes de stabilité et de tenue par
exemple).

L article R, 431-16-¢ du code de "'urbanisme précise gue le dossier joint 4 la demande de permis de

de prévention des risques notwrels prévisibles approwvé, ow rendu immédiatement opposable en
application de Umticle L 562-2 du code de envirommement, [} wne affesfotion éablie par
l'avehitecte du projel ou par un expert agréd cerfiffant lo réalizaiion de celte éfide &f congtatant gue T2
projet prend en compis ces condifions au stade de la conception » 1 article L. 174-5 du code minier,
qui dispose que les PPRM emportent les mémes effets que les plans de prévention des risques naturels
prévisibles, permet d'étendre 'application de 1'article B, 431-16-c an PFRM.

Les principam objectifs des études ef les moyens techniques associés sont précisés dans nne annexe
spécifigue du guide méthodologiguwe d'dlabormion des PPRM.

Le cofit des émndes st de la mise en euvre des prescriptions sont & la charge du maftre d"ouvrage.

l.es peragraphes swivanis mdiquent les principes réglementaines retenus au tnivean national par type
d'aléa en termes d'imerdictions et d"morisations pour les constructions nouvelles ef les bitiments
existants,

Dans Ie cas de constructions nowvelles, en zones d aléa minier, il convient de distinguer

¢ les zones non urbanisées, od la possibilité de construire, fonction du type et du nivean d'aléa,
moyennant le respect des conditions définles cl-apris, n'est envisagesble gqu'é tites
exceptionnel. Il convient en effet de privilégier tout développement urbain en dehors des
zones d'aléa. En towt état de cause, le leu d'implantation, ainsi que les modaiiiés de
réalisation du projet sont le résultat d'une concerlation entre les différents acteurs, lors de
I"&labaration du FPRM ;

* les zones urbanisées, pour lesquellss uwn projet de construction nowvells peut e autorisé en
forction due tvpe et du nivean d'intensit® de 'aléa movennant la mise en ceuvre des
prescriptions du réglement définis dans be cadre du PPREM.

[ gnr 25
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6.1. Principes réglementaires pour I'aléa « mouvemenis de terrain »

Le PPRM délimite les zones d'interdiction et les zones d'autorisation soumises a prescriptions. Dans
ces derndéres, il fixe les ohjectife de performence des constructions et installastions ow d8finit des
prescriplions portant & le fois sur le gabarit des constructions (forme du velume, dimensions, absence
de décrochements horizonfaux ou verticaus, ete.) et sur la mise en euvre de techniques particuliéres
de renforcement (profondeur des fondations, pose de joints d'affaissement, chainage de Ja
supersiructure, ete.). Ces presceriptions concernent directement la stabilité et la tenve du clos et couvert
des consiructions. Le respect de ces objectifs de performance et de ces prescriptions incombe au
maitre d'ouvrage.

Le FPRM peut émetire des recommandations visant 4 améliorer I2 bon comportement de I"ouvrage par
des choix constroctifs judicionz,

11 doit également prévoir des dispositions relatives & la gestion courante de ["existant. Dans les zones
inconstructibles ou de constructibilité limitde, seuls les travaux relatifs & 1"enfretien ot au maintien en
I'Etat des constructions peuvent ére autorisés par le réglement du PPRM, sans préjudice du respect des
autres dispositions d'urbanisme, tels que -
#  |ex travaws de maintenance (changement de fendtres, réfection de telture) ;
les travaux de réhabilitation légére visant 4 apporter des éléments de confot
les travaux d'isolation cu de récupération d'énergle (ex pennesux solajres) ;
les travaux destings & rendre accessibles les constructions aux personnes handicapses |
tes modifications d'aspect des bitiments existants & condition quelles ne conduisent pas &
fragiliser le batiment ou & aggraver les dégits en cas d'effondrement localisé
s la construction d'annexes non habilables (par exemple les garapes, les abris de jardin)
disjointes du bdtiment principal ;
#  [amenagement des combles, sauf sl conduit 4 la création de logements supplémentaires,

& & & @

En tout &tat de cause, ces travaux ne doivent pas conduire & une augmentation de plus de 20 m# de sur-
face de plancher ou d'emprise au sol (nouvelles références entrant en vigueur & comper du 1 mars
2012 avec la réforme des surfaces de référence en urbatizsme).

Les changements de destinafion ef les extensions de moins de 20 m* de surface de plancher ou &'em -
prize au sol sont autorisds, avec obligation de metire en muvre les prescriptions de PPRM relatives an
renforcement du bt (chainage, renforcement des fondations, installations de drains, efe.) ef & condi-
tiom gue les travaux o engendrent pas de consdquences en temme de sabilitg et de tenue du béti exis-
tant.

Tout projet de prande ampleur, tels que les ouvrages diart, les aménagements dinfrastruciore
nécessitant la créetion d'ouvrages de pénie civil, doit faire 1"ohjet d'une étude péotechnique spécifique,
proportionnées anx enjeux, Celle-ci évalue Pampleur prévisible des mouvements de terrain, en vee de
définir les dispositions constructives gerantissant une tenoe pérennc de [Pouvrage vis & vis d'un
éventuel aléa minier,

2.1, Fones d'aléa « effomdrements généralisés »

Cez zones, caractérisfes par un phénoméne brtal et de grande ampleur, sont inconstructibles. Pour les
constructions existantes, des solutions adaptfes de maitrise du risque font "objet d'un examen
particulier par les services de 1'Elad,

6.2.2.Zones d'aléa « effondrement localisé »
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6.2.2.1. Tones d*aléa de nivean moyen ou fort
Les zones d'aléa de nivesu fort et moven sont inconstructibles,
Un régime dérogatoire existe toutefois dans le cas des aléas de niveau moven (el 6.2.2.4),

6.LLL Lomes d'aléa « efMMondrement localisé » de nivean Faible

Les zones d'aléas de type effondrement localist de nivenau faible sont constructibles sous réserve que
lz conception des bitiments tienne compte de la présence de ces alfas, Le réglement du PPRM précise
les objectifs de performance 4 atteindre ef les dispositions eonstmetves adaptées an nivean de "aléa,

A cette fin, le service instructeur ef le malre d"ouveage peuvent se référer an « guide méthodologigee
d‘éloberaiion des PFRM » g1 aur dispositions constructives & metire en ceuvre présentées dans le
guide de dispositions consfructives powr Tz bdll mew’ situd en zone o ‘alda de type fomtis de miveau
Jaible élanoré par le CSTE en septembre 2011 (radier, pleux de fondation sur roche stable, membrane
géotechnique, ste ). Ce dernier présente les dispositions 4 mettre en ceuvre pour faire face 3 des aldas
de type Tontis de nivean faible présemtant un dismétre maximal de 3 m. Le probabilité de rencontrer un
alés de tvpe fontis de niveau faible et 4"imensité correspondant 4 un diamétre supérieur & 5 m étant
suffisamment faible, on pourra néanmaoing, méme si intensité de cet aléa est supérieurs & 5 m, baser
le réglement du PPRM sur les recommandations du guide.

Le maitre d'ouvrage joint aux piéces exigées dans le cadre du permiz de construire une anestation
certifiant 1a réalization de cette étude et consiatant la prise en comple des investigations dans le projet
an stade de la conceplion (dispositions constrectives, emplacement, etc), conformeément awx
dispositions de |"article B, 421-16-¢ due code de Purbaniznee,

6.2.2.3. Zones d*aléa liées & la présence d’wn paiis

Drans la présents circulaire, on définit un puits comme &ant une voie de pénétration dans le gisement,
verticale, partant de la surface, comportant des sccrochages, donnant aceds & différents étapes d une
mine et permettant de les desservir. Un puits assure normalement [a totalité on plusieurs des services
suivents : exiraction, circulation du personnel, transport du matériel, descente du remblai, aérage
{entrde cu retour d'air), exhaure, ete,

Pour ["aérage des traveux, dews puits étaient foncés & proximiteé I"un de "aotee, 'un servait & 'enirée
de I'air frais, 'avtre au retour d'air. Pour renforcer Maérage naturel, le puits de refour d'air &all
généralement raccordd & un ventilateur situg 4 la surface. Le puils d'entrée dair était dévolu &
I"extraction et au transport du persennel tandis que le puits de retour d°air servait 4 la descente du
matériel,

Pour les études d'aléas miniers, il convient de distinguer :
# uh ou poits matérialisé » @ puits qui a effectivement &€ retrouvd en surface et domt les
coordomniées ont pu ére relevées au GPS ;

* un « puits localisé » ; puits qui n'a pas été retrouve sur le dervain mais dont les coordonnies
sont comnues (archives ou exploitant) ¢t comportant une incertitude de positionnement ;

* un « puits non localisé o @ puils réperforié dans les srchives gui n'a pas &t retrouve sur le
terrain ef qui n'a aucune coordonnée conne,

La présence d'un puits matérialist ou non rend la zone inconstructible & I"aplomb de ce puits sur une
zone déterminds, notamment en fonction des dimensions du puits =t de la nature de sz mize en
sfpurité, Un régime dérogetoire existe toutefnis dans le cas des zones situées & 1'aplomb de puits
matérialisés de nivesn moyen on fathle (ef 6.2.2.4)
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PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : reglement écrit : L'Atelier AVB - Otéis
158



6.2.2.4, Régime dérogatoire

Dwes dérogations peuvent exceplionnellement ére envisagées & Ja demande du maitre d*ouveaee d'un
projet d'aménagement porté par I'Etat ou wne collectivité territoriale, aprés délibération favorable du
conseil municipal. Cette demande doit faire Pobjet d'un processus de concertation aves les parties
prenantes concernges au moment de "éaboration du PPRM (collectivités, maitre d'ouveage, Biar,
propriétaires, EPA, EPF, ete). La dérogation peul porter sur des demandes de construction de
nowveaus batiments ou, & partir do moment ol 0l est possible de démontrer leurs capacites de
résistance & la survenance de "aléa, sur des projets de réaménagement de bitiments existants,

Ces dérogations ne peuvent étre accordées que pour des zones d6a urbanisées et d'intérét stratégigue.
Peut ftre qualifise d'intérét stratégique -

s une zone comprise dans une opération dUintérét nationsl ou faisant "objet d'une directive
territoriale d'aménagement et de développement dorahble ;

* une zone wrbanisée ou en continuté d'une zone urbanisée, faizant "objet d un projet urbain
d'ensermble suffisamment défing, s'il est démonted qu'il n'existe pas d’alternative crédible 4
IMimplantation dans les zones exposées, si Mintérdt dconomique est prouved, au regerd de la
vulngrabihité résiducile de "aménagement, et 571 existe des réseauy ef des infrastrectores
slructurants déjd en place.

Ces mones de dérogations, qui concernent des zones d'alén de type effondrement localisé de nivean
moyen ou des 1@ies de puits matérialises de nivean fatble ou moyen, sont & identifier cleirement en
fonction de projets peécis et discotées au cours de 1"élaboration de PPEM. Blles seront délimitiées sur
le plan de zonage réglementaire et renverront & un chapitre spécifique du réglement. Les éléments
Justifiant le respect de ces conditions devront &tre fournds par la collectivité ou par le groupement de
collectivitéz en charge de 'urbanisme sor le territoire concerné au service de ['Eiat instroctess du
PPRM.

Le réglement du PPRM v définit les objectifz de performence 4 atteindre pour empécher tout risque de
dommeage d'origine miniére sur la strocture des bitiments ot garantissant [absence de risqees pour les
oceupants,
Il prescrit égnlement an maftre d*ouvrage
« o réalisation d'investigations (études géolechniques, sondages, etc) visent a définit |a
faizabilité du projet et les dispositions consfructives d mettre en euvee (radier, pieux de
fondation sur roche stable, péotextile, eic.) ;

* g misc cn ccuves des travawre permetiant de supprimer 'aléa, of done le risque, ou de s'en
affranchir (comblement des palerfes, plewx de fondation sur roche stable, ete) ;

Ces investigations st travaux sont pris en charge financifrement par le maitre d ouvrage dans le cadre
du projet d"intdéeét stratégique,
6.2.3, Zones 0" aléa « affaissement progressif »

Les wones daléa de nivean fort sont inconstructibles compte tenu de I'empleur du phénoméne sur le
Bdini.
Les rones daléa de niveau moyen ou faible sont constructibles sous réserve de meftre en movre les

prescriptions do PPRM pecmettant de répondne aux objectifs de performances {pente d"affaissement
maximale par exemple) et'ou des dispositions constructives (drains, joints de dilatation, vide sanitaire,
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eie.). Le puide de disposiions comptruceives powr e bdil new’ sited en zome dalda de hpe
) 4 1 e 1

o gifaissement progressl v, dabli per le CSTE en octobre 2004, propose des régles d'implantation et

des dispoaitions constructives en matiére de bt

6,24, Zones d*aléa « tassement lié 4 des travaux miniers souterrains »

Ces mones sont constructibles sous réserve de mettre en ceuvre les prescripiions du PPEM, nolamment
ef tefines de stabiliteé & de tenue des bitiments.

6,25 Autres zones d’alén « tassement, glissement soperficiel ou profond, ete. associé
aux puvrages de dépdts de matérinuz, affaissement enssant, efe. »

Les zones d°aléa fort sont inconstructiblas,

Les zones d'aléa moven ou faible peuvent étre constructibles sous réserve -

- de la mise en ceuvre des prescriptions du PPRM, porlani notammeni sur les conditions
d'implantation {par exemple, zones amont et aval par rapport 4 un dventue] glissement du dépit de
matérigux miniers), des dimensions et des types de batiment ;

= éventuellement de I"existence ou de la mise en place d'ouvrapes de protection ou de souténement,

Les changements de destination et les extensions sont autorizés, sous rédserve de metire en @uvre les
preseriptions du PPRM, & condifion que les travaux n'engendrent pas de conséquences en terme de
stahilité of de temue du bas existant le cas échéant,

Comple ienu de la wvariabilit? de typologie des aléas, des caractéristiques géologigues et
hydrogéologiques des sols et des sous-sols, de la pluviomdirie, etc. imimement 1i¢ au contexte [ocal,
les prescriptions techniques seront définies au cas par cas, aprés avoir fait 'ohjer d'une large
conceration entre les services de 1"Etat, les bureauy d'étude compétents ef les collectivites locales, au
cours de ["élaboration du PPRM,

6.2.6. Tablean récapitulatif des principes réglementaires pour I"alés « mouvements de
terrain »

Le tableau suivant récapitule les principes réglementaires, en lerme de nouvelle construction selon les
aléas miniers « mouvements de tarrain », qui 5"appliquent conformément eux paragraphes 6.1 et 6.2 de
la présente annexe.

Phénoméne Alén Frincipes réglementaires
ngsgﬁnﬁzm Tous niveaus Inconstructible
Fort Inconstructible _
Maoven Inconstructible sauf dérogation exceptionnelle et sous réserve de
Effondrement localisé N mise en euvre de prescripiions duw PPRM
Faible Constrectible
_ a0 réserve de mise en cuvee de prescriptions du PPREM
Affaissement Foit Inconstructible
progressif Maven ou faible Constructible sous réserve de mise en ceuvre de prescriptions do
winyen ou FHme ____PPRM
Tassement. Tous niveaux (hors |  Constroctinle scus réserve de mise en euvre de prescriptions du
. ., | glissament superficie &y ey "existence ou de la mize en place
glizsement superficie gl ent ficiel PPRM et éventuellement de I'exist de la mi ]
o .mf‘n]:.:; " | ou profond de nivean d'ouvrages de protection
P forl)
2% gur 25
Fort Inconstrectible sur le zome d*aléa lide au puits
Téte de puits

Tneonstructible sur la zone d*aléa lide au puits, sauf dérogation
Moyen ou Faible | exceptionnelle pour les puits matérialisés et sous réserve de mise en
ceuvre de preseriptions du PPRM

matérialisé ou mon
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de Saint-Jean-ds Rébésou,
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et des aléas de terrain
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Concessions do Saint-Jean-de-Maruéjols, Rébésou,
Fontcouverte et Mas Taulelle (Gard)

Evaluation et cartographie des aléas mouvements de terrain

Annexe C
Carte de I'aléa effondrement localisé
Echelle 1/2500
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Concessions de Saint-Jean-de-Maruéjols, Rébésou,
Fontcouverte et Mas Taulelle (Gard)

Evaluation et cartographie des aléas mouvements de terrain|
Annexe C
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ANNEXE 3

Regles liées au glissement de terrain

| Description du phénomeéne

Les glissements de terrain surviennent lors du déplacement gravitaire de sols ou de roches
déstabilisés par des phénomeénes naturels climatiques, géomorphologiques ou géologiques,
ou encore par les activités humaines. Ces déplacements de matériaux plutdt lents (quelques
millimétres a quelques métres par an) peuvent cependant étre plus dévastateurs (5 métres
par seconde), lorsqu'’ils se composent au minimum de 30 % d’eau pour former des coulées ou
des laves torrentielles. Les glissements de terrain apparaissent dans des éboulis fins, des
moraines, ou des roches trés fracturées et altérées. Certains matériaux sont particuliérement
sensibles aux glissements de terrain, comme les argiles, les marnes, les gypses ou les
formations superficielles d’altérites.

| Cartographie de I’aléa dans le PLU

Dans le Gard, les glissements de terrain ont fait 'objet d’'une étude spécifique réalisée en 2014
par le BRGM, qui a analysé et cartographié ces phénomenes en les classant en aléa faible,
moyen et fort.

| Recommandations et réglementations
Les interdictions et prescriptions retenus sont les suivantes :

constructions nouvelles constructions
existantes constructions existantes nouvelles constructions
constructible sous réserve de réaliser
une étude géotechnique de stabilité
a l'occasion de la délivrance des
autorisations ; les éléments suivants
seront communiqués : Inconstructibles
constructible sous Hors ouvrages de
=  information de I'existence d’'un | réserve de réaliser production d’énergie
risque potentiel, ] une et.ude renouvelable (éoliennes
géotechnique de et centrales
aléa dati g fali stabilité et de ne pas photovoltaiques) a
glissement recommandation de  realiser augmenter la condition qu’une étude
de terrain moyen une étude géotechnique de vulnérabilité géotechnique préalable
stabilité, soit réalisée.
= interdiction de procéder a des
défrichements ou des coupes
rases.
faible Autorisé. Aléa porté a la connaissance Autorisé. Aléa porté a la connaissance des
des maitres d'ceuvre maitres d'ceuvre

Source : extrait du guide PPR mouvements de terrain
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ANNEXE 4

Le territoire communal est concerné par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols.

Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de
construction dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (afin d’en limiter les
conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étude préalable du sol afin de
pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction
aux caractéristiques du sol. En outre, une étude géotechnique préalable a la construction est
recommandée et permet de définir les prescriptions a suivre afin d’assurer la stabilité des
constructions. Les objectifs d’'une telle étude sont les suivants : reconnaissance de la nature
du sol, caractérisation du comportement vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement des
argiles, vérification de la compatibilité entre le projet et le comportement du sol ainsi que son
environnement immédiat.

Description du phénomeéne

Le retrait par assechement des sols argileux lors d’'une sécheresse prononcée et/ou durable
produit des déformations de la surface des sols (tassements différentiels). Il peut étre suivi de
phénomeénes de gonflement au fur et a mesure du rétablissement des conditions
hydrogéologiques initiales ou plus rarement de phénomenes de fluage avec ramollissement.

Nature du phénoméne

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur
potentiel de gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de
leur limite de retrait, ce qui explique que les mouvements les plus importants sont observés
en période séche. La tranche la plus superficielle de sol, sur 1 a 2 m de profondeur, est alors
soumise a I'évaporation. Il en résulte un retrait des argiles, qui se manifeste verticalement par
un tassement et horizontalement par I'ouverture de fissures, classiquement observées dans
les fonds de mares qui s’asséchent.

L’'amplitude de ce tassement est d’autant plus importante que la couche de sol argileux
concernée est épaisse et qu’elle est riche en minéraux gonflants. Par ailleurs, la présence de
drains et surtout d’arbres (dont les racines pompent I'eau du sol jusqu’a 3 voire 5m de
profondeur) accentue 'ampleur du phénomene en augmentant I'épaisseur de sol asséché.

Ces mouvements sont liés a la structure interne des minéraux argileux qui constituent la
plupart des éléments fins des sols (la fraction argileuse étant, par convention, constituée des
éléments dont la taille est inférieure a 2 um). Ces minéraux argileux (phyllosilicates) présentent
en effet une structure en feuillets, a la surface desquels les molécules d’eau peuvent
étre adsorbées, sous l'effet de différents phénomenes physico-chimiques, provoquant ainsi
un gonflement, plus ou moins réversible du matériau. Certaines familles de minéraux argileux,
notamment les smectites et quelques interstratifiés, possédent de surcroit des liaisons
particulierement laches entre feuillets constitutifs, si bien que la quantité d’eau susceptible
d’étre adsorbée au coeur méme des particules argileuses, peut étre considérable, ce qui se
traduit par des variations importantes de volume du matériau.

Cartographie de |’aléa dans le PLU

En France métropolitaine, les phénomenes de retrait-gonflement des argiles, mis en évidence
al'occasion de la sécheresse exceptionnelle de I'été 1976, ont pris une réelle ampleur lors des
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périodes seches des années 1989-91 et 1997-98, puis dernierement au cours de I'été 2003.
Le Gard fait partie des départements francais touchés par le phénomeéne, puisque 1539
sinistres déclarés liés a la sécheresse y ont été recensés. Suite a la sécheresse de 2003, 81
communes, dont 70 qui n'avaient, jusqu'alors, jamais été concernées par ce phénomene, ont
introduit des demandes de reconnaissance qui demeurent en instance ou ont été rejetées. Cet
aléa se caractérise par des phénomeénes de retrait et de gonflement de certaines formations
géologiques argileuses affleurantes provoquant des tassements différentiels qui se
manifestent par des désordres affectant principalement le bati individuel. Aussi, afin d'établir
un constat scientifique objectif et de disposer de documents de référence permettant une
information préventive, le Ministére en charge de |'écologie et du développement durable a
demandé au Bureau dé Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) de réaliser une
cartographie de cet aléa a I'échelle départementale. Cette étude a permis de définir deux types
de zones en fonction de leur niveau d'aléa : une zone tres exposée (B1) une zone faiblement
a moyennement exposee (B2).

Recommandations et réglementations
4. Mesures générales applicables aux projets de construction de batiment.

En zones B1 et B2, il est recommandé de faire réaliser une série d'études géotechniques sur
I'ensemble de la parcelle, définissant les dispositions constructives et environnementales
nécessaires pour assurer la stabilité des batiments vis-a-vis du risque de tassement différentiel
et couvrant les missions géotechniques de type G12 (étude géotechnique d'avant-projet), G2
(étude géotechnique de projet) et G3 (étude et suivi géotechniques d'exécution) au sens de la
norme géotechnique NF P94- 500, afin de déterminer les conditions précises de réalisation,
d'utilisation et d'exploitation du projet au niveau de la parcelle. Au cours de ces études, une
attention particuliére devra étre portée sur les conségquences néfastes que pourrait créer le
nouveau projet sur les parcelles voisines (influence des plantations d'arbres ou rejet d'eau trop
proche des limites parcellaires par exemple).

5. Mesures particulieres applicables aux constructions de maisons individuelles et de

Rappel : I'article L. 231-1 du code de la construction et de I"habitation définit la maison individuelle
comme ¢étant la construction d’un immeuble a usage d’habitation ou d’un immeuble & usage
professionnel et d’habitation ne comportant pas plus de deux logements.

leurs extensions

En zones B1 et B2, et en |'absence d'études géotechniques telles que définies ci-dessus, il est
recommandé la réalisation de I'ensemble des régles forfaitaires définies ci apreés :

5.1 Recommandations aux regles de construction
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L’exécution d’un sous-sol partiel sous une construction d’un seul tenant, sauf mise en place d’un joint
de rupture est fortement déconseillé.

Il est recommandé :

« de réaliser des fondations d’une profondeur minimum de 1,20 m en zone B1 et 0,80 m en zone
B2, sauf rencontre de terrains rocheux insensibles a I’eau a une profondeur inférieure ;

+ de réaliser des fondations plus profondes a I’aval qu’a I’amont pour les terrains en pente et
pour des constructions réalisées sur plate-forme en déblais ou déblais-remblais afin d’assurer
une homogénéité de I’ancrage ;

« de réaliser des fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille, dimensionnées selon
les préconisations du DTU 13-12 « Regles pour le calcul des fondations superficielles » et
réalisées selon les préconisations du DTU 13-11 « Fondations superficielles — cahier des
clauses techniques » lorsqu’elles sont sur semelles ;

+ de réaliser un joint de rupture sur toute la hauteur de la construction, pour toutes parties de
batiment fondées différemment et susceptibles d’étre soumises a des tassements différentiels,
afin de désolidariser et séparer ceux-ci, cette mesure s’ applique aussi aux extensions ;

« que les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné,
dimensionné et réalisé selon les préconisations du DTU 20-1 « Ouvrages de magonnerie en
petits ¢léments : reégles de calcul et dispositions constructives minimales » ;
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« de réaliser une béche périphérique, si le plancher bas est réalisé sur radier général ;s'il est
constitué¢ d’un dallage sur terre plein, il doit étre réalisé en béton armé, aprés mise en oeuvre
d’une couche de forme en matériaux sélectionnés et compactés, et répondre a des prescriptions
minimales d’épaisseur, de dosage de béton et de ferraillage, selon les préconisations du DTU
13.3 « Dallages — conception, calcul et exécution ». Des dispositions doivent étre prises pour
atténuer le risque de mouvements différentiels vis-a-vis de 1’ossature de la construction et de
leurs conséquences, notamment sur les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les
solutions de type plancher porté sur vide sanitaire et sous-sol total seront privilégices ;

« de ne pas positionner le long des murs périphériques des sous-sol une source de chaleur
(chaudiére ou autres). A défaut, il devra étre mis en place un dispositif spécifique d’isolation
des murs.

5.2 Dispositions relatives a I'environnement immédiat des projets de batiments

Les dispositions suivantes relatives a I’aménagement des abords immédiats des batiments a la fois
dans les zones Bl et B2 ont pour objectif de limiter les risques de retrait-gonflement par une bonne
gestion des eaux superficielles et de la végétation.

Toute plantation d’arbre ou d’arbuste a une distance de tout batiment existant, ou du projet, inférieure
a leur hauteur a maturité (1,5 fois en cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes), est fortement
déconseillée, sauf mise en place d’un écran anti-racines, d’une profondeur minimale de 2 métres,
interposé entre la plantation et les batiments.

Il est recommandé :

- de mettre en place des dispositifs assurant |’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et pluviales (raccords souples notamment) ;

- de mettre en place un dispositif d’évacuation de type caniveau, €¢loigné d'une distance
minimale de 1,50 métre de tout batiment, permettant la récupération et 1’évacuation des eaux
pluviales et de ruissellement des abords du batiment. Le stockage éventuel de ces caux a des
fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein doit étre évacué a une distance minimale
de 1,50 métre de tout batiment ;

— de mettre en place, pour le captage des écoulements de faibles profondeurs, lorsqu’ils existent,
un dispositif de drainage périphérique a une distance minimale du batiment de 2 metres ;

- de rejeter des eaux pluviales ou usées et des dispositifs de drainage dans le réseau collectif
lorsque cela est possible. En cas d’assainissement autonome, le rejet devra étre fait a 'aval du
batiment et & une distance minimale d’éloignement de 10 métres de tout batiment.

- de mettre en place sur toute la périphérie du batiment, a I'exception des parties mitoyennes
avec un terrain déja construit ou revétu, un dispositif s’opposant a I’évaporation (terrasse ou
géomembrane enterrée par exemple) et d’une largeur minimale de 1,5 métre ;

- de mettre en place des écrans anti-racines d’une profondeur minimale de 2 metres entre le
batiment projeté et tout arbre ou arbuste existant situé¢ a une distance inférieure a sa propre
hauteur a maturité ou, a défaut, d’arracher des arbres concernés.

- de respecter un délai minimum d’un an entre I’arrachage des arbres ou arbustes situés dans
I’emprise du projet et & son abord immédiat et le démarrage des travaux de construction,
lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille ou en nombre important (plus de
cing).

PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : reglement écrit : L'Atelier AVB
169



6. Mesures applicables aux biens et activités existants

Cette partie définit les adaptations recommandées aux biens construits ou aménagés conformément
aux dispositions du code de I'urbanisme. 1l s’agit de dispositions visant a diminuer les risques de
désordres par le retrait-gonflement des argiles en limitant les variations de teneur en eau dans le sol
sous la construction et a sa proximité immédiate.

Compte tenu de la vulnérabilité importante des maisons individuelles face au risque de retrait-
gonflement des argiles, les mesures suivantes n’incombent qu’aux propriétaires des biens de types «
maisons individuelles » au sens de Iarticle L. 231-1 du code de la construction et de 1’habitation.

11 est recommandé en zones Bl et B2 :

+ de mettre en place un systéme approprié permettant la collecte et I’évacuation des eaux pluviales des
abords du batiment dont le rejet sera ¢loigné a une distance minimale de 1,50 métre de tout béitiment.
Le stockage éventuel de ces eaux & des fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein doit étre
évacué a unc distance minimale de 1,50 métre de tout batiment.

+ de mettre en place un dispositif s’opposant a I’évaporation (terrasse ou géomembrane enterrée)
et d’une largeur minimale de 1,50 metre sur toute la périphérie du batiment, a I’exception des
parties mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu ;

+ de raccorder des canalisations d’caux pluviales et usées au réseau collectif lorsque cela est
autorisé par le gestionnaire du réseau. A défaut, il est préférable de maintenir une distance
minimale d'une dizaine de métres entre les zones de rejet et des batiments ainsi que des limites
de parcelle.

7. Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde

Les dispositions du présent titre ne s’appliquent pas lorsqu’une étude géotechnique de niveau
minimum G2 au sens de la norme NF P94-500 démontre que les fondations de la construction sont
suffisamment dimensionnées pour éviter les désordres liés aux aménagements a proximité du bati,

En l'absence d'étude décrite ci-dessus il est recommandé en zones Bl et B2 :

d'effectuer un élagage régulier (au minimum tous les trois ans) de tous arbres ou arbustes
implantés & une distance de toute maison individuelle inférieure a leur hauteur a maturité, sauf
mise en place d’un écran anti-racine d’une profondeur minimale de 2 metres interposé entre la
plantation et les batiments ; cet ¢lagage doit permettre de maintenir stable le volume de
I’appareil aérien de I’arbre (feuillage et branchage) ;

lors de toute nouvelle plantation d’arbre ou d’arbuste de respecter une distance d’éloignement
par rapport a tout batiment au moins égale a la hauteur de la plantation a maturité (1,5 fois en
cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes) ou étre accompagnée de la mise en place d’un écran
anti-racines d’une profondeur minimale de 2 metres interposés entre la plantation et les
batiments ;

de respecter une distance d’éloignement de tout batiment d’au moins 10 métres lors de la
création d’un puits pour usage domestique ;

de mettre en place des dispositifs assurant I'étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et/ou pluviales(raccords souples notamment) ;en cas de remplacement de celles-ci ;
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- de réaliser une ¢tude géotechnique de type G12 au sens de la norme NF P94-500 lors de tous
travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur d’encastrement des
fondations pour vérifier qu’ils n*aggraveront pas la vulnérabilité du béti.:

~ de réaliser régulierement une contrdle d’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et pluviales existantes et leur étanchéification en tant que de besoin. Cette
recommandation concerne les particuliers et les gestionnaires des réseaux ;

— de ne pas pomper d’eau, entre mai et octobre, dans un puits situé a moins de 10 meétres d’un
batiment existant, lorsque la profondeur du niveau de I’eau (par rapport au terrain naturel) est
inférieure a 10 metres.
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ANNEXE 5

Régles liées au risque sismique

La nouvelle
REGLEMENTATION PARASISMIQUE

applicable aux batiments
dont le permis de construire est déposé
a partir du 1 mai 2011

Janvier 2011

Présent
pour _
l'avenir

www.developpement-durable.gow.fr
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Le séisme de la Guadeloupe du 21 novemnbre 2004 et le séisme d'Epagny-Annecy du 15 juillet 1996
viennent nous rappeler gue la France est soumise & un risque sismigue bien réel, Les Antilles sont
exposées a un aléa fort et ont connu par le passé de violents séismes. De méme, bien que considérée
cormme un territoire & sismicité modérée, la France métropolitaing n'est pas & l'abri de tremblements de
terre ravageurs comme celui de Lambese de juin 1909 (46 victimes).

L'endommagement des batiments et leur effondrement sont la cause principale des décés et de
l'interruption des activités. Réduire le risque passe donc par une réglementation sismigue adaptée sur
les batiments neufs comme sur les batiments existants, L'arrivée de FEurocode B, régles de construction
parasismigue harmonisées 4 Péchelle européenne, conduit & la mise & jour de la réglementation nationabe
sur les batiments.

B Frincipe de la réglementation

La réglementation présentée concerne les batiments & risque normal, pour lesquels les conséquences
d'un séisme sont imitées & la structure méme du batiment et & ses occupants.

Zonage sismigue. Le zonage sismigque du temitoire permet de s'accorder avec les principes de
dimensionnement de 'Eurocode B. Sa définiion a également bénéficié des avancées scientifiques des
vingt derniéres années dans la connaissance du phénomene sismique.

Réglementation sur les batiments neufs. L'Eurocode 8 s'impose comme
la régle de construction parasismique de référence pour les batiments. La
réglementation conserve |a possibilité de recourir & des régles forfaitaires
dans le cas de certaines structures simples.

Réglementation sur les batiments existants. La réglementation n'impose
pas de travaux sur les batiments existants. Si des travaux conséquents
sont envisageés, un dimensionnement est nécessaire avec une minoration
de l'action sismigque & 60% de celle du neuf. Dans le méme temps, les
maitres d'ouvrage volontaires sont incités & réduire la vulnérabilité de
leurs bétiments en choisissant le niveau de confortement qu'ils souharent
atteindre.

B Organisation réglementaire

L563-1 Code de PEnvironmement
L112-18 Code de la Construction et de I'Habitat

Décret n°2010-1264 du 22 octabee 2010 Décret n"2010-1255 du 22 octobre 2010
Prévention du risque sismigue — Délimitation des zones de sismicité du
tefritoine francaks
|
E Guwagmls A risgue Uwragei; & risque - ¥
normal spécial . ]
i} | 'L- el
E Elal'ril!nts Ponts et éq-uupemer‘.-rs ‘
2 Arrété du 22 octobre 2010
Classification et régles de
construclion parasismigue
— Ritgles Eurocode B

Rigles générales MF EM 1998-1, NF EM 1988-3 et NF EN 1998-5 et annexes
T pour tous bitiments | nationales associées, septembre 2005
L Régles PS92  Afitre ransiboine jusgu'au 31 octobre 2012
MF P D6-013, décambea 1995

es simplifiées [ Régles PS-MI
_“,?'m.g,"m":m _| WFPOB014, mars 1905

maigons individuelles L Guide CP-MI Antilles
Recommandations AFPS, édition 2004
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B Implantation

l Conception

= Etude géotechnique

= Préférer les formes simples

' Effectuer une étude de Priviléqi . /
" sol pour connaitre les d::vn bm: DR j:‘l
caracténistiques du terrain.
Limiter les
Caractériser les éventuelies décrochernents
amplifications du etenm_mpm joint parasismigue
mouvement sismique. g - ‘/
Fractionner le |
batiment en blocs ""’ ‘”‘_’
= Se protéger des risques d'éboulements homogénes par des = . b]
et de glissements de terrain Joll_so;rasm Jaien parassmique
S'éloigner des bords de falaise, pieds de créte, pentes
nstables. s = Limiter les effets de torsion
Le cas échéant, consulter le plan de prévention des . : .—1;-—-’,*‘1
T i Distribuer les masses s o
risques (PPR) sismiques de la commune. Stus: s e 4 ?1)
poteaw, vodes..) de L, |
fagon équilibrée. "y 4
P |
shisme

Assurer la reprise des efforts sismiques

hcnzuﬂetvencd

de la structure.

Superposer les

éléments de

contreventement.

Créer des

rigides

a fous les niveaun.
Privilégier des canfigurations de
basments adaptées a la nature du
sol. Implantation Conception Limitation des déformations * effet wboites
Prendre en compte le risque de la By @ |- Appliquer les régles de
Equéfaction du sol (perte de capacité construction
portante). Construction

parasismique
B Exécution
= Utiliser des maténaux de
qualité
= Soigner la mise en oeuvre '

Respecter les dispositions Exécution
constructives.
Disposer d'une main d'oeuvre
qualifiée.
Asu_ermstivlﬁomremm métal bois
chantier, magonnerie
Soigner particufiérement les bé
éléments de connexion :
assemblages, longueurs de « Fixer les éléments non structuraux

recouvrement d'armatures...

BRE e Fixer les cloisons, les plafonds
e suspendus, les luminares,

lesémpunanslechmes
B Assurer une liaison efficace
des cheminées, des éléments
Liakon cioison-plancher de bardage...
(extrast des rigies PS-M1)
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B Le phénoméne sismique

Les ondes sismiques se propagent & travers le sol & partir d'une source sismique et peuvent étre
localement amplifiées par les demniéres couches de sol et la topographie du terrain. Un séisme posséde
ainsi de multiples caractéristiques : durée de |la secousse, contenu fréquentiel, déplacement du sol... La
réglementation retient certains parameétres simples pour e dimensionnement des batiments.

B Zonage réglementaire

Le paramétre retenu pour décrire 'aléa sismique au niveau national est une accélération a,, accélération
du sol «au rochers (le sol rocheux est pris comme référence).

Le zonage réglementaire définit cing zones de sismicité croissante basées sur un découpage communal.
La zone 5, regroupant les Tles antillaises, correspond au niveau d'aléa le plus élevé du territoire national.
La métropole et les autres DOM présentent quatre zones sismigues, de la zone 1 de trés faible sismicité
(bassin aguitain, bassin parisien...) & la zone 4 de sismicité moyenne (fossé rhénan, massifs alpin et

pyrénéen).
Zone de . )

‘ sismicité Miveau d'aléa a(mis?)
Zone 1 Trés faible 04
Zone 2 Faible 0,7

Moyen | 15
For ;

B Influence du sol

La nature locale du sol (dizaines de métres les plus proches de la surface) influence fortement la
sollicitation ressentie au niveau des batiments. L'Eurocode B distingue cing catégories principales de
sols (de la classe A pour un sol de type rocheus & |a classe E pour un sol mou) pour lesguelles est défini
un coefficient de sol 5. Le paramétre S permet de traduire I'amplification de la sollicitation sismique

EXercée par cerains sols.
| Classes de sol | S (zones 1a4)| S (zone 5)

A 1 1

B 1,35 12

c 15 1,15

D 16 1,35

E 18 14 Amplificabon dy signal sismigue suivant As nature du ol
POUR LE CALCUL ...

Four le dimensionnement des batiments

Dans la plupart des cas, les ingénieurs structures
utiisent des spectres de réponse pour caractériser
la réponse du batiment aux séismes. Larticle 4 de
Farrété du 22 octobre 2010 définit les paramétres
permettant de décrire la forme de ces spectres.

el i)

Exempie : spectre honzontal, zone de sismicité 4,
catégorie dimportance 11

Pénade (8)
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B Pourquoi une classification des batiments ?

Parmi les batiments a risque normal, le niveau de protection parasismique est modulé en fonction de
I'enjeu associé. Une classification des batiments en catégories d'importance est donc établie en fonction
de paramétres comme l'activité hébergée ou le nombre de personnes pouvant étre accueillies dans les
locaux.

Les conditions d'application de la réglementation dépendent de la catégorie d'importance du batiment,
tant pour les batiments neufs que pour les batiments existants. Les parameétres utilisés pour le calcul et
le dimensionnement du batiment sont également modulés en fonction de sa catégorie d'importance.

B Catégories de batiments

Les batiments & risque normal sont classés en quatre catégories dimportance croissante, de la
catégorie | a faible enjeu a la catégorie IV qui regroupe les structures stratégiques et indispensables
a la gestion de crise.

| Catégone d'importance Description

= Bauments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine nécessitant un
séjour de longue durée.

Habitations individuelies.

Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5.

Habitations collectives de hauteur inférieure a 28 m.

Bureaux ou établissements commerciaux non ERP, h < 28 m, max. 300 pers.
Batments industriels pouvant accueillir au plus 300 personnes.

Parcs de stationnement ouverts au public.

ERP de catégories 1, 2 et 3.

Habitations collectives et bureaux, h > 28 m.

Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes.

Etablissements sanitaires et sociaux.

Centres de production collective d'énergie.

Etablissements scolaires.

= Batments indispensables a la sécunté civile, la défense nationale et le
maintien de l'ordre public.

= Batiments assurant le maintien des communications, la production et le
stockage d'eau potable, la distribution publique de Fénergie.

m Batiments assurant je contrdle de la sécurité aérienne.

= Etablissements de santé nécessaires A la gestion de crise.

s Centres météorologiques.

Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories d'imporiance différentes, la
catégonie de batiment la plus contraignante est retenue.

Pour I'application de la réglementation sur les batiments existants, la catégorie de la structure & prendre en
compte est celle résultant du classement aprés travaux ou changement de destination du batiment.

POUR LE CALCUL ...

; i N Categorie Coefficient
Le coefficient d'importance v, dAmponance o oo T,
A chaque catégorie d'importance est associé un I 08
coefficient d'importance y, qui vient moduler I'action L} 1
sismique de référence conformément a I'Eurocode 8. n 12
v 14
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Le dimensionnement des batiments neufs doit tenir compte de l'effet des actions sismigues pour les
structures de catégories d'importance |1l et IV en zone de sismicité 2 et pour les structures de catégories

I1, Il et IV pour les zones de sismicité plus élevée,

B Application de 'Eurocode 8

La conception des structures selon I'Eurocode B
repose sur des principes conformes aux codes
parasismiques intermationaux les plus récents.
La sécurité des personnes est objectif du
dimensionnement parasismigue mais egalement la
limitation des dommages causés par un séisme.

De plus, certains batiments essentiels pour la gestion
de crise doivent rester opérationnels.

B Régles forfaitaires simplifiées

POUR LE CALCUL ...

Décomposition de I'Eurocode 8

La partie 1 expose les principes généraux du
calcul parasismigue et les régles applicables aux
différentes typologies de batiments.

La partie 5 vient compléter le dimensionnement en
traitant des fondations de la structure, des aspects
géotechniques et des murs de souténement.

Le maitre d'ouvrage a la possibilité de recourir & des régles simplifiées (qui dispensent de l'application
de I'Eurocode 8) pour la construction de batiments simples ne nécessitant pas de calculs de structures
approfondis. Le niveau d'exigence de comportement face & la sollicitation sismigue est atteint par
I'application de dispositions forfaitaires tant en phase de conception gue d'exécution du batiment.

- Les régles PS-MI «Construction parasismigue des maisons individuelles et batiments assimiléss
sont applicables aux batiments neufs de catégorie Il répondant & un certain nombre de critéres,
notamment géométriques, dans les zones de sismicité 3 et 4.

- Dans la zone de sismicite forte, le guide AFPS «Construction parasismigue des maisons
individuelles aux Antilles: CP-MI permet de construire des batiments simples de catégorie I,
sous certaines conditions stipulées dans le guide.

B Exigences sur le béti neuf

Les exigences sur ke bati neuf dépendent de la catégone dlimportance du batiment et de la zone de

sismicité.
| Il 1l IV
A
Zone 1
UICLT FagRncs Eurocode 8 *
ag=0,7 mis®
PS-MI* Eurocode 8 * Eurocode 8 *
ay=11 mis? a,=1,1 mis?
- Eurocode 8 * Eurocode 8 *
Zona 4 i ay=1,6 mis? ag=1,5 mis?
Eurocode 8 * Eurocode 8 *
Zone 5 cP-MI° ag=3 mis? A mist

! Application possible (en dispense de I'Eurocode B) des PS-MI sous réserve du respect des conditions de |a norme PS-MI
2 application possible du guide CP-MI sous réserve du respect des conditions du guide

3 ppplication obligateire des régles Eurncode B

B Cas particulier : les établissements scolaires simples en zone 2

Les établissements scolaires sont systématiguement classés en catégorie |1l. Cependant, pour faciliter
le dimensicnnement des batiments scolaires simples, les régles forfaitaires simplifides PS-MI peuvent
&fre utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions d"application de celles-ci, notamment en
termes de géométrie du batiment et de consistance de sol.
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B Gradation des exigences

Principe de base

Je souhaite améliorer
le comportement de

mon batiment

TRAVALX

L'objectif minimal de
la réglementation sur
le bati exstant est

la non-aggravation
de la vulnérabilité du
batiment.

L'Eurocode B-3 permet  Sous certaines conditions

au martre d'ouvrage
de moduler I'objectit
de conforterment qu'il
souhaite atteindre sur
s0n batiment.

B Travaux sur la structure du batiment

Je réalise des
travaux lourds sur
mon batiment

de travaux, la structure

Je crée une
extension avec joint
de fracticnnement

.

L'extension
désolidarisée par un

modifiée est dimensionnée  joint de fractionnement
avec les mémes régles de  doit &tre dimensionnée

construction gue le bati
neuf, mais en modulant
l'action sismigque de
référence.

comme un batiment
neuf.

Les régles parasismigues applicables & lensemble du batiment modifié dépendent de la zone sismique,
de la catégorie du batiment, ainsi gue du niveau de modification envisagé sur la structure.

| Cat | Travaux | Régles de consiruction
Zone2 | 1y > 30%de SHON crége Eurccode 8-1°
> 30% de plancher supprimé 4 un niveau =042 mis?
= 30% de SHON créde PS-M
> 30% de plancher supprimé 4 un niveau Zone I;
Conditions PS-M| respeciées
Zone 3 = 30% de SHON créde Eurocode 8-1°
> 30% de plancher supprimé 4 un niveau a,=0,66 mls?
“ = 30% de SHON créée Eurocode 8-1°
“ > 30% de plancher supprimé 4 un niveau a5=0,66 mje?
> 30% de SHON créde PS-MI*
Conditions PS-M| respectées Zone 3
> 30% de SHON créde Eurocode 8-1°
Zone 4 > 30% de plancher supprimé & un niveau ay=0,96 mis?
I - 205 ce SHON créce
= 30% de plancher supprimé & un niveau Eurocode 8-1°
[T = 20% des contreventements supprimés =096 mis?
Ajout équipement lowrd en tofure
= 30% de SHON créée
Conditions CP-MI respectées CP-M*
= 0% de SHON créde 3
> 3% de plancher supprimé & un niveau E"'mﬁzl
= 209 des contreventernents supprinbs o
“ > 2% de SHON créde
> 30% de plancher supprimé 4 un niveau Eurccode 8-1°
Wl > 209 des contreventements supprimés 8,18 mis?
Ajout édguipement lowrd en todure

L application possible {en dispense de I'Eurocode B) des PS-MI
2 Application possible du guide CP-MI
3 ppplication obligatoire das régles Eurocods B, partie 1

La zone sismique & prendre en compie est
celle immédiatement inférieure au zonage
réglementaire (modulation de laléa).

B Agir sur les éléments non structuraux

Les éléments non structuraux du bati (cloisons, cheminées, faux-plafonds etc.) peuvent se révéler
dangereux pour la sécurité des personnes, méme sous un séisme d'intensité modérée. Pour limiter cette
vulnérabilité, I'gjout ou le remplacement d'éléments non structuraux dans le batiment doit s'effectuer
conformément aux prescriptions de 'Eurocode & partie 1 :

- pour les batiments de catégories Il et IV en zone de sismicité 2,
- pour l'ensemble des batiments de catégories 11, 11l et IV dans les zones 3, 4 et 5.
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B Entrée en vigueur et période transitoire

Les décrets n*2010-1254 et n°2010-1255 entrent
en vigueur le 1% mai 2011.

Pour tout permis de constuire déposé avant
le 31 octobre 2012, les régles parasismigues
PSA2 restent applicables pour les batments de
catégone d'importance 11, 11l ou IV ayant fait I'objet
d'une demande de permis de construire, d'une
déclaration préalable ou d'une autorisation de
début de travausx.

Cependant, les valeurs d'accélération & prendre
en compte sont modifiges.

POUR LE CALCUL ...

Waleurs d'accelération modifiées (mfs2) pour
l'application des PS92 (& partir du 1% mai 2011)

| 1 v
Zone2 11 16 21
16 | 21 | 26

B Plan de prévention des risques (PPR)

POUR EN SAVOIR PLUS

sismigues

Les plans de prévention des risques sismigues
constituent un outil supplémentaire pour réduire
le risgue sismigque sur ke territoire.

Les organismes que vous pouvez contacter :

= Le ministére de I'Ecologie, du Développement durable, des Transports et du Logement (MEDDTL)
www.developpement-durable. gou.fr
® La direction générale de 'aménagement, du logement et de la nature (DGALN)
® Ladirection générale de la prévention des risques (DGPR)
® Les senvices déconcentrés du ministére :
o Les Directions départementales des territoires (et de la mer) - DDT ou DDTM
o Les Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement - DREAL
o Les Directions de I'environnement, de I'aménagement et du logement - DEAL
o Les Centres d'études techniques de l'équipement - CETE
Des références sur le risgue sismigue :

lls viennent compléter la réglementation nationale
enaffinant al'échelle d'unterritoire la connaissance
sur 'aléa (microzonage), la vulnérabilité du bati
existant (prescnptions de diagnostics ou de
fravaux) et les enjeus.

Attestation de prise en compte des
régles parasismigues

Lors de la demande du permis de consiruire pour
les batiments ol la mission PS est cbligatoire,
une attestation établie par le contréleur technique
doit &tre fournie. Elle spécifie que le contrleur a
bien fait connaitre au maitre d'ouvrage son avis
sur la prise en compte des régles parasismigues
au niveau de la conception du batiment.

A lissue de l'achevement des travaux, le maitre
d'ouvrage doit fournir une nouvelle attestation
stipulant qu'il a tenu compte des avis formulés par
le contrdleur technigue sur le respect des régles
parasismigques.

B Contrdle technique

Le contrileur technique intervient & la demande
du maitre douvrage pour contribuer 4 la
prévention des aléas technigues (notamment
soldité et sécurté). Le contrile technigue est
rendu obligatoire pour les batiments présentant
un enjeu important vis-a-vis du risque sismigue
(article R111-38 du code de la construchon
et de I'habitation). Dans ces cas, la mission
parasismigque (F5) doit accompagner les missions
de base solidité (L) et sécurité (5).

® Le site du Plan Séisme, programme national de prévention du risgue sismique www.planseisme.fr
® Le portail de la prévention des risques majeurs www.prim.net

Diresction géndeale de Mardnagement,
i hmfnﬂ'l &l de A rElune
Direction de Mhabital, de Nebanisme

1 et ders payages
Spuss-direction de la qualist el du développesmant
durable dans s consiruciion

Arche sud SH0EE La Déferme o
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ANNEXE 6

Eléments és au titre du L151-19 du CU

1. Chateau du Pont, route du Pont de Tharaux, C844 2. Pont du Moulin de Caveirac sur la Claysse

5. Eglise Saint Jean Baptiste, C304 6. Tour de I'Horloge et maison de la famille FARET
de FOURNES attenante, C295 — C294
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7. Chéateau des Banne d'Avéjan, B646 8. Chevalement Ex SFA et machine
d’extraction, ZE 229

12. Croix de la Cime, C119 13. 13. Croix d'Avéjan, rue du Triboulet
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14. Porche d'Avéjan, rue du Porche 15. Puits d'Avéjan, chemin du Puits

: R
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21. Chateau des Labories de Tharaux, C 312 22. Arceau, rue de I’Arceau, C 2092

i
'
E
= |
=
s
2

23. Monument aux morts
g

7
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27. Silo a ’entrée de la ZAE 28. Arceau, Maison Martin

29. Croix Sud 30. Croix des Olivettes

31. Croix de I’Estrade
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33. Ex Cité SFA, ZE 226 34. Ex Cité SFA, ZE 228

36. Croix du Pont

PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : réglement écrit : L'Atelier AVB
185



ANNEXE 7

Lutte contre Pambroisie

,
—

Libered » Egalité » Fraterniré

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFECTURE DU GARD
DIRECTION DEPARTEMENTALE 1 0 DEC. 2007
DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES

DU GARD

ARRETEn 4007% - 3L 3

PRESCRIVANT LA DESTRUCTION OBLIGATOIRE
DE L'AMBROISIE (AMBROSIA ARTEMISIIFOLIA)

Le Préfet du Gard ,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'environnement et notamment les articles 1 et 94 ;

VU la loi n® 96-1236 du 30 décembre 1996 sur Fair et Tutilisation rationnelle de I'énergie et
notamment l'article 17 ;

VU larticle L.1311-2 du Code de la Santé Publique ;
VU les articles L.2212-1 et L.2212-2 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU Pavis du Conseil supérieur d’hygiéne publique de France en date du 18 décembre 2001, sur
I"évaluation et la gestion du risque lié 4 la pollution pollinique de I’ambroisie ;

VU Parrété du 25 février 1975 fixant les dispositions relatives 4 I'application des produits
antiparasitaires 4 usage agricole ;

VU la circulaire du 14 juin 1989 relative aux regles d'hygiéne : application des dispositions des
articles L.1, L.2, L.48 et 1..772 du Code de la Santé Publique ;

VU lavis du Conseill Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques du 13 novembre 2007 ;

30045 NIMES CEDEX 9 - Teldphans : 04 66 56 40 40 - Tdacopie - 04 66 3 00 37
SITE INTERNET : hoopeliwwew giod pref gouv.fr
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CONSIDERANT que l'ambroisie (Ambrosia artemisiifolia) est une plante allergisante qui
prospére dans les terrains dénudés, les terres rapportées (remblais) peu ou pas végétalisées, les
sols peu ou mal entretenus : friches industrielles, lotissements en cours de construction, chantiers,
bas-cotés, terrains vagues, voies de communication, jachéres, mais également dans les jardins,
dans certaines types de cultures et dans les chaumes ;

CONSIDERANT que I'ambroisie génére des nuisances importantes auprés de la population et
constitue un risque réel pour la santé publique ;

CONSIDERANT I'importance d’une stratégie de prévention pour éviter la propagation de
I"ambroisie dans les zones non envahics par [a détection précoce et intervention rapide ;

CONSIDERANT que I'entretien des terrains reléve de la salubrité publique :

SUR PROPOSITION de monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et
Sociales ;

Arréte:

ARTICLE 1 : Afin de juguler la prolifération de l'ambroisie et de réduire 'exposition de la
population & son pollen, les propriétaires, locataires, ayants-droit ou occupants & quelque titre que
ce s0it, sont tenus :

1) de prévenir la pousse de plant d'ambroisie

2) de nettayer et entretenir tous les espaces ol pousse 'ambroisie.

ARTICLE 2 : Sur les parcelles agricoles. la destruction de I'ambroisie devra étre réalisée par
l'exploitant jusqu'en limites de parcelle ( y compris talus, fossés, chemins, ete.). [l devra mettre en
wuvre les moyens nécessaires: fauche, broyage, désherbage chimigue ou toute autre méthode
adaptée.

ARTICLE 3 : L'obligation de lutte contre I'ambroisie est également imposée aux gestionnaires
des domaines publics de I'Etat et des collectivités territoriales, ainsi qu'aux exploitants d'ouvrages
linéaires, en particulier de voies de communication.

ARTICLE 4 : La prévention de la prolifération de |"ambroisie et son €limination sur toutes terres
rapportées, sur tout sol remué lors de chantiers de travaux, est de la responsabilité du maitre
d'ouvrage.
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ARTICLE 5 : Les techniques de prévention et d'élimination suivantes doivent étre privilégiées :
végétalisation, arrachage suivi de végétalisation, fauche ou tonte répétée, désherbage thermique.
La mise en ceuvre éventuelle de moyens de lutte chimique devra utiliser exclusivement des
produits homologués en respectant les dispositions relatives & leur application (arrété ministériel
du 25 février 1975 susvisé). Le produit ayant le plus faible impact sur I'environnement sera
privilégié.

La lutte chimique ne sera pas utilisée dans les périmétres immédiats et rapprochés des captages, 4
I'exception du traitement des cultures qui devront respecter les prescriptions relatives a la
protection des captages.

ARTICLE 6 : L'élimination des plants d'ambroisie doit se faire avant la pollinisation. Elle doit
avoir lieu si possible avant la floraison et au plus tard au ler aoiit de chaque année. Suivant le
mode d'élimination choisi, des interventions ultérieures supplémentaires peuvent étre nécessaires
cn raison de phénoménes de repousse,

ARTICLE 7 : Tout contrevenant aux dispositions du présent arrété sera passible de poursuites en
application des dispositions du Code de la Santé Publique.

En outre, en cas de défaillance des occupants, le Maire pourra faire procéder a la destruction des
plants d'ambroisie aux frais des intéressés en application des dispositions des articles L 2212-1 et
L 2212-2 du Code Général des Collectivités Territoriales.

ARTICLE 8 : La Secrétawe Générale de la Préfecture du Gard , les Sous-Préfets des
arrondissements d’ Alés et du Vigan, les Maires, les directeurs du service communal d’hygiéne et
de santé des villes de Nimes et d'Alés | le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et
Sociales, ainsi que les officiers de police judiciaire, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de l'exécution du présent arrété qui sera affiché dans toutes les communes du département et
inséré au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture du Gard.

Le pegfete prafot,

la secrétaire génerule
A tt( kf
1raine LAQUIEZE
Délais et voles de recours ;
Le présent anéeé peut Etre déféré su tnbunal administratif de Nimes (Avenue Feuchéres):

* par ke demandesr ou V'exploitant dass un délad de doux mois 4 compler de sa notificabon,

* par les ters, personnes physiques ou  morales et bes communes imiéressées ou leurs groupements, dans un  délai de
quatre ans a compter de som affichage en mainc
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Annexe 8 : Plan de composition de la zone d’activité du

Barry
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