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ZONES 11AU ET T1AU

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGR AMMATION

Principes generaux et Localisations

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes rela-
tifs a I'implantation des constructions, aux acces, a I'organisation urbaine, la densité, la mixité de
'espace bati... Elles établissent les éléments fondamentaux a intégrer dans les opérations d’amé-
nagement sous le régime de la compatibilité.

///|La densité moyenne requise
dans les zones A Urbaniser est

_zone du Ponteil : 0,9 ha.
zone du Camp : 1,2 ha.

BOURDIC - P.L.U. - O.A.P. t



ZONE IIAU DU PONTEIL

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGR AMMATION

Organlsatlon générale

414 Trottolrs /espaces plétons en accompagmnement de La route.

1 Principe de placette. (Localisation indicative).

Principe d'interfaces végétales / muvrets.

Principe d'acets
LN SENS UNLGUE

L'objectif est de produire une urbanisa-
tion de type intermédiaire, plus dense
que I'habitat pavillonnaire, mais qui reste
adaptée «a la fagon moderne d’habiter»
(organisation qui limite les co-visibilités,
création d’espaces communs, espaces
de jardins, parkings communs...) pour
concilier qualité de vie et limitation de la
consommation d’espace. Il s’agit aussi
d’atteindre les objectifs de diversification
de l'offre en logements.

Les tracés de voies et Ia taille des ilots
sont reportés a titre indicatif.

| Les logements seront “traversants”.

Densité moyenne requise : 15 loge-

ments a ’hectare.

Les structures bities seront simples, organisées
en fromks batls seml ouverts (au motns Le long du
chemin principal, coté sud), avee des construe-
tlons orientées pour Le meeillewr compromis entre
ensoletllement et gengse d'une structure de quar-
tiey.
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ZONE IIAU DU PONTEIL
ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

D’une maniere générale : par mimétisme avec le bati ancien, on recherchera a produire des volumes importants et
simples, a développer des continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibi-

lités par I'implantation des constructions, pour estomper “I'effet lotissement”.

Composition urbaine

Dati trame jaune

Exemples (now exhaustifs) de tra-
duction pour Les trames bities jaune,
OVANGIE DU 1OUE

P TAYS
. -

J :,g

Exemples (non exhaustifs) de traduction.

_Les maisons, (Volumes simples, pavalleles ou perpendiculaires entre eux) seront tmplantées
en décalés partiels pour Limiter Les vis-0-vis en créant des espaces d'intbmite, sur une Limite
séparative au mobns, pour former des ensenmbles bitls en ménageant des traversées toutefols,

pour éviter «l'effet palissade».

_Les garages peuvent Etre lmplantés en entrées de parcelles, coté sud, dans Le prolongement
des «interfaces végétales en bordures de voles.

La longueur des corps principaux des bltiments sern sensiblement Est-Ouest. Les maisons
seront Lmplantées pres des fonds de parcelles (pour dégager wn maximum d'espace de jaroin
coté Sud). St les logements sont desservis par Le Novd, on waura pas de transition (ow wne

simple plate-bande) entre Le biti et Lespace public.

_Hoawutewr conseillée : mélange de R et R+1 : (6-2,5 m au faltage) avee R+1 wmajoritalre.

Uane

_Logements  indivi-
duels groupés,

_Longueur des corps
principaux de bati-
ment orlentée Est-
Oouest.

B us

>, |8

Exemples (non exhaustifs) de traduction.

_Les constructions, (Volumes stmples, pavalleles ow perpendiculalres entre eux) seront Ln-
plantées en décalés partiels pour Limiter Lles vis-0-vis en créant des espaces d'intimite, sur
wne Limite séparative au motns, : former des ensembles bitis en ménageant des traversées

toutefols, pour éviter «leffet palissades.

L'entrée se fera coté Novd et Les matsons seront limplantées en fond de parcelle, pour dégager
win maximum d'espaces de jarding coté Sud.

_Hautewr conseillée : mélange de R et R+1: (6-2,5 m au faltage) avee R+1 wmajoritalre.

_Les constructions, (volumes stmples, paralléles ou perpen-
diculalres entre eux) seront ng:tawté@s en décalés partiels
pour Limiter Les vis-0-vis en créant des espaces d'intinmite,
sur une Limdte sépavative au wmolins,

_Uentrée se fera coté Ouest et Les longueur odes corps princt-
paux de bitbment orientée Nord-Sud ;

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1: (6-85 m au §
faltage) avee R+1 majoritaire.

Exemples (non exhaustifs) de traduction.

BOURDIC - P.L.U. - O.A.P. t



ZONE IIAU DU PONTEIL
ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGR AMMATION

Composition urbaine
Trewe vere e bskeriiees espriees commmns / espuiees privis

Pour Limdter effet de clolsonnement des clotures, on aura, entre Les parcelles privatives et Les voles com-
MUNES

_Solt une contlnulité : pas
de cloture, ou une clo-
ture trés basse, o clatre
vole.

_Solt une interface végétale 0 /

O

(bande verte nssez large,
engazonnée ow arborée et/
OU UM MALYEL).

Entre la cloture priva- =] Ou absence de
tive et ’espace commun, _| cloture en  dur
interface végétale et/ou [ ” ? ou de cloture
muret.

Dans le cas d'une maison proche de la vue. La facade sur
rue seva sépavée de la vole :

_solt par un gﬁmpLe trottolr ou une placette, sans clture,
_solt par des javdinets, avee des plantations basses.

Dans Le cas dvune maison éloignée de La vue (en fonol de par-
celle), la Limite de paveelle suv vue serm sépavée ole cette rue par
wne Large plante bande, des murets en plerves (nelus dans
les espaces communs), des clotures végétales (inclues dans
Les espaces COMMUNG), DU UL placette : pas de cloture priva-
tive sans interface Lovsoue cette cloture donne sur des espaces
commung, oes trottolrs ou des voles.

Exemples (non exhaustifs) de traduction de traitement des
clotures.
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ZONE 1IAU DU PONTEIL
EXEMPLE DE TRADUCTION DE LOAP

Une option parmi d'antres possibles.

Le schéma traduit une illustration « d’ambiances » de lorientation d’aménagement. Cette illustration exprime « lesprit
» dans lequel doit étre concue urbanisation, elle ne constitue pas un plan masse a respecter et n’est pas opposable aux
tiers.
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ZONE 1AU DU CAMP

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGR AMMATION
Organisation générale

Il est précisé que la zone IAU étant d’urbanisation future, son ouverture a I'urbanisation est conditionnée a une modi-
fication du PLU. Al'occasion de cette modification, les OAP pourront évoluer.

Principe de large hale
champetre en Lnterface.

L’objectif est de produire une urbanisa-
tion de type intermédiaire, plus dense
que I'habitat pavillonnaire, mais qui
reste adaptée «a la fagon moderne
d’habiter» (organisation qui limite les
co-visibilités, création d’espaces com-
muns, espaces de jardins, parkings
communs...) pour concilier qualité de
vie et limitation de la consommation
d’espace. |l s’agit aussi d’atteindre les
objectifs de diversification de I'offre en

Principe de large @ jogements.
hate champétre en

interfoce. Les tracés de voies et Ia taille des
ilots sont reportés a titre indicatif.

| Les logements seront “traversants”. |

Densité moyenne requise : 15 lo-
gements a ’hectare.

Les structures bities seront simples, organt-
sées en fromts bAtis seml ouverts (au woins Le
long du chemin principal), avee des construe-
tlons orientées pour le meillewr compromis
entre ensoleillement et genese d'une structure
de quartier.

HERH!
Parvis en pelow " 2 > Sy
quelques bosquets  claivse- [T SERERINIE 144 2 1 : -
més od'essences locales (es-|Fi0 : r

Les différentes trames bities.

Principe de création d'aives com-

PUAZS de SEAtLO et Principe de placette. (Localisation indicative).

Trottolrs /espaces piétons en ac-
compagnement de La route.

Principe d'interfaces végétales / murets.
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ZONE 1AU DU CAMP

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGR AMMATION
Composition urbaine

D’une maniére générale : par mimétisme avec le bati ancien, on recherchera a produire des volumes importants et
simples, a développer des continuités de bati, a diversifier |a taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibi-
lités par I'implantation des constructions, pour estomper “’effet lotissement”.

Principes de batiments - trame rouge

_Logements en petit collectif ow indivicuel
groupé. Volumes simples, paralléles ou
perpendiculaiies entre eux.

_Longueur des corps principaux de bati-
ments orlentée Est - Ouest.

_Les batiments pourvont présenter des re-
dents pour bviter L'effet «palissaoles,

_lespace de jardin principal sern dégagé
coté Suad.

_Hautewr conseillée : R+1 (9 m au fattage)
avee ouelques volumes seconolaties pou-
vant présenter des hauteurs inférieures .

—Les maisons, (volwmes stmples, Principes de batiments - trame magenta ‘
paralleles ow perpendiculaires

entre eux) seront bmplantées en
décalés partiels pour Limiter Les
vis-B-vis en créant des espaces
d'lntlmite, sur une Limite sé-
parative au moins, pour former
des ensembles batls emn ména-
geant toutefols des traversées,
pour éviter «l'effet palissades.

_Les garages pewvent ftre im-
plantés en entrées de parcelles,

_Logements  ndivi-  oté Est, dans Le prolongement
ducels groupés, des «lnterface»  végétales en
_Longueurs des corps  pprglures de voles.
principaux de ba-
tments wmajorttal-  Hauteur conseillée : mélange de
rement ortentées et r41: (6-9 moau fattage)
Nordl - Sud. avee R+1 wmajoritaire.

Exemples (wow exhaustifs) ode tra-
ductlon.
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ZONE 1AU DU CAMP
ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGR AMMATION

Composition urbaine

_Logements individuels ow indi-
viduels  groupés. La  longueur
des constructions (aux volumes
simeples, paralleles ow perpendi-
culatres entre eux) sera sensible-
ment paralléle ou perpendiculatre
o la vole Longeant Les parcelles.

Hautewr conselllée - mélange de = et
RA+1: (6-9 wm au faltage).

Exemples (non exhaus-
tifs) de traduction.

_Solt une interface végétale
(bande verte nssez large,
engazonnée ow arborée et/
OUL U MAULYEL).

_Solt une continuité : pas de
cloture, ou umne cloture tres
basse, o clatre vole.

Entre la cloture privative et 'espace commun, interface Ou absence de cloture en
végétale et/ou muret. dur ou de cloture opaque.
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