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50% 

mobilisé      

25 lgts/ha

100 % 

mobilisé    

35 lgts/ha

1,5 0,5 0 0 0

50% 

mobilisé      

25 lgts/ha

100 % 

mobilisé    

35lgts/ha

2,5 2,5
1,0 13 35

U - Habitat 

(UC)

Nombre théorique de logement total

Superficie 

en ha
Scénario bas                      

(25 lgmt/ha)

Scénario haut                    

(35 lgmt/ha)

63 88 16 35
78 123

Nombre de logements théorique

Superficie 

en ha

Nombre de logements théorique

Superficie 

en ha

Nombre de logements 

Scénario bas (25 

lgmt/ha)

Scénario haut (35 

lgmt/ha)

Scénario bas (25% 

du potentiel 

mobilisé)

Scénario haut (40% 

du potentiel 

mobilisé)

Nombre de logements 

Scénario bas (25 

lgmt/ha)

Scénario haut (35 

lgmt/ha)

Scénario bas (25% 

du potentiel 

mobilisé)

Scénario haut (40% 

du potentiel 

mobilisé)

U - Habitat 

(UC)

Dents creuses

U - Habitat 

(UC)

Divisions parcellaires Mutation

Superficie 

en ha

Nombre de logements théorique

U - Habitat 

(UZ)

Dents creuses

U - Habitat 

(UZ)

Divisions parcellaires Mutation

U - Habitat 

(UZ)

Nombre théorique de logement total Nombre théorique de logement total

121 186

Scénario bas (25 

lgmt/ha)

Scénario haut (35 

lgmt/ha)

Scénario bas       fil de 

l'eau               

Scénario haut                    

volontariste

38 53 5 11 43 63

Superficie 

en ha

Nombre de logements théorique

Superficie 

en ha
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Le réseau Natura 2000 a pour objectif de contribuer à préserver la diversité biologique sur le territoire de 
l'Union Européenne. Il doit assurer le maintien ou le rétablissement dans un état de conservation favorable 
des habitats naturels et des habitats d'espèces de la flore et de la faune sauvage d'intérêt communautaire. 
Il est composé de sites désignés spécialement par chacun des Etats membres en application des directives 
européennes dites "Oiseaux" et "Habitats, Faune, Flore" respectivement de 1979 et 1992. Sa création doit 
contribuer en outre à la réalisation des objectifs de la convention sur la diversité biologique adoptée au 
"Sommet de la Terre" de Rio de Janeiro en juin 1992. 

La Directive « Habitats, Faune, Flore » (Directive 92-43 / CEE du Conseil du 21 mai 1992) concerne la 
conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages. Elle prévoit la constitution 
d'un réseau de sites (le réseau Natura 2000) abritant les habitats naturels et les habitats d'espèces de la 
faune et de la flore sauvages d'intérêt communautaire.  

La Directive « Oiseaux » (Directive 79-409 / CEE du Conseil du 2 avril 1979) concerne la conservation des 
oiseaux sauvages. Elle organise la protection des oiseaux dans les Etats membres et celle de leurs habitats.  
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L'inventaire des ZNIEFF est un recensement national établi à l'initiative et sous le contrôle du Ministère 
chargé de l'Environnement. Il constitue un outil de connaissance du patrimoine naturel de la France. 
L’inventaire identifie, localise et décrit les territoires d’intérêt patrimonial pour les espèces vivantes et les 
habitats naturels. Il organise le recueil et la gestion de nombreuses données sur les milieux naturels, la 
faune et la flore. Il ne constitue pas une mesure de protection juridique directe.  

Une ZNIEFF est un secteur du territoire particulièrement intéressant sur le plan écologique, participant au 
maintien des grands équilibres naturels ou constituant le milieu de vie d’espèces animales et végétales 
rares, caractéristiques du patrimoine naturel régional. On distingue plusieurs types de ZNIEFF : 

- les ZNIEFF de type I, d’une superficie généralement limitée, définies par la présence d’espèces, 
d’associations d’espèces ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine 
naturel national ou régional ; 

- les ZNIEFF de type II qui sont des grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent 
des potentialités biologiques importantes. Les zones de type II peuvent inclure une ou plusieurs 
zones de type I ; 

- les ZNIEFF géologiques qui sont des gisements géologiques présentant une richesse exceptionnelle 
en fossiles et strates géologiques ; 

- les ZNIEFF marines qui sont des zones marines présentant une grande richesse biologique. 

La délimitation exacte des zones d’intérêt écologique à prendre en considération à l’échelle de chaque 
document d’urbanisme doit être examinée et précisée dans le cadre des études préalables. 
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BILAN POS-PLU

Nom zone 
Surperficie 

(en ha)

% de la 

commune
Nom zone 

Surperficie 

(en ha)

% de la 

commune

UA 8,8 0,3% UA 10,1 0,4%

UB 21,3 0,8% UB 12,8 0,5%

UD 61,0 2,3% UC 112,7 4,2%

UD a 4,3 0,2% Ud 1,5 0,1%

UD b 1,1 0,0% UE 60,4 2,3%

UE 10,7 0,4% Ul 3,3 0,1%

UE a 4,2 0,2% Ustep 1,9 0,1%

UE b 1,6 0,1% Ut 4,5 0,2%

UEL 3,1 0,1% UZ 28,8 1,1%

UEs 13,0 0,5%

129,3 4,9% 236,0 8,9% 106,7

INA 48,7 1,8% 2AUha 7,3 0,3%

IINA 6,3 0,2% 2AUhb 6,7 0,2%

IINAa 10,7 0,4% 1AUh 3,4 0,1%

IINAb 3,1 0,1% 1AUl 2,6 0,1%

IINAz1 28,6 1,1% 1AUe 5,6 0,2%

IINAz2 7,6 0,3%

IIINA 4,7 0,2%

IIINAa 12,9 0,5%

IVNA 23,3 0,9%

IVNAa 20,6 0,8%

IVNAb 12,0 0,5%

178,6 6,7% 25,6 1,0% -153,0

NB 8,2 0,3%

8,2 0,3%
NC 1879,6 70,6% A 2284,2 85,8%

Ae 2,9 0,1%

1879,6 70,6% 2287,1 86,0% 407,6

ND 451,2 17,0% N 37,2 1,4%

ND a 13,8 0,5% Nc 8,0 0,3%

Nl 6,8 0,3%

Nl1 1,5 0,1%

Np 57,2 2,1%

Nv 1,5 0,1%

465,0 17,5% 112,1 4,2% -352,8

2660,7 100,0% 2660,9 100,0%TOTAL

ZONAGE DU PLU

TOTAL

TOTAL ZONES URBAINES

ZONAGE DU POS

TOTAL ZONES URBAINES

TOTAL ZONES A URBANISER

TOTAL ZONE NB

TOTAL ZONE AGRICOLE

TOTAL ZONES A URBANISER

TOTAL ZONES AGRICOLES

TOTAL ZONES NATURELLES TOTAL ZONES NATURELLES
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La superficie globale du secteur faisant l’objet de l’OAP n°2 étant de 7 Ha, le nombre de logements attendu est de 210 soit
30 logements à l’hectare en conformité avec les prescriptions du SCoT Sud Gard.

assurant la cohésion urbaine et sociale.

La hauteur des constructions est conforme au règlement de la zone 2AUha.

.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006070667&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
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Etude Entrée de ville – Dérogation à l’art. L 111-1-4 du Code de l’urbanisme /  209 
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Aménagement d’une voie de desserte principale plantée et d’un espace marquant l’entrée du site. L’OAP préconise également de 
préserver la place de la végétation dans l’aménagement.
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Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune d’Aimargues a été 
approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 27 mars 2017. 

 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Aimargues peut être modifié 
selon les critères suivants : 

 Les adaptations relèvent du champ d’application de la procédure de 
modification dans la mesure où elles n’auront pas pour conséquence 
(Article 153-45 du code de l’urbanisme relatif à la procédure de 
révision) : 

 soit de changer les orientations définies par le projet 
d’aménagement et de développement durables ; 

 soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une 
zone naturelle et forestière ; 

 soit de réduire une protection édictée en raison des risques de 
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux 
naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves 
risques de nuisance. 

 Les mesures où les modifications envisagées n’auront pas pour 
conséquences (article L153-41) : 

 soit de majorer de plus de 20% les possibilités de constructions 
résultantes, dans une zone, de l’application de l’ensemble des 
règles du plan ; 

 soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

 soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser. 

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les 
avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles 
L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public pendant un mois, 
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.  

Ces observations sont enregistrées et conservées. 

Les modalités de la mise à disposition sont précisées par le conseil 
municipal et portées à la connaissance du public au moins huit jours 
avant le début de cette mise à disposition. 

A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public 
ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de 
l'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte 
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des 
observations du public par délibération motivée. 

 

- Délibération du conseil municipal fixant les modalités de mises à 
disposition du public sur le projet de modification simplifiée n°1 
du PLU (délibération en date du 18 décembre 2017). 

- Parution dans un journal huit jours avant la mise à disposition du 
public. 

- Mise à disposition de la notice de présentation, sur le site de la 
commune d’Aimargues et en mairie. 

Le projet sera soumis au conseil municipal après l’expiration du délai de 
mise à disposition du public. 
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Dans le cadre de l’application de l’article L153-45, L153-46, L153-47, 
L153-48 du code de l’urbanisme, la présente procédure de modification 
simplifiée n°1 a pour objet de permettre la réalisation du projet 
d’extension d’une activité commerciale et d’apporter quelques 
modifications mineures au zonage et au règlement. 

La modification consiste à : 

- permettre la réalisation du projet d’extension d’une activité 

commerciale existante en : 

o élargissant la zone UE, sur quelques parcelles : création 

d’un sous-secteur UEa ; 

o supprimant la servitude d’attente de projet localisée sur 

l’activité commerciale en question. 

- modifier la marge de recul le long de la D979 suite à l’évolution 

du tracé de la voie ; 

- modifier la règle relative aux clôtures dans le secteur de la 

déchetterie. 

 

La modification simplifiée concerne les pièces du PLU suivantes : 

- le plan de zonage (planches globale et zoom) ; 

- le règlement. 
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Située en façade de la D6313, l’activité commerciale existante est 

aujourd’hui constituée d’un bâtiment d’une emprise d’environ 6 000 m2 

servant à la fois d’espace commercial ouvert au public et d’entrepôt. 

Cette activité dispose également d’un espace de stationnement et d’une 

pompe à essence. 

L’emprise foncière totale de cet espace d’activité commerciale est 

aujourd’hui d’environ 21 000m2. 

Lors de l’élaboration du PLU approuvé le 27 mars 2017, une zone à 

urbaniser destinée à la délocalisation de cette activité a été définie. Ce 

projet est envisagé à long terme, et la zone est aujourd’hui fermée à 

l’urbanisation. 

Pour l’heure, afin de pérenniser cette activité sur la commune, il est 

nécessaire de permettre sur le court terme une extension de leurs 

locaux.  

La modification a donc pour objet de permettre l’extension de cette 

activité sur une petite partie de la zone actuellement classée en UC. Les 

constructions concernées par le projet sont acquises ou en cours 

d’acquisition par l’enseigne commerciale. 

Afin de limiter les hauteurs sur ce secteur en frange directe de la zone 

résidentielle, la création d’un sous-secteur de la zone UE (UEa) dans 

lequel les hauteurs maximum seront limitées à 11 mètres (15 mètres 

dans la zone UE) est nécessaire. 

Activité ayant besoin de s’étendre 

Zone dédiée à l’extension 
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La nouvelle surface classée UEa sera affectée pour la plupart à du 

parking et une petite partie à des locaux d’entrepôts. L'agrandissement 

de la surface de vente sera réalisée sur les réserves déjà existantes : 

Projet d’extension - (images non contractuelle) 
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En limite avec la zone résidentielle située à l’est du projet, ce dernier 

prévoit la réalisation d’un écran végétal conséquent permettant de ne 

pas nuire aux habitants : 

 

Traitement de la limite avec la zone résidentielle  

(images non contractuelle) 
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ELARGISSEMENT DE LA 

VOIE D’ACCES (RUE DES 

COURLIS) ET CREATION 

D’UN « TOURNE A 

GAUCHE » 

 

Le projet d’extension de l’enseigne commerciale vise également à 

améliorer les déplacements sur le site et ses abords. 

Amélioration des déplacements internes : 

Le projet prévoit d’augmenter la capacité de stationnement 

du site (création de près de 100 places de stationnement) et 

de réorganiser les mobilités internes pour plus de fluidité et 

de sécurité. Pour cela, les flux seront organisés et répartis par 

typologies (flux doux, flux véhicules légers, flux station-

service, flux drive et flux poids lourds). 

Amélioration des déplacements externes : 

Le projet vise également à améliorer et sécuriser l’accès au 

site depuis la rue des Courlis. 

Il est prévu, en lien avec la communauté de communes, 

l’élargissement de la voie d’accès et la création d’un « tourne 

à gauche ». 

 

Par ailleurs, il est à noter que le projet n’engendrera pas de 

ruissellement supplémentaire. 

En effet, par rapport à l’existant (maisons comprises) le projet 

ne prévoit pas d’augmenter l’emprise au sol. Il prévoit même 

la réduction du taux d’imperméabilisation actuel, passant de 

89% à 86%. Le ruissellement ne sera donc pas augmenté.  

Comme actuellement, le rejet des eaux de ruissellement sera 

effectué dans le fossé existant le long de la départementale et 

dans le réseau d’eau pluvial de la commune. 

Afin de réduire le débit du fossé, un bassin de rétention est 

envisagé par le porteur de projet. 

 

 

 

Flux du projet 

(image non contractuelle) 
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Extrait du zonage du PLU en vigueur : 

Extrait du zonage modifié : 

 

 

Afin de permettre l’extension de l’activité commerciale existante, le 

zonage a été modifié sur les points suivants : 

- reclassement d’une petite bande de la zone UC, représentant 

0,26 hectare, en zone d’activités. Un sous-secteur de la zone UE 

a été créé : le secteur UEa. La zone UEa représente ainsi 0,26 

hectare et la zone UC a été réduite, sur ce secteur, de 0,26 

hectare. 

- suppression de la servitude d’attente de projet au titre de 

l’article L151-41 5° pour permettre la pérennisation de l’activité 

existante. 
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Bilan des zones du PLU en vigueur : 

 

Bilan des zones du PLU modifié : 

Nom zone 
Surperficie 

(en ha)

% de la 

commune

UA 10,1 0,4%

UB 12,8 0,5%

UC 112,5 4,2%

Ud 1,5 0,1%

UE 60,4 2,3%

UEa 0,26 0,1%

Ul 3,3 0,1%

Ustep 1,9 0,2%

Ut 4,5 1,1%

UZ 28,8 8,9%

236,0 8,9%

2AUha 7,3 0,3%

2AUhb 6,7 0,2%

1AUh 3,4 0,1%

1AUl 2,6 0,1%

1AUe 5,6 0,2%

25,6 1,0%

A 2284,2 85,8%

Ae 2,9 0,1%

2287,1 86,0%

N 37,2 1,4%

Nc 8,0 0,3%

Nl 6,8 0,3%

Nl1 1,5 0,1%

Np 57,2 2,1%

Nv 1,5 0,1%

112,1 4,2%

2660,9 100,0%

TOTAL ZONES AGRICOLES

TOTAL ZONES NATURELLES

ZONAGE DU PLU

TOTAL

TOTAL ZONES URBAINES

TOTAL ZONES A URBANISER
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Afin de permettre le développement à court terme de l’activité existante 

le règlement du PLU a été modifié sur les points suivants :  

- le règlement de la zone UE a été complété par le secteur UEa : 

Concernant les articles 1 à 9 et 11 à 16, le secteur UEa est 

soumis aux mêmes règles que le reste de la zone UE. 

Par contre, afin de limiter la hauteur en frange de la zone 

résidentielle située à l’est du projet, la hauteur autorisée en 

zone UEa a été réduite par rapport à celle autorisée en zone UE. 

La hauteur de la zone UEa a été limitée à 11m contre 15m pour 

la zone UE. Cela correspond à une augmentation de moins de 20% 

de la hauteur initialement autorisée sur cet espace (9m pour la 

zone UC). 

- le chapitre 9 du règlement du PLU, relatif à la servitude 

d’attente de projet, au titre de l’article L151-41 5° du code de 

l’urbanisme a été supprimé. 

Extrait du règlement du PLU en vigueur : 

Dispositions applicables à la zone UE 

Caractère de la zone : 
La zone UE correspond à des terrains spécialement aménagés en vue de 
recevoir des constructions ou installations à usage d’activités 
économiques. 

Les parcelles concernées par un aléa inondation sont repérées au plan du 
zonage règlementaire du PPRi d’Aimargues approuvé le 3 avril 2012 par 
arrêté préfectoral et annexé au PLU. 

10.1. Conditions de mesure 
La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des façades du sol 
naturel jusqu’au niveau du faîtage. 

10.2. Hauteur maximum  
La hauteur maximum ne doit pas excéder 15 mètres. Des hauteurs 
supérieures peuvent être admises pour les éléments de superstructures 
techniques nécessaires à l’activité. 

Extrait du règlement du PLU modifié : 

Dispositions applicables à la zone UE 

Caractère de la zone : 

La zone UE correspond à des terrains spécialement aménagés en vue de 
recevoir des constructions ou installations à usage d’activités 
économiques. 

Elle comprend un sous-secteur UEa dans lequel les hauteurs sont moins 
importantes. 

Les parcelles concernées par un aléa inondation sont repérées au plan du 
zonage règlementaire du PPRi d’Aimargues approuvé le 3 avril 2012 par 
arrêté préfectoral et annexé au PLU. 

10.1. Conditions de mesure 
La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des façades du sol 
naturel jusqu’au niveau du faîtage. 

10.2. Hauteur maximum  
En zone UE (à l’exception du secteur UEa), la hauteur maximum ne doit 
pas excéder 15 mètres. Des hauteurs supérieures peuvent être admises 
pour les éléments de superstructures techniques nécessaires à l’activité. 

Dans le secteur UEa, la hauteur maximum ne doit pas excéder 11 mètres. 
Des hauteurs supérieures peuvent être admises pour les éléments de 
superstructures techniques nécessaires à l’activité. 
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La zone UD du PLU en vigueur correspond au secteur de la déchetterie. 

Afin de permettre la construction des clôtures nécessaires à cet 
équipement l’article UD11 a été modifié afin de supprimer la règle de 
hauteur. 

 

Extrait du règlement du PLU en vigueur : 

Article UD 11 - aspect extérieur des constructions et aménagement 

de leurs abords 

Les constructions doivent s'implanter au plus près du terrain naturel sans 
terrassement inutile. Elles doivent contribuer à l'harmonie de leur 
environnement, par les bonnes proportions de leurs volumes et de leurs 
éléments, ainsi que par la qualité des matériaux mis en œuvre et par le 
choix des couleurs employées pour leur embellissement.  

Les clôtures ne dépasseront en aucun cas 2 mètres. 

La création ou modification de clôtures et de murs est limitée aux 
grillages à mailles larges, c’est-à-dire dont le plus petit côté est 
supérieur à 5cm, sur un mur bahut de 40cm de haut maximum. 

Le portail d'entrée sera proportionné à la clôture, traité de façon 
cohérente avec celle-ci. Les coffrets éventuels (EDF, 
Télécommunications, eau) et les boîtes aux lettres seront encastrés dans 
les parties maçonnées. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié : 

Article UD 11 - aspect extérieur des constructions et aménagement 

de leurs abords 

Les constructions doivent s'implanter au plus près du terrain naturel sans 
terrassement inutile. Elles doivent contribuer à l'harmonie de leur 
environnement, par les bonnes proportions de leurs volumes et de leurs 
éléments, ainsi que par la qualité des matériaux mis en œuvre et par le 
choix des couleurs employées pour leur embellissement.  

La création ou modification de clôtures et de murs est limitée aux 
grillages à mailles larges, c’est-à-dire dont le plus petit côté est 
supérieur à 5cm, sur un mur bahut de 40cm de haut maximum. 

Le portail d'entrée sera proportionné à la clôture, traité de façon 
cohérente avec celle-ci. Les coffrets éventuels (EDF, 
Télécommunications, eau) et les boîtes aux lettres seront encastrés dans 
les parties maçonnées. 
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Une marge de recul a été définie sur le plan de zonage du PLU en vigueur 
le long de la D979. En raison de l’évolution du tracé de la voie la marge 
de recul doit être ajustée. 

Le zonage a donc été modifié pour prendre en compte le nouveau tracé 
de la voie et la marge de recul a été ajustée en conséquence. 

Extrait du zonage du PLU en vigueur : 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du zonage du PLU modifié : 
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Extrait du PLU modifié 

 

 

La planche de zonage du PLU (global et zoom) a été modifiée sur les 
points suivants : 

- élargissement de la zone UE sur quelques parcelles : création 

d’un sous-secteur UEa et suppression de la servitude d’attente de 

projet afin de permettre l’extension de l’activité commerciale 

existante (1) ; 

- ajustement de la marge de recul suite à l’évolution du tracé de 

la D979 (2). 

 

  

 

 

 

 

 

 

    

(2) Extrait du zonage 
du PLU en vigueur : 

(2) Extrait du zonage 
du PLU modifié : 

(1) Extrait du zonage 
du PLU en vigueur : 

(1) Extrait du zonage 
du PLU modifié : 
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Par ailleurs, la commune a profité de la modification simplifiée n°1 du 

PLU pour rectifier une erreur sur le nom d’un chemin inscrit dans la liste 

des emplacements réservés du plan de zonage (cf. extraits ci-contre) :  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

Extrait de la liste des ER du PLU en vigueur 

Extrait de la liste des ER du zonage modifié 
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Les modifications du règlement sont les suivantes : 

- le règlement de la zone UE a été modifié pour intégrer le sous-

secteur UEa, dont les hauteurs sont réduites à 11m (cf. extrait du 

règlement parties précédentes) ; 

- le chapitre 09 du règlement relatif à la  servitude de projet au 

titre de l’article L151-41 5° a été supprimé ; 

- l’article UD11, relatif au secteur de la déchetterie a été modifié 

pour supprimer la règle de hauteur des clôtures (cf. extrait du 

règlement parties précédentes). 

 

 


