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P lus i eu rs  é l émen ts  ont  mot i vé l a c ommu n e d e La v at og g io à é l ab or er  l a  r é vis i on d e s a c ar t e  
c ommu n al e.  C er t a i ns  de c es  é l émen ts  r e l è ven t  d e l ' év ol u t i on  de l a  r ég l emen t at i on  et  de  
l ’ ar t i c u l a t i on d e l a  p l an i f i c a t i on  ur b a in e av ec  l es  d ocu men ts  su pr a c ommu n au x.  D ’ au t r es   
c or r es pon den t  à  d es  en j eu x et  d es  b es o ins  n ou v eau x en  t er mes  d ’ h ab i t a t ,  de l og em en ts ,  
d ’ équ i pemen ts  pub l ics ,  d ’ éc on om ie,  de s er vic es  d e pr ox im i t é  e t  d e p et i t s  c ommerc es ,  d ’ es p ac es  
pub l ics ,  d e c r o is s anc e…  
 
F orc e es t  d e c ons t a t er  q u e l a  c ommu n e p ât i t  d ’ u n v i e i l l is s emen t  de l a  pop u l at i on e t  d ’ un s ol de  
migr at o i r e  i ns uf f is an t  qu i  c ompr omet t en t  l e  r en ou v el l emen t  d émog r ap h iq ue.  Aus s i ,  l e  p arc  de  
r és i d enc es  s ec on dai r es  t en d  à s e r enf orc er  au  dét r imen t  d es  l og em en ts  p er manen ts .  L es  
phén omèn es  de s a is onn al i t é s ’ acc en tuen t ,  avec  un e éc on om i e l oc a l e or i en t ée pr inc ip a lem en t  s ur  l e  
t our isme.  C et t e s i t u at i on d e ven ue chr on iq u e t en d à r enf orc er  l a d ép end an c e d e l a c ommu n e au x  
v i l l es -c en t r e  e t  à l a h au t e s ais on q u i  t r ad u is en t  u n e an ém i e s oc i o- éc onom iq u e q u i  f r ag i l is e e t  
c ompr om et  un a v en i r  s er e i n  qu an t  au  d even i r  du t er r i t o i r e e t  d es  h ommes .   
 
L a c ommu n e d e L avat g h ju s e d oi t  d ’ an t ic iper  e t  d e c on t r ec ar r er  c et t e s i t u at i on.  P ou r  s e f a i r e e l l e  
env i s age l a  r év is i on d e s on d oc u men t  d ’u rban is me en  r epos an t  s es  c h oi x d e dé vel opp emen t  sur  u ne  
p ol i t iq ue nou vel l e .  E l l e  s ouhai t e n ot ammen t  r enf orc er  l ’ in t er ven t i on p ub l i q ue dans  l es  po l i t i qu es  
d ’ am én ag em en t  d u t er r i t o i r e en  d éd i an t  l ’ es s ent i e l  d es  z ones  ou ver t es  à  l ’ur ban is at i on à l a  
pr og r ammat i on pub l i q ue,  au x op ér at i ons  de r es t au r at i on d u parc  de l og em en ts ,  à  l ’ us ag e d u dr o i t  de  
pr éempt i on ur b ai n af i n  de f avor is er  l ’ ac c es s i on e t  d ’ a ut r e p ar t  en vu e d e s ou t en i r  l e  dév el op p em en t  
éc on om i qu e.  Pr omou voi r  des  op ér at i ons  en r épar at i on  comme pr i or i t é et  s u r t ou t  aut or is er  s eu l emen t  
une ext en s i on  l im i t ée d e l ’u rban is at i on  en pér i p hér i e  imméd ia t e  du  n o yau  v i l l age o is .  L ’ ob j ec t i f  é t an t  
d e f av or is er  l ’ i ns t a l l at i on d e j eu nes  mén ages  d’ ac t i f s ,  d e p r imo ac c éd an ts  e t  de r és i d en ts  
p er manen ts .  U n e i n t er v en t i on es s ent i e l l emen t  pu b l i qu e af in  d e c ont r ec ar r er  l a  sp écu la t i on  
immob i l i èr e e t  l a  s péc u l a t i on f onc i èr e .  D eu x f l éau x q u i  ont  f ai t  qu e l es  c oû ts  du marc h é n e s emb len t  
p l us  acc ess ib l es  aux pop u l at i ons  l oc a les  q u i  pou r t an t  an i ment  l a v i e  des  t er r i t o i r es  t ou t  au l on g de  
l ’ an n é e.   
 
En d éf i n i t i v e,  c es  c h o i x  ont  p or t é  sur  une c ar t e c ommunale,  l a pr oc édur e P LU ét an t  c ons i d ér é p ar  l a  
c ommu n e c omme t r op  c omp l ex e d an s  u n pr em ier  t emps .  P ar  l a  s u i t e su i v an t  l ’ évo l u t i on  d es  en jeu x  
du t er r i t o i r e,  l a c o l l ec t i v i t é  s ’ in t er r og er a s ur  l a p e r t i nenc e d e l ’ é l ab or at i on d ’ u n P LU s ur  s on  
t er r i t o i r e .   
 
M ett re  e n co nf or mi t é  la  car te  co m muna l e av e c le s nouv el l es  d is po si t i on s légi s la t i ve s.  
L a pr oduc t i on  l ég is l at i v e r e l e v an t  d e l 'u rban is me et  d es  d oc umen ts  d ' ur ban is me en p ar t icu l i er  a  é t é  
p ar t i cu l i èr em en t  r ic h e d epu is  c es  1 0 der n i èr es  an né es .  C es  n ouv e l l es  l o is  imp os en t  une  
r ég lem en t at i on  f or t e e t  u n e n ou v el l e  mét h ode qu an t  à l ' é l ab or at i on  et  au c on t en u d es  d oc u men ts  
d ' ur b an is me.  L a l ut t e c on t r e l ’ é t a l em en t  ur b a in ,  l a  lu t t e c on t r e  l ’ a r t i f i c i a l is a t i on d es  s o ls  e t  l a  
pr és er vat i on des  es pac es  agr a i r es  é t an t  au c œ ur  de s  réf l e x i ons  en app u i  avec  l es  l o is  mon t agn e,  
A lur n  E NE ,  Cr o i s s anc e,  EL AN,  C l i mat  &  R é&s i l i en c e.    
 
La  m i se  e n c om p at i b i l i t é  d e la  car t e  c o mm u na le  av ec  l e  Pa d du c.   
L e P add uc  d onn e d e gr an d es  or i en t a t i on s  qu an t  a u dév el op p em en t  d es  t er r i t o i r es ,  qu an t  à l a  
pr és er vat i on des  s i t es ,  des  p ays ages ,  d e l ’ env i r onn e men t ,  d es  c ont inu i t és  éc o log i qu es  et  q u an t  à  l a  
pr és er vat i on des  t er r es  agr ic o l es  e t  à p ot en t i a l i t és  agr ic ol es  ( ES A – ERP AT  -  ENS P) .  La m is e en  
c omp at i b i l i t é du d oc u men t  d ’u rb an is me av ec  l e d oc umen t  r ég i ona l  en vu e d e f ac i l i t er  l ’ i ns t ruc t i on  
d es  per mis  d e c ons t r u i r e q u i  d ans  l ’ a t t en t e d oi ven t  s e met t r e en c onf or m i t é  av ec  l es  p r esc r i pt i ons  
du  P ad d uc .   
 
Ar t i cu la t i on  de la  p la ni f i ca t i on  a v ec  l es au t re s  p la n s et  pr ogr am me s.  
I l  s ’ ag i r a  de met t r e  l a c ar t e  c ommun ale  en  c omp at i b i l i t é  av ec  l e  PRG I,  l e  SCR AE , l e  SD AGE …  
 

 
Constr uir e  l a  p l an i f i c at io n de  d e ma in  e n a pp ui  a ve c le s e nj eu x d e t err i to i r e .  

�  Pr omou voi r  l e  d éve lop p em en t  s oc i o- éc on om i qu e.   
�  Amél i or er  l a  q u a l i t é et  l e  c ad r e d e v i e .   
�  Pr és er ver  l es  s i t es  s ens ib l es .   
�  Lu t t er  c ont r e l a  s p éc u la t i on  f onc i èr e .   
�  R enou er  a v ec  l e l i en  s oc i a l .   
�  R épon dr e aux b es o ins  d es  pop ul a t i ons  l oc a l es  en  t er mes  d e l og em en t  e t  d ’ ac c es s i on .  
�  S ’ap pu yer  s ur  l es  sp éc i f ic i t és  d u t er r i t o i r e pou r  en g en dr er  l e  d év el op p em en t .  
�  Ass ur er  l a  c r o is s anc e v er t e .   
�  Pr omou voi r  l a  t r ans i t i on  éc ol og iq u e.  

JJUUSSTTIIFFIIAANNTT  LLAA  RREEVVIISSIIOONN      
DDEE  LLAA  CCAARRTTEE  CCOOMMMMUUNNAALLEE 
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Lav ato gg io ,  es t  u n e c ommu n e,  de moy enn e mon t a gne  d e 1 49 h ab i t an ts  e t  d ’u ne s u p er f ic i e d e  
686  h a.  E l l e  dom in e au  n or d l a  val l é e d 'Ar eg nu et ,  au s ud ,  l a  va l l é e du  F i u me S ecc u.  C ons id ér é e  
c omme un vi l l ag e b alc on  d e l a B al ag n e,  La v at og g io of f r e un e vu e r emar q u ab l e s ur  u n e p ar t i e  du  
l i t t or a l  b a l an i n  et  n ot ammen t  s u r  l es  v i l l ages  Ar eg no,  S ant 'A nt on i no,  C orb ar a.  

L e r u is s eau d e T eghie l l a  q u i  l a t r a vers e r e j o i n t  l a p l a i n e d 'Ar eg no.  L a c ommu n e es t  s ép ar é e d e l a  
V a l l é e d u R eg ino par  u n ch aî n on s ec on d ai r e du Mon t e Gr os s o q ui  s ép ar e l a  v al l ée du R eg in o d e l a  
p l a i n e d e C al en z an a et  s e pr ol on g e j us qu ' à  C ap u d 'Oc c i  au- des sus  d e L umi o.  

L a c ommu n e s ' i ns c r i t  sur  une z on e d e mo yen n e mon t ag ne qu i  r ep r és en t e l es  2 / 3 d u t er r i t o i r e  
c ommu n al  où l es  a i r es  hab i t ées  s e c onc en t r en t  au n o rd- Es t  au c œ ur  d ’un e p et i t e  c on que des s er vi e  
p ar  l a RD 71  à q u e lq ues  en c ab lu r es  d u vi l l ag e d e C at e r i .  P r ès  d e 4 9% du  t er r i t o i r e  s on t  occ u p és  p ar  
d es  es p ac es  à c ar ac t èr e ag r ic ol e qu i  s ’ é t end en t  s u r  un pet i t  p l at eau c en t r a l  j usq u ’au x p i ed mon ts  e t  
l i gn es  d e c r ê t es  c omm an dés  p ar  C ap u  d ’Oc c i  (55 63m.)  et  C ap u B ac agh ju  ( 556 m. )  au n or d- ou es t  e t  
l e  mas s i f  du Mon t e Gr os s o au  su d.  
 
 
Popul at io n ,  l a  c ommu n e c ompt ai t  149 hab i t an ts  e n 201 8 ( 1 54 h ab .  es t i més  en  2 022 )  p our  7 9  
ménag es  :  un e v ar i a t i on  an n uel l e mo yen ne d e 0 ,7 % qu i  main t i en t  l a  p opula t i on per man en t e d ans  l e  
p os i t i f  gr âc e au s o ld e migr at o i r e qu i  a t t e i n t  à  p eine l es  0 , 4 %/ an .  L es  p ers p ec t i ves  de  
d év e lopp em en t  r et en u es  au r eg ar d d es  bes oi ns  et  d es  at t en t es  p er met t r on t - e l l es  de mai nt en i r ,  de  
c ap t er  l es  j eu n es  ac t i f s .  Une t end anc e q u e l e pr oj et  c ommun al  s ou hai t e p erp ét r er  e t  r enf orc er  p ar  
l ’ in t er ven t i on  pub l i q ue c apab le  d e mod i f i er  l es  c ar ac t ér is t i q ues  d u  p arc  d e l ogem en ts  e t  t endr e vers  
une c er t a i n e m i x i t é  d u p arc  ( l og em en ts  c ommuna u x,  l oc at i f ,  r én ov at i on ur ba i ne,  r es t au r at i on  
éc on om i qu e…) c ap ab l e d ’ abs or b er  l es  b es o ins  d es  p r imo acc éd an ts ,  d es  j eun es  mén ag es  ac t i f s  e t  
d es  pop u l at i ons  au x r ev enus  mod ér és .  C adr e d e v i e ,  pet i ts  c ommerc es  d e pr ox im i t é ,  s er v i c es  à  l a  
p op ula t i on ,  ar t is anat ,  t our is me v er t ,  p at r i moi ne,  s a vo i r - f a i r e  c ons t i t uen t  l a  c l é  d e voû t e  d ’ un  
pr og r amme de d é ve l op p emen t  s oc i o- éc on om i qu e  r es p ec tu eu x e t  dyn am i q ue r enf orc é p ar  
l ’ in t er ven t i on  p u bl i que c ap ab le  de r és or ber  t out  du  moins  p ar t i e l l emen t  l es  d ys f onc t i on n emen t  du  
t er r i t o i r e  en  vu e de r es t au r er  e t  de gar an t i r  un  c er t a i n  éq u i l i b r e  s oc i o- éc onom iq u e.   
 
 
5 t âc hes d’u rb an isat io n  s ' é t en d en t  s ur  l e t er r i t o i r e .  Le v i l l ag e d e L av at ogg io  et  d ans  u n e moin dr e  
mes ur e l e  hame au  d ' A  C r oc e r egr ou p en t  l es  es p ac e p ub l ic s ,  qu el q ues  s er v ic es ,  éq u i pemen ts  e t  
c ommerc es  i t in ér an ts .  Les  gr ou p em en ts  d e c ons t r uc t i ons  q u i  l on g en t  l a  r out e  d ép ar t emen t al e e t  
n ot ammen t  c elu i  d ’A l z i gh i gn a,  s i tu é en t r e  La vat ogg io  et  Cr oc e,  en  d i r ec t i on d e L umi o acc u ei l l e  
ar t is ans ,  r es t au r an ts ,  déb i t  d e bo is s ons  et  héb er g emen ts  t ou r is t i qu es  l e  t emps  d e l a s a is on  
es t i val e.   U n c h ap ele t  d e t âc hes  ur ba in es  ( l o t is s emen t  d 'E  P ian e,  hab i t a t i ons  pa v i l l on n ai r es  d ’A  
V ign ac c e,  d ’A  Sc o lc a)  s ’ é t i r e  d e p ar t  e t  d ’ au t r e  d e c et t e  r ou t e  s t r uc t ur an t e .  I l s  s e s on t  dév el op p és  
c es  2 0 d er n i èr es  an n ées  à p ar t i r  du  v i l l age e t  du  h am eau  d ’A Cr oc e,  ou  d e c ons t r uc t i ons  
v ernac ula i r es .  C er t a i ns ,  p lus  en r e t r a i t  s emb len t  pr és ent er  d es  s t r uc tu r es  p l us  ép ars es  av ec  de  
l ' hab i t at  d i f f us  à is o l é (Sc a le l l a)  e t  r en d d i f f ic i l e  au r eg ar d d es  gr i l l es  d ’ ana l ys e du P ad duc  et  d es  
pr esc r i p t i ons  d e l a  l o i  mont agn e d e c ons id ér er  c e s ec t eur  c omme un e f or me ur b a in e à  p ar t  en t i èr e .  
D e f aç on gén ér a l e ,  c es  c ons t r uc t i ons  r en v oi en t  b i en s ou v en t  à un urb an is me s p on t an é d ét ou r n é de  
t out e  vo l on t é d e r éf l e x i on  c ohér en t e e t  d e s t r uc t ur at i on d e l ’ a r mat ur e urba in e qu i  gr i g not e  
pr og r ess i vem en t  l es  p ays ages  agr a i r es ,  arb or ic o l es  e t  p as t or aux et  t en d en t  vers  l a ban al is at i on e t  
une c ons ommat i on ef f r én ée d e l ’ es p ac e (E  P ian e,  A  V ig nac c e) .  D ' au t r es ,  Sc a le l l a ,  r epos en t  s ur  d es  
s i t es  s ens ib l es  en t er mes  d ' en vi r on nemen t  ( ZNI EFFI I  d es  b ois em en ts  e t  o l i v er ai es  de B alag n e,  s i t e  
ins c r i t ) .   
 
 
Le  p ar c i m m ob i l i er  d e 1 71  l og emen ts  en 2 01 8 ( 185 log .  es t imés  en  20 2 2)  av ec  un  p arc  de  
l og emen ts  per man en ts  n e d ép ass ant  p as  l es  4 5% r es t e à c onf or t er  e t  à éq u i l ib r er .  I l  s ’ ag i r a de  
s or t i r  d u t ou t  p av i l l onn a i r e ( 63 %)  et  d e g ar an t i r  un  ac c ès  au  l og em en t  à t ous .   
 
S i  l e  p arc  d e l og em en ts  a  pr ogr es s é d e 4 9 % en  moins  d e 20 ans  ( +56 u)  av ec  u ne mo yen n e d e 3 P/ an  
(1 9PC  en t r e  20 1 8 et  2 0 21 )  e t  u n T A MP ( t aux d ’ ac c r o i s semen t  mo y en  p on dér é)  d e 0 , 7%  d epu is  2 013  
et  a eng en d r é u n é t a l em en t  ur ba in  s ans  pr éc éd en t  (8 , 7 ha d ’ esp ac es  ar t i f ic i a l is és  en t r e  201 1 et  
202 1 c on t r e  4 ,2h a d i x  ans  p l us  t ô t ) ,  i l  s e  c an t on n e ess ent i e l l emen t  par  un v ol ume c ons éq uen t  de  
r és i d enc es  s ec ond air es  et  de c ons t r uc t i ons  p a vi l l o nn ai r es  ( E P ian e,  A  V ig n acc e,  A  Sc olc a,  E  
Sc ale l l a ) .  Un e t r ès  mauv ai s e s i tu at i on s ur  l es  p l an s  en vi r on nem en t au x ( é t a l em en t  ur b a in)  e t  en  
t er mes  d e mi xi t é  s oc i a l e  et  d e r en ouv el l em en t  d émog r ap h iq ue.  L e r ec ad r ag e d es  t âch es  ur b ai nes  e t  
d e l eu r  emp r is e d o i t  c ons t i tu er  u n e pr i or i t é  d an s  l a  p r és ent e r évi s i on  de l a c ar t e  c ommun ale  af in  de  
c on t r ec ar r er  l a  d ép r is e s oc io- éc on om iq ue,  l ’ é t a l em en t  ur b ai n et  l ’ a r t i f i c i a l is at i on  d e s o l s .   
 
 
Le t i s su é co no mi qu e r év èl e  l a  s i tu at i on  ac tue l l e  d e l a  c ommun e,  s a is onn al i t é ,  éc onom ie e xs an g ue  
et  dép en d an t e avec  u n t aux d ’ ac t i v i t é  d e 56 , 5%  dont  16, 5% d e c hômeurs .  L ’ éc onom ie l oc a le  ne  
pr of i t e  p as  d e l a  pr ox im i t é  d es  p or ts  d e c ommerc e de C al v i  e t  d ' I l e  R ou s s e,  n i  d e l a pr o xi m i t é du  
l i t t or a l ,  n i  des  v i l l es -c ent r e ,  mot eurs  d e l a B al ag n e .  Af in  de s or t i r  d e c et t e s i t uat i on ,  L a c ar t e  
c ommu n al e d oi t  s ’ eng ag er  vers  u n e s p i r a l e  ver t ueus e en di vers i f i an t  s es  ac t i v i t és ,  en r enf orç an t  
s on  a t t r ac t i v i t é  e t  en s ’ ap p uyan t  s ur  s es  at ou ts .   

SSIITTEE  EETT  
SSIITTUUAATTIIOONN 
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P our  s e f ai r e ,  i l  s ’ ag i r a d e r enf orc er  l a  p l ac e d e l ’ ag r ic u l t ur e ,  d es  c i rc u i ts  c our ts  e t  d e l ’ ar t i s an at ,  
du  p at r i moi ne id en t i t a i r e  s u r  l e  t er r i t o i r e ,  de r enf or c er  l es  s er vic es  p ub l ic s ,  de d i vers i f i e r  e t  de  
r enf orc er  l es  h éb er g em en ts  t ou r is t i q u es  c ommerc iau x ,  n ot amm en t  au t ou r  d e l ’ h ôt e l l er i e ,  de s ou t en i r  
l e dé vel opp emen t  d e s er v ic e à  l a  p opula t i on  e t  d e p et i t s  c ommerc es  d e pr o x im i t é e t  aus s i  de  
s t ruc t ur er  et  d ’ or g an is er  l ’ e xp l o i t at i on du p at r i moine arc héol og ique e t  p a ys ag er ,  cu l t ur e l  e t  
env i r onn em en t a l  d on t  d is pos e l e  t er r i t o i r e.  
 
I l  s ’ ag i r a éga l emen t  de c r éer  d es  p r od ui ts  t our is t iqu es  à  p ar t  en t i èr e au t our  du  pat r imoin e,  de  
l ’ en v i r on n em en t ,  d es  ac t i v i t és  c u l t ur e l l es ,   d es  pr od uc t i ons  i dent i t a i r es ,  au t ou r  de l a  d éc ou ver t e  e t  
d év e lopp er  l e  t ou r is me dou x,  c u l tu r e l ,  év én em en t i e l  e t  d e déc ou ver t e .   
 
 
Flu x ,  l a  c ommu ne es t  d es s er vi e p ar  d eu x axes  s ec o nd ai r e -  l a  RD 71  ( Is u l a  –  C or b ar a – C at er i  –  
L av at og g i o -  Lum i o)  au n ord et  l a  RD 151r e l i an t  C at er i  à Mon t eg r oss o.  U n mai l l ag e d e r ue l l es  en  
c œur  d e v i l l ag e et  d e h am eau .  D es  p is t es  e t   ch em ins  c ommu n au x s ur  l ' a r r i è r e- pays  d e c ar ac t èr e  
ag r a i r e  et  r e l i an t  l es  v i l l ag es  en t r e  eu x.  Un  ef f or t  es t  à  dég ag er  dan s  l a  mi x i t é  des  mob i l i t és  e t  à  
f or t i o r i  l es  c i rc u l a t i ons  d ou c es  su r  l es  ab or ds  d e l a  RD7 1 (p is t e c yc l ab l e)  e t  en t r e l es  d i f f ér en ts  
quar t i ers  (c i r c u l a t i ons  d ouc es  t r an s vers a les ) ,  A uss i ,  un e c on n exion  es t  en vis ag é e p ar  l a  c ommu ne  
en t r e  l e  v i l l ag e e t  s on e xt ens i on  sur  l e  q u ar t i er  en d e ven i r  d 'A  Sc o lc a af i n  d e f ac i l i t er  l ’ évac uat i on  
du s ud du vi l l ag e,  d ’ amél i or er  l a s écu r i t é des  c i r cu l at i on e t  d ’ or g an is er  l e  s t at i on nemen t  s u r  de  
n ou v eau  es pac es  p ub l ic s  ( ac qu is i t i on  f onc i èr e p ar  l ’O FC p ou r  l a  c ommune s ur  A  Sc o lc a –  n d l r ) .   
 
 
Ur b an is m e.  La l o i  mont agn e,  l e  P ad d uc ,  l o i  EN E,  l o i  C l i mat …, l a  p r oxi m i t é  d u l i t t or a l  e t  d es  
s t at i ons  b al n éa i r es ,  l a r ic h es s e d u pat r imoin e b ât i  ( v i l l ages  i den t i t a i r es  e t  val l é es  d e B alag ne…)  l e  
mai l l ag e r ou t i er  a ins i  q ue l e d ét er min is me en vi r onnem en t al  et  pa ys ag er  i n t er f ér èr ent  su r  l es  
opp or t un i t és  e t  l es  l im i t es  d e d év e lop pem en t  des  d i f f ér en t es  t âc h es  ur b ai n es .  S i t es  pr o t égés ,  
env i r onn em en t  s ens ib l e ,  z ones  hu m id es  t emp or a i r es ,  c ou lées  ver t es ,  c ont i nu i t és  éc o log iq ues ,  
b ois emen ts ,  b i od i v ers i t é ,  es p ac es  ag r a i r es ,  r i sq u es  nat ur els  ( i nc end i e) ,  s ont  au t ant  d ’ é l ém en ts  q u i  
c adr en t  l es  ve l l é i t és  d ’ ar t i f ic i a l is a t i on e t  d ’ ét a l em en t  ur b ai n.  
 
J us q u’ à pr és en t ,  l a  c ommun e d e L av at og g i o n ’ a  p as  su pr of i t e r  des  a t ou ts  d e s on t er r i t o i r e pou r  
or i ent er  s on d éve l op p em en t  à par t i r  d ’u n e r es s ou rc e en e au ad ap t ée,  c omp t e t enu d 'u n e c ou ver t ur e  
s up ér i eur e à 96% d es  z on es  ur ban is ab les  p ar  un r és eau  p u bl ic  d ' ass a in is s emen t  c o l l ec t i f ,  c ompt e  
t en u d e l a pr ox im i t é d ’ i n f r as t ruc tu r es  s t r uc t ur an t es  ( r ou t es  t er r i t o r i a l e  5 0 e t  r out es  dép ar t emen t al es  
t our is t i q ues  d e d éc ou ver t e  d es  vi l l ag es ) ,  de par  s a p os i t i on  au  cœ ur  d e l a B al ag n e,  en  p ér i ph ér i e  
imméd ia t e  d es  p ôl es  ur ba ins  e t  t our is t iqu es  (C at er i ,  S an t ' An t on in o,  P i gn a,  C or bar a,  L umi o…) ,  d ’ u ne  
v i t r in e en vi r on nem en t a l e  s ens ib l e ( r ic h es s e arc h i t e c tur a l e  d es  no yau x anc iens ,  éc r in  p ays ag er  
d ’Oc c i…) ,  e t  s ur t ou t  l a  r ic hes s e ar t i s an al e e t  ver n ac u l a i r e d u t er r i t o i r e à  d éc ou vr i r  e t  à v al or is er  
(s avo i r - f a i r e  et  c i r c u i ts  c ou r ts ) .  Au t an t  d ’ a t ou ts  s ur  l es quels  l a c ar t e  c ommun ale  s ouh ai t e s ’ ap p uy er  
p our  org an is er  l a  s t r a t ég i e d e dév el op p em en t  r e t en ue par  l a  c ommun e.   
 
D ans  l e mai l l ag e ur b a in  du b as s i n  d e v i e ,  La vat ogg io  oc c up e u ne p l ac e n on nég l i ge ab l e,  en a t t en t e  
d e d évelop pem en t  e t  d e s t r uc t ur at i on ,  en t er mes  d e p r es s i on u rb ai ne avec  un f onc i er  p l us  
acc ess i b l e  au x p opu la t i ons  l oc a les ,  en  c onc ur r enc e d i r ec t e a vec  l es  c ommun es  l i t t or a l es  et  p ér i -
ur b a in es ,  av ec  u n r a y on n emen t  sp at i a l  en  de ven i r  or i en t é s ur  l e  dé v el op p em en t  dur ab le  à  par t i r  d es  
r es s ourc es  nat ur el l es ,  p at r imon i al es  e t  d es  s avo i r - f a i r e  id en t i t a i r es .   
 
 
La qual i t é  de s p ays a ges  es t  r i c h e où  l a  b i od i v ers i t é  es t  b i en  p r és en t e ( ZNI EF F I I ,  zon es  hu m id es  
t emp or a i r es ,  b o is emen ts  de c h ên es ,  ESA ,  ER PAT ,  p arc ours ,  es p ac es  ou ver ts  e t  s em i- ou v er t  
pr op ic es  à l ’ ép an ou i s s emen t  de l a t or t ue d ’H er man n…) .  Le c ar ac t èr e s au v ag e d e l ’ a r r i è r e-p a ys  
mon t ag n eux,   l es  mas s i f s  b o is és  de c h ênes  b l ancs ,  l es  b oc ag es  q u i  s ' ét end en t  s ur  l e  p l a t e au ,  l es  
t er r ass es  anc ien nes  en  f r ic h es ,  l es  j a r d ins - v er g ers  e n c ei nt ur e  du v i l l ag e,  l a  p et i t e  c on que ag r ic o l e  
d e L av at ogh j u,  e t  l es  end ém is mes  c ons t i t uen t  un  au t r e a t ou t  de l a  c ommu n e.  S i  b i en  q u ’ i l  s emble  
jus t i f i é d e l im i t er  l es  ext en s i ons  ur ba in es  e t  d e pr éf é r er  un e s t r uc t ur at i on ur b a in e au c œu r  d u b ât i  
e xis t an t  e t  de l a p ér i p h ér i e i mméd ia t e du n oyau v i l l ageo i s  p ou r  ab on d er  d ans  l e s ens  d e l a  d oc t r i ne  
du P ad d uc  et  d e l a  l o i  mont ag ne af i n  d e p r és er ver  l es  es p ac es  ag r a i r es ,  l es  quar t i e rs  t r ad i t i onn els ,  
l e  bât i  ver n ac u la i r e,   un es p ac e r ur a l  enc or e r e l a t i vemen t  s au vag e,  a i ns i  qu e l es  es pac es  n at u r els  
pr o t ég és .  
 
L es  mas s i f s  mon t ag neu x e t  l eurs  l i gn es  d e c r ê t es ,  l e s  bo is emen ts  s i ngu l i ers  d e c h ên es  b l anc s ,  l a  
p et i t e c on que boc ag èr e d ' E P iane,  l e p et i t  p l a t eau  s us p en d u,  d e b as  p i edmon ts  mou t on nés ,  s ont  
au t an t  d ’ é l ém en ts  s ens ib l es  à  p r és er ver  qu i  f ont  l a qu al i t é d es  pa ys ag es  de l a c ommu ne,  u ne  
v ér i t ab l e v i t r i n e n at ur e l l e et  p at r imon i al e au n om d u  d év e lop pem en t  d ur ab le .  U ne por t i on d e c es  
esp ac es  a ét é  c l as s ée s o i t  p ar  des  mes u r es  d e pr o t ec t i on d e l ' env i r onn emen t  (ZN IE FF I I ) ,  s oi t  
p r o t ég és  en  r esp ec t  d e l a s ens ib i l i t é  en vi r on nemen t a l e  d es  s i t es  e t  de l a  d is p ers i on d es  es p ac es  
ag r a i r es  ( l o i  mon t ag n e) ,  s o i t  p arc e q ue c er t a i ns  pays ag es  s on t  c ons idér és  c omme r emar q uab les  e t  
c ar ac t ér is t i q u es  ( éc r i n  p a ys ag er  d 'Oc c i ) .  L a mos aï q u e d ' es p ac es ,  d e s t r uc t ur es  géom or p holog iques ,  
d e modelés ,  de p ays ag es  s on t  aut an t  d ' é l ém en ts  q u i  c ons t i tu en t  d es  h ab i t ats  var i és  et  mul t i p l es  
p our  l a  f aun e et  l a  f l o r e  end ém iq u e et  pr o t ég é e.   
 
S i  l es  f or t es  pr o t ec t i ons  du P ad d uc  s emb lent  pr és er v ées ,  l es  ZN IEFF I I  p r és en t es  s u r  l e  t er r i t o i r e  
s on t  exp os é es  à  d es  l i gn es  d e c on t ac t  l i ées  à l a pr o x im i t é  i mméd ia t e  des  es pac es  ur b an is és  (A  
Cr oc e n ord ,  A  Sc a le l l a) .  La vo l on t é  d e l a c ar t e  c ommun ale  es t  d ' i n t er d i r e  t ou t e  ext ens i on et  t ou t e  
d ens i f ic at i on d es  es p ac es  bât is  e t  de l ' u r b an is at i on e xis t an t e  r ep os an t  s u r  c es  esp ac es  s ens ib l es .  
I l s  s er on t  c l ass és  dans  l a  c ar t e  c ommu nale  en  t an t  q u ’ es p ac es  s ens i b l es  à pr és er ver  ( Zn C) .   
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Les bo ise me nt s  c ou vr en t  p lus  d e 81 2 h a.  I ls  on t  é t é pr és er v és  d e l 'u rban is at i on t an t  l es  b os q uets ,  
l es  mas s i f s  f or es t i ers  ( yeus er a i es ,  r i p is y l v es ,  c h ên es  p u bes c en ts … ) ,  l es  es s enc es  en dém iq u es  
(h yg r oph yt es  …)  q u e l es  r i p is y l v es  ( au ln es  g l ut in eux. . . ) ,  l es  o l i ver a i es ,  l es  aman di ers ,  … A uss i  en  
in t er f ac e en t r e  t âc hes  ur ba in es  e t  n ot amm en t  en  vue d e p r és er ver  l a  qu al i t é p a ys ag èr e e t  
arc h i t ec t ur a l e  d es  n oyau x v i l l age o is  t r ad i t i on n els  ( L a vat og h ju ,  A C r oc e) ,  u n e a t t en t i on  par t ic ul i èr e a  
é t é  r e t enu e q u an t  à  l a pr és er vat i on  d es  j ard i ns - ver gers ,  d es  b os quets ,  d es  ar br es  r em ar qu ab les ,  
is o l és  ou  s ens i b l es  et  aut r es  b o is emen ts  qu i  ont  ét é  c l as s és  en  Z nC  af i n d e gar an t i r  l eur  
pr és er vat i on  e t  l es  in t er f ac es  av ec  l es  es p ac es  ar t i f i c i a l is és  p l us  c ont emp or a ins .  Le p r o j e t  de  
quar t i er  en d ev en i r  d ’A  Sc olc a,  d e maî t r is e c o mmunale ,  a pr é vu d e c omp os er  s on par t i  
d ’ am én ag em en t  au r eg ar d du d ét er m in is me g é og r aph ique e t  d e l a d is pers i on des  bo is em en ts  
r ep os an t  sur  l ’ ass i e t t e d u t er r a i n .  Ch aq u e f o is  q ue ce l a a é t é p oss i b l e,  l es  bo is em en ts  on t  é t é  
éc ar t és  e t  p r és er vés  d e l ' u r b an is at i on ( Zn C) ,  même enc la vés  ( i n t er f ac e ent r e L avat og h ju  et  A  
Sc olc a –  c oupur e d ’ ur ban is at i on  -  Z nC) .   
 
 
La bi od iv er s i t é  c ons t i t ue une v ér i t ab l e  r i ch ess e pour  l e  t er r i t o i r e .  N ot ons  q u e l es  ac t i v i t és  
ag r ic o l es  t r ad i t i onn el l es  c onc ou r en t  à l a mod él i s at i on e t  à l a g es t i on des  éc os ys t èmes  
ag r opas t or au x f a vor ab les  à  c et t e b i od i v ers i t é .  Les  p r i nc i pau x en j eu x en vi r on nemen t au x s e s i t uen t  
d ans  l es  z on es  d e c ont ac t  en t r e  l es  es p ac es  ar t i f i c i a l is és  (E  P i an e,  Lvat og h j u) ,  l es  es p ac es  ag r o-
p as t or au x e t  l es  zon es  nat ur el l es  :  l es  esp ac es  d e p a rc ou rs ,  l es  t er r ass es ,  l es  ver g ers ,  l es  c ot eau x  
o l é ic ol es ,  l es  r es t an q ues ,  l es  vas t es  es p ac es  d e p arcou rs  qu i  s ’ en t en d en t  s ur  l e  p l at e au  e t  l es  b as  
p i edmon ts …  
 
 
Patr i mo in e .  L a c ommu ne d isp os e ég al emen t  d'u n p at r im oi ne c ul t ur el  e t  h ist or ique  
c ar ac t ér is t i q u e r em ar qu ab l e (s i t e i ns c r i t  d u b ass in  de N on za,  mon umen t  i nsc r i t  de l a c h ap el l e de  
Sn a C er von e,  l av o i r  c ommun al ) ,  d on t  n ot ammen t  l es  qu ar t i e rs  anc i ens  du vi l l ag e e t  d u h am eau  d 'A  
Cr oc e,  l e bât i  v er n ac u la i r e qu i  j a l on n e l es  esp ac es  ag r a i r es  ( muet t es  en p i er r es  s èc h es ,  p ag l i ag h ju ,  
l av oi rs ,  f ont a i n es . . . ) ,  a ins i  qu e l e  pat r imoin e r e l i g i eu x ( or at o i r es ,  c h apel l es ,  ég l is e,  t ombe aux… ) .  
L eur  p os i t i on s t r at ég iq u e d ans  l e p ays ag e d e l a  c ommun e l eu r  p r oc ur e u ne pl ac e c en t r a l e  d ans  l es  
c ho i x du p r oj et  d e d év el op p em en t  au t ant  d ans  l es  imp ér at i f s  d e pr ot ec t i on q u e d ans  l eu r  r ô l e  au  
t i t r e de l ' i den t i t é  du  t er r i t o i r e .   
 
 
Le  p ay s age  d e l ' ar r i èr e- pay s es t  mar q u é p ar  d es  r e l i ef s  s ing u l i ers  (C apu d 'Oc c i ,  C ap u Br ac a gh ju ,  
P et r a R os s a,  Cp i g l i ogh ju …)  e t  d es  b ois emen ts  n ob les  d e c hên es  b l anc s .  C es  es p ac es  s on t  à 
pr és er ver  d e l ' ur ban is at i on.  Su r  le s se ct e urs d ’ ha bi t at  t r ad i t io nn el  et  l eu rs pro che s a l ent our s i l  
f aut  s ' i n t er r og er  s ur  l a  man i èr e d on t  l es  ambi an c es  rur a l es  peu ven t  ê t r e main t en ues  ( t r e i l l es ,  
j a rd i ns ,  es p ac es  pub l ic s ,  f on t a i n es ,  l avo i rs… ) .  U n d es  ob jec t i f s  d e l a c ommun e ét an t  de pr és er v er  
c es  amb ianc es  d e l a  ru r a l i t é  f ac e à  l a b an al is a t i on  d es  es p ac es .  A us s i ,  i l  es t  qu es t i on  de mes ur er  
l ’ imp ac t  d e l ’u rban is at i on  n ou vel l e  v i s - à- vis  du  p a ys age véc u  et  d u p ays ag e p erç u.   
 
 
Au t i t r e  de la  s a nt é ,  d es  ef f or ts  on t  ét é en gag és  au  n i veau  d e l a p ol lu t i on  des  s o ls  ( m is e en  
c onf or mi t é des  s ys t èm es  d ’ as s ai n iss emen t  n on  c ol l ec t i f s ,  r ac c ord em en t  d es  t âc h es  ur b a in es  de  
f or t es  d ens i t és  au r és eau  d e t ou t  à l ’ ég ou t  –  q u e l ques  b ât is … ) ,  au n i veau d e l a r éd uc t i on d es  
d éc h ets  ( t r i  s é l ec t i f  au p or t e à  p or t e) ,  au n i ve au  d e l a  m i x i t é d es  mob i l i t és  ( d év e lopp em en t  d es  
c i rc u l a t i on s  d ouc es  t r an s vers a les ,  r es t au r at i on des  s en t i ers  c ommun aux) ,  au n i ve au d e l a r éd uc t i on  
d es  déplac emen ts  p ar  u n ur b an is me ad ap t é,  f onc t i on n el .  U ne r é f l e x i on a  é t é en gag é e dans  l e s ens  
d e l a l i m i t a t i on voi r  l a  r éduc t i on de l a f r ag men t at i on lu m in eus e dans  l es  c h oi x d ’ amén ag em en t  
r et en us  par  l a  c ommun e.   
 
Aus s i ,  l a  pan dém ie de l a C o vi d1 9 a p er mis  de c ons t a t er  qu e l es  h ab i t ants  d es  zon es  r ur a l es  t e l l es  
que L a vat og g io  on t  p l us  f ac i l em en t  s ur mon t é c et t e d i f f ic i l e  ép r eu ve en  en t r e t en an t  d es  l i ens  s oc i au x  
e t  l es  c h aî n es  d e s o l i d ar i t és ,  et  s ur t out  p ar  l a pr és e nc e d ’un es p ac e f onc i er  pr i v a t i f  m i n i mum l eu r  
p er met t an t  d ’ év o lu er  l i b r emen t .  S i  b i en q u e l es  c ons équ enc es  s oc i o-s ani t o- ps yc h ol og iqu es  qu i  s ’ en  
s on t  s u i v is  on t  é t é  moi nd r es .  U n e é vi d enc e q u’ i l  s er a i t  op p or t un d e r app eler  d an s  l es  c ho i x  
d ’ ur b an is at i on  r e t en us .  C er t es ,  i l  es t  év i d en t  de l a  n éc es s i t é de l u t t er  c ont r e  l ’ é t a l em en t  ur ba in  
mais  ég al em en t  d ’ aut or is er  u n m in i mum d ’es p ac es  pr i va t i f s  n o mp er mé ab i l is ab l es  aut ou r  d es  b ât is  
p our  or g an is er  p ot ag ers ,  j a rd i ns - ver g ers ,  j ar d i ns  d ’ ag r émen t ,  d ' es p ac es  d e r es pi r a t i on ur ba in e… q ui  
au -d el à d e c et t e  épr eu ve s er a d e r enf orc er  l a  b i od i v ers i t é  en zon es  d i t es  ar t i f ic i a l is ées  par  d es  
p ays ag es  ou ver ts ,  g ér és  et  p ar t ic u l i è r emen t  d i v ers  f av or ab les  à  l ’ av i f aun e,  au x p et i t s  mammi f èr es ,  
à  l a  t or tue d ’H er man n et  au x i ns ec t es .   
 
L ' ob j ec t i f  de l a  r év is i on d e l a  c ar t e c ommun al e es t  d e  met t r e en  œ u vr e un pr o j e t  de dév el op p em en t  
du r ab l e mieu x ad ap t é au c on t e xt e  d émog r ap h iq ue,  s oc i o- éc on om i qu e,   d ’ ac c es s i on au  l og emen t  
p our  l es  p opula t i ons  l oc a les   d ’ un e p ar t ,  et  au  c on t ext e  r ég l em en t a i r e r e l ev an t  d e l ’ u r b an is me,  de  
l ’ en v i r on n em en t ,  d e l ’ agr icu l t ur e ,  de l ’ i d en t i t é,  d u p ay s ag e d ’ aut r e par t .   
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C ompt e t en u que j us qu ’à pr és en t  l e  d é ve l op p em en t  u rba i n de l a c ommu n e a é t é r éal is é au gr é d es  
opp or t un i t és  f onc i èr es  s ans  r ée l l e vol on t é d e s t r uc t ur a t i on c oh ér en t e ,  l a pr és ent e r év i s i on d e l a  
c ar t e  c ommu nale  s e v eu t  déf en dr e u n c er t a i n  r ec adr ag e af i n d e c on t r ec ar r er  un c ons t at  l our d de  
c ons éq u enc es  en  t er mes  d ’ é t a l em en t  ur b a in  e t  d ’ ar t i f i c i a l is at i on  d es  s o ls .  S i  b i en  qu e l e  doc umen t  
d ’ ur b an is me a i d en t i f i é  un en s emb le d ’ en j eu x en vi r on nemen t au x qu i  d o i v en t  ass ur er  u n c er t a i n  
équ i l i b r e as su mé av ec  l es  b es oi ns  d e r en ouv el l em en t  d émog r ap h iq u e,  a vec  l es  b es o ins  d e l og em en t  
e t  d ’ acc ess ion  e t  avec  l es  b es o ins  s oc i o- éc on om iq u es ,  à  p ar t i r  d es qu els  c e n ou ve au  doc umen t  
d ' ur b an is me a or i en t é  s es  r éf l e x i ons  d ’ amén ag em en t  du  t er r i t o i r e .  
 
 
Pr i se  e n c om pt e de s  r i sq u es  n at ure l s  r ép er t or i és  e t  p ar  v oi e d e c ons éq uen c e l es  zon es  
pr és en t an t  d es  i n d ic es  d e r is qu es  n at ur e ls  é l evés  d ans  l a  p ersp ec t i ve  d e m ieux ass ur er  l a  
pr o t ec t i on d es  bi en s  e t  des  p ers on n es  (A  Sc al e l l a ,  P e t r a  R oss a) .   

 
Lut te  con tr e l ’ ét a l em ent  ur ba in  e t  l ’ ar t i f i ci a l is at io n  de so ls .   

 
Lut te  con tr e t ou te s for m e s de  pol l ut io ns  et  de  dé gr ad at io n.   

 
App l i c at i on  d e la  l o i  mo nt agne .  

 
Gest i on  qu an t i t at i v e e t  qu a l i t a t i ve  d e la  re s so ur ce  en e au  en ve i l l an t  à l a  c oor d inat i on  avec  l es  
c ommu n es  vo i s i n es .   

 
Pr i se en co m pt e d es mi l i eux nat ur el s e xc ept ionn e ls et  d e fo r t e  pr ot ect io n e nv i r on n em e nt al e   
en ass ur an t  l a q u al i t é des  éc os ys t èm es  et  en p r o t ég ean t  l es  s i t es  s ens ib l es  d e t out es  f or mes  de  
d égr ad at i on s  ( > 30 % d e la  sur f a ce de  l a com m un e) .   

 
Pré s erv at io n d es  pay s age s et  d u pa tr i m oi ne  a rchit ec tur al .  

 
Sa uv e gar de de s es pac e s agr ai re s ( Z nC)  et  n ot amm en t  d e l a  c on qu e b oc ag èr e d e L av at ogh j u,  d u  
p as t or al is me ext ens i f  sur  l e  p l at eau  e t  de l ' a r b or ic u l tu r e t r ad i t i on n el l e  s u r  l es  anc ienn es  r es t anq u es  
e t  sur  l es  j a r d i ns  d e p ol yc u l t ur e c e i n tu r ant  l e  v i l l ag e de L av at og h ju  e t  l e  h am eau  d e C r oc e.  

 
Pré s erv at io n et  r enf or ce m en t  de  l a bi od iver si té .  
 
Va lor isat io n d u p at r imoin e arc h i t ec t ur al  i d en t i t a i r e  e t  des  s i t es  n atu r e ls  s ens i b l es .   
 
Rédu ct i on  d e s dé pl ace m e nts  et  des  m ob i l i t és .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LLEESS  PPRRIINNCCIIPPAAUUXX  EENNJJEEUUXX  
EENNVVIIRROONNNNEEMMEENNTTAAUUXX 
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L a c ommun e de L avat ogg io  d oi t  ê t r e en mes ur e  de g ar an t i r  p ar  l e  b i a is  d e s on doc umen t  
d ’ ur b an is me u n c er t a i n éq ui l i b r e  en t r e dé v el op p em en t  et  pr és er v at i on af i n de pou rs ui vr e  un ob j ec t i f  
ass u mé de dév el op p em en t  dur ab le  r ep os an t  sur  l es  i n t er ac t i ons  ent r e l ’H omme et  l e  M i l i eu .   
 
 
Renfor c er  e t  st ru ct urer  le s t âch es urb a in es com m e vér i t abl e s l i eu x d e v i e :  L av at og h j u,  A  
Cr oc e,  A  Sc o lc a,  A l z ig h ig na.  

 
Or ga ni s at i o n ur ba ine e t  st ru ct ura t i on f on ct io nn el l e  s ur  L avat og g io  e t  l e  q u ar t i er  en d even i r  d 'A  
Sc olc a en  pr i or is an t  l ’ i n t er v en t i on  p ub l iqu e d ans  l es  po l i t i qu es  d’ am én ag emen t  d u  t er r i t o i r e .  

 
M obi l i sat i on d es po te nt ia l i t és éc on omi ques  aut our  d es  s er v ic es  à  l a p opula t i on ,  d es  p et i t s  
c ommerc es  d e p r oxi m i t é ,   du t our is me,  d e l ’ a r t is an at  et  d e l ’ agr ic u l t ur e  t r ad i t i onn el l e  en  s out enan t  
l es  p or t eurs  de pr oj ets  au t r a vers  d e b au x ag r ic ol es  et  d e l ’ us ag e r ég ul i er  du  d r o i t  d e pr é emp t i on  
ur b a in  d ans  l es  p o l i t i q u e de r éno v at i on  u rb a in e.   

 
Cré at i on d ’ em pl oi s  d ir ec ts  e t  i n d i r ec ts ,  s a is onn iers  e t  p erman en ts ,  non  d é loc a l is ab les .  

 
Déve lo pp em ent  so c io- c ult ur el  et  d u l i e n so ci al .  R ec omp os i t i on  d e l ’ esp ac e p ub l ic ,  en t r e  
c ar ac t èr e i d en t i t a i r e ,  s av oi r - f a i r e  et  p at r imoi ne.  

 
Ac cè s au l o ge m en t  po ur  t ou s.  M ix i t é  s o ci al e  et  mi xi t é  urb ai n e vér i t ab l e  mot eu r  d u  
r en ouv el l emen t  d ém og r ap hiq ue e t  v ec t eu r  du d ével op p emen t  s oc i o- éc on om i q ue.    

 
Am él ior at io n du c a dr e de v i e .  T r a i t emen t  des  es pa c es  pu b l ic s ,  p r és er v at i on d es  j a r d i ns  ver g ers ,  
v al or is a t i on ag r ai r e  d u t er r i t o i r e ,  d é ve l op p emen t  d e l ' ar t is an at  d ' ar t ,  d es  s avo i r - f a i r e e t  
r enf orc emen t  d es  s er v ic es  et  d es  pet i ts  c ommerc es  d e pr o xi m i t é.   
 

 
 
L es  r éf l ex i on s  s t r a t ég iqu es  d e d é v el op p em en t  r e t enu es  p ar  l e  d oc u men t  d ’ ur b an is me s er a i en t  
d ’En ga g er  un e po l i t ique  d yn a mi qu e de d é velo pp eme nt  g ara nt ie  p ar  le  re nou ve l l e me nt  
dém ogr ap hi qu e  e t  l ’ i nt er vent i o n p u bl i qu e .  
 
 
Renfor c er  la  p l ac e de l 'h ab i t at  p er ma ne nt  d an s  l e par c de  l og eme nt s.  

 
Pro mo uvo ir  le  d év e lo pp eme nt  éc onom iqu e au to ur  de la  rur a l i t é  et  du patr i m oi ne  i dent i t a i r e .  
 
Sou teni r  l a  cr o i ssa nce  v er te  du t err i t oi r e .   
 
Ren for c er  l ’ at t ra ct iv i t é  de  l a com m un e p ar  les serv ice s et  équ ip e me nt s de  pr o xi mi té .  
 
Ren for c er  la  q ual i té  et  le  ca dr e de  v i e  en  re do n nan t  u ne  p l ac e c en t ra l e à l ’ es p ac e pu bl ic .   
 
Am él ior er  et  r éd uir e l es  mo bi l i t é s d ans  u n e pol i t iq ue  d e dév el opp em e nt  du ra bl e.   
 
Env i r on ne m en t ,  p ay s ag e  e t  p at r i mo in e ar ch it e ctu ra l  co m me v i t r in e du  d év elo p pem en t .  
 
 
L e p r o j e t  d e r év i s i on  d e l a c ar t e  c ommun ale  s ou hai t e pr és er ver  l e  c ar ac t èr e r ur al ,  i d en t i t a i r e e t  
s au v eg ar d é d u t er r i t o i r e avec  s es  amb i anc es  d e quar t i e rs  et  de v i l l ag e,  en don nant  met t ant  en  
a van t  l es  H ommes  q ui  ont  f or g é l e  t er r i t o i r e au  t r av er s  d e s avo i r - f a i r e  h ér i t és  des  anc iens ,  met t r e  n  
e  e xer g ue l ’ a r t is anat  e t  l es  p ays ag es  buc o l i qu es  d é t on an ts ,  s au veg ar d er  l a c on qu e b oc agèr e de  
L av at og h j u,  l es  o l i v er a i es  d e p i ed mon ts ,  l e  p l at e au  pac ag é,  r es t au r er  et  c omplan t er  de f r u i t i e rs  
méd i t er r an éens  e t  d e v i gn es  l es  anc i enn es  t er r ass es  d e l ’ ar r i èr e- p ays ,  pr és er v er  l es  b os q uets  de  
c hên es .   
 
        
 
 
 
 
 

SSTTRRAATTEEGGIIEE  DDEE  
DDEEVVEELLOOPPPPEEMMEENNTT 

LLEESS  EENNJJEEUUXX  DDEE  
DDEEVVEELLOOPPPPEEMMEENNTT 
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L e t er r i t o i r e es t  or gan is é à  p ar t i r  du v i l l ag e d e La vat ogg io e t  d u h ame au d e Cr oc e,  a i ns i  q u ' à  p ar t i r  
d e l a R D71 q ui  r e l i e  C at er i  à  Lu m io (RT 5 0) .  P as  moins  d e 5 t âch es  ur b a in es  ont  c on nu  un  
d év e lopp em en t   u rba in  s ans  pr éc éd en t  c es  2 0 d er n i èr es  ann ées  et  n ot ammen t  E  P ian e,  A  V ign acc e,  
Sc olc a e t  l es  c ons t r uc t i ons  épar s es  d 'A  Sc a le l l a .  T ou t ef o is  on  a  p u c ons t at er  un d é vel op p emen t  
s pont an é,  au  g r é d es  op p or t u n i t és  f onc i èr es  s ur  l e s  es pac es  d e p arc ours ,  s ur  l es  b os q uets  de  
c hên es ,  s u r  d ’ anc i en n es  ol i v er a i es ,  s ur  d es  j ar d i ns - v er g ers ,  ou s ur  l es  b oc ages  p ât ur és  e t  c u l t i v és  
d e l a p et i t e c on que d e L av at og h j u q u i  r évè l e l es  d éb or demen ts  f onc i ers  de l a der ni èr e c ar t e  
c ommu n al e.   
 
L e p arc  d e  r és i denc es  s ec on dair es  s ’ es t  d é ve l op pé  de f aç on exp on en t i e l l e  c es  d ern i èr es  ann ées  
s ur  l a c ommu ne ( pr ès  d e 3 2% en  10 an s  -  + 20 u) ,  à t e l  p o i n t  qu e L avat og h j u  a t t i r a i t  jus q u’ à pr és en t  
ess ent i e l l emen t  l a  d i asp or a c ors e ven an t  p ass er  s es  v ac an c es  au  p ays .  Mais  l e  c oût  d u f onc i er  s u r  
l es  c ommu n es  l i t t o r a l es  (Lu mio,  S ant 'A mbr og g io ,  A lg a j o l a…) et  l es  z on es  p ér i - ur ba i nes  d ' Is u l a e t  de  
C al v i  on t  or i en t é l a demand e s ur  l ’ a r r i è r e-pa ys  ba lan i n ,  p l us  ac c es s ib l e .  A us s i ,  l es  ac t i f s  t r av ai l l an t  
s ur  l a m ic r o- r ég i on ,  d es  j eu n es  f ami l l es  e t  main t enan t  des  r et r a i t és ,  vo i r e  d es  pop u l at i ons  ex ogèn es  
(c on t i n en t au x,  p or t ug ais …)  on t  d ès  l ors  l e  p r oj e t  de s ’ i ns t a l l e r  s u r  l a  c ommun e.  S i  b i en q u’ un  
b es o in  r ée l  en l ogem en ts  p er manen ts  t en d à s e d éve l opp er .  F orc e es t  d e c ons t a t er  qu e l e v i l l ag e de  
L av at og h j u,  s e s i t ue  à  moins  d e 1 5- 20 mn.  d es  vi l l e s  d ' I su l a et  d e C al v i  e t  à moins  de 10 mn.  du  
l i t t or a l ,  b as s ins  d ’ emp lo is  e t  z on es  d e c h a lan d ises .  L es  équ ip emen ts  p u bl ic s  e t  l es  p et i ts  
c ommerc es  amb ul an ts  a i ns i  e t  s ur t ou t  que l a  bon ne ac c es s ib i l i t é du t er r i t o i r e exp l iq u en t  c et t e  
a t t r ac t i v i t é nou vel l e en p op u la t i ons  p er manen t es ,  j eu n es ,  en q u êt e d ’ u n l og em en t  et  d ont  l ’ ob j ec t i f  
es t  d e s ’ i ns t a l l e r  s ur  l e s ec t eu r  en vue p ar f o is  mê me d ’ y t r av a i l l e r  (h éber g em en ts  t ou r is t i q ues ,  
r es t au r at i on,  ar t is anat ,  BT P,  p et i ts  c ommerc es ,  s er v ic es  d omes t i qu es  e t / ou s er v ic es  à l a  
p ers on n e…) .  Mais  malg r é  t ou t ,  u n e i n t er ven t i on  d e l a  c ol l ec t i v i t é  s ’ imp os e f ac e à  u n marc h é t en du .  
 
L ' e xt ens ion d es  es p ac es  b ât is  et  d e l a n ap p e ur b an is ée es t  s ou ven t  l i mi t ée p ar  l e  d ét er m i nis me  
g éog r ap h iqu e ( r e l i ef ,  pa ys ag es ,  b osq u ets ,  c on t i nu i t és  éc ol og iq u es ,  c ours  d ' eau ,  mesu r es  de  
pr o t ec t i on d e l ' en v i r onn em en t ,  l o i  mon t ag ne,  r is qu es  n at ur e ls …) et  par  l es  c ar ac t ér is t iq ues  ag r o-  
p as t or al es  du t er r i t o i r e  (parc ou rs  ext ens i f s ,  ver g ers ,  ol i v er a i es ,  ar b or ic u l t ur e  t r ad i t i onn el l e,  E SA,  
ERPAT … ) q u i  c adr en t  l es  f or mes  ur b a in es  e t  l eu r s  expan s i on .  U n t r ava i l  d e d ens i f ic at i on ,  de  
s t ruc t ur a t i on e t  d ’ org an is at i on d e l ’ a r matu r e ur b a in e,  a i ns i  qu e s ur  l es  es p ac es  pu b l ic s  es t  
enc ou r agé p ar  c et t e r év i s i on  d e l a  c ar t e c ommu n al e q ui  c ad r e s on d é ve l op pemen t  en  p r i or is ant  d es  
opér at i ons  en r épar at i on a vec  l e  dé v el op p em en t  d e pet i t es  éc hop pes ,  d ' at e l i e rs ,  d e s er vic es ,  et  l a  
v ol on t é r e v en d iq uée p ar  l a  c ommun e qu i  déf en d  s on  pr o j e t  de m ix i t é  f onc t i onn el l e  de qu ar t i e r  en  
d ev en i r  d 'A  Sc o lc a en  vu e d e l a  d i vers i f ic at i on d e s on  parc  d e l og emen ts  af i n  de s or t i r  de  
l ’ hyp er t r op h ie  p a vi l l on n ai r e  e t  d es  r és id en c es  s ec ond ai r es  e t  met t r e  à  d is p os i t i on  d es  j eu n es  et  d es  
f am i l l es  l a p os s i b i l i t é  d ’ avo i r  u n  l og em en t  s ur  l e v i l l ag e.  F orc e es t  d e c ons t a t er  q u e l ’ ob j ec t i f  
p r em ier  es t  de r enf orc er  l es  éq u ip em en ts  pu b l ics ,  l e c adr e d e v i e ,  l es  es p ac es  pu bl ic s ,  l es  
c en t r a l i t és ,  l a  m i x i t é  de du parc  de l ogem en ts ,  l e  l oc at i f  et  l a  p l ac e d e l ’ h ab i t at  perman en t  e t  de  
r és orb er  l es  d ys f onc t i on nemen ts  s oc i o- éc on om iqu es  et  de r enou vel l em en t  d émog r ap h iqu e.  S or t i r  
d ’ u ne éc on om i e s ais on n ièr e ,  exs ang u e et  d ép en d a nt e vers  un e éc onom ie d ur ab le p ou r vo yeus e  
d ’ emp l ois  n on  d é loc al is ab les .   
 
A i ns i ,  l a c ommun e d e L avat ogh j u r ep os e s on dé vel op p emen t  ur b ain s ur   p l us i eu rs  p os t u l ats  r e t en us  
d ans  l ’ é l abor at i on  de s on  d oc u men t  d ’u rb an is me :  
 
Le r en for cem e nt  d e l ' urb a nit é  de s s ec teur s b ât i s  e t  des po l ar i t é s v i l l a geoi ses  c omme pr i or i t é  e t  
d ’ au t or is er  u ne e xt ens ion l im i t é d es  t âc hes  ur b ai nes  d e f aç on c i b l ée.  C onf or mémen t  au x l o is  
mon t ag n e,  E l an,  A l ur ,  ENE ,  Cr oiss anc e e t  LA AA F,  C l imat  et  R és i l i enc e,  l ' ex t ens i on de l ' u r b an is at i on  
s er a c ont en u e af in  d e l u t t er  c on t r e l ' é t a l em en t  u rb ai n  et  de l ut t er  c ont r e l ’ ar t i f ic i a l is at i on  d es  s o ls .  
C e la es t  r endu p oss i b l e  a vec  l a  d is p ers i on des  s ec t eurs  c ou ver ts  p ar  l ’ ass a in is s emen t  c o l l ec t i f  qu i  
c ou vr e 100 % d es  z ones  ur b an is ab les  r et enu es  p ar  l e  p r és en t  d ocu men t  d ’u rb an is me.  Aus s i ,  l e  
d ét er min is me g é ogr ap h iq ue,  en vi r onn em en t al ,  pays a g er ,  e t  l a  d is p ers i on  d es  es p ac es  pr és en t an t  
d es   p ot en t i a l i t és  agr a i r es  s emblen t  r enf orc er  c es  d is p os i t i ons  ou  d u moins  l es  l i mi t er  s pat i a l em en t .   
 
En ou t r e ,  i l  s ’ ag i t  de s ’ i n t er r og er  s ur  l es  mod al i t és  e t  l es  mes ur es  p ot en t i e l l es  à env is ager  d ans  l a  
s t ruc t ur a t i on  ur b ai ne et  l e  r enf orc emen t  d e l ’ ar mat ur e ur ba in e.  P our  s e f a i r e,  l a  c ommu n e ve i l l e  à  
c ons ol i d er  l ' ur ban i t é d es  q u ar t i ers  en  p r opos ant  un  c on t ext e  p l us  f av or ab l e à  l ' i ns t a l l a t i on  
d ' ac t i v i t és  por t eus es  d ' emp l ois  ( s er vic es  p u bl ic s ,  équ ip emen ts ,  s er vic es  à l a  pop u la t i on,  p et i t s  
c ommerc es ,  hôt e l l e r i e ,  ar t is an at ,  éq u ip emen ts  c u l t u r e ls ,  de s ens i b i l i s a t i on et  de déc ouv er t e…) .  
F av or ab les  à  l ’ acc u e i l  d e n ou v eau x mén ag es  p er manen ts  e t  d e f aç on g én ér a l e  des  pop ul at i ons  
l oc al es  p r i or i t a i r emen t  p ar  un e p r ogr amm e d ’ac t i ons  pub l ic .  P ou r  c e f a i r e,  r ap p elons - l e,  l a  c ommune  
envi s age d ’us er  du d r oi t  de pr éemp t i on ur ba in  af i n  d ' ac qu ér i r  d es  l oc au x s ur  l e v i eu x v i l l ag e et  s ur  
l e h ame au  d e Cr oc e p ou r  y  i ns t a l l er  d es  pet i t es  éc h o ppes ,  d es  a t e l i e rs  d ' ar t i s ans  et  au t r es  ac t i v i t és  
éc on om i qu es  pr op ic es  à  d ynam is er  de f aç on  p ér enn e l ' ac t i v i t é  s oc i o- éc on om i qu e s ur  l a c ommu n e.   
 
I l  s ’ ag i r a  ég a lem en t  d e r ép ondr e au x b es o ins  r éc u r r ents  en t er mes  de l ogemen ts  p er manen ts  e t  de  
mi x i t é du p arc  d e l og emen ts .  R enf orc er  l a  p ar t  d es  l og em en ts  c o l l ec t i f s  et  des  l og em en ts  l oc at i f s ,  
r enf orc er  l a  p l ac e d u l og emen t  p er man en t  e t  p as s er  de 4 5 % ac tu e l l emen t  à 70 % hor i z on 20 3 2 du  
p arc  en d e v en i r .  I l  s ’ ag i r a n ot amm en t  d e s or t i r  d e c et t e b anal is a t i on d e l ’ es p ac e e t  du t ou t  
p av i l l onn a i r e.   
 
 

PPEERRSSPPEECCTTIIVVEESS  DDEE  
DDEEVVEELLOOPPPPEEMMEENNTT 
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L ' ob j ec t i f  p r em ier  s er ai t  d ' or g an is er  un  qu ar t i er  en de ven i r  en  ext ens i on  du vi l l ag e s ur  l e s ec t eu r  
d 'A  Sc olc a,  pr o j e t  por t é  p ar  l a c ommu n e de L a vat og h ju  e t  l 'O f f ic e F onc ier  d e l a  C ors e (O FC) .   
 
L oc at i f ,  l og em en ts  c ommun au x,  l ots  à  b ât i r ,  p et i t es  mais ons  d e v i l l ag es  m i t o yen n es  a l i gn é es  en  
f ron ts  b ât is  aut ou r  d 'u ne p i az z et t a  e t  d ' u n es pac e c ul tur e l ,  en  l imi t e  d ' un  b os qu et  pr és er vé,  de  
j ard i ns  par t agés ,  d 'un p et i t  s qu ar e.  L a c ommun e d e L a vat og hju  s ou hai t e ic i  c onc i l i er  ac c ès  au  
l og emen t  e t  ac c ès  à  l a  p r opr i é t é  p our  l es  j eun es  ménag es  et  l es  pr imo ac c éd an ts  or i g i na i r es  du  
v i l l ag e.   
 
A i l l eu rs ,  i l  s ' ag i r a de c ons o l i der  l es  t âc h es  ur b a in es  en pl ac e,  v o i r  d e l es  é t en d r e d e f aç on  mes ur ée  
(h ame au d e Cr oc e)  sur  d es  p or t i ons  d ' es p ac es  d éj à a r t i f ic i a l is ées  (dep u is  2 019 ) ,  p eu  vis i b l es  d ans  
l e  p a ys ag e n i  d es  r ou t es  en  c or n ic h e t r av ers an t  l es  v i l l ages  s i tu és  s ur  l e  vers an t  op pos é.   
 
Aus s i ,  l a  p r és en t e  r év i s i on  d e l a c ar t e  c ommun ale  p er met  de r édu i r e  l a c ons ommat i on  d e l ' esp ac e  
(moins  d e 3 ,1 h a d e g is emen t  f onc i er )  e t  d ' é t u di er  l es  mei l l eu rs  c h oi x pou r  f av or is er  l a s t r uc t ur a t i on  
l a dens i f ic a t i on e t  à f or t i o r i  d e l ’ esp ac e v i l l ag eo is  p our  r ep r en dr e l es  or i en t a t i ons  d u P ad dduc ,  pour  
amél i or er  l a q u al i t é  d es  s er vi c es  e t  d es  éq u ipem en ts  n éc es s ai r es  au b on f onc t i on nemen t  du  
t er r i t o i r e ,  p ou r  pr és er ver  l es  es p ac es  n at ur e ls  e t / ou  agr ic ol es  s ens i b l es  et  l imi t er  l a  p r op agat i on  
d es  nu is anc es  qu i  s ont  l i ées  à c es  z on es  d e c on t ac t  (p ol l u t i on lu m in eus e,  br u i t ,  p ol lu t i on d es  s ols  
e t  des  c ou rs  d ' eau …).   
 
Le r en for ce me nt  de s s erv i c e s,  d e s c o mm er c es de  pro xi mi té et  de s éq ui pem en ts  pu bl ic s s ur  
le s pr i nc ip au x pô l es ur ba in s exi st ant s ou en dev en ir .  C et  as p ec t  es t  i nd is pen s ab le p ou r  
r enf orc er  e t  pér en nis er  l ’ a t t r ac t i v i t é d ’u n t er r i t o i r e v is - à- vis  d es  pop u l a t i ons  p er manen t es  t ou t  en   
c on t r i b u an t  à r édu i r e  l es  d ép lac em en ts .  C et  ob j ec t i f  révè le  un e po l i t iq u e d ur ab le  e t  p er met  de  
c onc i l i er  l i en  s oc i a l ,  c r é at i on  d ’ emp lo is  e t  t r an s i t i on  é c ol og i qu e.   
 
Po si t io nn er  l ’ es p ace publ ic  a u cœu r  de s ré f l ex ion s d’ amé n age me nt  du ter r i t o ir e  af i n  de  
ren ouer  av ec  l e l i en soc ia l .  L e v i vr e ens emb l e es t  l a  c l é de l ’ ép an ou iss emen t  d es  p op u l at i ons  et  i l  
p as s e p ar  l a  r éapp r op r i at i on  d e l ’ es pac e p ub l ic .  C el a r ep os e s u r  l ’ amén ag em en t  d ’u n e p l ac e  
c en t r a l e ,  de pet i ts  s quar es ,  d e j eu x p our  enf ants ,  d e j eu x d e b ou l es ,  d 'u n th é ât r e  d e v er dur e,  de  
j ard i ns  p ar t ag és ,  d ’ a i r es  de s t at i on nemen t … s u r  du f onc i er  c ommu n al  a vec  maî t r i s e pu b l i qu e.  Mais  
éga lem en t  d ’ op ér a t i ons  c i b l é es  ( v i l l ag e d e L av at ogh ju ,  h ame au d 'A  Cr oc e) .  C el a p as s e,  enf i n ,  p ar  l a  
r es t au r at i on du pat r imoin e i den t i t a i r e ,  d es  p r a t i q u es  et  des  s a vo i r - f ai r e i ns c r i ts  d ans  l a  mém oi r e  
c ol l ec t i v e.  C el a r ep os e aus s i  s ur  l e t r a i t emen t  pa ys ag er  de l ’ es p ac e p u b l ic  et  des  i nt er f ac es  
pub l ic /pr i v é  af in  de gar an t i r  l a  q ua l i t é  d es  pa ys ag es  véc us  e t  d es  p a ys ages  p erç us .   
 
La pr é s ervat io n d es es p ac e s a gr i co le s d e q ua l i t é  s ur  l es  gr ands  es p ac es  d éd i és  d u p l a t eau  d e N-
D d e l l a S t e l l a ,  s ur  l es  b as  p i ed m on ts ,  s u r  l a  c onq u e b oc ag èr e e t  mar aîc hèr e de La v at ogh ju … en  
s ’ appu yan t  n ot ammen t  su r  l es  Es pac es  St r a t ég iq u es  Ag r ic ol es  ( ES A)  m is  en  c omp at i b i l i t é  a vec  l e  
P adduc  et  s ur  l es  E RPAT  ( es p ac es  d e r és er ve pour  l e  p as t or al is me et  l ’ ar b or icu l t ur e  t r ad i t i on n el l e)  
en vu e de r enf orc er  l ’ ac t i v i t é e t  d e pr és er v er  l a b i od i v ers i t é au  s e i n  d ’ un t er r i t o i r e  s ens i b l e e t  
pr és er vé.  U n moy en d e c onc i l i er  pr o t ec t i on e t  d éve lop pem en t  p r opr e au x p r i nc i pes  du  
d év e lopp em en t  d ur ab le ,  de l a l o i  mon t ag ne,  f av or a b l es  à u n e g es t i on p ér enn e d es  p ays ag es ,  à 
l ’ ac c r o is s emen t  d e l a pr oduc t i on ag r a i r e et  au r enf orc emen t  d e l a  l ut t e c on t r e  l a  f er met ur e d u mi l i eu  
( f r i ch es  s ur  l es  anc i ens  p arc ours  e t  sur  l es  r es t an qu es  d u mass i f  mon t agn eux)  e t  de l a  p r év en t i on  
c on t r e  l es  i nc endies .  
 
La pr és erv at i on  d es  s i t es  n at ure l s  s e ns ib les  d ans  u n s ouc i  d e dé vel op p emen t  d ur ab l e,  de  
b i od i vers i t é ,  d ’ a mél i or at i on du  c ad re d e v ie  et  d e v i t r ine éc onom iq u e d ’u n t er r i t o i r e en d even i r  
d on t  l a p ol i t iq ue de dé vel opp emen t  r ep os e en p r emier  l i eu  s ur  l ’ imag e q ue l e  t er r i t o i r e es t  en  
mes ur e d e véh ic u l er  dans  l ’ imag in ai r e  c o l l ec t i f  (ZN I EFF I I ,  éc r i n  p a ys ager  d ’Oc c i ,  s i t e i nsc r i t  du  
b as s in  d e N onz a,  b os qu ets  d e c h ên es  p ubes c en ts ,  zo n es  h u m id es  t empor ai r es …).   
 
Le r enfo rc eme nt  et  la  d iv er si f i cat io n de s hé ber gem en ts to ur i st iq ue s.  A u- d el à d es  g î t es  e t  
c hambr es  d ' h ôt es  p r és en ts  su r  l a c ommu n e,  l e  t er r i t o i r e d e L avat og h j u  s emb l e s ous - éq ui pé en  
t er mes  d ’ héb er gem en ts  t ou r is t i q u es  march ands  malg r é l a  qu al i t é arc h i t ec t ur a l e  d e s on  v i l l ag e,  de  
s es  h ame aux,  d e s es  n o yau x anc i ens .  L ’ i dée s er a i t  de s out en i r  l ’ h ô t e l l e r i e t r ad i t i onn el l e e t  
l ’ hôt el l e r i e  d e c har me s ous  f or me d e p et i t es  u n i t é s  a ins i  q ue l es  opér at i ons  d e r én o vat i on de  
b ât imen ts  anc i en s .  L a r éhab i l i t a t i on  et  l a  t r an s f or mat i on de s t r uc t ur es  ex is t an t es  s u r  A l z igh ig n a e t  
s ur  l es  ab or ds  de l a RD 71  c ons t i t u en t  au ss i  un e p is t e  d e r éf l ex i on  à c et  égar d .   
 
La  v al or isat io n ar ch itect ur al e  et  p ays agèr e d es  qu ar t i e rs  anc i ens  et  d e l eur  pér i ph ér i e ag r o-
p as t or al e,  s ur  l e  mod èle  des  v i l l ages  pr ov enç aux e t  de B al ag n e,  en t r e d éc ou ver t e ,  pat r imoin e,  
s avo i r - f a i r e ,  ar t i s an at  d ' ar t  et  an t i qu i t és  l oc a les  c ons t i t u e un e au t r e  p is t e d e d év elop p emen t  s ur  
l aq uel l e  s ' app uie  l a c ommu ne d ans  s a r éf l e x i on  d 'u rb an is me.   
 
Aus s i ,  moins  c on n u  mai s  t out  auss i  s ens ib l e ,  es t  l e  p a t r i moi ne en v i r on n em en t a l  et  p ays ag er .  A f i n de  
r enf orc er  l a  p l ac e d e l ’ éc onom ie t ou r is t i qu e e t  c u l tu r e l l e  su r  l e  t er r i t o i r e ,  l a  c ommu n e s ou h ai t e ,  en  
app ui  avec  l e PET R d e B alag ne p r omou voi r  l a dé c ou v er t e ,  l e s ou t i en e t  l a s ens i b i l i s a t i on du  
p ays ag e ver n acu la i r e avec  n ot ammen t  l a p ou rs u i t e d e l a  r es t au r at i on  d u mai l l ag e de s en t i ers  de  
r and on n ées ,  d e d éc ouver t e,  de s en s i b i l is a t i on  pat r i mon ia l e ,  d ' i n t erp r é t a t i on  du pays ag e et  d es  
pr a t iqu es  agr o- p as t or al es .  P ar  l a r éh ab i l i t a t i on d es  mur et t es  de p i er r es  s èc h es ,  d es  r es t an q u es ,  en  
p ar t en ar i a t  a vec  l es  p ays  de l a  Méd i t er r ané e.  S out e n i r  e t  va l or is er  l a  g as t r onom ie i d en t i t a i r e,  l es  
s avo i r - f a i r e  e t  l es  pr a t i qu es  d ' ant an  t ant  r ec herc h és  par  l e  t our is me de d éc ou v er t e  e t  pat r imon ia l .    
 
C et  ob j ec t i f  v i en t  en c omp lémen t  du  d é ve lop pem en t  s oc i o- éc on om i qu e et  du  r enf orc emen t  d u l i en  
s oc i a l  à p ar t i r  d u p at r imoin e et  d es  pép i t es  l oc a les  q u i  f ont  l e  t er r i t o i r e  de L a vat og h ju .   
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L a r év is i on de l a c ar t e c ommun ale de La v at ogh ju  d es s i n e a i ns i  un zon age qu i  e xcl ue t ou te  
cons tru ct ib i l i t é  s ur  le s gr an ds  e n sem bl es  n at u r els  et  agr o- p as t or aux ai ns i  qu e s ur  l ' a r r i èr e- pays  
mon t ag n eux d e p l a t e au e t  de p i ed mon ts  s ens ib l es  et  s ur  l es  mas s i f s  b o is és .  L es  p oi nt s d e v ues e t  
éch ap pé e s  s emb lent  pr é serv és  par  l e  nou veau  z on a ge,  c omme le s per c ep t i on s p ay sa gères ,  l es  
n ot i on s  de c o- v is i b i l i t é  d ’un  vers an t  à  l ’ au t r e  e t  l a  pré se rv at io n de s p ays ag es bâ t i s t radi t io nn e ls .   
 
A i ns i ,  l a  f r ag m en ta t i on de l ' es pa ce es t  ré du it e  vo i r  s t oppé e et  l es  cont i nu it é s é co lo gi que s  s on t  
ass ur é es ,  r est aur é es  sur  c er t a i ns  s i t es  (Ch i os e l l e ,  A  V i gn acc e,  E P ian e) .  E l l es  s on t  d ' au t an t  p l us  
pr és er vé es  que su r  l es  es p ac es  b ât is  ont  é t é d éc l as s és  (z ones  Z nC) .  C es  c orr i d ors éc ol og ique s  
sauv e gard é s ,  p er met t an t  l es  t r ans f er ts  ent r e p i ed mon ts  et  va l l é e,  en t r e  mas s i f s  mon t ag neu x d e  
C apu  Br ac agh ju ,  P et r a  R os s a…,  vers  l es  z on es  hu mi des  e t  p l a i ne b oc ag èr e d 'A r eg nu .   
 
 
Les si te s natu re ls  s e ns ib le s  ( f or t es  pr ot ec t i ons ,  ZNI EF FI I ,  c on t i n ui t és  éc ol og iq u es …)  ont  é t é  
pr és er vés  e t  in s cr i ts  en z on es no n ur bani s ab le s (Z nC)  af i n  de g ar a nt ir  le ur  pr é se rv at ion d e  
fa ço n i r r év er si b l e  S i  b i en que p l us  d e 5 7 % d e l a s ur f ac e d u t er r i t o i r e r ep os e s u r  de f or t es  
pr o t ec t i ons  (c ont r e  3 0 % at t en d us  nd l r ) .  
 
Les e s pa c es agr ic ol e s  s ont  i mbr i qu és  d ans  de gr an ds  ens embl es  n at ur e ls  ( Z nC)  e t  s ont  
c omp lémen t a i r es .  Les  c ont ou rs  ur b an is abl es  (ZC )  d e l a  c ar t e c ommu n al e enc ou r agen t  l e  main t i en  
v oi r e  l a c r é at i on de c es  mos aï qu es  v égét a l es  fav o rab le s à l a  b io div ers i t é  et  à  l a  qu a l i t é d es  
p ays ag es .  P ât ur ag es  ext en s i f s ,  o l é ic ul tu r e ,  ar b or ic u l tu r e méd i t er r an éen n e t r ad i t i on n el l e ,  
mar aîc h ag e,  cu l t ur es  d e p l an t es  ar omat i q u es ,  v i t ic u l t ur e ,  c u l t ur es  f our r agèr es ,  pr a i r i es ,  b oc ag es  
c oh ab i t ent  av ec  Z NI EF F,  es p ac e n atu r e ls ,  à l a  l is i èr e  e t  p ar f o is  même en  z on es  d e c on t ac t  a vec  l es  
esp ac es  u rb an is ab les  ( ZC) ,  e t / ou  l es  t âc h es  u rb ai n es  e x is t an t es .   
 
Les s i t es ex po s é s à d es r is qu e s n atur e ls  t e ls  qu e l es  z ones  c ouver t es  par  u n r is qu e i nc end ie  
é l e vé ( n o i r )  on t  é t é d él i b ér émen t  d éc l as s ées  d es  z ones  ur ban is ab les  de l a  c ar t e  c ommun ale .  
Sc ale l l a  es t  l e s ec t eu r  q ui  s emb l e ê t r e l e p lus  imp ac t é en c e s ens  c ar  l a d is p ers i on du bât i  es t  
p ar t i cu l i èr em en t  d i f f us e.   
 
Aus s i ,  s i  c e t t e n ou v el l e c ar t e c ommu n al e t an t  à un r ec e nt r ag e d e l a  t r am e ur ba in e  ur ban is ab l es ,  
au  r eg ar d d es  l o is  mont ag ne,  EN E,  A lur ,  C l imat ,  et  au r eg ar d du  P ad d uc ,  e l l e pr i or is e  l e s  
op ér at i on s d e r ép ar at io n urb a in e ,  voi r e  d e r ec ompo s i t i on  dans  l ’ org an is at i on  d es  es p ac es  e t  des  
f ron ts  b ât is  (A lz i gh i gn a)  af i n  de co ntr ec ar r er  le  ph én o mèn e  g én ér a l is é  d e b a na l i s at i on de  
l ’ espa ce.  El l e v i s e éga l emen t  des  e xt ens io ns de s  pol ar i t és v i l l ag eoi ses  avec  d es  opér at i ons  
c ib l ées  de q u ar t i ers  en  p o si t io nn an t  au  cœ ur  des  r é f le x io ns  d ’a m én a gem en t ,  l ’ e sp a ce  pub l i c,  l e  
ren for cem e nt  du  l ie n s oc ia l  et  l ’ac ces si on  a u lo ge m ent  d ’h ab i t at  p er ma nent .   
 
En t er me d’ habi ta t ,  l a c ar t e c ommu n al e a s ou h ai t é  s or t i r  d e l ’ hy p er t r op hi e pav i l l on n ai r e  de c es  
20 d ern i èr es  ann é es  en r e t en an t  au r eg ar d de s es  b es o ins  en vi r on 2 5% d e l og em en ts  c o l l ec t i f s ,  
15% d e l ogem en ts  l oc at i f s  et  20 % d e l og em en ts  à c ar ac t èr e s oc i a l  ( c ommu ne)  s ur  l es  5 0 l og em en ts  
a t t en dus  hor i z on 20 32 ,  en  vu e d ’u n rééq ui l i br ag e  du  p ar c  et  su r t ou t  en  es t i mant  à  70 %  des  
c ons t ruc t i on s  en d e ven i r  l a  par t  d es  r és id en c es  per man en t es .  I l  s ’ ag i t  l à  de r épon d r e à  u n b es oin  
l a t en t  d es  p op ul at i ons  l oc a les ,  l o i n  d es  s péc u l at i ons  t ou r is t i ques .  C es  b es oi ns  et  l ’ abou t is s emen t  
d e t e ls  ob jec t i f s  r és u l t en t  d es  1 9 PC acc or d és  s ur  l es  3  d ern i èr es  ann é es ,  d es  po l i t i qu es  pu b l i q u es  
d ’ am én ag em en t  e t  d ’ acc ess ion e t  d es  c h oi x d ’ ouv er t u r e à l ’u rb an is at i on r et enus  p ar  l a c ommu n e en  
f onc t i on d es  d ébat s  e t  d es  p r o j e ts  pr és ent és  au  c ours  d e l ’ é l ab or at i on d u p r és en t  doc umen t  
d ’ ur b an is me.   
 
Aus s i ,  un ef f or t  p ar t ic ul i èr emen t  cons é qu en t  a ét é d éve l opp é au niv ea u de s é qu ipe m ent s e t  des  
inf r a str uc tur es p ub l i c s  a i ns i  q u ’ au  n i v eau  du dé velopp e m ent  é co no m iq ue  i n d is pens ab les  à  
l ’ éq u i l i b r e as su mé d’ un t er r i t o i r e en i ns is t an t  s u r  l a n éc ess i t é d ' i mp l ant er ,  de r es t au r er  e t  de  
r éh ab i l i t er  pet i ts  c ommerc es ,  at e l i e rs  et  s er v ic es  d e pr ox im i t é  su r  l es  po lar i t és  u rba in es ,  de  
r enf orc er  l a p l ac e d e l ’ es pac e p u bl ic ,  d e l a m i x i t é  ur b ai n e e t  d u l i en s oc i a l .  As su r er  un  
d év e lopp em en t  s oc i o- éc on om ique du r ab l e e t  n on d é loc a l is a t i on en  ap pu i  su r  l es  r es s ou rc es  
n at ur e l l es  l oc a les  et  i den t i t a i r es .  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DDAANNSS  LLEE  DDOOCCUUMMEENNTT  
DD’’UURRBBAANNIISSMMEE 

RREETTRRAANNSSCCRRIIPPTTIIOONN  DDUU  PPRROOJJEETT  
CCOOMMMMUUNNAALL 
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Politiques sectorielles et planification urbaine 
 

�  R enf orc emen t  d u   l i en  s oc ia l ,  d éve lop p em en t  c u l t ur e l  e t  de l ’ es pac e pu b l ic  ( t out es  z on es ) .   
�  Amén ag emen t  d ’ un thé ât r e d e ver du r e ( A  Sc olc a – f on c i er  c ommu nal) .   
�  Amén ag emen t  d e l og emen ts  c ommunau x s ur  l es  c ent r es  anc i ens  (d r o i t  d e p r éempt i on) .   
�  Amén ag emen t  pu b l ic  d ’u n  q u ar t i er  en  d ev en i r  ( A  Sc olc a – f onc i er  c ommu n al) .  
�  Amén ag emen t  d ’ un l ot is s emen t  c ommun al  (A  Sc olc a –  f onc i er  c ommu n al ) .  
�  R enf orc emen t  d es  s er vic es  d e pr o xi m i t é  et  d e p et i t s  c ommerc es  (c ent r es ,  A l z i g h i g na) .  
�  C ons t r uc t i on  d ’un  au d i t or i u m -  c hœ urs  d ’homm es  – c as a c u l t ur a l e  ( f onc i er  c ommun al) .    
�  Org an is er  l e  s t at i onn emen t  p our  l es  us ag ers  e t  l es  v i s i t eu rs  ( Sc ar d ic c i os o,  A  Sc o lc a) .  
�  T ra i t em en t  pa ys ag er  d e l a  c e i n t ur e ver t e  d u vi l l ag e (L a vat og h ju  -  L uc c i o l a) .   
�  R es t au r at i on,  mod er nis at i on  de l ’h ôt e l l e r i e  en  p l ac e ( A l z i g hi g na) .  
�  R enf orc emen t  d u  p arc  d e l i ts  t our is t iq u es  marc h an ds  ( t out es  z ones ) .  
�  R enf orc emen t  d u  l oc at i f  p er manen t  ( t ou t es  z on es ,  d r oi t  d e pr é empt i on ,  p ar t ic ul i e rs )  

 
 

Présentation du zonage réglementaire et stratégie de développement 

 
 
 
 
 
                                                                                                                                                                                     
2.3 Présentation des objectifs de modération de la consommation de l’espace 
      2.4 Lutte contre l’étalement urbain 

 

Total zones constructibles : 8,1 ha (1,8%) 
 
Gisement foncier : 3,1 ha 
Extension urbaine : 2,1 ha 
Surfaces résiduelles : 1,0 ha 
 
Surfaces artificialisées urbanisables (ZC) : 5,0 ha 
Total zones non constructibles (ZnC) : 673,5 ha (98,2%) 
 
Surfaces artificialisées sur le territoire : 12,5ha 
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INCIDENCES 
 
L es  i nc idenc es  s ur  l ' en vi r on nem en t  s ont  d e p l us i eu r s  n at ur es  b i en q u e d es  d isp os i t i on s  ai en t  é t é  
pr is es  s u r  l es  s i t es  l es  p lus  e xp os és  ( ZnC) .  I l  n ' y a  p as  d ' at t e i n t es  d i r ec t es  s ur  l es  s i t es  pr o t ég és  
g én ér a l em en t  s i t ués  à  l ’ éc ar t  d es  es p ac es  b ât is  e t / ou  ur ban is és ,  p ar f ois  mêm e en  zon e d e c on t ac t .   
 
Les si te s na tur el s  s en si bl e s ,  l es  ZNIE FF  I I ,  l es  b os q u ets  d e c h ên es  p u bes c en ts ,  l es  z on es  
hum i des  t empor a i r es ,  l es  s i t es  c ont i nu i t és  éc ol og i qu es ,  l es  s i t es  ins c r i ts  on t  é t é  c ons er vés  e t  
r enf orc és  (ZnC ) .  L a pr és enc e d e q u e lq ues  c ons t r uc t i ons  is ol ées ,  d e d es s er t es  n e r emet  p as  en  
ques t i on l eur  f onc t i on nemen t  n i  l eur  va l eu r  mais  t out e c ons t r uc t ib i l i t é n ouv e l l e s ur  c es  s ec t eurs  ne  
s er a p l us  aut or is ée j usq u ' à  n ouv e l  ord r e (ZnC) ,  s i  b i en  q ue p l us  d e 1 5, 1 ha j ad is  ur b an is ab les  s on t  
é t é  d éc l as s és  à  c et  ef f e t  (s oi t  en v i r on  6 5%  d es  zon es  ZC) .   
 
A f in d ' évi t er  l e  d é ve lop pem en t  d ' inc id en c es  s upp lém en t ai r es  s ur  l e s es p ac e s agr ic ol e s ,  c er t a i n es  
z on es  j ad is  ur b an is ab l es  on t  ét é d éc l as s ées  af i n d e l u t t er  c ont r e l ’ é t a l emen t  ur b a in ,  af i n  de  
r es t i t u er  c es  es p ac es  à l ’ exp l o i t a t i on ag r a i r e ,  pas t or a l e  e t  arb or ic o l e .  L es  E SA ( es p ac es  
s t r at ég iq u es  agr ic ol es )  et  l es  ERP AT ,  ( es p ac es  d e r és er ve pour  l e p as t or a l is me et  l ’ ar b or ic u l tu r e  
t r ad i t i on n el l e)  ont  ét é  m is  en c ompat ib i l i t é a v ec  l e P add uc .  L es  r es t an q u es ,  l es  j a r d i ns - v er g ers ,  l es  
b oc ages  e t  l es  c u l t ur es  mar aîch èr es ,  a i ns i  que l ’ o l i ver a i e  on t  é t é  ég a lem en t  s ous t r a i ts  d es  zon es  
c ons t ruc t i b l es  dans  l e c ad r e d e c et t e r évi s i on de l a c ar t e  c ommun ale .  A ins i ,  l es  éc os ys t èmes  s ont  
pr és er vés ,  l a b i od i v ers i t é r enf orc é e e t  l es  pr o j e ts  s i t u és  en l is i èr e de c es  h ab i t a ts  on t  ét é éc ar t és  
(E  P i ane,  A  V ig n ac c e,  Sc al e l l a ) .   
 
Les  b oi s em e nt s,  b os q uets  d e c h ên es ,  o l éas t r es ,  ess enc es  s ens ib l es  ou  c ar ac t ér is t iq u es ,  l es  
r i p is yl ves  on t  é t é pr és er vés  p ar  l eu r  ins c r i p t i on en  zon e n on  c ons t ruc t i b l e (Z nC) .  P ar mi  c el l es -c i ,  
l es  c h ên aies  p ub esc en t es ,  l es  yeus er a i es  v es t i g es ,  l es  o l i v i ers ,  l es  es p ac es  ouv er ts  e t  l es  zon es  
hum i des  t emp or a i r es ,  l es  arb r es  is o l és  (c èdr es ,  au l ne s  g lu t i neu x… ).   
 
La q u es t i on p ay sa gè re  r e vêt  u n e imp or t anc e marq uée du f a i t  d e l a t op og r ap hi e.  S i  b i en q u e l a  
r év is i on d e l a c ar t e c ommunale  r édu i t  l es  emp r is es  c ons t r uc t ib l es ,  r enf orc e l es  d ens i t és  et  s t r uc t ur e  
l e t er r i t o i r e .  E l l e  t en d à pr és er ver  l es  s i t es  d ’ i n t ér êt  p at r imon i au x,  l es  p ers p ec t i v es  et  h or i zon s ,  l e  
p at r i moi ne ver n ac ul a i r e  e t  arc h éolog iq ue,  l ’ i d en t i t é d es  c œ urs  de vi l l ag es ,  d es  qu ar t i e rs  anc i ens ,  
d es  f r on ts  b ât is  et  d e l a t r am e u rb ai ne en g én ér al .  Mais  enc or e,  l es  b oc ages ,  l es  va l l ons  p ât ur és ,  
l es  j a r di ns - ver g ers … q u i  f ont  l a mi x i t é du t er r i t o i r e  en  t er mes  d e c ou l eurs  d e t ext ur es ,  d e r ic h ess es  
e t  de b i od i vers i t é .   
 
La b i od iv er s i té  a ét é  r enf orc ée p ar  l a pr és er vat i on  d es  j ar d i ns - ver gers  (Z nC ) ,  p ar  l ’ ins c r i p t i on de  
c ou p ur es  ver t es  ou c ou p ur es  d ’u rb an is at i on ( Z nC) ,  p ar  l a r es t i t u t i on d ’ es pac es  ur b an is ab l es  (ZC )  
aux es p ac es  ag r ai r es  ( ZnC) ,  p ar  l a  p r és er v at i on d es  bos qu ets  (Z nC) ,  par  l e  r ec en t r ag e d es  zon es  
ur b an is ab les  (ZC ) .  S i  b i en  que l es  h ab i t ats  s emblen t  pr és er vés ,  e t  l es  s i t es  pr op ic es  à  
l ’ ép an ou is s emen t  de l a  t or t ue d ’H er man n pr és er vés .  T out ef o i s ,  l e  s i t e d ’A  Sc o lc a r et en u  par  l a  
c ommu n e ver r a  l e  d ép l ac emen t  d es  t or tues  p ar  un éc ologu e et  u ne in t er f ac e g ér r ée,   c omp lan t ée  
d ’ u n v er ger  d e f ru i t i e rs  méd i t er r an éen s  e t  de v i g n es .  
 
C e d oc u ment  d ’ ur b an is me dép as s e l a n ot i on  de c ons t r uc t i b i l i t é  en s out en an t  l ’ a mén age me nt  
d ’ es pac es publ ic s  ( p i az zet t a ,  parc  p ays ag er ) ,  l e r enf orc emen t  du l i en s oc i a l  ( an i mat i on,  l i en  
in t ergén ér at i on nel ,  j a rd i ns  p ar t ag és ) ,  l ’ o r gan is at i on du s t a t i on n em en t ,  l a g es t i on d es  ab or ds  d es  
l i eu x pu b l ic s  e t  d es  en t r ées  d e h am eau x et  d e v i l l age,  l e d éve l opp emen t  c u l tu r e l  ( t h éât r e de  
v erdur e,  au d i t or iu m) ,  l e d éve lop p em en t  d ' ac t i v i t és  éc onom iq u es  e t  en l ’ occ ur r enc e d es  p et i t s  
c ommerc es ,  d ' a t e l i e rs  e t  des  s er v ic es  d e pr o x im i t é en  vu e d e r enf orc er  l ’ a t t r ac t i v i t é d e l a  c ommun e.  
Un vér i t ab l e  s out i en au d éve lop pem en t  éc on om iq u e du r ab le c r éat eu r  d ’ emp l ois  n on dé l i oc a l is ab les  
e t  pér en n es  p ar  u n zon ag e ap pr op r i é e t  s ur t ou t  un e in t er ven t i on pub l i q u e f or t e  t an t  s u r  d u f onc i er  
c ommu n al  e t / ou p ub l ic  q ue su r  l ’ us age du dr o i t  d e pr éemp t i on  u rb ai n  (nd l r )  q ui  pr i men t  d ans  l es  
p ol i t iq ues  d e d év e lopp em en t  r e t en u es  p ar  l e  d ocu men t  d ’ ur b an is me.   
 
En ou t r e ,  l a c ar t e c ommu nale  i d en t i f i e l es  noy au x t r adi t ionn el s  av ec  l es  c on t ours  du z on ag e c a l l és  
aux c ons t ruc t i ons  af in d ’ é vi t er  t ou t e ext ens i on e t  de pr o t ég er  l e b ât i  t r ad i t i on nel ,  l es  q uar t i e rs  
anc i ens ,  des  j ard i ns  et  d es  bo is emen ts  s ens ib l es  p our  mai nt en i r  l eu r  m is e en s c èn e et  l eu rs  
p erc ept i ons .   
 
Les t r am es v er t e s,  l es cor r idor s é col og iq ue s  on t  é t é  pr és er v és  par  u n d éc l as s emen t  en zon es  
n on c ons t r uc t i b l es  (Z nC)  af in  de l im i t er  l ' é t a l em en t  ur b a in  et  de mai nt en i r  d e v as t es  es pac es  
d is pon ib l es  p ou r  l ’ agr o- p as t or al is me,  l ’ a r b or ic u l tu r e t r ad i t i on n el l e ,  d ’ ass u r er  l a  r ep r oduc t i on  e t  l e  
g ag n ag e d e l ’ a vi f aun e et  l es  m ig r at i on s  f aun is t i qu es  d ’un s i t e  à  l ’ aut r e .  
 
 
Les r i sq u es nat ur el s  ont  ét é pr is  en c omp t e af i n d e pr és er v er  l es  b i ens  e t  l es  p ers on n es .  C ela s e  
t r adu i t  p ar  un  d éc l as s emen t  not amm en t  d ’ un e p ar t i e d es  z ones  j ad is  ur ban is ab l es  d e Sc al e l l a  a l ors  
c ou v er t es  p ar  u n e pr és ompt i on  d e r is qu e i nc en die  é l e v é.   
 
L a c ou ver tu r e t ot a l e  z on es  ouv er t es  à  l ’ u r b an is at i on ( ZC)  par  u n r és eau  d ’ ass a in i s sem e nt  c ol l ect i f  
f av or is e  l a  den s i f i c a t i on de l ’ es p ac e v i l l ageo i s  e t  d e s a p r oc he pér i p hér i e t ou t  en l u t t an t  c on t r e  
l ’ é t a l em en t  ur b ai n.   
  

QQUUEELLSS  IIMMPPAACCTTSS  SSUURR  LL’’EENNVVIIRROONNNNEEMMEENNTT  ?? 
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CONSOMMATION des espaces naturels et agricoles par la carte communale 
 
L e g i se m en t  f on ci er  d e l a r év i s i on  d e l a  c ar t e  c ommun ale  d e L a vat og g io  c ou vr e c u mul é 3, 1 ha  d ont  
2 , 1 h a en e xt en s i on  p our  1 , 0h a d e s ur f ac es  mut ab les  ( d en ts  c r eus es ) .   
 
L a t o t a l i t é  des  z one s u rb an is abl es  de l a  pr és en t e c ar t e  c ommun ale n e d ép as s en t  p as  l es  8, 1h a  
c on t r e  23 , 2ha p ou r  l a c ar t e  c ommu n ale  opp os ab le .   
 
P l us  d e 16 , 1h a u rb an is a bl es  ont  é t é  d éc las s és  (6 5%)  au  p r of i t  d es  es p ac es  ag r ai r es  ou  n atu r e ls  
(Zn C)  e t  moi ns  d e 1 , 0 h a d ’ esp ac es  n at ur e l s  ou ag r ic o l es  on t  é t é c ons ommés  p ar  l e  pr o j e t  de  
r év is i on  d e l a  c ar t e  c ommu nale  v i s - à- vis  de l a  c ar t e  c ommun ale  op pos ab le .   
 
P ar m i  l es  su r f ac es  en abs o lu  c ons ommées  p ar  l a r é v i s i on de l a  c ar t e  c ommun ale  :  
 

�  149 0 m² (0 , 1h a)  s ont  d es  t er r es  c u l t i vab les .   
�  11  50 0 m²  ( 1 , 1h a)  s ont  d es  es p ac es  ar b or ic ol es  et  p as t or au x.   
�  880 m²  ( 0 , 1h a)  s on t  d es  p eu p lemen ts  f or es t i ers .   
�  840 m²  d e Z.N . I . E . F . F  I I  c ons ommés  s ur  des  es pac es  d éj à ur b an is ab les  d ans  l a  c ar t e  

c ommu n al e opp os ab le  –  s ec t eu r  n ord  d u  ham eau  de C r oc e.  
S o i t  0 ,3%  d es  3 0, 1h a des  Z .N . I .E .F. F  I I  «  O l i v er a i es  e t  b o is emen ts  d es  c o l l i n es  d e B alagn e»  
r ep os an ts  s ur  l a c ommu ne de L avat og h ju  q ui  en c omp t ab i l is e au  t o t a l  p l us  d e 1 7 42 h a.  

 
C ons ommat i on  s ec t or i e l l e  e t  q ua l i t a t i ve  d es  ext en s ion s  d e l a c ar t e  c ommu n al e  
 

�  H ameau  d e C r oc e N ord  :  19 6 m² (H ab i t a t  ex i s t an t ) .  
�  H ameau  d e C r oc e ou es t  ( c on qu e)  :  280 0m²  ( hab i t at ) .  
�  A  Sc olc a :  1 0 03 0m²  ( qu ar t i e r  en  d e ven i r  –  m i x i t é  f onc t i on nel l e et  ac c es s i on  s u r  f onc ier  

c ommu n al  ac qu is  p ar  l ’O f f ic e F onc ier  d e C ors e) .  
�  V i l l age d e L a vat og h ju  s ud :  7 06m²  ( hab i t a t ) .  

 
C ons ommat i on  q ua l i t a t i ve  au  r eg ar d d u P adduc   
 

�  ESA  :  50 5m².  
�  ERPAT  :  1 , 8 h a.  
�  ENSP  :  0 , 3h a.  

 
C ons ommat i on  q ua l i t a t i ve  au  r eg ar d d u z on ag e ag r o-s y l v o- p as t or al   
 

�  Esp ac es  c u l t i vab les  :  0, 1 ha.  
�  Esp ac es  p as t or aux :  1 ,8 h a.  
�  P euplemen ts  f or es t i ers  :  0 , 2h a.  

 
 
Modalités de mise en compatibilité avec le Padduc 
 
La  rév is io n de  l a  c ar t e co m mu n al e cl ass e 8 2h a d ’ES A  ( esp ac es  s t r a t ég i qu es  agr ic o l es )  c on t r e  
70h a r et enus  p ar  l e  P add uc .  E l l e s ’ app u ie  s ur  l e  z on ag e pr op os é p ar  l a n ou v el l e  c ar t e  du  P ad duc ,  
s ur  l es  p os t u l a ts  r e t en us  par  l e  d oc umen t  r ég i on a l  ( p add uc ) .  ,   
 

�  Es pac es  am él i or ab l es  à  f or t es  p ot en t i a l i t és  + p en t es  i n f ér i eur es  à 1 5%.  
 

�  Es pac es  c u l t i vab les  à  f or t es  p ot en t i a l i t és .  
�  Es pac es  c u l t i vab les  d e p ot en t i a l i t és  mo y enn es .  
�  Es pac es  c u l t i vab les  ac t i f s  en 198 2  d i ts  «  agr icu l t ur e  a c tue l l e» .  

 
�  L a n ou vel l e  c ar t og r ap hie  d es  E SA  ét ab l i e par  l ’AU E en 2 019.  

 
La  rév is io n de  l a c ar t e  co m mu nal e cl a ss e 2 53h a d e f or t e s prot ect io ns  env ir onne m en ta l es  d on t  
l es  ZN IE FF  I I  ( exc ep t é  8 4 0m² b ât is  – C f .  s upr a)  e t  " l ' éc r in  p ays ag er  d 'Occ i" .   
 
 
Modalités de compensation retenues par la carte communale 
 
Elémen ts  de c omp ens at i on  d es  z ones  ur b anis ab les  d e l a  r év i s i on  d e l a c ar t e  c ommu n al e ( 25 3h a)  en  
f av eu r  d es  es p ac es  ag r ic ol es  e t  n at ur els  
 

�  16 , 1h a d’ es p ac es  ur b an is ab les  d e l a  c ar t e c ommun ale op p os abl e (20 08 )  r es t i t ués  au x  
esp ac es  agr ic o l es  &  n atu r e ls .   

�  7 , 1 h a d ’ es p ac es  u rb an is ab l es  r es t i t ués  à  l a ZNIE FF  I I  «O l i v er ai es  de B a lag ne» .   
�  C las s emen t  d e 234, 0 h a d ’ esp ac es  n atu r e ls  s ens ib l es  d i t s  "Ec r i n  p ays ag er  d 'Oc c i " .   
 
 

S o i t  c umu lés  en v i r on 33 7, 1 ha d e c omp ens at i on s  s upp l émen t a i r es  pour  un g is emen t  f onc i er  de   
3 , 1 h a i nsc r i ts  à  l a r é v is i on  d e l a  c ar t e  c ommun ale  d e L av at og h j u,  s o i t  un r app or t  d e 1  à  1 1 0.  
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Compensations apportées par la révision de la carte communale 

 
 

COMPENSATIONS 
 

 

Espaces agricoles 
 

 

Espaces naturels sensibles 
 

15,1ha rendus aux espaces A & N  
en compensation des 1,0ha consommés par la révision de 

carte communale dont 1ha par le projet de quartier 
communal en accession au logement et à la propriété  

fiancé par l’Office Foncier de Corse 

7,1ha couverts par la ZNIEFF type II  
restitués aux espaces agricoles & naturels 

234ha classés sur Lavatoggio au titre  de l’écrin 
paysager d’Occi à préserver en tant qu’ERC avec la 

commune de Lumio (163ha)  82ha d’ESA mise en compatibilité avec le Padduc  
 

TOTAL : plus de 337,1 ha de compensation pour un gisement foncier urbanisable de 3,1ha 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

ESA mis en 
compatibilité avec le 
Padduc 
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L a r év is i on de l a c ar t e c ommu n al e a  p ou r  ob j ec t i f  de r en d r e c omp at ib l es  l es  p ers p ec t i v es  
d ’ am én ag em en t  d u t er r i t o i r e a v ec  l es  d is p os i t i on s  r ég l em en t a i r es  qu i  s ' impos en t  en mat i èr e  
d ' env i r onn em en t ,  e t  d ' ag r ic u l t ur e,  d e l ut t e  c on t r e  l ’ é t a l em en t  ur ba in  e t  c on t r e  l ’ a r t i f i c i a l is at i on  d es  
s ols .  A i ns i ,  l a m is e en p l ac e de c e nou ve au d oc u ment  d ’ ur b an isme r éd u i ts  l es  imp ac ts  et  p er met  
aus s i  de r e voi r  l a po l i t i qu e d ' am énag em en t  d ans  u n c ont e xt e qu i  a b i en c han gé dep u is  c es  10  
d ern i èr es  an né es  (déc is i ons  d e j u r is p rud enc e,  é vo l u t i on l ég is l a t i ve ,  l o is  Gr en el l e  (E NE) ,  A l ur ,  
LAA AF ,  C r o is s anc e,  E l an ,  C l imat  …) .   
 
L a r é v is i on d e l a  c ar t e c ommu n al e d e L avat ogh j u c o nf i r me c er t a i ns  c h oi x mai s  r éd u i t  f or t emen t  l e  
p ér imèt r e u rb an is ab le  s u i t e  à u n r ec ad r ag e n éc ess a i r e e t  c oh ér en t  en  appu i  s ur  l a  r ég l em en t at i on  
en  vi g ueur ,  en  ap pu i  s ur  l es  g r and es  or i en t a t i ons  d u P ad duc ,  e t  s u i v an t  u n l on g d éb at  en g ag é en t r e  
maî t r e d ' ou vr age,  maî t r e d ' oeu vr e e t  l a pop ul a t i on qu i  a c ommen c é d ès  l a pr es c r i p t i on d e s on  
é l abor at i on .   
 
 
Suppr ess io n d e s z o ne s urb ani sa bl e s d ' A  S c al el l a .  H ab i t a t  d i f f us  à  is ol é,  c on s t r uc t i ons  t r op  
d is pers ées  et  n e p ou v an t  ê t r e c ons i dér ées  c omme d e s  f or mes  ur b a in es  à par t  en t i èr e en ap pu i  d e l a  
gr i l l e d ’ an a l ys e du P ad duc .  E n out r e ,  c e s ec t eu r  r ep os e s ur  un e ZNI EF F I I  d i t es  des  " bo is emen ts  
d es  c o l l in es  d e B a lagn e" .  E nf in ,  c et t e  même z on e s embl e p ar t ic u l i è r em en t  exp os ée à u  r is qu e é l e vé  
inc en d ie .   
 
Suppr ess io n d éf in i t iv e de s v e l l é i té s d’ urb a ni sa t i o n s ur  C hi o se l l a .  C ou v er t  p ar  u n h ab i t a t  d i f f us  
à  is o l é ,  c e s ec t eu r  n e p eu t  ê t r e  d éf i n i  en t an t  q u e f o rme ur b ai ne à l a l ec t ur e d e l a gr i l l e  d ’ an a l ys e  
du  P ad d uc .  Mais  a v an t  t ou t ,  i l  r ep os e s ur  u n e c on t i nu i t é  éc ol og iqu e c ar ac t ér is ée p ar  l a  pr o xi m i t é  
d ' u ne r i v i èr e p ér en n e et  d 'un e c ou l ée ver t e p er met t a nt  l e  t r an s f er t  f au nis t i que en t r e l es  p i ed mon ts  
d e l ' a r r i è r e-p ays ,  l a c on q ue b oc ag èr e d e L av at ogh ju  et  l a  p l a i ne d ' Ar eg n u.    
 
Rédu ct i on de l 'e m pr i s e de l a  p l u par t  d es f or m es u rba ine s  en r esp ec t  d es  pr esc r i pt i ons  de l a l o i  
mon t ag n e et  des  esp ac es  ag r a i r es  ou  pr és en t an t  d es  p ot en t i a l i t és  ag r ai r es  mais  ég al em en t  dan s  un  
s ouc i  d e lu t t e c on t r e l ' é t a l emen t  ur ba in  (A  Sc olc a nor d et  ou es t ,  A l z ig hi gn a,  A  Cr oc e Es t ,  
L av at og h j u ou es t ) .  
 
Rédu ct i on  d e  l ’ e mp r i se  ur b an isa bl e du  v i l la ge de  L av a to gh ju  e t  d u h am e au  d e  Cro ce  en  
pr i or is an t  l es  opér at i ons  de r ép ar at i on  ur b ai ne en  vu e  d ’ y  r enf orc er  l a  p l ac e de l ’ es pac e p ub l ic ,  d es  
l i eu x de r enc on t r es ,  e t  du dé vel op p emen t  s oc i o- éc onom i qu e d ur ab le ,  a yan t  p ou r  ob j ec t i f  de  
r enf orc er  l e  c adr e et  l a  qu a l i t é  d e v i e .   
 
Dé cl as s eme nt  du s e cte ur  d’ E  P ia ne   au r eg ard  d e l a  l o i  mon t ag ne,  d e s a pr o x im i t é a vec  l es  
esp ac es  ag r a i r es ,  au r eg ar d d e l a  d is p ers i on  des  E S A i ns c r i t  au P add uc ,  au  r eg ar d d e s a pr o xi m i t é  
a vec  u ne c ou lée ver t es ,  u n c or r idor  e t  u n e c on t i nu i t é  éc o log iq u e.   
 
Dé cl as s eme nt  du  s ect eur  d e V ig n ac c e – e nt r é e E st  du v i l l age  d an s  un s ouc i  d e c ad enc em en t  d e  
l ' ur b an is at i on  e t  d e l ut t e c on t r e  l ’ é t a l em en t  ur ba i n.  R appelon s  que l ' ob j ec t i f  d e l a r é v is i on d e l a  
c ar t e  c ommunal e é t an t  s a m is e en c onf or mi t é av ec  l a r ég lemen t at i on en v i g ueur  en t er mes  
d ' ur b an is me et  s a m is e en  c omp at i b i l i t é  a v ec  l e d oc u men t  r ég i on a l  q ui  a  v a l eu r  d e DT U.   
 
Lib ér er  u n ma xi m u m d’ e sp a ces agr ai re s  ou pr és en t an t  d es  pot en t i a l i t és  agr a i r es  a l ors  j ad is  
ur b an is ab les  av ec  l a c ar t e c ommun al e ( t out es  z ones )  et  c onf or t és  p ar  l a mis e en c omp at i b i l i t é  av ec  
l es  ES A et  l es  ER PAT  du  P ad d uc .  C ’es t  en t r e  au t r e s  l a p r és er vat i on des  b oc ag es  pât ur és  e t  d es  
c ul tur es  mar aîc h èr es  de l a c on q ue de L avat og h ju  en c on t r ebas  d e l a R D7 1 ent r e l e v i l l ag e,  E P ian e  
e t  l e  h ame au  d e Cr oc e.  C ' es t  l a pr és er vat i on  d es  j ar d i ns - ver g ers  au s u d du  v i l l ag e d e L av at og h ju….  
 
Dé cl as s eme nt  du  fo n ci er  urb an i sa bl e r ep o sant  s ur  la Z NIEF F I I   d es  c o l l in es  b o is é es  de Ba la g n e  
e t  aut r es  es p ac es  s ens ib l es  f ais an t  l ’ ob j e t  d e mes u r es  d e pr o t ec t i on de l ’ en vi r onn emen t  ( exc ep t é  
840 m²  s u r  l e ham eau  de Cr oc e) .   
 
Re ss err em ent  gén éra l  d es env el opp es urb an i sabl e s  d ans  un s ouc i  d e pr és er vat i on ,  d e c oûts ,  d e  
p ays ag e,  d e b i od i v ers i t é ,  d ’ env i r onn em en t ,  de des s er t e  p ar  l es  VR D, d e pr éven t i on  c ont r e  l es  
r isq u es  n at ur e l s ,  de r éd uc t i on d e l a f r agmen t at i on  lu m in eus e e t  d e r enf orc em en t  des  d ens i t és  
ur b a in es .   
 
La  ré hab i l i ta t i on d' at e l i er s d ' ar t i san at ,  l e re nf orc e m ent  e t  l e  r e dé pl oi e ment  d es  pet i t s  
com m erce s et  se rv ic e s d e pro x im i t é  c omme p i v ot  de l ’ éc on om i e l oc a l e  su r  l e  v i l l ag e e t  s ur  l a  
h ame au d e C r oc e a v ec  n ot ammen t  l ' us age par  l a c ommu n e d u dr o i t  de pr é emp t i on ur b a in  p ar  
l ' ac q u is i t i on  d e l oc au x,  d ' anc iens  a t e l i e rs ,  d e c av es ,  d e g ar ages ,  d e l og em en ts  af in  d e l es  met t r e  à  
d is pos i t i on d e f am i l l es  e t  d e p or t eu rs  d e p r oj ets  c apab les  d e r ed ynam is er  l ' éc onom ie l oc a le  de  
f aç on  pér en n e et  d ur ab l e.   
 
 
 
 
 

EEVVOOLLUUTTIIOONN  DDEESS  CCHHOOIIXX  
SSTTRRAATTEEGGIIQQUUEESS 



Résumé non technique – Révision  Carte Communale de Lavatoggio 

 
17 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
L e pr o j e t  de r évis i on de c ar t e c ommu nale ou vr e 8, 1 h a ur bani sab le s  d on t  5, 0h a déj à a r t i f i ci a l is é s ,  
e t   pr és en t e a i ns i  u n g is e m ent  f onci er  d e 3 ,1h a  d ont  1 ,0 h a d e s ur f ac es  mut ab l es  et  2 , 1ha  
d ’ e xt ens i ons  déd iées  es s en t i e l l em en t  à l ' am én ag em e nt  d ' un q u ar t i er  en d e ven i r  en e xt ens ion oues t  
du v i l l ag e d e L avat og h j .   C e pr o j et  es t  p or t é p ar  l a c ommu n e el l e - même s ur  du f onc i er  c ommu n al ,  
en p ar t en ar i a t  a v ec  l 'O f f ic e F onc ier  d e l a C ors e.  L es  b es o ins  du t er r i t o i r e et  l e  doc umen t  
d ’ ur b an is me f on t  ap par aî t r e l a  n éc ess i t é  d e p r évo i r  d es  l og em en ts  en acc ess ion à  c ar ac t èr e  s oc i a l ,  
d e l oc at i f ,  de l o ts  à  bât i r ,  e t  d e l og emen ts  c o l l ec t i f s  qu i  s er on t  amén ag és  s ous  f or me d e p et i t es  
mais ons  d e v i l l ag es  m i t oy enn es  a l i gn é es  s ous  f or mes  d e f r on ts  bât is ,  au t ou r  d ' u n es pac e p ub l ic  en  
d ev en i r .   
 
Au- d el à,  l a r é v is i on de l a c ar t e  c ommun ale s e veu t  r é p on dr e à des  b es o ins  r éc ur r en ts  en mat i èr e de  
d év e lopp em en t  c u l t ur e l  ( amén ag em en t  d 'u n t h éât r e  d e v er du r e,  d ' u n au d i t or i um,  d 'u ne bi b l i o t h èqu e-
méd i at h èq u e) ,  en  mat i èr e  d e r éh ab i l i t a t i on  d e l ' es p ac e pu b l ic  e t  d e l i en  s oc i a l  au s ei n d es  es p ac es  
h ab i t és ,  en  mat i èr e  d ’ or g an is at i on  d u s t a t i on n em en t ,  en  mat i èr e  e t  d ’ am él i or a t i on du c ad r e d e vi e .  
 
L ’ ess ent i e l  d u g is emen t  f onc i er  d is p on ib l e  (Z C)  r ep os e s ur  du f onc i er  c ommun al  (5 5%)  c e q u i  va  
p er met t r e  d e maî t r is er  e t  d ’ or g an is er  l ’u rban is at i on  du  t er r i t o i r e,  d e f ai r e  des  c h oi x adap t és  au x  
b es o ins  d e l a  c ommu n e.   
 
70 % d u  p ar c d e lo g em ent s en dev en ir  s er a d éd i é à  de  l ’ hab it at  per m an e nt  au x r eg ar d d es  ch o i x  
ef f ec tu és  p ar  l a c ommu ne en f onc t i on des  s o l l i c i t a t i o ns  e t  des  pr o j e ts  por t és  à l a c on nais s anc e de  
l a  mair i e  l ors  d e l ’ é l ab or at i on  d u  p r és en t  d oc u men t  d ' ur b an isme.  
 
 
 
D ès  l ors ,  c et t e c ar t e c ommun ale  n ' off r e  p l us  q u e 8 ,1 h a ur bani sab le s  ( z on es  ZC)  c on t r e 2 3, 2 h a s o i t  
une r éd uc t i on d e 6 5% d e l ’ empr is e u rb an is ab le  d u  doc umen t  d ’ ur b an is me t ou t  en  p r év o yan t  un  
acc r o is s emen t  es t imé à 80 hab .  per man en ts  s ur  1 0 ans  (202 2- 20 32) ,  e t  une r éduc t i on d e 6 4% d e l a  
c ons ommat i on  f onc i èr e déd ié au  l og emen t  p as s ant  de  8, 7h a à  moins  d e 3 , 1h a d’ ic i  20 32 déd iés  à  l a  
c ons t ruc t i on  es t i mée à en v i r on 5 0 l og em en ts .  A vec  u n  r enf orc emen t  d es  d ens i t és  ( env i r on 16 l og / h a)  
dû à  l a c onc ent r a t i on  des  z ones  ur b an is ab les  s ur  l ’ es p ac e v i l l age ois .   C es  c h oi x p er met t en t  de  
maî t r is er  l es  i nc i d enc es  p a ys agèr es  et  en v i r on n em en t a l es  où p l us  de 1 6, 1h a d e z one s j adi s  
urb an i sabl e s ont  ét é  déc las sée s  (Z nC)  e t  r en du es  au pr of i t  d es  es pac es  nat ur els  s ens ib l es  qu i  ont  
é t é  r enf orc és  e t  sur t ou t  d es  es p ac es  agr a i r es  à pr és e r ver .   
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L a r é v is i on  d e l a c ar t e  c ommun ale ,  c ons t i tu e u ne p r emi èr e é t ap e d ’ u n l on g c h em inem en t  q u i  va  
p er met t r e  l e r ec ad r ag e d es  déb or demen ts  d e l a  c ar t e  c ommun al e opp os ab le  ( 23 ,2h a u rban is ab les )  
en  vue d’ un e mis e en c ompat i b i l i t é  a vec  l e  P add uc  e t  l es  l o is  A l ur ,  E NE ,  E LAN  et  C l imat  af i n de  
pr o j e t er  l a  c ommun e v ers  l es  en jeu x du XXI è me  s i èc l e ,  l a t r ans i t i on éc ol og iqu e,  l a mi x i t é ur b ai ne,  l a  
mi x i t é s oc i a l e ,  l ’ ac c ès  au l og em en t  e t  à l a  p r opr i ét é,  l e d éve l opp emen t  c u l t ur e l ,  l e r enf orc emen t  du  
l i en  s oc i a l ,  et  u n d éve lop pem en t  éc on om i qu e du r ab le  id en t i t a i r e et  c r éat eu r  d ’ emp lo is  n on  
d él oc a l is ab les  au t ou r  du  pat r imoin e,  d es  s av o i r - f ai r e ,  d e l ' a r t i s an at  e t  d e l a  c r o is s anc e ver t e .   
 
C onc i l i e r  l ’H omm e et  l e  Mi l i eu en p os i t i on nan t  t ou j ou rs  l ’ en v i r on nem en t  e t  l e  pays ag e au c œ ur  d es  
r éf l exi ons  d ’ amén ag em en t .  S or t i r  d ’ u ne b an al is at i on  c hr on iqu e d e l ’ es p ac e en v a lor is ant  l es  at ou ts  
du  t er r i t o i r e c omme p i l i ers  du  d é ve l op p em en t .  Met t r e  l ’ es p ac e p ub l ic  en  avan t ,  l e  p at r i moi ne  
arc h i t ec t ur a l  et  l a c r o is s anc e ver t e c omm e v ec t eu rs  de l ’ éc on om ie l oc al e  au t our  d ’ i nf r as t r uc t ur es  e t  
d ’ équ i pemen ts  ad ap t és  et  a t t r ac t i f s  en  vu e d ’ un  r a yon n emen t  cu l t ur e l  et  i d ent i t a i r e  d e l a  c ommu ne.   
 
P r i or is er  l ’ i n t er ven t i on pub l i qu e d ans  l es  po l i t iqu es  d ’ amén ag em en t  af i n  d e r és or b er  l es  
d ys f onc t i on nemen ts  du  t er r i t o i r e .  .   
 
L av at og h j u d oi t  s e p os i t i on ner  au  c œur  d es  r é f l ex i ons  d ’ av en i r  av ec  l e  PET R d e B al ag n e,  en  
p ar t i cu l i er  e t  s ’ i ns c r i r e dans  u ne n ou ve l l e po l i t i qu e d ’ am énag emen t  r es p ec t u eus e de  
l ’ en v i r on n em en t  et  d es  pa ys ag es  qu i  f ont  l a v i t r i n e de  s on t er r i t o i r e .   
 
R app elons  en  dern i er  l i eu  que l a  r éf l exi on  de l a  pr és en t e c ar t e  c ommun ale  a  c omme ob jec t i f s  de  
pr omou v oi r  e t  d e mai n t en i r  u n c er t a i n éq ui l i b r e en t r e l ' ac t i v i t é ag r ic ol e,  l a pr és er v at i on de  
l ' en v i r on n em en t ,  l a  b i od i v ers i t é ,  l e  d év e lop pem en t  l oc a l ,  l e  r enf orc emen t  des  s er v ic es  e t  d es  
équ ip em en ts  pu b l ics ,  l a  m i xi t é  s oc i a l e,  l a  m i x i t é du p arc  d e l og emen ts ,  l a  mi xi t é  d es  f or mes  b ât i es ,  
l a c r éat i on d ' emp l ois ,  l ' an i mat i on p ér enn e d es  q uar t i e rs  et  l a d yn ami q ue éc onom iq u e,  l ' acc ès  à l a  
pr op r i é t é ,  l a  c r o is s anc e d émog r ap h i qu e,  e t  l ' ép an ou iss emen t  des  p op u la t i on s  l oc a les ,  d es  
p op ula t i ons  r i ver ai n es ,  d es  v i s i t eurs  et  d es  us ag er s  d ans  u n s ouc i  de dév el op p em en t  dur ab le  pou r  
l es  g én ér at i ons  f u tur es .  
 
L ’ i d ée pr em ièr e ét ant  a van t  t ou t  d e s ou t en i r  l e  r en ou v el l emen t  démogr ap h iq u e,  d e pr om ouv oi r  u ne  
in v ers i on  de l a  p yr am id e des  âg es ,  de s ou t en i r  l e d é ve lop pem en t  s oc i o- éc on om i qu e et  de s ’ en g ag er  
v ers  l a  t r an s i t i on  c l i mat iq ue dans  un s ouc i  d e dé vel op p emen t  d ur ab le .   
 
 

EELLEEMMEENNTTSS  DDEE  
CCOONNCCLLUUSSIIOONN 
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PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE               Site et situation 
 
  
 

 

 
Zone de moyenne montagne qui  représente les 
2/3 du terr i toi re communal  où les ai res habi tées 
se concentrent  au nord-Est  au cœur d’une pet i te 
conque desserv ie par la RD71 à quelques 
encablures du v i l lage de Cater i .  Près de 30% du 
terr i toi re sont  occupés par des espaces à 
caractère agr icole qui  s ’étendent sur la pet i te 
conque v i l lageoise et  sur un pet i t  plateau central  
jusqu ’aux piedmonts et  l ignes de crêtes 
commandés par Capu d’Occi  (5563m.) et  Capu 
Bacaghju (556m.) au nord-ouest  et  le massi f  du 
Monte Grosso au sud.  
 
Les pr incipales ai res bât ies :  Le v i l lage de 
Lav atoggio,  le hameau d’A Croce,  les 
groupements de construct ions d’E Piane,  d’A  
VIgnacce et  d’A Scolca.  
 

Les communes l im i t rophes :  Aregno, Lumio,  
Montegrosso et  Cater i .  

 

 

 

Lav atoggio est  une commune, de moyenne 
montagne  de 154 habi tants en 2022 (1 4 9h ab .  e n  

201 8)  et  d’une superf ic ie de 686 ha.  El le domine au 
nord la v al lée d'Aregnu et ,  au sud, la val lée 
du Fiume Seccu.  Considérée comme un v i l lage 
balcon de la Balagne, Lav atoggio of f re une v ue 
remarquable sur une part ie du l i t toral balanin av ec 
les v i l lages Aregno, Sant 'Antonino,  Corbara.  

Le rui sseau de Teghiel la qui  la t rav erse rejoint  la 
plaine d'Aregno. La commune est  séparée de l a  
Val lée du Regino par un chaînon secondaire du 
Monte Grosso qui  sépare la v al lée du Regino de la  
plaine de Calenzana et  se prolonge jusqu'à  Capu 
d'Occi  au-dessus de Lumio. 
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INTERCOMMUNALITE            Communauté de communes de Calvi-Balagne 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

La commune de Lav atoggio est  membre de la communauté de communes 
de Calv i -Balagne et  ses 14 communes (Calv i ,  Algajola,  Arregno, 
Av apessa,  Calenzana, Cater i ,  Galer ia,  Lav atoggio,  Lumio, Manso,  
Moncale,  Montegrosso,  Sant ’Antonino et  Zi l ia),  s’étend sur près de 
562km² pour une populat ion en 2015 de 11785 hab.  

 
Compétences obligatoires  
 

�  Créat ion d’une ZAC.  
�  SCOT de Balagne. 
�  Schéma di recteur.   
�  Dév eloppement économique 
�  Gest ion des zones d’act iv i tés.   
�  Tourisme.  
�  Col lecte des OM et  assim ilés.   

 
 
Compétences optionnelles 
 

�  Dév eloppement et  
aménagement socio-cul turel .  

�  Améliorat ion du cadre de v ie. 
�  Protect ion et  mise en v aleur de 

l ’env i ronnement.   
�  Logement et  habi tat .   
�  Logement social .    

 

 

 
Compétences facultatives 
 

�  Aménagement rural .   
�  Organisat ion des t ransports 

urbains.   
�  Numérisat ion des cadast res.   
�  Maison de l ’éducat ion.   
�  Accuei l  des gens du v oyage.  
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PATRIMOINE CULTUREL ET HISTORIQUE  

Brève histoire de la commune 
 
Le nom de  lav atoghju signi f ie « lavoi r » en f rançais.  Les 
nombreuses sources et  lav oi rs ( lav atoghj i ) seraient ,  selon 
ses habi tants,  à l 'origine du nom de la commune.  
 
Sur les pentes du Capu Bracaghju,  haut l ieu du passé local ,  
des indices préhistor iques ont  été découverts à 200 m du 
sommet.  Si  bien que dès 1978,  a été repérée une terrasse 
d'env i ron 50 m 2,  fermée par une enceinte de gros blocs ayant  
serv i  de fond de cabane entre  l 'Âge du Bronze et  le Moyen 
Âge. Y ont  été découv erts notamment une demi-per le en 
pierre pol ie,  des éléments de céramique à l 'amiante et  une 
hache-spatule en bronze.   

Des foui l les ef fectuées en 1835 ont  permis de l iv rer des 
vest iges romains à Monosena.  

Dès l 'an 800, pendant un siècle,  les Sarrasins v ont env ahi r 
la Corse et  couper toute relat ion av ec le Cont inent.  

Au XIe siècle,  des chev aliers part ic ipent  av ec les 
marquis Obertenghi  aux  côtés de l 'év êque de Pise,  à  
l ’expédi t ion pour la reconquête et  à la mise en place d'une 
nouv elle administrat ion dans l ' î le.  C'est  probablement depuis 
cet te pér iode que les Obertenghi  dét iennent le t i t re  
de marquis de Massa et  de Corse et  qu' i ls y exercent une 
vér i table autori té.  Alberto IV Rufo serai t  le premier marquis à  
exercer un pouv oi r  ef fecti f  et  reconnu sur l ' î le. Son f i l s 
Hugues lui  succède. Sa présence est  at testée dans l ' î le 
jusque v ers 1124.  

En Balagne, les f orces sont commandées par les membres 
de la fami lle De Pino qui ,  peu après la reconquête,  édi f ient  
un château à Sant 'Antonino.  I l  s'agi t  d'une fami l le importante  
et  proche des marquis Obertenghi .  Originaires de la piev e 
de Pino,  au cent re de la Balagne, les seigneurs de Pino,  I  

Pinaschi ,  étaient  à cet te époque, largement possessionnés 
dans tout  le nord-ouest  de la Corse.  

Au XII Ie  siècle,  à la mort  du comte Arr igo de Cinarca,  son f ief  
sera partagé entre t rois cousins Pinaschi .  L'un des membres 
de cet te famil le surnommé Malpensa édi f iera le château 
de Speloncato,  Malaspina s'en al la à Sant 'Antonino qui  étai t  
la résidence seigneuriale,  pendant que le t roisième héri t ier 
Malaf idanza s' instal lera à Braggaghju (Capu Bracajo).  
 

Malaf idanza Pinasco à qui  le pape Ét ienne IV av ai t  of f ert  en 
récompense la prov ince de Balagne pour av oi r chassé 
les Sarrasins,  se fâche av ec son cousin Malaspina et  se 
déclare indépendant et  seigneur de Bracaghju.  I l  régnera sur  
un f ief  correspondant à peu près av ec l 'actuel le commune. 
Les t rois cousins se feront  une guerre sanglante.  

Les bases du château au sommet  du Capu Bracaghju,  sont  
toujours v isibles.   

Au XVIe siècle,  v ers 1520, la piev e d'Aregnu comptai t  env i ron 
500 habi tants qui  habi taient  des l ieux  ayant pour 
nom :  l ’Arpagiola ou Gabiola,  la Corbaia,  lo Mont icel lo,  Santo 
Antonino,  Santa Riparata,  Piaza,  Pragola,  le Torre,  Regno,  l i  
Catari ,  lo  Lavatogio , lacona, Spano, Hogio,  Aquapessa.  

Au début du XV I I I e  siècle,  dans un rapport  que lui  a demandé 
Gênes,  l 'abbé Acciniel l i  a écr i t  :  « 16 v i l laggi  f ra qual i  Occhi , 
Lav atogio, S.Reparata,  Aregno, Cattar i ,  Av apessa, Corbara,  
S.Antonino,  e Mont icel lo,  compresa l ’Argagl iola pr incipale di  
questa  prov incia f ort i f icata da Ribel l i ,  in questa v i  solev a 
r issedere i l  Luogotenente,  con 4050 anime formano la Pieve 
di  Aregno ».   

En 1954 la commune de Lav atoggio comptai t  167 âmes.  
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PATRIMOINE CULTUREL ET HISTORIQUE  

Patrimoine   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Les opérat ions d'aménagement ,  de construc t ion d'ouvrage 
ou de t ravaux qui,  en ra ison de leur local isat ion,  de leur  
nature ou de leur importance, af fectent  ou sont  
suscept ib les d'af fecter des éléments du pat rimoine 
archéolog ique ne peuvent être  entrepr ises qu'après  
accompl issement des mesures de détect ion,  et  le cas  
échéant,  de conservat ion ou de sauvegarde par l 'étude 
scient i f ique.    
 

 
Le patr imoine ordinai re 
ne s'aborde pas comme 
une science mais comme 
une somme. Il  appart ient  
à deux  mondes, i l  est  
entre deux  eaux  :  entre 
modeste et  sav ant,  entre 
rust ique et  sophist iqué,  
entre majeur et  mineur,  
entre mémoi re et  projet .  
C'est  précisément dans 
cet te incert i tude,  dans 
cet te hési tat ion,  que le 
t issu patr imonial  of f re au 
projet  une bel le marge 
de manœuv re,  un espace 
de t rav ai l  où la 
compréhension de ce qui  
fai t  la substance se 
mesure av ec les forces 
de t ransformation.  
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PATRIMOINE CULTUREL ET HISTORIQUE  

Monuments inscrits et site inscrit 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

�  C od e du  P at r imoin e l i v r e I -c h ap i t r e  4  e t  l i vr e V- t i t r es  2  
&  3 .  

�  C od e du  p at r imoin e l i v r e  V I - t i t r e 4 .  
�  D éc r et  n °77- 7 5 5 du  7 ju i l l e t  1 9 77  ar t ic l e  4 .  
�  C od e de l a c ons t r uc t i on e t  de l ’H ab i t a t  ar t ic l e  L  1 1 2- 7 .  
�  D éc r et  n °20 0 4- 49 0 d u 3 j u i n  2 004  r e l a t i f  au x 

pr oc éd u r es  ad m in is t r at i v es  et  f inanc i èr es  en  mat i èr e 
d ’ arc héolog i e p r éven t i ve .  

 

 
 

M ONUM E NT S I NS CRIT S  
 
Monu men t  ins c r i t s  au t i t r e  d e l ’ i nven t ai r e  s u pplém en t a i r e  
d es  mon uments  h is t or iqu es  en  ver t u de l a l o i  de 19 13 :  
 

�  Ch ap el l e  d e S an C er von e par  ar r ê t é  du 2 9/ 0 7/ 87 .  
Au- d es s us  d u v i l l ag e,  d ans  l e  c imet i èr e  
c ommu n al ,  e l l e  d at e pr ob ab l em en t  
du  X I I I e  s i èc l e .  C h apel l e r om ane d éd i ée à  
C er v on ius ,  é v êq u e de P op u l on ia  en  T osc ane et  
s ai nt  p at r on  d u vi l l ag e.  E l l e s emb le d és af f ec t é e 
d ès  l e XV I e  s i èc l e ,  i n di qu ée c omm e pr esq u e 
d ét r u i t e en  1 5 59.  R eman ié e aux XV I I I e   et  A U 
 XI Xe  s i èc l e ,  e l l e  a  p erdu s on  app ar e i l l ag e d e 
p i er r e.   
 

�  L av o i r  c ommu nal  par  ar r êt é du 29 / 07 /8 7 .  S i t ué 
en  bas  d e l a  p l ac e de l ' ég l is e,  i l  es t  d at é  
du  X I Xe  s i èc l e .  

 
Un e pr ot ec t i on  du c h amp  d e v i s i b i l i t é  d e c es  éd i f i c es  
s ’ imp os e a i ns i  qu ’ un  p ér imètr e  de 5 00m.  où  t ous  l es  
t r avaux oc c as ionn és  s on t  s ou mis  à  l ’ ac c or d de 
l ’ Arc h i t ec t e des  B ât imen ts  d e Fr anc e.   

 
Da ns  les  s ec t eurs  d ' in t ér ê t  a rch éo log iq u e ,  la  p rés e nc e à  p eu  p rès  c e r t a in e de  v es t iges  arc hé o lo g iq ues  
pr ovo q ue ra  au  mo men t  d es  t rav aux  des  d éco uv er t es  ent r a în ant  l ' a p p l ic a t io n d e la  lo i  v a l idé e d u 27  
s ep te mbr e 1 941  p or tan t  r é g le men ta t ion d es  f o u i l les  ar c héo lo g iq ues .  C e t t e pr océ d ur e p er me t  e n e f fe t  
de  pre ndr e e n c o mp te  les  r is ques  arc h éo lo g iq ues  d ès  la  ph ase  d ' é labo ra t io n d es  av a nts  pr o je ts  
d ' ur b an is a t ion.  Af in  d ' év i t er  les  d i f f ic u l t és  in h ér en tes  à  u ne  in t erv ent io n t ard iv e du  se rv ic e r ég io na l  d e 
l ' arc hé o log ie ,  i l  es t  r ec omma n dé  au ma î t r e  d 'o uv r ag e  de  s ou met t r e le urs  pr o je ts  d ' ur b an is me  à 
l ' adres s e s u iv ant e  :  
 
DRAC  de Co rs e  s erv ice  r ég ion a l  de  l ' a rc hé o lo g ie    
V i l la  San L aza ro   1 ,  r ue  de  la P ie t r in a  
CS 10  00 0 3   20 7 04  AJ ACC IO C e dex  9  
Tel :  04 95 51 52 27 Télécopie :  04 95 21 20 69 

SIT E I NSC RIT  
Ba ss in  d e No nz a  e t  mont s env ironn a nts  
 
L es  s i t es  i ns c r i t s  s on t  des  s i t es  e t  mon u men ts  
n at ur e ls  pr o t ég és  d on t  l ’ i n t ér ê t  pays ag er  n e 
jus t i f i e  p as  un  c l as s emen t  mais  l a  s ur v ei l l anc e 
d e l eu r  é v ol ut i on  af in  d e c on s er ver  l a  q u al i t é  
d es  p a ys ages .  L e c ad r e l ég is l at i f  es t  l a  l o i  du  
2  mai  1 9 30.  C e c l as s emen t  per met  de m i eu x 
pr o t ég er  l es  p ays ag es  et  l es  v i l l ag es ,  
b ât imen ts  an c i ens ,  c en t r es  h is t or i q ues .  
L ’ i ns c r i p t i on  a  p ou r  e f f et  d ’ i mp os er  aux 
pr op r i é t a i r es  un e d éc lar a t i on  p r éa lab le  a van t  
t r avaux en  s a is iss an t  l ’ A rc h i t ec t e  d es  
B ât imen ts  d e F r anc e.   
 
L e hame au  d e Cr oc e e t  l es  s ec t eurs  en – deç à 
d e l a  RD 71  s ont  c onc er n és  p ar  c e c l as s emen t  
(C f .  c ar t e p.  2 2) .  

 
Funtana di u Triulu 
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ENVIRONNEMENT                Géologie - Granitoïdes de la Corse cristalline 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le système géologique du terr i toi re est  inscr i t  sur le grand 
ensemble de la Corse di te « cr istal l ine » f ormée par 
orogénèse à la f in du Paléozoïque.  I l  est  pr incipalement 
const i tué de roches magmat iques plutoniques type 
granodior i tes et  grani tes (massi f  cristal l in)  or ientées sud-
ouest /nord-Est ,   ainsi  que des al luv ions à prox imi té des 
cours d’eau ( formations superf iciel les).   
 
Les di f f érents grani tes indi f f érenciés se si tuent  sur les l ignes 
de crêtes.  
 
Ces roches,  qui  f orment le massi f  cristal l in,  se  sont  f ormées 
pendant le Paléozoïque ou Ere Primaire entre les pér iodes 

du Carboni fère et  du Permien,  i l  y a env i ron 300 mil l ions 
d’années.  
 
Constats 
 
��   Roche imperméable. 
��   Roche en cours d'aréni sat ion.  
��   Roche duct i le en massi fs.  
��   Complexe absorbant des sols médiocre.  
 
Impacts  
 
��   Agr icul ture sur les piedmonts et  le plateau.  
��   Assainissement contraignant.  
��   Problème de salubr i té publ ique sur les zones d'habi tat  

regroupé. 
��   Formes et  dispersion de l 'habi tat  :  Habi tat  dif fus en 

périphérie du v i l lage de Lav atoggio.  
 
Enjeux 
 
��   Adapter les f i l ières d'assainissement à la qual i té des sols 

et  aux  perspect iv es de dév eloppement dans un souci  de 
salubr i té publ ique.  

��   Intégrer la not ion de r isque naturel  en s’appuyant  sur les 
caractér ist iques pédologiques,  orthométamorphiques et  
anthropiques.  

 
Pistes d'action 
 
��   Prév oi r  un assainissement col lect i f  ef f i cace sur les zones 

d'habi tat .  
��   Implanter les inf rastructures d'assainissement autonome 

à au moins 35m. de tous points d'eau.  
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ENVIRONNEMENT                Formes et modelés de moyenne montagne 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  

Sur  l e t er r i t o i r e  l e r e l i ef  s e  d éf i n i t  
en  d i f f ér en t es  s équ enc es .  L a  
pr em ièr e c ons t i t u e l a p et i t e  
c on q ue vi l l ag eo is e et  ag r a i r e au  
n ord -Es t  d u  t er r i t o i r e.  Pu is  u n  
r e l i ef  de p i edmon ts  c ouv er t  
d ’ o l i v i ers  au  n ord  et  de v al on s  
p at ur és  au s ud .  I l  s e s i t u e  
g én ér a l em en t  en i n t er f ac e en t r e l e  
b as s in  d ’Ar eg nu au  nord ,  l ’ es p ac e  
v i l l ag er o is ,  l e  p l a t eau  c en t r a l  et  
l es  l ig n es  de c r ê t e  de l ’ a r r i è r e-
p ays .   
 
 P u is  u n r e l i ef  r e l a t i v emn et  dou x,  
c ’ es t  l e p l at eau  p as t or al  q u i  
s ’ i ns c r i t  au c œur  du t er r i t o i r e .  I l  
es t  d éss er v i  par  un e p is t e   et  a  
eng endr é r éc emmen t  un e n ou v el l e  
mis e en  va leu r  ag r a i r e .    
 
C e lu i -c i  r ep os e s ur  d eu x mas s i f s  
mon t ag n ar ds  dom in és  p ar  C apu d ’  
Oc c i  (563 m.) ,  C ap u Br ac a jo  
(5 56m. )  e t  P et r a  R os s a ( 5 9 8m. ) .  
N ombr e d e t er r as es  e t  r es t an q ues  
t r ad i t i on el l es  en  p i er r es  s èc hes  
t émoig nen t  de l ’ ac t i v i t é ag r ai r e  d e  
j ad is .  E nc or e en b on é t a t  et  
p ar t i cu i l èr em en t  pr o t ég ées ,  e l l es  
p our r a i en t  f a i r e  l ’ ob j e t  d ’un e  
r es t au r at i on ar b or ic ol e  ou  
v i t i c o l e .   
 

Pi ste s  d ' a ct i on  
 

��   Imp lant a t i on  du  b ât i  sur  l es  ru pt ur es  de 
p en t es .  

��   Pr es c r i p t i ons  arc hi t ec tu r al es  e t  p ays ag èr es  
in d is pens ab les .  

��   V ar i é t é  d es  pays ag es  e t  g éom or pholog ie  
s t ruc t ur a l e ,  v i t r i n e du  d é ve lop pem en t  du r ab l e 
d e l a  c ommu n e :  t our is me ver t ,  l o i s i r s ,  
éner g i e r enou vel ab le .  

 

Const at s  

��   D ét er m in is me g éog r ap h iqu e c on t r a i g nan t .  
 
Im pa ct s  

��   Imp lant a t i on  d e l ' hab i t a t  e t  d es  zon es  d ' ur ban is at i on .  

��   L a pl ac e d e l 'hab i t a t  dans  l e  p a ys ag e.  

��   D ét er m in is me d ans  l es  f or mes  d ' oc cu p at i on  des  s ols .  

��   Mi x i t é et  c onf l i t s  d ’us ages .  
 

Enj e ux  

��   S out en i r  une po l i t i qu e 
c on t r a i g nant e q uan t  à 
l ' ins er t i on  du  bât i  e t  des  
z on es  ur ban is ées  ou  à  
ur b an is er  dans  l e  
p ays ag e.  

��   Pr of i t e r  du d ét er mi n isme 
g éog r ap h iqu e à  d es  f i ns  
éc on om i qu es  et  d e 
l o is i r s .  
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ENVIRONNEMENT       Hydrographie, un régime torrentiel de type méditerranéen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Const at s  

��   D ét er m in is me g éog r ap h iqu e c on t r a i g nan t .  
 
Im pa ct s  

��   Imp lant a t i on  d e l ' hab i t a t  e t  d es  zon es  d ' ur ban is at i on .  

��   L a pl ac e d e l 'hab i t a t  dans  l e  p a ys ag e.  

��   D ét er m in is me d ans  l es  f or mes  d ' oc cu p at i on  des  s ols .  

��   Mi x i t é et  c onf l i t s  d ’us ages .  
   

Abse nce  d e c am p ag ne s 
de  m esu re  d e la  qu al i té  
mi cr ob iol ogiq u e des 
cour s d’ eau.  
 

I l  n ’ e xi st e n i  p l a n 
d ’ eau n atur e l ,  ni  
ret en u e ar t i f i ci el l e  
sur  l a com m un e de 
Lav ato gg io .   
 

Const at s  
 
��   Un ru is s el l em en t  de s ur f ac e.  
��   Un e f orc e t or r en t i a l i t é.  
��   D es  ét i ages  f a i b l es  à  n u ls  en pér i ode es t i va l e .  
��   Un e f orc e dyn am i qu e ér os i v e et  d e t r an s por t .  
��   R éc h auf f emen t  c l imat i q u e.  
 

Im pa ct s  
 
��   Abs enc e d e z on es  i n on d ab les .  
��   Un e d ép end anc e c l i mat iq ue avec  un  t emps  d e r ép ons e  

c our t .  
��   P ol l u t i ons  p ér i od i qu es  e t  p onc t u e l l es  d es  e au x.  
��   App auvr is s emen t  d e l a  r es s ourc e.  
��   Ru iss el l emen t  d e s u r f ac e et  ér os i on  des  s ols .   
 

Pi ste s  d ' a ct i on  
 
��   Imp lant a t i on  d es  c ons t r uc t i ons  en  r e t r a i t  des  zon es  

in ond ab l es  e t  d es  c ours  d ' eau .  
��   Mis e en  c onf or mi t é  d es  s ys t èmes  d ’ ass a in is s emen t .  
��   Enc ou r ager  l es  s ys t èmes  d ’ ass a in is s emen t  c ol l ec t i f  d ans  

l es  c ho i x  d ’ as s a in is s emen ts  r e t en us  par  l es  c o l l ec t i v i t és .  
 

Enj e ux  
 

��   Maî t r is er  l a r es s ou rc e en  e au .  

��   Pr év en ir  c on t r e  l es  r is q u es  d ' i n on d at i on  ( t r ès  l oc a l is é s ) .  

��   L im i t er  l es  g as p i l l ages  d e l a  r es s ou rc e.  
 

L e pr inc ip al  c ours  d ' eau  es t  l e ru iss eau de T egh je l l a ( F i u me Mul i nu )  qu i  pr end  
s a s ou rc e s u r  l e f l an c  n or d d u C ap u d i  B es t i a (A v ap ess a) .  I l  a r r os e l a par t i e  
or i ent a l e  du v i l l ag e d e L avat og g i o,  r eç o i t  l es  eau x d ' au t r es  ru is s eau x dans  l a  
p l a i n e d 'Ar egn o a van t  de s e j e t er  à  l a  mer  à  l ' es t  de l a  p l ag e d 'Ar eg n o.  
 

 
L e r és eau h yd r og r ap hi qu e s e c omp os e d ’ u n mai l l ag e d e r u is s e aux g énér al emen t  
s por ad iq ues  ( P og gi ar e l l a ,  F orc a a l  P ip pu,  C amp an i l e af f l u en ts  du F i u me S ecc u)  
d on t  2  af f l uen ts  pér en nes  de l a  F i g ar el l a  :  l a P ad u l a e t  l e ru is s eau  de  
T hegh j el l a  d ’ u ne l on gu eu r  d ’ à p e in e 6 , 1k ms .  e t  a vec  u n b ass i n  vers ant  
p ar t i cu l i èr em en t  r éd u i t ,  l imi t é à  l a p l a i n e d ’Ar eg n o  et  c ommand é par  C apu  
Br ac ag h ju .   
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Le S.D.A.G.E. de Corse 
Délibération de la CTC du 17 septembre 2015 
 
Le SDAGE est  un document établ i  pour 6  ans  dont  les 
or ientat ions fondamentales reposent  sur une gest ion 
équi l ibrée de la ressource en eau ainsi  que sur des object i f s 
de qual i té et  de quant i té d'eau à at teindre dans le bassin de 
Corse dans l ' intérêt  général  et  dans le respect  des pr incipes 
de la loi  sur l 'eau et  des mil ieux  aquat iques.  
 
Aujourd'hui ,  86% des cours d 'eau de Corse sont de bonne 
qual i té.  L'object i f  à at teindre serai t  97% d' ici  l 'hor izon 2021.  
 
Quatre or ientat ions :  
 

��   Assurer l 'équi l ibre quant i tat i f  de la ressource en eau 
en ant ic ipant  les conséquences des év olut ions 
c l imatiques,  les besoins de dév eloppement  et  
d'équipement.  
 

��   Lut ter cont re les pol lut ions en renforçant la maîtrise  
des r isques pour la santé et  la gest ion des déchets.  

  
��   Préserv er ou restaurer les m i l ieux aquat iques et  

humides en respectant  leurs fonct ionnal i tés.  
 

��   Mettre en cohérence la gest ion concertée de l 'eau 
av ec l 'aménagement et  le dév eloppement durable de 
l ' î le.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
Les zones humides 
 
Par leurs caractér ist iques et  leur fonct ionnement écologique, 
les zones humides assurent  de nombreuses fonct ions 
hydrologiques,  biologiques qui  coïncident  avec des besoins 
de mise en sécuri té de l ’homme et  de la biodiv ersi té (zones 
tampon entre les eaux  souterraines et  les eaux  de surface,  
zones d’épanchement des crues,  habi tats d ’espèces à  
valeurs économiques pour l ’homme, ressource énergét ique et  
grenier al imentai re en pér iode de sécheresse) just i f iant  alors 
la mise en place de mesures de protect ion et  de gest ion pour  
préserv er toutes ces potent ial i tés à l ’or igine de nombreux  
serv ices rendus à la col lect iv ité… 
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M ena ces s ur  Lav at oggi o 
 

�  P r ox im i t é  d es  v o i es  de gr an d e 
c i rc u l a t i on  (RD 71 ) .   

�  P r ox im i t é  d es  es pac es  b ât is  
(A  V i gn acc e) .  

�  Abs enc e d e t r a i t emen t  
c ol l ec t i f  d es  ef f l u ents  s ur  E  
P iane.   

Part i cipe à la qual i té des eaux .   
Les zones humides contr ibuent à  
l ’améliorat ion de la qual i té de l ’eau en 
agissant  comme f i l t re épurateur.  El les 
favorisent  le piégeage,  la neutral i sat ion,  
voi re la t ransformation et  l ’absorpt ion 
d’éléments comme les matières en 
suspension,  les ni t rates ou certains tox iques 
ou encore certains métaux  lourds,  grâce aux 
espèces v égétales et  animales qu'el les 
abri tent .  

Part icipe à la régulat ion de la ressource en 
eau. Certaines zones humides possèdent  
par ai l leurs une capaci té à stocker de l ’eau 
et  à la rest i tuer ensui te,  plus 
progressiv ement.  Ces mi l ieux  jouent donc  
un rôle majeur dans l ’écrêtement des crues 
mais peuv ent aussi  contr ibuer au sout ien 
d’ét iage des cours d ’eau dans certaines 
condi t ions.  El les sont  d’ai l leurs souv ent 
comparées à des éponges.  

Fonct ion d’habi tat  et  de réserv oi r  
de biodiv ersi té  
De nombreuses espèces 
végétales et  animales sont 
inféodées aux zones humides qui  
abri tent  plus de 30% des plantes 
remarquables et  menacées en 
France, de nombreux  oiseaux  
migrateurs,  batraciens,  insectes 
etc.   
El les assurent  à la fois des 
fonct ions d’al imentat ion,  de 
reproduct ion,  d’abr i  et  de 
protect ion pour de nombreux 
poissons ou oi seaux  d’eau.  Par 
exemple,  les mil ieux  annexes des 
cours d'eau jouent le rôle d’abr i  
pour de nombreuses espèces 
piscicoles lors des crues ou des 
pol lut ions accidentel les.  

Sur Lavatoggio,  des zones 
humides temporai res et /ou 
permanentes t rès 
local isées :  sources et  
résurgences sur les 
piedmonts,  cours d’eau 
pérennes  ou sporadiques.   
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ENVIRONNEMENT                                                  Climat  
 
Des précipitations irrégulières dans le temps  
Et dans l'espace 
 
�  Un régime de nord-ouest .  
�  Inf luence orographique sur les perturbat ions et  les 

précipi tat ions.  
�  Concentrat ion des précipi tat ions en automne et  en hiv er. 
�  Orages en f in d'été et  au pr intemps. 
�  Grêle au début du pr intemps.  
 
Une variation moyenne des températures 

 
�  Hiv ers doux  et  humides,  zones d'abr i ,  exposi t ion sud-est ,  

fœhn. 
�  Etés caniculai res.   
�  Br ises de pentes,  brises de v al lées.  
 
Vents dominants : Une position d'abri et déterminisme 
géographique  
 
�  Prédominance des v ents de nord-ouest   
�  Br ises de v allée :  ruisseau des moul ins.  
�  Br ises de pentes :  la topographie locale or iente les 

br ises,  les accentue suiv ant  les heures de la journée et  
peut fav oriser des méso-perturbat ions t rès local isées,  
d'autant  plus que Sant ’Antoninu se si tue sur un pi ton 
rocheux.   

�  Régime de nord-ouest  (Tramuntana :  108km/h le 28 mars 
1995).  

�  Ef fets de fœhn :  vent  chaud et  sec occasionnel  qui  souf f le 
fort  sur les v ersants en automne et  au printemps. 

 
 

Données de cadrage Lavatoghju  
 
�  700 mm de précipi tat ions annuel les.  
�  862mm. en 1978.  
�  364 mm en 1985.  
�  114,8 mm le 15 juin 1978.  
�  60 à 70jours de pluie/an.  
�  75mm précipi tations moyennes mensuel les en hiv er 
�  75mm précipi tations moyennes mensuel les au pr intemps 
�  25mm précipi tations moyennes mensuel les en été 
�  75mm précipi tations moyennes mensuel les en automne 
�  90-110mm de maximum mensuel  (nov embre).  
�  10mm de minimum annuel  ( jui l let ) . 
�  37 jours d'orage par an (pics en nov embre). 
�  5 jours de grêle (pics en mars)  
�  Sécheresse de mai  à septembre.  
�  85% d'hygrométr ie en jui l let -août.  
�  58% d'hygrométr ie de nov embre à fév rier. 
�  Température minimum moyenne :  11C°.  
�  Température max imum moyenne :  19 C°.  
�  Ampli tude thermique moyenne :  8 C°.  
�  12 jours de canicule > à 30 C° (42.1 C°  le 29 jui l let  

1983).  
�  Température la plus f roide :  -5,6 C° le 30 janv ier 1963. 
 
 
 

 
 
 
 

   

 

 
La Balagne possède un c l imat  méditerranéen aux hivers doux et  
hum ides et  aux étés chauds et  secs.  Le l i t toral  sous l ' inf luence 
mar ine qui  réchauffe les températures en hiver  et  les raff raîchi t  en 
été,  bénéf icie de condi t ions cl imatiques plus favorables m ais est  
p lus exposé aux vents d'ouest  et  de nord-ouest  dom inants  
( l ibeccio, mistra l,  t ramontane) .   
 
Le v i l l age bât i à l 'umbria,  est  ainsi  « sous les vents  » dominants . La 
neige at teint  les hauteurs de la commune quelques jours par an.  
El le rend alors le col  de Salv i  (509 m)  où passe la route D151,  
prat icable qu'avec des équipem ents spéciaux.  
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ENVIRONNEMENT                              Risques naturels – Incendie de Forêt 
 

Lav atoggio est  classée en zone rouge  pour les incendies de 
forêt  par les serv ices de l 'ODARC, de la DDDTM de Corse,  
de la Dreal  de Corse et  du SIS de Haute Corse.  Depuis le 1e r   
janv ier 1973 plus de 516ha ont  été parcourus par les 
incendies de forêt  sur la commune pour 62 départ s,  soi t  plus 
de 75% de la surface totale de la commune. 

 
Caractéristiques du secteur 

�  Déniv elés importants.  
�  Versants abrupts sur l ’arr ière-pays.  
�  Couv erture v égétale essent iel lement  const i tuée de 

pyrophytes.  
�  Habi tat  di f f us sur  les entrées de v i l lage (E Piane,  

RD71…), regroupé en hameaux sur Croce et  concentré  
sur le v i l lage de Lav atoggio proprement di t . 

�  Dispari t ion des act iv ités agr icoles et  du pastoral isme 
sur les piedmonts et  aux  alentours du v i l lage.  

�  F lux  importants sur la RD71,  notamment en pér iode 
est iv ale. 

�  Brises de v al lées et  br ises de pentes.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Zones à risques 
�  RD 71 et  RD151.  
�  Zones d'habi tat  dif fus.  
�  Zones d'habi tat  isolé.  
�  Espaces de v égétat ion de reconquête.  
�  Zones en déprise agr icole.

  

 

 

 

Grands incendies : 
 
150ha le 10 août 1973. 
20ha le 20 juillet 1975. 
30ha le 13 août 1976. 
60ha le 20 septembre 1978. 
30ha le 26 août 1981. 
10ha le 3 août 1996. 
10ha le 1er août 2003. 
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 De s moy en s d e prév en t i on  s ur  L avat og gi o,  é ta t  d e s  
l i eu x  

�  D es  bor nes  inc en d ie s ur  l e v i l l age,  l es  h am eau x,  
l es  gr ou pem en ts  de c ons t r uc t i on s .  

�  L ' am én agem en t  d e p o in ts  d ' eau  ( bouc h es  
d ' i nc end ies ,  c uves  DFCI ,  r és er voi rs … ),   

�  L ' ob l ig at i on  d e d ébr ous s a i l l emen t  l ég a l  s ur  u n e  
d is t anc e d e 50  mèt r es  au t ou r  d es  c ons t ruc t i ons  
( ar r ê t é  p r éf ec t or a l  –  C f .  i l l us t r a t i ons  s u pr a) .  

�  L ' i n t er dic t i on de r éal is er  d es  f eux d u 3 0 j u i n  au 30  
s ep t embr e i nc l us  ( ar r ê t é pr éf ec t or a l  mod i f i ab l e en  
f onc t i on d es  c ond i t i ons  c l i mat i ques ) .  

 

M oyen s  d e pr éven t i on  pr éco ni s és  p ar  l e  S I S   
 
E vi t er  l ' implan t a t i on  de c ons t r uc t i ons  is ol ées  ou  t r op  
esp ac ées  dans  l es  mas s i f s  d e vég ét at i on .  

 
 

E v i t er  l es  c ons t ruc t i ons  ou  amén ag e men ts  
p ar t i cu l i èr em en t  vu lnér ab les  sur  z ones  s ens i b l es  aux  
r isq u es  d ' i nc end i e (c amp i ng c ar av an in g,  h ab i t at  en  b o is ,  
h ab i t at i ons  l égèr es … ).  

 
 

M is e en  pl ac e d e par e- f eux p ou r  pr és er ver  l es  zon es  
b ât i es  de t out  r is qu e d ' i nc end ie .  

 
 

Amén ag emen t  de po in ts  d ' eau  (c uves ,  b as s ins ,  
r és er vo i rs … ) à moins  d e 2 00 mètr es  d u bât imen t  l e  p l us  
é l o i g né.  

 
 

Ins t a l l a t i on de b or n es  à i nc en di e d 'un d éb i t  m in imu m d e 60  
m3 / h  à  moi ns  d e 2 00  mètr es  du b ât imen t  l e  p lus  é l o i gn é.  

 
 

R éal is at i on  d ' un PPR IF  (p l an  de pr éven t i on d es  r is qu es  
d ' i nc end ies  de f or ê ts ) .  
 

Autr es mo y en s d e pré v en t i on :  
 
L e brû l age d i r ig é.  
L ' ouv er t ur e du mi l i eu  au p as t or al is me ( b au x,  AFP ,  
OGAF …).  
L e su rs em is .  
L e r enf orc emen t  d es  mes u r es  d e pén al is at i on .  
L e r enf orc emen t  d es  dis p os i t i f s  d e su r ve i l l anc e t er r es t r e  
e t  aér i en  ( t ou r n ées ,  g u ets ,  obs er v at o i r es …).  
L e c on t r ô l e de l ' ap pl ic at i on  des  d ébr ous s a i l l ages  ( en z one  
U  d e l a  c ar t e c ommu nale  n ot amm en t) .  
 

Re co m ma ndat ion s po ur  l 'a cce ss ib i l i t é  des  
z on es  ur b an isa bl es .  T ou t e zon e ur b an is ab l e d oi t  
ê t r e des s er v i es  p ar  :  
 
Un e vo ie  s uf f is amment  d i mens ionn é e p our  
p er met t r e l e c r o is emen t  en t r e  un v éh ic u le  l ég er  et  
un  c am ion  i nc en di e  ( 4, 5m. ) .  
 
D es  pot eau x i nc en di e n or mal is és  ( d éb i t  min imu m 
d e 60 m3 / h  p en dan t  2  h eu r es ) .  

 

 
Le  P la n de  Pr ot e ct i on  d e s For êt s  e t  de s E sp ace s  
Nat ur el s  co ntr e l e s In cend i es   (PP FE NI )  c adr e l a  
p ol i t iqu e gén ér a l e  r ég i on a le  de pr éven t i on  des  
inc en d ies  e t  i d en t i f i e  l es  pr i or i t és  d ’ i n t er ven t i on  
l oc al es  p ou r  l a d ur ée 20 13- 20 2 2 (S er vic es  d e  
l ’ E t a t ,  DR AA F) .  C e p l an a é t é  v a l i d é p ar  l ’ a r r ê t é  
pr éf ec t or a l  d ’ ap p r ob at i on d u 1 9/ 12/ 20 13 et  
s ’ or i en t e  v er s  3  o bj e ct i fs  :  
 
La pr év ent io n  :  «  Pr év en i r  l e  r is qu e inc end ie  par  
l a  r éduc t i on  d u  nomb r e d e d ép ar t  d e f eu x » .  

 
L a r éd uc t i on d es  c ons éq u enc es  :  « R éd u ir e l es  
s ur f ac es  p arc our ues  p ar  l es  i nc end ies  e t  l imi t er  
l eurs  c ons équ enc es .  Pro té g er  l es p erson n es ,  l es  
b i ens ,  l es  ac t i v i t és  éc on om i qu es  e t  s oc i a l es  et  l es  
mi l i eux n at ur e ls  » .  

 
La  con c er t at io n  :  «  C ompr endr e,  c ommu ni qu er  et  
or g an is er  ».  

La  DDTM  a é l abor é un e mét h odolog ie  p er met t an t  
d és or mais  d ' as su r er  u ne pr is e en  c ompt e  
s at is f a is an t e du r is que i nc endie  avec  pou r  ob jec t i f  
p r i or i t a i r e d ' é vi t er  q ue ne s o i en t  c l as s és  
c ons t ruc t i b l es  des  s ec t eu rs  où  l ' a l é a es t  f or t ,  
s ec t eurs  t r ès  d i f f ic i l em en t  déf en dab les  p ar  l es  
s er vic es  d e l u t t e.  S i  b i en qu e l a  DDT M a é t ab l i  un e  
c ar t e  d ' a l é a s imp l i f i ée,  s el on  l a  mét h ode u t i l i s ée  
l ors  d es  étud es  PP RI F.  C et t e c ar t e a  é t é  
s up er p os é e avec  l e  pr o j e t  de r évi s i on d e l a c ar t e  
c ommu n al e af i n  d ' i d ent i f i er  l es  s ec t eu rs  qu i  
c umu len t  un  a l éa f or t  e t  u ne c ons t ruc t i b i l i t é  f u tu r e.  
Su i t e  à c e t r av ai l ,  au c un s ec te ur  n e sem bl e  
cum ul er  a lé a f or t  et  e nj e ux d 'ur ban is at io n s ur  l a  
com mu n e .   
 

 
RISQUE INONDATION 

 
H or m is  l es  r isq u e de r u iss e l l emen t  d e  
s ur f ac e s ur  l es  es p ac es  r e l at i v emen t  p en tus  
a i ns i  q u e s ur  l es  z on es  imper méab i l i s ées  
d es  es pac es  ur b an is és ,  i l  n ’ y a p as  à c e j ou r  
d e s ec t eu r  r ec ens és  s ur  l a c ommu ne d e  
L av at i og g i o c omme s usc ept ib l e  d e s up p or t er  
un  r isq u e in on d at i on .  

 
RISQUE MOUVEMENT DE TERRAIN 

 
L es  es p ac es  ur b an is és  d e l a  c ommu ne de  
L av at ogg io ne s emb l en t  pas  menac és  par  un  
que l c onqu e r is qu e mou vem en t  de t er r a i n .  
L es  l i gn es  d e c r ê t e  ét an t  p l us  en  r et r a i t ,  
d om i nant  l es  anc i en n es  r es t an q ues  e t  
esp ac es  agr a i r es  qu i  s ’ é t a l en t  s ur  l e  pet i t  
p l a t e au  s u rp l omb an t  l e  v i l l ag e e t  l es  
esp ac es  h ab i t és .   

 
RISQUE DE SUBMERSION MARINE 

 
L a c ommu ne de L a vat og g i o es t  une  
c ommu n e d e moy enn e mon t ag n e et  ne  
d is pos e p as  de f r an g e l i t t o r a l e e t  ne peu t  
d onc  pas  êt r e s ou m is e à u n r is qu e de  
s ub mers i on mar ine.  D ’ au t an t  p lus  q u e l e  
v i l l ag e e t  l es  es pac es  h abi t és  s e s i t u en t  à  
p l us  de 22 5m.  d ’ a l t i t ud e.   

 
RISQUE SISMIQUE 

 
L’ens embl e d e la c ors e es t  s oum is  à u n  
r isq u e s is miq ue c omp t e t enu d e l a dér i ve  
s ud- Es t  de l ’ î l e v ers  l ’ I t a l i e en g en d r ée p ar  l a  
p ous s ée af r ic aine.  A c e j our  auc un e  
c on t r a i n t e  par t ic u l i è r e p ar as is m iq u e n’ es t  
imp os ée s ur  l e t er r i t o i r e.   
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ENVIRONNEMENT                                                               La faune  
 
La div ersi té de la faune est  étroi tement l iée à cel le des 
habi tats qui  ex istent  sur le terr i toi re.  La local isat ion des 
espèces v ar ie d'un type de mil ieu à un autre.  

 
Les m i l ieux  ouv erts et  semi -ouv erts sont  propices aux  
concentrat ions d' insectes,  de passereaux ,  de pet i ts rongeur s 
qui  se nourr i ssent  essent iel lement de graminées.  Les 
mammifères se répart i ssent plutôt  dans les forêts et  autres 
boisements.  Les rapaces si tués plus haut  dans la chaîne 
al imentai re se rencontrent  soi t  sur escarpements rocheux et  
autres cav i tés des montagnes (milans,  faucons,  aigles…).  
Les rept i les et  batraciens préfèreront  les mi l ieux  f rais et  
humides tels que les bois de chênes sur  les v ersants ubac s 
(salamandres…), les r i v ières et  zones humides et  les 
espaces ouv erts ( tortues…). Tandi s que les lézards se 
concentrent  sur les espaces minéraux  et autres massi f s 
rocai l leux  adrets et  dénudés de v égétat ion,  exposés aux  
fortes températures.  
 
Espèces endémiques et/ou protégées  

 
�  Les repti les et batraciens 
 
Arrêté du 9 septembre 1993 :  
Lézard tyrrhénien,  discoglosse sarde,  … 
Annexe I I d irective Habitats :  Tortue d’Hermann,  
phylodactyle d’europe.  
Annexe IV  :  Lézard de Bedriaga, crapaud v ert . 
 
�  Les mammifères 

 
Le grand et  pet i t  rhinodolphes,  le v espert i l lon de Capaccini… 
 
�  Les oiseaux  
  

De nombreuses espèces d'oiseaux  nicheurs,  quelques 
espèces d'oiseaux  migrateurs ou hiv ernants,  rapaces. . .  et  
notamment l ’éperv ier d’Europe inscr i t  sur  la l i ste rouge des 
espèces menacées.   
 
�  Les invertébrés 

 
Le grand capricorne,  le porte-queue de Corse… 
 

BILAN FAUNE 
 
Constat 
 
��   Une grande v ar iété des espèces animales – av if aune, 

mammifères terrestres,  rept i les et  batraciens.  
 
Impacts 
��   Des mil ieux  sensibles.  
��   Un env i ronnement agrai re et  tour ist ique.  
 
Enjeux 
 
��   Préserv er l 'env i ronnement et  la biodiversi té.  
��   Gérer les f lux  et  les ci rculat ions anthropiques.  
��   Conteni r  et  maît riser l 'étalement de la nappe urbani sée 

v is-à-v is des corr idors écologiques et  des boisements de 
chênes blancs.  

 
Pistes d'action 
 
��   Réglementer et  préserv er les zones sensibles.  
��   Ecarter la place de l 'homme v is-à-v is des espaces 

sensibles et  protégés (habi tats).  
��   Préserv er  et protéger les espaces boisés et   les zones 

humides.
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ENVIRONNEMENT                                                               La couverture végétale 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Une v ariété d'essences préserv ée par :   
 
�  La pol i t ique communale en termes de 

dév eloppement,  à la recherche de la  
qual i té du cadre de v ie notamment sur  
l ’arr ière-pays montagnard et  le v i l lage.  

 
�  Des formes de rel iefs hétérogènes,  un 

plateau agro-pastoral ,  des piedmonts 
arénisés,  des barres rocheuses escarpées 
et  découpées sur l ’arr ière-pays,   

 
�  De pet i ts ruisseaux  sporadiques et  des 

résurgences de piedmonts.  
 
�  Un héri tage géologique et  

géomorphologique qui  présente des sols 
aux faciès et  aux  composantes complexes 
(roches mères af f leurantes,  grani tes 
arénisés en désagrégat ion…).   

   

 

 

Le manteau v égétal  présente encore les t races d'un terrible incendie  
qui  rav agea en été 1975 plus de 1 500 ha et  détruisi t  plusieurs mil l iers 
d'ol iv iers dont de t rès nombreux arbres séculai res.  Ce sinistre a remis 
au jour les murets et  les nombreuses terrasses de cul ture,  
les lenze  depuis longtemps abandonnées, où le maquis a  repr i s des 
droi ts.  Ce maquis t radi t ionnel  (cistaies,  landes et  pelouses 
rocai l leuses) est  présent  sur les t erres en f r iche f réquentés par  
des bov idés.  Des bosquets de chênes v erts et  de chênes 
blancs av oisinent  le v i l lage et  couv rent  ses hauteurs à l 'ubac.  Aux  
alentours du col  de Salv i et  la l igne de crêtes commandée par les 
massi f s de Pet ra Rossa et  de Capu Bracaghju,  i l  n'y a plus qu'un sol  
dénudé montrant  la roche minérale. 
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ENVIRONNEMENT                                                               Les boisements 
 
  
 
 
 
  
 
 
 
 
 

 
 
 

 
C es  es p ac es  s ens ib l es  pour r a i en t  ê t r e p r és er v és  au  t i t r e  de l ’ éq u i l i b r e  
d es  h ab i t a ts  p ou r  l a r ep r oduc t i on e t  l e  g ag n ag e d e l ’ av i f au n e,  au t i t r e de  
l a  d i ver s i t é des  ess enc es  et  d es  en d ém is mes ,  au t i t r e  d e l a  qua l i t é  e t  de  
l a  d i vers i t é d es  pa ys ag es ,  au  t i t r e du  main t i en  d e l a r es s ourc e e t  d u  
l i br e éc ou lemen t  d es  eau x,  au  t i t r e  d u main t i en  et  d e l a s t ab i l i t é  d es  
s ols ,  au  t i t r e  d e l a b i od i v ers i t é.  
 

De s cr i tèr es de  sé le ct io n  

�  D es  f or mat i ons  r emar q u ab les ,  des  ess enc es  r ar es .  
�  D es  ess enc es  c ar ac t ér is t i qu es .  
�  L ' i n t ér ê t  p a ys ager  d e c er t a i ns  es pac es .  
�  D es  esp ac es  s ens ib l es .  
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ENVIRONNEMENT                                                               Trame verte & bleue 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

La T ram e v er t e  et  b l eu e  es t  un r és eau f or mé d e c on t i n u i t és  
éc o log iq ues  t er r es t r es  e t  aqu at i q u es  i d en t i f i é es  p ar  l es  s c hém as  
r ég ionau x d e c oh ér en c e éc o log i qu e a i ns i  qu e p ar  l es  d oc u men ts  de 
p l an i f ic a t i on .  L a T r ame v er t e  et  b l eu e c on t r i b u e à  l ' am él i or a t i on de  
l ' é t at  d e c ons er v at i on d es  h ab i t a ts  n at ur e ls  e t  d es  es p èc es  et  au b on  
é t a t  éc o log iq ue des  mas s es  d ' eau .  E l l e  s ' ap pl i que  à l ' en s emb le du  
t er r i t o i r e .  
 

Les cont in ui té s é co lo gi qu es  c ons t i t u ant  l a T r ame v er t e et  b l eu e  
c ompr en nen t  des ré s erv o i rs  de b i odiv er si t é  e t  des c or r idors  
écol og iq u es  ( ar t ic l es  L . 3 71 -1  e t  R. 371- 1 9 du  c od e d e  
l ' en v i r on nem en t ) .  
 

Les r é serv oi r s  d e bi od iv er si té  s on t  des  es pac es  dans  l es qu el s  l a  
b i od i vers i t é es t  l a  p l us  r ic h e ou l a m ieu x r epr és en t ée ,  où l es  esp èc es  
p eu v en t  ef f ec t u er  t ou t  ou par t i e d e l eu r  c yc l e d e vi e e t  où l es  h ab i t a ts  
n at ur e ls  p eu v en t  as s u r er  l eur  f onc t i onn em en t  en  ayan t  n ot ammen t  un e  
t a i l l e  s uf f i s ant e ,  qu i  ab r i t en t  d es  n oyau x d e p op ula t i ons  d ' es p èc es  à  
p ar t i r  d es q uels  l es  in di v i dus  s e d is pers ent  ou  s usc ept ib l es  d e  
p er met t r e l ' ac cu e i l  d e nou ve l l es  p opu la t i ons  d ' es pèc es .  Les  r és er v oi rs  
d e b i od i vers i t é c ompr en nen t  t ou t  ou par t i e d es  esp ac es  p r o t ég és  et  
l es  esp ac es  n at ur e ls  imp or t an ts  p our  l a p r és er v at i on d e l a  b i od i v ers i t é  
( ar t ic l e  L .  3 71 -1  I I  et  R .  37 1- 19  I I  d u c od e d e l ' en vi r o nn em en t ) .  

 

Les c our s d ' e au ,  p ar t i es  d e c ours  d ' eau et  c an au x c l as s és  au t i t r e de  
l ' ar t i c l e  L .  214 -1 7 d u c od e d e l ' env i r onn em en t  et  l es  au t r es  c ou rs  
d ' e au ,  par t i es  de c ou rs  d ' eau  e t  c an au x imp o r t an ts  pou r  l a  
pr és er vat i on  d e l a b i od i vers i t é c ons t i tu en t  à  l a f o is  d es  r és er vo i rs  d e  
b i od i vers i t é et  des  c or r id ors  éc o log iq ues .  L es  z ones  hum id es  
imp or t ant es  p our  l a pr és er vat i on  de l a b i od i v ers i t é  c ons t i t u en t  d es  
r és er vo i rs  d e bi od i v ers i t é et / ou  d es  c or r i d ors  éc o log i qu es .  
 

 
 

 

Lavatoggio : en limite du vaste réservoir de biodiversité de la plaine d’Aregno.  

Extrait carte de synthèse environnementale - Padduc 
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BILAN VEGETATION   
 
 
Constats 
 
��   Ev olution régressiv e du mil ieu :  matorral  de reconquête,  

déprise agr icole,  ex tension relat iv e de la nappe 
urbani sée.  

��   Dév eloppement des essences pyrophytes au détr iment  
des essences nobles sur les bas piedmonts.  

��   Récurrence et  rav age des grands incendies sur la  
couv erture v égétale :  dispari t ion quasi - totale des 
boisements.  

��   Progression spontanée de la nappe urban isée sur les 
entrées de v i l lage. 

��   Bosquets rel iques de chênes blancs et  de chênes v erts 
isolés.   

��   Dispari t ion des v ergers et  des ol iv aies due aux  incendies 
de forêts dans les années 1970.  

 
Impacts 
 
��   Dispari t ion progressiv e des jardins de polycul ture  

fami liale aux alentours des v i l lages ( f r iche,  déprise).  
��   Renforcement de l 'év apotranspi rat ion.  
��   Appauv rissement de la ressource en eau (év olut ion du 

cl imat) et prélèv ements accrus.  
��   Fermeture du mil ieu et  év olution régressive du couv ert 

végétal .   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Enjeux 
 
��   Maîtr iser de l 'ex tension de la nappe urbanisée sur les 

secteurs sensibles,  forest iers & agro-sylv o-pastoraux .  
��   Protéger les v ergers médi terranéens (ol iv aies).  
��   Mainteni r ,  dév elopper et  restaurer l 'act iv ité v i t icole, 

arbor icole médi terranéenne, agr icole et  de parcours sur  
le terr i toi re af in de garant i r  une certaine biodiv ersi té des 
biotopes et  év i ter l ’év olut ion régressiv e des mi l ieux ainsi  
qu’une uni formisat ion des paysages.  

��   Préserv er les cont inui tés écologiques.  
 
Pistes d'actions 
 
��   Fai re appl iquer les prérogat iv es relat iv es au 

débroussai l lement légal . 
��   Aménager et  gérer les boisements rel iques et  la ZNIEFF 

– ol iv eraies de Balagne et  organiser la prév ent ion des 
incendies de forêt .  

��   Sort i r  de la construct ibi l i té la ZNIEFF. 
��   Réhabi l i tation des chemins et  des pistes af in de fav oriser  

un meil leur accès des engins de lut te,  la restaurat ion et  
le dév eloppement de l ’act iv ité agr icole comme prév ention 
des incendies de forêt .  

��   Mise en place d ’un PLPI :  coupe-feu,  pistes DFCI,  cuv es 
DFCI … 

��   Préserv er les boisements sensibles,  les r ipisylv es,  les 
zones de reconquête.   
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ENVIRONNEMENT       Mesures de protection de l’environnement – Z.N.I.E.F.F. II 
 

 

 

Les Z.N.I.E.F.F.  circulaire du 14 mai 1991 
 
Les Z.N.I .E.F.F.  const i tuent  un inv entai re scient i f ique et  
un out i l  de connaissance dest iné à éclai rer les décisions 
urbani st iques.  Cet out i l  indique la présence d'un enjeu 
important  qui  requiert  une at tent ion part icul ière sur un 
écosystème donné.  

 
Z.N. I.E.F.F.   II :   
Ces périmètres correspondent à de grands ensembles 
naturel s r iches et  peu modi f iés ou qui  of f rent  des 
potent ial i tés biologiques importantes av ec comme object i f  
la préserv at ion des si tes naturels,  des paysages,  la 
sauv egarde et  la mise en v aleur de patr imoine bât i  et  non 
bât i  caractér ist ique.  
 
La commune fai t  part ie des dix -hui t  communes de 
Balagne concernées par la ZNIEFF 940004142  -  
Oliv eraies et  boisements des col l ines de Balagne, zone 
répart ie sur t rois des pr incipales v al lées de la Balagne :  
la v al lée du Fiume Seccu, le bassin d'Aregno et  la val lée 
du Regino. 
 

Oliveraies et boisements des col l ines de Balagne  
(3 0h a sur  Lav at og gi o)  
 
Oliv eraies séculai res.  Encore au XXè me siècle,  la Balagne 
const i tuai t  le jardin de la Corse av ec ses ol iv eraies.  
Malheureusement,  les incendies des années 1970-1980 ont  
rav agé ce patr imoine agr icole remarquable.  Si  bien qu'el les ont  
été classées af in de protéger les derniers témoins de cet  
héri tage v ernaculai re balanin.  Les ol iv eraies de Lav atoggio 
représentent  moins de 2% des 1742ha inv entor iés en Balagne.  
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ENVIRONNEMENT                           Site classé des Capi d’Occi et de Bracaghju
 

 

 
 Site inscrit  

(Bassin de Nonza et les monts environnants). 
 
Z.N.I.E.F.F.F. II 
(Oliveraies et boisements des collines de Balagne). 
 
Périmètre de protection d’Occi et de son écrin paysager 
 
Village d’Occi 

Le village d’Occi dans son écrin paysager 

 

 

L e c l as s em en t  s e b as e s ur  l e cr i t ère  p i t t ores qu e  et  s ur  l ’ en t i t é pa ys ag èr e f or mée p ar  l e  
C apo Oc c i  e t  l e  C ap o Br ac a jo ,  en par t i e  s is  s ur  l a  c ommun e d e La v at og g io  ( 23 4 h a)  e t  s is  
s ur  l a c ommun e d e L um i o ( 163 h a) ,  s o i t  u n ens emb l e t o t a l  d ’ en v i r on  390 h a  
.  
L e c l ass emen t  d e c et t e  en t i t é  p a ys agèr e r em arq ua ble ,  au t i t r e d e l a  pr és er v at i on d es  
monu men ts  et  d es  s i t es ,  ap par aî t  c omme un d es  mo yen s  néc es s a i r es  p our  f a i r e  
r ec on n aî t r e s a v al eu r  p at r i mon ia l e ,  p er met t r e s a pr és er vat i on  et  s a v a l or is a t i on à l on g  
t er me,  e t  met t r e  en  œ u vr e d e f aç on  c onc er t é e d es  s ol u t i ons  de ges t i on d u p at r imoin e  
n at ur e l  e t  c u l tu r e l  d es  c ommu nes  d e Lu mio e t  d e Lav a t og g io .  
 
L a s er vi t u de de c l as s emen t  n ’ a  d ’ ef f et  q u e s ur  l es  mod i f i c a t i ons  ext ér i eu r es  d es  l i eu x,  e t  
n ’ a  auc u ne i nc i denc e s ur  l a pr op r i é t é d es  bi ens ,  n i  s u r  l es  us ag es  ( ag r ic u l t ur e ,  pr a t i q u e d e  
l a c h as s e,  l o is i rs  et  t our is me) .  L ’ ob j ec t i f  ét an t  l a  pr é s er vat i on  des  s i t es ,  des  p ays ag es ,  l a  
r éh ab i l i t a t i on  du  pat r imoin e bât i  e t  l e  d é ve l op pemen t  d es  ac t i v i t és  ag r a i r es .  
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ENVIRONNEMENT                    Paysages – Plaines et piedmonts de Balagne  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

B or d ée au  nor d et  au  su d p ar  des  z ones  s auv ag es ,  bar r ée à l ’Es t  p ar  un e  
mass i ve s uc c es s i on d e s omm ets  gr an di os es ,  ou ver t e  à l ’ ou es t  s ur  l a  mer ,  l a  
B al ag n e b én éf ic i e p ar ad o xa lemen t  d ’u n en vi r on nem en t  r eb e l l e ,  c ad r e n at ur e l  
in t ac t  et  s auv age,  q ui  p ar  c ont r as t e  ac c en t u e enc or e l e c ar ac t èr e pa is i b l e  d e  
s es  p ays ages  d omes t iq u és  et  in v i t e  à un e c er t a i n e d ouc eur  d e vi vr e.  N ombr eu x  
s on t  l es  b e l v éd èr es  qu i  t ou t  d ’u n c ou p ,  apr ès  un e l on gu e marc h e l e  l ong de  
s en t i ers  d e mon t ag n e ou  à par t i r  d ’ un e r ou t e en  c or n ic he,  au t ou r n ant  d ’u n  
v i r ag e,  pr ès  d ’u n c o l ,  of f r en t  d ans  un l ar g e p an or a miq ue un f eu d ’ ar t i f i c e de  
p ays ag es  dét on an ts .    
 

E NSEM BL E PAY S AGER  PLAI NES  ET  PIE DM ONT S DE  BAL AG NE  
 
Un ens emb l e d e bas s es  val l ées  t ou r n ées  vers  l a  mer .  Au t r ef o is  t r ès  cu l t i v ées ,  e l l es  
c ons t i t ua i en t  l e j a r d i n de l a C ors e av ec  l eu rs  c hamps  de c ér éal es  et  l eu rs  ver g ers  d e  
f ru i t i ers .  A  l ’ éc ar t  d es  cu l t ur es ,  d om inan t  l es  p l a i nes  f er t i l es  e t  l es  p en t es  amén agé es  
en t er r as s es ,  l es  v i l l ag es  p erch és  en c or n ic h e au su r  d es  ép er ons  r oc h eux,  et  s e l on  
un n i v eau c ons t an t  de 40 0 m, s on t  r es t és  l a  c ar ac t ér is t i qu e pr inc ipa l e  de l ’ an ci e n  
jar di n ba l ani n .   

 
L e c on t r as t e e t  l a c omp lémen t ar i t é  en t r e  l e l i t t or a l  de p l us  en p l us  i n v es t i  par  
l ’ homme et  de c e f a i t  en  c ons t an t e mut at i on,  e t  l ’ ar r i èr e- p ays  mon t ag n ar d,  q u i  s emb l e  
s au v ag e et  immu ab l e es t  s ais iss ant .  Un r és eau  d e r out es  e t  d e c hem ins  ac c en tu e  
l ’ imp r ess i on d e r ic h es s e p a ys ag èr e e t  of f r e d e n ombr eu x po in ts  d e vu es  
r emar qu ab les .  Nu l l e  t er r e  ne s emb le d onn er  u ne t e l l e impr es s i on  de f éc on di t é  à 
mes ur e q u e l ’ on  pr og r es s e d ans  c e l u xu r i an t  p a ys ag e.  
 
Séqu enc es  pay sagè re s  
 

�  P ér i ph ér i e  ur b a in e ( ac t i v i t és  e t  hab i t at ) .  
�  Z on e d e c amp ag n e a vec  u ne oc cu p at i on  bât i e  d e pl us  en  p l us  f or t e .   
�  Un e moy enn e mon t ag n e a vec  d es  v i l l ages  b l o t t is  s ur  l es  r ep l ats  des  vers an ts  

ou  ad oss és  au x v ers an ts .   
�  L a haut e mon t agn e où  l e  r e l i ef  s ’ ac c ent u e e t  l ’ empr e i n t e  h umain e s ’ ef f ac e.   

 

 
Enj e ux  p ays a ger s  
 
S out en i r  l a  q u a l i t é du 
d év e lopp em en t  ur b ai n .  
 
S au veg ar d er  l es  p at r imoin es  b ât is .  
 
P r és er ver  et  g ér er  l es  m i l i eu x 
n at ur e ls  e t  l e pa ys ag e.  
 
Pr év en ir  c on t r e  l e  r is q ue i nc end ie .  
 
P r omou voi r  l a  r ec ons t r uc t i on  des  
mi l i eux 
 
S out en i r  l a  q u a l i t é ur b an is t i qu e.  
 
Main t en i r  l a  q ua l i t é  arc h i t ec t ur a l e  
d es  v i l l ages .  
 
Maî t r is e  d u gr an d  p a ys age.  
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Un e l og iqu e d e p r ogr es s ion  app ar aî t  au  n i ve au  d u c ou ver t  v ég ét a l  :  d e l a p l a i ne c u l t i vée v ers  l es  f or êts  de  mon t ag ne en  p ass an t  p ar  l e maq uis  b as  e t  
l es  c is t a i es  d e p l us  en p l us  ab on d an ts  avec  l a d ép r i s e ag r ai r e .  D ans  l a s équ enc e a va l e,  l a pr ox im i t é  d es  v i l l es  c en t r e e t  de l a f r ang e l i t t or a l e e t  l a  
c l émenc e du r e l i e f  f avor is en t  l es  mut at i ons  r ap id es  du s i t e  in i t i a l  non s ans  dan ger  p our   s a qua l i t é p ays agèr e e t  l e  main t i en  de l ’ ag r icu l t ur e  
p ér i ur b a in e.  L e c ar ac t èr e des  s éq u en c es  am on t  s emb la i t  j ad is  e t  i l  y  a  enc or e p eu  ( moins  d ’ u ne t r en t a i n e d ’ an n é e)  p l us   i mmu ab l e,  a vec  c epen dan t  l e  
r i sq u e d es  i nc end ies  e t  de l a d év i t a l is at i on  d es  v i l l ag es .  Un  r enou ve au  s ans  p r éc éd en t  es t  en  c our t  e t  c as s e l es  r ep èr es ,  l a  c ommu n e de L avat og g io  
s ’ i ns c r i t  s ur  c et t e  s éq u enc e.   
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ENVIRONNEMENT                    Le paysage de Lavatoggio et ses sous-unités 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Un pay s ag e  p ar t ic u l i èr em en t  
hét ér og ène  en t r e p i ed mon ts  de 
moyen ne mon t agn e a yan t  s u b i  l a  
r éc u r r enc e d es  inc en d i es ,  
anc i en nes  r es t an qu es ,  p l a t eau  
p ât ur é ,  j ar di ns - ver g ers  en  c ein tu r e 
d es  v i l l ages ,  e t  l ig n es  d e c r ê t es .   

Enj e ux  
 
Maî t r is e  d e l ’ u r b an is at i on .  
Pr és er vat i on  d es  t er r es  agr ic o l es .   
P r és er vat i on  en vi r on nemen t .  

Deu x  s ous- un it és  de  l a  cam p agne  d e L av at og gi o  
 
C et t e  s ous - un i t é es t  dé l im i t ée d e p ar t  et  d ’ au t r e  p ar  l es  l ig n es  de c r ê t es  majeu r es  
qu i  s ép ar en t  l e bas s i n d ’Ar egn o d e c el u i  d uF iu me S ec c o.   
 
L a b as s e v al l ée e t  l a p l a i n e d ’Ar eg n u s on t  t r ès  ou v er t es  et  d om i nées  p ar  d e s  
r e l i ef s  é l o i g nés  e t  es t ompés .  S eu l  ém er g e au  l o i n  l e l i t t o r a l  et  s on  h or i zon  azur .   
 
L e c ôt é su d  d e c et t e  s ous - u n i t é  c onc er n e l a  v a l l é e d u F i u me S ec c u ,  e l l e des c en d  
d es  c ommu nes  de La vat og h ju  et  de Mon t eg r os s u  à Lu m iu e t  c ons t i tu e u n e  
v ér i t ab l e  i nt er f ac e ag r op as t or a l e  d é l im i t é e p ar  u n e l ig n e d e c r ê t es  c omman dé e s  
p ar  l es  C ap i  d ’Oc c i  e t  de Br ac agh ju i .   
 
L es  p i eds  de vers an t  s on t  oc c up és  par  u ne c ampag ne  h ab i t ée,  l es  v i l l ag es  s e 
dr ess en t  en b alc on  s ur  l es  val l é es .  L e pa ys ag e y es t  acc uei l l an t  e t  ou ver t .  
L ' occ u pat i on  d es  s o ls   pr és en t e l es  é l ém en ts  d ' un e v i e  r ur al e qu i  c oh ab i t e  avec  
une v i e  r ur b ai ne.  L ' agr ic ul tur e  c r ée u n c ad r e d e qua l i t é .  

 M odes  d e d éc ouv ert e,  l ectu re  d u pay sa g e,  
é l é ment s et  p oi nt s de  v u e r e ma rq ua bl e s  
 
Un e gr an d e ou v er t ur e  v is u el l e c ar ac t ér is e c e 
p ays ag e.  I l  s ’ ag i t  d ’ une ou ver t ur e du  cœ ur  d e  
B al ag n e ver s  l es  vers an ts ,  l es  v al l ées ,  l es  v i l l ages  
e t  l a  p l a i n e d ’A r egnu  et  l e  l i t t or a l .  La l ig ne d e c r ê t es  
c omman dé es  p ar  C ap u d ’Oc c i  et  C ap u Br ac ag hju  
s c ind e d eu x ent i t és  :  l e  bas s i n d ’Ar egn u et  l e  b as s i n  
du  F i u me S ec cu .   
 
Evol ut i on ,  r is que s m aj eu r  :   
 
L ' h ab i t at  t r ès  r éc en t  pos e un d ou b le pr ob lèm e d e  
d is pers i on  e t  d ' i n t ég r at i on  :  é t a l emen t  u rba in ,  
r embla is /d éb l a is  e t  abs enc e d e p l an t a t i ons  
d ' acc ompag nemen t .   
 
J us q u’ à p r és en t  l a q u al i t é pays ag èr e a é t é s au vé e  
p ar  l e c ar ac t èr e  r ur a l  mais  e l l e r es t e  f r ag i l e  c ompt e  
t en u d e l a  r ap i d i t é  des  l i a is ons  avec  l es  v i l l es  
d ’ Is u l a e t  d e C al v i  a i ns i  qu ’ a vec  l e d év e lopp em en t  
t our is t i q ue.  I l  s ’ ag i r a i t  d ’ év i t er  u n e é vo l ut i on d u  
même t ype q u e d ans  l a  z one p ér i ur ba in e l i t t or a l e.   
 
D er n ier  c ons t at ,  i l  r és id e un f or t  d an g er  d ’ év ol u t i on  
r égr es s i ve d u mi l i eu,  p ar  l ’ e xod e r ur al ,  l a d ép r is e  
ag r ic ol e e t  l a r éc ur r enc e p ass ée des  i nc en d ies  qu i  a  
g én ér é l a c o l on is at i on  des  t er r ass es  par  l a  f r i c h e.   
 

 

La sou s-u ni té m on tagn eus e et  l e  p l at ea u d o mi né par  ND de l l a  St el l a  es t  u n  
v as t e es pac e ag r ai r e ,  ou ver t ,  s us p en d u en t r e v al l é e d ’Ar egn u,  Lu miu e t  l a v a l l é e  
du  F iu me S ecc u.  Le r e l i ef  es t  r e l a t i vemen t  d oux,  p ât ur é  d e bo v ins  a van t  l a  
ru pt ur e  de pen t e q u i  s ’ am orc e avec  u n vas t e p ays a g e d e t er r ass es  d e p i er r es  
s èc h es  j us qu ’au x mass i f s  d ’Oc c i  e t  d e B r ac ag h ju .  U n e p is t e ag r ic o l e  et  
emprunt ée p ar  l es  r an don n eu rs  p er met  d e r e l i er  Lu miu e t  l e v i l l age ab and onn é  
d ’Oc c i .  

 
Sou s- un it é du  v i l la g e de  L av a to gg io  

Un e arc h i t ec t ur e p i t t or es que t yp i q u e d es  v i l l ages  d e B al ag n e.  On y c i rc u l e p ar  u n  
r ayon n emen t  d ' é t r o i t es  ru e l l es  emp ier r ées  et  u n r és eau  d e g a ler i es  v oû t ées  
(Cr oc e,  La vat og g io) .  Q u elques  p l ac et t es  en c œ ur  de vi l l ag e,  d e q u ar t i ers .  A u  
n i v eau d e l ’ ég l is e c omme au s ud de Cr oc e on d éc o u vr e t ous  l es  v i l l ag es  d e l a  
p l a i n e d ’Ar egn u  avec  d e b el l es  éc h ap p ées  s ur  l a f r an ge l i t t o r a l e  

Les grandes entités 
paysagères de Balagne 
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ENVIRONNEMENT                                    Gestion de la ressource en eau potable
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

La  l o i  sur  l ' ea u n° 92-3  j a nv ie r  199 2 ( e xtr ai ts )  
"  
L ' e au  f a i t  p ar t ie  du  pat r imo in e c ommu n d e la  na t ion.  Sa  p ro t ec t io n,  sa  
m is e e n v a leur  e t  le  dév e lo p pe me nt  d e la  r ess o urc e  ut i l i sa b le ,  da ns  le  
res pec t  des  é qu i l ib r es  nat ur e ls ,  s on t  d onc  d ' in t ér ê t  géné ra l . "  [ …]  
 
L es  d is p os i t i ons  de l a pr és en t e l o i  on t  p ou r  ob j et  un e  ges t i on  éq ui l ib r ée  
d e l a  r es s ou rc e eau  q u i  v is e à  as su r er  :   
 
�  La  pr é se rvat io n de s é co sy stèm e s  aq uat i ques .  

 
�  La pro tect io n c o nt r e to ut e p ol lu t i on  e t  l a r es t au r at i on  d e l a  

qua l i t é  d es  eau x su p er f ic i e l l es ,  s out er r a i n es  e t  des  eau x d e mer .  
 
�  L e dév el op p em en t  et  l a  pr ot ec t io n d e la  res so ur ce .  
 
�  L a va l or is a t i on de l ' eau com me r es sour c e éco nomi qu e  e t  à  

s at is f a i r e ou  à  c onc i l i e r  l es  ex i g enc es  :   
 

�  D e l a s an t é ,  de l a  s al ubr i t é  pub l i q u e,  d e l a  s éc ur i t é  c i v i l e  
e t  d e l ' a l imen t at i on  en e au  p ot ab l e d e l a  p op u la t i on .  

 
�  D e l a c ons er vat i on et  d u l i br e éc ou lem en t  d es  e aux et  d e  

l a  p r ot ec t i on  c on t r e  l es  i non dat i ons .  
 

�  D e l ' agr ic u l t ur e ,  des  p êc h es  et  d es  c u l tu r es  mar i n es ,  de l a  
p êc h e en eau  d ouc e,  d e l ' in d us t r i e ,  d e l a pr od uc t i on  
d ' éner g i e,  d es  t r ans por ts  du t ou r is me,  d es  l o is i rs  e t  d es  
s por ts  nau t i qu es  ai ns i  q u e t ou t es  au t r es  ac t i v i t és  
humain es  l éga lem en t  e x erc ées .   

 

 

 
 
Données de cadrage 
 
�  Secteurs raccordés à une ressource pr iv ée :  Muzzelo,  
Cal luccia,  ND de la Stel la,  Pedicchialza.   
 
�  Al imentat ion en grav itai re. 
�  Nombre d'abonnés :  63.  
 
�  Populat ion desserv ie par le réseau en hiv er :  154hab.  
(s ur  la  c ommu n e de Lav at o gg io ) .  
�  Populat ion desserv ie par le réseau en été :  env i ron 
950hab.  
 
�  1 réseau :  v i l lage.      
�  Condui tes en AC, PVC et  f onte 25-150mm. 
�  Pertes de charges :  faibles.  
�  Rendement global  :  supérieur à 80%  
�  Pression des réseaux entre 2,5 et  5 bars.  
 
�  Aucun forage, aucun captage.  

 
�  Conformi té microbiologique 100% (2017).  

 
�  Consommation moyenne est imée : 150 l /hab. / j . 

 
�  Présence de  cyanophycées dans le barrage Codole 
système d’aérat ion m is en place en 2018. 
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Dy sfon ct i on n em ent s  

F or t e pr es s i on d ans  l es  r és e aux en t r e l e s i t e de  
pr é l è vem en t  (C od ole) ,  de t r a i t emen t  e t  d e d is t r i b ut i on .  
N éc ess i t é d e pos e d e r éd uc t eurs  d e pr es s i on  pas sant  
s ui van t  l es  s i t es  de 1 1 à  5  b ars  en  s or t i e .  
 
Mar n ag e d es  r és er vo i rs .  
Qual i t é  AE P bo nne  

L 'e au n e p r és en t e auc u ne t eneu r   en  mét au x l our ds  n i  d e  
r ad io ac t i v i t é  e xc ess i ve.   
Aucu ne t r a ce d e c ont a mi na t i on  par  d es  h yd r oc ar b ur es  ou p ar  
d es  p es t ic i d es .  
 
De s sys tèm e s d e c hl ora t i on  s on t  i ns t a l l és  au n i v eau des  
r és er vo i rs  e t  l ' eau  es t  ch l or ée en  s or t i e  de f or ag e.  
Usi n es  d e t ra i t eme nt  du R e gin u -  C od ol e .  
 
De f aç on gén ér a le  les  an a lys es  r éa l is é es  p ar  la  AR S d e C ors e  
c onc lu ent  à u ne e au p ot ab l e d e bo nn e q u al i té ba ct é r io lo gi qu e.  
Auc une n o n-c on fo r m i té  r e lev é e s ur  les  c ont rô les  
m ic ro b io lo g iqu es  et  p hys ic o-c h im iq ues .   
"E au b ru t e  c onf or me aux n or mes  en vi gu eu r  p our  l ' en s emb l e des  
p ar amèt r es  mes ur és ,  p ouv an t  ap r ès  t r a i t emen t  ê t r e d es t i nées  à  
l a  p r od uc t i on d ' eau  d ' a l imen t at i on" .  ( ARS )  
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Production AEP 

Réseau OEHC – Barrage de Codole sur ka val lée du Reginu.  
Implanté à 108m d’al t i tude NGF et  al imenté par le Fiume 
Reginu.  D’une capaci té de 6,6 mil l ions de mètres cube ,  i l  a  
été mis en serv ice en 1980 par la SOMIVAC puis par l ’OEHC 
depui s 1994. I l  est  soumis à une v idange décennale,  sachant  
que la dernière interv ent ion de ce type remonte à 2001.  
 
I l  est  dest iné à l ’al imentat ion en eau potable des communes 
de la v al lée du Reginu et  de la Balagne en général  dont  
Lav atoggio,  ainsi  que l ’al imentat ion en eau brute à  des f ins 
agricoles.  

 

 
 
Le débi t  au niv eau de la stat ion de f i l t ration est  de 1160m 3/j .  
(30m3/h x 2) et jusqu’à 90m3/h.  Après un t rai tement 
physique, la décontaminat ion bactér iologique se fai t  par un 
t rai tement chimique au chlore gazeux  instal lé sur les 
réserv oi rs.   
 
La ressource semblerai t  suf f isante rapportée à la capaci té du 
barrage de Codole,  d’autant  plus que depuis 2017 une 
surv ei l lance accrue et  régul ière des niv eaux  du barrage es 
maintenue en v ue de la préserv ation de la ressource 
disponible,  notamment en pér iode est iv ale ou l ’apport  est  
t rès faible,  voi re nul  et la consommation à son paroxysme.  
 

Consommation AEP 

63 abonnés en 2018. 
Consommation publique  :  école,  mai rie,  cimetière,  poteaux  
incendie,  lav oi r,  f ontaine. 
Consommation globale en 2018 : 10 100m 3/an  
Consommation moyenne par abonné en 2018 : 160m 3/an.  
soi t  env i ron 150l / j /hab.  (32% au-dessous de la moyenne 
nat ionale).   
 
Le v olume d’eau potable consommé sur la commune 
Lav atoggio s’élev ait  en 2018 à 10 100m 3/an soi t  28m 3/ j . 
 
Débi ts de pointe journal ier :  140m 3/j .  dont  prélèv ements 
sauv ages et  fuites sur le réseau. 
 
Débi ts de pointe horai re :  12m 3/h. 
 
En basse sai son à aux  alentours de 22m 3/ j . 
 

Les besoins de pointe est imés horizon 2032 pour la  
commune de Lav atoggio (en gardant les mêmes rendements)  
av ec une croissance de la populat ion permanente d ’env i ron 
80hab. seraient  de 35m3/j .  en basse saison  av ec le 
dév eloppement notamment du lotissement communal (A 
Scolca),  des faubourgs de Croce (Val le) et  du renforcement  
de la populat ion permanente sur  le cœur de v i l lage de 
Lav atoggio par des opérat ions de préempt ion urbaine sur les 
bât iments mis sur le marché.   
Des besoins de pointe est imés aux alentours de 110m3/j  en  
période estivale hor izon 2032 (en gardant le même taux  
d’accroi ssement saisonnier où la populat ion est  mul tipl iée 
par 3 à son paroxysme – v isi teurs inclus).   
 
Au-delà,  les disposi t ions de la loi  sur l ’eau v isent  à une 
gest ion équi l ibrée de la ressource.  Si  bien qu’au-delà de la 
consommation humaine,  le ressource subi t  de façon 
récurrente le réchauffement cl imat ique et  est  amenée à se 
rédui re.  Paral lèlement,  l ’usage économique, notamment 
agricole,  n’est  pas anodin et  part icipe à un prélèv ement 
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supplémentai re de la ressource disponible  v is-à-v is de la  
consommation humaine.   
 

 

 

 

 

IL  N’Y A PAS DE PRELEVEMENT DE LA RESSOURCE EN 
EAU EN VUE DE L’ALIMENTATION HUMAINE INSCRIT  SUR 
LA COMMUNE DE LAVATOGGIO 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Programme des travaux AEP  

R.A.S sur le réseau et  les inf rastructures de stockage.  
 
 
Au t i t re du barrage de Codole,  l ’OEHC souhai te mett re en 
œuv re une solut ion technique av ec pour object i f  de : 
 

�  Garant i r  une eau brute permettant  d’assurer la  
fourni ture d’eau à v ocat ion agricole dans de bonnes 
condi t ions de sécur i té ;  
 

�  Garant i r  une eau brute faci lement t rai table par les 
uni tés de t rai tement ;  
 

�  Cont recarrer la croissance des cyanophycées 
(Osci l lator ia,  Microcyst is…) ;   
 

�  Assurer une mei l leure qual i té des eaux  stockées,  
favorable à la v ie piscicole et  benthique, à la fois de 
la retenue et  du mi l ieu av al. 
 
 

Le projet  consiste à mettre en place un disposi t i f  d’aérat ion 
en cont inu de l ’ensemble des couches profondes de la  
retenue, l ’object i f  étant  de mainteni r  un taux  d’oxygène, en 
fond de barrage compris entre 4 et  5 mg/ l . 

 

 

Rendement des réseaux  
 
Le rendement est  v ariable en fonct ion du type de condui te.  
Sur le hameau de Croce et  sur le v i l lage de Lav atoggio les 
pertes seraient  les plus importantes av ec un réseau f ibro-
ciment malgré un rendement supérieur à 80%.  
 

 

 
 

 

 

 

Enjeux 
 

�  Assurer la pérenni té et  la qual i té de la ressource.   
�  Opt imiser la consommation.   
�  Assurer une bonne gest ion du réseau et  des 

inf rastructures.  
 

Pistes d'action  
 

�  Améliorer la ressource ex istante  par  une mei l leure 
gest ion des si tes d'exploi tation.  

�  Renforcer la capaci té des inf rastructures de 
t rai tement de l 'eau dans un objec t i f  de 
complémentari té et  de sécuri té.  
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Bi lan et perspectives 

L'ensemble du réseau est  en AC, fonte et  en PVC.  
 
Les condui tes sembleraient  suf f isamment dimensionnées 
rapportées aux  usagers et  aux  besoins.   
 
Aucune ex tension n’est  à prév oi r sauf  peut-être sur  
l ’ex tension du v i l lage sachant  qu’un branchement général  
peut se réal iser à part i r  de la route de desserte  
 
La ressource en eau couvre l 'ensemble des besoins et est  
en mesure d’al imenter les const ruct ions futures en sus des 
besoins inhérents à la commune de Lav atoggio.   
 
Les hydrants sont  en cours de normal isat ion sur  l ’ensemble 
des espaces urbanisés ou bât i s.  
 
De manière générale,  l 'a l imentation en eau potable démontre  
que les capaci tés de product ion des ressources seront  
suf f isantes pour subv eni r  aux  besoins de consommation 

(OEHC).  Cependant,  i l  est  essent iel  de v eil ler au bon 
fonct ionnement du réseau af in que les pertes soient  
minimisées pour  une opt imisat ion et  une mei l leure gest ion de 
la ressource.  
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ENVIRONNEMENT           Gestion et traitement des eaux usées - Réglementation 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fi l ières d'assainissement et 
réglementation 

 
La réglementat ion f rançaise et  la  
Di rect iv e Européenne du 21 mai  1991 
imposent une obl igat ion à 
l 'assainissement des eaux usées 
domest iques sur l 'ensemble du terr i toi re 
depui s le 31 décembre 2005. Deux 
modes sont  env isageables en fonct ion 
du mil ieu (pentes,  sols,  concentrat ion 
des zones habi tées) et  suiv ant  les 
pr incipes f ixés par la loi  sur l 'eau 
(art ic le 35) :  assaini ssement col lect i f  ou 
autonome. 
 
�  L'assainissement  col lecti f  est  à la 

charge de la col lect iv ité. 
�  L'assainissement  autonome reste à  

la charge des part i cul iers et  sous 
contrôle de la CAPA à compter du 31 
décembre 2005.  

 
Objectif  : 
 
�  Garant i r  aux  populat ions des 

solut ions durables pour le t rai tement 
et  l 'év acuat ion des eaux  usées et  
pluv iales.  

�  Préserv er l 'env i ronnement et  la 
ressource en eau souterraine et  
superf ic iel le. 

�  Assurer le mei l leur compromis 
économique. 

�  Etre en harmonie av ec la législat ion 
en v igueur.  

 

 
La loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006  relat iv e à l 'eau et  aux mil ieux  
aquat iques,  et  le décret n° 94-469 du 3 juin 1994 (abrogé part iel lement le 7 av ri l  
2000 et  consol idé le 23 mars 2007) relat i f  à la col lecte et  au t rai tement des eaux  
usées,  t ransposent en droi t  la di rect iv e européenne du 21 mai  1991 relat iv e au 
t rai tement des eaux  résiduai res urbaines.   
 
Le zonage d'assaini ssement prév u par l 'art icle L.2224-10 du code général  des 
collectivités terri toriales modi f ié par l 'art ic le 54 de la loi  sur l 'eau  const i tue un 
out i l  d'opt imisat ion de ces choix .  Les col lect iv i tés doiv ent  dél imi ter les zones 
d'assainissement  col lecti f  et  cel les relev ant  de l 'assainissement non col lect i f .  I l  
s'agi t  d'une opérat ion di st incte de la mise en place du serv ice d'assainissement  
en lui -même qui  apparaî t  bien plus comme une responsabi l i té de la col lect iv ité en 
quest ion au t i t re de la pol ice et  de la salubr i té.   
 
L'article du 22 juin 2007  relat i f  au système d'assainissement  col lect i f  de moins 
de 2000Eqhab.  (120Kg DBO5/ j )  f ixe ainsi  des obl igat ions de résul tats et  de 
performances beaucoup moins contraignantes en comparaison des systèmes 
d'assainissement  col lectif s de plus de 2000Eqhab.  
 
Dans les zones relev ant de l 'assainissement non col lect i f , la col lect iv ité est  tenue 
af in de protéger la salubr i té publ ique d'assurer le contrôle des disposi t i f s 
d'assainissement  indiv iduels.  L'arrêté du 7 septembre 2009  f ixe les prescr ipt ions 
techniques appl icables aux disposi t i f s d'assaini ssement indiv iduel .  Ce même 
arrêté f ixe également les modal i tés d'exécut ion de la mission de contrôle 
exercées par  la col lect iv ité en charge de l 'assainissement en appl icat ion des 
art i cles L.  224-8 et  R.224-17 du code généra l  des col lect iv i tés terr i tor iales sur les 
instal lat ions d'assainissement  non col lect i f  ment ionnées à l 'ar t ic le L.  1331-1-1 du 
code de la santé publ ique.  
  
L'arrêté du 9 juin 1994  préci se que "peuv ent être placées en zones 
d'assainissement  non col lect i f  les part ies du terr i toi re d'une commune dans 
lesquel les l ' instal lat ion d'un réseau de col lecte ne se just i f ie pas,  soi t  parce 
qu'el le ne présente pas d' intérêt  pour  l 'env ironnement,  soi t  parce que son coût   
serai t  excessi f " .   
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ENVIRONNEMENT                                             Gestion des déchets - eaux usées  
 

 

1- Assainissement collectif 
 
 
Données de cadrage 
 

�  Taux  de raccordement :  96%. 
�  1 réseau :  E Piane – Lav atoggio – Croce -  .  
�  Réseau de type séparat i f  – 4,5kms. 
�  Condui tes grav i tai res en PVC 200mm. 
�  Une stat ion d'épurat ion de 9600 Eqhab.  sur Aregnu.  
 
 

Assainissement col lectif  et station d'épuration d’ Aregnu:  
 
�  N° 0609 200 20004.  
�  9600 Eqhab.  datant  de 2005 mise en conformi té en 2015.  
�  Type physico-chimique av ec bio f i l t re.   
�  Mi l ieu récepteur,  ruisseau d ’Aregnu.   
�  Rejets hydraul iques de 150l / j /Eqhab.  
�  Conformi té des rejets ( SAT E SE 201 7) .  
�  Absence de branchements d’eaux  pluv iales.   
�  Couv erture de 5 communes :  Algajola,  Aregnu, Cater i ,  

Lav atoghju,  Sant ’Antoninu.  
 

�  Débi t  de référence :  1433m 3/ j . 
�  Capaci té nominale :  573kg/ j . 
�  Débi t  de pointe 1490 m 3/ . j  en pér iode est iv ale  
�  Débi te de pointe de 224 m 3/ j .  en hiver.   

 
�  Volumes col lectés en 2016 :  190 592m 3  soi t  une moyenne 

de 521m 3/ j  av ec un max imum de 1483m 3/ j. 
�  Charge moyenne annuel le entrante DBO5 :  165kg/ j .  soi t  

60 269kg/an av ec un maximum de 461kg/ j .  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
�  Charge moyenne annuel le entrante en 2018 :  2745EH.  
�  Charge entrante max. en 2018 :  7035EH ( 7 3 % d e la  ca p ac it é  

de  la  ST EP ) ,  marge 1565EH (27%).  

�  Rendements condformes à la règlementation.  
�  Volume traité :  207 457m 3 

 
�  Boues :  62,5t  de mat ières sèches en 2016.  
�  Dégri l lages év acués :  5,7t .  
�  Sables év acués :  3,8t .  
�  Graisses év acuées :  56m 3.  

 

�  1350 abonnés dont  59 sur Lav atoggio (4,4%).  
�  1415 habi tants permanents desserv is.  

 
�  5 pompes de relev age. 
�  14Kms de réseau dont 12 153 ml en grav i taire et  1 592ml 

en refoulement.   
 
Dysfonct ionnements :   
 
Fixat ion de la biomasse sur le support  du bio f i l t re ce qui  est  
suscept ible d’engendrer des problèmes de conformi té av ec 
les rejets.   

�  Product ion théor ique d’eau usées domest iques :  
18,32m 3/ j . 

�  Volume moyen / j  en temps sec :  18,34m 3/ j . 
�  Moyenne journal ière diurne :  16,66m 3/18h.  
�  Moyenne journal ière diurne :  1,68m 3/6h.  
�  Débi t  moyen :  0,76m 3/h. 
�  Débi t  maximum :  1,86m 3/h. 
�  Coef f icient  de pointe :  2,43.  
�  Eaux  clai res parasi tai res :  1m 3/ j . 
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Conformité en 2018 (Satese) 
 
Conformité de la collecte des effluents 
aux prescriptions nationales issues de 
la Directive sur les eaux résiduaires 
urbaines.  
 
Conformité des équipements aux 
prescriptions nationales issues de la 
Directive sur les eaux résiduaires 
urbaines.  
 
Conformité épuratoire et performances 
des équipements : 92% 
 
Conformité des rejets : 100% 
 
Conformité aux arrêtés préfectoraux et 
Directives européennes : 100%. 

 
Travaux programmés par le Sivu 
 

� Travaux de maintenance de la station d’épuration.  
� Prévoir la réparation de l’étanchéité des réseaux.  
� Curage des canalisations.  

 
Synthèse globale du système d’assainissement 

 

 

 

Constats installations ANC – TPAe 2022 
� Taille des parcelles insuffisante. 
� Pas de proximité de cours d’eau. 
� Pas d’implantation sur site protégé.  
� Pas d’implantation sur une zone 

inondable.  
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ENVIRONNEMENT      Eaux usées – Assainissement non collectif 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les zones concernées par ce type d’assaini ssement 
sont  l imi tées aux  construct ions isolées et /ou distantes 
des concentrat ions bât ies du v i l lage de Lavatoggio,  du 
hameau de Croce et  des secteurs d’E Piane, d’A Scolca 
ou d’A Vignacce. 
 

En 2022 15 construct ions d’habi tat ions étaient  en ANC. La 
compétence  SPANC relèv e du SIVU d’Aregno et  de la 
communauté de commune de Calv i -Balgne. D’ordre  
général ,  les sols sont  const i tués de granodior i tes à  gros 
grains et   rendent l ’assainissement non col lect i f  dif f i ci le. 
Mais l ’absence de sols hydromorphes et  la présence d’une 
roche fortement artémise permet de mettre en place 
l ’assainissement  indiv iduel . 
 

Des avantages  
 

�  Trai tement de la pol lution «à la source »  
�  Pas d’env oi  di rect  d’eaux  t rai tées dans le  mi l ieu 

hydraul ique superf ic iel 
 

Et des inconvénients  
 

�  Nécessi te une superf ic ie minimum de terrain  
(part i cul iers) 

�  Nécessi te un sol  apte à l ’assainissement  non 
col lect i f  (part icul iers)  

�  Ent ret ien à prév oi r (part i cul iers)  
�  Obl igat ion de la m ise en place du SPANC 

(col lect iv ité) 
�  Coûts non subv ent ionnés (col lect iv i té) 

 

91% des ANC conformes à la 
réglementation  

Données de cadrage Lavatoggio 2021 
 

�  Moins de 4% du parc de logements en ANC.  
�  E Piane :  6 construct ions dont 5 raccordables 

av ec extension du réseau.  
�  Alzighigna :  6 construct ions raccordables au 

réseau publ ic dont  un restaurant .  
�  A Vignacce :  3 construct ions.  
�  Perméabi l i té des sols :  arène grani t ique l imono-

sableuse  k = 36mm/h à 553mm/h. (s ource  B ur ge ap)  
�  Cont raintes de sols :  moyenne à défavorable.  

�  Type d’assainissement préconisé :  ter t re 
d’ inf i l t rat ion.  

 

 

Les serv ices du SPANC ont imposé une réhabi l i tat ion 
part iel le des instal lat ions en v ue de leur mise en 
conformi té dans un délai  d’un an à compter de la mise 
en demeure.   
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ENVIRONNEMENT           Eaux usées – Zonage d’assainissement   3 novembre 2005 
 

S euls  l e  h ame au  de C r oc e,  l e v i l l ag e d e 
L av at ogg io ,  l e  l ot is s emen t  d ’E  P ian e e t  l e 
s ec t eur  d ’ A Sc o lac a-Sc ale l l a  s on t  
r ac c ord és  et  r ac c or d ab les  à  l a  n ouve l l e  
s t at i on  d ’ ép ur at i on   d ’Ar eg n o l i t t or a l  d ’ un e 
c ap ac i t é  n om ina le  d e 9 6 00 E q h ab .  t yp e 
b ou es  ac t i vé es .   
 
T ous  l es  au t r es  s ec t eurs ,  t r op é l o i g n és  e t  
p ar t i cu l i èr em en t  is o l és  n e p er met t en t  p as  
d ’ en v is ager  u n  r acc or d emen t .   

 

 

Assa inissement  commune de Lavatoggio  

 

Réf ér en ces  202 1  
C ouver t ur e  par  un  r és eau  d’ as s .  c o l l ec t i f  L av at ogg io  
N ombr e d’ ab onn és   1 4 3u  
C apac i t é  n om in al e de l a  s t a t i on  d ’ épur at i on  960 0 Eq hab .  
Ch ar ge maximu m enr eg is t r ée  703 5 Eq hab  
Moyen ne an nu el l e   2 9 73  E qh ab .  
Mar g e 156 5 Eq hab .  
ANC  15  u  
C onf or m i t é  d es  AN C  91 %  
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ENVIRONNEMENT                            Gestion des déchets domestiques et autres 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Est imat ion de l’évolut ion de la pr oduct ion de déchets horizon 2032  

Commune de Lavat oggio  

 
 

Références 2018 2032 
Populat ion 149 hab. 230 hab. 
Ordures ménagères et  assimi lés 222t * . 210t * . 
Volum es issus du tr i  sélect i f  56t .  131t . 
Propor t ion du t r i  sé lect i f  25% 60% 
Déchets du BTP 8,2t .  11t .  
Boues de la s tat ion d ’épurat ion ( vo l u m e s  l i q u i d e s ) 7m 3 9,4m 3 
 
*  Avec  la  m is e e n p lac e de c ompos t eurs  in d iv id ue l s  et  p ar  la  s u i t e d e c omp os t eurs  
c o l lec t i fs ,  c e la per met t ra  de  r édu i re  le  v o lu me d e dé c he ts  mé n age rs  e t  c onc om i t amment  
aux  e f f or ts  g énér és  p ar  un e p o l i t iqu e de  s ens ib i l i sa t ion et  la  g é né ra l is at io n  du t r i  s é lec t i f  
au  po r t e  à  por t e  d ès  2 01 9 q u i  v a  en gen dr er  un  ac c ro is s e men t  c ons équ e nt  d u t r i  à  la  
s ourc e a u pr o f i t  d ’u n e ré d uc t ion g énér a l is ée  d u  v o lume des  OM de  6 0% m in imu m, ma lg ré  
une  a u gme nt a t ion  de  la  po pu la t io n es t imée  à  80  h a b i t an ts  en t r e  2 022  e t  20 3 2.  
 

 

"  To ut e p ers on n e q u i pr odu i t  ou dét ient  les  déc hets  da ns  d es  
c on d i t ions  d e n at ur e  à  por te r  a t t e in t e  à  a s ant é  de  l ' h omme et  à  
l ' env ir o nne men t  es t  t enu e d ' en as sur er  ou d ' en f a i re  as su mer  
l ' é l im in a t io n" .  
E xt r a i t  d e l ' a r t ic l e  L .5 4 1- 2 du  c od e d e l ' en vi r onn em en t   
 

Evolution du volume de déchets  
Produits par la commune de Lavatoggio 

 
 

Type 2018 2019 

Ordures ménagères 134t. 43t. 

Poids/tournée (kg) 400kg 130kg 

Tonnes/semaine 2,8t. 900kg 

Tonnes/mois 11,2t. 3,6t. 

Part du tri sélectif 25% 50%* 

Compostage - 20%* 

*Mise en place du tri sélectif au porte à porte et du compostage 

Modalités retenues pour parvenir à la réduction de déchets  
 

�  D ével op per  l e  c omp os t ag e i nd i v i d u el .  
�  R amas s ag e du  t r i  s él ec t i f  au  p or t e à por t e .  
�  C ar t on nag e c h ez  l es  pr of ess i on nel s .  
�  R édu ir e l es  b i od éc h ets  à  l a s ourc e p ar  l e  r enf orc emen t  du  p l an  de c ompos t age.    

 
�  In t er ven t i ons  en  m i l i eu s c o la i r e avec  l e S YVA DEC  af i n  d e s ens ib i l is er  l es  p lus  

j eu nes  aux g es t es  c i t oyens  ( Ec o Sc o la) .  
�  L i er  des  p ar t en ar i a ts  p ou r  u ne éc on om ie d ur ab l e.  

 
�  S out en i r  l e  r éemp lo i  par  l e  d éve lop pem en t  d e r es s ou r c er i es .   
�  C onc as s ag e et  r ec yc l age d es  gr a vat s  ( un gis em en t  d ’ au  moi ns  1  0 00 t / an .  
�  D ével op pemen t  d e pl at ef or mes  de c ompos t age.   
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ENVIRONNEMENT    Pollution atmosphérique et santé publique 
 
La qualité de l'air  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le  p la n r é gi on al   
 
Bien q ue de por t ée j ur i d i qu e l im i t ée,  pu is qu e n ’ é t an t  p as  opp os ab le  
aux t i e rs ,  l e  P RQA  p r évo i t  n ot ammen t  :  
 
��   L ’ é va lu at i on  de l a  q u al i t é  d e l ’ a i r  d ans  l a r ég i on,  au r eg ar d  

d ’ ob j ec t i f s  d e q ua l i t é .  
 
��   L ’ é va lu at i on  d es  ef f ets  de l a qu al i t é d e l ’ a i r  su r  l a  sant é ,  l es  

c on d i t i ons  d e v i e ,  l es  mi l i eu x n at ur els ,  l e  pat r imoin e l ’ i n ven t a i r e  
d es  ém is s i ons  d es  s u bs t anc es  p o l lu an t es .  
 

��   L e r e l ev é des  or g an is mes  q u i  c on t r ibu en t  à  l a c on n aiss anc e d e  
l a qu al i t é d e l ’ a i r  e t  de s on i mpac t  s ur  l ’ h omme et  
l ’ en v i r on nem en t .  

 

Auc un  r e l e v é n ' es t  d isp on i b l e à  c e j ou r  s ur  l a c ommu ne d e L avat og g i o 
malgr é l a pr és enc e d ' a xes  d e c i rc u l a t i ons  maj eu rs  (R T 30) ,  e t  des  
p or ts  d ’ I s u l a  e t  d e C al v i .  

Pi ste s  d ’a ct io ns  
 

�  Mis e à  d is p os i t i on  d es  p ar t ic u l i ers  d e c omp os t eurs  
in d i v i due ls .   

�  Mis e en p l ac e d’ un s er v ic e d e b r oyag e d es  vég ét au x a f i n de  
r édu i r e  l es  ém iss i on s  d e CO²  dan s  l ’ a t mos ph èr e et  d onc  l es  
GES.   

�  Imp os er  d es  d is p os i t i ons  r ég l emen t a i r es  au t i t r e de  
l ’ imp lan t at i on  d es  b ât imen ts  q uan t  à l eur  exp os i t i on .   

�  Imp os er  des  d is p os i t i ons  r ég lemen t a i r es  en t er mes  de  
mat ér i au x p er f or man ts  l i és  à  l a c ons t r uc t i on e t  à l ’ i s o l a t i on .  

�  R enf orc er  l es  c i rc u l a t i ons  douc es .   
�  R enf orc er  l e  t r ans p or t  en  c ommun.   
�  R édu ir e l es  d ép lac em en ts  d ans  l es  r éf l ex i ons  d ’ amén ag em en t  

du  t er r i t o i r e .    
�  R enf orc er  l es  c i rc u i ts  c ou r ts .   
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ENVIRONNEMENT     Pollution sonore et santé publique 
 

 
 
 
    

Les nuisances sonores   
 

La gest ion de l 'env i ronnement sonore af fecte la 
qual i té de v ie des habi tants et  cel le des m i l ieux 
naturel s et  leur fonct ionnement .  Considérant  
que le brui t  est  v écu comme une v ér i table 
nuisance par  40% des f rançais,  sa bonne 
gest ion est  perçue comme une v aleur.  La qual i té 
de l 'env i ronnement sonore est  un des points 
forts de l 'at t ract iv ité des communes.  

Pour rappel les niveaux sonores sur Lavatoggio 
 
��   Les espaces naturel s se si tuent  dans des niv eaux 

infér ieurs à 30 dB.  
 

�  Maquis,  chênaies,  piedmonts et  plateau agrai re.   
 

� Rue calme sans t raf ic de jour – ambiance rurale :  40 dB  
 

�  Les ai res bât ies excentrés de la route  en 
corniche (cœur de v i l lage,  hameau de Croce,  
Scolca…).  

 
��   Rue calme sans t raf ic de nui t  : 50 Db 
 

�  Ai res bât ies desserv ies par la RD71 
(foubourgs du v i l lage,  Vignacce, E Piane…). 
 

��   Nuisances ponctuel les 60 à 80 dB.  
 

�  Automobile,  aboiements de chiens,  t rav aux… 
   (secteurs habi tés,  RD 71 & RD 151).  
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ENVIRONNEMENT     Pollution lumineuse et santé publique 
 
 L'é cl a ira g e a un  i mp a ct  c ons éque nt  s ur  l ' env ir on n em ent   

 
�  I l  r ep r és en t e 40 % des  c ons ommat i on s  t ot a l es  

d ' é l ec t r ic i t é  d u s ec t eu r  t er t i a i r e .   
�  L ' éc l a i r age pu b l ic  et  l a  s i gn al is at i on c ’ es t  4 7 % d e l a  

c ons ommat i on  d ' é l ec t r ic i t é   d es  c ommu n es .  Or ,  
l 'A DE ME es t i me qu e l es  éc onom ies  s u r  c e p os t e  
p eu v en t  at t e i nd r e 20  à  4 0  %   

�  C ’es t  1 à 2 % d e l a c ons omm at i on é l ec t r i que en  
Fr anc e  

�  C ’es t  4 % d es  ém iss i ons  de g az  à e f f et  d e s er r e. . .   
 

 

La po l l ut i on lum in eu s e p ar t ic ipe au  
morc el l emen t  d es  h ab i t a ts  nat ur e ls  et  c on du i t  
à  l a  r up t ur e d u c ont i nu u m p ays ag er  e t  
b i o l og i qu e.  E l l e  es t  c ons id ér ée p ar  l es  
c herc h eu rs  c omme l a  p l us  gr an de menac e  
p our  b eauc ou p  d’ es p èc es .   
 
L es  c ons éq uenc es  d e l a p ol l u t i on lu m in eus e  
s ur  l a f au ne s er on t  var i ab les  en f onc t i on d es  
c ap ac i t és  des  es p èc es  à r és is t er  à  l a  
mod i f ic a t i on  d es  éq u i l i b r es  éc o log i ques .  E l l es  
i r on t  de l a  s é l ec t i on  p ar  gr ou p es  ou p ar  
esp èc es ,  j us q u’ à l a  r ég r es s i on p ou r  l es  p et i t es  
c ol on ies ,  l a p er t e d e r es s ourc es  p our  un  
pr édat eu r  q u i  n e s upp or t e p as  l a lu m ièr e ou  
l ’ ac c r o is s emen t  d ’ un e es pèc e d on t  l e  
d év e lopp em en t  s er a f avor is é par  l ’ éc l a i r ag e  
ar t i f i c i e l  ( f auc ons  c r éc er el l es ,  p i ge ons ,  
é t ou rn eau x… )   
 
En d ’ au t r es  t er mes ,  l ’ éc l a i r ag e p eu t  f av or is er  
d es  es pèc es  ban al es  au x d ép ens  d’ un e f au n e  
r ich e et  d i vers i f i ée.  L ’ ad ap t at i on  b i o l og i q u e  
aux s ou rc es  l u m in eu s es  ne pou r r a i t  s e f a i r e  
que s ur  des  p ér i odes  t r ès  l ong u es .   
 
L e pr inc ipe d e pr éc au t i on veu t  q ue l ’ on  
n ’ a t t en d e pas  l es  ef f ets  n ég at i f s  pou r  ag i r .  C e  
pr inc ip e es t  i ns c r i t  d epu is  199 2 d ans  l e  dr oi t  
eu r op éen  et  l e d é ve l op pemen t  dur ab le en  
Fr anc e.  I l  es t  l ’ u n d es  f ond em en ts  du  
pr éamb u le  d e l a  c on ven t i on s ur  l a b i od i v ers i t é  
s ig né p ar  l a  F r anc e à  R i o en  j u in  19 9 2.  

 Quels  en jeux  ?  
 
Moder n is at i on d u r és eau anc i en p our  l e r emp l ac er  par  des  
d is pos i t i f s  moins  én er g i v or es  et  p l us  " i n t e l l i gen ts " .   
L a l u t t e c on t r e l ’ é t a l em en t  u rb ai n e t  l a  d en s i f i c a t i on  des  
t âc hes  u rb a in es .   
Un e s ens ib i l is a t i on d e l a  p opula t i on  es t  s ou hai t ab l e .   
 
B i en  q u ' é l o i gn ée d es  es p ac es  u rb an is és ,  l a pr és enc e d e 
c hi r op t èr es  pr ot égés  s ur  l e  t er r i t o i r e jus t i f i e  c et  
in v es t iss emen t  t out  c omme l a  pr és enc e d ' é l e v ag e.  
 

 

Une  f r agm e nt at i on  l um in eus e po n ctu e l l e  
 
L av at ogg io ,  p ar  s a voc at i on r ur a l e ,  p ar  un e 
c onc en t r at i on d e d es  es pac es  h ab i t és  au n or d-
Es t  d u t er r i t o i r e ( moins  d e 8 %) ,  p ar  l ’ é t en du e 
d es  es pac es  n atu r e ls  e t / ou  ag r ic o l es  et  
p as t or au x,  l a p ol lu t i on  lum ineu s e r es t e l i mi t ée  
d e c e f a i t  au x es pac es  bât is  e t  ur b an is és  s i  
b i en  q u e l a f r agmen t at i on noc t ur n e p ar  l es  
h al os  lu m in eu x n e p eu t  ê t r e c ons t a t é e h or mis  
c es  es pac es  h ab i t és .    
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BILAN POLLUTIONS 
 
Constats 
 
��   Renforcement des pathologies pulmonai res.  
��   Renforcement du stress et  de l ’équi l ibre interne.   
��   Dépéri ssement f lor ist ique.   
��   Ex tinct ion de certaines espèces faunist iques.   
��   Renforcement des pol lut ions.  
��   Dispari t ion de la biodiv ersi té.   
 
Enjeux 
 
��   Renforcer la santé et  la salubr i té publ ique.   
��   Gérer et  préserv er l ’env i ronnement et  le mil ieu naturel .   
��   Renforcer la place de l ’agr icul ture sur le terr i toi re.  
��   Rédui re la consommation d’énergies fossi les.   
��   Lut ter contre la f ragmentat ion urbaine.   
 
Pistes d'actions 
 
��   Limi ter les déplacements.  
��   Pr iv i légier les c i rculat ions douces.   
��   Renforcer la mixi té des ci rculat ions.   
��   Renforcer les modes et  les usages de t ransport s en 

commun.  
��   Renforcer l ’act iv i té économique sur le terr i toi re af in de 

l imi ter les déplacements,  encourager le télétrav ai l ,  
renforcer la place de l ’agr icul ture dans l ’économie 
locale…  

��   Préférence écologique dans le choix  des matériaux  de la 
construct ion.   

��   Renforcer la place de l ’énergie renouv elable sur le  
terr i toi re et  à fortiori  sur les espaces humanisés.  

��   Importance de l ’exposi t ion dans les choix  d’ implantat ion  
des bât iments.  

��   Prendre en compte le déterm inisme géographique dans 
les pol i t iques d ’aménagement du terr i toi re.   
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DONNEES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES          Profil de la population totale 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Appr o ch e g én ér al e  
 
S ous  l ’ i n f l uenc e di r ec t e d u t ou r is me et  d ans  u ne mo indr e mes ur e d es  vi l l es  d ’ I su l a et  d e  
C al v i ,  l es  d yn am iq u es  d émog r aph iqu es  s er a i en t  l i ées  r éc emm en t  à  u n ef f e t  d e  
p ér i ur b an is at i on  au- d e là  d e l ’ a t t r a i t  t our is t iqu e q u e r ep r és en t en t  l es  v i l l ag es  de B alag ne.  
C ec i  r e l èv e d e l a d yn am iq ue du marc h é f onc ier  s u r  l es  zon es  pér i - ur b a in es  j us qu ’à l a  
t r o is i èm e c our on n e et  s u r  l es  c ommun es  l i t t o r a l es .  La p ol i t i qu e de d évelopp emen t  
c ommu n al e avec  un e c ar t e  c ommun ale  a mb i t ie us e  v a  ég al em en t  i nf l u enc er  l es  mou vemen ts  
d émog r aph iq u es  s ur  l e  t er r i t o i r e .   
 
S i  b i en qu e l a  pop u l at i on  d e La v at ogg io  a  au g ment é  de 39 % d epu is  19 7 5 pas s an t  de 10 7  
h ab i t an ts  p er man en ts  à  p l us  de 14 9 hab i t an ts  en  201 8 ( es t i mé e à 154 h ab.  en 2 0 22 )  
osc i l l an t  av ec  un p l anc her  d e 9 7 h ab i t an ts  en 1 99 9.  S ur  l e s 1 5 d ern i ère s  an n ées ,  la  
pro gr es si on  a ét é de  + 54 % ( + 52 h ab. )  m ai s de  + 1 0 % sur  1 0an s  (+ 1 3h a b.) .  
 
C et t e  p r ogr es s i on  a  t end anc e à r a l en t i r  su r  l es  10 dern i èr es  ann ées  n’ es t  p as  s ans  
inc id en c es  s ur  b i en  d’ au t r es  as p ec ts  de l ’ o r g an is at i on et  d u  f onc t i on nem en t  d u t er r i t o i r e .  
En  ef f et  l a  dens i t é  es t  pas s ée d e 1 4h ab. / k m²  en  19 99  à 22h ab . / k m²  en  20 18  avec  s ur  l a  
p ér i ode i n t erc ens i t a i r e  ( 2 0 13- 20 18 )  :   
 

�  Un e ba is s e du  t au x d e n at al i t é  d e 2 7 % à 1 3, 7 p ou r  m i l l e .  
�  Un e f or t e c r o iss anc e d u t au x de mor t a l i t é de 2 8 % à 1 1, 0  p ou r  m i l l e .   
�  Un s ol de n at ur e l  pos i t i f  d e + 0, 3 % mais  en  c hu t e  l i b r e  ( -7 0%) .  
�  Un e ba is s e de 1 7 % d e l a  t r anc h e d ’ âge d es  moi ns  d e 30an s .  
�  Un e c r oiss anc e d e 17%  de l a t r anc h e d ’ âg e des  p l us  de 60 ans .  
�  Un s ol de m ig r at o i r e  i ns uf f i s ant  de 0 , 4%  mais  qu i  t end  à  s e r enf orc er  (+ 3 00 %) .  
�  Un e var i at i on  ann u el l e  en  ch ut e  mais  p os i t i ve  a vo is in an t  en  20 1 8 l es  +  0 , 7 % ( - 3 0 %)  

 

 

 

+ 52 habitants  
en 15 ans 

+ 13 habitants en 
10ans 

Anticiper une déprise 
démographique 

 

Or ig in e de s  v ar ia t io ns de  l a popu l at i on  
 

�  Ins t a l l at i on  de n ou v el l es  p opu l at i ons  ac t i ves ,  d e  j eu nes  
ménag es  e t  d e pr imo ar r i v an ts .  

�  Ins t a l l at i on d e mén ag es  av ec  d es  enf an ts  (c at ég or i es  d es  30-
59  ans ) .  

�  R et ou r  d e c er t a ins  r e t r a i t és  d e l a  d i as por a.  
�  Ins t a l l at i on  d e j eun es  r e t r a i t és  exogèn es .  
�  P r ox im i t é des  b as s i ns  d ’ emp lo is  e t  zon es  de c h al an d i s es .  

Un r en ou v el l emen t  d i f f ic i l e  d es  j eun es  ( 1 5- 29  
ans )  et  u n e pop ul at i on   v i e i l l is s ant e  (+  

60an s ) .  
E xp los i on du s o l d e m ig r at o i r e .  
Ch ut e l i b r e  du s o l d e nat ur el .  

… qu i  pe in en t  à  c omp ens er  l e  v i e i l l is s emen t  

Pi ste s  D’ a ct i on s  
 

�  D éve l op pemen t  c u l tu r e l  e t  ar t is t iqu e.   
�  D éve l op pemen t  d es  es p ac es  et  d es  éq ui p emen ts  p ub l i cs .   
�  R enou er  a v ec  l e l i en  i nt er gén ér at i on nel .   
�  R enf orc emen t  d u  s ys t èm e ass oc i at i f .   
�  Mi x i t é  d u parc  de l og emen ts  ( l oc at i f ,  s oc i a l ,  l og .  c o l l ec t i f ) .  
�  In t er ven t i on  p u bl i que dans  l ’ ac c ess i on  au  l og em en t .  

 

 

 
Soutenir une 

intervention publique 
en vue de l’installation 
de jeunes ménages et 

d’actifs avec des 
enfants par le 

logement afin de 
dynamiser un certain 

renouvellement 
démographique  

Enj e ux   
 

R enf orc er  l ’ a t t r ac t i v i t é  d e l a  
c ommu n e 

Pr i or is er  l ’ acc es s i on  au  
l og emen t  

R enf orc er  l es  équ ip emen ts  e t  
l es  s er vi c es  

S out en i r  l ’ in t er ven t i on  pu bl i qu e  
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DONNEES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES           Les ménages   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

L a c ommun e c omp t e 7 6 m énag es  en  201 8  c on t r e  68 en  20 0 8,  
s oi t  un e f a ib l e pr og r ess ion d e p l us  d e + 1 2 % sur  10 an s  (+ 8  
ménag es ) .  Su r  l a  mêm e p ér i ode,  l a  t a i l l e  moy enn e d es  mén ag es  
r es t e  i nc han g ée avec  2 ,0  p ers on n es / l og emen t .  T out ef o is  
l ’ ar r i vé e d e j eu nes  ménag es  en âg e d ’ avo i r  d es  enf a nts  p e in e à 
c omp ens er  l e f or t  t au x d e mor t a l i t é  

Const at s  
 

�  F or t e  pr og r es s i on d es  j eun es  mén ages  e t  des  p r imo 
ar r i van ts .   

�  Pr éd om i nanc e d es  mén ages  d e 2  p ers on nes  
�  F or t e  pr og r es s i on d es  mén ag es  d ’ une s eu l e p ers on ne.   
�  Imp or t an t e  pr og r es s i on  d es  mén ag es  d e 3- 4  p ers on n es  

M utat i on s d ém ogr aph iq ues  
 

�  D éc ohab i t at i on  des  ménag es .   
�  V eu vag e.  
�  S t ab i l i s a t i on  d es  mén ages  avec  p l us i eurs  enf an ts .   
�  Mul t i p l ic at i on d es  j eu n es  mén ag es .  

BIL AN DEM OGR APHI E  
 
 
Const at s  
 
��   Cr o is s anc e dém ogr ap hiq ue c on t i n u e mais  f r ag i l e.  
��   Cr o is s anc e de l a pop u l a t i on  en  den ts  d e s c i e s ur  15 ans .  
��   Imp or t an t  r a l en t is s emen t  d e l a  c r oiss anc e d émog r aph iqu e s ur  1 0ans .  
��   T AMP  de 0 ,7 %  l ’ an  d ep u is  2 01 3.  
��   R ajeun is s emen t  r e l at i f  d e l a  p op u la t i on  ( j eu nes  e t   de  pers onn es  âg é es ) .   
��   S olde f ai b l e s o l d e m ig r at o i r e  d e 0 , 4% qu i  p e i n e à c ompens er  un f a ib l e  

s ol de n atu r e l .  
��   S olde nat ur e l  p os i t i f  mais  c omp r om is  p ar  un e pop u l at i on  v i e i l l is s an t e .   

 
Im pa ct s  
 
��   R enf orc emen t  d es  b es o i ns .   
��   D épr is e démogr ap h iq u e.  
��   Acc r ois s emen t  du p arc  d e r és i d enc es  s ec on dai r es .  
��   Ec on omi e s a is onn ièr e.   
��   D is par i t i on  l ’ an i mat i on  c ommu n al e et  s oc i a l e .  
 
Enj e ux  
 
��   Sub ven i r  au x bes oi ns  s up p l émen t a i r es  af i n de r enf orc er  l ’ a t t r ac t i v i t é  d e l a  

c ommu n e.  
��   Mai t r is e d e l ’ emp r is e d e l ’ ur ban is at i on e t  lu t t e  c on t r e  l ’ é t a l emen t  ur b ain .   
��   R enf orc er  l a  p l ac e de l ’ éc on om i e et  d e l ’ emp lo i  s ur  l a  c ommun e.  
��   R enf orc er  l e  l i en  s oc i a l .   
��   Ass ur er  l a  s éc ur i t é  e t  l a  s al ub r i t é  p u bl i que.    
��   S out en i r  e t  f avor is er  l a  mi xi t é  d u parc  de l og emen ts .                                                            
 
Pi ste s  d ' a ct i on s  
 

��   R enf orc er  e t  d i v ers i f i er  l es  t r ans p or ts  en  c ommu n .   

��   R enf orc er  l es  s er vic es  e t  l es  éq u ip em en ts  pub l ics .   

��   P ours u i vr e  l ’ amél i or a t i on d u c ad r e de v i e .  

��   R enf orc er  l a p l ac e d u l og em en t  p er man en t  e t  d u l og emen t  l oc at i f  d ans  l e  
p arc  d e l ogem en ts .   

��   Pr omou voi r  l ’ ac c es s i on  à  l a p r opr i é t é .   

��   S out en i r  l a  c r éat i on  d ’ u n e r és i d enc e s en iors .    
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DONNEES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES    Population active  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

L 'éc on om i e e t  l e  marc h é d u t r ava i l  s ur  l e b as s i n  d e  
v i e  d e C al vi - I l e  R ous s e s on t  es s ent i e l l emen t  s t imu lés  
p ar  l e s ec t eur  t er t i a i r e  e t  l e t ou r is me.   
 
L av at ogg io es t  s ous  l ’ i n f lu enc e d i r ec t e  d u t ou r is me et  
en  s ec on d  l i eu  d es  v i l l es  d e C al v i  e t  Is u l a  :  l a  
p op ula t i on  ac t i v e  y  t r a va i l l e  a i ns i  q u’ en  p ér i ph ér i e .      
 
L e c ommer c e et  l es  s er v ic es  e t  d an s  u n e moindr e  
mes ur e l ’ ar t i s an at  et  l e  BT P r es t en t  un e s ou rc e 
omn i pr és en t e d ans  l e  pays ag e éc on om ique dev an t  
l ’ ac t i v i t é  ag r o- p as t or al e.    
 
L ' aug men t at i on d e l a   pop u l at i on t o t a l e ne t end p as  à 
r enf orc er  su r  L a vat og g io l a p ar t  d e l a popu la t i on  
ac t iv e  q u i  r ep r és en t e s eu lem en t  5 7 % de l a  
popu lat io n tot a le  e n 2 018 .  
 

En 201 8 ,  l a c ommun e d e L av at ogg io c omp t ai t  8 5 ac t i fs  dont  s eu l emen t  48 av ec  u n emp lo i  s o i t  u n t au x d ' ac t i v i t é d e  
72 , 9%  et  u n t au x emp lo is  de 5 6, 5 %.   
 

�  P op ula t i on  ac t i v e  inc han gée.  

�  14  ch ôm eu rs  s o i t  16 ,5%  de l a  p op u la t i on  ac t i ve (+ 2 1%  + d e j eun es  dans  l e  marc h é du t r a vai l ) .  

�  L e t aux de c h ôm ag e exp los e à  22 , 6%  ( +2 9 % en  5 ans ) .  

�  D és équi l ib r e  d u  t au x d e c h ômag e en t r e  h ommes  et  f emmes  :  r es p ec t i vem en t  2 7, 6 % et  1 8 ,2 %.  

�  +  43%  d e l a  p ar t  des  f emmes  dans  l a  c at égor i e des  c hômeurs .   

�  53%  des  ac t i f s  s ont  d es  f emmes  en  20 18.  

�  68%  de s a l ar i és .   

�  Pr op or t i on  d ’ emp l o is  s ur  l a  c ommun e :  3 4%  de l a p op ula t i on  ac t i v e a yan t  un  emp l oi  s oi t  17 emp lo is .  

�  Pr ogr ess ion  du  n ombr e d ' emplo i s  d ans  l a  z one :  + 6%  en t r e  2 013- 201 8  (+ 1  empl oi ) .  
 

L es  pr inc i pa l es  s ou rc es  d ' emp l ois  l oc al es  s on t  
l es  s er vi c es ,  l e BT P,  l es  s er v ic es  ad min is t r a t i f s  
(mai r i e ) ,  e t  l ' agr ic u l tu r e.    
 
L es  ac t i v i t és  éc on om i qu es  s on t  p l u t ô t  de  
p et i t es  en t r ep r is es  a yan t  un  ef f et  p eu  
s ig ni f ic a t i f  s ur  l ' emplo i  l oc a l .  75% d es  
en t r ep r is es  n ’ on t  p as  d e s al ar i és  
 

 

P ar m i  l es  ac t i f s  a yan t  un  emp lo i ,  l es  s al ar i és   r epr és en t en t  68 % ,  r e f l e t  d u pr o f i l  d ' un e c ommu n e à l a  f ois  r ur a l e  
e t  t ou r is t i qu e,  l es  s er v ic es  à l a  pop ul at i on e t  pet i ts  c ommerc es  f ais an t  d éf au t  au pr of i t  des  ac t i v i t és  l i é es  au  
t our isme,  à l ’ agr icu l t ur e  e t  à l ' ar t i s an at .  Les  éc h ang es  avec  l es  v i l l es -c ent r e et  l es  s t at i ons  ba ln éai r es  d e l a  
c ôt e (A l gag hj o l a,  Lu m iu…) s on t  i mpor t an ts  é t ant  don né qu e 6 6% de l a p opu l at i on  ac t i ve t r ava i l l en t  hors  
c ommu n e.  
 

 
Enj e ux  

 
C r éat i on  d ’ emp l ois .  

 
D éve l op pemen t  

éc on om i qu e.  
 

R enf orc er  l a  p l ac e de 
l ’ ag r ic u l t ur e  e t  de 

l ’ ar t i s an at .  
 

R enf orc er  l ’ ac t i v i t é  l i ée au  
t our isme et  l es  

h éb er g emen ts  t ou r is t i qu es .  
 

Us er  d u dr o i t  de 
pr éemp t i on  urba in  
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SERVICES ET EQUIPEMENTS    Le taux d'équipement   
 
 
Lav atoggio est  dans l 'a i re d' inf luence du bassin d’emplois  
d’et  de la zone de chalandi ses d’I sula et  dans une moindre 
mesure de Calv i.  Son taux  d'équipement est  part i cul ièrement 
rédui t  av ec seulement 3 équipements sur  les 36 de 
référence soi t  0,1 base 1 .  
 

 
 
 
 
 

Les distances-temps à la v i l le-cent re sont  infér ieures à  
15mn.  Les pet i ts commerces de prox imi té, les serv ices de 
première nécessi té,  les structures médicales et  
d'enseignement  f ont  défaut  sur la commune. Toutefois la  
populat ion retrouv e ces serv ices et  équipements à prox imi té 
sur Cater i  (2 à 5mn en v oiture).  
 

 
 
 
 
 
Restaurat ion et  hébergem ents 
 
 

�  Chambres d’hôtes  
�  Résidences secondai res  
�  Locat i f  
�  Gîtes 
�  Hôtel  en cours de 

restaurat ion  
 

 

St ructures médicales 
 
 

NEANT 
 

 
 

Enseignem ent   
& pet i te enfance 

 

NEANT 
 
 

 
Secteurs du Bâtiment 

 

�  Maçonner i e générale 
�  Menuis ier  
�  Elect r ic i té générale 
�  Peint re 

 
 

Commerces  
 

NEANT 
 

 

 
Act ion sociale 

 

�  Aide-ménagère 
�  Soins à domici le  

 
 

Autres services et commerces de proximité 
Commerces ambulants  

Enj e u  
 
S or t i r  de l a dép en d an c e ext ér i eur e en  
t er mes  d e s er vic es  d e pr oxim i t é  e t  de 
c ommerc es  de pr em i èr e néc es s i t é .   
  

Pi ste s  d ’a ct io ns  
 
��  R enf orc er  l es  s er vic es  à  l a  p ers onn e.   

��  R enf orc er  l es  s er vic es  p ubl ics  e t  
p ar ap ub l ic s .  

��  Pr omou voi r  l e  d év e lopp em en t  d es  
s er vic es  e t  éq u ip emen ts  d e l a  g amme d e 
b as e.  

 
 

Une  co m mu ne  so us-é qu ip é e.  
Une  éc ono mi e exs ang ue .  
Une  éc ono mi e sai so nn iè re .  
Une  éc ono mi e dé p en da nt e.  
  

Us er  d u dr o i t  de pr éemp t i on  ur b a in  e t  mis e à  d isp os i t i on  d e l oc au x.  
R evi t a l is er  l es  c œ urs  v i l l ageo i s .  
R enf orc er  l es  s er vic es  p ubl ics .   
R enf orc er  l a  p l ac e de l ’ a r t is an at .  
D i vers i f i er  l es  t ou r ismes .    
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SERVICES ET EQUIPEMENTS     Enseignement  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
L av at ogg io  ne d is p os e p lus  d’ é co le  
com mu n al e .  L es  enf ants  do i v en t  s e  
r end r e s ur  C at er i  ( 1  c l ass e)  e t  
Ar eg nu  ( 3c l as s es ) .   
 
L ’ éc o le  p r imai r e d e Lav at og g io  a  
é t é  f ermée  e t  l a  nou ve l l e mai r e  a  
é t é  t r ans f ér ée d ans  s es  l oc au x.   
 
L a c r oiss anc e des  ef f ec t i f s  
s co la i r es  ( 14 é l è ves )  a l l an t  d e p ai r  
a vec  l a  c r o is s anc e dém ogr aphiq u e.  
 
L av at ogg io  d ép end  des  s t r uc t ur es  
s co la i r es  et  pér a-sc ola i r es  d ’ I su l a  
(c ol l èg e e t  l yc é e) .   
 

D ans  l e c adr e d e l a des s er t e e t  d es t ran spor t s s c ol ai r e s ,  un s er v ic e d e r amass age  
s co la i r e es t  ass ur é e t  dr ai ne qu ot id i en nemen t  l es  é l è v es  d e l a  c ommun e,  d ’ Ar egn u et  
d e C at er i  au x é t ab l is s emen ts  d ’ Ar egn u,  d e C at er i  e t  d ’ I s u l a.   
 

T au x d e sc o lar is a t i on  moins  d e 30 ans  63 % 
 

�  P et i t e enf anc e :  5 0 %.  
�  Pr i mai r e  :  1 00 %.  
�  S ec ond ai r e :  1 0 0% .  
�  Sup ér i eu r  :  27% .  

 

Enj e u  
 

Adap t er  l es  éq u ip em en ts  s c ol a i r es ,  p ér i -
s ca la i r es  e t  d e l a  p et i t e enf an c e à  

l ’ évo l u t i on d ém ogr ap h i qu e.  

 

L e t au x de sc o lar is a t i on  d es  moi ns  de 5ans  
e t  des  p lus  d e 18 an s  t en d  à  s ’ acc r o i t r e  s ur  
l a pér i od e i nt erc ens i t a i r e c e qu i  j us t i f i e un e  
p op ula t i on j eu ne et  l ’ a r r i vée d e j eun es  
f am i l l es  s ur  l a c ommu n e d ’ où  l e  bes oi n  d e  
r enf orc er  l es  éq u ip emen ts  pu b l ic s  et  d e  
l o is i r s  af in  d e f i xer  c es  pop u l at i ons  sur  l e  
t er r i t o i r e  e t  amél i or er  l a q ua l i t é  d e v i e.   
 

L e r a j eu n iss emen t  d e l a pop u l at i on  s ’ e xp r ime  
égalem en t  i n di r ec t emen t  p ar  l e n i ve au d e  
s co lar i t é d e l a p op u la t i on et  l a  pr opor t i on d e  
d i p l ômés .  E n ef f et ,  on c ons t a t e s ur  l a  p ér i od e  
in t erc ens i t a i r e  un r enf orc emen t  c ons équ en t  d u  
n i v eau et  du  n ombr e d e d ip l ômés  d e  
l ’ ens ei gn emen t  s upér i eu r  a ins i  qu e c e l u i  d e  
j eu nes  enf an ts  ( moi ns  d e 15 ans ) .  C ec i  
imp l i qu e ég al emen t  un ef f or t  s up p lémen t a i r e  
que l a  c o l l ec t i v i t é d o i t  men er  en t er mes  d e  
b es o ins  à c ar ac t èr e c ul tur e l ,  d e l o is i rs  e t  d e  
p at r i moi ne.  T an t  au n i v e au des  éq u i p emen ts  
mais  ég al em en t  q uant  au x c h oi x d e  
d év e lopp em en t  et  de mis e en va l eu r  d u  
t er r i t o i r e .  
 

 

Pi ste s  d ’a ct io n  
 

R egr ou p emen t ,  sc o l a i r e av ec  l es  
c ommu n es  l imi t r oph es .  

Ou ver t ur e  d ’ u ne c l as s e s u r  
L av at ogh ju .  

R épar t i t i on  éq u i l i br ée de l a 
d is pers i on  d es  c l as s es  s ur  l a 

mic r or ég ion  
Mis e en  p l ac e d ’ u n e gard er i e  
Mis e en  p l ac e d ’ u n e c r èc h e 

in t erc ommun ale  ou  ass oc i at i ve  
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SERVICES ET EQUIPEMENTS   Sports et loisirs, vie associative, transports  

 
L a c ommu n e es t  dot ée d e peu  d' éq ui pe m ents  d e st i n és  à  l a  v ie  
cu l tu re l l e  qu i  p ou r  l e  mom en t  p ermet t en t  d ’ an imer  à  m in ima l a  
p op ula t i on l oc a le ,  not ammen t  d ur an t  l a p ér i od e es t i v al e.  C ep en d an t  
i l s  r es t en t  l im i t és  c omp ar és  au x b es o ins ,  au x t r anc hes  d ’ âg es  e t  au  
v ol ume de l a  p opula t i on  sus c ep t i b l e  d ’ êt r e  in t ér ess ée p ar  d e t e l l es  
in f r as t r uc t ur es  ou  d e t e ls  aménag emen ts .  

 
L ’o bj e ct i f  e st  de f avor i ser  l 'a m éna gem en t  et  le dév elo pp e m ent  de  
l i eu x d e ren cont re s,  d e sp ec ta cl es v iv an ts ,  d ' an imat i ons  e t  d e  
f éd ér er  l es  pop u l at i ons  au t our  d ’ évén emen ts  t ou t  au  l on g d e l ’ ann ée  
et  p lus  p ar t i c u l i èr emen t  au t our  du t er r i t o i r e  d e L av at og g i o af in  
d ’ é vi t er  de g l i ss er  vers  l a  s i t u at i on d es  c ommu nes  d i t es  d or t o i r  e t  d e  
l a  c ont r e- p ar t i e  du  t ou r is me s ais on n i er  qu i  v i de l es  v i l l ages  en  b as s e  
s ais on .  

 
Am énag em ent s  e xi st a nt s 
 
6  C i rc u i t s  de r and onn é es  &  ch ass e.  
3  p l ac es  pub l i qu es  (L a vat og g i o &  Cr oc e) .  

 
Am énag em ent s  p ouv ant  f a ir e  l ’ ob je t  d’ un e r éf l ex io n  
 
Un th é ât r e  d e v er dur e pour  l es  év énem en ts  et  l es  s pec t ac l es  v i van ts .  
Un es p ac e d e r en c ont r es  e t  d e dis t r ac t i ons .  
Un e s a l l e des  f êt es .  
Un e bi b l i o t h èq u e.  
L a mais on  d es  as s oc ia t i ons .   
Un e s a l l e mu l t is p or ts .  
Un p et i t  sq u ar e s u r  l e v i l l ag e et  s ur  Cr oc e.   
Un j eu  d e bou les .   
D es  j eux p ou r  enf an ts .   
S ent i er  d u p at r i moi ne.   
P is t es  VTT ,  équ es t r e…  
Un t er r a i n  mu l t i  j eu x (c i t y s t ad e,  t enn is ,  vo l l ey,  han d ,  b as q u et… )  
 

SPORTS & LOISIRS – DEVELOPPEMENT CULTUREL VIE ASSOCIATIVE 

On r e t r ou ve un mi ni m um de v ie  a ss oci at iv e s u r  l a c ommun e av ec  
p l us i eu rs  év èn em en ts  cu l t ur e ls  e t  s p or t i f s  pr és en ts  t out  au l ong d e l ’ ann ée  
et  n ot amm en t  d ur an t  l a  s a is on  es t i v a l e .  
 
Ass oc i at i on  s oc i o-c u l t ur e l l e :  
 
F oy er  r ur a l  ( l o i  1 901)  r eg r oup an t  l e «  j eu di  c l u b » ,  l a  c onf r ér i e,  l e c om i t é 
d e r es t au r at i on  d es  ég l is es  de L avat og g i o ;  

TRANSPORTS EN COMMUN 

Lig nes  d ’ au t oc ar  r égu l i èr es  s ur  l a  RD 7 1 :  
 

�  L av at ogh ju  –  Is u l a ( AR)  … c haq ue pr em i er  ven d r ed i  d u mois .  
�  S ant ’A nt on in u –  C al v i  (AR )  l es  merc r ed is ,  j eud is  et  s amed is .  

 

 

ANIMATIONS ET FESTIVITES 
 

 
�  17  j u i l l e t  f êt e d e S ain t -A nt oi ne pat r on de l a c onf r ér i e .   
�  10  aoû t  f êt e  d e l a  S a in t - Laur en t .   
�  F i n  a oû t  f ê t e  de l a C ons ol at i on .   
�  8  s ep t embr e pr oc es s i on  vers  N ot r e- D ame de l l a S t e l l a .   
�  10  oc t obr e f êt e d e S an  C er von e p at r on  d e l a  c ommun e.  
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SECTEURS ECONOMIQUES    Les entreprises    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Const at s  
 

�  24  en t r ep r is es  ( inc han gé s ur  5  ans ) .  
�  Pr ép on d ér anc e du s ec t eu r  t er t i a i r e a vec  5 1% de 

l ’ ens emb le (c ommerc e,  t our is me) .  
�  S ec t eu r  s ec on d ai r e  4 7 % d es  en t r ep r is es  ( BT P) .  
�  54%  des  en t r ep r is es  on t  p l us  de 5  ans .   
�  20%  des  en t r ep r is es  on t  moins  de 2  ans .  
�  Cr éat i on  moyen ne d e 2 5 en t r ep r is es  nou ve l l es  s u r  10 

ans .   

 

 

Enj e ux  
Cr éat i on  d ’ emp l ois .  

R enf orc emen t  d u  p arc  d ’ en t r ep r is es  s u r  l a  
c ommu n e.  

D ével op pemen t  d es  p et i t s  c ommerc es  de 
pr oxi m i t é .  

R enf orc emen t  d es  s er v ic es  à l a  
p op ula t i on .  

S out i en  de l ’ a r t is an at  
D ével op pemen t  d e l ’ a r t is anat  d ’ ar t  

D i vers i f i c a t i on d u s ec t eu r  t ou r is t iqu e  
R enf orc emen t  d es  s er v ic es  pub l ic s  

 

 
 
 

 

Pi ste s  d ’a ct io n  
 

Us er  d u dr o i t  de pr éemp t i on  ur b a in .  
Mis e à  d is pos i t i on  de l oc aux.  

R enf orc er  l es  b au x c ommu n au x.  
Mis e à  d is pos i t i on  de f onc i er  c ommun al .  

R enf orc er  l a  p l an i f i c a t i on  u rba in e.  
S out en i r  l e  d é ve l op p em en t  t our is t iq u e 

marc han d .  
R enf orc er  l ’ an imat i on  s oc i o-cu l t ur e l l e .  

R enf orc er  l ’ a t t r ac t i v i t é  d e l ’ es pac e 
v i l l ag eoi s .  
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SECTEURS ECONOMIQUES    Secteur primaire - Agriculture   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Enj e ux  
 
Maît r is er  l a pr og r es s i on  de l a  n ap p e 
ur b an is ée.  
Eng endr er  l a  c r o iss anc e ver t e  en  s ’ app u yan t  
s ur  l es  s péc i f ic i t és  d u t er r i t o i r e .   
Au t onom ie a l i men t a i r e.   

 

 
L ’ agr ic ul tur e e n ch i f f r e  s ur  L av at og gi o au x  m i l ie u x  du  X IX e  
 

�  E levag e 700  t êt es  d e b ét a i l .   
�  475  ov i ns .  
�  P et i t  b ét a i l .   
�  5ha d e c ér é al es .  
�  14h a d e vi gn es .  
�  59h a d ’ o l i v i er s .   
�  3ha d e c hât ai gn i ers .   
�  3ha d e mur i ers .   
�  Qu el qu es  ag r u mes .   
�  D es  j ard i ns - ver gers  d e p ol yc u l tu r e f ami l i a l e.  

 

M ena ces  
 
E t a l emen t  ur b ai n.   
P r es s i on f onc i èr e .   
C onf l i t s  d ’ us ages .   
E xod e r ur a l .   
D épr is e ru r a l e .  
R éc u r r enc e ponc tue l l es  
d es  i nc endies .   
C onc ur r enc e d es  
marc hés .   

  

 

Esp ac es  ag r a i r es  :  4 16h a.  
RPG :  ha.  
ESA  :  70 h a.  
ERPAT  :  2 65 h a.  
P ot ent i a l i t és  ag r a i r es  :  5 39h a.  
B ois emen ts  :  41 h a.  
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SECTEURS ECONOMIQUES  Secteur primaire – Opportunités de l’agriculture 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lav ato gg io  et  l 'a gr icul t ur e lab el l i sé e  
 
L 'ens emb l e du  t er r i t o i r e c ommun al  es t  c ouver t  
p ar  d es  ap p el l a t i on s  et  n ot amm en t  :  
 

�  L 'AOP  Mel e d i  C ors ic a.  
�  L 'AOP  B oc c iu .  
�  L ' IGP  O l i o  d i  c ors ic a.  
�  L ' IGP  v i ns  d e C ors e – î l e  d e b eau t é.  
�  L 'AOC pr is u t u ,  l onz u,  c opp a…  

 

 

 

 

 

 

 

Enj e ux  
 
��   R enou vel l emen t  d e l ' ac t i v i t é  ag r ic o l e .  
��   R enf orc er  l a  b i od i v ers i t é .  
��   R édu ir e l es  c onf l i ts  d 'us ag es .   
��   Opt imis er  l ’ exp l o i t a t i on  agr a i r e du  t er r i t o i r e.   
 

Oppor t un it és  d e l ’ agr i cu l tur e  sur  L av at og gi o  
 
�  H éberg em en ts  t ou r is t iq u es   
�  R es t au r at i on des  o l i ver a i es .  
�  T rans f or mat i on  f er m i èr e.  
�  E levag e c ap r i n ( pr od u i t  à  f or t e  id en t i t é ) .  
�  Agr ic u l t ur e  b i o l og i qu e.  
�  Arb or ic u l t ur e s èc he méd i t er r ané enn e.  
�  Ap icu l t ur e .  
�  R es t au r at i on de l a v i t ic u l t ur e ( v i n  AOC ).  
�  Mar aîc hag e.  
�  D ével op pemen t  d e l ’ ap ic ul t ur e .  
�  E levag e équ in  –  r an d onn é e et  l o is i r s .  
�  R es t au r at i on des  c ul tu r es  d ’ aman des .  
�  S yl vo- p as t or a l is me ( b ovi n ) .  
�  R es t au r at i on des  j ard i ns - ver g ers .  

 
P i ste s  d ’a ct io ns  
 
Acq uis i t i on de f onc i er  ag r ic o l e .  
R enf orc er  l a  r éa l is a t i on  de b aux ag r ic o l es .   
S out en i r  l es  pr od uc t i on s  ag r o-p as t or a l es .  
Moder n is at i on  d e l ’ ap p ar e i l  ag r ic o l e .   
D i vers i f i c a t i on d e l ’ ac t i v i t é .  
L e r enf orc emen t  d e n ic h es  à f or t e  v a l eu r  a j ou t é e 
:  t r ans f or mat i on   f er m i èr e,  v i t i cu l t ur e ,  ap ic u l t ur e ,  
ar b or ic u l tu r e ,  c ul tu r e  d e l ’ aman de,  AB & l ab els … 
R éal is at i on  d ’ un e A FP .  
 

Vit icu l t ur e  :  9 3h a.  
Mar aîc hag e :  1h a.  
J ard i ns - ver g ers  :  3 5h a.  
E l evag e o vi n  :  1 15h a.  
E levag e c ap r i n :  21 9 ha.  
E levag e b ov in - éq ui n  :  76 h a 
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SECTEURS ECONOMIQUES    Le Tourisme vert et de découverte 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ren for c er  la  p l ac e du  t our is m e do u x sur  L ava to gg i o  
 
L a c ommun e de L av at ogg io pr és ent e d es  a t outs  en  
mat i èr e de t ou r is me ver t  e t  de d éc ou ver t e.   
 
L ' ar r i èr e- p ays  de B alag ne et  à f or t i o r i  l a c ommun e d e  
L av at ogg io of f r e un su p por t  a t t r ay an t  :  q ua l i t é  
p at r i mon ia l e  d es  v i l l ag es ,  p ays ages  n atu r e ls ,  p et i t  
p at r i moi ne ver n ac u la i r e,  p ays ages  b uc o l i qu es ,  p ays ages  
ag r ai r es ,  g as t r on om i e,  ar t is an at…   
 
I l  exi s t e  éga lem en t  s ur  p l ac e des  amén ag em en ts  d es t inés  
à  l a déc ou v er t e  d e c et t e  p ar t i e  du  t er r i t o i r e  :  c h em ins  d e  
r andon n ées ,  i nt erc on n exi ons  en t r e  l es  v i l l ages ,  l e l i t t or a l  
e t  l es  va l l ées . . .   
 
Aus s i ,  La vat og g io ,  c ommu n e t our is t iqu e de l a 3 è me  
c our on ne p ér i  ur b ai ne d ’ Is ul a e t  d e C al v i ,  à  moin s  d e 
15mn du l i t t o r a l  pr és en t e d e n omb r eus es  op p or t u n i t és  
p our  y d év e lopp er  l e t ou r is me d ou x.  
 
Quels  At ou ts  ?  
 
��   Un p ays ag e d e moy enn e mon t ag n e.  
��   Un r e l i ef  t r ès  hét ér og ène.  
��   D es  pays ages  h ér i t és  d e l a r ur a l i t é .  
��   Un p at r imoin e c ul tu r e l  et  ver n ac u la i r e.  
��   L e pas s ag e d ’ ax es  r ou t i ers  t ou r is t iq u es .  
��   Mai l l ag e d e ch em ins  de r and onn é es .  
 

C a t é g o r i e  d ' h é b e r g e me n t s  N b r e  d e  l i t s  P a r t  r e l a t i v e  

H ô t e l s  –  M o t e l   2 0  l i t s  5 %  

C a m p i n g s   -  -  

R é s i d e n c e s  t o u r i s t i q u e s   -  -  

V i l l a g e s  e t  c e n t r e s  d e  
v a c a n c e s  -  -  

T o u r i s m e  ve r t   
( c h a m b r e s  d ' h ô t e s ,  g î t e s  e t  
m e u b l é s )  

3 2   l i t s  8 %  

R é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  8 3  u  8 7 %  

 3 8 4  l i t s   

 

Be so in s  
 
��   D ével op pemen t  de l ’ ar t is anat  et  de  

l ’ ar t i s an at  d ’ ar t .  
��   Oppor t un i t és  de r ed ép loyer  l e  t ou r is me  

d ou x.   
��   R enf orc er  l es  s er vic es  d e p r oxim i t é .   
��   D ével op per  l es  pet i ts  c ommerc es  de  

pr em ièr e n éc es s i t é .  
��   R enf orc er  l es  s er v ic es  à l a pers on ne  

et  l es  s er v ic es  de s an t é.   
 

Im pa ct s  
 
��   Cr éat i on  d ’ emp l ois .  
��   R éduc t i on  d es  d ép l ac emen ts .   
��   R enf orc emen t  de l ’ a t t r ac t i v i t é de l a  

c ommu n e.   
 

Enj e ux  
 
��   R enf orc er  l e  dé v el op p em en t  s oc i o-

éc on om i qu e dans  u n e po l i t i q u e d e  
d év e lopp em en t  dur ab le .   

��   Org an is er  d es  po lar i t és  f onc t i onn e l l es  
d ans  l es  p o l i t i qu es  d ’ amén ag em en t  et  
d e dév el op p em en t  éc onom iq u e.   

��   R enf orc er  l a p l ac e du d ét er m in is me  
g éog r ap h iqu e e t  d es  s p éc i f ic i t és  d u  
t er r i t o i r e  d ans  l es  c h oi x d e  
d év e lopp em en t  éc onom iq u e.   

 

Pi ste s  d ’a ct io ns  
 
��   R enf orc emen t  de s t r uc t ur es  d e t r ans f or mat i on d e  pr od ui ts  br uts  ( agr o-

in d us t r i e ,  ar t i s an at . . ) .  
��   Amén ag emen ts  d e g î t es  et  c h amb r es  d ’ h ôt es  s u r  l es  v i l l ag es .  
��   P ours u i t e de l a r éh ab i l i t a t i on des  c h em ins  d e r an don n ée s u r  l ’ en s emb l e d e l a  

c ommu n e en  c o l l ab or at i on  a vec  l a  c om-c om.  
��   R enf orc emen t  d es  h éb er gem en ts  t ou r is t i qu es  march an ds .  
��   V al or is a t i on  p at r i mon ia l e  du v i l l age en  s ’ ap pu y an t  s u r  l es  s avo i r - f a i r e  e t  s on  

c ar ac t èr e i d en t i t a i r e.   
��   D ével op pemen t  du  t ou r is me éq ues t r e (c ent r e  éq ues t r e ,  r an d on n ée éq u es t r e,  

 

Un pro gr a mm e d e t ou r i sm e  d ura bl e   
Pou r  r ev i t a l is er  l e  m on de  ru ra l  
 
L ’ ob j ec t i f  es t  d e c ons t r u i r e un modèle  d e d éve l opp emen t  
p or t eu r  d e pr o j e ts  i nn ovan ts  au  s er vic e d ’u n  t ou r is me du r ab le  
en vu e d e r e v i t a l i s er  l es  v i l l ag es .  I l  s ’ ag i t  d e men er  à b i en l a  
t r ans i t i on  éc o log i q ue et  de r é éq u i l ib r er  l es  f l u x d u  l i t t o r a l  
v ers  l ’ i n t ér i eu r ,  d e met t r e  en p l ac e d es  ac t i v i t és  
éc on om i qu es  b as ées  s ur  l es  r es s ou rc es  nat ur e l l es ,  
p at r i mon ia l es  mat ér i e l l es  e t  immat ér i e l l es .   
 
L es  t our is t es  veu len t  de nou ve l l es  expér i enc es  :  v is i t er  des  
endr o i ts  p eu  c on nus ,  d éc ouvr i r  des  é l émen ts  d e l a  cu l t ur e  
l oc al e,  v i vr e d es  émot i ons ,  d es  aven tu r es ,  d éc ou vr i r  l es  
pr odu i ts  g as t r onom iq u es  du t er r o i r ,  r éa l is er  d es  r enc on t r es  
a vec  l es  p op u l at i ons  l oc a les .  La pos s i b i l i t é  d es  vac anc i ers  
d e v i vr e  u ne e xp ér i enc e immers i v e c omme r éa l is er  des  
a t e l i e rs  aux c ôt és  d es  ar t i s ans  p ou r  d éc ouvr i r  l eu r  mét i er ,  
p ar t i c i per  à d es  ac t i v i t és  s p or t i ves  ou c ul tu r e l l es ,  ou  enc or e  
d éc ouvr i r  l es  an ecd ot es  d ’ un l i eu au x c ôt és  d e s es  h ab i t an ts  
v ér i t ab l es  ambass adeu rs  d e l eur  r ég i on .  Mais  aus s i  or g an is er  
d es  c h as s es  au t r és or  r esp ons ab l es .   
 
L ’ ob j ec t i f  es t  d e met t r e l es  ac t eurs  en  r és eau (OT ,  
r es t au r at eu rs ,  héb er geu rs ,  pr oduc t eu rs ,  a r t i s ans ,  
pr es t at a i r es  d e l o is i r s… .)  af i n  d e mut u al is er  l es  c ompét enc es  
e t  l es  mo yen s .   L e t ou t  d e man i èr e éc or es pons ab le .   
 
P our  c e f ai r e ,  i l  s ’ ag i r a i t  d e déf i n i r  u n ch ar t e d él im i t ant  l es  
c on t ours  d ’u n  t ou r is me du r ab l e qu i  œu vr e pou r  l a  
r ev i t a l is at i on d es  v i l l ag es  avec  l a m is e en v al eur  des  
t er r i t o i r es ,  u n e p ol i t i qu e d ’ ac hats  r esp ons ab l es ,  l a  r éduc t i on  
d e pr oduc t i on  d e d éc h ets ,  l a pr és er vat i on  d e l a r es s ourc e en  
eau ,  l a l imi t a t i on d e l a c ons omm at i on éner gét i qu e,  f a vor is er  
l es  c omp or t emen ts  éc o-c i t o y ens  e t  c ommun iq u e r  p ou r  
d év e lopp er  l ’ éc o- t ou r is me.  
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 UTILISATION DES SOLS    Occupation des sols 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

T end anc e s  
 

�  E t a l emen t  ur b ai n en g en d r é p ar  un  
phén omèn e de r ur b an is at i on .  

�  B an al is a t i on de l ’ es p ac e et  ur ban is me 
s pont ané.  

�  C onf l i t s  d ’ us ages .   
�  F er met u r e d u m i l i eu .  
�  Amorc e d ’ un r enf orc emen t  de l a  p l ac e 

d e l ’ ac t i v i t é ag r o-pas t or a l e  s ur  l e  
t er r i t o i r e .  

�  D égr ad at i on d e l a  qu a l i t é id en t i t a i r e e t  
p at r i mon ia l e  du v i l l ag e e t  du  ham eau  
d e C r oc e par  un e ext ens i on  
c on t emp or ai n e i nc on t r ô l é e du f r on t  
b ât i .   

Enj e ux  
 

� Cr o is s anc e ver t e.   
� R enf orc emen t  d e l ’ ar matu r e urb ai ne.   
� D ével op pemen t  s oc i o- éc on om ique.  
� V al or is a t i on  d u p at r imoin e.   

Pi ste s  d ’a ct io ns  
 

� R enou vel l emen t  u rb a in .   
� Lu t t e  c on t r e  l ’ é t a l emen t  ur b ain .   
� R enf orc emen t  d es  p o lar i t és .   
� R ec onq u êt e ver t e  d u t er r i t o i r e .   
� Urb an is me éc ol og iqu e.   
� S ’app u yer  s ur  l e  dét er mi nis me g éog r ap h iq ue d ans  l es  p o l i t iq u es  d e 

r éf l exi on  s u r  l ’ am én agem en t  d u t er r i t o i r e .   

 

 
Donn ées d e ca dr age  
 

�  Sur f ac e c ommu ne :  6 86 h a.  
�  F or mes  ur ba in es  :  8h a.  
�  Esp ac es  ag r a i r es  ent r e t en us  :  41 6h a.  
�  Anc ien nes  r es t an qu es ,  j a rd ins  :  1 05h a.  
�  Esp ac es  n at ur e ls  :  26 2h a.  
�  B ois emen ts  :  41 h a.  
�  C ours  d ’ eau  :  10 ,3k ms .  
�  S ourc es  e t  f on t a i nes  :  17 u.  
�  Esp ac es  pr ot ég és  :  3 0h a.  
�  R out es  s t ruc t ur an t es  :  5 , 2 kms .  
�  V oi r i e s ec on d ai r e  :  5 ,0 kms .  
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UTILISATION DES SOLS 
Consommation foncière par l’urbanisation  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Un e ur ban is at i on qu i  g r i gn ot e l es  f r an ges  
ag r ic ol es  e t  n at ur e l l es  q u’ i l  es t  imp ér at i f  d e  
maî t r is er .  

Un e e xp ans ion  d e l ’ u r b an is at i on   pr i nc i p a l emen t  
s ur  l es  ent r ées  d e v i l l age e t  à  pr ox im i t é  des  
pr inc ip au x a x es  r ou t i ers ,  s u r  d es  s ur f ac es  as s ez  
p l anes .  Les  s ec t eurs  s on t  t ous  c ar ac t ér is és  par  
d es  c ons t r uc t i ons  pav i l l on n ai r es .  Un t is s u ur b ain  
d is c on t i n u,  i n di v i du e l  l âc h e et  d i f f us .   
 

 

L ’ é vo lu t i on  d e l ’u rb an is at i on  mon t r e  u n e 
t en danc e à l a  h au s s e d epu is  1 978,  avec  
un  pic  imp or t an t  + 12 1% en t r e 1 99 5  e t  
201 5,  s o i t  5 ,1 ha.   
 
Un e ur ban is at i on  c r o is s an t e qu i  a  l a iss é 
l e  t is su ur ba in  d e l a  c ommun e s ’ é t en d r e 
au  f i l  d es  an n ées .   
 
L a s omme d es  P C ac c or d és  d ep uis  2 018  
c ou vr i r a i t  à c ou r t  t e r me pl us  d e 1, 5 ha 
d ’ ar t i f i c i a l is at i on  su p pl ém en t a i r e.  
 

Ar t i f ic i a l i sat io n de  5 ,1h a  
sur  l es 10  d er ni èr es  an né e s.  

 
T âc h e ur b ai ne en 1 975  :  1 ,3 ha.  
T âc h e ur b ai ne en 1 995  :  4 ,2 ha ( + 2, 9h a) .  
T âc h e ur b ai ne en 2 015  :  9 ,3 ha ( + 5, 1h a) .  
T âc h e ur b ai ne en 2 018  :  9 ,9 ha.  ( +0 ,6 h a) .  
T âc h e ur b ai ne PC  en  c ours  :  1 1, 4ha.  ( + 1, 5h a) .  
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UTILISATION DES SOLS   Carte communale en vigueur 24 janvier 2008  

 

L e c on t ext e  g é og r ap h iqu e en t r o is i èm e c ou r onn e pér i  
ur b ai n e d ’ Is ul a e t  de C al v i ,  l ’ exp l os i on  du t our is me et  l es  
p ot en t i a l i t és  ag r ic ol es  do i ven t  c on dui r e à  une r éf l ex i o n  
équ i l i b r ée pour  e xp l o i t er  au mieu x l es  es p ac es .  L es  
opp or t un i t és  d o i ven t  r es t er  t r ès  c ib l ées .   

L e p r oj et  ur b a i n  devr a s e c a l er  sur  un e s t r a t ég ie  
d ' i n ves t iss emen ts  éq u i l i br ée p ou r  ab ou t i r  s ur  l e l ong  t er me  
à u n es pac e b ât i  mieu x in t égr é,  p l us  f onc t i on nel  e t  un e  
r ép ar t i t i on  des  mod es  d ' oc cu p at i on d es  s ols  r ec om p os é e  
a vec  d es  p ays ages  g ér és .   

Obj ec t i f s  
Str uc t ur a t i on  de l ’ es p ac e.  
R enf orc emen t  d es  d ens i t és .  
Pr és er vat i on  d e l a t r ame v er t e .   
V al or is a t i on  agr ic o l e  d e l ’ es pac e.  
R enf orc emen t  d e l a  b i od i vers i t é .  
D éve l op pemen t  éc on om i qu e.  
Acc ès  au  l og emen t .  
Acc ès  à l a  pr opr i ét é.   
R enf orc emen t  d u  p arc  de l og em en ts  
p er man en ts .   

Const at s  
 
Urb an is me s p ont an é.  
D is par i t i on  d es  amb ianc es  d e l a  r ur a l i t é.  
B an al is a t i on  d e l ’ es p ac e.  
C onf l i t s  d ’ us ages .  
B l ess ur es  d u pays ag e.  
H yp er t r oph ie  du p avi l l on na i r e .  

Une  car te  co m mu na l e g éné re use  :  2 3h a ur bani s ab l es  
 

�  E t a l emen t  ur b ai n g én ér a l is é .   
�  C ons t r uc t ib i l i t é  aut or is ée p r oc h e de c er t a i ns  c ou rs  d ’ eau .  
�   E t a l em en t  s ur  l es  bo is emen ts  (ZNI EFF) .  
�  N on- r esp ec t  d e l a  l o i  mont ag n e  a vec  é t a l emen t  u rb a i n  s ur  

l es  es p ac es  ag r ai r es  (A  V i gn acc e,  E  P i ane) .  
�  N on- r esp ec t  d e l a  l o i  mont ag n e et  au t or is a t i on  d e 

l ’ ur b an is at i on  s ur  d es  s ec t eurs  non  c ons id ér és  c omme d es  
f or mes  ur b a in es  ( en t r é es  Es t  et  oues t ) .  
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UTILISATION DES SOLS   Carte communale et rétention foncière 
Une r ét ent ion fo nc i ère  qui  p én a l i se  l ’é m an c ip at i on  de  l a co m m un e  
 

�  41%  de r é t en t i on  f onc i èr e s ur  l e  p ér imèt r e  ur b an is ab l e  :  9, 4 ha.  
�  P ours u i t e du  m i t ag e.  
�  H yp er t r oph ie  pav i l l on n ai r e .  
�  Spéc u l at i on f onc i èr e.  
�  Abs enc e d e f onc i er  c ommu n al .  

 

 

Pi ste s  d ’a ct io ns  
 

�  Acq uis s i on s  p ar  l a  c o l l ec t i v i t é  (O FC  –  c ommun e)  de f onc i er  en  vu e de f avor is er  l ’ ac c es s i on  à 
l a  p r opr i ét é,  l ’ acc ess i on  au  l ogem en t ,  l e  d év e lopp em ent  éc onom iq u e.   

�  In t er ven t i on  p ub l i qu e d ans  l es  p o l i t iq ues  d ’ am én ag emen t  d u t er r i t o i r e .   
�  R ec adr ag e d es  es p ac es  ur b an is ab l es  s u r  l ’ esp ac e v i l l age ois .   
�  C adenc emen t  d e l ’u rban is at i on .   

Secteur Surface 
urbanisable 

Nb bâtis en 
cours + PC 

Rétention 
foncière 

Proportion 
rétention 
foncière 

Scalella 
Alzighigna 8,8ha 4u 4,4ha 50% 

A Scolca 1,9ha 1u 1,7ha 89% 

A Croce 1,7ha - 0,2ha 12% 

Lavatoghju 3,5ha 2u 1,0ha 29% 

A Vignacce 2,0ha 9u 0,4ha 20% 

E Piane 5,3ha 3u 1,7ha 32% 

TOTAL 23,2ha 19u 9,4ha 41% 

 

Enj e ux  
 

�  Lu t t er  c ont r e l ’ é t a l em en t  ur b a in .  
�  S t r uc t ur a t i on  u rba in e.  
�  Mi x i t é du p arc  d e l og emen ts .  
�  R enou vel l emen t  d ém og r ap hi qu e 
�  D ével op pemen t  s oc i o- éc on om ique.  

41%  de r é t en t i on  f onc i èr e d ep u is  
200 8.  
9 , 4 ha d e f onc i er  mob i l i s ab le .  
19  c ons t ruc t i ons  en  c ours .  
F or t es  d eman des  en  ac c es s ion .  
D émog r ap hi e f r ag i l e.  
Ec on om i e exs an g ue.  
B es o in  d ’ éq ui pemen ts  pu b l ic s .  
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UTILISATION DES SOLS      Parcellaire 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Const at s  
 
G r os  p arc e l l a i r e  :  esp ac es  n atu r e ls ,  
ag r ai r es  e t  p r opr i ét és  c ommun ales .  
P et i t  p arc e l l a i r e  <  à  500 m²  s u r  l e  
v i l l ag e d e  L a vat og g i o et  l e ham eau  d e  
Cr oc e.   
Au t r es  a i r es  b ât i es  p arc e l l a i r e  c ompr is  
en t r e  5 00m²  e t  30 00m² .  

 

L es  p arc e l l es  n on - bât i es  s e l oc a l is en t  
major i t a i r emen t  au x en t r ées  d e v i l l ag e (A Sc o lc a,  
A  V i gn acc e) ,  l à  où  l e  t is su ur ba in  es t  à  l a f o is  
c on t i nu et  aér é.  C on t r a i r emen t  au x s ec t eu rs  d ’E  
P iane et  d e Sc al e l l a ,  où l e t is su u rb ai n es t  
d is c on t i n u e t  r y t h mé p ar  u n b ât i  in d i v i du e l  l âc h e,  
l e pot en t i e l  t h éor i que à b ât i r  of f r e b i en moins  de  
p os s ib i l i t és .   
 

Pi ste  d ’ ac t ion s  
 
D ens i f i e r  l es  d ents  c r eus es .   
O rg an is at i on de l ’ es p ac e p ub l ic .  
Mi x i t é du p arc  d e l og emen ts .  
R enf orc emen t  d e l ’ ac t i v i t é  éc on om i qu e.   
R edép lo i emen t  agr o- pas t or a l  

 
 

Enj e ux  
Ren for c eme nt  des  p ol ar i t és  ur b ai ne s  
Den s if i c at i on  d e s ur f a ces m ut ab les  
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ESPACE URBANISE    Morphologie urbaine  

 

L a c ommu n e s ’ ar t ic u l e au t ou r  d ’ u n e urb a ni sa t i on  
b i céph a le  s ous  f or me d ’ h yp oc amp e r ép ar t i e en t r e  l e  
v i l l ag e d e L av at ogg io et  l e hame au d e Cr oc e c omme  
l a par t i e c en t r a l e avec  l a n ouv e l l e  mai r i e c omme  
in t er f ac e,  l a t êt e s er a i t  A Sc olc a,  l ’ abd omen  A  
V ignac c e,  e t  l a qu eue E P iane  
 
Un l i en  d e c ons t r uc t i ons  p l us  d is c on t i nu es  r e l i an t  
c es  deu x p ôl es  d ’ h ab i t at  t r ad i t i on n el  a i ns i  q u’ un e 
e xt ens ion  sur  l es  en t r é es  de v i l l ag es .  
 
D e man ièr e  gén ér a l e ,  c ’ es t  une ur b an is a t io n qu i  
s ’é parp i l le  e t  qu i  s ’ ét en d s ur  l ’ ens emb le de l a  
c on q ue v i l l age o is e au nord -Es t  d u t er r i t o i r e ,  l a i ss ant  
un t issu bâ t i  p ré do m in é p ar  u n c ar ac tè re  
pav i l l on na i r e  d i f f us .  U n e c onf ig ur at i on s p at i a l e  l i ée  
à l ’u rban is at i on ét a l ée l a iss an t  t ou t  d e même  
quelq u es  es pac es  agr ic o l es  e t  n at ur e l s .  
 

RD71 

Vignacce 
Extension contemporaine 
du village. Habitat 
pavillonnaire diffus 

Hameau de Croce 
Habitat traditionnel regroupé  en tas. 

E Piane 
Groupement de constructions 
pavillonnaire type lotissement 

Habitat pavillonnaire isolé 

A Scolca 
Extension contemporaine du village 
Habitat pavillonnaire diffus 

Village de Lavatoggio 
Habitat traditionnel regroupé en tas autour 
d’’eepaces publics. 

Mairie 

Serres - maraîchage 

Arboriculture 
Méditerranéenne 

Jardins 

Jardins 

Anciennes restanques 

Corridor écologique 

 

Corridor  
Écologique 
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ESPACE URBANISE  Morphologie urbaine & Fonctionnement du territoire 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Fonc t io n ne m en t  d u te rr i t oi r e     
 

L’é vo lu t i on  c ont emp or a in e d e l a  
s oc i é t é  s ’ es t  t r ad u i t e par  u n  
b ou lev ers emen t  pr of ond d u  
f onc t i onn emen t  d u t er r i t o i r e .   
 
L e v i l l ag e a  p er d u  pr og r es s i vem en t  
s on r ô l e de c en t r e  ur b a in .  S i  
que lq u es  s er vic es  r es t en t ,  l e  
g l is s emen t  d es  p opula t i ons  s ' es t  
r app r oc h é d e l a RT  3 0,  des  v i l l es  e t  
d es  s t a t i ons  b a ln éa i r es  l i t t o r a l es .   
 
L ’ abs enc e d e s t r uc tu r a t i on  u rb a in e  
s ur  b i en  d es  esp ac es  d e l a f r ang e  
l i t t o r a l e r évè le  b i en de c et  
ur b an is me s p on t an é l i é au  t ou r is me  
b al néa i r e e t  à l a p ér i - ur ban is at i on  
a vec  u n t r ans f er t  g é ogr ap h iq ue des  
z on es  d’ hab i t a t .   
 
L es  l i ens  f onc t i onn els  en t r e l i t t o r a l  
e t  v i l l ag es  d e l ’ i n t ér i eu r  on t  ét é  
l on gt emps  d él a i ss és .  D es  ef f or ts  
s on t  ent r epr is  p ar  l a c ommun e p ou r  
r ed on n er  v i e  au  v i l l ag e.   
 
Aus s i ,  l e  gr ig not ag e s ans  pr éc éd en t  
p ar  l es  a i r es  bât i es  c ont empor ai nes  
d ep uis  u n e v i n g t a i n e d ’ ann é es  es t  
s ymp t omat i qu e de c et t e r é al i t é.   
 
Au j our d ’hu i ,  l a po l i t iqu e  
d ’ am én agem en t  c ons is t e  à ré tabl i r  
le  r ôl e h is tor iq u e des v i l l ag e s  
s ans  p our  au t an t  n égl i g er  l a  
s t ruc t ur a t i on  d es  a i r es  b ât i es  d e  
p i edmon ts .   
 
I l  s ’ ag i t  d ’ i ns is t er  s ur  l e  r ô l e  d es  
n oy aux h is t or i qu es  dans  l e  
d év e lopp em en t  s oc i o- éc on om iq ue e t  
c ul tur e l  du t er r i t o i r e.   
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ESPACE URBANISE  Morphologie urbaine & Fonctionnement du territoire 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
S i t e :  
 
P ays ag e d e mo yenn e mon t agn e.  A l t ern an c e d e boc ag e p ac agés  et  de 
pr é- b o is  d e c h ênes  ver ts .  A mbian c es  d e l a  r ur a l i t é en t r e t r ad i t i ons  et  
moder n i t é .  V er g ers ,  p et i ts  j a r d i ns ,  v i l l ag e et  h ame au  t r ad i t i on nels  
c ei nt ur é p ar  u n éc r in  d e ver dur e.  E xt ens ion   c on t emp or a in e au x 
en t r ées  de v i l l age.  L ot is s emen t ,  c ons t r uc t i on  pa v i l l on n ai r es  is ol ées .   
D es s er t e  p ar  l a  RD 71,  r ou t e  t ou r is t i q ue en  c or n ic he d es  vi l l ag es  d e l a 
B al ag n e.  
 
For m es  ur b ai ne s  
 
Vi l l ag e t r ad i t i on n el  r eg r ou pé en  t as  au t ou r  d e t r o is  q uar t i e rs  anc i ens .  
E xt ens ion  c on t emp or ai ne p lus  d i f f us e en  p ér i p h ér i e  p ar  d es  
c ons t ruc t i on s  p av i l l onn a i r es  implan t ées  de p ar t  e t  d ’ a ut r e des  a xes  d e 
c ommu nic at i ons  e t  des  voi es  de d ess er t es .   
 
Pop ul at io n en  20 1 8  :  14 9  hab i t ants  p er manen ts  
P op ula t i on  es t imée en  2 02 1 :  15 4 h ab i t an ts  per man en ts .  
 
Loge m ents  en 201 8  :  1 7 1u .  
L og emen ts  es t imés  en  202 1 :  176 u.  
L og emen ts  ac c or d és  mais  p as  enc or e l i v r és  :  18u .  
 
H abi t a t  c on t emp or a in .  
L og emen ts  i nd i v i d u els .  
L og emen ts  c o l l ec t i f s .  
L og emen ts  l oc at i f s .  
L og emen ts  c ommun aux.  
L og emen ts  t r ad i t i on n el s  gr oup és .  
L og emen ts  r és i den t i e ls  p avi l l on na i r es  t ype l ot is s emen t .  
 
Cap a ci té  d ’ac cuei l  :  1  h a mut ab l e s o i t  en vi r on  12  l og .  
 
Equ ip e m ent s  :  Ch ap el l es ,  ég l is e ,  c i met i èr e ,  l a vo i r ,  mai r i e ,  s t at i on 
d ’ épu r at i on  ( Ar eg nu) ,  A EP .  
 
Act iv i t és  éc ono mi qu es  :  1  H ôt e l ,  2 r es t aur an ts ,  s er vi c es  p ub l ics ,  
BT P,  mar aîc h ag e,  o l é ic u l tu r e,  p as t or al is me.  
 
T ran sp ort s  :  T r ans p or t  s c ol a i r e.   
 
Dép l ac e ment s et  c ir cu la t i on  :   
RD71 & R D1 5 1  
R out es  c ommu n ales  in t ern es .  
R out es  pr i vé es  in t ern es .  
Ru el l es  p i ét on n es  e t / ou  c ar r os s ab les  in t r a  v i l l ag e e t  hame au .  
Mai l l ag e d e p is t es  et  c hem ins  i n t er - q uar t i ers .  
 

Dy sfon ct i on n em ent s 
S atur at i on  du  s t a t i on nemen t .  
Abs enc e d e s er vic es  e t  d e p et i t s  c ommerc es  d e pr o xi mi t é.  
Abs enc e d ’ ac t i v i t és  à  c ar ac t èr e  éc on om i qu e au t r es  q ue l e t ou r is me,  BT P  
et  agr icu l t ur e.   
Ins uf f i s an t e  d e s er v i c es  pu bl ic s .  
Ins uf f i s anc e d ’ es pac es  p ub l ic s  et  l i eu x d e r enc on t r es .  
Abs enc e d e s er vic es  méd ic au x.   
Abs enc e d e s er vic es  à  l a  p et i t e  enf anc e.   
F er met u r e d u m i l i eu .   
D épr is e ag r o- pas t or a l e .  
Urb an is me s p ont an é.   
E t a l emen t  ur b ai n.  
L i g nes  d e t r ans por t  en  c ommu n é l o i g nées .  
 
Enj e ux  :  
Pr és er ver  l ’ i d en t i t é  d u  vi l l ag e e t  d es  qu ar t i e rs  an c i ens .  
Pr és er ver  l es  amb i anc es  d e l a  ru r a l i t é.   
P r és er ver  l e  p at r i moi ne bât i  e t  en vi r on nem en t al .   
R enf orc er  l e  l i en  s oc i a l .  
R enf orc er  l es  équ ip emen ts  e t  l es  es p ac es  p ub l ics .  
Amél i or er  l a  s éc u r i t é  e t  l es  c i rc u l at i ons .  
R enou veau  ag r o-s y l v o- p as t or a l .  
P r és er ver  l es  c on t i nu i t és  éc ol og iq u es .  
Pr és er ver  et  r enf orc er  l a  b i od i v ers i t é .   
P r és er ver  l es  b ois emen ts  et  l es  s i t es  n at ur e ls  s ens ib l es .  
Pr omou voi r  l e  r en ouv el l emen t  d émog r ap hi qu e.  

Pi ste s  d ’a ct io ns  
R enf orc er  l es  p ol ar i t és  u rb a in es  d e f aç on  du r ab le ,  s o l ida i r e et  a t t r ac t i ve .  
R enf orc er  l es  équ ip emen ts  pu b l ic s .  
Cr éer  et  d év e lopp er  de n ouv e l l es  a i r es  d e s t a t i on nem en t .   
P r és er ver  et  va l or is er  l ’ es pac e vi l l ag eo i s  e t  l es  quar t i e rs  anc i ens  (Cr oc e) .   
Op ér at i on  p ub l iqu e d ’ am él i or a t i on  d e l ’ hab i t at  (O PAH ) .   
T ra i t em en t  d es  en t r é es  d e v i l l ag e.   
T ra i t em en t  p a ys ag er  d es  ab or ds  d e l a vo i r i e  e t  des  in t er f ac es  pub l ic / pr i vé 
:  f l eu r iss emen t  et  embel l is s emen t  d u v i l l ag e.   
R es t au r er  l es  c i rc u l a t i ons  douc es .   
R enf orc er  l es  an i mat i ons  au  c œ ur  d u  v i l l ag e.  
D ével op pemen t  d e l ’ a r t is anat  d ’ ar t  et  d es  s avo i rs  f a i r es .   
O rg an is er  l e  s t a t i on n emen t .   
R enf orc er  l e  p arc  d e l og em en ts  c ommu n au x.  
Met t r e  à  d is pos i t i on  u n  p arc el l a i r e c ommun al  en  vu e de r enf orc er  
l ’ ac c es s i on  à l a  pr op r i é t é .    
R ec onq u êt e ver t e  e t  agr o- pas t or a l e .   
R es t au r er  l es  j a r d ins  en c e i n tu r e du  vi l l ag e.  
R ec ompos er  l es  c ont in u i t és  éc o log i ques .   
Pr és er ver  l ’ en vi r on nemen t  e t  l es  es p ac es  s ens i b l es  (Z NIE FF) .   
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ESPACE URBANISE    Analyse des densités surfaciques 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Const at s  
 

�  L ’ ens embl e des  t âc hes  urb a in es  c ouvr e 
1 , 7 % du  t er r i t o i r e  en  201 8 (12 h a) .  

�  750 m²  d e f onc i er  n éc es s ai r e  en  mo yen n e 
p ar  l og emen t  en  2 0 18.  

�  T rame u rb ai ne c l a i r e  e t  h i ér arc h is ée 
p ou v an t  per met t r e un e op t imis at i on  d e 
l ’ es p ac e ur b a in .  

Obj ec t i f s   
 
R enf orc er  l es  p ol ar i t és  
v i l l ag eoi s es .  
 
R ééq u i l ib r ag e d u p arc  de 
l og emen ts .   
 
Amén ag er  d es  q u ar t i ers  
r és i d en t i e l s  d ’ h ab i t at  
p er man en t .  
 
R edynam is er  l es  c en t r es  
h is t or i qu es .   

Un e ur ban is at i on  d is c on t i n u e,  en  
p ér i p h ér i e ,  l e  l on g  des  v oi es  d e 
c ommu nic at i on ,  v oi r  s ans  or gan is at i on 
p ar t i cu l i èr e s ur  l e  r es t e  du  t er r i t o i r e qu i  
s e c ar ac t ér is e p ar  un e d ens i t é  s u r f ac i q u e 
c ompr is e en t r e 10%  et  3 0% du  p arc e l l a i r e 
d ans  l e  mei l l eu r  d es  c as .  
 

Un mai l l ag e s t r uc t ur é des  f r on ts  b ât is  s u r  
l e v i l l ag e de La vat og g io  e t  s ur  l e hame au  
d e Cr oc e a vec  u n e t r ame v i a i r e  
h i ér arc h is ée,  d es  c ons t r uc t i ons  
mi t oy enn es  e t  d es  es p ac es  p ub l ics  
f av or is an t  une u rb an is at i on d ens e e t  
c on t i nu e.   
 
Un e pér i phér i e p l us  l âc he mai s  organ is ée  
d e par t  e t  d ’ au t r e  d e l a  vo i r i e d e des s er t e.   
 
Un h ab i t at  qu e t r op d i f f us ,  v oi r  is o l é au f u r  
e t  à mes ur e q u e l ’ on  s ’ é l o i gn e d es  c œ urs  
anc iens .   
 
Un l ot is s emen t  is ol é t r ès  c ons omm at eu r  
d e f onc i er  p ou r  p eu  d e l og em en ts .  
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ESPACE URBANISE   Analyse de l’espacement des bâtis et proximité 

 
 
 
 
 
 
  
 

 

 
Pistes d’actions  
 
Organiser la réparation 
de l’espace urbain par 
des opérations de 
renouvellement urbain 
(OPAH…).  
 
Intervention publique 
dans la reconstruction du 
paysage urbain 
(préemption et 
requalification d l’usage 
des bâtiments). 

Un e D is t anc e moy enn e d e 20m.  en t r e  b ât is .  
 
Moyen ne :  A  Sc o lc a,  V ig nac c e.   
F or t e  :  E  P i an e,  ent r ée d e v i l l ag e.  
F aib l e :  v i l l age,  ham eau  d e C r oc e,  c œ urs  d e q uar t i e rs .   

 

 

Enj e ux   
Str uc t ur a t i on  u rba in e.   
Mi x i t é ur b ai ne.   
U rb an is me éc ol og iqu e.   
Pr ogr amm at i on ur b ai ne.  
In t er ven t i on  p ub l i qu e.  
Acq uis i t i on f onc i èr e .  

 Pr oxim i t é en t r e  b ât i  f ai b l e  l à  où  l a d ens i t é  
s ur f ac i qu e es t  imp or t an t e ,  n ot ammen t  s ur  l es  
quar t i ers  anc i ens  e t  l es  c œ urs  d e vi l l ag es .  
D is t anc es  m i ni mal is t es  av ec  un bât i  dens e,  
r egr ou pé,  c ont i nu  ( d< à5m.  en t r e  b ât is ) .  

D is t anc es  imp or t ant es  en t r e  b ât is  ( d> à15 m.  en t r e  
b ât is )  :  h ab i t a t  in di v i du e l ,  d isc on t in u,  s ans  
or g an is at i on  s p at i a l e .  Mauv ais e in t ég r at i on  
p ays ag èr e au  s i t e su p por t  e t  d ans  
l ’ en v i r on nem en t  en  g én ér a l .   
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ESPACE URBANISE                               Les formes urbaines   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Enj e ux   
Lu t t er  c ont r e l ’ é t a l em en t  ur b a in .   
R épar er  l a  v i t r i n e iden t i t a i r e  du  t er r i t o i r e .   
O rg an is er  l e  d éve lop pem en t  d ur ab l e.  

M itag e.  
Cons om m at io n agr ai re .   
B le s sur es da n s le  p ay s age .  
Pav i l l on na i r e d i f fu s à  isol é.  
Rurb ani sa t i on  du t err i t oi r e .  

Qu el qu es  c as  d e zon es  d ’h ab i t a ts  is o l és  s ont  ég a lem ent  
r ec ens és ,  av ec  d es  s eu i ls  d e c on t i n u i t é  dép as s an t  l es  80 m.  à 
150 m.  ( Sc al el l e ) .  
 

 
Une urb ani sa t i on d i f f u se qu i  n e repre n d pa s l e s pr i nc ipe s 
de d év el opp em e nt  t ra di t io nn e l  q u an t  à  l ’ imp lan t a t i o n du b ât i ,  
l ’ or i en t a t i on ,  l a s t ruc tu r a t i on  d e l ’ es p ac e.   
 
Une urb ani sa t i on co nso m ma tr i c e d ’ e sp a ce  a v ec  des  
c ons t ruc t i on s  q ui  n e r ep r en n en t  pas  l es  r èg l es  de gab ar i t ,  d e  
h au t eur ,  d e c ou leu r  et  d e f or me des  c ons t ruc t i ons  
t r ad i t i on nel l es  d es  vi l l ag es  d e B alagn e.  
 
C e d é velop pem en t  gén èr e u ne ban al isat io n d es pay sag es  
a vec  d es  f or mes  ur b ai nes  r ep r od u i t es  et  in ad ap t ées  t e l l es  qu e 
l e  lo t i sse me nt  ( E  P ia ne )  q u i  p r és en t e b i en s ou ven t  d es  
c ons t ruc t i on s  pl us  s t ér é ot ypé es  (s t y l e néo pr ov enç a l )  et  
eng endr e un e p er t e du c ar ac t èr e  r ur a l ,  d e l ’ id en t i t é  du l i eu  et  
un r enf orc emen t  des  in d i v i dua l is mes  et  de l a p l ac e d e l ’ es p ac e 
pr i vé  s ur  l ’ es p ac e p u bl ic  e t  l e  l i en  s oc i a l .   

L ’ or g an is at i on  s pat i a l e d e l a  c ommu ne l a is s e u n  
t er r i t o i r e c oup é en q uat r e  g r an ds  s ec t eu rs  :  l e  v i l l ag e  
d e L avat ogg io e t  s es  f au b our gs ,  l e  h ameau  d e C r oc e ,  
l e  l o t i ss emen t  d ’E  P i an e et  l es  en t r é es  de v i l l ag e  
occ u pées  par  un e urb a ni sa t i on ép ar s e  et  t r avers é e  
p ar  l ’ a xe r out i er  p r i nc i p al  d e l a  RD 7 1 (A V ig nac c e,  A  
Sc olc a) .   
 

 

 

 

 

 

Pi ste s  d ’a ct io ns  
C adenc er  l ’ u r ban is at i on 
R enf orc er  l es  p ol ar i t és  v i l l age o is es  
Pr i or is er  l a den s i f ic a t i on  d es  s ur f ac es  mut ab les .  
Us er  d u dr o i t  de pr éemp t i on  ur b a in .   
In t er ven t i on  p ub l i qu e d ans  l es  p o l i t iq ues  
d ’ am én agem en t  d u t er r i t o i r e.    
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ESPACE URBANISE                             Les formes urbaines de Lavatoggio 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Le  h ame a u de  Cr oce  
 
Sit ué p l us  en c ont r eb as  du vi l l ag e et  d e l a RD 71 ,  i l  se  p erc he s ur  un p et i t  
p r omon t oi r e  avanc é s u r  l a  p l a i n e d ’Ar egn u ,  pr és en t an t  l es  c ar ac t ér is t i q u es  
d ’ u n n oy au  r ur a l  anc i en a vec  u n gr ou pem en t  d e b ât i s  d ens es .  Au  r eg ar d  
d e l a  l o i  mon t agn e,  c et t e en vel op p e es t  p ou r vu e d e t ous  l es  é l ém en ts  q u i  
d ét er min e l e  h ameau  t r ad i t i on nel  :  
 

�  D es  c ons t r uc t i ons  mar qu é es  p ar  u n e f onc t i on  r és iden t i e l l e .  
�  Un e s t ruc tu r e  c omp ac t e.  
�  Un n oy au ru r a l  anc i en ,  à  l a t r am e b ât i e r ess er r ée ( moins  de 30 m.)  

d ens e et  aér é e.  
�  Qu el qu es  équ ip em en ts  p ub l ics  :  éc l a i r ag e,  p l ac e c ommun ale  et  

b anc s ,  f ou r  à pa ins ,  a i r e  d e s t a t i on nem en t .  
�  Abs enc e d ’ ac t i v i t és  e t  de s er v ic es  pub l ic s .  
�  Pr és enc e d ’ un  p at r imoin e bât i  c ommu n al  ( ch ap el l e,  b â t i  an c i en ) .   

E xt ens ion  c on t emp or ai ne d e c ons t r uc t i on s  d ’ h ab i t a t  p a vi l l on na i r e  gr oup é 
en  pér i phér i e en  amon t  av ec  l a nou ve l l e mai r i e c omme in t er f ac e en t r e l e  
h ame au  de Cr oc e e t  l e  v i l l ag e d e L av at ogg io ,  à l ’ emp lac emen t  d e 
l ’ anc i enn e éc o le  c ommun ale .  

Le  v i l lag e de  L av a to gg io  
 
S i t ué au  c œ ur  de l a B a lg ne,  en ba lc on  s u r  d e l a va l l ée d’ Ar egn u,  i l  
c ons t i t ue un vér i t ab l e  c œ ur  d e v i e  à  l a  mor ph olog i e c omp ac t e.  I l  
s ’ or g an is e en pr of on deu r  et  en r et r a i t  d e l a RD 7 1 et  pr és en t e t ou t es  
l es  c ar ac t ér is t i q u es  d u v i l l age t r ad i t i on n el  :  une d ens i t é homog èn e du  
b ât i  av ec  un e c ont i nu i t é  à  moins  d e 3 0 m.  ent r e ch aq u e b ât i ,  un  b ât i  
anc i en ,  d es  p l ac es ,  des  équ ip em en ts  p u bl ics ,  des  a i r es  d e  
s t at i on nemen ts ,  du mob i l i e r  ur ba in ,  d es  s er vic es  d e  pr ox im i t é,  d es  
s er vic es  pu b l ic s .  I l  es t  or g an is é au t ou r  d ’u n e v i e  s oc i a l e ( mai r i e ,  
ég l is e,  r es t aur an t ,  l og em en ts  c ommu n au x,  f êt e  l oc a le . . . )  et  pr és en t e  
un  r ay on n em en t  s ur  l ’ ens emb le du t er r i t o i r e c ommu nal .  O n r e t r ou v e  
une s t ruc tu r e b ât i e  r e l a t i vem en t  d ens e et  or g anis é e s el on u n  
p arc e l l a i r e c oh ér en t  e t  l a pr és enc e d ’ un ens emb l e b ât i  à c ar ac t èr e  
p at r i mon ia l .  L ’ év ol ut i on mod er ne du vi l l ag e s ’ es t  t r adu i t e  par  d es  
c ons t ruc t i on s  ind i v i du el l es  p av i l l onn a i r es  p l us  r éc ent es  e t  épars es  
s ig ni f ic a t i f  d ’ un  mi t ag e ru r al .  

 

 

 

Coulée verte 
Aire de stationnement 
 
 
 
Chapelle 
 
Pïazzetta 
 
Jardins 
 
Aire de stationnement – Piazzetta 
 
Habitat pavillonnaire 

Logements communaux 
 

RD71 
 
 

Lavoir, jeux pour enfants 
 

Eglise paroissiale 
 
 
 
 
 

Place centrale 
 

Fontaine 
 
 

Jardins 

Mairie 
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Le  gr oup em ent  d e co n st ru ct ion s d ’ habi tat ion s de  S c ol ca -
A lz ig hi gn a   
 
T ravers é par  l a  RD 7 1,  l e  gr ou pemen t  d e c ons t r uc t i ons  d ’A  Sc o lc a-
A l z i g hi gn a s ’ i ns c r i t  en c ons t i t u é d e p l us i eu rs  en ve l op pes  ur b a in es  
pr és en t an t  d es  c ar ac t ér is t i qu es  d i f f ér en t es  :  h ab i t at  g r oup é d e  
mais ons  d e v i l l ag es  m i t oy enn es ,  ur b an is at i on  pa v i l l on n a i r e  
h omog èn e d an s  u ne c on t in u i t é d e 3 0 mèt r es ,  ur b an is at i on  
p av i l l onn a i r e d isc on t i n u e d an s  u n e c ont i nu i t é d e 8 0  mètr es  et  l es  
d i f f ér en t es  zon es  d ’h ab i t a ts  is o l ées  d i f f us es  d ans  l e  p ays ag e,  s ans  
c on t i nu i t é p ar t ic u l i è r e.   
P l us  en r e t r a i t  c er t a i nes  c ons t r uc t i on s  n e pr és ent en t  auc u n e i d en t i t é  
af f i r mé e à p ar t  en t i èr e.  D ep u is  un e vi ng t ai ne d ’ ann é es ,  s ’ es t  
d év e lopp é u ne b anal is a t i on d e l ’ es p ac e a vec  d es  s ec t eu rs  
p av i l l onn a i r es  d i t s  «  d or t o i r s  » ,  s ans  auc un e maî t r i s e et  c ohér en c e  
en  mat i èr e  d ’ urb an is me.   
 
L ’ ob j ec t i f  s er a i t  d e pr oc éder  à u ne « ré para t i on » de l a  z o ne  t ou t  
en  p r és er v an t  l es  j ard i ns  de p o l ycu l t ur e ,  l es  r es t an q u es ,  l es  ver gers  
enc or e pr és en ts  e t  l es  b os q uets  d e c hên es  p u bes c en t s .   

 
Grou pem e nt  de  co ns t ru ct io ns  d ’h abi t at ions  d ’E  Pi ane   
 
E  P iane r ep r és en t e un e u n i t é  en disc on t in ui t é  avec  l ’ es p ac e  
v i l l ag eoi s  mais  h omog ène p ar  s on  en t i t é,  en t ou r ée d ’ es pac es  de  
v ég ét at i on  ar b or ée,  en  l i mi t e  av ec  l a  c ommu n e de C at er i .  
 
C et t e  u rban i t é au x a l lu r es  d e l o t iss emen t  r epr en d l es  l og iq ues  d ’ une  
ur b an is at i on  s p ont an ée :   

�  Un h ab i t a t  ind i v i du el  d is c on t i nu.  
�  Un e abs en c e d ’ es p ac es  p ub l ics .  
�  Un e imp lan t at i on  e xc ent r ée.  
�  Un e ur ban i t é  «  d or t o i r  »  gén ér at r ic e  d e f lu x p en du la i r es  

quot i d i en s .   

Hab i t at  di f f us  à  i so l é de  S ca l el l a  e t  d ’ A  Vi gna c ce  
 
H abi t a t  épars  au x s or t i es  d e l ’ es p ac e v i l l ag eoi s ,  r es pec t i v emen t  en  
d i r ec t i on d e Lu m i o e t  d e C at er i ,  q u i  s ’ i nsc r i t  su r  l e s  p ent es  c ou ver ts  p ar  
une anc ienn e o l i v er a i e ,  des  b o i s emen ts  d e c hên es  b l ancs  à l ’ emp lac em en t  
même d ’ u n ZN IEF F t yp e I I  qu e c ar ac t ér is e l es  an c i enn es  o l i ver a i es  d e  
B al ag n e p ou r  l e pr em ier ,  s ur  des  anc i ens  j ar d ins - ver g ers  de po l yc u l tu r e  
p our  l e s ec on d.  C et t e ur ban is at i on sp on t ané e au c ou p  p ar  c oup es t  ap par u e  
d ès  l es  ann ées  19 9 0 et  a en g en d r é un e b anal is a t i on des  p a ys ages .  U n e  
ur b an is at i on  r e l at i v emen t  r éc en t e e t  ext r êm emen t  d i f f us e c ar ac t ér is ée par  :   
 

�  Un h ab i t a t  ind i v i du el  d is c on t i nu.  
�  Un e d i f f ér enc e t op og r ap h iqu e en t r e  l es  c ons t ruc t i ons .  
�  D es  vo l u mes ,  d es  s t y l es  arc h i t ec tu r au x et  d es  f or mes  d e 

c ons t ruc t i on s  t r ès  h ét ér og èn es .  
�  Un e abs en c e d ’ équ ip em en ts  e t  d ’ es p ac es  p ub l ics .  
�  Un e i mp l an t at i on exc en t r ée d e t out e  aut r e a i r e ur b a in e,  s ur  l es  

abor ds  d e l a  RD 7 1.  
�  Un e ur b an i t é  «  d or t o i r  »  g énér at r ic e d e f l u x pen d ul a i r es  q uot id i ens  

v oi r e  r és i d ent i e l l e  d e t ou r is me oc cu p é moi ns  d e d eux mois  p ar  an.   

Un e c onc en t r a t i on  d ’ hab i t a t i ons  au  c œur  d ’ es p ac es  n a tur e ls  b ois és  q u ’ i l  es t  
im pé ra t i f  de pr és erv er .  

Const at s :   

�  Urb an is me s p ont an é.   

�  B an al is a t i on  d e l ’ es p ac e.   

�  E t a l emen t  ur b ai n.   

�  N on- r esp ec t  d e l a  l o i  mont ag n e.   

�  D is par i t i on  d e l a v i e pu bl i qu e et  du  l i en  s oc i a l .  

�  Ec on omi e exs an g ue et  s ais on ni èr e d ép end an t e.   

�  D épr is e démogr ap h iq u e dan s  un  marc h é d u l ogem en t  t en d u.  

 
Pi ste s  d ’a ct io ns  :   

�  P os i t i on ner  l ’ es pac e pu b l ic  au c œ ur  d u d éve lop pem en t .   

�  R enf orc er  l ’ i n t er v en t i on  pub l i q u e dans  l es  p ol i t i qu es  
d ’ am én agem en t  d u t er r i t o i r e .   

�  R enf orc er  l es  p ol ar i t és  v i l l age o is es .   

�  Pr omou voi r  l a  r ép ar at i on ur b a in e.  

�  C adenc er  l ’ u r ban is at i on du t er r i t o i r e.   

�  D éf end r e un e s t r uc t ur a t i on f onc t i on n el l e  du  t er r i t o i r e .   

Enj e ux  :   
 
R ec adr ag e d es  f or mes  ur b ai nes .   
 
Eng ager  u ne r ép ar at i on  en  
pr of on deu r  d es  t âc hes  ur b ai ne et  d e  
l eur  p ér i p hér i e d ans  l es  p ol i t iqu es  
d ’ am én agem en t  d u t er r i t o i r e .   
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C ons o.  moy en n e par  b ât i  

 
 

P av i l l onn a i r e : 2100m²/log. 
Collectif : 180m²/log. 

Empr is e qua l i t a t i v e  d es  di f f ér en t es  
f or mes  d e b ât i  

 
 
 

P av i l l onn a i r e :  1 0, 7h a.  
H abi t a t  c o l l ec t i f  :  1 , 9 ha.  
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ESPACE URBANISE          Analyse de la capacité de densification des formes urbaines
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

L es  c ar ac t ér is t i q ues  d es  s ols  à l ’ as s a in is s emen t  
n on c ol l ec t i f  c ons t i t u ent  u n f ac t eur  d ét er m inan t  
quan t  au x c h oi x d ’u rb an is at i on r et en us  s i  on veu t  
é vi t er  t out e  d is p ers i on du bât i  c ompt e t en u d e l a  
d éc l i na is on  d es  pen t es  e t  d es  l im i t es  d u r és eau  
d ’ ass a in is s emen t  c ol l ec t i f  (C f .  §  as s a in is s emen t) .    

Cap a ci té  br ut e de  d ens if i c at io n des for m e s u rb ai nes :  1 , 0h a  

S ac h ant  q ue l ’ amén ag em en t  du t er r i t o i r e n e s e r édu i t  p as  à d e l ’hab i t a t  
pu r ,  c e c h i f f re  es t  à  r e l a t i v is er  q u al i t at i vem en t  e t  qua nt i t at i vem en t .   

I l  es t  n éc es s a i r e d e pr endr e en  c ons id ér at i on l es  not i ons  d e p at r i moi ne,  
d e p ays ag e,  d e f r onts  b ât is  et  d ’ organ is at i on d es  d i f f ér en t es  t r am es  
ur b ai n es ,  de r e l i ef ,  d e t r am e ver t e,  d e r enf orc emen t  d e l a b i od i vers i t é  au  
s ei n d es  a i r es  ur b an is ées  e t  u rb an is ab les ,  d es  ac c ès ,  d es  d ess er t es  e t  
v oi er i es  n éc ess a i r es  en vue d’ as s ur er  un e c i rc u l a t i on op t imale  s ans  
éc ar t er  l ’ o r gan is at i on  du s t a t i onn em en t  au  s e in  e t  en pér i ph ér i e d u  
t er r i t o i r e .  L ’ i n d i v is i on e t  l a  r ét en t i on f onc i èr e i n t er f èr e  ég al em en t  dans  
l es  po l i t iq u es  d ’ amén ag em en t  d u t er r i t o i r e e t  l es  opp or t un i t és  d e  
d év e lopp em en t .  A u- de là  l a n ot i on d ’ éq u ip em en ts  pu b l ic s ,  d ’ esp ac es  
pub l ics ,  d e dyn am i qu e s oc i o- éc onom iq u es ,  d e l og em en ts  s on t  au t an t  d e  
b es o ins  qu i  von t  i n t er f ér er  s ur  l e f onc i er  mob i l is ab le .  Out r e  l a n ot i on d e  
r enf orc emen t  d es  es p ac es  mut ab l es ,  l es  b es o ins  d e l a c ommu n e von t  
r évél er  ég a l emen t  l a n éc ess i t é d ’u n e c er t a i n e ext ens i on d es  f or mes  
ur b ai n es  au r eg ar d d es  ch o i x  d e d ével opp emen t  r e t enus  p ar  l a  c ommu n e  
d ans  l a  r évi s i on  d e l a c ar t e  c ommu n al e et  n ot amm en t  dans  l es  p ol i t i qu es  
d e mob i l is at i on  f onc i èr e dans  l a  p r ogr amm at i on  e t  l ’ in t er ven t i on p u bl iq ue.   

L a c ap ac i t é d e dens i f ic a t i on  d es  f or mes  ur b ai n es  es t  à  r e l a t i v is er  s ach an t  qu ’ e l l e  
n ’ i d ent i f i e  p as  l es  as p ec ts  en vi r on nemen t au x ( j a rd i ns ,  ver g ers ,  t er r as s es ,  p en t es  
c or r idors  éc o log i qu es ,  bo is emen ts ,  mes ur es  d e pr o t ec t i on  de l ’ en vi r on nemen t ,  
ZNI EFF… .) ,  n i  l es  pr esc r i pt i ons  de l a l o i  mon t ag n e en t er mes  d ’ ur b an is at i on .  S i  
l ’ on veu t  s e r ap pr och er  au  m ieux d e l a r éa l i t é d u f onc t i onn emen t  du t er r i t o i r e ,  i l  
s er ai t  p l us  c onvenab le  d e r e t r av a i l l er  c es  es p ac es  af i n  d e d éf in i r  c onc r è t emen t  en  
r es pec t  de c es  pos t u l a ts  l es  vér i t ab l es  es pac es  mu t a b les  qu i  s er vi r on t  d ’ ap pu i  au  
d oc u men t  d ’ ur b an is me.   

1ha m ob i l i s ab l e  
Oppor t un it é  d e  1 2 lo g em ent s su pp lém en ta ir es   
avec  8 00 m²/ lo gs .  en  moy e nn e.    

R es t e don c  à d éf i n i r  c omment  l es  f or mes  ur ba in es  vo nt  év o lu er  
au r eg ar d d e l a r ég l emen t at i on ,  d u P add uc ,  d es  pr i or i t és  d e 
d év e lopp em en t  r et en u es  p ar  l a c ommu ne  et  des  
c ar ac t ér is t i q u es  en vi r on nemen t al es  e t  p ays ag èr es  d u  gis emen t  
f onc i er  d e c es  même f or mes  ur b a in es .    
 

 

Capacité mutable brute des FU 
 
E Piane : 0,2 ha  environ 3u. 
Lavatoggio : 0,2ha  environ 3u. 
Croce : 0,1ha  environ 4u. 
A Scolca : 0,5ha environ 8u. 

Enjeux 
Environnement & paysage. 
Propriété foncière. 
Mixité du parc de logements. 
Accession au logement. 
Développement économique. 
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ESPACE URBANISE       Analyse qualitative de la capacité mutable des formes urbaines
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Restanques 
Jardins-vergers 

Bosquet 
Stationnement privatif 

Stationnement 

Bosquet de chênes 
Plate-forme 

Berges végétales 
Ruisseau 

ESA 

Desserte 
Jardin 

Jardin 

Jardin-verger - restanques 

Ruines 
Poulailler 
Bosquet de chênes 
Verger 
Jardins 

Jardin-verger   
Restanques 

Piazzetta 
Stationnement 

Stationnement 
Plate-forme 

Bosquet de chênes 

Alignement de chênes 
Jardin-verger 

Constat 
Saturation des surfaces mutables sur 
l’espace villageois. 

Enjeux 
Maintenir les espaces de respiration 
urbaine. 
Préserver l’identité des cœurs anciens. 
Tendre vers une mixité fonctionnelle 
dynamique de l’espace urbain. 
 

A Croce 

 
A gauche : 
Hameau d’A Croce. 
 
Ci-dessous : 
A Scalella – A Scolca. 
 
Ci-contre : 
Village de Lavatoghju. 

Ci-contre & en-bas : 
Village de Lavatoghju. 
 
Ci-dessus : 
Lotissement  
E Piane 
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ESPACE URBANISE                        Parc immobilier  et  évolution de la demande  
 
 
  
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Données de cadrage 2018 
171 logements. 
Progression de 3% du parc en 5 ans (5u). 
Progression de 17% du parc en 10ans  (25u). 
Progression de 144% en 40ans (101u). 
45% de résidences principales (76u), - 16 points. 
49% de résidences secondaires (83u), + 71points.  
7% de logements vacants (11u), - 55 points.  
63% de maisons (108u), - 35points. 
34% de logements collectifs (59u), + 18 points. 
53% de propriétaires (40u) + 20 points. 
42% de locataires (32u), + 16 points. 
5% de logés à titre gratuit, - 36 points. 
Absence d’HLM, inchangé. 

Constats 
Parc immobilier en progression régulière. 
Renforcement des résidences secondaires. 
Chute de la proportion de logements vacants. 
Marché tendu. 
45% de résidences principales. 
7% de logements vacants (décès…). 
Baisse des revenus des ménages (17 630€ en moy.).  
36% des ménages ont emménagé il y a moins de 5ans  
57% des ménages ont emménagé < à 10ans. 
Restauration de l’ancien. 
Constructions nouvelles à dominante secondaire. 
 

 

Enjeux et besoins 
Intervention publique sur la mutation des propriétés bâties. 
Promouvoir la mixité du parc de logements. 
Soutenir la mixité sociale. 
Rééquilibrage du parc et diversification de l’offre en log. 
Soutenir l’accès au logement pour les primo accédants. 
Favoriser l’accès à la propriété et à l’habitat permanent.  
Anticiper le retour de la diaspora.  
Soutenir le développement économique et touristique. 
 

 
Pistes d’actions 

Réparation urbaine et densification des surfaces mutables.  
Intervention publique et droit de préemption urbain. 
Requalification urbaine sur les quartiers anciens.  
Logements à caractère socio-communal.  
Opération d’aménagement groupé (quartiers). 
Réponse publique aux besoins en logement : accession, 
locatif, logements collectif.  

 
 

 

 

 

 

Evolution de l’immobilier sur Lavatoggio depuis 2000 
� Accélération des demandes de PC (8 en 2020 et 2021). 
� Une moyenne de 4PC/an sur 10 ans. 
� Accélération de demandes relevant d’actifs.  
� Contrainte de l’assainissement non collectif – dispersion de 

l’habitat sur Scalella.  
� Saturation des zones constructibles de la carte communale 

sur le village et Croce.  
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DESSERTE ROUTIERE     Réseaux routiers et mobilités  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

L e r és eau  v i a i r e d e L av at ogg io pr op os e un e c onf i gu r at i on s er pen t ée qu i  
s ’ ar t i c u l e  à p ar t i r  de l ’ a xe s t r uc t ur an t  d e l a RD71 ,  r ou t e  t ou r is t i q u e  en  
c orn ic h e d e B al ag n e en t r e C al v i  e t  Is u l a ,  vér i t ab l e at out  p ou r  l a c ommu n e.  
C e q ui  l u i  per met  d ’ ê t r e c on nec t ée à 20 mn d e c es  d eux p ô les  ur b ai ns .  
 
L e r és e au  r ou t i e r  s e n ou r r i t  de n omb r eus es  r ou t es ,  p is t es  e t  r u e l l es  
s ec ond ai r es  qu i  per met t en t  de d es s er vi r  l ’ en t i èr et é  d es  c ons t ruc t i on s  
pr és en t es  e t  d e c onn ec t er  l a  c ommun e à c e l l es  d e C at er i ,  Lu miu et  
Mon t egr os su  par  l es  RD 71  &  RD 1 51 .  
 

Ré se a ux  d e s en t i ers  
 
P ar  s a t r ad i t i on r ur a l e et  ag r ic o l e ,  l a c ommun e d e L avat og g i o d is pos e d ’ u n mai l l ag e d e  
s en t i ers  avec  l es  j a rd i ns ,  l es  ver gers  et  l es  es p ac es  p as t or au x c omman dés  p ar   C ap u  
Br ac ag h ju ,  a i ns i  q u’ au c œ ur  d es  même d es  q uar t i e rs  et  v ers  l es  v i l l ag es  d e B al ag n e  
(C at er i ,  A r eg nu,  S ant ’A nt on i nu,  Lu m iu,  Mon t egr os s u) .  Anc iens  s ent i er  mu l et i ers ,  p u is  
p as t or au x,  au j our d ’ h ui  empr u nt és  p ar  l es  r an don neu r s  n ot ammen t  vers  l es  v i l l ag es  d ’Oc c i ,  
Lum i u et  C at er i .  
 

Focu s s ur  r ou t i er  sur  Lav at og gi o 
 
S t ab i l i t é  d u r és eau  s ur  l es  v i l l ag es  e t  l es  h ameau x an c iens .  
C ond i t i ons  d e c i rc u l a t i on  d e q ua l i t é .   
C onn e xi on s  a is ées  avec  l e  b ât i .   
R és eau  s t r uc tu r an t  l i néa i r e,  en ar b or es c enc e su r  l es  cœurs  anc iens .   
Mai l l ag e imp or t an t  de s en t i ers .  
C i rc u l a t i on  au t omob i l e  d i f f ic i l e  s ur  l es  c œ urs  de v i l l ag es .    

 

  

 

  

RD151 

RD71 

Poi nt s no ir s 
 
C i rc u l a t i on  p i é t on n e s ur  l es  c œurs  anc iens .  
Cr o is emen t  d i f f ic i l e  s ur  r ou t e d ’A  Sc o lac a.  
Cr o is emen t  d ’A l z i g hi gn a d an g er eu x.  

Pi ste s  d ’a ct io ns  
 
Mai l l ag e d es  q u ar t i ers  en t r e- eu x.  
B ouc lage des  q uar t i e rs .  
In t erc onne xions  e t  c i rc u l at i ons  douc es  
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DESSERTE ROUTIERE     Stationnement 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 
Const at s  
 
15  p l ac es  pu b l i qu es  de s t a t i on n emen t  
s ur  L av at og g i o.  
 
36  p l ac es  de s t at i onn em en t  
d is pon ib l es  pour  l es  v i s i t eurs .  
 
S t a t i on n emen t  à  l ’ i n t ér i eu r  d es  
p arc e l l es  h ors  v i l l age e t  h ame au .   
 
Abs enc e d ’ a i r es  d e s t a t i on n emen t   
pub l i qu es  sur  Sc a le l l a,  A  Sc olc a,  A  
V ignac c e e t  E  P ian e.  

Enj e ux   
 
O rg an is er  l e  s t a t i on n emen t  en  
p ér i p h ér i e  imméd i a t e  d es  t âch es  
ur b ai n es  e t  des  s i t es  f r équ en t ée par  
l e  p u bl ic  ( mai r i e ,  c i met i èr e ,  
h éb er g emen ts  t ou r is t i qu es  . . . ) .   
 
Amél i or er  l es  c on d i t i ons  d e 
c i rc u l a t i on  e t  l a  s éc ur i t é  pub l i qu e.   
 
P r omou voi r  l a  m i x i t é d es  
s t at i on nemen ts .  
 
L i b ér er  l es  es pac es  p u bl ic s  du  
s t at i on nemen t .   
 
In t égr at i on  p a ys agèr e des  a i r es  d e 
s t at i on nemen t .   
 
O rg an is er  l a  mi xi t é  d u s t at i on nem en t  
e t  ant ic i per  l ’ av en i r .  
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DESSERTE ROUTIERE       Entrées de village  
 
 
Les entrées de la commune 
 
Les entrées de la commune peu marquées et  proches des 
secteurs d ’urbani sat ion,  du v i l lage à par t i r  de la v oi r ie 
structurante (RD71).  Deux entrées pr inc ipales ont  été  
relev ées.  
 
A part i r  e l  RD71 v ient  se gref fer un réseau rout ier communal  
permettant  de desserv i r  les di f f érents secteurs 
d’urbanisat ion.  
 
Opportunit és :   
 

�  Aménagements paysagers et  f leur issement des abords 
de la v oierie entre la chapel le pr iv ée  en venant  de 
Cateri  jusqu’à la sort ie ouest  de Lav atoggio,  après les 
dernières construct ions.   

 
�  Aménagements paysagers et  f leur issement des bât is 

publ ics (mair ie,  f ontaine,  lav oi r ,  église,  chapel les).   
 
�  Aménagement d’un parc-relais et  d ’un parc de co-

voiturage àl ’entrée Est  du v i l lage.  
 

�  Dégagement  des perspect iv es et  hor izons sur le  
l i ttoral  et  entre Lav atoggio et  Croce. 
  

�  Aménagement d’une ai re de stat ionnement aux 
entrées Est  et  ouest  de Lav atoggio.   

 
�  Préserv ation des jardins et  des restanques en 

dégageant le bât i  t radi t ionnel  des noyaux  anciens et  
de la f r iche entre  A Vignacce et  les hauts de 
Lav atoggio jusqu’à Scolca.   
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DESSERTE ROUTIERE       Bilan  
 
  
 
 
 
 

Constats 
 

� Axe secondaire d’intérêt régional : la RD71  majeur des villages de la 
plaie d’Aregnu. 

� Axe touristique majeur : RD151, route en corniche de découverte des 
villages de Balagne. 

� Rapprochement de la commune aux villes centres d’Isula et de Calvi, 
4ème portes d’entrée de l’île. 

� Importance des mouvements pendulaires.  
� Transports en commun insuffisants en termes de lignes et de 

fréquences. . 
� Entrées de village peu marquées.  

 

Enjeux 
 

� Amélioration de la sécurité et de la santé publique.  
� Amélioration des circulations et de leur fluidité.  
� Mutualisation et mixité des déplacements. 
� Préserver la mixité des déambulations au sein des quartiers et des 

espaces de vie.  
� Organiser le stationnement  dans des perspectives d’avenir et en 

respect des paysages bâtis et non bâtis.  

Pistes d’actions 
 

� Requalification et traitement des abords de la RD71. 
� Aménagement d’une piste cyclable inter villages sur les abords de la 

RD71. 
� Développer parcs relais et parcs de co-voiturage sur le territoire. 
� Renforcement des lignes et des fréquences de transports en commun.  
� Renforcer le stationnement à proximité du village de Lavatoggio. 
� Organiser la mixité du stationnement.  
� Anticiper sur les modalités de stationnement du futur (bornes de 

recharge électrique, location de vélos électriques…).  
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RESEAUX ELECTRIQUES ET ECLAIRAGE PUBLIC 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

Constats 
 

� Absence de lignes à haute tension sur le territoire.  
� Couverture totale des zones urbanisées.  
� Lignes aériennes.  
� Lignes enfouies partiellement,  village et  lotissement.  

 
� Eclairage public uniquement sur le village et Croce.  

Impacts 
 

� Le réseau aérien interfère sur la qualité paysagère.  
� Problème de sécurité publique sur les espaces bâtis non couverts par 

l’éclairage public.  
� Nuisances pour la faune locale.  

 

Enjeux 
 

� Garantir l’accès au réseau et à la puissance électrique.  
� Lutter contre la fragmentation lumineuse.  
� Assurer la sécurité publique.  

 

Pistes d’action 
 

� Enfouissement des lignes électriques aériennes sur l’ensemble du 
territoire.  

� Remplacement des éclairages énergivores.  
� Installer l’éclairage public sur les zones urbanisées adaptées aux 

usages et à l’environnement.  
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PLANIFICATION               Orientations stratégiques de développement 
 

 

 
Renforcement de 

l’habitat 
permanent dans 

le parc de 
logements 

 
Environnement et 

patrimoine 
identitaire comme 

vitrine du 
territoire 

 
 

Promouvoir la 
croissance verte 

 

 
Sécurisation des 
circulations dans 
une politique de 
développement 

durable 

 

 
Engager une 

politique 
dynamique de 
développement   

Ren for c eme nt  de l ’ ha bi t at  per m an ent  da ns l e  p ar c de  l og eme nt s  
 

�  R éal is er  l e  l ot is s emen t  c ommun al  d ’A  Sc olc a ( quar t i e r  en 
d ev en i r )  p or t é  p ar  l a c ommu ne s ur  du f onc i er  pu b l ic .  

�  Us er  d u dr o i t  de pr éemp t i on  af in  d ’ ac q uér i r  des  l og ments  en  
v en t e  p ou r  l es  met t r e  à  d is p os i t i on  d e r és i den ts  p er manen ts  
qu i  s ou h ai t er a i en t  d ’ i ns t a l l e r  s ur  l a  c ommu n e.   

�  R és er ver  d es  es p ac es  f onc i ers  en  vu e de l ’ acc ess i on à  l a 
pr op r i é t é  e t / ou  au  l og em en t  d es  mén ag es  r és i den ts .   

�   Pr omou voir  l ’ ac c es s i on  au  l ogemen t  p our  t ous  par  d es  
opér at i ons  c i b l é es  et  p ar  l ’ i n t er ven t i on  p ubl i qu e.   

�  Met t r e  en  p l ac e d ’ une OPA H ( op ér at i on  p ub l i q ue 
d ’ am él i or a t i on  d e l ’ hab i t at )  e t  d ’ une AV AP en  par t en ar i at  
a vec  l es  E PCI ,  l a  C dc  et  l ’E t a t .  

Sécur i sa t i on d es  cir cu la t i on s d an s une po l i t iqu e d e  
Dév e lo ppe m ent  d ur ab le  
 

�  Org an is er  l e  s t a t i on n emen t .  
�  R enf orc er  l es  a i r es  d e s t a t i on nemen t  d éd iées  à  l ’ ac c ue i l  d u 

pub l ic  et  d es  v is i t eu rs .   
�  Met t r e  en  p l ac e u n p arc  de c o- v oi tu r ag e et  p arc  r e l a is .  
�  Pr omou voi r  l es  éc o-mob i l i t és .   
�  Mai l l er  l es  q u ar t i e rs  en t r e eux.   
�  R enf orc er  l es  t r an s por ts  en  c ommu ns  av ec  l es  c o l l ec t i v i t és  

c omp ét en t es .   
�  Amén ag er  u ne p l ac e pu b l i qu e d éd ié e à  l ’ an imat i on  du  

v i l l ag e.  

Pro mo uv o ir  la  c roi s san ce  ver te  
 

�  A f f i rmer  l a  pr és er vat i on  des  es p ac es  ag r ai r es  (Z nC  +  ESA) .  
�  S ’app u yer  s ur  l es  oppor tun i t és  et  l es  p r a t i qu es  ag r ai r es  

h ér i t ées  e t  r enf orc er  l es  n ic hes  à  f or t e  v al eu r  a j ou t ée.   
�  R enf orc er  l ’ éc on om i e de mon t ag n e en s ’ ap puy an t  sur  

l ’ ag r o- t ou r is me et  l ’ éc o- t ou r is me.   
�  R enf orc er  l es  c i rc u i ts  c ou r ts  –  d u pr oduc t eu r  au  

c ons ommat eu r  en f avor is an t  l a c ommerc i a l is at i on  des  
pr oduc t i ons  l oc al es .   

�  V al or is er  l es  p ot en t i a l i t és  pr od uc t i ves  agr ic o l es  :  
o l é ic u l t ur e ,  aman de,  v i t i cu l t ur e ,  mar aîch age,  ar b or ic u l tu r e ,  
é l e vag e ext en s i f  bov i n ,  c ap r i n .  .   

�  R es t au r at i on des  anc iens  j ar d i ns .  
 

Env ir on ne m ent  et  p at r im oi ne i d ent i t a ir e   
Co mm e v i t r i n e du  t err i t oi re  
 

�  Pr és er ver  et  va l or is er  l es  s i t es  nat ur els  s ens i b l es  (Zn C) .   
�  R enf orc er  l es  mes ur es  d e pr és er v at i on  p at r i mon ia l e  s ur  un 

p ér imèt r e ét en d u au t ou r  du  vi eu x v i l l ag e d ’Oc c i .  
�  V al or is er  l e p at r imoin e c u l t ur e l  bât i  e t  de l a c ommu ne.  
�  R enf orc er  l a  p l ac e de l ’ a r t is an at  s ur  l e  v i l l ag e.   
�  R es t au r at i on de l ’ éc on om i e l oc a le  en  s ’ app u yan t  s ur  l es  

s avo i r - f a i r e.  
�  Org an is er  l e  t ou r isme d e d éc ou ver t e et  l e  t ou r is me v e r t .   
�  S out en i r  l e  t ou r is me de c ar ac t èr e :  h ôt e l  d e c h arme,  

c hambr es  d’ hôt es ,  g i t es ,  f er me- au b er g es ,  gas t r on omi e 
id en t i t a i r e .   

�  C ons t r uc t i on  d ’u n  au di t or i u m déd ié  aux c h œ urs  d ’ h om mes .  
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PLANIFICATION                   Objectifs chiffrés 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

M odér at i on  d e la  co ns o mm at io n d e l ’ espa ce  
Lut te  c on tr e l ’ ét al em e nt  ur ba in  
 

��   R édu ir e de 6 0%  l es  z ones  ou ver t es  à  l a c ons t ruc t i b i l i t é .  
 

��   R édu ir e de 50 % l ’ es p ac e f onc i er  moyen  néc es s ai r e p a r  l og emen t  
en  pas s an t  d e 15 70 m² en  mo yen n e à  800 m² / l og .  

 
��   R édu ir e de 40 % l ’ es p ac e f onc i er  d is pon ib l e p ou r  l a  cons t r uc t i on  

en  pas s an t  d e 12 ha à 7 , 5h a.  
 

��   Us er  d u d r o i t  d e pr éemp t i on  u rba in  af i n  d e s ou t en i r  l ’ ac c es s i on  
au  l og emen t  e t  l e  d év e lopp em en t  s oc i o- éc on om iq ue.   

 
��   Opt imis at i on  f onc i èr e  :  

-  R enf orc er  l es  p ol ar i t és  v i l l age o is es  c omme p r i or i t é .   
-  T endr e vers  l a mi x i t é  f onc t i on n el l e  d es  q u ar t i ers .  
-  S out en i r  l ’ i n t er ven t i on  p u bl i que dan s  l es  p ol i t iqu es  

d ’ am én agem en t  d u t er r i t o i r e .   
-  C adenc er  l ’ ur b an is at i on au  t r a vers  l a r év i s i on  r ég u l i è r e d es  

d oc u men ts  d ’ ur ban is me.  
 

Dé mogr ap hi e  
235  h ab it ant s  p er ma n ent s  hor iz on  2 0 32  
 

��  Aug men t at i on  d e l a  p opu la t i on  d e 8 0hab .  s ur  10  ans  
(1 49  h ab i t an ts  en  20 18) .  
P as s er  d e 154 h ab .  en  20 2 2 à 235 hab .  en  2 032 av ec *  :  
 
-  6  l og .  l oc at i f s  s ur  1 8 l og .  ac c ordés  (20 19 -20 22 )  :  +  12  h ab .  
-  45 %  d e RP  sur  1 2  l og .  au t r es  d es  1 8 ( 201 9- 2 02 2)  :  +  20 hab .  
-  Pr ogr amm at i on p ub l iqu e :  +  24  h ab.   
-  12  l og emen ts  p er manen ts  s ur  l es  2 0 l og .  es t imés  :  +  2 4 hab .  

 
��   Cr o is s anc e 50 % d e l a  pop ul at i on  su r  10an s .  
��    mo y en n e p on d ér ée de 3 % / an en t r e 199 9 et  20 1 5 ma in t en u e en t r e  

201 5 et  2 030 ,  s ac hant  qu ’e l l e s e vér i f i e  ent r e 201 5  et  20 19 (d e  
149  h ab .  à  1 7 0h ab . )  

 

*Cf. colonne de gauche § logements. 

Loge m ent  
225  lo ge me nt s hor iz o n 20 3 2  
 

��  Aug men t at i on  d e 50  l ogem en ts  s ur  10 an s  
(1 71  lo geme nts  e n 201 8) .  
P as s er  d e 175  l og .  en  202 2 à 2 25 l og.  en  20 3 2 av ec  :  
 
-  18  l og emen ts  acc or d és  ent r e 20 1 9 et  2 0 22  n on  l i vr és .   
-  P r ogr amm at i on p ub l iqu e ( pr oj et  c ommu n al )  :  12  l og em en ts .  
-  C r oiss anc e I ns ee l is s ée s ur  1 0 ans  :  2 0  l og em en ts .  

 
��   R ééq u i l ib r ag e d u p arc  de l og emen t  en  de ven i r  a v ec  :   

 
-  70 %  d e r és i d enc e pr i nc ipa l es  (35 u. ) .  
-  30 %  d e r és i d enc es  s ec ond ai r es  ( 15 u. ) .  
-  L ot is s emen t  c ommun al  ( en v i r on  1 2 l o ts ) .  
-  L oc at i f  :  1 1 u.  
-  D r oi t  d e pr é empt i on  ur b ai n s ur  10 an s  :  5- 6  l og emen ts .  

 
A  r a is on  d e 2 -3  f ami l l es  n ou v el l es   a t t en d ues  p ar  an  jus t i f i e  u ne 
c r ois s anc e d e 5 0 l og emen ts  p er man en ts  su r  10  ans .  

Patr i mo in e,  s erv i c es,  c ul t ur e et  l i e n so ci al  
Equ ip e m ent s  et  serv ic e s publ ic s  
 

��  R enf orc emen t  d es  s er v ic es  pub l ic s  e t  d es  éq u ip em en t s  c ul tu r e ls *  :  
 
-  Amén ag emen t  d ’ u ne s a l l e  po l y va len t e .  
-  C ons t r uc t i on  d ’u n  l oc al  t ec hn iq u e ( g ar ag es  mun ic i p au x) .  
-  R éal is a t i on  d ’ u n aud i t or i um  p our  acc uei l l i r  l es  c hœu rs  

d ’ h ommes  ( th éât r e,  éc ol e de c h ants  c ors es ,  c as a c u l t ur a l e)  s ur  
Sc olc a.  

-  Amén ag emen t  d ’ u n th é ât r e  d e v er du r e ( h au t  d u vi l l ag e ) .   
 

��  R enf orc emen t  d u l i en s oc i a l  e t  d u f onc t i on nem en t  s t ruc t ur el  d u  
t er r i t o i r e*  :  
- Amén ag emen t  d ’ a i r es  d e s t at i on nemen t  pou r  l ’ ac c ue i l  d es  

v is i t eu rs  s ur  Sc olc a.   
- Amén ag emen t  d ’ u n e pl ac e c ent r a l e  s ur  Sc olc a.   

 

*Sur terrain acquis par la commune par le biais de l’OFC en 2021 (Office Foncier de la Corse). 
 

Dév e lo ppe m ent  é c on o miq u e &  e m pl oi s  no n d éloc al i sa bl e s  
 

��  Amén ag emen t  d ’ u n h ôt el  d e c har me d e 25c h ambr es  (p r i vé) .  
��  R enf orc emen t  d u  p arc  de c h ambr es  d ’h ôt es  et  d e g î t e s  (pr i v és ) .  
��  Amén ag emen t  d ’ a t e l i ers  p ou r  ar t i s ans  ( dr o i t  d e pr éem pt i on) .   
��  Ou ver t ur e  d ’ u ne ép ic er i e- pr es s e-c af é- t ab ac  mul t is er v i c es  ( id em) .   
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L'élaborat ion d'un document d'urbanisme est  un temps fort  de la v ie d'une 
col lect iv ité et  const i tue une occasion  unique pour  env isager un débat col lect i f  de 
réf lexion sur l 'av eni r  de son terr i toi re.  El le permet ainsi  d'av oi r une v ision à moyen 
et  long terme des projets et  de plani f ier les choix  en matière de dév eloppement 
urbain,  économique et  social  tout  en intégrant  la pr ise en compte de 
l 'env i ronnement pour arr iv er à des solut ions durables.  Pour ce fai re,  l 'élaborat ion 
d'un document d 'urbanisme doi t  s'appuyer sur la démarche proche de l 'év aluat ion 
env i ronnementale.   

 
 
Depui s le mi l ieu des années 1970, le droi t  de l 'env i ronnement et  le droi t  de 
l 'urbanisme ont  profondément év olué pour assurer la pr ise en compte des 
considérat ions env i ronnementales dans les choix  d'aménagement des terr i toi res.  
Aujourd'hui ,  le Grenelle de l 'env i ronnement et  les lois qui  en sont i ssues on t radui t  
la reconnai ssance accrue,  de la part  du législateur,  des acteurs de la société et  
des c i toyens,  de l ' importance des ressources et  des serv ices écologiques dans le  
fonct ionnement des terr i toi res.   

 
 

La démarche env i ronnementale des documents d 'urbanisme est  une démarche qui  
doi t  contribuer à placer l 'env i ronnement au cœur du processus de déci sion,  
condi t ion d'un dév eloppement durable assumé.  
 
Ainsi ,  la lut te contre le changement cl imat ique, l 'adaptat ion à  ce changement,  la 
maîtri se de l 'énergie,  la lut te contre  la régression des surfaces agr icoles et  
naturel les,  la préserv at ion de la biodiv ersi té à t rav ers la conserv ation et  la 
restaurat ion des cont inui tés écologiques dev iennent des object i f s expl ici tes des 
documents d'urbanisme.  
 
 
Ce t rav ail ,  en appui s sur le code de l 'env i ronnement et  le code de l 'urbanisme,  est  
une démarche qui  place l 'env i ronnement au cœur du processus de décision et  ce,  
dès le début de l 'élaborat ion du document d'urbani sme. El le permet de s ' interroger  
sur  l 'opportuni té de tous les projets d'aménagement du terr i toi re,  leur cohérence et  
leur intégrat ion env i ronnementale.  El le v ise à ident i f ier les incidences du document 
d'urbanisme sur l 'env i ronnement et  la santé et  à l 'adapter en conséquence.  
 
 
Cela contr ibue également à déf ini r  les condi t ions de réal isat ion des futurs projets,  
à en amél iorer l 'acceptabi l i té env i ronnementale et  à ant iciper la pr ise en compte de 
leurs incidences.  
 
Enf in,  El le renforce l ' informat ion du publ ic grâce au rapport  env i ronnemental  qui  
retranscr i t  cet te démarche.  
 
L'env i ronnement n'est  pas à considérer comme une somme de contraintes,  mais 
dav antage comme un potent iel  pour le dév eloppement local .  L ' intégrat ion de 
l 'env i ronnement contr ibue à l 'at t ract iv i té d'un terr i toi re et  répond aux  aspi rat ions 
sociales et  sociétales,  en part ic ipant  à l 'améliorat ion de la qual i té de v ie des 
populat ions et  à la relèv e des déf is de demain.   
 
 
 
 
 

AAVVAANNTT  --  PPRROOPPOOSS 
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Cette interv ent ion permet de prendre en compte tous les enjeux  env i ronnementaux  
du terri toi re.  I l  s 'agi t  non pas d'arrêter de dév elopper,  mais de dév elopper en 
connaissance de cause af in d'év i ter des dommages qui  pourraient  être i r rév ersibles 
sur l 'env i ronnement .  Cela permet d'éclai rer le décideur sur les choix  à prendre.   
 
Aussi ,  tout  ce t rav ail  permet à la col lectiv ité d'auto év aluer les problémat iques de 
son projet  de document d'urbanisme, et  de le fai re év oluer af in qu' i l  soi t  plus 
vertueux  d'un point  de v ue env i ronnemental .  
 
L'amél iorat ion de la qual i té de l 'eau et  de l 'ai r au v u des enjeux  de santé humaine,  
l 'économie de l 'espace par la promot ion de formes urbaines plus denses et  moins 
consommatrices,  la protect ion de grands paysages emblémat iques chers aux  
populat ions,  la pr ise en compte de l 'énergie,  des nuisances,  des pol lut ions,  
l 'améliorat ion de l 'ambiance sonore…. Sont autant  d'éléments qui  doiv ent  être pr is 
en considérat ion.   
 
I l  s’agi t  là de poser un regard object i f  sur les ef fets réels du document  d'urbanisme 
lorsqu ' i l  sera mis en œuv re.  Rect if ier si  besoin les choix  retenus en faisant  év oluer 
le document en cours d ’élaborat ion.  Poser une base de réf lexion en v ue de son 
év olut ion et  de la formal isat ion du document  f inal .   
 
Mener une réf lexion sur les solut ions de subst i tut ion,  la just i f ication des choix  et  
év aluer leur impacts sur l ’env i ronnement et  la santé.   

 
Un exercice complexe,  qui  consi ste à apprécier l ' importance des conséquences de 
la mise en œuv re des orientat ions du document d'urbanisme sur les di f férents 
champs de l 'env i ronnement. 
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L'état initial de l'environnement permet de dégager des forces, les atouts, les richesses et des 
faiblesses ou les éléments dégradés que le document d'urbanisme peut contribuer à améliorer en 
prenant en compte les tendances et les perspectives d'évolution entre les différentes thématiques. 
 
 
AIR 
 
Enjeu 1 : Limiter la production de gaz à effets de serre. 
Enjeu 2 : Interdire sur le territoire l'implantation d'activités polluantes ou à risques. 
Enjeu 3 : Renforcer l’isolation des bâtiments énergivores. 
Enjeu 4 : Limiter les déplacements dans les réflexions d’aménagement.  
Enjeu 5 : Soutenir les ENR. 
Enjeu 6 : Renforcer les circuits courts.  
 
EAU 
 
Enjeu 1 : Maîtriser la ressource en eau et lutte contre les gaspillages. 
Enjeu 2 : Assurer une bonne gestion du réseau et des infrastructures AEP. 
Enjeu 3 : Préserver les boisements et les massifs forestiers. 
Enjeu 4 : Préserver les zones humides et les cours d'eau. 
Enjeu 5 : Lutter contre la pollution des rivières et de la ressource en eau. 
Enjeu 6 : Assurer la gestion quantitative et qualitative de la ressource en eau. 
Enjeu 7 : Préserver le couvert végétal. 
Enjeu 8 : Réduire la consommation et les besoins en eau.  
Enjeu 9 : Assurer la qualité de l’eau en luttant contre toutes formes de pollutions.  
Enjeu 10 : Limiter l’imperméabilisation des sols. 
 
SOLS 
 
Enjeu 1 : Assurer la sécurité et la salubrité sanitaires. 
Enjeu 2 : Lutter contre la pollution des sols. 
Enjeu 3 : Préserver les boisements et les massifs forestiers. 
Enjeu 4 : Renforcer la prévention contre les incendies. 
Enjeu 5 : Limiter le pastoralisme intensif. 
Enjeu 6 : Adapter les filières d’assainissement aux caractéristiques des sols et aux perspectives de 
développement. 
 

 
DECHETS 
 
Enjeu 1 : Assurer la réduction des déchets.  
Enjeu 2 : Renforcer les circuits courts. 
Enjeu 3 : Renforcer le tri sélectif. 
Enjeu 4 : Maîtriser la production de biodéchets à la source. 
Enjeu 5 : Renforcer les modalités de compostage.  
Enjeu 6 : Sensibiliser les populations cibles.  
Enjeu 7 : Soutenir une politique incitative de gestion des déchets.  
 
ENERGIE 
 
Enjeu 1 : Limiter la consommation d'énergie fossile. 
Enjeu 2 : Soutenir la production et la consommation d'énergie renouvelable. 
Enjeu 3 : Choix raisonnés dans l’implantation et l’exposition des constructions nouvelles. 
Enjeu 4 : Renforcer la proportion de logements collectifs et la notion de mitoyenneté. 
 
 

IIDDEENNTTIIFFIICCAATTIIOONN  DDEESS  EENNJJEEUUXX  
EENNVVIIRROONNNNEEMMEENNTTAAUUXX 
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CLIMAT 
 
Enjeu 1 : Anticiper le réchauffement climatique. 
Enjeu 2 : S’adapter au dérèglement climatique.  
Enjeu 3 : Lutter contre l’étalement urbain.  
 
SANTE 
 
Enjeu 1 : Limiter la propagation du bruit vers les zones naturelles et agricoles.  

Enjeu 2 : Limiter la multiplication et l'intensité des zones éclairées.  
Enjeu 3 : Réduire la fragmentation et la réverbération lumineuses. 
Enjeu 4 : Renouer avec le lien social.  
Enjeu 5 : Positionner l’espace public au centre des réflexions d’aménagement.  
Enjeu 6 : Lutter contre toutes formes de pollutions.  
Enjeu 7 : Réduire la part des consommations d’énergie fossile.  
 
 

MILIEUX NATURELS 
 
Approche générale 
 
 

Enjeu 1 : Préserver les grands ensembles naturels. 
Enjeu 2 : Préserver et restaurer les corridors et les continuités écologiques. 
Enjeu 3 : Limiter la fragmentation du milieu naturel  : maintenir la connexion entre plaine et montagne. 
Enjeu 4 : Protéger les sites sensibles de toutes formes de dégradation.  
Enjeu 5 : Protéger les écotones (zones de contact). 
Enjeu 6 : Préserver les sites sensibles, les ZNIEFF. 

Enjeu 7 : Préserver les ripisylves.  
Enjeu 8 : Préserver la qualité des eaux de toutes pollutions et dégradations.  
 
Zones humides 
 
Enjeu 1 : Protéger les zones humides de toutes formes de dégradations animales et anthropiques. 
Enjeu 2 : Assurer la qualité des écosystèmes aquatiques.  
 
Boisements – couverture végétale 
 
Enjeu 1 : Préserver les ensembles boisés.  
Enjeu 2 : Lutter contre le risque incendies. 
Enjeu 3 : Préserver les ripisylves. 
Enjeu 4 : Encourager une exploitation agricole et forestière respectueuse de l'environnement.  
Enjeu 5 : Assurer le renouvellement de la couverture végétale.  
Enjeu 6 : Préserver les endémismes et les formations sensibles.  
Enjeu 7 : Juguler l’altération de la couverture végétale.  
Enjeu 8 : assurer la gestion des boisements.  
Enjeu 9 : Mettre l’agriculture traditionnelle au cœur des politiques de développement.  
 
Faune 
 
Enjeu 1 : Préserver les biotopes et les écosystèmes.  
Enjeu 2 : Renforcer la biodiversité.  
Enjeu 3 : Améliorer la gestion des flux et des mobilités faunistiques.  
Enjeu 4 : Lutter contre l’étalement urbain et la fragmentation lumineuse.  
Enjeu 5 : Restaurer les continuités écologiques.  
 
Biodiversité 
 
Enjeu 1 : Préserver et renforcer la biodiversité.  
Enjeu 2 : Faire prendre conscience que l’humanité est dépendante de la biodiversité.  
Enjeu 3 : Lutter contre l’artificialisation des sols. 
Enjeu 4 : Renforcer la place de l’agriculture identitaire sur le territoire.  
Enjeu 5 : Résorber toutes formes de pollutions.  
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Risques naturels 
 
Enjeu 1 : Renforcer les mesures de prévention contre les risques naturels.  
Enjeu 2 : Contribuer à la gestion et à la prévention des massifs forestiers et des boisements. 
Enjeu 3 : Protéger les biens et les personnes.  
 
Mesures de protection et sites sensibles 
 
Enjeu 1 : Préserver les interactions entre les espaces protégés et leurs interfaces. 
Enjeu 2 : Limiter les effets de l'urbanisation et des déplacements sur les habitats protégés. 
Enjeu 3 : Prise en compte des milieux naturels exceptionnels dans les réflexions d’urbanisme.  
Enjeu 4 : Protéger les sites sensibles de toutes formes de dégradation et de pollution.  
Enjeu 5 : Sensibiliser le public à l’environnement.  
Enjeu 6 : Réduire l’empreinte anthropique sur les milieux  sensibles.  
Enjeu 7 : Restaurer et renforcer l’activité agricole.  
Enjeu 8 : Renforcer la gestion durable des sites. 
 
CONSOMMATION DE L’ESPACE 
 
Enjeu 1 : Application stricte de la loi montagne. 
Enjeu 2 : Favoriser une densification de l'urbanisation au détriment de l'étalement urbain.  
Enjeu 3 : Mise en compatibilité de la révision de la carte communale avec le Padduc. 
Enjeu 4 : Lutter contre la banalisation de l’espace.  
Enjeu 5 : Enrayer l’urbanisme spontané.  
Enjeu 6 : Structurer les espaces de vie et mieux exploiter leur potentiel. 
Enjeu 7 : Adapter l'évolution de l'espace urbanisé aux perspectives démographiques et à la 
dynamique de projets. 
 
PAYSAGES 
  
Enjeu 1 : Protéger les paysages traditionnels de la ruralité. 
Enjeu 3 : S’appuyer sur le déterminisme géographique en vue de planifier le développement urbain.  
Enjeu 4 : Promouvoir la gestion durable des paysages.  
Enjeu 5 : Sauvegarder et valoriser le patrimoine paysager du territoire.  
Enjeu 6 : Lutter contre la banalisation de l’espace.  
Enjeu 7 : Encourager une valorisation culturelle de l’espace bâti et des tâches urbaines.  
Enjeu 8 : Protéger la conque de Lavatoggio et le plateau agricole.  
Enjeu 9 : Préserver les massifs forestiers.  
Enjeu 10 : Promouvoir le tourisme de découverte.  
 
AGRICULTURE 
 
Enjeu 1 : Pérenniser et renforcer les exploitations agricoles et réduire les conflits d'usage.  
Enjeu 2 : Contribuer au renouvellement  et au développement de l'agriculture. 

Enjeu 3 : Protéger les terrains présentant de fortes potentialités agro-sylvo-pastorales.  
Enjeu 5 : Renforcer le rôle de l'agriculture dans la biodiversité du territoire. 
Enjeu 6 : Adapter la diversité de l'économie agricole au déterminisme géographique. 
Enjeu 7 : Sauvegarder la petite conque bocagère et  maraîchère. 
Enjeu 8 : Valoriser et réhabiliter le plateau agro-pastoral. 
Enjeu 9 : Sauvegarder les aires agricoles protégées et labelisées. 

Enjeu 10 : Mise en compatibilité du document d’urbanisme avec les ESA du Padduc.  
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Afin d’apprécier une meilleure lecture des dossiers constitutifs de la carte communale il s’agira ici de 
donner les pistes de lecture et de justifier les choix retenus par celle-ci pour chacun des éléments et 
chaque thématiques mises en avant par le document d’urbanisme 
 
 
1. Le diagnostic territorial 
 
Le diagnostic territorial constitue une source d’information importante pour le public. A travers sa 
lecture, la population peut disposer d’un état des lieux précis sur les caractéristiques de la commune 
(démographie, activités, emploi, logement, patrimoine, intercommunalité, environnement….) et sur les 
perspectives de développement. Son contenu a progressivement été enrichi avec les lois Grenelle et 
Alur, complété par de nouvelles exigences  liées à l’objectif de lutte contre l’étalement urbain et la 
consommation d’espace. Il doit aussi, dès lors contenir une analyse des capacités de densification et 
de mutation de l’ensemble des espaces bâtis en tenant compte des formes urbaines et 
architecturales. Une analyse de la consommation foncière par l’urbanisation est attendue, ainsi qu’un 
inventaire de la capacité de stationnement et l’identification des besoins et des enjeux pour l’ensemble 
des thématiques traitées.  
 
Il constitue ainsi l’élément clé du rapport de présentation. Le diagnostic permet d’expliquer clairement 
comment fonctionne le territoire, à partir duquel la commune a pu se projeter dans l’avenir et définir 
des prévisions de développement. Le diagnostic se présente comme le socle d’informations et de 
données sur la vie du territoire sur la base duquel est bâti un projet d’aménagement cohérent.  
 
Afin de rendre plus aisée la lecture par le public, un effort de simplification a été dégagé avec un 
développement itératif illustré par des chiffres, des graphiques, des dessins, des tableaux, des 
photographies, des cartes et autres schémas faisant apparaître l’idée dominante par un jeu de visuels.  
 
Suivant l’importance des thématiques et des enjeux reposant sur le territoire, les textes ont été 
étendus et développés en fonction du niveau et du degré plus ou moins élevé du sujet à traiter.  
 
Enfin, la table des matières permet au lecteur de se rendre directement sur la thématique qui 
l’intéresse sans à avoir à parcourir l’entièreté du document.  
 
 
2. Justification des choix retenus – Besoins – Objectifs chiffrés & Planification 
 
En absence de Padd, la carte communale s’est voulue justifier ses choix de développement en 
s’appuyant sur des besoins identifiés qui a engendré une réflexion sur les objectifs à mener en vue 
d’une planification urbaine cohérente et assumée.  
 
Cela consiste essentiellement à permettre à la commune d’exprimer, à travers un développement 
simple et relativement court, les choix d’aménagement et d’urbanisme retenus à l’échelle du territoire.  
 
Il s’agit là de se projeter dans l’avenir à partir d’une réflexion stratégique intégrant tous les aspects du 
fonctionnement du territoire et les projets futurs d’aménagement. Par la suite, la commune de 
Lavatoggio expose le projet d’avenir du territoire au travers des zones urbanisables retenues qui se 
développent à partir des noyaux anciens (Lavatoggio & Croce) : Lavatoggio village – Croce - Valle – 
Alzighigna - A Scolca. 
 

JJUUSSTTIIFFIICCAATTIIOONN  DDEESS  CCHHOOIIXX  RREETTEENNUUSS  
PPAARR  LLAA  CCAARRTTEE  CCOOMMMMUUNNAALLEE 

PPRREESSEENNTTAATTIIOONN  DDEESS  DDIIFFFFEERREENNTTEESS  PPIIEECCEESS  
CCOONNSSTTIITTUUTTIICCEESS  DDEE  LLAA  CCAARRTTEE  CCOOMMMMUUNNAALLEE 
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Aussi, les contours du projet urbain par rapport aux précédents documents d’urbanisme, prend mieux 
en compte le souci de protection de l’environnement, notamment de restauration des continuités 
écologiques. La question du paysage, de l’architecture, du patrimoine, de l’agriculture et de 
l’environnement qui devient centrale.  

 
 
2.1 Identification des besoins de la commune de Lavatoggio 
 
Ces besoins relèvent des attentes de la population en termes d’accession à la propriété, au logement, 
et de l’identification des enjeux soulevés par le diagnostic territorial, notamment en termes de 
renouvellement démographique, d’habitat permanent, du logement des primo accédants, du 
développement socio-économique, agro-pastoral et de l’épanouissement culturel. Ils sont développés 
page 76 du rapport de présentation phase I dite diagnostic au titre de la justification des choix 
d’urbanisation et de développement. Aussi, ces besoins ont été croisés avec les principes même de la 
nouvelle réglementation en vue d’un développement durable du territoire afin de garantir aux 
générations futures un équilibre assumé entre préservation et développement, entre croissance et 
emplois non dé localisables en vue de l’amélioration de la qualité et du cadre de vie et de 
l’épanouissement des populations.  
 
3 postulats ont été retenus avec une déclinaison de moyen pour y arriver : 
 
2.1.1 Renouvellement et croissance démographique 
 
Il s’agit là de poursuivre la croissance démographique et contrecarrer un taux de mortalité élevé qui 
révèle un vieillissement de la population.  
 
Afin de renforcer la proportion du logement permanent et par la même de soutenir le renouvellement 
de la population, la commune souhaite intervenir sur plusieurs points afin de renforcer son attractivité 
vis-à-vis des jeunes ménages et des actifs, comme de garantir un minimum de services pour les 

populations vieillissantes, parfois 
dépendantes :  
 
En premier lieu rééquilibrer le parc de 
logements en soutenant une politique sociale 
d’accès au logement pour les jeunes, les primo 
accédants ou les primo arrivants en favorisant 
le logement à caractère social, le locatif et le 
logement collectif. C’est rendre le logement 
accessible à des populations plus modestes et 
souvent plus jeunes car aux prémices de la vie 

active. Un moyen de donner un élan dans des projets de vie, ne serait-ce qu’une étape intermédiaire. 
C’est permettre aussi aux jeunes qui sont nés sur la commune de pouvoir se loger, y vivre et s’y 
épanouir. Cela se traduit par une politique publique quant à la mise à disposition d’une douzaine de 
lots à bâtir – futur quartier en devenir d’A Scolca portée par la commune sur un terrain acquis par 
l’Office Foncier de la Corse à cet effet (25% du parc en devenir), mais également en usant grâce au 
document d’urbanisme du droit de préemption urbain (12% du parc en devenir – environ 6 logements 
sur 10 ans) sur les quartiers anciens afin d’acquérir des logements en vue de les redistribuer en locatif 
aux populations permanentes et de pérenniser l’animation des noyaux anciens à l’année (Croce, 
Lavatoggio). C’est aussi avec la participation des acteurs publics et des collectivités la réalisation 
attendue d’une OPAH en vue de la rénovation des bâtis anciens pour y promouvoir notamment le 
locatif permanent.  
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Il s’agit également de s’appuyer sur la proximité des pôles urbains d’Isula et de Calvi pour offrir aux 
jeunes actifs de vivre à moins de 15-20mn de leur lieu de travail dans un site agréable garant de leur 
épanouissement. Ce qui mène en second lieu à renforcer l’offre en services ainsi que la dispersion 
des petits commerces de proximité et d’ateliers d’artisans qui rendent ainsi plus attractif le 
territoire et promeuvent un développement socio-économique non délocalisable et nécessaire.  
 
2.1.2 Amélioration du cadre de vie 
 
Après le logement, le cadre de vie constitue un des piliers du développement capable de garantir un 
renouvellement démographique rendu possible par un renforcement de l’attractivité des territoires et 
par un rééquilibrage de la pyramide des âges. Répondre à de besoins nouveaux générés par des 

populations nouvelles en termes d’animation, de culture, 
d’espaces verts, de lieux de rencontres. 
 
L’amélioration du cadre de vie passe par le renforcement 
du lien social et intergénérationnel en positionnant 
l’espace public au cœur des politiques de développement 
et au cœur des espaces de vie. C’est le traitement et/ou la 
création de places centrales, de piazzetta au sein des 
quartiers, c’est l’aménagement d’un parc paysager entre le 
village de Lavatoggio et le quartier en devenir d’A Scolca 
pour les enfants, pour les boulistes, avec l’installation de 
mobilier urbain et de bancs publics pour l’accueil des 
anciens, des mamans, des familles qui se retrouvent et 
échangent le temps d’un moment. L’organisation du bâti 

en devenir devra s’étendre et s’organiser autour de ces lieux de rencontres et d’échanges.  
 
L’amélioration du cadre de vie passe également par l’amélioration de la qualité de vie et de son 
caractère identitaire, culturel et paysager. Il s’agira de préserver les jardins-vergers en périphérie des 
quartiers, les arbres isolés, les bosquets, l’architecture identitaire et patrimoniale des quartiers anciens 
(Lavatoggio, Croce). Cela passe également par la restauration du patrimoine vernaculaire, public, 
religieux. C’est aussi l’aménagement des espaces publics par un traitement paysager et le 
verdissement de ces espaces par le renforcement de la trame verte au sein des espaces artificialisés. 
C’est enfin l’amélioration de la sécurité qui passe en l’occurrence par l’organisation du 
stationnement sur les quartiers et les secteurs recevant le public (petits commerces, services publics, 
hébergements touristiques, restaurants et débits de boissons…).  
 
2.1.3 La reconquête verte du territoire 
 
Ce postulat rejoint pleinement la notion de développement durable et de transition écologique afin de 
garantir aux générations futures un avenir plus serein qui s’appuie sur les ressources locales qui 
feront les hommes et le territoire de demain.  
 
Tout d’abord redéployer l’agriculture et le pastoralisme sur le 
territoire et lutter contre la déprise rurale et la fermeture du milieu par 
une spécialisation appropriée au déterminisme géographique (pentes, 
boisements, qualité de sols, exposition…). C’est restaurer le 
sylvopastortalisme porcin, bovin et caprin. C’est développer le maraîchage 
sur la petite conque de Lavatoggio – E Piane. C’est restaurer 
l’arboriculture traditionnelle (oliviers, amandiers, figuiers…) et la viticulture 
sur les anciennes terrasses. C’est restaurer et redéployer les jardins-
vergers autour des villages traditionnels. C’est rendre des espaces à la viticulture (coteaux) ainsi 
qu’au pastoralisme extensif ovin-caprin. C‘est enfin renforcer la place de l’agriculture biologique et 
labellisée sur le territoire. Cela se traduit notamment par le déclassement de terres jadis 
urbanisables qui n’ont pas supporté d’enjeux d’urbanisation depuis 2008 au profit du redéploiement 
agricole sur le territoire.  
 
C’est aussi valoriser les boisements, les chênaies et leur exploitation avec une campagne de 
plantation, de défrichement et la réalisation de baux destinés au sylvopastoralisme sous yeuseraie et 
oliveraies.  
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L’objectif étant la gestion agraire des espaces et des paysages afin de renforcer la biodiversité, 
l’emploi direct et indirect non délocalisable (produits transformés identitaires, gastronomie locale, 
produits dérivés et artisanat…) et la prévention contre les incendies de forêts.  
 
Autre orientation, la valorisation et la préservation de sites naturels sensibles qui font la vitrine 

du territoire. Une vitrine économique durable en termes de tourisme doux, de 
tourisme de découverte, de patrimoine, d’artisanat et d’élaboration de produits 
identitaires. Cela va permettre également d’encourager la sensibilisation du public, la 
mise en valeur, la surveillance, l’encadrement et la préservation de sites naturels 
sensibles et du patrimoine architectural.  

 
 
2.2 Les choix politiques retenus pour la mise en œuvre de la carte communale 
 
 
2.2.1 La réflexion stratégique souhaite engager une politique dynamique de développement 
reposant sur les ressources locales et identitaires 
 
Trop longtemps la commune, malgré sa position stratégique, située au cœur de la Balagne, malgré un 
patrimoine archéologique et paysager des plus remarquables, malgré la richesse de sa biodiversité, 
malgré l’étendue de son plateau agricole, malgré des noyaux anciens encore préservés, malgré une 
implantation sur les routes touristiques de Balagne, malgré sa position en balcon sur le bassin 
d’Aregnu… n’a pas su profiter pleinement de ses atouts.  
 
Il s’agira de garantir l’épanouissement des populations  en tentant d’améliorer le cadre de vie, de 
préserver les sites naturels sensibles, de positionner l’agriculture au cœur du territoire, de se projeter 
vers une économie identitaire mêlant modernité et traditions, de promouvoir l’emploi, les services et 
les équipements de proximité afin de réduire les déplacements et de renforcer la qualité de vie des 
usagers. La place du patrimoine et de la culture comme celle du lien social est également un élément 
à retenir dans les réflexions d’avenir. Il s’agit là de sortir des individualismes et d’organiser la vie des 
hommes autour d’espaces publics, de lieux de sociabilité, d’échanges et de rencontres garants un 
certain équilibre positif.  

                       

 
Renforcement 

de l’habitat 
permanent 
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2.3. Analyse des objectifs chiffrés de la carte communale 
 
La carte communale, après avoir répertorié et 
analysés les enjeux de territoire et recensé les 
besoins a dégagé des objectifs chiffrés en  termes de 
lutte contre l’étalement urbain, de croissance 
démographique, de croissance de la construction, de 
développement agricole, de développement 
économique afin de promouvoir un développement 
cohérent de la commune. Ces objectifs ont pour 
horizon 2032. 
 
 
2.3.1 Objectifs de modération de la 
consommation de l’espace et lutte contre l’étalement urbain 
 

La réflexion portée par  la commune s’est appuyée 
sur une analyse de la consommation foncière sur  
les 10 dernières années, les besoins nécessaires à 
la planification urbaine, les perspectives  qualitatives 
d’aménagement retenues, et la croissance 
démographique estimée horizon 2032. Ces objectifs 
chiffrés reposent sur 3 postulats :  
 
Renforcer les densités sur les secteurs couverts 
par l’assainissement collectif 
La volonté de renforcer les densités de tâches 
urbaines et à fortiori sur Lavatoggio et son extension 
vers A Scolca, sur le hameau de Croce et 

notamment son extension sur Valle (secteurs couverts par un réseau d’assainissement collectif), la 
recherche d’une certaine mixité de l’habitat et du parc de logements, les choix prioritaires 
d’urbanisation des dents creuses, sont autant d’éléments qui vont nécessairement contribuer à 
resserrer les bâtis entre eux. Si bien que le foncier nécessaire par logement sera réduit d’autant.  
 
Si sur les 15 dernières années (2000 - 2017), le foncier moyen nécessaire par logement s’élevait à 
environ 1570m²/log. (53 logements produits), la commune estime à 1000m²/log. la surface foncière 
nécessaire. Il s’agit là de faire une moyenne entre les différentes formes de logements et surtout de 
tenir compte de l’aptitude de sols à l’assainissement non collectif (généralement médiocre) pour les 
constructions qui ne seront pas raccordables au réseau public. Si bien que la moyenne de foncier 
nécessaire par logement peut varier entre 450m² et 1200m². 
 
Réduire de 35% la consommation foncière par l’urbanisation dédiée au logement.  
Sur le plan qualitatif, si jusqu’à présent l’artificialisation des sols et l’extension de la nappe urbaine se 
sont réalisées de façon spontanée, au coup par coup, en fonction des opportunités du moment, 
compte tenu de l’absence de planification et de réflexion sur l’organisation de la trame urbaine. Cette 
révision de la carte communale va prioriser d’abord l’aménagement de l’espace public, le 
développement économique, l’amélioration du cadre de vie qui tendent certes à consommer de 
l’espace foncier mais pas en termes de logement, d’où une baisse proportionnelle du  foncier 
urbanisable dédié au logement. La construction de logements n’étant pas une finalité exclusive. Il 
s’agit là de sortir d’une certaine spéculation immobilière et s’orienter plutôt vers une politique de 
planification publique, plus vertueuse, répondant à des besoins réels, portée par la collectivité (mairie 
de Lavatoggio et OFC). Organiser à partir d’un programme public une certaine mixité fonctionnelle sur 
A Scolca. C’est-à-dire organiser l’espace habité autour d’un espaces public (piazzete, d’un parc 
paysager comme interface avec le village ancien, organiser le stationnement afin de désengorger la 
circulation sur les routes primaires, construire un bâtiment public dédiés pour partie au développement 
culturel, l’animation et les loisirs.  
 
Réduire d’au moins 50% l’emprise urbanisable du document d’urbanisme 
L’étendue des surfaces urbanisables de la carte communale de 2008 (plus de 23,2ha) a conduit à un 
étalement urbain sans précédent et à une banalisation de l’espace au détriment de paysages et des 
espaces agraire et naturels (NDLR).  
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La présente révision de la carte communale, en appui avec la réglementation en vigueur et les 
grandes orientations du Padduc, souhaite réduire (environ 15ha) plus de 65% de la surface des 
zones urbanisables tout en renforçant l’armature urbaine en vue d’une planification cohérente et 
appropriée de l’espace répondant à des besoins objectifs en vue de l’épanouissement des populations 
dans un objectif de développement durable et assumé. Un apport qualitatif sur le quantitatif. Faire 
mieux avec moins. Cela rejoint les principes même de la loi Climat et Résilience du 22 août 2021 qui 
attend une réduction par deux de l’artificialisation des sols sur les 10 prochaines années (Cf. supra § 
articulation de la révision de la carte communale avec d’autres plans et programmes). 
 
 
2.3.2 Objectifs de croissance démographique 
  
Estimation d’une croissance démographique de + 80 hab. permanents sur 10 ans (2022-2032) et 
porter la population de Lavatoggio à près de  235habitants en 2032.  
  
2.3.2.1. Données de cadrage Insee : 
 
Population en 1999 : 97 habitants permanents. 
Population en 2008 : 136 habitants permanents.  
Population en 2013 : 144 habitants permanents.  
Population en 2018 : 149 habitants permanents.  
 
Croissance 2013-2018 (5ans) : + 5 habitants permanents, soit + 1 hab./an. 
Croissance 2008-2018 (10ans) : + 13 habitants permanents, soit + 1 hab./an. 
Croissance 1999-2018 (20ans) : + 52 habitants permanents, soit + 3 hab./an. 
 
TAMP (taux d’accroissement moyen pondéré) 1999-2008 : + 3,8%/an 
TAMP (taux d’accroissement moyen pondéré) 2008-2013 : + 1,1%/an 
TAMP (taux d’accroissement moyen pondéré) 2013-2018 : + 0,7%/an 
 
La pyramide des âges de Lavatoggio présente une forme en entonnoir avec une forte population 
âgée, une population active qui se stabilise, et une population jeune en régression. L’impact est 
d’autant plus fort lorsqu’on regarde l’évolution de la courbe des décès depuis une dizaine d’années 
(plus de 85 décès). Si bien que le solde naturel reste négatif – sur la période intercensitaire.  
 
 
Une population vieillissante 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1 
3 

2 

Une population jeune en régression (- 17%) 
et qui représente à peine plus de 25% de la 
population totale. 

 
Une population moyenne qui se stabilise 
autour de 36% de la population totale, trop 
insuffisant pour insuffler un élan 
démographique.  
 
Une population âgée prédominante qui 
poursuit sa progression (+25%) et qui 
représente plus de 38% de la population 
totale.  

 
La commune doit dès lors anticiper afin de 
relancer la croissance démographique par 
une intervention publique dans les politiques 
d’aménagement du territoire et à fortiori du 
logement, sans quoi les courbes générales 
risquent de s’inverser inéluctablement de moyen 
à court terme. 
 
Elle ne peut pas attendre un renouvellement 
naturel qui pâtit de la prédominance du tourisme 
et du logement secondaire et contraignent le 
marché de l’immobilier rendu inaccessible pour 
les primo accédants et les populations locales.  
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Analyse comparative de la structure de la population et évolution horizon 2032 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Seules sont étudiées ici les dernières tranches d’âges, c’est à dire celles de la seconde moitié de la population 
(45 ans et plus). L’objectif est de démontrer que la population va vieillissante et tronque ainsi la réalité 
démographique qu’il s’avère de compenser, quand bien même on se limite au point zéro. 
 
Cette projection s’appuie à la fois sur les constances Insee en termes de proportion par tranches d’âges avec 15 
ans de plus (2018 – 2032) et ne projection linéaire de +1,3hab./an sur 10ans (chiffres Insee 2008-2018) ajoutés 
aux 154hab. estimés en 2022 soit 167hab. en 2032 (+ très habitants).  
 
Au regard de ces projections la proportion des plus de 45 ans passe de 57% en 2018 (ci qui est déjà 
très élevé) à plus de 64%. Un vieillissement de la population sans précédent en perspective si rien 
n’est envisagé.  
 
**La réalité voudra que parmi ces populations nombre d’entre elles seront malheureusement 
décédées d’ici là, d’où la nécessité de compenser par des populations nouvelles (solde migratoire + 
solde naturel) afin de garantir à minima le point zéro (pas de perte de population permanente en 
absolu).  
 
Les veufs représentent en 2018 19,4% de la population totale (chiffres Insee), soit plus de 29 
personnes, soit 38% des ménages. 
 
Ces chiffres sont sans appel et révèlent la place prédominante qu’occupe un solde naturel quasi nul 
avec un taux de mortalité  très élevé qui gangrène la croissance démographique de la commune. 3 
ménages sur 10 sont constitués de personnes veuves et les personnes ayant plus de 60ans plus de 
37% de la population totale. 
 
L’équilibre de la commune ne peut être compromis de la sorte si bien qu’elle se doit de contrecarrer 
cette situation chronique depuis près de 15ans et retrouver les élans de 1999-2008 par une politique 
publique dynamique capable d’impulser un effet de levier dans la croissance démographique tant 
dans un premier temps par un solde migratoire important qui va drainer vers le village des populations 
de jeunes actifs en âge d’avoir des enfants qui engendrera à moyen terme une renaissance du taux 
de natalité. Elle doit pour cela être capable de dépasser la dynamique et les caractéristiques actuelles 
du logement par l’intervention publique qui garantira l’accès au logement pour les populations locales 
et les jeunes qui constituent par là même l’avenir des territoires.  
 
Evolution du nombre de décès 2008-2022,  une fourchette haute (source commune de Lavatoggio) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2018 2032* 
Evolution 

Tranches d’âge Total 
Proportion de la 
population totale Total 

Proportion de la 
population totale 

45-59ans 44 20% 47 28% +40% 
60-74ans 54 21% 34 20% - 5% 
75 et plus 24 16% 26 16% Inchangé** 

 

Années Nombre de décès Proportion de la 
population totale 

2008 2 1,5% 
2009 3 2,2% 
2010 1 0,7% 
2011 3 2,1% 
2012 2 1,4% 
2013 3 2,1% 
2014 1 0,7% 
2015 1 0,7% 
2016 1 0,7% 
2017 2 1,4% 
2018 2 1,3% 
2019 1 0,7% 
2020 1 0,7% 
2021 - - 
2022 - - 
Total 23 16,2% 

 

 



Rapport de présentation partie II – Révision  carte Communale de Lavatoggio 

 
16 

 
 
 
Population en 2008 : 136 hab. 
Population en 2018 : 149hab. 
Population en 2022 (estimation commune) : 154 hab. 
 
Evolution nette de la population 2008-2022 : + 18 hab. 
Nombre de décès sur la période 2008-2022 : 23 décès.  
Evolution en absolu de la population 2008-2022 : + 41 hab. 
 
Les 23 décès de la période 2008-2022 représentent 56% de la croissance en absolu de la population 
(+41habitants). Ainsi afin de maintenir une croissance de la population au point zéro il va falloir 
compenser les 23 décès (environ 1,5 décès par an sur 10 ans) par le renforcement de la population 
migratoire et un solde naturel plus dynamique.  
 
Si bien que la commune doit s’interroger sur les modalités à envisager afin d’accélérer ces deux 
variantes et soutenir l’attraction du territoire pour les jeunes ménages d’actifs en âge d’avoir des 
enfants et  capables de renforcer la courbe du solde naturel.  
 
 
Un solde naturel positif qui peine à  compenser par un solde migratoire en chute 

 
La commune de Lavatoggio bénéficie d’un solde naturel positif (+0,3%/an) - (2013-2018)  qui peine à 
compenser le vieillissement de la population (+17% de la tranche des plus de 60ans) et le 
ralentissement du solde migratoire (0,4%/an en 2018 contre +6,6%/an en 2008).  
 
Evolution démographique sur la période 2008-2022 base 2008  
Un solde migratoire fragile depuis 2013. 
Un solde naturel proche de zéro depuis 2018. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Années 
Population 
permanente 

Solde 
naturel 

Solde 
migratoire 

Variation 
population 

2008 136 -2 +4 +2 
2009 139 -2 +5 +3 
2010 140 -1 +2 +1 
2011 141 -1 +2 +1 
2012 143 0 +2 +2 
2013 144 -3 +4 +1 
2014 145 +1 0 +1 
2015 147 +2 0 +2 
2016 147 0 0 0 
2017 148 +1 0 +1 
2018 149 +3 -2 +1 
2019 149 0 0 0 
2020 151 -1 +3 +2 
2021 153 +2 0 +2 
2022 154 0 +1 +1 
Total - -1 +21 +20 
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2.3.2.2. Projection de la population horizon 2032 – projet révision de la carte communale : 
 
Estimation de la population en 2022 : 154 habitants permanents.  
Avec une moyenne d’environ +1,3 hab./an entre 2013 et 2018 il s’agit d’ajouter 5hab. aux 149 hab. de 
2018 pour atteindre les 154 hab. estimés en 2022. 
Livraison depuis 2018 de 2 logements permanents. 
1,96 hab./log en 2018 
 
Population en 2032 : 235 habitants permanents. 
 
18 logements  accordés entre  2019 & 2022  
6 logements -  locatif permanent (programme privé) : + 12 hab. 
45% de résidences principales (indices Insee 2018) sur les 12 autres logements. : + 10 hab. 
 
Intervention publique 
Programme communal de 12 lots à bâtir sur les terrains acquis (A Scolca) : + 24 hab. 
Rénovation de l’ancienne mairie en logement communal (Lavatoggio centre) : + 2 hab. 
Acquisition par préemption de 5-6 logements par la commune avec l’aide de l’Office Foncier : + 12 
habitants. 
 
Croissance démographique naturelle 2022-2032 à raison de 1,3hab./an : + 13 hab. 
 
Demandes en attente de la révision de la carte communale (habitat permanent) 
4 familles de jeunes actifs travaillant en Balagne (jeunes du village) souhaitant construire une 
résidence d’habitat permanent sur Valle (extension de Croce) qui ont fait valoir leur projet lors des 
réunions publiques et/ou portes ouvertes qui se sont tenues en mairie lors de l’élaboration du DU : +8 
hab. 
 
Croissance 2022-2032 (10ans) : + 80 habitants permanents, soit + 8 hab./an avec l’installation 
de 4 familles par an. 
 
TAMP 2022-2032 : 4,3%/an (pour rappel il était de +6,6ha entre 1999 et 2008 sans intervention publique). 
 
Une croissance démographique voulue par la commune  
Quels postulats ?  
 

� Intervention publique dans l’accès au logement et à la propriété.  
� Usage du droit de préemption urbain. 
� Rénovation des locaux communaux en logements locatifs. 
� Soutien des projets locatifs permanents.  
� Priorité donné en termes de choix d’ouverture à l’urbanisation et de sites d’implantation aux 

projets d’habitat permanents.  
� Renforcement des services et des équipements publics et culturels.  
� Structuration et amélioration de l’espace public.  
� Amélioration du cadre de vie.  
� Renouvellement démographique assuré partiellement par l’arrivée de jeunes ménages d’actifs 

en âge d’avoir des enfants.  
� Prise en considération du point mort statistique s’appuyant sur les variations des soldes 

migratoires et naturels et l’évolution de la pyramide des âges (vieillissement à terme de la 
population). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Evolution démographique dans le temps 
 
Phase 1 : Solde naturel faible : +0,3%/an (2018). 
Phase 2 : Mise en œuvre des politiques publiques + DU. 
Rajeunissement de la population (arrivée de jeunes actifs) 
Taux de natalité constant et élevé. 
Décroissance continue du taux de mortalité (rajeunissement).  
Croissance démographique élevée. 
Phase 3 : Essoufflement (N+10). 
Solde naturel élevé mais en régression (vieillissement).  
Solde migratoire en chute (saturation foncière). 
Phase 4 : Stabilisation – Equilibre. 
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2.3.3 Objectifs de croissance de la construction et du logement 
 
 
2.3.3.1 Repères statistiques sur les bases Insee 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Le parc de logements sur Lavatoggio  
 
20% de locatif permanent.  
 
4 PC en moyenne par an depuis 2013. 
18 PC déposés depuis 2019. 
 
13 logements dédiés à l’habitat permanent depuis 2019 dont 6 en 
locatif. 
 
Pression foncière sur E Piane – A Vignacce. 
Rétention foncière sur Alzighigna - Scalella . 
Spéculation sur A Scolca … résorbée par acquisition publique et 
projet communal. 
 
45% de locataires justifie des besoins en accession et d’une 
population locale modeste qui peine à trouver un logement décent à 
moindre coût. 
Marché du logement trop élevé pour les populations résidentes.  

 

Le parc de logements sur Lavatoggio en 2018 
 

44% de résidences principales (-3%). 
49% de résidences secondaires (+17%). 
7% de logements vacants (-45%). 
 
63% de maisons  
34% de logements collectifs 
 
1,96 hab./log. (-5%) – stabilisation depuis 1999. 
 
 
 

La chute continue du nombre d’habitants par logement 
révèle le veuvage, la décohabitation et le vieillissement 
général de la population. 
 
Toutefois la chute de 45% du taux de logements vacants 
témoigne d’un marché tendu et la nécessité de mettre à 
disposition du foncier dédié à l’habitat permanent.  
 
Poids du tourisme dans le marché du logement.  
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2.3.3.2  Spécificités du parc de logements de Lavatoggio 
 
Un parc de résidences secondaires tronqué par un taux de mortalité élevé et la place 
importante du tourisme en Balagne qui fait flamber les prix de l’immobilier  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
Constats 
 
Un parc de logements continu et exponentiel. 
Erreur statistique supposée en 1999. 
Disparition des logements vacants. 
Sur la dernière période intercensitaire le parc de 
résidence secondaire dépasse celui des logements 
permanents.  
Marché de l’immobilier en croissance continue depuis 
2000. 
Saturation du foncier urbanisable sur les centres. 
Etalement urbain en périphérie.  
 
Une croissance démographique fragile. 
Chute du nombre d’habitants par logement sur 20 ans.  
Un solde naturel faible mais positif (depuis 10 ans). 
Nombre élevé de décès depuis 20 ans. 
Accroissement de la proportion des veufs  
(38% des ménages.). 
Veufs + célibataires représentent 46,5% de la population 
(1/2) en 2018. 
 

Analyses 
 
Marché de l’immobilier tendu en Balagne (tourisme). 
Vieillissement de la population. 
Accession à la propriété et au logement compromises pour 
les populations locales et les primo accédants.  
Intervention publique INDISPENSABLE dans les choix 
de planification urbaine.  
 
Acquisition de résidences neuves pour les flux migratoires. 
 
Décohabitation + veuvage = des besoins en logements 
accrus pour compenser le renouvellement démographique et 
engendrer un solde migratoire positif.  
 
Renforcement de 2 points du nombre d’habitants par 
logement de 2,45 à 2,4hab/log. 
 
Parc des résidences secondaires réduit à 30% dans les 
perspectives de révision du DU (moins 18 points). 
 

 

Pression foncière sur Lavatoggio en 2021 
 

Saturation du foncier sur A Croce et Lavatoghju. 
Il n’y a plus de foncier disponible pour accueillir du logement.  
Concentration sur les noyaux anciens des résidences 
secondaires. 
Concentration sur les noyaux anciens du locatif.  
Concentration sur les noyaux anciens des logements 
collectifs.  
 
Spéculation sur A Vignacce & E Piane 
Secteurs qui vont être déclassés avec la révision ayant pour 
effet de dynamique de la construction avant l’abrogation de la 
carte communale en vigueur.  
 
Les grandes propriétés sur Scalella et A Scolca rendent 
plus difficile la concentration du bâti.  
Un remembrement public s’impose.  
Le resserrement de l’aire urbanisable constitue un préalable 
afin de renforcer la trame urbaine.  
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2.3.3.3 Travaux en cours, permis accordés et programmation publique 
 

� 2 constructions d’habitat permanent en cours de travaux (100% de logements permanents). 
 

� 19 PC accordés épurés de tous recours mais dont les travaux n’ont pas encore 
débuté. 

� 16 PC hors ZC du futur DU. 
� 18 logements sur les 19 PC (un garage BTP). 
� 13 logements d’habitat permanent sur les 18 logements accordés.  
� 6 logements locatifs permanents sur les 18 logements accordés.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

� Programmation publique à hauteur de 47% (1,5ha) du gisement foncier disponible (3,2 ha). La 
commune devenue propriétaire foncier avec la participation de l’Office Foncier de la Corse a 
programmé dans la révision de sa carte communale une opération d’aménagement en vue de 
la réalisation de lots en accession. Ce site se situe en périphérie immédiate du  village 
historique de Lavatoggio. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Lavatoghju 

A Croce 

Scalella Alzighigna 

A Scolca 

E Piane 

A Vignacce 

Livraison habitat permanent 

Livraison habitat permanent 

Garage BTP 

Locatif  permanent 

Résidences secondaires 
Locatif saisonnier 
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2.3.3.4 Synthèse statistique des projections du parc de logements attendu par la commune 
 
Hypothèse en appui des statistiques démographiques Insee associées à l’intervention 
publique : 
 
Programmation commune et intervention publique :  
 

� Renouvellement des 89 décès entre 2008 et 2022 soit en absolu à raison de 1,96 hab./log un 
volume de 36 logements. Ramené sur 10 ans soit 28 logements. 
 

� Programmation publique : 12-18 logements. 
 

� 19 PC accordés (2019-2021) pour 18 logements. 
 

� Projets privés en attente  : 5 log. permanents. 
 

Une croissance globale attendue de 80 habitants sur la période 2022-2032 soit 40 logements.  
+ Une dizaine de résidences secondaires (dont 7 en cours) soit environ 50 logements. 

 
Constance Insee (sans intervention publique) : 
 
Si la commune reprend ces chiffres Insee en démographie constante (+13 hab. = 7 log. + 49% de 
résidences secondaires – 14log. = 27 logs), en ajoutant la programmation publique (18 logements),  
auxquels il s’agirait de compter les  logements en cours de construction (18u), on pourrait estimer la 
progression du nombre de logements horizon 2032 à  63 logements supplémentaires. 
 
 
Une projection communale du parc de logements en-deçà des statistiques Insee 
Une dynamique de la construction et du logement soutenue par une politique d’intervention publique 
dans l’accession au logement et à la propriété en réponse à la spéculation foncière et à la 
concentration de résidence secondaire en Balagne. 
 
Soit à raison de 1,96hab./log  
Une production supplémentaire de 40 constructions d’habitat permanent pour 80 hab.  
 
+ 10-15 résidences secondaires (25-30%).   
 
Soit 50 logements supplémentaires  
Dont  au moins 20% de logements locatifs.  
70% minimum de logements permanents (35-40u)  
Parmi lesquels 18  logements en cours de construction (6 locatifs, 5 résidences principales, 7 
résidences secondaires). 
 
 
 
2.3.4 Objectifs agricoles. 
 
Les objectifs chiffrés de l’agriculture reposent sur la surface minimale des terres agricoles à inscrire 
dans le zonage non constructible de la carte communale (ZnC). Ils s’appuient sur la recherche d’une 
certaine autonomie alimentaire et sur les modalités de mise en compatibilité avec le Padduc.  

 
Garantir 400ha dédiés à l’agriculture. 
 
La carte communale doit s’appuyer sur plusieurs 
critères afin de définir un volume approprié de terres 
agricoles à préserver pour le renouvellement et le 
développement de l’activité sur le territoire de la 
commune de  Lavatoggio. Pour se faire ont été pris 
en considération le déterminisme géographique, la 
qualité agro-sylvo-pastorale des sols, la répartition 
des déclarations de surfaces, la desserte des 
terrains, la couverture du territoire par le réseau  
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d’eau brute, l’analyse de terrain des espaces ouverts et des espaces mis en cultures et/ou faisant 
l’objet du pastoralisme extensif, la dispersion des ERPAT (arboriculture traditionnelle et pastoralisme) 
et des ESA (espaces stratégiques agricooles) inscrits au Padduc, la dispersion des anciens terrasses 
et restanques de vergers et de polyculture, les opportunités agricoles inventoriées sur le territoire. 
 
Ces espaces vont garantir le renouvellement de la profession sur Lavatoggio avec le renforcement de 
baux, la modernisation de l’appareil productif, la restauration de pratiques héritées des anciens, le 
développement de pratiques nouvelles, l’investissement agricole et le rayonnement des productions 
sur des circuits courts et au-delà par le biais de produits transformés. L’émergence d’entités nouvelles 
et de produits complémentaires est également attendue comme notamment le développement de 
marchés itinérants des producteurs locaux afin de garantir les circuits courts, d’unités de 
transformation agro-alimentaire en appui des savoir-faire identitaires et de l’agritourisme 
 
Promouvoir l’autonomie alimentaire. 
 
La commune a souhaité s’appuyer sur une des grandes 
orientations du Padduc et sur un des postulats de la politique 
régionale en terme d’agriculture à savoir poursuivre la 
construction d’une agriculture capable d’atteindre 
l’autonomie alimentaire à des fins économiques, sociaux et 
environnementaux. Tendre vers le renforcement et la 
diversification complémentaire des productions agricoles, la 
diffusion et l’émancipation des circuits courts et la lutte 
contre les productions exogènes en faveur des productions 
locales de qualité et écologiquement bien plus recevables 
que les produits d’importation sur lesquels repose une 
empreinte carbone relativement lourde.  
 
La résultante repose sur un développement assumé de la branche, la création d’emplois, la 
diversification de l’activité dans des conditions relevant du développement durable et de la transition 
écologique.  
 
Avec 400ha d’espaces à caractère agraire garantis par le document d’urbanisme, la commune de 
Lavatoggio est en mesure de répondre aux besoins générés par sa population en devenir à savoir 
moins de 235hab. permanents mais également l’essentiel de la population de la micro-région 
d’Aregnu,  soit  l’équivalent de 1600 personnes avec un ratio strict, et jusqu’à 6 500 personnes avec 
un ratio de 2500m² pour alimenter une famille de 4 personnes ce qui équivaut à 112% de la 
population permanente de la Balagne (5800 personnes).  
 
Modalités de mise en compatibilité avec les espaces stratégiques agricoles (ESA) du Padduc. 
 
Les modalités de mise en compatibilité avec les ESA du Padduc sont clairement définies par le 
document régional. Il s’agira d’identifier :  
 

� Les terrains de moins de 15% de pentes croisés avec de sols présentant de fortes 
potentialités agraires améliorables. 

� Les espaces cultivables jadis considérés comme exploités (1982) dits « agriculture actuelle ». 
� Les terrains cultivables de forte potentialité. 
� Les terrains cultivables de potentialité moyenne. 
� La commune n’étant pas couverte par un réseau d’irrigation.  

 
La commune de Lavatoggio a ainsi effectué ce travail de mise en compatibilité avec les 70ha inscrits 
au Padduc en soustrayant : 
 

� Quelques terrains alors urbanisables depuis avec la carte communale opposable de 2008 (Cf. 
livret IV du Padduc page 46). 

� Les voiries, chemin et autres dessertes. 
� Les espaces artificialisés, constructions, bâtiments, espacespublics… 
� Les cours d’eau et ripisylves.  
� Les espaces dédiés à une urbanisation future du territoire (A Scolca, Valle) retenus par le 

présent projet de révision de la  carte communale.  
 
Au total 82 ha d’ESA mis en compatibilité contre 70ha attendus dans le Padduc (+12ha) soit + 17%. 
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2.3.5 Objectifs économiques 
 
La carte communale doit s’interroger sur l’ensemble des besoins qui affectent le territoire et parfois 
même ceux transversaux qui dépassent son périmètre.  
 
On l’a vu, le document d’urbanisme doit être en mesure de garantir un certain équilibre quant à son 
fonctionnement et à l’épanouissement des populations qui y évoluent. Pour ce faire le développement 
socio-économique constitue un élément indispensable à la pérennité et à la projection d’une société 
vers l’avenir. Il en va aussi de l’attractivité de la commune, de son aire d’influence et de son 
rayonnement sur l’extérieur.  
 
Lavatoggio a pâti jusqu’à présent d’une forte dépendance économique vis-à-vis des communes 
riveraines et vis-à-vis des effets de saisonnalité. La volonté de la révision de la carte communale est 
de rompre avec cette économie exsangue et de se projeter vers un développement assumé autour 
des polarités urbaines et touristiques (village de Lavatoggio et hameau de Croce),  et en devenir 
(extension ouest du village - A Scolca). Il s’agira aussi de  renforcer la place de l’agriculture dans les 
politiques d’aménagement de l’espace (ndlr), et de répondre aux besoins en termes de services 
publics, de services de première nécessité et de petits commerces de proximité et d’artisanat.  
 
Au-delà, il s’agit avant tout de besoins concrets portés à la connaissance de la commune par des 
particuliers lors de l’élaboration de son document d’urbanisme. Il s’agit souvent de personnes qui 

souhaitent s’installer sur la commune et apportent avec eux une activité nouvelle 
pour le territoire et ses usagers (coiffure, boulangerie, commerçants-artisans, 
artisans d’art, services, corps médical et paramédical, hôtellerie, restauration…). 
D’autres porteurs de projets sont des habitants de la commune ou des jeunes qui 
souhaitent s’investir dans l’économie locale, vivre et travailler sur le territoire qui 
les a vus naître. La commune de Lavatoggio ne saurait s’exonérer de telles 

ambitions et ne saurait accepter de refuser cette motivation commune portée par les jeunes 
générations qui semblent s’investir particulièrement dans les perspectives de développement 
économique de leur village. Pour ce faire, la commune envisage également de disposer de son droit 
de préemption urbain afin d’acquérir chaque fois que cela sera possible logements, caves, garages, 
locaux, ateliers afin  de les rénover et d’y installer une nouvelle famille, un artisan, un petit commerce, 
des services… (Cf. rapport de présentation partie diagnostic territorial page 78). 
 
 
Déclinaison sectorielle des besoins socio-économiques retenus par la commune de 
Lavatoggio : 
 
Village de Lavatoggio et hameau de Croce : 
 

� Installation des petits commerces 
alimentaires et des services. 

� Réhabilitation et développement de 
l’artisanat d’art et d’ateliers.  

� User du droit de préemption urbain 
afin d’installer des artisans sur le 
cœurs de villages. 

� Développement d’hébergements touristiques marchands, d’activités touristiques et de 
découverte autour de la gastronomie et des savoir-faire.  

 
Alzighigna – A Scolca – RD71 : 
 

� Renforcer le parc et la diversité des lits touristiques marchands (hôtellerie).  
� Construction d’un auditorium (foncier communal). 
� Construction de locaux communaux (foncier communal). 
� Aménagement d’une place publique pour recevoir régulièrement des petits commerces 

ambulants autour d’un marché (circuits courts) et organiser de spectacles vivants et autres 
journées événementielles (foncier communal). 

� Organisation du stationnement sur cette place publique (foncier communal).    
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2.4. Planification sectorielle 
 
La planification retenue par la révision de la carte communale révèle les réflexions et les choix 
d’urbanisme croisés aux besoins développés précédemment avec la contribution de certains projets 
soumis à la commune de Lavatoggio (intervention publique au travers du droit de préemption urbain, 

opération d’aménagement sur du foncier communal). Cette 
planification sectorielle s’applique sur les différentes tâches 
urbaines retenues par la collectivité comme urbanisables et 
affichées en fin du rapport de présentation partie I pages 76 & 77.  
Il est généralement question  de quartiers ou  de secteurs à 
mettre en valeur, à réhabiliter, restructurer ou à aménager.  
 
Parmi les objectifs les plus souvent rencontrés, figure un des 
principaux piliers qui ont dicté la révision de la carte communale 

de 2008, à savoir la création d’un quartier en devenir (A Scolca) en extension de la tâche urbaine 
existante. Les principes d’aménagement retenus sont ici articulés autour de la mixité fonctionnelle de 
cette zone avec notamment la création d’espaces dits de sociabilité et d’animation socio-économique 
pour faire vivre le quartier et le connecter aux quartiers habités alentours dans une logique de fluidité 
des circulations et des échanges.  
 
De même, ont été retenues des coulées vertes (zone ZnC) comme interface entre les différente 
tâches urbaines (A Scolca, Lavatoggio, E Piane…), un parc paysager (foncier communal), 
l’organisation du stationnement (foncier communal), le maillage viaire des quartiers (entre le village de 
Lavatoggio eet le quartier en devenir d’A Scolca – sur du foncier communal),  le traitement paysager 
des abords des espaces publics ou des interfaces public/privé, l’aménagement d’équipements publics 
(foncier communal)... .  
 
Autre orientation fréquemment rencontrée concerne les projets de recomposition urbaine (Lavatoggio, 
Croce, Alzighigna). Il s’agit de chercher à améliorer et structurer les différentes tâches urbaines et 
autres espaces de vie. Un ensemble urbain dégradé présentant un espace déstructuré. En général ce 
type d’opération de renouvellement urbain s’accompagne d’une réflexion autour d’un maillage et d’une 
trame existante afin notamment d’améliorer les connexions entre les quartiers et d’en améliorer la 
qualité. Il s’agit là en premier lieu de traiter les espaces publics qui permettent de structurer la vie de 
chaque quartier.  
 
Les orientations retenues portent sur (page 78  - rapport de présentation partie I) :  
 

� La qualité de l’insertion architecturale, urbaine et paysagère. 
� La mixité fonctionnelle et sociale (projet communal).  
� La qualité environnementale et la prévention des risques (préservation en zones ZnC). 
� Les besoins et l’organisation du stationnement (projet communal).  
� Le maillage viaire (projet communal). 
� La desserte par les VRD. 
� L’espace public. 
� Les espaces verts et les espaces de respiration urbaine (classement en ZnC + projet 

communal). 
 

 
2.4.1 Lavatoggio – Valle – A Croce  

Confortement des ambiances de la ruralité et de l’habitat permanent en accession 
Valorisation du cadre identitaire et développement économique 
Mixité urbaine, mixité fonctionnelle et équipements culturels 

 
Les contours de la zone urbanisable (ZC) est fonction du déterminisme géographique (dénivelés, 
corridor écologique, exposition, bosquets, ZNIEFF II) et agricole (bocages, cultures maraîchères, 
jardins-vergers méditerranéens, restanques de polyculture), de la couverture par les VRD et suivant la 
dispersion du bâti. Si bien qu’il est envisagé de réduire au possible l’emprise de l’aire urbanisable au 
profit des espaces  de parcours et des jardins en place, notamment sur les hauteurs du village et sur 
la petite conque bocagère située entre E Piane, A Croce et Lavatoghju. Le traitement paysager du 
village et des interfaces (classement en ZnC) constitue un point d’orgue essentiel quant à 
l’amélioration du cadre de vie et en vue du renforcement de l’attractivité de la zone sur l’année.  
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Dans ces circonstances, le développement urbain est relativement compromis par la présence d’un 
corridor écologique (A Vignacce-Chiosello) et de la proximité immédiate d’une ZNIEFF II (nord de 
Croce – Alzighigna - Scalella). Si bien que les débats ont porté sur la préservation des terrains à 
potentialités agro-pastorales et arboricoles ainsi que sur la recomposition des continuités écologiques 
en priorisant la qualité architecturale et paysagère et la valorisation socio-économique et culturelle des 
quartiers anciens au travers de politiques publiques (droit de préemption urbain + foncier communal). 
 
Ainsi, l’objectif étant de dynamiser le village en s’appuyant sur son caractère patrimonial et 
architectural en valorisant les bâtiments (OPAH en partenariat avec les différents acteurs publics), les 
espaces publics par un traitement paysager adapté. Chaque fois que cela sera possible, la commune 
souhaiterait conforter un traitement paysager (espaces publics, abords de la voirie) afin d’améliorer le 
cadre de vie des usagers et de conforter l’urbanité de la zone. 
  
Aussi, le développement économique passe par l’animation du cœur de village par le redéploiement 
d’ateliers d’artisans, le développement d’unités de restauration reposant sur les savoir-faire et les 
produits du terroir et toute les activités de services et autres petits commerces capables d’accueillir le 
visiteur et de subvenir aux besoins des populations résidentes. Les deux n’étant pas antinomiques. Si 
bien qu’au-delà des projets portés par des particuliers, la commune souhaite user du droit de 
préemption urbain afin d’acquérir des locaux commerciaux et des logements en vue d’accueillir et 
d’installer de nouveaux ateliers d’artisans et de nouvelles familles résidentes à l’année.  
 
La programmation repose sur différentes orientations : 
 

� Amélioration du cadre de vie avec la préservation et la restauration des jardins-vergers, la 
préservation de la trame verte (zone ZnC).  

� Complanter un verger méditerranéen (amandiers, oliviers, figuiers, vignes…) sur les friches 
inscrites en-deçà de Croce, de Valle et d’E Piane (zone ZnC).  

� Renforcer la place du maraîchage dans les productions agraires (zone ZnC).  
 

� Enfouissement des lignes téléphoniques. 
� Restaurer et entretenir le maillage de sentiers communaux et les 

connections douces inter quartiers ainsi qu’inter villages et les 
dessertes des anciens jardins-vergers.  

� Organiser le stationnement sur du foncier communal à proximité des 
centres urbains, et des flux touristiques (RD71 – noyaux anciens….). 
 

� Renforcement du caractère identitaire du village par l’inscription d’une 
OPAH en vue d’améliorer l’habitat et de mettre en conformité sanitaire 
les logements vétustes dont l’objectif est de renforcer le locatif 
permanent.  
 

� Promouvoir le développement culturel avec la restauration des piazzette et la construction 
d’un théâtre de verdure (projet communal d’A Scolca) afin de renforcer l’animation culturelle 
des quartiers et la vie au village.  
 

� Développement économique en favorisant l’installation des services et des petits commerces 
et d’ateliers d’artisans.  
 

� User du droit de préemption urbain sur les vieux quartiers afin d’installer des familles 
résidentes à l’année, ainsi que de jeunes actifs qui souhaiteraient développer leur activité et 
leur savoir-faire sur le village de Lavatoggio et/ou sur  le hameau de Croce.  
 

� Construction de logements sur les dents creuses (village de Lavatoggio, hameau de Croce, 
Alzighigna) en respect des sites, de l’architecture  et des fronts bâtis en place (couverture des 
tâches urbaines urbanisables à 100% par le périmètre des monuments inscrits nécessitant de 
fait l’avis de l’ABF).  

 
� Extension du hameau d’A Croce sur la petite conque de Valle, face à la nouvelle mairie pour 

répondre à une forte demande de particuliers en accession à la propriété et dont l’impact 
paysager est réduit car caché par le hameau d’A Croce au regard de la route en corniche 
située sur le versant opposé (Sant’Antonnu, Aregnu).  

 



Rapport de présentation partie II – Révision  carte Communale de Lavatoggio 

 
26 

 
 
2.4.2    A Scolca – Alzighigna – Lavatoggio ouest  
            Accès au logement et à la propriété, organisation de l’espace public 

Renforcer le lien social, culturel et amélioration du cadre de vie 
Aménagement d’un quartier en devenir  
Renforcer la place de Scolca-Alzighigna dans l’espace socio-économique et paysager  
 

Le groupement de constructions contemporain de Scolca-Alzighigna constitue une extension plus 
lâche de constructions pavillonnaires et des maisons de village mitoyennes de Lavatoggio qui 
accueille principalement des ménages permanents et quelques activités économiques à caractère 
touristique (hôtellerie, restauration, débits de boissons). Le traitement paysager et l’organisation du 
stationnement sur le secteur et ses interfaces constitue un point  essentiel quant à l’amélioration du 
cadre de vie et en vue du renforcement de l’attractivité de la zone sur l’année.  
 
L’objectif premier étant le renforcement de cette tâche urbaine autour de son attractivité touristique et 
la restauration d’hébergements touristiques commerciaux de caractère, type hôtel de charme, 
restaurants gastronomiques…. de part et d’autre de la RD71.  
 
Parallèlement c’est l’aboutissement d’une politique de mixité urbaine en accession au logement et à la 
propriété en vue de renforcer la proportion de logements permanents (foncier communal). Il serait 
question du confortement des espaces bâtis et de leur extension sur des quartiers en devenir (A 
Scolca) en extension, à l’ouest du village e Lavatoggio.  
 

En effet, la commune, en partenariat avec l’Office 
Foncier de la Corse, porte sur ce secteur en extension, 
un projet de mixité urbaine et de mixité sociale en 
accession en termes de logements, de locatif regroupés 
en petites unités type maisons de village mitoyennes et 
alignées à la voirie, autour d’un espace public, en retrait 
par exemple d’un alignement d’arbres, et d’un 
cheminement piéton, d’un parc paysager, de jardins 
partagés….  
      
Il s’agirait de renforcer l’habitat permanent, organisé en 
alignement à la voirie et dont l’aménagement d’une place 
publique en cœur de secteur ferait la césure entre ces 

deux tâches urbaines.  
 
 
Les orientations d’aménagement reposent ainsi sur les points suivants (foncier communal) :  
 

� Traitement paysager des voiries structurantes et des voiries de desserte par un alignement 
d’arbres (espaces publics).  
 

� Préservation des bosquets de chênes et des jardins de polyculture en périphérie de la tâche 
urbaine (zones ZnC).  
 

� Aménagement d’un parc paysager en interface entre le vieux village et le quartier en devenir 
d’A Scolca (zone ZnC).  

 
� Aménagement de jardins partagés en lisière de ce parc paysager dédiés à la population locale 

(foncier communal). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Rapport de présentation partie II – Révision  carte Communale de Lavatoggio 

 
27 

 
 

� Aménagement d’un quartier en devenir sur le secteur d’A Scolca porté par la commune en 
soutenant une certaine mixité urbaine avec : 
 
- Alignement de maisons de village mitoyennes (5-6 lts) à la voirie de desserte et 

regroupées autour d’une place centrale.  
- Construction d’un petit lotissement communal, plus en retrait 

(7-8 lots). 
- Aménagement d’une place centrale capable d’accueillir un 

marché des producteurs locaux et des animations périodiques.  
- Construction de locaux communaux.  
- Construction d’un auditorium dédié aux voix d’hommes et 

chants corses ainsi qu’une école de chants corses.   
- Desserte interne et maillage avec le village de Lavatoggio.  

 
� Complantation au sud, en amont du projet, sur la propriété communale, d’un verger 

méditerranéen (amandiers, oliviers, figuiers, vignes) comme interface paysagée entre espace 
artificialisé en devenir et espaces de parcours.  

 
 
3. Le règlement graphique – Plans de zonage 

 
La carte communale permet d’écarter la règle de constructibilité limitée. Elle précise les modalités 
d’application des règles générales d’urbanisme prises en application de l’article L.101-3 du code de 
l’urbanisme. A cette fin, elle délimité des secteurs constructibles et des secteurs non constructibles.  
 
Les règles d’urbanisme résultent uniquement des documents graphiques et des dispositions du RNU 
(règlement National d’Urbanisme) et précisées par l’article R. 162-1 du CU. 
 
 
Généralités et organisation du zonage réglementaire 
 
La carte communale est par définition un acte discriminant. Son 
rôle consiste à diviser le territoire en zones constructibles ou non 
constructibles.  
 
La carte communale ne consiste pas simplement à entériner des 
usages existants, mais au contraire, à se projeter dans l’avenir, 
quitte à retenir, dans une vision essentiellement programmatique, 
des modes d’occupation du sol qui ne correspondent pas à la 
réalité constatée sur le terrain.  
 
Aussi, au-delà,  la carte communale fixe la norme locale, son 
adoption permet également à la commune ou à l’EPCI 
compétente, de bénéficier de la possibilité de délivrer les 
autorisations d’urbanisme.  
 
Le conseil municipal peut également décider d’instituer le droit de préemption urbain suite à son 
approbation. Le droit de préemption ne concerne que la réalisation d’équipements ou d’opérations 
d’aménagement.  
 
 
3.1.1 Les zones constructibles (ZC) 
 
Peuvent être classées en zones constructibles les parties du territoire qui sont urbanisées, c’est-à-dire 
celles où l’on constate un certain nombre de constructions d’ores et déjà existantes.  
 
Ont également vocation à être identifiées en zones constructibles toutes les parties du territoire 
reconnues comme formes urbaines et desservies par des équipements publics en place ou  en cours 
de réalisation. Il convient que ces équipements publics soient eux-mêmes de capacité suffisante.  
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La carte communale a pour objectif d’assurer la diversité des fonctions urbaines et favoriser un 
minimum de zones mixtes où se mêlent l’habitat, le commerce, les services, les activités sociales, 
économiques, ludiques, culturelles… Cette multifonctionnalité des zones urbaines est considérée 
comme nécessaire sur  le plan environnemental pour limiter les déplacements et réduire la 
consommation de nouveaux espaces.  
 
La présente révision de la carte communale de Lavatoggio a voulu conforter la qualité architecturale 
et paysagère de l’habitat traditionnel et la trame urbaine des villages corses en les identifiant et en 
préservant cette identité par une délimitation stricte des espaces urbanisables et en redistribuant la 
dispersion des zones non constructibles (ZnC) et des extensions possibles (zones ZC) en fonction de 
leurs spécificités et caractéristiques, des questions de perception et de co-visibilité, de cônes de vues, 
de paysage, de morphologie, de composition et de déterminisme géographique…. D’où les choix 
d’extension sur Valle (cuvette cachée par le noyau ancien de Croce et A Scolca masqué par le village  
de Lavatoghjju, les bosquets de chênes blancs et la dispersion bâtie en avant-plan.  
 
 
3.1.2 Les zones non constructibles (ZnC) 
 
Elles regroupent les zones agricoles et les zones naturelles.  
De façon générale la constructibilité est interdite.  
 
Toutefois, les articles L. 161-4 et R. 161-4 du code de 
l’Urbanisme précisent que ne peuvent être interdits dans les 
secteurs inconstructibles (ZnC) l’adaptation, le changement 
de destination, la réfection ou l’extension des constructions 
existantes, les constructions et installations nécessaires à 
des équipements collectifs ou à des services publics, dès 
lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l’exercice 
d’une activité agricole, pastorale ou forestière sur le terrain 
sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas 
atteinte à la sauvegarde des espaces naturels, des 
paysages, à l’exploitation agricole ou forestière et à la mise 
en valeur des ressources naturelles.  
 
En outre, ne peuvent pas non plus être interdites, les constructions et installations nécessaires à 
l’exploitation agricole ou forestière et celles nécessaires à la mise en valeur des ressources naturelles.  
 
 
Justification et analyse du zonage de la révision de la carte communale de Lavatoggio 
 
 
3.2.1 Généralités 
 
En appui sur les choix retenus en termes de planification, en appui sur les besoins identifiés par la 
commune et sur les enjeux du territoire, en appui sur les prescriptions de la loi montagne, du Sdage 
Méditerranée,  en appuis sur les grandes orientations et les prescriptions réglementaires du Padduc, 
le présent zonage de la carte communale a voulu conforter les polarités fonctionnelles par des 
extensions mesurées (tout en affirmant une politique volontaire de planification et d’aménagement, 
inscrire les sites sensibles et les grandes entités paysagères en espaces préservés (zones ZnC) et 
promouvoir la reconquête du territoire par l’agriculture (zones ZnC).  
 
Les espaces stratégiques agricoles du Paddc ont été mis en compatibilité dans la carte 
communale (trame jaune, secteurs identifiés) en respectant les postulats du document régional (Cf. 
supra page 22). Aussi, la carte communale a pris en considération l’objectif de mise en valeur du 
patrimoine bâti identitaire, de préservation, des monuments historiques (périmètre  idnetifié par un 
rayon de 500m. autour du bâti concerné), des sites naturels sensibles et des continuités et des 
corridors écologiques (zones ZnC).  
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 Le développement économique a été identifié en polarités 
structurelles et qualitatives en fonction des enjeux du territoire dans 
un souci d’équilibre en s’appuyant sur les besoins et sur les 
équipements, les infrastructures et sur la ressource en place ou en 
devenir comme effet de levier sur la dynamique économique et sur la 
création d’emplois non délocalisables. 4 piliers complémentaires 
autour des tourismes (renforcement de la diversité et du nombre de 
lits marchands, loisirs, découverte, patrimoine), des services et petits 
commerces de proximité, de l’artisanat  et des savoir-faire et enfin de 
la transformation alimentaire identitaire étroitement liée à 
l’agritourisme. Promouvoir l’économie de demain  avec le 

renforcement des circuits courts dans une politique de développement durable et assumée.  
 
L’armature urbaine doit être consolidée. Pour se faire, il faut procéder dans un premier temps à un 
recadrage de l’étendue des zones urbanisables de la carte communale en vue de lutter contre 
l’étalement urbain et la banalisation de l’espace. Par la suite un gros travail d’identification des tâches 
urbaines et de la dispersion des bâtis a permis de recentrer l’urbanisation du territoire sur les 
principales tâches urbaines et le village (A Croce – Lavatoghju). Cela a engagé par effet cliquet voulu 
en priorisant les opérations de réparation urbaine (surfaces mutables – densifiables) sur les quartiers 
déjà urbanisés et en autorisant ponctuellement des extensions en périphérie (A Scolca, Valle).  
 
Le cadre de vie et le lien social de ce fait sont voués à se renforcer en privilégiant l’espace public au 
cœur des politiques publiques d’aménagement. Il s’agira de penser l’espace public, les équipements 
publics, les lieux de rencontre, la place de l’arbre et du vert sur les 
espaces artificialisés et /ou en devenir, les entités qui font les 
ambiances de la ruralité (fronts bâtis, dispersion et organisation de 
la trame urbaine, jardins-vergers, places publiques…). Cela s’en 
suit par une réflexion sur la disparité des mobilités, du 
stationnement, de l’interconnexion des quartiers et des  villages 
entre eux.  
 
Les paysages et la biodiversité sont confortés par un classement 
en zones (ZnC) qui identifient les grandes entités naturelles et les 
paysages sensibles à préserver, les sites protégés, les zones 
humides temporaires... Les espaces agraires ont été étendus et 
permettent de pérenniser, de renforcer et de développer l’activité 
agro-pastorale, arboricole et viticole sur le territoire et de gérer une mosaïque de paysages propices à 
la biodiversité. Au niveau des tâches urbaines, les continuités écologiques ont été recomposées, alors 
que la biodiversité est renforcée par l’inscription de zones vertes inconstructibles (ZnC). 
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3.2.2 Analyse par secteurs d’urbanisation 
 
Le village de Lavatoggio  
L’ensemble du village de Lavatoggio 
(zone ZC) a été délimité aux plans de telle 
manière à préserver le noyau ancien (4) et 
son caractère traditionnel en tentant de 
préserver de la constructibilité les jardins, 
les vergers (5) et les bosquets de chênes 
(1) aux alentours. Seule une petite 
extension (6) vers le sud va permettre 
l’installation de deux familles (PC épurés 
de tous recours) sans pour autant 
impacter le paysage par un quelconque 
effet de co-visibilité, secteur masqué par 
la dispersion du bâti villageois. Aussi, 
l’ensemble du secteur est couvert par le 
périmètre de 500m. de rayon (rond rouge) 
relevant des monuments historiques 
(lavoir) et soumis pour chaque demande 
de constructibilité, de modification de 
l’aspect extérieur des bâtiments ou 
d’extension à l’avis de l’Architecte des 
Bâtiments de France, ce qui renforce le 
caractère sensible et préservé du village. 
 
Ainsi, les contours de la zone urbanisable ont été limités à l’emprise de l’enveloppe urbaine et aux 
derniers bâtis. Seule une extension a été concédée (2) à l’ouest en vue d’organiser des fronts bâtis de 
maisons de village. Les formations arborées seront préservées. Aussi, quelques parcelles enclavées 
(surfaces résiduelles mutables dites dents creuses) pourront accueillir de nouvelles constructions par 
des opérations de densification (3).  
 
Aussi, la commune souhaite ici user de son droit de préemption urbain au sur les bâtis du vieux village 
(4) afin d’acquérir des locaux, des caves, des garages, des logements, de les réhabiliter et de les 
mettre à disposition de familles et d’actifs souhaitant s’installer sur le commune et y travailler afin de 
faire revivre le village et de le rendre animé et plus attractif tout au long de l’année.  
 
Les jardins de polyculture, les vergers de fruitiers et d’oliviers en ceinture autour du village (5) ont été 
préservés et classés en zone non constructible (ZcN). Afin de renforcer cette protection, ils ont été 
classés en ESA et mis en compatibilité avec le Padduc. 
 
 

Le hameau de Croce.  
C’est un hameau traditionnel de Balagne, situé en 
contrebas du village et dominant la plaine d’Aregnu en 
balcon. Avec ses ruelles, ses voûtes, ses maisons 
familiales, sa chapelle, des restanques alentours et ses 
petits jardins de polyculture. Comme pour le village de 
Lavatoggio, compte tenu de sa qualité architecturale, 
un effort a été dégagé dans les contours du zonage 
callés au bâti existant afin de  préserver et de  valoriser 
son patrimoine architectural et paysager.  
 
La commune souhaite aussi dans sa réflexion de 
planification, disposer de son droit de préemption 
urbain afin d’acquérir des bâtiments anciens (1) et de 
les rénover en vue d’y aménager des logements 
communaux (2-3) dédiés à l’accueil de jeunes ménages 
ainsi que d’ateliers d’artisans pour animer le site et 
promouvoir le développement socio-économique.  
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Par ailleurs, un projet d’aménagement d’une nouvelle aire de stationnement (2) sise au nord du village 
semblerait abonder dans le sens d’une meilleure fluidité des ruelles.  
 
La pose de bornes de recharge photovoltaïque pour les véhicules électriques comme sur les  autres 
aires de stationnement publiques de la commune constitue un point sur lequel la commune est en 
cours de réflexion.  
 
L’emprise du zonage urbanisable a été considérablement réduite malgré tout, compte tenu de la 
présence d’une ZNIEFF II dite des collines boisées de Balagne (6) au nord avec seulement 840m² de 
bâti mordant sur le périmètre de celle-ci.   
 
Enfin, afin de permettre l’accès à la propriété  et de renforcer le parc de logements permanents (5lots), 
la commune envisage l’extension de l’aire urbanisable du hameau de Croce sur la petite conque de 
Valle (3), à l’ouest, et répond ainsi à une forte demande de jeunes familles qui souhaiteraient 
s’installer sur le territoire (sources : réunions publiques, courriers au maire, visites de terrains). Aussi, 
cet emplacement, ne semble pas démesuré, ni impacter le grand paysage, ni la qualité architecturale 
du hameau, car situé en contrebas, caché par celui-ci, face à l’ancienne école et la nouvelle maire de 
Lavatoggio (4).  
 
Plus au sud et à l’Est, les bocages et les cultures maraîchères de la petite conque d’E Piane (5), ont 
é été préservés, inscrits en (ZnC) et des ont été inscrits aux plans (trame jaune spécifique)  mis en 
compatibilité avec le Padduc.  
 
La totalité des zones urbanisables (zone ZC) du secteur d’A Croce et de Valle sont couverts par le 
périmètre de 500m. de rayon relevant des monuments historiques (lavoir de Lavatoggio) suivant 
lequel toute autorisation administrative est soumise à l’avis de l’architecte de Bâtiments de France.  
 
Enfin les espaces agraires de vergers et de maraîchage entre le hameau de Croce et le lotissement 
d’E Piane ont été restituées et  maintiennent ainsi les continuités et les corridors écologiques entre les 
piedmonts, la petite conque couverte d’espaces agraires et la plaine d’Aregnu.  
 
 
Le lotissement d’E Piane.  

La zone jadis urbnisable a été déclassée en zone non 
constructible (ZnC) au regard de la loi montagne et notamment 
de la dispersion des ESA à metttre en compatiblité avec le 
document régional. 
 
Les 2/3 de cette tâche urbaine sont couverts par le péimètre des 
monuments historiques (lavoir de Lavatoggio et chapelle 
romane de San Cervone), ce qui renforce le caractère sensible 
du site à préserver quoique contemporain par sa proximité à des 
sites architecturaux sensibles.  
 
Aussi, au titre des espaces agraires, une trame jaune (1), en 
limite immédiate révèle les parcours, les bocages, les 
restanques et les jardins à  préserver et couverts par des ESA 
mis en compatiblité avec le document régional.  
 
Enfin, la continuité écologique (2) formalisée par une petite 
rivière qui scinde les tâches urbaines du village de Lavatoggio et 
du hameau de Croce avec le lotissement d’E Piane a été 
préservée de toute véléité d’urbanisation dans un objectif de 
développment durable et de biodiversité. Préserver un corridor 
vert, préserver les jardins, préserver les zones humides 

temporaires et perpétrer les échanges faunistiques d’un versant à l’autre, des piedmonts montagneux 
à la plaine bocagère d’Aregnu. 
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A Scolca - Alzighigna.  
 
Ce secteur constitue une extension 
contemporaine du village de Lavatoggio 
vers l’ouest, en direction de Lumiu et de 
la RT50. Il présente un habitat plus 
lâche avec quelques unités 
économiques (2) qui cohabitent avec 
des restanques de jardins de polyculture 
(1), des petits vergers et des bosquets 
de chênes blancs.  
 
La planification urbaine prévoit la 
densification des dents creuses et à la 
fois la préservation de ces restanques et 
des boisements nobles en vue d’une 
meilleure insertion dans le paysage des 
bâtis. Il s’agit là, à la fois de lutter contre 
l’étalement urbain et de renforcer la 
biodiversité. Préserver aussi des 
espaces de respiration urbaine sur les 
secteurs artificialisés. Il s’agira de 

profiter du réseau public d’assainissement collectif pour renforcer les densités en respect des lois Alur 
et Grenelle. 8-9 logements sont possibles sur ce secteur. Toujours sur Alzighigna, la commune 
souhaite encourager les porteurs de projet afin de faire aboutir la réhabilitation d’un ancien 
hébergement touristique en hôtel de charme (2) et d’organiser le stationnement pour les visiteurs à sa 
périphérie (3), tout en accompagnant la restauration agraire et arboricole traditionnelle d’un verger 
méditerranéen en contrebas (amandiers, jardins de polyculture, oliviers (8). 
 
A l’ouest du village, en interface, les formations arborées seront préservées (4) par un classement en 
zone non constructible (ZnC). 
 
L’essentiel du projet de révision de carte communale repose notamment sur l’aménagement public 
d’un quartier en devenir (5) sur le secteur d’A Scolca. Un projet porté par la commune de Lavatoggio 
elle-même en partenariat avec l’Office Foncier de la Corse (OFC). Promouvoir l’aménagement d’une 
mixité fonctionnelle et d’une mixité sociale nécessaire en termes d’accession et de logements 
(collectifs, locatifs, accession) par la réalisation de petites maisons de villages mitoyennes (5-6 
logements environ) en alignement à la voirie et regroupées autour d’une place centrale. Plus en 
retrait, sur les versants, quelques lots en accession (7-8) seront détachés pour donner la possibilité 
aux familles résidentes d’accéder à la propriété à des coûts plus modestes quant aux prix du marché.  
 
La construction d’une place centrale, d’une aire de stationnement pour les usagers et les visiteurs, 
d’un auditorium, d’un parc paysager, de jardins partagés constitue une interface paysagère et 
architecturale avec le vieux village de Lavatoggio qui s’accompagnera par un bouclage viaire par le 
sud avec un sens de circulation afin de renforcer les mobilités et les échanges sur le village et de 
prévenir en cas d’une nécessaire d’évacuation ce qui renforce d’autant la sécurité.  
 
Les anciennes restanques (6) qui surplombent ce quartier en devenir, au regard dela dispersion 
d’ERPAT (espaces de réserve pour  le pastoralisme et l’arboriculture traditionnelle) inscrits au 
Padduc, seront complantées d’un verger méditerranéen  d’agriculture biologique (amandiers, oliviers, 
figuiers, agrumes..) et de vignes bio, afin de formaliser une interface entre les espaces de parcours, 
plus en retrait sur le plateau et les espaces artificialisés des zones urbaines du village. Aussi, cela va 
permettre de fixer les sols sur un site relativement pentu et pour du reste encore en friches aujourd’hui 
dû à l’exode rural des années 1970 et à la récurrence des incendies à cette même époque.  
 
L’extension et la densification de la zone d’Alzighigna sera limitée à l’ouest au périmètre de la ZNIEFF 
des boisements des collines de Balagne et aux bosquets de chênes blancs qui s’étendent sur la zone 
(7).  
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6

7
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3.2.3 Récapitulatif  quantitatif par secteurs de la révision de carte communale 
 

Secteurs Surface Destination 
Lavatoggio village 
Hameau de Croce 3,8ha 

Habitat & mixité fonctionnelle 
Commerces – services - artisanat 

Valle 0,8ha Habitat 

Alzighigna – A SColca 3,5ha Habitat & mixité fonctionnelle 
Petits commerces - services 

Sous-total 8,1ha 1,2% 
Autres zones (non urbanisables) 677,9ha 98,8% 

TOTAL 686,0ha 100% 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
98,8% de zones agricoles et naturelles contre moins de 96,6% actuellement. 
 
Près de 40% de surfaces agricoles dont 82 ha d’ESA mis en compatibilité soit au total environ 275ha 
d’espaces agricoles. 
 
Une mosaïque d’espaces naturels confortée par la révision de la carte communale.  
 
 
Plus  de 42% de zones urbanisables (3,4ha) relèvent d’opportunités dans la rénovation urbaine (OPAH, droit 
de préemption urbain, opérations de rénovation du bâti ancien).  
 
32% de la zone urbanisable (ZC) relève d’opérations de réparation et de structuration urbaine, soit 2,6ha. 
 
2,1ha des zones urbanisables en extension (26%) regroupées sur deux sites : Valle (0,4ha) portée par 
plusieurs opérations individuelles  et A Scolca (1,7ha) porté par la commune.  
 
  

 
Environnement & paysage : 
Préservation de sites sensibles 
Restauration des continuités écolo. 
Reconquête agricole. 
 
Intervention publique : 
Planification urbaine 
Mixité urbaine 
Mixité sociale 
Développement économique 
Création d’emplois 
Renforcement des équipements 
Amélioration du cadre de vie 
Renouer avec le lien social 
Espaces publics  
Organisation du stationnement 
Traitement paysager des interfaces 
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3.2.4 Traduction spatiale de la stratégie de développement  des zones urbanisables et 
des objectifs retenus par la commune dans le zonage réglementaire 
 
Lutter contre l’étalement urbain par le renforcement des densités et de l’armature urbaine en 
priorisant les polarités anciennes et les polarités fonctionnelles (Lavatoggio, Croce). Il s’agira chaque 
fois que cela est possible en fonction du foncier disponible et 
de son implantation (espace mutable, dents creuses, 
extension périphérique, proximité immédiate de la voirie 
structurante…) d’organiser les fronts bâtis en devenir avec 
des densités plus soutenues (maisons de village mitoyennes, 
petits collectifs… pouvant parfois accueillir des petits 
commerces et services de proximité afin de renforcer la mixité 
sur les espaces habités. Aussi la bonne couverture du 
territoire par un réseau public d’assainissement collectif 
permet de généraliser ces objectifs à partir des noyaux 
anciens. 

 
Prioriser la réparation urbaine. Avant d’envisager toutes extensions des tâches urbaines et dans les 
limites de la loi montagne. L’objectif premier est de réorganiser, recomposer des espaces de vie et 

de renouer avec le lien social autour d’espaces publics en devenir  
sur du foncier communal (A Scolca), au cœur des quartiers anciens 
d’habitat (Croce, Lavatoggio) ou en continuité immédiate des 
centres et de leur extension contemporaine (Alzighigna), 
généralement sur du foncier communal et/ou des espaces publics. 
Places publiques, jeux pour enfants, jeux de boules, jardins 
partagés, parc paysager. Ceci s’accompagne par l’organisation du 
stationnement à proximité des densités bâties, des espaces 
recevant le public, des sites touristiques et culturels…  

 
Restaurer des espaces de respiration, trames vertes et recomposition des continuités et des 
corridors écologiques.  Ceci constitue un élément indispensable dans les politiques d’aménagement 
du territoire retenues par la révision .de la carte communale de Lavatoggio dans la définition de son 
zonage en procédant à des déclassements en zones non constructibles (ZnC). Permettre les 
transferts faunistiques d’un territoire à l’autre sans que les tâches urbaines constituent des obstacles à 
part entière. Préserver les zones humides temporaires, limiter imperméabilisation des sols, préserver 
les arbres isolés et les bosquets, préserver les jardins-vergers et les ambiances de la ruralité sont 
autant d’efforts qui contribuent au renforcement de la biodiversité, un élément supplémentaire dans 
l’amélioration du cadre et la qualité de vie en périphérie immédiate des espaces habités de la 
commune.  

 
Promouvoir la mixité sociale et le renouvellement démographique 
s’appuient sur une mixité du parc de logements en termes de logements 
individuels, de logements collectifs, de logements locatifs, de logements à 
caractère social (logements communaux). L’aménagement du territoire au 
travers du zonage et suivant es objectifs de planification va orienter en 
fonction des secteurs et les politiques publiques à la recherche de mixité 
urbaine, cette diversité dans le cadre de projets d’aménagement 
d’ensemble portés essentiellement par la collectivité (lotissement 
communal, quartiers en devenir de Valle et d’A Scolca, opérations de 
réparations urbaines sur les dents creuses supportant un foncier disponible 

suffisant…). Sortir du pavillonnaire et rendre le logement accessible aux primo accédants, aux jeunes 
et aux populations locales.  
 
Impulser le développement socio-économique. Cela relève avant tout par le village et les pôles 
urbains, avec le renforcement des services de proximité et des équipements publics ainsi que par le 
développement et/ou le renforcement des petits commerce, par le développement, la réhabilitation 
d’ateliers d’artisans, de petits commerces, de service et enfin par le développement culturel. Mixité 
fonctionnelles des concentrations urbaines, secteurs dédiés avec logements à l’étage (Lavatoggio, 
Croce) sont autant de facteurs qui tendent à répondre à un besoin et à une demande des porteurs de 
projets, des usagers et de la population. Pour se faire, la commune se fait forte d’user du droit de 
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préemption urbain, ici l’intervention public sera moteur du développement local et de l’accession au 
logement, effet moteur pouvant entrainer aussi des projets privés en cascade.  La mixité des 
hébergements touristiques marchands (auberges, hôtels, chambres d’hôtes, ...) portée par des 
particuliers interfère également positivement dans le développement socio-économique et la création 
d’emplois qui par effet de cliquet renforce l’attractivité de la commune.  

 
Encourager la mixité des mobilités et la réduction des déplacements. Cela s’accompagne par 
développement culturel (loisirs, espaces ludiques, sportifs, jeux pour enfants, espaces culturels, 
places publiques…) soutenu par l’intervention publique, par le développement économique, par le 
renforcement et la variété des modes de transports et de déplacements, par la connectivité  du 
territoire (mixité des déplacements, connexion de quartiers entre eux, numérique, télétravail).  Tous 
ces éléments permettent de réduire les déplacements. Force est de constater que sur le plan 
écologique cela contribue avant tout à réduire les émissions de gaz à effet de serre.  
 
4. Evolution des choix stratégiques au cours du processus d’élaboration 
 
Au cours de l'élaboration de la révision de la carte communale de Lavatoggio depuis sa prescription 
en 2017 et suite à l’évolution de la réglementation, suite aux différentes jurisprudences, suite au 
Padduc devenu opposable en novembre 2015, suite aux rencontres et débats parfois animés avec les 
techniciens, les ingénieurs, les élus, avec la population, avec les porteurs de projets…, les choix 
stratégiques ont connu une évolution conséquente en fonction : 
 

� Des débats et des échanges au sein même du conseil municipal. 
� De l’évolution de la conjoncture socio-économique et sanitaire.  
� Des réunions avec les pétitionnaires et l’analyse des attentes et du contenu des projets. 
� Du travail avec les BET et autres techniciens et de juristes. 
� Des échanges et de l’implication de l’Office Foncier de la Corse (OFC) en partenariat avec la 

commune de Lavatoggio pour son projet de quartier en devenir de Scolca. 
� Du projet de modification de la carte des ESA par l’AUE et la CdC. 
� Des doléances de la population (courriers, réunions avec le maire et le BET, déplacements 

sur le terrain, échanges en mairie). 
� Des réunions publiques avec la population qui se sont tenues en mairie de Lavatoggio. 
� De l'évolution de la réglementation : lois Grenelle (ENE), ALUR, LAAAF, loi de modernisation 

de l'agriculture et de la pêche, loi LAAAF, loi Croissance, loi Elan, loi Climat et Résilience. 
� De la production jurisprudentielle et des derniers jugements du TA de Bastia relevant des 

documents d'urbanisme élaborés en Corse et sur le continent. 
� Des orientations stratégiques retenues par le Padduc approuvé par la CTC novembre 2015. 
� Des observations de la DDTM2B. 

 
L'ensemble de ces éléments a conduit à un recadrage des choix retenus afin d'aboutir à un périmètre 
pertinent, équilibré et si tant est cohérent au regard de la dispersion et l’évolution de la construction 
sur le territoire, avec le discours des intervenants et la participation dynamique des acteurs du 
territoire, les prescriptions de la loi et la réglementation en vigueur. Des aménagements et recadrages 
sont encore possibles au cours de la procédure d’élaboration avant l’approbation du document final. 
 

Zonage REV II CC AVANT - 2017 APRES - 2022 Evolution 
Lavatoggio village 2,8ha 

3,8ha - 19% 
 (-0,9ha) Croce 1,9ha 

 Valle 0,5ha 0,8ha 
+ 60%  

(+0,3ha) 
Alzighigna 2,3ha 

3,5ha - 15%  
(-0,6ha) A Scolca 1,8ha 

Scalella 4,0ha - -100%  
(-4,0ha) 

A Vignacce 2,3ha - -100%  
(-2,3ha) 

Chiosella - - - 

E Piane 3,1ha - - 100% 
 (- 3,1ha) 

Sous-total zones urbanisables (ZC) 18,7ha 8,1ha - 57%  
(-10,6ha) 

Zones ZnC (non constructibles) 667,3ha 677,9ha + 2%  
TOTAL 686,0ha 686,0ha - 
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AVANT 

APRES 

Commune – carte générale 

Evolution 
 
� Lutte contre l'étalement urbain. 
� Renforcement de l'urbanité des secteurs. 
� Réparation urbaine. 
� Renforcement des espaces publics. 
� Mise en compatibilité avec le Padduc. 
� Redéfinition des espaces agraires.  
� Inscription de continuités écologiques 

 

 
6 tâches urbaines. 
Lavatoggio 
A Croce 
A Scolca - Alzighigna 
Scalella 
A Vignacce 
E Piane 
 
70ha d’ESA 
 

 
3 tâches urbaines 

Disparition de Scalella, de 
Vignacce et d’E Piane 

 
82ha d’ESA 
 

15% de pentes espaces 
améliorables de forte 

potentialité 
+ 

Espaces cultivables 
+ 

Espaces agraires (1982) 

Ins c r ip t i on  d es  p ér imètr es  d e 
pr o t ec t i on d es  mon u men ts  

h is t or i qu es  –  r ay on  de 50 0m.   
L av o i r  L av at ogg i o et  ég l is e  

d e S an  C er v one  
 

R ec onf i g ur at i on de l a 
c ar t og r aph i e des  ES A  

(C f .  c i -c on t r e)  
 

Campu Stefanu 
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AVANT 

APRES 

Secteur de du village de Lavatoggio 

 
Evolution 
 
� Réparation urbaine. 

 
� Préservation de la trame verte et des 

bosquets de chêne come interface entre le 
noyau ancien du village et l’extension 
contemporaine (Lavatoggio ouest). 
 

� Droit de préemption urbain en vue de 
l’acquisition de logements, d’ateliers, de 
locaux afin d’installer de nouvelles familles 
résidences, ateliers d’artisans, petits 
commerces et services.  

 
� Mise en compatibilité avec le Padduc (ESA). 
� Préservation des anciens vergers. 
� Redéfinition des espaces agraires.  
� Restauration des jardins. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Ins c r ip t i on  d u p ér i mèt r e  d e pr o t ec t i on  d es  
monu men ts  h is t or i qu es   
(5 00 m. d e r ayon  –  l a v oi r  de L a vat og g io)  
 
 
 
 
 
 
 
Mis e en  c omp at i b i l i t é  avec  l es  ESA  du  
P adduc  et  pr és er v at i on  d es  j ar d i n- v er g ers  
e t  des  esp ac es  mar aîc h ers .   
 
 
D éc l as s emen t  d e l a zon e ur b an is ab le  en -
d eç à d e l a  RD 7 1 af i n  de pr és er v er  l es  
p ersp ec t i ves  sur  l es  b oc ag es ,  l es  cu l t ur es  
e t  l es  j a rd i ns - ver g ers .   
 

 
Amén ag emen t  d e quar t i e rs  d ’h ab i t a t  t r ad i t i on nel  e n 
e xt ens ion  oues t  du v i l l age  
 
A l ign emen t  des  f r on ts  b ât is  au t ou r  de p i az zet t e  
p av é es  et  p ays ag ées .  
 
Pr és er vat i on d es  c hên es  e t  d e l a t r ame v er t e e n 
p l ac e.   
 
Amén ag emen t  au  s u d d u vi l l ag e,  en  in t er f ac e av ec  l es  
j a rd i n- ver gers ,  u n t h éât r e  d e v er du r e en vu e d u 
d év e lopp em en t  c u l t ur e l  e t  d e l ’ an i mat i on  d u vi l l ag e.  
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AVANT 

Secteur de Croce-Valle 
 

Evolution 
 
� Lutte contre l'étalement urbain. 
� Réparation urbaine. 
� Extension du hameau sur la petite conque 

de Valle en vue d’y accueillir de l’habitat 
permanent résidentiel.  

� Mise en compatibilité avec le Padduc (ESA). 
� Préservation et restauration des jardins de 

polyculture traditionnelle. 
� Préservation du caractère identitaire et 

architectural du hameau dans le grand 
paysage par la délimitation du zonage au 
bâti existant.  
 

APRES 

 
 
 
R éduc t i on  d e l ’ emp r is e ur b an is ab l e au pr of i t  
d e j ar d ins  d e p ol yc u l tu r e à r es t au r er .  
Ac tu al is at i on ,  du  b ât i .  
 
 
 
R éduc t i on  d e l ’ emp r is e ur b an is at i on  du  
h ame au  af in  d e pr és er v er  s on  c ar ac t èr e  
id en t i t a i r e ,  perc ep t i b l e  dans  l e  g r an d p ays ag e 
et  not amm en t  à  p ar t i r  d e l a  r ou t e  en  c or n ic h e 
au  ni v eau  d ’Ar eg nu  et  d e S an t ’A nt on i nu.  
 
 
R éduc t i on  d e l ’ emp r is e des  z on es  
ur b an is ab les  af i n  d e pr és er ver  l es  b oc ag es  
p ât ur és  
 
Mis e en  c omp at i b i l i t é  avec  l es  ESA  du  P ad duc  
R ec omp os i t i on  d es  es pac es  ag r a i r es .   

Anc ien n e éc o le  –  n ou vel l e  mai r i e  de L a vat og g io 

E xt ens ion  d u h ame au  de Cr oc e s u r  l a  p et i t e c on qu e d e V al l e .  
H abi t a t  per man en t  r és i d ent i e l  –  i ns t a l l a t i on  d e j eu n es  mén ages  d ’ ac t i f s  en  a t t ent e.   
Abs enc e d e c o- v is ib i l i t é  d ans  l e g r and pays ag e,  masq u é p ar  l e ham eau  t r ad i t i onn el .  
P r ox im i t é d e l a  mai r i e .  
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AVANT 

APRES 

Secteur d’Alzighigna – A Scolca 

 
Evolution 
 
� Déclassement. 
� Extensions & intervention publique. 
� Aménagement d’un quartier en devenir 
� Renforcement des équipements publics 
� Développement culturel (auditorium). 
� Renforcement du cadre de vie. 
� Renforcement des espaces publics. 
� Organisation du stationnement. 
� aménagements paysagers. 

Fr on ts  b ât is  a l i gn és  au t our  d ’ une p l ac e c en t r a l e  
L ot is s emen t  p avi l l on n ai r e  

� Lots en accession 
� Locatif – petit collectif 
� Place publique 
� Parc paysagé 
� Jardins partagés 
� Maillage viaire et connexion avec le sud du village 
� Auditorium 
� Organisation du stationnement pour les visiteurs 
� Complantation de vignes bio sur les terrasses 

Extension vers le village et connexion du secteur d’A Scolca. 
Aménagement d’un quartier en devenir porté par la commune de Lavatoggio sur du 
foncier communal acquis par l’Office Foncier de  Corse. 

ZNIEFF II   
Boisements des collines de Balagne 
 
Intégration de la dernière maison du quartier 
d’Alzighigna avant la ZNIEFF 
 
 
 
 
 
 
Coupure verte comme interface. 

D éc l as s emen t  
ZNI EF F I I  

   

 



Rapport de présentation partie II – Révision Carte Communale de Lavatoggio 

 

 41 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AVANT 

Secteur de Scalella 

Evolution 
 

Déclassement total du secteur urbanisable 
 

� ZNIEFF II. 
� Habitat diffus. 
� Boisements de chênes blancs. 
� Exposition à un risque élevé 

incendie 
 

APRES 
Ins c r ip t i on  d u p ér i mèt r e  d e pr o t ec t i on  d es  
monu men ts  h is t or i qu es   
(5 00 m. d e r ayon  –  l a v oi r  de L a vat og g io) .  
 
 
 
 
 
 
 
D éc l as s emen t  d e l a zn oe ur b an is ab le .  
 
 
 
 
ZNI EF F I I  
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Evolution 
 

� Déclassement de la zone urbanisable. 
� Cadencement de l’urbanisation. 
� Inscription du périmètre des monuments 

historiques. 
� Mise en compatibilité avec les ESA du Padduc.  
� Recomposition des continuités écologiques. 
 

Secteur d’A Vignacce 

AVANT 

APRES 

Ins c r ip t i on  d u p ér i mèt r e  d e pr o t ec t i on  d es  mon u ments  
h is t or i qu es   
(5 00 m. d e r ayon  –  l a v oi r  de L a vat og g io) .  
 
 
Mis e en  c omp at i b i l i t é  avec  l es  ESA  du  P ad duc .  
En  appu i  a v ec  l es  pos t u l a ts  d u d ocu men t  r ég i on al .  
En  t en an t  c ompt e de l ’ a r t i f i c i a l is at i on  d e l ’ es p ac e.   
En  t en an t  c ompt e du p ér i mèt r e  d e l a  c ar t e c ommu n al e 
opp os ab le  ( 20 0 8) .  
 
R ec omp os i t i on  d es  c ont i nu i t és  éc o l og iqu es  
D éc l as s emen t  d es  z on es  ur b an is ab l es .  
R es t i t u t i on  au x es p ac es  ag r ic o l es  e t  n atu r e ls .   
 
D éc l as s emen t  d e l a zon e ur b an is ab le  
C adenc emen t  d e l ’u rb an is at i on .  
 
 
 
P r és er vat i on  des  r es t an qu es ,   
Pr és er vat i on  des  j ard i ns - ver g ers  d e p ol yc u l tu r e.   
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AVANT 

APRES 

Secteur d’E Piane 

Evolution 
 
� Déclassement du lotissement d’E Piane. 

 
� Inscription du périmètre des monuments historiques. 

 
� Restauration des continuités écologiques. 

 
� Mise en compatibilité avec le Padduc (ESA). 
� Redéfinition du périmètre des espaces agraires.  

 

ZNIEFF II – boisements des collines de Balagne. 
 
Ins c r ip t i on  d u p ér i mèt r e  d e pr o t ec t i on  d es  mon u ments  
h is t or i qu es   
500 m.  d e r a yon    
L av o i r  d e Lav at ogg io   
Ch ap el l e  d e S an C er von e.  

 
Mise en compatibilité avec les ESA du Padduc. 
Redéploiement des espaces agraires.  
 
 
 
 
 
Déclassement du lotissement d’E Piane au regard des 
observations des PPA, du Padduc et de la loi montagne. 
Au regard de la proximité d’un corridor écologique et d’une 
coulée verte. 
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Plan Régional de Gestion des Risques Inondation (PRGRI 2016 – 2021) 
 
1.1 La directive européenne 2007/60/CE dite directive inondation (DI), transposée par la loi du 
12 juillet 2010 portant engagement national pour l’environnement (Grenelle 2), constitue le cadre 
global de l’action de prévention des risques d’inondation. Elle incite à une vision stratégique du risque, 
en mettant en balance l’objectif de réduction des conséquences dommageables des inondations et les 
mesures nécessaires pour les atteindre. 
 
Elle s’inscrit dans un processus continu d’évaluation et de gestion des risques d’inondation. 

Issue d’une élaboration collective, la stratégie nationale de gestion des risques d’inondation arrêtée le 
7 octobre 2014 affiche aujourd’hui les grands enjeux et les objectifs prioritaires qui en découlent pour 
permettre à chaque grand bassin hydrographique de décliner ces orientations stratégiques en prenant 
en compte la spécificité des territoires. L’objectif est de protéger les personnes et les biens, et de 
favoriser la compétitivité et l’attractivité des territoires par la prévention : en réduisant leur vulnérabilité 
aux inondations, en les préparant à gérer mieux la crise pour éviter la catastrophe et en organisant le 
retour à la normale.  
  
Trois objectifs majeurs :  

� Augmenter la sécurité des populations exposées.  
� Stabiliser à court terme, et réduire à moyen terme, le coût des dommages.  
� Raccourcir fortement le délai de retour à la normale. 

 
Traduction et orientations :  

� Mieux connaître le risque pour agir. 
� Prévenir pour ne pas accroître le risque.  
� Réduire la vulnérabilité. 
� Mettre en place un programme pour la gestion des crises.  
� Réduire le risque inondation à l’échelle du bassin en tenant compte du fonctionnement naturel 

des milieux aquatiques. 
 
1.2 Prise en compte par la commune de Lavatoggio dans le cadre de sa carte 
communale    
 
Maintien et recomposition des continuités écologiques pour le libre écoulement des eaux de 
surfaces et les échanges faunistiques :  
 

� Vignacce-Chiosello. 
� Vignacce-E Piane. 
� Croce – E Piane. 

 
Cette restauration des continuités écologiques est traduite le déclassement des zones urbanisables 
de la carte communale opposable en zone  N dans le cadre de la présente révision.   
 
Préservation des zones humides temporaires de la progression de la nappe urbanisée en les 
classant en N dans la présente révision de la carte communale, (conque de Lavatoggio : E Piane, A 
Vignacce,  A Croce ; piedmonts montagneux et résurgences, vallons : San Cervone, Muzzelo, 
Pedicchialza, Tribagjhu, Padula, Pozzarella).   

AARRTTIICCUULLAATTIIOONN  DDEE  LLAA  RREEVVIISSIIOONN    
DDEE  LLAA  CCAARRTTEE  CCOOMMMMUUNNAALLEE    

AAVVEECC  DD’’AAUUTTRREESS  PPLLAANNSS  &&  PPRROOGGRRAAMMMMEESS 
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Zones humides 

 

Aucune zone urbanisable ne repose sur une zone humide. Pour chaque zone de contact les 
nappes urbanisées en question sont systématiquement couvertes par un réseau public 
d’assainissement collectif conforme à la réglementation en vigueur (A Scolca, Lavatoggio, 
Croce, Alzighigna) ou vont être raccordées lors de l’aménagement de quartiers en devenir 
(Valle, A Scolca, extension ouest du village de Lavatoggio) 

Zones humides temporaires 
Résurgences de piedmonts 

Les zones urbanisables alors 
couvertes par un réseau 
public d’assainissement 

collectif se limitent aux zones 
humides 

Zones humides permanentes 
Cours d’eau 

 

Vallon 
Boisement de chênes blancs 

Continuité écologique 
Coupure verte 

Bocages et cultures de la 
conque de Lavatoggio 
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Les continuités et les corridors écologiques ont été 
préservés, voir restaurés. Des coupures d’urbanisation 
instaurées (Chiosello – E Piane – A Vignacce).  

Continuité écologique de la vallée avec le fleuve Taravo 
Continuités écologiques transversales entre plaine et 
piedmonts, piedmonts et lignes de crêtes.  

Continuité écologique de 
Poggiarella 

Continuités 
écologiques 

Continuité écologique de 
San Cervone 

Continuité écologique 
De Tribiatoghju 

Continuité écologique de 
Padula 

Continuité écologique de 
San Cervone 

Coupure verte 
Zone humide 

Conque bocagère de 
Lavatoggio 
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SDAGE de Corse 2022-2027 
 
2.1 Principes généraux  
 
Adopté par le comité de Bassin de Corse le 3 décembre 2021 
 
Le SDAGE est un document établi pour 6 ans  dont les orientations fondamentales reposent sur une gestion 
équilibrée de la ressource en eau ainsi que sur des objectifs de qualité et de quantité d'eau à atteindre dans le 
bassin de Corse dans l'intérêt général et dans le respect des principes de la loi sur l'eau et des milieux 
aquatiques. Il s’agira avant tout d’anticiper et de s’adapter au changement climatique. 
 
Cinq orientations et traduction dans la révision de la carte communale de Lavatoggio  
 
Assurer l'équilibre quantitatif de la ressource en eau en anticipant les conséquences du changement climatique, 
les besoins de développement et d'équipement. 

 
� Pose de compteurs individuels obligatoire. 
� Résorption des fuites sur le réseau AEP. 
� Préservation des massifs boisés (zone ZnC). 

 
Lutter contre les pollutions en renforçant la maîtrise des risques pour la santé.  
 

� Maintenance et intervention ponctuelle sur les ANC & contrôles réguliers du SPANC.  
� Raccordement de 11 constructions au réseau public d’assainissement collectif (Alzighigna, E Piane). 
� Raccordement des secteurs en extension de Valle et d’A Scolca au réseau d’assainissement collectif. 
 

Préserver et restaurer les milieux aquatiques, humides et littoraux en respectant leur fonctionnement. 
 

� La mise en conformité des systèmes d'assainissement individuels avec le SPANC (communauté des 
communes de Calvi-Balagne).  

� Réflexion en vue de la réalisation d’un schéma directeur pour la gestion des eaux pluviales.  
� Réflexion en cours en vue de la mise en œuvre de la loi GEMAPI. 
� Préserver de la constructibilité et de la proximité des constructions les ruisseaux et cours d'eau (ZnC). 

Déclassement des secteurs d’E PIane et d’A Vignacce (continuité écologique – coulée verte). 
� Résorber les dépôts sauvages ponctuels notamment aux alentours de la RD71, de la RD151 et sur les 

abords de la voirie secondaire… (commune, communauté de communes).  
 

Conforter la gouvernance pour assurer la cohérence entre aménagement du territoire et gestion durable de l’eau.  
 

� Utilisation économe de la ressource en eau. 
� Maillage du réseau d'adduction d'eau publique. 

 
Réduire les risques d’inondation en s’appuyant sur le fonctionnement naturel des milieux aquatiques  
 

� Préservation des ripisylves (classement en ZnC). 
� Limiter l’imperméabilisation des sols (uniquement dessertes, bâtis et annexes).  

Dans le projet communal, la piazza lungha et l’aire de stationnement seront perméables avec 
l’utilisation de matériaux adaptés.  

� Favoriser l’infiltration des eaux pluviales à la parcelle : maintien des trames vertes, plantations. 
� Favoriser le recyclage des eaux de toiture : soutenir l’installation de récupérateurs d’eaux pluviales. 
� Maîtriser le débit et l’écoulement des eaux pluviales, notamment en différant l’apport direct des eaux 

pluviales au réseau. 
Le projet communal rétien l’aménagement d’un bassin suffisamment calibré au regard de pluies de 
caractère décennal afin de récupérer, de stocker et de décanter les eaux pluviales du secteur d’A 
Scolca.  

� Préserver les éléments de paysage déterminants dans la maîtrise des écoulements, notamment par le 
maintien d’une couverture végétale suffisante et des zones de tampons afin d’éviter l’érosion et 
l’aggravation des débits en période de crue. 
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Le projet communal (A Scolca) souhaite maintenir les trames vertes, les arbres nobles existants (chênes), 
les interfaces vertes, les arbres isolés et les alignements d’arbres.  
Pour sa part, le document d’urbanisme préserve une coupure verte (boisements) entre le vieux village et le 
quartier en devenir d’A Scolca, capable d’absorber partiellement les eaux pluviales des zones artificialisées.  
Aussi, la plupart des secteurs de bâtis diffus ont été restitués aux espaces agricoles et/ou naturels afin de 
réduire les opportunités d’imperméabilisation des sites concernés.  
 
� L’opération d’aménagement public porté par la commune sur le secteur d’A Scolca privilégiera la non-

imperméabilisation des surfaces avec notamment le recours à des revêtements innovants et sera 
organisée au regard du couvert naturel en place afin de favoriser l’infiltration des eaux pluviales.  

 

2.2 Objectifs 2027 : 

Aujourd'hui, 88% des cours d'eau de Corse sont de bonne qualité. L'objectif de l’ancien SDAGE était atteindre 
95%  à l'horizon 2021.  

� Bon état écologique pour 99,5% des masses d’eau superficielle.  
� Bon état chimique avec ubiquiste pour 100% des masses d’eau superficielle.  
� Bon état quantitatif et chimique pour 100% des masses d’eau souterraine. 

 
Prise en compte par la commune de Lavatoggio 
 
Assainissement collectif 
 

� Raccordement obligatoire au réseau d’assainissement collectif des secteurs d’A Scolca, de Valle, d’E Piane. 
 
Compte tenu que le secteur de Scalella, d’habitat diffus à isolé n’est pas couvert par un réseau public 
d’assainissement collectif et qu’aucune station d’épuration n’est programmée pour l’heure, compte tenu 
que l’aptitude de sols à l’assainissement individuel est médiocre à inapte, compte tenu de la proximité de 
zones humides temporaires et d’espaces naturels sensibles (ZNIEFF II), tâche urbaine déclassée (ZnC).  

 
Urbanisme 
 

� Adaptation des formes bâties à l’aptitude des sols en cas d’absence de système d’assainissement collectifs 
et/ou obligation de réalisation à la charge de l’aménageur du raccordement au réseau public 
d’assainissement collectif comme condition d’ouverture à l’urbanisation.  

� Limitation de la consommation en eau et des prélèvements dans la ressource (compteurs individuels).  
� Eloignement des bâtiments vis-à-vis des cours d’eau de 20 à 35m. afin de réduire les risques de pollution.  
� Inscription de continuités écologiques aux plans de zonage par le déclassement de zones urbanisables 

(Chiosello).  
 
 
Plan d’Aménagement et de Développement Durable Unique de la Corse (Padduc) 
 
3.1 Principes généraux 
 
Aux termes de la loi n° 2002-92 du 22 janvier 2002, «la collectivité territoriale de Corse élabore le plan 
d'aménagement et de développement durable de Corse» (PADDUC), qui «a les mêmes effets qu'une directive 
territoriale d'aménagement». Il s’agit donc d’un document déterminant dans l'aménagement du territoire de la 
Corse. 
  
Le PADDUC arrêté en avril 2015 et opposable aux tiers depuis le 5 novembre 2015 présente un triple objectif: 
 
«- Préciser la vocation de ce plan en confortant son rôle de document structurant en matière d'aménagement. 
 
«- Intégrer les prescriptions du Grenelle de l'environnement et préciser la façon dont le plan s'inscrit dans la 
hiérarchie des normes en matière d'urbanisme. 
 
«- Améliorer et simplifier la procédure d'élaboration, notamment en créant un débat sur les orientations 
fondamentales au sein de l'Assemblée de Corse». 
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Le PADDUC devient ainsi aujourd'hui le document de référence en Corse en termes de développement, de 
préservation et de planification.  
 
 
3.2 Synthèse du projet de territoire 
 
Aujourd'hui le développement de la commune se veut avant tout renforcer la trame urbaine des principales 
polarités structurantes par des opérations de renouvellement urbain encadrées par une réflexion sur les 
principes de planification urbaine sectorielle (page 201 à 208 du rapport de présentation). Parallèlement, la 
révision de la carte communale souhaite renouer avec le lien social en plaçant l’espace public, le 
développement culturel et l’amélioration du cadre de vie au cœur des politiques de d’aménagement du 
territoire. Afin de compléter ces perspectives, toujours en appui sur les grandes orientations du Padduc, une 
réflexion a été engagée dans le sens du développement socio-économique, des services et des équipements 
structurants et capables de renforcer l’attractivité de la commune dans un souci de développement durable qui 
touche le stationnement, la mixité sociale, les savoir-faire identitaires, une économie locale non 
délocalisable, la préservation des espaces naturels sensibles et des espaces agricoles comme vitrine du 
territoire.   
 
Il s'agit de rendre compatible un développement significatif en termes de contribution économique, 
culturelle et d’accession avec la préservation de l'environnement.  
 
Lavatoggio est considérée ainsi par les cartes du PADDUC comme une unité villageoise à renforcer. Aussi, la 
présence de zones humides temporaires, la concentration des tâches urbaines coiffées par ligne de crêtes, les 
espaces naturels sensibles, l’étendue des espaces agraires, arboricoles et pastoraux, la configuration du réseau 
routier,  les tâches urbaines menacées par un risque élevé incendie (A Scalella) tendent à concentrer la 
planification de façon cohérente sur ces portions de  territoire bien ciblées : la conque de Lavatoggio et ses 
extensions contemporaines. Autrement dit,  le risque est de voir  la concentration d’espaces d'ores et déjà mités 
où l'étalement urbain ne justifie plus le maintien des protections qui auraient été envisageables. En l'absence de 
réorientation, en d’autres termes de révision de la carte communale et sa mise en compatibilité avec le document 
régional, cela entraînerait l'aggravation des déséquilibres que le modèle de développement porté par le Padduc 
vise précisément à combattre :  

 
� Une vocation spécifiquement résidentielle saisonnière. 
� Un sous-développement des services et des emplois. 
� L'accroissement des besoins de mobilité. 
� La concentration des retombées économiques sur des pôles économiques périphériques (Isula, Calvi, 

Lumiu, Aregnu…).  
 

 
Le PADDUC s'engage à donner une réponse originale à cette problématique. L'objectif est d'améliorer les 
conditions d'organisation d'intégration urbaine et paysagère de ces ensembles dans un souci de développement 
local intégré en recherchant la plurifonctionnalité des sites destinés à devenir des polarités urbaines par la 
mutualisation des équipements publics … en réalisant quand cela est pertinent des liens avec les arrière-pays, 
complémentaires.  

  
Ces formes de développement pourraient contribuer au développement d'activités contribuant significativement à 
la création d'emplois permanents et à l'animation de ces pôles tout au long de l'année. Ces pôles urbains à 
structurer, développer doivent recevoir les moyens adaptés afin de les traiter comme de véritables opérations 
d'aménagement encouragés par la collectivité.  

 
Force est de constater que depuis une trentaine d'années, l'urbanisation réalisée dans l'île s'est écartée des 
modèles d'urbanisation traditionnels et s'est éloignée des centres urbains donnant lieu à un fort étalement urbain. 
Cette urbanisation de forme peu lisible a créé le mitage. Polariser cette forme d'urbanisation est un objectif 
premier en s'attachant en priorité à structurer, requalifier et harmoniser ces espaces en permettant l'accueil de 
constructions nouvelles à l'intérieur de ces périmètres, en autorisant l'extension et la rénovation de bâtiments 
existants, et en autorisant les aménagements publics. Il ne s'agit pas biensûr d'aggraver la dispersion de l'habitat. 
Mais de procéder à un renforcement de l'espace considéré et participer à sa structuration (extraits du Padduc). 
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La carte communale a voulu traduire certains grands principes sur Lavatoggio  
 

� La préservation des espaces agricoles.  
 

- Terrains mécanisables. 
- Terrains à fortes potentialités agro-sylvo-pastorales. 
- Restanques, jardins, planches, vergers. 
- Terrains exploités. 
- Terrains cultivables.  
- Terrains faisant l'objet d'une déclaration de surface au registre parcellaire (RPG).  
- Vergers, maraîchage. 
- Terrains présentant de fortes potentialités agraires améliorables sur des pentes supérieures à 

15%. 
 

� La préservation des espaces environnementaux sensibles et/ou supportant une forte protection 
environnementale.  

 
- Sites sensibles. 
- Zones humides temporaires. 
- Sites protégés (ZNIEFF II…). 
- Sites singuliers des paysages d’Occi. 
- Boisements caractéristiques (chênes pubescents, oliviers). 
- Massifs montagneux (Capu d’Occi, Capu Bracaghju). 
- Plateau & conque bocagère de Lavatoggio – E Piane… 

 
Lavatoggio est considérée dans ce document comme étant une unité villageoise sur lequel doit être 
développé un tourisme durable en contact avec un espace à dominante de développement agricole et dont les 
espaces sensibles du patrimoine naturel et culturel sont à préserver et à valoriser. Le Padduc entend renforcer les 
polarités de plaine tout en contenant l’étalement urbain. La Révision de la carte communale s’appuie sur ces 
orientations  et protège au mieux les grandes entités agricoles (ESA, ERPAT…) et les espaces naturels sensibles 

Grandes orientations de la carte synthétique  
Commune de Lavatoggio 

 
Armature et planification urbaine 
Unité villageoise. 
Commune de Lavatoggio pôle touristique de 
destination ou de transit.  
Renforcer les polarités. 
Contenir l’étalement urbain. 
 
Equipements 
Développement culturel. 
 
Mobilités 
Renforcer le réseau routier de l’arrière-pays de 
Balagne. 
Accroître l’offre en services de transports en 
commun. 
 
Renforcer la dynamique touristique 
Structurer l’offre touristique. 
Secteur du schéma d’orientation territoriale des outils 
et équipements culturels structurants. 
Préserver, canaliser l’accessibilité et développer un 
tourisme durable. 
 
Environnement 
Mise en compatibilité des ESA et des ERPAT. 
Corse de moyenne et basse altitude.  
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en les classant en (ZnC) englobant les zones humides temporaires, les corridors écologiques de moyenne 
montagne, les ZNIEFF II, les paysages sensibles et remarquables (paysages d’Occi et des villages traditionnels 
de Balagne). 
 
3.3 Enjeux urbains et économiques 
 

 
 
Traduction dans la révision II de la carte communale 
 

� Mobilités 
- Maillage viaire entre le village de Lavatoggio et le quartier en devenir d’A Scolca.  
- Organisation d’un sens de circulation entre Lavatoggio et A Scolca. 
- Mixité des mobilités (village, hameau, quartiers). 
- Organisation du stationnement sur les centres urbains existants et en devenir. 
- Aménagement de bornes photovoltaïques pour la recharge des véhicules électriques 

(Lavatoggio, Croce, A Scolca).  
- Réseau de sentiers et pistes communaux.  
- Maillage de sentier intercommunal. 

  
� Equipements & développement culturel  

- Aménagement de la nouvelle mairie (Valle-Croce) 

Enjeux urbains & économiques 
Commune de Lavatoggio 

 
 
Contexte urbain 
 
Zones de pression urbaine : Lavatoggio, 
Valle, A Scolca, Alzighigna-A Scolca, A 
Vignacce, E Piane.  
 
Espaces naturels protégés : boisements 
des collines de Balagne, paysages 
caractéristiques d’Occi, patrimoine 
architectural de Lavatoggio et de Croce, 
lavoir de Lavatoggio, Chapelle de San 
Cervone, zones humides. 
 
Routes& VRD 
 
Route territoriale RT50 à moins de 10kms. 
Routes structurantes de l’armature du 
réseau intercommunal et du PETR. 
 
Armature urbaine & enjeux de 
développement 
 
Unités villageoises à renforcer. 
 
Culture et patrimoine à développer. 
Commerces et services de proximité à 
renforcer. 
Services publics de proximité à renforcer. 
Services de santé à structurer et renforcer. 
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- Marché des producteurs sur le quartier en devenir d’A Scolca (foncier communal).  
- Construction d’un auditorium et d’une école des chants corse et des voix d’hommes (A Scolca) 

sur du foncier communal.  
- Aménagement d’un théâtre de verdure (A Scolca) sur du foncier communal. 
- Chapelle et cimetière de San Cervone. 
 

 
� Armature urbaine  

 
- Aménagement d’un quartier en devenir et mixité urbaine (A Scolca). 
- Extension sud du village traditionnel de Lavatoggio   
- Renforcement des polarités villageoises de Lavatoggio et de Croce. 
- Application du droit de préemption urbain sur les unités villageoises et les quartiers anciens.  
- Lutte contre l’étalement urbain et la pression urbaine (A Scalella, A Vignacce, E Piane, Chiosello). 
- Mixité urbaine et mixité du parc de logements en devenir (A Scolca, Lavatoggio, A Croce).  
- Opérations de réparation urbaine sur les tâches urbaines diffuses (A Scolca & Alzighigna). 

 
� Enjeux de développement   

 
- Restauration de l’activité viticole, oléicole, arboricole traditionnelle et agropastorale sur les bas 

piedmonts, sur le plateau, sur la conque de Lavatoggio - E Piane et sur les anciennes restanques 
de l’arrière-pays.  

- Maillage de sentiers de randonnés en appui avec le patrimoine vernaculaire, religieux et 
architectural, les paysages et l’environnement naturel.  

- Mise en valeur de l’architecture traditionnelle de Lavatoggio et de Croce (OPAH…).  
- Restauration, réhabilitation et développement d’ateliers d’artisans, de petits commerces et des 

services de proximité sur Lavatoggioe t sur Croce.  
- Renforcement des services et des équipements publics sur Valle-Croce, sur A Scolca et sur 

Lavatoggio.  
- Structuration et extension de la tâche urbaine de Lavatoggio et d’A Croce.  
- Renforcement et diversification des hébergements touristiques marchands sur Alzighigna, 

Lavatoggio et A Croce.  
 

� Environnement & parimoine   
 

- Protection des espaces naturels sensibles dans le zonage (ZnC). 
- Déclassement des zones urbanisables couvertes par la ZNIEFF II « collines boisées de 

Balagne », excepté 840m² sur le hameau traditionnel d’A Croce.  
- Mise en valeur et restauration des jardins-vergers, complantation de vignes et d’amandiers des 

anciennes restanques (foncier communal). 
- Aménagement di a Casa di artighjani sur A Croce (préemption). 
- Aménagement d’un musée des arts et traditions populaires sur Lavatoggio (préemption).  
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3.4 Enjeux agricoles & espaces stratégiques agricoles (ESA)  
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Secteurs à forte pression urbaine  
Lavatoggio, A Croce, E Piane, Alzighigna, A Scolca, A Vignacce. 
 
Concentration des espaces agraires sur la conque d’E Piane et sur le plateau de Bracaghju. 
Espaces classés en (ZnC) dans la révision de la Carte Communale, dévolus respectivement au 
pastoralisme extensif, à la polyculture, au maraîchage, à la viticulture (opportunité), et à 
l’arboriculture sèche méditerranéenne.  
 
Arboriculture traditionnelle, pastoralisme et viticulture 
Espaces productifs à désenclaver sur l’arrière-pays montagneux.  
 
Restauration et développement de la viticulture et de l’oléiculture sur l’arrière-pays, sur les 
piedmonts et sur le plateau de Bracaghju. Les faibles pentes (coteaux) et l’exposition favorisant ce 
type de cultures.  
Préservation et restauration vergers-jardins (A Croce, Lavatoggio). 
Renforcement du maraîchage sur la petite conque d’E Piane. 
Réhabilitation des oliveraies de Lavatoggio et des jardins-vergers d’Alzighigna. 
Restauration des parcours chevriers sur l’arrière-pays.  
Mise en place d’un marché des producteurs sur le quartier en devenir d’A Scolca. 
 

Zone de forte 
pression urbaine 

ERC 
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ESA, ERPAT  & ENSP du Padduc 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

L es  ER PAT  s on t  c ons t i t ués  p ar  d es  es p ac es  à 
v oc at i on pas t or a l e r ec onn us  d ’ i nt ér ê t  agr onom iq u e  
p our  l es  s ys t èm es  d e p r oduc t i on t r ad i t i on n els .   

Sur  L avat ogg io ,  i ls  c ou vr en t  p lus  d e 2 65h a .  C es  
esp ac es  s ont  pr op ic es  au  p as t or a l is me ext ens i f  
d ’ o vi ns -c ap r i ns ,  à  l ’ a r b or ic u l t ur e méd i t er r an é en n e  
s èc h e,  à l a v i t i c u l tu r e  et  au x c u l tu r es  d e p l an t es  
ar omat i q u es  e t  méd ic ina l es .   

 

 
ERPAT  en  z ones  n at ur e l l es  ou  agr ic o l es  ( N)  :  261 h a  
 
P ied mon ts  mon t ag neu x de P og g i ar e l l a ,  C ap i g l i o l e . . .  
P l a t eau  de P ad u la  –  Er b a jo l o .  
ZNI EF F d es  ol i ver ai es  e t  bo is emen ts  des  c o l l i nes  d e  
B alagn e  
 
ERPAT  c ouv ets  p ar  des  z on es  u rb an is ab l es  ( ZC)  : 4 ha 
E  P ian e s ud,  A  Sc o lc a,  c on qu e d ’A  Cr oc e  

Abse nce  de r é se a u d’ i r r i ga t i on  c ouv r an t  l a  
com mun e de  L av a to gg io  

 

 

Zone urbanisable projet de 
révision de carte communale 
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Modalités de mise en compatibilité de la révision de la carte communale avec les ESA du Padduc 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ESA Padduc : 70ha. 
ESA  mis en compatibilité commune de Lavatoggio : 82a 

Mise en compatibilité ESA, commune de Lavatoggio 

ESA du Padduc 
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 Enjeux agricoles & ESA 
 
Concentration des espaces agraires sur la petite conque villageoise de Lavatoggio, sur les piedmonts de 
Pedicchialza et de San Cervone et sur le plateau de notre dame de la Stella. 
Espaces classés en ZnC dans le zonage de la carte communale, dévolus respectivement au pastoralisme 
extensif, au maraîchage et à l’arboriculture sèche méditerranéenne.  
 
Arboriculture et pastoralisme  
Espaces productifs à désenclaver sur l’arrière-pays villageois 
Anciennes restanques sur le plateau commandé par Capu Bracaghju.  
Opportunités de restauration et développement de l’arboriculture fruitière.  
Zone d’abri + pistes d’accès – foncier communal sur le plateau de notre dame de la Stellal.  
Préservation et restauration jardins-vergers (Lavatoghju, A Vignacce, E Piane). 
Réhabilitation de l'arboriculture traditionnelle (oliviers, amandes, agrumes, figues, plaqueminiers, prunes) sur les 
anciennes restanques, et sur les planches du village.  
 
Développement du maraîchage et de l'agriculture biologique 
Restauration des anciens jardins de polyculture sur la ceinture villageoise.  
Maraîchage, arboriculture et pastoralisme sur la petite conque villageroise d’E Piane.  
 
Mise en compatibilité avec les ERPAT du Padduc 
Classement des ERPAT en ZnC dans le zonage. 
Redéploiement du pastoralisme extensif sur les espaces montagneux. 
Restauration du  sylvopastoralisme sur les massifs boisés de l’arrière-pays montagneux (Muzzelu, Tribbiaghju).  
  
Mise en compatibilité avec les 70ha d'ESA inscrits au Padduc 
La carte communale inscrit 82ha dans son zonage avec une trame spécifique qui leur ait dédiée (+17%).  
 
Secteurs à forte pression urbaine  
E Piane, A Vignacce. 
 
 
 Modalités de mise en compatibilité de la Révision de la Carte Communale avec les ESA du Padduc  
 
Il s’agit de reprendre les critères fixés par le Padduc et de les appliquer sur le territoire de la commune en 
retenant ce qui ne contrevient pas au projet de développement en cas de dépassement et les éléments les plus 
qualitatifs en termes de potentialités agraires.  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Espaces identifiés Source 
Les espaces cultivables de forte potentialité  CP1 + CP2 + CPB1 + CPB2 

Les espaces cultivables de potentialité moyenne  
SODETEG 

CP3+CP4+CPB3 
Les espaces améliorables à fortes potentialités dont la pente est inférieure à 15% P1+P2 

Les zones cultivées en 1982  C+V+J+v 
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Analyse sectorielle de l’évolution des ESA  
Lors de la mise en compatibilité de la révision de la carte communale avec le Padduc 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ESA ajoutés : 24,1ha 
 

Espaces améliorables de potentialités moyennes  
Espaces cultivables de forte potentialité 

Espaces améliorables de forte potentialité + pentes <15% 
 

ESA retirés : 13,7ha 
 
- Voirie.  
- Cours d’eau. 
- Surfaces bâties (1) + PC,  
- Roches, absence de sols. 
- Espaces minéraux. 
- Confettis inexploitables compte tenu de leur petite taille. 
- Zones urbanisables projet de REVCC*. 
  
* notamment  
- Espaces artificialisés (voirie, constructions, desserte interne). 
- Espaces artificialisés + locatif et accession à la propriété – Lavatoghju (A). 
 

 

 
         Zones urbanisables projet REVCC           

                                                                   ESA REVCC mis en compatibilité  
         Espaces retirés           

                                                                      Espaces Ajoutés 
         ESA du Padduc 
 

A 

 
Lavatoghju – A Vignacce) 

A 

1 

voirie 

Cours 
d’eau 
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Analyse sectorielle de l’évolution des ERPAT  
Lors de la mise en compatibilité de la révision de la carte communale avec le Padduc 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ERPAT restitués par REVCC : 4,4ha  
 

Restanques 
Jardins-vergers de polyculture 

Oliveraies & oléastres 
Bosquets de chênes 

 

ERPAT consommés par REVCC : 2,8ha (29% déjà artificialisés) 
 
- Surfaces bâties (1) + PC,  
- Roches, absence de sols. 
- Zones urbanisables projet de REVCC*. 

* notamment  
- Espaces artificialisés (voirie, constructions, desserte interne). 
- Bâti existant (Alzighigna, A Scolca, A Croce). 
- Projet de quartier en devenir en extension porté par la commune – A Scolca. 
- Projet d’extension de Valle en-deçà d’A Croce (accession familles - particuliers) 
 
 

 
         Zones urbanisables projet REVCC           

                                                                   ERPAT REVCC mis en compatibilité  
         Espaces retirés           

                                                                      Espaces restitués 
         ERPAT du Padduc 
 

Lavatoghju – A Vignacce) 
 

Projet communal 
Extension 
Quartier en devenir 
Mixité fonctionnelle 

Chênes épars 
Friches 

Bâtis 

Oliviers, chênes 

Restanques 
Jardins 

 

 
Les oliviers et les chênes ont été retirés 

7 plateformes ont été creusées 
en 2020   

A Croce - Valle) 

Bâtis 
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Analyse sectorielle de l’évolution des ENSP  
Lors de la mise en compatibilité de la révision de la carte communale avec le Padduc 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ENSP restitués par REVCC : 3,8ha 
 

Restanques 
Jardins-vergers de polyculture 

Oliveraies & oléastres 
Bosquets de chênes blancs 

 

ENSP consommés par REVCC : 0,8ha 
 
- Surfaces bâties + PC,  
- Parcellaire urbanisable. 
- Zones urbanisables projet de REVCC*. 

* notamment  
- Espaces artificialisés (voirie, constructions, desserte interne). 
- Bâti existant (Lavatoghju, A Croce, Alzighigna). 
- Projet de quartier en devenir en extension porté par la commune – A Scolca. 
- Projet d’extension de Valle en-deçà d’A Croce (accession familles - particuliers) 
 
 

 

 
         Zones urbanisables projet REVCC           

                                                                    ENSP REVCC mis en compatibilité  
         ENSP consommés           

                                                                      ENSP restitués 
         ENSP du Padduc 
 

Scalella) 

A Croce – Valle – Lavatoghju) 

 

Oliviers, chênes 

Bâtis 

Bâtis 

 

 

Bâtis 
Piscines 
Jardins 
d’agrément  
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3.5 Enjeux environnementaux 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

Corridor écologique de vallée 

ESA 

 

Ecrin paysager d’Occi 

ZNIEFF II Boisements des collines de Balagne 

Zones urbanisables 

 
Aucune zone urbanisable ne 
repose sur un espace 
environnemental sensible  
inscrit au Padduc 
 
810m² de la ZNIEFF II sont 
couverts par du bâti de la zone 
urbanisable du hameau 
traditionnel de Croce 
Ailleurs les zones urbanisables 
de la carte communale ont été 
déclassées  
(A Scalella, Alzighigna).  

Lutter contre l’étalement urbain 
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 Schéma Régional Climat Air Energie de la Corse (SRCAE) 

 
Le Schéma régional climat air énergie (SRCAE) est un outil créé par la loi Grenelle II et vise à traduire 
les engagements internationaux en matière de maîtrise de l’énergie, de promotion des énergies 
renouvelables, de préservation de la qualité de l’air et d’adaptation au changement climatique.  
 
Le SRCAE constitue une contribution à la transition énergétique. Il témoigne d’une prise de 
conscience aux défis à relever et des opportunités de la Corse de produire mieux et plus à partir de 
nos ressources naturelles. Il se veut accompagner cette mutation et dynamiser le tissu économique 
insulaire en développant des secteurs tels que la recherche, l’innovation et la formation.  
 
4.1 Quels enjeux en Corse ? 
 

� Anticiper et faire face au réchauffement climatique. 
� Répondre aux enjeux énergétiques. 
� Maîtriser la demande énergétique.  
� Développer les EnR (énergies renouvelables). 
� Améliorer et préserver la qualité de l’air.  
� Anticiper sur les enjeux sanitaires liés à la pollution de l’air et au réchauffement climatique. 
� La transition énergétique.  

 
4.2 Objectifs du SRCAE 
 

 
 
 
4.3 Facteurs et conséquences de la pollution de l’air sur Lavatoggio 
 
Le réchauffement climatique. 
Multiplication des périodes de sécheresse alternant avec les périodes de tempêtes, d’événements 
pluvio-orageux ayant des conséquences sur l’accroissement des risques naturels, sur l’agriculture, sur 
la consommation énergétique. 
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Baisse de la biodiversité qui résulte essentiellement du facteur précédent, de l’étalement urbain, de 
l’accroissement des risques naturels et notamment de la récurrence des incendies et de la mono 
activité agricole (pastoralisme extensif, oléiculture) et du remembrement.  
 

 
 
 
Accroissent sans précédent de la construction et de l’étalement urbain. Cela engendre des 
besoins supplémentaires en termes d’énergie, de déplacements et tend à l’accroissement des besoins 
et des pollutions, au renforcement de l’imperméabilisation des sols et du grignotage des espaces 
naturels et agricoles. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Absence de transports en communs adaptés aux besoins de la population et des usagers du 
territoire ce qui engendre un accroissement de l’usage des véhicules individuels, des émissions de 
GES et des encombrements des voies de circulation sur les tâches urbaines. Moins de 3,4% de la 
population a eu recours à un transport en commun au moins une fois dans l’année.  
 

 
Faible proportion de  déplacements doux avec seulement 1,7% qui conforte le constat précédent et 
renforce la dépendance au véhicule individuel et (accroissement des pollutions atmosphériques, des 
problèmes de sécurité et de santé publique sur les tâches urbaines notamment).  
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Multiplication des émissions de poussières atmosphériques engendrée par l’étalement urbain et 
l’accroissement de la construction et par la multiplication des déplacements.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.4 Orientations du SRCAE de Corse et traduction dans la REV. CC de Lavatoggio 
 
Aménagement et urbanisme 
 
Renforcer la planification urbaine (aboutissement et opposabilité des documents d’urbanisme -  
Grenelle et Alur). 
 
Elaboration de la révision de la carte communale de Lavatoggio mise en compatibilité avec le Padduc, 
les lois ENE et Alur. 
Orientions d’aménagement et  planification urbaine sur chaque secteur couvert par la constructibilité 
soit 100% des zones dédiées  l’habitat (Cf. pages 77 à 80 du RPI)..  
 
Repenser l’aménagement du territoire et des formes urbaines. 
 
Renouvellement urbain des polarités du territoire comme priorité. 
Opérations en réparation des autres aires bâties sans extension. 
Lutte contre l’étalement urbain. 
Extension limitée de l’urbanisation de Lavatoggio-Alzighigna sur A Scolca et de Croce sur Valle.  
Renforcement des densités et mixité du parc de logements sur A Scolca - Alzighigna et sur  A Croce - 
Valle. 
Déclassement de 3 zones jadis urbanisables : A Scalella, E Piane & A Vignacce. 
 
Développer la mixité fonctionnelle des espaces urbanisés.  
 
Promouvoir par des opérations d’aménagement de quartiers en devenir sur foncier communal, et  des 
opérations de réparation urbaine sur les noyaux anciens au travers de procédure de préemption 
urbaine, la mixité urbaine, la mixité du parc de logements, les  ateliers d’artisans, les petits 
commerces et  les services de proximité. 
Positionner l’espace public au cœur des réflexions d’aménagement du territoire.  
Renforcer la place de la culture et des lieux de rencontres sur les espaces de vie. 
 
Mettre en cohérence les politiques territoriales avec la planification urbaine (Cf. supra).  
 
Mise en compatibilité de la carte communale de Lavatoggio avec les grandes orientations du Padduc 
(ESA, développement culturel, mobilités, urbanisme, environnement). 
Mise en compatibilité de la carte communale de Lavatoggio avec les grandes orientations du PRGRI 
(risques).  
Mise en compatibilité de la communale de Lavatoggio avec les grandes orientations du SDAGE de 
Corse (environnement)) 
Mise en compatibilité de la carte communale de Lavatoggio avec les grandes orientations du SRCAE 
de Corse (environnement). 
Mise en compatibilité de la carte communale de Lavatoggio avec les grandes orientations du PETR de 
Balagne (environnement, bâti, patrimoine, urbanisme). 
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Assurer le confort thermique des espaces urbanisés.  
 
Végétalisation des espaces urbanisés et des espaces publics, traitement des interfaces.  
Préservation dans le zonage des boisements, des arbres isolés, des alignements d’arbres, des zones 
humides temporaires, des corridors écologiques, des petits talwegs, des ruptures de pentes…. (ZnC). 
 
Tous ces éléments vont dans le sens de la réduction localisée des effets du réchauffement climatique 
par l’apport et la préservation d’un minimum de verdure et ainsi d’un apport de fraicheur tempérée au 
sein des espaces artificialisés en période estivale.  
 
La concentration de la zone urbanisable (ZC) dans une politique de réparation urbaine et/ou 
d’extension mesurée recherchant le renforcement des densités et des mixités va permettre aussi de 
réduire les pertes énergétiques au sein des centres urbains et de réduire d’autant la consommation 
énergétique.  
 
Transports 
 
Promouvoir la mixité des mobilités.  
 
Soutien au développement des transports collectifs (Cf. supra).  
Restauration des sentiers communaux inter villages. 
 
Soutenir les mobilités durables. 
 
Organisation des circulations douces (planification et aménagement du territoire). 
Organisation de l’urbanisation et des espaces habités autour des espaces publics, des équipements 
publics, des services de proximité et des petits commerces, d’ateliers (par le biais notamment du droit 
de préemption urbain, d’opération de rénovation et de mise à disposition en locatif), afin de réduire et 
de changer les modes de déplacements en faveur des mobilités durables (Lavatoggio, A Croce, A 
Scolca-Alzighigna).  
 
Bâtiment 
 
Construire des bâtiments neufs performants sur les plans thermique et environnemental.  
 
Soutenir l’aménagement d’éco-quartiers.  
 
A Scolca ?  
 
Rénover le bâti existant.  
 
Le classement des centres anciens dans le zonage en zone ZC permettra de cibler les opérations 
d’OPAH et d’AVAP qui pourraient être soutenues par la communauté de communes et l’Etat en vue 
de l’amélioration du bâti ancien et notamment de ses performances énergétiques. 
 
Renouveler les équipements de chauffage et d’eau chaude sanitaire en vue de la transition 
énergétique.  
 
Toutes zones. 
 
Soutenir la maîtrise de consommation énergétique et d’électricité en particulier.  
 
Substitution de l’éclairage public énergivore par des LED.  
Limitation des points lumineux. 
Recours à des éclairages de faible intensité. 
 
Agriculture 
 
Favoriser les pratiques agricoles moins émettrices de GES, moins polluantes et économes en énergie 
et en eau.  
 
Soutien de l’agriculture traditionnelle (pastoralisme extensif, oléiculture, apiculture, viticulture, 
arboriculture méditerranéenne, productions AB…). 
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Réduction des déchets et du stockage en vue de leur récupération et réutilisation par le biais du 
compostage (distribution de composteurs par la com-com). .  
 
Anticiper les besoins d’adaptation des filières agricoles sous l’effet du changement climatique.  
 
Le retour vers une agriculture traditionnelle correspond à des modes d’exploitation plus écologiques 
moins consommateurs en eau, avec la limitation  des intrants. Vers une agriculture biologique qui 
s’accompagne aussi par la réduction de la consommation énergétique et le renforcement de la main 
d’œuvre non délocalisable (cueillette, vendanges, récoltes maraîchères, moissons des plantes 
aromatiques…). 
 
Renforcement des circuits courts afin de réduire les déplacements et de renforcer la consommation 
des productions locales et de terroirs : futur marché des producteurs locaux d’A Scolca (foncier 
communal).  
 
Développement de nouvelles formes de tourisme orientées sur l’agrotourisme et le tourisme 
gastronomique – projets privés (A Croce, Lavatoggio, Alzighigna). 
 
Accompagner l’évolution des pratiques de gestion foncière pour répondre aux enjeux climat-air-
énergie.  
 
La volonté de préserver les espaces agraires en vue d’une autonomie alimentaire (planification) et en 
appuis sur le Padduc.  
La reconquête de l’espace agricole comme l’une des orientations stratégiques retenues par la carte 
communale. 
 
Energie renouvelable 
 
Développer l’ensemble des EnR en privilégiant l’économie locale. 
 
Développer les filières innovantes et valoriser les ressources renouvelables sur le territoire.  
 
 
Adaptation 
 
Améliorer la prise en compte des risques naturels dans l’aménagement du territoire et anticiper leur 
évolution dans un contexte de changement climatique.  
 
Implantation des constructions en retrait des cours d’eau et autres. 
Limitation de l’imperméabilisation des sols en vue d’un meilleur écoulement des eaux pluviales. 
Renforcent des densités sur les zones urbanisées. 
Entretien des espaces verts en zone urbanisable en vertu de l’arrêté préfectoral relevant du 
débroussaillement légal. 
Déclassement des zones urbanisables d’A Scalella afin de préserver la ZNIEFF II relevant des 
boisements des collines de Balagne (Chênes).  
 
Protéger les populations face à l’amplification des risques sanitaires liés au changement climatique.  
 
Interdiction de construction sur les espaces supportant des risques élevés d’incendie (ZnC). 
Interdiction de constructibilité sur les espaces supportant des risques éboulis élevés (ZnC).  
Absence de zone urbanisable sur les espaces couverts par un risque inondation (ZnC).  
 
Anticiper sur la réduction de la ressource en eau.  
 
Limitation de la consommation en eau sur les espaces habités par la pose de compteurs individuels.  
 
Préserver la capacité d’adaptation des espaces et des écosystèmes.  
 
Préserver les sites sensibles par un classement strict en zone naturelle protégée (ZnC).  
Préservation de la biodiversité par l’inscription et le redéploiement de l’activité agraire qui garantit une 
gestion de l’espace et le renforcement d’une mosaïque de paysages (ZnC + trame ESA)..  
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Pays se Balagne (PETR) – projet de territoire 
 

Le pôle d’Equilibre Territorial et Rural du pays de Balagne s’étend sur 36 communes et deux 
communautés de communes Il couvre une superficie de 957,39km² ou vivent plus de 22 700 
habitants. Un littoral de 70kms de côtes, un point culminant à plus de 2725m. 4 plaines agricoles, 
piedmonts et lignes de crêtes commandée par le monte Cinto, sommet de la Corse.   
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5.2 Enjeux de territoire du PETR et traduction dans la REV. CC de Lavatoggio 
 
Réduire la dépense énergétique globale 
 
Environnement :  
Réduction des émissions de GES, lutte contre la pollution atmosphérique et adaptation aux 
changements climatiques.  
 

� Opération de rénovation énergétique des bâtiments publics (nouvelle mairie…) et des 
bâtiments publics en devenir.  

� Remplacement de l’éclairage publique  actuel par des installations faiblement consommatrices 
en énergie.  

 
Economie :  
Accompagnement et soutien des entreprises locales du BTP 
 

� Concertation avec les entreprises locales dans les opérations d’aménagement du territoire et 
de travaux (quartiers, ruelles, éclairage…).  

 
Social :  
Réduction des dépenses et amélioration de la qualité de vie des habitants.  
 

� Soutien avec la participation du PETR de Balagne,  de la communauté de communes, et de 
l’Etat en vue de développer une OPAH sur le village de Lavatoggio et le hameau d’A Croce. 

� Préservation d’une trame verte sur les espaces artificialisés.  
� Aménagement et restauration de l’espace public.  
� Développement culturel (théâtre de verdure, auditorium, places publiques…).  

 
 
Produire des énergies renouvelables et des matériaux biosourcés 
 
Environnement :  
Réduction des émissions de GES, lutte contre la pollution atmosphérique et adaptation aux 
changements climatiques.  
 

� Soutien à l’emploi de matériaux bio sourcés dans la construction (isolation, structures…).  
� Soutien au développement de source énergétique renouvelable dans les opérations de 

construction et de réhabilitation.  
� Aménagement d’aires de stationnement accueillant le public avec des bornes photovoltaïques 

pour la recharge des véhicules électriques.  
 
Economie :  
Création d’entreprises et d’emplois.  
 

� Cahier des charges sollicitant l’emploi de matériaux bio sourcé ou de matériaux nobles 
insulaires dans la construction.  

� Soutien des savoir-faire identitaires et l’emploi de matériaux locaux (bois, pierre, 
charpentes…) dans le choix des entreprises l du BTP dans les marchés publics.  

 
Social : 
Valorisation des savoir-faire. 
 

� Mise à disposition d’ateliers, de locaux pour les artisans soucieux de travailler avec des 
matériaux nobles insulaires. 

� Soutien des savoir-faire traditionnels dans la construction et le bâtiment.  
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Développer la production agricole et les circuits courts 
 
Environnement :  
Réduction des émissions de GES, prévention contre les incendies et entretien des paysages. 
 

� Politique de reconquête verte du territoire.  
� Lutte contre l’étalement urbain et déclassement de terres jadis urbanisables en faveur du 

renforcement de l’activité agraire.  
� Opérations de débroussaillement, de défrichement en vue du redéploiement du pastoralisme 

extensif sur le territoire. 
� Restauration des restanques en pierres sèches pour la complantation de vergers 

méditerranéens.  
 
Economie :  
Soutien des entreprises agricoles et développement d’entreprises agro-alimentaires.  
 

� Renforcement et soutien de l’agriculture biologique.  
� Mise à disposition de propriétés communales non bâties et conventionnement avec des 

agriculteurs-éleveurs.  
� Soutien de l’autonomie alimentaire.  
� Réflexion en vue de restaurer l’activité de transformation de l’amande et de l’activité viticole.  
� Valorisation des productions fermières à forte valeur ajouté. 
� Soutien d’artisans transformateurs de produits dérivés de l’agriculture (laine, cuir, confiserie…) 

en mettant à disposition des locaux pour la transformation et la commercialisation des 
productions.  

 
Social : 
Amélioration de l’accès à des produits de qualité et renforcement de l’identité locale.  
 

� Soutien et développement du tourisme gastronomique (restauration, vente).  
� Mise en place d’un marché des producteurs locaux.  

 
Améliorer la gestion des ressources 
 
Environnement :  
Réduction du gaspillage, réduction des déchets enfouis et des pollutions.  
 

� Incitation des ménages au compostage.  
� Généralisation du tri sélectif au porte-à-porte.  
� Connection obligatoire des constructions et bâtis au réseau public d’assainissement collectif.  
� Aménagement et restauration du réseau d’eaux pluviales.  
� Mise en place de la GEMAPI. 

 
Economie :  
Valorisation matière de développement des entreprises de l’économie circulaire. 
 

� Soutien au développement du tourisme gastronomique et identitaire (droit de préemption).  
� Aménagement d’un marché des producteurs locaux (foncier communal).  

 
Social : 
Développement de l’éco-citoyenneté.   
 

� Soutien à la restauration des jardin-vergers.  
� Soutien au petit bétail (poules...) en vue de la consommation des déchets verts.  
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Restaurer et préserver les écosystèmes 
 
Environnement :  
Préservation des écosystèmes et de la biodiversité, prévention des maladies et parasites.  
 

� Interdiction de plantations d’espaces invasives.  
� Complantassions de plantes d’agrément indigènes dans les ruelles et sur les quartiers en 

devenir.  
� Préservation des boisements, des bosquets, des arbres isolés sur les espaces artificialisés et 

les quartiers en devenir.  
� Aménagement d’un parc paysager en préservant les espèces locales (chênes pubescents, 

chênes verts, pins parasols, oliviers, amandiers...). 
� Préservation des coulées vertes, et de continuités écologiques.  

 
Economie :  
Développement de la production d’espèces indigènes, soutien à l’économie sociale et solidaire. 
 

� Restauration de l’activité agro-pastorale traditionnelle.  
� Complantation de vignes sur les anciennes restanques.  
� Renforcement des cultures maraîchères sur la conque d’E Piane.  
� Complantation de vergers méditerranéens sur les terrasses. 

 
Social : 
Amélioration du cadre de vie, sauvegarde du patrimoine.  
 

� Restauration de la polyculture familiale sur les anciens jardins-vergers de Lavartoggio, d’A 
Croce et d’Alzighigna.  

� Restauration des chemins communaux et des interconnexions entres les quartiers.  
� Préservation de la conque bocagère du village.  
� Organisation de journées événementielles pour la vente des productions des jardins. 

 
Restaurer et préserver les paysages 
 
Environnement :  
Préservation des paysages et des fonctions des aménagements paysagers, prévention des incendies.  
 

� Reconquête verte du territoire.  
� Restauration des jardins-vergers en périphérie du village et d’A Croce (zone non 

constructible).  
� Préservation de la petite conque bocagère d’ Piane.  
� Restauration des restanques en pierres sèches et complantation de vergers méditerranéens 

(amandiers, oliviers, fruitiers, figuiers) et de vignes.  
 
Economie :  
Développement d’entreprises, soutien à l’économie sociale et solidaire.  
 

� User du droit de préemption urbain afin d’acquérir des locaux, garages, caves pour les 
restaurer et les mettre à disposition d’artisans d’art et/ou de transformateurs alimentaire 
fermiers en vue de valoriser et commercialiser les savoir-faire locaux.  

� Aménagement d’une place centrale au niveau du futur quartier en devenir d’A Scolca pour 
accueillir entre autres un marché des producteurs locaux.  

 
Social : 
Sauvegarder un héritage patrimonial et des savoir-faire.  
 

� Promouvoir la découverte patrimoniale et architecturale des quartiers anciens du village et du 
hameau de Croce.  

� Réflexion en vue de l’organisation saisonnière et ponctuelle de la découverte des quartiers de 
la commune par l’intermédiaire de guides locaux formés à cet effet et de conteurs à 
destination de publics avertis (scolaires, familles, locaux…).  

� Sensibilisation des publics au patrimoine et aux savoir-faire.  
� Rencontre avec les médias, les populations et les scolaires.  
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Rétablir l’équité sociale et réduire les inégalités 
 
Environnement :  
Réduction des besoins de déplacements et des émissions de GES. 
 

� Renforcer les transports en commun (CdC, communauté de communes). 
� Aménagement d’une aire de stationnement en-deçà de Lavatoggio en vue d’accueillir le co-

voiturage. 
� Installer sur les aires de stationnement recevant le public, des bornes de recharge 

photovoltaïques pour les véhicules électriques.  
� Interconnexion des quartiers entre eux.  
� Bouclage du village avec sens de circulation avec le quartier d’A Scolca. 

 
Economie :  
Adaptation des compétences aux besoins de développement du territoire.  
 

� Soutien en vue de l’installation de petits commerces, de services à la population, d’ateliers 
d’artisans.  

 
Social : 
Accès aux services publics, à la santé, au logement, à la formation et à l’emploi.  
 

� Opportunité d’implantation d’une maison France Services sur la commune.  
� Réouverture à terme de l’école communale.  
� Aménagement d’un quartier en devenir sur A Scolca en partenariat avec l’OFC pour y 

accueillir de jeunes ménages, des primo arrivant et primo accédant par la mise à disposition 
de logements locatifs, communaux ou à caractère sociale et quelques lots constructibles dans 
le cadre d’un lotissement communal.  

� User du droit de préemption urbain sur le vieux village, de Lavatoggio, sur le hameau d’A 
Croce et sur les vieux quartiers en général afin d’acquérir des logements, locaux, garage… et 
de les restaurer pour les mettre en locatif à disposition de familles résidentes et de population 
locales.  

 
Construire un territoire authentique et moderne 
 
Environnement :  
Gestion des installations industrielles et artisanales 
 

Sans objet. 
 
Economie :  
Création d’entreprises et d’emplois, amélioration de la compétitivité.  
 

� User du droit de préemption urbain afin d’acquérir des locaux sur Lavatoggio et A Croce afin 
de les restaurer et de les mettre à disposition d’artisans d’art, d’antiquaires. 

� Promouvoir et soutenir le très haut débit (fibre) sur la commune.  
� Soutenir à terme la vocation de Smart village de la commune. 
� Organisation de façon régulière d’un marché des producteurs locaux sur la place centrale en 

devenir sur le futur quartier d’A Scolca.  
� Mise à disposition des propriétés communales non bâties à des jeunes agriculteurs-éleveurs 

(restanques, parcours) afin de restaurer l’arboriculture méditerranéenne traditionnelle, la 
viticulture et les parcours chevriers.  

 
Social : 
Sauvegarde et transmission de la culture.  
 

� Construction d’un auditorium dédié aux voix d’homme, école de chants corses  
(intervention publique - quartier en devenir d’A Scolca).  

� Construction d’un théâtre de verdure (sur foncier communal). 
� Organisation de spectacles vivants sur les places  et piazzette.  
� Organisation de journées événementielles (fête patronale …).  
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Promouvoir sites et évènements diversifiés et complémentaires 
 
Environnement :  
Préservation des sites sensibles 
 

� Préservation des ZNIEFF II des « boisements des collines de Balagne » (ZnC). 
� Préservation et classement de  « l’écrin paysager d’Occi  » (ZnC). 
� Préservation de la conque bocagère d’E Piane (ZnC). 
� Préservation des continuités écologiques (inconstructibilité entre A Vignacce et E Piane).  

 
Economie :  
Diversification de l’offre touristique. 
 

� Tourisme de découverte dit tourisme vert (randonnée équestre, pédestre, VTT) 
� Tourisme patrimonial : valorisation du village de Lavatoggio, du hameau de Croce et des 

quartiers ancien en vue de leur découverte et de la sensibilisation du public au patrimoine 
architectural traditionnel et identitaire. 

� Tourisme gastronomie à partir des produits de terroir.   
 
Social : 
Meilleure acceptabilité du tourisme. 
 

� Sensibilisation au patrimoine identitaire et aux savoir-faire. 
� Etalement de la saison touristique sur l’année.  
� Développement du tourisme doux (permanent et adressé aux populations locales).  
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La loi Climat & résilience – Révision de la carte communale et artificialisation des sols 

 
La loi du 22 août 2021 portant lutte contre le dérèglement climatique et renforcement de 
la résilience face à ses effets, dite "loi Climat et Résilience", vise à accélérer la transition écologique 
de la société et de l'économie françaises. 
 
6.1 Objectifs   
 
Lutter contre la pollution de l’air et tendre vers l'objectif de -40 % des émissions de gaz à effet de serre 
d'ici à 2030 par rapport à 1990.  

 
6.2 Mesures   
 
Consommation 
 

� Réduire la consommation d’énergie fossile. 
� Réduire et réglementer les espaces publicitaires. 
� Renforcer la vente en vrac à raison de 20% de la surface de ventre des commerces de plus 

de 400m² horizon 2030. 
� Interdiction des emballages à usage unique horizon 2025. 
� Renforcer la place du recyclable et de la consigne.  

 
Economie 
 

� Renforcer la prise en compte de l’environnement dans la commande publique. 
 
Transports 
 

� Tendre vers la transition énergétique des transports routiers.  
� Instauration de zones à faibles émissions d’ici 2025 pour les agglomérations de plus de 

150 000 habitants.  
� Compenser les émissions de vols intérieurs en 2024. 

 
Logement et commerce 
 

� Terrasses chauffées interdites. 
� Encadrement du loyer des logements dits « passoires thermiques » et interdiction à la location 

dès 2025, 2028 et 2034 pour les logements classés respectivement G, F et E. 
� Encouragement à la rénovation énergétique des logements. 
� Réduire de 50% l’artificialisation des sols par rapport à la précédente décennie pour 

atteindre en 2050 l’objectif de zéro artificialisation nette. Un délai de 5 à 6 ans est 
accordé aux collectivités en vue de la mise à jour des documents d’urbanisme.  

� Interdiction de création ou d’extension de grandes surfaces engendrant une 
artificialisation des sols. 

� Ecosystèmes : objectif de 30% d’aires protégées. 
 
Cantines 
 

� Proposer un menu végétarien hebdomadaire. 
� 60% de viandes et de poissons de « qualité » dans les cantines dès 2024. 
� Pour la restauration privée, obligation d’utiliser au moins 50% de produits durables, équitables 

et 20%de bio. 
 
Agriculture 
 

� Mettre en place une redevance contre l’usage d’engrais agricoles azotés.  
 
Justice 
 

� Création d’un délit de pollution de l’eau, de l’air avec la qualification « d’écocide ». 
 
 



Rapport de présentation partie II – Révision  Carte Communale de Lavatoggio 

 

 73 

 
 
6.3 Traduction dans la révision de la carte communale de Lavatoghju   
 
 
Comment la révision de la carte communale de Lavatoghju tend à réduire la consommation fossile ? 
 

� Orientations et opportunités :  
 
Limiter la circulation automobile et promouvoir les circulations douces. 
 

� Promouvoir des aménagements adaptés afin de limiter la vitesse des véhicules.  
� Interconnexion douce des quartiers entre eux (A Scolca – Lavatoghju sud). 
� Renforcement des équipements publics et culturels. 
� Renforcement de l’offre en transports en commun avec la com-com et la Cdc. 
� Restauration des chemins communaux et réhabilitions de sentiers historiques.  

 
Promouvoir une économie solidaire et durable. 
 

Faciliter le réflexe citoyen et les circuits courts 
 

� Favoriser l’émergence de petits commerces de proximité. 
� Aménagement d’une gran’ place publique en vue d’y accueillir régulièrement un marché des 

producteurs. 
� Pérenniser le passage de commerces itinérants par des aménagements adaptés… 
� Aménagement d’espaces publics supplémentaires (A Scolca). 

 
Pour ce faire il s’agira d’une part user de droit de préemption urbain afin de promouvoir l’économie 
durable et d’engager des aménagements adaptés sur le foncier public et/ou communal.  
 
 
Comment la commune pourrait renforcer la prise en compte de l’environnement dans la commande 
publique ? 
 

� Soutenir la mise en place d’une recyclerie associative sur la commune (mise à disposition de 
foncier communal).  

� Mettre en place un cahier des charges avec l’emploi de matériaux biossourcés dans la 
construction de bâtiments publics.  

� Imposer un certain pourcentage de matériaux locaux dans la construction de bâtiments 
publics et dans les opérations de rénovation des bâtiments du parc privé de la commune 
(bois, pierre, isolation).  

� Choix dans l’implantation, l’exposition et le type de matériaux relevant de la programmation de 
bâtiments publics.  

 
 
Comment le territoire au travers de son document d’urbanisme tend vers un objectif de 30% d’aires 
protégées ? 
 

� Choix de développement et de préservation retenus et traduits dans le zonage du DU :  
 
Préserver les espaces affectés aux activités agricoles : zones ZnC + trame spécifique ESA 
 

� Restauration des espaces agraires. 
� Soutenir le développement de l’arboriculture sèche. 
� Complantation des vergers en périphérie des tâches urbaines et sur le foncier 

communal en compensation de l’opération publique de quartier en devenir d’A Scolca. 
� Reconquête agro-pastorale du territoire sur le plateau de notre dame de la Stella 

(poursuite des opérations de défrichement et d’enclosure). 
� Mise à disposition de terrains communaux sous forme de baux agraires. 
� Restauration des terrasses de l’arrière-pays à des fins arboricoles et viticoles. 
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Protéger les milieux et les ressources naturelles renforcer la biodiversité : zones ZnC et 
restitution de terrains jadis urbanisables : 8,1ha urbanisables contre 23,2ha 
 

� Préservation des zones humides. 
� Préservation les boisements de chênes. 
� Inscription d’espaces de respiration urbaine (coupures d’urbanisation).  
� Restauration et recomposition des corridors et des continuités écologiques.  

 
Inscrire des périmètres de protections fortes sur le territoire classés en ZnC dans le zonage 
 

� Agriculture : 82ha d’ESA (trame spécifique) contre 70 attendu par le Padduc (+17%). 
 

� Paysage : inscription d’une zone protégée au titre de « l’écrin paysager du village 
d’Occi » (234ha) soit 34% sur la surface de la commune. 

 
� Sites sensibles  

� Classer en ZnC le site inscrit du « bassin de Nonza » (52ha) et restituer les 
zones jadis urbanisables (ZC) empiétant sur ce périmètre aux espaces 
naturels et agraires.  

� Classer en ZnC la ZNIEFF II des « oliveraies et boisements des collines de 
Balagne » (30ha). 
 

� Environnement : préserver les boisements de chênes (6ha de chênes blancs et 35ha 
de chênes verts), les zones humides (41ha), les coulées vertes, les continuités 
écologiques. 

 
Soit cumulé plus de 450ha d’aires protégées qui représentent 65% du territoire, plus du double 
de ce que préconise la loi Climat & Résilience.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quelle agriculture sur Lavatoghju ? 
 

� Vers une agriculture traditionnelle et éthique  
 

� Soutien au développement de l’agriculture biologique. 
� Restauration de la polyculture familiale autour du village (déclassement en ZnC).  
� Renforcement du maraîchage sur la petite conque d’E Piana (déclassement en ZnC).  
� Restitution (zone ZnC) des espaces jadis couvert par l’oliveraie de Balagne (ZNIEFF 

II) au niveau de Scalella et au nord d’A Croce.  
� Redéploiement des parcours extensifs et poursuite des opérations de défrichement 

sur le plateau de notre dame de la Stella.  
 
Comment la carte communale de Lavatoghju lutte-t-elle contre la pollution de l’eau ? 
 

� Le zonage :  
 
Maîtriser la consommation d’eau  
 

� Protéger les ruisseaux. 
� Restaurer les continuités écologiques (coulée verte entre E Piane et A Vignacce) 
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� Intervention publique :  

 
Couverture totale des zones urbanisables par un réseau public d’assainissement collectif. 
Installation de compteurs d’eau 
 

Comment la carte communale de Lavatoghju lutte-t-elle contre la pollution de l’air ?  
 
Absence d’industries polluantes sur le territoire. 
Absence de décharges sauvages.  
 
6.4 Révision de la carte communale de Lavatoghju & artificialisation des sols  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Tâche urbaine en 2011 : 6,9ha 

Le document d’urbanisme doit dès lors faire la 
démonstration qu’il est en mesure de réduire 
d’au moins 50% l’artificialisation des sols en 
extension au regard de ce qui a été 
consommé ces 10 dernières années (21 août 
2011 - 21 août 2021) pour les 10 prochaines 
années. 
 

 
Tâche urbaine en 2021 : 15,6ha 

Révision de la carte communale 8,1ha 

Un DU conforme à la loi Climat et résilience 
 
Données de cadrage 
 
Tâche urbaine au 21 août 2011 : 6,9ha. 
Tâche urbaine au 21 août 2021 : 15,6ha. 
Extension sur 10 ans : + 8,7ha. 
Capacité d’extension  max. sur 10ans : 4,3ha. 
(loi Climat & Résilience) 
 
Gisement foncier du DU en extension : 2,1ha. 
Surfaces mutables du DU : 1,1ha. 
Gisement foncier du DU : 3,2ha  
 
Constructions en cours (post 08/2021) : 1,1ha. 
La plupart hors ZC de la REVCC 
 
Marge gisement foncier en extension : 1,1ha 
soit 25% du maximum autorisé jusqu’en 2031. 
(4,3ha – 2,1ha – 1,1ha  =  1,1ha) 
 
La prise en compte de l’extension de la tâche urbaine 
entre le 21 août 2011 et le 21 août 2021 repose sur 
l’évolution de la construction sur cette même période et 
notamment par le comblement des dents creuses par les 
constructions nouvelles et l’artificialisation du territoire 
(place, aires de stationnement, voirie, bâti, équipements 
publics..). Il s’agit de repérer l’extension de la tâche 
urbaine d’origine (2011) vers le bâti alors diffus en 2011, 
par la progression de l’urbanisation et la densification du 
territoire en extension. La densification des dents creuses 
de la tâche urbaine d’origine (2011) n’étant pas ici prise en 
compte. 

 

 
Légende 
 

Tâche urbaine en 2011 
Tâche urbaine en 2021 
Zone urbanisable REVCC 
Gisement foncier en extension 
Surfaces mutables du DU 
Constructions non commencées 
Foncier PC accordés post 08/2021 



Rapport de présentation partie II – Révision  Carte Communale de Lavatoggio 

 

 76 

 
 
L’absence de mise en œuvre de la révision de la carte communale de Lavatoggio risque de perpétrer 
les dysfonctionnements chroniques constatés sur le territoire, sur la Corse en général et à fortiori sur 
les communes touristiques et périurbaines.  
 
La carte communale SRU et ses débordements (23,2ha) vis-à-vis des règlementations nouvelles et 
des prescriptions de la loi montagne ne semble pas compatible non plus avec le Padduc. Si bien que 
l’instruction des autorisations de construire comme la préservation des sites semble devenir 
particulièrement difficile, traitée au cas par cas et peut révéler occasionnellement un manque 
d’objectivité dans l’application du droit des sols. Cela  constitue de façon générale un facteur bloquant 
au titre de développement de la commune qui ne peut plus ainsi se projeter dans l’avenir et assurer 
un développement équilibré pour les générations futures.  
 
L’application des principes mêmes des lois ENE, Alur, Elan, Climat & Résilience et du Padduc seront 
difficilement applicables en l’absence d’un document qui synthétise les enjeux réglementaires avec les 
enjeux de territoire. Les besoins récurrents ne seront assurément pas assouvis et la fracture sociale, 
économique, culturelle et environnementale risque de se poursuivre faute de document de 
planification pertinent, objectif et respectueux de l’environnement et des hommes. 
 
 
Rupture dans la planification 
 
1.1 Constats  
 

� Absence de mise en compatibilité avec le Padduc. 
� Absence de mise en compatibilité avec le SDAGE. 
� Absence de mise en compatibilité avec le SRCAE. 

 
 1.2 Conséquences 
 
Renouvellement et développement agricole compliqués  
 

� Poursuite de la spéculation foncière.  
� Accroissement des conflits d’intérêts. 
� Poursuite de l’étalement urbain et du grignotage des terres agricoles.  
� Investissement agricole compromis. 
� Complexité à contractualiser des baux.  
� Renforcement des conflits d’usages.  
� Difficulté à structurer les filières en vertu d’une autonomie alimentaire. 
� Contournement des prescriptions de préservation des espaces agricoles.  

 
Préservation hasardeuse et fragile des milieux naturels sensibles 
 

� Absence de maîtrise des enjeux de préservation, et notamment difficulté de préserver les 
interfaces avec les sites sensibles tels que les zones humides  temporaires et les ZNIEFF. 

� Préservation des sites sensibles non matérialisée par un document réglementaire et 
opposable au niveau communal et de la précision parcellaire (débordement de la zone 
urbanisable d’ Scalella sur la ZNIEFF II des «  boisements des collines de Balagne ».  

� Difficultés à restaurer ou recomposer les continuités écologiques.  
� Accroissement des pollutions et notamment de la pollution des sols et de l’eau.  
� Poursuite de la fragmentation de l’espace.  
� Dégradation de la biodiversité.  
� Menace chronique sur la trame verte et bleue. 

 
 
 
 

EEVVOOLLUUTTIIOONN  PPRROOBBAABBLLEE  SSII  LLAA  RREEVVIISSIIOONN  DDEE  LLAA  
CCAARRTTEE  CCOOMMMMUUNNAALLEE  DDEE  LLAAVVAATTOOGGGGIIOO    

NN’’EESSTT  PPAASS  MMIISSEE  EENN  OOEEUUVVRREE 
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Développent socio-économique et culturel incertain 
 

� Mixité sociale aléatoire.  
� Renforcement du lien social compliqué, voir limité. 
� Renforcement et développement culturel compromis ou que trop insuffisant.  
� Diversification et renforcement du parc d’hébergements touristiques marchands très limitée. 

 
 

Urbanisme – des dysfonctionnements chroniques 
 
2.1 Constats  
 

� Urbanisme spontané.  
� Poursuite de l’étalement urbain. 
� Renforcement de la fragmentation de l’espace. 
� Déséquilibre du parc de logements. 
� Absence de structuration de l’armature urbaine.  
� Absence de mixité fonctionnelle sur les polarités urbaines. 
� Opérations de réparation et de restructuration des tâches urbaines inexistante. 
� Difficultés d’user du droit de préemption urbain en vue de la réparation et de la recomposition 

urbaines. 
 

 2.2 Conséquences 
 

� Accroissement de la fracture sociale.  
� Accession au logement compromise pour une partie de la population. 
� Renforcement des inégalités et de la spéculation foncière.  
� Poursuite de la banalisation de l’espace. 
� Renforcement de l’hypertrophie pavillonnaire. 
� Dégradation continue de la qualité de vie.  
� Renforcement des  individualismes.  
� Accroissement des mono mobilités et dépendance.  
� Renforcement des pollutions (air, eau, sols, paysage, environnement). 
� Dégradation de la biodiversité.  
� Accoisement de la production de déchets.  
� Accroissement de la consommation énergétique.  
� Dégradation sanitaire des espaces habités.  
� Accroissement des coûts de gestion des territoires et accroissement de l’endettement de la 

collectivité. 
� Aboutissement compromis du projet de quartier en devenir d’A Scolca porté par la commune 

et l’OFC. 
 
 

Dégradation de la qualité de vie 
 
3.1 Constats  
 

� Absence de maîtrise du droit des sols.   
� Effacement de l’espace public. 
� Absence de sensibilité paysagère de l’espace vécu et de l’espace perçu.  
� Difficile préservation de la trame verte en périphérie des aires bâties. 
� Absence de planification culturelle.  

 
 3.2 Conséquences 
 

� Disparition du lien social. 
� Renforcement des individualismes.  
� Dégradation de la qualité de vie.  
� Minéralisation des espaces habités.  
� Renforcement des problèmes sanitaires.  
� Dégradation du confort des espaces habités.  
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Accroissement de la fracture sociale 
 
4.1 Constats  
 

� Spéculation foncière.  
� Urbanisme au coup par coup au gré des opportunités foncières.  
� Déséquilibre du parc de logements.  
� Absence de structures d’encadrement et/ou d’accompagnement social.  
� Disparition des lieux de vie.  
� Absence de structuration et d’organisation de la politique de développement économique.  
� Absence de lien inter générationnel.  
� Absence de gestion et d’accession au logement pour les jeunes et les populations locales.  

 
4.2 Conséquences 
 

� Dégradation continue de la mixité sociale.  
� Disparition de l’espace public.  
� Disparition du lien social.  
� Anémie culturelle. 
� Migration des jeunes.  
� Accroissement de la précarité et du chômage.  
� Renforcement de l’insécurité.  
� Dépendance socio-économique chronique avec les territoires limitrophes et de la saisonnalité.  

 
 
Concentration des transports et faiblesse des mobilités 
 
5.1 Constats  
 

� Sous-équipement de transports en commun. 
� Absence de diversité des transports.  
� Fréquence et couverture du territoire par les transports en commun inadaptée.  
� Accroissement des déplacements en véhicules individuels.  
� Absence de mixité des mobilités.  
� Saturation du stationnement.  

 
5.2 Conséquences 
 

� Dégradation chronique des mobilités.  
� Renforcement de l’insécurité sur les villages.  
� Encombrement des espaces de vie. 
� Accroissement de la pollution de l’air.  
� Accroissement de la dépendance sociale en absence de transport en commun adaptés aux 

besoins du territoire.  
� Dégradation du tissu économique sur les quartiers.   
� Dégradation de l’attractivité des polarités urbaines en faveur des périphéries ce qui accroit la 

fragmentation urbaine. 
� Dégradation de la qualité de vie.  

 
Déséquilibre économique et fragilisation de l’agriculture 
 
6.1 Constats  
 

� Dispersion économique.  
� Dépendance économique sur vis-à-vis des communes limitrophes (Cateri, Lumio, Isula…).  
� renforcement des conflits d’intérêts.  
� Renforcement des conflits d’usages.  
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 6.2 Conséquences 
 

� Accroissement de la précarité de l’emploi.  
� Ralentissement de l’animation et de la dynamique culturelle des polarités urbaines.  
� Dégradation de la place de l’économie au sein des territoires.  
� Difficultés d’assurer le renouvellement de l’agriculture.  

 
 
Altération accrue de l’environnement 
 
7.1 Constats  
 

� Absence de préservation des sites naturels sensibles (ZNIEFF…).  
� Dégradation de la biodiversité. 
� Accroissement des déplacements motorisés.  
� Impossibilité d’assurer le confort des espaces habités.  
� Absence de préservation des espaces agraires et de maîtrise de leur renouvellement.  
� Difficile maîtrise des risques naturels et de leur connaissance (incendies). 
� Difficile prévention des espaces habités vis-à-vis des risques naturels. 
� Gestion impossible des paysages bâtis et de leur environnement. 

 
7.2 Conséquences 
 

� Dégradation des écosystèmes.  
� Dégradation de la biodiversité.  
� Dégradation des paysages.  
� Renforcement de l’exposition des biens et des personnes aux risques naturels (A Scalella).  
� Menace accru des massifs par le risque incendie. 
� Grignotage des espaces naturels sensibles (ZNIEFF II – A Scalella - Alzighigna). 
� Crise sanitaire et sociale.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
EVOLUTION PROBABLE SI LA REV de la  CC  N’EST PAS MIS EN OEUVRE 

 
� Accroissement de la spéculation foncière. 
� Dégradation chronique de l’environnement.  
� Fragilisation de l’activité agricole. 
� Renforcement des risques naturels et de la menace des biens et des personnes. 
� Une économie exsangue et dépendante.  
� Poursuite de la banalisation de l’espace et de l’étalement urbain.  
� Montée des individualismes.  
� Accroissement de la dépendance et de la fracture sociale.  
� Appauvrissement culturel. 
� Crise du logement. 
� Déséquilibre social et démographique. 
� Accentuation des conflits d’usages.  
� Accroissement des pollutions.  
� Dégradation des mobilités.  
� Rupture du lien social.  
� Vieillissement de la population. 
� Accroissement des coûts de gestion des territoires par la collectivité.  
� Evolution démographique régressive et inversion de la pyramide des âges. 

 

 
 

Une vision stricte de l’application du droit des sols par l’absence de mise en œuvre de la 
révision de la carte communale peut conduire à une impasse sur la voie du 

développement durable, sur l’équilibre social et sur la mise en compatibilité avec les 
orientations du Padduc. 

 

 



Rapport de présentation partie II – Révision  Carte Communale de Lavatoggio 

 

 80 

 

 
 

 
 
L’objet étant d’identifier les incidences notables de la mise en œuvre de la révision de la carte 
communale sur les éléments identifiés dans le cadre de l’analyse de l’état initial.  
 
Il s’agit d’analyse r les effets qui résulteront de la mise en œuvre des objectifs, des orientations ou des 
besoins identifiés par le rapport de présentation (diagnostic territorial) de la carte communale. Si bien 
que seuls doivent être analysés les effets dits notables au regard des enjeux du territoire. Mais 
encore, les effets probables que seules les incidences prévisibles et non hypothétiques doivent être 
analysées.  
 
Aussi, l’analyse des effets de la mise en œuvre de la révision de la carte communale sur 
l’environnement doit être proportionnée à l’importance du plan, aux effets prévisibles de sa mise en 
œuvre et aux enjeux de la zone concernée.  
 
L’analyse des effets du rapport sur les incidences doit donc être plus ou moins approfondie en 
fonction de ces critères.  
 
 
Analyse et justification de la consommation foncière par le document d’urbanisme 
 
1.1 Analyse du gisement foncier net retenu par la révision de la carte communale 
 

Secteur Surface 
mutable Extension PC 

accordés 

Caractéristiques 
dominantes des 

terrains 

Estimation log. 
sup. 

hors PC accordés 
Recommandations 

A Croce 
Valle 0,1ha 0,4ha - 100% artificialisés 7u Soutenir 

E Piane Hors  ZU du PLU 2u 
Jardins-vergers 

Maraichage 
Parcours 

- Hors  ZU du PLU 

A vignacce Hors  ZU du PLU 7u Friche 
Restanques - Hors  ZU du PLU 

Lavatoghju 0,4ha* - 4u Jardins 7u Soutenir 

A Scolca - 1,7ha 1u 
Restanques 

Friches -pentes 
Chênes épars 

12u Soutenir 

Alzighigna 0,6ha - - Pentes  
jardin-vergers 

6u Maintenir 

Scalella Hors  ZU du PLU 5u 
Maquis 
Chênes  

Oléastres 
- Hors  ZU du PLU 

Autres Hors  ZU du PLU - Maquis - Hors  ZU du PLU 

TOTAL 1,1ha 2,1ha 18u 
61% artificialisé 
Gisement foncier 

net 37% 
32u Soutenir 

*dont bâti en cours de construction & PC accordés mais dont les travaux n’ont pas débuté (0,2ha).. 
 
Surface mutable :  
Foncier inscrit au cœur des périmètres urbanisables retenus par le PLU et enclavé par des bâtis. Il peut s’agir soit de parcelles 
entières, soit de portions de parcelles, soit de parcelles bâties mais insuffisamment densifiées. Ont été écartés les trames 
vertes inscrites aux plans de zonage, la voirie, les aires de stationnement, les piazzette, et les équipements publics existants ou 
planifiés (squares, jeux pour enfants…). 

EETT  LLAA  SSAANNTTEE  PPAARR  LLAA  MMIISSEE  EENN  ŒŒUUVVRREE  DDEE  
LLAA  RREEVVIISSIIOONN  DDEE  LLAA  CCAARRTTEE  CCOOMMMMUUNNAALLEE 

AANNAALLYYSSEE  DDEESS  EEFFFFEETTSS  NNOOTTAABBLLEESS  SSUURR  
LL’’EENNVVIIRROONNNNEEMMEENNTT 
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Extension : 
Il s’agit des parcelles, terrains, portions de parcelles reposant sur les zones urbanisables retenues le document d’urbanisme 
situées en périphérie des bâtis et en interfaces aves les espaces agricoles et/ou naturels.  
 
PC accordés :  
Ce sont les permis de construire accordés depuis 2019, en cours de réalisation ou pas encore mis en œuvre mais épurés de 
tous recours. Ces PC ont été comptabilisés parmi le gisement foncier. Afin de les identifier il s’agit donc de les déduire du total. 
 
Caractéristiques des terrains : 
Ce sont les caractéristiques dominantes du gisement foncier de chaque secteur urbanisable (surface mutable + extension dont 
PC accordés). Un pourcentage d’artificialisation des tâches urbaines donne déjà une idée de la densité des différents secteurs 
d’urbanisation. 
 
Estimation du nombre de logements supplémentaires (bruts) : 
Il est calculé à partir des PC accordés mais dont les travaux n’ont pas commencé, à partir de la programmation publique 
(foncier communal, intervention publique, droit de préemption urbain…), à partir des demandes de particuliers qui ont fait valoir 
leurs doléances et leur velléités de constructibilité lors de l’élaboration du présent document d’urbanisme, et enfin à partir du 
gisement foncier urbanisable brut qui pour ce dernier supporte une marge d’erreur (20% possible) au regard de la rétention 
foncière.  
 
Recommandations 
Les recommandations s’appuient sur une lecture plus stricte de la réglementation, notamment lois montagne, Alur, Grenelle, 
Padduc, croisée aux perspectives d’urbanisation de la carte communale et au déterminisme environnemental et paysager de 
chaque secteur.  
 
Avec un gisement foncier urbanisable de 3,2ha et une estimation de 50 logements supplémentaires, 
l’objectif de la révision de la carte communale a été de réduire l’emprise constructible afin de renforcer 
l’armature urbaine, à la recherche de densité plus fortes, en vue de lutter contre l’étalement urbain et 
l’artificialisation des sols.  
 
 
Si bien qu’au regard du gisement foncier de cette nouvelle carte communale, et au regard du nombre 
de constructions attendues, la densité générale du parc en devenir serait de 16 logements à l’hectare 
soit une moyenne de 640m²/logement. Une densité type qui révèle les caractéristiques des villages 
corses. 
 
 
Cartographie  -  Analyse du gisement foncier, révision de la carte communale de Lavatoghju 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  

Zone urbanisable du PLU   

Surface mutable/identifiable   

PA/PC accordés et opposables
 Extension 

 

Les oliviers et les chênes ont été retirés 
7 plateformes ont été creusées 

en 2020   
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1.2 Identification des secteurs à enjeux de la révision de la carte communale  
 

Secteur Urbanisme &  
Programmation 

Aménagements 
Zone de 
contact 

dominante 
Observations 

A Croce 
Valle 

Patrimoine 
OPAH 

 

Habitat 
Locatif 
Petits 

commerces 
Services 
Artisanat 

Organisation du stationnement 
Restauration patrimoniale 

Naturelle Mixité fonctionnelle 
Structuration urbaine 

Développement  
socio-économique 

Valorisation architecturale et 
paysagère des noyaux 

anciens 

Lavatoghju 

Acquisition de locaux 
Rénovation du bâti 

Traitement paysager des 
espaces publics 

Agricole 
 

A Scolca 
Intervention 

publique 
 

Extension  
Habitat 

Cadre de vie 
Lien social 

Mixité du parc de log  
Place centrale 

Organisation du stationnement  
Jardins partagés 

Auditorium 

Agricole 

Aménagement d’un quartier 
en devenir sur du foncier 

communal 
Valorisation agraire des 

abords de la tâche urbaine 
Accès au logement 
Accès à la propriété 

Renforcement du lien social 

Alzighigna Réparation 
Densification 

Réparation 
Mixité urbaine 
Cadre de vie 

- Naturelle 
Réparation urbaine 

Densification 
Lutte contre l’étalement urbain 

 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Groupe scolaire 

Stade 

Eglise 

Log. communaux 

Locatif 

Mairie – Salle des fêtes 

Centre culturel 

Parc paysager 
Piscine 
Théâtre de verdure 

Résidence  
seniors-juniors 

Légende 
 

Espaces naturels et zones inconstructibles (ZnC) 

 

Espaces sensibles à préserver (ZnC) 

 

Espaces stratégiques agricoles (ZnC) 

 

Espaces agraires (ZnC) 

 

Aménagement d’un quartier en devenir (ZC) 

 

Mixité fonctionnelle (ZC) 

 

Réparation urbaine (ZC) 

 

Habitat traditionnel – noyaux anciens (ZC) 

 

Extension mesurée – habitat résidentiel permanent (ZC) 

 

Equipements publics (ZC) 

  
 

   

Projet communal 
Mixité fonctionnelle 

Accès au logement 
Mixité de l’habitat 

Espaces publics 
Stationnement 

Développement  
Maillage viaire avec le village 

2 PC déposés  
épurés de tous recours 

Habitat permanent 
2 familles nouvelles 

5 familles en attente de l’ouverture à l’urbanisation du  
secteur  de Valle – habitat permanent & jeunes actifs 

(Rencontres, doléances lors de réunions publiques) 

Hameau traditionnel de Croce 
et village de Lavatoghju 
Mixité fonctionnelle attendue 
Par le biais du droit de 
préemption urbain et mise à 
disposition de locatif (habitat, 
services, petits commerces, 

Alzighigna 

A Croce 

A Scolca 

E Piane 

A Vignacce 

Lavatoghju 
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1.3 Eléments de justification de la difficulté de densification des tâches urbaines  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.3.1 Facteurs limitatifs de densification 
 

� La pente interfère dans les modalités d’implantation et des formes bâties. Coûts, impacts 
paysagers irréversibles (plates-formes), ruissellement de surfaces et ravinement… La quasi-
totalité des tâches urbaines repose sur un relief pentu et donc limitatif en terme d’implantation.  
 

� L’exposition interfère sur la santé et la consommation énergétique des bâtiments et pose la 
question de la qualité sanitaire des bâtiments à vivre.  
 

� La couverture végétale détermine le degré de biodiversité du site et/ou la potentialité agricole 
des sites : bosquets, jardins-vergers, arbres isolés, planches, restanques, endémismes…  

 
� Les risques naturels exposent les biens et les personnes 

 
� Incendie : Concentration des boisements en zone de contact avec bâtis. 

                Dispersion des bâtis. 
 

� Inondation et zones humides : proximité cours d’eau, talweg, résurgence, confluences 
 

� Eboulis : Coulées minérales, blocs de rochers et lignes de crêtes, pentes… 
 

� Le foncier public permet une intervention de la collectivité plus aisée et d’assurer la 
programmation urbaine.  

 
� Les grandes parcelles permettent l’aménagement de quartiers et de projets structurants. 

 
� L’assainissement collectif justifie des densités et un usage économe de foncier en vue d’y 

déployer la constructibilité et permet d’éviter la pollution de sols et de la trame verte & bleue.  
 

� La puissance électrique et l‘adduction d’eau potable ouvre des opportunités d’aménagement 
urbain et la structuration de l’armature urbaine.  
 

� Le paysage bâti et non bâti est un élément déterminant quant aux choix d’urbanisation retenus 
par la commune. Afin d’améliorer le cadre de vie, de renforcer la biodiversité, de lutter contre 
le réchauffement climatique, de valoriser le patrimoine bâti et vernaculaire, certaines parcelles 
seront déclassées dans un objectif de développement durable.  

 
1.3.2 Opportunités limités et justifications 
 
A Croce 
 
Hameau traditionnel. 
Aucune parcelle ne semble prédisposée à être densifiée.  
 
Au  nord la dernière parcelle libre est vouée à recevoir une aire de stationnement publique afin de 
désengorger les voiries interne et de faciliter la libre circulation des véhicules au sein du hameau.  

Secteur 

Déterminisme géographique Foncier VRD 
Capacité 
de densif. 
pondération  

0 à 5 
Pente Exposition 

Couverture 
végétale 
(intérieur 

FU) 

Dents 
creuses 

Grosse 
unité 

foncière 

Foncier 
communal 

Assainissement 
collectif 

Puissance 
électrique AEP Services 

publics 

A Croce X Sud-Est     X X X X 0 

Lavatoghju  Sud     X X X X 1 

Alzighigna  Sud X X   X X X  4 

Niveau de pondération entre 0 et 5 avec 0 nul et 5 très fort 
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Au cœur du hameau quelques parcelles en indivision particulièrement réduites ne permettent pas 
d’envisager l’implantation de constructions supplémentaires. Aussi, les jardins et les quelques arbres 
contribuent à maintenir à minima une certaine biodiversité au sein même des espaces artificialisés.  
 
Au sud-Est, une petite parcelle résiduelle révèle un jardin de particulier qui n’est pas disposé à 
urbaniser, et qui plus est ne présente pas suffisamment de foncier pour permettre de réaliser une 
construction nouvelle.  
 
Solution commune : User du droit de préemption urbain lorsque les opportunités se présentent et 
acquérir des bâtis en vue de les rénover et de les mettre en locatif pour l’installation de nouvelles 
familles et/ou de locaux commerciaux pour y accueillir artisans, petits commerces, services de 
proximité.  
 
Lavatoghju 
 
Village traditionnel. 
Deux parcelles semblent prédisposées à être densifiée intramuros.  
 
Au sud en venant de Cateri, entre deux construction, possibilité d’aligne le front bâti à la route 
départementale en continuité du bâti existant.  
 
Au nord la question est plus complexe, il s’agit de jardins en terrasses, seule zone verte du village qui 
concourt à maintenir une certaine biodiversité, véritable poumon verte villageois avec le bosquet de 
chênes sise à l’ouest du village. Aussi, l’implantation de cette parcelle dans le virage et qui plus est au 
niveau du croisement d’A Croce, ne permet pas au titre de la sécurité des circulations d’autoriser 
l’implantation d’une construction nouvelle.  
 
Solution commune : Comme pour le hameau d’A Croce, avec plus d’opportunités. User du droit de 
préemption urbain à des fins d’accession au logement permanent, installation de nouvelles familles, 
renouvellement démographique, développement socio-économique par la création d’activités et de 
services nouveaux, amélioration du carder de vie et renforcement de l’attractivité du village.  
 
Alzighigna 
 
Mixité du bâti.  
Extension contemporaine du village de Lavatoghju. 
 
La dispersion du bâti s’accroît au fur et à mesure que l’on s’éloigne du noyau villageois. 
Toutefois, les pentes constituent un élément dissuasif.  
Aussi, nombre de terrains reposent sur des restanques de jardins-vergers.  
Nombre de propriétés appartiennent à des ménages qui disposent déjà de l’implantation d’une 
construction et n’envisagent pas de vendre ou de densifier la dispersion du bâti sur la zone.  
 
Quelques activités relevant du tourisme,  s’étendent de part et d’autre de la route départementale en 
direction de Lumiu. Si bien que c’est en priorité sur la voirie primaire que pourraient se développer des 
opérations en densification des fronts bâtis, alignés à la voirie avec à la clé une mixité des usages 
(habitat, activités à caractère économique, stationnement…). 
 
Des projets de rénovation des structures hôtelières sont en cours. Il s’agirait ainsi de poursuive la 
rénovation de ce quartier par des opérations en réparation urbaine portés par les particuliers, aidés 
par la collectivité (OPAH, développement local, rénovation des villages de l’intérieur, rénovation 
urbaine, restauration des centres bourgs…).   
 
Solution commune : Dans un premier temps resserrer les zones urbanisables sur ce secteur afin 
d’engendrer la densification du quartier à partir d’initiatives privées.  
Dans un deuxième temps s’interroger sur la pertinence d’un PLU quant à disposer d’outils adaptés 
d’aménagement du territoire, d’outils de préemption foncière et soutenir à terme une opération de 
rénovation urbaine sur la zone si rien n’évolue sur le moyen terme (3-5ans).  
 
 
 
 
 



Rapport de présentation partie II – Révision  Carte Communale de Lavatoggio 

 

 85 

 
1.4 Eléments de justification des projets d’extension de l’urbanisation  
 
1.4.1 Rappel des enjeux de la commune 
 
Démographie : 
Vieillissement de la population. 
Inversement de la pyramide des âges.  
Solde naturel fragile.  
Solde migratoire en chute. 
37% des constructions occupées par une seule personne. 
 
Foncier : 
Absence de foncier public (communal). 
Faible proportion de foncier mutable (environ 1ha mobilisable – Cf. diagnostic territorial page 66). 
Pression foncière et du marché de l’immobilier. 
Prédominance des résidences secondaires. 
Coûts du foncier inaccessible pour les populations modestes, pour les populations locales, pour les 
primo accèdants, pour les jeunes ménages.   
 
Economie 
Economie exsangue.  
Saisonnalité.  
Economie dépendante du tourisme.  
Absence de services et de petits commerces ouverts à l’année.  
Services publics limités (fermeture de l’école, absence de bureau de poste). 
Absence d’artisans malgré la position de la commune au cœur de la route touristique des villages de 
Balagne (niche). 
 
Paysage/environnement 
Qualité architecturale remarquable du hameau de Croce et du noyau ancien de Lavatoghju. 
Une extension Est tendrait à atteindre la qualité de ces tâches urbaines dans le paysage. 
Ceintures de jardins autour du village et de la rivière. 
Bosquet de chênes comme poumon vert à préserver à l’ouest du village, îlot de biodiversité garant 
d’une interface préservée vis-à-vis de l’extension urbaine contemporaine en direction de Lumiu.  
Petite conque agraire et maraîchère d’E Piane, enclavée entre les constructions traditionnelles des 
villages de Lavatoghju, de Cateri et du hameau d’A Croce.  
Coulée verte et corridor écologique à préserver entre A Vignacce et E Piane.  
 
 
1.4.2 Eléments de justification des projets d’extension de l’urbanisation 
 
Les éléments développés ci-dessus permettent de justi fier les extensions retenues par le présent 
document d’urbanisme et surtout de rappeler ô combien il est difficile pour la commune de densifier 
les tâches urbaines existantes. Un foncier saturé, un foncier trop éloigné au regard de la lutte contre 
l’étalement urbain et au regard de la grille d’analyse des formes urbaines, au regard de la dispersion 
des terrains agricoles à préserver, au regard de la sensibilité de l’environnement et du paysage. Un 
foncier disponible qui trop limité (moins d’un hectare), ne présentant pas les caractéristiques 
suffisantes pour envisager une densification permettant de répondre aux besoins soulevés par la 
commune.  
 
Pour développer rapidement une repose à de tels besoins, une intervention publique est nécessaire. 
Le coup par coup et le droit de préemption urbains ne permettra pas de contrecarrer rapidement aux 
dysfonctionnements constatés. C’est pourquoi une opération d’aménagement d’ensemble portée par 
la collectivité d’un quartier en devenir (commune + Office Foncier de la Corse), en extension de 
l’urbanisation existante serait une solution rapide et efficace comme effet de levier au renouvellement 
socio-démographique de la commune. C’est d’ailleurs, au-delà de la mise en compatibilité avec le 
Padduc et avec les nouvelles règlementations, ce qui a conduit la commune à réviser son document 
d’urbanisme. Il s’agira de proposer des lots en accession ainsi que du petit collectif sous forme de 
maisons de village. Au-delà tout un ensemble d’aménagements capables de faire vivre le quartier 
autour d’espaces publics, d’animation et de connexion avec les quartiers limitrophes (village, 
Alzighigna).  
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Programmation qu’il est difficilement envisageable dans le cadre d’une carte communale sans 
intervention publique alors elle-même en mesure de maîtriser, d’organiser l’aménagement d’un 
quartier en devenir de façon cohérente et adaptée aux besoins de la collectivité.  
 
D’autre part, lors de la période d’élaboration de la révision de la carte communale, les différentes 
rencontres avec la population et les porteurs de projet a permis de faire des choix, chaque fois que 
cela a été possible, au regard des perspectives d’installation de jeunes familles d’actifs souhaitant 
vivre sur la commune (regroupées essentiellement sur le secteur de Valle), ainsi qu’au regard des 
projets à caractère économique (secteur d’Alzighigna notamment – route de Lumiu) qui se fondent 
avec les perspectives de développement retenues par la commune.  
 
Enfin, une légère extension a été accordée au sud du village en vue de l’installation de deux familles 
nouvelles qui ont obtenu leur autorisation administrative épurée de tous recours.  Cela va permettre 
de renforcer la vie sur le village qui pâtit en premier lieu de l’effet de saisonnalité.  
 
L’ensemble de ces extensions de l’urbanisation totalise moins de 2,1ha  
Soit 25% des ZC (8,1ha) dont 76% (1,6ha) portés par la commune (quartier en devenir d’A Scolca). 
 
1.5 Analyse de la consommation foncière des secteurs ouverts à l’urbanisation (REVCC) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Secteurs Espaces 
cultivables 

Espaces 
pastoraux 

Espaces naturels 
et forestiers 

Espaces 
artificialisés Total 

Lavatoggio  0,1ha - - 
3,2ha 3,8ha 

Croce - - - 
 Valle - 0,3ha* - 0,4ha 0,8ha 
Alzighigna - 0,5ha - 1,2ha 1,8 ha 
A Scolca - 1,4ha 0,2ha 0,1ha 1,7ha 
Total 0,1ha 2,1ha* 0,2ha 5,0ha 8,1ha 
 
Surface nette consommée par la REVCC (gisement foncier) : 3,1ha. 
Notamment sur A Scolca et Valle. 
Grandes surfaces : 1,7ha sur A Scolca (2 parcelles seulement). 
Espaces pastoraux et arboricoles (A Scolca, Alzighigna et Valle*). 
Espaces naturels et forestiers (Pughjali, A Sarese, Sarumi-Forci). 
 
Consommation d’espaces cultivables par la REVCC : 0,1ha  
Jardins-vergers. 
 
Consommation d’espaces pastoraux et arboricoles par la REVCC : 2,1ha*  
Dégradation du secteur d’A Scolca, friches, déprise agricole depuis plus de 30 ans. 
 
Consommation d’espaces naturels et forestiers par la REVCC : 0,2ha. 
Chênes verts épars ou en bosquets. Le projet communal et la division parcellaire pourront être étudiés en fonction de 
l’implantation des chênes afin de les préserver.  
 
Espaces artificialisés et urbanisables de la REVCC (ZC) : 5,0ha 
Ces espaces comprennent les espaces bâtis, dessertes, espaces publics, aires de stationnement.  
Attention, les espaces artificialisés hors zone urbanisable (ZC) ne sont pas comptabilisés ici.  
 
*le secteur de Valle n’est plus couvert par des oliviers (0,3ha) qui ont été déplacés. 7 petites plateformes artificialisées 
(100%) ont été creusées dans le terrain naturel sur toute la surface résiduelle urbanisable en 2019. 

 Espaces pastoraux et arboricoles 
 Espaces cultivables 
 Espaces naturels et forestiers 

 
Source Sodeteg & Padduc 

 

Alzighigna A Croce 

A Scolca 
E Piane 

Lavatoghju 

Valle 
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Secteurs ESA ERPAT ENSP Espaces 
artificialisés Total 

Lavatoggio  505m² - - 
3,2ha 3,8ha 

Croce - - - 
 Valle - 0,3ha 640m² 0,4ha 0,8ha 
Alzighigna - 0,2ha - 1,2ha 1,8 ha 
A Scolca - 1,3ha 0,2ha 0,1ha 1,7ha 
Total 0,1ha 1,8ha 0,3ha 5,0ha 8,1ha 
 
Surface nette consommée par la REVCC  (gisement foncier) : 3,1ha. 
 
Consommation d’ESA par la REVCC : 0,1ha  
Jardins-vergers. 
 
Consommation d’ERPAT par la REVCC : 1,8ha*  
Dégradation du secteur d’A Scolca, friches, déprise agricole depuis plus de 30 ans. 
Le secteur de Valle n’est plus couvert par des oliviers (0,3ha) qui ont été déplacés. 7 petites plateformes artificialisées 
(100%) ont été cérusées dans le terrain naturel sur toute la surface résiduelle urbanisable en 2019. 
 
Consommation d’ENSP par la REVCC : 0,3ha. 
Chênes verts épars ou en bosquets sur A Scolca. Le projet communal et la division parcellaire pourront être étudiés en 
fonction de l’implantation des chênes afin de les préserver.  
Déplacement des oliviers  sur Valle (7 petites plateformes artificialisées) 
Absence de couverture végétale arborescente ou arbustive au sud de Lavatoghju.  
 
Espaces artificialisés et urbanisables de la REVCC (ZC) : 5,0ha 
Ces espaces comprennent les espaces bâtis, dessertes, espaces publics, aires de stationnement.  

 

 ESA 
 ERPAT 
 ENSP 

 
      Source  Padduc 

Alzighigna A Croce 

A Scolca 

E Piane Lavatoghju 

Valle 
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Analyse de la consommation foncière à partir de la photographie aérienne  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Inventaire qualitatif et projections sectorielles du parc de logements en devenir  
 

Secteur 

Capacité d’accueil retenue 
par le PLU Servitudes de mixité Types de logements 

Résidences 
secondaires Densité à 

l’hectare 

Nombre de 
logements 

supp. 
Locatif 

Logements 
à caractère 

social 
Collectifs Individuels 

Lavatoggio  24 log./ha 5u 3u 3u 3u 2u 2u 

Croce 20 log./ha 2u 2u 2u 2u   

 Valle 16 log./ha 5u    5u  

Alzighigna 10 log./ha 6u    6u 3u 

A Scolca 12 log./ha* 18u 6u 6u 6u 12u  

TOTAL 12 log./ha* 36 11u 11u 11u 25u 5u 

 
*ces chiffres sont en absolu mais tronqués par les aménagements retenus par la commune porteuse de projet (quartier en 
devenir d’A Scolca), à savoir le déroulé de la voirie nouvelle de desserte,  l’aménagement d’un place publique, d’une aire de 
stationnement, de jardins partagés, d’espaces paysagers, d’un espace culturel-auditorium, de locaux techniques…(environ 
5000m² sur 1,6ha) qui réduisent d’autant la surface dédiée au logement (1,1ha) et donc accroissent la densité de logements à 
l’hectare qui dans ce cas pourrait être estimée à environ 16 log./ha. et globalement à environ 14 log./ha sur le gisement foncier. 

7 petites plateformes  
100% de la surface urbanisable artificialisée 
Oliviers déplacés 
Le dénivelé des plateformes ne permet plus 
le passage des tortues d’Hermann 

Espace agraire en déprise 
Retanques effondrées 
Friches – matorral de reconquête 
Bosquet isolé au sud-Est 
Alignement d’arbre au nord en interface avec la route de desserte 
Chênes isolés, épars au nord-ouest 
Résurgences temporaires au sud 
 

2 plateformes 
Anciens jardins-vergers. 
4 oliviers au sud-ouest 
Graminés 
2 PC accordés en 2020 

Acquisition commune en 2021 
Projet de quartier en devenir 
Revitalisation du village 
Renouvellement démographique 
Développement culturel 
Renforcement du lien social 
Organisation du stationnement 
Accession au logement et à la propriété 
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Déplacements et mobilités 
 
La question est d’analyser l’évolution des mobilités et des besoins et leur prise en compte au travers 
document d’urbanisme ainsi que l’analyse des modalités de substitution en rapport avec les politiques 
de transition climatique. Pour rappel le développement durable attend la préservation si ce n’est un 
renforcement de la biodiversité, l’épanouissement des populations au travers d’un meilleur cadre de 
vie et de meilleurs modes de vie, au travers de équilibre sanitaire des populations, au travers de la 
lutte contre les pollutions afin d’aborder au mieux l’évolution climatique et de léguer aux générations 
futures un environnement préservé ou tout du moins sauvegardé.  
 
2.1 Analyse des relations avec la ville  
 
Cette analyse va permettre de se rendre compte de l’importance de mobilités dans le quotidien des 
populations et la dynamique qui fait le territoire. Cette analyse va révéler la diversité des trafics 
générés par des objectifs divers répondant à des besoins multiples.  
 
Cette même analyse va révéler l’importance de la dépendance de la commune à la ville et s’interroger 
sur les moyens mis en œuvre par le document d’urbanisme pour y palier.  
 
2.1.1 Ménages, voiture automobile & mobilités.  
 
Sur 76 ménages en 2018, 36 disposait d’une voiture (47 ,4%) et 32 de deux voitures au moins 
(42,2%), soit un parc automobile d’au moins 100 à 115 véhicules automobiles.  
 
Auquel il faut ajouter les véhicules utilitaires, professionnels, les deux roues motorisées. Ce qui laisse 
augurer un parc motorisé d’environ 130 véhicules se déplaçant sur la commune 
 
A ce parc il faut ajouter les déplacements externes relevant des livraisons, des services, du transit 
d’une commune à l’autre, des visites, du tourisme soit entre 2 et 3 fois plus de véhicules 
supplémentaires/jour en basse saison (environ 250 véhicules jour) et environ 10 fois plus en haute 
saison, rappelons que la commune de Lavatoghju s’inscrit sur une des routes touristiques des plus 
fréquentées de Balagne (soit environ 1100 véhicules  jour). Rappelons qu’il faut prendre en compte 
les communes limitrophes qui se rendent à la ville et transitent par la commune de Lavatoghju (route 
de Lumiu-Calvi). 
 
De façon générale dans les mobilités entre la commune et la ville il faut retenir : 
 

� Les mouvements pendulaires (domicile/travail) 
� Les déplacements de services. 
� Les déplacements sanitaires.  
� Les déplacements relevant d’achats domestiques.  
� Les déplacements scolaires.  
� Les déplacements médicaux et sociaux.  
� Les déplacements culturels et de loisirs.  
� Les déplacements de découverte et inhérent au tourisme. 

 
2.1.2 Mobilités et travail 
 
Constats 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
84% utilisent les transports individuels 
pour se rendre au travail.  
 
10% ne se déplacent pas : télétravail, 
recherche d’emploi, retraités... 
 
6% utilisent les deux roues ou se 
déplacent à pieds ce qui évite la 
saturation de la voirie.  
 
Absence de transports en commun.  
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Seulement 17 actifs sur les 50 que compte la commune travaillent à résidence (télétravail, artisans, 
agriculteurs-éleveurs, employés communaux…) soit moins de 31% de la population active. Ce qui 
révèle une forte dépendance à la ville en terme d’emplois et donc de déplacements (69% en 2018). 
Alors que la concentration de l’emploi dans la zone ne dépasse pas 33 actifs (66%). 
 
Moyens mis en œuvre par la révision de la carte communale pour y remédier : 
 

� Renforcement des emplois et des activités sur la commune : 
 

� Renforcement des services et des équipements publics (centre culturel – salle 
polyvalente -auditorium…).  

� Soutien de l’artisanat (droit de préemption urbain – locaux mis à disposition).  
� Soutien au tourisme doux, tourisme de découverte, hébergements touristiques 

(chambres d’hôtes, gites, restauration de l’hôtellerie existante).  
� Renforcement de l’activité agricole et pastorale (baux communaux, accroissement des 

ZnC…).  
 

� Démarche en vue de renforcer et développer les transports en commun auprès de la com-
com, du pays de Balagne et de la Cdc. 
 

� Programmation publique dans le projet de réalisation du quartier en devenir d’A Scolca d’une 
des aire de stationnement en vue de faciliter le regroupement de véhicules  pour  les visiteurs 
et riverains du village et engendrer indirectement le co-voiturage.  
 

2.1.3 Mobilité et déplacements scolaires 
 
Constats : 
 
8 enfants de moins de 10 ans sont scolarisés (hors commune). 
12 adolescents vont au collège ou au lycée (hors commune).  
4 jeunes adultes sont scolarisés en supérieur (hors commune). 
 
Environ 24 scolaires se rendent chaque jour à l’extérieur de la 
commune pour étudier. Soit plus de 16% de la population totale. Ce qui génère des déplacements 
externes et une certaine dépendance supplémentaire de la commune à la ville, voir à Cateri pour ce 
qui est de l’école primaire.  
 
Moyens mis en œuvre par la révision de la carte communale pour y remédier : 
 
Un service de bus dessert les quartiers de la commune pour le ramassage scolaire avec l’école 
primaire de Cateri d’une part mais vers le collège et le lycée sur Isula. 
 
La commune est en réflexion quant à la réouverture de l’école communale. La croissance 
démographique et le rajeunissement de la population à moyen termes seront déterminants quant à de 
telles perspectives.  
 
 
2.1.4 Mobilité et déplacements vers les zones de chalandises 
 
Constats : 
 
La commune ne dispose pas de petits commerces ni de services de 
proximité.  
 
Afin de subvenir à un certain nombre de besoins essentiels comme 
non essentiels, la population est tenue de se rendre en ville ou sur les 
zones commerciales d’Isula ou de Calvi afin de subvenir à leurs 
nécessités vitales. Ce qui engendre en cascade un certain nombre de 
déplacements supplémentaires et une dépendance accrue à la ville.   
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Moyens mis en œuvre par la révision de la carte communale pour y remédier : 
 
Soutien aux commerces ambulants.  
Soutien au développement des circuits courts.  
Soutien à la mise en place d’un petit marché hebdomadaire (A Scolca). 
Aménagement de jardins partagés (A Scolca). 
 
Pour ce faire la commune a souhaité renforcer les espaces publics et 
notamment les places publiques centrales (Lavatoghju, A Croce, A 
Scolaca) afin d’accueillir ponctuellement et régulièrement un certain 
nombre d’exposants et de chalands.   
 
Lorsque le foncier n’existe pas, la commune souhaite disposer de son droit de préemption urbain afin 
d’acquérir des locaux en vue de les réhabiliter et les mettre à disposition de professionnels 
(alimentation, services de proximité, artisanat) afin de faire revivre le village tout au long de l’année, 
renforcer son attractivité et rompre avec l’effet de saisonnalité et de dépendance. 
 
2.1.5 Mobilité et déplacements vers les services publics, médicaux et sociaux 

 
 Constats : 
 
La commune ne dispose pas de services 
publics.  
Absence de services sociaux. 
Absence de services médicaux.  
 
Trop excentrée et insuffisamment peuplée.  
Dépendance de la ville ou des communes 
limitrophes (Cateri, Lumiu, Algajola, Calvi, 
Isula). 
 
Il est difficile mais imaginable compte te u 
de sa position centrale sur l’arrière-pays 

d’Aregnu d’envisager l’implantation d’une maison France services et d’un bureau. 
Le centre médical le plus proche étant sur Aregnu.  
Le centre social le plus proche sur la frange littorale.  
 
Moyens mis en œuvre par la révision de la carte communale pour y remédier : 
 
Il est difficile à ce stade pour la commune de mettre en place une solution adaptée.  
Elle peut toutefois engager une discussion avec les services de la com-com, du pays de Balagne et 
de la CdC pour mettre à disposition des populations une navette régulière et avec de nombreuses 
fréquences pour desservir la commune avec les centres-villes ainsi qu’avec les principaux arrêts CFC 
(train) afin de relier la ville plus facilement.  
 
2.1.6 Mobilité et déplacements vers les espaces de loisirs et culturels 
 
Constats : 
 
La commune, compte tenu de sa taille n’est pas couverte par des 
équipements de loisirs. 
 
Sur le plan culturel malgré tous les efforts d’animation tout au long de 
l’année, il semblerait qu’aucun équipement ne soit mis à ce jour à 
disposition des populations.  
 
Moyens mis en œuvre par la révision de la carte communale pour y remédier : 
 
Dans sa politique de planification urbaine, la commune de Lavatoghju a souhaité renforcer le lien 
social et recomposition l’espace public et ludique au cœur des quartiers habités du village et d’A 
Croce et surtout dans son projet de quartier qu’elle porte sur du foncier devenu communal.  
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Aussi, afin de fédérer les populations autour de la commune, afin de renforcer son attractivité, son 
cadre et sa qualité de vie, afin de réduire les déplacements vers la ville, tout un ensemble 
d’équipements vont être déployés. Pour ce faire la commune a retenu dans ses politiques 
d’aménagement (quartier d’A Scolaca essentiellement – foncier communal) les choix suivants :  
 

� Aménagement d’un centre culturel – auditorium (voix des hommes). 
� Aménagement d’un théâtre de verdure. 
� Restauration du patrimoine vernaculaire ; 
� Restauration des ruelles des noyaux anciens.  
� Restauration des sentiers de découverte du patrimoine.  
� Aménagement paysager d’une place centrale pour l’animation 

événementielle. 
 

� Aménagement d’un parc paysager.  
� Aménagement de jardins partagés.  

 
Ces aménagements vont tendre à capter de nouvelles populations et 
surtout à réduire les déplacements vers l’extérieur en termes de loisirs, 
d’animation et de culture.  
 
 
2.2 Accueil de nouvelles populations, nouveaux besoins, nouvelles habitudes 

 
 En moins d’une quinzaine d’années la population de la commune a 
changé dans sa composition et révèle à la fois l’arrivée de nouvelles 
populations qui engendre de nouveaux besoins, de nouveaux modes de 
vies parfois éloignés des habitudes de la ruralité et en même temps un 
vieillissement de la population et une forte proportion de célibataires et de 
personnes vivant seules.  
 
L’objectif premier de la commune dans ses réflexions d’avenir a été de ne 
pas tomber dans le piège des communes dortoirs péri-urbaines et d’éviter 
les mouvements pendulaires et la multiplication des déplacements de la 

campagne vers la ville.  
 
La commune a très vite compris qu’il fallait s’adapter à de nouveaux besoins et à de nouvelles 
habitudes avec des populations souvent urbaines, jeunes et des ménages avec enfants et 
adolescents. Si bien que ses efforts en termes d’aménagements ont reposé sur la notion de lien social 
afin de fédérer les populations entre elles autour de loisirs, d’animation socio-culturelle, de sports de 
pleine nature, de festivités et de développement culturel.  
 
Pour se faire tout un ensemble d’aménagements ont été retenues dans les politiques d’aménagement 
de la présente révision de la carte communale afin de renforcer le lien social et d’éviter de générer 
plus de déplacements supplémentaires vers les territoires qui présentent une offre culturelle et de 
loisirs importante (Calvi, Isula, Lumiu…). Pour ce faire et compte tenu des limites de la carte 
communale en termes de planification urbaine, la commune de Lavatoghju a souhaité inscrire dans 
son document d’urbanisme et à fortiori au regard du gisement foncier disponible (ZC), un terrain 
communal lui permettant de maîtriser le développement et l’aménagement du territoire et de répondre 
plus précisément aux besoins que supporte la commune et non pas de répondre aux velléités du 
marché de la construction et de l’immobilier, sachant que près de 53% du gisement foncier disponible 
et urbanisable de la présente révision de carte communale est du foncier communal.  
 
 
2.3 Circulations internes à la commune 
 
Avec l’accroissement de la population (+80 hab. en 10 ans ndlr), les circulations internes à la 
commune vont s’accroître (environ + 55 véhicules environ). Des circulations tant intramuros que vers 
la périphérie et les villes-centre.  
 
Afin de réduire les problèmes de sécurité des circulations et d’accroissement du volume des flux 
internes,  la commune de Lavatoghju a du s’interroger sur l’organisation des circulations sur son 
territoire, du maillage secondaire et de renvoyer les flux vers des accès plus sécurisés.  
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En effet, nombre de nœuds routiers et de traverses des noyaux anciens posent problème quant au 
croisement des véhicules et surtout du bouclage et de l’évacuation du village de Lavatoghju en cas 
d’incendie ou d’accident. C’est pourquoi, par le biais de l’acquisition foncière et de  la programmation 
retenue sur le secteur (ZC) d’A Scolca, la commune compte mailler la circulation sur le village et 
connecter les quartier sud avec le quartier en devenir d’A Scolca… afin de permettre non seulement 
de fluidifier les circulations et la desserte vers le centre du village, mais aussi faciliter son évacuation 
en cas de danger.  
 
D’autre part le stationnement des véhicules sur les bas-côtés de la chaussée tend à amplifier les 
problèmes de sécurité des circulations, notamment sur les abords de la route de Lumio et en second 
lieu au niveau des ruelles du village.  
 
Par ailleurs, la traverse de zones habitées par des véhicules motorisés expose les riverains, les 
enfants, les personnes à mobilité réduite à des dangers. 
 

Enfin, force est de constater qu’en 2018, selon l’Insee, 
40 ménages (53%) disposent d’un emplacement 
réservé pour le stationnement de leur véhicule. Ce qui 
laisse imaginer que près de 36 ménages ne disposent 
pas d’emplacement pour stationner. Ajoutés aux 
besoins générés par les visiteurs, les espaces publics, 
les lieux de rencontres, les équipements publics… Ce 
qui laisse sous-entendre un besoin important en 
matière de stationnement sur la commune. 

 
Moyens mis en œuvre par la révision de la carte communale pour y remédier : 
 

� Maillage inter quartiers (Cf. supra). 
 

� Connexions nouvelles (Cf. supra). L’objectif ici étant de rabattre 
les véhicules venant des secteurs sud du village de Lavatoghju 
intramuros vers le quartier en devenir d’A Scolca sans passer par 
le centre du village et d’éviter les concentrations urbaines en 
passant par des voies nouvelles secondaires en renvoyant les 
flux principaux vers des accès plus sécurisés.  
 

� Organiser le stationnement en périphérie des noyaux anciens sur 
du foncier communal (A Croce nord et sud, A Scolca centre) et à proximité des sites recevant 
le public (a chiesa, casa cumuna). Rappelons également que plus de 47% des ménages en 
2018 ne disposaient pas d’emplacements réservés au stationnement.  
 

� Restaurer un maillage tertiaire, à savoir les chemins communaux inter quartiers (A Croce, E 
Piane, A Vignacce, Lavatoghju), et inter villages (Cateri, Aregnu, Lumiu) dédiés aux 
circulations douces. 

 
 
2.4 Circulations douces 
 
La restauration des circulations douces est un moyen écologique de se déplacer inter quartiers et vers 
les villages voisins (Cateri, Aregnu, Lumiu…). Aussi cela contribue à la découverte des territoires, à la 
restauration du petit patrimoine bâti, à la mise en valeur des centres anciens et à la restauration des 
pratiques héritées des anciens (jardins-vergers de polyculture, aiutu…).  
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Le maillage tertiaire ou circulations douces est transversal au maillage viaire et traverse les espaces 
agraires et paysages de la commune écartant ainsi les risques de dangers générés par les 
circulations automobiles. Ils sont dédiés notamment aux piétons et ponctuellement aux cavaliers et 
aux cyclistes (piste ND della Stella), compte tenu de l’étroitesse des sentiers et d’important dénivelé 
par endroits.  

Aussi, l’étroitesse de la voirie 
primaire (route de Lumiu) ne 
permet pas la mixité des 
circulations et le 
développement de voies 
cyclistes. Toutefois, c’est à 
partir des espaces habités que 
partent les voies piétonnes 
internes aux quartiers et 
ouvertes vers la périphérie, les 
espaces agraires, et autres 
espaces habités. D’autre part la 
mise en valeur patrimoniale des 
centres anciens va permettre 
au travers de sentiers 
d’interprétation du patrimoine 
de découvrir les richesses du 
territoire et de renforcer le 
tourisme doux et par effet de 
cliquet toutes les activités 

annexes (artisanat, hébergements touristiques, restauration, vente de produit de la ferme…).  
 
 
 
 
 

 

Circulations douces – commune de Lavatoghju 
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 2.5 Incidences sur l’environnement 
 
Le renforcement des circulations douces, la mixité des circulations, le renforcement des modes de 
transports en commun (co-voiturage, bus) va tendre à réduire toutes proportions gardées les volumes 
de circulations. Aussi, les nouveaux modes de déplacements et le développement des véhicules 
électriques va tendre à réduire les émissions des GES et donc de la pollution de l’air et de sols. Les 
nuisances liés au bruit des déplacements tendra à s’amoindrir avec le temps ce qui est positif pour 
l’environnement.  
 
2.6 Solutions de substitution 
 
Le Solutions de substitution retenues par la commune sont multiples et renvoient aux paragraphes 
précédents : organiser le stationnement, renforcer le maillage viaire secondaire, restaurer les 
circulations douces, soutenir le développement de petits commerces et services de proximité, 
renforcer les équipements culturels et de loisirs, renforcer les services publics, renvoyer les flux sur 
des accès sécurisés, promouvoir les transports en commun et soutenir le co-voiturage.  
 
 
  Préservation de la biodiversité 
 
L’objectif est de voir comment cet enjeu est pris en compte dans le document d’urbanisme.  
 
La révision de la carte communale : quelle contribution à la préservation de la biodiversité ?  
 
Pour ce faire il va falloir analyser d’une part comment la révision de la carte communale gère les 
enjeux environnementaux, d’autre part comment elle tente de restaurer les fonctionnalités 
écologiques, s’interroger sur la question de la gestion des enjeux faune-flore, et enfin connaître les 
éléments qu’elle met en œuvre pour maintenir une trame verte pertinente.  
 
3.1 Comment la révision de la carte communale  
gère-t-elle les enjeux environnementaux ?  
 
3.1.1 Comment la révision de la carte communale gère les enjeux environnementaux 
hors zones urbanisables ? 
 
AIR 
 

� Interdire l’implantation d’activités polluantes sur le territoire. 
 
EAU 
 

� Préservation des zones humides, des cours d’eaux et des écosystèmes aquatiques :  
 

� Classement en zones non constructible (ZnC).  
� Retrait des aires constructibles vis-à-vis des cours d’eau (Classement en ZnC). 

 
� Préserver le couvert végétal. 

 
� Classement des boisements en zones ZnC.  
� Classement des boisements situés en zones de contact avec les tâches urbaines 

(Lavatoghju-A Scolca et A Vignacce – E Piane) en zone ZnC. 
� Préservation des boisements en place (maîtrise communale sur foncier communal 

urbnaisable – ZC). 
SOLS 
 

� Limiter le pastoralisme intensif. 
 

� Renforcer la prévention contre les incendies en redéployant l’activité agro-pastorale sur le 
territoire (ZnC).   
 

� Préserver les boisements (Cf. § eau).  
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ANTICIPER LE RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE 
 

� Soutenir une gestion durable des massifs boisés 
 

� Classement en zone ZnC des massifs boisés (zonage) 
 
3.1.2 Comment la révision de la carte communale gère les enjeux environnementaux 
en zones urbanisables ? 
 
AIR 
 

� Limiter la production de gaz à effets de serre (GES) par la limitation  des déplacements 
qui se traduira par le renforcement de services publics, de loisirs et d’équipements culturels 
supplémentaires afin de limiter les mobilités.  Restauration des circulations douces  et 
connexion douces des quartiers entre eux. 
 

EAU 
 

� Lutte contre les gaspillages :  
 

� Couverture de l’ensemble des tâches urbaines par des compteurs individuel AEP. 
 

� Assurer la bonne gestion des infrastructures et du réseau AEP : 
 

� Résorption des fuites (services techniques compétents). 
� Maillage du réseau AEP et des ressources. 

 
� Couverture de l’ensemble des zones urbanisables de la révision de la carte communale 

(ZC) par un réseau public d’assainissement collectif afin d’éviter les sources de pollution 
domestiques des cours d’eaux, des zones humides et de la ressource en général.  
 

� Préserver le couvert végétal : 
 

� Préservation des boisements en par un déclassement des zones jadis urbanisables 
en zones non constructibles (ZnC). 

 
SOLS 
 

� Lutter contre la pollution de sols (Cf. § eau).  
 

� Préserver les boisements et la couverture végétale en zone urbanisée (Cf. § eau). 
 

� Renforcer la prévention contre les risques incendie 
 

� Déclassement des zones jadis urbanisables sur les sites exposés à un risque moyen-fort 
et fort (ZnC). 

 
DECHETS 
 

� Assurer la réduction des déchets  
 
� Renforcer les circuits courts  (projet communal – marché – place publique en devenir d’A 

Scolca). 
� Tri sélectif au porte à porte (com-com). 

 
ANTICIPER LE RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE 
 

� Préserver les boisements en zones urbanisables 
 
� Parti d’aménagement du projet communal (foncier communal) secteur d’A Scolca. 

 
� Réduire les déplacements (Cf. § mobilités pages 89 et suivantes).  
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LUTTER CONTRE L’ETALEMENT URBAIN 
 

� Application stricte de la loi montagne 
 

� Déclassement de l’habitat isolé en ZnC (Scalella). 
� Identification des formes urbaines et développement proportionné. 
� Préservation des espaces agraires et boisés dans un objectif de développement 

durable (ZnC).  
 

� Prioriser les opérations en réparation urbaine et de densification des surfaces mutables 
(Concentration et réduction du zonage ZC sur Alzighigna).  

 
� Renforcer l’armature urbaine sur le noyau village et sa périphérie immédiate (zonage). 

 
� Renforcer la mixité fonctionnelle des quartiers : quartier d’A Scolca sur foncier communal 

+ droit de préemption urbain allant dans ce sens sur le village de Lavatoghju et sur le hameau 
d’A Croce (Cf. supra). 

 
 
3.2 Comment la révision de la carte communale tente-t-elle de restaurer les continuités 
écologiques ? 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

Schéma de principe de 
restauration des 

continuités  écologiques 

Zone urbanisable  
Révision carte communale 

Zone urbanisable de la 
carte communale 

Trame verte & bleue 

Zones urbanisables REVCC 
 

Restauration des continuités écologiques 
 

Restauration des continuités transversales 
 

Préservation des coulées vertes 
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3.2.1 Quelles garanties apporte la révision de la carte communale 
         Quant au maintien et à la restauration des continuités écologiques ? 
 
Le zonage réglementaire de la révision de la carte communale a purement et simplement déclassé les 
zones urbanisables de la carte communale en vigueur en zones agricoles ou naturelles suivant les 
secteurs afin de préserver et de restaurer les continuités écologiques.  
 
Modalités de préservation et de restauration  des continuités écologiques, des coulées verts, des 
continuités transversales et de lutte contre l’étalement urbain : 
 

� Concentration des tâches urbaines (ZC) : espaces villageois et sa périphérie immédiate. 
� Lutte contre étalement urbain : déclassement secteurs d’E Piane, d’A Vignacce et de Scalella. 
� Retrait de l’aire urbanisable vis-à-vis des cours d’eau : A Vgnacce, E Piane. 
� Inscription de coupures d’urbanisation : Lavatoghju ouest. 
� Préservation des coulées vertes : A Vignacce – E Piane. 
� Préservation des bosquets : ZnC (Lavatoghju ouest). 
� Préservation des jardins : restitution de la petite conque d’E Piane – Lacatoghju (ZnC). 
� Préservation des vergers : Lavatoghju sud, conque de Lavatghju. 

 
 

3.2.2 Les contours et les limites des zones ZC  
         Garantissent la restauration des continuités écologiques 

 
En effet, il n’y a aucune zone 
ZC traversée par un 
quelconque cours d’eau et 
donc une continuité 
écologique, contrairement à la 
carte communale en vigueur.  
 
Les contours des zones 
urbanisables de la carte 
communale en vigueur ont 
d’ailleurs été 
considérablement réduites (- 
15,1ha soit 65%) dans le 
cadre de la présente révision 
de la carte communale pour 
ces raisons et en vue de la 

restauration des continuités écologiques et de la lutte contre l’étalement urbain.  
 
Aussi, la contraction des zones urbanisables recentrées sur en périphérie immédiate du noyau 
villageois a permis de restaurer et garantir des corridors écologiques transversaux, d’inscrire des 
coupures vertes, de connecter les différentes continuités écologiques entre elles et de renforcer ainsi 
les connexions et les échanges faunistiques.  
 
 
3.3 Comment la révision de la carte communale  gère-t-elle les enjeux faune-flore ? 
 
3.3.1 Rappel des enjeux 
  
Faune 
 

� Préserver les biotopes et les écosystèmes. 
� Réduire l’empreinte anthropique sur les milieux sensibles (boisements, zones humides, 

habitats…). 
� Améliorer la gestion des flux et des mobilités faunistiques.  
� Restaurer les continuités écologiques.  
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Flore 
 

� Lutter contre l’artificialisation des sols. 
� Lutter contre les pollutions.  
� Renforcer la place de l’agriculture sur le territoire.  
� Renforcer la biodiversité sur les espaces urbanisés.  

 
3.3.2 Graphiquement – les garanties et choix de zonage 
 
 

 
 

 

ZNIEFF II 
Boisements et oliveraies de Balagne 

Ecrin paysager d’Occi 

 

 

A Croce 

Lavatoghju 
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Les contours des zones urbanisables (ZC) ont été définis au regard : 
 

� Des lignes de contact avec les boisements afin de maîtriser toute progression de la tâche 
urbaine.  

� Des cours d’eau afin de garantir les continuités écologiques et de prévenir contre tout risque 
de pollution. 

� En retrait des zones humides.  
� Des habitats et écosystèmes sensibles : ZNIEFF II 
� Des paysages sensibles et remarquables : écrin paysager d’Occi. 
� Du déterminisme géographique et paysager : petite conque de Lavatoghju 

 
Un classement en ZnC (zone non constructible) : 
 

� Restaure les coulées vertes.  
� Préserve les bosquets de chênes. 
� Préserve un certain nombre d’habitats menacés 
� Renforce la biodiversité.  
� Contient  l’artificialisation des sols. 

 
Préservation des espaces agraires propices au renforcement de la biodiversité, des habitats, des 
biotopes et écosystèmes fragiles par un classement en ZnC 
 
Les ceintures de jardin-vergers préservées par un classement en zone Znc 
 
Les anciennes planches de polyculture préservées par un classement en ESA (espaces stratégiques 
agricoles) mis en compatibilité avec le Padduc (s).  
 

� Un moyen de lutter contre l’étalement urbain et de contenir les tâches urbaines. 
� Un moyen de restaurer les continuités écologiques.  
� Un moyen de renforcer la biodiversité. 
� Un moyen de renforcer la mosaïque des paysages et la diversité des habitats.  

 

Alzighigna 

A Croce 

A Scolca E Piane Lavatoghju 

Valle 

Projet 
communal 
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3.3.3 Planification et intervention publique 
         Le projet communal de quartier en devenir d’A Scolca  
         (maîtrise garantie par un foncier communal) 
 
La planification urbaine dans l’aménagement du territoire semble maîtrisée au regard de l’intervention 
publique et toute l’implication de la commune dans l’aménagement du quartier en devenir d’A Scolca 
qui repose sur du foncier communal, ce qui va permettre à la commune de maîtriser les choix de 
développement et de préservation dans un souci d’équilibré environnemental, paysager, et social. 
Garantir à la fois l’accès au logement, le lien social, le développement culturel, la fluidité des 
circulations, l’organisation du stationnement et surtout le renforcement de la biodiversité sur les 
espaces urbanisables (ZC), tout du moins sur le secteur d’A Soclca qui force est de constater 
représente plus de 53% du gisement foncier urbanisable disponible (1,7ha sur 3,2ha) dans la 
présente révision de la carte communale.  
 
Les orientations d’aménagement retenues par la commune de Lavatoghju : 
 
Au travers de la programmation urbaine,  la question de la gestion des enjeux environnementaux et à 
fortiori des enjeux faune-flore a été intégrée de la façon suivante :  
 
Renforcement de la biodiversité par des aménagements paysager adaptés.  

 
� Préservation obligatoire de la végétation en place (bosquets de chênes, chênes isolés, 

chênes épars). 
 

� Préservation de l’alignement d’arbres existant en interface entre l’assiette foncière du projet et 
la route de desserte du secteur d’A Scolca et menant au plateau de ND della Stella.   
 

� Plantations nouvelles : 
- Alignement d’arbres de part et d’autre de la voirie de desserte afin de garantir un 

minimum de fraicheur au cœur d’un espace artificialisé.  
- Aménagement d’un jardin partagé afin de renforcer le lien social et la biodiversité sur 

la zone. 
- Aménagement d’un petit square paysagé (arbres + plantations d’agrément résistantes 

au climat méditerranéen).  
 

� Reconstitution des restanques de pierres sèches en interface du projet (au sud et en amont) 
avec les espaces agraires (hors projet) et plantation d’un petit verger de fruitiers 
méditerranéens (amandiers, figuiers, agrumes, plaqueminiers…), d’oliviers et/ou de vignes 
propices à l’épanouissement des insectes par les inflorescences, aux passereaux pour les 
fruits, le gagnage et la reproduction, pour les tortues d’Hermann (milieu semi-ouvert), pour les 
reptiles par l’exposition, les murets de pierres sèches (habitat)… 
 

�  Préservation et reconstitution des habitats avec l’aménagement d’un hibernacum en sus de la 
reconstitution partielle des restanques (Cf. supra), d’un petit bassin pour recueillir les eaux 
pluviales. 
 

� Limitation au maximum des mouvements de terres afin de préserver les sols naturels et la 
couverture végétale en place (chênes)  et d’éviter d’accroître le ruissellement de surface.  
 

� Limites séparatives formalisées par des haies vives (clôtures interdites), favorable à la 
migration faunistique et habitat de la petit faune, des petits rongeurs, des passereaux, des 
tortues d’Hermann.  
 

� Raccordement obligatoire des constructions au réseau public d’assainissement collectif afin 
d’éviter la pollution des sols.  
 

� Concentration des bâtiments afin de limiter l’artificialisation et l’imperméabilisation de sols et 
de mieux lutter contre le risque incendie (densité & bâtis regroupés + ceinture verte d’espaces 
verts = interface gérée). 
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3.4 Comment la révision de la carte communale prend-elle en compte la sensibilité de 
la tortue d’Hermann ? 
  
3.4.1 Qui est la tortue d’Hermann? Comment évolue-t-elle? Quelles menaces directes? 

Testudo hermanni hermanni – la tortue d’Hermann évolue 
principalement sur le pourtour de la mer Méditerranée, et à 
fortiori en Corse où elle représente  les plus fortes 
concentrations. 

Elle mesure de 18 à 20 cm à la taille adulte. La couleur jaune 
prédomine sur la carapace, en contraste avec les taches 
sombres qui s'y trouvent. La tortue d’Hermann se distingue des 
autres tortues par les bandes de couleur noire continues sous le 
plastron. C'est une espèce des plus menacées, et elle est 
d'ailleurs classée comme « en danger » par l'UICN. 

L'espérance de vie des tortues avoisinerait les quarante ans. Cette longévité s'explique par 
un métabolisme adaptable aux conditions extérieures et par le fait que si elles survivent aux six ou 
sept premières années de leur vie, elles sont ensuite mieux protégées des prédateurs par leur 
carapace. Celle-ci est néanmoins sensible face aux effets destructeurs des activités humaines : 
incendies de forêt, pratiques agricoles (gyrobroyage, fauche…), prédation (les chiens, les rats, les 
renards et les corvidés qui les considère souvent comme des os à ronger et/ou mangent leurs œufs, 
les sangliers qui détruisent les zones de pontes, l’homme qui les prélève pour en faire un animal 
domestique, voir en faire commerce).  
 
Comme toutes les tortues, cette espèce à sang froid doit adapter son métabolisme à la température 
ambiante afin d'avoir une activité optimale. En période froide, elles cherchent à se protéger du froid. 
S'il fait trop chaud, elles doivent impérativement se mettre à l'ombre. Ce comportement varie donc 
selon l'heure de la journée, et selon la saison. Dans la nature, elles peuvent parcourir de longues 
distances pour aller boire régulièrement (toutes les 2 semaines environ en période chaude). Tôt le 
matin, elles quittent leur gîte de nuit (dont elles changent chaque jour) dès qu'elles sont réchauffées et 
partent en quête de nourriture, des feuilles, des fleurs, des fruits, parfois des escargots et des vers. A 
midi, le soleil étant haut, elles se mettent au frais dans des buissons et ressortent en fin de journée. 
Dotées d'un excellent sens de l'orientation, elles se repèrent parfaitement dans l'espace grâce au 
champ magnétique terrestre et au soleil, et sans doute grâce à une très bonne olfaction et à la 
mémoire de leur environnement. En fin de journée, elles quittent leur gîte pour se nourrir à nouveau. 
 
De façon générale, la tortue d’Hermann se déplace sur les 
espaces ouverts et semi-ouverts, essentiellement sur les espaces 
agraires de parcours, sur les vergers et au sein même des espaces 
habités et non pas au cœur des boisements. Les sauriens ne 
supportant pas l’absence prolongée d’ensoleillement. Si bien que les 
bois et pré-bois de chênes ne constituent pas des sites ou 
progressent les tortues d’Hermann.  
 
Les tortues sont attachées à leur lieu de vie, elles essaieront 
sans cesse d'y retourner si on les en déplace (ramassage), c’est 
pourquoi il ne faut pas les déplacer mais adapter chaque projet à 
leur environnement afin de les préserver. 

En espace naturel méditerranéen, les tortues d'Hermann creusent 
leur abri d'hivernation au pied d'un buisson, et en changent d'année en année, même s'il semblerait 
qu'elles hibernent quand même dans la même zone de leur domaine vital. Elles hivernent de mi-
octobre à mi-mars. À ce moment, le rythme cardiaque et la respiration s'abaissent notablement. Elles 
ne dorment pas à proprement parler, il s'agit plutôt d'une sorte de léthargie.  

Mâles et femelles vivent en solitaires et ne se rencontrent que pour l'accouplement. La femelle 
gardera le sperme intact du mâle durant 4-5 ans dans des replis de son appareil reproducteur. Ainsi, 
même si elle ne s'accouple pas, elle garde le pouvoir de pondre des œufs fécondés même si les 
mâles sont absents ou se font rares, ce qui peut présenter un avantage, notamment après les 
incendies. 
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Le sexe des embryons dépend de la température d'incubation (31,5 °C). La femelle creuse un trou 
avec ses pattes de derrière, puis pond des œufs de 35 mm de diamètre et de 16 g de masse.  

Il y a en moyenne 1 à 5 œufs. La proportion des pontes arrivant à la naissance est relativement 
basse, car la prédation des œufs par divers animaux est élevée  (sanglier, renard, rat, corvidés). La 
maturation des œufs dure environ 60 à 75 jours, les petits émergeant généralement après les 
premières pluies d'automne, majoritairement dans la première quinzaine de septembre. 

Les menaces à l'origine de la disparition de l'espèce portent à la fois sur son habitat et sur les 
individus.  

L’extension de l'urbanisation est la première cause de disparition et/ou de fragmentation 
écologique des espaces naturels. Toutefois, les tortues peuvent se réfugier dans les haies et les 
buissons des jardins, même si ces derniers ne sont pas des milieux de vie sûrs. Vient ensuite la 
dégradation de la qualité des habitats, par exemple par le débroussaillage anti-incendie qui tue ou 
blesse parfois les tortues, et ôte broussailles et buissons où elles vivent et ne laisse qu'une végétation 
rase qu'elles évitent. Les feux ne causent de dommages aux habitats que s'ils sont récurrents. 

À l'opposé, la disparition des traditions agricoles douces (pastoralisme, vergers et oliveraies 
entretenues à la main, vendanges manuelles...) peuvent entraîner une fermeture des milieux qui 
favorise la prédation sur les œufs alors tous concentrés dans les quelques endroits ensoleillés 
restants. 

 
Menaces de la tortue d’Hermann : 
 

� La dégradation et la disparition de son habitat. 
� L'extension des cultures agricoles (surtout vignes).  
� La fragmentation urbaine et l’étalement urbain. 
� Les véhicules motorisés (routes, chemins forestiers). 
� Les incendies. 
� Les rotobroyeurs sans aucun respect pour la faune présente. 
� Les chiens. 
� Le trafic et le prélèvement d'individus par l’homme. 
� La méconnaissance des besoins d'une tortue. 

 
 
3.4.2 Modalités & prise en compte de la présence de la tortue d’Hermann 
         Par la révision de la carte communale 
 
La révision de la carte communale de Lavatoghju tend à renforcer la biodiversité sur le territoire au 
travers du développement et de la restauration de l’activité maraîchère, arboricole et pastorale et à  
partir de la volonté affichée de restaurer les continuités et les corridors écologiques par le 
déclassement d’espaces jadis urbanisables dans le document d’urbanisme en vigueur (plus de 
15,1ha), et de développer des espaces de respiration urbaine en interface des espaces urbanisables 
(Lavatoghju ouest).  
 
Renforcer la biodiversité par le renforcement des espaces  ouverts, des espaces semi-ouverts, des 
connexions vertes et du renforcement des accès aux points d’eau, aux zones de fraîcheurs et aux 
petits cours d’eau.  
 
Mesures retenues par la révision de la carte communale de Lavatoghju : 
 

� La révision de la carte communale restitue plus d’espaces à caractère agraire qu’elle 
n’en consomme (Cf. analyse de la consommation foncière page 93 et suivantes). Si bien qu’elle favorise 
l’ouverture et de champ de progression des tortues d’Hermann par le redéploiement et la 
préservation (ZnC) des espaces de cultures arboricoles traditionnelles et de parcours 
extensifs. D’autre part, elle tend à réduire les potentialités artificialisables (ZC) du document 
d’urbanisme en vigueur (carte communale) néfastes aux habitats de la tortue d’Hermann et 
contribuant à accroître la fragmentation de l’espace.  
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� Les choix de zonage imposent une certaine connectivité entre jardins et parcellaire 
urbanisable (Cf. schéma page 97) afin de faciliter la progression et le déplacement des tortues en 
fonction des besoins alimentaires, des ressources hydriques et des zones de fraîcheur en vue 
de l’épanouissement et de la libre circulation de l’espèce.  

 

 

    

Alzighigna 
A Croce 

A Scolca 
E Piane Lavatoghju 

Valle 

A Vignacce 

Scalella 

Evolution  
Des documents d’urbanisme 

Foncier restitué : 16,1ha 
Foncier consommé : 1,0ha 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

1. Scalella & 7. Lavatoghju ouest 
 espaces semi-ouverts 
Planches 
Jardins-vergers 
Arbres épars, bosquets 

2 & 3. A Vignacce – espaces semi-ouverts 
Planches 
Jardins-vergers 
Bosquets, friches 

6. E Piane – espaces ouverts 
Vergers, maraîchage, parcours 
Graminées 
Bocages, haies vives 

5. A Vignacce 
Coulée verte 
Zone fraîche 
Corridor 
Rivière 

4. Lavatoghju Est   
Espaces ouverts 
Parcours, planches, jardins 
Graminées, arbres isolés 

 

7 

1 

7 

4 

2 

3 

5 

6 
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Estimation de la concentration des tortues d’Hermann sur les zones urbanisables 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.5 Quels éléments sont mis en œuvre par la révision de la carte communale en vue 
de maintenir une trame verte pertinente ? 
  
Ces éléments ont été évoqués précédemment. Voici un rapide rappel des formalités qui ont été 
retenues la révision de la carte communale de Lavatoghju (Cf. § supra). 
 

� Préservation des boisements par un classement en zone ZnC, notamment en zones de 
contact avec les tâches urbaines,  
 

� Préservation des ripisylves et des zones humides par un classement en ZnC afin de maintenir 
la sensibilité environnementale des sites et de lutter contre l’étalement urbain.  
 

� Sauvegarde (ZnC) des arbres isolés, des bosquets, des jardins d’agrément, des coulées 
vertes, et des fortes pentes en vue de renforcer la biodiversité et de préserver les paysages 
de la ruralité.  
 

� Recul de la constructibilité en retrait des cours d’eau (zonage + règlement).  
 

� Déclassement en ZnC des planches de polyculture et des jardins-vergers ceinturant le village, 
le hameau d’A Croce et certaines tâches urbaines périphériques (Scalella, E Piane, A 
Vignacce).  

      

  

Alzighigna 

A Croce 

A Scolca 

Lavatoghju 

Valle 

2 

3 

4 

5 6 

1 

 Progression de la tortue d’Hermann 

Légende 
 
            Absence de tortues 

 

            de 0 à 2 tortues à l’hectare 
 

            de 2 à 4 tortues à l’hectare 
 

            Sens de progression 
 

            Progression contrariée (clôtures) 

1. Lavatoghju sud : graminées, jardins-vergers, oliviers. 
2. A Scolca : friches, restanques dégradées, matorral de reconquête. 
3. A Croce nord : passage entre deux zones fraîches (résurgences, cours d’eau). 
4. Alzighigna sud : progression entre jardins – limites séparatives contraignantes. 
5. Valle : Fond de conque, retour vers zones fraîcheur en contournant le hameau. 
6. Valle : terrain artificialisé à 100%, 7 petites plateformes, dénivelés importants. 
7. Noyaux anciens : 100% artificialisé, concentration bâties, absence d’espaces verts. 
 
Solutions  
Site n°4 : prévoir des passages ouverts (30x30cm) pour le passage des tortues. 
Sites n°1 & 2 : déplacement des tortue avant travaux par un écologue. 

 

7 

7 
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  Intégration paysagère 
 
Analyser les incidences potentielles de la mise en œuvre de la révision de la carte communale sur le 
paysage. S’interroger sur les éventuels impacts paysagers du développement de l’urbanisation.  
 
4.1 Rappel des atouts et points noirs relevant du paysage   
 
4.1.1 Quels atouts ? 
 

� Grands ensembles paysagers : écrin montagneux de l’arrière-pays 
 

� Des lignes de crêtes coiffées d’un matorral de reconquête et/ou minérales. 
� De petites poches boisées de chênes.  
� Le plateau pâturé de ND della Stellla. 
� Des restanques abandonnées comme interface. 
� La conque agraire de Lavatoghju.  

 
� Les paysages bâtis 

 
� Le patrimoine religieux : chapelles, église, oratoires, croix, tombes... 
� Un riche patrimoine vernaculaire : fours à pains, fontaines, piazzetta, murettes en 

pierres sèches, strette, fontaines, lavoir. 
� Les noyaux anciens villageois de bâtis traditionnels regroupés en tas.  

 
� Les paysages non bâtis 

 
� Les zones humides et les ripisylves. 
� Les coulées vertes.  
� Une mosaïque végétale : alternance d’espaces ouverts (parcours, bocages, 

restanques…) et d’espaces boisés (chênes, oliviers).  
� Les jardins-vergers, véritable ceinture verte autour des centres anciens et des 

espaces habités. 
 

4.1.2 Des points noirs 
 

� Inventaire 
 

� Absence de traitement des bas-côtés. 
� Trottoirs délabrés, lorsqu’ils existent.  
� Mur bahut de soutènement.  
� Clôtures inappropriées en toile synthétique.  
� Grillage rigide de clôture type Gandois.  
� Absence d’enduis ou de parement sur les murs de clôture et/ou de soutènement, voire 

de bâtis.  
� Sentiers en friches.  
� Terrassements disgracieux : excavations, remblais, plateformes.  
� Implantation du bâti sans logique d’insertion, d’alignement, ni de logique écologique.  
� Surface importante d’espaces artificialisés exempts de végétation (Valle, E Piane).  

 
4.2 Quels enjeux écologiques & paysagers pris en considération par la révision de la 
carte communale ?  
 
4.2.1 Enjeux paysagers et écologiques retenus par la révision de la carte communale 
 

� Sauvegarder le patrimoine bâti et non bâti.  
� Mise en valeur des unités villageoises (A Croce, Lavatoghju). 
� Préserver les continuités écologiques (A Vignacce – E Piane).  
� Limiter l’artificialisation des espaces à vocation agricoles et/ou naturelle (restitution de 15,1ha 

aux zones ZnC).  
� Préserver et valoriser de façon pérenne les espaces agraires (zones ZnC).  
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� Mise en valeur paysagère et architecturale des unités villageoises (pas d’extension sur les 

façades ayant une co-visibilité – préservation de l’aspect traditionnel des noyaux anciens dans 
le grand paysage en collant les zones urbanisables aux dernières constructions).  
 

� Renforcer la place et la qualité de l’espace public : intervention publique  
- Restauration des ruelles. 
- Végétalisation des espaces publics (ruelles, piazzette, fontaines, monuments…). 
- Traitement des interfaces sur la voirie primaire. 
- Aménagement public d’un quartier en devenir avec le paysage comme déterminisme 

du futur parti d’aménagement.  
 

� Interconnecter les espaces habités entre eux par des liaisons douces (sud de Lavatoghju – A 
Scolca…).  
 

� Mettre ne place une signalétique d’interprétation du patrimoine et du paysage. 
 
 
4.2.2 Orientations paysagères et écologiques retenues par le document d’urbanisme 
 
Idées directrices 

 
� Renforcer les espaces déjà urbanisés comme priorité dans les politiques de développement.  
� Renforcer et structurer l’armature urbaine.  
� Engendrer la réparation paysagère.  
� Rationalisation des investissements publics : VRD, AEP, assainissement collectif, espaces 

publics, équipements publics….).  
 
Choix retenus par le document d’urbanisme en termes d’aménagements paysagers 
 

� Valorisation et protection de la silhouette du village. 
 

� Maintenir l’écrin de verdure des boisements alentours. 
� Préserver la ceinture verte de jardins-vergers. 
� Ne pas autoriser d’extension des noyaux anciens au niveau des secteurs perceptibles 

de la voie publique et des villages situés en corniche sur les versants opposés. 
 

� Aménagement et restauration d’un cheminement piéton transversal et inter quartiers par des 
liaisons douces. 
 

� Découverte du patrimoine bâti reliant les différents espaces publics de la commune. 
� Liaisons intramuros (patrimoine, strette, noyaux anciens). 

 
� Aménagement de l’espace public et lieux de rencontres 

 
� Piazzette. 
� Restauration des strette.  
� Organisation du stationnement sur les espaces habités.  
� Restauration des trottoirs sur la route primaire. 
� Traitement paysager des bas-côtés des routes structurantes traversant le village.  

 
� Aménagement des entrées de village.  

 
� A l’Est, entre E Piane et A Vignacce : implantation d’une croix 
� A l’ouest en venant de Lumiu, avant d’arriver sur Alzighigna : idem. 
� Alignement d’arbres sur la traverse du village de Llavatoghju (ruote de Lumiu).  
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4.3 Comment le document d’urbanisme gère-t-il les éléments structurants du 
paysage ?  
 
 
4.3.1 Mesures retenues en vue de requalifier les paysages 
 

� Lignes de crêtes, vallées, piedmonts, boisements 
 

� Classement en zones ZnC. 
� Réduction de l’emprise urbanisable de la carte communale (65%). 
� Classement des boisements en ligne de contact avec les tâches urbaines en ZnC.  

 
� Les jardins-vergers et planches de polyculture 

 
� Déclassement en ZnC. 
� Inscription d’ESA (espace stratégiques agricoles) mis en compatibilité avec le Padduc.  

 
� Préservation et valorisation des noyaux villageois 

 
� Inconstructibilité autour des cœurs anciens afin de les identifier dans le grand 

paysage. 
� Aménagement d’espaces publics et lieux de rencontre autour des centres anciens en 

vue de leur valorisation (zonage, projet communal sur foncier public). 
� Restauration des strette.  

 
� Requalification et opérations en réparation des tâches urbaines 

 
� Restauration des continuités écologiques par le déclassement de portions jadis 

urbanisables (ZNC).  
� Déclassement des bâtis isolés afin d’éviter de perpétrer le mitage (Scalella, Vignacce, 

E Piane).  
 
 

4.3.2 Quelles perspectives de développement économique retenues par la commune ? 
 

� Redéploiement de l’activité agro-pastorale sur le territoire (en cours).  
� Développement de l’artisanat sur les centres anciens (droit de préemption urbain).  
� Renforcement des hébergements touristiques légers (gîtes, chambres d’hôtes, tourisme, 

fermes-auberges – opérations privées et fortes demandes de particuliers, notamment en 
termes de réhabilitation…).  

� Tourisme doux, tourisme de découverte, tourisme de loisirs, tourisme social.  
 
 

4.3.3 Quels outils opérationnels retenus par le document d’urbanisme en vue de 
valoriser et de préserver les paysages ? 
 

� Mise en place d’une OPAH (opération publique d’amélioration de l’habitat) porté par la com-
com et le pays de Balagne (perspectives) sur les centres anciens et sur les unités 
villageoises. 
 

� Opération public-privé (PP) d’A Scolca ayant pour objet la mixité fonctionnelle, l’accès au 
logement, le développement socio-économique, le lien social et le développement culturel et 
patrimonial.  
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4.4 Comment le document d’urbanisme préserve-t-il les échappées et points de vues ?  
 
4.4.1 Localisation des points de vues et échappées à préserver sur le territoire 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Extrait cartographie d’évolution des cartes communales 
 
Une extension mesurée a été possible sur Valle car masquée par le hameau d’A Croce qui la 
surplombe. Petite conque interne  sans co-visibilité (d’où le nom « Valle ») avec le grand paysage. 

 

1 

Repérage des horizons et échappées  
à partir de la route de Lumiu et des 
villages du bassin d’Aregnu 
 

1. Sur la conque villageoise 
2. Sur le hameau d’A Croce (sud) 
3. Sur le village de Lavatoghju (Est) 
4. Sur les villages en corniche et le couvent de 

Marcaghju 
 
A. Sur le hameau d’A Croce (Est) 
B. Sur le hameau d’A Croce (sud) 
C. Sur le village de Lavatoghju (Est) 
D. Sur le village de Llavatoghju (nord) 

 

4.4.2 Mesures prises en compte 
par le document d’urbanisme afin 
de préserver les points de vues 
 

� Déclassement en ZnC des zones 
jadis urbanisables susceptibles 
de masquer les échappées et 
horizons (entrée Est en arrivant 
sur E Piane et A Vignacce). 
 

� Préservation des jardins-vergers 
autour des noyaux anciens 
(Lavatoghju, A Vignacce, A 
Croce).  
 

� Inscription d’ESA sur les 
planches de polyculture et 
notamment sur la petite conque 
de Lavatoghju. 

 

        Perceptions internes          

                               Perceptions dans le grand paysage 

Foncier restitué (ZnC) 
Foncier acquis : (ZC) 

2 

3 
4 

A 

B 

C 

D 

D 

Alzighigna 

A Croce 

E Piane 

Lavatoghju 

Valle 

A Vignacce 

Conque villageoise (ESA) 

ZC 

ZnC 

ZnC 

ZnC 

ZnC 
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  Gestion de la ressource en eau et des eaux usées au travers du DU 
 
Analyser les incidences potentielles de la mise en œuvre de la révision de la carte communale sur la 
ressource en eau et la production d’eaux usées.   
 
S’interroger sur les éventuels impacts du développement de l’urbanisation sur laq ressource et la 
production d’eaux usées.  
 
5.1 Eau potable   
 
La ressource satisfait-elle aux besoins de l’accroissement démographique lié à la 
révision de la carte communale ? 
 

� La ressource disponible 1160m3/j et jusque 90 m3/h pour les commune de la vallée du Reginu 
et de l’ensemble de la Balagne.  

 
� Barrage de Codole : 6,6 millions de m3. 

 
� Consommation en 2018  
 

� Consommation annuelle Lavatoghju : 10 100m3/an, soit 98m3/j en été et 22 m3/j en hiver. 
� Consommation moyenne par abonné en 2018 : 160 m3/an, soit 150l/j/hab.  

 
� Débit de pointe journalier : 140 m3/j dont prélèvements sauvages et fuites. 
� Débit de point horaire en août 2019 : 12m3/h. 

 
� Une ressource suffisante pour alimenter les besoins horizon 2032 
 

� Population en 2018 : 149hab. en hiver et 600hab. en période estivale.  
� Population estimée en 2022 : 154hab. en hiver et 650 hab. en période estivale.  

 
� Population attendue en 2032 : 235hab. en hiver et 730hab. en période estivale (+ activités 

à caractère économique et touristes de passage – hôtellerie, restauration…). 
� Besoins horizon 2032 : 35m3/j en hiver et jusqu’à 110m3/j en été. 
 
 

La ressource disponible en provenance du barrage de Codole semble suffisante pour satisfaire aux 
besoins générés par l’accroissement démographique (+80 hab.) lié à la mise en en œuvre du présent 
projet de révision de la carte communale. 
 
 
5.2 Eaux pluviales et ruissellement de surface   
 
5.2.1 Rappel – réseau d’assainissement des eaux pluviales de Valle-di-Mezzana 
 
La GEMAPI (gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations) est une compétence des 
communes transférée aux intercommunalités.  
 
Coefficient d’imperméabilisation de 20% en moyenne pour l’ensemble des bassins versants couvrant 
le territoire de Lavatoghju. 
 
Coefficient de ruissellement de 0,9 base 1 pour les toitures.  
Coefficient d’imperméabilisation de 0,9 base 1 pour la voirie.  
Coefficient d’imperméabilisation de 0,2 base 1 pour les espaces naturels ou les espaces verts en 
zones urbanisables.  
 
Sources de pollution sur Lavatoghju : 
 

� Atmosphérique : particules fines… (exceptionnelle en cas de Sirocco). 
� Pollution accumulée sur les surfaces (voiries, toitures, aires de stationnement…). 
� Parcours dans les réseaux d’assainissement pluviaux.  
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� Matières en suspension au niveau des avaloirs de collecte ou des regards (grilles obstruées). 

Matières en suspension (MES).  
� Hydrocarbures et plomb sur la voirie et les aires de stationnement (passage répété des 

véhicules).  
� Pollution par des produits phytosanitaires employés sur les espaces verts (limités voire nuls). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quels impacts associés aux eaux pluviales sur la commune de Lavatoghju ? 
Conclusions BET TPAe – avril 2022 
 
Absence d’enjeux ou de dysfonctionnements majeurs en lien avec l’urbanisation - essentiellement de 
l’habitat pavillonnaire individuel (surface imperméabilisée limitée – impacts limités).  
 
Gestion nécessaire ponctuellement au niveau de la desserte principale (RD71) lorsque le réseau 
pluvial est insuffisant et des zones urbanisables concentrées (noyaux anciens, habitat dense et 
groupé), et futur quartier d’A Scolca d’une assiette d’1,7ha environ nécessitera l’aménagement d’un 
bassin de rétention et de décantation de 450m² sur 1m de profondeur (loi sur l’eau).  
 
Gestion règlementaire à l’échelle parcellaire urbanisable pour toutes nouvelles constructions afin de 
prévenir les dysfonctionnements potentiels en lien avec l’urbanisation.  
 
Les ouvrages spécifiques de traitement des eaux pluviales de type débourbeur séparateur à 
hydrocarbures ne sont pas recommandés dans le cas des perspectives du présent document 
d’urbanisme. 
 
Dans le cas de Lavatoghju, la gestion à l’échelle du bassin-versant n’a pas d’intérêt en l’absence 
d’enjeux de dysfonctionnement.  
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5.2.2 Quels enjeux ? 
 

� Limiter le risque inondation lié au ruissellement de surface. 
� Lutter contre la pollution : préserver et/ou restaurer la qualité des milieux récepteurs.  
� Limiter la dégradation des unités de traitement des eaux usées domestiques.  

 
5.2.3 Des objectifs 
 

� Prendre des mesures afin de limiter l’imperméabilisation des sols. 
� Prendre des mesures en vue d’assurer le maintien et le débit des eaux pluviales et de 

ruissellement.  
� Repérer les secteurs où il est nécessaire de prévoir des installations spécifiques.  

 

 Aménagements nécessaires au regard des eaux pluviales – nouveau quartier d’A Scolca 

 Aménagements nécessaires au regard des eaux pluviales – échelle parcellaire (ZC) 
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5.2.4 Quelles solutions apportées par la révision de la carte communale dans la 
gestion des eaux pluviales  en compatibilité avec le rapport sur le zonage 
d’assainissement des eaux pluviales ? 
 

� Des solutions palliatives  
 

� Recadrage à la baisse des zones jadis urbanisables de la carte communale (zonage).  
� Recul de la constructibilité vis-à-vis des cours d’eau (zonage).  
� Préservation des boisements (zonage) : classement en zone N, inscription d’une 

trame d’espaces boisés classés, inscription d’une trame verte en zone urbanisable.  
� Restaurer les continuités écologiques (Padd + zonage).  
� Encourager des pratiques agricoles respectueuses de l’environnement (Padd).  

 
��  Des solutions sur le plan du zonage réglementaire 

 
� Déclassement des coulées vertes et zones humides (ZnC).  
� Déclassement des boisements (ZnC). 
� Restitution de plus de 15,1ha de surfaces jadis urbanisables au profit des ENAF. 
� Restauration des continuités écologiques.  
� Inscription de coupures vertes entre les différentes tâches urbaines (ZnC).  
� Préservation de la petite conque agraire, des jardins-vergers et les planches de 

polyculture (ZnC).  
� Trame spécifique ESA (s) afin de garantir la compatibilité avec le Padduc et 

classement en ZnC. 
� Réduction de l’emprise des zones alors urbanisables du document d’urbanisme en 

vigueur vis-vis des abords des cours d’eaux et rivières (E Piane, A Vignacce).  
� Préservation des ripisylves et des berges des rus et cours d’eau de toutes velléités 

d’artificialisation (ZnC).  
 

5.2.5 Quelle imperméabilisation des sols engendrée par la mise en œuvre de la 
révision de la carte communale ? 

 
��  50 log. supplémentaires à raison d’une moyenne de 200m²/ unité = environ 1ha. 
��  Déroulé de voirie supplémentaire, bâtiments, équipements publics = environ  0,9ha max. 

 
L’imperméabilisation maximale engendrée par le projet de révision de la carte communale semble être 
en-deçà des 1,9ha soit 0,4% de la surface de la commune de Lavatoghju et 0,079% des 2403ha du 
bassin versant de la Teghella, et moins de 4% du sous-bassin versant (47,5ha) sur lequel reposent les 
nouvelles zones imperméabilisées, ce qui semble particulièrement limité et sans effet.  
 
Aussi, le projet du quartier en devenir d’A Scolca porté par la commune est soumis à la loi sur l’eau et 
nécessitera afin d’être conforme à la réglementation en vigueur l’aménagement d’un bassin de 
rétention et de décantation d’environ 450m3 (450m² sur 1m de profondeur) et sera implanté en partie 
basse de l’assiette du projet. Cet aménagement répondra à un accroissement du coefficient de 
ruissellement passant de 20% sur le site avant travaux à près de 40% après travaux avec comme 
référence une pluie décennale pendant une durée de 4herures.  
 
D’autre part, de façon générale, l’imperméabilisation des sols sera certes limitée aux constructions 
nouvelles et au déroulé de voirie. Si bien que la commune fera en sorte de limiter  l’imperméabilisation 
de l’espace public au déroulé de voirie en utilisant des matériaux perméables quant aux 
aménagements publics autres que la voirie (aire de stationnement, piazzetta…). 
 
Au-delà, les interfaces seront autant que possible végétalisées et la végétation en place lorsqu’elle 
existe sera maintenue afin de limiter le ruissellement de surface et de faciliter l’imbibition de sols.  
 
Ces orientations seront s’autant plus maîtrisables que le projet de quartier ne devenir est porté par la 
collectivité.  
 
Ainsi, il semblerait que les moyens retenus par la révision de la carte communale semblent adaptés et 
cohérents aux enjeux environnementaux et aux risques naturels potentiels, au regard des incidences 
générées par le projet de territoire qui restent particulièrement mineures, au regard de la morphologie 
du territoire, au regard de la dispersion de la couverture végétale aux abords des espaces 
artificialisés. 
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5.3 Eaux usées   
 
L’objectif  premier du SDAGE est de lutter contre la pollution des sols set des eaux de rivières.  
 
5.3.1 Choix retenus par la révision de la carte communale en matière d’assainissement 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Extrait – zones urbanisables du PLU 
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� Au niveau du zonage graphique, la révision de la carte communale privilégie les secteurs 
raccordés au réseau public  
 

� 100% des zones urbanisables de la révision de la carte communale couvertes par le 
réseau public d’assainissement collectif.  
 
Aucune extension ou densification possible sur les secteurs en ANC.  
 

� Raccordement obligatoire des secteurs de Valle et d’A Scolca dont les réseaux sont 
en limite immédiate du parcellaire urbanisable. 
 

� Alors qu’ils ne sont pas constructibles dans le projet de révision de la carte 
communale de Lavatoghju, les services compétents du SPANC attendent un 
raccordement des bâtiments desservis par le réseau public d’assainissement collectif 
(secteurs d’E Piane et d’A Vignacce). 

 
Rappelons que sur des sols dits inaptes et hors réseau public d’assainissement collectif, aucune 
construction supplémentaire ne pourra être autorisée. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

� Sur le plan réglementaire 
 

� Raccordement obligatoire des zones urbanisables de la présente révision de la carte 
communale au réseau public d’assainissement collectif.  

� Raccordement obligatoire au réseau public comme condition d’ouverture à 
l’urbanisation des quartiers en devenir d’A Scolca et de Valle. 

� Interdiction de rejeter les eaux de piscine dans le réseau public afin, d’éviter la 
saturation des capacités de traitement de la station d’épuration. 

� Interdiction de rejeter les eaux pluviales dans le réseau public afin d’éviter un 
engorgement de la station d’épuration.  
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5.3.2 Temporisation sur les 9% d’ANC nécessitant une intervention  
 

� Les services du SPANC ont imposé une réhabilitation partielle des installations en vue de leur 
mise en conformité dans un délai d’un an à compter de la mise en demeure.  

� Elles ont été vérifiées depuis l’élaboration du rapport sur le zonage d’assainissement par le 
SPANC et ne présenteraient plus de dysfonctionnements majeurs.  

� 11 constructions existantes sont raccordables au réseau public d’assainissement collectif (E 
Piane, Alzighigna) mais n’ont toujours pas été raccordées à ce jour. Une intervention des 
services compétents serait nécessaire à ce titre.  

 
5.3.3 La capacité de la station d’épuration d’Aregnu satisfait-elle aux besoins 
engendrés par la révision de la carte communale ? 
 
Besoins & projections (2022-2032) : environ 65-80EH. 
 
L’évolution de la population d’ici 2032 est estimée à + 100hab. en période estivale et environ 80hab. 
en basse saison ce qui correspond à environ 50 abonnés supplémentaires. Soit environ 730hab. en 
période estivale contre environ 650hab. actuellement. 
 
La station d’épuration d’Aregnu présentait en 2018 une mage d’environ 1565 EH (27% de sa 
capacité), apparemment fort satisfaisante pour absorber les effluents domestiques supplémentaires 
générés par l’accroissement de la population engendré par la révision de la carte communale horizon 
2032. 
 
 
  Compatibilité de la révision de la carte communale avec les risques naturels 
 
6.1 Choix retenus par le document d’urbanisme vis-à-vis du risque incendie   
 

� Prévention contre le risque incendie  
 

� Déclassement des zones urbanisables exposées à un risque incendie majeur (ZnC). 
 

� Renforcer les densités des tâches urbaines existantes  
 

� Densification des tâches urbaines comme priorité (Lavatoghju, A Croce) 
� Concentration de l’urbanisation autour du noyau villageois (choix de zonage). 
� Organisation structure des zones ouvertes à l’urbanisation (A Scolca) 
� Fortes densités des zones urbanisables ZC (12 log./ha en moyenne jusqu’à 24log./ha 

sur Lavatoghju et  16log./ha sur Valle). 
 
6.2 Révision de la carte communale et risque inondation   
 

� Rappels  
 

� Aucun PPRi n’est inscrit sur la commune de Lavatoghju. 
� L’atlas des zones inondables de l’Etat (AZI) ne recense aucune zone inondable sur le 

territoire de la commune de Lavatoghju.  
 

� Zonage 
 

� Déclassement des zones jadis urbanisables dans la carte communale à proximité des 
cours d’eau (A Vignacce, E Piane). 

� Inscription d’une trame verte inconstructible au  niveau des coulées vertes traversées 
par un cours d’eau (E Piane).  

 
6.3 Révision de la carte communale et risque éboulis – chute de blocs  
 
Les tâches urbaines et à fortiori les zones urbanisables de la révision de la carte communale semblent 
éloignées des secteurs supportant une présomption de risque chute de blocs et mouvements de 
terrains (espaces minéraux, lignes de crêtes…). 
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Analyse des incidences de la révision II de la carte communale sur l’environnement et la santé 
 

AIR 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Gaz à effet de serre (GES) 

Normes construction 
Transports en 

commun 
Mixité fonctionnelle 

Circuits courts 
Espaces de 

respiration urbaine 

Accroissement du 
nombre de 

constructions 

Nuisances et 
pollution de l’air 
…limitées par la 

ventilation aérienne 
de l’espace 

Croissance et 
dépérissement de la 
flore et des biotopes 

 

Construction 
Travaux 

Accroissement  

Flux pendulaires 
Flux saisonniers 

 

Pics 
localisés : routes 

structurantes (RD71) 

Baisse des 
émissions de GES 

sur le village de 
Lavatoggio et ses 

alentours  

Développement économique 
Renforcement de l’armature urbaine 

Développement de l’urbanisme fonctionnel 
Mise en place d’une OPAH 

Développement des transports en commun 
Organisation des circulations douces 

 

Interdire les activités polluantes Faune/flore 
Santé 

 Amélioration du 
cadre de vie 

    Renforcement 
biodiversité 

Développement durable 

Isolation des bâtiments 
Santé 

Baisse conso. 
énergétique 

Coût 
Diminution des 

problèmes 
respiratoires 

Réduction de la 
conso des énergies 

fossiles 
   Amélioration de la 

qualité de l’air 
Urbanisme écologique 

Constructions bioclimatiques 

Limiter les déplacements Réduction des GES 
Baisse du stress  Renforcement des 

circulations douces   Réduction des 
nuisances 

Amélioration de la 
santé 

Amélioration du 
cadre de vie Nouveaux modes de vie 

Mixité des mobilités Baisse des GES  Lien social Baisse du nombre 
de véhicules    Amélioration de la 

qualité de l’air 
Développement des transports en commun 

Organisation des circulations douces 

ENr Baisse des GES 
Augmentation des 

coûts de la 
construction 

Amélioration de la 
santé   

Baisse de la 
consommation 

d’énergie fossile 

Amélioration de la 
qualité de l’air 

Renforcement de la 
biodiversité 

    
Urbanisme écologique 
Constructions vertes 

Amélioration de la Santé 
Renforcement de la qualité de vie 

Limitation des déplacements 
Baisse de gaz à effets de serre 

Emploi matériaux écologiques 
Baisse de la 

consommation 
énergétique 

Baisse de 
l’empreinte carbone 
des constructions 

Renforcement des 
matériaux issus du 

recyclage 
 

Baisse de la 
consommation 

énergétique 
 Généralisation 

Orientation et implantation des bâtis 
Baisse 

consommation 
énergétique 

 
Amélioration santé 
baisse coût de la 

construction 

Baisse du stress 
baisse  des 
dépressions 

 Baisse facture 
énergétique 

Amélioration du 
cadre de vie Epanouissement 

Renforcer les circuits courts Renforcement de 
l’économie locale 

Baisse importations 
Baisse transports 

Création d’emplois 
non délocalisables Baisse des GES Temps d’adaptation Baisse des 

emballages 
Nouvelle économie 
Création d’emplois 

Développement 
durable 

          
          

SOLS 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  

Effets à long terme Interactions 

Assurer la sécurité  
et la salubrité sanitaires 

Amélioration de la 
qualité de sols et 

des rivières 

Faible couverture 
ANC non conformes  
Absence de STEP 

sur A Scalella 

Renforcement des 
personnels de 

contrôle 

Amélioration de la 
santé 

Développement de 
l’agriculture 

Mises en demeures 
Recalibrage à la 
baisse de zones 

urbanisables  

Assurer la 
conformité des 

unités de traitement 
des effluents 

Renforcement des 
contrôles  

Limiter l’urbanisation 
du territoire 

Résorption de la 
pollution des sols 

Santé publique 
Biodiversité 

Urbanisme écologique 
Amélioration de l’environnement 

Préserver les boisements – biotopes Renouvellement 
naturel  Garantit la 

biodiversité 

Gestion des milieux 
boisés 

Espaces de 
respiration urbaine 

Parc paysager 
 

Changer les 
politiques 

d’aménagement du 
territoire 

Renforcement des 
mesures de 

prévention et de 
protection 

Développent durable 

Lutte contre 
l’étalement urbain 
Amélioration du 

cadre de vie 

Garantit  la lutte 
contre le 

réchauffement 
climatique 
Préserve la 

ressource en eau 

Prévention contre les incendies Préserve les biens et 
les personnes Coûts Augmentation des 

contrôles 
Responsabilisation 

Lien social 

Campagnes de 
prévention et de 

débroussaillement 

Gestion des 
paysages 

Redéploiement de 
l’activité 

agropastorale 

Développement de 
la couverture 

végétale 

Solidarités 
Gestion des massifs forestiers 

Renforcement de la place de l’agriculture 

Adapter les filières d’assainissement 
Résorption et 

prévention contre les 
pollutions 

Mauvaise aptitude 
des sols engendre 
l’étalement urbain 

Santé 
Environnement Limite les densités 

Travaux de 
raccordement au 

réseau public 
d'assainissement 

collectif 

Anticipe sur les 
risques de pollutions 

des sols 

Amélioration de la 
qualité de vie et de 
la sécurité sanitaire 

Renforcement de la 
biodiversité 

L’aménagement du territoire 
Urbanisme 

Environnement 
Biodiversité 

Santé publique 
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EAU 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Maîtriser la ressource 
Lutte contre les gaspillages 

Réduction des 
prélèvements par 

habitant 
 

Amélioration de la 
qualité des 

infrastructures AEP 

Renforcement des 
contrôles et suivis Travaux Réduction des coûts Préservation de la 

ressource 
Renouvellement de 

la ressource 
Lutte contre le réchauffement climatique 

Eco-responsabilité citoyenne 

Assurer la bonne gestion des 
infrastructures publiques 

Réduit les 
gaspillages Coûts Préserve la 

ressource 

Réduit les 
prélèvements à 
population égale 

Travaux 
Maintenance 

Résorption des 
fuites et autres 

pertes 

Augmentation des 
contrôles 

Interconnexion des 
réseaux 

Maillage micro-régio. 

Préservation de l’environnement 
Préservation de la ressource en eau 

Accroissement de la ressource disponible 

Préserver les boisements et les massifs 
forestiers 

Préserve les 
ressources  d’eau 

souterraines 
Fermeture du milieu 

Lutte contre le 
réchauffement 

climatique 

Renforcement de la 
biodiversité  Préservation de 

l’environnement 
Renforcement de la 

masse végétale Climax 
Réduction des GEZ 

Lutte contre l’étalement urbain 
Préservation des biotopes 

Assurer la qualité des écosystèmes 
aquatiques 

Renforcement de la 
biodiversité  Résorption des 

pollutions 
Encadrement de 

l’accessibilité 
Travaux de 
protection 

Préservation des 
sites sensibles 

Amélioration de la 
qualité des biotopes 

Droit à 
l’environnement 

Règles d’implantation & interdictions 
Traitement en amont des pollutions 

Valoriser l’eau comme ressource 
économique 

Baisse de la 
consommation 

Eviter les monopoles 
Excès Prise de conscience Une ressource 

précieuse 
Aménagements 

adaptés 
Transformation des 

pratiques emballement Equilibre Développement durable 
Lutte contre les gaspillages 

Assurer la qualité de l’eau Amélioration de la 
santé publique 

Coûts de gestion Renforcement des 
contrôles 

Lutte contre les 
pollutions 

Interventions 
ponctuelles 

Contrôles réguliers  Assurer la sécurité 
sanitaire 

Préservation de l’environnement 
Equilibre sanitaire 

Limiter l’imperméabilisation des sols Respiration de sols  Imbibition des sols Ruissellement 
interne 

Oscillations 
climatiques 

Drainage des eaux  Préservation de la 
couche végétale 

Renforcement de la 
biodiversité 

Lutte contre l’étalement urbain 
Urbanisme écologique 

Développement durable 
          
          

DECHETS 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Assurer La réduction des déchets 
Recyclage 

Compostage 
Tri à la source 

Baisse des 
transports 

Prise de conscience 
collective 

Réduction des 
gaspillages 

Augmentation du 
pouvoir d’achat Mise en place 

Politique incitative 
Réduction de la 
pollution de sols 

Réduction de la 
production des 

déchets 

Disparition des 
emballages 

Zéro déchets 

Renforcement des circuits courts 
Renforcement de l’économie locale 

Bioéthique 
Augmentation de la biodiversité urbaine 

Résorber les décharges et les dépôts 
sauvages 

Résorption des 
pollutions  Renforcement de la 

sécurité sanitaire  Blessures dans le 
paysage 

Amélioration du 
cadre de vie 

Responsabilisation 
citoyenne 

Développement 
durable Amélioration de la qualité environnementale 

Renforcer les circuits courts Renforcement des 
productions locales 

Baisse des 
transports 

Création d’emplois 
Diminution des 

emballages 

Renforcement du 
lien social 

Dépendance 
conjoncturelle 
Oscillations du 

marché 

Traçabilité 
Renforcement de la 

dynamique des 
micro polarités 

Réduction des 
pollutions 

Réduction des GES 
Développement économique 

Qualité des productions 

Renforcer le tri sélectif 
Diminution du 

volume de déchets 
par foyer 

Surcouts au départ 
en matériels et 
équipements 

Baisse des coûts de 
traitement 

Tri à la source 

Renforcement du 
recyclage des 

matériaux 
Adaptation 

Pratiques et réflexes 
citoyens 

Changement des 
habitudes 

Lien social 
Eco 

responsabilisation 

Eco-développement 
Réduction des gaspillages 
Récupération et recyclage 

Maîtriser la production de biodéchets à 
la source 

Compostage 
citoyen 

Attire les nuisibles 
(rats, insectes et 

maladies) 

Réduction des 
déchets  

Amélioration du 
traitement des 

déchets ménagers 

Durée de la mise en 
place 

Baisse de l’usage 
d’intrants chimiques 

Ressources pour les 
jardins et 

l’agriculture 

Développement  de 
la permaculture 

Agriculture biologique 
Réduction des pollutions 

Biodiversité 

Sensibiliser les populations cibles 
Enfants vecteurs 
d’éco-citoyenneté 

Manque de 
motivation culturelle 

Prise de conscience 
de l’environnement 

Renforcement lien 
intergénérationnel Pratiques nouvelles Gestes éco-citoyens 

Changement de 
pratiques 

Eco sensibilisation 
des populations 

Urbanisme écologique et biodiversité 
Développement durable 

Renforcement  naturel de la qualité des sols 

 
CLIMAT 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  

Effets à long terme Interactions 

Anticiper le réchauffement climatique Croissance verte 
Urbanisme écolo. Coûts Baisse ruissellement 

de surface Respiration urbaine Variations 
saisonnières 

Trame verte en zone 
urbaine 

Amélioration du cadre 
de vie 

Amélioration de la 
santé 

Modes de construction 
Aménagement du territoire 

Lutter contre l’étalement urbain - 45% ZU de la CC Insuffisance Structuration urbaine 
Végétalisation de 

l’espace 
Renouveau agricole 

Cadencement de 
l’urbanisation 

Gestion raisonnée 
de l’urbanisation du 

territoire 
Urbanisme fonctionnel 

Maîtrise des 
variations 

climatiques 
Atténuation des effets du réchauffement climatique 

Soutenir une gestion durable des 
massifs forestiers 

Sylvopastoralisme 
Tourisme vert 

Propriété foncière 
Indivision Prévention incendies Préservation sols et 

ressource en eau 
Travaux de 

maintenance 
Renforcement de la 

biodiversité 
Amélioration qualité 

de l’air 

Atténuation de 
l’augmentation des 

températures 

Santé, baisse du stress et des maladies 
respiratoires 

Epanouissement 

 
ENERGIE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Limiter la consommation d’énergie 
fossile 

Matériaux 
écologiques 

Meilleure isolation 
Surcoûts Réduction des GES 

Dérogations dans 
les règes de 
construction 

Changements de 
comportements 

Economies 
d’énergie 

Réduction de la 
pollution 

atmosphérique 

Amélioration de la 
santé Urbanisme écologique 

Soutenir la production d’énergie 
renouvelable 

Auto production 
Empreinte carbone 

réduite 

Impacts sur le 
paysage perçu 

Diminution pollution 
de l’air 

Délestage des 
besoins Surcoûts au départ 

Mouvement citoyen 
Assure la transition 

énergétique 

Amélioration qualité 
de vie Economies 

Lutte contre le réchauffement climatique 
Santé 

Préservation de l’environnement 

Faire cohabiter énergie renouvelable et 
insertion paysagère 

Cadre de vie 
Environnement Contraintes Qualité de l’espace 

vécu 
Développement 

durable Travaux Epanouissement Innovation Rayonnement 
Traitement des interfaces public/privé 

Attractivité des quartiers 
Image de la commune 

Renforcer la proportion de logements 
collectifs et la notion de mitoyenneté 

Baisse de la 
consommation 
énergétique par 

foyer 

Programmes lourds 
Investissement 

Conditions 
d’ouverture à 
l’urbanisation 

Lutte contre 
l’étalement urbain 

Projets partenariaux 
urbains (PPU) 

Urbanisme 
opérationnel 

Modification des 
politiques 

d’aménagement 
Accès au logement Renouvellement 

urbain 
Mixité urbaine - mixité sociale 

Urbanisme fonctionnel 
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SANTE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Contribuer à la réduction  
des  nuisances sonores 

Réduction des 
déplacements 

Végétalisation de 
l’espace habité 

Changement des 
modes de vie 

Renforce l’attractivité 
des quartiers 

Valorisation socio-
économique des 
tâches urbaines 

Adaptation 
Amélioration de la 

qualité 
environnementale 

Baisse du stress 
Epanouissement 

Amélioration de la 
qualité de vie  

Urbanisme écologique 
Santé 

Environnement 

Limiter la propagation du bruit vers les 
zones naturelles et agricoles 

Environnement  
Pastoralisme 

Coût végétalisation 
des interfaces 

Limite les 
interactions entre 
espaces bâtis et 
environnement 

Amélioration de la 
qualité de vie 

Temps de réponse 
environnementale Stabilité - climax 

Renforcement de la 
productivité 
pastorale 

Fécondité animale 

Renforcement de la 
biodiversité 

Développement durable 
Equilibre écologique 

Sauvegarde environnementale 

Limiter l’intensité lumineuse  
des zones habitées 

Réduction de la 
consommation 

énergétique 

Renforcement des 
aires bâties et du nb. 

de logements 

Dépérissement de la 
flore, fragilisation de 

la faune 

Régression de la 
biodiversité 

Perturbation des 
équilibres 

biologiques de la 
faune et de la flore 

Stress 
Perturbation 
endogène 

Affaiblissement 
Dépérissement 

Evolution régressive 
de la biocénose 

urbaine 

Dynamique urbaine 
Politique d’aménagement du territoire 

Développement durable 

Réduire la fragmentation lumineuse 
Réduction des 

emprises 
urbanisables 

Poursuite de 
l’étalement urbain 

Faune-flore 
Santé 

Réduction de la 
consommation 

énergétique 

Cadencement de 
l’urbanisation 

Changement des 
politiques 

d’aménagement 

Prioriser le 
renouvellement 

urbain 
Climax 

Urbanisme écologique 
Sensibilisation environnementale 

Comportements éco-responsables 

Renforcer la place du végétal au cœur 
des concentrations urbaines 

Espaces de 
respiration 

Consommation de 
l’espace foncier 

Cadre de vie 
Santé 

Renforcement de la 
biodiversité urbaine Travaux Respiration urbaine 

Abaissement des 
températures 

Epanouissement 

Renforcement de la 
biodiversité 
Attractivité 

Développement durable 
Environnement urbain 

Qualité sanitaire des espaces urbains 

Renouer avec le lien social Equilibre social Investissement Lien 
intergénérationnel 

Espace public au 
cœur des politiques 
de développement 

Travaux Vivre ensemble Baisse du stress et 
du confinement Epanouissement 

Urbanisme opérationnel 
Urbanisme fonctionnel 

Projets partenariaux urbains 

Lutter contre toutes formes de pollutions Changements de 
comportements   

Effort collectif 
Investissement  

Environnement 
Santé 

Amélioration de la 
qualité de vie Travaux 

Environnement au 
cœur des 

comportements 
citoyens 

Amélioration de la 
qualité 

environnementale 

Résorption des 
blessures sanitaires 

et 
environnementales 

Urbanisme écologique 
Renforcement de la biodiversité 

          
          

MILIEUX NATURELS 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Préserver  
les grands ensembles naturels 

Equilibre 
bioclimatique 

Surfréquentation 
Exode rural 
Incendies 

Renouvellement des 
massifs 

Préservation des 
ressources 
naturelles 

Blessures 
environnementales 

Sensibilité 
environnementale 

Gestion du grand 
paysage Evolution positive 

Equilibre climatique 
Préservation de la biocénose 

Renforcement de l’empreinte naturelle des 
territoires 

Préserver et restaurer les corridors et 
les continuités écologiques 

Transferts 
faunistiques 

Etalement urbain 
imperméabilisation 

de l’espace 
Ruptures Dégradation 

paysagère 
Evolution régressive Menaces Restauration des 

équilibres 
Renforcement de la 

biodiversité 
Politiques d’aménagement du territoire 

Urbanisme écologique 

Limiter  
la fragmentation du milieu naturel 

Préservation des 
équilibres 

Etalement urbain 
Pollution des sols 

Disparition 
d’espèces  

Fragmentation de 
l’espace 

Evolution régressive 
du milieu naturel 

Blessures 
environnementales 

Déséquilibres 
environnementaux 

Reconquête des 
espaces artificialisés 

Programmation urbaine 
Développement durable 

Protéger les sites sensibles de toutes 
formes de dégradation 

Reconquête 
environnementale 

Surfréquentation 
Pollutions 

Menaces 
irréversibles 

Prolifération 
d’espèces nuisibles 

Opérations de 
restauration Récurrence Réappropriation 

naturelle des sites Biodiversité Prévention contre les pollutions 
Organisation de l’accueil du public 

Protéger les zones de contacts   
avec les écotones 

Protection des 
habitats Mesures restrictives Création de zones 

tampon 
Extension des 

espaces protégés Adaptation 
Renforcement des 

mesures de 
préservation 

Aménagements 
ponctuels 

Réglementation 

Sécurisation des 
zones sensibles 

Urbanisme écologique 
Développement durable 

Transition climatique 

Préserver les habitats aquatiques et 
humides 

Préservation de la 
ressource 

Pastoralisme  
Surfréquentation 

Dégradation 
Menaces Déplacements Appauvrissement Richesse 

environnementale 

Restauration 
progressive des 

sites 

Renforcement de la 
biodiversité 

aménagement du territoire 
Développement économique  

Etalement urbain 

 
ZONES HUMIDES 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Préserver les zones humides des 
dégradations animales et anthropiques Renouvellement Pastoralisme  

Etalement urbain Evolution régressive Changement micro 
climat 

Dégradation des 
équilibres 

environnementaux 

Restauration des 
habitats Convalescence Retour de la 

biodiversité 

Déplacements 
Sensibilisation du public à l’environnement 

Paysage 
Assurer la qualité des écosystèmes 

aquatiques 
Préservation de la 

biodiversité Coûts Climax 
Sensibilisation  
éco-citoyenne 

Travaux de 
préservation Gestion 

Renforcement de la 
biodiversité 

Renouveau 
écologique 

Prévention contre les risques naturels 
Prévention contre les pollutions 

 

 
     



 

 121 

BOISEMENTS COUVERTURE VEGETALE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  

Effets à long terme Interactions 

Préserver les massifs boisés Respiration des 
territoires 

Reconquête par la 
friche 

Lutte contre pollution 
air 

Préserve la 
ressource en eau 

Travaux de 
restauration des 

massifs 
Equilibre climacique 

Biodiversité 
Restauration des 

habitats 

Prévention contre le 
réchauffement 

climatique 

Sylvopastoralisme 
Tourisme de découverte 

Sylviculture et développement durable 

Prévenir contre le risque incendie 
Préservation des 

biens et des 
personnes 

Contraintes 
réglementaires 

Propriétés privées 

Gestion des 
paysages 

Renforcement de 
l’activité agro 

pastorale 

Travaux agricoles et 
aménagement 

d’infrastructures 
DFCI 

Modélisation des 
paysages 

Ouverture du milieu 
Mixité paysagère 

Renforcement de la 
biodiversité 

Reconquête verte du territoire 
Restauration du patrimoine 

Développement durable 

Préserver les ripisylves Préservation des 
milieux aquatiques Pollution des sols Dépérissement Interface avec 

écotones aquatiques 
Maintenance et 

restauration 

Rupture avec 
homogénéité 
paysagère 

Résorption des 
menaces 

anthropiques 

Trame verte 
Frayère à poissons 

Mise en conformité et adaptation des filières 
d’assainissement 

Lutte contre l’étalement urbain 
Politique de recomposition des corridors et des 

continuités écologiques 
Encourager l’exploitation agricole et 

forestière respectueuses de 
l’environnement 

Restauration des 
pratiques 

traditionnelles 
Fermeture du milieu Renforcement des 

risques incendies 
Evolution régressive 

du milieu  naturel 

Campagnes de 
défrichement et de 
débroussaillement 

Gestion durable 
Ouverture du milieu 
Sylvopastoralisme 

sylviculture 

Renforcement de la 
biodiversité 

Développement agro pastoral 
Aménagements forestiers 

Diversification de l’économie locale 

Rôle stratégique de la forêt dans le 
développement local 

Création d’emplois 
Valorisation 
économique 

 Délaissement des 
massifs forestiers 

Développement de 
la friche 

Renforcement risque 
incendie 

Travaux de 
réhabilitation Gestion durable 

Replantations 
Ouverture de pistes 

Sylvopastoralisme 
Tourisme vert 
Sylviculture 

Sensibilisation du public 
Remembrement 

Association Foncière Pastorale 

Assurer le renouvellement de la 
couverture végétale 

Préservation des 
sites 

Incendies 
Etalement urbain 
Surféquentation 

Dégradation des 
sites parfois 
irréversible 

Appauvrissement de 
la ressource en eau 

Aménagements de 
protection 

Préservation 
Suivi scientifique Renouvellement 

Biodiversité 
Sécurisation des 

habitats 

Renforcement de l’activité agraire 
Lutte contre l’étalement urbain 

Préserver les endémismes et les 
formations sensibles 

Préservation de la 
biodiversité Pollutions Evolution régressive Homogénéisation de 

l’espace 

Travaux de mise en 
conformité et de 

sécurisation 
Habitats sensibles Cicatrisation des 

blessures 
Maintien de la 

biodiversité 

Prévention contre les risques naturels 
Résorption des pollutions 
Gestion pérenne de sites 

Juguler l’altération de la couverture 
végétale 

Préservation des 
massifs Etalement urbain Réduction du taux 

de couverture 
Dégradation de la 
ressource en eau Restrictions 

Accentuation des 
contrôles  

et surveillance 

Campagnes de 
replantations 

Restauration de la 
chênaie et des 

oliveraies 

Restauration des 
habitats 
Climax 

Exploitation économique des massifs 
Tourisme de découverte 
Sensibilisation du public 
Développement durable 

Assurer la gestion des boisements Préservation de 
l’environnement 

Indivision 
Propriétés privées 

Interventions 
limitées 

Développement 
économique 

Concertations 
Plan de gestion 

Réglementation 
Pratiques 

Sauvegarde Gestion durable Agriculture traditionnelle au cœur des politiques de 
développement 

          
           

FAUNE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Préserver les biotopes  
et les écosystèmes 

Renouvellement de 
la faune 

Nuisances sonores 
Pollutions Menaces Déplacements 

Travaux de mise en 
conformité sanitaire Contrôles réguliers 

Régression des 
populations Renouveau 

Couverture et conformité des infrastructures 
d’assainissement 

Renforcer la biodiversité Richesse 
environnementale 

Empreinte 
anthropique 

Fragilisation des 
équilibres naturels Mutations Evolution régressive Polarités 

environnementales Renouvellement Attractivité 
environnementale 

Urbanisme écologique 

Améliorer la gestion des flux et des 
mobilités faunistiques Expansion naturelle Urbanisation linéaire Fragmentation de 

l’espace 
Déplacements 
Régressions 

Appauvrissement 
richesse faunistique 

Continuité  
écologique Repeuplements Restauration de la 

biodiversité 

Restaurer les continuités écologiques Transferts 
faunistiques 

Fragmentation des 
habitats 

Etalement urbain 
Pollutions 

Ruptures 
écologiques 

Pertes de repères 
faunistiques 

Dégradation 
environnementale 

Appauvrissement 
faunistique Echanges Recomposition des 

biotopes 

Climax 
Complémentarité 
environnementale 

Lutter contre l’étalement urbain et la 
fragmentation lumineuse 

Repeuplements 
naturels 

Dégradations 
irréversibles 
Pollutions 

Artificialisation 

Disparition de 
biotopes 

Appauvrissement de 
la biocénose 

Cadencement de 
l’urbanisation 

Renforcement de la 
biodiversité 

Lutte contre la 
banalisation de 

l’espace 

Redéploiement 
faunistique et 

floristique 

Renouvellement urbain  
Renforcement de l’attractivité du territoire 

 
BIODIVERSITE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  

Effets à long terme Interactions 

Préserver et renforcer la biodiversité Richesse 
environnementale 

Fermeture du milieu 
remembrement 

Evolution régressive Augmentation des 
risques naturels 

Appauvrissement 
écologique 

Sensibilité 
environnementale 

Epanouissement 
environnemental 

Renforcement de 
l’attractivité du 

territoire 

Ecotourisme 
Reconquête verte du territoire 
Lutte contre l’étalement urbain 

Prise de conscience humanité 
dépendante de la biodiversité 

Eco-responsabilité Banalisation de 
l’espace 

Dépérissement Individualismes Campagne de 
sensibilisation 

Efforts éco-citoyens Cicatrisation des 
blessures 

Retour de la 
biodiversité 

Urbanisme écologique 
Gestion des déchets 

Circulations et déplacements 

Lutter contre l’artificialisation des sols 
Renforcement de 

l’empreinte 
environnementale 

Etalement urbain 
Imperméabilisation 

des sols 

Régression de la 
ressource en eau 
Baisse du taux de 

couverture naturelle 

Accroissement des 
risques naturels 

Disparition des 
espaces de 

respiration urbaine 

Amélioration de la 
qualité de vie 

Requalification 
urbaine 

Réappropriation 
environnementale 

des espaces 
urbanisés 

Santé 
Programmation urbaine 

Fragmentation de l’espace 

Renforcer la place de l’agriculture  
sur le territoire Biodiversité 

Monoculture 
Pollutions 

Spéculation foncière 

Fermeture du milieu 
Dégradation des 

habitats 

Menaces sur la 
biodiversité 

Campagnes de 
défrichage 

Préservation des 
terres agricoles 

Reconquête de 
l’espace agraire 

Richesse 
environnementale 

Développement durable 
Lutte conte l’étalement urbain 

Circuits courts 

Restaurer et préserver  
les sites dégradés 

Renouvellement 
environnemental 

Surffréquantation 
Pollution 

Dégradation 
environnementale 

Désintérêt 
chronique 

Travaux de 
restauration 

Sensibilité 
environnementale Renouveau 

Climax 
Reconquête de la 

biodiversité 

Sensibilisation du public 
Interventions publiques 

Réglementation et sanctuarisation 

Résorber toutes formes de pollutions Reconquête 
environnementale 

Non-conformité 
Déchets et 

encombrants 
sauvages 

 

Pollution 
Sites répulsifs 
Dégradations 

Atteintes sanitaires 
Travaux de 

maintenance 
Mise en conformité 

Restauration 
écologique et 

sanitaire 

Résorption des 
menaces 

Biocénose de 
reconquête 

SPANC 
Politiques de la ville 

Aménagement du territoire 
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RISQUES NATURELS 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents 
Effets à court et 

moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Renforcer les mesures de prévention 
contre les risques naturels 

Protège biens et 
personnes 

Etalement urbain Exposition au risque Surcoûts pour la 
lutte 

Travaux 
Cadencement 
urbanisation 

Prévention Réduction du risque Maîtrise du risque 
Etalement urbain et banalisation de l’espace 

Reconquête verte du territoire 
Sensibilisation du public 

Prévention des boisements 
Préservation et 
surveillance des 

massifs 

Propriété indivise 
Propriété privée 

Friche 

Accentuation du 
risque 

Favoriser les 
regroupements type 

AFP 

Travaux de 
prévention 

Sylvopastoralisme 
Gestion Nettoyage 

Préservation 
Gestion économique 

Mise en valeur des massifs boisés 
Développement durable 

Redéploiement du sylvopastoralisme 

Aménager des zones  
de regroupement sécurisées Maîtrise Absence de zones 

dédiées 
Accentuation des 

aléas 

Renouvellement 
urbain 

Réglementation 
stricte 

Cadencement 
urbanisation 

Prise en compote du 
risque 

Aménagements 
spécifiques Anticipation 

Renforcement des densités 
Réglementation des implantations 

Mise en place d’infrastructures appropriées 

Protéger les biens et les personnes Sécurité Urbanisme spontané 
Etalement urbain 
Renforcement de 

l’exposition au risque 

Renforcement de a 
réglementation et 

prévention 

Déclassement de 
certains zone jadis 

urbanisables 
Prévention 

Aménagements 
spécifiques 

Travaux localisés 

Protection des biens 
et des personnes 

pérenne 

Résorption de l’urbanisme spontané 
Gestion des massifs 

Redéploiement de l’agriculture sur le territoire 

Préserver l’environnement naturel Atténuation du 
risque 

Exode rural 
spéculation foncière 

Etalement urbain 

Accentuation du 
risque 

Exposition au risque 
renforcée 

Aménagements 
spécifiques Gestion durable Limitation du risque Maîtrise du risque Développent durable 

Urbanisme écologique 

Prévention des risques en fonction du 
déterminisme naturel 

Droit de 
l’environnement 

Contournement 
Futilité & influences 

Blessures 
irréversibles 

Accentuation du 
risque et des aléas 

Travaux 
Déclassements 

Prise en 
considération 
systématique 

Analyse 
Prise de conscience 

Anticipation 
Maîtrise 

Paysage 
Urbanisme écologique 

Préservation de l’environnement 

 
MESURES DE PROTECTIONS ET SITES SENSIBLES 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Préserver les interactions entre espaces 
protégés et leurs interfaces 

Renforce la 
préservation des 
sites sensibles  

Urbanisme spontané Dégradation des 
sites Evolution régressive Déclassements 

Travaux 

Extension de la 
réglementation 

préventive 

Mise en place de 
dispositions adaptées 

Renforcement de la 
biodiversité 

Paysage 
Urbanisme écologique 

Préservation de l’environnement 

Limiter les effets de l’urbanisation et des 
déplacements sur les habitats protégés Climax  

Absence  
d’anticipation et de 
prise de conscience 

collective 

Appauvrissement 
voir disparition de 

certaines biocénoses 

Dégradation de la 
vitrine du territoire 

et de son 
patrimoine 

Déclassements 
Gestion des 
interfaces 

Renouvellement Transition positive Développement 
durable 

Lutter contre les pollutions 
Préservation de l’environnement 

Canaliser la surfréquentation estivale Maîtrise des flux Absence de gestion Dégradation des 
sites 

Répulsivité 
Appauvrissement Travaux Gestion des sites Renouvellement Biodiversité 

Tourisme durable 
Sensibilisation du public 

Eco-responsabilité 

Prise en compte des milieux naturels 
dans les réflexions d’urbanisme 

Développement 
durable 

Urbanisme spontané Fragmentation 
urbaine 

Matorral 
Recomposition 

urbaine 
Réglementation 

Climax 
Cicatrisation 

progressive des 
blessures 

Réappropriation de 
l’espace par 

l’environnement 

Urbanisme responsable 
Urbanisme partenarial 

Protéger les sites sensibles de toutes 
formes de dégradation et de pollution 

Evolution positive 
Pollution  localisée 
des sols, des eaux 
Piétinements, bruits 

Evolution régressive 
des sites 

Accroissement des 
risques naturels 

Menaces sanitaires 
Travaux Réglementation 

Gestion pérenne 
Renouvellement Biodiversité 

Développement durable 
Sensibilisation du public 

Aménagement du territoire 

Sensibiliser le public à l’environnement 
Préservation des 

sites 
Absence de 
sensibilité 

Dégradation 
Banalisation de 

l’espace 

Renforce la 
spéculation Temps d’adaptation Réglementation 

Prise de conscience 
collective 

Recomposition des 
équilibres du 

territoire 

Urbanisme écologique 
Urbanisme fonctionnel 

Tourisme éco-responsable 

Réduire l’empreinte anthropique sur les 
milieux sensibles 

Renforcement de la 
biodiversité 

Délaissement 
localisé Dégradation 

environnementale 

Economie 
spontanée 

Appropriation de 
l’espace 

Aménagements 
ciblés 

Travaux de 
restauration 

Réglementation 
Sensibilisation 

Evolution naturelle 
environnementale 

Réappropriation de 
l’espace par 

l’environnement 

Comportements éco-responsables 
Prévention 

Réglementation 

Restaurer et renforcer l’activité agricole Reconquête verte 
du territoire 

Etalement urbain 
Spéculation foncière 

Renouvellement 
difficile, exode rural 

Restauration du 
patrimoine agraire 

Mosaïque de 
paysages gérés Ouverture du milieu Renforcement de la 

biodiversité 
Aménagement du territoire 

Développement durable 

Renforcer la gestion durable des sites 

Emploi 
Accentuation des 

modalités de 
préservation 

Absence localisée 
de gestion Evolution régressive 

Exposition aux 
risques naturels et 

pollutions 

Prévention, 
sensibilisation 
Maintenance 

Gestion durable 
Accroissement des 

modalités de 
préservation de sites 

Renforcement de la 
biodiversité 

Politique d’aménagement du territoire 
Intervention publique 

Choix et priorités de développement 

Lutter contre les formes d’incivisme Résorption des 
débordements 

Absence de moyens Dégradation des 
sites  

Problèmes de 
sécurité sanitaire 
Individualismes 
Banalisation de 

l’espace 

Réparation du 
territoire 

Réglementation 
Contrôles 

Suivis 
Climax Développement 

durable 

Sensibilisation du public 
Comportement éco-responsables 

Politiques d’aménagement du territoire vertueuses 
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CONSOMMATION DE L’ESPACE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Application stricte de la loi Montagne Préservation de 
l’environnement 

Urbanisme spontané 
Mitage 

Banalisation de 
l’espace 

Agression du 
paysage 

Exode rural 
Fermeture du milieu 
Accroissement des 

risques naturels 

Déclassement 
Cadencement de 

l’urbanisation 
Réglementation Réparation des 

débordements 

Réappropriation de 
l’espace par 

l’environnement 

Développement durable 
Politique d’aménagement du territoire 

Favoriser les densités au détriment de 
l’étalement urbain Mixité urbaine 

Banalisation de 
l’espace  

Hypertrophie 
pavillonnaire 

Accroissement des 
déplacements, des 

pollutions, des 
individualismes 

Exposition aux 
risques naturels 

Coûts de 
fonctionnement 

Gaspillages 

Opérations de 
réparation urbaine 

Planification urbaine 
Mixité sociale 

Accès au logement 
pour tous 

Renforcement de 
l’armature urbaine 

Urbanisme fonctionnel 
Aménagement du territoire 

Prévention contre les risques naturels 
Résorption des pollutions 

Mise en compatibilité de la REVCC 
avec le Padduc 

Développement 
durable 

Absence 
d’application des 

orientations 

Poursuite de 
l’étalement urbain 

Accentuation des 
écarts et des 

dysfonctionnements 
du territoire 

Adaptation 
Période transitoire 

Sanction 
réglementaire 

Réglementation 
durable 

Recadrage des 
politiques 

d’aménagement du 
territoire 

Justice sociale 
Préservation de 
l’environnement 

Patrimoine 
identitaire 

Loi montagne 
Renouvellement de l’agriculture 

Développement cohérent et équilibré du territoire 

Lutte contre la banalisation de l’espace Recomposition de la 
trame urbaine 

Etalement urbain 
Inflation des coûts 
de la construction 

Accroissement des 
coûts de 

fonctionnement 
Destruction des 

paysages 

Injustice sociale 
Pb. accès au 

logement Déclassement 
Cadencement de 

l’urbanisation 

Application de la 
réglementation 

Renforcement de 
l’armature urbaine 

Urbanisme 
fonctionnel 

Urbanisme partenarial (PPU) 
Urbanisme opérationnel 

Urbanisme concerté 

Enrayer  l’urbanisme spontané Urbanisme durable Mitage Dégradation de la 
qualité de vie Urbanisme raisonné Réparation urbaine 

Amélioration du 
cadre de vie et de la 
qualité des espaces 

Sensibilité environnementale 
Croissance verte 

Accession au logement 

Structurer les espaces de vie et mieux 
exploiter leur potentiel 

Renouer avec le lien 
social 

Disparition de 
l’espace public Cités dortoir Renforcement des 

individualismes 

Travaux 
Recomposition 

urbaine 

Développement 
durable 

Réappropriation de 
l’espace public 

Equilibre social 
Epanouissement 

Aménagement du territoire 
Politiques publiques 

Adapter l’évolution de l’espace urbanisé 
aux perspectives démographiques 

Absence de maîtrise 
de l’urbanisation 

Etalement urbain 
Constructibilité 
exponentielle 

Accroissement des 
coûts, des besoins, 
des risques naturels 

Dégradation du 
paysage urbain 

Déclassement 
Cadencement de 

l’urbanisation 

Urbanisme concerté 
Planification urbaine 

Régulation de la 
constructibilité et des 

besoins 

Développement 
durable 

Planification urbaine 
Aménagement du territoire 

Urbanisme raisonné 
          

          
PATRIMOINE CULTUREL, ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Valorisation du patrimoine bâti Restauration de 
l’héritage culturel 

Banalisation 
Dégradations 

Dégradation des 
ambiances de la 

ruralité 

Baisse de la 
fréquentation et de 

l’animation des 
villages 

Travaux de 
restauration Economie culturelle Renforcement du 

lien social 
Amélioration du 

cadre de vie 
Politiques publiques 

Aménagement du territoire 

Préservation des quartiers anciens Amélioration du 
cadre de vie 

Mixité architecturale 
Ajouts et pastiches 

Dégradation de 
certains bâtis et des 

espaces publics 
Insalubrité Recomposition 

urbaine 
Réglementation  
Gestion durable 

Amélioration de 
l’habitat 

Salubrité publique et 
sécurité sanitaire 

Panification urbaine 
Politiques publiques 

Développement culturel 
Renforcement du 

lien social 

Déficit 
d’infrastructures et 

d’équipements 
dédiés à la culture 

Renforcement des 
déplacements 
Volatilité des 

ménages 

Migrations des 
jeunes vers d’autres 

territoires 

Traitement des 
espaces et des 

équipements publics 

Accès à la culture 
Animation des 

quartiers 

Epanouissement 
social 

Renforcement de 
l’attractivité du 

territoire 

Urbanisme opérationnel 
Politiques publiques 

Aménagement du territoire 
Projet partenarial urbain 
Urbanisme fonctionnel 

Préservation des sites Développement 
culturel 

Pillage 
Dégradation des 

sites 
Friches, abandon 

Disparition culturelle 
dans la mémoire 

collective 

Disparition des 
repères et de 
l’identité des 

territoires 

Travaux de 
restauration Gestion durable 

Pérennité du 
patrimoine 

Accession au public 

Développement 
durable 

Politiques publiques 
Aménagement du territoire 

Planification urbaine 

 
AGRICULTURE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Maîtriser la progression de la nappe 
urbanisée 

Préservation des 
espaces agraires 

Grignotage des 
terres agraires 

Pertes irréversibles 
Spéculation foncière 

Conflits d’usages 
Conflits d’intérêts 

Déclassements 
Baux Acquisitions Reconquête de 

l’espace agraire 

Redéploiement de 
l’activité agraire sur 

le territoire 

Politiques publiques 
Aménagement du territoire 

Planification urbaine 
Renforcement des équipements publics 

Aménagement de structures de 
commercialisations (marché des producteurs) 

Renforcement du tourisme culturel 
Politiques de valorisation des terroirs 

Labélisation des productions et des savoir-faire 
Réduction de la politique d’importation des 

denrées alimentaires 
Changement des mentalités du consommateur 

 

Engendrer la croissance verte Redéploiement de 
l’activité agraire 

Déprise agraire 
Exode rural Fermeture du milieu  

Mono-activité 
Baisse du nombre 

d’exploitations 

Défrichements 
Travaux agraires Gestion durable Economie durable Autonomie 

alimentaire 

Assurer le renouvellement de l’activité 
Agriculture au cœur 

des politiques de 
développement 

Pression urbaine 
Difficile 

renouvellement de 
l’activité 

Besoins fonciers 
Fragilisation de 

l’activité 

Dépendance 
Aides 

Anémie économique 

Réglementation 
Planification urbaine 

Réappropriation de 
l’espace agricole 

Création d’emplois 
Nouvelles 

exploitations 

Soutenir les circuits courts Développement 
durable 

Absence de réseaux 
et de structures 

 Difficile organisation 
des filières 

Problème de 
structuration locale 

Organisation 
Accompagnement  

Développement 
durable 

Eco-développement 
Eco-sensibilté Economie durable 

Promouvoir les vecteurs de 
développement 

Economie non 
délocalisable 

Contraintes 
réglementaires 

Frilosité de l’acteur et 
du décideur public 

Perspectives de 
développement en 

suspend 

Doute 
Acceptation 

Concrétisation 

Economie durable et 
non délocalisable 

Diversification de 
l’activité agricole 

Emplois 

Eco tourisme 
Agritourisme 

Gestion de la biodiversité 
Participe à la 
diversité des 

paysages 

Etalement urbain  
Pollutions 

Conflits d’usages 

Acquisition foncière 
ou contractualisation 

de baux difficile 

Exode rural 
Renouvellement et 

expansion 
compromis 

Travaux 
Défrichements Conventionnements 

Ouverture du milieu 
Structuration de 
l’espace agraire 

Reconquête agricole 
aboutie 

Prévention des risques 
Gestion  et entretien 

de l’espace 
environnemental 

Etalement urbain 
Evolution régressive 

Accentuation des 
risques 

Appauvrissement 
des sols  

Gaspillage  foncier 

Conventionnements 
Travaux 

Assurer la 
biodiversité 

Gestion des espaces 
Ouverture du milieu 

Maîtrise des risques 
naturels 
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PAYSAGE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents 
Effets à court et 

moyen terme  Effets à long terme Interactions 

 Maîtrise des politiques d’aménagement 
du territoire 

Diversité 
environnementale 

Absence de 
politique publique 

soutenue 
Délaissement 

Accroissement des 
risques naturels 
Dégradation des 

paysages 

Détérioration de la 
vitrine du territoire 

Travaux de 
restauration et de 

préservation 

Mosaïques de 
paysages 

Développement agro-
pastoral  

Tourisme vert 

Biodiversité 
Economie durable 

Politiques publiques 
Aménagement du territoire 

Croissance verte 

Traitement des paysages bâtis 

Restauration du 
patrimoine 
Espaces de 

respiration urbaine 
Santé publique 

Banalisation de 
l’espace 

Etalement urbain 

Ruptures paysagères 
Dégradation du 

paysage perçu et du 
paysage vécu 

Individualisme 
Pollutions 

Dégradation 
équilibres sanitaires 

Fragmentations 

Travaux de 
recomposition 

urbaine 

Planification urbaine 
Réglementation 

Traitement des 
interfaces 

Aménagement de 
l’espace public 

Attractivité du 
territoire 

Lien social 
Amélioration du 

cadre de vie 

Aménagement du territoire 
Urbanisme écologique 
Urbanisme partenarial 

Urbanisme opérationnel 
Planification urbaine 

Valorisation des paysages non bâtis Attractivité Abandon 
Friche 

Pollutions 
Evolution régressive 

Accroissement des 
risques naturels 
Dépérissement 

Travaux 
Maintenance 
Interventions 
ponctuelles 

Gestion durable 
Suivi 

Restauration 
progressive Biodiversité Aménagement du territoire 

Politiques publiques 

Aménagement fonctionnel de l’espace 

Respiration urbaine 
Lien social 

Lien 
intergénérationnel 

Animation 

Hypertrophie 
pavillonnaire 

Renforcement de la 
place de l’habitat 

secondaire  

Accroissement des 
besoins 

Minéralisation de 
l’espace 

Disparition de la 
trame verte 

Individualisme 
Dépendance 

Fermeture des 
espaces 

Impacts sanitaires 

Opérations en 
réparation 

Développement 
durable 

Renouvellement 
urbain 

Réduction des 
déplacements 

Développement 
socio-économique 

Traitement de 
l’espace public 

Aménagement du territoire 
Urbanisme partenarial 

Urbanisme opérationnel 
Planification urbaine 

Lutter contre l’étalement urbain 
Traitement des 

entrées de villages 
et des interfaces 

Ruptures 
paysagères 
Banalisation 

Couloirs minéraux 

Dégradation des 
sites et des 

paysages originels  

Conflits d’usages 
Spéculation 

Risques naturels 

Cadencement de 
l’urbanisation 

Déclassements 

Planification urbaine 
Réglementation 

Recomposition de 
l’espace 

Développement 
durable 

Gestion pérenne des paysages Développement 
durable 

Friches 
Absence 

d’interventions 

Fermetures du milieu 
Risques naturels 

Dégradations 

Appauvrissement 
Ecologique 
Migrations 

Travaux de 
restauration Gestion durable 

Ouverture du milieu 
Reconquête agricole 

Tourisme de 
découverte 

Biodiversité 
Reconquête verte du paysage 

Economie verte 
Intervention des politiques publiques 

 
TRAME VERTE ET BLEUE 

Enjeux Effets positifs Effets négatifs Effets directs Effets indirects Effets temporaires Effets permanents Effets à court et 
moyen terme  Effets à long terme Interactions 

Anticiper le réchauffement climatique 
Renforcement et 
préservation de la 

trame verte 

Imperméabilisation 
de l’espace 

Défrichements 
massifs 

Accroissement des 
risques naturels 

Diminution de la 
ressource en eau  

Travaux restauration 
des massifs 

Renforcement de la 
trame verte en zone 

urbaine 

Gestion durable 

Reboisements 
Défrichements 

Aménagement des 
espaces verts 

Développement 
durable 

Préservation de la 
ressource en eau 

Maîtrise des risques 
naturels 

Aménagement du territoire 
Urbanisme écologique 

Reconquête verte 
Redéploiement de l’activité agraire 

Assurer les continuités écologiques Richesse écologique Etalement urbain 

Fragmentation 
urbaine 

Ruptures 
écologiques 

Appauvrissement 
écologique 

Restauration des 
corridors et des 

continuités 
écologiques 

Echanges – flux 
faunistiques 

Renouvellement et 
expansion faunistique 

et floristique 
Biodiversité 

Urbanisme écologique 
Aménagement du territoire 

Lutte contre l’étalement urbain 

Promouvoir un usage économe de la 
ressource en eau 

Réduction de la 
consommation par 

habitant 
Gaspillages Rationnements 

Coupures 
Dépendance 

Crise sanitaire 

Travaux 
Résorption des 

pertes 
Maillage 

Maîtrise de la 
ressource et des 

prélèvements 

Renforcement de la 
ressource disponible 

Production pérenne  
Equilibrages 

Politiques d’aménagement du territoire 
Urbanisme écologique 

Responsabilité éco-citoyenne 

Lutter contre les pollutions Résorption des 
pollutions 

Retard dans certains 
raccordements au 

réseau public 
d'assainissement 

collectif 
Obsolescence des 

ANC 
 

Dégradation 
environnementale 

Disparition d’espèces 
Insécurité sanitaire 

Territoire répulsif 

Travaux 
Mise en conformité 
Calibrage suivant 

les besoins du 
territoire 

Contrôles réguliers 
Réglementation 

 

Recomposition 
urbaine 

Amélioration sanitaire 

Résorption pérenne 
des pollutions 

Développement 
durable 

Assainissement 
collectif sur les 

principales tâches 
urbaines 

Santé et sécurité publique 
Aménagement du territoire 
Interventions du SPANC 

Eco-responsabilité citoyenne 

Gestion durable des massifs 
Préservation des 

ressources 
naturelles 

Friches 
Exode rural 
Pandémies 

Dégradation 
Accroissement des 

risques naturels 

Appauvrissement 
environnemental 

Travaux de 
restauration et de 

maintenance 

Développement 
durable 

Restauration des 
activités traditionnelles Economie durable 

Reconquête verte de l’espace 
Croissance verte 

Politiques publiques d’aménagement 
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La commune de Lavatoggio occupe une position périphérique au sein de la communauté de 
communes Calvi-Balagne, située à moins de 10mn du littoral et d'un quart d'heure des villes-centre 
d’Isula et de Calvi. Aussi les tâches urbaines s’organisent autour d’une petite conque de bocages 
pâturés et de cultures maraîchères, de jardins-vergers de polyculture, et plus en retrait, de restanques 
en friche jadis plantées d'amandiers et d'oliviers, de bas piedmonts et d'un plateau vallonné de 
parcours extensifs de chênes épars, d’un patrimoine culturel et architectural identitaire des villages 
traditionnels de Balagne,  d’un massif montagneux agraire en déprise.  
 
Pourtant jusqu’alors elle n’a pas su réellement profiter de ses atouts ni de les valoriser sur le plan 
socio-économique. Bien au contraire on a pu observer ces 20 dernières années une rupture dans 
l’organisation du territoire entre villages et hameaux qui semblent cohabiter difficilement les uns vis-à-
vis des autres au travers d’un urbanisme spontané (E Piane, A  Scalella, A Vignacce) qui grignote 
chaque année un peu plus le patrimoine agricole et paysager de la commune, une banalisation 
tentaculaire de l’espace périphérique qui se caractérise par l’hypertrophie du pavillonnaire, l’absence 
d’espaces publics et l’apogée des individualismes, des résidences secondaires, de la saisonnalité de 
l’économie, particulièrement dépendante et d’un vieillissement sans précédent de la population que la 
commune peine à contrecarrer avec un solde migratoire fragile.  
 
Aussi,  la commune de Lavatoggio, jadis commune rurale et touristique, devient progressivement une 
commune péri-urbaine de la troisième couronne de Calvi et d'Isula, mais sans les attraits qu’elle 
devrait être en mesure de proposer. C’est une commune qui peine de par ses ressources fiscales qui 
ne permettent pas de dégager des investissements à la hauteur des enjeux du territoire (tourisme de 
découverte, agriculture, archéologie, culture & patrimoine, environnement, logement, lien social…).  
 
Sur le plan des infrastructures publiques, la commune accuse un gros retard si ce n'est une 
dégradation  en termes d’équipements publics et culturels (fermeture de l’école il y quelques années). 
 
Au titre de la ressource en eau, un gros travail a été réalisé afin de résorber tous risques de 
dysfonctionnements et de pénurie en période estivale. La totalité des zones alors ouvertes à 
l'urbanisation dans la présente révision sont couvertes ou raccordables au réseau public 
d'assainissement collectif (STEP d'Aregnu). Le tri sélectif au porte à porte soutenu par la communauté 
de communes depuis 2019 a porté ses fruits, si bien que la com-com est devenue la référence en 
Corse en termes de volumes triés à la source.  
 
Enfin, l’absence de réflexion et de planification urbaine à la hauteur des enjeux et des besoins d’une 
commune à la fois péri-urbaine, touristique et rurale n’a pas permis de juguler les dysfonctionnements 
constatés, souvent chroniques. Cela n’a pas permis de répondre aux besoins en termes de services 
publics, d’équipements, de services et de petits commerces de proximité, d’artisanat, d’emplois, 
d’activités économiques non délocalisables. Cela n’a pas permis d’aménager l’espace public, ni de 
renforcer le lien social. Cela n’a pas permis de réserver des emplacements pour organiser le 
stationnement, les transports en commun, la mixité des déplacements, les animations et les 
équipements culturels malgré un patrimoine riche et remarquable, cela n'a pas permis non plus de 
promouvoir l'accès au logement des populations locales, des jeunes actifs et des primo accédants et 
de dégripper l'enrayement du parc de logements en faveur de l’habitat permanent....  
 
Cela n’a donc pas permis de répondre à un besoin de mixité du parc de logements, ni de l’accession à 
la propriété. Cela n’a pas permis de promouvoir les loisirs et le développement culturel, ni du 
patrimoine bâti et non bâti, du paysage vécu et du paysage perçu, ni et de l’environnement au sens 
large pourtant si varié et particulièrement sensible (massif montagneux, boisements, plateau agraire 
hérité des anciens,  zones humides permanentes et temporaires, ZNIEFF II, conque bocagère, écrin 
paysager d’Occi.... Cela n’a pas permis non plus de préserver et de renforcer l’appareil agricole qui 
repose sur près des ¾ du territoire à en constater les opportunités de développement et le 
déterminisme géographique (sols, ressource, pentes, exposition…). Cela n’a pas permis, non plus de 
préserver et de gérer les paysages et les espaces naturels sensibles (écrin paysager d'Occi, conque 
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d'E Piane, ripisylves, boisements des collines de Balagne, restanques complantées d'amandiers et de 
fruitiers méditerranéens…).  
 
La révision  de la carte communale de Lavatoggio se veut ainsi apporter un ensemble de solutions en 
réponse à de tels constats et à des besoins identifiés. Ces solutions sont fortes du soutien de la 
Collectivité et de ses partenaires publics et notamment de l'Office Foncier de la Corse qui a délibéré 
en ce sens en vue de l'acquisition foncière de plus d’1,7ha sur le site d'A Scolca en vue d'y 
développer un quartier en devenir porté par la commune de Lavatoghju. En effet, l’intervention 
publique en termes d’aménagement raisonné constitue un préalable raisonnable dans le 
développement urbain d’un territoire fragile, afin de mieux répondre à des besoins socio-économiques 
et démographiques que le dictat du marché de la construction et de l’immobilier pus propice à la 
spéculation et au renforcement du parc de résidences secondaires, réputé pour être plus lucratif.  
 
Pour ce faire dans le cadre de la révision de son document d'urbanisme, la commune de Lavatoggio 
s'est engagée à raisonner l’aménagement du territoire, à soutenir les projets durables, le 
développement socio-économique, les emplois non délocalisables, l’accession au logement pour tous, 
l'organisation du stationnement, la restauration des circulations douces, l'organisation et le maillage 
des circulations, la valorisation des sites culturels, de l'architecture identitaire traditionnelle, et la 
préservation des paysages hérités des anciens. Le territoire et les Hommes doivent être au cœur des 
réflexions de développement et d’aménagement. Il s’agit de promouvoir un urbanisme fonctionnel tant 
sur les quartiers en devenir que sur les noyaux villageois existants en favorisant la mixité urbaine, la 
mixité sociale appuyée par l’intervention publique, l’aménagement  public, en usant aussi du droit de 
préemption urbain. La commune recherche également au travers de son document d’urbanisme, le 
renforcement des polarités urbaines, l’apogée de l’agriculture traditionnelle capable de nous conduire 
vers une autonomie alimentaire, la préservation des sites remarquables et sensibles qui font la vitrine 
du territoire.  
 
Prioriser l’essentiel et les ressources du territoire, et parfois peut-être, faire abstraction sur des points 
relativement litigieux mais que trop secondaires. La commune de Lavatoggio ne doit pas rater cette 
seconde chance au regard des attentes, au regard de la loi Climat et résilience. D’autant plus qu’elle a 
tenté de faire un certain nombre d’efforts, considérables à son niveau, afin de se mettre en 
compatibilité avec le Padduc et ses grandes orientations en matières d’agriculture et d’alimentation, 
de développement durable, de valorisation et de développement culturel, de préservation du 
patrimoine environnemental et paysager, de rupture avec la fracture sociale, afin de promouvoir 
l’accession au logement, la mixité siociale et le lien intergénérationnel. 
 
En effet, lors de l’élaboration de la révision de son document d’urbanisme, la commune a consenti de 
gros efforts quant à la réduction de plus de plus de 15,1ha urbanisables de la carte communale 
opposable  (65%) pour lutter contre l’étalement urbain, passant de 23,2ha à moins de 8,1ha en zone 
ZC. De gros efforts ont également été consentis par la commune en termes de compensation des 
espaces ouverts à l’urbanisation avec notamment le déclassement total de 3 zones jadis ouvertes à 
l’urbanisation (E Vignacce, E Piane et A Scalella) et partiellement de 3 secteurs (Lavatoggio, A Croce, 
Alzighigna). Construire mieux, plus et bien, sur moins d’espace. C’est prévoir près de 50 logements 
supplémentaires (dont intervention publique essentiellement) et une croissance de la population de 
près de 80 habitants permanents pour un gisment foncier de moins de 3,1ha. 
 
Par ailleurs, à terme, les restanques pourraient retrouver une exploitation arboricole traditionnelle 
méditerranéenne. Les oliveraies de Lavatoggio pourraient être réhabilitées, comme les jardins-vergers 
en périphérie du village et des quartiers anciens, les parcours étendus après des opérations de 
défrichement et de réhabilitation comme cela a déjà été initié sur quelques espaces du plateau 
agraire. Tout ceci en s’appuyant sur une volonté assumée de renforcer la biodiversité et la qualité des 
paysages de son territoire et notamment la reconquête verte du territoire par l’agriculture.  
 
Sur le plan culturel, un effort a été dégagé quant à la valorisation à terme du patrimoine architectural 
comme vecteur de développement touristique, commercial et artisanal en appui sur l'expérience de 
certains villages de Balagne (Pinu, Sant'Antoninu…). Au titre de l’environnement c’est la valorisation 
du paysage, le classement de l'écrin paysager d'Occi et le renforcement du maillage de sentiers de 
découverte en partenariat avec le PETR de Balagne.  
 
Sur le plan social c’est l'aménagement du quartier en devenir d'A Scolca, porté par la commune, avec 
la construction de maisons de village mitoyennes en locatif, la vente de quelques lots pour l'accès à la 
propriété des populations locales modestes. C'est aussi user du droit de préemption urbain sur le 
village de Lavatoggio et  sur le hameau d'A Croce en vue de l'acquisition de logements qui seront 
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rénovés et mis à disposition de populations résidentes et de primo accédants. C'est aussi le 
renforcement de l'espace public, la restauration de jardins de polyculture ou la mise à disposition de 
jardins familiaux en vue de renforcer le lien social et intergénérationnel (sur foncier communal).  
 
Au titre de l’artisanat et du patrimoine bâti c’est encore user du droit de préemption urbain sur les 
vieux quartiers d'A Croce et de Lavatoggio afin d’y installer des artisans, des petits commerces ou des 
services de proximité par des opérations de restauration de bâtis anciens en ateliers, locaux 
commerciaux et en logements pour l’accueil de leur familles, ce qui renforcera la part de logement 
permanent sur ces deux sites de caractère, leur attractivité et la pérennisation de l’activité et de 
l’animation socio-économique identitaire.  
 

Compensations apportées par la révision de la carte communale 
 

COMPENSATIONS 
 

 

Espaces agricoles 
 

 

Espaces naturels sensibles 
 

15,1ha rendus aux espaces A & N  
en compensation des 1,0ha consommés par la révision de 

carte communale dont 1ha par le projet de quartier 
communal en accession au logement et à la propriété  

fiancé par l’Office Foncier de Corse 

7,1ha couverts par la ZNIEFF type II  
restitués aux espaces agricoles & naturels 

234ha classés sur Lavatoggio au titre  de l’écrin 
paysager d’Occi à préserver en tant qu’ERC avec la 

commune de Lumio (163ha)  82ha d’ESA mise en compatibilité avec le Padduc  
 

TOTAL : plus de 337,1 ha de compensation pour un gisement foncier urbanisable de 3,1ha 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 

 

 

 

ESA mis en 
compatibilité avec le 
Padduc 
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De façon générale, les continuités et les corridors écologiques et les coupures d'urbanisation seront 
préservés, voir restaurés (coulée verte et corridor écologique entre E Piane et A Vignacce), des 
coupures d’urbanisation comme interfaces garante de l’identité architecturale et paysagère identifiés 
(coupure d’urbanisation – Lavatoggio/A Scolca). 
 
Au regard des lois montagne, Alur, ENE, Climat & Résilience et au regard de leur retranscription au 
travers du Padduc, un certain nombre d’efforts ont été dégagés afin renforcer la qualité juridique du 
document pour atteindre 8,1ha urbanisables (moins de 1,2% du territoire) contre 23,2ha pour la carte 
communale en vigueur, avec moins de 3,1ha de gisement foncier disponible. Si bien que le présent 
document d’urbanisme a souhaité prendre en compte le déterminisme géographique (pente, risques 
naturels, couverture végétale, biotopes sensibles…), la couverture des tâches urbaines par le réseau 
public d’assainissement collectif, la qualité des terroirs, la mosaïque des paysages sensibles qui font 
le territoire, dans un objectif d’usage économe et fonctionnel de l’espace dynamique.  
 
Pour ce faire la réglementation, l’intervention publique, l’urbanisme opérationnel, le droit de 
préemption urbain ont prévalu. Aussi, la démocratie participative de la population lors de l’élaboration 
du document d’urbanisme qui s’est justifiée par l’organisation de réunions publiques, d’ateliers de 
travail, de réunions sur le terrain, d’analyse de doléance… sont autant de clés qui ont permis de faire 
des choix rationnels et au document d’urbanisme d’évoluer, et de progresser vers un avenir construit 
et durable en donnant la priorité à l’habitat permanent, au renouvellement démographique, au lien 
social, culturel et au développement socio-économique.  
 
S’appuyer sur les atouts du territoire. Force de création des porteurs de projets en appui sur les 
savoir-faire et les caractéristiques identitaires du terroir. Repenser les territoires au travers de 
politiques orientées vers le développement durable, l’écologie, l’artisanat, le tourisme patrimonial et de 
découverte, véritables leviers de la croissance locale.  L’objectif étant la transversalité des filières 
entre ressources primaires, les ressources humaines et les produits finis. Mettre en réseau tous les 
acteurs institutionnels et les professionnels. Faire de Lavatoggio une vitrine culturelle et identitaire à 
part entière. Travailler sur des spécificités territoriales de manière à être compétitif dans un contexte 
de crise écologique et économique. Cela constitue un gage essentiel en vue d’un équilibre pérenne 
des enjeux que supporte le territoire.  La question est à la fois de protéger le patrimoine végétal et de 
promouvoir l’ensemble des produits qui en découlent. Faire prospérer de façon équilibrée les 
ressources durables dont dispose chaque site tout en se donnant les moyens d’un renouvellement 
démographique naturel et migratoire par des équipements, des services adaptés au travers d’une 
mixité du parc de logements en insistant sur le logement permanent et l’accueil des jeunes.  
 
Un territoire de projets. 
Un territoire identitaire. 
Un territoire respectueux. 
Un territoire équilibré.  
Un territoire durable.  
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