PREFECTURE DE LA CORSE DU 335‘1
Recu le

0 6 MARS 2009

Vero - Departement de Corse d Sud

BUREAU de LURBANISME

Carte communale

Recommandations
architecturales et paysageres

aanu\fe_e, par délihérntion o loneel MumaPaL

en dale ol L& Feurier 30083, //"

/: / ."1,‘}"’6'-:\

O,Wcuvtb J‘M’Q OJULEL A"ﬂk
Mmooy - 0%H

endoe e 14 AR 2009

Févrrer 2009~ Thierry ROGELET



PEEFECTURE DE LA CORSE DU SUD
Regu le

0 6 MARS 2008

BUREAU de L'URBANISME




Carte Communale de Vero

PREFECTURE DE LA ¢oRsE DY sug
egu fe

06 MARS 2009

SOMMAIRE [ BUREAU de LURBANISME

Préeambule
Pourquoi un cahier de recommandations paysagéeres et architecturales?

Insertion dans le site support
Les hameaux d'habitat traditionnels
L'habitat individuel contemporain

Les batiments agricoles

Cahier de recommandations architecturales et paysagéres
Harmonie consell - Développement local

2



Carte Communale de Vero

PREAMBULE
Pourquoi un cahier de recommandations paysageres et
architecturales?

La carte communale est un document d'urbanisme qui delimite les zones
constructibles d'un territoire sans y definir des regles d'urbanisme spécifiques
comme le fait le Plan Local d'Urbanisme. Le RNU continue de s'appliquer en toutes
ses dispositions.

Or, ce n'est pas pour autant que les communes qui prescrivent une carte
communale, ont un territoire moins riche, moins sensible du point de vue paysager
et patrimonial.

Rappelons dailleurs larticle L.111-24 : "/e permis de construire peut éire refusé ou
neétre accorae gue sous reserve de /observation de prescriptions spéciales si les
CONStructions, par leur Situation, leur architeéciure, leurs aimensions, ou leur aspect
extérieur des batiments ou ouviages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou & I'Ntéret des lieux avoisinants, aux sites naturels ou urbains
ainsi qu a la consernvarion des perspectives rmonumentales.”

Dans la vallée de la Gravona, ces communes sont souvent de petite taille et n'ont
pas encore connu d'explosion "spontanée” de la construction sur leur territoire. Le
village et les hameaux conservent leur morphologie dense d'origine. D'ou la
necessite de ne pas ignorer ce patrimoine et de soutenir une évolution qualitative
de la construction, méme si ces recommandations ne sont que des conseils
pratiques.

Ce document ne prétend pas apporter la solution mais accompagner par des
recommandations simples, chague nouveau projet individuel ou collectif.

Tout un chacun pourra enrichir son projet par dautres ouvrages dont certains sont
mentionnes en fin de document.

PREFECTURE DE LA CORSE BU SuD
Regu le

0 6 MARS 2009

BUREAU de L'URBANISME

Cahier de recommandations architecturales et paysageres
Harmonie conseil - Développement local

3



P Carte Communale de Vero
REFECTURE DE (A congp bU Sig
§ Recy Ja

Insertion dans le site support| [ 44 e an]
BHREAt0 A AR g

La notion de paysage et la place de
ce patrimoine visuel collectif.

Ce chapitre ne prétend pas disserter sur le concept de paysage mais de
mettre en évidence le rapport trés etroit qui existe entre celui-ci et les actions
individuelles dont nous n'avons pas reellement conscience.

Le paysage est une entité complexe, faite de l'interaction de plusieurs dynamiques
et de la composition de plusieurs éléments, qui s'offrent a notre regard. Le paysage
est riche dinformation et refléte le rapport gue nous avons avec notre
environnement. Sa lecture et son interprétation sont conditionnées par notre
regard "individuel’ et unique mais des évidences collectives s'imposent.

Si les echelles de lecture du paysage peuvent étre nombreuses, Nous intervenons
par nos activites dans chacune delles. Ainsi facte de Dbatr n'estil pas sans
conséqguences dans son evolution.

Le paysage bati est au coeur de cette démarche, car il souléve aujourd'hui en zone
periurbaine, une véritable problématique et notamment & travers les documents
d'urbanisme.

La nappe urbaine s'étiole au fur et a mesure que la ville centre s'éloigne mais la
question du paysage bati contemporain reste identique. Face a une dynamique
accéléree de la construction dans la vallée de la Gravona, tant sur les vallons
agricoles que sur les versants les plus abrupts et exposes aux regards, se pose la
question de la conscience individuelle dans la construction du patrimoine collectif.

Construire le projet a partir des caractéristiques du site
support et de la parcelle.

La construction d'une maison, d'un projet est le reflet des ambitions
personnelles, de limaginaire et de la vision que nous portons vers I'extérieur et vers
nous méme. Cet acte de construire est donc a titre individuel d'une grande
importance et se projette sur une surface plus ou moins limitée, la parcelle. Celte
parcelle est composee de plusieurs elements et peut offrir des informations diverses.

Ces élements peuvent étre les suivants :
- unamas rocheux
- des bosquets d'arbres plus ou moins importants
- unarbre isolé
- des vergers abandonnes
- unruisseau ou un talweg
- uneruine
- des murets et des terrasses anciennes

Tous ces éléments sont porteurs dune identité et donnent a la parcelle sa
particularite. Les preserver, c'est souligner le caractére unique de la parcelle & batir,
c'est préserver la qualité du cadre de vie, C'est sinsérer dans I'environnement qui
nous accueille. Cest aller contre une banalisation des paysages bétis, leur
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Carte Communale de Vero

uniformisation, résultat du passage quasi-systématique des engins mécaniques sur
la parcelle, des aplanissements et des terrassernents sur des zones pentues...

Cette approche n'interdit pas l'apport de nouveaux éléments qui tiennent a cceur
au porteur de projet. Mais dans cette approche, c'est le projet qui sadapte au site

support et non [inverse.

Cette démarche apporte des avantages :

- une meilleure insertion visuelle du bati dans 'environnement par le respect

de la couverture vegetale

un jardin ou parc autour de la maison ayant des arbres qui font ombrage

immeédiatement. En cas de replantation, le colt des arbres en bac étant trés

éleve, on se satisfait de petits individus dont la croissance est relativement
lente, surtout s'il s'agit d'essence exogéne peu adaptée au climat et au sol.
Une vegetation adaptee au climat, au sol et résistante aux parasites et
maladies locales. Moins gourmande en eau par sa nature mais aussi parce
gue bien enracinee, le cout d'entretien est moindre.
Le maintien d'une ripisylve (formation vegétale le long des talwegs et rus)
permet de preéserver la diversité des habitats naturels d'une part et permet
de maintenir l'écoulement des eaux de ruissellement par des voies

naturelles.
Utiliser le maquis bas ou moyen pour créer des haies végétales par simple
taille.

Pour les autres éléments, leur maintien, ou leur mise en valeur apportent l'originalité
au cadre de vie et a l'environnement du projet.

A retenir
= mettre en valeur les elements singuliers de la parcelle

= respecter les ambiances de l'environnement naturel ou bati dans lequel
s'insere le projet sans se borner aux limites de parcelle
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nciennes limites de parcelles agricoles maintenues.

Exemple 1:
Re-constitution avec des techniques contemporaines d'un muret aux
caracteristiques similaires (granite et hauteur)

Cahier de recommandations architecturales et paysagéres
Harmonie conseil - Développement local
3



Carte Communale de Vero

Exemple 2 : Maintien d'un alignerment darbres caracteristiques et compbsiﬁon
d'un espace verts trés sobre, adapté au climat, facile d'entretien. Pas de surcolit
dans le projet li¢ a la plantation.

CONSTRUIRE UN PROJET EN SYMBIOSE AVEC LE SITE D'IMPLANTATION :
Cette approche favorise un cadre de vie de meilleure gualité.

Magquis bas sur zone de pentes :
maintien des sols, réduit les effets
de ravinements en direction de l'aval
de la parcelle.

Amas rocheux

Beaux spécimens de chénes verts, bosquets— ACCEZ )
ils permettent de dissimuler la construction neuve, e

ils offrent un ombrage immeédiat contrairement aux Fm

jeunes arbres plantés. TURE DE LA CERSE HE A

Cette végétation est adaptée au climat (sécheresse). REQU fe

06 MARS 2609
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Modifications de la pente initiale de la parcelle

Limplantation du bati sur le terrain est certainement l'opération la plus
importante pour reussir linsertion du bati dans le paysage et son environnement,
quelque soit I'aspect de la construction.

La microrégion se caractérise par un relief difficile et les parcelles présentent dans la
majorite des cas une pente plus ou moins importante. Pour des raisons diverses qui
ne seront pas developpées ici, les constructions contemporaines sont préconcues
sur des terrains "plats™. D'ou le recours systematique a la réalisation de plateformes,
aux terrassements, aux deblais-remblais... qui s'accompagnent d'enrochements
réalisés avec des blocs décamétriques.

Lorsque le terrain est trés pentu, gue la couverture vegetale a éte, par la force des
choses, décapée, l'mpact visuel est durable et irreversible.

Une insertion bien réussie dewrait donner limpression que la construction en
guestion a toujours fait partie du décor.

ETAT INITIAL DE LA PARCELLE

45%

X

29")

A EVITER

utilisation de la pente pour l'insertion

du projet dans le site : réalisation de

terrasses successives qui permettent

une adapation de la pente naturelle.
Bonne insertion du projet avec le maintien
des eléments végétaux intéressants.

Excavation et terrassement ostentatoires
Disparition des éléments d'intérét de la
couverture végétale initiale
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A éviter :

Exemple 1 : déboisement total du Exemple 2: la stabilisation de |a plateforme par

versant, création de plateformes. Impact des enrochements de blocs décameétriques. lis

visible de la rive opposée du golfe sont en contact direct avec I'espace public.
Exemple 3 : la création de plateforme d'emprise plus importante que la construction

blesse le paysage durablement. En zone de pente, cet impact est d'autant plus
négatif qu'il est partagé par le phénomene de co-visibilité.
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Exemple 4 :

Utllisation de piliers pour
compenser le dénivelé du
terrain

A retenir:

= créer des plateforme d'une emprise proche de celle de la construction

= éviter les terrassements d'une hauteur supérieure a celle de la construction
= privilégier en zone de pente, des décrochés dans la construction

= coller la construction & la pente

= ne pas recourir aux piliers pour compenser le denivele.

= utiliser les technigues anciennes pour compenser les dénivelés : les terrasses et
decroches

= planter les talus lorsgu'ils sont inévitables.

Cahier de recommandations architecturales et paysageres
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Les hameaux traditionnels

Sont concerneés les heux-dits suivants . le village, Fiascu, Suaricchio et batisses
anicltennes [solées.

Concilier tradition et modernité

Chaqgue commune de la couronne périurbaine a su presenver son chef lieu
mais dans des conditions differentes selon que celui-Ci soit au coeur de la plaine
comme cest le cas d'Afa ou que celui-ci soit excentré des principaux réseaux viaires,
comme a Vero.

La pression immobiliere sur les villages et hameaux s'est accrue ces derniéres
années et avec elle, les opérations de rénovation, et de restauration. Il y a aussi, un
phénomene d'extension autour de celuici. Si ce regain d'intérét profite a la vie des
villages les plus retirés, se pose la question de la qualité de ces opérations dans un
cadre traditionnel ;

Pour mieux comprendre les recommandations, voici les principales
caractéristiques d'implantation et d'organisation du village, selon l'ouvrage
"Paysages batis en Corse”:

Des jardins terrasses a preserver.

Une structure tassée en balcon.

Un habitat regroupe articulé sur 2 a 3 niveaux (R+2 - R+3).

Des toits 2 pans en tuiles canal vieillies.

Des facades sobres sans balcon.

Des ouvertures alignees et de taille réduite, plus hautes que larges.
Un parcellaire restreint.

Des menuiseries en bais.

Les quartiers sont organises autour de placettes.

Un espace bois¢ (bois, pré-bois de chénes verts, suberaies, maquis) a
préserver

LA E;ﬁﬁ.;‘g&-‘.' T e
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Processus de dégradation du hameau ancien

® Extension des ouvertures d'origine, les vides deviennent plus importants que les

pleins.
® Apparition d'appuis de fenétre saillants, de baies coulissantes ; de structures
metalliques...
® Méelange de styles architecturaux : traditionnei, conternporain, néo provencal...
® |mplantation de pavillons sur les anciennes terrasses agricoles.
® (ohabitation de I'habitat diffus pavillonnaire avec I'habitat groupé traditionnel.
® Ameénagement de jardins privatifs artificialisés (végétation exotique, ..).

Disparition des boisements d'origine.

Source : "Paysage batis en Corse” - Direction régionale de I'Environnement - Maison de Architecture
de la Corse ~ La Marge Edition - Jacques Poncin

Cahier de recommandations architecturales et paysagéres
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Il 'est pas question d'opposer I'heritage architectural aux nouveaux modeéles, mais
de les concilier au mieux pour permettre de préserver l'identite de chaque village
tout en s‘ouvrant vers de nouvelles populations.

Ainsi les recommandations suivantes sont avancées sur la base de constat fait sur le
terrain et les conclusions de l'ouvrage "Paysages batis en Corse”. Ces
recommandations visent exclusivemnent laspect extérieur et plus particulierement les
facades du bati ancien.

A eviter
= Jes surélévations modifiant les pentes des toitures d'origine, provoguant une
modification du profil general d'un groupe de maisons

= les extensions avec des matériaux ou des techniques differentes que celles
dorigine
= les nouvelles ouvertures surtout si elles ne sont pas de méme caracteristique

(baies vitrées, ouvertures a tendance horizontales) que celles d'origine et si elles
désequilibres le rapport entre les vides et les pleins sur la facade.

= les ajouts en facade (terrasse, balcons, piéces...) par plancher saillant ou a l'aide
de piliers....

Et voici une liste non exhaustive d'autres points discordants sur le bati ancien
qui peuvent étre evités ou remplacés par d'autres solutions techniques ou
mateérielles sans conséquences sur le projet de rénovation.

= génoises, murs en claustras, crépis tyroliens, Balcons a 'espagnole en fer forgé,
Joints saillants soulignant les pierres, matériaux exogenes (pierre du lot..),
couleurs vives (blancs, roses, jaunes....), volets coulissants, portes ajourées, velux,
piliers d'angle, appuis de fenétre epais et saillants, volets en Z., balustrades a
ltalienne, auvents, verandas parisiennes...

L'introduction de constructions neuves aux abords immeédiats des villages et
hameaux, porte essentiellernent les contrastes de densités, de modes
dimplantation et de volumes.

Ainsi, au coeur du village et dans la continuité immeédiate de ses rues, les
alignements a la voirie des facades principales sont fortement recommandeés,
tout comme les maisons mitoyennes notamment sur les petites parcelles. Il est
evident gue selon le village, le contexte est a etudier

D'autre part, il est important de prendre conscience de la place que tiendra la
nouvelle construction dans la vision d'ensemble du village pour mieux choisir e
meilleur emplacement sur la parcelle si celle-ci est grande, sa hauteur, la
couleur des facades et se pencher le cas échéant, sur les solutions qui peuvent
estomper dans le paysage.
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Quelqgues
contre-exemples

Exemnple 1

Diversité chromatique des
menuiseries  sur  une
méme facade.

Exemple 2

Juxtaposition de deux architectures, choix

inadapté des couleurs du crépi, balcon
sailiant.

Encadrement maconné
des ouvertures,
modification de la facade
d'origine pour création
d'une terrasse couverte :
utilisation de claustra,s
introduction du blanc en
facade principale et
cléture sur voie.

i
i
§
Ej
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Exemple 4
Ajout en facade d'éléments qui modifient e

front bati du quartier et qui font "disparaftre”
l'espace collectf, la ruelle.

Lintroduction d'escalier est souvent provoquée
par les partages familiaux.

Autres points a retenir

44 4 4 80 4 3 38 030

43

volumes sobres sur des plans rectangulaires

hauteur maximale entre | et 3 étages, a déterminer suivant les conditions
dimplantation

murs en pierres seches en joints fins ou secs

granulomeétrie fine (enduits lissés) pour les enduits ; enduits identique pour
tout ouvrage du projet (facade, clotures, ...)

couleur des fagades proche de la couleur du sol ou des constructions
anciennes limitrophes (couleur sable, terre, beige, pierre...)

toiture a 2 pans sans débords avec une pente entre 18° et 30° selon les
caractéristiques dominantes des constructions du village ou du hameau.

toitures uniquement en tuiles (sauf rouge vif)

utilisation de gouttieres & éviter en facade principale a défaut en métal (en
zZinc, cuivre) ou en terre cuite.

ouvertures a tendance verticale, homogenes sur lensemble de Ia
construction

menuiserie identique en couleur et matériel sur I'ensemble de Ia
construction

volets pleins ou persiennes

clotures a éviter sur la facade principale s'il s'agit d'une rue ou ruelle;

de composition simple (mur bahut + grillage sobre doublé de haies vives).
En peripherie, recours aux méthodes agricoles (piquets en chataigniers et
fils)

portails : en bois, en métal. Sobres

antennes et paraboles : dune maniere générale, penser a leur
emplacement pour gu'ils soient le moins visibles possibles. Elles existent
dans des teintes mieux adaptees a notre environnement : vert, Noir...

Ces recommandations sappliquent a la construction d'habitat mais également &
toutes constructions de commerces ou d'hébergements hoteliers.

Cahier de recommandations architecturales et paysagéres
Harmonie conseil - Développement local
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Habitat contemporain et lotissements

Sont concernées les ireux-dits suivants . U Prurnu, Vignacc Costeglia, Pantandy,
Fontanelle. Quarceto, Vignal Squarcione, Calzatoghya, Caldaneli

Habitat individuel isole

On reproche a l'espace résidentiel en zone dite périurbaine de se banaliser,
de se standardiser, souvent par la juxtaposition spontanée de projets individuels
bases sur un seul modele : une parcelle et une maison en son centre.

La somme de fensemble ces actes individuels dessinent aujourd'hui le paysage de
larriére-pays ajaccien. Si la considération architecturale reste une approche trop
subjective, quelques regles de bon sens et le souci d'une bonne implantation selon
les principes du premier chapitre, peuvent compenser partiellement ‘absence d'un
autre modele d'urbanisation, ou celle d'une politique de I'aménagement des
espaces publics.

La construction individuelle doit étre sortie de son contexte parcellaire pour étre
regardee depuis I'espace public (routes, rues) et dans le paysage qu'elle modifie.

Linterface espace public — espace privé est matérialisée par la cloture, par le
mobilier urbain, utile au quotidien (poubelle, boites aux lettres). Bien gu'anodin par
leur dimension, ils construisent le cadre de vie et renvoient a l'image de la
commune.

S
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Grillage discret

CLOTURES SOBRES ET VEGETALES A PRIVILEGIER doublé de haies vives
)
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\ Voie publique

implantation de
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. “m‘_,\ Exemple et contre exemple de traitement
"E'H e, o des clotures dans un lotissement : des effets
é{"_l_:"‘- _— et des ambiances obtenues contradictoires
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STYLES DE CLOTRES A EVITER

(échantillon non exhaustif)
| — Clotures complexes a éviter :
— en zone urbaine résidentielle
— [ R 5 oy
— ’ [ . la juxtaposition de tous styles

P —_— = donnent une impression de
| ,J de désordre.
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A retenir

=

=
=
=

4

4

=

des clotures de composition simple : grillage doublé de haies vives;

mur bahut en pierres locales ou maconné a lidentique que la facade en
enduit et lissé;

mur bahut compris entre 80 cm et 120 cm, hauteur maximale 1,80 m dans
les zones d'habitat groupé;

Recours a des clotures de type agricole (piquets chataigniers — grillage de
maille large ou fils) dans les zones d'habitat plus diffus et en zone de contact
avec les espaces agricoles,

Eviter la pose de toiles synthétiques, de canisses en matiére plastique qui
vielllissent mal. Preférer dans ce cas, les paillasses en matiere végétale,
notamment en bruyeres;

Eviter le cloisonnement par des cldtures uniquement maconnées et dune
hauteur démesuree pour se substituer a la cloture vegetale;

Grouper les boites aux lettres ou les insérer dans la cléture.

Du point de vue architectural, le projet reste une approche individuelle mais peut
soulever des points de bon sens.

A retenir

$ $448 444 4343

Volumes simples et adaptes aux pentes
Hauteur : deux niveaux maximum (environ 7 m.)

Teintes des facades discretes, adaptées a I'environnement nature!
predominant

Eviter la diversité des types de pentes sur une méme construction
Homogenéité dans les types d'ouvertures et menuiseries

Extensions et rehaussements suivant les caracteristiques d'origine, éviter le
melange de styles

Eviter I'ajout a posteriori de volets roulants
Eviter la fermeture des balcons et terrasses

Eviter les verandas sur la fagade principale ou celles visibles de I'espace ou
voie ouverte au public

D'une maniere générale, penser a l'emplacement des antennes et paraboles
pour qu'ils soient le moins visibles possible. Elles existent dans des teintes
mieux adaptées a notre environnement : vert, NOir...

Dans le cas de batiments collectifs, préférer une antenne collective.

PREFECTURE DE [5 gons
Reguy Ja
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Les lotissements

Les lotissernents sont une forme de développement urbain trés répandu mais
dont le résultat ne correspond pas au fonctionnement urbain tel quil est
souhaitable. Le "lotissernent est un lieu de vie de proximité inscrit ou a inscrire dans
une organisation spatiale plus ample tels la ville, le village ou le hameau, 'unité de
site”. Des études de cas dans l'ouvrage technique de la DDE menée par une
paysagiste mettent en exergue les points suivants pour mener dans les meilleures
conditions la réalisation d'un lotissement. Ainsi le lotissement "est un projet urbain
qui doit avoir pour fil conducteur :

- une approche territoriale,
- unregard sur le paysage,
- la prise en compte de la vie sociale. ”

La creation d'un lotissement doit travailler les espaces publics non pas dans leur
aspect technique mais fonctionnel. lls doivent étre a la base d'un cadre de vie de
qualite.

" Le vegetal est un outil dintégration dimportance, capable de créer l'unité et le
lien avec lenvironnement "naturel’. Le vegétal doit étre considéré comme un
glément du programme dameénagement au méme titre que les réseaux et les
equipements divers.” Ainsi, les espaces verts et les aires de jeux pour enfants ne
doivent pas étre des espaces "alibis” situes sans aucune logique dans le lotissement
et ne doivent pas étre situes sur les parties inconstructibles de celui-ci.

| PREFECTURE DE L4 COISE by 55n |
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Les batiments agricoles

L'agricuiture est un secteur actif de I'économie locale et participe au faconnement
des paysages et a la qualité du cadre de vie.

Ces espaces agricoles, sensibles, meritent une attention particuliére quant a
linsertion des batiments et installations nécessaires a leur exploitation : s'il est difficile
pour des raisons de couts de faire appel a un architecte ou a l'utilisation de
matériaux nobles, il convient d'étudier préalablement le choix de Jemplacement des
batiments d'exploitation et d'habitat.

‘Linsertion paysagere c'est travailler sur la localisation, les volumes, les rythmes, les
portees, les textures externes’.

A retenir

44 44048 4 4§

4

4

Eviter une implantation des batiments sur les points hauts et visibles de
I'exploitation (partie sommitale des collines, versants exposés)

preferer des espaces plats ou dans le cas contraire adapter le batiment au
profil naturel du sol.

planter a proximité pour créer un ecran vegetal (preferer des essences locales
et présentes sur 'exploitation)

utiliser des bosquets existants comme ecran pour mieux insérer le batiment
eviter des emplacements qui supposent l'abatage d'arbres

éviter [ouverture de nouvelles pistes pour accéder aux batiments ayant un
impact visuel fort et durable

ne pas surelever et surdimensionner les batiments inutilement

implanter, dans la mesure du possible, la facade la plus importante
parallelement aux courbes de niveaux si celui-ci n'est composé gue d'un seul
volume sans décroche.

siles deblais-remblais n'ont pas pu étre évites, les traiter par des plantations ou
les décomposer en plusieurs terrasses successives soutenues par des murets
en pierres

combiner des materiaux "naturels” comme le bois et la pierre avec des
structures plus "classiques’, structures metalliques, par exemple.

preférer des teintes mates et proche des teintes naturelles (roches, verts, gris,

o]
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