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D ans  u n P LU ,  l a  p ar t i e  c ons ac r ée au x or i en t at i on s  d ’ amén ag emen t  es t  c e l l e qu i  a  c on nu  l e  
p l us  d ’ évo lu t i on .  I n i t i a l em en t ,  c es  or i en t a t i ons  é t a i en t  ven ues  c omp l ét er  l e P ad d  en pr éc is an t ,  
s ur  des  t er r i t o i r es  d on n és  ( g én ér al em en t  d es  q ua r t i e rs  ou  d es  s ec t eu rs ) ,  l es  p r i nc i pes  
d ’ am én ag em en t  d e l a c ommu n e.  Pu is  e l l es  s ont  d eve nues  d es  or i en t a t i ons  d ’ am én agem en t  e t  
d e pr og r ammat i on  (OA P)  avec  l a  l o i  G r en el l e  I I  qu i  a é l ar g i  l e  c ont en u .  La l o i  A l ur  a  p ours u i v i  
c et t e  év ol u t i on en ou vr an t  l a p oss i b i l i t é de r emp l ac er  l e r èg l emen t  par  d es  OAP .  C et t e  p i èc e  
du PLU t r ad u i t  à  e l l e s eu le l ’ é vo l u t i on vers  un ur b an i s me d e p r o j e t .  A  l a  d i f f é r enc e d u P add ,  
l es  OAP  on t  un e p or t ée j ur id i que pr op r e e t  d ev i en n en t  op p os ab les  au x p or t eurs  d e pr o j e t s .   
 
L es  O AP p r éc is ent  l es  c ond i t i ons  d ’ amén agem en t  e t  d ’ équ ip emen t  d es  zon es  ur ban is ab les  ou  
à ur b an is er .  D ans  t ous  l es  c as ,  e l l es  c onf èr en t  au P LU u ne por t é e p l us  op ér at i on n el l e et  d e  
p l an i f i c a t i on .   
 
A i ns i  c onç u es ,  l es  OA P app ar a is s en t  c omme ét a nt  à  mi -c h em i n en t r e l es  or i ent a t i ons  
g én ér a l es  du P ad d et  l e r èg l em en t  d u PL U.  E l l es  p er met t en t  d ’ app r of on d i r  l e  P add s ur  
c er t a i ns  p o in ts  par t ic ul i e rs ,  s ans  pou r  aut an t  ê t r e r éd i g ées  av ec  l a  mêm e r i g id i t é  qu e l e  
r èg l em en t .  V i enn en t  s ’ y  a j ou t er  l es  é l émen ts  d e l a pr og r ammat i on ur b a in e,  par  e xemp le  l e  
n ombr e de l ogemen ts  n ou v eau x d ans  l e  s ec t eur  c ons id ér é e t  l eur  nat ur e,  l es  c ar ac t ér is t i q ues  
d es  éq uip emen ts  p u bl ic s  à r é a l is er…  
 
L es  O AP s ec t or i e l l es  pr és ent en t  u n c ont en u qu i  es t  t r ès  h ét ér oc l i t e .  E l l es  déf i n iss en t  des  
c on d i t i ons  d ’ amén ag em en t  gar an t iss an t  l a  p r is e en  c ompt e d es  q u al i t és  arch i t ec t ur a l es ,  
ur b a in es ,  e t  p ays ag èr es  d es  es p ac es  d ans  l a c on t i nu i t é d es q uels  s ’ insc r i t  l a zon e.  E l l es  
p eu v en t  d éf i n i r  par f ois  l ’ éc h éan c ier  e t / ou  l es  c on d i t i ons  d ’ ou ver t ur e  à l ’ u rb an is at i on  et  l e  
pr og r amme d ’équ ip emen ts .   
 
L es  O AP peu ven t  aus s i ,  c ont r i b uer  à met t r e  en p l ac e d es  c on t i n u i t és  éc ol og i qu es ,  r en dr e l a  
mi x i t é f onc t i on nel l e ob l i g at o i r e l ors  d e c er t a i n es  opé r at i ons  d’ am én ag em en t ,  de c ons t r uc t i on  
ou d e r éhab i l i t a t i on en imp os an t  p ar  c e t yp e d ’ op ér at i ons  u n p ou rc en t ag e d es t in é à l a  
r éa l is a t i on  d e c ommerc es ,  d ’ es p ac es  ver ts ,  d ’ es p ac es  pu b l ic s ,  de l og emen ts  c o l l ec t i f s ….  
 
I l  es t  impor t ant  d e r et en i r  q u e l es  OA P s ont  op pos ab l es  au t i t r e de l a  c omp at i b i l i t é  e t  non  d e 
l a c onf or m i t é .  L e t ext e  de l ’OA P p eut  ê t r e c omp l ét é p ar  un s ch éma d ’ amén ag em en t  qu i  
p er met  de m ieu x appr éc ier  l es  at t en t es  d e l a c ol l ec t i v i t é.  Les  or i en t at i ons  p our r on t  par  
e xemp le s ’ i nt ér ess er  au x v ol umes  c ons t ruc t i b l es  ( d en s i t és ) ,  au x c on di t i ons  d ’ acc ess i b i l i t é ,  d e  
c i rc u l a t i on  ou  d e s t a t i on n emen t ,  au x t yp es  d e l og em e nts ,  au x es p ac es  l i br es…  

 
C e d oss ier  s e v eu t  dég ag er  l es  g r an d es  or i en t a t i ons  d e dé vel op p emen t  r et en u es  p ar  l a  
c ol l ec t i v i t é en f onc t i on d es  di f f ér en ts  s ec t eu rs  s up p o r t an t  des  en jeux d’ ur b an is at i on i ns c r i t s  
s ur  l e t er r i t o i r e  d e l a c ommu ne de V al l e- d i - Mez zan a.  I l  f i xe  l es  c on d i t i ons ,  l es  or i en t a t i ons  e t  
l es  r èg l es  de bon  s ens  q ue l ' am énag eur  d evr a c er n er  et  r epr end r e a van t  t ou t e d eman d e  
d ’ au t or is a t i on  ad m in is t r at i v e.   
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Repérage des secteurs faisant l’objet d’une OAP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Opapo  –  A  S ar es e  
T rans f or amt i on  d ’ u n quar t i er  h ab i t é en  po lar i t é  s ec on d ai r e  d e 
mi x i t é ur b ai ne  
(z ones  UA ,  A UQ,  N ,  U L – 6 , 3 h a) .  

 
Pughj a le  
S t r uc t ur at i on  u rb ai n e et   m i x i t é  f onc t i on n el l e  d e l ’ es p ac e 
v i l l ag eoi s   
(z ones  UA ,  UC ,  U L  –  6 , 1h a) .  

 
I  C as i l i  
Org an is at i on et  r ép ar at i on  de l a t r am e ur ba in e du  h am eau  
(zone UA– 1,4ha) .  

 

 

 Opapo – A Sarese  

 

 

Pughjale 
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Structuration urbaine et mixité fonctionnelle de l’espace villageois 
Construction d’une résidence seniors-junior et d’une crèche  
Aménagement d’un centre culturel 
Renforcement de l’armature urbaine et mixité sociale 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Obj ec t i f s  
 
R enf orc er  l ’ ar mat ur e ur b a in e e t  l ’ o r g an is at i on  
f onc t i on nel l e d e l ’ es pac e vi l l ag e ois  de P ug h j a l e .  
 
S at is f a i r e  un  bes o in  d e l a  p opula t i on  par  d es  
équ ip em en ts  c i b l és  d an s  un  ob jec t i f  d e 
d év e lopp em en t  d ur ab l e e t  c r éat eu r  d ’ emp lo is  n on  
d él oc a l is ab les .   
 
P r omou voi r  l e  l i en  s oc i a l  i n t er g énér at i onn el .   
 
P r is e  en  c h arge de l a p et i t e  enf anc e e t  d es  
p ers on n es  âg ées .   
 
O rg an is er  l ’ ac c ue i l  d es  j eun es  en  pér is c o l a i r e  
p ar  d es  s t r uc t ur es  adap t é es .   
 
R enf orc er  l ’ an i mat i on  s oc i o-c u l t ur e l l e .   
 

 
 

Enj e ux  
 
Lu t t er  c ont r e l ’ é t a l em en t  ur b ai n.   
 
R enf orc er  l es  éq ui pemen ts  pub l ics .   
C r éat i on  d ’ emp lo is .  
 
R édu i r e l es  d ép lac emen ts .   
 
O rg an is er  l e  s t at i onn emen t .  
 
S out en i r  e t  pr om ou v oi r  l ’ ac c es s i on au  l og em en t  p ou r  
l es  j eu n es  e t  l es  p op u la t i on s  l oc al es .  
F av or is er  l a  m i xi t é  du  p arc  d e l ogem en ts .  
 
Maî t r is er  l ’ éc ou lem en t  d es  eau x p l u vi a l es .   
 
R es t au r er  l es  c or r i d ors  éc o log iq ues .  
R enf orc er  l a  b i od i v ers i t é su r  l es  es p ac es  ar t i f i c i a l is és .   
 

 
P l ani f i c at i on  –  p rogram m at i on  

 
�  C ons t r uc t i on  d ’un  c ent r e cu l t ur e l  –  C as a C ul t ur a l e .  
�  C ons t r uc t i on  d ’un e r és id en c e s en i ors - j u n iors  a v ec  :  

�  25 -3 0 ap par t emen ts  +  s er v ic e d e p or t ag e de r ep as  à  d om ic i l e .  
�  Un CL SH (c ent r e de l o is i rs  s ans  héb er g emen ts ) .   
�  Un e c r èc he.   

 
�  Amén ag emen t  d ’ un e p l ac e c ent r a l e pays ag ée ( an i mat i on ,  é vén em en ts  cu l t ur e ls ,  exp os i t i ons ) .  
�  Amén ag emen t  d e p i az zet t e  s ur  l es  d i f f ér en ts  qu ar t i ers  r és id en t i e ls  d e l ’ es p ac e v i l l ag e ois .   

 
�  Amén ag emen t  d ’ a i r es  d e s t at i on nemen t  p a ys agées  sur  l es  s i t es  r ec evan t  l e  pub l ic  ou à pr o xi m i t é .  
�  Imp lant a t i on  de b onn es  d e r ec har g e p h ot ovo l t aï qu e p ou r  l es  véh ic u l es  é l ec t r iqu es .   

�  R és id enc e s en iors - j un i ors .   
�  C ent r e c u l t ur e l .  
�  P l ac e c en t r a l e  ( e xis t ant ) .  
�  Mai r i e  ( e xis t an t ) .  
�  Quar t i e rs  r és i den t i e l s  de C ur b ag hj o l a,  C ann agh j u,  P u gh ja l e .  

  
�  Pr és er vat i on  des  c ou l ées  ver t es ,  d es  b ois emen ts  d e c h ênes ,  des  c or r idors  éc o log i qu es  p our  l e  l i b r e  

éc ou lemen t  d es  eau x p luv i a l es  e t  l a  l i b r e  c i r c u l a t i on  de l a f aune.  

 

 

 

 

 
Con te xt e  
 
Un es pac e v i l l ag e ois  d is p ers é,  p eu mar qué p ar  
l es  éq ui pemen ts  p ub l ics .   
 
C i rc u l a t i on  et  s t a t i on n em en t  d i f f ic i l es .  
 
J ard i ns6 v er gers  e t  bo is em en ts  de c h ênes  
menac és  p ar  l ’ a r t i f ic i a l i s a t i on  d e l a zon e.  
 
S i t e s ens ib l e au t i t r e d e l ’ éc ou lemen t  d es  eau x  
p l u vi a l es .   
 

 

 

Connexions 
Corridors écologiques 

Mixité   urbaine 

Densification 

Densification 

Densification 

Habitat 

Habitat 
Noyau 
ancien 

Centre culturel 

Résidence seniors juniors 
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Sit e & PLU  
Sur f ac e d e l ’OAP  :  6 ,1 h a.  
Z on es  U L :  0, 8 ha 
Z on es  U A :  2 , 0ha.  
Z on es  UC  :  1 ,4 ha.  
Z on e A UQ :  1 , 9 h a.  
 
U rb an is me  
Mix i t é f onc t i onn el l e.  
Op ér at i on  de s t ruc t ur at i on  de l a  t r ame u rba i ne  p ar  d es  
opér at i ons  en  r épar at i on  et  en  d ens i f ic at i on  de  l ’ es p ac e  
v i l l ag eoi s .  
 
D émog r ap hi e  
P opula t i on  r és i dent e  :  9 8 h ab i t an ts .  
P opula t i on  su p pl émen t a i r e es t imée :  +  45 h ab.  
 
L og emen t   
N ombr e d e l ogem en ts  e xis t an ts  :  4 1 u.  
N ombr e d e l ogem en ts  s upp lémen t ai r es  :  20 u.  
 
D ens i t é :  10 l og . /ha. +  éq u ip emen ts  p u bl ic s .  
 
Au t r es  b ât is  &  éq u ip emen ts  
Mair i e  
C ent r e  c u l t ur e l  ( pr o j et )  
R és i denc e s en i ors  -  ju n i ors  ( pr o j e t )  
 
VRD  
D ess er t e  c ar r os s ab l e.  
Pu iss anc e é l ec t r iq ue.  
Ad duc t i on  d ’ e au  pot ab le .  
R és eau  T él éc om.  
Ass ain is s emen t  c o l l ec t i f .  
 
V égét at i on  
B ois emen ts  d e c hên es .  
J ard i ns - ver gers .  

 

 

 
Légende 
  

Route primaire 
 

 Voirie interne de desserte 
 

  
 

 Espace public, piazzetta 
 
 Trame végétale à préserver 
 
 Coulée verte à préserver 
   

Bâti existant 
    

Bâti en devenir 
 

 Logements collectifs en devenir 
  

Centre culturel (projet)   

Résidence seniors-juniors (projet) 
 

Maisons de village mitoyennes 
Alignement des fronts bâtis 

  

 

 

 

 

Place publique  
+ Stationnement 

Stationnement 

Résidence  
seniors-juniors 

Coulées vertes 
Écoulements 

eaux pluviales 

Logements collectifs 
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Par t i  ar ch i t e ctur a l  – C on str u ct i on s  cor se s d e v i l l ages  &  m ix i t é urb a in e  
 
 
R és i denc e s en i ors - j un iors  
R+ 2.  
T oi ts  4  p ans .  
F or me p ar a l l é l ép ip éd i qu e t yp e c on s t r uc t i ons  g én oi s es  ou mais ons  pat r ic i en nes  s ur  p lus i eurs  b ât imen ts .  
Cr èc he en  r ez -de- j ar d i n  a i ns i  q u e l es  c ommu ns  de l a  r és i d enc e s en iors  et  l e  CL SH.   
L og emen ts  de l a r és id en c e s en iors  au x é t ag es .   
S ous -s o l  ob l i gat o i r e  p ou r  l ’ implan t a t i on  d es  gar ag es  pou r  l es  pers on nels  e t  l es  v is i t eu rs .  
Imp lant a t i on  en  es c a l i er  s ur  p l us i eu rs  p l a t ef or mes  ar t i f ic i a l is ées  l imi t ées  à l ’ empr is e d es  bât imen ts .  
Enr oc h emen ts  et  b l ocs  déc amét r iq u es  in t erd i ts .   
Ou ver t ur es  p l us  hau t es  q ue l arg es .  
F er met u r es  :  pers i en n es  ou  v o l e ts  p l e i ns .  
Mat ér i au x :  p i er r e l oc a le  de gr an i t e b ei ge ou  en du i ts  à  l a  c h au x pr o j e t é l is s é,  t e i n t é d ans  l a  mas s e av ec  du  
tu f  l oc al .  
L es  b o is em en ts  d ’ or i g i n e au  cœ ur  d e l ’ ens emb le d e b ât iments  s er ont  ob l i g at o i r emen t  p r és er v és  et  
en t r e t en u .  
 
C ent r e  c u l t ur e l  ( i l  f e r a  l ’o b j et  d ’u n  c o nc ours  d ’a rc h i tec tes )  
B ât imen t  s usp en du  au- d ess us  des  b o is emen ts  r ep os ant  s ur  des  p i l ot is  mét a l l iq ues  p our  p ermet t r e  
l ’ éc ou l emen t  nat ur el  d es  eau x pl u vi a l es  e t  l a  l i b r e  c i r c u l a t i on  de l a  f au n e s ur  u n es p ac e vég ét a l is é .  
Os sat ur e  mét al l i q u e ou  bo i s  l amel l é-c o l l é .  
Mat ér i au x b ois ,  ver r e,  mét a l ,  b ét on ,  p i er r e d e gr an i t e  b e ig e,  z inc ,  c u i vr e .   
Imp lant a t i on  en  p ar a l l è l e des  c ou r bes  d e n i veau .   
Mur  av eug le  s ur  f aç ad e n or d.   
T oi t  t e r r as s e vég ét a l is é  ou  c as q uet t e en  zi nc  ou  c u i vr e  
P ann eau x p hot ov o l t a ïq u es  néc es s ai r es  au  f onc t i onn emen t  d u bât imen t ,  vo i r  du  q uar t i e r .   
 
Qu ar t i ers  d ’ h ab i t at  t r ad i t i on n el  –  n o yau x an c iens  
R+ 1 -  R +3 .   
En  c as  d e m i t o yen net é l a  d i f f é r enc e en t r e  bât is  n e devr a j amai s  d ép as s er  1  n i v eau .  
T oi ts  2  ou 4  p ans  s u i v an t  l a  s u r f ac e d u  b ât imen t ,  t o i t s  t er r as s es  i n t er d i t s .  
T ui l es  c an al  r ond es  de c ou leu r  r ou g e.   
F or me s ob r e de pr éf ér enc e p ar a l l é l ép i p éd i qu e.  
Ad ap t at i on du b ât i  d ans  l a pen t e  en  t er r ass es  e t  s u i v ant  l es  imp lan t a t i on s  d éf i n i es  d ans  l a p r és en t e O AP.  
Mat ér i au x :  b ois ,  b ét on ,  ver r e ,  p i er r e l oc a l e de gr an i t  b e i g e.   
T ein t es  natu r el l es  :  bo is ,  p i er r e,  t u f  +  c h au x.  
Ou ver t ur es  p l us  hau t es  q ue l arg es .   
F er met u r es  :  pers i en n es  ou  v o l e ts  p l e i ns .  
 
Qu ar t i ers  r és i d en t i e l s  d ’ h ab i t a t  c on t empor a in  
R+ 0 -  R +1 .  
T oi ts  2  ou 4  p ans ,  t o i t s  t er r ass es  au t or is és .  
F or me s ob r e de pr éf ér enc e p ar a l l é l ép i p éd i qu e.  
Ad ap t at i on du b ât i  d ans  l a pen t e  en  t er r ass es .  
T ein t es  natu r el l es  :  bo is ,  p i er r e,  t u f  l oc al  +  c h au x.  
Ou ver t ur es  p l us  l a rg es  qu e h aut es  :  b a i es  v i t r ées .   
F er met u r es  :  vo l e ts  c ou l is s an ts  av ec  c of f r es  enc as t r é s  d ans  l es  murs .  
C oef f ic i en t  d ’ imp er méab i l is at i on  d es  s o ls  3 0% . 
Pr év oi r  2 emp lac emen ts  d e s t a t i on n em en t  à l ’ i n t ér i eur  du bât i  ou  en  s ous -s ol .  
P ann eau x p hot ov o l t a ïq u es  ob l igat o i r es  du r  l es  t o i ts .  
L es  éc oc ons t ruc t i ons  pour r on t  d ou b ler  l e  C IS  ( 0 , 60 )  s ans  j am ais  dép as s er  3 00m²  p ar  bât i men t .  
 
Mais ons  d e v i l l ag e m i t oyen nes  
R+ 1 -  R +2 .   
En  c as  d e m i t o yen net é l a  d i f f é r enc e en t r e  bât is  n e devr a j amai s  d ép as s er  1  n i v eau .  
T oi ts  2  p ans ,  t o i t s  t er r ass es  i n t er d i t s .  
T ui l es  c an al  r ond es  de c ou leu r  r ou g e.   
F or me s ob r e de pr éf ér enc e p ar a l l é l ép i p éd i qu e.  
Ad ap t at i on du b ât i  s ui van t  l es  imp lant a t i ons  déf i n i es  dans  l a  pr és en t e OA P.  
Imp lant a t i on  des  b ât imen ts  en  f r onts  bât is  a l i g n és  à  l a  v oi r i e  et / ou  aux es pac es  pu b l ic s  (p i az z et t a) .  
P l a t es - f or mes  l im i t é es  à  l ’ emp r is e d es  bât i men ts  – r es t aur at i on  d u t er r a i n  n at ur e l  ap r ès  t r a vau x.  
C onf or t em en t  d es  dén i vel és ,  p ar  l ’ am én ag emen t  d e t e r r as s es  s uc c es s i v es  p l an t ées  de j ar d i ns - ver gers .   
Mat ér i au x :  b ois ,  b ét on ,  ver r e ,  p i er r e l oc a l e de gr an i t  b e i g e.   
T ein t es  natu r el l es  :  bo is ,  p i er r e,  t u f  +  c h au x.  
Ou ver t ur es  p l us  hau t es  q ue l arg es .   
F er met u r es  :  pers i en n es  ou  v o l e ts  p l e i ns .  
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Pay sa ge  &  env ir onne m ent  –  Prés erv er  l ’ i dent i t é  pa y sa gèr e  d e l ’ esp ace  v i l la ge oi s  
 
P r és er ver  ob l i g at o i r em en t  d es  ch ên es  en  p l ac e mar qu és  au  sc h éma de p r i nc i pe ( OAP ) .   
L es  p l at ef or mes  vég ét al is ées  s er ont  p l an t ées  de j ar d i ns - ver gers  méd i t er r an éens  d ’ o l i v i ers ,  f i gu i ers ,  
ag ru mes ,  aman d i ers ,  p l aq u em i ni ers  ou  gr en ad iers .   
L es  c l ô t ur es  gr i l l ag é es  à gr oss es  mai l l es  s er on t  p r éf ér ées  p our  l e  l ib r e  p ass ag e de l a  f aune et  l e  l i b r e  
éc ou lemen t  d es  eau x p luv i a l es  d e s u r f ac e.   
Pr év oi r  un r és er vo i r  d ’ eau x p l u v i a l es  en t er r é  p our  l ’ a r r os age d es  p l an t at i ons  d ’ agr ém en t .   
C ompos t eurs  ob l i g at o i r es .   

 
Am énag e m ent s  e t  pro gr am m at io n 
 
R enf orc emen t  d es  équ ip emen ts  pu b l ic s .   
C ons t r uc t i on  d ’un e r és id en c e s en i or - j un i ors  sur  u ne e nc l a ve d e l ’ es p ac e v i l l age o is .  
C ons t r uc t i on  d ’un  c ent r e cu l t ur e l  au  s e in  d e l ’ es p ac e v i l l ag eoi s .  
 
D ens i f ic at i on d es  qu ar t i ers  r és i d en t i e ls  s ans  pr é voi r  d ’ ext en s i on  de l a  t âc he ur ba in e.   
R enf orc emen t  e t  s t r uc tu r a t i on  des  n oy au x d ’ hab i t at  t r ad i t i on n el .  
 
Amén ag emen t  d ’ a i r es  d e s t at i on nemen t  s ur  l es  es p ac es  r ec ev an t  l e  p ub l ic .  D es  p a l i ers  s uc c es s i f s  
p ays ag ers  p eu ven t  ê t r e  am én ag és  af i n  de r édui r e  l ’ imp ac t  d es  p l at ef or mes  ar t i f ic i a l i s é es  d ans  l e  p ays ag e 
et  sur  l es  s i t es  p en tus .   
P r év oi r  des  b or n es  p h ot ovo l t aï qu es  p ou r  l a  r ech ar g e d es  véh ic u l es  é l ec t r iqu es .   
 
Amén ag emen t  d e p l ac es  p u b l i qu es  p ays agé es  au  c œu r  d es  es p ac es  r és i d en t i e ls .   
 

 
Ph as a ge  
 
C our t  t e r me ( 2- 3 ans )  :  

�  Qu ar t i ers  r és i d en t i e l s  d ’ h ab i t a t  i nd i v i d u e l .  
�  Mais ons  d e v i l l ag e m i t oyen nes .   
�  P lac es  p u bl iq ues  &  a i r es  de s t at i onn em en t .  

 
Moyen  t er me ( 3- 5 ans )  :  

�  R és i denc e s en i ors - j un iors .  
�  L og emen ts  c o l l ec t i f s .  
�  P lac es  p u bl iq ues  &  a i r es  de s t at i onn em en t .  

 
L on g t er me ( p l us  d e 5  ans )  :  

�  C ent r e  c u l t ur e l  –  C as a c u l t ur al e.  
 

 
Condi t io n s d ’ ouve r tu re  à  l ’ur b an is at ion 
 
Ins er t i on  p a ys ag èr e r es pec tu eu s e du  s i t e  d ’ as s i et t e ,  du pays ag e et  d u d ét er min is me g é og r ap hiq ue.   
Pr is e en  c ompt e sc ru p u leus e d u  p ar t i  d ’ amén ag em en t  e t  d u par t i  arc h i t ec t ur a l  d e l a pr és ent e OAP ,  
n ot ammen t  en t er mes  d ’ imp lan t a t i on  d es  b ât imen ts .  
 
R acc ord em en t  ob l igat o i r e  au  r és eau  p ub l ic  d ’ as s a in is s emen t  c o l l ec t i f .   
E xt ens ion ,  r acc or d emen t  et  r enf orc em en t  d es  r és eau x  à l a  c h arge de l ’ amén ag eu r .  
 
R esp ec t  d es  c ond i t i ons  d e s t at i on nem en t  pr é vues  d an s  l a pr és en t e O AP .   
Pr év oi r  des  b or n es  d e r ec h ar g e ph ot ovo l t a ï q ue pou r  l es  véh i c u l es  é l ec t r i qu es  s ur  l es  a i r es  d e 
s t at i on n emen ts  p u bl i ques .   
 
Mat ér i au x e t  is ol an ts  nat ur e ls  et  d e h au t e  qu al i t é env i r onn em en t a l e  pou r  l es  bât i men ts  pu b l ic s  e t  l es  
quar t i ers  r és i dent i e ls  hors  no yau x anc i ens  ( r a is on s  p a t r i mon ia l es )  pou r  l esq u els  u n t r a i t emen t  arc h i t ec t ur a l  
s ou t en u l eur  s er a p r éf ér é .   
 
L es  amén ag emen ts  pu b l ic s  d es  qu ar t i ers  r és id en t i e ls  pr i vés  s on t  à  l a  c h arg e d e l ’ aménag eu r  c ons t i tu en t  
une c on d i t i on  d ’ ou ver tu r e  à  l ’ u r b an is at i on  ( p i azz et t e,  a i r e de s t at i onn em en t ,  vég ét al is at i on… ) et  d oi ven t  
r es t er  ac c es s i b l es  à  t ous  p ub l ics .  
 
L a pr és er v at i on  d es  c ou lé es  ver t es ,  d es  bo is emen ts  et  d es  c or r i d ors  éc o log iqu es  c ons t i tu e u n pr é al ab le  
d ans  l ’ amén ag emen t  d es  qu ar t i ers .  Les  d eman d es  d ’ a ut or is a t i on  devr on t  ob l i gat o i r emen t  f ai r e f igur er  u n  
p ar t i  d ’ am én ag em en t  p a ys ag er  exh au s t i f  e t  d ét a i l l é .  
 
L a c ons t ruc t i on  d e l a  r és i denc e s en iors - j un i ors  et  du  c en t r e  c ul tu r e l  devr on t  f a i r e  l ’ ob j e t  d ’ un  s u i v i  p ar  un  
éc o log ue.   
 
L ’ am én ag em en t  d u c en t r e  c u l t ur e l  d evr a r ép on dr e à  u n c onc ou rs  d ’ arc hi t ec t es .   
 

 
Traitment paysager des interfaces  
Alignement des fronts bâtis – espace villageois 
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Opapo – A Sarese – Transformer un espace habité en quartier de mixité urbaine 
Renforcement de la trame urbaine à partir d’équipements publics existants 
Amélioration et restauration des équipements publics et de loisirs 
Organisation de la mixité urbaine et structuration de l’armature urbaine 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Obj ec t i f s  
 
Amél i or er  l e  c ad r e d e vi e .  
Mener  u ne op ér at i on  d e r ép ar at i on  
ur b a in e su r  un  es p ac e h ab i t é .  
 
R enf orc er  l a  p l ac e d es  éq u ip emen ts  
pub l ics  e t  d e l o is i r s .   
 
R enou er  a v ec  l e l i en  s oc i a l .  
 
P os i t i on ner  l ’ es p ac e pu b l ic  au c œ ur  d es  
p ol i t iq ues  d ’ am én ag em en t .   
 
S out en i r  l ’ acc ès  à l a  pr op r i ét é e t  
r enf orc er  l a  mi x i t é  d u p arc  de l ogemen ts .   
 
V a lor is a t i on  s oc i o-c u l t ur e l l e des  
pr op r i é t és  f onc i èr es  c ommu n al es .   
 
 
P l ani f i c at i on  –  p rogram m at i on  

 
�  Mis e en  v al eu r  d u hame au  t r ad i t i onn el  d ’O pap o ( rue l l e s ,  b ât is ,  i n t er f ac es ,  es pac es  v er ts ,  j a r d i ns …) .  
�  R enf orc emen t  d u  q u ar t i er  r és id en t i e l  d ’A  S ar es e.   
�  Mi x i t é d es  l og emen ts  ( l oc at i f s ,  c ol l ec t i f s ,  i nd i v i d u els )  

 
�  Amén ag emen t  d e p i az zet t e  p ays ag é es  en  in t er f ac e avec  l ’ éc o l e  e t  av ec  l e  s t ad e.  
�  Amén ag emen t  d e j ar d ins  f ami l i au x en  i n t er f ac e ent r e  l e  h ame au  d ’O p apo et  l e  r u is s eau .   
�  R es t au r at i on de j a rd i ns - ver gers  et  pr és er vat i on  d e l a  c ou l ée v er t e en t r e  O p ap o et  Mar t ed dag h j u.  

 
�  Amén ag emen t  d ’ a i r es  d e s t at i on nemen t  p a ys agées  po ur  l es  v is i t eu rs  e t  l es  r i ver a i ns  :  

�  En  r et r a i t  d e l ’ éc o l e .   
�  Au t our  d u b ât imen t  c o l l ec t i f .   
�  Au x al en t ou rs  du s t ad e.   
�  En t r e l e  h am eau  d ’OP apo et  l es  j a r d in - ver gers  d ’Op ap o.  

 
�  Mai l l ag e av ec  l a vo i r i e  pr imair e  et  b ouc lag e de l ’ es pa c e r és i d en t i e l  d ’A  S ar es e.   

 
�  P lan t a t i on s  d ’ ag r émen t  ad ap t é es  au  c l i mat  méd i t er r anéen ,  au x al en t ours  d u s t ad e et  d e l ’ éc o l e .  
�  P lan t a t i on  d ’u n a l i gn emen t  d ’ arb r es  s u r  l a vo i e  p r imai r e.  
�  T ra i t em en t  pa ys ag er  d es  ab or ds  d es  c ons t ruc t i ons  et  d es  i n t er f ac es  pub l ic /p r i v é.   
�  Pr és er vat i on  des  c ou l ées  ver ts ,  des  c or r i d ors  éc o log i ques  e t  des  c ont i nu i t és  éc o log iques .     

 

 
Conte xt e  
 
Un es p ac e r és i d en t i e l  en  
g es t a t i on .   
 
S t r uc t ur er  l ’ ext en s i on d e l a t r ame  
ur b a in e d ’ un  hame au  t r ad i t i onn el .  
 
R es t au r er  l ’ an i mat i on d ’u n  
quar t i er  h ab i t é  p ar  un e op ér at i on  
d e r en ou vel l em en t  ur b a in  d e  
mi x i t é ur b ai ne.  
 
S t r uc t ur er  et  or gan is er  l a t r ame  
ur b a in e d ’ un  nou ve au  c en t r e  à  
p ar t i r  d ’ un es p ac e r és i den t i e l   et  
d ’ équ i pemen ts  p u ib l ic s  ex is t an ts  
d ans  un e opér at i on  en r ép ar at i on  
ur b a in e.  

 
 

Enj e ux  
 
Amén ag emen t  d ’ un e p ol ar i t é s ec ond ai r e  à par t i r  d ’u n  quar t i e r  
r és i d en t i e l .  
R enf orc emen t  d es  d ens i t és .   
T en dr e v ars  l a mi x i t é ur b ai ne.   
P r omou voi r  u n éq u i l i b r e  f onc t i on n el  e t  an imé.  
 
C onn ec t er  l es  c en t r es  d e v i e  en t r e  eu x.  
Mai l l ag e e t  r enf orc em en t  des  VR D. 
Org an is er  l e  s t at i onn emen t .  
 
G ar an t i r  l a  mei l l eu r e in t égr at i on  p ays ag èr e p oss i b l e  du 
quar t i er .   
 
P r és er ver  l es  i n t er f ac es  p ar  l e  main t i en  d es  t r am es  et  c ou lé es  
v er t es  e t  r es t au r at i on  d es  j ar d in - ver g ers .  
 
R enf orc er  l a  b i od i v ers i t é en  zon e ur b ai ne ar t i f ic i a l is é e.    
 

 

Hameau 
ancien 

Densification 

Ecole 

Habitat 

Habitat 

Habitat 

Connexions 
Corridors écologiques 

Mixité   urbaine 

Maillage viaire 

Jardins 

Stationnement 
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Sit e & PLU 
Sur f ac e d e l ’OAP  :  6 ,3 h a 
Z on es  U L :  1, 1 ha 
Z on e A UQ :  4 , 2 h a 
Z on e U A :  1 , 0h a 
 
D émog r ap hi e  
P opula t i on  r és i dent e  :  9 8 h ab i t an ts  (O p ap o – A  S ar es e) .  
P opula t i on  su p pl émen t a i r e es t imée :  +  45 h ab.  
 
L og emen t   
N ombr e d e l ogem en ts  e xis t an ts  :  4 1 u.  
N ombr e d e l ogem en ts  s upp lémen t ai r es  :  20 u.  
 
D ens i t é :  10 l og . /ha. +  éq u ip emen ts  p u bl ic s .  
 
Au t r es  b ât is  &  éq u ip emen ts  
G ar ages  mu nic ip au x 
S t ad e 
Ec ole  
C ant in e (p r o j et )  
S a l l e  p o l y va len t e  ( pr o j e t )  
 
VRD  
D ess er t e  c ar r os s ab l e.  
B ouc lag e vi a i r e  ( pr o j e t ) .  
Pu iss anc e é l ec t r iq ue.  
Ad duc t i on  d ’ e au  pot ab le .  
R és eau  T él éc om. 
Ass ain is s emen t  c o l l ec t i f .  
 
V égét at i on 
B ois emen ts  d e c hên es .  
 
R e l i ef   
V ar i ab l e  ( 0- 1 5%  de p en t es ) .  
 
 

Place publique + stationnement 

Place publique + stationnement 
Ecole 

Cantine (projet) 

Logements collectifs  

Maisons de village 

Garages 

Salle polyvalente (projet) 

OPAPO 

 
Légende 
  

Route primaire 
 

 Voirie interne de desserte 
 

  
 

 Espace public, piazzetta 
 
 Trame végétale à préserver 
 
 Stade municipal 
   

Bâti existant 
    

Bâti en devenir 
 

 Logement collectif en devenir 
  

Bâtiments publics 
 
  

A SARESE 

Jardins familiaux 
à aménager 

Coulée verte 

Jardin-vergers à 
restaurer 

Stationnement 

 

 
 

 
 

 

Coulée verte 
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Par t i  ar ch i t e ctur a l  – mi xi té  u rb ai ne  
 
Qu ar t i er  r és id en t i e l  
R+ 0 -  R +2 .  
T oi ts  2  ou 4  p ans ,  t o i t s  t er r ass es  au t or is és .  
F or me s ob r e de pr éf ér enc e p ar a l l é l ép i p éd i qu e.  
Ad ap t at i on du b ât i  d ans  l a pen t e  en  t er r ass es .  
Mat ér i au x :  b ois ,  b ét on ,  ver r e ,  p i er r e l oc a l e de gr an i t  b e i g e.   
T ein t es  natu r el l es  :  bo is ,  p i er r e,  t u f  +  c h au x.  
Pr év oi r  2 emp lac emen ts  d e s t a t i on n em en t  à l ’ i n t ér i eur  du bât i  ou  en  s ous -s ol ,  v o i r e s ur  l a  p arc e l l e .  
L es  l og em en ts  c o l l ec t i f s  d evr on t  acc eui l l i r  en  r ez -d e-c h aus s ée pet i ts ,  c ommerc es ,  b ur e au x,  es pac es  
ass oc i at i f s ,  l ud i qu es  ou  l oc au x ar t is anau x ne c r éan t  pas  d e nu is anc es  p ou  l e  quar t i e r .   
 
B ât imen ts  p ub l ic s   
R+ 2 maximu m. 
Mat ér i au x b ois ,  ver r e,  mét a l ,  b ét on ,  p i er r e d e gr an i t e  b e ig e,  z inc ,  c u i vr e .   
Imp lant a t i on  en  p ar a l l è l e des  c ou r bes  d e n i veau .   
P ann eau x p hot ov o l t a ïq u es  néc es s ai r es  au  f onc t i onn emen t  d u bât imen t ,  vo i r  du  q uar t i e r .   
 

 

Pay sa ge  &  env ir onne m ent  –  Prés erv er  l e  c ar ac tèr e  rura l  et  v i l la g eo is  du si te  
 
C l ô t ur es  p l an t ées  c omme in t er f ac e s ép ar at i ves  un iq u emen t .  
P l a t ef or mes  l im i t ées  à  l ’ empr is e d e l a  c ons t r uc t i on ,  v o i r  par  p al i e rs .   
Enr oc h emen ts  i n t er d i t s .  
 
L es  a i r es  de s t at i onn emen t  s er on t  ob l ig at o i r emen t  p er méab l es  et  v ég ét a l i s é es .   
L es  p i az zet t e  s er on t  en  p av ées  d e g r an i t e ou  en  d a l l e s  d e s ch is t e  –  bét on  e t  enr ob és  i n t er d i t s .   
 
P r év oi r  des  r és er voi rs  d ’ e aux p l u v i a l es  en t er r és  p ou r  c h aq u e bât imen t .   
C ompos t eurs  ob l i g at o i r es  (p r i v és  et  c ol l ec t i f s ) .   
P ann eau x p hot ov o l t a ïq u es  et  eau x c h au d e s ol a i r e  ob l i g at o i r es  s ur  t ous  l es  bât imen ts .  
 
A l ign emen t  d ’ ar br es  t yp e c er is i ers  du  J ap on  en  i n t er f ac e av ec  l ’ éc o l e .   
P r és er ver  l es  c hên es  ai ns i  qu e l es  c oul ées  v er t es  mar qu és  au x p l ans .  
R es t au r er  l es  j ar d ins - ver g ers  au t ou r  d ’O p apu  (c ou lée v er t e,  c or r i dor  éc o log iq u e et  b i od i vers i t é) .  
Amén ag emen t  d e j ar d ins  f ami l i au x en  i n t er f ac e ent r e  l e  r u is s eau  et  l e v i e i l  ham e au  d ’O p ap o ( E mp.  R v é ) .  
 

 

Am énag e m ent s  & pro gr a mm at ion :  o rgan i sat io n d ’ un qu art ier  r és id e nt i e l  en ré para t i on à  p ar t i r  
d ’ éq ui pem en ts  p ub l i c s ex i st ant s.  
 
R enf orc er  l es  VR D p ar  u n mai l l age en t r e l ’ éc o l e  e t  l e  s t ad e.   
S éc ur is at i on  et  m i x i t é  d es  d ess er t es  d e l a vo i r i e  pr imai r e  ( r ou t e  +  t r o t t o i rs  + t r a i t emen t  p ays ag er  des  
abor ds ) .   
P r év oi r  un ar r ê t  de t r an sp or ts  en  c ommun .  
Org an is at i on du s t at i onn em en t  en  p ér i p h ér i e  d es  es p ac es  et  d es  éq u ip em en ts  r ec ev an t  l e  p ub l ic .  
Pr év oi r  des  b or n es  p h ot ovo l t aï qu es  p ou r  l es  véh ic u l es  é l ec t r i q u es  su r  l es  a i r es  d e s t a t i on n emen t  pu b l i q u es .   
Amél i or a t i on  du c ad r e d e v i e  :  p l ant at i ons  d ’ ag r émen t ,  mob i l i e r  ur b ai n ,  an imat i on ,  es p ac es  pub l ics .  
Amén ag emen t  d ’ un e p i azz et t a c omme i nt er f ac e en t r e  l ’ éc o le  e t  l es  l og em en ts  c o l l ec t i f s .   
Amén ag emen t  d ’ un e p l ac e pu b l i qu e p ays ag ée en  c ont r eb as  du s t ad e p ou r  s t a t i on n emen t  et  marc h é 
ambu lant .  
R es t au r at i on du s t ad e,  pos s i b i l i t é  d ’ am én agem en t  d e v es t i a i r es  e t  de t r i bu n es .  
R enf orc emen t  d es  équ ip emen ts  pu b l ic s  à  c ar ac t èr e s por t i f  e t  de l o is i rs  au t our  du  s t ad e.  
Amén ag emen t  d ’ un e c ant i n e à c ôt é de l ’ éc ol e.   
 
Amén ag emen t  d e l og emen ts  c o l l ec t i f s  f ac e à  l ’ éc o l e .  
R enf orc emen t  d es  d ens i t és  s ur  l es  d en ts  c r eus es  e t  p ar  ext en s i on ,  m i t o yen net é r ec ommand é e.   
 

 

Condi t io n s d ’ ouve r tu re  à  l ’ur b an is at ion 
 
H ameau  d ’Op ap u  – Q u ar t i e r  r és iden t i e l  d ’A  S ar es e 
R acc ord em en t  ob l igat o i r e  au  r és eau  p ub l ic  d ’ as s a in is s emen t  c o l l ec t i f .   
E xt ens ion  e t  r enf orc emen t  de l ’ ens emb le d es  VRD  n éc es s a i r es  à l a  r éa l is at i on  d es  ext ens ions  au t our  d e 
l ’ éc o l e .  
Ch aq u e parc e l l e c onc erné e d evr a l a is s er  u ne s ur f ac e s uf f i san t e  p ou r  c onn ec t er  l es  des s er t es  v i a i r e  en t r e  l e  
s t ade et  l ’ éc o l e  s u i van t  l e  pr i nc i pe i ns c r i t  à  l a  pr és en t e O AP.  
L ’ imp lan t a t i on des  b ât imen ts  d evr a r es p ec t er  c e l l e p r évu e d an s  l a  p r és en t e O AP.  
R esp ec t er  l es  or i en t at i on s  d’ am én ag em en t  e t  l e  p ar t i  a rc h i t ec t ur a l  et  p a ys ager  d e l a  pr és ent e OAP .  
L e b ât imen t  d e l og em en ts  c o l l ec t i f s  d evr a pr év o i r  au  moi ns  deu x l og em en ts  r és er v és  au  l oc at i f  p er manen t .   
 
B ât imen ts  e t  éq u ip emen ts  p u bl ic s  
Pr év oi r  des  b or n es  d e r ec h ar g e ph ot ovo l t a ï q ue pou r  l es  véh i c u l es  é l ec t r i qu es .   
B ât imen ts  p as s i f s  ob l i gat o i r es .   
Mat ér i au x e t  is ol an ts  nat ur e ls  et  d e h au t e  qu al i t é env i r onn em en t a l e .   
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I Casili – Renforcement de l’armature urbaine d’un hameau traditionnel 
Densification et réparation urbaine 
Aménagement de l’espace public et de lieux de rencontres – organisation du stationnement 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Obj ec t i f s  
 
Amél i or er  l e  c ad r e d e vi e .  
 
Mener  u ne op ér at i on  d e r ép ar at i on  ur ba in e.  
 
O rg an is er  l a  d is p ers i on  d es  f r onts  b ât is  d e f aç on  
c oh ér en t e  e t  r a t i on n el l e .  
 
R enf orc er  l ’ ar mat ur e ur b a in e d u h ame au .  
 
P os i t i on ner  l ’ es p ac e pu b l ic  au c œ ur  d es  
p ol i t iq ues  d e d év e lopp em en t .   
 
S out en i r  l ’ acc ès  à l a  pr op r i ét é e t  r enf orc er  l e  
p arc  d e l ogem en ts  p er manen ts .   
 
 
 
 
 
P l ani f i c at i on  –  p rogram m at i on  

 
�  R es t au r at i on d ’u n pet i t  ham eau  d ’ hab i t a t  r és i d ent i e l  t r ad i t i onn el .  

 
�  Amén ag emen t  d ’ un e p i azz et t a au  cœ ur  du  pet i t  hame au d’ I  C as i l i  c omme i n t er f ac e en t r e  l es  bât is .   

 
�  Amén ag emen t  d ’ un e a i r e de s t at i onn em en t  p ays ag é e p our  l es  r i v er ai ns .  

 
�  P lan t a t i on s  d ’ ag r émen t  ad ap t é es  au  c l i mat  méd i t er r anéen .  

 
�  P lan t a t i on  d ’u n a l i gn emen t  d ’ arb r es  s u r  l a f u t ur e  p i az z et t a ,  t r a i t em en t  p ays ag er  des  i n t er f ac es  

pub l ic /pr i v é .     
 

 
 
 
Conte xt e  
 
R es t au r er  l ’ an imat i on d ’ u n q u ar t i er  h is t or i q u e  
p ar  l e  r enf orc emen t  de l ’ es p ac e pu b l ic  et  u n e  
or g an is at i on r a t i onn el l e  des  f r onts  bât is  e t  d e  
l ’ es p ac e h ab i t é .   
 
S t r uc t ur er  e t  or g an is er  l a t r ame ur ba in e à p ar t i r  
du  h ame au  d ’ I  C as i l i .   
 
C onf or t er  u n nou veau  c ent r e  d e v i e  à  par t i r  d ’ un  
esp ac e r és i den t i e l  t r ad i t i on n el .  
 

 
 

 
Enj e ux  
 
R es t au r er  u n quar t i e r  r és i d en t i e l  à  p ar t i r  d ’u n  
h ame au  t r ad i t i on nel  e t  d e s on ext en s i on  
c on t emp or a in e.  
 
P r omou voi r  u n éq u i l i b r e  p ér enn e d es  us ages  d e l a  
z on e.  
 
Mai l l ag e i n t ern e des  d ess er t es .  
Org an is er  l e  s t at i onn emen t .  
 
G ar an t i r  l a  mei l l eu r e in t égr at i on  p ays ag èr e p oss i b l e  
(b o is emen ts  +  pent es  +  arc hi t ec t ur e) .   
 
P r és er ver  l es  i n t er f ac es  p ar  un t r a i t emen t  pa ys ag er  
adap t é.   
 
 

 
 

  

Noyaux anciens 

Trame verte à 
préserver 

A densifier 

A densifier 

Mixité urbaine 
à réaliser à 
partir d’un 
espace public 

Espace public  
à réaliser 

Aire de 
stationnement  
à aménager 
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S i t e & PLU 
Sur f ac e d e l ’OAP  :  1 ,4 h a 
Z on e U A :  1 , 4h a 
 
D émog r ap hi e  
P opula t i on  r és i dent e  :  3 8 h ab i t an ts .  
P opula t i on  su p pl émen t a i r e es t imée :  +  8- 1 0h ab .  
 
L og emen t   
N ombr e d e l ogem en ts  e xis t an ts  :  2 0 u.  
N ombr e d e l ogem en ts  s upp lémen t ai r es  :  12 u.  
 
D ens i t é :  23 l og . / h a.  
 
Au t r es  b ât is  &  éq u ip emen ts  
P lac es  p u bl iq ues  à  am énag er .  
A i r es  d e s t a t i on n emen t  à r é a l is er  à l a  c h ar ge de l ’ am én ag eu r  
c omme c ond i t i on  d ’ ou ver tu r e  à  l ’ u r b an is at i on  ( 1) ) .  
 
VRD  
D ess er t e  c ar r os s ab l e.  
Pu iss anc e é l ec t r iq ue.  
Ad duc t i on  d ’ e au  pot ab le .  
R és eau  T él éc om. 
Ass ain is s emen t  c o l l ec t i f .  
Ru el l es  p i ét onn es  
 
V égét at i on 
B ois emen ts  d e c hên es .  
J ard i n ets .  
 
R e l i ef   
V ar i ab l e  ( 0- 1 5%  de p en t es ) .  
 

 

Aire de stationnement à réaliser 

Ruelle piétonne 

Ruelle piétonne 

Aire de stationnement à réaliser 

Aire de stationnement à réaliser 

Ruelle piétonne 

Trame verte à préserver 

Piazzetta à aménager 

Piazza lungha à aménager 

Ruelle piétonne à réaliser 

 
Légende 
  

Route primaire 
 

 Voirie interne de desserte 
 

 Cheminements piétons 
 

 Espace public, piazzetta 
 
 Trame végétale à préserver 
 
 Trame verte (N ou A) 
 
 Bâti existant 
  

 Bâti en devenir 
 

 Maisons de village mitoyennes 
 
  
  
 

 

 

 

1 

1 

1 

1 
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Par t i  ar ch i t e ctur a l  – C on str u ct i on s  cor se s d e v i l l age &  mi xi t é  ur ba in e  
 
H abi t a t  gr ou p é –  m i t o yen net é r ec ommand é e 
A l ign en t  d es  f onts  b ât is  à  l a vo i r i e  pr i mai r e .  
R egr ou p emen t  au t our  d e p i az z et t a  en  d e ven i r .  
R+ 1 – R +2.  
T oi ts  2  ou 4  p ans .  
F or me s ob r e,  p ar a l l é l ép i p éd i qu e.  
Ad ap t at i on du b ât i  d ans  l a pen t e  en  t er r ass es .  
Mat ér i au x :  b ois ,  b ét on ,  ver r e ,  p i er r e l oc a l e de gr an i t  b e i g e.   
T ein t es  natu r el l es  :  bo is ,  p i er r e,  t u f  +  c h au x.  
Ou ver t ur es  p l us  hau t es  q ue l arg es .   
F er met u r es  :  vo l e ts  pers i en n es .  
 

 

Pay sa ge  &  env ir onne m ent  –  Prés erv er  l ’ i dent i t é  pa y sa gèr e  d u si t e  
 
P r és er ver  ob l i g at o i r em en t  l es  c h ên es  en p l ac e (d i amè t r e  s u pér i eur  ou  éga l  à 1 0c m) .   
 
C lô t ur es  p l an t ées  et / ou  p al is s ad es  en b o is .  
 
P l a t ef or mes  l im i t ées  à  l ’ empr is e d e l a  c ons t r uc t i on ,  v o i r  par  p al i e rs .   
R ec ons t i t u t i on  du  t er r a i n  natu r el  ap r ès  t r av aux.  
Enr oc h emen ts  i n t er d i t s .  
 
L es  a i r es  de s t at i onn emen t  s er on t  ob l ig at o i r emen t  p er méab l es .   
 
L es  p i az zet t e  s er on t  en  p av ées  d e g r an i t e ou  en  d a l l e s  d e s ch is t e  –  bét on  e t  enr ob és  i n t er d i t s .   
 
 P r évo i r  d es  r és er v o i rs  de r éc u p ér at i on  d es  eau x pl uv i a l es  en t er r és  p ou r  c h aqu e b ât imen t .   
C ompos t eurs  ob l i g at o i r es  (c o l l ec t i f s  e t  in d i v i due ls ) .   
 

 

Am énag e m ent s  & pro gr a mm at ion :  am é l i ora t i on  d u ca dr e de  v i e  et  d év e lo ppe me nt  c ul t ur el .  
 
Main t i en  d es  dés er t es  exi s t an t es  s ans  r enf orc emen t .   
R es t au r at i on des  r ue l l es  p i ét on n es  i n t r a hame au .  
C onn e xi on s  p ar  d es  c i rc u l a t i on s  d ouc es  ( e xis t an t es  o u à  r éa l is er ) .    
 
P r év oi r  un ar r ê t  de t r an sp or ts  en  c ommun .  
 
Org an is at i on du s t at i onn em en t .   
P r év oi r  des  b or n es  p h ot ovo l t aï qu es  p ou r  l es  véh ic u l es  é l ec t r i q u es  su r  l es  a i r es  d e s t a t i on n emen t  pu b l i q u es .   
 
Amén ag emen t  d e p i az zet t a  en  cœ ur  d e q uar t i er .   
 
Amél i or a t i on  du c ad r e d e v i e  :  p l ant at i ons  d ’ ag r émen t ,  mob i l i e r  ur b ai n ,  an imat i on ,  es p ac es  pub l ics .  
Main t i en  d e l a  t r ame ver t e en  c œ ur  de ham eau  p ar  l a  pr és er v at i on  d es  j ar d i ns - ver g ers .  
F l eu r is s emen t  des  r u e l l es  p i é t on n es  e t  t r a i t emen t  p a ys ag er  des  i nt er f ac es  ( r es t au r at i on  d es  r es t anq u es ,  
v ég ét a l is a t i on ,  éc l a i r ag e pub l ic ,  mob i l i e r  ur b ai n . . ) .    
 

 

Condi t io n s d ’ ouve r tu re  à  l ’ur b an is at ion 
 
R acc ord em en t  ob l igat o i r e  au  r és eau  p ub l ic  d ’ as s a in is s emen t  c o l l ec t i f .   
R esp ec t er  l e par t i  d ’ amén agem en t  e t  l e  p ar t i  a rc h i t ec t ur a l  e t  p ays ag er  d e l a  p r és en t e O AP.  
Pr év oi r  des  b or n es  d e r ec h ar g e ph ot ovo l t a ï q ue pou r  l es  véh i c u l es  é l ec t r i qu es  s ur  l es  a i r es  d e 
s t at i on n emen ts  p u bl i ques .   
Mat ér i au x e t  is ol an ts  nat ur e ls  et  d e h au t e  qu al i t é env i r onn em en t a l e .   
P our  l es  p arc el l es  s upp or t ant  p l us i eu rs  c ons t r uc t i on s  en  d ev en i r  i nsc r i t es  d ans  l a pr és en t e  O AP ,  l es  
amén agem en ts  p ub l ics  (1 )  s on t  à  l a  c harge d e l ’ am én ageu r  et  c ons t i tu en t  u ne c ond i t i on d ’ ou ver t ur e  à  
l ’ ur b an is at i on  ( p i az z et t e ,  a i r e  d e s t a t i on n emen t ,  v égét a l is a t i on… ) .  
 

 

1 
 

1 
 

1 
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Af in de gar an t i r  u n e mei l l eur e ap p r opr i at i on d e l a  pr o gr ammat i on  r et en u e d ans  l e p r és en t  P LU et  
d es  nor mes  d e c ons t r uc t i on dé vel opp ées  d an s  l es  r è g l em en ts  gr aph iq u e e t  i t é r at i f ,  l es  an n ex es  
s ui van t es  met t en t  en  avan t  q ue lq u es  e xemp les  s ur  l es qu els  l es  p or t eurs  d e pr oj ets ,  l es  
p ar t i cu l i ers  e t  l es  p r of es s i on nels  d u b ât iment  et  d e l ’ immob i l i e r  p ou r r on t  s ’ ap pu y er  af i n  d e déf i n i r  
un  p r o j e t  c omp at i b l e  a vec  l es  a t t en t es  d u PLU et  d es  modal i t és  d ’ amén ag em en t  du t er r i t o i r e en  
g én ér a l .  P ou r  un e mei l l eu r e i ns er t i on  d an s  l e p ays ag e,  d ans  l ’ es p ac e perç u  e t  d ans  l ’ es pac e  
v éc u.   
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Habitat contemporain & insertion dans la pente 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

Toit 4 pans 
 
 
 
 

Alignement des ouvertures et 
des fermetures 
Essences locales : oléo 
lentisques, chênes, arbousiers… 
 
 
 
 
Adaptation des constructions à 
la pente naturelle sous formes 
de terrasses limitées à l’emprise 
du bâtiment. 

 
 
 

Végétation résistante au climat 
méditerranéen et à la sécheresse 
(formium, agaves, 
bougainvillées…) 

Paliers successifs 
reliés par des 

escaliers 

Toit 4 pans 

Roof top en bois possible 
Toit terrasse en 
 dalles de terre cuite Insertion obligatoire 

du bâtiment à la 
pente par palier 

successifs.  

Dessins Romain PITOIS – Agence PLATINIUM 

Chênes, pins parasols, 
arbousiers, lentisques 

Façades enduites à la chaux 
projetée, lissées, teintée dans 
la masse avec du tuf local.  

Terrasses en  bois, en 
pierres de Brando ou en 

dalles de terre cuite.  
Végétalisation obligatoire 
des terrasses 
artificialisées 

Mur aveugle. 
Adaptation à la 

pente. 

Végétalisation obligatoire de 
l’assiette du projet à raison d’un 
arbre à longue tige d’agrément ou 
fruitier (+ 2m² de hauteur) ou de 
10ml de haie vive ou d’un massif de 
10m² pour 100m² de foncier. 
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Habitat corse 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Résidence seniors – Palazzu – maisons familiales patriciennes 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dessins Romain PITOIS – Agence PLATINIUM 

Toit en tuiles canal vieillies. 
 
Façade simple sans décroché, 
enduit à la chaux projeté, lissé 
teintes dans la masse avec du tuf 
local.  
Insertion du bâtiment dans le site 
support (amas rocheux, 
végétation, pente..). 
 
Treilles en fer forge ou en bois 
Vigne vierge, bignone, 
bougainvillée. 

Alignement des ouvertures et des fermetures.  
Volets pleins type corse. 
Ouvertures et fermetures plus hautes que larges.  

Balcons maçonnés et/ou en pierres 
& garde-corps en fer forgé.  

Toits 4 pans – tuiles canal vieillies Préservation de la pente et de la végétation en place 

Plates-formes limitées à l’emprise 
du bâtiment et des circulations en 

faveur des jardins et du paysage 
R+2 
Façades sobres sans décrochés. 
Encorbellement entre différents niveaux 
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Habitat traditionnel et maisons de village 
 

 
Constructions individuelles 

 
 

 
 
 
 
 
 
Constructions mitoyennes –maisons de village 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Constructions sobres sans fioritures ni décrochés. 
Constructions plus hautes que larges 
R+1 
Insertion dans le terrain naturel  et en respect du 
déterminisme paysager 
 

Toit deux pans en tuiles canal vieillies 
Débordement de l’acrotère de 30cm. 

Treilles en fer forgé avec vigne vierge, bignone, bougainvillées 

Mur en pierres de granite, joints 
secs ou enduits à la chaux projetée, 
lissée, teintée dans la masse avec 
du tuf local.  
Ouvertures plus hautes que larges 
Volets persiennes ou plein  type 
corse. 
 
 
 
Escaliers extérieurs en granite et 
dalles en pierre de Brando ou 
similaires. Ou maçonnés enduit 
projeté lissé.  

Toits deux pans en tuiles canal vieillies 

Balcons maçonnés ou en pierres de granite  
avec garde-corps en fer forgé.  

Alignement des ouvertures et des fermetures.  
Fenêtres françaises à petits carreaux.  
Volets persiennes.  
 

Portes 
pleines type 
corse 

R+1 
Encorbellement en terre cuite sur 
maçonnerie. 
Décalage entre deux bâtiments 
inférieur à 1 niveau.  

Préserver les bosquets de chênes et les 
arbres isolés à longues tiges 

Alignement des bâtiments à la 
voirie. 
Façades sobres sans décrochés.  
Forme parallélépipédiques des 
constructions.  
Enduits à la chaux projetée, lissée 
et teintées dans la masse avec du 
tuf local ou en pierres de granit 
joints secs. 
Mitoyenneté encouragée.  
Jardins privatifs en façade 
secondaire.  
Interfaces public/privé ouverte en 
façade principale : petites terrasses 
en dalle de Brando ou similaire, en 
pavage, poteries plantées, petites 
treilles…  

Dessins Romain PITOIS – Agence PLATINIUM 
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