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Al centre de la vallée du Prunelli, en limite avec Bastelicaccia et & 35 min des
portes d'Ajaccio, la commune d'Ocana présente un profil singulier ol se cétoie
I'héritage rural et les dynamiques périurbaines.

Le territoire administratif de la commune se déploie dans la vallée du Prunelli.
C'est une vallée caractérisée par un relief accidenté détermine l'implantation
des activites humaines.

Aujourd’hui  Toccupation des sols est marquée par deux zones de
développement distincles: la partie ouest du territoire en limites de
Bastelicaccia et le village et les hameaux de moyenne montagne.

Ces deux espaces ont peu de choses en communs dans leurs caractéristiques
tout comme dans 'évolution programmée 2 travers le Plan Lotal d'Urbanisme.

La vallée est dans une moindre mesure en c¢ontinuité des dynamigues qui
touchent la commune de Bastelicaccia . une urbanisation principalement
stimulée par la périurbanisation dans un contexte foncier plus favorable pour les
communes légérement excentrée comme Ocana. Icl, le secteur agricole résiste
& la poussee urbaine grace a la plus-value dégagée par le maraichage.

Le village bien en amont, est ancré dans un espace plus hostile mais qui a été¢
le scénario dans le passé d'une vie sociale et économigue intense. C'est encore
un lieu de vie qui & su retrouver de nouvelles ressources aprés les avatars de
'exode rural : l'exploitation hydroélectrique du barrage de Tolla a éié une
opperiunité majeure mais d'autres initiatives privées et publigues ont été
bénéfigues au renouveau de cet espace rural. Ces initiatives socio-culturelles et
fouristiques -développées dans le rapport de présentation - ont rendue
aftrayante la commune comme lieu de résidence. Ainsi les indicateurs
démographiques démontrent des fendances positives.

Ocana, c'est aussi une commung qui a pu maintenir des activités traditionnelies
dont Tagriculture extensive a travers I'AFP, garante d'une gestion active du
territoire.

Dés lors, profitant de ce contexte favorabie et dans la continuité d'une
démarche politiqgue engagée, le PADD s'oriente vers une consolidation de
lattractivité du territoire pour de nouveaux ménages, mais aussi dans Ia
démonstration qu'une commune turale si proche d'un péle urbain structurant,
peut ré-inventer son avenir tout en conservant son identite rurale, Qcana
s'attache a son environnement et le met en valeur & travers e PLUL
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Approche globale du developpement :
une commune rurale dans la moderniié

st

~ Le Plan Local d'Urbanisme est abordé comme un outil de
développement socio-économigue dont les deux principaux axes de réflexion
sont :

- gérer le territoire dans son état actuel : réagir par rapport aux besoins de Ia
population {en augmentation constante) en terme d'équipements, de services et
de logements.

- renforcer et développer I'économie locale en exploitant les atouts et en
anficipant sur ies nouveaux besoins afin de ne pas réduire Qcana & une
commune dorioir.

La qualité de vie est souvent le pringipal atout des communes rurales mais leur
économie locale est fortement affaiblie. La dépendance & la ville centre reste
trés forte. Ocana dispose de nombreux atouts pour consolider non setilement
la qualité de vie de ses habifants mais aussi pour développer 'économie
locale.

Le PLU souhaite encourager l'initiative publiqgue et privée pour faveriser un
développament équifibré et dynamique du territoire.
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fiaitriser I'urbanisation. m}w R
développement eommme et durable

a- Le cadre du projet

La géographie du territcire d'Ocana est contraignante comme le montre
le rapport de présentation (volet 1). L'objectif du PLU est donc d'optimiser
futilisation des sols dans les sites favorables tout en préservant et valorisant
son patrimoine naturel et économique. Le développement du territoire semble
suivre deux logiques : 12 basse vallée et [e village.

Le projet urbain s'ébauche & partir des choeix de 1a carte communale validée en
2004. Le PLU permettra d'une part de mieux gérer 'utilisation des sols dans les
sacteurs déja batis et de créer des nouvelles zones d'urbanisation
conformément & la loi montagne.

L'organisation actuelle du terrifoire vis-a-vis du fonctionnement de la vallée et
des communes limitrophes, est préservée par le PLU ;

e Le village : le développement des fonctions résidentielle et

éconaomigue, autour d'un projet cuiturel, de loisirs et
d'’hébergement, fait du village une véritable centralité locale.
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o La basse vallée se tourne plutot vers le golfe d'Ajaccio et se
profile comme une zone résidentielie.

La route déparitementale reste le lien spatiai le long de la vallée entre chaque
hameau: de la haute vallée a [a basse vallée, Ia route est ponctué de petites
zones d'habitat. Hormis le déterminisme géographique, il y a dans cette
implantation un héritage du mode d'appropriation de la vallée.

Le projet vise donc & concilier développement de I'habitat et des activités lices
au tourisme et a | a culture fout en préservant :

- les espaces boisés

- lesripisylves

- les versants pentus

- les terrains agricoles ; gérés par 'AFP, les zones de maraichages

- le patrimoine paysager

b- Mise en corrélation entre le projet spatial et les
équipements ; garantie d'un projet viable

Les choix d'urbanisation et Futilisation des sols prévus ,sont envisagés
selon I'état des lieux des réseaux (voies, eau et assainissement) et des projets
prevus par la communes, les autres collectivités compétentes et les porteurs de
projets privés. Mais il faut également prendre en compte limpact de certains
choix de développement dans les bescins & venir afin danticiper les
investissements et la stratégie a suivre. If y a une constante interaction entre
ces différents parameétres.

Le projet tient compte de :

- la capacité des réseaux en eau et de la ressource (barrage de Tolla, prises
d'eau dans le Pruneill) pour connaitre le potentiel d'extension de chague
secteur dans fimmédiat.

-» du mode de traitement des eaux usées pour déterminer les densités et les
formes d'urbanisation envisageables.

-» des projets de la commune pour organiser dans le temps et dans 'espace
les choix d'urbanisation.

Toutes les zones & urbaniser (AU) du projet feront {'objet d'extension des
réseaux situés en périphérie. La ressource en eau potable est suffisante sur la
commune pour pourvoir les desservir.

Ainsi, toutes les zones AU du zonage du P.L.U doivent ne seront ouverte a
furbanisation que de maniére progressive selon les travaux d'extension des
reseaux en péripherie : eau et acces.

Pour la zone AUL, 'ouverture a Yurbanisation sera subordonnée & un projet
global couvrant la totalité du périmétre dont-la réalisation pourra étre faite en
une ou plusieurs phases. Ce projet portera exclusivement sur un centre de
loisirs sans hébergement, une maison de l'eau ou tout autre structures ayant

pour objectif un aspect cul mental ol ;ng?%ggg{q?e.
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= Valoriser les fonctions du territoire :
Ocana, lieu de vie

En dehors de ces considérations techniques, nonobstant nécessaires, le projet
de la commune d'Ocana vise en premier lieu & conforter 'économie locale pour
faire de la commune, un territoire vivant et non seulement un lieu de résidence.

Le projet du PLU est donc construit sur la multiplicité de ses fonctions et la
complémentarité entre 'évolution du village plutdt "tural" et celle de la basse
vallée plutdt "périurbaine".

Le PLU est enhvisagé de maniére a:
- préserver et consolider e secteur agricole
- valoriser et exploiter le patrimoine naturel : Ocana, aujourd'hui site
touristique de fransif, demain site touristique de séjour.
- accueillir de nouvelles populations ef renforcer la mixité sociale

Les orientations

- économigues
¥ préserver les terraing agricoles ou & potentialités agricoles
de la pression urbaine notamment sur les zones de
maraichage et prendre en compte les limites de 'AFP
B encourager par le reglement l'implantation d'activités

-~ - compatibles avec les caractéristiques environnermentales

Ve s ooy territoire

b autoriser les activités complémentaires & I'agriculiure (agro-

1 tounsme)

HARS 3910 > metire en place des produits touristiques relayés par des
sAe initiatives privés en matiére d'hébergements et de

e e et COIMIMENCIANISation : centre de loisirs sans hébergements,

... maison de l'eau dans les environs de Pratu, camping.

gflom, FAIEISL 2 gt s o8

~=-gociales !
¥ favoriser limplantation de logements sociaux et
communaux sur le territoire et plus particulierement au
village
¥ canstruction d'un groupe scolaire au village
¥ lofissement communal pour stimufer l'installation de jeunes
foyers

cufturelles et sportives :
b construction de la "maison de 'eau " en corrélation avec ig
barrage de Tolla et les infrastructires hydroélecirigues
» renforcement des équipements sportifs existants
b creation d'un centre de ioisirs sans hébergement

habitat

Etendre le village en respectant son identité dan s le site
diversifier les formes d'habitat

Encadrer l'urbanisation de fa basse vallée

Créafion d'un hameau nouveau au lieu-dit 'la Vanna"

v VVvvYVvY
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- gestion du foncier

B

B

>

Politique fonciére ; emplacements réservés pour
'élargissement des voies dans le village.

Réglementer l'utilisation des sols pour réduire les effets de
"gaspillage” ef encourager fes profets d'ensemble
Classement en zone d'urbanisation stricte (révision du
P.L.U) de certain site pour une meifleure gestion de
f'étalement des zones urbahisées.

= Valoriser et protéger le patrimoine

environnementai

- Du point de vue milieu naturel

L2 20 2 A 4

Améliorer fa gestion de la ressource eau (régiement)
Améliorer fa gestion des eaux usées (réglement)
Prendre en compfle la topographie (réglement et zonage)
Protéger les grands ensembles boisés

Préserver la diversite des milieux naturels notamment &
travers l'agriculure, fa préservation des ripisylves, la luite
contre le risque de grands incendies

- Du point de vue paysager

B

Repérage spalial des eéléments et sites sensibles de la
commune : les vues sur le village, les perspectives
transversales dans la valiée...

Maintenir le petit patrimoine dans les projefs méme
individuels,

Régiementer limplantafion du bali dans les anciens
bocages de la basse vallée, par rapport 2 Ia route
départerentale.

Prendre en compte le site d'implantation du village ancien
dans les prescripfions réglementaires

Cadrer lfes choix archifecturaux pour les nouveaux projets
d'ensemble
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