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INTRODUCTION

Lévie, chef lieu du canton de méme nom, est unenuame montagnarde du Haut Rizzanese
située entre Propriano et Zonza a la croisée desvie passage (Le vie : les chemins). Elle se
situe dans I'Alta Rocca sur les versants OuestAipsilles de Bavella et est comprise dans le

Parc Naturel régional de la Corse.

Son passé historique est riche, née du rassemhielménvillages Lévie devient au XVe siecle la
résidence de gentilshommes et se développe audNuwaidir de sa modeste église romane.

Au XIXe siécle 8 hameaux formant I'agglomération ldeia dont Parocchia, Piazzona, Sorba,
Castealdaccia, Insunitu, décident d’agrandir leglisé. Le nouveau sanctuaire San Nicolas de
style néoclassique sera doté en 1871 d’'un clochgosant latéral a étages.

Le 19 siécle verra aussi la création d'une série de hame Pantanu, Tirolu, Carpolitanu,
Capicavalli, Vignalella, Funtanella.

C'est un des hauts lieux de la préhistoire Corse s sites de Cucuruzzu et de Capula.

A - ETAT DES LIEUX ET PREVISIONS :

1/ LA DEMOGRAPHIE

La population totale de la commune de Lévie auidemecensement général de population de
1999 est d&96 habitants(Population sans double compte).

Evolution de la population

Population sans doubles

1002 912 752 781 696
comptes

Taux d'évolution annuel

-1,34 -2,70 0,47 -1,27
en pourcentage

Source :
Recensements de la population (dénombrements)

Evolution de la
population

La population de Lévie diminue depuis 1960. Le idécl
le plus fort a été dans la période 1975-1982.Uger&
inversion de la tendance s'est produite entre 1382
1990 mais la tendance baissiére s'est poursuivie.

00+ ' : ' ' ' ' ' {
1960 1970 1920 1990 2000
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Composantes du taux de
variatien
Taux annuel mayen

Le solde naturel est négatif, le taux de mortaétant
supérieur au taux de natalité, et le solde migmatest lui
aussi négatif méme si il a tendance a se stabiispuis
1982.

g2-68 68-75 75-82 2200 490-99

[l 5olde naturel []Solde migratoire

La population est vieillissante. Le nombre des gsude moins de 20 ans est faible et celui des
plus de 75 ans est éleveé si on les compare auxmegeaationales et régionales.

Classe d'age 1999 199 " —

0-19 ans 121 | 17,4% 141 | 18% 7 —

20 a 39 ans 146 21% 155 19,9% o

40 459 ans 155 | 22,4% 161 | 20,7% ]

60 & 74 ans 147 | 21,2% 182 | 23,3% 0 |

75 ans et + 125 18% 141  18% i

° 0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans ou
plus

Année 1999

Lévie est une commune ou le tourisme joue un rélportant et qui voit sa population
considérablement augmenter en saison touristique.

Elle est constituée de plusieurs hameaux tres pbilés I'niver et dont la population est parfois
multipliée par 10 en saison d'été.

2/ L'ACTIVITE

Le taux d'activité en 1999 est de 32%, il est inéSrieur a celui du Département de la Corse du
Sud (48,9%).

Le nombre des actifs ayant un emploi est propamgétiament comparable a celui du

département.
Actifs ayant un emploii Chbémeurs
Lévie 83,9 % 15,2 %
Département 83,1 % 16,9 %
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Les personnes ayant un emploi travaillent pourreenge majorité dans la
commune (74,3%), seulement 48 personnes (25,6%Jagsa Lévie et
travaillent dans une autre commune.

La répartition de la population active ayant un émnpst constituée de 60%
d'hommes et de 40% de femmes.

Les salariés sont majoritaires (72,7%), les auétasit principalement des
travailleurs indépendants.

répartition de la population active selon l'activit é

W salariés

O indépendants
m employeurs

O aides familiaux

Les principaux secteurs d'activité

» L'agriculture

La surface agricole utilisée des exploitations ast766 hectares en 2000. Cette superficie a
beaucoup diminué depuis 1988 (-31%).

Le nombre des exploitations (18 en 2000) a étéséipar 2,8 (51 en 1988) en 12 ans.

La vocation premiére de l'agriculture est orientées un élevage de type extensif (bovins, ovins
et porcins en particulier).

» 224 bovins en 2000
» 656 ovins
» 417 porcins

La quasi-totalité des terres sont des terres fgares toujours en herbe (722 ha en 2000),
quelques hectares seulement (35 ha) sont couvelitsats.

Le maintien des espaces nécessaires a l'actiyitéole est pris en compte dans le PLU, car
I'agriculture est un élément essentiel pour I'éopdlnaturel, pour la sauvegarde et I'entretien du
paysage et des sols. Les espaces agricoles orfoncion importante dans la prévention du

risque incendie (débroussaillage) et dans le neairde la bio-diversité.

Les espaces agricoles seront protégés dans legaltin zonage approprié.
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» Les autres secteurs d'activité

La majorité des emplois se situe dans le sectdiaite : 76%
» administration
» éducation santé
» services aux particuliers et aux entreprises
» commerce
Le deuxiéme pole d'activité est I'agriculture :428%
Le troisieme pdle est la construction 9%
Le secteur industriel est peu représenté : 1,6 8@ situe dans l'agro alimentaire

répartition de la population active selon l'activit é

O agriculture
B industrie

@ construction

O tertiaire

Activités commerciales :

La commune dispose de 9 commerces, 2 restaurantsteuoute 'année et quatre ouverts
pendant la saison.

Activités libérales :
2 infirmieres, 1 dentiste (cabinet secondaire)harmacie.

» L'activité touristique est importante sur la commune

Au coeur de L'Alta Rocca, Lévie bénéficie d'un temme rural qu'elle entend développer en
développant et aménageant ses structures d'aetseih économie traditionnelle.

Le développement de l'arriére pays est un objerddrit dans le schéma régional de la Corse.
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Lévie est au centre de cette problématique et drftaroriser I'émergence d'initiatives allant dans
ce sens, tout en contrdlant la taille des projeisr garder la mesure du marché et contréler la
qualité de l'offre.

La structure d’accueil est composée d’'une fermesayd) de 10 chambres de gites, 4 chambres
d’hétes, 5 chambres de randonnée, 1 gite d’étape.

Elle souhaite aménager camping, gites ruraux,rgabgedifférentes activités de plein air, liées a
la visite des sites archéologiques de I'Alta Rocca.

3/ LES EQUIPEMENTS

» Les equipements scolaires

La commune de Lévie dispose d’'un établissementasimolde 4 classes et comptant
57 éleves et d’un college comptant 75 éléves.

» Les équipements sportifs.

La commune dispose d’'un centre équestre, d’unalasportif, mur d’escalade, terrain de
football, courts de tennis et projette la constarct’'un gymnase.

» Les equipements communaux
= La Mairie,
» |a perception
= etun bureau de Poste

4/L'HABITAT ET LE PARC IMMOBILIER

= Nombre de logements par catégorie

1999 % Evolution 1990-1999
nombre

Rés principales |327 47,7% | -4,7%

Rés secondaires| 306 44, 7% | 45,7%

Log. occasionnels0

Log. vacants 52 7,6% -3,7%
Total % 100
nombre 685 12,9%

Les résidences principales ne sont pas hombreei$es ne représentent méme pas la moitié des
logements et ont Iégerement diminué en nombre d€@40 (-16).
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Par contre les résidences secondaires représemergrosse proportion du parc immobilier et
sont en grande augmentation (+96 soit 45,7%), ceérgduit bien la vocation touristique de la
commune.

Les logements vacants sont en diminution depuens((-3,7%)
La croissance du parc immobilier est importanteugeh990 (+78 soit 12,9%).

» L'ancienneté du parc des résidences principales

Avant 1949 433 63,2%
De 1949 4 1981 166 24,2%
De 1982 & 1989 69 10,1%
1990 ou apres 17 2,5%

Les logements sont en général anciens : 63,2 %tdditerant 1949 et seulement 17 soit 2,5% ont
été construits aprés 1990.

» Nombre de permis de construire délivrés pour canstms neuves

2000 2001 2002 2003 2004 2005

0 3 5 0 2 3

Le nombre de permis de construire délivrés ces dergieres années est faible et ne traduit pas
une forte demande.

» Statuts d’occupation.

Nombre de résidences principales selon le statutatcupation en 1999 (%)

Lévie Département Corge
du Sud
Propriétaires 198 60,69 26202 53,6p6
Locataires, sous locatairgs 88 26.9% 18574 38%
Logés gratuitement 41 12,5% 4079 8,3%0
Total % 100% 100%
Nombre 327 48855
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statut d'occupation des résidences principales

O logés gratuitement
O locataires

B propriétaires

corse du sud Levie

La majorité des résidences principales est occygageleurs propriétaires, la proportion de
locataires est moins importante que pour l'enserdbléa Corse du Sud et le taux de "logés
gratuitement” est supérieur.

5/ LES EQUIPEMENTS DE VIABILITE

L'extension de l'urbanisation de la commune s'agé¢ fen utilisant les routes et les chemins
existants, en étirant les réseaux d'eau potabld'assainissement au fur et a mesure des
extensions, a partir des réseaux préalablementaiss

4.1 LE RESEAU VIAIRE

Le territoire communal est ainsi desservi :

- La RD 268 qui traverse Lévie et la relie au Sudlgi®69 a Sartene et au Nord a
Zonza

-  La RD 59 vers Sotta
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La commune est desservie par un service régulieadqui la relie a Sartene et & Ajaccio :

1 aller départ 6h15) arrivée Ajaccio 8h50

1 retour départ Ajaccio 16h arrivée Lévie 18h301dseptembre au 30 juin (sauf Dimanches et
jours fériés)

Pendant la saison (1 juillet au 31 aodt) 2 navegiestidiennes (départs 6h15 et 8hl5 retour
17h30 et 18h30).

5.2 LES ORDURES MENAGERES

La collecte des déchets est réalisée par la Conutéinde communes de ['Alta Rocca,
I'élimination se fait par le procédé de mise enelsa¢t d'enfouissement de la décharge agréée de
Zonza (Paccionittoli).

5.3 LE RESEAU D'EAU POTABLE

Le territoire communal est alimenté en eau parlN8JSdes eaux de Lévie et de San Gavino di
Carbini qui dispose de nombreuses ressources (el captage en riviere et une prise OEHC).

Les sources sont situées sur la commune de Zonza.
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Les réseaux d'AEP des hameaux de Tirolo et Pardanbdesservis par leur propre ressource
reliée a une unité de stérilisation.

La CMESE (Compagnie Méditerranéenne d'Exploitaties Eaux) est fermiére de I'ensemble des
réseaux.

La consommation en eau potable s'est élevée en 2@35%523 m3. La capacité du réservoir de
stockage est de 644 m3.

5.4 LE RESEAU D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF !

» Le réseau de collecte

La commune possede un réseau de collecte desrfflsier lequel sont raccordés 343 logements
et dispose d'une station d'épuration. Les effluentectés sont dirigés vers cette STEP, traités
puis rejetés au milieu naturel au niveau du ruissga Salvatica. Il semblerait que quelques
habitations du bourg de Lévie ne soient pas raéasrdu réseau.

Un plan du réseau a été realisé en collaboratimite&tavec la mairie. C’est un réseau en grande
partie composé de canalisations en fibrocimentjeanet gravitaire. Il existe un poste de
refoulement situé a l'entrée des gites communaux.

» La station d’épuration

La station d'épuration est située en contrebas@bOCn rive gauche du ruisseau Salvatica, sur
une parcelle cadastrée N°486 d'une superficie @0 132. Elle a été mise en service en 1993.
D'une capacité de 2500EH, elle est exploitée paolamune avec l'assistance technique de la
SAU.

Cette station, de types boues activées a aératmangée, est en auto surveillance. Les audits
réalisés par le SATESE ne révélent aucun probléajeun

Cette station peut encore recevoir de nouveauxcheaments (nombre a définir en fonction du
taux de fonctionnement non encore évalué)

» Le milieu récepteur

L’effluent épuré sera déversé dans le ruisseauatie&a, situé a une cinquantaine de metres a
I'Ouest du site.

Ce cours d’eau qui nait au confluent de 2 talwelmlt#ude 750 NGF se jette aprés un parcours
accidenté et sinueux de 6400 m dans la riviere iooli a la cote 330. Sa pente moyenne de
profil est de 8%, son débit soumis a de brusqueatians.

5.5 L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

- Le hameau de Paradisanu (stade + Ciniccia) est @sdngthabitations assez récentes (10
a 20 ans) : les dispositifs d’assainissement y sécegnts et fonctionnent correctement.
C’est aussi le cas pour la zone dite « Route dudPa

- Les hameaux de Radici, Vignalellu et Carpolitanintsoomposés d’habitat d’age
différent. On y trouve aussi bien des habitatiofsentes qu’anciennes : les dispositifs
d’assainissement en place datent des travauxrdaikon.

- 1 Cfétude TPA « études préalables au zonage drassament »
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- Le hameau de Tirolo, composé d’'un noyau centrakanet d'une « périphérie moderne»
posséde des dispositifs d’assainissement de tqes.tyes habitations du centre ont
souvent des dispositifs incomplets ou mal dimensésr(anciens) alors que les habitations
périphérigues semblent avoir des dispositifs conés.

- Le hameau de Pantano est aussi composé d’'un hatiizt (ancien et plus récent) dont
les systemes d’assainissement sont parfois sousndionnés ou incomplets dans le cas
des habitations anciennes.

- |l existe 2 habitations du bourg situées en coba® du réseau qui ne sont pas raccordées
au réseau de collecte. Ces habitations sont réceetedisposent d'un systeme
d’assainissement individuel et conforme.

L’estimation faite par le bureau TPA montre que
- 78% des habitations ont un fonctionnement correghe installation conforme
- 19% des habitations ont une réhabilitation qui @ différée
- 3 % des habitations ont besoin d’une réhabilitatinyente.
Un zonage d’assainissement a été préconisé etantgeacété établie selon les choix retenus .
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B — ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT 2

1/ LA TOPOGRAPHIE

Le territoire communal a une topographie variéestptale entre 200 m et 1343 m et qui du nord
au sud se décline ainsi :

- En limite Nord : la vallée du Rizzanese
- Un plateau & 800 m d'altitude environ le plateauLigia

- En limite Sud la montagne de Cagna : montagne sudeode crétes rocheuses
atteignant les 1200 a 1343 m.

Z Les données sont celles de I' Atelier Le Fur "Disiic paysager de Lévie" Mai 2003
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Vallée d zzanese ;
= ) 2

Topographie

Fond IGN
Carte Atelier Le Fur
Echelle
1/85000e

ECHELLE_ | /50:
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2/ LE CLIMAT

Le climat est de type méditerranéen avec une foflicence de l'altitude et des proches reliefs qui
dépassent parfois 1300 m.

Les précipitations sont caractérisées par un cestixal moins accusé que sur le littoral, et des
moyennes annuelles plus abondantes : 1110 mm &h 200

Durant I'été, les orages apparaissent sur les haligfs, durant I'automne et I'hiver des situation
météorologiques spécifiques a la région méditemané généerent des précipitations intenses qui
peuvent engendrer des crues monstrueuses. L'ale@H10 au 1/11/1993 a provoqué des crues
destructrices sur le Rizzanese, le Fiumicicoleet$ affluents.
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Moyenne des précipitations
anhuelles {mm)

Moins de 600

1000 & 1500
supérieur 4 1500 Brmciis

RECO0

Valeurs extrémes des précipitations J
en 24 heures {mm)

\._-!“ Courbe isochrome pour

un événement identifié

& Aaximas abseluts
enregisires
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3/ L'HYDROGRAPHIE

La commune est traversée par trois cours d'eauipaunx :
e Le Rizzanese au Nord qui se jette dans le golféad@co
* Son affluent le Fiumicicoli
e L'Ortolo au sud qui se jette dans le golfe de Rpicza

Ces trois cours d'eau déterminent trois bassinsamés et sont alimentés par de nombreux
ruisseaux ((Piubellu, Neu, Salvatica, Leva, Mezzddela, Petra, Mitella, Capitellu, Spinu,
Fiaura , Lataga ...)
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Réseau

hydrographique
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4/ LE COUVERT VEGETAL

Le couvert végétal est trés majoritairement camstide taillis, futaie et maquis de feuillus a
chénes verts.

On distingue toutefois :

© Quelques zones dans la vallée de I'Ortolo qui ptéséune végétation de chénes lieges
S Sur les hauteurs de Cagna, on trouve du pin Lamid?’in maritime et d'autres coniféres

N Sur les hauteurs au dessus de Lévie, on trouvelddaigniers, des coniferes, des feuillus
variés et quelques zones agricoles.
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5/LES UNITES PAYSAGERES®

Le territoire communal peut étre divisé en 6 unjtégsageres :

5.1/LE PIANU DI LIviA

Haut plateau couvert d'espaces naturels boisés @tdrages, offrant des vues magnifiques sur le
massif de I'lncudine et ses cimes enneigées véisi@, un paysage vallonné, bucolique avec ses
prairies et ses villages perchés.

C'est aussi le domaine de la préhistoire avedties de Cucuruzzu et Capula

% Voir étude paysageére — Atelier Le Fur "Diagnoptiysager de lévie" Mai 2003
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5.2/LAVALLEE DU FIUMICICOLI

C'est une vallée au fond de laquelle
coule la riviere de Fiumicicoli qui

apporte de la fraicheur en saison estiva
et des possibilités de baignade.

On y trouve des exploitations
d'oliveraies et des cultures maraichéres

5.3/LES HAMEAUX PERCHES

Ils constituent un enjeu par leur qualité paysaggrane richesse par leur
diversité.

Il serait opportun de créer un "circuit des haméawoxiristique, mettant en
exergue leur particularité.

PANTANO

4+—

Les orangers et mandariniers de Pantano, le villsgehé de Tirolo avec son
chaos granitique impressionnant

TIROLO
4—

Le plus gros des
hameaux,
groupé et bien
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inscrit dans son site.
CARPULITANU

Hameau tres isolé, en "cul de sac" avec des ver@¢espect abandonné mais
bien exposé.

Les routes sont un €lément important du paysagdajsse parfois apparaitre
de magnifiques panoramas et permettent les liaisoes les hameaux.

Ici, une fenétre sur le village de Lévie;

Les routes constituent un enjeu important pourdenmune qui d'une part tire
I'origine de son nom du mot latin "via" route eauatre part est constitué de
plusieurs hameaux isolés les uns des autres etlpequels il est important de
retrouver les liaisons routiéres.
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5.4/LA VALLEE DE L 'ORTELLO :

La nature est dominante et le maquis omniprésent.

Les villages de Radici et Vignalella sont reliés pas pistes. L'élevage
extensif de porcs en semi-liberté et la présencehdmes lieges et d'oliveraies
marquent le paysage.

5.5/ LEVIE VILLAGE

Le village de Lévie se situe dans un superbe emviemnent. Si on le découvre
en venant de Sarténe, il est entouré de chataigmieperché sur un éperon
rocheux, vu depuis la toute des Aiguilles de Baagil se situe sur un site en
cirgue ou se développe le village avec son clochajestueux.
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C'est un village au bati aéré par les jardins attés organisés en terrasses
souvent abandonnées avec des cheminements piéterdaequalité.

Le bati en granit gris est typique de la Corse'atchitecture est austére.

L'église avec une facade de style baroque et ucheloélancé se situe sur une
place peu visible depuis la rue principale trésoanlorée de voitures.

5.6/LE VALLON DE "C INICCIA "

Large espace ouvert sur I'horizon montagneux dgsiiles de Bavella, plat
propice a l'urbanisation, Ciniccia est en positidéale entre Lévie, ses
hameaux et les villages voisins.
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6/ L'OCCUPATION DU SOL

6.1LES ZNIEFF

La commune est concernée par trois ZNIEFF :

- Une au Nord : Foréts claires et maquis préforestier Haut Rizzanese N° 0169
de type Il

- Deux ausuddetypesletll:

- Crétes et Hauts Versants de la montagne de Cagdhi/RO001 d'une superficie
de 989 ha (type 1)

- Sapiniére de la montagne de Cagna N° 0172 (type 1l)

En limite extérieure de la commune, I'environnemeatturel présente de nombreux sites
sensibles comme le montre la carte suivante.
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6.5LES ESPACES BOISES

La commune posséde des foréts soumises au régiemién dont le classement est obligatoire et
qui sont pris en compte dans le PLU au titre despaoisés classés (article L.130-1 du code de
l'urbanisme.

Il existe , en outre, des foréts a vocation paysagke protection des sols ou de production.

Le PLU prendra en compte ces foréts et les pratégrrintégrant les secteurs déja urbanisés
méme faiblement.
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Commune de Lévie
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Classement obligatoire.

8 Foréts & vocation paysagére, de protection des sols

ou de production

Classement conseillé.
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6.6LES SITES ET ZONES ARCHEOLOGIQUES

La commune posséde 2 sites archéologiques :

- Cucuruzzu, situé sur la parcelle N°47, classéteaidies Monuments Historiques par
arrété du 9/11/1982

- Capula, situé sur les parcelles N°72, 73 et 76sélamu titre des Monuments
Historiques par arrété du 6/12/1990

Elle posséde 8 zones archéologiques :

: la zone archéologique de Piubettu

: la zone archéologique de Cucuruzzu
: la zone archéologique de Siutu

: la zone archéologique de Caleca

: la zone archéologique de Cortina

: la zone archéologique de Ciniccia

: la zone archéologique de Lilora

0o N oo o WODN P

: la zone archéologique de Munacaccia

La liste de ces sites fait mention des vestigasediement enregistrés dans la base nationale de la
carte archéologique, les secteurs ainsi définmebgraphiés sont soumis aux dispositions de la
loi validée du 27 septembre 1941 et de la loi N9288 du 17 janvier sur l'archéologie
préventive.
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PREFECTURE DE CORSE
Direction régionale des affaires culturelles
Service régional de |'archéologie

Carte archéologique de la commune
de Lévie

Source BD Patriarche, fonds cartographique
Scan 25 (6 |GN 2003

Mars 2004

!Jl

Libersé = Egaliv + Fratermivi
REPUBLIQUE FRANCAISE

Culturg
ommunication
7

777 [ones archéologiques

[:] Contour communal

Périmeétre de protection M.H.
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7/ LES RISQUES MAJEURS

7.1 LE RISQUE INONDATION ET MOUVEMENT DE TERRAIN

La commune a fait I'objet de 5 arrétés de catak&omturelle, tous en raison «d'inondations et
coulées de boue »

- Du 31/10 au 2/11/1993
- 28/01/1996
- 01/02/1996
- 08/12/1996
- 15/08/1999

L'averse de 1993 a provoqué d'importants écoulesygnt toute la voirie du village, alimentés
par les ruissellements issus du versant qui desderiBianu di Lévie".

Les dégats ont concernés pour l'essentiel les sBasiset le réseau d'assainissement. Les plus
grands cours d'eau comme I'Ortolo, le Rizzanesairout le Fiumicicoli ont connu des crues
remarquables.

En marge de cet événement, il faut aussi signaler :

Une coulée de boue sur un batiment occupé par anehbrie, consécutive a la rupture d’'une
canalisation enterrée dans un versant raide. Ceaietlea fait I'objet de travaux ponctuels de
stabilisation.

Présence d'affleurements rocheux a l'aplomb deligpsade Castaldaccia et Insuritu, vérifier
avant d'écarter tout risque de chute de blocs

Risques preévisibles de coulées de boue ou de glestede terrain, induits en plusieurs endroits
par des décaissements inconsidérés dans certagentg sans mise en place d'un soutenement
efficace du talus amont.

Devant ces risques reconnus, les services de (I6t&ETE d’AlX en Provence Centre d’Etudes
Techniques de I'Etat) ont établi les cartes dessaldans les différentes zones a enjeux, en
fonction de leur nature (éboulement, glissemented&in, inondation) et de leur ampleur. Ces
cartes ont été affinées par des études complémemnen 2010-2011 sur les secteur centraux les
plus urbanisés. Leurs données sont portées spidess reglementaires :

- dans le reglement en précisant que les presmrgppropres aux différents risques s’ajoutent
aux regles de la zone.

- pour des raisons de lisibilité ne sont portégdess plans de zonage que les indications rekative
a l'ampleur de l'aléa ayant une incidence parténgli sur les conditions d'utilisation et
d’occupation des sols : les secteurs d’ «aléa dedgrampleur : GA » sont identifiés sur les plans
de zonage par un indice « 1 » et des rayures $pgciales secteurs concernés par un « aléa
limité :L » par l'indice « 2 » avec des rayures@pkes.
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- les secteurs couverts par aléa qui ne les expas@ un risque « NE » ne sont pas repérés sur
les plans.

7.2 LE RISQUE INCENDIE

Sur la commune de Lévie I'exposition aux risquéscehdie est identifiée comme risque non
négligeable.

Le dossier départemental des risques majeurs (DDRMjlassé les 124 communes du
département de Corse du Sud, comme concernéeddagiés divers par le risque feux de foréts.

Plusieurs facteurs naturels y contribuent : sédserestivale, semi-aridité de la végétation et
vents d'Ouest. Tendance a I'embroussaillement.

Un plan intercommunal de débroussaillement et dagement forestier (PIDAF) est élaboré et
integre les objectifs du plan départemental degaréon et de lutte contre les incendies de forét.

Néanmoins d'apres I'Atlas du risque de feux det$oééaboré en février 2004, Lévie n'est pas
dans les communes les plus exposeées :

- Critere 1 : nombre de feux par commune (base ded@mnProméthée) Lévie se
situe dans la fourchette 11-55 (nombre de feuxns&e pour la période 1992-

2002)
- Critere 2 : nombre de feux par commune aux 100Q.é&e est dans la tranche la
plus faible 0-7,

- Critere 3 : nombre de fois ou la commune a etéhéeai@ar un feu important (+ de
50 ha) Lévie se situe dans la tranche la plusddiiis)

- Critere 4 : indicateur d'aléa (nombre de feux/188& (nombre de feux de plus de
50 ha ayant touché une commune +1) Lévie se sims th fourchette la plus
faible : 0-4

D'autre part au niveau des enjeux (ce que la coramaque de perdre lors d'un incendie), Lévie
se situe dans la fourchette la plus faible (1-20)

La commune, en conclusion, connait un indice dgugsfaible qui permet de la classer dans le
rang des communes faisant partie de la priorit@@&rniere tranche) de I'Atlas du risque de feux
de foréts de la Corse du Sud.

8/ LES SERVITUDES

La commune de Lévie est concernée par 3 typesrdeusies :

- Servitudes de sites (voir carte des MH paragraphe 6.6) sites ardgques de
Cucuruzzu classé au titre des Monuments Historiguagsarrété du 9 novembre
1982 (parcelle N°47) et site de Capula classéteides Monuments Historiques
par arrété du 6 décembre 1986 (parcelles N°72t 78)e

- Servitudes EDF
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- Servitudes contre les perturbations électromagnétiges (France Telecom)
zone secondaire de dégagement délimitée par dicode 500 m de long sur 30
m de large dans les azimuts 124° et 141°, a liedérdesquels toute construction
nouvelle fixe ou mobile d’'une hauteur supérieud®an par a la cote NGF, devra
étre soumise a I'approbation du Secrétariat d'&tédndustrie.

C — DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Le diagnostic territorial a pour objet de mettrepemspective la commune, de voir quel peut
étre son avenir au regard de l'analyse de I'env@arent naturel et humain, tel que présenté
dans la premiére partie du rapport de présentagtodes prévisions démographiques et
economiques. Il s'appuie sur I'état existant dedmmune, met en évidence ses atouts et
faiblesses, dresse un tableau a partir duquelfarame définit les orientations générales de
son aménagement et de son développement.

Le diagnostic territorial de la commune s'articalgour des themes majeurs qui permettent
de comprendre la situation présente. Il porte 'sgséntiel, sur ce qui structure la réalité de la
commune, sur les points de résistance, sur lesiterd lourdes qui caractérisent le présent.

La réalité de Lévie s'explique pour une large partson positionnement géographique et par
le rdle qu'elle a joué dans I'histoire de son emriement humain.

| - L'ANCRAGE DE LEVIE DANS SON ENVIRONNEMENT
NATUREL ET SON ROLE DANS L'ORGANISATION DE LA VIE
REGIONALE.

1.1- UNE EVOLUTION RECENTE PROBLEMATIQUE.

Il ne s'agit pas ici de refaire I'histoire de lamtoune, mais de montrer a quel point le
positionnement de la commune dans son contexteg@ugue et naturel a été et est encore
déterminant pour comprendre sa réalité d'aujouird'hu

Lévie est connue depuis des millénaires, en téneoigles sites archéologiques.

C'est une commune de montagne, a la croisée dieylsisyoies de communication —d'ou son
nom- entre la cote orientale (Solenzara) et la ootedentale (Propriano) ; entre le sud de la
Corse (Porto Vécchio) et le nord (Ajaccio).

Sa position centrale et de carrefour au coeur deolde du Sud lui a toujours valu, jusqu'a
une période récente un role stratégique dans ldevidle. Au milieu de I'Alta Rocca, c'est le

chef lieu de canton avec tout ce que ce statuiaieretrde concentration de pouvoir et
d'échanges, d'équipements, de mouvements, de gigdl€ de pouvoir, au sens large du
terme, n'est pas récent dans l'histoire de la camemilisuffit pour s'en convaincre d'admirer
les belles demeures qui marquent le passé de cloaquier de Lévie, de connaitre les noms
de ces familles —qui existent encore- qui ont étiigtoire de la région et participé a celle de
Ile.

Commune de montagne, I'économie du village a &teggnt fondée sur I'agriculture et plus
particulierement sur I'élevage.
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Jusque dans les années 1970, Lévie a joué udétdeminant dans la structure urbaine de la
Corse. Ville centre de l'arriere pays, tout coneargvers elle et tout rayonnait depuis elle.
L'économie était stable, fondée sur des basesesadidpérennes ; dans le contexte régional, la
population de la commune comptait et pesait suffreant pour constituer un seuil capable
d'entrainer la dynamique de 'Alta Rocca.

Au milieu des années 1970, la donne a changé. émses économiques ont glissé vers la
cOte. D'une économie agricole et pastorale, lae€Cess passée a une économie tertiaire et de
service. La population a peu a peu déserté la rgpatpour s'ancrer dans des villages et des
villes déja existants. La modernité et la rapidiés mutations ont bousculé les usages et les
reperes. Lévie est entrée dans une spirale dépeesdépart de la population, remise en cause
des fondements de son économie. S'il reste enesréguipements spécifiques a sa fonction
administrative et politique, ils n'exercent pladttait qu'ils avaient alors.

1.2 - DES ATOUTS NON NEGLIGEABLES POUR SON AVENIR

Malgré ce tableau un peu pessimiste sur la pénécknte, Lévie posséde des atouts majeurs
pour son avenir : un environnement naturel d'urandg qualité, un passé prestigieux, des
services publics et privés sans doute fragiles meistants, pouvant servir de socle pour un
développement économique futur, le tout dans uriegtsm socio économique nouveau et
porteur fondé sur ces atouts.

UN ENVIRONNEMENT NATUREL D 'UNE RARE QUALITE .

La montagne n'est pas tres haute, mais la comnmsmpreche de la haute montagne. Ce
positionnement est privilégié : un climat douxeshpéré, la proximité d'un chemin de grande
randonnée tres fréquente.

Le relief est varié : des vallées profondes et sfes, des plateaux plus doux et reposants,
propices a I'élevage.

Les foréts sont composées d'essences diversdBjdatirésineux, épaisses ou aérees.

Les paysages sont a l'image de cette diversitélents et grandioses du c6té de Bavella,
reposants du c6té de Ciniccia ou du Piano.

La nature est un capital inestimable pour l'avel@rla commune dans une société qui la
redécouvre, qui en a besoin pour se retrouver. r@iognent aux objets de consommation
quotidienne qui se fabriquent se modifient et maéigettent, qui n'existent que dans et pour
I'éphémeére, la nature apporte sa sérénité, sarpt&rgrour autant qu'on sache en faire usage.
Une nouvelle économie se créée autour de la ndintee agriculture et tourisme, un nouvel
espace économique s'entrouvre, créateur de nosivitleesses, de nouvelles pratiques, de
nouveaux besoins et de nouvelles réponses.

UN ENVIRONNEMENT CULTUREL QUIN 'EST PLUS A DEMONTRER.
Les sites archéologiques attirent chague année d#u30 000 visiteurs. lls sont pour la
commune une manne : pas besoin d'aller cherchéougistes, ils sont déja la.
Sur le plan économique, qu'apportent-ils?

L'accueil et l'organisation de la visite des sites sont pas pour linstant de nature a
développer I'économie locale.
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Plusieurs handicaps apparaissent a la simple ciigany
®» L'acces aux sites:
il manque de fléchage, d'information. La routeésiite, mal entretenue.
®» L'accueil
L’accueil sur les sites est rudimentaire pour negiee spartiate.
» Le manque d’indication

Une fois sur les sites, l'indication qu'on se t@wur la commune de Lévie est absente.
Aucun renseignement sur le village, sur ses caiatitfies, ses services : comme si Lévie
n'existait pas.

Les sites sont une destination mais Lévie n’ektrgpassage.

Quand le touriste vient dans le village pour visleemusée départemental (trop longtemps
fermé pour asseoir sa réputation), il ne trouvedestationnement suffisant & proximité du
museée.

Que fait-il? Il s'en va, traverse le village otné peut pas stationner et va dans le village
voisin se rafraichir, faire des courses, créeradechesse locale. S'il veut coucher sur place,
c'est pareil, il ne trouve rien, pas d'hotel. lldans des villages environnants pour dormir et
se restaurer.

Tout se passe comme si les sites étaient quelqosech part, appartenant au passé, a la
culture, pour les autres, sans relation avecdeqnt déconnectés d’une réalité matérielle.

Les sites archéologiques sont un capital quedinstdes hommes a Iégué a Lévie. La société
manifeste son envie de se réapproprier son hisgeeeorigines. C’est une chance a exploiter,
il y a la pour la commune une possibilité nouvdlecréation de richesses, de développement
economique.

D'une maniére généralesi les transformations que I'économie de I'leoancies dans les
décennies passées ont affaibli la commune etplomigée dans une spirale dépressive, Lévie
posséde des atouts majeurs pour son avenir gdedue I'histoire et la nature.

Ces atouts sont d'autant plus fiables qu'ils cpoedent aux fondements d'une nouvelle
économie, a une aspiration profonde de la société.

Le probleme auquel se heurte la commune s'appréhende a deeauni différents mais
complémentaires : quels sont les moyens a mobipser déclencher une dynamique de
développement autour de ces atouts et pour I'acagnap sur le long terme, d'une part, et
d'autre part quelle est la capacité de la populatimobiliser ces moyens?

En terme de diagnostic, il s'agit d'évaluer dangpremier temps les moyens a travers les
différents équipements communaux, et ensuite lenpied humain a travers I'évolution de la
population, son poids démographique et ses adivité

- LES EQUIPEMENTS D'ACCUEIL ACTUELS

Il faut entendre par équipements d'accueil tousétpsipements et les services, publics ou
privés, qui contribuent a assurer la vie de la comen
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Lévie est un chef lieu de canton et a ce titreaege des équipements et des services qu'on ne
retrouve pas dans tous les villages.

Certains sont spécifiques a la commune, leur rayorfluence se limite a la population
communale, d'autres concernent une population ertranunale dont le rayon peut dépasser
la Corse elle-méme.

Certains ont un caractére privé, d'autres un caagublic.

L'ensemble de ces équipements permet a la comneusatidfaire aux besoins auxquels elle
doit répondre. La question est de savoir si le anivd'équipements qui est le sien en ce
moment est de nature a répondre a ces besoinaytsament dit, s'il y a adéquation entre le
potentiel de la demande et le potentiel de la répon

Le diagnostic est différent selon qu'il s'agit dgpbpulation permanente ou de la population
touristique.

» Pour la population permanente,le diagnostic peut étre le suivant :

En termes d'équipements publics, Lévie possedepareeption, un collége, le siege de la
communauté de communes, trois équipements quesseiit & une population qui va bien au
dela de la simple population communale.

La commune est dotée naturellement d'une mairies awessi d'une poste.

En termes d'équipements ou de services privespiiamtine semble moins bien dotée :
I'appareil médical et para médical est extrémem@hiit, les commerces répondent tout juste
aux besoins de la population.

S'’il existe des bars - lieux de convivialité et steciabilité- il manque des restaurants et des
hotels. Aucun hotel sur la commune, on ne compienguferme auberge réputée mais limitée
en capacité d'accueil.

» Ces données permettent d'apprécier le niveagminse aux besoins de la population
touristique:

- pas d'hébergement hételier

- pas de camping ou d'hotellerie plein air

Et pourtant plus de 30 000 touristes par an pasdebévie pour visiter soit les sites
archéologiques soit le musée.

Lévie laisse passer devant sa porte un potengélp@ur son renom et son attractivité, pour
son activité économique sa richesse et son avenir.

Le probleme qui se pose réside dans la faiblesssodepoids démographique qui ne lui
permet pas encore d'assurer toute I'année un valiaoivité suffisant pour entretenir et faire
tourner des équipements de bon niveau de servenedges touristes sont la et pour allonger
la saison quand il faut les chercher et les atéreavant et arriere saison. Une des réponses a
ce probleme se trouve dans la mise en place deafitioms d’accueil dans le domaine de
I'économie touristique.

» Les équipements d'accueil englobent alesparc immobilier.
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Dans ce domaine que constate t-on?
Le diagnostic s'appréhende sur plusieurs niveaux.

Si la population a baissé, le nombre de logemeatants ou inoccupeés reste faible, de I'ordre
de 7%.

Cela s'explique par deux facteurs qui peuvent sgigaer parfois simultanément :

- La décohabitation d'une part qui permet de "ré@pétes appartements laissés vides par
leurs propriétaires partis du village ;

- le retour au village en fin de semaine, ou pentleswacances, d'autre part, de familles
parties travailler ailleurs.

Le fait est que pendant I'été, toutes les maisbtmie les appartements sont ouverts.

Ce phénomene a des conséquences directes suirl'duegparc immobilier. Il s'agit d'abord
d'un vieillissement du parc au regard des normegennes de confort.

De moins en moins habités ou devenus des résiderceadaires, les logements ne sont pas
toujours réhabilités et conformes aux normes dendalernité, ce qui les déprécie sur le
marché du locatif qu’il soit annuel ou saisonnier.

L'autre conséquence majeure portelassiformes urbaines

Les villages, qu'il s'agisse de Tirolo, de PantateCarpolitano, ou de Vignalella, ont des
formes urbaines fortes mais pas d'assainisserobattd.

Au regard de la réglementation actuelle, la misecamformité des installations existantes
pose un probleme technique évident. L'extensionvillEgges ne présente pas toujours les
formes urbaines en harmonie avec I'existant ou lEment des volumes de construction
compatibles avec le bati environnant.

Quand se conjuguent en méme temps les exigenaesit@re d'assainissement et les formes
nouvelles des constructions, c'est souvent l'inthgeillage qui est remise en cause et c'est
parfois leur propre survie.

Actuellement, les personnes qui veulent construine nouvelle habitation prés de leur
maison familiale ou sur leur propre propriété sertemt a une situation difficile. lls sont peu
nombreux mais ils apportent de I'oxygene au villalyerenouveau, une chance de pérennité.

L'absence d'assainissement collectif, pour longseencore, leur impose un minimum de

surface de parcelle pour construire leur nouvedlieitation. Les parcelles étaient les potagers
de plusieurs familles, quand le village était hakiute I'année d’ou un parcellaire petit,

imbriqué.

Le candidat a la construction ne dispose pas toslijdu minimum de surface pour réaliser

son projet autour des constructions existantessttiscture fonciére est ainsi faite que les
parcelles susceptibles d'étre construites sonbiggsfus éloignées qu'il serait souhaitable.

D'ou la nécessité objective de prévoir des zonastoactibles autour des hameaux et villages
existants relativement étendues, dont la surfaceonespond pas aux besoins quantitatifs
nécessaires pour satisfaire le nombre de consinscgnvisagé, mais dont les limites sont
définies par la structure fonciéere, la réglemeatagn matiere de traitement des eaux usées et
la volonté de maintenir en vie ces hameaux.
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IIl LES ACCES ET AUTRES RESEAUX

Par son positionnement dans l'espace, Lévie estamefour. Au centre d'une région a
I'époque suffisamment peuplée et riche, le chefi lode canton assurait sa fonction
administrative et économique. On venait a Lévie@daue c'était nécessaire, que beaucoup
de choses de la vie quotidienne dépendaient du lghefLévie était une destination. Les
moyens d'acces étaient a I'échelle des besoingseexigences de I'époque, le centre du
village était le cceur de I'animation du canton.

Actuellement, les choses ont un peu changé. Pellidange, Lévie n'est plus a proprement
parler une destination - sauf pour le college gtdeception -. Pendant la période estivale, les
touristes vont sur les sites mais ne sont pasrenalivenir séjourner dans le village. Le musée
ne joue pas encore le réle de polarisation quesbarmaite lui voir remplir rapidement.

Et pourtant il est difficile, I'été spécialemeng dirculer dans le centre du village et de
stationner pour pouvoir profiter des richesses fijeist ses quartiers, de l'architecture de
certaines demeures de maitres, de I'atmospheiblpals I'environnement.

I manque :

- des aires de stationnement, pour les voiturescpéieties mais aussi pour les cars de
touristes,

- des aménagements plus accueillants dans la traveuséentre,
- une signalisation plus efficace pour indiquer léage et ses atouts.

IV LES ACTIVITES ECONOMIQUES

1- L'AGRICULTURE

C'est 'activité traditionnelle de la commune. Cosnirse présente-elle actuellement?
Rappel de quelques données pour arréter un diagnost

Moins de 10% de la superficie totale de la commesteconsidérée comme surface agricole
utile en 2000. Le rapport était de plus de 17% 891 et de plus de 11% en 1988. La
superficie mise en fermage est passé de 727 h®&n d 468 ha en 2000. La chute est
réguliere, le nombre des exploitations a décru dmssproportions plus importantes encore,
passant de 16 en 1979, a 6 en 2000.

L'élevage représente l'essentiel de 'activitécatgi Il a connu le méme sort : dans la période
de référence, entre 1979 et 2000 : l'effectif desins est passé de 884 a 224, celui des
porcins de 764 a 417, celui des caprins de 114ar @ontre celui des ovins a sensiblement
augmenté puisqu'il est passé de 303 a 656.

A cOté de ce tableau pour le moins pessimiste, dlannées se distinguent : le nombre
d'exploitants a temps complet augmente (12 en £979 en 2000) et leur 4ge a tendance a
rajeunir (plus du quart -27%- avait moins de 40 ans1979 contre 48% en 2000 ; 45%
avaient plus de 55 ans en 1979 contre 14% en 2000).

Dans ce contexte, apparait un nouvel élément: Hdfscd'exploitation assurent la
transformation de produits de la ferme en 2000saja'il n'y en avait aucun en 1979.
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Ces données tendent a montrer que le secteur kgridans la commune, connait une
mutation qui peut étre prometteuse.

A coté des activités traditionnelles apparaisstnouvelles activités complémentaires,
productrices de valeur ajoutée qui s'appuient'agritulture mais qui se tournent de plus en
plus vers d'autres produits, pour une autre clienteagriculture peu a peu s'ouvre a un autre
secteur d'activité : le tourisme.

Cette tendance n’est pas étrangere aux nouvellesteg de la population a I'égard de la
nature, de la culture, de I'arriére pays pour dommesens nouveau aux loisirs

2- LES AUTRES ACTIVITES

Quelques chiffres pour cadrer les éléments du dstgn:

En 17 ans, la part des artisans et des commerdants la population totale est passée de
5,6% a 3,4%; La chute est sensible, elle est letréé la dépression qu'a connue la commune
ces dernieres décennies. Pour l'avenir, l'affaiblisent de I'appareil commercial et artisanal
est dommageable. Si le tourisme se développe daha Rocca en général, ce sont les

villages qui auront le mieux résisté aux mutatibosnomiques et sociales qui profiteront en

premier des changements de I'économie.

Le risque est d'autant plus grand que les donnéesremt, pour la méme période :
- une stagnation, au niveau bas de 1,5% de la pautatkes et des professions libérales,
- une stagnation de 5% des professions intermédjaires

- mais une augmentation des employés qui voient paur passer de 6 a 12% dans la
population totale.

- La part des ouvriers reste égale (autour de 6%3 ajoe celle des retraités augmente (de
22,2% a 26,4%),

- celle des inactifs diminue (de 49,7 a 42,6%).

En conclusion et d'une maniére générale, ces données montrentfragilisation de la
structure économique de la commune.

Pourtant, les atouts "matériels” ou objectifs dant

une économie générale qui évolue autour de supgoirfent le capital de la commune

une nature exceptionnelle de richesse et diversite,

un passé culturel et archéologique non moins exuel.

I manque un environnement humain porteur, c'adité- entre autres, un volume
démographique plus important pour assurer un nideaservice minimal pendant la période
creuse et capable de monter en puissance pourdpanx besoins d'une demande qui existe
déja et qui sera disponible alors pour contribuer développement économique de la
commune le jour ou les structures d’accueil deotamune auront augmenté leurs capacités.
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D — LES CHOIX D’AMENAGEMENT ET LEURS INCIDENCES
SUR L'ENVIRONNEMENT

Les choix, par définition, ne sont pas neutresefigagent ceux qui les prennent, I'avenir et les
autres.

En matiere d’aménagement, les choix prédétermif@rdlution du cadre de vie des générations
a venir. lls orientent leurs activités.

Les choix qui soutendent le projet communal ne s@# des a priori, ils n’existent que par
rapport a une réalité qui a été décrite dans leparécédente.

S’ils ont pour objectif de conduire vers une sit@timaginée, ils partent d’une réalité qui les
explique.

- Dans un premier temps, il est fait état de cettalitéd en rappelant les grandes
caractéristiques du territoire,

- Dans un second temps seront exposés les objediifeng contribué a faire tel choix
plutbt qu’un autre

- Enfin sera montré comment ces choix ont été appdiglans I'espace.

Il s’agit ici d’expliquer, en référence a ce quiepeéde, comment, selon les espaces et leurs
vocations, on passe des objectifs aux moyens.

Pour chaque espace a enjeu sera évaluée l'incidierscehoix sur I'environnement.

A — LES CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE

Il ne s’agit pas ici de refaire le diagnostic temial, mais de faire la liste des forces et des
faiblesses caractéristiques de la commune qui $antéalité. Réalité incontournable pour les
choix a venir, leur pertinence et leur efficacité.

Lévie se caractérise par les trois faits majeuirsasts :

» Un territoire immense de 8585 hectares, étalé du Nord au Sud sur 2thé&tles
a vol d’'oiseau.

Un territoire peu habité (0,083 habitants par hedtaessentiellement naturel, au
relief parfois difficile — vallées profondes et ntagnes pentues), parfois plus doux
propice aux paturages et a I'agriculture.

» Une structure urbaine typique des villages Corses
- Un chef lieu regroupant I'essentiel des servicksgopulation

- Des hameaux isolés, parfois de vrais villages d&ec lieu de culte, distants de
plus de 20 km du chef lieu (Tirolo, Pantano, Catpnb, Vignalella) qui
constituent des lieux de vie importants dans ldiistde la commune et de chaque
famille (lieu d’identification, berceau de la fateil

» Une économie et une population fragilisées par lesutations du systeme
socioéconomique depuis plus de 30 ans.
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Le résultat : Une commune en dépression qui a joué un roleiitapt dans I'armature urbaine,
qui reste encore le chef lieu du canton, mais qeérdu sa place.

Pour I'avenir : quelle est la perspective de croissance démbigyag ?

La population décroit depuis plusieurs années 1993 habitants, 1999 : 696 (population DGF
+1000). Si rien n’est fait, la population peut donér a baisser.

L’objectif, dans le court terme, est d’arréter haute et a moyen terme d’inverser la tendance.

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, il parafticlle, voire irréaliste, de donner des chiffrds e
de quantifier la croissance.

Sur le plan économique, les perspectives ne somitphss favorables. Pourtant la commune
possede des atouts réels. Quels sont-ils ?

» Un environnement naturel exceptionnel : une alétadbyenne qui lui donne un
climat agréable. Des paysages d’'une rare beawts :fatéts, des vallées, des
rivieres, un horizon sur les Aiguilles de Bavella, proximité d’un chemin de
grande randonnée (...

» Un capital culturel peu ordinaire pour la régiateux sites classés pour leur valeur
archéologique. Plus de 30000visiteurs par an vignaé&évie pour les visiter.

Un musée départemental moderne et récent.

» Une agriculture, qui méme fragilisée, donne desesgd’adaptation a la nouvelle
donne économique : les exploitants transformensIptoduits, une ferme auberge
de renom constitue un point d’ancrage sur la conemun

» Un substrat de services méme limité, rendus a pallption de la commune, mais
aussi a celle des communes voisines: commerceseggi®n, parc naturel
régional, siege de la communauté de communesgeolle

La commune a des arguments qui plaident en favaarrdnouveau, a condition de cibler I'effort

sur ce qui est porteur : le binbme environnemetireb— environnement culturel. Il est la clé du
futur dans une économie qui fonde un pan entiesotheéconomie sur le tourisme d’arriére pays,
culturel, vert ...

La région s’y préte, la commune peut devenir ure pdajeur dans cette nouvelle économie dont
on connait depuis quelque temps déja I'importanta\eenir.

Les autres atouts de la commune deviennent alagssdpports du binéme : l'agriculture et
I'agrotourisme, les services d’accueil de la popoia

B - LES OBJECTIFS QUI ONT PRESIDE AUX CHOIX
D'AMENAGEMENT

Devant la réalité de la situation de la commun&cason coté négatif et son coté positif, ses
handicaps et ses atouts, que faire ?
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L’objectif premier, celui qui détermine les autrepeut se formuler ainsi : faire en sorte, dans
le cadre de ce qui est possible factuellement efledmentairement, d’inverser la tendance
dépressive et de permettre a la commune de retrowan réle dans I'armature urbaine
régionale.

Les objectifs qui en découlent sont a considérare des moyens pour réaliser le premier.

lls sont au nombre de deux :

1/ SAPPUYER SUR LES ATOUTS PORTEURS

1.1L’ALTA ROCCA EST UNE REGION TOURISTIQUE , AU CENTRE DE LA CORSE DU SUD,
REPUTEE ET TRES VISITEE.

La nature, la montagne, la région sont des mogfgléplacements et de séjours de
plus en plus partagés

Le PLU, dans ce domaine, peut jouer un role impora favorisant les conditions de
création des structures d’accueil et de servicegelt identifier la vocation de
certains espaces, plus particulierement orientés eette problématique, en arréter
des regles d'occupation et d'utilisation du sol diables a [limplantation
d’installations adaptées du type : autorisationcdiation de structures d’accueil et
d’animation : équipements sportifs, campings, &siegs hotelieres, gites ...Les
espaces intéressés peuvent étre aussi bien desegspanaturels », agricoles
(favoriser l'agrotourisme) qu’urbains (hotellerienébergement) ou peri-urbains
(camping).

» Le capital environnemental ne peut se perpétuerstjuest protégé et valorisé. Il
sera d’autant plus attractif qu'’il sera entretehsaaivegardé. Dans ce domaine, le
PLU a un role essentiel : il peut par le zonage ekglement des zones, identifier
les secteurs du territoire qui nécessitent uneeptioin. Les motifs de celle-ci sont
multiples : la qualité des essences veégétales kt fdaine, la qualité des paysages
a protéger pour qu'ils gardent leur force d’attiGct

A Lévie, les espaces concernés sont tres vastesugtent une grande partie du
territoire.

» La protection de I'environnement passe aussi paotdréle de son usage et des
risques que sa fréquentation entraine. Il s’agitosit du feu. Sur ce chapitre, le
PLU peut limiter la fréquentation de certains eggasensibles par

- une réglementation forte du type classement ercesgaisés classés,

- le rappel des régles de débroussaillage autoucalestructions et des chemins, a
la charge des propriétaires et des gestionnaiesales de communication,

- la création de zones tampon entre les espaceskaites espaces habites,

- la création d’emplacements réservés permettansarwices de secours d’accéder
aux sites critiques,

- linformation de I'existence d’'un PIDAF.
Le PLU a une vocation réglementaire certaine, massi informative et pédagogique.
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» Sila nature est fragile et mérite attention, ee aussi dangereuse et nécessite des
mesures de protection, cette fois-ci des persoandss biens, contre les risques
gu’elle engendre.

Il s’agit, dans le cas de Lévie, de deux risquesersels : I'inondation et le
glissement de terrain

Une étude multirisque a été conduite sur la comngumé mis en évidence la nature
du risque, son ampleur, sa localisation.

Le PLU doit reporter cette information et indiques mesures a prendre dans tel ou
tel espace plus sensible que d’autres.

Deux catégories de mesures sont prises: l'uneepsut l'interdiction de toute
construction dans les secteurs ou l'aléa est racwemme grand, quelque soit le
zonage du PLU, lautre nécessite l'intervention d’iomme de lart avant la
construction, au moment de la demande d’autorisat® construire, pour définir les
conditions techniques a mettre en ceuvre afin deingte risque dans les secteurs ou
I'aléa est moyen ou faible.

Le PLU a un autre champ d’intervention pour protdgenature et en méme temps protéger les
personnes.

» Le type de traitement des eaux usées des habgatitervient dans le devenir de
la nature. La pollution peut étre grande avec teugu’elle entraine comme risque
pour I'environnement humain et naturel.

Sur ce plan, le PLU agit de maniere forte : il diéfles zones dans lesquelles
'assainissement sera collectif, avec un traitemeoitectif, et les zones ou
'assainissement pourra étre non collectif. Il diéfalors les conditions précises de
sa misse en ceuvre en fonction d’une part du pdgetonstruction et de la charge
polluante qu’elle génére et d’autre part de I'ajote des sols a éliminer dans de
bonnes conditions le rejet des eaux traitées.

Lévie a fait les études nécessaires en ce sensir@3eespaces, non desservis et qui
ne peuvent pas étre desservis a terme par le r@sédia d’assainissement et qui
sont inaptes a recevoir un assainissement autonomhété supprimés de la liste
des espaces disponibles et souhaités pour uneisaban nouvelle.

Ainsi, sur le premier pole du binbme environnemeaturel — environnement
culturel -, l'objectif de base a l'origine des cha été de considérer la nature
comme un levier du développement de la commune Budes les précautions
nécessaires a prendre dans le maniement de ce levie

1.2LES SITES CLASSES DECUCURUZZU ET CAPULA —L’AVENIR DE CINICCIA —LE MUSEE DE
LEVIE

Ce sont des péles d'attraction importants qureatti plus de 30000 visiteurs par an. Cela peut
étre une manne pour la commune pour autant quesiesurs ne fassent pas que visiter et passer
pour aller séjourner plus loin.
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L’objectif dans ce domaine est de créer les commstifavorables pour que ce flux qui existe,
profite a la commune.

Le PLU n’a pas une influence directe et immeédiatesdla capacité a retenir une population et a
lui offrir des services. Par contre, le PLU a ule @éterminant en amont. Par ce qu'il permet ou
interdit de faire sur 'ensemble de son territome, sur des secteurs bien délimités, il crée des
conditions plus ou moins favorables pour le jeuatdsurs économiques.

En l'occurrence, le choix de la commune est simple

Il ne s’agit pas de « capter » les visiteurs etlederetenir sur place par une offre touristique
démesurée ; elle n’en a ni les moyens ni la volob& projet communal consiste a créer les
conditions d’'un bon accueil sur les sites et dass/lllages.

Le PLU intervient en définissant, selon les espaetmus, ce qui est autorisé de faire et ce qui
est interdit.

Aussi, prés des sites, le choix n'est pas de cudex zone d’accueil avec hébergement,
équipements de loisir ... en un mot il n'est pas mercun pble touristique, il est d’accueillir les
visiteurs, de mettre a leur disposition une airstaéonnement ameénagee, mais naturelle (pas de
revétement de sol artificiel), une structure d’ascpour I'information du public. Cucuruzzu et
Capula sont des sites archéologiques, ce projesistena les protéger en les valorisant.
L’environnement des sites doit garder sa vocatamnelle.

Mais pour attirer des visiteurs, leur donner I'ende venir sur les sites et de visiter Lévie et son
musée, faut il encore que les voies d’accés satrdactives et sécurisées. D'ou la nécessité
d’améliorer la route des sites depuis son embranehesur la RD 968.

L’accueil en services et en hébergement doit se fiai ou il existe déja. L'objectif est de
développer I'existant en favorisant une dynamiquteeeoffre de services et offre d’hébergement.

Le PLU intervient en :

- favorisant I'offre d’hébergement en donnant la pwk® de renforcer
I'urbanisation dans le centre de Lévie

- ouvrant a l'urbanisation des espaces nouveaux elorgement de ceux déja
existants, a Lévie et dans les villages (voir phuis « renforcement de la structure
urbaine de la commune »).

Dans I'offre directe de services (commerces, hétiel] restauration ...) le PLU n’a pas de prise.
Il appartient aux acteurs privés d’évaluer la iaraet d’agir.

Le PLU peut intervenir en créant les conditionsyettant une évaluation de plus en plus positive
avec le temps. Il peut ainsi décider de réserverespace privilégié par son emplacement,
Ciniccia, pour I'implantation :

- d’équipements sportifs (ouverts toute I'année iveén pour la population et les
éléves du collége, I'été pour la population loeleour les touristes),

- acoté de I'implantation possible d’'un camping
- degites ...

Le PLU permet également de prévoir la créationré&ade stationnement a proximité du musée,
au centre de Lévie, ce qui n'a pas été prévu &ahelle suffisante lors de sa création.
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D’une maniere générale, pour ce qui concerne le pdlironnement culturel du binbme moteur
cité plus haut, les sites sont considérés dansaté g'aménagement comme pouvant étre a
I'origine d’'un regain d’activité pour la commune gdrtant comme support de développement,
pour autant que le PLU crée les conditions degaétdin de ce choix et que les acteurs concernés
prennent en charge les actions a conduire.

1.3L’ AGRICULTURE

Elle connait, comme partout ailleurs, des diffiéslt
Actuellement, on constate une modification profodde métiers dans ce domaine d’activité.

De plus en plus, les métiers de I'agriculture égatwers ceux de la transformation des produits
crées par I'activité premiére, des services diradtsclientéle de ces nouveaux produits.

De plus en plus, les activités agricoles s’ouveedes pratiques d’'accueil et de services pour une
population attirée toujours davantage vers la eatur

Dans ce domaine, on voit apparaitre cette tendancéa commune. Il suffit de prendre pour
exemple emblématique la ferme auberge de grandeatégn qui attire des étrangers venant du
monde entier.

L’'objectif du PLU dans ce domaine est d’accompagoette tendance et de susciter son
acceélération.

L’avenir de I'agriculture passe par ces nouvellegigues, ces nouveaux métiers. Il intervient de
deux manieres :

- en identifiant clairement les espaces qui ont utermgel agricole reconnu, en les
protégeant par un classement spécifique

- en donnant dans le réglement de la zone agrical@ostsibilité d’ouvrir I'agriculture
traditionnelle aux nouvelles pratiques d’une nolevétonomie : 'agrotourisme.

Le potentiel humain existe des deux cotés : lescatgurs, plus jeunes, plus préts de ces
métiers, les touristes, ceux qui viennent visigsrdites archéologiques et découvrir I'Alta Rocca.

A Lévie plus quailleurs, I'agriculture assure tarsition entre nature et culture.
2/ RENFORCER LA STRUCTURE URBAINE DE LA COMMUNE

La commune est composée d’'un chef lieu et de waHlagu hameaux éloignés (parfois + de 20
km) : premier handicap.

La population communale a fortement chuté : deugi@andicap.

La conjugaison de ces deux handicaps fragiliseolansune d’autant plus que les habitudes
nouvelles de vie mettent en avant la communicatianimation, la réactivité ....

L'objectif du parti d’aménagement est de renfort@rstructuration de la commune pour lui
donner plus de capacité de résistance et plus dacehpour mobiliser les énergies de
développement.

Le choix communal est d’affirmer, par sa structurgaine, deux éléments :

- l'autonomie de chaque village, lieu historique ‘deigine des familles, sa capacité
a exister et a se développer en tant que village
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- l'appartenance de ces lieux de vie, bien identifigms I'espace et dans les

consciences, a une communauté sociale et géoguaphjigj reste la dimension
nécessaire pour assurer I'avenir de chaque villiyeommune.

Comment traduire cet objectif dans les faits ?

Donner a chaque village, Lévie centre compris, daspbilité de se développer, c’est répondre
factuellement a un probléme de fond qui met erujgiréalité et des normes de constructibilité.

» Autour des villages Corses, au volume fort, onutsoun parcellaire petit, complexe. La
structure fonciére est le reflet des pratiquesatesi:

Au pied des maisons se concentrent les potagechatpie famille. Avec le temps, le bati est
resté ce qu’il était a I'origine, mais les jardipstagers ont changé de propriétaires, ses sont
divisés ...

Plus loin, on commence a trouver un parcellaire ghand mais souvent en indivision donc pas
disponible.

Les villages, mis a part le centre du bourg de &éviont pas I'assainissement collectif.

Actuellement, dans ces villages, les candidats aolastruction sont presque toujours des
habitants qui veulent une décohabitation, pour rdésons de confort, entre autres. Ce sont
aussi, soit des personnes parties du village geunultiples raisons, qui souhaitent construire
une maison pour passer des vacances pres de ieiliefaoit des personnes qui, aprés avoir
vécu loin du village, veulent y revenir pour premtiur retraite et finir leur vie dans le berceau
familial.

Pour trouver un terrain leur appartenant en plgingpriété, en continuité immédiate des
constructions existantes, et assez grand pour dépomux normes d’hygiene nouvelles, le
candidat constructeur trouve la situation biendI#.

Les possibilités existent, mais, souvent un peigeées du bourg.
La demande est faible ; le nombre de candidatstrées contraintes sont nombreuses.

Pour éviter que les villages se dépeuplent, posuras leur pérennite, il faut intégrer cette
réalité et donner aux villages des espaces d’extertgli sont certainement disproportionnés
aux besoins théoriques (nombre de demandes mé@lfli la superficie minimale nécessaire
pour chague construction) mais sociologiquemengssaires pour leur survie.

» Les conditions de viabilité jouent un réle impottdans la structuration de la commune
gu'il s’agisse des voies de communication, desaudse&’eau potable ou des modalités
d’assainissement des espaces urbanisés.

L’eau potable provient de sources situées surnantone de Zonza. Elle est fournie en quantité
suffisante dans les villages sauf a Carpolitanolaoéommune est en train de créer et de
renforcer le réseau de desserte de ce village.

Actuellement, la commune ne manque pas deau etrdesources peuvent satisfaire la
population nouvelle en période estivale.

La commune a fait établir un schéma d’assainissement il a été fait état dans la partie
précédente. Le zonage d’assainissement a montriegjaiférents villages pouvaient accepter
un assainissement non collectif. Le choix de la mome a été de laisser les villages en
assainissement autonome. Les colts d’investisseshdes possibilités d’amortissement ne lui
permettaient pas de supporter la charge, quel@tieesnontage financier.
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L’amélioration du réseau viaire, a l'intérieur derritoire, est une donnée importante pour le
développement de la commune.

Au Nord de Lévie, se trouvent les sites archéolagsg Leur acces se fait par une route en
mauvais état et éloignée du centre du village. fihéraire plus direct par le Piano ou par
Paradisano permettrait une synergie plus grande & sites et leurs visiteurs d’'un coté et le
centre de Lévie et ses commerces, de l'autre.

L’enjeu est de taille. Les codts aussi. La commtiaie étudier des tracés de voiries. Pour
I'instant, aucun n’est arrété.

Au Sud, se trouvent les villages de Pantano, TirGkrpolitano et Vignalella. Plusieurs projets
ont été étudiés pour relier ces villages et Léei® par le pont de Tarascone ou d’Arghina.

L’intérét d’'une telle liaison est évident : au lidialler plus facilement a Sartene ou a Propriano
gu’'a Lévie, les habitants de ces villages sergmug pres de Lévie et de ses commerces. Les
retombées économiques seraient importantes pgpdiail commercial de la commune.

L’'autre avantage serait de nature différente ierlai identitaire et concernerait le sentiment
d’appartenir a une communauté de destin : la conenderL_évie.

Ces deux projets sont en cours d’étude, font pddigrojet communal méme si n’étant pas
assez avances, ils ne sont pas matérialisés sloaument graphique du PLU.
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E — L'APPLICATION DES CHOIX D'’AMENAGEMENT DANS
L'ESPACE ET LEURS INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Les objectifs décrits plus haut, impliquent desixlians 'aménagement de I'espace.
Les objectifs ne sont pas neutres et les choixphas
Pourquoi avoir pris tel parti d’'aménagement, acbwisi telle solution plutét que telle autre ?

Les fondements de la réponse se trouvent dansolexgdes objectifs, sa manifestation se traduit
par un zonage et un reglement particulier.

1/ LA PRISE EN CONSIDERATION DES RISQUES NATURELS
DUS AUX MOUVEMENTS DE TERRAIN ET A L'HYDROLOGIE

Dans les zones repérées comme présentant dessrisgiueels, les services de I'état ont procédé
a une étude permettant d’évaluer la nature et llaomgle I'aléa ( voir carte ci-jointe). Cette étude
a été remise a la commune en décembre 2008 et Eofget d’'une expertise complémentaire
pour actualisation sur certains secteurs du téeiten octobre 2009 et d’'un report sur les plans
cadastraux en 2010 et 2011.

Les résultats de ces études sont reportés sutales ge zonage dans la mesure ou ils entrainent,
selon I'ampleur de l'aléa, des prescriptions paligges pour les autorisations d’occuper et
d’utiliser les sols.

- Les zones « non exposéedNE] mentionnées sur les cartes des services de I'état
ne présentent aucune contrainte. Elles ne sontidesdifiées sur les plans de
zonage du PLU.

- Les zones dans lesquelles l'aléa est qualifié dgarde ampleur »GA)
correspondent aux lits des cours deau et aux tmwélles couvrent une
superficie limitée. Elles sont identifiées sur pésns de zonage par le chiffrel e
et des rayures spéciales.

Dans ces zones le principe d’inconstructibilitérgiose en application de I'article
R-111-2 du code de l'urbanisme.

- Les zones dans lesquelles l'aléa est lin{it¢ sont les plus importantes en
superficie. Elles sont identifiées sue les plangaeage par le chiffre 2 »et des
rayures spéciales.

Dans ces zones un certain nombre de mesures réghame s'impose, du type :

a- évacuation de tous les rejets d’eaux dans lesursmdlectifs existants ou, en
cas d’'absence de ces réseaux, dans un exutoir@pogsiede les qualités
d’absorption du volume d’eau rejeté ;

b- limitation du déboisement a I'emprise du projet ;
c- préservation des couloirs naturels des vallons ;
d- végétalisation des surfaces dénudées ;
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e- respect dans le cadre de I'implantation des cocistns d’'une marge de recul
par rapport a la créte des berges et au sommédldesamonts des routes ;

f- conception des acces, aménagements, réseaux,setetoassements visant a
minimiser leur sensibilité aux mouvements de tareti ne pas les aggraver,
aussi bien sur la parcelle concernée que sur l@sriptés voisines et celles
situées en aval.

L’ensemble de ces mesures sera repris dans «dpssitions générales » du réglement et en
rappel, dans le « caractére » des zones.
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Légende qualification de l'aléa :
NE : zone non exposée Aléa nul ou négligeable sansaiotgrparticuliere.

| : zone d’aléa mal déterminé ou existe une prégimm d'occurrence de phénomeéne mais ou le diagnostpourra
étre définitivement porté qu’'aprés une étude cotapi@i dépasse ne général trés largement le cadeellaire ou de
batiments courants.

L : zone exposée a un aléa limité ou la constructio I'occupation du sol nécessitent la mise erceplde
confortations pour supprimer ou diminuer trés fowat I'aléa. 'ampleur géographique du ou des phénees
permet en général d'effectuer I'étude ou la miseplarce des parades sur une aire géographique eédiitt les
dimensions sont proches du niveau parcellaire mayedes batiments existants. Les confortementsodéevenir
compte des aléas anthropiques générés par I'oéonmis sols.

GA : zone exposée a un aléa de grande ampleur siabdisation ne peut étre obtenue que par la etisesuvre de
confortations intéressant une aire géographiqueitapte dépassant trés largement le cadre pareetiai celui de
batiments courants et dont les colits seront erécomsice €levés.

M : zone exposée a un aléa majeur ou aucune pastdechniquement possible en I'état actuel demaissances.
Nature de l'aléa :

G : glissement - Eb : éboulement, chute de bldRs +avinement — H : crue torrentielle

A4 4

Garis de qualification de faiss
Mouvement de terrain

Hydroulique

Report sur fond cadastral

Commune de Lévie

e
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2/ LES ZONES NATURELLES

Un des points forts caractéristiques du territestla qualité de son environnement naturel.

Les espaces pour lesquels des mesures de protsotib@pparues nécessaires ont été classés en
zones N, dites naturelles.

Plusieurs motifs ont contribué a ce classement.

» Le boisement de la commune est important. Certdiorésds relevent du régime
forestier. Elles ont été classées en espaces bdasssts (EBC) pour leur assurer
une plus grande protection et une plus grande pisation.

D’autres foréts ont une valeur paysagere particakd méritent d’étre identifiees
comme tel. Elles sont repérées sur les plans pamndice « f» comme forét. Ce
classement a une valeur informative essentiellement

Les espaces boisés classés concernent égalemeintidglves. Leur nombre est
important et leur report sur les différents plams zbnage ne peut que rendre
confuse leur lecture. Aussi, pour des raisons ddé&;lles espaces boisés classés
couvrant les ripisylves sont mentionnés dans unument graphique particulier
du réglement a I'échelle de 1/25600

» Les sites archéologiques sont déja protégés parrdégon de 500 m du a leur
classement.

Pour permettre la protection des sites archéolegigle réglement de la zone
couvrant I'espace des sites ( classés en zone<WNb> pour naturelle, et « s » pour
site) ne devra autoriser que la réfection a l'idpré des constructions existantes,
et celui de la zone Nc (« N » pour naturelle etxqour constructions), attenante
ne devra autoriser que la réalisation des congingiet des installations liées a
I'accueil des touristes a I'exclusion de toute ferdihébergement.

» Dans la zone naturelle, il existe des constructidispersées dans I'espace, leur
implantation releve de I'histoire. Certaines soes énciennes bergeries, d’autres
des maisons construites a I'époque ou I'on corsruplus facilement.

Toutes font partie du patrimoine des familles. €llent une forte valeur
sentimentale mais aussi d’usage et constituenétitable enjeu pour les familles.

L'objectif est de permettre leur extension dansatexlitions bien définies :
Hauteur égale a celle de la construction existante
Matériaux et couleurs traditionnels.

Les extensions ont été limitées en surface de nedleieére qu’elles permettent un
usage «normal et limité ». Pour les bergeries @asedes » I'extension et la
construction existante ne peuvent dépasser 60 m#. IBs autres constructions
d’habitation, les extensions sont limitées a 30%alsurface hors ceuvre nette
existante.

Dans les deux cas, pour éviter tout abus, les sixtes ne sont autorisées qu’une
seule fois a compter de la date d’approbation dWw.PCette restriction et les

normes définies par le réglement sont de natur@poréer une réponse aux
attentes de la population sans pour autant mtipgis constructions ou dénaturer
I'environnement.
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Le souci de protection se confirme par l'interdiatide toute nouvelle construction
dans la zone N.

3/ LA ZONE AGRICOLE

L’autre point fort du territoire communal, en liarsavec la nature, est I'agriculture.

La délimitation des zones agricoles s’est faitecdes professionnels de I'agriculture et a partir
des informations cartographiques sur le potengjgtale des sols.

Le repérage des zones agricoles s’est fait vol@meant sur ces bases. Cela ne veut pas dire que
I'agriculture et I'élevage ne puissent pas se dgygr hors de ces zones. Le choix a consisté a
classer en zone A les terres reconnues comme aggnitentiel et une vocation essentiellement
agricoles.

Les régles qui s’appliquent a la zone agricole gwescrites pour favoriser l'activité agricole et
permettre I'exercice des métiers nouveaux qui \@ahrwompléter I'activité de base et permettre
sa pérennisation.

C’est pour cela que sont interdites toutes lestoacisons ou les installations qui n’ont aucun lien
avec l'agriculture et son développement. Par cosiat autorisées celles qui contribuent a son
essor.

Les constructions autorisées le sont dans des tcmmgliqui protegent a la fois la nature et
I'exploitation :

Rayon de 50 m par rapport a une construction exista caractére agricole pour la création de
gites

Les chambres d’hétes, les fermes auberges, le ogmpila ferme, les tables d’hdtes sont
localisées au sieége de I'exploitation.

Le but de cette mesure est de concentrer les catistis nouvelles et les activités autour de ce
qui existe pour éviter le mitage, le gaspillagd’dspace et la dénaturation de la valeur agricole
des sols.

L’impact des constructions dans le paysage dogt latmité : faible hauteur des constructions (7
m), concentration autour du bati existant, coutkes facades et formes des toitures en harmonie
avec l'architecture locale.

4/ LA ZONE U ET LES EXTENSIONS DU CENTRE BOURG

Le chef lieu de la commune regroupe I'essentielabestructions d’habitation, de la population,
des services et des différents équipements quilgitises par la population locale et extérieure a
la commune.

Lévie centre est constitué de plusieurs quartieza Histincts dans I'espace, Insonita, Pantano,
Rossa, Olmiccia, Sorba, Navaggia, Prato par exenyge plus anciens sont identifiés a des
familles. Leur morphologie est typique des villagasrses : bati aux volumes forts, facades en
pierres de taille, fenétres plus hautes que lapma$es souvent cintrées, hauteur des constructions
pouvant atteindre 3 étages.
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Le centre du village s’étale de part et d’autréad@ute forestiere N4.

Les quartiers récents ont une morphologie plugdificiée : le quartier du college. Ses volumes
dominent I'environnement. A coté, des extensionss plécentes ont des formes modernes :
volume plus faible, hauteur plus basse, facadegiwsdau ciment pas toujours taloché ou lissé.

Le parti daménagement a opté pour renforcer laatare urbain de Lévie bourg en permettant
que s'implante un béti fort dans la partie la glaastruite, a I'image du bati existant.

Par contre, aux trois entrées du bourg, le chonsiste a créer un environnement bati moins
marqué, plus aéré, offrant des volumes plus faibtldaissant plus de liberté dans la conception
architecturale et les facades des constructiorest@ secteur U1.

Dans I'ensemble de la zone U, secteur U1 compoist autorisées toutes les constructions et
activités qui contribuent a la vie quotidienne ali que présentent aucune géne pour
I'environnement naturel et humain.

Toutes les constructions doivent étre branchéesesuréseaux publics d’eau potable et d’eaux
usées.

Pour garder la caractere urbain du centre et pgueele réseau collectif d’eaux usées dessert
I'ensemble de la zone, il n'est pas prévu de superminimale des parcelles ou lots pour étre
constructibles.

Dans la zone U, la hauteur des constructions astglevée que dans le secteur U1 (12 m au lieu
de 9 m a I'égout des toitures). Dans la mesureeosetteur Ul offre plus de possibilités et de
facilité pour I'implantation d’équipements colldstiet d'immeubles pour logements sociaux, une
hauteur de 12 m est autorisée pour ce type deraatien.

La volonté de la commune est de conserver I'harmarghitecturale du village et des quartiers et
la qualité de leur approche visuelle. Aussi, urtendibn particuliere est portée a I'aspect des
constructions qu’il s’agisse des constructions etles ou des aménagements des constructions
existantes.

Les prescriptions portent sur les différents aspdatbati : les volumes doivent rester simples, les
facades sur rues publiques ou privées doiventegtrgierres ou parements pierres du pays, soit
enduit d’'un mortier lisse soit taloché.

La couleur des enduits doit étre celle des piadtegays et fondue dans la masse.

Les portes d’entrée doivent étre surmontées d’ug@epcintrée ou plate. Et les ouvertures deux
fois plus hautes que larges.

C’est ainsi que sont les vieilles facades des atbits de Lévie qui donnent la force et
I’'harmonie au village et marquent le pays. Cetterfuaie doit étre préservee.

Les toitures terrasses sont interdites, ce n'estl@atyle de la région et encore moins celui du
centre de Lévie, et les pentes de toiture doivester entre 28 et 35%.

Autour de la zone U, sont prévus deux espaces alieidn urbaine dont la vocation est
d’accueillir des constructions de méme vocationcplies de la zone U.

Un secteur AU2c se situe entre la RN4 et la roweCarbini. Il entoure le promontoire du
college.

Un secteur AU dans le secteur de Lama. Leur nideadesserte en périphérie est sensiblement
le méme. Dans les deux cas, les constructions diedtoe branchées sur les réseaux publics
d’eau potable et d'eaux usées. Leur vocation e8trel’des zones urbaines a terme. C’est
pourquoi, les régles d'implantation des construntidans les secteurs AU2c et AU1 ne différent
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pas de celles du secteur Ul sauf sur la hauteuratesructions plus basse que dans la zone U et
le secteur U1.

La difference entre ces secteurs AU et la zone &kide dans les conditions préalables a
I'autorisation de construire.

Dans le secteur AU2c, les autorisations peuvertddnnées au fur et a mesure que les réseaux
de viabilité seront réalisés. Les acces existangmplacement réservé est prévu pour créer une
voirie facilitant la desserte de I'ensemble du esecet sa liaison avec les autres quartiers de.lévi

La desserte interne de la zone AU1 est plus déligsa liaison avec le reste de la commune plus
difficile. D’ou le choix de n’ouvrir ce secteur abanisation que lorsqu’une voirie d’acces au
secteur permettant de répondre aux besoins géparésn urbanisation sera réalisée et que les
travaux de viabilité nécessaires a la constructeront réalisés dans le cadre d’'une opération
d’ensemble ou individuelle.

Les incidences de 'urbanisation du centre de Léuid'environnement sont réduites.

Les espaces concernés par la nouvelle urbanissioindéja « en attente » et constituent en fait
des vides entre les quartiers existants ou des@gtes dans des secteurs voués a étre occupés et
batis.

Ce qui aurait pu apporter une géne a [I'environneémsarait plus d'ordre visuel
gu’environnemental, si des prescriptions architedts précises manquaient et si le laisser faire
'emportait. Ces regles de construction sont as$azes et ce qui est prévu a l'article 11 du
reglement assez contraignant pour faire en somel@giconstructions nouvelles s’intégrent a la
fois dans I'environnement naturel et surtout bati.

5/ LES SECTEURS DE PARADISANO ET DE CINICCIA

lIs se situent en limite de commune avec San Gadir©arbini. Le site est accueillant, ouvert,
facile d’acces, facilement aménageable et treg pdse partie du secteur de Paradisano est déja
urbanisée. Son extension vers Lévie concerne uacesplat et d'acces facile. L'urbanisation
prévue autorise l'assainissement autonome. La t®lale la commune est de permettre la
constitution d’un « péle » habité, en liaison etnpdement avec ce qui est souhaité sur le secteur
de Ciniccia.

Sur Ciniccia, il existe un lotissement artisanaU@h peu occupé qui n'a pas de vocation a étre
agrandi. A coté est prévu un secteur AU2 pour adlticwes habitations et développer la capacité

d’hébergement en dur nécessaire pour accompagmamition et les besoins créés sur le plateau
de Ciniccia (AU5) : équipements sportifs, campigites, hotellerie, para-hoétellerie ...

Paradisano et Ciniccia sont des espaces complémesntdont la vocation est d’'une part
d’accueillir une population permanente surtout Baradisano et d’autre part de constituer un
pole de fixation d’'une population touristique.

Les incidences de I'urbanisation sur I'environnetrmuvent étre évaluées ainsi :

» Du coté de Paradisano, une grande partie de la Attt est déja construite. Son
extension n'apportera aucune géne a I'environnentéespace est peu arboré en rive
gauche du ruisseau et encore moins en rive droite

» Les volumes des constructions sont limités et lesgiptions architecturales assez
strictes pour permettre une insertion dans ledsites de bonnes conditions.
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» Les constructions sur le plateau de Ciniccia resteen nombre limité et seront
soumises aux mémes regles strictes que dans les 2WR. Le plateau est actuellement
dégageé, sans arbre avec au centre un terrain thafloet deux tennis un peu isolés dans
le site.

» L’aménagement, la vocation de la zone et les ppgmms architecturales prévues sont
de nature a apporter un plus au site.

6/ LES VILLAGES ET HAMEAUX

Tirolo, Pantano, Carpolitano sont des villages plysortants que Radici ou Vignalella.

La délimitation du zonage renvoie tres précisénaenprobleme énoncé plus haut, concernant la
problématique a dépasser entre d’'un coté la réstitiologique des villages et hameaux et de
'autre les normes de constructibilité prescriteansl les différents codes concernant
I'urbanisation.

Pour la survie des villages et hameaux, compte derla problématique poseée, il faut prévoir des
espaces ouverts a l'urbanisation d'une superfigipéseure aux stricts besoins évalués
mathématiquement : nombre de constructions préeunde multiplié par la superficie minimale

nécessaire pour chaque parcelle.

Pour chaque village et hameau cité, il a été eMalm®mbre de constructions nouvelles a prévoir
a partir des demandes de familles exprimées lota dencertation du public. Ces demandes ont
été mises en corrélation avec les amplitudes delatpn entre I'hiver et I'été. La population
estivale est le «réservoir » de la demande. Plrmpopulation estivale, un grand nombre de
personnes est concerné par I'extension des passsbde construire au village ; ils viennent
passer des vacances dans la famille. lls veulamtaore pour eux, pour leurs propres familles,
pour leurs vacances et pour leurs retraites.

A titre d’information, notons pour chaque hamean#icatif, la population estivale et le nombre
de constructions nouvelles a prévoir :

Nom du hameau Population Estivale Besoins
Pantano 130 h 20 constructions
Tirolo 450 h 30 constructions
Vignalella 60 h 10 constructions
Radicci 60 h 10 constructions

GER/LEVIE — Rapport de Présentation du PLU -
56



6.1 TIROLO

L’hiver on compte 50 habitants, I'été 400. C’estwrai village ou les gens s’entassent, dans des
maisons au confort rudimentaire et sans assaineadarpllectif.

L’estimation des besoins exprimés par les demawndes entre 15 et 20 constructions pour les
dix années a venir.

Ce village est relativement dense. Il est classgeeteur U2. L'assainissement non collectif y est
autorisé.

Le volume de population hivernale, permanente, jaggiaux impots locaux, ne permet pas la
réalisation d’'un assainissement collectif. La pégi@stivale est trop courte pour mettre en place
un systeme de participation acceptable.

Le secteur U2 cerne les constructions les plusoaggjiées.

Les regles qui régissent I'implantation des cortstons et I'utilisation des sols sont celles qui
s’appliguent dans toutes les zones U2 de la commune

Les extensions de Tirolo se font a partir de deareg, différenciées par leurs conditions
d’ouverture a l'urbanisation, différenciation foredéur leur proximité par rapport au centre du
village.

La zone AU2 est ouverte immeédiatement a I'urbaimsaties regles qui s’appliquent dans cette
zone sont celles des autres zones AU2 de la commune

Plus en périphérie, la zone AU1 doit étre consielé@mme une « réserve d’urbanisation » qui ne
sera ouverte a l'urbanisation que lorsque la nééess fera sentir.

Les espaces AUl et AU2 ouverts a l'urbanisation pnésentent pas de valeur agricole
particuliére, ni forestiére, ni paysagere.

Le motif qui a présidé au zonage de Tirolo relegge crconstances suivantes :
- Tirolo est un véritable village avec son églisea@tmairie annexe

- Tirolo est plus prées de Sarténe et de Proprianodguieévie bourg ce qui explique
I'attraction de ce village vers ces deux villedest migrations alternantes entre ces
zones d’'implantation.

- La relation de la population du village a la teweire aux activités ancestrales, se
traduit dans l'espace par un partage des terres précis: une partie de la
population posséde les terres d’'un coté du villdgeitre partie de l'autre coté.
L’équilibre sociologique a conduit a répartir lesnes urbanisables en fonction de
cette donnée essentielle dans la vie de Tirolo.

- Le découpage du zonage releve de ce qui précede é& volonté communale
d’ouvrir a l'urbanisation en priorité les espaces plus proches du village et de
subordonner l'ouverture des espaces classés enAddfhea une modification du
PLU et a la réalisation d’'une voirie de dessertiat un fonctionnement cohérent
de la zone.

- Une zone AUl et une zone AU2 de Tirolo sont cowgenmpar une orientation
d’aménagement formant sur I'ensemble de ces demeszoin schéma de voirie
permettant une desserte organisée a [|'échelle dengel urbain qu’elles
représentent. Le tracé du schéma de voirie esitiatael : il est obligatoire et doit
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remplir sa fonction de desserte de 'ensemble dmiee ; mais il peut évoluer dans
'espace pour tenir compte des conditions techmique réalisation et des
circonstances au moment de sa reéalisation. Il npest figé et en cela il est
intentionnel.

Dans les faits, les autorisations de construirgporront étre délivrées que si la
desserte du ou des projets soit réalisée avanotiaation ou dans le cadre du projet.

Quels sont les impacts preévisibles de [l'urbanisatio du village de Tirolo sur
I'environnement ?

L'image satellte donne une bonne indication sur ldgalisation des zones ouvertes a
I'urbanisation et de son impact éventuel sur I'eownement.

La zone U2 correspond a la zone d’'implantationaesstructions actuelles. L’environnement est
peu boisé. Tout se passe comme si les espacesnithigso pour accueillir les nouvelles
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constructions étaient en attente d’urbanisatiorcagttournaient, sans les empiéter, les terres
reconnues de potentialités pastorales élevéesqzbret N). L'impact de I'urbanisation de la
zone U2 sur I'environnement restera tres faible.

La zone AU2 entoure la zone U2. Du point de vueddief, elle présente un espace relativement
pentu, sous le village coté est, aux lieux ditseflawet Coletta et un secteur plus plat en directio
de Carpolitano. Le couvert végétal n'est pas le méms espaces pentus sont plutét couverts de
feuillus verts permanents, alors que le plateazas&ctérise par un couvert plus clair. Sur la route
de Carpolitano on trouve un terrain de sport epale et d'autre des espaces plus herbagés. Le
type d’urbanisation prévu dans la zone reste fahldensité et en hauteur (7m).

Toute construction a un impact sur I'environnemdnpeut s’évaluer entre autres sur les trois
plans suivants : sur le couvert végétal, sur lguesde pollution quand il n'y pas de systeme
d’assainissement collectif pour traiter les eawdesssur le paysage.

Le couvert végétal est essentiellement constituemdes en herbe et de boisements. Le secteur le
plus sensible de ce point de vue se situe entreug venant de Lévie, et celle conduisant a
Carpolitano, secteur ou se trouve de réservoirudfedable. L'impact le plus important dans ce
secteur est le risque de feu de forét généré pammnanvelle urbanisation. . L’Atlas du risque de
feux de foréts de la Corse du Sud a classé la coraren priorité 3 (derniere tranche). Toutefois
le risque existe et, en la matiéere, le démaquisadeur des constructions sur une profondeur de
I'ordre de 50 meétres est de regle.

Le village n’est pas desservi par un réseau d’ass&ment public. Le risque de pollution des
sols existe. Le probleme est reconnu dans le willagistant: les constructions sont trop
resserrées, trop collées les unes contre les ayioes permettre un traitement des eaux usées
dans de bonnes conditions. Un travail de mise aanivdes systemes en place doit étre entrepris
comme le préconise I'étude sur le zonage d’assamisnt. La collectivité a un rdéle essentiel a
jouer dans ce travail : dépistage des disfonctioremgs, identification des mesures a prendre,
contrble de I'exécution des travaux préconiséseriantion directe si nécessaire. Pour les
constructions nouvelles, le probleme est moinsiBlEnsle zonage d’assainissement a défini des
mesures a prendre lors de la réalisation de latwani®on et le reglement de la zone impose la
mise en place d’'un systeme adapté a la constryctibaptitude des sols et une surface minimale
du terrain d’implantation de la construction. Lequae de pollution générée par I'urbanisation
existante est plus grand que celui éventuel issicdestructions nouvelles prévues dans le PLU.

L'impact des constructions sur I'environnement alée également en terme paysager. Le
reglement prévoit des prescriptions architecturdfagsades, toitures, matériaux et couleurs)
strictes et des normes d’'implantation des constnstsur les terrains en pente de nature a
«coller» au plus pres du sol naturel et a s’irégle plus harmonieusement dans
I'environnement.

La zone AU1 correspond a des espaces qui ne seuwarts a l'urbanisation qu’aprés une
modification du PLU. C’est dans le cadre de la iincation du document d’urbanisme que
seront définies les vocations des espaces concegtéscompte tenu des données de
I'environnement, les conditions d’aménagement deolze et les prescriptions architecturales des
constructions
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6.2 PANTANO

La problématique relative a la taille des secteub@nisables est la méme a Pantano et dans le
reste de la commune.

La forme du village est plus allongée en raisomddief et de la présence de la route.

On compte 17 habitants I'hiver et 120 I'été. La deate de constructions pour les 10 prochaines
années est évaluée a 15.

Le secteur AU2, au Nord, entre le lieu dit Saléaefontaine de Pantano est dégagé, exposé au
soleil.

La végétation et les boisements sont clairsemés.fdisite dessert le secteur depuis la fontaine.
La délimitation des zones s’est faite sur les méonigsres qu’a Tirolo.

Quels sont les impacts prévisibles de l'urbanis@in du hameau de Pantano sur
I'environnement ?
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Le hameau de Pantano est ¢étalé le long de la rogie le dessert.

La zone U2 s’inscrit dans un site déja urbanidésepoches encore vierges entre les constructions
ne présentent aucun intérét environnemental péeticl.’urbanisation nouvelle dans cette zone
n'aura aucun impact significatif sur I'environnerhen

Les zones AU2 entourent la zone U. Le secteuest ke la zone, en amont de la route, est
peuplé de feuillus, peu denses, a dominantes rdartoujours verts. Dans ce secteur les
constructions nouvelles pourront avoir un impact & site, plus sur le plan paysager
gu’environnemental. Les régles de constructionsyme dans le réeglement de la zone ont pour
but de limiter cet impact en énoncant des presoript architecturales (aspects extérieurs :
volumétrie, couleur des fagades, matériaux,..Jietpdantation des constructions en fonction du
relief, de nature a assurer la meilleure intégnatie I'urbanisation a venir dans le site. Au nord
du village, une voie récente permet de dessengetteur. Il domine les constructions existantes
mais se trouve en retrait sur un faux plat. Tragsgmeé de feuillus, il ne présente pas d’'intérét
particulier du point environnemental. Au sud, lesixd poches d’urbanisation future s’inscrivent
dans un environnement tout a fait semblable a ailuhameau. L'urbanisation en limite du
hameau apparaitra comme I'extension logique etrel&Ldes constructions existantes.

Sur le plan paysager, I'impact de I'urbanisationvelle reste limité.

Sur le plan de la pollution des sols due aux risqyge peut présenter un assainissement non
collectif, les remarques a formuler pour Pantand gtentiques a celles émises plus haut pour le
village de Tirolo avec la restriction suivanteurbanisation actuelle du hameau de Pantano n’est
pas comparable avec celle de Tirolo et les vanatie population entre la saison d’été et le reste
de I'année sont de moins grandes amplitudes. heeigst moindre.

Pour ce qui est I'impact de l'urbanisation sur legsements, les mesures a prendre sont celles
gu'’il convient de mettre en place dans tous lesdzam et déja citées pour le village de Tirolo.
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6.3 CARPOLITANO

Le village ou hameau est plus petit.

L’hiver 12 personnes y vivent, 'été 50 environ.

Les besoins ont été estimés a 5 constructionslpsdi0 années a venir.

Les problémes fonciers sont semblables a ceuxagésidans les autres villages.
Deux ruisseaux traversent le village.

Le secteur U2 est limité aux constructions exigsant

Le secteur AU2 a été plus prés des possibilitésidoas effectives sur le village.

Quels sont les impacts prévisibles de l'urbanis@n du hameau de Carpolitano sur
I'environnement ?
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Pour apprécier les impacts éventuels de I'urbanisaur I'environnement, il faut distinguer deux
types de zones et d’espaces.

La zone U2 correspond au hameau existant. Et la 242 a son extension. Le site est boisé en
périphérie et autour des constructions existardgesosivent des espaces en herbe. La zone AU2
est déja partiellement occupée de constructions pl moins éloignées du hameau. Son
urbanisation renforcera la structure de hameae eedooint de vue consolidera la lecture du site
en identifiant clairement I'espace couvert pardeses U2 et AU2 par rapport a I'environnement
naturel qui I'entoure.

Du point de vue paysager, I'impact de I'urbanisasaor I'environnement de Carpolatino peut étre
considéré comme positif.

Le risque de pollution des sols en raison de I'mbsed’un réseau d’assainissement collectif est
tres faible. Les constructions existantes sontrmenbreuses et assez espacées pour permettre un
bon fonctionnement des systemes autonomes en plece,fois veérifié par les autorités
compétentes. Le risque est encore plus faibles lesuconstructions nouvelles assujetties a des
regles de mise en ceuvre des systemes de traitenm@nmiome, de constat de I'aptitude des sols a
recevoir le systéme retenu, a la superficie detaglle d'implantation de la construction imposée
par le réglement de la zone.

Les boisements concernés par l'urbanisation futmet de superficie et de densité limitées.
L'impact de l'urbanisation sur eux est réduit. Lisque de feux de foréts s’en trouve en
conséquence minime. Mais le risque existe et lesines & prendre sont celles énoncées plus haut
et valables partout ou une nouvelle urbanisatiopEvue.

La zone AU1, au nord du hameau ne sera ouvertr@alflisation qu’'apreés une modification du

PLU. C’est a ce moment que la vocation de la zara srrétée et que les normes de son
urbanisation seront définies. En I'état actuel deuwmhent d’'urbanisme, aucune urbanisation ne
peut avoir lieu sur cet espace et par conséqueninaimpact sur I'environnement ne peut étre
identifiable.
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6.4 VIGNALELLA

Le hameau est trop petit pour délimiter un secté?ir Pourtant, I'hiver 12 personnes vivent a
Vignalella et I'été une quarantaine.

Les problemes fonciers existent ici comme ailleetrde secteur AU2 a été délimité en tenant
compte des mémes données que dans les autres kameau

Quels sont les impacts prévisibles de I'urbanisatirodu hameau de Vignalella

sur I'environnement ?

GER/LEVIE — Rapport de Présentation du PLU
64



Le hameau de Vignalella est plus prés de Sartéaalgu_évie. Il se situe a I'extréme sud de la
commune.

La zone AU2 couvre les constructions actuelleseies a venir. Sa superficie est restreinte.

Comme le montre la vue aérienne, I'environnemenhaueau se caractérise par un boisement
tres clairsemé et par des terres en herbe autauhalgtations. Il ne présente pas d'intérét

particulier. Dans ce site, I'impact des construtdimouvelles sur I'environnement dépendra du
respect des normes de constructions définies @éameglement. Elles ont été congues de maniere
a limiter leur impact et a assurer leur inserticengl I'environnement dans les meilleures

conditions.

Le site et les mesures prescrites concernant Kaspaérieur des constructions permet de penser
que I'impact de l'urbanisation nouvelle sur I'eraiinement sera limité.

Pour ce qui est de I'impact de l'urbanisation ndieveur I'environnement du a la pollution des
sols éventuellement générée par I'assainissementaoléectif, les remarques a faire pour le cas
de Vignalella sont identiques a celles émises fhameau de Carpolitano. Les données sont les
mémes.

A Vignalella, les boisements touchés par 'urbatiisanouvelle sont trés limités en superficie et
en densité. En conséquence, I'impact des consingé venir sur eux n’est pas significatif.
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6.5 RADICI

Pour ne pas répéter les mémes contraintes ques cetieontrées dans les hameaux et villages
précédemment, il suffit de préciser que la demaléve a Radici a 8 constructions nouvelles
pour les dix prochaines années.

Quels sont les impacts preévisibles de I'urbanisatrodu hameau de Radici

sur I'environnement ?

La zone AU2 couvre les quelques constructions aoelaal et son secteur d’extension au nord et a
I'ouest. Le relief du secteur explique ces limites.

Le relief est pentu. L'impact majeur des consttdi nouvelles sur I'environnement est d’ordre
paysager. La qualité de leur insertion dans le g@g/sdépend pour l'essentiel de leur
implantation au sol. Le reglement de la zone priedes clauses précises pour assurer autant que
faire ce peut la qualité des aspects extérieursaestructions. Il insiste aussi sur les conditions
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d’'implantation des constructions sur les terraiaatps pour éviter les « saignées » inutiles, les
excavations trop voyantes, et permettre une bodaptation de la construction au relief.

Les boisements touchés par l'urbanisation futuré peu importants en superficie et en densité.
L'impact sur eux des nouvelles constructions semacdimité. Le risque de feux de forét est
toujours existant et les mesures a prendre polimiter sont toujours les mémes déja exposees
plus haut.

Ici encore l'absence de réseau collectif d’asssgmeent peut créer une pollution des sols.
Comme précédemment, le zonage d’assainissemeantaglement de la zone imposent des regles
pour mettre en place des systeme de traitemeneales usées adaptés a la construction et a la
capacité du sol sur lequel elle est implantée &mec un assainissement non collectif. Les
conditions de non pollution sont définies au mondat’'autorisation de construire. L’autorité
compétente en matiére d'autorisation joue un rékerhinant dans ce domaine. Les conditions
sont posées pour éviter la pollution et donc, suplan, I'impact des constructions nouvelles sur
I'environnement restera limité.
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6.6 VIGNARZA

Le secteur accueille déja quelques constructiohahitation. Le couvert végétal de la zone est
constitué essentiellement de pins, de vergers em pent et d’arbres d’essences et de tailles
différentes.

Les parcelles plantées de chataigniers sont exdkiés zone.

Ce qui motive la création d'une zone AU2 dans letsg de Vignarza peut s’exposer de la
maniére suivante :

1- le secteur entre le carrefour qui conduit aux siéeshéologiques fait I'objet de
nombreuses demandes pour étre urbanisé. La commeusmuhaite pas voir « la route des
sites » bordée de constructions échelonnées sulettriajet. La qualité des paysages qui
accompagne les visiteurs jusqu’aux sites meériteralj@otégée.

2- La vocation agricole des terres dans ce secteurédic@ maintenue pour conserver le
potentiel de richesse que représente ces solscdresructions nouvelles ne doivent pas
dégrader ce potentiel des lors gu’elles n'auragutune relation nécessaire avec une
exploitation en cours ou possible.

3- les sites archéologiques attirent plus de 30 O§ifeurs par an. La volonté communale est
de fixer I'implantation des constructions dans eetsur, bien desservi et bien exposé pour
libérer les terres et les espaces en approchetdss s

Les limites de la zone ont été arrétées en acceed B chambre d’agriculture de maniere a
protéger la valeur agricole du secteur et les espagant bénéficié d’investissements importants
pour la restructuration des exploitations agricoles zone ouverte a 'urbanisation se cale sur
cette préoccupation et regroupe, autant que farpesit, les constructions existantes dans le
secteur. D’ou la forme particuliere de la zone.

Les incidences de l'urbanisation sur les explatadi agricoles et sur I'environnement sont
limitées. Les constructions existantes ont rédastdctivités agricoles dans leurs périphéries. La
configuration de la zone fait que les nouvellesitaéibns seront éloignées des acces aux sites
archéologiques.

Quels sont les impacts prévisibles de l'urbanisatio du hameau de Vignarza sur
I'environnement ?
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La découpe particuliere de la zone constructible2 Aléxplique par la potentialité agricole du
site : Elle forme un arc de cercle ouvert sur laezagricole et dont le centre correspond a une
terre sur laquelle I'exploitation des chataignierérite une protection particuliere.

La zone AU2 présente deux types d’espace en fandideur couvert végétal : des arbres , dont
la densité ne constitue pas un ensemble végéguiaaé suffisante pour nécessiter son maintien
en |'état et des terres en herbes, non cultivées.

Le relief ne présente pas de caractéristiquescpiéiies mais son « ouverture » sur un paysage
élargi nécessite une qualité architecturale destoactions permettant une bonne insertion dans
le site et le paysage. Le réglement de la zonesamn article 11 prescrit des regles de
constructibilité qui permettent de penser que lesuvelles constructions s'intégreront
harmonieusement dans I'environnement.

Ici encore I'absence de réseau d’assainissemeidctiblpeut faire craindre des risques de
pollution des sols. Les constructions existante®t g®u nombreuses et les nouvelles seront
soumises a des normes dimplantation et de fonotoent, définies dans le zonage
d’assainissement et le reglement dont le but esmpécher toute pollution des sols. La
collectivité est directement impliquée dans la enée d'un systéme d’assainissement non
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collectif au moment de la demande de permis de taores et dans le contrdle du bon
fonctionnement du systéme une fois en place.

Dans la zone AU2 et dans sa périphérie des borgsnmexistent. S’ils sont peu denses, ils

présentent toujours un risque de feux. L'urbanisatiouvelle de la zone accentue le risque.

Aussi convient-il ici encore de respecter I'obligatde démaquisage autour des constructions et
d’étre vigilants sur toute cause d’incendie. Cettplance doit étre d’autant plus grande que le

site est bordée par une voie de circulation immbetalans I'Alta Rocca et par une autre qui

conduit aux sites archéologiques fréquentés per g 30 000 visiteurs par an.

Compte tenu de 'ensemble de ces données, a léidessau site et aux mesures et prescriptions
énoncées dans les documents qui s’imposent a tobsmnisation, I'impact de l'urbanisation
prévue a terme dans les différents hameaux, resésrémité sur I'environnement.

Pour conclure, quelles sont les incidences du pari'aménagement sur I'environnement et
quelles sont les mesures prisses pour limiter leuedfets ?

D’une maniére générale, I'impact des constructimmsvelles sur I'environnement reste limité.

m Le secteur ou se sont installés les hameaux evilleges sont retirés L’environnement
immeédiat des constructions existantes ne préseistelgp caractéristiques paysageres ou naturelles
particuliéres. Souvent méme, leurs abords sontudégs nus.

m Les prescriptions architecturales prévues danedément ont été définies pour perpétuer
I’harmonie existante entre I'environnement batil’ehvironnement naturel pour permettre une
bonne insertion des constructions nouvelles dasgde

m Dans les incidences du parti d’aménagement suwvifennement, il faut tenir compte
également des risques naturels mis en évidencd'giade multirisque. Les incidences se
mesurent a deux niveaux différents selon 'amplaarl'aléa gu'il s'agisse de glissement de
terrain ou d’inondation ou de ruissellement.

Quand 'ampleur de I'aléa est identifiée comme angr», quel que soit le secteur ou la zone dans
lequel il se trouve, I'espace de l'aléa est incartdible ; s’il est moyen ou faible, il faut faire
intervenir un homme de I'art pour déterminer lesuanes a prendre pour se protéger du risque.

Les conséquences sont donc importantes et les tmmwdi d'urbanisation prennent en
considération les risques dus a la fragilité dedtare.

Les aléas seront portés sur les plans de zonageeisant leur ampleur.

Le reglement fera état de ces derniers en préclsantincidence sur la constructibilité des
secteurs concerneés.

Pour des raisons de clarté dans la lecture deswids, I'origine des aléas n’est pas reportée sur
les plans de zonage, seules sont mentionnéesffésedis aléas selon leur importance. Leurs

conséquences sur la constructibilité sont prisesoasidération dans le reglement des zones. Un
dossier détaillé est disponible en mairie pour plirsformations.

m L’autre risque important concerne le feu de fot&. commune n’a pas connu d’incendie
important. Cela s’explique, en partie, par la IEzlon des implantations humaines, qu'il
s’agisse de Lévie bourg ou des autres villagesamnelaux. Les constructions ont toujours évité
les zones de risques et se sont implantées damspases peu boisés.
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Ce n’est pas pour autant qu’il ne faille pas prerd précaution.

Le reglement des zones rappelle les exigences lde dantre le risque de feu et I'obligation de
débroussaillage aux abords des zones boisées. Uenfdntionne également I'existence d’un
PIDAF.

m Dans les zones urbanisables ou il n’existe paeseau public d’assainissement, le risque de
pollution des sols doit étre pris en considératiba. commune a fait établir un zonage
d’assainissement prévoyant pour chaque secteur rag@lugue concerné la filiere
d’assainissement a mettre en place.

Compte tenu, d’'une part de la nature du projetsale ampleur et d’'autre part, de la filiere
préconisée, la superficie minimale de la parcelfgsrtant le projet sera déduite.

Le tableau suivant montre clairement comment skiirde parti d’aménagement de la commune
dans le territoire en termes de consommation gbdation des espaces.

L’espace urbanisé ou urbanisable couvre 2,3% dedmmble du territoire communal
L’espace agricole représente 11,5% de la superfieida commune
L’espace naturel couvre la quasi totalité du teinét plus de 86%.

Se retrouvent dans ces données les choix qui ésiddr a la définition du parti d’aménagement et
les orientations que la commune veut donner poodwioe I'avenir de son territoire.
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Incidence quantitative du parti d'aménagement sur¢ territoire.

Superficie des zones

Désignation de la zone

Surface en hectare

Part dande territoire
communal

Zone U et secteur Ul 64
Zone U2 villages 15 0,9%
Total zone U 79
Zones AU
Secteur AU2 centre 43
+Paradisano+Ciniccia 1.3%
Secteur AU1 centre 5
Secteur AU1 village 12
Secteur AU2 villages +

49
hameaux
Total AU2 109
Secteur AU4 2,5
Secteur AU5 (Ciniccia) 8,5 0,1%
Total AU4+AU5S 11
Zone A 1080 12,6%
Zone N 7306 85,1%
Total commune 8585 100%
Espaces boisés classés 970 11,3%
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7 | DIFFERENCES ENTRE LE POS ET LE PLU

La comparaison ne peut porter que sur les zonestraotibles du POS partiel et sur celles
correspondantes dans le PLU.

En effet, dans la mesure ou le POS était partis, Zones NC et ND étaient arbitrairement
délimitées.
Le tableau ci dessous fait apparaitre de grandigsatices entre les éléments comparables .

POS PLU Différence
Zones Superficie degones Superficie des
zones zones
U 56,6 U 52 -4,6
[INA 18 AU2 32 +14
INA 0 AUl 5 +5
IHINA 16 AU5 16 0
IVNA 2,5 AU4 2,5 0
NB 80,5 0 -80,5
Total 173,6 107,5 -66,1

Les zones U sont sensiblement de méme surfacdaetadsux documents.

Les zones AU2 (comparées aux zones IINA du POS) @as importantes dans le PLU de 14
hectares.

Par contre une zone AU apparait dans le PLUadlisdu secteur de Lamma (NB dans le POS).
Cette différence indique une volonté communale oetréler les espaces difficiles autour du
centre du bourg et de n’envisager son urbanisgtiepres une étude sur sa desserte et qu’en tant
gue de besoin.

Dans le POS, on comptait 80,5 hectares en zone™#&, a dire pres de la moitié de la superficie
totale des zones urbanisables dans le POS.

On peut dire que 14 hectares sur ces 80,5 onfadsés en zone AU2 dans le PLU et que donc
prés de 66 hectares ont été reversés en zonellature

Cette forte diminution s’explique par la volontéldecommune de contrdler la consommation de
I'espace autour du bourg de Lévie, tant sur le plarda superficie globale que sur le statut de
zone donc des modalités de leur urbanisation.

Le transfert des surfaces urbanisables s’est @péptofit des hameaux qui ne figuraient pas dans
le POS partiel pour permettre leur « renforcemesttleur développement.
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