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Le PADD créé par  l a lo i Sol idar i té et  renouvel lement 
urbain (SRU) a,  dès l 'ori gine,  été considéré comme 
un docum ent  de project ion.  Son objet  cons iste 
essent iel lement  à perm et t re aux communes  
d 'expr imer,  les choix d 'aménagem ent  et  d 'urbanism e 
retenus à l 'échel le du terr i toire.  Si  bien que le PADD 
inscri t  le PLU dans une vér i table dém arche de projet .   
 
I l  s 'agi t  de s ’engager  dans l 'aveni r  à par t i r  d 'une 
réf lexion st ratégique intégrant tous les aspect s du 
fonct ionnement  du ter r i to i re croi sés aux projets futurs 
d 'aménagem ent .  I l  expos e le projet  pol i t ique de la 
comm une à part i r duquel  sont  déf inies les 
or ientat ions générales d'aménagement et  
d 'urbanisme.  En dernier  l ieu,  le PADD permet 
d 'exposer  de façon suf f i samm ent  c lai re et  non 
technique le projet  urbain de la commune.  

 

Le Plan d 'Aménagement  et  de Développement 
Durable (P.A.D.D)  présente les choix de la pol i t ique 
d 'aménagem ent  du ter r i toire ret enus  pour 
l 'é laborat ion du P.L.U.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Ces choi x sont  ret ranscr i t s sous form e d 'or ientat ions 
générales et  d 'or ientat ions d'am énagement  et  de 
programmation. Le PADD est  une ret ranscr ipt ion 
spat ia le des grandes l i gnes conduct rices du PLU sans 
êt re considérées à l 'échel le parcel l ai re.  Le PADD 
af f i che les or ientat ions de la pol i t i que communale qui  
sont  af férentes à l 'urbanisme et  à l 'occupat ion des  
sols.   
 
 
Le P.A.D.D const i tue le cadre fondamental  du 
P.L.U et des dif férentes act ions de la commune 
dans les dom aines de l 'aménagement , 
d'équipements,  d'urbanisme,  de protect ion des 
espaces naturels,  agr icoles et  forest iers,  et  de 
préservat ion ou de remise en bon état  des 
cont inui tés écologiques.  
 
 
Le PADD ar rête les or ientat ions générales concernant 
l 'habi tat,  les t ransports et  l es déplacements,  le 
développement  des communicat ions numér iques et  
les lo is i rs ,  retenues pour  l 'ens emble du ter r i to ire de 
la commune. 
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Le PADD f ixe les objecti fs de m odérat ion de la 
consommation de l 'espace et  de lutte contre 
l 'étalement  urbain.   

 
 

Dans le respect  des or ientat ions déf inies par  le 
PADD, les or ientat ions  d'am énagement  et  de 
programm ation ( C f .  dos s i e r  s péc i f i que )  comprennent 
des disposi t ions portant  sur  l 'aménagement , 
l 'habitat,  les t ransports et  les déplacem ents. 
( D i s pos i t i ons  i s s ues  de  l a  l o i  n °  2 01 0 - 78 8  d u  1 2  ju i l l e t  2 010 ) .  
 
 
Par  ai l leurs,  la  loi  ALUR du 24 mars 2014 renforce la 
d im ension paysagère sur  l 'ensem ble du ter ri toire.  I l  
s 'agi t  de créer ,  les condi t ions nécessai res à  une 
pr ise en com pte g lobale des uni tés paysagères dans 
la p lanif i cat ion urbaine.  C'est  form uler des  
or ientat ions en mat ière de protect ion,  de gest ion et  
ou d 'aménagement  des st ructures paysagères.   
 
 
Aussi ,  la  notion de t ransi t ion énergétique pour  la 
cro issance ver te s 'a joute aux or ientat ions du PADD 
relat i ve à l 'énergie renouvelable.   

 
 
De façon général e,  toutes ces or ientat ions avancent  
des pr inc ipes d 'aménagement  qui  d ic tent  par  la sui te 
les choix réglementaires et  le  zonage.   
 
 
Les or ientat ions de pr incipe perm et tent  de garder  une 
cer ta ine soupl esse dans les  choix r et enus par  le 
projet  communal  qui  eux seront  adaptés à l 'échel le du 
s i te à am énager .   
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Un renouveau s ' im pose avec une 
s t ructurat ion urbaine et  une organisat ion du 
terr i toi re af i n de cont recarrer  la 
banal i sat ion de l ’espace qui  a  tendance à  
se poursuivre inexorablement  depuis ces 15  
dernières années.  En ef f et ,  on a pu ass ister  
à une success ion d’opérat ions spontanées,  
au coup par  coup suivant  les  oppor tuni tés 
fonc ières.  Une success ion de lot issem ents, 
notamment  sur  la p laine de San Ghjuva, 
sans organisat ion spatia le prédéf inie,  sans 
mail lage urbain ni  v iai re,  sans espaces  
publ ics.  Si tuat ion qui  tend m alheureus ement  
à se général iser .  Le PLU est  un out i l  
capable d 'engendrer  un développement  
durable st ructuré et  pérenne suscept ible de 
renforcer l ’armature urbaine  sur  les 
v i l l ages his toriques et  l eur  pér iphérie,  
amél iorer  la qual ité et  le cadre de vie en 
term es de serv ices,  d 'équipements de 
logements et  d ’espaces publ ics dans une 
opt ique de recadrage du fonct ionnement  du 
terr i toi re,  vers  la mixi té urbaine,  
l ’organisat ion de l ’ espace publ ic  et  des  
l ieux de rencont res,  le r enforcement  des  
polar i tés et  du caractère ident i ta ire des  
v i l l ages.   
 
 

Ains i ,  l a commune d’Ecc ica-Suarel la suppor te deux enjeux :  le 
renforcement et l ’organisation du vi l lage comme micro-polari té 
urbaine de m oyenne m ontagne et  l ’accuei l de jeunes act ifs et 
pr imo accédants sur le terr itoi re  conforté par  un lourd t ravai l  
d 'aménagem ent  paysager et  urbain en vue d 'une réparat ion de 
l 'espace vers une urbanisation structurée et  contenue .   
 

Si  bien que le proj et  de PLU d ’Eccica-Suarel la se veut  à la fo is 
préserver  sa rural i té,  renforcer  son ident i té et  la  p lace qu'el le occup e 
au sein des ter r i toi res tout  en s t ructurant  et  en confor tant  ses  
espaces urbanisés exis tants  autour  des vocat ions urbaines,  
paysagères,  env i ronnementales,  et  agrai res.   
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L ’object i f  prem ier  étant  en out re de 
contrecarrer  la pression foncière  t rop 
lourde à suppor ter  pour  les jeunes du  
v i l l age qui  veulent  s ’ i nsta l l er .  I l  s ’agi t  
d ’é largi r la  const ruct ibi l i té sur les terra ins 
fami l iaux et  communaux dans un souci  
d’harmonisat ion paysagère,  de m ixi té 
fonctionnelle,  et  en renforçant  
notamment  la vie au vi l lage .  Créer  des  
l ieux de vie et  de conviv ia l i té  en 
renforçant  le t i ssu associat i f .   
 
La commune d’Ecc ica-Suarel la souhai te 
par  là même instal ler  le terr itoire au 
cœur du développem ent  ent re Ornano,  
Prunel l i  et  agglom érat ion ajacc ienne tout  
en préservant  les espaces  sensibles et  en  
renforçant  la qual i té et  l e cadre de vie de 
ses habi tants autour  de la rural i té et  de la 
pér i -urbani té.   
 
Aussi ,  Eccica-Suarel la ret ient  comme 
perspect ive de  sauvegarder ses 
spéci f icités agro-pastorales  comm e un 
atout  pour  ses habi tants  et  pour  ses 
act ivi tés tradi t ionnel les (ar t i sanat , 
agr iculture,  chasse,  tour ism e de pleine 
nature et  de découver te)  tout  en 
renforçant  l 'urbanité de son terr itoire 
par  le développement  de serv ices et  
d 'équipem ents à la hauteur  des at tentes  
d 'un espace urbain à recom poser ,  à 
réparer  et  à s t ructurer .    
 
Aussi ,  l 'agr icul ture consti tue un atout  à 
par t  ent ière en t ermes de modél isat ion du 
paysage,  de prévent ion cont re les  
incendies,  facteur de développem ent 
durable  et  v i t r ine paysagère 
incontestable.   
 

 
 
 
 

 
 
 

Contrecarrer la 
pression 
foncière 

 
Harmoniser et 

préserver le 
paysage 

environnemental

 
 

Préserver 
l’identité 

communale et le 
cadre de vie 

 

 
Sauvegarder les 

spécificités 
agropastorales 

 

 
 

Renforcer les 
polarités 
urbaines 

Installer le 
territoire au 

cœur du 
développement 

durable  

 

Préserver les grandes entités agropastorales et 
paysagères dans un souci de développement durable 

 

Sortir de la banalisation de l’espace  
Renforcer la trame urbaine 

Accompagner le renouvellement socio-économique 
Répondre à un besoins de logements, de servies et 
d’équipements 

Renouer avec le lien social et la mixité sociale 
Vers un équilibre du territoire et un renouveau 
de l’espace public 

 

Préserver et renouveler l’agriculture au cœur du territoire. 
Vers une reconquête du milieu par la croissance verte 
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La pol i t i que générale de développement  de la commune résul te de 
la réal i té locale,  avec un recadrage en fonct ion de sa capaci té 
d ' invest i ssement  somm e toutes l im itée.  I l  s ’agi ra de préserver  l es  
am biances de la rural i té qui  est  l ' i dent i té même de la comm une et  
p lus part i cul ièrement  des v i l lages hi storiques d’Eccica et  de 
Suarel la,  et  en favor isant  la croissance ver t e agro-pastorale.  I l  
s ’agi ra de r enforcer  l ’a t t ract ivi té de la commune en  fac i l i tant 
l ’accès au logement  et  à la propriété pour  les jeunes ménages et  
les pr im o accédants dans un espace prés ervé en  l imi te des grands  
bass ins d’emplois  et  zones de chalandises de l ’a i re m étropol i taine 
ajacc ienne.  
 

1. Economique et social 
 

�  Favoriser  le développement économique et l 'emploi  sur son 
terr i toi re af in de lut ter  contre l e chômage et  la précar i té.   
 

�  Maintenir  et  protéger les activités agricoles  dans leur 
diversi té et  leurs spéci f ici tés.   

 
�  Assoir  le développem ent agricole sur la plaine de San Ghjuva .  

 
�  Valor iser  et  qual if ier  les  di f férents  espaces urbains existants ou  

en deveni r  af in d'organiser  un développement  économ ique 
pert inent  dans le respect du pr incipe de mixi té sociale et  de 
mixité fonct ionnelle. 
 

�  Renouer avec le l ien social  en termes d’équipem ents,  de 
serv ices,  de logements,  d ’espaces publ ics,  de pat r imoine et  de 
lo isi rs .  

 
�  Assurer  une gest ion durable des boisem ents  par  une 

exploi tat i on économique des massi fs. 

 
2. Environnement et patrimoine 

 
�  Mise en valeur du paysage urbain ,  notamment  par  des  

opérat ions en réparat ion urbaine,  par  l e renforcement  du l ien  

soc ia l,  par  l ’aménagement  d ’espaces publ ics,  et  l ieux de 
rencont res.  
 

�  Assurer  la protect ion du patr imoine archéologique,  histor ique 
et  archi tectural ,  a insi  que la préservat ion  des espaces naturels 
et  cont r i buer  à la sensibi l i sat ion du public . 
 

�  Préserver  les paysages gérés  et  ouver ts.  
 

�  Faci l i ter  et recomposer les cont inui tés écologiques .  
 

�  Assurer  la créat ion,  le maint ien et  la recom posi tion de la 
t rame verte  en imposant  un coef f i cient  b iotope en vue d e 
renforcer  l a b iodivers i té.   

 
�  Prior iser  la défense de l’environnement  au nom de la  

b iodivers i té.   
 

�  Prise en com pte des r isques naturels  dans les pol i t iques  
d’aménagement  du ter r i to ire.  
 

3. Logement et aménagement du territoire 
 

�  Concentrer  la construct ibil ité essent iel lem ent  sur  les vil lages 
histor iques et  leur  pér iphér ie.   
 

�  Répondre aux besoins  de la populat ion en matière de 
logements ,  en par t icul ier  dans la mixi té de l’habi tat .  

 
�  Faire ém erger le l ien social  au t ravers de la mixité 

fonctionnelle .  
 

�  Vei l ler  à l 'équi l ibre dans le développem ent urbain  en dotant  les  
nouvel les zones à urbaniser  des équipements et  in f rastructures 
indispensables à la  qual i té de la vie soc iale.  
 

�  Libérer  les opportunités foncières en zones urbaines .  
 

�  Organiser la réparation urbaine sur les secteurs présentant  un 
enj eu pour  le deveni r  de la commune,  en sauvegardant  les  
secteurs pav i l lonnai res et  en prof i tant  des opportuni tés foncières 
notamment  sur  l e foncier  communal  et  en par t i cul ier  sur les 
secteurs de Suarel la,  d ’Ecccia et  d ’A Chjesa dans un object i f  de 
mixi té fonctionnel le.  
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Environnement, paysage et patrimoine 
Vitrine du développement de la commune d’Eccica-Suarella 
 
  
 
 
 

 
 
 
 

Commune de CAURO 

Commune de BASTELICACCIA 

Commune d’OCANA 

 
  
 
 

Mise en valeur des centres historiques   
 

Boisements à préserver   
 

Zones humides à préserver   
 
 

Coteaux viticoles à protéger   
 
 

Espaces agraires à préserver   
 

Corridor écologique   
 
 

Continuité écologique   
 

 

 

 

 

 

 

 

 



Plan Local d'Urbanisme d’Eccica-Suarella 
 

 10 

 

Une reconquête verte du territoirte 
Renforcer la place de l’agriculture dans les poltiques de développement 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Commune de BASTELICACCIA 

Commune d’OCANA 

 

 
 

 

 

 

 

Commune de CAURO 
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Développement économique 
Diversifier et renforcer les dynamiques socio-économiques 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Commune de CAURO 

Commune de BASTELICACCIA 

Commune d’OCANA 

RT40 

RT40 
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Habitat et planification urbaine, vers un rééquilibrage des territoires 
Mixité sociale, mixité urbaine, accès aulogement et à la propriété 

Polarités urbaines 

 
 
 
 
 
 
 

San Ghjuva 

Commune de CAURO 

Commune de BASTELICACCIA 

Commune d’OCANA 

RT40 

RT40 
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Transports et déplacements 
Mixité des circulations, organisation des transports et du stationnement 
  
 
 

Commune de BASTELICACCIA 

Commune d’OCANA 

RT40 

RT40 

RD103 

RD203 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Commune de CAURO 
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Les or i entat ions de dév eloppent  const i tuent  une réponse de la  
comm une d’Ecc ica-Suarel la aux besoins soulevés par  le 
d iagnost ic ter r i tor ial  et  résul tent  des pol i t iques de développement  
retenues qu’el le déc l ine en plus ieurs axes.   
 
Sortir de la banalisation de l’espace  

 
1.  Renforcer  les polar ités urbaines par  des opérat ions cib lées :   
 

��   Concent rer  essent iel lem ent  la const ruct ib i l i t é sur  les 
hameaux his tor iques et  leur  pér iphérie.   
 

��   Optimiser  l ’organisat ion des espaces bât is  comme 
préalable et  lu tter  cont re l ’é talement  urbain.  
 

��   Pr ioriser  l es opérat ions de réparat ion urbaine et  
notamment  la densi f i cat ion des sur faces mutables sur  l es  
secteurs de Sant ’El iseo et  de Radica,  et  dans une moindre 
mesure sur  Stangone-Cotone.   
 

��   Am énagem ent  et  renforcem ent  des espaces et  des  
équipem ents publics sur  les d i f férentes tâches urbaines.  
 

��   Am énagem ent  d’un quar t i er  nouveau et  av ec des  logements 
comm unaux à l ’ent rée sud du vi l lage de Suarel la (fonc ier  
comm unal ) .  
 

��   Ext ens ion de l ’espace rés ident i el  de Radica (Eccc ia)  sur  du 
fonc ier  communal en access ion.  
 

��   Am énagem ent  d ’une polar i té en deveni r  sur  le sect eur  d ’A  
Chjesa en ext ension du v i l lage hi stor ique de Suarel la  
( foncier  communal ).  
 

 
2.  Souteni r  l a mixi té fonct ionnel le permet tant  de fa i re émerger  l e 
l ien socia l ,  d ’amél iorer  l e cadre de v ie,  de générer  de l ’em ploi  et  
sor t i r  de la fonct ion dorto ir .   
 
3.  Renforcer  la mixi té urbaine encadrée par  une OAP : Suarel l a. 
 
 

 
 
 
 
4.  Cadencer l ’urbanisat ion af in de lut ter  cont re l ’é talement  urbain, 
s t ructurer  la p lani f i cat ion urbaine dans le t emps et  gérer  l es  
problèm es de pol lut ion dom est ique (ANC –  future STEP)  –  
notamment  au niveau de la p laine de San Ghjuva.   
 
5.  Amél iorer  le cadre de vie :  recomposer  l ’espace publ ic,  
t ra i tem ent  des inter faces publ i c/pr ivé,  aménagem ents publ ics sur  
les quar t iers his toriques en pr ior i té.  
 
6.  Valor iser  et  préserver  l e pat r imoine paysager  et  
envi ronnemental  comm e v i t r ine de la commune :  espac es agrai res,  
zones humides,  bosquets,  v i l lages tradi t ionnels .   
 
7.  Promouvoir  la mixi té des c i rculat ions :  t raverses,  
interconnexion des quar t iers  par  des c i rculat ions douces,  
restaurat ion de sent iers  de découver t e,  am énagem ent  d ’une pis t e 
cyc lable sur  la pla ine de San Ghjuva. .. . 
 
 
Accompagner le renouvellement démographique 
Répondre à un besoin en logements, de services et 
d’équipements 
 
1.  Renforcer  la mixi té de l ’habi tat. 
 
2.  Favoriser  l ’accès à la propriété. 
 
3.  Renforcer  les équipements de la pet i te enfanc e et  pér iscola ires.  
 
4.  Souteni r  la mise en place d’un cent re médical  sur  le v i l lage. 
 
5.  Favoriser  l ’ ins tal l at ion de jeunes ménages par la mixi té soc iale,  
par  la mixi té du parc de  l ogem ents et  par   l ’ in terv ent ion publ ique 
dans les programm es de logem ents. 
 
6.  Imposer  un minimum  de logements l ocat i fs ,  renforcer  les  
act ivi tés socio-cul turel l es,  les act iv i tés sport ives,  l es animat ions 
et  la  place du t i ssu associat i f… 
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Renouer avec le lien social et la mixité sociale 
Vers un équilibre social du territoire et un renouveau de 
l’espace public 

 
1.  Créer  du l ien soc ia l  par  l ’aménagement   d ’espaces publ ics,  de 
pet i ts  squares,  de piazzet e,  de j eux pour  enfants …,  par  l e sout ien  
au développement  de pet i t s commerces de proxim i té,  par  le 
renforcem ent  de la v ie associat ive… 
 
2.  Souteni r  le dév eloppement  cul turel  :  sal le des fêtes (Suarel l a) ,  
espaces dédiés aux spectacles v ivants, médiathèque (A Chjesa) ,  
théât re de verdure (Eccica)… 
 
3.  Renforcer  et  développer le com plexe spor t i f  de Prunel l i .  
 
4.  Aménager  un parc paysager arbor icole sur  Acqua Dolce –  
Pisc iatel l o. 
 
5.  Valorisat ion des abords du Prunel l i  et  du Mutuleghju par  la mise 
en place d’un cont rat  r i v ière et  d ’un espace de découver te et  d e 
sensib i l i sat ion à l ’env i ronnement ,  un espace de lo isi rs  (parcours 
santé,  pi ste cyc lable)  et  de détente.    
 
6.  Souteni r  des opérat ions de r enouvel lement  urbain et  de 
sauvegarde du pat r im oine bât i  à des f ins sociales :  OPAH sur  l es  
v i l l ages his toriques (Ecc ica,  Suarel la) .  
 
7.  Souteni r  la construct ion de logem ents communaux l es v i l lages 
his toriques et  les opérat ions publ iques d’am énagement  de 
quar t iers (Suarel la,  A Chjesa,  Radica) au regard d ’une pol i t ique 
en accession à la propr iété.   
 
8.  Const ruct ion d’une rés idence senior  sur  le sec teur  d ’A Chjesa.  
 
Préserver, renouveler et développer l’agriculture  
Vers une reconquête du milieu par la croissance verte 

 
1.  Assoir  le développem ent  agricole de la p laine de San Ghjuva. 
Développer  et  préserver  la v i t i culture sur  les coteaux.  
 

� Souteni r  l ’agr icul ture b io logique et /ou éthique.  
� Renforcer  l a p lace du m araîchage et  de l ’arbor icul ture.   
� Redéployer  l ’é levage ext ensi f   
� Préserver  la qual i té paysagère des bocages.  

 
 
 
 

2.  Préservat ion des jard ins-vergers en pér iphér ie di recte et  au  
cœur des vi l lages h istoriques.  
 
3.  Souteni r  le dév eloppement  des  ci rcui ts  courts :  marché paysan 
et  hameau des producteurs sur Acqua Dolce. 
 
4.  Souteni r  le développement  des c i rcui ts cour t :  marché paysan 
et  hameau des producteurs sur Acqua Dolce. 
 
5.  Souteni r  et  développer  une gest ion durable des massi fs 
forest iers . 
 
 
Prioriser la défense de l’environnement  
Prévenir contre les risques naturels 
 
1.  Lut ter  cont re l ’é ta lement  urbain et  garanti r  la préservat ion des  
ENAF (espac es naturels agr i coles et  forest ier s)  dans un juste 
équi l ibre ent re développement  et  préservat ion. 
 
2.  Assurer  l ’absence de pol lut ions des sols et  des eau x 
super f i c iel les au regard des choix d ’assain issement  
 

�  Limi ter  les ext ensions de l ’urbanisat ion sur  l es sect eurs en  
ANC de l ’Ent re-Deux.  

�  Gel  des zones urbanisables sur  l a pla ine de San Ghjuva. 
�  Im poser  un coef f i c ient  b iotope et  des t rames ver tes au  sein  

des espaces ar t i f i cia l i sés comme espaces de respi rat ion 
urbaine et  dans le but  de l im iter  l ’ imperméabil isat ion des 
sols. 

 
3.  Assurer  une mei l leure gest ion de la ressource et  d e 
l ’approvis ionnement  en eau potable.  
 
4.   Contr ibuer  à la réduction des déchets.  
 
5.  Prendre en com pte l ’ i ntérêt  paysager  et  l e renforcem ent  de la  
b iodivers i té dans les pol i t iques d’am énagement  du ter r i toi re.   
 
6.   Préserver  les s i tes sensib les et  les zones humides. 
 
7.   Restaurer  les cont inui tés et  l es cor ridors écologiques.  
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Renforcer la trame urbaine et préserver les grandes entités agro-pastorales, paysagères  
Dans un souci de développement durable 

 
Préserver le cadre de vie de l’Entre-Deux : Stangone – Cotone,  Ceppu d’Ogliastru 
 

��   Préserv ation des ambiances rurales et  champêtres.   
��   Organisat ion du stat ionnement.   
��   Trai tement paysager des espaces de rencont res et  à fort ior i  de l ’espace publ ic.   
��   Interconnexions douces av ec les autres quart iers et  le v i l lage.   
��   Renforcement du parc relais et  du co-v oi turage sur Barracone.  

 

Organiser, structurer et préserver les villages historiques 
En vue d’une fonctionnalité positive 

 
Secteur bât i  dont  la conf igurat ion actuel le rend env isageable l 'organisat ion du si te avec la const i tut ion de d' î lots 
bât is aux  densi tés adaptées à la morpholog ie et  aux spéci f ici tés et  à la sensibi l i té rurale,  patr imoniale, agrai re et  
env i ronnementale.  La v égétat ion,  les modelés,  la tex ture naturel le et  le paysage doiv ent  const i tuer la t rame de la 
réf lexion sur laquel le doiv ent  s'appuyer les choix  de dév eloppement et  de l 'aménagement de l ’espace publ ic,  
l ’organi sat ion du stat ionnement,  l ’ implantation et  le renforcement des équipements publ ics,  et  les contours de 
l 'urbanisat ion des di f férentes t rames urbaines de l ’arr ière-pays v i l lageois.   
 
Ces modal i tés d'aménagement  qui  sont  nécessai res et  indispensables peuv ent av oi r  un ef fet  signif icat i f  sur la 
product ion de logements,  de serv ices d'équ ipement s,  d'emplois et  sur les solut ions de mobil i té à l 'échel le locale 
adaptées au paysage et  aux  si tes.  L ’enjeu premier étant  de préserv er l ’ ident ité v i l lageoise dans une pol i t ique de 
dév eloppement durable.  

 
��   Opt imiser l 'organisat ion de la t rame urbaine.  
��   Dév eloppement de l iaisons douces.   
��   Opt imisat ion et  mix i té des déplacements.  
��   Mai l lage urbain.  
��   Renforcement des équipements publ ics et  cul turels.  
��   Déterm inisme paysager dans l 'aménagement du terri toi re et  dans l 'organisat ion de l 'espace. 
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Objectifs de modération de la consommation  
et lutte contre l'étalement urbain  
Un travail minutieux de requalification 

 
Réduire de 30% la consommation foncière par l ’urbanisation 
 
Sur  15 ans,  ent re 2005 et  le prem ier  janv ier  2021 le f rui t  de 
l ’é ta lem ent  urbain dédié à l ’habi tat  a consommé plus de 67ha dont  
près de 26ha depuis  que le Padduc est  opposable.  Soi t  une moyenne 
de 4,5ha/an sur  15 ans et  plus de 5,2ha/an ces 5 dernières années.  
 
Réduire de 60% la consommation foncière dédiée à l ’habitat 
 
Jusqu’à présent ,  l ’absence de plani f i cat ion urbaine n’a pas perm is de 
gérer  le ter r i to i re sur  le p lan quali tat i f .  Si  b ien que la p lupar t des 
const ruct ions et  des aménagements qui  ont  cont r ibué à l ’é talement 
urbain et  à la banal isat ion de l ’espace de ces 15 dernières années a 
été quasi exc lusi vem ent  dédié à l ’habi tat .   
 
L ’object i f  du PLU est  d ’engendrer  un r ecadrage en  tentant  de 
répondre à des besoins chroniques en term es d’espaces et  
d ’équipements publ ics ,  d’espaces ver ts ,  d’espaces cul turels ,  de 
développement  soc io-économique,  de mai l lage via ire,  et  de l i en  
soc ia l.    
 
Ains i ,  l ’espace fonc ier   dédié à l ’habi tat  ne devrai t  pas dépasser  les 
40% du gisement  foncier  du PLU. 
 
Réduire l ’emprise urbanisable du document d’urbanisme de 
65% 
 
Passer  de 170ha urbanisables avec la car te communale opposable 
aux alentours de 60ha avec l e PLU.  Pour  ce fa i re un recadrage des  
zones urbanisables de la car te communale s ’ impose.   
 
Soi t  envi ron 60ha urbanisables en m oins en vue d’un renforcement 
des densi tés,  des espaces publ ics,  des espaces ver ts ,  l ’ inscript ion 
d ’une t rame ver te,  a insi  que l ’organisation du s tat ionnem ent ,  des 
déplacements et  la  poursui te du développem ent  et  de la s t ructurat ion 
soc io-économique du ter r i to ire.  

 
 
 
Limiter le gisement foncier urbanisable du PLU à 15ha nets 
 
Le m ei l leur  moyen de lut ter  cont re l ’é ta lem ent  urbain est  de f i xer  un 
plafond du gisem ent  foncier  d isponib le pour  le PLU et  de permet t re 
sa rév ision sous réserve d’une saturat ion de ce mêm e gisement 
fonc ier .   

 
Objectifs quali tati fs en matière de foncier urbanisable brut 

 

 
 

 
��   Habi tat  :  10-11ha soi t  moins de  120 logements 

supplém entai res à ra ison d’une moyenne de 900m²/logs 
suivant  les s i tes,  le déterminisme géographique et  l a 
couver ture par  le réseau publ i c d’assain issement  col l ect i f .   
 

��   Uni tés à caractère socio-économique :  2ha répar t i s ent re le 
v i l l age de Suar el la,  le marché paysan-hameau des 
producteurs d ’Acqua Dolce et  le  pôle ar t i sanal ( ex i s t an t )  de 
San Ghjuva. 

 
��   Equipements publ ics  :  envi ron 2ha (Surel la,  Eccica,  Mucceta) . 
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��   Espaces publ ics :  2ha (Eccica, Suarel l a,  Stangone-Cotone,  

Mucceta) .  
 

��   VRD:  env i ron 1,5ha avec le développement  d ’un mai l lage 
notamment  sur  Stangone,  et  ent re Mucceta et  San Ghjuva. 
 

��   Stat ionnement  :  2ha répar ti s sur  l ’ensemble des zones  
urbanisables (emplacements réservés et   OAP).  
 

��   Espaces ver ts  (accessib les au publ ic )  :  1,5ha répar t is 
notamment  de la façon suivante :  
 
5000m ² à 8000m² sur Suarel la 
5000m ² sur  Eccica 
1000m ² à 2000m² sur Stangone et  sur  Cotone. 

 
��   Inscr ipt ion d’une t ram e ver te en espaces urbanisables et  

urbanisés (espaces pr ivat i fs)  :  Envi ron 9-10ha en considérant 
le déterminism e géographique,  paysager  et  env i ronnemental 
de chaque si tes et  en tenant  com pte d’un CIS de 30% et  d ’un  
coef f i c ient  Biotope de 70% sur  l es secteurs non couver ts  par 
un systèm e d’assaini ssement  col lect i f .   

 
Not a :  c er ta ins  a mé nag emen ts  o u c er t a ines  oc cu p a t ions  des  s o ls  s e  
c hev auc hen t  su iv an t  les  d if f é r en ts  mo des  d e m is e e n v a le u r  d es  s i tes ,  
des  qua r t ie rs ,  s u iv an t  le urs  c ar ac t ér is t iq ues  et  le u r  co nf ig ur at io n .  I l  
s ’a g i t  là  de  par le r  d e m ix i té  f onc t io nn e l le .   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Objectifs chiffrés du Plan Local d’Urbanisme 
 
 
Objectifs démographiques  + 260 habitants permanents 
 
1580 habi tants  permanents en 2032 (13 20 h ab .  es t imés  en  2 0 21) .  
Une croissance dém ographique moyenne pondérée (TAMP) de 
1,6%/an cont re 2,3%/an (2013-2018) et  3,8%/an (2008-2013). 
+ 26 habitants  perm anents en m oyenne par  an.  
Insta l lati on de 10-11 fami l les en moyenne par  an. 
 
Objectifs en matière de logements   
+ 120 logements supplémentaires 
 
Un parc de logem ents de 820 log.  en 2032 (702  l o g.  es t imés  en  20 2 1) .  
Rédui re de 15% le ry thme de production de logements sur  10ans.   
90% de logem ents permanents pour le parc en deveni r .   
40% de logem ents col lect i fs  (habi tat  col l ect i f ,  m aison de v i l l age 
mitoyennes,  l ot i ssements) .   
20% de logem ents communaux.  
Renforcer  l e parc de rés idences pr incipales de 79% à 82%. 
 
Objectifs agricoles – garantir 900ha dédiés à l ’agriculture 
 
Met t re en compat ibi l i té  le PLU avec les 518ha d’ESA.  
Connect er  le bassin de production au bassin de populat i on :  900ha = 
14 400 pers.  a l imentées (2500m²/4pers) .  
 
Objectifs économiques  
 
Souteni r  les pet i tes s t ructures économ iques (5% du gi sement  foncier)   

 
 

��   Pet i t s commerces de proxim ité. 
��   Serv ices à la populat ion.  
��   Ar t i sanat . 
��   Ham eau des producteurs locaux.   
��   Tour i sm e ver t  et  de découver te.   

 
 

Renforcer  l es services et  les équipements publ ics (11% du GF)  

 
 

��   Espaces cul turels & lo isi rs . 
��   Ecole et  pet i te enfance.   
��   Pér iscolai re. 
��   L ien socia l  et  espaces publ i cs .  
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