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PLAN LOCAL D'URBANISME DE BASTELICACCIA

ANNEXES R-123-13

1- Les secteurs sauvegardés (art. L.313-1) -

2-Les ZAC. . -

3- Les zones de preemptions délimitées en
application de 'art. L.142-1,

4- Périmétres ol s'applique ie DPU (L.211-1).

5- Zones (L.430-2) oU s'applique droit de
démolir.

8- Périmétres de deéveloppement prioritaires -
loi n® 80-531 15/07/80 relative aux économies -
d'énergie et a l'utilisation de la chaleur.- :

7- Les périmétres d'interdiction ou de
réglementation de semis et de plantations. -
£-126-1 Code rural.

8- Les périmétres miniers. ‘ -

9- Les périmétres de zones spéciales de
recherche et d'exploitation des carriéres. .. -
(code minier).

10- Le périmetre des zones délimitées en
application de l'art. L.111-5-2 & Vintérieur
desguels certaines divisions fonciéres sont
soumises a déclaration préalable.

11- Les périmetres a l'intérieur desquels
l'autorité compétente peut surseair a statuer sur
les demandes d'autorisation en application de
l'art. 1..111-10.

12- Le périmétre des secteurs dans lesquels un |
programme d'aménagement d'ensemble a éié
approuveé en application de l'article

L.332-8.
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Arrété préfectoral n° 98 — 139‘1;@1%5 o‘bt%ﬁgy g
1998relatif aux mesures d'isolerr ﬁﬁou que
applicables aux abords du tracé es_“"ﬁffm

infrastructures de transport terrestre'en“déhors (

13- Le périmétre des secteurs situés au
voisinage des infrastructures de transporis

terrestres dans lesquels des prescriptions des agglomérations d'Ajaccio et de PoPto-V@'ac/hi
d'isolement acoustique ont été édictées en . - | RN 196 ‘\f"”/
application de larticle L.571-10 du code de Consulfable :
I'environnement. ¢ DDTM de Corse du sud

*  Préfecture de Corse du Sud

14- Le plan des zones a risque d'exposition au
plomb. ‘




PLAN LOCAL D'URBANISME DE BASTELICACCIA

ANNEXES R-123-14

Les servitudes d'utilité publique de
I'Art. L. 126-1

La liste des lotissements dont les régles
d'urbanisme ont été maintenues
(art. L.315-2-1)

Les schémas des réseaux d'eau et
d'assainissement et des systémes d'élimination
des déchets existants ou en cours de réalisation

L.es plans d'exposition aux bruits des
aercdromes (L.147-1 4 L.147-6)

Prescriptions d'isclements acoustiques édictées
en application des articles L.571-9 ef 10 du code
de l'environnement, dans les secteurs, qui sifués
aux abords des infrastructures de transports
terrestres sont affectés par le bruit et d'autre
part la référence des arrétés préfectoraux
correspondants et lindication des lieux de
consultation.

Les actes instituant les zones de publicités
restreintes et des zones de publicité élargie
(L. 581-10 & 14 du code de I'environnement).

Les dispositions d'un projet de plan de
prévention des risques naturels prévisibles
rendues opposables en application de I'art,
L. 562-2 du code de l'environnement

Les zones agricoles protégées délimitées en
application de t'art .L. 112-2 du code rural.

¢ Cf. § chapitre suivant

:' Hameau de Pinellu

Hameau d'Aragnascu
Cf. § réglements de lotissements

5: Cf. § annexes sanitaires et déchets

| PEB de I'aérodrome Napoléon Bonaparte

Révision arrétée le 12 janvier 20609
Révision approuvée le 23 avril 2010

i Consultable :

s Mairie de Bastelicaccia
e Préfecture de Corse du Sud
« DDTM de Corse du sud

| Arrété préfectoral n® 98 — 1384 du 15 octobre

1 1998relatif aux mesures d'isolement acoustique
| applicables aux abords du tracé des

| infrastructures de transport terrestre en dehors

es agglomérations d'Ajaccio et de Porto-Vecchio

| RN 196

Consultable :
¢ DDTM de Corse du sud

*  Préfecture de COW
KON
]

2

PPRI de la Gravon
Arrété préfectoral n° 9

PPRI du Prunelii
Arrété préfectoral n® 99/15
1999

Consultables :
* Mairie de Bastelicaccia

e Préfecture de Corse du Sud
DDT™ de Corse du sud




PLAN LOCAL D'URBANISME DE BASTELICACCIA

Liste des lotissements dont Ies;
d'urbanisme ont été malntenue

Article 1..315-2 DU Code de I urbamsme

A- Hameau de Pinelli

B- Hameau d'Aragnascu
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PUBLIE AU BUREAU DES HYPOTHEGUES D'AJACCII(
LE 20 FEVRIER 1574 VOLUME 14Gi N° 28

PARDEVANT Maftre C.A. MEYNIEUX, Notair:
& BRANDO (Corse), soussigné,

A COMPARU

Monsieur Frangols BONIFACY, Comptable,
demgurant & AJACCIO (Corse), 14 Boulevard
Masséria,

Agissant en qualité de Gérant de la
Société Civile Immobiliére MPINELLO", Sociétsd
Civile Particuliére aun Capital de VINGT MILLE
FRANCS dont le siége social est sis AJACCIO,
1 Rue Ange Moretti, Cité des Cannes, constitu
pour une durée de CINQUANTE ANNEES aux terdes

" d'un acte regu par le Notaire soussigné le
dix sept juin mil neuf cent soixante et onze,
" Monsieur BONIFACY nommé aux fonctions d
gérant aux termes de l'assemblée générale eox=-
traordinaire de ladite société dont un procés
verbal a été dressé par le Notaire soussigna
le vingt huit juin mil neuf cent soixante dou

\gil o LEQUEL, préalablement & 1'état &escripm
d tif de dlvision rectiflicatif objet des pré-

’ sentes a exposé ce qui suit j

EXPOSE

Aent= Aux- termes d'un acte regu par le Notair:
soussigné le dix sept juin mil neuf cent soi-
xante et onze, la S.C.I. "PINELLO" a acquis d

~ Mademoiselle Aimée Marie Antoinette
VALLE, sans profession, demeurant &.-AJACCIO,
5 Avenue Impératrlce Eugenie, )

Née & SEBDOU, le dix huit septemhre mil

neuf cent trenta s8ix,

Célibataire,

- Et Madame Rose VALLE; Retraitée, deme:
rant & AJACCIO, 5 Avenue Impératrice Eugénie,
) Née & MARNIA, le quatorze février mil
neuf cent onsa

Veuve de Monsieur Mathiau CASANOVA,

B =



ilne pnrcelle de terre sioe cur le territoire de 1n cramitna
BASTRELICACCIA (Corse), ot figurant au plan cadastral renovae de
ladite commune sous les indicationa cuilvantes 3

Section Numéro Licudit Contennnco
D 382 g PINELLO . 60 a 40 ca

Cotte vente n ou lieu moyennant un prix payé comptant ol
quittancé audit actes

Une expédition de cet acte a été publiée au Bureau doso Hypc
théques d?AJACCIO le neuf aofit mil neuf cent soixante et onzo}
volume 1027, numéro 18.
2ent =~ Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné le 7 sej
tembre 1972, dont une expédition a été publiée au Bureau des ilypo=-
théques d4'AJACCIO, le 28 octobre 1972, volume 1198, numéro 8,
Monsieur BONIFACY sus nommé a établi 1'Etat Descriptif de Divisiorn
de LA RESIDENCE DU HAMEAU DE PINELLO,

jent = La SOCIETE.CIVILE IMMOBILIERE PINELLO ayant déecidé d'ajoute
des celliers aux constructions prévues, Monsieur BONIFACY, és=-qual
établi ainsi qu'il suit L'état descriptif de division rectifi-
atif dudit ensemble ainsi que le réglement de copropriété devant

égire Y

CECI EXPOSE, 11 est passé au rectificatif de 1'état descript
x| division dont Il est’ 01-dessus parlé, qui se trouve modifié de
fagon suivante :

' ETAT DESCRIPTIF DE DIVISTON RECTIFICATIF

1Ent - A la suife de. la construction des celliers, 1l a &té créé HU
Iveaux lots completantul'etat descriptif de diviaion dudit ensem
d§ la maniére c1-apres H o

V -~ CELLIERS

‘Lot n° 50 ~ Un cellier attenant et au Nord du réservoir-a esu et
portant le numéro 1 du plan, . :

Et les 3/1.024émes des charges et des parties communes.
Lot n® 51 = Un cellier attenant et au Nord du preccdent et portant
numéro 2 du plan, X

Et les 3/1.024émes des charges et des parties'commﬁnes.
Lot n° 52 - Un cellier attenant et au Nord du precedent et portant
numero 3 du plan,

Et les 3/1.024éme5 des charges et des parties'commﬁnes.

Lot n5 Eé'- In cellier attenant et au Nord du précédent et portant
numaro du plan, .

Et les 3/1.024émes des charges et des parties'communes.



o

Lot n® 54 - Un cellier attenant et au Nord du précédent et portant

numéro 5 du plan,

Et les 3/1.024éme3 des charges et des parties communes,
Lot n° 55 = Un cellier attenant et au Nord du précédent et portant

numéro 6. du plan,
Et les 3/1.02hkémes des charges et des parties communes,

Lot n°® 56 = Un cellier attenant et au Nord du précédent et portant
numero 7 du plan,

Et les 3/1.02kémes des charges et des parties communes,

Lot n° 57 = Un cellier attenant et au Nord du précédent et portant
numéro R du plan, :

Et les 3/1,024émes des charges et des parties communes,

- » -
Ha—eotdior—atienant—ot—au-Nord—du-précidont.atportant
g
r

‘2ent : Le milliémes indivis des charges et des parties communes so

transformés en tantidmes,”

En conséquence 3

Le lot numéro 1 comprenant : un appartement élevé en rez—de-
chaussée et comprenant : hall d'entrée, dégagement, trois chambres,
salle de séjour, cuisine, W.C., salle de bains et loggia ; un jardd
de 173 métres carrés et portant le n° 1 du plan de masse, et les
79/1.00Qémes des charges et des parties communes, se trouve modifié

la fagon suivante : ' - ‘

n® 1 « Un appaftement élévé en rez-de~-chaussée et comprenant 3
h#tl d'entrée, dégagement, troils chambres, salle de séjour, cuisine

riies 8al1le de balns et loggia,
Un jardin de 173 M2 et portant le N° 1 du plan de masse,

Et les 79/1.02hémes des charges et des parties communes.
Et aimsi de sulte jusqu'au lot numéro 6.

Le lot numéro 10 comprenant : un appartement élevé .en Tez-de=—
chefssée et comprenant : hall d'entrée, dégagement, deux chambres,
salfe de séjour, cuisine, W.C., salle de bains et loggia § un jardi
de 138 métres carrés et pottant le n® 7 du plan ds.ﬁasse; et les
71/1.000émes des charges et des parties communes, ge trouve modifiéd
de la fagon suivante &t : S

Lot n° 10 - Un appartement élevé en rez-de-chaussée et comprenant i
hall d'entrée, dégagement, deux chambres, salle de séjour, cuisine,
W.Cs, Salle de Bains et loggia, ‘

Un jardin de 138 M2 et portant le n® 7 du plan de masse



Et les 71/1.024émes des charges et des parties communes.
Et ainsi de suite, jusgqu'au lot numéroc 17,
le lot numéro 20 comprenant : un emplacement pour une voitw:

portant le numéro 1 du plan de masse ; Et les 2/1.000émes des chaz
et des parties communes,. se trouve modifié de la fagon suivante ¢

Lot n® 20 - Un emplacement pour une voiture, portant le numéro 1%
du plan de maszsa,

Bt les 2/1.02hkémes des charges et des parties communes.
. Et ainsi de suite, jusqu'au lot numéro 34.

Le lot numéro 40 comprenant : un boxe & voiture, le premier
en partant de 1'Ouest, et les 6/1.000émes des charges et des parti

_communes, se trouve modifié de la fagon suivante :

Lot n°® #07= Un boxe & voiture, le premier en partant de 1'Quest,

Et les 6/1.02kémes des charges et des parties communes,

. Et ainsi de suite, jusqu'au lot numeéro 45,

Le tableau rédapifulatif ge trouve modifié de la facon guivante @
TABLEAU .RECAPITULATLF '

N° de Nature Nbre . Superficie

1ok S dq piécos 5 “jardin 5 O?iuntation S Quote par
1 ; App. 4 P.P@éles.; 173 M2 ;.N° 1 du plén ; 79/1.024 6
2 ' ! App. 2 P.Ppales . 65 M2 - | N° 2 du plan |- 52/1.02ks
3 : Appe 2P.Ppales : 60 M2 : N 3 du plan 1t 48/1.02k&:
L : App. 3 P.Ppales : S92 M2 : N° 4 du plan : 79/1.02% ar
1 App. 3 PsPpales : 66 H2 : N® 5 du plan t 79/1.0243y

» : Appo 1 P.Ppale @ Sh M2 ! N® 6 du plan :' 34/1,0248r

IT - LES BRUYERES

. APp. 3 P.Ppales . 138 M2 N° 7 du plan © - 71/1.02hén

¢ App. 2 P.Ppales : '?4 M2 ; Ne 8 du Elaﬁ'; 48/1,024én

T App. 2 P.Ppales Y 52w D N® 9 du Pian‘: 48/1,02kén

: App. 4 P.Ppales : 86 M2 : N° 10 du plan : 89/1.02kén

. APpe 3 P.Ppales . 73 M2 . N° 11 du plan | 79/1,024ér

t App. 1 P.Ppale : 84 M2 . : N° 12 du plan.: 33/1.02kén

} App. 4 P.Ppales P 52M2 I N° 13 auoplan i 92/1.02kén

i App. 5 P.Ppales : 110 M2 : N° 14 du plan : 103/1.024én

;Fi§l$.;> o f:TW
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ITI -~ PARKINGS NON COUVERTS

20 Parking. N . N° 1.du plan . 2/1.0248
21 ; Parking ; ; Ne 2 du plan : 2/1.0248
22 ' parking : P Ne 3 du plan | 2/1.02ka
23 ; Parking ; ; N° 4 du plan : 2/1.0243)
26 % Parking ; P Ne 5 dau plan L 2/1.02%
25 ; Parking : ; N° 6 du plan :  2/1.024a:
26 ' parking : P Ne 7 du plan | 2/1.02hér
27 3 Parking : : N° 8 du plan :  2/1.02kén
28 Porking : P N° 9 du plan - 2/1.02k4&n
29 ; Parking ; ; N° 10 du plan : 2/1.024én
30 °  parking . : *N° 11 du plan | 2/1.024én
31 ,; Parking : ; N° 12 du plan : 2/1.024¢w
32 : Parking : . : N° 13 du plan_: 2/1.024ém
33 = Parking : : N° 14 du plan t  2/1.024ém
_3h : Parking ;_ : N° 15 du plan : 2/1.024ém
IV - BOXES A VOITURES

P Boxs f' ! ler de 1'Quent®  6/1.0242m

;i Boxe ;‘ ;Zéme de l'Ouaat; 6/1,02l ém

: Boxe : :Béme de 1'Ouest: 6/1.024 6m

H Boxe : théme de 1l'OQuest: 6/1 .02k dme

: Boxe : :Eéme~de l'Oueat: 6/1.024 &me

t Boxe 1 ' 16éme de 1'Ouest: 6/1.02k dme

V - CELLIERS

t Cellier : : N° 1 du plan :  3/1.02hkéme

3 Cellier H t N°® 2.du plan 't _t3/1.024éme

: Cellier 3 ¢t N° 3 du plan : “3/1.52#éme

s Cellier s : N° ‘4 du plan : "3/1.02&éme

:  Cellier : : N° 5 du plan t -3/1.02hEme

: Cellier : : Ne 6 du plan s -3/1.02kéme

t  Cellier : : N° 7 du plan :  3/1.0242me

$ Cellier : : N° 8 du plan 3 3/1.025 éme
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Tn exemplalre du plan desdits celllers demeurera
joint et annexé aux présentes aprés mention,

REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

I -~ Définition des partios communcg -

Article 1 - Les parLias communes sont celles gui ne sont pas
affectéca A l'usage exclusif d'un coproprlctalre,
déterminé. Par exception, les 1ard1ns attonants aux maiszono
Idividuelles, bien que réservés a l'usage privatif des propri
tairea desdites conatructions, restéront partios communaag.

Elles comprennent notamment :

La totalité du sol, y compris celui sur loquel sero
édifiées les constructiors prévues dans la désignation qui pré
de, ginsi qua toua lesg ouvrages de clfture de lfansemble immo
lier 3

Les entrées, passages et voies de dessorte intérisu
avec leurs equipements et accessoires, tels quo les dlﬂpositi
d'eclmrage HERS

La totallte des branchcments, tuyaux, canalisations
et réseaux divers, avec leurs accessoires, tels que robinots,
regards, bouches, compteurs et iransformateurs, ¢tablis dana .
sol, jusqu'a la penetratlon dans leos batiments d'habitation.

Et , en général, tous les locaux, aménagemonts ot
savices communa de l'ensemble des propriétaires des mgicons
individuelles, tels que les terralns de jeux, egpaces verts
et plantations. Il est en outre preclse que los emplacementn.
de garage pour automobiles aménagés sur le sol - commun demou-
reront partiés communes mlme s'ils sont affectés 4 1l'usago
privatif do certaing propriétaires.

Les parties communes ci-dessus définies sont 1tob jei

- d'une propriété indivise entre tous les copropriétaires des lo

constltues sur l'ensemble immobilier, considérés comme partie
accessoire et intégrante de la partie divise de chacun d'eux.

‘Article 2 - Sont étagelemnt réputés accessoires-aux, parties

communes les droits immobiliers ci-aprés :
~ le droit d'édifier de nouveaux bftiments aur le

- 501 commun

- le droit ‘dtaffouiller ca sol ; .
- le droit de surelever les bétlments &.usago collec

- le drolt de mltoyannete afferant aux parties

- QOMmMUnNgs .

Article 3 =~ Las_parties communes ot les drolts qui leur cont
pccessoires ne peuvent faire l'objet, séparémont
des parties privatives, d'une action en partage ni d'une lici-

" tation forcée.

D



II - Définition des parties privatives -

Article & - Les parties privatives comprennent, pour chague
: lot constitué sur l'ensemble immobilier : la tot
1ité des aménagements qui composent la maison individuelle
prévue sur ce lot, ainsi que le droit d'usage exclusif du so
d'asgiette de cetta constructlon et du jardin y attenant.

- . TITRE II - DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRlETAIRES

CHAPITRE I

DESTINATION DE LY'ENSEMBLE IMMOBILIER-

Article 5 - Lfensemble immobilier est déstiné, sous les Eondj
tions énoncées au chapitre II, ci-aprés, & l'usag
d'habitation. '

CHAPITRE II

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

»
‘ Article 6 - Chacun des coproprletalres aura, en ce qui concer
‘ les locaux lui anpartenant exclusivement, ls dro
d'en jouir et d'en disposér llbrement, & la condition de ne p
"nuire aux droits des autres coproprletalres et de se conforme
aux regles énoncées ci-aprés. :

Article 7 - Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon 1
' semblera la disposition intérieure de ses locaux.
Mais, pour la bonne harmonie de l'ensemble 1mmob1119r, il ne .
LEgvra rien faire qui puisse changer llaspect général de ce
rnier. En particulier, les portes d'entrée, fenBtres, persi
es, balustrades, rampes et barres d'appui des fen8tres et ba’
ons, devront conserver leurs formes et couleurs primitives.

Le tout devra 8tre entretenu en parfait état aux fr:
de chaque copropriétaire.

Ce dernier sara responSable & 1'égard des autres de:

consequencas de ses fautes et négligences, ou de celles dont 3
repond a un tltre quelconque. :

Artlcle 8 - Les pavillons ne pourront 8tre occupes que bourgoi
sement.

L'exercice des professzons llberales est toutefois
toléré dans les locaux privatifs qui pourront 8tre affectés au
études d'officiers public ou ministériels, cabfinets d'avaocats
architectes, médecins, agents d'assurances, arbitras de commer
administrateurs de biens, 4 l'exclusion de tous bureaux commer
ciaux ou administrafifs. : .

_Article 9 - Aucun dépdt de matidres inflammablas, périssables
ou susceptibles de dégager de mauvaises odeurs ne
pourra 8tre fait dans les pavillons.



./
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Article 10 - Les copropriétaires et occupanis devront veillea
#__ ce que la tranquilité des voisins ne soit a auct

moment troublée par leur fait, celul des personnes de leur
famille, de leurs invités ou des gens a leur service.

Ils devront en conségquence s'abstenir de tous bruit
oun tapages susceptihles .de causer une géne pour le veisinage.

Leos ‘animanx, méme domestiques, de nature bruyante,
desagreable ow nuisible, sont interdits. Les chiens et les ct
sont toleres, ‘étant entendu que toutes dégardations caustes 1
eux resteront a la charge de leurs propriétaires. En auwcun ca
les chiens dnvront errer dans les prtles communed.

Article 11 - Il ne pourra Btré étendu du 11ng0 aux fenltres e

balcons.

Aucun objet ne pourra 8tre déposé sur les bords de
fenBtres sans 8tre fixé pour en éviter la chute. Les vases &
fleurs, mBme sur les balcons, devront reposer sur des dessous
étanches capables de conserver l'excédent d'eau, de maniére i
ne pas détériorer les murs ni 1ncommoder les passants ou les
voisihs.

I1 ne devra 8tre jété dans les parties communes ni
eau, ni déetritus ou 1mmondmces qelcongueas.

Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou

affiche quelcongue sur la fagade des maisons est strictement

interdite. .
11 pourra ‘Btre posé une plaque sur la porte dlentré.

de chaque mison. Les plaques devront &tre d'un modéle uniform
indiqué par le syndic.

Artlcle 12- = Les coproprletalres devront souffrir, sans indem.

nité, l'exécution des reparatlons qui deviendrai:
nécessaires aux parties communes, quelle qu'en soit la durée,
si besoin est, livrer accés aux architectes, entrepreneurs et
ounvriers charges de surveiller, condulre -ou faire ces.répara-~
tions.

Article 13 - Les condits de fumée et les appareils qui désser-

' vent devront &tre ramonés suivant les réglements
en usage. Chague copropriétaire sera responsable. de tous les

dégats occasionnés par un feu de cheminée gqui se serait déclaz

dans ses locaux. Dans ce cas, les travaux de réparation ou de

reconstruction devront 8tre exécutés pour la surveillance de
- r . -

l'architecte désigné par le gmdic..

Article T4 - Chacun des copropriétaires restera’ responsable &

1'égard des autres des conséquences dommageables
entralnées par sa faute ou sa négligence et par celle de ses
proposés ou par le fait des choses dont il a-la garde.

Article 15 -~ Les garages, boxes ot parkings ne-pourront servir

qu'au stationnement des automobiles. Il ne pourra
y &tre exploité aucun atelier de réparations. Des apparcils ex
tincteurs facilement accesalblea devront ¥ &tre placés aux fra
des intéresséas.

PREFECTERE BE M’x m:SE R

BUELELY de é‘éfﬁéﬁiéﬁﬁﬁﬁs?ﬁ
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“employés.

Il ne pourra y &ire entrapose une quantité d'essenc
ou autre matiére inflammable supérieure. & celle acceptée par
compagnies d'assurmces sans surprime et autorisée par les

réglements en vigueur.
L'emplol des avertissesurs n'est autorisé que pour

1'entrée et la sortie des voitures. Il est interdit de faire

tourner les moteurs autrement que pour les besoins des départ

et des arrivées.

Article 16 - Les copropriétaires pourront louer leurs maisorns

comme bon leur semblera, & la condition que les
locataires soient de bonnes vie et mosurs et. qu'ils respecten

les conditions du présent réglement.
Les baux et engagements de location devront imposer

aux locataires, & peine de résiliation de leurs contrats, 1lfo

gation de respecter les d1$p051t10ns du présent titre.
, En tous cas, les copropriétaires resteront personne
lement garants et responsables de l'exécution de cette obliga

tion.
Lorsqu un baill ou un engagement de location aura ét:

consenti, le copropriétaire devra, dans les quinze jours de
l'entrée en jouissance du locataire, en aviser le syndlc par

lettre recommandée. b

Article 17 = Tout copropriétaire pourra aliéner les parties

privatives lui appartenant et le droit de coprom
té dans les parties communes qui y est attaché.
Avant la réalisation de la vente, le vendeur devra
consigner entre les mains du syndic une somme suffisante poux
couvrir la quote-part mise & sa charge dans les dépensés commtu

" néa, y comprls les imp8ts.

CHAPITRE TII

- USAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 18 - Chacun des coproprletalres pourra, pour ia jouia-

‘sance des locaux lui appartenant, user librement
des parties communes suivant leur dastinatlon, mais sans faire
obstacle aux droits des autres coproprletalres, et sous les
réserves énoncées ci-apres. -

JArticle 19 - Le sol des voies de desserte et des trottoirs ne

pourra en aucun cas faire l'objet d'une occupatio

-prlvatlva au profit de qui que ce soit, chaque copropriétaire

ou usager aura droit de passage pour lul, ses v1szteurs et

les trott01rs et caniveaux des fagades des maisons

-devront Btre entretenus par leurs propriétaires. Ceux-ci davro:

en cas de neige, faire le nécessaire por assurer, sur le trot-
t01r, au droit de leur fagade, un;assage facile pour les

piétons.
Les gardlns individuels attenants au# maisons =meront

régervés 4 l'usage privatif des proprletaires de cas maisons,

& charge par eux de respecter l'harmonie générale de 1l'ensembl
immobilier, de ne pas modifier la destination de ces 3ard1ns @
de se conformer aux dispositions édictées pur leur jouissance.

TN



. ¢cédant :

Article 20 - Les copropriétaires devront respecter toutes le
servitudes et autres su]etlonu qui grevent ou

pourront grever la propriété.
Chacun sera personnellement responsable des dégrad

tions faites aux parties communes, et, plus generalement_ de
toutes lasnconséquences dommageables susceptibles de résulte
d 'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme a la de
tination des parties communes, que ce soit par son fait, par
celui de ses lacataires ou par celui des personnes &@ rcndan

g¢hez lui.

CHAPITRE IV

MUTATIONS DE PROPRIETE ~ MODIFICATION DES LOTS
- HYPOTHEQUES

a) Mutations de propriété -

Article 21 - Tout 'acte conventionnel réalisant.ou constatant
le transfert de propriété d'un lot ou dtune frac

tion de lot, ou la constitution sur ces derniers d'un droit
®el, doit mentionner éxpressément que l'acquéreur ou le titul
re du droit a eu prfalablement connaissance du réglement de
copropriété ainsi que des amctes qui ltauraient modifié, et
s8'est engage 4 en observer les clauses et stlpulatlons.

I1 en est de m@me en ce qui concerne 1'état descrip
tif de division et des actes qui l'auraient modifié.

Article 22 -~ En cas de mutation entre vifs'é titre onéreux ou

gratult le nouvean copropriétaire est tenu, vis

& vis du syndlcat du paiement des sommes mises en reconvreme!
-posterleurement a la mutation, alors m&me qu'elles sont desti.

nées au réglement des prastatlon ou des travaux engagés ou
effectués antérieurement a la mutation. L'ancien copropriétai.
est tenu, vis & vis du syndicat, du versement de toutes les
sommes mises en recouvrement antérieurement a la date do la
mutation. Il ne peut exiger la restitution des sommes par lui
versées & qualque titre que ce soit au syndicat.

Artlcle 23 - En vue de 1l'ianformation des partles, le syndic pi

- 8tre requis de délivrer wun état daté indiguant,
dTune maniere approx1mat1ve, et sous réserve de l'apuremant de

comptes @

a) les sommes qui correspondent & 1la quote—part du

- dans les chargas dont le montant’ n'est Pas encore

:'llqulde ou devenu exigible a l'encontre du syndicat

. - dans les charges qui résulteront .d'une décision
antérisurement - prise par l‘assemblee generala mais non encore
exécutée ;-

: b) sventuellemant le solde das versementa effectués
par la cédant & titre d'avanoe on de provision.
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La réquisition de délivrer cet état peut B8tre fait
a tout moment, notamment lorsgu'est envisagé un acte convent:
nel devant réaliser ou constater le transfert de proprieté d
lot ou d'une fraction de lot. FElle peut émaner du notaire ch:
de recevoir l'azcte ou du copropriétaire qui se propose de di:
ser de son droit en tout ou en partie. Quwl que soit la requé:
le syndic adresse l'état au notaire chargé de recevoir l'tacte

Article 2% - Lors de la mutation 4 titre onéreux d'un lot, et
le vendeur n'a pas présenté au notairs un certif

du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'til est
bre de toute obligation a 1l'égard du syndicat, avis de la mut
tion doit 8tre donné au syndic de 1l'immeuble, par lettre reco
mandée dvec demande d'avis de réception, & la diligence de 1°
quéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit jours a compts
de la réception de cet avis, le syndic peut former, au domici
élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fo
pour obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancier
propriétaire. Cette opp051t10n, a pezne de nullité énoncera 1
montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la
tuation de 1'immeuble., Aucun paiement ou transfert amiable ou
judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au syn
ayant fait opposition-dans ledit délai. .

Lorsque le.syndic s'est opposé, dans les condltlons
prévues ci-dessus, au paiement du prlx de vente d'un lot ou
d'uane fractlon de lot, pour une créance inférieure au montant
ce prix, les ‘effets de l'opposition ainsi formée peuvent Btre
limités, par ordonnance du pre51dent du tribunalde grande ins
ce statuant en référé, conformément aux dispositions de l'art:
cle 567 du Code de procedure civile, au montant des sommes re:
tant dues au gndicat par l'ancien propriétaire.

Article 25 - En cas de mutation par décés, les héritiers et

ayants droit devront, dans les deux mois du décéd:
justifier au syndic de leur qualité héréditaire par une lettre

" du notaire chargé de régler la succession. En cas de cessatior

de 1l'indivision, le syndic devra en 8tre informé dans le mois
de cet événement par une lettre du notairve rédacteur de 1l'acte
contenant les nom, prénoms, profession et domicile du nouveau
coproprletalre, la date de la mutatlon et celle de 1l'entrée sr

30ulssance.

Article~26 - Tout trénsfert de propriété d'un lot ou dtune

. fraction de lot, toute constitution sur ces der-
riers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'ha
bitation, tout transfert de l1'un de ces droits, est notifié

- sang délai au syndic,.soit par les parties, s0it par le notair

qui établit l'acfe, soit par 1l'avoué qui a obtenu la décision
judiciaire, acte ou décigion qui, suivant le .cam, réalise, att
te, constate ce .transfert ou cette constitution.
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' tible d'8tre publiée au FfimhierfZiymmohd

~ Cette notification comporte la désignaution du lot
de la fraction de lot intéressé, aisni que l'indication des .
prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire
droit, et, le cas -échéant, du wandataire commun prévu a l'ar
cle 47 du présent réglement. ‘

Article 27 ~ Le nouveau coproprletalre ou titulaire d'un dro:
sur un lot ou une fraction :le lot est tenu de

notifier au syndic son domicile réel ou élu, faute de quoil c:

domicile sera considéré ‘de plein droit comme étant élu dans !

'loge du consierge de 1' immeuble.

b) MoEification des lots -

Article 28 ~ Les copropriétaires pourront échanger entre eux

éléments détachés de leurs lots ou en céder aux
coproprletalres voisins, ou encore diviser leurs locaux en pl
sieurs lots. Ils auront la faculté de modifier en conséquence
gquote~part des charges de toute nature afférentes aux locaux
question,. & la condition gue le total reste inchangé.
Toutefois, la nouvelle répartition des charges régu

tant des modifications ainsi effectuées sera, par applicatior

de 1'article 11 de la loi dir 10 Juillet 1965, soumise a4 1l'ap;:
bation de l'assemblée statuant 4 la majorité prévue par l'art
e¢le 53 du présent reglement.

Tout coproprletaire de plusieurs lots Joulra de la
culté denbdifler la compos1t10n<h ces lots, sous les m8mes co
tions. :
Toute mcdlflcatlon des lots devra faire 1'obget dt
acte modificatif de 1l'état descriptif de division.

Ea cas de division d'un let, cet acte attribuera un
numéro nouveau & chacune des parties du lot divisé, lesquells
formeront ‘autant de lots distincis.

De mémeé, en cas de réunion de plusieurs lots pour £
mer un lot unlque, ‘1tacte modificatif attribuera & ce dernier
un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de plusieurs Lots er

lot unique ne pourra avoir lieu que s8i cette réunion est susc
ce qui_jmpligue g

les lots réunis ne soient pas greve :‘i.H% 4 GERGTUDE KU kes dif
rents publiés au. fichier immobiflier. Regu le -
¢) Hypothéques ~ 1 29 U Zﬂm

Article 29 - Indépend t d des d [ ti
AR 2 T article 21 oi-del @%@éﬁ@‘%@%ﬁw&si-ié ey

" yvoudra contracter un emprunt garanti par une hypotneque const

tuéde sur son lot devra donner connaissance & son créancier de
dispositions des articles 50 et 51 du présent réglement. Il d
obtenir dudit créancier gu'il accepte, en cas de sinistre, qu
l'lndemnlte d'assurance ou la part de cette. indemnité pouvant
ravenir & l'emprunteur, soit versée dlrectement entre les mai
du synd1c, assité dans les conditions prévués a l'article

et qufil renonce par conséquent au bénéfice des diaposltions

" 1tarticle 37 de la loi du 13 Juillet 1930..

=)



I1 sera en outre tenu d'cbtenir de son créancier qi
se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de 1'imme
ble, aux décisions de l'assemblée générale et aux dispositior
de l'article 66 ci-aprés.

Il ne sera dérogé & ces régles gu'en cas d'emprunt
contracté auprés des organismes de crédit dont 1la leglslatior
spécialeou les statuts s'opposeraient a leur application.

CHAPITRE V

CHARGES. COMMUNES DE COPROPRIETE - ETAT DE REPARTITION

DES CHARGES

Article 30 -~ Les charges incombant aux copropriétaires seront
.- individuelles :

~ communes a tous les copropriétaires :

I - Chargés individualles -

Article 31 - Chacun des coproprletalres sera tenu de pouvoir,

a ses frals exclusifs, au parfait entretien des

-locaux qui lui appartiendront et, comme tel, tenu aux répara-

tions et au remplacement,-s'll dev1ent neceasalre, de tout ce
qul constituera sa propriété privative.
Il sera egalement tenu de 1'entretien dt des menues

-rﬂparatlons & faire & toute.cloison mitoyenne, ainsi qu'il est

dit & l'article 38 ci-aprés.

J1 paiera les primes de touﬁes assurances qu‘il
pourra personnellement contracter & raison des choses qui saror
sa. propriété, ainsi que les imﬁts, taxes et contributions recc

" vrés par voie de rﬁle émis a s0n nom du fait de son droit de

propriété. - ;

I1 acquittera egalement les redevances de location,

les frais d'achat, de.remplacement et d'entretien de tous comy
teurs individuels,. ainsi que les redevances afférentea & toute
les fournitures personnelles.
‘ De m@me, les charges afférentes aux jardins attenant
aux maisons individuelles incomberont exclusivement aux propri
taires de celles-ci, en ce compris les impositions et taxes de
toute nature relatlves a ces jardins.

II‘— CHARGFS GOMMUNES -
‘4) dérinftion- = -

Article 32 - Les charges communes comprennent -

1°) Les imp8ts, contributions et taxes, sous quel
que dénomination que ce soit, auxquels seront assujetties

‘toutes. leg parties communes définies aux articles 1 2 et 3.

du présent reglement de coproprlete..
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2°) Les dépenses afférentes au fonctionnement du syr
dicat-et les honoraires de son syndic j

%°) Les salaires des préposés du syndicat, avec leur
avantarges en nature, ot toutea antron remuncrations dues aux
personnes et cntreprises chargfos de 1l'ontratien dos parties
communes ; '

Le) Les primes afférentes aux assurances contractéec
par-le syndicat conkre les risques d'accidants ou deo dommapes
causes du fait de la présence ou de 1l'usnpge des parties commur
on du fait des préponés .dudit syndicat ;

5°) Les frais d'entreticen, de réfeckion et de rempln
cement de loutes les canalisatisns pour laur partdls pfincipals
a 1'exclusion des canalisations particulicres ;

$°) Les frais d'entretien et de réféction des voies
intérieures de desserte et de leurs équipements ;

7°) Les frais d'eclalrage et de consommation d'eau
des partlascommunes H

8°) Et d'unemaniére générale, 1es dépenses d'entreti
de réparation ou de réfection stappliquant aux choses communes
(terrains de jeux, parkings, espaces verts, etc.)dl'exclusion
des - jardins attenants aux maisons individuelles dont les charg
incombent aux propriétaires de ces maimons, ainsi qu‘il egt di
a l'article 31 ci-dessus.

b) Repart1t10n -

Article 3% - Les charges communes énoncées.a l'article précéde
seront réparties entre tous les copropriétaires d

lots constituant l'ensemble immobilier au prorata des guotes
parts de propriété des parties communes attachées a chaque lot

. Néanmdns, les coproprletalres qui aggraveralant ces
charges par leur fait, par celui des personnes a leur servie,
ou da leurs locataires supporteraient seuls l'intégralité des
dépenses ainsi .occasionnées.

CHAPITRE VI

REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES

Article 34 - Les copropriétaires verseront au syndic, le jour
de leur entrée en jouissance, une avance des tréso.
rerie permanente, égale au quart du budget prévisionnel, exclu-
‘sion falte des dépenses exceptionnelles telles que celles rela
tives & des travaux. :
D*autre part, les copropriétaires devront verser au
syndic : : ' ' L P
1°) au début de chaque exercie, une provision.’
2°) en cours d'exercice, les sommes correspndant au
remboursement des dépenses engapgées et effectivement acquittée:
aux dates qui seront fixées par le syndic, ou, 8i ce dernier L.
juge plus 4 propos, des provisions trimestrielles qui ne pourr(
excéder chacune le quart du budget prévisionnel pour l'exercice
considéré et qu1 s'imputeront sur le réglement définitif deadi
dépenses.
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3°) des provisions spéciales destinéocs 4 permettre
lfexécution des décisions de 1l'assemblée générale, comme <elle
de procéder a l'exécution des travaux d'amélioration prévus aux
chapitres III et IV de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et
visés aux articles et suivants du présent réglement dans les
conditions qui seront fixées par décision de ladite assemblés,
En autre, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de
travaux nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble, demander le
versement d'une provision n'excédant pas le tiers du montant du
devis estimatif de ces travaux.

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mode
de placement des fonds ainsi recueillis.

Article 35 -~ Les sommes dues autitre du précédent article porte
intér8t au profit du syndicat. Cet intér8t, fixé a

tauxlégal en maiétre civile, est dfi & compter de la mise en dem
re adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

Les créances de toute nature du syndicat & l'encontre
de chaque copropriétaire seront, qu'il s'agisse de provisionas o
de palements définitifs, garanties par les sfitetés instituées
par 1'article 19 de la loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965 (hypo-
théque legale et privilége du bailleur prévu par 1'article

2102~-1e¢ du Code Civil)}.
En outre, les dispositions des articles 819, 8§21, 824

et 825 du Code de procedure ¢ivile sont applicables au recouvre
mant desdltes creances.

Article 36 - Les obllgatlons de chaque coproprletaira sont indi-
vigibles & 1'égard du syndicat. En conséquence, ce

dernier pourra exiger leur entiére exécution de lfun quelconque

des héritiers ou représentants du copropriétaire débiteur.

: Dang le cas ou un ou plusieurs lots viendraient 4 ap-
partenir indivisément a plusieurs copropriétaires, ceux-ci seror

tenus solidairement des charges vis & vis du syndicat, lequel

'+ pourra, par suite, exiger l'entier paiement de l'un quelconque

des copropriétaires indivis.

- _ De mé&me, les nus-proprletaires, les usufrultlers et le
“titulaires d'un ddroits d'usage ou d'habitation seront tenus

solidairement vis & vis du syndicat qui pourra exiger de l'un

guelcongue d'entre eux ALtentier paiement de ce qui lui sera dfi

an titre du ou des lote dont la proprlete sera démembreée. ’

Article 3? - Leb coproprletalres qui aggraveraient par leur falt

celui de leurs locataires ocu celui des personnes &
leur service, -les charges communes," supporteront seuls les frais
ou dépenses qui seraient ainsi occasionnes. Il pourra en 8tre
notamment ainsipour les dégits qui seraient causés aux plantatio
et pour les bris de glaces des portes d'entrée.
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TITREIiII ~ ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

CHAPITRE I

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES - ASSEMBLEES GENERALES

1°) Syndicat -

Article 38 - La collectivité des copropriétaires des parties

communes de l'ensemble immobilier définies a l'ar
ticle du présent réglement est constltuee en un syndicat dot
de la personalité civile. .
Ce syndicat a pour objet la conservation et l1'admini
tratidn de ces parties communes.
Tl a qualité pour agir en justice tant en demandant
qu'en défendant, méme contre certains des copropriétaires. '
I1 'pout modifier le présent réglement de copropriété

Article 39 - Les décisions qui sont de la compétence du syndic:

- sont prises par l'assemblée des copreopriétaires e
exécutées par le syndic, ainsi qu'il sera dit ci-apréa.
- Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi
n® 65 557 du 10 Jullet 1965 et le décret n°® 67-223 du 17 Mars
1967. 11 a pour dénomination."Syndicat des copropriétalres de

l'ensemble immobilier HAMEAU DES -MARINES DE SAN PELEGRINQ'.

Le syndicat prendra naissance dés qu'il existera au
moins’ deux propriétaires différents de maisons individuelles,

.8difiées sur ledit ensemble. Il se trouvera digsout aussitdt
que catte 81tuat10n viendra a disparaitre.

2°) Assemblées generales -

- A= Premiére réunion -

Artlcle 40 . Les coproprietalres se' réuniront en asaomblea gént

"rales au plus tard un mois aprés la date a laguoll
la moitié au moins des lots se trouvera appartenlr a des copro-
priétaires différents.

: Dans cette premiére reunlon, 1'assemblée nommera la -
syndlc, fixera le montant de se rémunération et arr8tera le
budget prévisionnel pour le temps restant & courir sur ce. pre-
mier exercice.

i . Par 1la sulte, les copropriétaires se réuniront en
assemblée generale au moins une fois par an, sur convocatlon

- du syndic.

B.- Convocations_ -

Article 41 - Le syndic convoquera l'assemblee générale anhuell
dans le courant du premler trimestre. 11 pourra
également la réunir chaque fois qu'il le jugera nécessaire.

Si le syndic-n'a pas convoqué pour le 31 mars zu plus
tard l'assemblée générale annuellﬂwngﬁlla_al_pgnnxa_&txe valabl
ment convogquée par le conseil sy PEEEECEUBR BN 18A7sRiRkonst) tué ur
ou par l'un ‘quelconque des coprdpriétairdamci fo
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Le syndic devra en outre convoquer l'assemhléa genéra!
chaque fois que la demande lui en sera faite par lettre recommas

-dée, par un ou plusieurs. copropriétaires possédant au moinsz 1lg

quart des voix de tous les copropriétaires, ou par le Conseil
gyndical s'il en est constitué un.

Cette -demande précise les questions dont I'inscripti
a 1l'ordre du jour est demanfe. -Faute par le syndic de réunir
1'assemblée générale malgré qu'il en ait été requis, celle-ci
est valablement eonvoquée par le conseil syndical, aprds une
mise en demeure nebifiée au syndie et rsstée infruelnsnse.

: lorsqu'il n'existe pas de conseil syndical, ou que 1le
président de ce dernier ne procéde pas 4 la convocation de
l'assemblée, tout copropriétaire veut saisir le président du
tribunal de grande instance statuant en référé aux fins de

désignation d'un copropriétaire ou d'un mandataire de justice
ad 1l'effet de convoquer l7assemblée générale. L'assignation est
délivrée au syndic. :

Article 42 - Les convomtions sont adressées aux copropriétaires

par letires recommandées envoyées & leur domicile
réel ou au domicile par eux élu ot mises & la poste au moins
quinze jours avant la date de la réunion. En casn d'urgencé, ce
délai pourra &tre réduit & huit jours. Illes pourront également
8tre remises aux copropriétaires contre récépissé ou émargement
d'un état. Cette remise devra 8ire effectude dans le délai sus
indiqué ; elle dispensera de 1'envoi de lettres recommandées aux
copropriétaires ayant émargé.

Article 43 - En cas d'indivision ou d'uaufruit d'un lot, la con-

vocation est valablement adressée au mandataire com
prévu & l'article 50 ci-aprés. ‘ .

: Les mutations ne sont opposables an syndicat gu'a
compter du jour ol elles ont &té signifiées au syndic. La
convooation réguliérement adressée 3 l'ancien copropriétmre
antérieurement & la notification de la mutation intervenue
n'a paw &4 &tre recommencés : elle demeure pleinement valable

& 1'égard du nouveau copropriétaire.

Article 44 — La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu,
la date et l'heure de la réunion. ‘
Le délai de convocation peut 8tre réduit 4 huit jours

.et les notifications prévues a 1l'article 45 ci-aprés nbnt pas

8 B8tre renouvelées lorsgu'il y a lieu de convoquer une nouvelle

~assemblée par application de l'article54 du présent réglement si

l'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des

questions déja inscrites a l'adre du jour de la prédédqnte.

PREFECTUNS DR LA Ll oy L
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Co— . Contenu des convocalions -

Article 45 - Les convocations contiennent l'ordre du jour, lec

précise chacune des questions soumises & la délib

‘ration de l'assembléc générale.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre
du jour : ' : ' ‘
' 1°) le compte des recettes etdes dépenses de l'exerc
ce.éconlé, un état des dettes et des créances et la situation
1a itrésorerie, lorsyte l'assemblee ek appelee a approuver les-
comptas ;

_ 2°) le budget prévisionnel, accompagné des documents
prévus au ler ci-dessus, lorsque 1l'assemblée est applée A vote
les, crédits du prochaln axarcice

3°) le proqet de modification du prcsent réglement ¢
copropriété, de 1l'état descriptif de division ou de L'état de
répartition des charpges, lorsque l'assemblée est appelée a mod
fier ces actes dans les conditions prévues audit réglement.

4o} lds conditiocas essentielles du contrat proposé,
lorsque l'assemblée est appelée A approuver ou & autoriser une
transaction, un devis, ou un marché pour la réalisation des tr
vaux ou . l'un des contrats visés aux artides 54% 4, 55 a, 60 et

69 du présent réglement j
5°) le projet de résolution, loraque l'assemblée est

appelée & statuer sur 1lTune des quastions visées aux articles

" 54% ¢ et 73 du présent réglement ; au titre V, ou & autoriser,

8'il ¥ a lieu, le syndic a introduire une demande en justice.-

Article 46 - Dans les six jours de la convocation, tout copro-

priétaire, ou le .conseil syndical s'il en existe-
peut notifier & la personne qui a convoqué l'assemblée les que

"tions dont il demande l'inscription & l'ordre du jour.

Celui qul fait usage de cette faculté doit, en m8me _
temps, notifier a4 la personne qui a convoqué l'assemblee gener
le ou les documents prévus & l'article precedent,qul COrTespor
a ta questlon sur laquelle il est demandé. que 1'assemblee soit
appelée i statuer. : .

Ia personne qui convoque l'assemblée generale doit
notifier & la personne qui a convoqué l'assemblée générale le
les documents prévus a l'article précédent, qui correspondenti
la questlon sur laquelle il est demandé que l'assemblée soit

"appelée & statuer.

Ia personne gui vonvoque l'assemblee générale doit
notifier aux membres de cettecassemblee, cing Jjours: an moins
avant 1la. date de la réunion, un état des questlons gdont 1t*ins-

- crittion & l'ordre du jour a été requise.

Elile doit, en m8me temps, notifier aux mémes personn
les documents agnexes Gl-deSBuS prévus. ; :

s Y g




.- Tenue des assembléeg rénérales -

’

Article 47 - L'assemblée générale se réunit au lieu fixé par 1l:
convocation.

Article 48 - L'assemblée générale £1it son président.

. Bst élu celui des copropriftaires présents ayar
recueilli le plus grand nombre de suffrages. En cas d'égalite ¢
suffrages entre eux, le président est désigné par voie de tirag
au sort parmis les copropriétaires présents et ayant recu ieilli
plus grand nombre de suffrages.

"Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent pr
sider l'assemblée.

Article 49 - Il est formé un bureau composé de deux scrutateurs

d'un secrétaire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les de
membres de l'assemblée présents et acceptants oui possédent et
représentent le plus grand nombre de quotes- parts de propriétsd
tant en leur nom personnel qu'en qualité de mandataire.

Le bureau désigne un secrétaire qui peut 2tre pris en
dehors des copropriétaires et du syndic.

I1 est tenu une feuille de présence, qui contient les
noms et domicilés des copropriétaires présents ou représentés,
nombre des quotes-~parts de coproprmlete, tant en leur nom perso
nel qu'en qualité ‘de mandataire. :

Le bureau de51gne un secrétaire qui peut Btrepris en
dehors des copropriétaires&du syndic. .

I1 est tenu une feuille de presence, gui contient les
noms et domiciles des coprcprletalres présents ou représentés,
nombre des quotes-parts de copropriété possédées par chacun d'e:
et, s'il y a lieun, les quotes-parts gqui leur incombent dans les
diverses charwyes communes, ainsi que le nombre de voix dont ils
disposent. Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ¢
par son mandataire. Elle est certifide exacte par le prédident
de lYassemblée. Elle est déposée au cabinet du syndic et doit

_étre communlquee ‘d tout coproprletalre qu1 en ferait 1a demande.

. Artlcle 50 - Les coproprletalres peuvent se faire représenter pe

un mandataire de leur choix, habilité par une simpl
lettre; toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne
reuvent recevoir mandat pour représenter un copropriétaire. En
outre, auncun mandataire ne peut representer plas de trois copro-

‘priétaires.

Les representants legaux des mineurs” et autres incapa-
bles participent aux assemblées en leurs lieu et place.
En cds d'indivision ou dtusufruit d'um lot, les intére

sés doivent 8ire représentés par .un mandataire. commun qui sgera,

4 défaut d'accord, désigné par le pre51dent du’ tribunal de grand
1nstancce, & la requ&te de l'un de




Article 57 - Il ne peut 8tre ris en délibéeration gue les questi
inscrites & l'ordre du jour porté sur les convoca-
tions. '

I1 est établi un procss-verbal des délibérations de ¢
gue assemblée qui est signé par le président, par le secrétaire
et par les membres du bureau. ‘ '

Le procés-verbal comporte le texte de chague délibéra
tion. Il indique le résultant de chaque vote et précise les
noms des copropriétaires qui se sont opposés & la décision de
l'assemblée, de ceux qui se sont abstenus. Sur la demande
d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le procés-verbal
mentionne les réserves éventuellement formulées par sux sur la .
régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la su
te les uns des autrea, sur un régistre spécialement ouvert & ce
effet.

Les copies ou extraits des procés-~verbaux a produire
justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

B.w Nombre de voix des copropriétaires -

Artlcle 52 - Dans les assamblées generales, chacun des copropri.

) ‘taires dispose d'autant de voix qu'il possdde de
quates parts de propriété des parties communes.
"Toutefois, lorsqu'un copropriétaire possdde plus de 1

moitié des quotes-parts de propriété des parties communes appari

nant & l'ensemble des copropriétaires, le nombre de voix dont %
dispose est réduit a4 la somme des voix des autres copropriétair

Dans le cas ol seraient ultérieurment créés des servi-
ces collectifs ou des éléments d'équipement commun dont le dégré
d'utilité ne serait. pas identique. pour. tous. les copropriétaires

. seuls participeraient au vote sur les gquestions relatives a ces_

services et élements d'équipement les copropriétaires appelés a
en supporter les’ charges, chacun dex disposant alors d'un nombr-
de voix propurtionnel & sa contribution dans les dépenses en
cause. '

Fow Majorité -

Artlcle 53 - Les décisions autres que celles visées aux artlcles

54 et 55 ci-aprés sontprises & la majorité des voi
dont disposent lescoproprletalres presenta ‘ou représentés.
Article 54 - L‘assemblee générale, reunle sur premiére convoaca-
tion, ne peut adopter qu'a la majorlte -des voix de
tous les copropriétaires les décisions concernant.

a) la désignation ou la recovatlon du o des syndics
ou des membres du conseil syndical ;

b) les modalités de réalisation et d'exécution des .
travaux rendus obligatoires en vertu de d15p031t10ns législative
ou réglementaires ; .

¢) 1l'autorisation donnee a4 certaing- opriédtaires
dteffectuer ‘&4 leurs frais des travaux affect %ﬁﬁ?@ﬁy parties
communes et conformas a la destlnatlon de ¢ llea~01 _uxiq

Regy !e.a.
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.vote et reproduire le texte de l'a

d) les conditions aux rquelles sont réalinés’ les actes
de dluPOSlthﬂ sur les parties commnunes ou sur les droits acces
soires 4 ces parties communes, lorsyue ces actes résultent dfob
gations légales ou rrglementaires, telles ‘que celles relatives
1'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou 3 la
cession de droits de mitoyenneté
‘ A défaut de décision prise dans les conditions de maj
rité prévues au premier alinéa du présent article , une nouvell
assemblée générale statue a la majorité des voix des seuls copre
priétaires présents ou représentés.

Artible 55 - L'assemblée générale ne peut adopter qu'a la mojor:
té des membres du uyndicat représentant au molins 1t

trois quarts des voix: les décisions concernant

a) les attes dlacquisifion immobilieére ainsi que les
actes de dlsp031t10n sur les parties communes ou sur les droits
accessoires A ces parties communes autres que ceux visés & l'ar
ticle st d,ci-dessus

b) les travaux immobiliers définis au titre V, para-
grapha IT du présent réglement ;

¢) la modification du présent reglemant de copropriéti
dans la mesure ol il concerne la jouissance, l'usage et l'admim:

tration des parties communes.

Gom . Décisions requérant l'unanimité -

Arficle 56 ~ L'assemblée générale ne peut, sauf a l'unanimité di

voix de tous les copropriétaires, décider l'allena
tlon des parties communes dont la conservation est neceBSalre al
respect de la destination de I'ensemble immobilier.
Elle ne peut, a quelque magorite que ce soit, imposer
& un copropriétaire une modification A la destination de 585
partles privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles
qu'elles résultent du reglement de copropriété.

Artic¢le 57 - Sous réserve des dispositions des articles 11 et 1

_ de la lof ‘du 10 Juillet 1965, ainsi que de celles ¢
lvarticle du présent reglement, aucune modification de la
répartition des charges ne peut 8tre effectuée sans .le consente.
ment- unanime des copropriétaires.

How Effets des décisions -

Article 58 - Les décisions réguliérement prises obllgeront tous
les conroprletalres, .m&me les opposants et ceux qu:
n'auront pas été représentés d la rénnion. Elles seront notifié.
aux non présents et aux dissidents au moyen d'une copie ou d'un
extrait du procés-verbal de l'assemblée certifié par le syndic
et gui leur sera adressé sous pli recommandé ou remise contre
récépissé. Cette notification @oit mentionner le résultat du
alinéa 2, de lg lo:

PIE sp-

du .10 Juillet 1965.
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CHAPITRE IT

SYNDIC

'a) nomination. Durée des fonctions. Ré

munération -

Article 59 - Le syndic est nommé ot révoqué par l'assemblée
générale atatuant ainai qu'il est dit A 1'artiel
54 du présent réglement. I1 peut 8tre choinsi parmi les coprop

taires ou en dehors d'esux.

Article 60 - L'assemblée générale fixe la rémunération du oyn:

. et détermine la durée de ses fonctions, laquelle—
ne peut excéder trois ans. Elle ne pourra toutefois, conformé-’
ment aux dispositions de l'article 28, alinéa 2, du décret n°®
223 -du 17 Mars 1967, dépasser une année, lorsque le syndic, s
conjoint, leurs commettants ou empleyeurs, leurs préposés,

leurs parents ou alliés jusqu'au troisiéme

degré inclus ont,

directement ow indirectement, a quelque titre gque ce soit. m8r
c 1 q" q ) 1 '
par personne interposée, participé 4 la construction de 1'imme

ble.

) . Les fonctions de syndic sont renouvelables dans les
- .limites du durée prévues ci-dessus. :

. A défaut par l'assémblée générale de procéder 3 la.
nomination du syndic, il pourra y &tre pourvu sur la requéte
de l'un ow plusieurs descorporpiétaire par une ordonnance du _ .

président du triunal de grande instance.

Article 61 ~ Si le syndic avait l'intention de se demdttre de
ses fonctions, il devrait en aviser les coproprié™

taires au moins trois mois & l'avance.

Article 62 -~ En cas d'emp8chement du syndiec, pour quelgque caus.
. que ce soit, ou en cas de carence -de sa part a
.eXercer les droits et actions du syndicat, un administrateur
provisoire de la copropriété poiurra 8tre nommé par décision de
Justice dans les conditions prévues par l'article 49 du décret

n® 67-223 du 17 Mars 1967. .

"b) Attributions --.

Article 63 - Le syndic est 1'organe exécutif et ltagent offici

du syndicat des copropriétaines. Il est chargé
D'assurer ltexécution des dispositions du réglement «
copropriété et des délibérations de l'assemblée générale ;
N D'administrer 1'immeuble, de pourvoir i 54 conserva-
tion, 4 sa garde ét A son entretien, et, en cas d'urgenca, de ~
faire procéder.de sa propre initiative & 1'exécution de tous
travaux nécessaires 3 la sduvegarde dudit immeuble ;
) De représenter le syndicat dans tous’ les actes civile

et en justice.’ -
S D'une manieéregénérale, le syndic

sti des -

-
[ —

pouvoirs qui lui sont conférés par la loi n %gﬁgﬁﬂﬁdﬁgib?Juilﬂ

Lelive {2kl pis

1965, et notamment par 1l'article 18 de cett
le décret n° 67-223 du 17 mars 1967.
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Article At -~ Lorsque, en cas d'urgoence, le syndic fait vrocédd:
" de ma propre initiatbtive, 4 1'c¢xdfcution da travaux
nécensaires & la sauvepards de l'immeuble, il en informa losg
coproprlotairn et convoque 1mm"dquemonf une paocstmbliée plnfral
Dans ce cas, il peut, en vuc de 1l'ouvarture du chanti
et de son premier approvisionnement, demander, sans délibératic
préalable de 1'assemblée générale mais aprés aveoir pris 1'avis
conseil syndical, le versement d'une provision qui ne peut
‘excéder le tiers du montaant du devis estimatif des travaux.

Article 65 - Le syndic. engage ot congédie le personnel du syndi
T 77 ecat et fixe les conditions de son travail suivant
les usages locaux et lex textes en vigueur.

’ L'assemblée générale a seule qualité pour fixer le
nombre et la. categorle des emplois.

Article 66 - Le syndic établit et tient a jour la liste de tous

les copropriédtaires avec 1l'indication des lots qui
leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits
vigés au présent reglement de copromiété ; il mentionne leur
état civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

I1 remet le premier janvier de chaque année au prési-
dent du conseil syndical un exemplalre mis a jour de la liste
¢i-dessus prévue. :

. En cours dtannée, le syndic fait connaltre immédiate-
ment au président du conseil syndical les modlflcationo qu i1 ¥
a lieu dfapporter & cette llste. .

Article 67- .Le syndic détient les archives du syndicat, notam-
ment une expédition ou une copie des actes énuméré
aux articles Jler 4 3 du décret n® 67-223 qu 17 Mars 1967, ainsi
‘que toutes conventions, piéces, correspondances, plans, régis-
tres, documents relatifs a l'immeuble et au syndicat. Il détien
en particulier, les régistres contenant les procés*verbaux des
assemblées générales des copropriétaires et les piéces annexes.
Il délivre des copies ou extraits, qu til certifie con
formes, de ces proces»verbaux.

Article 68 - Lesyndic tient la compﬁabilité du syndicat. Il

ltamanise de fagon a falre apparaibre la position
comptable de chaque copropriétaire & 1l'égard du syndicat. I1
preﬁare le budget prévisionnel qui est vote par l'assemblée
générale.
- Tl peut exiger le versement des avances et des provi-~
sions.’ ) g

Article 69 - Dans le cas ol l'ensemble immobilier est adminis-
tré par un syndic¢ qui n'est pas sSoumis aux disposi.
tions du décret n°® 65-226 du 25 Mars 1965, toutessommes ou va-
leurs regues au nom et pour le compte du syndicat doivent 8tre
versées sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert au nom
du syndicat. Toutef01s, le syndic est autorisé A conserver une
somme gour le reglement das dépenses ; le. montant de cette samm
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Article 70 - Toute convention entre le syndicat et le syndice,

ses nréposés,parnonts ou alliés jusqutaw troisame
dépgré inclus, ou ceux de son conjolnl au m@me degré, doit Btre
spécialement autorisée par une décision de l'assemblée généralc

I1 en est de m@me des conventions entre le syndicat -
une entreprise dont les personnes ci-dessus vis€es sont propri
taires ou associées, ou dans lesquelles glles exercent les font
tions de gérant; d'administrateur ou de directeur, de salarié c
de préposé. '

Article 71 - Le gndic ne peut intenter une action en justile av

nom du syndicat sans y avoir é&té autorisé par une
décision de l'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de 1rtu_
des actions prévues a ltarticle 55 du décret n® 67-223 du 17 na
1967. '

A 1'cccasion de tous litiges dont est saisie une jur
diction et qui.concernent le fonctionnement du syndicat ou dang
lesquels ce dernier est partie, le syndic avise chaque copropri
taire de l'exercice et de 1l'objet de l'instance.

Article 72 - Le syndic a tous pouvoirs pour poursuivre, contre

tout copropriétaire qui ne paie pas sa quote part
dans les charges communes, le recouvrement das sommes dues. I1_
fait établir la mise en demsure prévue par la lol et inscrire
1'hypothéque légale. IL peut aussi- donner mainlevee de 1l'inmcr*
tion hypothécaire et demander sa radiation, avec tong dogisto-
ments nécessaires, en cas d'extinction totale do ln dette ; dar
les autres cas, il doit requérir l'autorisation de 1'pssemblie
générale. : '
Article 73 - Seul responsable de sa gestion, le gyndic ne peut
se faire substituer. : '
Toutefois, il est habilité, & 1l'occasion de 1'exécu—

tion de sa mission, & -Be fairé représenter par 1tun de ses préjy

sés. D'autre part, le syndic peut, par délégation de l'assombls
générale statuant dans les conditions prévues au présent régle-
ment, recevoir les pouvoirs nécessaires a la réalisation d'une-

opération déterminée.

TITRE IV - ASSURANCES . -

Article 74 -~ Le syndicat séra assuré contre les risques dont 1
_ est civilement responsable au titre des parties .
munes gu'il administre en vertu du présent réglement de coprop

‘té a savoir @ : .

1°) 1'incendie, la foudre, les explcsions, les dégfts

causés par l'8lectricité et le gaz et les dégits des eaux

(avec renonciation au recours contre les propriétaires des mai
sons individuelles, leurs locataires ou oceupants). |
2°) le recours des voisins et le recours des locatais

. res ou occupants.
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3°). 1la recponsabilité civile pour dommnpmes causés aux
tiers par les.parties communes et les éléments d'4quipement
commun de lTensemble immobilier relevant-de la pgrnsation du syndi
cat (défaut d'entretien ou de réparation, vices de construction

I1 est précisé gque les proprigtaires des maisons indi:
viduelles, les membres de leur famille et leur personnel, doive:
8tre considérés commo tiers pour 1'application des-dispositions
qui préccédent.

Lt'assemblée générale pourra toujours décider & la mac
rité simple toutes assurances relatives a dl'autres risques pou-
vant intéresser .le syndicat.

Article 75 — Les guestions relativesaux assurances seront déhat-

tues et réglées par l'assemblée générale, qui déci-
dcra notamment du chiffre des rluques a2 assurer et du choix de ]

ou des compagnies.
Les polices seront signées par le syndic, en exécutior

des décisions prises.

Article 76 - Chaque proPriétaire de maison individuelle sera

: tenu d'assurer 4 une compagnie agréée par 1'aGgsem-
blee générale le bAtiment lui appartenant contre l'incendie, la
foudre, les axplosions, les dégdts causés par l'électricité et
le gaz, les dégits des eaux, le recours des voisns et le recours
des locataires ou occupants.- _

I1 devra imposer & ses locataires l'obligation dfassu-
rer convenablement.leurs risques locatifs et leurs responsabili-
tés vis & vis des autres propriétaires et des voisins.

Article 77 - En cas de sinistre, les indemnités allouées en

vertu des polices générales de l'ensemble immobilie
seront encaissées par le syndic en présence d.-un des copropriéts
res désignés par l'essemblée générale du syndicat, & charge par
le syndic d'en effectuer le dépdt en ban que dans les conditione
4 déterminer par cette assemblée. -

Article 78 - les 1ndemn1tes afferentes au sinistre de parties co

S munes ou d'éléments d'equlpement commun, seront affe
tés par priv11ege aux reparatlons ou & la recontruction des par-
ties ou éléments sinistres. Dans le cas ol elles seraient supew
rieures aux dépenses résultant de la remise en état telle gutell
serait finalement décidée en application des dispositions du
titre V, chapitre IV, du présent réglement, le syndlc conserve-

‘rait l'excedent -comme réserve spéciale.

?

TITRE V - OPERATIONS ET TRAVAUX IMM@HILIERS

CHAPITRE I -

. ACQUISTTIONS BT ALIENATIONS =

Article 79 - Le syndicat pourra acquérir les parties communes ou
constltuer au proflt de ces darnwa;eaw&e 1droits

o wr o Gy -a
reels immobiliers. FE&E&W“ELL‘“buQLkwg‘
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_amelicrations. . o . ﬁ@gu;e

I1 pourra 2galement acquérir des parties privatives
sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif
J1 ne dispose pas, eu assemblée générale, de voix au titre des
parties prlvatlves acquises par lui.

les décisions relatives a ces aCQHlSltlonu seront pr
ses 4 la majorité des membres du syndicat représentant au moin
les trois quarts des voix.

Article &0 —uLe syndicat pourra aliéner celles des partles com

munes dont la conservation ne serait plus nécessas

re au respect de la destination de l'ensemble immobilier, ou
constituer a4 la charpe desdites parties communes des droits
réels immobiliers.

11 pourra de m8me aliéner les partles privatives dont
il s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de d18p051t1on sur les parties com
nes ou sur les droits accessoires a ces parties communes résul=

tant d'obllgatlons légales ou réglementaires, telles que celler
-relatlves 4 1'établissement de cours communes, d'autres servit

des, ou a la cession de droits de mitoyenneté les décisions com
cernant les conditions aoxquelles seront réalisés ces actes ser
adoptés par l'assemblée générale du sydicat, réunie sur premié
convocatlon, A la majorité des voix de tous les copropriétaire_
et, & defaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
assemblee générale statuant a la ma jorité des voix des copropr’

taires présents on représentés.
Dans tous les autres cas, les décisions sont prises &

1a majorité des membres du syndicat représentant au moins les
trois quarts des voix.

CHAPITRE IT

" PRAVAUX D'AMELIORATIONS

Article 80 - L'assemblée générale des copropriétaires, statuan*

‘ 3 la majorité.des membres du syndicat représentan
au moins les trois gquarts des voix, pourra, a la condition qu'e
soit conforme & la destination de 1'ensemble immobilier telle q
prévue ua présent réglement de copropriété, décider toute amél
ration, telle gque la transformation d'un ou plusieurs élements __
d'equlpement existants, l'adgonctlon d'éléments nouveaux ou la

reatlon de locaux affectés a l'usage commun.

L'assemblée fixera alors & la méme majorlte la repar
tion du cofit des travaux et de la charge des indemnités prévues
I1?'article 81 ci-aprés, en proportion des avantages qui résulte-
ront des travaux envisagés pour chacun des copfopriétaires sau:
a tenir cOmpte de 1'accord de certains d'entre eux pour supporc~
une part de dépenses plus élevée.

Les dépenses- de fonctionnement, d'entretlen et de ret
placement des partles communes ou des elements d'équipement cor_
mun transformés ou créés seront réparties dans les conditions
prévues a 1l'article 33 ci-dessus. Toutefois, 5i les amélioratic
en cause ne presentalentpas un intéradt uniforme pour tous 1es'
propriétaires, l'assemblée generale répartirait les dépenses en

fonction de’ l'utllite retlree par cha®iiffides:dots o
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Article &1 - Aucun des copropriétaires ou de Jeurs ayants droit
ne pourra Talre ohstacle & ltexfcutbtion des travaux
réguliémient décidés par l'asscemblee pénirale en vertu de 1lart:
cle qui précede. Mais les copropristaires qui subiraient un nre
dice par suite de In réalisation desdits travaux, cn faison, aoi
de la dépréciation de la valeur de leur lot, soit d'an trouble ¢
jouissance Erave, mBme s'il est temporaire, soit de dérradationt
auront droit a une indemnité dont le montant, & la charge de 1'c
semble des covroprifbaires, sera réparti en proporkion de in
participation de chncun dieux au colit des travaux donkt cfapit.

Article &2 - La décision prise par lt'assemblée générale en appli
, cation de l'article &0 ci-dessus oblipgera les copro
priétaires A participer, dans les proportions fixdes par cettle
décision, au paiement des travaux, A la charpge des indemnités
prévues & l'article qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de fonec-
tionnement,d'administration ,d'entretien et de remplacement des
parties communes ou des sléments d'équipement transformés ou cré
sous récerve de l'application, le cas échéant, des dispositions

de’ 1'article 3% de la loi du 10 Juillet 1965.

Article 83 — La part du cofit des travaux, dea chnrges financlaro
y afférentesa, et des indemnoités incombant oux copro
priétaires qui n'auront pas doané leur accord A la décigion pris
par l'assemblée générale dlexécuter les travauxpoumn n'dlre payé
que par annuités épgales au dixisme de cette part. Lorsque le syn
dicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation
desdits travaux, les charges financieres’ dues par les coproprié-
taires payant par annuités seront égales au taux d'intérét légal
en matiére c¢ivile. Toutefois, les sommes vigées ci-dessus devien
drént immédiatement exigible -lors de la premiéremtation entre
vifs du lot de l'intéressé, méme si cette mutation est réalisée

‘par voie d'apport en société.
P ju

- *

La possibilité de regiemént différé preévue au présent
article n'est cependant pas appliable lorsqu’il s'agit de travaw
imposés par le respesct d'obligation légales ou réglementaires.

CHAPITRE IIT

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 84% - La construction de bitiments aux fins de créer de
o nouveaux locaux a usage privatif ne peut dtre réali
sée par les soins du syndicat gue si la décision en est prise a
1tunanimité de ses membres. ' - ' o

Par contre, la construction de bAtiments aux fins de
créer de nouveaux locaux 4 usage commun peut &tre entreprise dan

~les conditions &noncées & 1'article 80 du présént réglement.
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CHAPTTRE IV

RECOHSTRUCTION -

I - Locaux A usage commun -

Article 55 - En cas de destuction, totale ou partielle, de
" locaux affectés 2 l'usage commun, la remise en ét
ou la recontruction de ces locaux sera obligatoire.

Les d&enses de recomtruction ou de remise en état se
repartles entre tous les copropr:eta;rou, dans les conditions
énoncées & l'article 33 du présent réglement.

Article 86 - Les indemnités représentatives des locaux sinistri

seront affectées par le syndicat au réglement des
dépenses entrainées par le reconstruction ou la remise en &tat.
de ces locaux. :

Article 87 - Si, a l'occasion de la reconstruction ou de la
-remise en état, il est envisagé d'apporter des ame

-110rahgns ou additions par rapport a 1'état antérieur au sinis
-celles~ci devront faire l'objet d'une décision préalable de 1!

semblée gépnérale des copropriétaires statuant dans les conditit
indiquées &-1'article 80 du présent rdglement.

II - Maisons individuelles - ;

Article 88 = En cas de destruction partielle d'une maison ind

viduelle dépendant de l'ensemble immobilier, son
propriétaire sera tenu de procéder & sa remise en état, a 1l'ids
tique, les indemnités représentatives du bAtiment sinistré, ser
en consequence, affectées par l'intéresse au rpglemcnt des dép.
ses ‘entrafnées par la remise en état des lieux. -
Toutefois, le propriétaire concerné pourra s'affranct

de l'obllgatlon précédente en cédant, soit & un autre propiéta:

de lot, soit & un tiers, l’lntegrallte de ses droits dans 1l'en:
ble 1mmob111er et dans l'indemnité d'assurances, mais 3 la char

- pour 1l'acquéreur subroge ddns les droits et obligations de son

cédant. de se conformer & toutes les stipulations ‘du présent ré;
ment et riotamment celles du présent article gqui devront &tre -

‘expressément visées dans l'acte de cession.

Artlcle 89 - En cas de destructlon totale, le propriétaire du -

bitiment sinistré sera llbre de reconstrulre ou de
ne pas recounstruire. :
841 décide de procéder & 1la reconstructlon, celleA01

devra &tre faite a 1tidentique.

S'il décide au contraire de ne pas reconrtruirn, il
devra prociéder 4 ses frais & l'enlovement des VEHLiFOB dans un
délai d'un an 4 complter du sinistre.

B fu By
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Dlautre pnrt, le syndicat disposera d¥un droit de prc
férence en cas de mise en vente du lot sinistré. Par svite, le
propriétaire désirant aliéner son lot devra en infourmer le synf
par letire recommandre avec demande dl'avis de réception, en pr
cisant les nom, domicile el profession de la perwonne disponée~
acquérir, le prix offert, les conditions de paiement et celles

particuliéres de la vente.

Dans les vingt Jjours de la réception de la lettre ree
mandee, le syndic devra, dans les m8mes formees, fairc cannaltre

son inbtenbion dluser, au nom eﬁ'pcnr le complte du gndicat, du

droit de préférence ronacntl a ce dernier, moyeanant le prix eoi
sous les charges et conditions a Jui notifices.

Si le syndic n'a pas déclaré, dans le d4lol pracité,
son intention d'uscr du droit de préfirence, lo syndicat mera
réputé y avoir renoncéd, et le propriétaire sinistré pourra
vendre librement sont lot & la personne lul ayant fait les pro
positions dfachat non acceptées par ledit syndicat.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

A) Lifiges - ’ : . - _
Article 90'- Sans pré judice de l'application des textes spécia

fizxant des délais plus cours, les actions personn
les nées de l'application de la loi du 10 Juillet 1965 du prése:
réglement entre certains copropriétaires, ocu entre un coproprié.
taire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.
Les actions qui ont pour objet de contester les déci-
sions.des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance,
8tre introduites par les copropriétaires opposants ou défailla
dans un délai de deux mois a compter de la notification desdite
décisions qui leur est faite & la diligence du syndic.

B) Modification du réglement de copropriété -

Article 91 - Le présent réglement de copfopriété pourra &tre

modifié par l'assemblée générale dans la mesure ou
il concerne la jouissance, 1'usage et 1l'administration des par-.

" ties communes;

Les décisions prises a cet effet seront adoptées par
ltassemblée générale 4 la majorité des membres du syndicat repr
sentant au moins les trois quarts des voix.

Article 92 - L'assemblée générale ne peut, a quelqueuﬁajorité

que ce soit, imposer A un copropriétaire une modi--
faction a4 la destination de ses parties prlvatlvas ou aux modalid
tés de leur 30ulssance, telles qu‘elles résultent du present

' .reglement de coproprlete.
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. Notaire.

- 30 -

c) Publicité foncidre _

Article -~ Le présent réglement de copropriété sera publié
bureaun des hypothéques d'AJACCIO, conformément & la lol n° 6&f
557 du 10 juillet 1965 et aux dispositions légales relatives
la publicité fonciére. I1 en sera de m2me de toutes modifical
pouvant &tre apportées par la suite au présent réglement,

Mention des présente est consentie partout ou besoin
BBIA .

D) Election de domicile -

Pour 1l'exécution des présentes et de leurs suites, il
est fait élection de domicile en 1'Etude du Notaire soussigné

| DONT ACTE
"Fait et passé A BRANDO (Corse), en l'Gtude du Notairs

soussigné, sur irente pages,

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE TREIZE,
Le wvingt quatre septembre, '

o Et_apris lecture faite, le aompafant a signd avec le

" Fo BONIFAGY, Ms C.A. MEYNIEUX; Notai
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CHAPITRE I1I.- PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES.

T.- Définition des parties communes.

Parties communes generales.
Article U4 Les partles communes générales sont celles-

e r———
qul ne sont pas

affectfes 4 1'usage exclusif d'un co-

propr

idtajre déterminé e

t qui ne sont pas communes seule-

ment aux coproprié

taires du batiment collectif de l'en-

semble immobilier.
' 'Elles comprennent notamment

La totalité du sol, y compris celui sur lequel se-
ront &difides les constructions prévues dans la désigna-
tion qui précé&de ainsli que tous les ouvrages de cldture

- de 1l'ensemble immobilier ;

Les entrdes, passapges el voles de desserte intérieu-
avec leurs 2quipements et
tels que les Jdispositifs 4

re de l'ensemble immobilier,

accessoires,

La totalité des
et réscaux divers, av

branchements, tuy:

-

L

X

ec leours aceessnires

clairage ;

, canalisations
tels que ro-

-~

binets, regards, bouches, comntrurs ot transformateurs,
Gtablis dans le bAtiment d'habitation ;

tous les loeaux, amfnapements etb
1tensemble des usarers, tels que les .

Et, en général,
services communs a

plantations, espaces

attenants

aux.

malsons

verts ot jardins

(y

compris ceux

individuelles mais dont la jouis-
sance est réservée aux propriétaires de celles-ci), ter-
rains de jeux et installations de 1a chaufferie commune
s'il en est Clabli une. '

11 est en outre précisé que les cmplacements de
garage pour automobiles, aménapgés sur le sol commun,
demeurent parties communes méme st'ils sont affectés a
1tusage privatifde certains coproprif¢taires.

PREFEGTHAE OF 11, form
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ARTICLE 5. Parties communes spéciales & immeuble col-
lectif.

Elles comprennent les parties gui ne sont pas affectées
j l'usage exclusif dfun copropriétaire déterminé mais
qui servent 3 1'usage exclusif des copropriétaires des

locaux situés dans un méme batiment.

Elles comprennent notamment, pour chaque batiment :
Les fondations, les gros murs de facade et de refend,
les murs pignons, miyotens ou non ; -

Le gros oeuvre des planchers, & 1Texclusion du revéte-
" ment des sols ; :

La couverture du batiment, et les terrasses accessibles
ou non accessibles ; . §

Les souches et les t3tes de cheminées ;
Les conduites de fumée (coffres et gaines), les tuyaux
dt'aérations des W.C. et ceux de ventilations des salles
de bains ; :

H
f
!
i
1
H
i
i

I,es ornements des fagades, les balcons et loggilas (a . |
1'exclusion des garde-corps, balustrades, barres d'appui,
et du revétement du 301) 3
Les vistibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs
cages. et paliers ; . :

Les descentes, couloirs, et dégagements des caves, les
locaux de la chaufferie, ceuxX des machines, des compteurs

et des branchements d'égout, les soutes et réserves de
combustibles ; :

3

Les rampes d'acc@s, couloirs de circulation, locauX pour
bicyclettes et voitures d'enfants ;

]

les chaudigres de service d*eau chaude ;

2

Les transformateurs, les cables et machines ;

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales

ménagdres et usées ;

Les conduites du tout & 1'égout, les drains et branche-

T
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ments d'égout ;

es conduites, prises d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, de gaz, d'électricité
et de distribution d'eau chaude {sauf toutefols les.par-
ties de canalisations, d'électricité et de distribution
d'eau chaude se trouvant a 1tintérieur des appartements
ou des locaux en dépendant et affectés 4 1l'usapge exclu-
sif de ceux-ci): :
Tous les accessoires de ces parties communes., tels que
1es installations d'éclairare. les glaces, tapis, orne-
ments divers, paillassons (mais non le tapis-brosse des
portes paliéres qui sont privatives) ;

Cette énumération est purement gnonciative et non limi-
tative.

-.--—-c——-.-——-—.——-........_.-...—.---.-—__.-...--.-u_——_-.______.._.-....————-—--—---—-

...._.-.----.—-.-..-—......—-—.—-—————.-m—u.....——--—.—-——._..._.___.__—__._-‘——._——--—————-
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* partage ni d'une licitation forcée.

Article 6. Indivisibilité des parties COMMUNES.
Les parties communes générales de 1tensemble immobilier—

ne peuvent faire 1fobjet, séparement des parties priva-
tives auxquelles elles sont attachds, d'une action en

TI Définition des parties privatives.

- Maisons individuelles.

Article 7. - Les parties privatives d'une maison indivi
p e - - . ——
duelle comprennent l1a totalité des constructions avec
1leurs dépendances et accessoires.

Les parties privatives comprennent également le jardin —
attenant & chaque maison en tant gue son usSage est rése
vé 3 titre privatif au propriétaire de celle-ci.

-~ Tmmeuble collectif.

Article 8. ~ Les parties privatives sont celles qui so
reservees a lfusage exclusif de chaaue copropriétaire,
clest-i-dire les locaux compris dans son lot avec tous
leurs accessoires.

Elles comprennent donc :

ljes plafonds et les parquets (& 1'exclusion des ouvrag
de gros oeuvre, qui sont parties communes ) s

les carrelages, dalles et autres revétements des sols
Jes cloisons intérieures ( mais non les gros murs, ni
refends, classés dans les parties communes,) ainsi que
leurs portes ;3 —

les portes paliéres, les fendtres et portes-fenétres,
les persiennes et volets, stores et rideaux roulants

les appuis des fend&tres, les garde-corps, balustradeg—'

barres d'appui des balcons ainsi que le revétement de
ces derniers ;

les enduits des gros murs et cloisons séparatives ;

les canalisations intérieures j;

les installations sanitaires des salles de:-bains, cabl
nets de toilette et W.C. .

jes installations de la cuisine, gviers, vide-ordures_
ete ; - '

les piacards et penderies ;

L'enqadrement ot le dessus de cheminéeés, les glaces, |

/ [
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- piers, tentures et décors ;

Et, en pésumé, tout ce qui est inclus § 1t'intérieur des
1ocaux, la présente désignation n'étant qu'énonciative
et non limitative.

T1 est précisé& que les séparations entre appartements,
quand elles ne font pas partie du gros oeuvre sont mi-
toyennes entre les copropriétaires voisins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de
chaque copropriétaire.

TITRE II. - DROITS ET OBLIGATIONS DES COPRC—
PRIETAIRES. '

]

Chapitre I. DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

ARTICLE 9. L'ensemble immobilier est destiné, sous les
- Sonditions énoncées au chapitre II ci-aprés i l'usage
d'habitation, commercial ou professionnel.

Toutefois, les locaus formant les lots nunéros 9a, 9b,

9¢ et 9d de 1'8tat descriptif de division pourront &tre
utilis&s pour l'exploitation des commerces, ou a usage:

professionnel. :

" CHAPITRE II

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 10

Chague copropriétaire pourra modifier comme bon luil
semblera la disposition intéri BHE .ocaux. Mais
p CIURETE if ﬁ;g;;_:mu ’
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. devr

a bonne harmonie de l'ensemble immobilier, il ne

pour 1z . 11e ¢ Ty
sypaipien faire quil puisse changer 1l'aspect général d

e

ornier. iEn particulier, les portes d'entrée, fené-
ﬁéﬁjfﬁa?éiéhﬁééf balustrades, rampes et barres d'appu
2% Fenstres et balcons, devront conserver leurs forme
et couleurs primitives.

_1e tout devra @tre entretenu en parfait état aux
frais de chague copropriétaire.

ce dernier sera responsable 5 1'égard des autres <
conséquences de ses fautes et négligences, ou de cells
dont il répond & un titre quelconque.

ARTICLE 11.

_ Les maisons individuelles ne pourront 8tre occupé
que bourgeoisement.

L'exercice de professions libérales est toutefois
toléré dans les locauxX privatifs, qui pourront gtre &
fectés aux &études d'officiers publics ou ministériels
cabinets d'avocatls, architectes, médecins, agents d'a
surances, arbitreés de commerce, administrateurs de bi
3 1'exclusion de tous bureaux commerciaux ou administ
tifs.

ARTICLE 12,

Aucun dépdt de matifres inflammables, périssables
susceptibles de dégager de mauvaises odeurs, ne pourr
atre fait dans les maisons individuelles.

ARTICLE 1%.

Les copropri&taires et occupants devront veiller
ce que la tranquillité des voisins ne soit 3 aucun m
ment troubl&e par leur fait, celui des personnes de :
famille , de leurs invités ou des gens i leur servicé

Ils devront en conséqguence s'abstenir de tous br
ou tapages suscéptibles de causer une géne pour le v«
sinage.

Les animaux, méme domestiques, de. nature bruyant:
désagréable ou nuisible, sont interdits. Les chiens ¢
les chats sont tolédrés, étant entendu que toutes dég
dations causées par euX resteront i la.charge de leu.
nropriétaires. En aucun cas les chiens devront errer
dans les parties communes. '

““““““““““““““““““““““““““ ;**rf:xn,m_———mFa-ewuﬁx
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ARTICLE 1l A
is.ne pourra &tre &tendu du linge aux fenétres ou
cons . . o
Aucun objet ne pourra dtre déposé sur les pords de
fenétres sans stre fix& pour en gviter la chute. Les
vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer
sur des dessous &tanches capables de conserver 1texcé-
" gent dleau, de manidre & ne pas détériorer les murs ni
" jpncommoder les passants ou les voisins.

. 71 ne devra &tre jeté dans les parties communes ni
" eau, ni détritus ou immondices quelconques.

i Toute installation d'enseigne, réclame, panneau Ol

" affiche guelcongue sur la fagade des malsons est strit
tement interdite. Cette interdiction ne concerne pas .

boutiques.

I1 pourfa &tre posé une plaque sur la porte d'ent
de chaque maison. Les plaques devront gtre d'un -modeél
uniforme, indiqué par le syndic.

ARTICLE 19.

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemn
1'ex&cution des réparations qui deviendraient nécessa
res aux parties communes, quelle gu'en soit la durée

_si besoin est, jivrer accés aux architectes, entrepre
neurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces réparations. .

ARTICLE 16.

Les conduilts de fumée et les appareils gqul dessel
devront &tre ramonés suivant les réglements en usage
Chaque copropriétaire sera responsable de tous les 4
gats occasionnés par un feu de cheminée qui se seral
déclaré dans ses locauX. Dans ce cas, les. travaux de
paration ou de reconstruction devront Btre exécutés

1a surveillance de 1'architecte d&signé par le syndi

ARTICLE 1F.

Chacun des copropriéfaires reste:a-reéponsable 3
ggard des gutres des conséquences dommageables entre

nées par sa faute ou Ssa négligeance et par celle de
proposés ou par ie fait des choses dont il a la garc
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CHAPITRE III ~ USAGE DES PARTIES COMMUNES

“Article I8

Chacun des propriétaires pourra, pour la jouissance des _
locatxx lui appartenant user librement des parties commu-
nes suivant leur destination, mais sans faire obstacle

aux droits des autres propriétaires, et sous les réserves
dnoncées cl-aprés. ;

USAGE DES PARTIES COMMUNES GENERALES

Article 19

2+et des trottoirs ne pourra ..
dpjef dilihe occupation privative

A trde qu; ¢e”86it”; chaque copropriétaire ou
usager aura droit de passage pour lui, ses visiteurs et
employés.

Les propriétaires des maisons individuelles devront en-
tretenir en bon &tat de propreté les trottoirs et canivear
des fagades. En cas de neige, ils devront faire le néces-
saire pour assurer, sur le trottoir, au droit de leur fa-
cade, un passage lacile pour les piétons. . .

Les jardins attenants aux maisons individuelles, seront
réservés i l'usage privatif des propriétaires de ces mai-
sons, 3 charge par eux de respecter 1'harmonie générale
de 1'ensemble immobilier , de ne pas modifier-la destinaf
de ces jardins et de se conformer aux dispositions édicti
pour leur jouissance-. . -

USAGE DES PARTIES COMMUNES SPECIALES A L'IMMEU.
COLLECTIF ' - —

Article 20 : Dans un immeuble collectif, aucun des copro
pri&étaires ou occupants ne pourra encombrer les entrées,
les vestibules, paliers et escaliers ou autres parties cc
munes, ni laisser séjourner quol que ce soit sur ces ins*
-lations.

Les vestibules d'entrée ne pourront, en aucun cas servir
de garages de bicyclettes, de motocyclettes ou-de voltur
d'enfants. ‘ o

Les tapis des escaliers pourront &tre enlevés tous les a
en été, pendant une période de trois mois, pour le batta
ge, sans que les copropridtaires et tous' autres occupant:

BUREAU de L'URRANISHF
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DISPOSITIONS GENERALES

- ARTICLE 21 : Les livraisons, dans l'immeuble collectifl

-4 les maisons individuelles, de provisions, matigres’
<ales ou encomorantes, devront &tre faites le matin avant

" dix heures.

D'une manidre générale, 1es copropriétaires devront res-
pecter toutes les servitudes et autres sujétions gul gre-
yent ou pourront grever la propriéteé.

"Chacun_sera personnellemeht responsable des dégradations

faites aux parties communes et, plus généralement, de tou-

. tes les conséguences dommageables susceptibles de résulter

dtun usage sbusif ou d'une vtilisation non confcrme i la
destination des parties communes, que ce soit par son fait
par celul de ses locataires ou par celui .igs personnes '
se rendant chez lui.

CHAPITRE IV ~ SERVICES COMMUNS -

) ' §
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:CHAPITRE_V - MUTATIONS DE PROPRIETE.

ARTICLE 23

Tout acte conventionnel réalisant ou constatant
1e transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction
de lot, doit mentionner expressément que l‘acqgéreur ou
1e titulaire du droit a eu préalablement connaissance
du réglement de copropriété ainsi- que des actes quil 1
auraient modifié, et s'est engagd 3 en observer les clau-

ses et stipulations.

11 en est de méme en ce qui concerne l%&tat des~

eriptif de division et des actes qui l'auraient modifié.

ARTICLE 23.

En cas de mutation entre vifs 3 titre onéreux ou
gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu, vis-3-vis
du syndicat, du paiement des sommes mises en recouvre-
ment postérieurement 3 la mutation, alors mBme qu'elles
sont destindes au réglement des prestations ou des tra-
vaux engagés ou effectués antérieurement 3 la mutation,
1'ancien copropriétaire est tenu, vis-3-vis du syndicat
du versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antdrieurement i la date de la mutation. Il ne peut exi-
ger la restitution des sommes par 1lul versées 3 quelque

titre que ce solt au syndicat. -

ARTICLE 2Y.

-

En vue de 1'information des parties, le syndic
peut &tre requis de délivrer un &tat daté indiquant, d'
une maniére méme aporoximative, et sous réserve de l'ta-
purement des comptes

a) Les sommes qui correspondent a la quofe—part du
cédant - :

- Dans les charges qui résulteront d'une décision anté-
rieurement prise par l'assemblée générale mais non enco-
re exécutée ; : .

- Dans les charges dont lé montant n'est‘eﬁcoré.liquidé
ou devenu exigible % l'encontre du sydicat, '

b) Eventuellement, le s0lde des vensémenﬁs effec-
tués par le c&dant 2 titre d'avance ou de provision.

L — ‘_...,;. ——————————————————— Page  -J=e m-u_u.;‘\ .-
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‘en tout ou en partie. Quel que soit le requérant, le

"te 3 -tout moment, notamment lorsqu'est envisagé un acte
'conventionnel devant réaliser ou constater le transfert
_de;ﬁrdpriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle

" La réquisition de délivrer cet tat peut &tre fai- \
i
|

eut émaner du notaire chargé de recevolir l'acte ou du
copropriétaire qui se propose de disposer de son-droit

syndic adresse 1Tétat au notaire chargé de recevoir 17
acte.

&gTICLE 25.

Lors de 41a mutation & titre onéreux d'un lot, et
gi le. vendeur n'a pas présent& au notaire un certificat
qu’ syndic ayant moins d'un mois de date, attestant ou
qu'il est libre de toute obligation & j'égard du syndicat
avis de 1la mutation doit E&tre donné au syndic de 1'immeu-:
ble, par 1texpiration d'un délai de huit jours & compter '
de la réception de cet avis, le syndic peut former, au
domicile &lu, par acte extrajudiciaire, opposition au
versenent des fonds pour obtenir le paiement des sommes
restant dues par 1'ancien propriétaire. Cette opposition,
i peine de nullité, énoncera le montant et les causes
de la créance et contiendra élection de domicile dans
le ressort du tribunal de grande instance de la situation
de 1'immeuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou ju=-
diciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au
syndic ayant fait opposition dans ledit delai.

Lorsque le syndic stest oppos?, dans les conditions
prévues ci-dessus, au paiement du prix de vente d'un lot
ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure
au montant de ce prix, jes effets de l'opposition ainsi
formée peuvent &tre 1imités, par ordonnance du président
du tripunal de grande instance statuant en référé, con-
formément aux dispositions de l'article 567 du Code de
procddure civile, au montant des sommes restant dues au
syndicat par 1tancien proprié&taire.

ARTICLE 26. : '

. En cas de mutation par dé&cés, les héritiers et
ayants droit devront, dans les deux mois du décés, jus-
tifier au syndic de leur qualité héréditaire par une let-
tre du notaire chargé de régler la succesgion; -

En cas de cessation de 1tindivision, le syndic de-

vra en 8tre informé dans le mois de cet Bvénement par
une lettre du notaire rédacteur de 'acte, contenant les

nom ré ' essi £ domicildhBUTnNonyEAl: 50 3, -
nom, prénoms, profession et do ici)PRBECMOBYEAT SRR EPRT,
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.1a date de la mutation et celle de ltentrée en

‘jouissance.

1

“ARTICLE 4%

e Tout transfert de propriété d'un lot ou dtune frat
“tion de lot, toute constitution sur ces derniers dfun
droit drusufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habit:
“tion, tout transfert de 1t'un de ces droits, est notifit
e gane délail au syndic, soit par les parties, soit par 1
i = ' potaire qui établit ltacte, soit par 1tavouéd qui a obtt
V. pu 1la décision judiciaire, acte ou déeision qui suivani
i}, le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cet

;. constitution.

3 Cette notification comporte la désignation du lot
.. ou de la fraction de lot interessé, ainsi que l'indica
" tion des nom, brénoms, domicile réel ou &lu de l1'acqué

_peur ou du titulaire de droit et, le cas échéant du ma
dataire commun prévu 5 l'article 52 .du présent régleme

ARTICLE 1§

;o Le nouveau copropriétaire ou titulaire dfun droit
=3 sur un lot ou une fraction de lot est tenu de notifier
au syndic son domicile réel ou &1lu, faute de quol ce
domicile sera considéré en plein droit comme étant &lu
dans la loge du gardien de 1'immeuble.
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i CHAPITRE VI =

CHARGES COMMUNES DE LA COPROPRIETE

~ir DE FEPARTITION DES CHARGES.

ol

incombant aux ggprogriéggiggswﬁeront

1'immeuble collectifl,

tous les copropriétaires de l'ensemble

INDIVIDUELLES

Article 30

scun des ccpropr
‘exclusifs, au parfai
. dront et, comme tel,
5141 devient né
propriété privative.

+.Ch

T1 sera également temnu
tions & faire & toute
et gros murs, le tout
grouve & 1l'intérieur d
1) paiera les primes d
sonnellement contr
propriété, ainsi gue 1
recouvrés par vole de
droit de propriété.

11l acq
frais d'achat, de remp
teurs individuels ains

tes les rournitures individuelles.

Les copropriétaires de

3 leur charge exclusive,

‘réfections de leurs de
rideaux de fer ou gril

Pour l'application des
maison individuelle co

la totalité de ses &lément

penses y afférentes, s
propriétaire.

R pep—— P R B

iétaires se
+ entretien des locauX

tenu aux réparations e
cessaire,

acter & raison des choses qui sero

uittera également les redevanc

ra tenu de pourvoir 3 ses frais
gui 1luil appartien-
t au remplacement
de tout ce qui constituera sa

de 1l'entretien et des menues répara-
cloison mitoyenne, ainsi qu'aux refends
en ce qui concerne la partie qul se

e ses locauXx.
e toutes assurances qu'll pourra per=
nt sa
taxes et. contributions

ole dmis 3 son nom du fait de son

es impots,
r

es de location, les
nt et d'netretien de tous comp= i
les redevances afférentes a tou-

laceme
i que

ots i usage de commerces auront
i'entretien, les réparations et les
vantures, et vitrines, des volets,

les de fermetures.

s 1

d
ns

ispositions qui pré&cédent, chaque
tituera des parties privatives dans.
s, En conséquence, toutes .les dé-
eront 3 la charge exclusive de son
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L
. Les

" copropriétaires pénéficiant dtun droit d'usage pri-
vetii sur les emplacements affectés comme garagessur le
a;ngommun devront maintenir en gayfa1§ état de visibi-
1ité.le tracé qui formera 1a délimitation desdits em-.
placements et le numéro servant i leur identification.

ARTICLE 3I -

L

‘ﬁ%éfcharges afférentes aux jardins attenants aux maisons

jpdividuelles et dont la jouissance est attribuée aux

copropriétaires de ces maisons incomberont exclusivemen’

3’ ces derniers, en ce compris les impositions et taxes

"de toute nature relatives i ces jardins.

........----—-—.———-..-..._..-._...__-—m——.—-.-........_._..._..-_.-.—...........—..._........_._._._.a.....-_—_..._.

...._.____.——.-..-_---—._...-._.-—-_...-.-_—.__—__..__---——_._....—.——.-.._‘-..._......-.—___..

4) définition 5

ARTICLE 32.

Les charges communes comprennent :

1/ Les impdts, contributions et taxes, S0uS guelque
dénomination que ce soit auxquels seront assujetties .
toutes les parties communes définies 3 1l'article 4 du
présent réglement ;

2°/ Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndi
cat et les honoraires de son syndic ;

39/ Les salaires des préposés du ‘syndicat, avec leurs
avantages en nature, et toutes autres rémunérations du
aux personnes et entreprises chargées. de 1tentretien ¢
parties communes ; -

4°/ Les primes afférentes aux assurancestcoﬁiractées
par le syndicat contre Nesrisques d'accidents ou de de

------------- -—-—-:----.-—'-'---*-----——-—.-'«4—_——---_ Page U\"nz}
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nages causés du fa
parties communes O

cat 3

o/ Les
ment de
cipale,

toutes les

3 1l'exclus

7°/ Les
cement

principale,
1igres

i 70/ Les frais a’
: intéri

3 l'ex

eures de des

ge/ Les frais d'éc
parties communes ;
go/ Et, d'une mani
tien, de ré
choses communes ;

-
o

2L

i
taires de ces mais
10°/

frais dtentretien,
de toutes les cana

it de la présenc
u du fait des pr

frais d'entretien, de réfe

canalisations p
jon des canalisa

de réfe

lisations
clusion

5

1airége et de ¢

gre générale, le

paration ou de réfection

1texclusion des jardins atten
dividuelles dont les charges incombrent aux

ons,

Ainsi gque les depenses de fra

du reseau d'assainissement.

b) Répartition

ARTICLE 33. .

Les charges communes gnoncées & 1'

e ou de ltusage des
tposés dudit syndi-

ction

et de remplace-i

our leur partie prin- -

o

tions »

particuliéres

ction et de rempla-
pour leur partie

des canalisations particu-

entretien et de ré&fection des voies
rte et de leurs gquipements ;

onsommation dfeau des '

s dépenses d'entre-
s'appliquant aux

ants aux maisons in-
proprié-

is de fonctionnement

articie précé-

dent seront réparties entre tous les CSpropriétaires

des lots cons
des quotes-parts d
tachées i chaque 1

Néanmoins,

¢ leur service, ou d
. seuls 1'intégralit

it T o o

. ces charges par leur fait,

e propri
ot.

gdté des

e leurs 1qcatair
& des dépenses a

¥

- e LAR e e YA s

tituant l'ensemble immobilier au prorata

parties communes at-

ies copropriétaires qui aggraveralient
par celui des personnes i

es supporteralent
insi occasionnés.
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¢ - CHARGES COMMUNES SPECIALES

‘-Afgicle 3l : Les charges définies ci-apres s‘apgliqugnt
¥ 1Timmeuble collectif dépendant de 1l'ensemble immobi-

lier ) —

»

rllies comprennent :

Dtune part, les charges d'entretien, de réparation et
de reconstruction de 1'immeuble ;

Drtautre part, les charges afférentes aux escaliers. -

2) Charges d'entretien, de réparation
et de reconstruction. ;

Article 35 - Définition, Elles comprennent

1/ Les impobts, contributions et taxes, s50uS guelque
dénomination que ce soit, auxguels seront assujetties
toutes les parties communes du batiment considéré, tel-
les qu'elles sont définies a ltarticle 5 du présent
réglement de copropriété, et méme ceux afférents aux  —
parties prjvées tant que, en ce qui concerne ces derniel
le service des. contributions directes ne les aura pas
répartis entre les divers copropriétaires. —

29/ Les frais de réparation de toute nature, grosses ou
menues, a faire aux gros murs (sauf cependant les menu¢
réparations des gros murs 3 1'intérieur des locaux pri~
vatifs) i la toeiture, aux tétes de cheminée, aux cana-
1isations d'eau, de gaz et d'&lectricité, aux fuyaux

du tout 5_l'égout7Laux conduites d'écoulement des eaux—
pluviales, 4 celles conduisant les eaux ménagéres au
tout i 1'égout (sauf les parties intérieures a l'usage
exclusif de chaque lot) aux vides ordures, aux portes ..
d'entrée et vestibules, aux paliers des étages, aux cou
loirs et corridors communs, et d'une maniére générale

3 tous les locaux destinés aux services communs.(ou ac-
tuellement au reseau d'assainissement.) -
3°/ Les réparations nécessitées par les engorgements
dans les conduits des W.C et celles nécessiftés aux
conduits de fumée par lés feux de cheminée lorsque la —
cause ne pourra en étre exactement déterminée ; .

4/ Les frais de ravalement des facades, auxquels s'a—
jouteront, mais seulement lorsqu'ils seront la consé-
quence d'un ravalement général, les frais de nettoyage
de peinture et de réparation des extérieurs des fenetyr
des persiennes, des garde-corps, balustrades, appuis
de baleons et fenetres de chaque local privatif, bien
que ces cholses §glent propyéiﬁ%? R%ﬁ%ggﬁgfﬂgsﬁbm _
REGw ¥ T

29 U 2010 ;.

RUREAY de PURRANICHE

kL Al



: ﬁgais“d'entretien, de réparation et de reconstruc-
3&s palcons €t C® C&me pour les frais afférents aux

pEgervés 2 1'usage exclusif de copropriétaires
rminés 5

fLe;"frais 4téclairage, de nettoyage et d'entretien
J&s. entrées ot vestibules de 1'immeuble ;

]

9[¢i£gpfrais d'gntretien et de remplacement de 1'installa-

n electrique & usage commun, la Jocation, la pose et
Trentretien des compteurs & usage collectif.

8o fes primes d'assurances contre 1l'incendie, 1e€s acei-
dents, les dégats des eaux et autres risques mettant en’
YVeause -la responsabilité civile du syndicat & propos de

ﬂl}immeuble. )

L R f.", . . . A . .
JLa;pnesente gnumération est purement gdnionciative et non
1imitative.

ARTICLE 36 - REPART ITION

Les- charges numérées i l'article précédent seront répar-
ties entre les copropriétaires respectifs de 1'immeuble
collectif au prorata des guotes parts de propriété des
parties communes spéciales dudit immeuble agtachées 3 cha
que 1lot. Néanmoing, 1les copropriétaires aggraveraient ces
charges par leur “fait, par celul des personnes i leur
service et de leurs locataires, supporteraient seuls 1%'in
tégralité des dépenses_engagées.'

fraa .

W FTIeyem .
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- REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS

| GARANTIES. _ .

ARTICLE‘34“ Les copropriétaires verseront au syndic lefu

PAR S el = s .

deyleurlentfée en jouissance, une avance qe.tresorerle

-Upé;ﬁaneﬁte, égale au gquart du budjet prévisionnel, eX-
clusion faite jes dépenses exceptionnelles telles que

" selles relatives 3 des travaux. \

utre part, des. copropriétaires devront verser au

‘ﬁéiéé;ﬂqu“p:ovisioﬁ qui, sous
e &assembléé"générale, ne pour-
Lol QAR 2 budjet prévisionnel voté& pour

j?-"za En cours d'exercice, les sommes correspondant au rem-

boursement des dépenses engagées et effectivement acquit-
tées, aux dates qui seront fixées par le syndic ou, si

ce dernier la juge plus & propos, des provisions trimes-
trielles qui ne pourront excéder chacune le quart du bud-
get prévisionpel pour l'exercice considéré et qui s'im-

puteront sur le réglement d&finitif desdites dépenses j

-

319 Des provisions spéciales destinées & permettre 1féxe-
cution des décisions de 1 'assemblBe générale, comme cel-.
1e de procéder a i'execution des travaux d'amélioration
prévus aux chapitres III et IV de 12 loi n° 65-557 du

10- Juillet 1965, dans les conditions qui seront fixé&es
par décision de ladite assemblée. En outre, le syndic
pourra, en cas de réalisation d'urgence de travauxX néces-’
saires & la sauvegarde de 1'immeuble, demander le verse-
ment d'une provision n'excedant pas le tiers du montant
du devis estimatif de ces travaux,

L'Assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mode
de placement des fonds ainsi recueillis.

4

ARTICLE 3%.

TEE sonmes dues.au titre du précédent article portent
ret au profit “syndicat. Cet. intérét, fixé au taux

en matiere -civile, '

swaE L T P

n mapiere-ci est "dli 4 compter de la mise en
ehéure adressée par le syndic au copropriétaire défail-’
tant . :

o~

‘Les créances de toute-.nature du syndicat‘éfl‘encontrq
de chaque copropri&taire seront, qu'il s'dgisse de pro-
visions ou de paiements définitifs, garantis par 1es sii-
retés instituges par l'article 19 de la loi n® 65-557 du
10 Juillet 1965 (nypothéque 1égale et privilége du bail-
leur prévu par.l'article 2102-1° du Code .Civil). '
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L os 8P ;
. % gceux-cl se

jes dispesitions des article 819, B21, 824,
‘Code de procédure civile sont applicables au
t desdltes-créances.-

'Jfﬁlés bbligations de chaque‘copropriétaires sont indi-
. yisibles-d 1tégard du syndicat. En conséquence, ce ders
SR exiger leur entisére exdcution de 1'un quel-

nier pourra ige ¢ . >
_eonque des néritiers ou représentants du copropriétaire

) :Héb@teur.

R " pans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient -

i Hppartenir indivisément 3 plusieurs coproprigtalres;

: ront tenus solidairement des charges vis-a-
vis du syndicatb, lequel pourra, par suite, exiger 1e
1. entier paiement de l'un quelconque des copropriétaires

““ipdivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et
1es titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation seron
tenus solidairement vis-a-vis du syndicat qui pourra
exiger de 1'un quelconque d'entre eux 1tentier paiement
de ce qui lui sera dft au titre du ou des lots dont la
propriété sera démembrée.’ '

¥ %},.W L et
=4 DT Lid

ﬂ DE2E iﬁkﬁfaigrgieﬁ; par leur fait
celui de leurs 1

taires ou celui des personnes 2 leu

service, jies. cha OMmmL Supportéront. seuls les
SR e e g Pl SN ) A T1
Fhala. ou aépenses: g Feraients ginsi occaslonnes.

pourra stre notamment ainsi pour les dégits qui se-
raient causés aux plantations.

TITRE III - ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE.

CHAPITRE I - Syndicat des copropriétaires.

Assembléesgénérales

I - SYNDICAT

ARTICLE L4

La eollectivité des copropriétaires- des parties co
nunes de 1'ensemble immobilier définies 1 1l'article U
du présent réglement est constituée en un syndicat dc
té de la personnalité civile. P&:
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ARTICLE 42 .

. cutdes par le syndic, ainsi qu'il sera dit ci-apreés.

17 Mars 1967. I1 a pour dénomination "Syndicat des co-

Ce syndicat a pour objet la conservation et 1'adminis-
tration de ces parties communes.

11 a qualité pour agir en justiée tant en demag%an@
qu'en d&fendant, méme contre certains des copropriétal-

res.

I1 peut modifier le présent réglement de copropriété,

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat
sont prises par. 1tassemblée des copropriétaires et exé-

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi
n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et le décret n°67-223 du

propriétaires de 1l'ensemble immobilier.

Le syndicat prendra naissance d&s qu'il existera au
moins deux propriétaires différents de maisons indivi- '
duelles 8difiées sur ledit ensemble. I1 ne se trouvera
dissout aussitdt que cette situation viendra & dispa-
raitré. :

‘.r:’) A STC"LI'(:ACCL'% F;Jﬂ {-ﬂna.t’_‘.tﬂt;o ’
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II - ASSEMBLEES GENERALES.

A - Premiére réunion -

ARTICLE L3

Les copropriétaires se réuniront en assembl&e générale
au plus tard un mois apr&s la date & laquelle la moi-
£i8& au moins des lots se trouvera appartenir & des co-
propriétaires différents. : '

Dans cette premiére réunion, 1l'assemblée nommera le
syndic, fixera-le montant de sa ré&numération et arréte~
ra le budget prévisionnel pour le temps restant 3 courir
sur ce premier exercilce. S

Par la suite, les copropri B%%&ﬁﬁﬁ?%ﬁﬁ%ﬁn&fgatwen

assemblée générale au moins upe fois par,an, “sur-convo-

cation du syndic. ———eee
. - ZQEMﬁ?é:z ,
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ARTICLE uM

Le -syndic convoguera l'assemblée générale annuelle
dans le courant du premier trimestre. Il pourra égale-
ment la r&unir chaque fois qu'il le jugera nécessaire.

Si 1le syndic n'a pas convoqué pour le 31 Mars au
plus tard l'assemblée générale annuelle, celle~ci pour-
ra 8tre valablement convoquée par le conseil syndical

.8'il en est constiuté um, ou par 1'un quelconque des
copropriétaires.

Le syndic devra en outre convoquer 1'assemblée gé-
nérale chaque fois que la demande 1lui en sera faite‘
par lettre recommand&e, par un ou plusieurs coproprié-
taires possédant au moins le guart des voix de.tous les
copropriétaires, ou par le conseil syndical s'il en est
constitué un.

Cette demande précise les questions dont l'inscrip-

tion & l'ordre du jour est demandBe. Faute par le syn-
- dic de réunir 1'assemblée générale malgré qu'il en aisg
- &été pequis, celle-ci est valablement convoquée par le -
conseil syndical, aprés une mise en demeure notifié au
syndic et restfe infructueuse.
Lorsqu'il n'existe pas de conseil syndical, ou que
le président de ce dernier ne procéde pas 3 la convoe~-
~cation de l'assemblée, tout copropriétaire peut saisir
~le président du tribunal de grande instance statuant
en référé aux fins de désignation d'un copropriétaire.
ou d'un mandataire de justice i 1'éffet de convoguer,
l'assemblée générale. L'assignation est délivrée au
syndie.

ARTICLEY5.

Les convocations sont adressé&es aux copropriétaires
par lettre recommandées envoyees 3 leur domicile fiscal
réel ou au domicile par eux &lu et mises a la poste au
moins guinze jours avant la date de la réunion’, En cas
d'urgence, ce délai pourra &tre réduit 2 huit- jours.,
Elles pourront également- 8tre remises aux- copropriétai-
res contre récipissé ou émargement d'un &tat. Cette re-
Blse devra &tre effectuée dans le délai sus-indiqués ;
elle dispensera de 1'envoi de 1€ EESmbecommandées._
Copropriétaires ayant émargéd. R R LASEINE Y sl
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_compte

" pre pleinement valable d§ 1'&gard du nouveau coproprié&-

' M

'En cas d'lndlvision ou dtusufruit d'un lot, la con- —
vocatlon est valablement adressée au mandatalre comme
prévu & 1tarticle 52 ci-apreés.

Les mutations ne sont opposables au syndlcat qu'a

r du jour ol elles ont &té 51gn1f1ées au syndic.

La convocation régullerement adressée & l'ancien copro-
prletalre antérleurement 4 la notification de la muta-
tion intervenue n'a pas i 8tre recommandée : elle demeu-

taire.
ARTICLE WT

La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu,
la date et 1l'heure de la réunion.,

Le d&lai de convocation peut &tre réduit 3 huit jours
et les notifications prévues 3 l'article 47 ci-aprés
n'ont pas 4 8tre renouvelfes lorsqu'il y a lieu de con-
voquér une nouvelle assemblée par appllcatlon de l'ar-
ticle 56 du présent réglement si 1'ordre du jour de cet-
te nouvelle assemblé&e ne porte que sur des questions
déjd inscrites 3 1'ordre du jour de la précédente. =

C - Contenu des convocations - o

ARTICLE 49

og?%caﬁions contlennent l'ordre du jour, lequel .
SeTC acune des” questlons soumises 4 la délibération
Yassemblée générale.

n3tifigs au plus tard en méme temps que l'ordre ~

compte des recettes et des depenses de l'exer- —
,»ecoule un &tat des dettes et des créances et 1la
situation de la trésorerie, lorsque 1'assemb1ée est ap-
pelée 3 approuver les comptes 5 - —

”é budget prév131onnel accompagne:des documents
EPEvids au- 19 ci-dessus, lorsque l'assembl@e est appelée_
& voter les crédits du prochain exercice ;-

20

3° Le projet de modification du présent réglement de

copropriété de l'état descriptif iQeugmulsapn ousd TS
Moy i
e et e Lot TR En - J—wh‘}".a*-ge lfﬂ. }
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1'etat de répartition des charges, lorsque 1l'assemblée
est appel&e & modifier ces actes dans les conditions
prévues audit réglement ;

| PREFEET.,

|

4o Tes conditions essentielles du contrat proposé&, lors®
que l'assemblée est appel&ée 3 approuver ou & autoriser
une transaction, un devis ou un marché pour la réalisa-
tion des travaux ou l'un des contrats visés aux arti-
ecles 56 d, 57 a, 62 et 79 du présent réglement ;.

5° Le projet de résolution, lorsque l'assemblée est
appelée 3 statuer sur l'une des questions visées aux
articles 56 ¢ et 75 et autres du titre V du présent
réglement ou & autoriser, s'il y a lieu, le syndic 2

. intreoduire une demande en justice.

ARTICLE \J

Dans ‘les six jours de la convocation, tout copropri-
étaire,; ou le conseil syndical s'il en existe un, peut
notifier & la personne qul a convoqué l'assembl&e les
questions dont il demande l'inscription 3 l'ordre du
jour. .

Celui qui fait usage cette faculté doit, en méme
temps, notifier 3@ la personne qui a convoqué 1l'assemblé®
générale le ou les documents prévus a l'article précé-
dent, qul correspondent d la question sur.laquelle il
est demandé que l'assemblée soit appelée 3 statuer.

La personne gui convogue l'assemblée générale doit
notifier aux membres de cette assemblée, cing jours au
moins avant la date de la réunion, un &état des questions
dont 1l'inscription 3 l'ordre du jour a &té requise,

Elle doit, en méme temps, notifier aux mé&mes person-
nes les documents annexes ci~dessus prévus..

; . D - Denue=des: asfemblées générales,

ARTICLE 30

L'assemblée générale-se réunit au lieu fixé par la
convocation, o

ARTICLE &4.

L 'assemblée génfrale €lit son président’
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Est €lu celui des copropriétaires présents ayant re-
s cueilli le plus grand nombre de suffrages. En cas d'é~
o gallte de suffrages entre eux, le président est désigné
. ar voie de tirage au sort parml les copropriétaires

& présents et ayant recueilli le plus grand nombre de suf-

frages.

conjoint et §és préposés ne .peuvent

f e
34} hlewplus grand
ant én leur nom

Le bureau désigne un secrétaire qui peut &tre pris
en dehors des copropriétaires, du syndic.

Ii est tenu une feu111e de présence, qul contient les
noms et domiciles des copropriétaires présents ou repre~
sentés le nombre des quotes parts de copropriété possé-
dées par chacun d'eux et, s'il y a lieu, les guctes-
parts gqui leur incombent dans les diverses charges com-
2o munes, éln%%%@mﬁﬁﬁcmamm@@ﬁm@@wq@1&%@0@ﬁ-miSﬂdasp@sent.
Co Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou
S par son mandataire. Elle est cert;flee exacte par le

t‘aeposee au cablne t

e

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par
un mandatalre de, 1§ur"ch01x hablllte par une 51mple let-
: 2 3 Et _ reposes
SrrrA 2 Sy
_ voir A a? pour—represenﬁe -un copro—
= © En Outre, ‘aucun manditaire ne peut représen--
ter plus de trois copropriétaires,

Les représentants légaux des mineurs et autres 1nca-
-pables participent aux assemblées en leurs 11eu et place.

En cas d'indivision ou d'usufrult d'un 1ot les 1nte-
ressés doivent &tre représentés par un mandatalre commun
qui sera , 3 défaut d accord désigné par 16 président

S :_4.!"‘
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- du tribunal de grande instance, 3 la requéte de 1'un
d'eux ou du syndic.

‘d€libération que les questions
ur porté sur-les convocations.

I1 est &tabli un procds verbal des délibérations de

chaque assemblée,
secrétaire et par

qui est signé par le président, par le
les membres du bureau.

Le procé€s-verbal comporte le texte de chaque @é&li-

bération. Il 'indique le résultat de
" ‘cise les noms des
la décision de ltassemblée,
un ou plusieurs copropriétaires oppo~-

Sur la demande 4!

chaque vote et pré-
copropriétaires qui se sont opposés &
de ceux qui se sont abstenus.

sants, le procés verbal mentionne les réserves &ventuel -
lement formulées par eux sur la régularité des délibéra-
" tions.

% 44 Les procés-verbaux des sBances sont sinscrits, 3 la

;sulte les uns des autres,

sur un registre spécialement
‘ouvert 3 cet effet,. :

Les copies ou extraits des procds verbaux i produire
en justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.
"E .... Nombre de voix des copropriétaires.

ARTICLE 55 .

Dans les assemblées générales, chacun des. coproprié-
taires ‘dispose d'autant de voix qu'il possé&de de quotes-
parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu'un copropristaire possé&de plus de
la moitié des quotes~parts de propriété des parties
¢ommunes appartenant i 1'ensemble des copropriétaires,
ie nombre des voix des autres copropriétaires.

Dans le cas oil seraient ultérieurement éréeaLdes
Services collectifs ou des €léments d'équipement commun

dont le degré d'utilité ne serait pas identique -pour
tous les copropriétaires, seuls participeraient au vote

 Sur les questions relatives 3 ces services et &l&ments

d'équipement les copropriétaires appelés I én supporter
les charges, chacun. deux disposant alors d'un nombre de’

voix proportionnel i sa contribution darrscilescd@penses; on |

-—--—--—--—-—--_——-.._..--....-.—-.m__ ________________ ..-.-—T—?‘a'g'e"-‘- 5 ‘?_dﬂ_
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en cause,

ARTICLE 54

is6es aux articles

majorité des voix
‘©senf’s ou repré-

ARTICLE 5%

L'assembl&e générale, réunie sur premi2re convoca-
tion, ne peut adopter qu'd la majorité des veix de tous
les copropri&taires les décisions concernant :

afqiéndésignatiﬁn ou la révocation du ou des syndics
ou des membres du conseil syndical H

, b) Les modalités de réalisation et d'Exécution des
travaux rendus obligatoires en vertu de dispositions
législatives ou réglementaires ; ' :

¢) L'autorisation donnée 3 certains copropriétaires
d'effectuér 4 leurs frais des travaux affectant les par-
ties communes et conformes 3 la destination de celles~
ci ; )

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes
de disposition sur les parties communes ou sur les droits
‘accessoires 3 ces parties communes, lorsgue ces actes”
résultent d'obligations légales ou réglementaires, telles
que celles relatives 3 1'&tablissement de cours communes,
d'autres servitudes, ou 3 la cession de droits de mito-~
yenneté, ' .

-

premiers

assemblée nouvelle as
» - o zﬁ?— e he

09 EsiE ey

ARTICLE § g

L'assembl&e générale ne peut adopter qu'd la majorité
des membres du syndicat représentant au moins les trois
Quarts des voix les décisions concernant :

L —---%ﬁgﬁgmﬁémﬁbﬂ!&ﬂéﬁﬁé
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a) Les actes d'acquisition immobiligre ainsi que les
actes de disposition sur les parties communes ou sup
les droits accessoires 3 ces parties communes autres
que ceux visés d 1l'article 56 d, ci-dessus :

b) Les travaux'immobiliers définis au titre V, du
présent réglement :

¢) La modification du présent réglement de coproprié-

té, dans la mesure ol il concerne la jouissance, l'usa-
ge et l'administration des parties communes.

requirant, Tt undnice.

ARTICLE 59

L'assemblée générale ne peut, sauf 3 1'unamité des
voix de tous les copropriétaires, décider 1'aliénation

des parties communes dont la conservation est nécessaire’

au respect de la destirnation de l'ensemble immobilier,

Sestangar]
ur jouissan
€ coproprié-

odalités: de
~du-réglement’d

RETICLE (O

Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12
de la loi du 19 Juillet 1965, aucune modification de la
répartition des charges ne peut Etre affectuéds sans le
consentement unanime des copropriétaires.

H -~ Efféts des‘décisions -

ARTICLE 64

5

Les décisions régulidrement prises obligeront tous le.-

copropriétaires, méme les opposants et ceux qui n'auront
pas Et& représent&s i la réunion.-Elles seront notifiédes
aux non-présents et aux dissidents au moyen d'uné copie

ou d'un extrait du procé&s~verbal de l'assemblée -certifis

par le syndic et qui leur sera adressé sous-pli recomman
dé ou remise contre récépissé. Cette modification doit
mentionner le résultat du vote et reproduire le texte
de 1'article 42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965,

————————————————— ~~=——— Page jle,mlfé A .
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CHAPITRE II - SYNDIC -

a) Nomination. Durée des fonctions. Rénumérations.

ARTICLE 63 -

Le -syndic est nommé et révoqué par l'assemblée géné
rale statuant ainsi gu'il est dit 3 l'article 51 du pr
sent réglement. Il peut &tre choisi parmi les copropri
taires ou en dehors d'eux.

"ARTICLE-£3: -

termine

a'durée de ses fonctions,  laquelle ne pe

' Efa&&emhlég;gégéﬁg@gﬁgi;gy1awn§ﬁmuhération du syndi
O i ronat L L

| -exctder-£rad §TARs.,
Les fonctions de syndic sont renouvelables dans les
limites de durée prévues ci—dessous.j

-

oo AdELanG par. 11assenblée générale de procéder i 1a
nhomination du'éyﬁd1C,3;1;pqugra y €tre pourvu sur 1la

: requéte de 1'un:ou plusieurs deés. copropriétaires par .
R e - - . ok .

: ¢ unetordonnance du président du tribunal de. grande inst:

é‘f JARTICLE 6

5 Si le syrndic avai} 1'intention de se démetﬁre‘de se;

g fonetions, il devrait en aviser les copropridtaires au’

; moins trois mois I 1'avance, o :
ARTICLE (5.

f En cas d'emp&chement du syndic, pour quelque cause
[ Que ce soit, ou en cas de carence de sa part 3 exercer.

: 1. 1
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" les droits et actions du syndicat, pour guelque cause

que ce soit , ou en cas de carence de sa part i exercer-
les droits et actions du syndicat, un administrateur pro-.
visoire de la copropriété pourra &tre nommé par décision
de justice dans les conditions prévues par l'article 49
du décrét N° 67-223 du 17 mars 1967.

b) Attributions.

ARTICLE {6

Le syndic est l'organe exécutif et l'agent officiel
du syndicat des copropriétaires. Il est chargé :

: D*assurer l'ex&cution des dispositions du réglement
. de copropriété et des délib&rations de l'assemblée géné-
rale ; .

D'administrer l'immeuble, de pourvoir & sa conserva-
tion, 4 sa garde et i son entretien et, en cas d'urgence,
de faire procéder de sa propre initiative 3 1'exécution
de tous travaux nécessaires 3 la sauvegarde dudit immeu-
ble ; :

De représenter le syndicat dans tous les actes civils
et en justice.

D'une maniére générale, le syndic est investi des
pourvoirs qui lui sont conférés par la loi n° 65-557 du
10 Juillet 1965, et notamment par l'article 18 de cette
loi, ainsi que par le décrét n® 67-223 du 17 mars 1967.

“ARTICLE &%

Lorsque, en cas d'urgence, le-sycdic :
fait procéder, de sa propre initiative, 3 l'execution
de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de 1'immeuble,
il en informe les copropriétaires et convoque immédia-
- tement une assembl&e générale,.

Dans ce cas, il peut, en vue de 1'ouverture du chan-
tier, et de son premier approvisionnement, demander,
sans délib&ration préalable de l'assemblée générale
mais aprés avoir pris 1'avis du conseil syndical, le
versement d'une provision qui ne peut excédder 1le tiers
du montant du devis estimatif des travaux. . '

ARTICLE &f.

Le syndic engage et congédie le personnel du syndie’

B T . Page Aendi Lud-.
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‘copropriétaires d

at et fixe les conditions de son travail suivant les -
usages locaux et les textes en vigueur. :

I.'assemblée générale a seule qualité pour fixer le —
nombre et la catégorie des emplois. :

- ARTICLE. 6§+ . ' _

Le syndic &tablit et tient i jour la liste de tous
les copropriétaires avec l'indications des lots qui
leur appartiennent, ainsi que tous les titulaires de
droits, il mentionne leur &tat civil ainsi que leur
domicile réel ou é&1lu, : :

I1 remet le premier janvier ‘de chaque année au pré-

. sident du conseil syndical un exemplaire mis 3 jour de

la liste ci-dessus prévue, .

Ern cours d'année, le syndic fait connaitre immédiate
ment au président du conseil syndical les modifications
qu'il y a lieu d'apporter 3 cette liste. :

!

[ARTICLE A0

Le syndic détient les archives du syndicat, notam-
ment une expédition ou une copie des actes &numérés auy
articles ler 3 3 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, -
ainsi que toutes conventions, pidces, correspondances,
plans, regigyre§,HQchmeptsﬂre;QEiggué‘lfimmeuble et au
syndicat. di.dé&tient,. en particulier, les:registires’ corn-
fenant les proc&stVerbaux des. asgsemblées généragles des
' €S copropriétaires et les pidces annex

I1 délivre des copies ou extraits, qu'il certifie
conforme, de ces procés verbaux.

ARTICLE 44 . , ' -

Le syndic tient la comptabilité du syndicat. Il 1l'or
ganise.de fagon & faire apparaitre la position compta~ —
ble de chaque copropriétaire & l'egard du syndicat. I1
prépare le budget prévisionnel qui est voté par 1'assen
blée générale. . L -

I1 peut exiger 1lé versement des avaﬁ§ES etldes provi
sions vis&es & 1l'article 36 du présent réglenment. .

ARTICLE $ 1

Dans le cas ol l'immeuble est administré par un syn-

: ' | ' S
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die qui n'est pas soumis aux dispositions du décrét n°

65-226 du 26 mars 1965, toutes sommes ou valeurs regues
au nom et pour le compte du syndicat doivent 8tre ver-
sées sans d8lai 3 un compte bancaire ou postal ouvert au
nom du syndicat. Toutefols, le syndic est autorisé a
conservd 4 conserver une somme de 2.000,00 Frs pour le
réglement des dépenses ; ce montant peut gtre modifié

par 1fassemblée générale.

|

ARTICLE 13-

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses
préposés, parents ou allifs jusqu'au troisigéme degré in-
clus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit Etre
spécialement. autorisée par une décision de l'assemblée

générale. -

I1 en est de méme des conventions entre le syndicat
el une .entreprise dont les personnes ci-dessus visées.
sont propriétaires ou associées, ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, .d'administrateur ou
de directeur, de salarié ou de préposé.

ARTICLE 1y

Le syndic ne peut intenter une acticn en justice au
nom du syndicat sans y avoir &té autorisé par une déci-
sion de l'assembl&e générale, saufl lorsqu'il s'agit de.
1'une des actions prévues 3 l'article 55 du décrét n°
6£7-223% du 17 mars 1967. —

A 1l'occasion de tous litiges dont est saisie une ju-
ridiction et qui concernent le fonctionnement du syndicat
ou dans lesquels ce dernier est partie, le syndic avise
chaque copropriétaire de l'exercice et de l'objet de
ltinstance. B

ARTICLE S

Le syndic a tous pouvoirs pour poursuivre; contre
tout copropriétaire qui ne pale pas sa quote-part dans
les charges communes, le recouvrement des sommes dues.
I1 peut aussi donner mainlevée de l'inscription-hypothé-
caire et demander sa radiation, avec tous désistements
nécessaires, en cas d'extinction totale de la dette

»

Ed

dans les autres cas, il doit requérir (autorisation de
1'assemblée générale). T
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SARTICLE-Ho.

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se
faire substituer,

Toutefois, il est habilité, 3 l'occasion de 1l'exBcu-
tion de sa mission, & se faire représenter par l'un de

ses préposés. '

‘Dtautre part, le syndic peut, par délégation de 1l'as~
semblée générale, recevoir les pouvoirs nécessaires i la
réalisation d'une oprération déterminée.

TITRE IV - ASSURANCES -

ARTICLE ¥¥

Le syndicat sera assuré contre les risques dont il
est civilement responsable au titre des parties communes
qu'il administre en vertu du présent réglement de copro-
priété, a savoir : : .

1° 1'incendie, l1a foudre, les explosions, les dégits cau-
s€s par l'electricité et le gaz et les dégits des eaux
(avec renonciation au recours contre les propriétaires
des maisons individuelles, leurs locataires ou occupants)

2° Le recours des voisins et le recours des locataires
ou occupants ; :

3° La responsabilité civile pour dommages causés aux
tiers par les parties communes et les &léments d'équi-
pement commun de l'ensemble immobilier relevant de 1a
gestion du syndicat (défaut d'entretien ou de réparation
vices de constructioni.

Il est précisé que les propriétaires des maisons in-
dividuelles, les membres de leur famille et leur per-
sonnel, doivent &tre considérés comme tiers pour 1'appli-
cation des dispositions qui pré&cédent.

L'assemblé&e générale pourra toujours décider i la
majorité simple toutes assurances relatives 3. d'autres

risques pouvant intéresser le syndicat.

ARTICLE .

Les questions relatives aux assurances seront débat-
tues et réglfes par l1l'assemblée générale, qui décidera
notamment du chiffre des risques 3-assurepreb-du ohoix
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de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndie, en exécu-
tion des décisions prises.

ARTICLE %9

Chaque propriétaire de maison individuelle sera tenu
d'assurer & une compagnie notoirement solvable
le bAtiment 1lui appartenant contre 1'incendie la foudre,
les explosions, les déglts causés par 1l'€lectricité et
le gaz, les déglts des eaux , le recours des v0131ns et
le recours des locataxres ou occupants.

I1 devra imposer & ses 1ocataires l'obligation d'as-
surer convenablement leurs risques locatifs et leurs
responaabllltes vig-3d~vis des autres propriétaires et
des voisins.

"KFETICIE 56 G

e

En cas de sinistre, les indemnités alloues en vertu
des pollces generales de l'ensemble 1mmob111er_}ergntﬂ
= S par. yndic enh; ,_”W”mﬁﬂun des” ¢éproprié-
e par 1‘assemﬁlee géneral = -qy syndlcat a
charge par le syndlc d'en effectuer lé dépdt en banque

dans des conditions 3 déterminer par cette assemblée.

ARTICLE §J

Les indemnités afférentes au sinistre de parties
communes ou d'éléments d'équipement commun seront affec-
tées par privilBge aux réparations ou 3 1la reconstruc-
tion des parties ou &léments sinistrés. Dans le cas ot
elles seraient supérleures aux d€penses résultant de la

. remise en état telle qu'elle serait finalement décidée
en application des dispositions du titre V, chapitre
IV du present reglement le syndic conserveralt ltexcé-
dent comme réserve spéciale.

TITRE V - OPERATIONS ET TRAVAUX IMMOBILERS -

CHAPITRE I - Acquisitions et aliénations -

ARTICLE 92

Le syndicat pourra acquérir des partles comnmunes ou
constituer au proflt de ces derniéres des dr01ts réels
immobiliers, . !
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I1 pourra également acquérir des parties privatives
sans que celles-ci perdent pour autant leur caractdre
privatif. Il ne dispose pas, en assemblée générale, de
voix au titre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions relatives 3 ces acquisitions seront
prises & la majorité des membres du syndicat représen=-
tant au moins les trois quargs des voix.

ARTICLE %3 —

Le-syndicat pourra aliéner celles des parties commu-
nes dont la conservation ne serait plus nécessaires au _
respect de la destination de 1'ensemble immobilier, ou
constituer & la charge desdites parties communes des
droits réels immobiliers.

11 pourra de méme aliéner les parties privatives dont
il s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties com-
munes ou sur’ les droits accessoires 3
ces parties communes résultant d'obligations légales ou—
réglementaires, telles que celles relatives 3 1'8tabiis-
sement de cours communes, d'autres servitudes, ou 3 1a
cession de droits de mitoyenneté 1les décisions concerna__
les conditions auxquelles seront réalisés ces actes se-~
ront adoptées par 1l'assemblée générale du syndicat, réu-
nie sur premiére convocation, 4 la majorité des voix de
tous les copropriétaires et, 3 défaut de décision dans —
ces conditions, par une nouvelle assemblée générale sta-
tuant 3 la majorité des voix des copropriétaires présen
ou représentés, : : -

Dans tous les autres cas, les décisions sont prises
i la majorité "des membres du syndigcat représentant au
moins les trois quarts des voix.

CHAPITRE II -~ TRAVAUX D'AMELIORATION -

"ARTICLEQ4 - ' j s X
- P JI:?G;- tow . Mmﬁ“‘:’ .
L'assemblée géndrale des cop dpﬁ@emakﬁe, ~Statuant/ a-
la majorité des mem bres du syndica 'Jgg%ﬁéﬁﬁgt

moins les trois quarts des voix, pourra,- -3 la on

qu'elle soit conforme 3 la destination de-l'erisemble im—
mobilier telle que prévue au présent réglement. de: copro=-
priété, décider .toute amélioration, telle la transfor-

mation d'un ou plusieurs &léments d'équipement existant.
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l'adjonction d'€léments nouveaux ou la création de lo-
caux affectés &8 l'usage. commun,

L'assemblée fixera alors la méme majorité la répar-
tition du colit des travaux et de la charge des indemni-
tés prévues i l'article B4 ci-aprZs, en proportion des
avantages qui résulteront des travaux envisagés pour
chacun des copropriétaires, sauf 3 tenir compte de 1tac~
cord de -certains d'entre eux pour supporter une part de

dépenses plus élevée.

Les dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des 818ments d'&-
quipement commun transformés ou crées seront réparties
au prcrota des quotes-parts de propridté d
munes toutefois, ST HETIOTratIongs et ca
répartirait le dépenses -
par chacun def*“Iots du

té retirée

ations.

.e- K

~

ARTICLE %5.

Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne pourra faire obstacle 3 l'ex&cution des travaux pé-
guliérement décidés par 1'assemblée générale en vertu
de l'article qui précéde. Mais les copropriétaires qui

‘subiraient un préjudice par suite de 1z réalisation

desdits travaux, en raison, soit de la dépréciation de
la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance
grave, méme s'il est temporaire, socit de dégrations,
auront droit 3 une indemnité dont le montant, 3 1la char-
ge de l'ensemble des copropriétaires, sera réparti en.
proportion de la participation de .chacun d'eux ‘au cofilt
des travaux dont s'agit. : -

ARTICLE 86

La décision prise par l'assemblée génrale en appli-
cation de 1'article 83 ¢i-dessus obligera les coproprié-
taires d participer, dans les proportions fixées par
cette décision, au paiement des travaux, 3 la charge des
indemnités prévues .3 l'article qui précéde, ainsi qu'aux
dépenseas de fonctionnement, d'administration, d'entretien
et de remplacement des parties communes ou des €l&ments

‘d'équipement transformés ou crées, sous réserve de 1tap-

plication, le cas &chant, des dispositions de 1‘tarticle
34 de 1a loi du 10 Juillet 1965,
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Le part du cofit des travaux, des charges financig~
res y arferentes, et des indemnités incombant aux copro-
priétaires qui n'auront pas donné leur accord 3 la déciw-
sion prise par l'assemblée g&nérale d'exécuter les tra-
vaux pourra n'étre payfe que par annuités é&gales, au
dixidme de cette part, lorsque le syndicat n'aura pas
contracté d'emprunt en vue de 1la réalisation desdits
travaux, les charges financi&res dues par les coproprié-
taires payant par annuités seront &gales au taux d'inté-
réts 18gal en matiére civile. Toutefois, les sommes vi-
sées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors
de la premidre mutation entre vifs du lot de 1'intéressé
méme si cette mutation est réalis€e par vole d'apport en
société.

L.a posgibilité de réglement 4ifféré au présent ar-
ticle n'est cependant pas applicable lorsqu'il s'agit
de travaux imposés par le respect d'obligations légales
ou réglementaires.

CHAPITRE IITI - CONSTRUCTIONS NOUVELLES -

ARTICLE 9.

La construction de bAtiments aux fins de créer de.
nouveaux locaux 3 usage privatif ne peut €tre réalisée
par les soins du syndicat que si la décision en est pri-
se 4 l'unamité de ses membres.

Par contre, la construction de batiments aux fins
de créer de nouveaux locaux 3 usage commun peut gtre en-
treprls dans les condltlons énoncées 3 l'artlcle 83 du
présent réglement,

CHAPITRE IV - RECONSTRUCTION -

) Paé;'cle de
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arTIcLE 89

Les indemnités réprésentatives des locaux sinistré
seront affectées par le syndicat au réglement des dépen
ses entrainées par la reconstruction ou la remise en
&tat de ces locaux. ‘

ARTICLE 40

3i, d& 1l'occasion de la reconstruction ou de la re-
mise en état, 1l est envisagé d'apporter des améliora-
tions ou additions par rapport 3 1'8tat antérieur au si
nistre, celles-c¢i devront faire l'cbjet d'une décision
préalable de l'assemblée générale des copropriétaires
statuant dans les conditions indiqufes & l'article 83
du présent réglement.

II - MAISONS INDIVIDUELLES -

ARTICLE Y

La surélévation ou la construction de bitiments
aux fins de créer de nouveaux locaux 3 l'usage privatir
ne peut &tre réalis@e par les soins du syndicat que si
l1a décision en est prise 3 l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins de droit de
surélever 1l'un des bitiments existants exige, outre la
majorité des membres du syndicat représentant au moins"
les trois quarts des voix, l'accord des copropriétaires
de 1'étage supérieur du bitiment & surdlever et la conf
mation, par une assemblfe spéciale des copropriétaires
des lots composants le batiment 3 surélever,

ARTICLE 99

Les copropriftaires qui subiraient un préjudice
par suite de l'exfcution des travaux de sur8lévation en
raison, soit d'une diminution définitive de 1la valeur 4
leur ‘lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme.
s'il est temporaire, soit de dégrations,. ont droit i -un
indemnité 3 la charge de l'ensemble des copropriétaires
et répartie selon la proportion initiale des droits de
chacun dans les parties communes. L : '

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES =

A) Litiges.
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Sans préjudice de l'application des textes spéciaux
fixant des dé&lais plus courts, les actions personnelles
nées de l'application de 14 loi-du 10 juillet et du pré-
sent réglement entre certains copropriétaires, ou entre
un copropriétaire et le syndicat, se prescrivant par un
d8lai de dix ans. : :

e

* Les actions qui ont pour objet de contester les dé&-
cisions des assemblées générales doivent, 2 peine de dé&-
chéance, &tre introduites par les coproprié&tairea oppo-
sants ou dé&faillants dans un d&lai de deux mois 3 comp-
ter de la notification desdites décisions qui leur est
faite & la diligence du syndiec. L

B) Modification du réglement de copropriété,

ARTICLE

T ]
o

9

i Le présent réglement de copropriété pourra étre mo-
-difi1€ par 1'assembl&e générale dans la mesure ol il con-
cerne la jouissance, l'usage et l'administration des?

parties commingss
. Les décisions prises 3 cet effet seront adoptées

par l'assemblée générale i la majorité des membres du
syndicat représentant Hu moins les. trois quarts des voix.

ABTICLE‘ﬂs?

L'assemblée générale ne peut, g&ﬁﬁéiﬁﬁe majorité

qu;ggisgg;, imposer & un copropriétaire une modifica~
tion 3 la destination de ses parties. privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent
du présent réglement de coproprié&té, . :

C) Publicité fonciére.

ARTTCLETH

Tt

Leiprésent: rdplenient des ObTOprikté sera’ publis: au

-------- Pty Ty

bureal des Rypo héques d'AJACTIO;: Eonformément 4 Ia loi

0% 65557780 107jui 116t 1985 et aux dispositions 1egales
relatives i la publicité foncildre. ! eénsera’ de' méme:
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Mention des présentes est consentie partout ou besoin se-
ra.

" FAIT ET PASSE A BASTELICACCIA (CORSE du SUD),
LTAN MIL NEUF CENT SQIXANTE DIX HUIT.
Le Vuegt et a0 wleculge -,
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F 2 sur locaux commerciaux, plan d'exé&cution.
- Centre commercial, fagades et eoupe.

- Plan d'exécution.F 2.

-~ Plan ¥ 2, fagédes et coupes.

- Plen garage.

- Plan d‘texécution F 3.

-~ Plan d'exécution F 4.

Lesdits plans ont &té& é&tablis par Mon31eur Jean GRAZIANTI,
cabinet d'architecture, demeurant A& AJACCIO, 11, avenue
Napoléon III, 3 l'exceptlon du plan topographlque qui a
€té E&tabli par Monsieur Yves EVRARD, géométre expert a
AJACCIO, 5, avenue Napoléon III. Lesquels plans ne ~-—=—-.
non timbrés. :

Lesquelles pieces demeureront ci-jointes et annexées au
present acte apres mention d'annexe par le notaire soussi
gné. | '

Le réglement de copropriété de l'ensemble immobilier LES i
MEAUX D'ARAGNASCO, le permis de construire, le devis des-
criptif des travaux seront soumis & la publicité foncidre
conformément aux prescriptions de ltarticle 28 du décret .
du 4 Janvier I955 et de l'article 68 du décret du quatorze
octobre mil neuf cent cinguante cing.

DONT ACTE
Fait et paesé & AJACCIO, en 1'étude du notaire soussigné,

L'AN MIL. NEUF CENT SOIXANTE DIX HYEP.Neu©

Le Six WLoAs - ,

Le present acte est &tabli sur deux pages.

Et aprés:lecture faite, 1le comparant a 51gne avee le no-

talre.
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"IES HAMEAUX D'ARAGNASCO"
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Etabll par

Monsieur Claude, Marie, José CHIOUSSE, entrepreneur, demeur!
5 PORTICCIO, commune de GROSSETO-PRUGNA {CORSE du SUD) rési

ce du Golfe A'AJACCIO,

Né § AJACCIO (CORSE du SUD) le premier octobre mil neufl cen

gquarante quatre. Epoux séparé contractuellement de biens de
biens de Madame Evelyn Isabel-TONDRA.

Agissant au nom et pour le compte de :

1a société civile immobili&re "LES HAMEAUX D'ARAGNASCO"™ soc
té civile particuliére au-capital de DIX MILLE FRANCS, dont
le sidge est 3 BASTELICACCIA, lieudit "PISCIATELLO™.

Constitude aux termes de ses statuts &tablis suivant acte r
par Maitre Christian SIMOND, notaire & SAINTE MARIE SICCHE
(CORSE du SUD) le dix neuf septembre mil neuf cent soixante
dix huit, enregistré i AJACCIO R.D, le vingt deux septembre
mil neuf cent soixante dix huit, folio 58, bordereau 496/1.

a

Monsieur CHIOUSSE nommé gérant de cette société et habilité
5 1'effet des présentes en vertu de l'apgiecle DIX HUIT des
dits statuts. “ﬁ}&ﬁmﬁﬁffxx$

Article Jer : Le présent réglement a ét& dressé con
auX dispositions de la loil numéro 65.557 du dix juillet mi]
neuf cent soixante cing et du décret numéro 67.223 du dix
sept mars mil neuf cent scixante sept, dans. 1e but :

1/ D'&tablir la désignation et’'l1l'état descriptif-de divisic
de l'ensemble immobilier ; o :

2/ De dé&terminer sur les parties de cet ensemble immobilie:
qui seront communes et celles qui seront privées ;.

3/ De fixer les droits et obligations des propriétaires de:
différents locaux composant l'ensemble immobilier tant sur
choses. qui .seront leur propriété privative et exclusive que
e e e Page Unge-=-—====-



sur celles qui seront communes i tous ou i gertains d'entre
eux ;

4/ D'organiser l'administration de l'ensemble immobilier

. en vue de sa bonne tenue de son entretien, de la gestion
des parties communes et de la participation de chaque copro-

priétaire au paiement de charges communes ;

"5/ De préciser les conditions dans lesquelles le réglement

pourra étre modifié et comment seront régléesles difficultés
auxquelles son application pourra donner lieu.

Le présent réglement de copropriété et toutes les modifica-

tions qui lui seraient apportées en respectant les condition
prpvues ci-aprés seront obligatoires pour tous les proprié-

taires d'une partie quelcongue de l'ensemble immobilier, leu
ayants droit et leurs ayants cause (et, en cas de démenbre-

ment du droit de propriété tel que 1le prev01t le CODE CIVIL

pour les nus-propriétaires et usufruitiers et tous bénéficia
res d'un droit d'usage et d'habitation).

I1 fera la loi commune & laguelle ils devront tous se confor
mer.-

CHAPITRE II - DESIGNATION ET ﬁIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILI

I - DESIGNATION

ARTICLE 2 : Le présent reglement de copropriété s'applique

d un ensemble immobilier qui sera 8difié sur —=-—er-—c—meeeu
————————— le territoire de la commune de BASTELICACCIA (CORSE
pU-SUD) sur un terrain cadastré savoir '
- Section D, numéro I939, pour une contenance de QUATRE ares
ZERO CINQ centiares, lieudit "FONTANACCIO".

- Section D, numéro I935, pour une contenance de DEUX ares,
ZERO CINQ centiares, lieudit "FONTANACCIO".

- Section D, numéro 1936 pour une contenance de VINGT ares,
CINQUANTE centlares, lieudit "FONTANACCIO"™.

- Section D, numéro 1938, pour une contenance de CINQUANTE
centiares, lieudit FONTANACCIO.

- Section D, numéro I8II, lieudit "FONTANACCIO" polr une con
tenance de VINGT TROIS ares, QUARANTE centlares.

- Section D, numéro I8I2, lieudit “FONTANACCIO", pour une
contenance de QUATRE ares, ZERO centiare.
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L'ensemble 1mmoblller 5 construire comprendra 3 son achi
vement ¢

- 1) Un groupe de huit maisons individuelles de type
T 2 - T % et T 4.

- 2) Un immeuble collectif devant comprendre aprd&s ach®
vement : quatre commerces et quatre logements de type F
au premier étage.

Ces maisons et immeuble seront €difiés sur les divers e
placements figurant au plan de masse ci-annexé.

PLANS

Demeureront Jjoints et annex&és 4 un acte 3 recevolr par
Maitre Michel APPIETTO, notaire i AJACCIO devant conten

. dépdt au rang des mlnutes dudit notaire du présent régl

ment de coproprlete, les plans suivants :

- Plan de masse indiquant la situation du terrain, 1'im
plantation des maisons individuelles et du batiment col
lectifl,

- Plan de situation,

_hmhﬂ__q_mqhmwm
- Plan de plantations; PHEFEGT 2E LA 0oqs iSE BU Sup
. ' Recu fa '

-~ Plan facades coupe F 3.

- Plan topographique , BUREAY de EU&RAMSP&‘FE’

- Plan d'ex&cution F 2 ‘sur-locaux commerclaux, immeuble
collectif, '

- Plan des locaux commerciapix,
_ 29 JUlN omg z

- Plan facades et coupe CENTRE COMMERCIAL,
- Plan . d'exécution ‘F 2. | |
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. vpoth3ques d'AJACCIO, le 17 Janvier 1979.
volume 2340 numéro 17.

1II - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Article 3 - L’ensemble immobilier, objet du pfésent régl
ment de copropri&té est divisé en SEIZE (I6) lots défini.
ci-aprés :

LOT UN :
ggﬁgx ~ Une villa de type T 2
e e d'une surface habitable
535, d'environ 43 métres car- JOLY
Foy -
e rés 57 décimétres carrés.
g Et les QUARANTE QUATRE/MIL-
N LIEMES des parties communes -
g ci"’l'.lD"II..'I.‘I.I'?...l. uu/I.OOD'émESn
[ .. .
' .
LOT DEUX
Une villa de type T 4 d'une. 53}&%%§£a9¢ 445A£”Aﬁ3'_

surface habitable de JII8 md-
tres carrés I6 décimdtres car-
rés, comprenant un garage plus
une réserve.

PEPEEEOFE-Paeanl- “

Et les CENT HUIT/ MILLIEMES des '
parties communes ci.eovevenn.. IOB/I.000 &mes. -~

LOT TROIS : _ -

Une villa de type T 4 d'une
surface habitable de II8 mé=
tres carrés I6 décimdtres car-
rés, comprenant un garage plus
une réserve.

ACCORST Antoine , -

Et les CENT SEPT/MILLIEMES de :
parties communes ci....co0vua.. I07/%X.000 &mes,

LOT QUATRE :

Une villa de type T 3 d'une
surface habitable de 80 métres
carrés 5I décimétres carrés,
comprenant un garage et une cave

BUREAY \ﬂj@ g:’ér’;f?ﬁﬁéﬁf! rre

Et les CENT DEUX/MILLIEMES des : :
parties communes ei.. . einna. I02/1.000 &mes, -~
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LOT CINQ :

Yne villa de type T 3 d'une
surface habitable de BO mé-
tres: ¢ arrés 51 décimétres

.. carrés, comprenant garage
et une cave.

VELLUTINT

y -.._E,i oo

e
4

-

Et les QUATRE VINGT SEIZE/MIL~ :
LIEMES des parties communes,ci 96/I.000 emes.
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LOP SIX :

-7 Fli

: Une villa de type T 3 d'une
surface habitable de IIB mé&-
tres carrés I6 décim2tres car-
rés, comprenant un garage plus
réserve. :

MALLTAT

Et les CENT SEPT/MILLIEMES des
- parties communes, Cil...c..ouenn I07/1.000 &mes.
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LOT SEPT :

Une villa de type T 3 d'une

surface habitable de BO métres

csrrés 5I décimétres carrés, CHABREUIL
comprenant un garage et une

cave. :

Et les QUATRE VINGT ONZE/MILLIE- : .
MES des parties communes, ci.... g1/1.000 &mes.

LOT HUIT

Une villa de type T 3 d‘'une su-

perficie habitable de 80 m2tres

carrés SI d8cimdtres ¢ arrés, LAURENT
comprenant un garage et. une

cave.

Et les QUATRE VINGT NEUF/MILLIE- . .
MES des parties communes, ci.... 89/I.000 &mes.".
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M 1 Lot NEUF, om
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Un local commercial portant le

numéro I du plan d'une superfi- PITTTLONT F&lix -
cle dtenviron 43 métres carreés .

86 décimétres carrés.

Et les TRENTE TROIS/MILLIEMES

DES PARTIES COMMUNES.....o0cs. 33/1,000 Zmes
- LoT DL¥E on—
Un local commercial portant le

: numéro 2 du plan d'une superfi=- PIPTILONT Mathieu

cie dtenviron 43 métres carrés
21 décim&tres carrés.

-2 MR 1079

Et les TRENTE TROIS/MILLIEMES
Gdes PARTIES COMMUNES........... 33/1.000 &mesw

LOT ONZE, oo
LOE bl

Un local commercial portant le
numéro 3 du plan d'une superfi-
cie dfenviron 43 métres carrés
21 décimBtres carrés. .

PITTILONI Mathieu

Et les TRENTE TROIS/MILLIEMES
DES PARTIES COMMUNES.......... 33/1.000 &me

LOT DOUZE, ou-
LOT-HESF—=D=

Un local commercial portant le :
z » .
numéro 4 du plan d'une superi’f‘l FOLACCI Pascal
cie dtenviron 43 métres carrés
86 décimétres carrés.

Et les TRENTE TROIS/MILLIEMES
DES PARTIES COMMUNES...... senra 33/1.000 éme

LOT TREIZE, ewm

Pl dad
>4

Un logement de type F 2 portant ks
le numéro I du plan d'une surfa- RY
ce habitable d'environ 40.mé&tres GAFFOR
carrés 29 décimétres carrés.

Et les TRENTE ET UN/MILLIEMES des .
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LOT QUATORZE, Om—
I.O0F NEUR D,

-2 MR 1979

Un logement de type F 2 portant
le numéro 2 du plan d'une surfa-
ce habitable dlenviron 40 métres
carrés 29 décimétres carrés.

Et les TRENTE ET UN/MILLIEMES des
PARTIES COMMUNES, ci..cconevecnn -

LOT QUINZE, Qu
LB EE—C

Un logement de type F 2 portant
le numéro 3 du plan d'une surfa-
ce habitablie d'environ 40 métres
carrés 29 décimdtres carrés.

Et les TRENTE ET UN/MILLIEMEZS des
PARTIES COMMUNES, Cl..vcvevvvscnssen

LOT SEIZE, <4

o HEUE———— .

Un logement de type F 2 portant
le numéro 4 du plan dfune surfa-
ce ‘habitable d'environ 40O métres
carrés 29 décim&tres carrés.

£t les TRENTE ET UN/MILLIEMES DES
PARTIES COMMUNES, Cieieecesesscnn

TOTAL DES MILLIEMES DE L'ENSEMBLE

VAREON

31/1.000 &ms

PES

31/1.000 ém

LIVRELLI

31/1.000 2n

1.000/1.000 ém
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h}}g : PROCES VERBAL DE REURIUN DES COPROPRIETAIRES
\ .

DU HAMEAU D ARAGNASCO du 31 0% i§53$

i Fot % Arropridteires du Fameau
Le 3% Mai T9#®3% & 10" 30 les coprop s
ﬁ’Aragnasco se sont réumis sur counvocation du syndic de Cco-

propriété en-date du 04 05 I%83 .

B¥aient présents: ACCORST - 107 /I0LG
GUIDLCELLT 108 /I000C
VEILLUTINI 96 /1000
MALLIA 107 /I000
A LIVRELLL Rep. sUDCZT AR 31 /1000
JOLY 44 /100G
PITTILONI Felix 33 /1000
Btaient repésentés:  DAURERT 89 /1000 )
FITTILONI rascal 66 /1000
FOLACCT - T33 /1000 0
Le_Syndic: CEABREUTL 93/ 1000
Potal 805 7 I0UO

LaiMajorité de milliémes étant atteinte

péut valablement déiibérer,

;l Quitus des comptes de gestion 1982~

Apzés lecture par le syndic des ¢ g@ﬁ%ﬁé@§ﬂ@e?;;un
' 8L ey
it et i ey

dell'année TOog2-83% (Recettes ITI758,02 FTCSLaont‘70§,7:_

non encore pergus; Dépenses 7515,58 Fres) le syndié fait
noter gutune facture &.D.F. feste A& payer d'unvmontant-ap—
proximatif de LIOO,p0 Frcs ,ﬁgcﬁure’fgite‘le.quifus est.don~
né"au syndic a lfﬁnah;mité wéinsyuﬂe voix; Mme AéCORSI.ayant‘
i“iﬁtéﬁtiéh de pdfﬁér'ié'éénfénfieux qui l'oppose au syndicaf'
des copropriétaires devant les friuuhaux;,féfdée

——?
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copropriété et les assurances,ainsi que ia définition
exacte des parties communes de la copropriété.

Mr JOLY intervient au noi de Mme FOLACCL dont it
est le mandant pour demander un'éclairage de iiimmeuble
collectif par 1'extergeur;aius. que Lapossibllité d'avoir
des plécesde parking réservées devant les boutigues,
Aprés diverses discussious,ce pro;ef Sse Trouve etre
ipréalisable c.mpte tenu des contraintes gu'il emtraline-
~rait ,notamment la fermeture de 1z placette privée

servent de parking,au stacriongement public des voitures

d_s clients des magasins.,

L'ordre du jour étant épuisé,la réuniuvn

st levée & 21 H I5 -

procés verbal cextifié conforme aux débats par le

syndic en exercice
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE BASTELICACCIA

Annexes Sanitaires

A- ASSAINISSEMENT
B- EAU POTABLE

C- DECHETS



Annexes sanitaires

A- Assainissement

Informations générales sur la station
COLLECTIVITE

Département CORSE-DU-SUD
Maitre d'ouvrage MONSIEUR LE MAIRE DE BASTELICACCIA

Exploitant . -

aton

Capacité -
Milieu récepteur Prunelli

BOUES i i 2T e e T et T o -

GRAISSES ' -
REFUS DE DEGRILLAGE . -

NDUSTRIES CONNECTEE!
Communes

COMMUNE DE BASTELICACCIA
Industries

Aucun établissement connu & I'Agence raccordé a cette station d'épuration
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Réseau d'assainissement projeté, nord de la commune de Bastelicaccia
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] Unité de traiternent de proximité
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. Réseau troisiéme franche ,
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.| Périmetre couvert par les unités de traitement collectif de proximité
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Réseau d'assainissement projeté, sud de la commune de Bastelicaccia

x5

;
‘a
B

REBE L4 ERRSE pu spp

Légende : Regy fo

amme——— Réseau prémiére tranche
— Réseal seconde tranche

—  REseal frolsiéme tranche

A Station d'épuration

ﬁ Unité de fraitement de proximité

Périmétre couvert par le réseau d'assainissement collectif

Périmétre couvert par les unités de traitement collectif de proximité
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2- L'assainissement sur-Bastelicaccia -0 i

En 2002, seuls les hameaux de Pinello et Carditelli, &taient équipés d'une unite de collecte et de
traitement des effluents sur Bastelicaccia.

En 2007 Ia nouvelle station d'épuration de la Seghia a &té fivrée pour une capacité de 2 000Eghab.

En 2008 la premiére tranche de fravaux concernant la mise en réseau pour I'assainissement collectif a
été livrée et couvre les secteurs de la mairie, Suaralta, Chiesola, Pastricialello ef Aragnascu.

Ailleurs, la majorité des habitants dispose d'une filiére d'assainissement individuel dont 60 % sont &
réhabiliter en fotalité, 79 % des installations étant non conformes et seulement 21 % conformes.

4

Types de traitement individuel

Fosses septiques : 58 % Fosses foutes eatix : 42 %

1%

aucun
& lit bactérien
1 filtre 4 sable

Source : D'aprés données du Schéma directeur d'assainissement -

Force est de constater que plus de 29 % de la population ne dispose d'aucun type de traitement et
évacue directement les eaux usées dans ['environnement.

La reglementation frangaise et la Directive Européenne du 21 mai 1991 imposent une obligation &
l'assainissement des eaux usées domestiques sur l'ensembie du territoire avant le 31 décembre 2005,
Deux modes sont envisageabtes en fonction du milieu (pentes, sols, concentration des zones
hahitées) et suivant les principes fixés par la loi sur 'eau (article 35) : assainissement collectif ou
individuel. .

. = L'assainissement collectif est a la charge de la commune.
-» L'assainissement individuel éfant a la charge des particuliers et sous conirdle des
communes a compter du 31 décembre 2005.

3.1 Caracteéristiques du milieu

La connaissance des caraciéristiques du milieu oriente les choix d'assainissement d'un territoire
donné. Sur ia commune de Bastelicaccia plusieurs facteurs sont déterminants en ce sens :

= Une orographie contraignante avec la présence de fortes pentes ceinturant le village et en
- refrait d’Arone. Une inclinaison élevée genere un ruissellement de surface des eaux et accentue
la difficulté d'imbibition des sols.

e Des sols granitoides limitent la perméabilité et la capacité absorbante des éléments liquides par
le substratum. ‘




dans le milieu naturel.

Un niveau d'étiage des ruisseaux & proximité des zones urbanisées généralement nul en période

estivale (hors Prunelli) demande que le traitement des eaux usées soit optimal avant tout rejet

3.2 Aptitude des sols sur la commune de Bastelicaccial

Une concentration des populations sur les zones généralement imperméables.

- Trés favorable

Pedocchio ouest, Casaccia est. .

auna|

La municipalite de Bastelicaccia s'est donc penchée sur la question et a envisagé a compter d T2 fin
2005 d'engager des travaux de mise en conformité et de mise en réseau de I'assainissement collectif.
Le cabinet sollicité propose la création d'une station d'épuration de 2000 Eghab. pour les zones de
fortes concentrations baties au sud et 6 unités de traitement collectif de proximité. Les constructions
eparses ou frop distantes des unités de traitement et/ou non raccordables resteront sur des unités de

traitement individuel.

3.3 Choix retenus par la commune de Bastelicaccia

Gz Nl 67

o) nhey

Type P .
Secteur d'assainissement Capacité préconisée Observations
Colombina individuel - Systémes a réhabiliter
Caonca — Petra Volpaja 2 unités < 200 Eghab.

Pedocchio Cavone nord

Favale Sornagene Valle
Valentini Cavone
Barnabona et habitations

collectif de proximité

45 m® pour 100
Eghab. chacune

Capacité de 400 Eghab.
maximum:

Les unités préconisées
semblent insuffissamment
calibrées par rapport a
'étendue de la nappe

eparses ou isolées
{secteur nord)

individuel

Fosses septiques et
préfraitement avec bac

urbanisée ou a urbaniser
Habitat diffus, réseau trop

coliteux
dégraisseur Systémes a réhabiiiter

Mela Restaja Casaccia
Favale sud . - 2 unités capaciié de 400

Mascarone Carditello collectif de proximité Eghab. maximum chacune RAS.
Santolano

Alivella — Piscitello Case
Nuove — Suaralta

Cuara — Pedi Mozzo

Boues activées
Densité de 'habitat.

Station d'épuration Capacité de 2000 Eghab. Parcelles réduites pour
Fontanaccia — Piticco assainissement individuel
Pinello ’ Pentes
Capparone . s Capacité de 400 Eqvh
Fontanaccia sud Collectif de proximité maximum R.A.S.
Fosses septiques et

Habitations éparses sud

individuel

prétraitement avec bac
dégraisseur

Systemes a réhabiiiter

! Source : Cabinet GAUDRIOT-GEOTHERMA, 1999,



Les rejets des eaux traitées des 6 sfations de proximité sont prévus dans les fossés et ruisseaux.
Ceux de la station d'épuration dans le Prunelli, son débit d'étiage étant plus important que celui de Ia
Gravona. Par contre les unités de traitement de proximité devront étre d'une fiabilité parfaite afin
d'eviter tout type de pollution de 'environnement.

Toutefois, si ce projet paraft pettinent, il a une limite (3800 Eghab. environ). En effet, en 2005 la
population s'élevait déja a plus de 3100 habitants avec un accroissement de prés de 150 habitants par
an. Certaines unités de traitement risquent d'étre rapidement saturées.

Secteurs non raccordables aux sysfémes d'assainissement collectif :
= Barnabona
= Colombina
= Linari
= Mascardaccia

3.4 Nofice explicative schéma directeur d'assainissement de Bastelicaccia

. DEFINITIONS

L'assainissement des eaux usées domestiques peut étre envisagé selon deux modes :

A. L'assainissement individuel

Chague habitation doit traiter ses eaux usées selon les techniques conformes 4 la réglementation
(DTU 64-1 de décembre 1992).

Le propriétaire prend en charge I'évacuation et le traitement des eaux usées.

La filiére individuefle doit comporter :

> Un prétraitement : il s'agit d'une fosse toutes eaux collectant l'intégralité des eaux usées
de I'habitation (cuisine, salle de bains, wc) dont le volume est fonction de la_gapacité

d'accueil de I'habitation.

B
b Un traitement adapie a la nature du sol : selon le type de sol en place, le traitemgrgt peut
étre assuré par les dispositifs suivants : = s
£3, (€]
- tranchees d'épandage ou tranchées filtrantes 5] -
- filtre & sable vertical non drainé ou sol reconstitué e %
- filtre a sable vertical drainé % -
- tertre d'infiltration non drainé. By | Eo
S &3
r = . m
B. L'assainissement collectif =
&

L'assainissement collectif consiste & collecter les eaux usées des particuliers (réseayq ggllectif

RHEEHIME F R

i

4%

T
j%g@

403 ag

d'assainissement) et a les évacuer jusqu'a une station d'épuration collective ou unité de tfaitermert
situé sur le domaine public.

La collectivité prend en charge l'évacuation et le traitement des eaux usées.

Elle crée un service public d'assainissement et eqwilbre son budget par une redevance versée par
les usagers.

. ASPECTS REGLEMENTAIRES

La loi sur l'eau de 1992 impose aux communes de définir sur leur territoire les zones
d'assainissement collectif et les zones d'assainissement non collectif.




La délimitation de ces zones est soumise & enquéte publique dans les condltlons prévugs a
Farticle R 123-11 du code de l'urbanisme. .

Le dossier soumis & l'enquéte comprend un projet de carte ainsi que la présente notice.
A. Prescriptions d'urbanisme pour fes zones d'assainissement collectif

Sur les zones d'assainissement collectif, la commune assurera la coliecte des eaux usées

domestiques, lepurat:on et le rejet des eaux collectées (article L 2224-10 du code des collectivites
territoriales).

Les constructions existantes :

Les propriétaires riverains d'une canalisation d'assainissement auront 'ebligation de se raccorder

dans un délai de deux ans a compter de la date de mise en service du réseau (article L 33 du
code de la santé publique).

La communé execuiera les travaux de branchement jusqu'au tabouret de branchement et se fera
rembourser auprés du propriétaire tout ou partie des dépenses engendrées par ces travaux. Elle
en assurera par [a suite l'entretien (article L 35-2 du code de la santé publique).

Les nouvelles constructions : '
Les constructions édifiées postérieurement au réseau, situées a proximité du réseau collectif,

auront l'obligation de s'y raccorder. La commune assurera le contrdle de la conformité du -

branchement. Elle pourra, 2 la demande du propriétaire, effectuer ces travaux et se faire
rembourser tout ou partie des frais de branchement (article L. 35-2 du code de la santé publique).

Elle pourra demander au propriétaire une participation financiére tenant compte de I'économie
réalisee par |lui en n'ayant pas & exécuter une installation d'épuration individuelle. Cette
participation ne se substitue pas aux frais de branchement. -

La période transitoire :

Durant une période transitoire qui permettra 2 la collectivité d'établir le systéme d'assainissement
collectif, les constructeurs devront en I'absence de desserte, mettre en place un systéme
d'assainissement individuel conforme & la réglementation sanitaire. En cas dimpossibilite

technique, fes demandes de construction ou d'aménagement seront ajournées jusqu'a réalisation
de 'assainissement collectif.

Les proprietaires ayant mis en place un systéme conforme durant cefte période ftransitoire

pourront demander au maire de prendre un arrété leur permettant de bénéficier|diun délai

supplémentaire qui ne pourra pas excéder 10 ans pour se raccorder au réseau collec lfﬁ';%rticle L
33 du code de la santé publigue). .

. g . . .. . b )
B. Prescriptions d'urbanisme pour les zones d'assainissement non collectif s
2, (4]
) -~

La circutaire n® 97-49 du 22 mai 1997 relative & 'assainissement non collectif précise : { p= =

Pour les constructions existantes : ol

La loi sur I'Eau du 3 janvier 1992, en modifiant 'article L 33 du code de la santé publiq Jéwa arées

e nhey

une obligation genérale pour les particuliers de disposer, lorsqu'ils ne sont pas rac ,é‘rdes (1]
réseau pubiic, d'installation d'assainissement maintenue en bon état de fonctionnement. jﬁ
. urd

By

Le particulier est tenu de justifier :

a19313Y

e

5;2

pas Ao 3suGd yIRA 2

» Dans tous les cas, d'une part de F'existence d'un dispositif d'assainissement, d'autre
part de son bon fonctionnement notamment au regard de T'hygiéne et de la
preservation de la qualité des ressources en eau.

b Pour les installation existantes lors de la parution de I'arrété du 6 mai 1996 du respect

des régles de conception et d:mp!antatfon telies qu'elles fgurent dans la
réglementation.




En pratique, la réhabilitation des dispositifs existants ne sera envisagée que lorsque la
salubrité des agglomérations et des lieux de vie pour. 'homme et la préservation de la
gualité des ressources en eau, ne peuvent éfre atteints.

Pour cela, les communes doivent donc exercer leur mission de contréle technique et
organiser des visites systématiques de diagnostic des constructions existantes non
raccordees au réseau public. Ces visites permettent d'informer les occupants de leurs
nouvelles obligations et d'examiner avec eux I'échéancier et les modalités de mise en

conformité de leur installation, lorsque celle-ci s'avére nécessaire compte tenu des
risques pour la santé publique.

Cette réhabilitation peut faire l'objet d'aides de 'Agence de I'Eau, dans le cadre d'un
programme d'ensemble et sou forme contractuelle avec le propriétaire et 'occupant.

Pour les installation nouvelles :

Les installations devront étre conformes aux prescriptions techniques applicables aux systémes

d'assainissement non coliectif et &tre maintenues en bon état de fonctionnement (article L33 du
code de la santé publique).

Le choix de la filiere reléve de la responsabilité du pétitionnaire, mais devra étre maotjvé.

It pourra :

» Soit se conformer aux indications relevant du schéma d'assainissement.

> Soit se proposer de mettre en place une filiére différente. |l devra alors justifier de ce
choix avec a l'appui une expertise hydrogéologique & la parcelie.

Lors de l'instruction de la demande de permis de construire, celui-ci ne peut étre accordé que si

les constructions projetées sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires
concernant leur assainissement.

L'article R 421-2 dernier alinéa du code de l'urbanisme précise le contenu dy dossier de demande
de permis de construire : "lorsque la demande concerne la construction de bétiments, d'ouvrages
devant élre desservis par des équipements publics, le plan de masse indique le tracé de ces
equipements (...). A défaut d'équipements publics, le pian de masse indique les équipements
privés prévus, notamment pour I'afimentation en eau et l'assainissement”,

L'indication sur le plan de masse des éguipements privés vise seulement a vérifier que le type de
filiere choisi est conforme & la réglementation en vigueur, nonobstant le contréle technique du
dispositif qui reléve du service chargé de I'assainissement.

L'instruction de la demande de permis de construire ne doit pas étre confondue avec le cortiole
technique de linstallation d'assainissement non collectif. Il est cependant souhaitable {ug la
procédure de controle technique soit coordonnée et simultanées avec l'instruction des denfaiiges

de permis de construire. Cet examen paralléle seralt mieux pergu par l'usager qui ver aftsa
démarche simplifiée.
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Dans le cas ol le projet de construction (article L 413-3 du code de l'urbanisme) etiou le prajekde
plan de masse (article L 421-2 du code de ['urbanisme) comportant un systéme d'assainissérEant
non collectif ne correspondant pas au type de filiére prescrit dans le secteur considéré pilzne
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pouvant pas techniquement étre réalisé en raison de la configuration des lieux, le permig#ie
construire devra étre refusé. Ce refus de permis peut ne présenter qu'un caractére conservefdire
dans le cas ou la modification ultérieure de projet initial présenterait un systéme conforme ad &pe
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de filiere autorisé ou le rendrait réalisable au regard de la configuration des lieux.

Le conirdle technique des systémes d'assainissement non collectifs est juridiquement distinct de
la délivrance du certificat de conformité qui se limite a vérifier "en ce qui concerne Iimplantation
des constructions, leur destination, leur nature, feur aspect extérieur, leur d.fmensions et



fameénagement de leurs abords, lesdits travaux ont été réalisés conformément au permis de
construire”.

Le certificat d'urbanisme indique en fonction du motif de la demande si compte tenu des
dispositions d'urbanisme et des limitations administratives du droit de propriété applicables & un
terrain, ainsi que de ['état des équipements publics existants ou prévus, le terrain peut étre affecté
a la construction ou utilisé pour la réalisation d'une opération déterminée.

Il est rappelé que la réponse a la demande de certificat d'urbanisme est négative lorsque [a
demande déroge aux régles générales d'urbanisme relevant du code de Purbanisme et du
reglement du PLU.

En cas d'impossibilité manifeste de réaliser un assainissement non collectif, par exem'ple en
raison de la taille trop réduite de la parcelle, de sa topographie contralgnante ou de son
implantation, le certificat d'urbanisme devra étre négatif.

Le controle
Sur les secteurs d'assainissement non coliectif, la collectivité assurera le contréle des dispositifs
d'assainissement (article L 224-10 du code des collectivités territoriales).

Elle pourra assurer |'entretien, si elle décide de créer un service d'assainissement non collectif et
seulement si I'entretien reléve de ses attributions. Dans ce cas ces services feront l'objet d'une
redevance d'assainissement et de la réalisation périodique de vidanges (arrété du mai 1996).

Afin d'assurer le contréle, la loi donne le droit d'entrée dans les propriétés privées aux agents du
service d'assainissement. Celui-ci ne donne pas le pouvoir de rechercher les infractions a la
réeglementation, mais celui de constater I'état du systéme d'assainissement.

Ce contréle technigue est de nature différente avec le contréle exercé par le maire ou les services
de I'Etat pour [a constatation des infractions a la loi sur 'Eau et au code de fa santé publigue, qui
sont des opérations de police judiciaire.

Ces différentes actions peuvent bien sar étre mises en oeuvre parallélement, voire étre exercées
par les mémes agents lorsque les agents du service assainissement sont habilités a ce titre.

Il convient donc de rappeler a ce sujet les dispositions de ['article 2212-2 du code général des
collectivités territoriales en matiére de salubrité publique “a police municipale a pour objet
d'assurerfe bon ordre, fa streté, la sécurité et la salubrité pubfiques. ... Elle comprend notamment
le soin de prévenir, par des précautions convenables, et de faire cesser... les pollutions de toute
nature...”.

En cas d'urgence motivée; l'article L. 2212-4 du code générale des collectivités territoriales donne
pouvoir au maire de recourir a la force publique pour penetrer dans les propriétés privées et faire
cesser les atteintes a la salubrité publique.
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De méme le refus par un propriétaire de laisser pénétrer sur sa propriété les agents du
d'assainissement non collectif, dans le cadre de leur mission, pourrait entrainer I'applicali
mesures correctives prévues.
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Les rejels

Les rejets dans les fossés, cours d'eaux relevant de la collectivité sont interdits. Toutal
dérogations individuelles peuvent étre accordées par les services compétents dans le g
n'existe pas d'alternative et ol les risques sanitaires créés ‘par un effet cumulatif des rejp
faibles.
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HI, DELIMITATION DES ZONES

A. Critéres de délimitation
La délimitation des zones d'assainissement a été élaborée selon les critéres suivants :

> La nature des sols . plus ou moins favorable a la mise en place de dispositifs

individuels.
> La faisabilité des dispositifs individuels : concentration de I'habitat; caractéristiques du

parcellaire, présence d'exutoire..
> La sensibilité du milieu : protectlon de la ressource en eau {nappes aquiféeres, cours

d'eau, captages...)
> La préservation de la santé publique : les dispositifs équipé d'un rejet aprés traitement

en milieu superficiel doivent rester qu'exceptionnels.
> les perspectives communales de développement : prise en compte des zones
d'activités, des hameaux regroupés, de la densité de [l'habitat et des formes

d'urbanisation envisagées par le PLU.
> Les possibilités financiéres de la collectivité dans un objectif de rentabilisation des
réseaux collectifs et des investissements dégagés.
B. Zonage d'assainissement

Contexte communal

Bastelicaccia, comme de la premiere couronne péri urbaine d'Ajaccio, aux portes de la Rive Sud,
membre de la communauté de commune de la vallée du Prunelli.

3150 habitants permanents (2800 hab. en 1999).

Taux d'équipement 0,53 base 1

Atelier d'artisanat, petits commefces de proximites, services a la population, hotellerie et restauration.
Agriculture et maraichage.

Tableau de zonage

Zones d'assainissement Zones d'assainissement
collectif individuel
R o Fosses toutes eaux
_ SRl - +
; Lagunage ou boues actwees | épandage souterrain sauf
““pour les secteursen - dérogations
assalmssement collectif
(statlon d' epuration) - Fosses toutes eaux
Filiéres d'assainissement ' +
Flltres a sable enterrés sur les épandage souterrain en terrain
secteurs en assainissement - pentu
'collectufs de proximité (un[tes de
traltement) SR Fosses toutes eaux
: +
tertre d'infiltration
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Bépartement de la Corse-du Sud

Mairie de Bastelicaccia

ARRETE DU MAIRE n° 2006 - 8

PORTANT DISPOSITIONS PARTICULIERES
RELATIVES AU CONTROLE
DE CONCEPTION DES DISPOSITIFS D’ASSAINISSEMENT
NON COLLECTIF

. —

Le Maire de fa commune de Bastelicaccia
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Vu le code général des collectivités territoriales, i
Vu le code de Penvironnement, :
Vu le code de la santé publique,

Vu e code de la construction et de habitation,

Vu le déoret N° 94.469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte ef an traftement des eaux usées
mentionnées aux articles L 2224.8 et L 2224.10 du code général des collectivités territoriales,
notamment son aricle 26, _
Vu Tarrété du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques applicables aux systémes
d’assainissement non collectif, )
Vu Parrété du 6 mai 1996 fixant les modalités de contedle technique exercé par ies communes
sur les systémes d"assainissement non collectit, .

VU Yarrété préfectoral u® 01.0750 du 22 mai 2001 relatif aux preseriptions technigues de
’assainissement non collectif, '

CONSIDERANT que les dispositifs d’assainissement mon collectif doivent &tre congus et

- implantés de maniére i ne pas présenter de risques de contamination et de pollution des eaus,
CONSIDERANT que les ouvrages d’assainissement doivent étre adaptés aux spécificités des
immeubles A desservir et tenir compte des caractéristiques du licu d’implantation,

ARRETE

ARTICLE 1 : Le contrdle de conception des dispositifs d°assainissement non collectif st exercé
par les communes sur présentation par le demandeur.

, d’une étude de définition de la- filiére
d’assainissement adaptée & son terrain.

=
| = :
Les ¢léments de cette étude peuvent découler des conclusions des travaux déja réalisés a initiatrye =
des collectivités {zonage d’assainisscrnent » études particnliéres...), lorsque pour Ie secteur con -
filiére d’assainisscmenit a ét6 proposée. o= () s
. e (8= e
En I'absence de données sur les caraciéristiques du lieu d’implantation, une étude particuliérd £ o= u?; ':,
parcelle, réalisée par un organisme spécialisé sema fournie. 3 = 18 =
S = |78
3 r . . . . . . N e, 4
Cette étude comportera en particulier les indications soivantes - 3 = FES
) i f-.;"q,il
: = R
, - it

P
3

e ;_‘ o
o




caractéristiques inhérentes A la nature du sol, la topogm#-gl’hydrogeoioge Ie végétation ainsi

que fes contraintes lides au tissu wrbain et & environnement du site (proximité de puits et
feurs usages, périmétres de protection de captages d’eau destinée 2 la consommation humaine,
zone inondable, résean hydrographique...}, . |

" justification des bases de conception, d’implantation et de dimensionnement des cuvrages,
motivation du choix dn mede d’évacuation et, Ie cas échéant, du lien de rejet,

- caractéristiques techniques des dispositifs,

- condition de réalisation,

- modalités d’entretien,

Fait a Bastelicaccia, Ie 24 avril 2006
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CONCLUSION i
Le zonage d'assainissement et ses conséquences en matiére de techniques depuratlc %st un
document important en terme d'urbanisme.
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En effectuant ces choix, la collectivité s'engage sur une réalisation de travaux, dont la programmation

dans le temps est fonction de nombreux paramétres, essentiellement financiers (autofinancement
aides et subventions...}).

Le schéma d'assainissement ne constitue pars un élément non figé. Une révision sera nécessaire a

chague actualisation du document d'urbanisme comme fait 'objet de la présente révision, suite a la
réalisation du PLU de la commune de Bastelicaccia.

Le schéma propose constitue ce qui est prioritaire et financiérement supportable pour la collectivité.




4-Travaux2007-2013 e e

4.1 Travaux de mise en réseau des systémes d'assainissement collectif

EI'E
[]

tranche (Realisée) station d'épuration de 2000 Eghab. puis secteurs sud-ouest :
Cuara - Fontanaccia — Suaralta. Population actuelle 700Eghab. Population future 850
Eghab.

e 2™ tranche (moyen terme) :

secteurs de Piticco — Pinello — Case-Nuove — Alivella —
Pisciatello,

o 3%™ & 4™ tranches (long terme) secteurs nord. Unités de proximité et réseau

Les 1™ et 2°™ tranches concemaient plus particulierement la réalisation, de l'unité de traitement et
du réseau d'assainissement collectif qui récupére

les effluents provenant de la partie la plus
agglomerée au centre du village autour de la RD 3, ainsi que les zones de Suaralta, Case-Nuaove,

Forcala et Pisciatello. Les autres zones en assainissement collectif seront raccordées sur de plus
petits systémes de traitement au cours des 3°™ & 4°™ franches.

La population actuelle raccordable sur les 2 premiéres tranches s'éléve a 1500 Eqhab. La population
future sur ces deux secteurs s'élévera jusqu'a environ 2000 Eghab

4.2 Caractéristiques de la station d'épuration (Source: CCTP & catier des eharges travaux du marché pubiic 2008)
o

2000 Eqghab., lieu-dit Seghia, parcelle n° 2732 (ex 1034} située hors zone inondable du PPRI
du Prunelli. Durée maximale des travaux 18 mois. Marché attribué fin 2005

Rejet des effluents traités dans le Prunelli, parcelle n® 1195, & 900 ml de la station d'épuration
Charge en effluents & traiter : secteurs de la RD 3 jusqu'a Pinello et secteurs de Suaralta —
Alivella — Case Nuove - Forcala — Piciatello.

e 2 amenées:

Village — RD3 1400 Eghab. avec 7,7I/s environ d'effluents a traiter en permanence
Suaralta — Alivella — Case Nuove — Forcala 600 Eghab.

Qualité du traitement : conforme & F'arrété n® 040786 du 14 mai 1994 avec

- DBO570%
- DCO75%
- MES 90%

4.3 Volumes a traiter par la station d'épuration

4.4 Estimation des boues produites : 852m>an 3 60g/|
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Schéma directeur d'assainissement

Commune de Bastelicaccia o, cUTTOLCoRTCEHATD

Annexes sanitaires o e

Poste de refoulement

ur | Unité de traitement
srer]  Station d'épuration
Assainissement collectif

Assainissement individuel

Réseau d'assainssement
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Annexes sahnitaires
B- Eau Potable

1- Données de cadrag

1.1Données de cadrage

NNRANEN

ANENENEN
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Données de cadrage

Compteurs individuels (1112 abonnés en 2002).

Une alimentation exogéne : Ocana - OEHC (Bomorte) et la CAPA
{(Gravona — Piatanicce)

Réseau en fonte diamétre 80-150 mm et PVC diamétre 63-125mm
{conduites principales).

2 secteurs indépendants : Colombina et le reste de la commune.

43,2 kilométres de conduites d'alimentation. .

Réseaux = de transfert Ajaccio/Bastelicaccia (RN1986) et
Porticcio/Bastelicaccia (plaine du Prunelli).

3 réservoirs.

Capacité de stockage 1500 m>.

Achats AEP en 2002 : 238 441 m°.

Qualité AEP bonne 100% conforme aux conirdles physico chimigues et
bactériologiques. :

N R,

SRR

Source :

Harmonie Conseil d’aprés les données de la maire de Basielicaccia et de la CEQ

1.2 Ressource AEP

L'alimentation en eau potable est une compétence qui reléve de la commune de
Bastelicaccia et dont la gestion a été confiée a [a CEQ.

Ressource AEP, commune de Bastelicaccia

CAPA
3%

La ressource en eau potable provient depuis 2000 des stations de traitement de
Bomorto (OEHC, Rive Sud), cdte 120 metres ef de la Confina (ville d'Ajaccio), cote
127 métres. Ces deux stations preléve respectivement 'eau dans le Prunelli et



dans la Gravona avec respectivement une capacité de 80 m®/h et 2100 m%h. Le
secteur de Colombina (extréme nord de la commune) est alimenté par le réseau
AEP de I'ex SIVOM de la Mezzana {CAPA)} avec les forages de Piatanicce.

2- Le réseat

Le réseau actuel est en bon état avec une perte trés faible de la ressource

AEP

. de

0,14 a 0,27 m3/kmlj selon la Générale des Eaux qui est le fermier pour la commune
de Bastelicaccia,

Ameneée OEHC

Pisciatelio

PVC 63-110mm

Fonte 100-150mm . {Porticcio)
RN 196 ON 200mm - Commerces Amenée CAPA
(Confina}
Suaralta Alivelia F 80mm Renforcement des

Capparone

Pinello Piticco

Mascardaccia

F 150mm
PVC 63-110mm

Station de pompage
de Piticco
(2x 60m3/h)
Réservoir de
1000m*
(104m NGF)

Pavillonnaire
diffus

conduites et des
capacités de stockage
pour étendre et/ou
densifier la nappe
urbanisee {(AU) .
Déregation nécessaire
du fermier pour
accorder un PC en
['attente de la
réalisation de travaux

Cuara
Fontanaccia

F 100-150mm
PVC 63-110mm

Pavitlonnaire
Logements
collectifs

Petit

commerces de
proximité
Hatellerie

Restauration

R.A.S

Alivella (sud)

Absence de réseau et d'infrastructures

T
Quartiers notvehux
(1AU)+ %

Petre Volpaja

Pedocchio Conca

F 80mm
PVC 63-80mm

Station de pompage
de Bottacina

Colombina

PVC 63-80mm

Pavillonnaire
diffus

Caggiola AEP néant Extension du ri%au
Macinajolo (W) ) et maillage au rgseaq
existang €3 s
Pedi Mozzo Station de pompage ;E:g_ L £
Favale Cagili F 100mm de Petre Alte our
(207.5m NGF) R.A.8| g~ o
Sornagone PVC 63-125mm 2 pompes = e
Casaccia Réservoir de 250m® |
Renforcementides ’,‘:"’i
Barnabona Valle conduites e} dBs -
Valentini Cavone

capacités de sto"é'skage
pour étendrel dfbu

densifier la a\%ﬁe
urbanisée (AdS3

]
3
i

o

Extension du réseau
nécessaire sur les
secteurs voués a une
extension de la nappe
urbanisée actuelle

Source : Harmonie Consejl

D'aprés les données de la maire de Bastelicaccia et de la CEO

Les conduites et les reservoirs de Giglione-Piticco semblent suffisants rapportés au

nombre d'abonnés et a

Cuara — Fontanaccia - Cagili - Sornagone (U).

Par contre,
Valentini,

Cavone,

les secteurs

Pedocchio,

nord et sud de
Conca, Petre

la concentration des constructions sur

Volpaja,

les secteurs de

fa commune (Barnabona, Valle,
Suaralta,

Alivella,

Pisciatello, Pinello, Capparone, Mascardaccia) les réseaux et infrastructures,




guoique renforcés semblent foujours insuffisants au regard des projets de
densification et d'extension. En période estivale ol les besoins sont maximum, ia

pression baisse faute de moyens de sfockage adaptés et surtout de canalisations
suffisamment calibrées.

3.1 Consommation AEP

La consommation AEP sur la commune de Bastelicaccia connaft d'importantes
variations saisonniéres. Cet écart correspond & l'augmentation des -besoins
simultanement & la période de sécheresse. Cette période est synonyme de

remplissage des piscines, d'arrosage des jardins, d'accroissement de [a population
avec les touristes et les résidences secondaires.

Evolution du nombre d'abonnés sur la commune de Bastelicaccia

-

1600
1400-
1200
1000
800 1
600
400 ¢
200+
0

. 1984 1995 1698 2000 2002

Nombre d'abonnés

2010

Années

Source : Harmonie Conseil - D'aprés les données de la maire de Bastelicaccia et de la CEQ

3.2 Rendements AEP

Le rendement AEP sur la_ commune de Bastelicaccia est correct (79%) avec une
perte d'environ 50000 m?

d'eau potable par an en moyenne sur 42_km.ds
canalisations.

Rendements AEP sur Bastelicaccia en 2002

© Consommation 11,8mjour/Km

e Perte de 3,30m*fjour/Km

& Rendement du réseau 78,9%

e 59 nyadand

£43
L'origine des pertes sur le réseau peut provenir de divers facteurs selon la CE@::
e Des fuites sur le réseau.

« Des prises d'eau sauvages.
- o Les chasses et les purges sur le réseau.

o Les prélévements pour les besoins du service incendie.
o La maintenance des réservoirs.

o« Une rupture accidentelle des conduites.
= Les prélevements autorises ou pas par la mairie aux gens du voyage.



o Les prélévements nécessaires pour la réalisation de travaux publics.

Volume d'eau distribué sur la commune de Bastelicaccia en 2002 -

métres cubes

« 665m® sont distribués en moyenne chaque JOU!’
« Volume AEP maximal distribué est de 999m?® (période estivale).
3.3 Estimation des besoins AEP

La consommation AEP sur la commune de Bastelicaccia connaft d'importantes
variations saisonniéres

Hiver . 3 .
Basse saison 3067hab. 6?“5@ ] 39100 hab. 860.m 1j

Cette estimation est basée sur une consommation moyenne de 220 litres par
habitant et par jour et sur une évolution de 20-25% de la population.

Si la ressource semble suffisante, des travaux sur le réseau, les infrastructures de
stockage sont nécessaires afin d'accroitre la pression sur Ies secteurs de Conca-
Botiacina et de Case Nuove-Alivella.

D'aprés la Générale des Eaux, d'ici I'horizon 2010, la consommation en eau
augmenterait de 20 % ef le nombre d'abonnés de 22 %, soit un gain de 30 abonnés
par an. La consommation moyenne serait de 185 m® par abonné et par an. |l
conviendrait donc de trouver pour la commune une alternative dans les moyens de
distributions et de stockage de la ressource. En effet, si commune de
Bastelicaccia souhaite densifier et étendre la construction iy & Th.nécessaire
d'envisager des aménagements supplémentaires. "’Fﬁf“eg‘;}_\
A
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4.1 Perspectives et opporfunités

Le fermier propose le schéma suivant :

Travaux d'extension du réseau dans le secteur de Colombina raccordé sur ie
SIVOM de Mezzana afin d'accrofitre la ressource en AEP.

Construction d'un réservoir supplémentaire de 1000 m3 pour la desserte de la
partie nord (Casaccia, Cagile et Bottacina), soit une capacité de 1250 m3.

Achat de I'eau & l'usine de Bomorto avec pose d'un accélérateur de 150 m3/h
{colt élevé) et pose d'une conduite @ 200 mm.

Achat de l'eau a l'usine de la Confina et pose d'une conduite @ 200 mm de
I'entrée ouest a Socordis (colt réduit et meilleure garantie).

Achat de I'eau a la commune d'Ocana et pose d'une conduite @ 200 mm.

51 Fonction nement

La ressource provient de la réserve de compensation d'Qcana, le réseau d'eau
brute de 'OEHC (Office d'Equipement Hydrauligue de la Corse) et de celui de
i'ex Sivom de Mezzana (CAPA).

Les eaux provenant de la retenue d'Ocana sont traitées par l'usine de Bomorto
gérée par 'OEHC.

Une station de pompage située sur I'ancienne station de traitement de Porticcio
{OEHC) refoule les eaux traitées vers le réservoir de Piticco (2 pompes GOmSIh)
qui alimente & son tour tout un maillage hydraulique sur ia commune de
Bastelicaccia. -

Les eaux contenues dans le réservoir de Piticco sont également refoulées pour
partie vers le réservoir de Boftaccina pour alimenter les secteurs nord de la
commune (hors Colombina qui est alimentée par les eaux de Piatanicce). La
station de surpression de Conca-Bottacina permet alors d'accroitre la pression
de I'eau pour les usages de ces secteurs.

5.2 Dysfonctionnements

Ressource insuffisante sur les secteurs de Conca-Bottacina et de Case-Nuove —
Capparone — Forcala — Alivella (zones AU).

Renforcer les conduites et les réservoirs sur ces secteu fﬁﬁﬁgg;}. P rmettre la
densification et I'extension de la nappe urbanisée (zones AU). ﬁz?éﬁg '

Renforcer les rendements des conduites AEP.




Réseau AEP secteur nord, commune de Bastelicaccia
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Annexes sanitaires
C- Déchets

gesti

1.1 Etat des lieux-

La gestion des décheis est un probléme de fond et de [ongue date a l'instar de la
situation régionale. De plus, les communes sont confrontées a des variations trés
fortes du volume a gérer entre la basse et ia haute saison.

Aujourd'hui, le constat est le survant

- Une gestion intercommunale des déchets.
- Absence de déchetterie organisée.

1.2 Compétence

La gestion des déchets et la collecte au traitement est une compétence
intercommunale de la Communauté de Communes du Prunelli.

1.3 Volume

D’aprés la Charfe pour 'environnement, publiée par le ministére de I'environnement
en 1994, un frangais produit en moyenne 320 kilos de déchets domestiques par an.

La commune n'a pas fourni de données concernant la production de déchets mais
sachant qu'en moyenne un habitant produit 1,2 kg par jour, la production peut étre
estimée & 1355 ftonnes environ par an, Les ordures ménagéres sont collectées
par les services compétents de la communauté de commune et stockés a la
décharge de Sainf'Antoine (Aiaccio). Les encombrants sont prls en charge par une
société privée.

2.1 Le tri sélectif , A MLt RS

3 g
"Pour améliorer le cadre de vie et répondre aux directives européehifés eniy ma\%ifere"l

d'environnement, le tri sélectif a été mis en place sur l'ensem éﬁ,;du f'eJ;rl obre”

intercommaunal courant 2008. TR c'ﬁ N
: NN L‘f«} ©

2.2 La gestion des déchets sur le plan régional s

Malgre des efforts récenis dans ce domaine au niveau régional, lat:rsence d'un-
PIEDMA (Plan Interdépartemental d'Elimination des Déchets Me’nagers et
Assimilés) validé, laisse la question du traitement des déchets sans véritable
réponse. C'est une problématique d'ordre régional que doit régler le SYVADEC.

2.3 La production des déchets sur Bastelicaccia

La production des déchets va s'accroitre parallélement & ['extension des zones
urbaines : les dispositifs de ramassage devront s'adapter progressivement.

o
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Plan d'exposition aux bruits des
‘aerodromes

Article L.147-1 a 1..147-6 du code de I'envirocnnement

Plan d'exposition aux bruits de I'aérodrome d'Ajaccio Napoléon Bonaparte

PEB de l'aérodrome Napolécn Bonaparte approuvé par arrété préfectoral du 26
juillet 2000,

Révision arrétée le 12 janviér 2009 suite & la suppression de I'exploitation de la
piste 10-28 décidée par la CTC (Collectivité Territoriale de Corse) propriétaire de
I'aérodrome depuis le 18 juillet 2005.

Revision approuvée le 23 avril 2010
Set;‘teurs affectés

Le plan d'exposition aux bruits (PEB) de I'aéroport Napoléon Bonaparte aprés sa

. révision approuvée par arréte préfecioral du 23 avril 2010 concerne trés peu la

commune de Bastelicaccia. Il affecte les terres agricoles de la plaine de la Gravona .
lieu-dit Suartu et Budiccie, la suberaie et le massif collinaire de-Prunu ainsi que la

carriere de Friggile-Mezzagliolo. Toutefois, [es terrains affectés par e PEB sur la

commune de Bastelicaccia sont essentiellement agricoles (terre de parcours),

naturels (boisements, massifs collinaire) ou relévent de I'exploitation des sols et

des sous-sols, notamment 'activité de transformation de sabies et granulats, d'une

centrale 4 béton et d'une centrale d'enrcobés.

= Zone C : Sabligre de Friggile-Mezzaglioclo. Zone verte, bruwd odére, z@ﬂe
comprise a l'intérieur de la courbe correspondant & Iesp @.; compris ‘{\e
lindice Lden 57 et Lden 55. ) Z\
!
Certaines occupations sont admises sous conditions : s “»ﬁ:\
o)
- Logements nécessaires a l'activité aéronautique. = s
- Logements de fonction nécessaires aux activités industrielles o p@ igrast s

n":"

admises dans |la zone.
- Constructions directement liées a l'activité agricole. o <
- Equipements publics ou collectifs. \:“L’- ;?‘*
- Constructions individuelles non groupées si le secteur d'accueil? est déja %l
urbanisé et desservi par des équipements publics et si elles n entr‘al’-nzent qu’ Jmff '
faible accroissement de la capacité 'd'accueil des habitants ekposefs aux
nuisances.
- Rénovation, réhabilitation de ['habitat existant, amélioration, extension
mesurées ou reconstruction des consiructions existantes si le secteur d'accueil
est déja urbanise et desservi par des équipements publics, si elles n'entrainent
pas d'accroissement de |la capacité d'accueil.
- Opération de réhabilitation et de réaménagement urbain autorisée sous réserve
de se situer dans un des secteurs délimités pour permettire le renouvellement
urbain des quartiers ou villages existants, a condition de ne pas éntrainer
d'augmentation de la population soumise aux nuisances sonores.

o Zone D : Parcours agricole et zones nature"les de Prunu, Budiccie. Zone bleue,
bruit faible, zone comprise a l'intérieur de la courbe correspondant & l'indice
Lden 50.

La constructibilité est admise sous réserve d'une isolation acoustique et de
'information des futurs occupants.
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Mesures d'isolement acoustique

Article L.571-9 et L.571-10 du code de l'environnement

Arréte préfectoral n® 88 — 1384 du 15 octobre 1998 relatif aux mesures d'isolement
acoustique applicables aux abords du tracé des infrastructures de transport terrestre
en dehors des agglomérations d'Ajaccio et de Porto-Vecchio.

Documents de référence :

e Arrété du 3 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
"~ transport terrestre et & l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans le
secteur affectés par le bruit.

e Arrété du 3 janvier "relatif & [a limitation du bruit dans les établissements
d'enseighement”.

Route Nationale 196 —~ commune de Bastelicaccia

Categorie 3

La largeur de la voie affectée par le bruit correspond a 100m., comptée de part et
d'autre de l'infrastructure a partir du bord de la chaussée le plus proche.

Niveau sonore au point de référence en période diurne : 73dB{(a).
Niveau sonore au point de référence en période nocturne : 68dB(a).

Ces niveaux scncres sont & prendre en compte par les constructeurs pour la
détermination de l'isclation acoustique des batiments a construire inclus dans les
secteurs affectes par le bruit.

Bastelicaccia est concernée par ces dispositions essentiellement sur la zone de
Pisciatello (commerces et habitat diffus), ailleurs les secteurs' affectés sont
destinés a ["activité agricole ; parfois le relief isole la zone habitée de la route
notamment au niveau de la RD3.




Mesures d'isolement acoustique - RN 196 , commune de Bastelicaccia

Echelle : 1/5000éme 1 cm =50m



Plans de prévention des risques

naturels

Article L..562-2 du code de 'environnement

PPRI de la Gravona

Arrété préfectoral n® 99/1483 du 24 aodt 1999

PPRI du Prunelli

Arrété préfectoral n® 29/1576 du 14 septembre 1999

Consultables ;
¢ Majirie de Bastelicaccia
« Préfecture de Corse du Sud
¢« DDTM de Corse du sud

Les risques d'inondation de ces deux riviéres sont particuliérement présents sur la
commune de Bastelicaccia, d'autant plus que le sud de la commune se localise a
proximite de leur confluence et de embouchure de ces deux riviéres.

Les cas d'inondation sont variables voire fréquents et
d'intersaison (automne-printemps) dus aux caprices du climat méditerranéen

pluies abondantes et soutenues,
périocde hivernale entrainant

tempé&ratures en

vents violents:

la fonte

perturbations d'ouest et forte turbidité en hiver...

Débit et crues potentielle sur Bastelicaccia
Confluence Gravona-Prunellifembouchure

reguliers en période

réchauffements brutaux des

rapide des neiges,

Type de crue

Débit'en m’/s

Gravona

Prunelli

Crue de retour
{(3-4 ans)

70 190

Source : DDTM, PPRI Gravona et Prunelili

Les périmétres d'inondation sont {rés locallses sur le territoire et ne paraissent

pas menacer les biens et les personnes.

La zone sud-ouest de Bastelicaccia,

lieu dit Sicché, a

la confluence des deux

_riviéres est la zone Ia plus propice aux exhaussements des lits de la Gravona et

“du Prunelli.

La sabliere de Mezzagliolo au nord de fa commune est également un site menacé
par la montée des eaux et dans une moindre mesure [a plaine de la Gravona.




Par contre, la zone la plus propice & développer des aléas sur les biens et les
personnes est celle de Pisciatello. En effet, les habitats de la rive droite du
Prunelli sont soumis a une menace réelle. C'est pourquoi, des opérations de
curage et de nettoyage sont préconisées dans |'objectif de réduire l'intensité des
aléas.

Tableau des aléas

Classes d'aléa

Hauteurs

Vitesse moins de 0,5 m de 0,6 mai1m

< 0,5 m/s modéré

de 0,5 m/s a1 m/s

plus de 1 m/s

Source ;! DDTH

Les objectifs des PPRI sont les suivants :

¢ Interdire définitivement I'expansion urbaine en zone inondable susceptible
de comprometire la sécurité des biens et des personnes.

¢ Preéserver les capacités d'écoulement et les champs d'expansion des crues.

e Sauvegarder les milieux naturels qui contribuent & I'équilibre des sites et
des paysages liés a l'eau. '

Sont interdits sur les périmétres d'aléas trés forts les nouvelles constructions et
les extensions, les stations d'épuration, les campings, les endiguements, les aires
de stationnement, les aménagements et équipements sportifs et de loisirs, les
decharges, les clotures, grillages et murs, les plantations de haies, le stockage de
produits dangereux.
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Zones inondables, PPRI de la Gravona et du Prunelli
commune de Bastelicaccia




Servitudes d'utilité publique affectant

l'utilisation des sols
(art. L..126-1 du code de lI'urbanisme)

Définition
Les servitudes d’utilité publique sont des dispositions issues de légisfations particuliéres ayant une
incidence restrictive sur les possibilités d'utifisation des sols. Ces servitudes figurent sur une liste
fixée par le code de l'urbanisme ef concernent les catégories suivantes : servitudes relatives & la

conservation du patrimoine, a l'utifisation de certaines ressources et de certains equ:pements ala
défense nationale, a la salubrité publique ef a la sécurité publique.

INTRODUCTION
La notion de Servitude d'Utilité Publique

Par oppositions aux servitudes de droit privé qui constituent des charges imposées
ou consenties au profit ou pour utilité d'un fond voisin, les limitations
administratives au droit de proprieté sont instituées par 'auforité publique dans un
but d'utilité publique. Elles constituent des charges qui existent de plein droit sur
tous tes immeubles concernés et qui peuvent aboutir : :

>> soit & certaines interdictions ou limitations & I'exercice par les propriétaires de
ieur droit de construire et plus géneralement le droit d'occuper ou d'utiliser le sol;

>> gsoit & supporter ['exécution de travaux ou l'installation de certains cuvrages par
exemples des diverses servitudes créées pour [|'établissement des lignes de
telécommunications, de fransporfs d'énergie électrique, etc...;

>>soit plus rarement, a imposer certames obligations de faire a
propriétaires (travaux...).

Ces limitations administratives au droit de propriétaire peuvent &tidsins a%\
benefices de personnes publiques (Etat, collectivités locales, ablissém nt§""\
publics), des concessionnaires de services ou de travaux publics (E.D. ,“9 ) gew

personnes privées exercant une activité d'intérét général (co oe@ss mna:
d'énergie hydraulique, de canalisations ....) Vo

l.es limitations administratives au droit de propriété regroupent d gﬁ% r%,bd S

categories de servitudes : les servitudes d'urbanisme et les servit des dutitTie
publique.

tl convient de distinguer des servitudes d'urbanisme, qui ont Ieur\fm‘adgmeﬂ*t‘
juridigue dans le code de l'urbanisme, les servitudes d'utilité publique qui n'ont, au
contraire, pas leur fondement dans le code de l'urbanisme, & l'exception des
servitudes de passages sur le littoral longitudinales et transversales (art. L.160-6

et s.).

Les P.L.U doivent d'un part "respecter” les servitudes d'utilité publique, d’autre part
en assurer [a publicité dans les annexes.



SOLS (Art. L. 126-1)

futilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret du Conseil d

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE AFFECTANT L'UTILISATION DES

Les Plans Locaux d'Urbanisme doivent comporter en annexes les servitudes d'utilité publique affectant

'Etat.

1- Servitudes relative 4 la conservation du patrimoine

FORET

Sans objet

LITTORAL MARITIME:

Sans objet

EAUX

Servitude aftachée a |a protection des eaux pofables instituges en vertu de P'article L.20 du Code
de la santé publique et du décret n°61-859 du 17 aolt 1961, modifié par le décret n® 67-1093 du
15 décembre 1967.

»  Champs capiants du Pruneili

AS1

RESERVES NATURELLES ET PARCS NATIONAUX

Sans objet

Sans objet

MONUMENTS HISTORIQUES — %
Sans objet \@ ‘ili’%\
ans obje :
J Bt
by L il =y
iR NTS LS ET ST o "'(’n\
MONUMENTS NATURELS ET SITES \ = \ ::-; \ - \m\

Sans objet

Sans objet : \ .

g
e

et certains équipements

2- Servitudes relative a l'utilisation de certaines ressources

ELECTRICITE ET GAZ

Ligne a haute tension

ENERGIE HYDRAULIQUE

Sans objet

HYDROCARBURES

Sans objet

CHALEUR




B- MINES ET CARRIERES

Le PLU doit prévoir les périmétres a Fintérieur desquels sont applicables les dispositions des
articles 71 & 73 du Code minier.

e Sab!iére de Mezzagliolo - Friggile

PRODUITS CHEM[QUES '

Sans objet -

EAUX ET ASSAINISSEMENT

Sans objet

D- COMMUNICATIONS

COURS D'EAU

Sans chjet

NAVIGATION MARITIME

Sans objet

VOIES FERREES ET AEROTRAINS

Sans objet

RESEAU ROUTIER

Sans objet

CIRCULATION AERIENNE

Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituées en apphcation des articles
L.281-1 et R.241-1 4 R.243-3 du Code de I'Aviation civile.

* Aire de dégagement de lI'aérodrome dé Campo dell'Oro (Napoléon Bonaparte)

.T5

REMONTEES MECANIQUES

Sans objet

-Servitudes de protecﬁon des centres radio-électriques contre les obstacles instituées en ol : s
application des articles 1..54 4.L.56 et R.21 Ar26 DU Code des postes et télécommunications.eg= PT2 %
» _Bastelicaccia %% —_— &
b

3- Servitudes relatives a la défense nationale \

o e~ t“-““
m \ @ \':13 (‘1?1%\
e \ .. |2 i

o o

Sans objet

| e\

o o

CIMETIERE -ﬁg‘/,—)
o Cimetiére de Int 1

ETABLISSEMENT CONCHYCOLES

Sans objet

Sans cbjet




Servitudes d'Utilité Publigue affectant
l'utilisation des sols

Servitudes relatives a la conservation du patrimoine

A-Patrimoine naturel

2 Champs captants du Prunelli :

Les aquiferes sont constitués par des matériaux (sables, graviers; blocs et argiles)
transportés par'les cours d'eaux qui les ont ensuite déposés dans leur [if.

Les limites correspondent aux limites d'existence de ces matériaux gui sont e
siege d'une nappe d'eau souterraine peu profonde (2 & 20m.) en communication
hydraulique avec le cours d’eau d'accompagnement.

C'est & ce type de nape seulement que s'applique le terme de nappe phréatique qui
désigne une nappe d'eau souterraine a une faible profondeur sous la surface du
sol.

Nappe aquifere de Gravona — Prunelli essentiellement constituée d'alluvions gravo-
sableuses d'une surface de 70ha.

Les champs captants utilisés au titre de la ressource et de l'alimentation en eau
potable se situent, pour la commune de Bastelicaccia, sur les parcelles

n® 1189,-1198, 1667, 1666, 1665, 1193, 1195, 1194, 1266, 1265, 1264, 1189, 1188,
1186, 1162, 1161, 1267, 1141, 1140, 1158, 1151, 1849, 1850, 1146, 1147, 1875,
1139, 1137, 1136, 1102, 1106, 1104, 1507, 1508, 1491, 1539, 1538, 1537, 1495,
1496, 1494, 1493, 1492, 1488, 1489, 4180, 1100, 1034, 1035, 1152, 1148, 1268,
1147, 1146, 1161, 1162, 1158, 1157, 1186, 1188, 1189, 1264, 1263, 1142, 1263,
1264, 1144, 1187, 1194, 1195.




Secteur de protection des champs captants du Prunelli
commune de Bastelicaccia
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Echelle : 1/15000éme 1 cm = 150m
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Servitudes d'Utilité Publique affectant
l'utilisation des sols

Servitudes relatives a l'utilisation de certaines ressources et équipements

A-Energie

On recense une servitude relative a l'établissement des canalisations éleciriques
faisant l'objet d'une D.U.P afin de permettre l'ancrage, !'appui, le passage,
I'elagage et l'abattage d'arbres sous le réseau aérien (lignes haute et moyenne
tension).

L'alimentation EDF haute tension en provenance du bassin ajaccien (centrale EDF
du Vazzio et du barrage de Tolla), traverse du sud-est au nord-ouest la commune.
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Servitudes d'Utilite Publique affectant
'utilisation des sols

Servitudes relatives a 'utilisation de certaines ressources et équipements

B-Mines et carriéres

Périmétres & l'intérieur desquels sont applicables les dispositions des articles 71 &
73 du code minier. . .

On recense une servifude relative aux mines ef carriéres au lieu-dit Mezzagliolo
(sabliere de Mezzagliolo).




Extraction des ressources du sous-sol, sabliére de Mezzagliolo

commune de Bastelicaccia
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Servitudes d'Utilité Publigue affectant
I'utilisation des sols

Servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements

D- Communications

e. Circulation aérienne (T5

Servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage instituées en application
des articles L. 282-1 et R.241-1 4 R.243-3 du Code de l'aviation civile.

Servitudes grevant les terrains nécessaires aux besoins de la navigation aerienne
instituées en application de I'article R.245-1 du Code de l'aviation civile.

Servitude établies a l'exiérieur des zones de dégagement en application des
articles R.244-1 et D.244-1 a D.244-4 du Code de ['aviation civile.

1.1 Aire de dégagement de I'aérodrome de Campo dell'oro

L'ensembie du territoire se trouve dans l'aire de dégagement de ['aéroport d'Ajaccio

Campo Dell'Cro, elle doit ainsi prendre en considération la protection des’

dégagemenis des .installations aéroportuaires suivant I'application de l'article R
241- 1 du code de l'aviation civile et étre inscrite au document d'urbanisme.

Les services de ['aviation civile soulignent la présence d'obstacles dépassant les
cotes limites des surfaces de dégagement sur fa commune et les communes
limitrophes qui devront étre supprimés ou mise aux normes : ligne HT. S0 KM

Caldaniccia- Ocana. U3 %}

s i

= o
1.2 Servitudes aéronautique et radioélectriques g X
s Servitudes aéronautiques : £ v r-
Elles définissent les aires de dégagement et les couloirs d'approche de I'agroport ¢'Hjac b4 b
Campo Dell'Oro. Une cdte d'altitude NGF & ne pas dépasser par des obstacles d‘é’?o = i,
nature est a respecter {confére schéma ci-dessous). Toutefois une marge de 10 ?riet o
est envisageable pour les objets minces et une marge de 20 métres est admissible [payr =
objets filiformes, balisés ou non. &2 N

e Lt
¢ Servitudes radioélectriques : E_’; :”:

Elles correspondent aux ondes radioélectriques relevant de ['aviation civi e:;;:%pour

I'exploitation méme de I'aéroport (approche des avions) et assure les communicatidn’s ‘avec .o

les avions traversant les couloirs aériens couverts par 'aéroport d'Ajaccio Campo Dell'Oro.
Ces servitudes sont referencees par I'Aviation Civile sous le numéro CCT 02A.24.008 du
25 avril 1985

Servitudes radioédlectriques — Aéroport d'Ajaccio
Etant donnée la proximité géographigque de I'aéroport d'Ajaccio la commune doif intégrer le

décret qui approuve le plan STNA n®1223 du 21 juin 1989 délimitant les zones de
dégagement instituées autour du centre radioglectrique d'Ajaccio-aérodrome.

Bastelicaccia est concernée par la zone secondaire D2 dans laquelle " les obstacles de
toute nature (y compris les lignes électriques et téléphoniques) ne devront pas excéder
une hauteur hors-sol égale 4 3% de la distance les séparant du point de référence.

Autres servitudes radioélectriques :
Un poste de liaisons hertzienne se localise 4 Mascarone, lieu-dit Santulanu Il permet une

interconnexion Bastelicaccia / Punta / Ajaccio ville. Toute construction dépassant 83
meétres d'altitude par rapport au niveau de la mer est interdite sur un rayon de 500 metres
& compter de cette antenne réceptrice-émetirice.



Servitudes relatives a la salubrite et ala sécurité publique

Cimetieres
Article'L.336-1 du Code des communes
Article L..361-4 du Code des communes

Cimetiére de Casaccia
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE BASTELICACCIA

Autres renseignements

A- Amendement Dupont du 2 février 1995

B- Secteurs archéologiques



Amendement Dupom

2 février 1995

C’est un outil préventif; il constitue une mesure de sauvegarde, destinée a assurer
un aménagement de qualité des espaces non urbanisés situés en bordure de voies
importantes.

Article L 111-1-4 du Code I'Urbanisme.

Il interdit les nouvelles constructions en dehors des zones urbanisées dans une
bande de 75m ou 100m (par rapport a I'axe de la chaussée) autour des voies
classées a grande circulation. Cette interdiction ne s’applique pas lorsqu’un PLU
prévoit d'autres régles justifiées concernant cette bande de 75m ou 100m.
Notamment lorsque le volet paysager est présent.

Secteur affecté ;: RN 196




Amendement Dupont, bande des 75 m. , commune de Bastelicaccia

Echelle : 1/5000éme 1 cm =50m



Secteurs archéologiques

Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en
raison de leur localisation, de leur nombre ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre
entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de detection, el; Je cas
échéant, de conservation ou de sauvegarde par ['étude scientifique conformément a
la loi 2001-44 du 17 janvier 2001 et &4 son décref d'application N°® 2002-89."
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Echelle : 1/20000éme 1 cm = 200m

Secteurs archéologiques
commune de Bastelicaccia




PLAN LOCAL D'URBANISME DE BASTELICACCIA oo

Renseignements divers -
C- Emplacements réservés

Aménagements ,
' . " 950, 23989, 2397
1 Equipements publics Valie d'Arola Commune NC
e . 1034
2 Station d'épuration Seghia C. commune NC
3 Micro station d'épuration 1418 C. Commune NC
Mascardaccia '
4 Micro station d'épuration 45 C. commune NG
Aliciadolce ’
5 Micro station d'épuration 274 C. Commune NC
Riceini :
6 Micro station d'épurétion 193 C. commune NC
Uacareccia :
7 Micro station d'épuration 213 C. commune NC
Alzeta !
8 Micro station d'épuration 751 C. commune NC
Tre Cantoni o :
9 Extension du cimetigre 728 Commune NC
Casaccia . ‘

L Sy,
Flank i-fu‘rvi.'fﬁ__fj
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Le PLU réserve les emplacements nécessaires aux equipements publics, aux ouvrages, voies ef cheminements
publics, aux instalfations d'inférét général, et aux espaces verfs publics.

Sous réserve des dispositions des articles R-123.1 du code de f'urbanisme, if est interdit de construire sur ces
- emipfacements réservés.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut demander l'application des dispositions de I'article L.123-17 du code.de
F'urbanisme qui prévoit un droif de délaissement.

Conformément aux dispositions de I'article R.123-10 du code de Turbanisme, le propriétaire d'un terrain dont une
partie est comprise dans un emplacement réservé ef qui accepte de céder gratuitement ceffe partie a fa
colleclivité bénéficiaire de la réserve, peut étre auforisé a reporter sur la parfie restante de son ferrain un droit de
construire correspondant a fouf ou partie du COS affectant Ia superficie de terrain céds.




