
   
 

 

Commune de Roscoff 

Département du Finistère 

 

Approuvé en conseil municipal le 19/04/2010, rendue exécutoire le 03/06/2010 

Révision simplifiée n°1 approuvée le 20/12/2013, rendue exécutoire le 15/02/2014 

Modification simplifiée n°1 approuvée le 29/03/2023 

 

 

PLAN LOCAL D’URBANISME 
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 

Zone 1AUcg (quartier gare) 

 

 
Orientations d’aménagement 

 



 

 

Ajout en fin de document de la révision simplifiée n°1 approuvée le 20/12/2013 et de la 
modification simplifiée n°1 approuvée le 29/03/2023 concernant le quartier Gare 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

Plan Local d’Urbanisme –Orientations d'aménagement et de programmation  

  Commune de ROSCOFF 
 

 

L’ECOQUARTIER DE LA GARE 

Source : étude de programmation urbaine et conception d’un plan d’aménagement opérationnel, 
Barton Willmore, Alphaville, 2011 

 
Les principes généraux d’aménagement 

 Rationaliser : Dimensionnement et orientation des îlots optimale (énergie, services, ...) 
 

 Contextualiser : Une trame viaire et une forme urbaine dans la continuité de celles de Roscoff 
 

 Animer : Des espaces publics stratégiques aux emplacements clés (gare, place centrale) qui 
accueilleront des équipements 

 
 Intégrer l’environnement dans la conception urbaine, à travers plusieurs cibles 

environnementales 
 
 

 

Nota : le schéma ci-dessus est donné à titre illustratif des grands principes qui doivent guider 
l’aménagement du quartier 
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Le programme 

- Entre 120 logements et 160 logements, permettant une mixité d’accueil visant à : 

• diversifier l’offre et les produits pour répondre à des publics spécifiques : étudiants et 
saisonniers (environ 30 studios), 

• rattraper le retard de la ville en termes de logements sociaux (environ 50 logements) pour 
s’adresser à des ménages modestes (au moins 25% de logements locatifs sociaux) 

- La localisation de nouveaux équipements : maison médicale… 

 
- Une évolution possible à long terme : 

• urbanisation des voies, 

• nouveaux accès,… 

 
 

Les accès, le stationnement 

Le futur quartier de la gare se doit d’être relié au reste de la ville et de faire transition avec les 
quartiers Sud. 

 
Dans une volonté de limiter les émissions de gaz à effet de serre, mais également de 
favoriser la convivialité des espaces publics, plusieurs principes sont mis en œuvre : 

- limitation de la place de la voiture pour les logements 
- maintien d’un espace de stationnement pour le centre Mathurin Méheut et la gare 
- développement d’un réseau de cheminements doux 
- imposition de prévoir du stationnement vélo pour les équipements publics et 

les logements collectifs 
 
Il est également préconisé que : 

- les places pourront être équipées de gaines techniques et câblage pour 
l’alimentation électrique des véhicules. 
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Nota : le schéma ci-dessus est donné à titre illustratif des grands principes qui doivent guider 
l’aménagement du quartier 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

HLC/PLANIF/202303/Modification simplifiée n°1 



Plan Local d’Urbanisme –Orientations d'aménagement et de programmation     
Commune de ROSCOFF 

 

 

L’architecture, les espaces publics 

- Une organisation du bâti en îlots au Nord et en bande au Sud, permettant une réflexion sur 
des formes urbaines plus denses : habitat collectif, intermédiaire ou habitat individuel groupé 

 
- Une hauteur maximale R+3 

 

- Des espaces publics variés 
 

- Une limitation de la place de la voiture, notamment en pied d’immeubles 
 

- Une architecture dans la continuité du bâti traditionnel de Roscoff, avec un maintien des toitures 
à deux pans pouvant être asymétriques. 

 
 

 

Une architecture dans la continuité du bâti traditionnel de Roscoff, avec un maintien des toitures 
à deux pans pouvant être asymétriques 

 
Source : Agence Le Priol – Univers 

 

Source : Agence Le Priol – Univers 

 

Nota : les schémas ci-dessus sont donnés à titre illustratif de la typologie architecturale du quartier 
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Le paysage, les ambiances, le patrimoine 

 

Les bâtiments les plus hauts devront être situés le plus au nord afin de limiter les effets d’ombres 
portées limitant les performances énergétiques des bâtiments. 

 
- Plusieurs ambiances seront développées sur le site afin : 
• de créer un cadre de vie agréable et diversifié, 
• d’accompagner la mixité sociale et urbaine envisagée, 
• de mieux s’intégrer au tissu urbain roscovite qui dispose d’ores et déjà d’un cadre urbain 

varié. 
 

 

Nota : le schéma ci-dessus est donné à titre illustratif des grands principes qui doivent guider 
l’aménagement du quartier 

 
- Une préservation du patrimoine ferroviaire dans les aménagements, notamment si la gare est 

déplacée sur le site de Bloscon à long terme. Dans ce cas, les voies pourront être réutilisées 
de façon créative. 
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La maîtrise des consommations énergétiques et des émissions de gaz à effet 
de serre 

La conception et l’implantation des bâtiments devront faire l’objet d’une approche bioclimatique, 
indispensable dans le cadre du respect de la réglementation thermique 2012. Ainsi : 

 
- La forme du site conditionne l’implantation du bâti, qui bénéficiera d’une orientation sud 

majoritaire. 
- L’étroitesse du site impose une gestion plus délicate des ombres portées. Une réflexion en 

termes d’îlots à énergie positive (optimisation des performances énergétiques non plus à 
l’échelle du bâtiment mais de l’îlot) devra peut-être être adoptée. 

 
- La conception sous forme d’îlots au nord du site permet une protection contre les vents 

dominants d’ouest. 
 

- Les vents devront être pris en compte dans la conception des espaces publics et des 
cheminements. 

 
 

La gestion de l’eau pluviale 

Il est imposé une gestion « alternative » de l’eau pluviale qui devra être : 
 

- favorisée par une limitation de l’imperméabilisation des sols au niveau des espaces libres et 
des espaces de stationnement 

 

- traitée majoritairement sur le site, afin de limiter les apports dans le réseau public 
 

- gérée « à ciel ouvert », afin de rendre l’eau visible, de participer aux aménagements 
paysagers et de limiter les réseaux enterrés ; celle-ci se fera en fonction des impératifs de 
densité imposés par le projet 

 
- récupérée pour limiter les consommations d’eau potable : utilisation au niveau des espaces 

verts ou des bâtiments (toilettes, machines à laver) 
 

- dépolluée pour les eaux de ruissellement des espaces de stationnement imperméables qui 
peuvent être chargés d’hydrocarbures : pré-traitement adéquat avant rejet au réseau (noues 
infiltrantes, traitement par les plantes,…). 

 
 

La gestion des déchets 

Un « éco-point » permettant la collecte et le tri des déchets sera réalisé dans la zone au minimum. 
 

L’utilisation d’essences végétales à pousse lente est préconisée pour limiter la production de déchets 
verts. 

 
 

La biodiversité 

Un empiètement de 15 cm de large sur le domaine public pourra être prévu, pour la plantation de 
plantes grimpantes le long des murs des constructions. Ce dispositif devra notamment être assorti 
d'un dispositif d'accompagnement pour la percée du trottoir et pour la signature d'une "convention de 
végétalisation à titre précaire du domaine public routier communal". 
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