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1. INTRODUCTION 
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2. LES GRANDS PRINCIPES APPLICABLES A TOUTES LES 

ZONES 1AU « HABITAT ET ACTIVITES COMPATIBLES 

AVEC L’HABITAT » 

 

GENERALITES 

 

 
 

LES VOIRIES ET LES ACCES 

 

 
 



CCPI      Modification n°2 du PLU de Ploumoguer/ Orientations d’Aménagement 

DDAD            4/15 

 
 

LES ESPACES PUBLICS 

 

 
 

L’INSERTION ET LA QUALITE ARCHITECTURALE 

 

 



CCPI      Modification n°2 du PLU de Ploumoguer/ Orientations d’Aménagement 

DDAD            5/15 

 
 

LA TYPOLOGIE DU BATI 

 

 
  



CCPI      Modification n°2 du PLU de Ploumoguer/ Orientations d’Aménagement 

DDAD            6/15 

 

L’IMPLANTATION DU BATI 
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3. LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A 

CHAQUE ZONE D’URBANISATION FUTURE A COURT 

TERME A VOCATION D’HABITAT 

 

L’ECHEANCIER 

 

En application de l’article L.151-6-1 du Code de l’Urbanisme, la commune a souhaité afficher une programmation 

dans le temps pour l’ouverture à l’urbanisation des zones urbanisables à court terme à vocation « d’habitat et 

activités compatibles avec l’habitat » (1AUhb). 
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3 niveaux de priorité sont définis sur les zones afin d’organiser un aménagement progressif de ces secteurs (voir 

cartes ci-dessous) : 

- Les secteurs de priorité 1 doivent être urbanisés en premier.  

- Les secteurs de priorité 2 ne peuvent commencer à être urbanisés qu’à partir du moment où 80% des permis 

de construire prévus sur le secteur de priorité 1 correspondant ont été accordés. 

- Les secteurs de priorité 3 ne peuvent commencer à être urbanisés qu’à partir du moment où 80% des permis 

de construire prévus sur le secteur de priorité 2 correspondant ont été accordés. 

 

L’ouverture à l’urbanisation des zones 2AU est subordonnée à une modification ou à une révision du Plan Local 

d'Urbanisme. Ces secteurs correspondent ainsi aux réserves foncières à moyen ou long terme. 

Echéancier prévisionnel d’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser (AU) 
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L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT (OA) DU CLOS DES BLEUETS 

 

 

 
 

 

Vocation de la zone : 

Il s’agit là de réaliser un nouveau quartier résidentiel.  

Ce secteur devra permettre d’accueillir 55 logements (densité 20 logements/ha). 

 

Mixité sociale : 

Afin de développer un urbanisme « durable », la mixité sociale sera recherchée, par une offre de logements 

diversifiés (individuel, intermédiaire et collectif) dont 10% de logements sociaux type PLSA. La superficie moyenne 

des lots accueillant des habitations individuelles ne devra pas dépasser 500 m2.  

 

Accès et principe de voirie : 

La zone sera desservie par une voirie interne qui débouchera sur la rue de Kerouman et plusieurs voiries de 

quartier possibles sur la rue des Bleuets (3 maximum). 

Deux emplacements réservés (ER n°6 et n°7) sont prévus pour la réalisation d’un élargissement de voie, 

stationnement, mobilité douce et aménagement paysager. Ceux-ci longent le secteur rue de Kerouman et rue des 

Bleuets. 
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Liaisons douces : 

Un cheminement doux permettra de relier ce nouveau quartier au groupe scolaire public, via la rue des 

Coquelicots. Un réseau de cheminement doux sera à créer à l’intérieur de la zone. 

 

Environnement : 

Préserver le patrimoine naturel du site par le maintien de la trame bocagère périphérique et accompagnement 

des liaisons douces dotées de revêtements perméables. Les clôtures végétales sont à privilégier.  

 

Principe d’implantation du bâti : 

L’orientation des façades principales et des pièces à vivre au Sud ou Sud-Ouest est à privilégier afin de profiter 

d’un meilleur ensoleillement (construction bioclimatique), et fait faire des économies d’éclairage et de chauffage. 

 

Transition avec la zone rurale : 

Afin d’assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole qui borde cette zone, des talus bocagers sont à 

créer en limites Nord et Est. Un réseau bocager sera à créer à l’intérieur de la zone. 

 

Réseaux :  

Eaux usées : le secteur sera desservi par l’assainissement collectif 

Eaux pluviales :  

- Rechercher en priorité l’infiltration à la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions alternatives de 

gestion des eaux pluviales ; 

- Si l’infiltration est jugée impossible ou insuffisamment efficace, il sera nécessaire d’aménager un ouvrage 

de rétention. 

Etant donné la superficie, une étude loi sur l’eau sera nécessaire parallèlement à la délivrance de l’autorisation 

d’urbanisme, dans le cadre de la gestion des eaux pluviales.  
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L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT (OA) DE COHARS 

 

 

 
 

 

Vocation de la zone : 

Il s’agit de créer de nouveaux lots en continuité du nouveau quartier de la rue des Dahlias. Cette nouvelle zone 

de 1 hectare devrait permettre d’accueillir 20 logements (densité 20 logements/ha). 

 

Mixité sociale : 

Afin de développer un urbanisme « durable », la mixité sociale sera recherchée, par une offre de lots diversifiée. 

La superficie moyenne des lots accueillant des habitations individuelles ne devra pas dépasser 500 m². 

 

Accès et principe de voirie : 

La zone sera desservie par une voirie interne qui débouchera sur la rue de Verdun au Sud. Cette voirie permettra 

de relier le nord et plus largement la voie créée rue des Dahlias à l’Ouest. Un accès sera préservé à l’Est de la zone 

afin de préserver une ouverture vers un futur aménagement.  

 

Liaisons douces : 

Un cheminement doux permettra de relier le quartier de la rue des Dahlias à l’Ouest de la zone. Par ailleurs, le 

sud de la zone sera aménagé avec une voie cyclable. 
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Environnement : 

Préserver le patrimoine naturel du site par le maintien de la trame bocagère périphérique et accompagnement 

des liaisons douces dotées de revêtements perméables. Les clôtures végétales sont à privilégier.  

 

Principe d’implantation du bâti : 

L’orientation des façades principales et des pièces à vivre au Sud ou Sud-Ouest est à privilégier afin de profiter 

d’un meilleur ensoleillement (construction bioclimatique), et fait faire des économies d’éclairage et de chauffage. 

 

Transition avec la zone d’activités/ zone rurale : 

Afin d’assurer une transition harmonieuse et qualitative avec la zone 1AUi et la zone agricole qui borde la zone, 

des talus bocagers sont à créer en limites Nord et Est. 

 

Réseaux :  

Eaux usées : le secteur sera desservi par l’assainissement collectif 

Eaux pluviales :  

- Rechercher en priorité l’infiltration à la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions alternatives de 

gestion des eaux pluviales ; 

- Si l’infiltration est jugée impossible ou insuffisamment efficace, il sera nécessaire d’aménager un ouvrage 

de rétention. 

Etant donné la superficie, une étude loi sur l’eau sera nécessaire parallèlement à la délivrance de l’autorisation 

d’urbanisme, dans le cadre de la gestion des eaux pluviales. 
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L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT (OA) DE LA FONTAINE BLANCHE 

 

 

 
 

 

Vocation de la zone : 

Il s’agit de créer un quartier à l’intérieur de l’enveloppe bâti du bourg. Cette zone d’environ 0,6 ha devrait 

permettre d’accueillir 12 logements (densité 20 logements/ha). 

 

Mixité sociale : 

Afin de développer un urbanisme « durable », la mixité sociale sera recherchée, par une offre de lots diversifiée. 

La superficie moyenne des lots accueillant des habitations individuelles ne devra pas dépasser 500 m2. 

 

Accès et principe de voirie : 

La zone sera desservie par une voie interne qui débouchera sur la rue de Keranguene. 

 

Liaisons douces : 

Le projet d’aménagement comportera un maillage piétonnier qui rejoint le réseau de cheminements doux 

existants vers le centre-bourg.  

 

Environnement : 
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Préserver le patrimoine naturel du site par le maintien de la trame bocagère périphérique et accompagnement 

des liaisons douces dotées de revêtements perméables. Les clôtures végétales sont à privilégier.  

 

Principe d’implantation du bâti : 

L’orientation des façades principales et des pièces à vivre au Sud ou Sud-Ouest est à privilégier afin de profiter 

d’un meilleur ensoleillement (construction bioclimatique), et fait faire des économies d’éclairage et de chauffage. 

 

Réseaux :  

Eaux usées : le secteur sera desservi par l’assainissement collectif.  

Eaux pluviales :  

- Rechercher en priorité l’infiltration à la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions alternatives de 

gestion des eaux pluviales ; 

- Si l’infiltration est jugée impossible ou insuffisamment efficace, il sera nécessaire d’aménager un ouvrage 

de rétention. 

Etant donné la superficie, une étude loi sur l’eau sera nécessaire parallèlement à la délivrance de l’autorisation 

d’urbanisme, dans le cadre de la gestion des eaux pluviales. 
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VUE D’ENSEMBLE DES ZONES D’EXTENSION DU BOURG 

 

 


