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7.1. LA MODIFICATION N°1 DU PLU 

 

7.1.1. L’objet de la modification n°1 du PLU de Ploumoguer 

La commune de PLOUMOGUER est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), approuvé le 09/02/2010 et qui n’a 

fait l’objet d’aucune adaptation depuis cette date. 

 

L’objectif de cette procédure, précisé dans l’arrêté du Président de la Communauté de Communes du Pays 

d’Iroise en date du 24/07/2018, est d’adapter le PLU en vigueur sur 2 points (et leurs justifications dans le 

rapport de présentation du PLU) : 

- D’une part, l’adaptation du règlement écrit et graphique de la zone Ut du secteur de Messouflin ; 

- D’autre part, la mise à jour des annexes du PLU au niveau du plan et description des Servitudes 

d’Utilité Publique, des périmètres d’application de la taxe d’aménagement, de préemption des 

Espaces Naturels Sensibles et la mise à jour du plan du Droit de Préemption Urbain.  

 

 

7.1.2. La justification des modifications envisagées 

 

L’ADAPTATION DU REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE DU SECTEUR DE LA FERME DE MESSOUFIN  

 

 Un projet de modification guidé par le PADD 

 

Une des orientations du PADD du PLU approuvé en 2010 est : « de développer les pôles urbanistiques afin de 

répondre aux besoins de la population en place en matière de logements, et permettre l’arrivée de nouveaux 

résidents en améliorant ou construisant des équipements publics, afin de s’adapter aux besoins de la population : 

Requalification du site de la ferme de Messouflin ».  

 

Ainsi la collectivité souhaite mettre en valeur et requalifier l’équipement communal de Messouflin. Toutefois dans 

le PLU en vigueur, le secteur est classé en Ut à vocation d’activités et des équipements touristiques avec les 

capacités d’accueil correspondantes (campings, résidences de tourisme, parcs résidentiels de loisirs…). Ce zonage 

est donc très restrictif ; en effet l’article Ut1 dispose que  

« Dans l’ensemble des secteurs Ut, sont interdites toutes les constructions et installations non mentionnées à 

l’article Ut.2, ou autres que : 

- les terrains de camping et de caravanage traditionnels, 

- les constructions d’habitations de loisirs à gestion collective, les constructions à usage d'hébergement 

collectif à caractère touristique (de type PRL) ou de loisirs et les constructions à usage d’habitation, de 

bureaux, de commerce et de services liés à un équipement touristique, 

- les complexes de loisirs, 

- les aires d’accueil pour camping-car. » 

La modification du zonage, en élargissant la vocation du site, permettra de répondre donc à de multiples objectifs 

et enjeux ; de développement des pôles urbanisés et donc de limitation de la consommation d’espace et de 

l’étalement urbain, d’attractivité du bourg, de dynamique économie et touristique et de lien social. 
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 La zone UT de Messouflin 

 

Extrait du règlement graphique du PLU approuvé le 09/02/2010 

 

 

 
 

Le secteur de Messouflin qui représente un peu plus de 3,4 hectares (périmètre de la zone Ut), se compose de 

plusieurs bâtiments et de terrains : un bâtiment d’habitation principal, d’anciennes étables, des annexes, un grand 

bâtiment de stockage. 

Plusieurs manifestations s’y déroulent durant l’année : la chasse aux poissons (avril), le festival de l’Apogée (juin), 

les Puces Marines (mai), la Fête de l’été (juin), la foire aux puces (début juillet), La Fête de la Moisson (1er 

Dimanche d’août), les Fest-Noz (tous les mardis durant l’été), l’exposition des Champignons, la Foire aux plantes 

Zone objet de la modification 
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(novembre), la Fête de Noël (décembre)… Le hangar sert également les jeudis au Club des Ainés comme 

boulodrome couvert. 

Le site accueille également des cirques l’été. 

Cette ancienne ferme accueille donc de nombreux événements festifs et la volonté est de conserver le caractère 

de lieu d’accueil en y permettant l’installation d’équipements collectifs ou de loisirs type village culturel. 

 

 Affirmer la vocation culturelle de ce pôle de vie 

 

L’extension de la salle Océane, de la salle Bevet Ar Sport, de la bibliothèque Pen an Ilis, la réhabilitation de la 

Ferme de Messouflin, ainsi qu’une démographie croissante ont amené la municipalité à réfléchir sur la mise en 

place d’une politique culturelle sur la commune. 

Ploumoguer bénéficie également d’un tissu associatif très riche. De nombreuses animations font vivre la commune 

en organisant des manifestations tout au long de l’année pour les habitants du territoire. 

La volonté de la municipalité est donc de proposer des animations culturelles dans les différents lieux de vie de la 

commune afin de favoriser les échanges entre générations. 

 

Après un travail en commission plénière puis dans les différentes commissions de la commune de Ploumoguer, 

une charte culturelle a été rédigée puis approuvée à l’unanimité par le conseil municipal le 26 juin 2018.  

La Culture est un volet très important de la qualité de vie de la population puisqu'elle favorise avant tout 

l'épanouissement des individus, l'épanouissement social et le développement d'un sentiment d'appartenance à la 

collectivité. Développer une politique culturelle c’est permettre à chacun de trouver sa place au sein de la société 

dans le respect de l’Autre. En développant une politique culturelle, à Ploumoguer, la municipalité fait le choix de 

garantir le lien social entre habitants en valorisant les richesses d’ici et d’ailleurs. 

La finalité de cette politique est de proposer un cadre qui définit les orientations culturelles et sportives de la 

commune de manière cohérente, responsable et durable : définir les fonctions de chaque salle mise à disposition, 

faciliter les projets des associations, communiquer de façon cohérente sur les différentes manifestations, 

développer des actions socio-culturelles adaptées à l’environnement associatif. 

La création d’un pôle de la vie locale permettra de : 

- Répondre aux besoins des associations de manière suivie et continue, notamment via le logiciel de 

réservations des salles ; 

- Soutenir les associations : par exemple, des subventions pour les formations des encadrants. 

- Développer des projets socio-culturels en lien avec les habitants, notamment, en organisant des réunions 

thématiques. 

- Créer un support de communication afin de recenser les différentes manifestations organisées sur la 

commune pour une période donnée. 

Dès lors, compte tenu du projet de la commune sur ce site dont la propriété est communale, le zonage Ut du PLU 

en vigueur ne semble pas adapté à la vocation d’équipement public culturel, lieu de vie et d’animation souhaitée 

du secteur de Messouflin. 
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 Le projet du pôle de vie de Messouflin 

 

Un équipement public culturel 

 

La modification vise donc à modifier le zonage actuel du secteur de Messouflin pour lui donner une vocation 

d’équipement public culturel, lieu de vie et d’animation. La commune, propriétaire du site, aura donc la maîtrise 

de l’aménagement et de la gestion du site.  

 

La ferme de Messouflin est composée de plusieurs bâtiments. Les élus ont souhaité nommer chacun d’entre eux 

afin de faciliter la gestion des réservations mais aussi pour rappeler l’histoire de ce lieu. 

L’organisation des manifestations dans le hangar du site doivent respecter un esprit champêtre, de proximité et 

d’ouverture. 

Les dépendances, notamment, la Maison, peuvent être réservées pour organiser des expositions, des veillées ou 

autre animation ponctuelle à visée culturelle. 

 

Projet du site de Messouflin 

 
 

 

 

 

 

Lieu de manifestation-accueil-animation 

ponctuelle Lieu d’animation, d’accueil permanent (poterie, 

brasserie) 
Stockage 

Sanitaires 

Stationnement paysager 

Espace pour les manifestations extérieures 



Commune de PLOUMOGUER      Modification n°1 du PLU/ Rapport de Présentation 

 DITA   7 

 

Une attention particulière portée sur l’accessibilité, la sécurité et le paysage 

 

Le site se situe à l’ouest du centre-bourg dans un environnement naturel et un cadre de qualité. La volonté est 

d’ouvrir ce site à la population en conservant une vocation champêtre et rurale.  

Ainsi le site préservera son cadre naturel en limitant les aménagements liés à l’accessibilité et en préservant les 

éléments paysagers notamment les talus. 

 

En matière d’accessibilité, il est prévu de réserver l’accès nord pour les piétons et permettre une desserte 

automobile par l’Est du site et par l’Ouest menant à deux espaces de stationnements. Le stationnement à l’Est 

étant limité, il est prévu la création d’une aire de stationnements paysagers à l’Ouest avec un traitement qualitatif 

pour limiter son impact sur le paysage. 

La desserte piétonne pour les habitants sera facilitée et sécurisée notamment via les réflexions menées par la 

commune avec le CAUE du Finistère et les aménagements souhaités. 

Les liaisons piétonnes sur le site seront traitées dans un souci de sécurité, distinctement des liaisons automobiles.  

  

En matière de cadre paysager, les talus créant la délimitation du site de Messouflin participent au cadre naturel et 

qualitatif du site. Ainsi leur préservation vise à répondre à des enjeux paysagers et environnementaux dont la 

protection est possible via leur identification au règlement graphique du PLU. 

 

Accessibilité et protection paysagère sur le site de Messouflin 
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LA MISE A JOUR DES ANNEXES 

 

Le code de l’urbanisme distingue les annexes obligatoires (R.151-51 à 53 du code de l’urbanisme), des annexes 

facultatives. Si ces dernières n’ont qu’une valeur informative, leur annexion permet une meilleure lecture de la 

constructibilité sur le territoire. 

 

La modification vise donc à : 

- Mettre à jour le plan des Servitudes d’Utilité Publique pour tenir compte notamment de l’abrogation de la 

servitude PT2 de protection des centres radioélectriques contre les obstacles physiques susceptibles de 

gêner la propagation des ondes (annexe obligatoire conformément à l’art. R.151-51 du CU) ; 

- Adjoindre un plan des périmètres des secteurs relatifs au taux de la taxe d'aménagement, en application 

de l'article L.331-14 et L.331-15 (annexe obligatoire conformément à l’art. R.151-52-10° du CU) ; 

- Annexer le nouveau plan de périmètres de préemption des Espaces Naturels Sensibles (ENS) délimités par 

délibération du Conseil Départemental du Finistère en date du 5 mars 2012 (annexe informative). 

- Mettre à jour le plan du Droit de Préemption Urbain du fait du reclassement de la zone Ut de Messouflin 

en N. 

 

 

7.1.3. Les incidences sur l’environnement et les sites NATURA 2000 

 

La modification du PLU n°1 n’aura que peu d’impact sur l’environnement et n’aura pas d’incidences sur la 

préservation du site Natura 2000. 

 

SUR L’ENVIRONNEMENT NATUREL 

 

Le secteur de Messouflin est classé en zone urbanisée Ut au PLU en vigueur. Ainsi la modification vise à faire 

évoluer la vocation de la zone et le zonage vers un classement en zone naturelle limitant les possibilités de 

Haie ou talus à préserver et ou à 

renforcer Chemin piéton existant 

Véloroute existante 

Chemin piéton à aménager 

Accès voiture 

Accès piéton 
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constructions ; ceci afin de permettre la préservation des lieux. Dès lors, le secteur concerné par la modification 

étant déjà bâti sur une partie, seule des extensions limitées de ces bâtiments et le changement de destination 

seront autorisés. En mettant un zonage naturel sur le site et en préservant les terrains de l’édification de nouvelles 

constructions, la modification aura un impact positif sur l’environnement. Rappelons que les terrains se situent à 

l’ouest du bourg et sont situés en dehors des périmètres de protection des espaces naturels (site classé, NATURA 

2000, ZNIEFF…) ce qui limite également l’impact sur l’environnement. 

 

L’impact paysager du projet sera également limité du fait de la proximité de la zone d’habitat, de l’urbanisation 

existante du site le long de la route, de la mise en valeur du site par une réappropriation des lieux dans le respect 

de l’environnement (dans un esprit champêtre) et du nouveau classement en zone N. De plus, la modification va 

identifier les éléments naturels du site à préserver et va les protéger en les identifiant au règlement graphique. 

Ainsi, la requalification du site rendue possible par la modification vise à préserver et mettre en valeur le secteur. 

 

SUR LA GESTION DES EAUX PLUVIALES 

 

Un zonage d’assainissement est en cours d’élaboration sur le territoire de la CCPI. Le SDAP préconise une 

infiltration à la parcelle. Le projet de modification limite l’imperméabilisation des sols (parkings perméables).  

 

SUR LA GESTION DES EAUX USEES 

 

Le site est raccordé au réseau d’assainissement collectif. 

 

Extrait du plan de récolement, juin 2018 
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SUR LA GESTION DE L’EAU POTABLE 

 

La zone est desservie par le réseau d’eau potable. Un renforcement des réseaux est envisagé. 

 

SUR L’AGRICULTURE 

 

La ferme n’a plus de vocation agricole. De plus, le reclassement en N de la zone actuellement en Ut limite la 

constructibilité du secteur. Sur la parcelle Est, avec un emplacement réservé pour du stationnement paysager, la 

volonté est de permettre l’usage en parking pour l’accueil sur le site de Messouflin lors des évènements tout en 

laissant une vocation agricole le reste de l’année. Déjà lors des évènements, le stationnement se faisait sur cette 

parcelle 63 en accord avec l’agriculteur.  

La clarification du zonage et le passage de la zone Ut en N avec un emplacement réservé pour du stationnement 

paysager permettra une meilleure visibilité pour l’agriculteur. 

 

 

 

7.1.4. La compatibilité avec la loi littoral et les documents supra-communaux 

 

COMPATIBILITE AVEC LA LOI LITTORAL 

 

L’article L.121-8 du CU, impose que toute extension de l'urbanisation se réalise soit en continuité avec les 

agglomérations et villages existants, soit en hameaux nouveaux intégrés à l'environnement. 

 

Ainsi dans le cas présent, le site de Messouflin se situe en extension de la zone Uhb du bourg correspondant à 

l’agglomération de Ploumoguer. Toutefois, si le lieu de stationnement se situe en extension de la zone Uhb, les 

bâtiments de la ferme de Messouflin sont détachés de la zone urbaine par la route départementale n°28 et la 

parcelle non bâtie YE63. Cette discontinuité justifie le reclassement de la zone Ut en zone NL.  

 

Extrait de la localisation de la zone Ut de Messouflin au PLU approuvé le 09/02/2010  

  
 

Parcelle 

non bâtie 

YE63 

Bâtiments du 

site de 

Messouflin 
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En matière d’espaces proches du rivage 

 

Le PLU de Ploumoguer donne une définition et une localisation des espaces proches du rivage. 

Etant donné la configuration du territoire communal, l’agglomération du bourg et la zone de Messouflin se 

situent en dehors des espaces proches du rivage.  

 

Parcelle 

non bâtie 

YE63 

Bâtiments du 

site de 

Messouflin 
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Extrait de la carte d’application de la loi littoral au PLU approuvé le 09/02/2010  

 
 

COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DU PAYS DE BREST 

 

La commune de Ploumoguer est comprise dans le périmètre du Schéma de COhérence Territoriale (SCoT) du Pays 

de Brest, approuvé le 19 décembre 2018. 

Les dispositions du précédent SCOT (document approuvé en 2011) avaient été prises en compte dans le PLU de 

Ploumoguer approuvé en 2010. 
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Le Document d’Orientations (DOG) du SCoT définit les modalités d’application des principes et des objectifs de la 

politique de l’urbanisme et de l’aménagement des communes du Pays de Brest. 

Le projet d’aménagement devra donc être compatible avec ce document.  

 

Le SCoT a pour objectif d’éviter la disparition progressive, par manque d’usage, de bâtiments situés dans 

l’espace agricole ou naturel présentant un intérêt architectural ou le caractère de patrimoine culturel rural. Il 

encadre donc la présence de tiers dans l’espace agricole en tenant compte de ces éléments. 

 Le classement en NL de cette ancienne ferme vise à préserver et mettre en valeur cet ensemble bâti ayant une 

fonction culturelle et de loisirs.  

Ainsi modifier la vocation de la zone en élargissant les possibilités d’accueil permettra de requalifier et préserver 

cet équipement communal localisé en continuité du bourg. 

 

 

COMPATIBILITE AVEC LE SAGE DU BAS LÉON 

 

Institué par la loi sur l’eau du 3 janvier 1992, le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) constitue 

un outil de planification locale de l’eau, sur le modèle des documents locaux d'urbanisme. Fortement révisé par la 

loi sur l'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006, le SAGE comporte désormais un règlement et un plan 

d'aménagement et de gestion durable de la ressource en eau. 

 

La commune fait partie du territoire concerné par le SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) du 

Bas-Léon qui a été approuvé par arrêté préfectoral du 18 février 2014. La structure porteuse est le Syndicat Mixte 

pour l’Aménagement Hydraulique des Bassins du Bas-Léon. 

 

Les enjeux définis dans le SAGE du Bas-Léon rejoignent les objectifs du SDAGE Loire-Bretagne, à savoir la 

reconquête de la qualité des eaux (toutes masses confondues) et l’atteinte du bon état. Ils sont détaillés ci-

dessous : 

• Restaurer la qualité des eaux brutes pour l'alimentation en eau potable et s'assurer de la satisfaction des besoins 

• Restaurer la qualité bactériologique des masses d'eau littorales et estuariennes pour satisfaire les usages 

• Réduire les flux de nutriments aux exutoires des bassins versants afin de limiter le phénomène de prolifération 

des micro/macro-algues 

• Rétablir la libre circulation des espèces migratrices et des sédiments 

• Préserver l'équilibre écologique des milieux naturels - aquatiques - littoraux et favoriser l'aménagement de 

l'espace 

• Gérer les risques et orienter les pratiques d'utilisation des produits phytosanitaires 

• S'assurer de la couverture et de la coordination de l'organisation de la maîtrise d'ouvrage sur tout le territoire du 

SAGE. 

Le territoire du SAGE d’une superficie de 900 km² comprend 58 communes, dont 47 pour la totalité de leur 

territoire. Il est drainé par une multitude de petits fleuves côtiers qui prennent leur source sur le plateau du Léon 

et qui se jettent dans la Manche. Les principaux cours d’eau concernés sont l’Aber Ildut, l’Aber Benoît, l’Aber 

Wrac’h et le Quillimadec. Ces cours d'eau sont alimentés par un chevelu très dense d'affluents et ont des pentes 

généralement bien marquées. 

 

La modification du PLU de Ploumoguer est compatible avec les grandes orientations SAGE du Bas Léon et, plus 

globalement, avec la politique de préservation de la ressource en eau. La commune, au travers de son document 

d’urbanisme et des outils réglementaires qui sont à sa disposition, a veillé à : 
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Limiter les sources de pollutions liées aux eaux usées, en vérifiant les systèmes d’assainissement possibles sur le 

secteur de Messouflin.  

 

Recenser et préserver les éléments constituant la trame bocagère. Le règlement graphique des éléments naturels 

à préserver à été complété par l’identification de haies aux abords de la zone de Messouflin.  

 

Limiter l’imperméabilisation des sols. Le secteur étant reclassée en N, il a pour vocation de conserver et mettre en 

valeur le caractère naturel du site. Par ailleurs, la mise en place d’un emplacement réservé pour un stationnement 

paysager montre la volonté de ne pas imperméabiliser les sols. 

 

 

7.1.5. Les conséquences sur le dossier de PLU 

 

UN REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE) ADAPTE 

 

La zone Ut de Messouflin est reclassée en zone NL et un emplacement réservé pour du stationnement paysager  

est mis en place sur le nord de la parcelle YE63 (partie de la parcelle classée en Ut au PLU en vigueur et NL dans le 

cadre de la modification).  

 

La planche 3 du règlement graphique est également complétée avec les haies à protéger aux pourtours de la zone. 

 

Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification : secteur de Messouflin    

Localisation du site de Messouflin Extrait du règlement graphique en vigueur 

  

Extrait de la photographie aérienne Extrait du règlement graphique modifié 

  

NL 

Ut 
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UN REGLEMENT ECRIT MODIFIE 

 

Le règlement de la zone UT adapté 

 

Le PLU de Ploumoguer approuvé le 09/02/2010 contient une unique zone Ut et un sous-secteur Ut1. La 

modification n°1 du PLU vise à classer la zone Ut en NL. Ainsi le PLU modifié ne contiendrait plus de zone Ut.  

Pour une question de cohérence, il est donc prévu de classer la zone Ut1 en Ut et de revoir le règlement écrit de la 

zone Ut pour reprendre les dispositions de la zone Ut1. 

 

 

Le règlement de la zone N complété 

 

Le PLU de Ploumoguer approuvé le 09/02/2010 ne contient pas de zone NL. Or la modification n°1 créé une zone 

NL à vocation d’équipement public culturel, lieu de vie et d’animation. 

 

Les ajouts spécifiques à la zone NL (le reste des règles sont identiques à la zone N), sont au niveau des articles 

suivants :  

- Article 1 : ajout « 4. Sont interdits en secteur NL, tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol qui ne 

soit pas en rapport avec la vocation d’équipement public culturel, lieu de vie et d’animation. » 

- Article 2 : ajout :  3. Sont admis dans le secteur NL, sous réserve de prise en compte des préoccupations 

d’environnement et d’insertion dans le site : 

- La rénovation, l’extension, le changement de destination des constructions et installations existantes et 

l'implantation de nouvelles constructions et installations légères, sous réserve qu’elles soient directement 

liées et nécessaires aux activités de la zone. Les extensions ne seront autorisées que sous réserve que 

l’emprise au sol créée soit limitée à 30% de l’emprise au sol existante. 

- Les aménagements suivants à condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte à 

l’environnement : 

o Les aires de stationnement naturelles et paysagères, les cheminements piétonniers et cyclables 

et les objets mobiliers destinés à l’accueil du public; 

o Les travaux, constructions et installations légères liées à l’exploitation et à l’animation du site. » 

 

 

DES ANNEXES OBLIGATOIRES ET INFORMATIVES AU PLU COMPLETEES OU MODIFIEES 

 

Le dossier des Annexes du PLU est complété par le plan des périmètres des secteurs relatifs au taux de la taxe 

d'aménagement (annexe obligatoire) et la délibération du Conseil Municipal. 

 

Le plan et la liste descriptive des Servitudes d’Utilité Publique (SUP) (annexes obligatoires) sont intégralement 

remplacés ; il s’agit de 4 servitudes PT2 qui sont supprimées (voir tableau p.42 de la présente notice). En effet, le 

décret du 26 mars 2018 du Ministère des armées a abrogé des décrets fixant des servitudes radioélectriques et 

notamment le décret du 7 octobre 1994. 

 

Le plan des périmètres de préemption des Espaces Naturels Sensibles (ENS) délimités par délibération du Conseil 

Départemental du Finistère en date du 5 mars 2012 (annexe informative) est ajouté aux annexes avec les 

délibérations. 
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Le plan du Droit de Préemption Urbain (DPU) est mis à jour. En effet par délibération en date du 9 février 2010, le 

conseil municipal de Ploumoguer a institué le droit de préemption sur la totalité des zones U et AU du PLU. Or la 

présente modification modifie le périmètre des zones U et donc du Droit de préemption urbain.  

 

 

TABLEAU DES SURFACES A JOUR 

 

La comparaison des surfaces est présentée ci-dessous, la différence due à la modification des zonages est 

présentée en jaune. 

 

Zones Surface totale (ha) Zones Surface totale (ha)

Uha 5,7 Uha 5,7

Uhb 51,4 Uhb 51,4

Uhc 25,0 Uhc 25,0

Ui 1,7 Ui 1,7

UL 6,6 UL 6,6

Um 5,7 Um 5,7

UT 3,2 UT 0,7

UT1 0,7

TOTAL zones U 99,9 TOTAL zones U 96,8

1AUhb 9,4 1AUhb 9,4

1AUi 4,8 1AUi 4,8

2AU 13,0 2AU 13,0

TOTAL zones AU 27,2 TOTAL zones AU 27,2

A 3 170,0 A 3 170,0

TOTAL zones A 3 170,0 TOTAL zones A 3 170,0

N 185,6 N 185,6

Np 27,1 Np 27,1

NK 3,7 NK 3,7

Ns (terrestre) 102,5 Ns (terrestre) 102,5

Ne 1,3 Ne 1,3

Nr 7,8 Nr 7,8

Nh 21,5 Nh 21,5

Nzh 245,9 Nzh 245,9

NL 3,2

TOTAL zones N 595,3 TOTAL zones N 598,5

TOTAL 3 892,5 TOTAL 3 892,5

Plan Local d'Urbanisme approuvé le 

09/02/2010

Plan Local d'Urbanisme - Modification n°1 

approuvée le 
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7.2. LA MODIFICATION N°2 DU PLU 

 

7.2.1. L’objet de la modification n°2 du PLU de Ploumoguer 

 

La commune de Ploumoguer est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), approuvé le 9 février 2010 et qui a fait 

l’objet d’une modification n°1 approuvée par délibération du conseil communautaire en date du 27 novembre 

2019. 

 

L’objectif de cette nouvelle procédure, précisé dans l’arrêté du Président de la Communauté de Communes du 

Pays d’Iroise en date du 05/08/2022 (abrogeant l’arrêté en date 19/04/2022 pour tenir compte de certaines 

évolutions dont la mise en comptabilité avec le SCoT du Pays de Brest) est d’adapter le PLU en vigueur sur les 

points suivants (et leurs justifications dans le rapport de présentation du PLU) :  

- Adapter le règlement graphique et écrit pour préserver et renforcer le dynamisme commercial de la 

commune en identifiant et délimitant le périmètre dans lequel les commerces de détail et de proximité 

pourront s'implanter. Dans le même objectif, à l'intérieur de ce périmètre de centralité et de diversité 

commerciale, des linéaires d’interdiction de changement de destination des rez-de-chaussée à vocation 

commerciale vers du logement seront identifiés. 

- Reclasser une partie de la zone 1AUi (à vocation d’activités) de Cohars en une zone 1AUh (à vocation 

d’habitat), rédiger une Orientation d’Aménagement pour cette nouvelle zone 1AUh et mettre en place 

un Emplacement Réservé pour réaliser une voie de circulation douce entre les giratoires de la ZA de 

Cohars et de la rue des Dahlias. 

- Préciser et développer l’Orientation d’Aménagement de la zone 1AUhb du Nord-Est du bourg et mettre 

en place un Emplacement Réservé au Nord de la rue des Bleuets et à l’Est de la route de Kerouman pour 

les aménager (élargissement, circulations douces, stationnement...). 

- Reclasser la partie Nord de la zone 1AUh de Ty Guen en zone agricole (A), supprimer l’intégralité de 

l’Emplacement Réservé n°1 devenu inutile avec ce reclassement et prolonger les marges de recul 

inconstructibles le long de la RD 28 jusqu’aux limites des zones urbaines ou à urbaniser. 

- Établir un échéancier prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser (AU). 

- Reclasser la partie de zone Uhb au Nord de la rue des Azalées en zone agricole (A). 

- Reclasser la partie Ouest de la zone 1AUhb de Kervella (tranches 1 à 3 du lotissement éponyme), 

aujourd’hui entièrement urbanisées en zone Uhb. 

- Reclasser les zones Uhb, Uhc et 2AU (Lamber, Pont ar Floc’h, Kermaria, Illien, Kergolleau, Kerichen, 

Kerhornou) situées en dehors de l’agglomération et du village de Lanfeust, pour se mettre en 

compatibilité avec le SCOT du Pays de Brest, en zones agricoles (A) ou naturelles (N). 

- Reclasser la zone Ut1, au Nord de Kerhornou, pour se mettre en compatibilité avec le SCOT du Pays de 

Brest, en zone Nt pour permettre d’éventuels aménagements du camping autorisé.  

- Reclasser l’ancienne zone militaire Um de Kerdraziou (au Nord de Lamber) en zone Ai, pour permettre 

les extensions et le changement de destination de la partie bâtie pour des équipements d’intérêt collectif 

et services publics, et en zone A pour la partie non bâtie. 

- Revoir la délimitation de la zone Uhb du Village Uniquement Densifiable de Lanfeust, en cohérence avec 

la partie située sur la commune du Conquet, pour se mettre en compatibilité avec le SCOT du Pays de 

Brest. 

- Rajouter dans les Annexes du PLU, le périmètre d’application du Droit de Préemption Commercial et le 

nouveau périmètre d’application du Droit de <Préemption Urbain. 
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Avant transmission du dossier de notification aux services de l’Etat et aux Personnes Publiques Associées, les 

objets initiaux de la modification n°2 ont été complétés/modifiés depuis l’arrêté de prescription en date du 

05/08/2022 :  

- Identifier l’activité d’hébergement touristique de Kerhornou avec un zonage Nt1.  

- Mettre à jour d’autres emplacements réservés en supprimant ou en créant de nouveaux. 

 

Suite à la consultation des services et à l’enquête publique, des évolutions ont été également apportées pour tenir 

compte des avis des services de l’Etat, des Personnes Publiques Associées et des avis du public et Commissaire 

Enquêteur. L’ensemble des adaptations apportées sont listées dans la délibération d’approbation de la 

modification n°2 du PLU de Ploumoguer par le Conseil Communautaire. 

Les principales sont le reclassement en : 

- Zone A de la zone Ai de Kerdraziou ; 

- Zone Uhb des zones 1AUhb de Ty Guen et Kervella ; 

- Zone N de la zone Nt1 en de Kerhornou.  

 

 

7.2.2. La justification des modifications envisagées 

 

L’ajout d’un périmètre de centralité commerciale et d’un linéaire de restriction de changement de destination 

des rez-de-chaussée commerciaux à vocation d’habitat au règlement écrit et graphique 

 

 Le périmètre de centralité et de diversité commerciale 

 

L’article L.151-16 du Code de l’Urbanisme indique que « le règlement peut identifier et délimiter les quartiers, îlots 

et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment à travers les commerces 

de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer cet objectif. » 

 

Le SCOT du Pays de Brest précise que « les commerces doivent s’implanter en centralité », « les centralités 

accueillent tous type de commerces, quelles que soient l’activité et la surface de vente. » 

 

La commune de Ploumoguer a lancé une étude stratégique de redynamisation de leur centre-bourg. Celle-ci a mis 

en évidence la nécessité de pérenniser les commerces existants du quotidien et réfléchir aux moyens de 

reconfigurer l’activité commerciale, notamment par une structuration d’un espace commercial dense et lisible. 

 

Sur la base des critères énoncés par le SCoT et au regard des spécificités de la commune de Ploumoguer, la 

commune souhaite délimiter une centralité commerciale autour des places de la mairie et Général de Gaulle, en 

élargissant aux parcelles alentours.  

 

Ce périmètre a pour but de sauvegarder et développer le commerce par un effet de concentration des commerces 

de détail et de proximité. Conformément au SCoT, dans le périmètre de diversité/centralité commerciale, les 

constructions et installations à vocation commerciale sont autorisées au centre du bourg de Ploumoguer.  

Les plafonds de surface de vente qui s’y appliquent sont les suivants :  

. 2200 m² pour les grandes surfaces alimentaires ; 

. 2000 m² pour les magasins de bricolage-jardinage ;  

. 1000 m² pour les magasins de meubles et autres commerces. 
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Inversement, l’implantation de ces commerces en dehors de ce périmètre de centralité et de diversité 

commerciale sera interdite. 

 

Cette mesure vise à assurer une lisibilité du cœur de bourg avec une concentration des commerces, une facilité 

d’accès, mais également une dynamique sociale et économique. 

 

Il conviendra donc d’identifier ce périmètre au règlement graphique avec une traduction au règlement écrit qui 

précisera qu’en dehors des périmètres de diversité et de centralité commerciale (au titre de l’article L.151-16 du 

Code de l’Urbanisme – périmètre indiqué sur le règlement graphique), toute activité de commerce de détail et de 

proximité nouvelle est proscrite, qu’il s’agisse de création ex-nihilo ou de transformation d’un bâtiment existant 

par changement de destination. 

 

 

 Le linéaire de restriction de changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux à vocation 

d’habitat 

 

Dans le même objectif, à l’intérieur de ce périmètre de centralité et de diversité commerciale nouvellement 

délimité, les règlements graphique et écrit seront adaptés pour délimiter les périmètres au niveau desquels le 

changement de destination des rez-de-chaussée à vocation commerciales ou de services vers du logement sera 

interdit. 

 

Il s’agit de maintenir une dynamique économique sur les axes passants qui concentrent les principales activités 

économiques de proximité (commerces…). La commune a souhaité identifier un périmètre de cellules 

commerciales dont le changement de destination des rez-de-chaussée à vocation d’habitation est interdit. 

L’objectif est de favoriser l’implantation et le renouvellement des activités économiques en rez-de-chaussée, 

notamment à vocation de commerces ou de service. Les bâtiments comprenant actuellement des commerces au 

rez-de-chaussée, qui sont repris sur ce linéaire de protection, ne pourront donc pas changer de destination pour 

devenir un logement.  

 

Ces deux mesures visent à répondre, outre les enjeux économiques et sociaux, aux enjeux environnementaux et 

de déplacements. 
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Localisation du périmètre de centralité commerciale et des linéaires d’interdiction de changement de destination des rez-de-

chaussée commerciaux vers de l’habitat 

 
 

 

 Reclasser partiellement la zone 1AUi (à vocation d’activités) de Cohars en une zone 1AUh (à vocation 

d’habitat) 

 

La zone 1AUi de Cohars, localisée en entrée Est du bourg est surdimensionnée pour de l’activité. Il est proposé de 

revoir la délimitation de la zone 1AUi à vocation d’activités et de reclasser une partie de cette dernière en zone 

1AUh à vocation d’habitat, correspondant à la continuité du bourg.  

 

Dans une démarche de gestion économe de l’espace et pour maintenir la cohérence avec les objectifs d’accueil de 

population initialement définis dans le PLU, il apparait pertinent de réduire les priorités en matière 

d’aménagement. Cela se traduit par le reclassement en zone non constructible, agricole, d’une partie de la zone 

1AUi de Cohars, d’une partie de la zone 1AUh situé au Nord-Ouest du bourg ainsi que d’une partie d’une zone Uhb 

au Nord du bourg (voir point 2.4 et 2.5 du présent document).  

 

Le secteur de Cohars à reclasser en 1AUh serait d’une superficie de près de 0,9 ha. Une zone tampon sera 

préservée entre la zone d’habitat et la zone d’activités.  

 

Le classement en zone à urbaniser à court terme est maintenu avec le changement de destination de ces 0,9 

hectare. Ce nouveau zonage habitat se justifie par l’ancienneté du PLU, approuvé le 9 février 2010. De nombreuses 

zones classées en zones à urbanisées ont été urbanisées ou sont en cours d’urbanisation ; les zones classées en 

zones urbaines se sont densifiées et la présente modification vient reclasser toutes les zones U et AU qui ne sont 

pas situées dans le bourg de Ploumoguer et dans le village de Lanfeust en zones agricoles ou naturelles. Ceci 
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revient notamment à reclasser 5 secteurs U avec des dents creuses en zones A ou N et 5 hectares de zones AU en 

zones agricoles. 

Ainsi sur les 22,4 ha de zones 1AUh ou 2AUh, une zone 2AUh est conservée et une unique zone 1AUh est encore 

disponible représentant 1,5 hectares. 

 

Extrait de la zone 1AUi de Cohars au PLU en vigueur et de la future zone 1AUhb (en violet) 

 
 

Compte tenu de ce nouveau classement en 1AUh et du potentiel de logements nouvellement créé, une 

Orientation d’Aménagement sera réalisée sur la zone pour assurer un aménagement cohérent et qualitatif. La 

nouvelle zone d’une superficie de 9 710m², avec une densité de 20 logements/ha, pourra accueillir au moins 20 

logements. Un schéma de principe précisera les orientations d’aménagement allouées. 

 

Un Emplacement Réservé (ER) est également à prévoir au Sud de cette zone pour la finalisation d’une voie cyclable 

reliant la zone d’activités de Cohars au quartier du lotissement des Dahlias. Les aménagements routiers 

récemment réalisés, par la mise en place d’un rond-point d’entrée de ville au niveau de l’intersection des VC n°1 / 

VC n°35 et d’une portion de voie cyclable, permettront une circulation sécurisée le long de cet axe passant. Un 

cheminement doux existant (piste cyclable), tout juste réalisé, sera identifié au règlement graphique sur la portion 

allant du rond-point à cet ER (parcelle cadastrale ZE125).  

 

Pour la future zone à urbaniser de Cohars pour la réalisation de constructions à usage d’habitation, le 

raccordement aux réseaux d’adduction d’eau potable (AEP) et d’assainissement est assurée. Le réseau AEP est 

présent au droit de la parcelle, le long de la voie communale n°1. En ce qui concerne, le réseau d’eaux usées, une 

extension est nécessaire pour assurer la desserte du futur quartier.  

 

Une Orientation d’Aménagement sera créée pour le secteur nouvellement reclassé en 1AUhb (voir partie sur les 

OA). 
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 Revoir l’aménagement du secteur du Clos des Bleuets - Nord-Est du bourg 

 

Si le PLU de Ploumoguer fixe dans ses différents documents et notamment dans son document d’Orientation 

d’Aménagement une densité de près de 12 logements/hectare, les lotissements récents sont plus denses. Les lois 

et décisions récentes fixent des objectifs de densification et de limitation de l’étalement urbain induisant une 

augmentation des densités dans les opérations d’aménagement. Le SCOT en vigueur demande que les extensions 

proposent des densités d’au moins 15 logements/hectare. 

 

Dès lors, il convient de mettre à jour l’Orientation d’Aménagement du Clot des Bleuets (secteur Nord-Est du bourg) 

afin d’appliquer une densité cohérente avec les opérations en cours et avec les exigences supra-communales et 

nationales. Après des échanges avec la commune et l’étude du secteur, il sera inscrit une densité de 

20 logements/hectare. Le document d’OA sera ajusté et affiné pour tenir compte de cette nouvelle orientation. 

 

Par ailleurs, les voies au Sud (rue des Bleuets) et à l’Ouest (rue de Kerouman) de la zone, devront être aménagées 

pour accueillir notamment un cheminement doux paysager voire du stationnement. Des emplacements réservés 

de cinq mètres de largeur viendront longer les bords Nord de la rue des Bleuets et Est de la rue de Kerouman : ER 

n°7 et n°8. 

 

Extrait de la zone 1AUhb du Nord-Est du bourg de Ploumoguer au PLU en vigueur et les futurs emplacements réservés 

 

 

L’intersection de la rue de Kerouman avec la rue des Azalées constituera la nouvelle entrée Nord-Est du bourg de 

Ploumoguer et sera aménagée. 
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L’orientation d’Aménagement et l’échéancier d’ouverture à l’urbanisation de cette grande zone 1AUh seront revus 

(voir partie sur les OA). 

 

 

 Revoir l’aménagement du secteur de Ty Guen - Nord-Ouest du bourg 

 

Dans le cadre des discussions pour l’aménagement de la zone 1AUhb Nord-Ouest du bourg, il est apparu que la 

partie Nord a un usage agricole et que le propriétaire ne souhaite pas aménager ses parcelles. Pour tenir compte 

de l’usage agricole avéré de ces parcelles et pour ne pas conserver du potentiel constructible non mobilisable, il 

convient de les reclasser en zone agricole (A). 

 

Extrait de la zone 1AUhb au Nord-Ouest du bourg qui sera reclassée (en violet) et l’emplacement réservé n°1 qui sera 

supprimé 

 
 

Pour la partie Sud de la zone 1AUh, la commune a déposé un permis d’aménager qui a été accordé tout début 

2022. Dans le cadre de ce projet communal, il a été tenu compte des principes de voirie pour le quartier Nord-

Ouest où un emplacement réservé (ER) avait été identifié. L’ER n°1 n’apparait donc plus utile et sera supprimé. De 

plus, compte tenu de l’urbanisation avancée de ce secteur et de la recommandation en ce sens du Commissaire 

Enquêteur, la zone 1AUhb de Ty Guen est reclassée en zone Uhb. Par ailleurs, le projet prévoit le maintien d’un 

espace vert au niveau de la parcelle cadastral AA0007. Il est donc également proposé de l’identifier au règlement 

graphique du PLU au titre de l’article L.151-23 du Code de l’Urbanisme afin de le préserver et de le protéger. 

 

 

 Le reclassement de la partie de zone Uhb au Nord de la rue des Azalées en zone A 

 

Un secteur classé en zone Uhb d’une superficie de 5 600 m² existe à l’angle Sud-Est de la parcelle cadastrale 

ZE0001. Il se situe au Nord de la rue des Azalées et à l’Est de la rue de Kerouman constituant aujourd’hui les limites 

Nord de l’agglomération de Ploumoguer. Cette parcelle cadastrale constitue une unité foncière entièrement 
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utilisée et dédiée à l’agriculture. Afin de ne pas maintenir du potentiel foncier sur un espace non mobilisable pour 

l’urbanisation, il convient de le reclasser en zone agricole (A). 

 

Extrait de la zone Uhb de Kerouman au Nord-Est du bourg au PLU en vigueur 

 
 

 

 La mise en place d’un échéancier prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation 

 

En application de l’article L.151-7 du Code de l’Urbanisme, la commune de Ploumoguer a souhaité afficher une 

programmation dans le temps pour l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser à vocation d’habitat. 

 

3 niveaux de priorité sont définis sur les zones afin d’organiser un aménagement progressif de ces secteurs (voir 

cartes ci-dessous) : 

- Les secteurs de priorité 1 doivent être urbanisés en premier.  

- Les secteurs de priorité 2 ne peuvent commencer à être urbanisés qu’à partir du moment où 80 % des 

permis de construire prévus sur le secteur de priorité 1 correspondant ont été accordés. 

- Les secteurs de priorité 3 ne peuvent commencer à être urbanisés qu’à partir du moment où 80 % des 

permis de construire prévus sur le secteur de priorité 2 correspondant ont été accordés. 

 

L’ouverture à l’urbanisation des zones 2AU est subordonnée à une modification ou à une révision du Plan Local 

d'Urbanisme. Ces secteurs correspondent ainsi aux réserves foncières à long terme. 
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Echéancier prévisionnel d’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser (AU) 

 
 

 

 Reclasser la partie Ouest de la zone 1AUhb de Kervella et la partie de la zone 1AUhb de Ty Guen en zone 

Uhb 

 

Le lotissement de Kervella se construit progressivement. Le dernier permis d’aménager datant de 2021 marque la 

quatrième et dernière tranche. L’aménagement et l’urbanisation des tranches 1 à 3 se sont achevées. La 4ème 

tranche est en passe de l’être. Etant une zone quasiment/entièrement bâtie, il convient de la reclasser en zone 

Uhb.  

Compte tenu de l’urbanisation avancée du lotissement de Ty Guen dont le permis d’aménager date de 2021 et de 

la recommandation du Commissaire Enquêteur en ce sens, il convient également de la reclasser en zone Uhb.  

 

 

 Reclasser les zones urbaines et à urbaniser situées en dehors de l’agglomération et du village 

uniquement densifiable de Lanfeust en zones agricoles ou naturelles (mise en compatibilité avec le 

SCOT du Pays de Brest) 

 

Conformément à l’article L.121-8 du Code de l’Urbanisme, « L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité 

avec les agglomérations et villages existants ». La modification n°1 du SCoT du Pays de Brest approuvée le 22 

octobre 2019 a permis d’intégrer le volet littoral de la loi ELAN. Le SCoT du Pays de Brest a identifié le bourg de 

Ploumoguer comme agglomération et Lanfeust comme village pouvant se densifier sans extension (Village 

Uniquement Densifiable = VUD).  
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En dehors de ces deux entités, les espaces urbanisés sont illégaux. Plusieurs secteurs au PLU en vigueur sont 

classés en zones urbaines (Uhb, Uhc, 2AU, etc.) et ne sont donc pas conformes à la Loi Littoral et au SCoT du Pays 

de Brest. Il convient donc de régulariser, et de reclasser ces dernières en zone agricole (A) ou naturelle (N) en 

fonction de leur vocation actuelle et potentielle.  

 

Les parcelles seront reclassées en zone Naturelle (N), excepté : 

- Les parcelles cultivées (A248, A249, A250, A252, A253, A254, A255 pour partie et ZD162 pour partie, ainsi 

que les parcelles bâties inscrites dans l’ensemble agricole de Mesmoalen-Kermaria :, ZD22, ZD23, ZD75, 

ZD126, ZD127, ZD162, ZD168) qui seront reclassées en zone Agricole (A)  

- La partie bâtie de la station radiogoniométrique militaire de Kerdraziou qui sera reclassée en un nouveau 

sous-secteur agricole : A (voir 2.10 du présent document) 

- Le camping de Ploumoguer qui sera reclassé en un nouveau sous-secteur naturel : Nt (voir 2.11 du présent 

document) 

 

Aussi, l’emplacement réservé (ER) n°4 lié à la création d’un accès quant à l’aménagement de la zone 2AU de 

Kerhornou sera supprimé en même temps que cette dernière. 

 

Localisation des zones urbaines et à urbaniser hors agglomération et village identifié au SCoT du Pays de Brest 
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 Représentation graphique de la bande des 100 m 

 

Conformément à l'article L.121-16 du Code de l’Urbanisme « en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou 

installations sont interdites sur une bande littorale de cent mètres à compter de la limite haute du rivage ou des 

plus hautes eaux pour les plans d'eau intérieurs d'une superficie supérieure à 1 000 ha ».  

Ainsi, afin de clarifier l’application de la loi Littoral sur l’ensemble des secteurs reclassés en zones agricoles ou 

naturelles, la bande des 100 m sera représentée graphiquement sur le règlement. Celle-ci s’appliquera notamment 

sur les secteurs reclassés en zone naturelle de Kerhornou et Ilien. 
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 Reclasser la zone Ut1 en zone Nt pour permettre d’éventuels aménagements du camping autorisé (mise 

en compatibilité avec le SCOT du Pays de Brest) 

 

Le camping, autorisé du point de vue de l’urbanisme de Ploumoguer, situé rue de Porzmoguer, est classé en zone 

Ut au PLU en vigueur. Comme expliqué au point précédent, cette dernière ne fait pas partie de l’agglomération ou 

du village identifié par le SCoT du Pays de Brest sur la commune de Ploumoguer. Afin de se mettre en 

compatibilité, il convient de le reclasser en zone naturelle (N).  

 

Localisation de la zone Ut au PLU en vigueur 

 
 

Même si l’activité est en suspens due à l’âge très avancé du propriétaire, l’autorisation d’exploitation le permet et 

la vocation du site reste une aire d’accueil à l’activité de camping. La commune souhaite conserver la vocation du 

site, pour cela, un nouveau sous-secteur sera créé : Nt2, destiné au bon fonctionnement de l’activité de camping. 

 

 

 Reclasser l’ancienne zone militaire Um de Kerdraziou (au Nord de Lamber) en zone A 

 

La station radiogoniométrique de Kerdraziou a cessé son activité. Par décision du 14 juin 2021, le Ministère des 

Armées a décidé le déclassement de cet immeuble « radiogoniométre de Kerdraziou ». Cette emprise est 

désormais inutile aux besoins des Armées.  
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Au PLU en vigueur, cette zone est classée en zone Um : zone à vocation militaire, destinée à recevoir 

exclusivement des installations techniques nécessaires au service public militaire. Le secteur est désormais 

démilitarisé. 

 

Localisation de la zone Um au PLU en vigueur 

 
 

Cet ancien site correspondant à une équipement d’intérêt général avec des hangars, bureaux, logement est donc 

reclassé en zone agricole. 
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 Revoir la délimitation de la zone Uhb du Village Uniquement Densifiable de Lanfeust, en cohérence avec 

la partie située sur la commune du Conquet (mise en compatibilité avec le SCOT du Pays de Brest) 

 

Le SCoT du Pays de Brest a identifié le bourg de Ploumoguer comme agglomération et Lanfeust comme village 

pouvant se densifier sans extension. A travers cette modification, il s’agit de revoir la délimitation de la zone Uhb 

du village de Lanfeust en cohérence avec la partie située sur la commune du Conquet. 

 

Le village, considéré comme une zone déjà urbanisée caractérisée par un nombre et une densité significative de 

constructions, méritait des ajustements afin d’être conforme aux dispositions du corps législatif : 

- Reclassement d’une partie des parcelles YB170, YB203 et YB204 en zone agricole (A) ; 

- Mise en place de trois Orientations d’Aménagement de niveau 1 ; 

- Ajout de deux interdictions d’accès nouveau sur la RD 28. 

 

PLU en vigueur PLU après modification n°2 

 

 

 

 

 

 

 La mise à jour des emplacements réservés 

 

La suppression des emplacements réservés réalisés 

 

Il s’agit de supprimer les emplacements réservés (ER) qui ont été réalisés au cours des dernières années en 

supprimant en plus de l’ER n°1 et n°4 cités précédemment, l’ER n°2 et ER n°3 réalisé lors de la création du 

lotissement des Dahlias. 

 

La création de nouveaux emplacements réservés 

 

Aménagement du hameau d’Ilien : renaturation de la dune et réhabilitions des milieux naturels littoraux 

 

Le hameau d’Illien est un site qui accueille de multiples usagers, en quête d’habitat, d’activités de plaisance et de 

caravaning depuis les années 60 à 80 du fait de l’attractivité de son littoral. Ces usages ont nécessité des 
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aménagements et des équipements tels que de nouvelles routes et accès aux habitations et des stationnements. 

Ces aménagements ont impacté significativement le site (le paysage a été modifié, la végétation dunaire s’est 

régulièrement détériorée, et l’assainissement non maîtrisé a provoqué une dégradation de la qualité des eaux de 

baignade). Un projet de renaturation de la dune et de réhabilitation des milieux naturels littoraux est né. Un 

comité de pilotage composé de plusieurs partenaires comme le Parc Marin d’Iroise, la DREAL Bretagne, le 

Conservatoire du Littoral, la DDTM Finistère, l’ABF, le CAUE du Finistère, la CCPI, la commune de Ploumoguer se 

réunit depuis 2018 afin de porter ce projet. A la suite des études menées, le stationnement actuel a eu pour 

conséquence une artificialisation des milieux naturels par un terre-plein pour les usagers de la plage et des 

alentours. Afin de renaturer le site, les parkings actuels seront supprimés. Pour pallier ce besoin, la commune a 

recherché une solution de remplacement et a souhaité identifier 4 emplacements réservés au PLU pour pouvoir 

réaliser les nouvelles aires naturelles de stationnement et les déplacements doux associés : ER n°9, n°10, n°12 et 

n°13. 

Il apparait donc primordial de se donner les moyens d’assurer le stationnement sur le secteur d’Ilien par la 

définition d’emplacements réservés. Les 50 places de stationnement existantes sur le parking de la plage doivent 

être déplacées ; le passage du GR et ses nombreux randonneurs induit un flux de voiture et un nombre de 

stationnement aujourd’hui « sauvage » à gérer. Par ailleurs, les stationnements liés aux 45 mouillages doivent être 

pris en compte. Ainsi la commune prévoit les 4 emplacements réservés ci-dessous pour gérer suivant les besoins le 

stationnement et les déplacements associés. En effet l’emplacement réservé du sud (ER13) se poursuivra par un 

chemin doux léger et paysager en direction de la plage. 
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Aménagement cyclable dans le quartier de Kerhornou 

 

La commune souhaite sécuriser son circuit vélo « An Avel » et relier les deux quartiers de Kerhornou par la 

création d’une voie de circulation douce doublée d’un talus. Pour se faire, il convient d’identifier un emplacement 

réservé au règlement graphique : ER n°11. 

 

 
 

 

 La mise à jour des Annexes du PLU, ajout du périmètre d’application du Droit de Préemption 

Commercial (DPC) et mise à jour du Droit de Préemption Urbain simple (DPUs) suite au reclassement de 

zones U/AU en zones A ou N 

 

Le dossier des Annexes du PLU est complété par le plan du périmètre d’application du Droit de Préemption 

Commercial (annexe obligatoire) et la délibération du Conseil Municipal.  

 

Quand leur commerce de proximité est en difficulté, les communes et les établissements publics de coopération 

intercommunale (EPCI) sur délégation ont la possibilité de préempter les fonds artisanaux, les fonds de commerce, 

les baux commerciaux et certains terrains faisant l’objet de projets d’aménagement commercial disponibles à la 

vente afin de maintenir l’activité en place ou de favoriser le développement d’autres activités artisanales et 

commerciales du même type ainsi que la réalisation d’équipements commerciaux nouveaux. 

Par délibération du 18 octobre 2022, le Conseil Municipal de Ploumoguer a lancé une procédure afin de délimiter 

un périmètre de sauvegarde commerciale au titre de l’article L.214-1 du Code de l’Urbanisme. Cela permettra à la 
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commune de mener une politique économique dans l’objectif de favoriser le maintien et la diversité des activés 

artisanales et commerciales de proximité dans le centre de son bourg. 

 

Le plan du Droit de Préemption Urbain (DPU) est mis à jour. En effet par délibération en date du 9 février 2010, le 

conseil municipal de Ploumoguer a institué le droit de préemption sur la totalité des zones U et AU du PLU. Or la 

présente modification modifie le périmètre des zones U et donc du Droit de préemption urbain. Ce dernier doit 

donc être modifié pour tenir compte des changements liés à la modification n°2 du PLU ce qui sera fait lors du 

Conseil Communautaire du 25/09/2024 également. 

 

Périmètre de sauvegarde commerciale du bourg de Ploumoguer 
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Nouveaux périmètres de Droit de Préemption Urbain suite à la modification n°2 du PLU (bourg) 
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Nouveaux périmètres de Droit de Préemption Urbain suite à la modification n°2 du PLU (bourg) 

 
 

 

7.2.3 Evaluation environnementale 

 

PRESENTATION DU PROJE T DE MODIFICATION DU PLU 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Ploumoguer a été approuvé le 9 février 2010 et modifié une 

première fois le 27 novembre 2019. Actuellement, le PLUi du Pays d’Iroise est en cours d’élaboration, mais n’est 

pas encore finalisé. En attendant, la municipalité de Ploumoguer souhaite modifier quelques points précis de ce 

PLU : 

1. Adapter le règlement écrit et graphique afin de préserver et renforcer le dynamisme commercial de la 

commune : définition d’un périmètre dans lequel les commerces de détail et de proximité pourront 

s'implanter à l’intérieur duquel des linéaires d’interdiction de changement de destination des rez-de-

chaussée à vocation commerciale vers du logement seront identifiés. L’objectif est de redynamiser le 

centre-ville.  

 

2. Reclasser une partie de la zone 1AUi (à vocation d’activités) de Cohars en une zone 1AUh (à vocation 

d’habitat), rédiger une Orientation d’Aménagement pour cette nouvelle zone 1AUh. 

Un emplacement réservé est prévu au Sud de la zone 1AUh pour réaliser une voie de circulation douce 

entre les giratoires de la ZA de Cohars et de la rue des Dahlias 
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3. Préciser et développer l’Orientation d’Aménagement de la zone 1AUhb du Nord-Est du bourg et mettre 

en place un Emplacement Réservé au Nord de la rue des Bleuets et à l’Est de la route de Kerouman pour 

les aménager (élargissement, circulations douces, stationnement...). 

 

4. Reclasser la partie Nord de la zone 1AUh de Ty Guen en zone agricole (A) (7 134 m2), supprimer 

l’intégralité de l’Emplacement Réservé n°1 devenu inutile avec ce reclassement et prolonger les marges 

de recul inconstructibles le long de la RD 28 jusqu’aux limites des zones urbaines ou à urbaniser. 

 

5. Etablir un échéancier prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser (AU). 

 

6. Reclasser la partie de zone Uhb au Nord de la rue des Azalées en zone agricole (A) (5 600 m2). 

 

7. Reclasser la partie Ouest de la zone 1AUhb de Kervella (tranches 1 à 3 du lotissement éponyme), 

aujourd’hui entièrement urbanisées en zone Uhb. 

 

8. Reclasser les zones Uhb, Uhc et 2AU (Lamber, Pont ar Floc’h, Kermaria, Illien, Kergolleau, Kerichen, 

Kerhornou) situées en dehors de l’agglomération et du village de Lanfeust, pour se mettre en compatibilité 

avec le SCOT du Pays de Brest, en zones agricoles (A) ou naturelles (N). 

 

9. Reclasser la zone Ut1, au Nord de Kerhornou, pour se mettre en compatibilité avec le SCOT du Pays de 

Brest, en zone Nt2 pour permettre d’éventuels aménagements du camping autorisé et identifier l’activité 

d’hébergement touristique de Kerhornou avec un zonage Nt1. 

 

10. Reclasser l’ancienne zone militaire Um de Kerdraziou (au Nord de Lamber) en zone Ai, pour permettre les 

extensions et le changement de destination de la partie bâtie pour la création d’une fourrière 

intercommunale, et en zone A pour la partie non bâtie. 

 

11. Revoir la délimitation de la zone Uhb du Village Uniquement Densifiable de Lanfeust, en cohérence avec la 

partie située sur la commune du Conquet, pour se mettre en compatibilité avec le SCOT du Pays de Brest. 

 

12. Mettre à jour les emplacements réservés en en supprimant ou en créant de nouveaux. 

 

13. Rajouter dans les Annexes du PLU, le périmètre d’application du Droit de Préemption Commercial. 

 

ARTICULATION DE LA MODIFICATION DU PLU  AVEC LES AUTRES DOCUMENTS CADRES  

Cette articulation est appréciée ici uniquement au regard des thématiques environnementales.  

 

Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Brest 

Le SCoT du Pays de Brest révisé a été approuvé le 19 décembre 2018. Il est exécutoire depuis le 20 février 2019. 

Le SCoT couvre le territoire du pôle métropolitain du pays de Brest. Il fixe des orientations générales en termes 

d’équilibre du territoire et de maillage de l’espace, d’habitat et d’aménagement urbain, d’attractivité économique 

et de métropolisation. Ces orientations générales sont déclinées en prescriptions avec lesquelles le PLU doit être 

compatible. 

Le SCOT du Pays de Brest est considéré comme intégrateur des autres documents de rang supérieur : 

▪ Le SDAGE Loire-Bretagne, approuvé le 18 novembre 2015 ; 

▪ Le SAGE Bas Léon, approuvé le 18 février 2014. 
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L’analyse, ci-après, de la compatibilité avec le SCOT est étudiée ici sur les thèmes liés à l’environnement :  

▪ « Renforcer l’attractivité du Pays de Brest en confortant et en valorisant la qualité du cadre de vie »  

▪ « Respecter les grands équilibres environnementaux du territoire ». 

 

ORIENTATIONS DU SCOT DU PAYS DE BREST COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU 

I. RENFORCER L’ATTRACTIVITE DU PAYS DE BREST EN CONFORTANT ET VALORISANT LA QUALITE 

DU CADRE DE VIE 

I-4. Concevoir une offre de déplacement 

adaptée à l’organisation et au fonctionnement 

du Pays de Brest 

I-4.1. Favoriser la marche et l’usage du vélo 

 

 

 

 

 

 

 

I-4-2. Organiser l’offre et développer l’usage 

des transports en commun 

I-4.3. Organiser le développement des pôles 

d’échanges et des parkings relais 

I-4.4. Favoriser la coordination entre les 

autorités organisatrices de la mobilité durable 

pour permettre la mise en œuvre des 

orientations précédentes 

I-4.5. Maîtriser le développement de l’offre 

routière 

I-4.6. Promouvoir un usage partagé et économe 

de l’automobile 

 

Des emplacements sont réservés pour la 

création de liaisons douces (n°6, 7 et 8 dans le 

bourg, n°11 à « Kerhornou », n°13 à « Illien »).  

Le PLU identifie les liaisons douces à créer et à 

préserver. 

 

Les Orientations d’Aménagement prévoient des 

principes de liaisons douces, en lien avec les 

quartiers voisins afin de mailler le territoire.  

 

 

I-5. Valoriser l’identité paysagère du territoire 

I-5.1. Préserver et mettre en valeur les 

paysages et sites emblématiques 

I-5.2. Préserver et mettre en valeur les 

particularités paysagères locales 

I-5.3. Valoriser le Pays de Brest en préservant le 

littoral 

 

I-5.4. Préserver et améliorer la qualité 

paysagère des portes d’entrées du territoire 

I-5.5. Aménager les entrées de ville 

 

Les Orientations d’Aménagement indiquent les 

haies bocagères à créer ou conserver. 

 

Une zone à urbaniser Uhb est supprimée au 

nord de la rue des Azalées, laissant une 

ouverture sur des vues sur la mer. 

 

L’ouverture à l’urbanisation du secteur de 

Cohars en entrée de bourg est accompagnée de 

dispositions paysagères dans l’Orientation 

d’Aménagement. 

III. RESPECTER LES GRANDS EQUILIBRES ENVIRONNEMENTAUX DU TERRITOIRE 

III-1. Optimiser l’utilisation du foncier urbanisé 

III-1.1. Considérer le renouvellement urbain 

 

La création d’un périmètre d’implantation des 
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ORIENTATIONS DU SCOT DU PAYS DE BREST COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU 

comme mode de développement prioritaire 

III-1.2. Développer l’habitat dans le cadre d’une 

gestion économe du foncier 

III-1.3. Assurer le développement économique 

tout en adoptant une gestion économe du 

foncier 

III-1.4. Encadrer l’extension de l’urbanisation 

dans les communes littorales 

III-1.5. Objectifs chiffrés de consommation 

économe de l’espace et de lutte contre 

l’étalement urbain 

commerces en centre bourg contribue à 

« assurer le développement économique tout 

en adoptant une gestion économe du foncier ». 

Les commerces ne sont pas incités à 

s’implanter en périphérie.  

 

Le classement en zone agricole de surfaces 

prévues pour être urbanisé va dans le sens 

d’une optimisation de l’utilisation du foncier. 

 

III-2. Préserver les richesses écologiques du 

territoire en confortant la trame verte et bleue 

III-2.1. Préserver et mettre en valeur les 

espaces remarquables du littoral  

III-2.2. Préserver les réservoirs de biodiversité 

III-2.3. Garantir la fonctionnalité des corridors 

écologiques 

III-2.4. Prolonger les trames vertes et bleues 

dans les villes et les bourgs par une armature 

verte urbaine 

 

 

Les modifications ne concernent pas les 

espaces remarquables ni les réservoirs de 

biodiversité ou les corridors écologiques.  

 

Les Orientations d’Aménagement sectorielles 

prévoient le renforcement ou la création de 

haies. 

III-3. Promouvoir une exploitation durable des 

ressources 

III-.3.1. Préserver la qualité des eaux 

III-3.2. Préserver les ressources minérales 

III-3.3. Poursuivre et améliorer les politiques de 

gestion des déchets 

III-3.4. Encourager l’implantation de filières de 

production locale d’énergies renouvelables et 

le déploiement de réseaux de chaleur 

 

 

Les modifications sont sans incidences sur la 

qualité de l’eau. 

La CCPI a mis en œuvre par ailleurs une 

politique de gestion des déchets. 

 

III-4. Limiter la vulnérabilité du territoire face 

aux risques 

III-4.1. Prévenir les inondations 

III-4-2. Prévenir les submersions marines 

III-4.3. Prévenir les risques technologiques 

III-4.4. Prévenir les risques de mouvements de 

terrain 

III-4.5. Prévenir les risques pour la santé 

publique 

 

Aucune modification ne concerne un secteur 

soumis à un risque particulier (hors risques 

concernant toute la commune). 

 

La modification n°2 du PLU n’est pas 

susceptible d’accroître la vulnérabilité du 

territoire 

 

 

Compatibilité avec les autres documents mentionnés à l’article L131-4 du Code de l’Urbanisme 
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Schéma de mise en valeur de la mer, plan de mobilité, programme local de l'habitat 

 Ce chapitre concerne les schémas de mise en valeur de la mer, les plans de mobilité prévus à l'article L. 1214-1 du 

code des transports : Il n’en existe pas au niveau de Ploumoguer ou de la CCPI.  

Le programme local de l'habitat prévus à l'article L.302-1 du code de la construction et de l'habitation n’est pas 

obligatoire pour la commune de Ploumoguer. 

 

Le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) prévus à l'article L.229-26 du code de l'environnement 

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) a été approuvé en juillet 2021. Il a défini une stratégie en 7 axes et 24 

objectifs opérationnels :  

 
Figure 1 : Axes stratégiques et objectifs du PCAET de la CCPI 

 

Ces objectifs sont déclinés ensuite en 102 actions. Parmi elles, celles qui peuvent concerner la modification du PLU 

de Ploumoguer sont indiquées ci-après.  

 

Axe II : ŒUVRER EN FAVEUR D’UNE MOBILITE SOBRE ET DECARBONEE  

Actions nouvelles 
II B5 - Penser une politique d'aménagement global organisant un maintien et un 

développement des services de proximité sur le territoire 

Axe IV - ÊTRE UN TERRITOIRE ECONOME EN RESSOURCES ET EXEMPLAIRE 

Actions programmées 

ou à renforcer 

IV B5 - Agir sur la conception des aménagements afin de réduire l'entretien des futurs 

espaces et de pouvoir mettre en œuvre une gestion différenciée 

Axe V - ORGANISER UN TERRITOIRE RESILIENT AUX EFFETS DU CHANGEMENT CLIMATIQUE 

Actions programmées 

ou à renforcer 

V A2 - Identifier dans les documents d’urbanisme la trame verte et bleue 

 

Axe VII - FAVORISER UN AMENAGEMENT URBAIN ECONOME EN ESPACE ET SOBRE EN ENERGIE 
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VII A - Favoriser le renouvellement urbain 

Actions programmées 

ou à renforcer 
VII A1 - Développer les acquisitions et les réserves foncières 

Actions nouvelles 

VII A2 - Soutenir le renouvellement urbain, par la mise en œuvre du dispositif d’aide 

communautaire aux communes afin de faciliter la reconquête des friches urbaines et 

répondre aux surcoûts de ces opérations 

VII B - Planifier l’aménagement urbain en intégrant l’enjeu climatique et énergétique 

Actions programmées 

ou à renforcer 

VII B1 - Prendre en compte l’énergie-climat dans le plan local d’urbanisme 

intercommunal (PLUI-H) notamment à travers les Orientations d’Aménagement et le 

règlement écrit 

VII B2 - Former les chargés d’élaboration des PLU et les instructeurs de permis de 

construire  

VII B3 – Sensibiliser et former les élus communautaires et communaux 

VII B4 - Développer des missions d’architecte conseil 

VII B5 – Poursuivre la mise en œuvre d’un plan Paysage 

Actions nouvelles 

VII B6 - Engager un travail prospectif sur la conception qualitative des aménagements 

urbains et de l’habitat dans le cadre d’une approche multicritères (flux, foncier, vues…) 

et sensibiliser les opérateurs 

 

La modification du PLU est compatible avec le PCAET.  

Cette modification repense l’aménagement de la commune, par la création d’un périmètre commercial, agit dans 

le sens de l’action II B5. Les Orientations d’Aménagement permettent d’agir sur la conception des aménagements 

afin de réduire l'entretien des futurs espaces (action IV B5). Elles indiquent également l’importance de 

l’orientation des façades et pièces à vivre (action VII B1).  

Les actions VA2, VII A et B seront mises en œuvre par la CCPI dans son PLUi en cours d’élaboration.  

 

 

EVALUATION DES INCIDENCES NOTABLES DE LA MODIFICATION N°2  DU PLU  SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE ,  ET 

MESURES PRISES POUR LES EVITER ,  REDUIRE OU COMPENSE R 

 

 

Analyse des incidences de chacune des modifications sur l’environnement et la santé et mesures prises pour les 

éviter, réduire ou compenser 

 

Dynamisme commercial de la commune 

Définition d’un périmètre d’implantation des commerces de détail et de proximité, identification de linéaires à 

destination commerciale, afin de redynamiser le centre-ville. 

 

 Présentation du site  

Ce périmètre concerne le centre bourg du Ploumoguer. 

 

 Incidences positives  
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La présence de commerces en centre-bourg permet d’éviter des déplacements en voiture pour les habitants : En 

effet, toutes les habitations du bourg sont situées dans un rayon de 600 mètres autour du centre, distance qui se 

fait facilement à pied ou en vélo.  

Pour les habitants plus éloignés, ces commerces peuvent leur éviter d’aller à une distance plus importante. 

L’incidence est positive sur les aspects énergie, gaz à effet de serre et santé.  

Ces commerces génèrent aussi des emplois qui peuvent être occupés par des habitants de la commune. 

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Aucune. 

 

 

Modification de la destination sur une partie d’une zone AUi de Cohars afin d’étendre une zone d’habitat avec 

définition d’une orientation d’aménagement et d’un emplacement réservé. 

 Présentation du site 

Situé en bordure est du bourg, sur la route de Saint Renan, la zone prévue pour l’installation d’activités 

économiques sera réduite au profit d’une zone d’habitat. Le changement concerne une superficie d’environ 1 

hectare, ce qui représente un peu moins du quart de la superficie de la zone 1AUi. Il jouxte la zone d’habitat 

existante. 

L’espace, propriété de la CCPI, est actuellement mis à disposition d’un agriculteur et entièrement cultivé. 

 

Photo 1 : La zone d’habitat existante en limite de la zone à urbaniser, vue de la route de Saint Renan 

 
 

Photo 2 : La zone à urbaniser, vue de la route de Saint Renan, vers le nord. 
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Photo 3 : Vue vers les activités existantes sur la zone 1AUi 

 
 

Le terrain est situé à proximité d’un point haut et offre des vues lointaines vers le sud. Vers le nord au contraire, 

les vues sont limitées par la crête. 

 

Photo 4 : Vues lointaine vers le sud, depuis la route de Saint Renan 

  
 

Photo 5 : Vue lointaine vers le sud-est 

 
 

Les eaux de ruissellement s’écoulent vers le sud. 

Le secteur est raccordable au réseau de collecte des eaux usées.  

 

 Présentation de l’Orientation d’Aménagement et de l’emplacement réservé 

Une Orientation d’Aménagement (OA) est réalisée sur la zone pour assurer un aménagement cohérent et 

qualitatif. Elle prévoit la construction d’au moins une vingtaine de logements, accompagnés d’une voie de desserte 

et d’un chemin piétons-cycles.  

Un emplacement réservé ER6 permet de prolonger la piste cyclable existante le long de la voie communale C1.  
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Figure 2 : Zone, emplacement réservé et orientation d’aménagement du secteur de Cohars 

 
 

 Incidences positives  

Le secteur bénéficie de la proximité du centre-bourg et de ses services, ce qui permet les déplacements doux. 

Ceux-ci sont de plus favorisés par la création récente d’une piste cyclable le long de la route de Saint-Renan. De 

plus, un emplacement est réservé pour prolonger cette piste. 

La diminution de la taille de la zone d’activités sera bénéfique à la qualité paysagère de l’entrée du bourg.  

L’imperméabilisation des terres sur une zone d’habitat est moins importante que sur une zone d’activités 

économiques où elle atteint souvent 80% de la surface. En zone d’habitat, l’imperméabilisation est en général de 

30 à 40%, 50% au maximum. Ainsi, pour les 9 710 m² passant d’une zone d’activité à une zone d’habitat, ce sont 

3 000 m² de terres, au minimum, qui ne seront pas imperméabilisées.  

Le site n’est pas soumis à plus de risques naturels ou technologiques que l’ensemble de la commune.  

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Le terrain est situé à proximité d’un point haut et est visible de loin.  

La gestion des eaux pluviales selon les principes du Schéma directeur d’assainissement est nécessaire. 

L’extension de l’urbanisation se fait sur des terres agricoles, réduisant nécessairement la superficie fertile.  

L’éclairage nocturne contribuera à une augmentation légère de la pollution lumineuse. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Mesures de réduction : 

L’Orientation d’Aménagement prévoit une intégration paysagère par la plantation de haies bocagères sur talus. 

Une étude dite « Loi sur l’eau » est nécessaire à la réalisation de l’aménagement. Cette étude définira les mesures 

de gestion des eaux pluviales les mieux adaptées à la nature des terrains et au projet urbain. L’infiltration des eaux 

dans le sol sera recherchée.  

La taille des terrains est limitée à 500 m² pour limiter l’étalement urbain et préserver la terre agricole. 

Des chemins sont créés reliant la piste cyclable à la rue des Dahlias et favorisant les modes de déplacements actifs.  

L’orientation des pièces à vivre au Sud ou Sud-Ouest est à privilégier afin de profiter d’un meilleur ensoleillement 

et d’économiser le chauffage. Un arbre à feuilles caduques planté au sud ou sud-ouest peut fournir l’ombre 

nécessaire en été. 



CCPI       Modification n°2 du PLU de Ploumoguer/ Rapport de Présentation 

DDAD   46 

 

 

Orientation d’Aménagement de la zone 1AUhb du Nord-Est du bourg et Emplacement Réservé au nord de la rue 

des Bleuets et à l’est de la route de Kerouman 

 Présentation du site  

Situé au nord de la rue des Bleuets, ce secteur à urbaniser 1AUhb est. Situé en hauteur, il présente une légère 

pente vers la rue des Bleuets et la rue de Kerouman. 

Il est bordé le long de la rue de Kerouman par un fossé et un talus enherbé, ou planté de quelques vieux arbres en 

partie sud. Le long de la rue des Bleuets un étroit talus enherbé sépare le champ de la voie. 

 

Photo 6 : Le secteur 1AUhb vu de la rue de Kerouman (visible à droite), au fond les habitations de la rive sud de la rue des 

Bleuets 

 
 

Photo 7 : La rue des Bleuets, à droite le secteur à urbaniser avec un emplacement réservé pour élargissement et 

aménagements le long de la rue 

 

 



CCPI       Modification n°2 du PLU de Ploumoguer/ Rapport de Présentation 

DDAD   47 

Photo 8 : Vue sur le secteur 1AUhb au premier plan, la parcelle située au nord de la rue des Azalées au second plan 

 

 

Photo 9 : Vue lointaine depuis la rue de Keroman : au premier plan, la parcelle au nord de la rue des Azalées, au second plan 

à gauche les terrains de sports, au fond la mer d’Iroise 

 

 

Les eaux de ruissellement s’écoulent vers le sud-ouest et le nord-ouest. 

Le secteur est raccordable au réseau de collecte des eaux usées (à créer).  

 

 Présentation de l’Orientation d’Aménagement et de l’emplacement réservé 

Une Orientation d’Aménagement (OA) est modifiée sur la zone pour assurer un aménagement cohérent et 

qualitatif. Elle prévoit la construction d’environ 55 logements, maisons individuelles, habitat collectif ou 

intermédiaire. 10% de ces logements seront accessibles au Prêt Social Location Accession. 

Deux emplacements réservés ER7 et ER8 sont prévus pour élargir les voies desservant cette zone afin d’y ménager 

un cheminement piétons et cycles, et éventuellement des stationnements.  
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Figure 3 : Zone, emplacement réservé et orientation d’aménagement du Secteur nord-est du bourg 

 
 

 Incidences positives  

Le secteur bénéficie de la proximité du centre-bourg et de ses services, ce qui permet les déplacements doux.  

Le site n’est pas soumis à plus de risques naturels ou technologiques que l’ensemble de la commune.  

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Le terrain est situé à proximité d’un point haut et est visible de loin. Le paysage ouvert va se fermer pour les 

riverains. Si la transformation est sensible, le nouveau paysage sera plus qualitatif que la zone artisanale 

initialement prévue. 

L’extension de l’urbanisation se fait sur des terres agricoles, réduisant nécessairement la superficie fertile.  

L’imperméabilisation des terres par les voies et constructions augmente les risques d’inondation. En effet, 

l’accroissement de l’imperméabilisation des sols est susceptible de créer des débordements de réseau en cas de 

fortes pluies  

Le trafic va augmenter sur les rues de Kerouman et des Bleuets. 

L’éclairage nocturne contribuera à une augmentation légère de la pollution lumineuse. 

 

 Mesures d’évitement, réduction ou compensation 

Mesures de réduction : 

L’Orientation d’Aménagement prévoit une intégration paysagère par la plantation de haies bocagères sur talus sur 

les limites nord et est, et à l’intérieur du secteur. 

Une étude dite « Loi sur l’eau » est nécessaire à la réalisation de l’aménagement. Cette étude définira les mesures 

de gestion des eaux pluviales les mieux adaptées à la nature des terrains et au projet urbain. L’infiltration des eaux 

dans le sol sera recherchée. En cas de rejet dans les eaux superficielles, la capacité de stockage nécessaire pour ce 

bassin versant a été évaluée à 392 m3, avec un débit de fuite de 8,7 l/s. 

La densité minimale des terrains est de 500 m². Elle est destinée à limiter l’étalement urbain et préserver la terre 

agricole. 

Des chemins sont créés à l’intérieur de quartier et ce nouveau quartier au groupe scolaire public, via la rue des 

Coquelicots.  
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L’orientation des pièces à vivre au Sud ou Sud-Ouest est à privilégier afin de profiter d’un meilleur ensoleillement 

et d’économiser le chauffage. Un arbre à feuille caduques peut fournir de l’ombre en été. 

 

 

Reclasser la partie Nord de la zone 1AUh de Ty Guen en zone agricole, supprimer l’intégralité de l’Emplacement 

Réservé n°1 devenu inutile avec ce reclassement et prolonger les marges de recul inconstructibles le long 

de la RD 28  

 Présentation du site  

Situé en bordure de la rue du stade ce terrain en triangle est actuellement entièrement cultivé. Il est prévu de le 

reclasser en zone agricole. Il présente une pente vers le nord-nord-est. Sa superficie est de 1 hectare. 

 

Photo 10 : Le terrain nord de Ty Gwen, à gauche le talus bordant la rue du Stade, au fond, la haie bordant les services 

techniques de la commune. 

 
 

L’emplacement qui était réservé pour la création d’une voirie en prolongement de celle prévue dans 

l’aménagement de la zone 1AUhb au sud est supprimé. Un espace vert prévu dans cette dernière est identifié au 

PLU comme éléments de paysage à préserver (article L151-23 du Code de l’Urbanisme). 

 

 Incidences positives  

La suppression de ce secteur à urbaniser et de l’emplacement réservé pour voirie a des incidences positives sur 

l’environnement, en particulier par le maintien des terres arables et des services associés.  

L’identification d’un espace vert au PLU permet de le préserver.  

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Cette modification n’aucun effet négatif sur l’environnement. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Sans Objet 
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Echéancier prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser. 

 Présentation de l’échéancier  

3 niveaux de priorité sont définis sur les zones afin d’organiser un aménagement progressif de ces secteurs (voir 

carte ci-dessous) : 

- Les secteurs de priorité 1 doivent être urbanisés en premier.  

- Les secteurs de priorité 2 ne peuvent commencer à être urbanisés qu’à partir du moment où 80% des 

permis de construire prévus sur le secteur de priorité 1 correspondant seront accordés. 

- Les secteurs de priorité 3 ne peuvent commencer à être urbanisés qu’à partir du moment où 80% des 

permis de construire prévus sur le secteur de priorité 2 correspondant seront accordés. 

 

Figure 4 : Echéancier d’ouverture à l’urbanisation des secteurs à vocation d’habitat 

 
 

 Incidences positives  

L’ouverture progressive à l’urbanisation évite la dispersion des projets et permet d’ajuster leur réalisation en 

fonction de l’évolution des besoins.  

Les incidences sur l’environnement sont ainsi réparties dans le temps, et donc permettent une adaptation. 

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Aucune. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Sans objet. 
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Reclasser la partie de zone Uhb au Nord de la rue des Azalées en zone agricole (A). 

 Présentation du site  

Portion d’une grande parcelle, ce terrain est actuellement cultivé. Sa superficie est de 5 500 m² environ. 

 

Photo 11 : La rue des Azalées et le terrain situé au nord (visible également  

 
 

Photo 8 : Vue sur le secteur 1AUhb au premier plan, la parcelle située au nord de la rue des Azalées au second plan. 

 
 

 Incidences positives  

La suppression de ce secteur à urbaniser a des incidences positives sur l’environnement, en particulier : 

- le maintien des terres arables  

- la préservation du paysage et des vues lointaines depuis les voies de circulation.  

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Aucun. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Sans objet. 
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Reclasser la partie Ouest de la zone 1AUhb de Kervella entièrement urbanisées en zone Uhb 

Cette modification est purement réglementaire et n’a aucune incidence sur l’environnement. 

 

 

Reclasser les zones Uhb, Uhc et 2AU (Lamber, Pont ar Floc’h, Kermaria, Illien, Kergolleau, Kerichen, Kerhornou) 

situées en dehors de l’agglomération et du village de Lanfeust, pour se mettre en compatibilité avec le 

SCOT du Pays de Brest, en zones agricoles ou naturelles.  

Le SCoT du Pays de Brest a identifié le bourg de Ploumoguer comme agglomération et Lanfeust comme village 

pouvant se densifier sans extension. En dehors de ces deux entités, les espaces urbanisés ne sont pas autorisés.  

Aussi, plusieurs secteurs constituant des villages sont reclassés en zone naturelle ou agricole, selon leur 

environnement. Un emplacement réservé pour la création d’un accès est supprimé. 

 

 Incidences positives 

Les possibilités de constructions limitées sur ces zones préservent le paysage et le milieu naturel, ainsi que le 

caractère architectural des villages. 

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Aucun. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Sans objet. 

 

 

Reclasser la zone Ut1, au Nord de Kerhornou, pour se mettre en compatibilité avec le SCOT du Pays de Brest, en 

zone Nt pour permettre d’éventuels aménagements du camping autorisé 

 

L’indice t permet d’identifier une activité touristique au sein d’une zone N.  

- Nt, destiné au bon fonctionnement de l’activité touristique (camping), 

Seules les activités liées à l’activité mentionnée et/ou ne portant pas atteinte à l’activité agricole ou la qualité 

paysagère des sites, sont autorisées.  

 

 Incidences positives 

La modification de zone est réglementaire et ne modifie pas l’occupation du sol. 

Les constructions et installations y sont limitées et encadrées par le règlement de la zone. Les incidences sur le 

paysage sont positives. 

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Aucun. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Sans objet. 

 

 

Reclasser l’ancienne zone militaire Um de Kerdraziou (au Nord de Lamber) en zone A  
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Le Ministère des Armées a décidé le déclassement de son immeuble « radiogoniométre de Kerdraziou » et n’a plus 

l’usage de ce terrain.  

 

 Présentation du site  

Proche de la limite communale avec Plouarzel, ce site est situé en zone agricole, sur un point haut.  

 

Photo 12 : Site du radiogoniométre de Kerdraziou 

 
 

 Incidences positives 

Le reclassement permet un nouvel usage du site, et permet l’utilisation de bâtiments existants et l’entretien de 

l’espace. Son abandon et son enfrichement seront évités. Le classement en zone agricole de la partie non bâtie est 

conforme à son utilisation.  

Le chemin concerné pourra être également utilisé et entretenu. 

Les extensions des constructions autorisées seront mesurées et à vocation « d’équipements d’intérêt collectif et 

services publics ».  

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Le projet d’occupation de ce site par un pôle animalier peut générer des nuisances sonores. Toutefois, la distance 

aux habitations les plus proches est de 400 m, ce qui limite la gêne. Sous les vents dominants d’ouest, aucune 

habitation n’est à moins d’un kilomètre. Les habitations les plus proches sous les vents de sud-ouest et de nord-

ouest sont à 700 m environ. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Mesure de réduction : 

Les dispositions nécessaires au respect de la réglementation en matière de bruit seront prises. Cette 

réglementation vise en particulier à limiter l’émergence du bruit émis par rapport au bruit ambiant.  

 

 

 Revoir la délimitation de la zone Uhb du Village Uniquement Densifiable de Lanfeust, en cohérence avec la partie 

située sur la commune du Conquet, pour se mettre en compatibilité avec le SCOT du Pays de Brest 

 

La délimitation de la zone Uhb du village de Lanfeust est revue en cohérence avec la partie située sur la commune 

du Conquet.  

- Reclassement d’une partie des parcelles YB0204, YB203 et YB170 en zone agricole (A), soit une superficie 

de l’ordre de 1 700 m² ; 
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- Mise en place de trois Orientations d’Aménagement de niveau 1 ; 

- Ajout de deux interdictions d’accès nouveau sur la RD 28. 

 

Figure 5 : Secteurs d’orientation d’aménagement à Lanfeust 

 
 

Les Orientations d’Aménagement indiquent les accès prévus et le nombre de logements minimum à construire sur 

chaque site, soit 10 logements. 

Le village est situé au sud de la commune.  

 

 Incidences positives  

Les orientations d’aménagement conduisent à limiter l’étalement urbain en imposant un nombre minimum de 

logements.  

Les accès directs supprimés sur la RD 28 sont destinés à assurer la sécurité routière.  

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Aucun. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Sans objet. 

 

 

Mise à jour des emplacements réservés 

Liste des emplacements réservés 

Numero Lieu Objet Occupation du sol 

ER1 Ty Guen Emplacement supprimé Cf. §  0 

ER 2 Lotissement des Dahlias Réalisé : Emplacement supprimé - 

ER 3 Lotissement des Dahlias Réalisé : Emplacement supprimé - 

ER4  Kerhornou Emplacement supprimé Cf. §0 

ER5 Route de Ty Guen Non modifié - 

ER6  Cohars Liaison entre la voie cyclable et la 

rue des Dahlias 

Cf. §0 
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Numero Lieu Objet Occupation du sol 

ER 7  Rue des Bleuets Lié à l’aménagement du nord-est 

du bourg 

Cf. § 0 

ER 8  Rue de Kerouman Lié à l’aménagement du nord-est 

du bourg 

Cf. § 0 

ER 9  Illien  Création d’aire de stationnement Terrain agricole attenant à une 

ferme. 

ER 10 Illien Création d’aire de stationnement Terrain agricole 

ER 11 Kerhornou Elargissement de voie pour 

création d'une liaison douce afin 

de joindre la rue de Kerhornou à 

la rue Primauguet. 

Cet élargissement concerne la 

frange d’une parcelle agricole 

le long de la voie communale 

11. 

ER 12 Illien Création d’aire de stationnement Jardin 

ER 13 Illien Création de liaison douce Talus et friche boisée 

 

L’emplacement réservé n°11 à Kerhornou 

 Incidences positives  

La piste cyclable qui y est prévue permettra de relier de façon sécurisée les deux quartiers de Kerhornou et 

participe au circuit vélo « An Avel ». 

Les déplacements vélos ainsi facilités contribueront à la réduction de la circulation automobile. 

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

La création de la piste cyclable artificialisera une terre agricole.  

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

La superficie de l’emplacement est faible : 626 m². 

 

Les emplacements réservés à Illien :   

 Incidences positives  

Ces emplacements permettront de supprimer le parking de la plage et de restaurer le site naturel. Ils éviteront 

également le stationnement sauvage sur les milieux littoraux.  

Les incidences sur les milieux naturels et le paysage seront nettement positives. 

Les risques de pollutions du littoral (hydrocarbures et déchets) seront diminués. 

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

L’occupation de ces emplacements sera modifiée et les sols seront artificialisés. Le ruissellement des eaux pluviales 

sera augmenté. 

L’emplacement réservé n°12 impacte un espace naturel : friche boisée pouvant être humide. Un petit talus planté 

de chênes sépare la friche de la route d’Illien. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Un empierrement des espaces de stationnement sera préféré au bitume afin d’en préserver la perméabilité. 

Les eaux pluviales qui ne s’infiltreront pas seront gérées par noues et fossés végétalisés.  

Une attention particulière sera apportée à l’insertion paysagère des stationnements, notamment sur 

l’emplacement réservé n°10. 
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L’emprise réelle du cheminement piétonnier sur l’emplacement n°13 sera réduite le plus possible afin de limiter 

les impacts sur le milieu naturel. Une délimitation de zone humide sera faite.  

 

 

Rajouter dans les Annexes du PLU, le périmètre d’application du Droit de Préemption Commercial et du Droit de 

Préemption Urbain 

Mise à jour des annexes autorisant un droit de préemption dans un périmètre de sauvegarde commerciale et mise 

à jour du Droit de Préemption Urbain pour tenir compte du reclassement en zones A et N des zones U et AU. 

 Incidences positives 

Le dynamisme commercial réduit les déplacements (cf. §0.1.). 

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Aucune. 

 

 

Modification des Orientations d’Aménagement de secteurs 

 

La zone Uhb de la Fontaine Blanche au Bourg 

Cet espace non bâti inclus dans la zone Uhb au sud du bourg fait l’objet d’une nouvelle Orientation 

d’Aménagement. Elle peut accueillir 12 logements. Elle est accessible en voiture par le rue de Keranguene et par 

une liaison piétonne par la rue de la Fontaine Blanche. Un talus planté la bordera.  

 Incidences positives  

Les orientations d’aménagement conduisent à limiter l’étalement urbain en imposant un nombre minimum de 

logements.  

La présence de liaisons douces sur chacune d’entre elles permet de faciliter les déplacements piétons et cycles 

Les talus bocagers permettent une transition avec le paysage rural tandis que les plantations en limites de secteur 

créent une respiration dans le tissu urbain.  

 

 Points de vigilance et incidences négatives 

Aucun. 

 

 Mesures d’évitement, réduction, compensation 

Sans objet. 

 

 

Analyse thématique des incidences globales résiduelles du PLU sur l’environnement 

 

Sont indiquées ci-dessous, les incidences globales du projet de la modification n°2 du PLU incluant les mesures 

d’évitement, réduction et compensation proposées ci-dessus. Il s’agit donc des impacts résiduels. 

Pour apprécier les impacts liés aux projets urbains deux aspects ont été considérés :  

1. La modification n°2 qui réduit les surfaces à urbaniser et transforme une surface prévue pour des activités 

en zone d’habitat : le nombre de logement au final reste le même, 

2. La prise en compte de l’ensemble des secteurs à urbaniser à court et moyen terme, et qui font l’objet 

d’orientations d’aménagement. Ces secteurs représentent un total de plus de 120 logements. 
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Sol et sous-sol 

 Incidences positives  

La modification numéro 2 du PLU de Ploumoguer a des effets positifs sur les sols. En effet, une surface 

de 17120 m² n’est plus classée en secteur urbanisé et à urbaniser (Ty Guen, nord rue des Azalées, Lanfeust). Les 

sols y resteront cultivables et conserveront leur valeur agronomique. 

La densité des zones à urbaniser est de 20 logements par hectares, ce qui limite l’étalement urbain. 

 

 Incidences négatives 

Aucune. 

 

L’eau 

Rappel des enjeux 

- Une ressource en eau potable importante, mais insuffisante à l’échelle de la communauté de communes 

- Des cours d’eau de bonne qualité chimique. 

- Un système d’assainissement ayant une réserve de capacité, mais sensible aux eaux parasites. 

- Une gestion des eaux pluviales prévue. 

- Une eau de baignade de qualité insuffisante sur une petite plage, de même que les zones conchylicoles. 

 

Les milieux aquatiques 

Aucune zone humide n’est concernée par la modification du PLU en dehors de l’ER d’Illien qui devra se faire en 

évitant de fragiliser la zone humide (réalisation sur platier par exemple). 

 

Les eaux de baignade 

 Incidences positives  

Aucune. 

 

 Incidences négatives 

La modification n°2 du PLU ne va pas augmenter la population communale. Par contre, la construction de 

l’ensemble des secteurs à urbaniser va l’augmenter de 300 habitants environ. Ce qui accroîtra probablement la 

fréquentation des plages. 

Les rejets d’eaux pluviales sur le bassin versant du ruisseau de Ploumoguer, lequel se déverse à proximité de la 

baignade d’Illien, peuvent potentiellement participer à la contamination des eaux de baignade. 

 

 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation 

Le rejet des eaux pluviales des nouvelles constructions se fera par infiltration, si le sol est perméable. Celui-ci en 

assurera alors la dépollution. Dans le cas où un bassin aérien de rétention des eaux pluviales serait créé, le risque 

reste minime. En effet, une grande partie des germes disparait au cours du séjour dans le bassin et au cours du 

transfert par le ruisseau. 

 

La ressource en eau 

 Incidences positives  

Les modifications du PLU ne concernent pas le bassin versant de la prise d’eau de Kermorvan, à l’exception du 

village de Lanfeust. 

 

 Incidences négatives 
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Le village de Lanfeust est situé en dehors du périmètre de protection rapproché de la prise d’eau mais à une 

centaine de mètres. Le respect de la réglementation en matière de gestion des eaux usées et pluviale évite les 

écoulements pollués vers la prise d’eau. L’impact est donc minime. 

La consommation en eau, par rapport à la situation prévue par le PLU avant modification, ne varie pas. En effet, si 

une vingtaine de logements sont prévus sur le secteur d’habitat de Cohars, initialement envisagé pour des activités 

économiques, la suppression des secteurs de Ty Guen et de la rue des Azalées compense.  

La ressource en eau étant limitée, d’autant plus dans les conditions du changement climatique, la réflexion sur 

l’approvisionnement en eau potable se fait à l’échelle du Pays de Brest et du département du Finistère.  

 

L’assainissement des eaux pluviales 

 Incidences positives  

Le reclassement de terres en zone agricole réduit le risque d’inondation et de baisse de niveau des nappes 

phréatiques.  

 

 Incidences négatives 

L’imperméabilisation des terres par les voies et constructions augmente le risque d’inondation en aval.  

 

 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation 

Les préconisations du schéma directeur d’assainissement permettent de supprimer le risque d’inondation lié au 

développement de l’urbanisation pour les pluies de fréquence décennale. Le risque existe néanmoins pour les 

pluies les plus rares. 

 

L’assainissement des eaux usées 

Les eaux usées des zones ouvertes à l’urbanisation seront collectées par le réseau dédié et transférés à la station 

d’épuration de Plougonvelin.  

Comme pour l’eau potable, les quantités d’eau usées potentiellement générées par la modification du PLU ne 

changeront pas notablement par rapport à celles qui auraient été générées par le PLU non modifié.  

La quantité de logements prévue par les différentes zones faisant l’objet d’une orientation d’aménagement est de 

125 logements, soit environ 300 habitants (population moyenne par logement de 2,4 à Ploumoguer en 2019) 

 

 Incidences négatives 

Le réseau :  

Le réseau de collecte et de transfert des effluents, et tous les postes de refoulement, ont été contrôlés lors de la 

reprise par la CCPI de l’exploitation du réseau, auparavant concédé à Véolia. Le réseau a la capacité de transférer 

les effluents supplémentaires. Le temps de séjour des effluents dans les postes de pompage sera un peu diminué, 

ce qui réduira la formation d’hydrogène sulfuré, cause de dégradations des ouvrages.   

 

La station d’épuration : 

La station d’épuration de Plougonvelin a la capacité de recevoir les apports d’eaux usées générés par l’urbanisation 

prévue : la quantité d’eaux usées est estimée à 45 m3, sur la base d’une valeur moyenne de 

150 litres/jour/équivalent-habitant.  

Cet accroissement représente 2% de la capacité organique nominale de la station d’épuration de Plougonvelin 

(14 000 EH) et à 4,3% de sa capacité inutilisée en période estivale (qui est de 6 860 EH sur la base des charges 

reçues en 2021). 

L’extension de l’urbanisation de Ploumoguer n’a qu’une faible incidence sur la station d’épuration de Plougonvelin. 

Elle ne sera pas de nature à dégrader les performances des ouvrages. 
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D’autres projets urbains existent sur les communes raccordées au système d’assainissement de Plougonvelin. Le 

schéma directeur d’assainissement en cours sur la CCPI déterminera les charges ainsi générées et éventuellement 

les adaptations du système d’assainissement qui seront alors nécessaires.  

 

 

Paysage et patrimoine, biens matériels  

Le site archéologique situé dans le bourg n’est pas concerné par la modification du PLU.  

Le périmètre de dynamisme commercial permet de valoriser les maisons anciennes du 

bourg, surtout lorsque l’installation est faite avec goût.  

D’une façon générale, les impacts sur le paysage des différentes modifications du 

PLU sont faibles : certains paysages ne seront pas modifiés, d’autre le seront par les 

nouvelles constructions.  

 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation 

L’intégration paysagère est renforcée dans les Orientations d’Aménagement, avec la 

création de talus bocagers en transitions paysagères. 

 

 

Milieux naturels, faune, flore, biodiversité 

Rappel des enjeux : 

- La préservation des habitats et des espèces justifiant ce classement en sites Natura 2000, 

- La protection et la valorisation de ces espaces, 

- Les connexions entre les milieux naturels. 

 

 Incidences positives 

La réduction des surfaces à urbaniser diminue les incidences qui auraient été générées par cette urbanisation, 

notamment :  

- La pollution lumineuse future, défavorable aux espèces nocturnes ; 

- L’imperméabilisation des sols, qui détruit tout l’écosystème de la faune des sols ; 

- Les obstacles à la circulation des espèces (aires minérales, murs, clôtures…) ; 

- La transformation des écosystèmes d’espaces agricoles, en écosystèmes d’espaces urbains ; 

Le déclassement des zones urbanisées du littoral en zone A ou N contribue à la protection des habitats, espèces ou 

sites protégés.  

 

 Incidences négatives 

La biodiversité est faible sur ces parcelles agricoles entièrement cultivées. L’incidence négative concerne 

principalement les espèces vivant dans le sol. 

 

 Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation 

La densité d’habitat, ici 20 logements par hectare, est une mesure de réduction de l’emprise au sol du 

développement urbain. 

Les plantations et espaces verts demandés dans les Orientations d’Aménagement sont des lieux d’accueil de la 

biodiversité et contribuent à la création ou au maintien de continuités écologiques.  

 

 



CCPI       Modification n°2 du PLU de Ploumoguer/ Rapport de Présentation 

DDAD   60 

Pollutions, nuisances, et santé humaine 

 

Le projet de modification du PLU n’est pas source particulière de pollution des sols ou de l’air. 

La production de déchets ménagers va augmenter de 57 tonnes par an (190 kg/hab/an) du fait de l’urbanisation 

prévue au PLU approuvé en 2010. L’usine du Spernot, à Brest, est à même de traiter ces déchets.  

Les sites de modifications du PLU ne sont pas exposés à des nuisances. Le changement d’occupation des lieux peut 

générer des nuisances de voisinage. L’application de la réglementation en la matière permet de réduire ces 

nuisances.  

La diminution des surfaces à urbaniser, par rapport au PLU approuvé en 2010, diminuera les sources potentielles 

de bruit et de lumière artificielle, lesquelles peuvent avoir un effet sur la santé.  

 

 

Risques majeurs 

 

Aucun des sites concernés par la modification du PLU n’est exposé à un risque majeur (hors tempêtes et Radon qui 

concernent l’ensemble de la commune). La modification du PLU ne génère pas de nouveaux risques et n’accroit 

pas les risques existants. 

Une information concernant le risque Radon sera délivrée aux nouveaux habitants. 

 

 

Climat et énergie 

 Incidences positives  

La modification du PLU prend en compte la loi « Climat Résilience » qui demande d’augmenter la densité des 

constructions. 

Les sols vivant ont une capacité à stocker le carbone de l’atmosphère et contribuent ainsi à la réduction des 

quantités de gaz à effets de serre. Le reclassement de terre en zone agricole permet de conserver ce rôle.  

Les Orientations d’Aménagement prévoient des dispositions concernant la réduction des consommations 

énergétiques par l’implantation des bâtiments, la création de liaisons douces, la préservation des haies. Les zones 

de développement de l’urbanisation sont localisées dans les bourgs ou à proximité. 

 

 

Interactions entre les thèmes 

Le tableau ci-dessous indique la présence d’interactions entre les incidences positives et négatives de la 

modification du PLU dans les différents thèmes. Les lettres renvoient aux précisions qui suivent. 
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Sol et sous-sol  Oui (a) Oui (c) Oui (c) Non Non Oui (e) 

Eau   Oui (b) Oui (b) Oui (b) Non Oui (b) 

Paysage, 

patrimoine 

   Oui (d) Non Non Non 

Milieux     Non Non Oui (e) 
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naturels 

Pollution, 

nuisances, 

santé 

     Non Non 

Risques       Non 

Climat et 

énergie 

       

 

a) Lorsque les eaux pluviales sont infiltrées, le sol reste humide ce qui permet la vie des organismes qui 

l’habitent. 

b) La gestion aérienne des eaux pluviales sur les opérations d’aménagement apporte une présence végétale plus 

importante, avec des effets positifs :  

- sur le paysage, avec la variété et les floraisons des végétaux, 

- sur la biodiversité avec l’installation d’écosystèmes associés à l’eau et aux plantes, 

- sur la pollution des sols et nappes, les bactéries associées aux racines des végétaux dégradant les 

hydrocarbures (entre autres), 

- sur le climat, par la fraîcheur apportée par la présence d’eau. 

 

c) La modification de l’occupation du sol s’accompagne d’une modification de la végétation, et donc de la 

biodiversité et du paysage.  

d) Paysage et milieux naturels sont fortement liés.  

e) Pour le climat, le sol et la végétation stockent du carbone. 

 

 

Autres solutions envisagées 

Le PLU avait besoin d’être modifié, ne serait-ce que pour la mise en compatibilité avec le SCoT du Pays de Brest.  

Les points à modifier ont évolué au fur et à mesure de la réflexion.  

La réduction des superficies à urbaniser est le point le plus important de cette modification. La superficie 

concernée a fait l’objet de réflexions.  

Le contenu des orientations d’aménagement a aussi été vu ou repris au regard des aspects d’environnement : des 

espaces sont ménagés pour les plantations paysagères et les liaisons douces. Certaines de des orientations 

auraient pu ne pas être modifiées. 

 

 

Méthodes utilisées, limites et difficultés rencontrées 

L’état initial de l’environnement est fait selon deux approches : un état initial secteur par secteur, pour chacune 

des modifications afin d’en dégager les enjeux. Les secteurs de modification les plus importantes ont fait l’objet 

d’une reconnaissance de terrain.  

En parallèle, l’état initial à l’échelle de la commune a été mis à jour. 

L’analyse des impacts a été faite en deux étapes :  
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- Dans un premier temps, les impacts de chaque modification ont été définis, et des mesures d’évitement, de 

réduction et de compensation ont été proposées.  

- Dans un deuxième temps, les impacts résiduels, après insertion des mesures proposées dans les 

modifications, sont analysés à l’échelle de la commune de Ploumoguer.  

Les impacts déjà existants au PLU approuvé en 2010 et modifié en 2019 n’ont pas été détaillés ici. Néanmoins, 

pour les sujets les plus importants, les impacts de l’ensemble des zones à urbaniser à court et moyen terme ont 

été évalués.  

 

 

Evaluation des incidences sur les sites Natura 2000 

Les sites Natura 2000 concernés sont :  

- Directive Habitats (zone spéciale de conservation) : Identifiant : FR5300045 - Pointe de Corsen, Le Conquet ; 

- Directive Oiseaux (zone de protection spéciale) : Identifiant : FR5310072 - Ouessant-Molène : sur 

Ploumoguer. Ce site concerne principalement le milieu marin. 

 

 

Incidences des modifications et mesures ERC 

 

Distance 

aux sites 

Natura 

2000  

N° Titre de la modification Effet potentiel de la modification sur les 

sites Natura 2000 (habitats et espèces) 

Effet 

temporaire ou 

permanent  

3400 m 1 Adapter le règlement écrit et 

graphique afin de préserver et 

renforcer le dynamisme 

commercial de la commune. 

Cette règle concerne le centre bourg de 

Ploumoguer et n’a aucune incidence sur 

les sites Natura 2000 

Permanent 

3800 m 2 Reclasser une partie de la zone 

1AUi (à vocation d’activités) de 

Cohars en une zone 1AUh (à 

vocation d’habitat),  

Cette règle concerne le centre bourg de 

Ploumoguer et n’a aucune incidence sur 

les sites Natura 2000 

Permanent 

3600 m 3 zone 1AUhb du Nord-Est du 

bourg et mettre en place un 

Emplacement Réservé au Nord 

de la rue des Bleuets  

Cette règle concerne le centre bourg de 

Ploumoguer et n’a aucune incidence sur 

les sites Natura 2000 

Permanent 

3200 m 4 Reclasser la partie Nord de la 

zone 1AUh de Ty Guen en zone 

agricole (A) 

Cette règle concerne le centre bourg de 

Ploumoguer et n’a aucune incidence sur 

les sites Natura 2000 

Permanent 

3400 m 5 Etablir un échéancier 

prévisionnel d'ouverture à 

l'urbanisation des zones à 

urbaniser (AU). 

 

Cette règle concerne le centre bourg de 

Ploumoguer et n’a aucune incidence sur 

les sites Natura 2000 

Permanent 
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Distance 

aux sites 

Natura 

2000  

N° Titre de la modification Effet potentiel de la modification sur les 

sites Natura 2000 (habitats et espèces) 

Effet 

temporaire ou 

permanent  

3200 m 6 Reclasser la partie de zone Uhb 

au Nord de la rue des Azalées en 

zone agricole (A) (5600 m2). 

Cette règle concerne le centre bourg de 

Ploumoguer et n’a aucune incidence sur 

les sites Natura 2000 

Permanent 

3800 m 7 Reclasser toute la zone 1AUhb 

de Kervella aujourd’hui 

entièrement urbanisées en zone 

Uhb. 

Cette règle concerne le centre bourg de 

Ploumoguer et n’a aucune incidence sur 

les sites Natura 2000 

Permanent 

Cf. tableau 

ci-dessous 

  

8 Reclasser les zones Uhb, Uhc et 

2AU (Lamber, Pont ar Floc’h, 

Kermaria, Illien, Kergolleau, 

Kerichen, Kerhornou) situées en 

dehors de l’agglomération et du 

village de Lanfeust, en zones 

agricoles (A) ou naturelles (N). 

5 de ces secteurs sont situés à proximité 

d’une zone Natura 2000. Le classement 

de zones urbanisables ou urbanisées en 

zone naturelle ou agricole limite les 

possibilités de construction ne peut avoir 

que des effets positifs sur les sites Natura 

2000.  

Permanent 

0 m 9 Reclasser la zone Ut1, au Nord 

de Kerhornou, en zone Nt . 

La zone Nt est en bordure du Site 

d’importance communautaire. Cette zone 

était auparavant classée en secteur UHT, 

la modification est purement 

réglementaire et permet de continuer à 

autoriser l’activité Camping sur cette 

parcelle de 7500 m².  

Cette activité est sans incidence sur le les 

habitats naturels situés à proximité. 

Permanent 

6 km 10 Reclasser l’ancienne zone 

militaire Um de Kerdraziou en 

zone A. 

Ce site est localisé à plus de 6 km de la 

bordure du site Natura 2000.  

Aucune incidence 

Permanent 

200 m 11 Revoir la délimitation de la zone 

Uhb du Village Uniquement 

Densifiable de Lanfeust, 

La zone Uhb de Lanfeust a été légèrement 

réduite au profit de la zone agricole. 

L’orientation d’aménagement modifie les 

points d’accès. Ces modifications sont 

sans incidences sur la zone Natura 2000.  

Permanent 

  12 Mettre à jour les emplacements 

réservés en en supprimant ou en 

créant de nouveaux. 

Cf. détails tableau ci-après  Permanent 

 

Distances entre les villages concernés par la modification numéro 8 et le site Natura 2000 le plus proche :  

Lamber,  6 km  Kergolleau  Un peu plus de 100  m 

Pont ar Floc’h,  Jouxte Kerichen,  jouxte 

Kermaria, 2 km Kerhornou jouxte 

Illien Jouxte   



CCPI       Modification n°2 du PLU de Ploumoguer/ Rapport de Présentation 

DDAD   64 

 

Le seul impact potentiel de ces modifications est l’augmentation de la pression anthropique sur les habitats et 

espèces Natura 2000. Cette pression est due à l’augmentation de la fréquentation de ces sites, du fait de 

l’accroissement de la population sur le territoire.  

 

 

Modifications des emplacements réservés 

 

N° Lieu Objet Distance aux sites 

N2000 

Effet potentiel de la modification sur 

les sites Natura 2000 (habitats et 

espèces) 

ER1 Ty Guen Emplacement supprimé  Sans objet 

ER 2 Lotissement 

des Dahlias 

Réalisé : Emplacement 

supprimé 

 Sans objet 

ER 3 Lotissement 

des Dahlias 

Réalisé : Emplacement 

supprimé 

 Sans objet 

ER4  Kerhornou Emplacement supprimé  Sans objet 

ER5 Route de Ty 

Guen 

Non modifié 3200 m Sans objet 

ER6  Cohars Périmètre modifié  3800 m Aucun effet 

ER 7  Rue des 

Bleuets 

Lié à l’aménagement du 

nord-est du bourg 

3600 m Aucun effet 

ER 8  Rue de 

Kerouman 

Lié à l’aménagement du 

nord-est du bourg 

3600 m Aucun effet 

ER 9  Illien  Création d’aire de 

stationnement 

70 m Cf. ci-après 

ER 10 Illien Création d’aire de 

stationnement 

220 m  

ER 11 Kerhornou Elargissement de voie 

pour création d'une 

liaison douce afin de 

joindre la rue de 

Kerhornou à la rue 

Primauguet. 

310 m Cet emplacement de faible surface, 

sera sans incidences sur les habitats 

Natura 2000. 

ER 12 Illien Création d’aire de 

stationnement 

10 m Cf. ci-après 

ER 13 Illien Création de liaison 

douce 

Dans la zone 

spéciale de 

conservation des 

habitats 
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Figure 6 : Localisation des emplacements réservés au niveau du village d’Illien et sites Natura 2000 

 
 

Les emplacements réservés pour le stationnement sont délimités sur des parcelles du village d’Illien. Situées à 

quelques mètres ou dizaines de mètres des limites du site Natura 2000 « Pointe de Corsen, Le Conquet », ils visent 

à remplacer les aires actuelles, délimitées ou sauvages, incluses dans ce dernier. 

 

La création d’aires de stationnement en dehors de la zone spéciale de conservation des habitats Natura 2000 a 

donc un impact très positif. Les espaces ainsi libérés pourront être restaurés.  

Les emplacements prévus, même proches des habitats, ne présentent pas d’incidences négatives.  

L’emplacement réservé pour une liaison douce, ER13, est par contre situé dans l’emprise Natura 2000. La 

réalisation de ce projet impactera donc le site Natura 2000. La superficie de cet emplacement est de 2 000 m² 

environ. Le projet sera conçu de façon à réduire l’emprise effective.  

 

La création de ce chemin fera l’objet d’une évaluation des incidences Natura 2000 conformément à l’arrêté relatif 

aux projets, manifestations et interventions relevant du régime d’autorisation propre à Natura 2000 et soumis à 

évaluation des incidences, signé par le Préfet de la Région Bretagne le 1er décembre 2014. 

 

A noter que la suppression et le réaménagement des parkings sur le secteur d’Illien fait l’objet d’une fiche action 

au Document d’objectif du Site Natura 2000 (Fiche Action n° A.1.1 : Réorganisation de la circulation automobile - 

priorité 1). 
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CRITERES ,  INDICATEURS ET MODA LITES DE SUIVI  

 

Les indicateurs sont suivis tous les trois ans. Ils concernent essentiellement les secteurs à Orientation 

d’Aménagement puisque celles-ci sont définies sur les différents secteurs à urbaniser à court et moyen terme. 

Thème  Objectif du suivi Indicateurs  Valeur initiale ou de référence  

Sols Limiter 

l’imperméabilisation 

des sols 

Densité des constructions sur les 

secteurs à Orientation 

d’Aménagement 

Densité minimum indiquée sur 

chaque Orientation 

d’Aménagement, en Nombre 

logements/ha  

Paysage et 

biodiversité 

Vérifier l’insertion 

paysagère et la 

biodiversité 

Linéaire de haies/talus plantés sur 

les secteurs à Orientation 

d’Aménagement 

0 mètres linéaires 

Mobilité Favoriser les 

mobilités alternatives 

Linéaire de liaisons douces créées 

sur les secteurs à Orientation 

d’Aménagement 

0 mètres linéaires 

 

 

RESUME NON TECHNIQUE  

 

Résumé de l’état initial de l’environnement 

Cet état initial reprend les différentes thématiques de l’environnement afin d’en dégager les enjeux.  

 

 

L’environnement physique, l’eau 

La commune est située sur un plateau en bord de mer, dont le point culminant est à 143 mètres. Selon les 

endroits, les sols sont plus ou moins profonds.  

Plusieurs ruisseaux côtiers s’écoulent vers l’ouest, à l’exception de quelques un à l’est qui rejoignent l’Aber Ildut. 

Ces cours d’eau ont une bonne qualité chimique mais un état écologique moyen. La qualité des eaux souterraines 

est médiocre. 

La qualité des eaux de baignade est globalement bonne sur la plage de Porsmoguer-Kerhornou mais insuffisante 

sur la plage d’Illien. Des assainissements individuels défectueux associés à la présence de bétail et d’oiseaux en 

seraient la cause. Le raccordement d’Illien à l’assainissement collectif devrait améliorer la situation. La qualité des 

eaux conchylicole ou pour la pêche à pied n’est pas bonne non plus.  

La ressource en eau potable, à la prise d’eau de Kermorvan est importante mais insuffisante pour alimenter de la 

communauté de communes. 

Le système d’assainissement collectif collecte les eaux usées du bourg de Ploumoguer, de Lanfeust et depuis peu 

d’Illien. La population desservie est d’environ 1070 habitants (en 2020). Le réseau est par endroit sensible à 

l’intrusion d’eau de pluie ou de nappe. Les eaux usées sont traitées par la station d’épuration de Créac’h Meur à 

Plougonvelin. Le système d’assainissement a une réserve de capacité de collecte et de traitement. 

La commune dispose de bassins de stockage et d’infiltration pour la gestion des eaux pluviales. 

 

 

Paysage et patrimoine 

Le paysage littoral de la commune de Ploumoguer est exceptionnel. De caractère rural et peu boisé, il offre des 

vues lointaines, sur la mer en particulier. 
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Le patrimoine est riche, avec de nombreux manoirs, chapelles, croix, moulin... 

Le centre bourg bien identifié, avec quelques bâtisses de caractère. Les hameaux sont nombreux et dispersés, 

l’urbanisation en bord de mer reste sans excès.   

La qualité paysagère des entrées de bourg est à surveiller ou améliorer, ainsi que l’intégration paysagère de 

certaines installations agricoles. 

 

 

Le milieu naturel 

La commune de Ploumoguer est essentiellement occupée par des terres agricoles. Quelques boisements occupent 

les versants des vallées (vallée du ruisseau de Kermorvan notamment). Ces vallées permettent des connexions 

écologiques. 

Des espaces naturels sont présents, surtout sur le littoral.  

Deux sites Natura 2000 sont délimités. L’un protège les habitats de espèces : site de la Pointe de Corsen, Le 

Conquet, l’autre les oiseaux, en particulier les oiseaux marins : site de Ouessant-Molène. 

Le Parc Marin d’Iroise et la réserve de Biosphère protègent également la richesse de ce littoral. 

Les étangs de Keronvel sont identifiés comme une zone d’intérêts écologiques, floristiques ou faunistiques. 

La pression touristique et urbaine se fait néanmoins sentir sur les espaces littoraux et agricoles. 

 

 

Pollutions, nuisances et risques 

Les sols sont pollués au niveau d’une ancienne décharge à l’est de la commune.  

La qualité de l’air est bonne. 

Les pollutions sonores, lumineuses ou électromagnétiques sont faibles. 

Les risques naturels sont présents mais peu importants, sauf sur le rivage en raison de risques de submersion 

marine et d’éboulement de falaise et hormis le risque de tempête. Les risques technologiques sont très limités 

(chute de pale, ou de glace depuis une éolienne). 

Le potentiel radon élevé : l’aération des bâtiments doit être pratiquée de façon fréquente.  

La production de déchets sur la communauté de communes est plus élevée qu’ailleurs mais la quantité d’ordures 

ménagères incinérées diminue. 

 

 

Climat et énergie  

Le climat de Ploumoguer est tempéré par la mer et venteux. Néanmoins, la température moyenne annuelle a 

augmenté de 1° en 50 ans et le nombre de jours de chaleur est passé de 25 jours par ans vers 1930 à 65 jours par 

an vers 2010. 

Les émissions de CO2 légèrement plus élevées que la moyenne régionale et pour moitié liées à la consommation 

d’énergie. 

La commune produit de l’énergie éolienne et dispose d’un bon potentiel d’énergie solaire en toitures. 

 

 

Les enjeux environnementaux pour la modification du PLU de Ploumoguer 

Les principaux enjeux sont :  

▪ La préservation de l’alimentation et de la qualité de la prise d’eau de Kermorvan,  

▪ La préservation des paysages littoraux et des vues lointaines, 

▪ La préservation des habitats et des espèces justifiant ce classement en sites Natura 2000. 

Les autres enjeux importants sont :  
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▪ La préservation de la qualité des eaux des ruisseaux 

▪ L’entretien et la fiabilité du réseau de collecte des eaux usées et le suivi de la conformité des 

branchements, 

▪ La qualité et l’intégration paysagère des zones d’urbanisation future 

▪ La maîtrise de l’artificialisation des sols 

▪ La protection et la valorisation des espaces de biodiversité 

▪ Les connexions entre les milieux naturels. 

 

 

Résumé de l’articulation de la modification du PLU avec les autres documents cadres 

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Brest révisé a été approuvé le 19 décembre 2018. Il fixe 

des orientations générales en termes d’équilibre du territoire et de maillage de l’espace, d’habitat et 

d’aménagement urbain, d’attractivité économique et de métropolisation. Ces orientations générales sont 

déclinées en prescriptions avec lesquelles le PLU doit être compatible.  

Les modifications prévues rendent le PLU compatible avec le SCoT. 

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) a été approuvé en juillet 2021. Il a défini une stratégie en 7 axes et 

prévoit 102 actions.  

La modification du PLU est compatible avec le PCAET et participe à la réalisation de certaines actions.  

 

 

Résumé de l’évaluation des incidences notables de la modification n°2 du PLU sur l’environnement et la santé, et 

mesures prises pour les éviter, réduire ou compenser 

L’analyse des effets sur l’environnement et la santé a été faite pour chaque modification, puis de façon thématique 

pour les incidences résiduelles. Pour une meilleure lisibilité du résumé, la présentation qui est faite ici est 

thématique, des précisions pour les secteurs où les incidences sont les plus importantes étant apportées. 

Pour apprécier les impacts liés aux projets urbains deux aspects ont été considérés :  

1. La modification n°2 qui réduit les surfaces à urbaniser et transforme une surface prévue pour des activités 

en zone d’habitat : le nombre de logement au final reste le même que dans le PLU approuvé en 2019, 

2. La prise en compte de l’ensemble des secteurs à urbaniser à court et moyen terme, et qui font l’objet 

d’orientations d’aménagement. Ces secteurs représentent un total de plus de 120 logements. 

 

 

L’environnement physique, l’eau 

La superficie destinée à l’urbanisation est réduite par rapport au PLU approuvé en 2019 et la densité des 

constructions augmente : les terres agricoles seront moins impactées. 

Le reclassement de terres en zone agricole réduit le risque d’inondation et de baisse de niveau des nappes 

phréatiques. L’infiltration préconisée des eaux pluviales permet un maintien de l’humidité des sols et évite 

d’accroitre les risques d’inondation. 

La pression sur la ressource en eau potable ne change pas avec la modification du PLU mais reste importante. La 

bonne gestion des eaux issues du Village de Lanfeust contribue à la qualité de la ressource de Kermorvan.  

Le système d’assainissement collectif est apte à recevoir et à traiter les eaux usées des logements supplémentaires 

prévus au PLU. 

 

 

Paysage et patrimoine, biens matériels 

Le périmètre de dynamisme commercial permet de valoriser les maisons anciennes du bourg.  
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Pour réduire la visibilité des nouvelles constructions, l’intégration paysagère est renforcée dans les Orientations 

d’Aménagement. La création de talus bocagers est demandée sur les limites entre les secteurs construits et 

l’espace agricole : secteur de Cohars et secteur nord de la rue des Bleuets notamment. 

Les emplacements réservés pour stationnement nécessiteront aussi une insertion paysagère. 

 

 

Milieux naturels, faune, flore, biodiversité 

La réduction des surfaces à urbaniser diminue les incidences qui auraient été générées par cette urbanisation. La 

biodiversité est faible sur ces parcelles agricoles entièrement cultivées. L’incidence négative concerne 

principalement les espèces vivant dans le sol. 

Le déclassement des zones urbanisées du littoral en zone Agricoles ou Naturelles contribue à la protection des 

habitats, espèces ou sites protégés.  

 

Sites Natura 2000 

La majorité des modifications est sans incidences négatives sur les sites NATURA 2000. La création 

d’emplacements réservés pour le stationnement à Illien permettra de restaurer les espaces naturels Natura 2000 

en bord de plage et a donc un effet positif sur le site Natura 2000. Néanmoins, la création d’un cheminement 

permettant de sécuriser l’accès à la plage empiètera sur la limite de la zone Natura 2000. 

Les plantations et espaces verts demandés dans les Orientations d’Aménagement sont des lieux d’accueil de la 

biodiversité et contribuent à la création ou au maintien de continuités écologiques.  

 

 

Pollutions, nuisances, santé humaine et risques 

Le projet de modification du PLU n’est pas source particulière de pollution des sols ou de l’air. 

Les sites de modifications du PLU ne sont pas exposés à des nuisances. Par contre, le changement d’occupation des 

lieux peut générer des nuisances de voisinage. 

La modification du PLU ne génère pas de nouveaux risques et n’accroit pas les risques existants. 

 

 

Climat et énergie 

Les sols préservés ont la capacité de stocker le carbone responsable de l’effet de serre. 

Les orientations d’aménagement prévoient des dispositions pour réduire les consommations d’énergie : 

constructions bioclimatiques, maillage de liaisons piétons et cycles, plantations de haies.  

 

 

Autres solutions envisagées 

La mise en compatibilité avec le SCoT du Pays de Brest rend nécessaire une modification du PLU.  

La réduction des superficies à urbaniser est le point le plus important de cette modification.  

Le contenu des orientations d’aménagement a aussi été vu ou repris au regard des aspects d’environnement. 
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7.2.4. Les conséquences sur le dossier de PLU 

 

UN REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE) ADAPTE 

 

Le règlement graphique est adapté sur les points suivants dont les évolutions sont illustrées ci-après.  

 

- La mise en place d’un périmètre de diversité et de centralité commerciale au bourg concernant les zones 

Uha et Uhb et un linéaire de restriction de changement de destination des rez-de-chaussée à vocation 

d’habitat 
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU en vigueur 

 
PLU modifié 

 

 

 

- La modification des Emplacements réservés (ER) : 

 Suppression de l’intégralité de l’ER n°1, n°2 et n°3, 

 Création de l’ER n°6 pour réalisation d’une voie de circulation douce entre les giratoires de la ZA 

de Cohars et de la rue des Dalhias, 

 Création de l’ER n°7 et n°8 pour aménagement générale (élargissement des voies, création de 

circulations douces, mise en place de stationnement, etc.) au Nord de la rue des Bleuets et à l’Est 

de la route de Kerouman.  
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification 

PLU en vigueur 

 
PLU modifié 

 

 

- Création de 4 ER n°9 -10, 12 et 13 pour la réalisation d’une aire naturelle de stationnement à Illien et de 

chemins doux associés.  
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU en vigueur 

 
PLU modifié  

 
 

- Création d’un ER11 pour la création d'une liaison douce pour rejoindre la rue de Kerhornou à la rue 

Primauguet et suppression de l’ER4.  
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU en vigueur 

 
PLU modifié  

 

 

 

- L’identification d’un espace vert au titre de l’article L151-23 du Code de l’Urbanisme (parcelle AA0007) 
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification 

PLU en vigueur 

 
PLU modifié  
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Le prolongement de la marge de recul inconstructible (RD n°28) ; 

 

Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU en vigueur 

 
PLU modifié  
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Le reclassement de différentes zones au bourg de Ploumoguer :  

- Une partie de la zone 1AUi de Cohars en zone 

1AUh ; 

- La partie Nord de la zone 1AUh Ty-Guen en zone A, 

- La partie Sud de la zone 1AUh de Ty-Guen en 

zone Uhb ; 

- Une partie de la zone UHb au Nord de la rue des Azalées en 

zone A ; 

- L’intégralité de la zone 1AUHb de Kervella en 

zone UHb.  

 

 

Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU en vigueur 

 
PLU modifié  
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Le reclassement de différentes zones en dehors du bourg de Ploumoguer :  

- Les zones UHb, UHc et 2AU situées en dehors de 

l’agglomération de Ploumoguer et du village de Lanfeust 

- La zone Um de Kerdraziou en zone A 

- La zone UT1 au Nord de Kerhornou en zone Nt - Une partie de la zone Uhb de Lanfeust en zone A 
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU en vigueur – Secteur Lamber 

 
PLU modifié – Secteur Lamber 
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification 

PLU en vigueur – Secteur ancien site militaire de Kerdraziou 

 

PLU modifié – Secteur ancien site militaire de Kerdraziou 
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU en vigueur – Secteur Kermaria 

 
PLU modifié – Secteur Kermaria 
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification 

PLU en vigueur – Secteur Pont ar Floc’h 

 
 

PLU modifié – Secteur Pont ar Floc’h 
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU en vigueur – Secteur Kerhornou et Kerichen 

 
 

PLU modifié – Secteur Kerhornou et Kerichen 
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Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification 

PLU en vigueur – Secteur Ilien et Kergolleau 

 
PLU modifié – Secteur Ilien et Kergolleau 
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- Représentation de la bande des 100 m 

 

Extrait du règlement graphique du PLU avant et après modification  

PLU modifié – carte sans zonage  

 
PLU modifié – carte avec contour zonage  
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UN BILAN DES SURFACES DU REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE) ADAPTE 

 

Zones Surface (ha) Zones Surface (ha) Différence (ha)

Uha 5,7 Uha 5,7 0,0

Uhb 51,4 Uhb 47,8 -3,6

Uhc 25 -25,0

Ui 1,7 Ui 1,7 0,0

UL 6,6 UL 6,7 0,1

Um 5,7 -5,7

UT 0,7 -0,7

Sous-total U 96,8 Sous total U 61,9 -34,9

1AUhb 9,4 1AUhb 3,9 -5,5

1AUi 4,8 1AUi 3,8 -1,0

2AU 13 2AU 8,0 -5,0

Sous-total AU 27,2 Sous-total AU 15,7 -11,5

A 3170 A 3 173,2 3,2

Sous-total A 3 170,0 Sous-total A 3 173,2 3,2

N 185,6 N 223,0 37,4

Np 27,1 Np 27,3 0,2

Nk 3,7 Nk 3,7 0,0

Ns (terrestre) 102,5 Ns 103,0 0,5

Ne 1,3 Ne 1,4 0,1

Nr 7,8 Nr 8,1 0,3

Nh 21,5 Nh 21,1 -0,4

Nzh 245,9 Nzh 245,3 -0,6

NL 3,2 NL 3,2 0,0

Nt 0,7 0,7

Sous-total N terrestre 598,6 Sous-total N terrestre 636,8 38,2

Nmo 7,7 Nmo 7,7 0,0

Nsm 60,7 Nsm 60,7 0,0

Sous-total N maritime 68,3 Sous-total N maritime 68,3 0,0

PLU en vigueur MPLU2 approbation
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UN REGLEMENT ECRIT MODIFIE 

 

De nombreuses modifications sont apportées au règlement écrit en relation avec les objets listés dans l’arrêté de 

prescription du projet de modification n°2. 

 

 Le règlement des zones Uhc, Um et Ut supprimés 

 

La mise en compatibilité du PLU avec les dispositions du SCoT du Pays de Brest et notamment la loi Littoral a pour 

conséquence le reclassement de certaines zones entrainant la disparition de ces dernières au règlement 

graphique. Il convient de les abroger du règlement écrit. 

 

 

 Le règlement des dispositions générales et de la zone Uh est complété de mentions liées au commerce 

 

La modification n°2 du PLU vise notamment à mettre en place un périmètre de centralité et diversité commerciale 

et un linéaire commercial sur une partie des zones Uh du bourg. Le règlement écrit, précise, dans ses articles 1 et 2 

les règles applicables au sein de ces périmètres et linéaires. 

 

DISPOSITIONS GENERALES 

[…] 

 

PORTÉE RESPECTIVE DU PRÉSENT RÈGLEMENT ET DES AUTRES LÉGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS  

[…] 

3. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi concernées peut être utile à connaître. 

Il s'agit : 

- des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des articles L 211-1 et suivants du Code de 

l'Urbanisme,  

- du périmètre du Droit de Préemption Commercial, institué en application des dispositions de l’article L.214-1 du Code de 

l’urbanisme, 

- des espaces soumis à une protection d'architecture.  

[…] 

 

V. Sur les documents graphiques figurent en outre : 

[…] 

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics qui sont indiqués par des croisillons et énumérés dans le rapport 

de présentation.  

- les périmètres où la diversité commerciale doit être préservée ou développée, avec l’identification de linéaires d’interdiction de 

changement de destination des rez-de-chaussée à vocation commerciale vers du logements, au titre de l’article L.151-16 du Code de 

l’urbanisme. 

[…] 

 

DIVERSITE COMMERCIALE (ARTICLE L.151-16 DU CODE DE L'URBANISME)  

Le règlement peut identifier et délimiter les quartiers, îlots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, 

notamment à travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer cet objectif. 

 

 

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 

 

Article Uh.1 : occupations et utilisations du sol interdites 
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Sont interdites les occupations et utilisations du sol correspondant à des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de 

la zone, notamment : 

 

- Les établissements qui, par leur caractère, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la 

salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone. 

 […] 

 

- En dehors des périmètres de diversité et de centralité commerciale (au titre de l’article L.151-16 du Code de l’Urbanisme – périmètre 

indiqué sur le règlement graphique), toute activité de commerce de détail et de proximité nouvelle est proscrite, qu’il s’agisse de création ex-

nihilo ou de transformation d’un bâtiment existant.  

 

- En plus pour les constructions concernées par le linéaire commercial protégé (linéaire indiqué sur le règlement graphique), toute 

transformation des rez-de-chaussée à vocation de commerce ou de services, existant à la date d’approbation de la présente modification du 

PLU, vers de l’habitat est interdite. 

 

Article Uh.2 : occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

L’implantation, l'extension ou la transformation d'activités à nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve que les travaux 

envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation et à condition 

que leur importance ne modifie pas le caractère de la zone. 

 

L'implantation de dépendances, sous réserve de leur bonne intégration au tissu bâti et de leur harmonie avec la construction principale. 

 

Dans le périmètre de diversité et de centralité commerciale (article L.151-16 du Code de l’Urbanisme), l’implantation de commerce de détails 

et de proximité est autorisée. 

 

En plus pour le rez-de-chaussée des constructions concernées par le linéaire commercial protégé (linéaire indiqué sur le règlement 

graphique), la transformation des rez-de-chaussée à vocation de commerce de détail vers du commerce et activités de service, des 

équipements d’intérêt collectif et services publics ou d’autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire est autorisée. 

 

Dans le périmètre de diversité/centralité commerciale, les constructions et installations à vocation commerciale sont autorisées.  

Les plafonds de surface de vente qui s’y appliquent sont les suivants :  

. 2200 m² pour les grandes surfaces alimentaires ; 

. 2000 m² pour les magasins de bricolage-jardinage ;  

. 1000 m² pour les magasins de meubles et autres commerces. 

 

 

 Le règlement de la zone N complété par l’introduction du sous-secteur Nt 

 

DISPOSITIONS GENERALES 

[…] 

 

PORTÉE RESPECTIVE DU PRÉSENT RÈGLEMENT ET DES AUTRES LÉGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS 

[…] 

 

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES  

 […] 

 

IV. Les zones naturelles et forestières auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre V du présent règlement. 

[…] 

Sur la commune, elles comprennent des secteurs particuliers :  

o Ne, destiné aux équipements d’épuration des eaux usées,  

o NL, destiné aux équipements publics culturels, lieux de vie et d’animation,  

o Nk, délimitant une zone réservée à la pratique des sports mécaniques,  

o Nh, qui permet sous certaines conditions et sous réserve de ne pas nuire à l’activité agricole, l’adaptation des 
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constructions non agricoles déjà existantes,  

o Nr, qui permet sous certaines conditions et sous réserve de ne pas nuire à l’activité agricole, l’adaptation et le 

changement de destination des constructions non agricoles déjà existantes,  

o Nmo, délimitant une zone de mouillages autorisés sur le Domaine Public maritime,  

o Np, délimitant les terrains naturels inclus dans un périmètre de protection de captage d’eau potable,  

o Ns, délimitant les espaces et milieux littoraux à préserver en application de l’article L.146-6 du Code de l’Urbanisme 

(‘espaces remarquables’).  

o Nsm, correspondant à la partie maritime du secteur délimitant les espaces et milieux littoraux à préserver en 

application de l’article L.146-6 du Code de l’Urbanisme (espaces remarquables),  

o Nt, destiné au bon fonctionnement de l’activité touristique (camping), 

o Nzh, correspondant à des zones naturelles humides à préserver.  

 

Page 8 :  

Sur la commune, elles comprennent des secteurs particuliers : 

- Ne destiné aux équipements d’épuration des eaux usées, 

- NL, destiné aux équipements publics culturels, lieu de vie et d’animation, 

- Nk, délimitant une zone réservée à la pratique des sports mécaniques, 

- Nmo, délimitant une zone de mouillages, 

- Np, délimitant les périmètres de captage d’eau potable et les installations qui y sont liées, 

- Nt, destiné au bon fonctionnement de l’activité touristique (camping), 

- Ns, délimitant les espaces et milieux littoraux à préserver en application de l’article L.146-6 du Code de l’Urbanisme (‘espaces 

remarquables’). Il est à noter que la partie maritime du zonage Ns est dénommée « Nsm » afin de faciliter le calcul des surfaces de 

zones terrestres. 

- Nzh, correspondant à des zones naturelles humides à préserver, 

- Nh, concernant les habitations diffuses en zone agricole dès lors que ces habitations sont situées à moins de 100 mètres d’un 

bâtiment agricole classé. L’adaptation, la réfection, l’extension mesurée sont admises sans changement de destination des 

bâtiments, sans création de nouveaux logements et sous réserve de ne pas nuire à l’activité agricole, 

- Nr, concernant les habitations éparses en zone agricole. Elles sont ainsi extraites de la zone agricole. Leur évolution est admise sans 

autoriser de nouvelles constructions à usage d’habitation. Etant en dehors des marges de recul des bâtiments agricoles classés, le 

changement de destination est autorisé sans créer de contraintes supplémentaires vis-à-vis de l’activité agricole. 

 

Page 82 : 

- Chapitre I – règlement applicable à la zone N (Ne, NL, Nk, Nm, Nmo, Np, Nt, Ns et Nzh) 

- Chapitre II – règlement applicable aux zones Nh et Nr 

 

RÈGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N 

 

La zone N constitue les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison soit de la qualité de sites, des milieux naturels, des 

paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de la présence d’une exploitation 

forestière, soit de leur caractère d’espace naturel. 

 

La zone N couvre les sites les plus sensibles de la commune et est destinée à demeurer à dominante naturelle et non constructible. 

Elle comprend les secteurs particuliers : 

- Ne destiné aux équipements d’épuration des eaux usées, 

- NL, destiné aux équipements publics culturels, lieu de vie et d’animation, 

- Nk, délimitant une zone réservée à la pratique des sports mécaniques, 

- Nmo, délimitant une zone de mouillages, 

- Np, délimitant les périmètres de captage d’eau potable et les installations qui y sont liées, 

- Nt, destiné au bon fonctionnement de l’activité touristique (camping), 

- Ns, délimitant les espaces et milieux littoraux à préserver en application de l’article L.146-6 du Code de l’Urbanisme (‘espaces 

remarquables’). Il est à noter que la partie maritime du zonage Ns est dénommée « Nsm » afin de faciliter le calcul des surfaces de 

zones terrestres. 

- Nzh, correspondant à des zones naturelles humides à préserver, 
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- Nh, concernant les habitations diffuses en zone agricole dès lors que ces habitations sont situées à moins de 100 mètres d’un 

bâtiment agricole classé. L’adaptation, la réfection, l’extension mesurée sont admises sans changement de destination des 

bâtiments, sans création de nouveaux logements et sous réserve de ne pas nuire à l’activité agricole, 

- Nr, concernant les habitations éparses en zone agricole. Elles sont ainsi extraites de la zone agricole. Leur évolution est admise sans 

autoriser de nouvelles constructions à usage d’habitation. Etant en dehors des marges de recul des bâtiments agricoles classés, le 

changement de destination est autorisé sans créer de contraintes supplémentaires vis-à-vis de l’activité agricole. 

[…] 

 

CHAPITRE I - RÈGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N, NL, Ne, Nk, Nmo, Np, Nt, Ns, ET Nzh 

[…] 

 

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL 

 

Article N.1 : occupations et utilisations du sol interdites 

[…] 

 

9. En secteur Nt sont interdits, les occupations et utilisations du sol dont l’usage n’est pas lié à l’activité de camping, et/ou portant atteinte 

à l’activité agricole ou à la qualité paysagère des sites 

 

Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

[…] 

 

7. Sont admis dans le secteur Nt sous réserve d'assurer le maintien du caractère naturel de la zone : 

- les constructions et installations nécessaires à la création ou au maintien de l'activité touristique (camping), à condition qu'elles 

ne soient pas incompatibles avec les activités voisines et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et 

des paysages, 

- Une extension mesurée des constructions existantes sous réserve : 

o qu'elle soit réalisée dans le sens d'une préservation du bâti existant, et qu'elle démontre d'une bonne intégration dans le site, 

o que l'extension ne dépasse pas la hauteur de l'édifice existant, 

o que l'extension se fasse dans la limite de 30% de la surface totale initiale du bâtiment existant. 

[…] 
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UN DOCUMENT D’ORIENTATIONS (OA) MODIFIE 

 

Le document d’Orientation d’Aménagement (OA) fixe des principes généraux pour l’aménagement des zones 

d’urbanisation avec des principes d’aménagement spécifiques aux zones d’urbanisation future à court terme : 

zone 1AUhb. Ces principes visent à prévoir un aménagement cohérent et qualitatif des zones d’extension du PLU. 

 

Le document d’OA sera modifié et précisé en fonction des éléments de la modification n°2 du PLU : 

- Des OA seront créées sur Lanfeust, dans le bourg et sur la nouvelle zone 1AUh de Cohars ; 

- Les OA de la zone 1AUhb Nord-Est du bourg sera précisée et développée ; 

- Les OA des autres zones 1AUhb Nord-Ouest et Sud-Est du bourg seront supprimées puisque leur 

aménagement et urbanisation sont en situation d’être achevés ; 

- Un échéancier d’ouverture à l’urbanisation sera imposé. 

 

 

 Les OA créées au niveau du Village Uniquement Densifiable de Lanfeust 

 

 

 
 

 

- Lanfeust 1 : ce secteur de 1 753 m² aura un accès rue de Langoz, et permettra l’accueil d’au moins 3 

logements. 

- Lanfeust 2 : ce secteur de 2 737 m² aura un accès rue d’Armen, et permettra l’accueil d’au moins 4 
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logements. 

- Lanfeust 3 : ce secteur de 2 099 m² aura un accès rue d’Armen, et permettra l’accueil d’au moins 3 

logements. 

 

 L’OA de la zone 1AUhb du clos des Bleuets au Nord-Est modifiée 

 

 
 

Vocation de la zone : 

Il s’agit là de réaliser un nouveau quartier résidentiel.  

Ce secteur devra permettre d’accueillir 55 logements (densité 20 logements/ha). 

 

Mixité sociale : 

Afin de développer un urbanisme « durable », la mixité sociale sera recherchée, par une offre de logements diversifiés (individuel, intermédiaire 

et collectif) dont 10% de logements sociaux type PLSA. La superficie moyenne des lots accueillant des habitations individuelles ne devra pas 

dépasser 500 m2.  

 

Accès et principe de voirie : 

La zone sera desservie par une voirie interne qui débouchera sur la rue de Kerouman et plusieurs voiries de quartier possibles sur la rue des 

Bleuets (3 maximum). 

Deux emplacements réservés (ER n°6 et n°7) sont prévus pour la réalisation d’un élargissement de voie, stationnement, mobilité douce et 

aménagement paysager. Ceux-ci longent le secteur rue de Kerouman et rue des Bleuets. 

 

Liaisons douces : 

Un cheminement doux permettra de relier ce nouveau quartier au groupe scolaire public, via la rue des Coquelicots. Un réseau de cheminement 

doux sera à créer à l’intérieur de la zone. 

 

Environnement : 
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Préserver le patrimoine naturel du site par le maintien de la trame bocagère périphérique et accompagnement des liaisons douces dotées de 

revêtements perméables. Les clôtures végétales sont à privilégier.  

 

Principe d’implantation du bâti : 

L’orientation des façades principales et des pièces à vivre au Sud ou Sud-Ouest est à privilégier afin de profiter d’un meilleur ensoleillement 

(construction bioclimatique), et fait faire des économies d’éclairage et de chauffage. 

 

Transition avec la zone rurale : 

Afin d’assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole qui borde cette zone, des talus bocagers sont à créer en limites Nord et Est. Un 

réseau bocager sera à créer à l’intérieur de la zone. 

 

Réseaux :  

Eaux usées : le secteur sera desservi par l’assainissement collectif 

Eaux pluviales :  

- Rechercher en priorité l’infiltration à la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales ; 

- Si l’infiltration est jugée impossible ou insuffisamment efficace, il sera nécessaire d’aménager un ouvrage de rétention. 

Etant donné la superficie, une étude loi sur l’eau sera nécessaire parallèlement à la délivrance de l’autorisation d’urbanisme, dans le cadre de la 

gestion des eaux pluviales.  

 

 

 

 L’OA de la zone 1AUh de Cohars créée 

 

 
 

Vocation de la zone : 

Il s’agit de créer de nouveaux lots en continuité du nouveau quartier de la rue des Dahlias. Cette nouvelle zone de 1 hectare devrait permettre 

d’accueillir 20 logements (densité 20 logements/ha). 
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Mixité sociale : 

Afin de développer un urbanisme « durable », la mixité sociale sera recherchée, par une offre de lots diversifiée. La superficie moyenne des lots 

accueillant des habitations individuelles ne devra pas dépasser 500 m². 

 

Accès et principe de voirie : 

La zone sera desservie par une voirie interne qui débouchera sur la rue de Verdun au Sud. Cette voirie permettra de relier le nord et plus 

largement la voie créée rue des Dahlias à l’Ouest. Un accès sera préservé à l’Est de la zone afin de préserver une ouverture vers un futur 

aménagement.  

 

Liaisons douces : 

Un cheminement doux permettra de relier le quartier de la rue des Dahlias à l’Ouest de la zone. Par ailleurs, le sud de la zone sera aménagé 

avec une voie cyclable. 

 

Environnement : 

Préserver le patrimoine naturel du site par le maintien de la trame bocagère périphérique et accompagnement des liaisons douces dotées de 

revêtements perméables. Les clôtures végétales sont à privilégier.  

 

Principe d’implantation du bâti : 

L’orientation des façades principales et des pièces à vivre au Sud ou Sud-Ouest est à privilégier afin de profiter d’un meilleur ensoleillement 

(construction bioclimatique), et fait faire des économies d’éclairage et de chauffage. 

 

Transition avec la zone d’activités/ zone rurale : 

Afin d’assurer une transition harmonieuse et qualitative avec la zone 1AUi et la zone agricole qui borde la zone, des talus bocagers sont à créer 

en limites Nord et Est. 

 

Réseaux :  

Eaux usées : le secteur sera desservi par l’assainissement collectif 

Eaux pluviales :  

- Rechercher en priorité l’infiltration à la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales ; 

- Si l’infiltration est jugée impossible ou insuffisamment efficace, il sera nécessaire d’aménager un ouvrage de rétention. 

Etant donné la superficie, une étude loi sur l’eau sera nécessaire parallèlement à la délivrance de l’autorisation d’urbanisme, dans le cadre de la 

gestion des eaux pluviales. 
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 L’OA de la zone Uhb de la Fontaine Blanche au bourg créée 

 

 

 
 

Vocation de la zone : 

Il s’agit de créer un quartier à l’intérieur de l’enveloppe bâti du bourg. Cette zone d’environ 0,6 ha devrait permettre d’accueillir 12 logements 

(densité 20 logements/ha). 

 

Mixité sociale : 

Afin de développer un urbanisme « durable », la mixité sociale sera recherchée, par une offre de lots diversifiée. La superficie moyenne des lots 

accueillant des habitations individuelles ne devra pas dépasser 500 m2. 

 

Accès et principe de voirie : 

La zone sera desservie par une voie interne qui débouchera sur la rue de Keranguene. 

 

Liaisons douces : 

Le projet d’aménagement comportera un maillage piétonnier qui rejoint le réseau de cheminements doux existants vers le centre-bourg.  

 

Environnement : 

Préserver le patrimoine naturel du site par le maintien de la trame bocagère périphérique et accompagnement des liaisons douces dotées de 

revêtements perméables. Les clôtures végétales sont à privilégier.  

 

Principe d’implantation du bâti : 

L’orientation des façades principales et des pièces à vivre au Sud ou Sud-Ouest est à privilégier afin de profiter d’un meilleur ensoleillement 

(construction bioclimatique), et fait faire des économies d’éclairage et de chauffage. 
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Réseaux :  

Eaux usées : le secteur sera desservi par l’assainissement collectif.  

Eaux pluviales :  

- Rechercher en priorité l’infiltration à la parcelle des eaux de pluie ainsi que des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales ; 

- Si l’infiltration est jugée impossible ou insuffisamment efficace, il sera nécessaire d’aménager un ouvrage de rétention. 

Etant donné la superficie, une étude loi sur l’eau sera nécessaire parallèlement à la délivrance de l’autorisation d’urbanisme, dans le cadre de la 

gestion des eaux pluviales. 

 

 

 Echéancier prévisionnel des zones à urbaniser 

 

En application de l’article L.151-6-1 du Code de l’Urbanisme, la commune a souhaité afficher une programmation 

dans le temps pour l’ouverture à l’urbanisation des zones urbanisables à court terme à vocation « d’habitat et 

activités compatibles avec l’habitat » (1AUhb). 

3 niveaux de priorité sont définis sur les zones afin d’organiser un aménagement progressif de ces secteurs (voir 

cartes ci-dessous) : 

- Les secteurs de priorité 1 doivent être urbanisés en premier.  

- Les secteurs de priorité 2 ne peuvent commencer à être urbanisés qu’à partir du moment où 80% des 

permis de construire prévus sur le secteur de priorité 1 correspondant ont été accordés. 

- Les secteurs de priorité 3 ne peuvent commencer à être urbanisés qu’à partir du moment où 80% des 

permis de construire prévus sur le secteur de priorité 2 correspondant ont été accordés. 

 

L’ouverture à l’urbanisation des zones 2AU est subordonnée à une modification ou à une révision du Plan Local 

d'Urbanisme. Ces secteurs correspondent ainsi aux réserves foncières à moyen ou long terme. 

 

Echéancier prévisionnel d’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser (AU) 
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DES ANNEXES OBLIGATOIRES ET INFORMATIVES AU PLU COMPLETEES OU MODIFIEES 

 

 Le Droit Préemption Commerciale (DPC) 
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 Le Droit Préemption Urbain simple (DPUs) 

 

La modification n’a mis à jour que le DPU simple. Le DPU renforcé est inchangé.  
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