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Eléments de contexte 
 

1. Contexte réglementaire 

D’après l’article L.151-6 du Code de l’urbanisme : 

« Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence 
avec le projet d’aménagement et de développement durables, des dispositions portant 
sur l’aménagement, l’habitat, les transports et les déplacements. 

En l’absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d’aménagement et 
de programmation d’un plan local d’urbanisme élaboré par un établissement public 
de coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives à 
l’équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L.141-16 et L.141-17. 
» 

 

D’après l’article L.151-7 du Code de l’urbanisme : 

« Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment : 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 
l’environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de 
ville et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain 
et assurer le développement de la commune ; 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation 
d’opérations d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage 
de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ; 

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à 
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ; 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 
restructurer ou aménager ; 

5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics ; 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où 
s’applique le plafonnement à proximité des transports prévus aux articles L.151-35 
et L.151-36. » 

 

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) présentées ci-après 
précisent les principes d’aménagement choisis pour mettre en valeur les secteurs 
d’urbanisation future de la commune de Plogastel-Saint-Germain. 

 

Les futurs aménagements devront être compatibles avec les orientations définies 
pages suivantes. 

 

NB : Les schémas présentés pages suivantes montrent des grands principes 
d’aménagement et non des tracés précisément définis. 

   



 Commune de Plogastel-Saint-Germain 
Plan local d’urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation 

4

2. Schéma d’aménagement 

 

ENJEUX 

 Favoriser l’implantation de nouveaux logements à proximité immédiate 
de la centralité principale et des équipements existants (école, maison de 
retraite, …) ; 

 Densifier le secteur sud du centre-bourg en permettant une mixité 
fonctionnelle ; 

 Prévoir un recalibrage de certaines voies parallèlement à l’implantation 
des nouveaux logements ; 

 Développer des liaisons douces permettant de relier facilement les 
équipements, le centre-bourg et le secteur de commerces.  

 Conserver et conforter la trame verte urbaine. 

 

OBJECTIFS 

 Optimiser l’espace compris dans l’enveloppe urbaine et faciliter la 
compacité du tissu, notamment par des opérations d’aménagement en 
dent creuse et en renouvellement urbain ; 

 Promouvoir une densité bâtie différenciée selon la localisation des 
secteurs d’étude pour permettre une bonne intégration des nouveaux îlots 
et conserver une cohérence d’ensemble à l’échelle du bourg ; 

 Favoriser la mixité urbaine pour permettre la création de compositions 
urbaines diversifiées qui participent à l’enrichissement du paysage urbain 
de la commune ; 

 Réfléchir à une organisation cohérente permettant l’intégration des 
opérations dans un cadre naturel environnemental très boisé et ouvert 
sur les espaces naturels où les perspectives visuelles sont nombreuses ;  

 Profiter de la présence de haies bocagères et de talus arborés comme une 
armature végétale pour construire le projet d’urbanisation autour en 
confortant la trame verte urbaine. 
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OAP 1 – Secteur du Parc Zale - Hortensias 
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OAP 2 – Secteur de Kerharo  
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OAP 3 – Secteur de Briscoul nord   
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OAP 4 – Secteur Roz ar Gall   
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OAP 5 – Secteur de Briscoul sud   
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OAP 6 – Secteur de Ménez Goueron ouest   



 Commune de Plogastel-Saint-Germain 
Plan local d’urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation 

16

  



 Commune de Plogastel-Saint-Germain 
Plan local d’urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation 

17

OAP 7 – Secteur de Ménez Goueron est   
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OAP 8 – Secteur de Parc Zale – lotissement du Manoir   
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OAP 9 – Secteur de l’Allée des Sources   
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OAP 10 – Secteur de Kérandoaré   
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OAP Thématique – Trame Verte et Bleue urbaine   
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Recommandations pour l’ensemble 
des OAP sectorielles – densification 
 

Les recommandations énoncées ci-après ne se substituent pas à la règle définie au 
sein du règlement écrit de chaque zone. Il s’agit de préconisations permettant de 
proposer des réponses aux contextes urbains rencontrés.  

 

Objectifs poursuivis :  

 Décliner les principes de renouvellement urbain ;  

 Participer à une intégration harmonieuse et fonctionnelle des 
projets à leur environnement urbain et/ou naturel.  

  

Le bourg de Plogastel-Saint-Germain fait l’objet d’une politique forte de 
densification et de renouvellement urbain. Disposant d’une offre de commerces et 
de services de proximité, d’équipements publics et de transports en commun, la 
collectivité souhaite conforter le centre-bourg en renforçant le poids 
démographique afin de limiter les déplacements, pérenniser les équipements, 
modérer la consommation de l’espace et économiser les ressources naturelles. 
Aussi, au regard du potentiel de densification possible au sein du bourg de 
Plogastel-Saint-Germain, 70% des nouveaux logements construits à horizon 2030 
seront implantés au sein de l’enveloppe urbaine existante.   

Aussi, la densification apporte une réponse à la nécessité de maîtrise de l’étalement 
urbain tout en garantissant le maintien d’une offre satisfaisante en logements pour 
permettre la mise en œuvre du projet communal.  

La densification urbaine doit permettre de préserver voire d’améliorer le cadre de 
vie des habitants actuels et futurs, le renouvellement urbain doit donc être encadré. 
Des préconisations doivent être édictées quant à la qualité du bâti, l’usage des 
espaces libres, la qualité des logements et des espaces extérieurs, la performance 
énergétique, les déplacements au sein des îlots, etc….  

Le règlement écrit du PLU complète cette OAP à travers les règles relatives à la 
densité, à la hauteur, à l’implantation du bâti, etc… Cette volonté de densification 

des opérations doit nécessairement s’inscrire dans une réflexion plus large 
d’insertion du projet dans son environnement immédiat. 

 

RECOMMANDATIONS 

 Adapter la densification au contexte, à son environnement : 
prendre en compte l’identité du quartier ou de l’îlot dans la 
conception du projet (identité qui se caractérise par des modalités 
d’implantation du bâti, des caractéristiques architecturales, des 
volumétries particulières, …). 

 Porter une réflexion sur l’implantation du bâti afin de :  

 Contribuer à améliorer les performances énergétiques 
des logements,  

 D’optimiser et d’économiser l’espace tout en disposant 
proposant des zones d’intimité sur les parcelles,  

 De structurer l’espace public et façonner le paysage 
urbain.  

 Limiter l’artificialisation des sols et le ruissellement (aires de 
stationnement perméables, …).  

 Diminuer l’empreinte environnementale des projets 
d’urbanisation : limiter l’impact environnemental d’un bâtiment 
(privilégier une orientation sud, mitoyenneté des constructions, 
regroupement des constructions par les garages.  

 Intégrer la présence du végétal et de la biodiversité afin de réduire 
la perception de la densité tout en contribuant favorablement à la 
qualité de l’air.  

 Se rapprocher du CAUE (Conseil de l’Architecture, de l’Urbanisme 
et de l’Environnement) du Finistère, structure ayant pour objectif 
de promouvoir la qualité de l’architecture, de l’urbanisme et de 
l’environnement sur l’ensemble du territoire départemental.  
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