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1- INTRODUCTION

L'article L-123-1 du code de I'urbanisme, modifié par fa loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,
indigque que les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent comporter « des orientations particuligres
daménagement, relalives & des guarliers ou & des secteurs & meitre en valeur, rehabiliter,
restructurer ou amenager. Les orentations peuvent, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et
de Développement Durable, prévoir les actions & mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur
Fenvironnement, les paysages, les entrées de villes et le palrimoing, lulter contre linsalubrité,
permettre e renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles pauvent
prendre la forme de schémas d'amanagement et préciser les principales caractéristigues des voies al
espaces publics »,

Les &lus de Motreff ont souhaité préciser certaing principes daménagement pour les zones d'habitat
yui seront urbanisées dans ie court terme. Ces principes visent & une consommalion économe de
Fespace, a l'aménagement d'accés sécurisé, a l'insertion paysagere de |a future urbanisation,

lls découlent du Projet d'Aménagement et de Développement Durable et se traduisent egalement
dans les differents documents du Plan Local d'Urbanisme .
- sur le plan de zonage,

. dans les différents articles du réglement.

Ces orientations d'aménagement sont opposables aux autorisations d'urbanisme. Elles
décrivent des principes d’aménagement avec lesquels les autorisations d’urbanisme devront
étre compatibles, et non conformes. Les éléments opposables dans un lien de conformité sont
traduits au niveau du réglement écrit et graphique. .

Note importante :

La participation financigre des proprigtaires, aménageurs ol lotisseurs de ces zones ou secteurs, sera
sollicitdée au cas par cas, par le biais des différents owtils prévus par |le code de l'urbanisme:
Programme d'Aménagement d'Ensemble (PAE), Participation pour création de Voirie et Réseaux
(PVR), Taxe Locale d'Equipemeant (TLE) et Prejet Urbain Partenarial (PUP).
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2- ETOFFER LE BOURG PAR LA CREATION D’UN NOUVEAU
QUARTIER
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LEGENDE DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

voie de contournement nord
rue principale

ruelle

venelle

chemin piéton

& BN |
O 1 1 I
O 1 3

place et placette
¢ verger

@@ arbre a conserver ou a planter
- gestion de |'eau pluviale: noue et bassin paysager
e talus a conserver oU a créer

zone d'habitat intermediaire
W zone d'habitat mitoyen

e Alignement du béi
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3- LES PRINCIPES D’ANMENAGEMENT

1- GARDER UN PAYSAGE DE BOURG RURAL
L'important est de rappeler le caractére rural du bourg, en consarvant le gabarit du bati, en presarvant

des éléments de bocage, en créant des espaces publics conviviaux mais d’'une conception simple et
facile & entratenir.

PRESCRIPTIONS POUR LES ESPACES PUBLICS

¥ La conception des espaces publics et collectifs dewra rester trds simple, avec une ulilisation da
matétiaux locauy © schiste, granite, bois,...

2 Les talus existants autour des zones d'urbanisation future doivent &tre conserveés ou
renforces.

Eviter la rmonatonie de Fanrobd S'inspirar du paysage : préférer les pavages de granit et .fa.sch:'ste

PRESCRIPTIONS POUR LES ESPACES PRIVES

* Dans les campagnes, les cours des fermes n'étaient pas fermées. Afin de garder cet esprit
convivial, les portails, §'ils sont nécessaires, seront de conception « simple », de préference a
claire-vois et an bois,

o Afin d'éviter des clbtures disparates, dans chague opération, une harmonie des cldtures doit
atre respectée | choix des matériawx, hauteur maximum des parties en magonnerie,, ..

b= Les haies végétales d'essences locales sont imposées (cf. réglement des zones Al) en
utilisant les essences traditionnelles du bocage du Finistére | chéne pédonculé, chétaignier,
hétre, fréne, érable champétre... en haute tige et houx, prunsllier, neisetier, bourdaine, sursa,
saule, fusain... en bourrage.
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Exemplo de citures mélant mingral, végétal et bais, source ;CAUE 56

PRESCRIPTIONS POUR L'ARCHITECTURE

o Une cohérence d’ensemble doit &tre recherchée antra les différants projets tout en permettant
linitiative et la creativité des concepteurs. Dans chacun des flots identifiés (habitat intermédiaire,
habitat mitoyen et secteur d’alignement du béti) une harmonie architecturale doit &tre respectés
choix des matériaux de fagades, type de toiture, ...

B Le gabarit des logements doit permetire une bonne intégration dans le tissu environnant,

e Une architecture simple pulsant ses réflexions dans l'architecture traditionnelle régionale (a
Fexclusion d'une référence & toute autre architecture d'autres régions ou pays) dewra é&tre
privilegige ; les formes traditionnelles (typologie, volumétrie, rapport longueur/largeur, choix des
matérlaux) seront réinterprétées pour une adaptation au contexte et au mode de vie actuel | une
architectura contemporaine ast 4 encourager si elle est basée sur la sobrigté des volumes at des
materiaux et |e respect d'une bonne intégration dans son environnement.

¥ Les volumes annexes (garages, remises, buanderies,...) et vérandas seront en harmonie
avec le corps principal du batiment et réalisés avec des matériaux identigues a ceux de la
construction principale pour formar un ensamble homogéne.

Maisans du hourg Habitat mitayan contamparain ou plus cfassique
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2- FAVORISER LES ESPACES DE CONVIVIALITE

Les espaces publics zeront congus de fagon i permesttra les rancontres antra les habitants, des déplacements &
pieds ou & vélo agréabiles et séourises.

PRESCRIPTIONS

b COrganiser |a structure du projet d'aménagement autour des espaces publics et notamment
autour d'un verger commun

F Aménager et tralter en espaces verts, les parties non construites et non nécessaires & la
clreulation, ni au stationnemant des véhiculss.

‘P Rechercher une combinaison des essences végélales locales pour permstire la maillsure
inseription dans le paysage existant ;| persistants et cadues, floraisons étagées,. .

= Privilegier les aménagements en adequation avec Fenvironnement géneral de |a commune.
Far exemple, les voiries feront I'objet d'un traitement simple {caniveau central ou latéral, pas de
trottairs, ...}, les aspaces seront de conception « rustigue » {espace enherbé, planté d'arbres et
arbustes, ...}, ...

= Des solutions intermédiaires entre l'entrée directameant sur rue et le recul systématique avec

un jardin avant, peuvent é&tre recherchées pour préserver un espace tampon permettant
d'amélicrer l'intimité du logement par rapport a la rue : création de patios, avant cour,...

Exempls de pface,lris

Exemple de varger 4 Bennes A proscrire | un espace verd « alibl » et fa monoionie de l'eprobd
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3- LIMITER LA PLACE DE LA VOITURE

L a priza en comple des déplacements est assantialle afin d'oplimiser ef de donner les moyens gux habitants potr
gu'ils puissent se déplacer faciferment dans le bourg avec das distances les plus courtes possibles et en foute
seouritd, Lo but dtant da donner ung prionts aux dépiacaments « doux ».

Hiérarchiser et limiter au strict minimum |& gabarit des voies les voies permet da ;
- limiter la consommation d'espace,

- sécuriser les déplacements,

- limiter les surfaces imperméabilisées,

- tedulre les colts d'aménagement et d'entretien.

PRESCRIPTIONS

# Les futures opérations doivent respecter les orientations d’aménagement concernant la
réalisation des voies et cheminements (russ, ruelles, chemin piéton...).Les voies seront
hiérarchigées sous forme de rue de quartier, ruelle et venelle {cf coupe de principe ci-dessous).
Etablir une lisibilité des voies douces et proposer des itindralres efficaces en temps, en
securité at en quallté.
® Différencier et mixer les solutions de stationnements, afin de limiter l'omniprésence de la
voiture : places privatives sur les lots (couvertes ou extérisuras), quelgues stationnements le long
des voies, sur la rue (de préférence sur des alvéoles paysagées, plutdt que latéral) ou sur des
espaces publics polyvalents (places, cours,...)...
Etudier les possibllités d'accés en fonction des risques de sécurité routidre et favoriser les
accés groupés desservant plusieurs constructions.
W Les places privatives sur les lots ne devront pas étre fermées (le portall deit &tre implanté en
retrait de la voie).

"':.l'

W
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Exempla de venalla, source : CAUE 568
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4- FAVORISER DES FORMES URBAINES MOINS CONSOMMATRICES
D’ESPACE

Il 5'agit de jouer sur las formes urbaings, moins consommalices d'espaces at d'dnergle : habital groupd, malsans
mitoyannes, parcellas en long. .

PRESCRIPTIONS

= Certaines zones de densité plus importantes sont imposées (of. schéma global
d'aménagemant du bourg).

B Les projets devront présenter une mixité dans les formes urbaines pour favoriser différents

types de populations : habitat groupé, maizons miteyennes, habitat intermédiaire,

B,
!

TPSne Rl - el Habitat intesmédiaire [
_ M. Le Barzic) " IRennss. architcates d M Wi

= Dans chague opération d'aménagement située en zone 1AU du plan local d'urbanisme, la
supetficle moyenne des lots pour l'ensemble de |'opération se situera & 800 m? sachant gue
[opération pourra présenter des |ots plus petits ou plus grands.

1|'_':I'

De plus, une densité minimale ast fixés sur les zones 1AL ;

Zone 1AURT : 7 logemants minimum
Zone 1AUR2 : 30 legements minimum
Zone 1AURS : 6 logements minimum
Zone 1AUR4 : 4 logements minimum

N W

}-‘- Le parcellaire en |long sera privilégié dans une optique de gestion économe de l'espace. La
mitoyenneté des habitations également, pour les zones situdes dans les seclteurs de densitd
mayenne (¢f. schéma d'aménagemeant),

La mixité urbaing et sociale sera favorisés par la définition de lots de tailles variées,

2 Petites parcelles de 300 & 500 m? environ pour des maisons de bourg ou des
logements locatifs,

2 Parcelles moyennes de 500 4 700 m? pour des familles avec enfants désirant
un jardin plus grand,

<2 Parcelles supérieures a 700 m?2 pour une population en recherche de grands
espaces.

Les parcelles de forme allongge, avec une largeur sur rug réduite (de 15 4 18 m pour les maiscns
mitoyennas pouvant &tre réduit & 8 m minimum pour las maisons de bourg), dolt &tre privilégige. |l
g'agit d’éviter la monotonie et la banalité d'un découpage parcellaire géométriqua et répétitif avec une
implantation systématigue du bati en milleu de parcelle.

GEOLITT / URBA-MPLU-OT 031
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IMCIDEMCE DE LA FORME PARCELLAIRE SUR LETISSU LURBAIM
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L'implantation possible en mitoyennetd permet de faciliter les extensions futures des habitations.

Dans les secteurs de densité « moyenne », afin de lutter contre une banalisation dlimplantation du bati
en milisu de parcelle, une construction en mitoyennete sera recherchée afin de retrouver I'esprit des
hameaux aves une typelegie du bati de type « longéres » pour les architectures traditionnelles.

Dans le cas des « maisons de bourg » (densité forta), la mitoyenneté est bien &tablie sur une ou deux
limites latérales alors gue dans les ‘autres zones, elle doit &tre respectde (suivant le plan) sur
seulament 'une des imites latérales.

La transition entre |'espace privé et l'espace public doit préserver lintimité des logements, elle peut
&fre assurés par une implantation judicisuse du bal (mitoyvenneté par les garages, retrait sur rue,

cours ou patios,...)

GEOLITT / LRBA-MPLLAI7
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5- LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS

L'urbanisation impormdabilize les sofs ! l'eau ne sinfitre pas dans le sol et les surfaces fisses favorsent
facedigration ou ruissellement. i est essentiel d'ameéfiorsr la rétention en amont du bassin pour éuiter la
comvergence rapide et brutale dos eaux vers laval. Une goutle d'sav qui sinfiltre profite aux plantes at aux
nappas plréatiques, ne prand pas de vitesse st ne ransporte pas de pollutions,

PRESCRIPTIONS

= Limperméahilisation des sols sera limitée par un traitement plus léger et perméable des aires
de staticnnement {publiques ou privées), des cheminements piétons et des espaces verts

= Une gestion alternative des eaux pluviales est imposée (cf article 4 du réglament du PLU) :
puits perdu, gestion a la parcelle, noues, bassins paysagers.

Les s o fosede pervieilont e colecher, stackar st aaswrar 8 rastilulinn proagressiva de fear dans le mitiew nalived par un
2jstdrne de pelifas refanies siudas sor leor paros,
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6- FAVORISER AU MAXIMUM LIMPLANTATION SUD DES
HABITATIONS

W

L'orientation de la parcelle pour l'implantation du bati devra &tre choisie afin de permettre de
développer un jardin ensoleillé (implantation du bati: en limite de l'espace public pour les
parcelles situges au sud des voies et en fond de parcelle pour celles situées au nord ; dans une
implantation est ou ouest, la fagads orientée a l'ouest permet de profiter d'un ensoleillement
jusgu'au couchar du soleil).

IMPLANTATION DU BATIEN FONCTION DE L'ORIENTATION DE LA PARCELLE

La disposition de Lt maison dans La parcelle doit teniv compte de Lovientation powr dégager
e petllenr ensoleillengnt. Suy wng rue orizntée est-ouest, les construstions aurpnt plutst
des frpades orlentées word et sud.

T T ; = S e
L AR A e == | e _ - o -
B e T e
i R

A se;tpl, habitation. ::u;, sontaet de la nee

Source | CAUE 56, du fotissamant au projal urbain

Pour plus d'idées sut la conception environnementale d’une consiruction, se référer au cahier
de recommandations environnemeniales.
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