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ECHEANCIER PREVISIONNEL D'OUVERTURE

A L'URBANISATION DES ZONES A URBANISER
ET DE REALISATION DES EQUIPEMENTS




Ouverture a l'urbanisation

Réalisation des équipements

Entre la Grande-Rue
et le Chemin de Conforté

Dés I'approbation du Plu

L'ancien parking poids lourds

Des I'approbation du Plu

Le parc

Des I'approbation du Plu

L'entrée est

Dés I'approbation du Plu

Le coteau

Dés I'approbation du Plu

Extension de la zone d’activité a long terme

Apres 2035

Apres 2035
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ENTRE LA GRANDE-RUE

ET LE CHEMIN DE CONFORTE




Orientation d’aménagement

Périmetre de I'orientation

Quand ?
Dés I'approbation du PLU

Densité brute minimale : env. 15 log/ha $'accrocher au réseau de rues
existantes

Zone pouvant éfre urbanisée a
condition de pouvoir cuvrir
cette partie directement vers
la Grande-Rue.

Préserver la prairie a proximité
du ruisseau du Ponblin

Préserver les boisements
bordant le Ponblin
Recréer les petites haies
typiques dela vallée

Aménager un espace vert
collectif et central

Volume bati a préserver
ou a reconstituer

Secteur dans lequel les
volumes bdatis devront
prendre exemple sur les
volumes fraditionnels des
corps de fermes (longs,
éfirés, rez de chaussée et
comble habitable maxi-
mum)
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L'ANCIEN PARKING POIDS-LOURDS




Orientation d’'aménagement

Périmetre de |'orientation

Prévoir des espaces de jardin

Secteur préférentiel pour
Implanter les constructions &
desfinafion d'habitation

Aménager des espaces de
stationnement permetiant de
capter les flux de véhicules de
la rue de Chateauneuf

Prévoir une cohérence de
traitement de I'espace public
pour créer une séquence dans
la longue rue de Chateauneuf

Valoriser le potentiel commer-
cial

Limiter les émergences sonores
des cellules commerciales
pour tenir compte de la proxi-
mité des logements

Assurer la desserfe de la partfie
arriere

Dés I'approbation du PLU
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LE PARC




Orientation d’aménagement

- Fermetre de I'orenfafion

Préserver kes murs de clofures
fradificnnels

Préserver le bafi remargualkle

Préserver les arbres remar-
guables conférant I'ambion ce

de pars
Preserver des possiblites

d'acces

—__ Quand ?
Deés I'approbation du PLU

~ Programmation de logements
Le projet doit intégrer au moins 50 % de logements ou hé-
1 bergements destinés aux personnes &gées dépendantes
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L'ENTREE EST




Orientation d’'aménagemen

Périmétre de I'orientation

O Prévoir un aménagement de sécurité pour
les acceés

Secteur dédié a I'implantation du futur
magasin d'alimentation générale de proximi-
té

Anticiper I'implantation d’activités écono-
miques ¢ long terme

Préserver le principe d'alignements
d'arbres de haut jet

Preserver les boisements

Renforcer la frame des milieux boises

Aménager des transitions paysagéres
permettant d'intégrer le futur supermarché
dans le site tout en préservant I'effet
vifrine.

Préserver le vide qualitatif devant le cime-
tiére ou prévair I'extension ou la création
d’un nouveau cimetfiére

Quand ?
Dés I'approbation du PLU
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Une parfaite intégration paysagere

Participer a la qualité de I'entrée de ville

Les projets de constructions, les aires de stationnements, les stations
services, les dispositifs techniques seront accompagnés par un projet
de paysage défini au lexique annexé au présent reglement et non
par un simple plan de plantation.

Bien gérer les pentes
Compte tenu de la pente, la gestion des déblais et rembilais est pri-

mordiale.

Une regle simple, les déblais devront étre privilégiés au maximum.
Le schéma ci-dessous illustre le principe d'implantation des béatiments
dans les pentes.

Q
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LE COTEAU




Orientation d’aménagemen

Férmetre de I'orientafion

- Prévor des espoces collectifs centraux frés
accessibles offrant lo possiblite :
- de jouer
-de s rafraichir
-de s'alimenter [pourquoi pas)
Dresservir ke futur quartier en évitant les
impasses
Prévor des amenagement: d'espoces
noturels [plutit bokés) pour :
- intégrer le futur guortier dors le paysage
aux Bgnes tendues pour le fondre dons les
bocizements lointain: du coteow nord de la
Vallée de la Blaise ;
- cormpléter la frame des milisux boisés en
direction de lo forét de Dreux;
- connacter la frame des milieux boisés aux

espaces collectifs centraux
- Freiner et capter lez eoaux de ruissellement

Valoriser les acces existants

Programmation de logements
Au moins 5% des logements devront étre de type
T1 ou T2.
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TRAMES VERTE ET BLEUE




Orientation d’aménagement

Foréts ef bosguets

Pelouse et Eigre séche sur sol
caloaire

Espace naturel a renforcer, espace
& renafurer

Praiie humide 4 préserver
Trame bokee o renforcer ou O créer
Trarme boikde avistonte

Trame blewe
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