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L - GENERALITES

Servitudes résultant de Pinstauration do périmbtres de-protection des eaux 'destindes 4 ln .

- consommation humaine ¢t des eaux minérales. -

.. sProtéotign des: ¢aux destinées & la consommation Huengine: (art, Li: 20 du /code do la-aiité " -
publiqtie; modxﬁm Farticle 7 de 18 loi n°-64:1245 du-16 dcainbre 1964 ; décret. ne 61:859 dn
ter: gofit 1961 modifié par les déorets no 67.1093 du 15 déceimbre 1967 ot nd 89:3 du3 jan-
vier 1989). : : S TR
Circulaire du 10 décembre 1968 (affaires sociales), Journal officiel du 22 décembre 1968,
Protection des eaux minérales (art. L. 736 et suivants du code de 1a santé publique). -

Ministére de-la solidarité, de la santé et de la_protection sociale (direction générale de Ia.

- santé, sous-direction de la protection ‘générale et de I'environnement),

IL - PROCEDURE D’INSTITUTION
" A, - PROCEDURE -
Protection des eaux destindes & la consommation humaine

. Détermination -des périmétres de protection du ou des points de préldvement, par Pacte
portant déclaration d'utilité publigiie des travaux de préldvement d’eau destinée i I'alimentation
des: collectivités humaines. o o -

- Détermination des périmétres de. protection autour de points de prélévement existants, ainsi
qu'autour des ouvrages d’adduction 2 I'écoulement libré et des réservoirs enterrés; par actes
déclaratifs. d'utilité publique. : S

Les périmétres de proteéﬁon comportent :
- le périmétre de protection immédiate ;
" - le périmétre de protection rapptochée :
~ le cas échéant, o périmétre de protection- éloignée (1).

. Ces périmétres sont déterminés an vu.du rapport géologique établi par un hydrologue agréé:
en matidre d’hygiéne publique, et en considération de la nature des terrains et de leur perméabi-
lité, et aprés consultation d'une. conférence interservices au sein de laquelle siégent notamment
des représentants de la direction départementale des affaires sanitaires et sociales, de la direc-
tion départementale de 'agriculture et de la forét, de la direction départementale de I'équipe-
ment, du service de Ia navigation et du service chargé des mines, et ‘aprés avis du conseil
départemental d'hygiéne et'le cas échéant du Conseil supérieur d’hygiéne de France.

“a

Protection des eaux minérales

. Détermination d'un périmétre-de protection autour des sources d’eaux minérales déclarées
d'intérét public, par décret en Conseil d'Btat. Ce périmétre peut étre modifié dans la mesure oy
de% lpltcc;nstances nouvelles. en font connaitre la nécessité (art, L. 736 du code de la santé
publique): . . : :

-

1) Chacun: de ces primétres peut dtre constitué de piuéieura aurfaces disjointes en fonction du contexte hydrogtolo-
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Pratéction dés eaitx minérales

En cas de dommagescéaultan Lin
travaux & Uintérisur.op olan Hon,
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“par le propriftaire ‘ds &Sia ih ouiéemént “dontle montant est fixé par le tribumal et
qui sert de garantie aw paiement de ('indemnité (ait. L. 745 du code de la santé publigue).

.C. - PUBLICITE

ommation humaine
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Publicité de-la déclaration d"utilité publique des travaux de prélévement d’eaii.
. Protection des gaux minérales

Publicité du décret ofxi@onseil:d'Etat d'institution du_périmetre de protection.

* ‘L +“EFRETS DE LA SERVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PU_LSSANCE PUBLIQUE
Ie Prérogatives e:':erw’es directexheiit par la pn:‘ssance phbl.iqne
Protection des eaux de.s‘tinég.s‘,rd fa consommation huma.‘i‘ner

Acquisition en pleinie proptiété des terrains situés dans le périmétre de protection immé-
diate des points de prélévement d'eau, des ouvrages d'adduction & écoulement libre et des féser-
voirs enterrés (art, L. 20 du code de la santé publique) (1), et clbture du périmétre de _ptotection
immédiate sauf dérogation. T S ‘

-..M!@gﬁaﬂ-ﬁ@g@ e,egu,ae;.,.ezzf'nérate& et

Possibilité pour le préfensiur/demitids diijstopristaie d'ineisource d'eau minéitle déclarée
d'intérét public,-d’ordonhbr- la “silpénsion+provisoire . des travaux. souterrains ‘ou de ‘sondage
entrepris hors 'du périmétre, qui, s’avérant nuisibles & la source, nécessiteraient I'extension du
périmétre (art. L. 739 du code de la santé publique). ' . ‘

Extension des dispositions niehtionnées_ci—dessus aux sources minérales déclarées d'intérét
public, auxquelles aucun périmétre n'a été assigné (art, L. 740-du code de la santé publique).

Possibilité pour e préfet, sur demande du propriétaire d’une source d'eau minérale déclarée
d’intérét public, d'interdire des travaux réguliérement entrepris, si leur résuliat constaté est de -
diminuer ou d’altérer {a source. Le propriétaire du terrain est préalablement entendu mais
Parr@té préfectoral est exéoutoire par provision sauf recours au tribunal administratif (art. L. 738
du code de la santé publique). )

Pogsibilité a. I'intétieur du™périmétre de protection, pour le propriétaire d'une source
déclarée d'intérét public, de procéder sur le terrain d’autrui, & I'exclusion des maisons d'habita-
tions et des cours atiénantes, 4 tous les travaux nécessaires pour la conservation, la conduite et

I - r g

(1} Dane l¢ cas do terraing dépendant du domalue de I'Btat, il est passé une convention de gestion (art, L. 511 du code

-du domaine public de I'Etat),

13
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travaux ont été aytorisés par arrété préf

la 8 Ay ; .
(art difié par-les articles 3 et 4 du décret'ne
qUisEE

éagt@_pﬁb que). s

2¢ Obligations de faire imposées su pro'priétnire

Protection des eaux destindes & la consommation ﬁqmaine

!p.-s‘riv!. -4
A

;situg dans un périmdtre de protection’ rappro-
i d'ouvrages d'adduction.a écoulement libre-
lais’ donnés’ dux: preseriptions, fixées dans
concerne les ‘activités, dépdty: et installations exis-
20 du code de la santé publique). _

- Obligation pour J

cu. des’ résgivoils,

tants 4 la date de publication*du

B. - LIMITATIONS AU DROYT D'UTILISER LE SOL
I+ Obligations passives

otéction des eaux Héstiné’e_s a4 la consommation humaine
) Eaux souterraines

A Pintérienr du, périmétre de pretection immédiate, interdiction de toutes activités autres
que- celles- explicitement prévues par Pacte déclaratif d'utilité publique (notamment entretien du
captage). ’ : ' . ) ' .

_A Tintérieur du périmétre de protection rapprochée, interdiction ou réglementation par
lacte d'utilité publique des activités; installations, dépbts et tous faits susceptibles d'entrainer
une pollution de nature A rendre I'eau imipropre 4 la consommation humaine. :

. A Pintérieur du périmétre de protection é&loignée, réglémentation possible par Pacte. décla-
ratif dutilité publique de tous faits, activités, installations et dépbts mentionniés ci-dessus.

b) Eaux de surface (cours d'eau, lacs, étangs, barrages-réservoirs et retenues)

Interdictions et réglementdtions identiques & calies-rappelées en a), en ce qui concerne. les
-seuls: périmétres de protection immédiate et rapprochée. ~ - . :

Dans le cas de barrages-refenues. créés pour I'alimentation en ean, des suggestions . peuvent
8tre proposées par le Conseil supérieur d’hygiéne, quant aux mesures sanitaires & imposer en
Péspece (circulaire du 10 décembre 1968). : ' :

. i o -
. Acquisition en.pleine propriété des terrains riveraing de la retenue, sur une largeur d’au

fant 'exploitation dy batrage..

Protection des eaux minédrales

Interdiction & V'intérieur du périmétre de proteétion de procéder & aucun travail souterrain
ni sondage'sans autorisation préfectorale (art. L. 737 du code de la santé publique).

-

2¢ Drolts résiduels du pyopﬂétﬁ}re-
Protection des eaux mindrales

Droit pour le propriétaire de-terrains situés dans le périmétre de protection de procéder 4
des fouilles, tranchées pour extraction de matériaux ou fout autre. objet, fondations de maisons,
caves ou aufres travaux a ciel ouvert, sous condition, si le décret 'impose & titre exceptionnel,
d’en faire déclaration au préfet un mois & I'avance {art. L., 737 du code de la santé publique) et
d’arréter les travaux sur décision préfectorale si leur résultat constaté est d’altérer ou’ de dimi-

nuer la source (art. L. 738 du-code de la santé publique),
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Droif pour le propriétaire de terrains situés hors périmétre de protection; de re rendre les
travaukinterrompis. sur décision préfectorale; s'il ii'a pas &té statué dans le délai de six- mois
sur Pextenifion du“périmétre (art. L. 739 du.code de fa santé publique). . o
. Droit pour.le propriftaire d’un termain sitpé: dans do périryetig de-protection #t soi]
propriétaire’ de lag ur%c a effectué des travaux, diexiger de;..celdé;ijiie_r?-l'acqui.siti.céﬁ;dudlg%mnr
8'll i'est’plus propes 4 I'usage auquel il &tait employé ou §'il a été privé de la jonisgdnce-de cé
terrain au-deld d’une année (art. L. 743 du code de [a santé publique). ‘ -
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- CODE DE;LA SANTE PUBLIQUE

R

DES EAUX POTABLES ().
(Ordonnance no 58-1265 du 20 décembre 1958)

Art, L. 19 (Ordonnance no 58-1265 du 20 décembre 1958). - Sans préjudice des dispositions des sections.
et IT du’ présent chapitre et. de celles qui régissent les entreprises exploitant les eaux minérales, quiconque
‘offre gu pubiic de'Veau e vue de Palimentation humaine, A titre onrsux ou & titre gratuit et sous quelque
forme que ce soit, y compris la glace alimentaire, est'tenu de s'assurer quo cette eau est propre A [a consom-
mation. ’ -

Est interdite pour la préparation et la conservation de toutes denrées et marchandises destindes & Fali-
merntation humaine {'utilisation d'eau non potable. :

Section I. - Des distributions publiques

Art. L, 20-(Ordonnance no 58-1265 du 20 décembre 1958 et loi no 64-1245 du 16 décembre 1964, art. 7). -
En vue d'assurer la protection de Is qualité des eaux, I'acte portant déclaration d'utilité publique des travaux
de prélévement d'eru destiiée & I'alimentation des collectivités humaines détermine autour du point de préls-
vement un périmétre de protection immédiate dont les terrains sont & acquérir en pleine propriété, un péri-
méire de protettion. rapprochée 4 I'intéricur duquel peuvent étre interdits ou réglementés toutes activités et
tous dépdts ou installations de .nature 4 nuire directement ou indirectement A la qualité. des eaux et, le cas
échéant, un périmétre de protection éloigné 4 Pintérieur duquel peuvent étre réglementés les .activités, instal-
lations et dépdts di-dessus visés. .

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d*application de I'alinga précédent.

L’acte portant déclaration d'utilité publique des travaux de préldvement d’esu destinée & P"alimentation
des collectivités humaines détermine, en ce qui concemne les activitss, dépdts et installations existant 1 la
date de sa publication, les’ délais dans lequels il devra é&tre satisfait aux conditions prévues par le présent
article et par le décret préva ci-dessus, ]

Des actes déclaratifs d'utilité publique peuvent, dans les mémes conditions, déterminer les périmétres de
protection autour des points de prélévements existants, ainsi qu'autour des ouvrages d'adduction & écoule-
ment libre et des réservoirs enterrés, ’ :

* Art, L..20-1 (Loi no 64-1245 du 16 décembre 1964, art. 8). - Les indemnités qui peuvent étre dues aux
propriétaires ou occupants de terrains compris.dans un périmdtre de protection de prélévement. d’eau des-
tinée & I'alimentation des collectivités humaines, 4 la suite de mesures prises pour assurer la protection de
cette eau, sont fixées selon les rdgles applicables en matiére d'expropriation pour cause d'utilité publique,

'Art. L. 21 (Ordonnance ne 58-1265 du 20 décembre 1958). - Tout condessiennaire d'une distribution d'eay
potable est tenu, dans les conditions fixées per un réglement d'administration publique, de faire vérifier la
qualité de P'eau qui fait I'objet de cette distribution. :

Les méthodes de cofrection & mettre éventuellement en ceuvre doivent étre approuvées par le minisire de-
1a santé publique et de la populatiop, sur avis motivé du Conseil supérieur d'hygidne publique de France,

Art, L, 22 (Ordonnance ne 58-1265 du 20.décembre 1958). - Si le captage et {a distribution d'eau potable
sont faits- en régie, les obligations prévues A I'asticle L, 21 incombent 4 la collectivité intéressée avee le
concours du bureau d’hygiéne s'il en existe un dans la commune et sous la surveillance du directeur départe-
mentai de la santé, : '

' Les mémes obligations incombent aux collectivités en ce qui concerne les puits publics, sources, nappes
souterraines ou superficielles ou cours d’eau servant 4 Palimentation collective des habitants, En ¢as d'inob-
servation par une collectivité des obligations énoncées au présent article, le préfet, aprés mise en demeure
restée sans résultat, prend les mesures nécessaires. II est procédé -4 ces mesures aux frais des communes.

Art. L. 23 (Ordonnance no 58-1265 du 20 décembre 1958). - En cas de condamnation du concessionnaire
par application des dispositions de{'article L. 45, s ministre de la santé publique et de la population peut,
aprés avoir entendu [e concessionnaire ot demandé Yavis du conseil municipal, prononeer la déchéance de la
concession, sauf recours devant la juridiction administrative. La décision du ministre est prise aprés avis du
Conseil supérieur d’hygiéne publique de France.

Section IL. - Des distributions privées

Art. L. 24 (Ordbnnanfe e 38-1265 du 20 décembre 1958), - L'embouteillage de I'eau destinée 2 la
consommation publique, ainsi que le captage et la distribution d’eau d'alimentation humaine par un réseau
d'adduction privé sont sounis # I'autorisation du préfet.

(1) Voir déeret ne 89-3 du 3 janvier 1989 (J.0. du 4 Janvier 1989,
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Catte autorisafion- peut &tre suspendue ou retirée par le préfet dans les conditions déterminées par le
régloment d’administration publique prévu & l'article L. 25-1 du présent code, - T

‘ o v Bection THL - Disposiiions communes - ) o

Art. L. 25 (Ordonnance rie 58-1265 du 20 décembre 1958).- Sont interdites les: amenées par canaux 4 ciel
ouvert d’eau destinée 4 ['alimentation humaine, & I'exception de celles qui, existant - la dste du
30 octobre 1935, ont fait I'ebjet de travaux-d’aménigement garantissant que {'eau livrée est propre 2 la
consommation, ) . .

Art. L, 25-1 (Ordonnance ne 58-1265 du 20 décembre 1958). - Un réglement d’administration publique
pris aprés avis du Conscil supérieur d'hygidne publique de France déterminera les modalités d'application
des’ dispositions du présent chapitre et notamment celles-du contrble de leur exécution, minsi que les condi-
tions dans lesquelles les personnes ou entréprises visées par leadites dispositions devront remboursér lés frais
de’ce contréle (1), ’ . - \ . Ct B

. )] Voir déeret no 89-3 du 3 junvier 1989 (0. du 4 janvier 1989),
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1\'1 . .
‘SOURCES D'EAUX MINERALES N
Section I - Déclaration d'tatérét pablic des sources, des servitudes ef des droity qui en rémeltont

.

Art. L. 735. - Les sources d’'caux minérales peuvent étre déclarées d'intérét public, aprés enquéte, par
décret pris en Conseil d'Etat.

_Art. L. 736. - Un périmétre de protection peut &tre assigné, par décret pris dans {es formes établies a
Particle précédent, 4 une source déclarés d'intérét public. - -

Ce périmétre peut ftre modifié si de nouvelles circonstances en font reconnaitre la nécessité.

Art. L. 737. - Aucun sondage, aucun travail souterfain ne peuvent dtre pratiqués, dans le prétimétre de
protection d'une source d'eau minérale déclarée d'intérét public, sans autorisation préalable.

A I'égard des fouilles, tranchées: pour extraction de matriaux ou tout sutre objet, fondations de

maisons, ¢aves ou autres travaux & ciel ouven, le décret qui fixé le périmétre de protection peut exception-
nellement imposer aux propriétaires ['obligation de faire, au moins un mois A I'avance, une déclaration au

. préfet, qui en délivrera récépissé,

Art. L. 738. ~ Les travaux énoncés & lariicle précédent et entrepris, soit en vertu d'une autorisation
réguliére, soit aprés une déclaration préalable, peuvent, sur la demande du propriétaire de la source, &tre
interdits par le préfet, si-leur résultat constaté est d'altérer ou de diminuer la source. Le propriétaire du -
terrain est préalablement enfendu. ) o

L'arrédté du préfet est exécutoire par provision, sauf recours au tribunal administratif et au Conaseil
d'Etat par la voie contentieuse. '

Art. L. 739. - Lorsque, 4 raison de sondages ou de travaux souterrains entrepris en dehors du périmétre

-et jugés de nature A altérer ou diminuer une source minérale déclarée d'intérét public, l'extension du péri-

métre parait nécessaire, le préfet peut, sur la demande du propriétairs de la source, ordonner provisoirement
la suspension des travaux. _ .

.. Les travaux -peuvent &tre repris si, dans le délai de six mois, il n'a pas été statué sur I'extension du
périmétre, : ’ - :

Art. L. 740. ~ Les dispositions de I'article précédent s’appliquent & une source minérate déclarée d'in-

térét public, 4 laquelle avcun périmétre n'a 6té assigné,

Art, L. 741 (Décret ne 84-896 du 3 octobre 1984, art. 3), - Dans V'intérieur du périmétre de protection, lé
propriétaire d'une source déclarée d'intérét public a le droit de [aire dans le terrain d’autryi, "4 Pexception
des maisons d’habitation et des cours attenantes, tous les travaux de captage et d’aménagement nécessaires
pour la conservation, la conduite et la distribution de cette source, lotsque ces travaux ont &t& sutorisés (0.

Le propriétaire du terrain est entendu dans l'instruction.

Art, L, 742, - Le propriétaire d’une source d’eau minérale déclarée d'intérét public peut exéeuter, sur
son terrain, tous les travaux de captage et d'aménagement nécessaires pour Ia conservation, la conduite et Ia
distribution de cette source, un mois aprés la communication faite de ses projets au préfet. T

En cas d'opposition par le préfet, le propriétaire ne peut commencer ou continuer les fravaux qu'aprés
autorisation du ministre de [a santé publique et de 1a population, “

A défaut de cefte décision dans Je délai de trois mois, le propriftairs peut exécutér les travaux., .

Art. L. 743, - L'occupation d'un terrain compris dans le périmétre de protection, pour I'exécution des
travaux prévus par Particle L. 741 ne peut avoir lieu qu'en vertu d'un arrdté du préfet, qui en fixe la durde.

Lorsque P'occupation d'un terrain compris dans le périmétre prive le propriétaire de la jouissance du
revenu au-deld du temps d'une ennée ou lorsque, aprds les travaux, le terrain n'est plus propre 4 l'usage
auquel ‘il était employé, le propriéteire dudit terrain peut exiger du propriétaire de 1a source I"acquisition du
terrain occupé ou dénaturé, Dans ce cas, I'indemnité est régiée suivant Ies formes prescrites par les décrets
i:!es 8 aolt et 30 octabre 1935, Dans aucun cas, Pexpropriation ne peut étre provoquée par le propriétaire de
4 source. . : .

Art. L, 744, - Les dommages dus. par suite de suspension, interdiction ou destruction de. travaux dans
les cas prévus aux articles L. 738, L. 739 et L. 740 ci-dessus, ainsi due ceux dus 4 raison de travaux exécutés
en vertu des articles L. 741 et L. 743 sont & Ia charge du proprétaire de la source. L'indemnité est régiée A
['amiable ou par Ies tribunaux, '

“Dans les cas prévus par les articles L, 738, L. 739 et L. 740 ci-desgus, ['indemnité due par ls pmpt‘fétairc

de la source ne peut excéder le montant des pertes matérielles qu's éprouvées le propriftaire du terrain et le
prix des travaux devenus inutiles, angments de la- somme nécessaire pour le rétablissement des lieux dans

- leur état primitif;

(1) L'autorisation mentionnée 4 Particle L. 741 fait Pobjet d'une déeision du commissaire de Ia Répubii d -
ment du lieu'des travaux (Déeref no §4-896 du 3 octobre 1984% art, 4), publique de dégarte
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AS1 : CONSERVATION DES EAUX

sur le territoire de la commune de SAINT AUBIN DES BOIS

Puits communal
Arrété Préfectoral n®1115 du 31 juillet 2000

Syndicat Intercommunal d’alimentation en eau potable de Ia région de Saint-Aubin-des-Bois
Mairie

Place de [a Mairie -

28300 - BAILLEAU-LEVEQUE

Forage « LaRiviére Neuve »
Arrété Préfectoral n°1116 du 31 juillet 2000

Syndicat Intercommunal d’alimentation en eau potable de la région de Saint-Aubin-des-Bois
Mairie

6 rue de la Mairie

28300 - SAINT-AUBIN-DES-BOIS

Forage d' Amilly-Cintray
Axrété Préfectoral n° 801 du 14 mars 1978

Syndicat des eaux d’ Amilly - cintray
Mairie
28300 AMILLY

Forage «Les Bégaudes»
Arrété Préfectoral n°1094 du 8 juillet 1999

Syndicat Intercommunal d’alimentation en eau potable de la région de Bailleau-1'Evéque
Mairie

Place de la Mairie

28300 - BAILLEAU-L’EVEQUE
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: I. - GENERALITES

Sgrvitudes d'alignement. . B
Code de.la voirie routiére : articlés L. 112-1 4 L. 112.7, R, 112 & R, [12:3¢

 Cireulaire ne 79:99 du 16 octobre 1979 (B.0OM.ET:-79/47) felativ

h P i

y relati PALL
domaihg public roifier national (réglementation), modifiss 6t -‘wm_‘pléf&=par Tadrculdires

19 juin 1980 .
Code de l'urbanisme, article R. 123-32-1,

Circulaire ne 78-14 du 17 janvier 1978 relative aux émp[acements réservés par les plans
d’occupation des sols (chapitre Ier, Généralités, § 1.2.1 [4e]). - ’

Circulaire no 80-7 du 8 janvier 1980 du ministre de Pintérieur.

Mi ift"g'}‘féz'&efi"iﬁ'térieuf (direction générale des collectivités locales). -

Mi_tﬁ.is"_ﬁbffi‘c de I'équipement, du logement, des transports et de la mer (direction des routes).

Il. - PROCEDURE D’INSTITUTION

Les plans d'alignement fixent la limite de séparation des voies publiques et des propriétés
privées, porteiit attribution immédiate, dés leur publication, du sol des propriétés non bities.a la
voie publique et frappent de servitude dé reculerment et d'interdiction de travaux confortatifs les
propriétés baties ou closes de murs (immeubles-en saillie), _ :

A. - PROCEDURE

1o Routes nationales

’

L'établissement d'un plan d’alignement n’est pas obligatoire pour les routes nationales,

Approbation aprés enquéte publique "préalable par arrété motivé du. pféfct lorsque les
conclusions du commissaire enquéleur ou de la commission d’enquéte sont favorables, dans le
cas contraire par décret en Conseil d'Etat (art. L. 123-6 du code de la voirie routidre),

L'enquéte préalable est effectuée dans les formes prévues aux, articles R, 11-19 4 R, .11-27
du code de l'expropriation. Le projet soumis. & enquéte comporte un extrait cadastral et un
document d'arpentage. : - : : '

o

. Pour le plan d"alignement 1 l’intéricur-de's,aggiomérati‘pns, t'avis du conseil municipal doit
étre demandé & peine de nullité (art. L. 123-7 du code de.la voirie routitre et art. L. (21,28 f1o]
du code des communes). : : .

2¢ Routes dépgrtemeutales

L'établissement d’un plan d'alignement p'est Pas obligatoire pour les routes départemen-.
tales. : '

_ Approbation par délibération du conseil général aprés enquéte publique préalable effectuée
dans les formes prévues aux articles-R. 11-1 et suivants du code de 'expropriation.

L'avis du conseil municipal est requis pour les voies de traverses (art. I. 131.6 du code ‘de
la voirié routitre et art. L. 121-28 [1¢] du code des comimunes), g :

3* Voles communales

Les communes ne sont plus tenues d'établir des plans d'alignement (loi du 22 juin 1989
publiant le code de la voirie routidre). -
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du_plan ,d’a}_i_gnethcnt par délibération du conseil municipa'l aprés enquéte préa-
dens 16s" formes fixées par les articles R. 141-4 et suivants du codg -yoirie

La dé;ihém__tion doit étre motivée. lorsqu’elle pasge: cutre’ aux observations préi:eff:_l_t_

conclusions défavorables du commissaire enquéteur. _
Le dossier soumis 4 enquéte comprend : un projet comportant I'indication des limites
existantes de la voie communale, les limites des parcelles riveraines, les btiments existants, le

tracé et la définition des alignements projetés ; s'il y a lieu, une liste des propriétaires des
parcelles comprises en tout ou en partie, 4 ['intérieur des alignements projetés. _—

L'enquéte publique est obligatoire. Ainsi la largeur d'une voie ne peut 6tre fix?
simple délibération du conseil municipal (Conseil' d’Etat, 24 janvier 1973, demoiselie
dame Boineau : rec., p. 63 ; 4 mars 1977, veuve Péron), : ;

Si ‘le plan d’alignfement (voies nationales, départementales ou ct;inmu_nale’s) a pour effet de

frapper d'une servitude de reculement un immeuble ‘qui est inscrit sur I'inventaire supplémen- .

taire des monuments historiques, ou compris dans le champ de visibilit¢ d'un édifice classé oy
inscrit, ou encore protégé soit au titre des articles 4, 9, 17 ou 28 de'la loi du 2 mai 1930, soit au
titre d'une zone de protection du patrimoine architectural et urbain, il ne peut étre adopté

qu’apres avis de ['architecte des bAtiments de France. Cet avis est réputé délivré en I'absence de
réponse: dans un délai de 15 jours (art. 3 du décret no 77-738 du 7 Juillet 1977 relatif au permis

de démolir).

La procédure’ de I'alignement est inapplicable pour Iouverture des: voies nouvelles (1)#Il-en -

est dé méme si I'alignement a pour conséquence de- porter une atteinte grave a la propriété
riveraine (Conseil.d’'Etat, 24 juillet 1987, commune de Sannat : rec. T., p: 1030), ou encore de
rendre impossible ou malaisée Iutilisation de 'immeuble en raison notamment de son boulever-
sement intérieur (Conseil d'Etat, 9 décembre 1987, commune d’Aumerval : D.A. 1988, no 83),

4¢ Alignement et.plan d’nccupa,tiop des sols

Le plan d’alignement et le plan d"occupation des sols sont deux documents 'totalement
différents, dans leur nature comme dans leurs effets : .

~- le P.O.S. ne peut en aucun cas modifier, par ses dispositions, le plan d’alignement qui ne
peut étre modifié que par la procédure qui lui est propre ; .

- les alignements fixés par le P.O.S. n’ont aucun des effets du plan d’alignement, notam-
ment en ce qui concerne l'attribution au domaine public du sol des propriétés concernées (voir
le paragraphe « Effets de la servitude »). ' ’

En revanche, dés lors qu’il existe un P.O.S. opposable aux tiers, les dispositions du plan
d’alignement, comme pour toute servitude, ne sont elles-mémes opposables dux tiers que si elles
ont été reportées au P.O.S. dans I'annexe « Servitudes », Dans le cas contraire, le plan d’aligne-
ment est inopposable (et non pas caduc), et peut étre modifié par la cfmmune. selon Ia: procé-

dure qui lui est propre.

Clest le sens de Particle R. 123-32-1 du code de I'urbanisme, aux termes duquel « nonobs-
tant les dispositions réglementaires relatives a I'alignement, les alignements nouveaux des voies
et places résultant d'un plan d’occupation des sols rendu public ou approuvé, se substituent aux
alignements résultant des plans généraux d’alignemeént applicables sur le méme territoire ».

Les alignements nouveaux résultant des plans d’occupation des sols peuvent étre :

- soit ceux existant. dans le plan d’alignement mais- qui ne sont pas reportés tels quels au
P.0.S. parce qu'on souhaite leur donner.une plus grande portée, ce qu'interdit le champ d’ap-
plication limité du plan d’alignement ; - :

_— soit ceux qui résultent uniquement des P.0.S. sans avoir préalablement été portés au plan
d‘ahgnemcn_t, comme les tracés.. ‘c_i'es voies nouvelles, dont les caractéristiques et la localisation
sont déterminées avec une précision suffisante i ils sont alors inscrits en emplacements réservés,
Il en .;ast de méme pour les &largissements des voies existantes (art. L. 123-] du code de I'urba.
nisme). :

. (1) L'alignement important de la \'Ol'.c est assimilé & 'ouverture d'une voie nouvelle (Conseil d'Btat, 15 féyrier 1956,

Montarnal : rec. T., p. 780).
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Le sol des parcelles qui cessent d'dtre béties, pour quelque cause que ce soit, ést atribué
immédiatement 4 la voie, gvec, ifdemnité. réglée & 'amiable ou & défaut, comme. & np’;p’,"}@ém
d'expropriation. - "

e
fiw

ﬁn?m £Bksher O il edt tenu 4 la disposition du

Publication” en maiﬁédéi’hws & dépdt du plan. 7
Le défaut de publfcat_ion enléve tout effet au plan général d’alignement (1.

-y

I - EFFETS DE LA SERVITUDE -
A; - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

Hireptement:par la puissance publique

our ['dutofité ¢k de la ‘construction de Ia voie, lorsqu’urie construction
nouvelle est édifiée en bordure di domaine ‘publici routier, de visiter & tout:-moment le chantier,
de procéder aux vérificatias qu’ellejiige utiles, et de se faire communiquer lés' documents
techniques se rapportant’ 4 Ta: Fealisatioh- des bAtiments pour s'assurer que l'alignement a &té
respecté, Ce droit de visite et de communication peut 8tre exercé durant deux ans aprés achéve-
ment des travaux (art. L. 112-7 du code de la voirie routitre ot L. 460-1 du code de Purba-
nisme). - Co
Possibilité pour I'administration, dans le cas de travaux confortatifs non autorisés, de pour-

suivre Pinfraction en vue d’obtenir du tribunal administratif, suivant les circonstances de I'af-
faire, 1'arrét immédiat des travaux ou Penlévement des ouvrages réalisés,

'Possibilité pour 1'dy olarase

20 OBligitioiis-dé faire imposées aux propriétaires .
Néant. '
DROFF:DUTILISER LE SOL
hilssves

La décision de l'autorité compétente approuvant le plan d’alignement est attributive de
propriété uniquement en ce qui .concerne les terrains privés non batis, ni clos de murs. S'agis-
sant des terrains bitis ou clos par des murs, les’ propriétaires sont soumis 2 ‘des obligations de
ne pas faire, .

Interdiction pour le' propfistaies- d’un terrain bati de procéder, sur la partie frappée d’ali-
gnement, 4 I'édification de toute construction nouvelle, qu'il s'agisse de batiments neufs rempla-
¢ant des constructions existantes, de bAtiments complémentaires ou d'une surélévation (servitude
non aedificandi). -

Interdiction pour le propriétaire d'un terrain bti de procéder, sur le bitiment frappé d'ali-
gnement, & des travaux confortatifs tels que renforcement des murs, établissement de dispositifs
de soutien, substitution d’aménagements neufs 3 des dispositifs vétustes, application d’endiiits
destinés 4 maintenir les murs en parfait état, ete. (servitude non confortandy).

. (1) Les plans définltivement adoptés hpi-és acconplissement des formalités, n'ont un caractsre obligatoire qu'aprés pubk-
cation, dans les formes habituelles de publicatiori des actes administratifs (Conseil dEtat, 2 juin 1976, ¢poux Charpentier,
req. ne 97950). Uns notifieation individuelle n'est pas nécessaire (Congeil d'Erat, 3 ayril 1903, Bontemps : rec,, p. 295),
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20 Drolts résiduels du propriétaire

ilité
"da’*Ekb"" ¢r a des travaux d'entretien courant, maig obligation avant:d'e

d'algheient, ds
fouis - fravaux de ation , _
pour tous les travaux énumérés, est délivrée sous forme d’arrété préfectoral pour les routes
nationalés €t départenentales, et d'arrété du maire pour les voies communales.

Le silence de I'administration ne saurait valoir dccord tdcite.

pour le:propriétaire riverain d'une voig publique dont la propriété ést g‘agp‘ée -

entandér I'autorisation & administration. Cette autorisation, valibie’ 4 p .:




EL7 : ALIGNEMENTS

LISTE ET DATE D'APPROBATION DES PLANS D'ALIGNEMENTS EN VIGUEUR

sur le territoire de la commune de SAINT AUBIN DES BOIS

RD 24 Saint Aubin 26 novembre 1852 repére sur plan n°1
RD 121 Saint Aubin 27 mat 1879 repére sur plan n°2
RD 121 Chazay 27 mai 1879 repére sur plan n°3
RD 121/5 Chazay 19 aoiit 1897 repére sur plan n°
RD 123 Saint Aubin 29 septembre 1900 repére sur plan n°S
RD 342 Chazay 29 septembre 1900 repére sur plan n°6

Subdivision départementale

Adresse : Subdivision Périphérie Chartraine
2 rue du Général Marceau
28110 LUCE
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’

I. - GENERALITES

Servitudes relatives 'aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les -
obstaoles des centres d*émission et de réception exploités par I'Etat, '

Code des postes et télécommunicati_orrs,—articlés_L. 54 4 L. 56, R. 21 2 R.26 et R, 39.

Proinier ministre (comité de coordination des té[é&mmunications,: groupeméﬂ:t des
confrbles radioélectriques, C.N.E.S.). .
Ministére des postes, des télécommunications et de I'espace (direction de la. production,

-service du trafic, de I"équipement et de la planification),

Ministére de la défense,
Ministére de 'iptérieur.

Ministére chargé des transports (direction générale de I'aviation "civile [services des bases
aériennes), direction de la météorologie nationale, direction générale de la marine marchande,
direction des ports et de'la navigation maritimes, services des phares et balises).

II. - PROCEDURE D’INSTITUTION
A, - PROCEDURE

Servitudes institufes par un décret particulier a chaque centre, soumis au contreseing du
ministre dont les services exploitent le centre et du secrétaire d'Etat chargé de I'environnement:
Ce déeret auquel est joint le plan des servitudes intervient aprés consultation des administra-
tions concemnées, enquéte publique dans les communes intéressées et transmission de Pensemble |
de dossier d'enquéte au Comité de coordination des télécommunications. L'accord préalable du
ministre chargé de 'industrie et du ministre chargé de I'agriculture est requis dans tous les cas.
Si l'accord entre les ministres n'intervient pas, il est statué par décret en Conseil d'Btat (art, 25
du code des postes et des télécommunications). ,

Les servitudes institudes par décret sont modifiées sclon la procédure déterminée ci-dessus
lorsque Ia modification projetée entratne un chingement d'assictte de la servitude ou son aggra-
vation. Elles sont réduites ou supprimées par décret sans qu'il y ait lieu de procéder 4 I'enquéte
(art. R. 25 du code des postes et des télécommunications), :

- . T

Le plan des servitudes détermine, autour des centres d’émission. et de réception dont les
limites sont définies conformément au deuxidme alinéa de 'article R, 22 du code des postes
et télécommunications ou entre des centres assurant une liaison radioélectrique sur ondes de
fréquence supérieure 4 30 MHz, différentes zones possibles dé servitudes.

a} Autour des centres émetteurs et récepteurs et antour des stations
de radiorepérage et de radionavigation, d'émission et de réception

© (Art. R. 21 e R. 22 du code des postes et des télécommunications)
Zone primaire de dégagement
A une distance maximale de 200 méirés (A partir des limites du centre), les différents

centres & P'exclusion des Installations radiogoniométriques ou de sécurité aéronautique pour les-
quelles la distance maximale peut étre portée & 400 maétres,

Zone secondaire de dégagement

La distance maximale 4 partir des limites du centre peut &re de 2 000 méires.
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.. Secteur do dégagement -

. Dhun autour’ des stations {e radiotep g
radignay 000 fnsties gntre les Yimiteydycinkrs
b) Entre deux centres assurant sne lizison radi
" par ondes defr_fé‘qu_euw supérieure & 30 MHy
(Art. R. 23 du code des p‘a&res'_et des téldcommunications)
208 ktiale: d6 dégagement
v .-‘:'L:,Jlj:‘-r,...'.,- R LI ’SF D Ry T IRk s 'n.':".'—'r-.f:!'-'.-i}".t‘ R Y =
- B'pedargéun apprgximative . ;’_;ﬁ?@’.ﬁ‘:ﬂﬁﬂﬁﬁ’ﬁﬁmmi:(ﬁﬂ%&dﬂ:%iﬂ-ﬂmﬁﬂhﬂ
proprement dtstt'es.tim .dans. ‘Iﬂﬂ gri ges cag 4 400 métresetyds, dew
SOméﬁ‘ési I e SRR s

" B: - INDEMNISATION -

Possible si le rétablissement des liaisons cause aux propriétés et aux ouvrages un dommage
direct matériel et actuel (art. L. 56°du code des -postes et des télécommunications). La demande
d’'indemnité doit_&tre faite dans le délai d'un an du jour de la notification des mesures
imposées. 'A:..défii.il,iv;\d_!gqcprgiaamiablg‘---les;,-,cggat_estggions relatives A cefto. indemnité. sont.de Ia

compétence du- tribunal administratif, (art.. £, 56 du code des postes ot des télécommunica-

tions) (1). _
C. - PUBLICITE

’ Do Rl e anny 1'} .
Publication des décrets: an Jourrial officiel de.1a République franeaise,

- Publication pu fichier du ‘ministére des*postes, des_téiébommuuications et de I'espace (ins-
truction du. 21 juin 1961, no 40)- qui alimente le fichier mis 4 Ia disposition des préfets, des
directeurs départementanx de I'équipement, des directeurs interdépartementaux de Pindustrie.

Notification par les maires aux intéressés des mesures qui levr sont imposées.

IIl. - EFFETS DE LA SERVITUDE
A. - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1 Prérogn.liy@c exercées directement par fa puissance publique

Droit pour Ll’admin_istratiqp de procéder 4 Pexpropriation des immeubles par nature pour
lesquels aucun accord amiablé n'est intervenu quant A leur modification ou 2 léur suppression,
et'ce dang toutes les ,zqnes.et.l,e-sggtggr de.dégagement. - -

i O'I'J'l;éltio_hs de faire (posées au pfopﬂétafre
" Au cours de Penquéte publique

Les propriétaires sont tenus, dans les communes désignées par arrété dy préfet, de laisser
penétrer les agents de Iadministration. chargés de la préparation du dossier d’enquéte dans. les
propriétés non closes de muis ou de clbtures équivalentes (art. R, 25 dy code des postes et des
télécommunications), - ' '

Dans les zones et dany le secteur de dégagement

- Obligation pour les propristaires, dans. toutes les zones ¢t dans le secteur de dégagement,
de procéder si nécessaire 4 la_modification ou & Ia suppression des batiments constituant des
immeubles par nature, aux termes des articles 518 et 519 du code civil.

(1) N'ouvre pas droit A indemnité Pinstitution d'une servitude de protection ‘des télécommunications radioélectriques
entralilant P'inconstructibilité d*un terrain. (Conseil d'Etat, 17 octobre 1980, époux Pasca] : CJLEG. 1980, p. {51).
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PT,

Obligation pour les propriétaires, dans la zone primaire de dégagement, de procéder si
nécessaire’ 4 la suppression des excavations artificielles, des ouvrages métatliques .fixes ou
mobiles, des étendues d’eau ou de liquide de toufe nature. -

-

‘B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
1o Obligations passives

Interdiction, dans la zone primaire, de créer des: excavations artificieiles (pour les stations
de sécurité aéronautique), de créer tout ouvrage métallique fixe ou maobile, des étendues d’ean
ou de liquide de toute nature ayant pour résultat de perturber le fonctionnement du centre.
(pour les stations de sécurité aéronautique et les centrés radiogoniométriques). .

Limitation, dans les zones primaires et secondaires et dans les secteurs de dégagement, de
la’hauteur-des obstacles.” En général le décret propre & chaQue -centre renvoie -auss totes fixtes
par i€ plarqui lui est annexé.” - -~ . L S e M

Interdiction, dans la zone spéciale de’ dégagement, de créer des. constructions ou des obs-
tacles au-dessus d'une ligne droite située A 10 métres au-dessous de celle joignant les aériens
d'émission ou de réception sans, cependant, que la limitation de hauteur imposée puisse &tre
inférieure 4 25 métres (art. R. 23 du code des postes et ‘des télécommunications),

I 2+ Droits résiduels du propriétaire

es propriétaires de créer, dans toutes les zones de servitudes et dans les sec-

Droit

_ pour ]
“teurs “de d{:agement, des obstacles fixes ou mobiles dépassant la cote fixée par le décret des

servitudes,
céntre. 7

Droit pour les propriétaires dont les immeubles soumis & I'obligation de modification des
installations préexistantes ont été expropriés a défaut d’accord amiable de faire état d'un droit
de préemption, si 'administration procdde 4 la revente de ces immeubles aménagés (art. L. 55

condition d’en avoir obtenu l'autorisation du- ministre qui-exploite ou contrdle le

_du code des postes et des télécommunications),

1




PT2 : SERVITUDES RELATIVES A LA PROTECTION DES CENTRES D'EMISSION
ET DE RECEPTION CONTRE LES OBSTACLES

sur le territoire de la commune de SAINT AUBIN DES BOIS

Liaison hertzienne :
Ver-les-Chartres / Faviéres
Décret du 02 juin 2000

Monsieur la Général de Corps d' Armée
Commandant la Région Terre nord-ouest
Bureau stationnement infrastructure
quartier Margueritte

rue Garigliano

BP 20 ’

35998 RENNES ARMEES




. © P'établissemerit et le fonctionnement des lignes et des instaf ations de t_é!&omﬁ;g;
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. TELECOMMUNICATIONS "

I - GENERALITES .

Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiq:

Codo deb postes et télécommunications, articles L. 46 & L. 53-et D. 408 & D. 411,

Ministére des postes, des télécommunications et de.l'espace’ (direction de la pfoducﬁon,'
service du trafic, de I'équipement et de Ia planification). : o

“Ministéré de la défense,

!

IL. - PROCEDURE D’INSTITUTION
.. A - ,P-RO:CEDURE

Décision préfectorale, arrétant le tracé de la ligne autorisant toutes les opérations que
comportent I'établissement,. I'entretien et la surveillance de la ligne, intervenant en cas d'échec
des négociations en vue de I'établissement de conventions amiables.

Arrété, intervenant aprés dépdt en mairle pendant frois jours; du tracé de Ia ligne projetée
et indication des propriétés privées ol doivent étre placés les supports et conduits et transmis-
sion 4 la préfecture du registre des réclamations et observations ouvert par le maire (art. . 408

4 D, 410 du eode des postes et des télécommunications).

- Arrété périmé de plein droit dans les six mois de sa date ou les trois mois de sa notifica-
tion, s'il n’est pas suivi dans ces délais d’un commencement d’exécution (art. L. 53 dudit code).

B. - INDEMNISATION

Le fait de I'appui ne donne droit 4 aucune indemnité dés lors qué la propriété p‘ﬂéée est
frappée 'une servitude (art. L. 51 du code des postes et des t‘élécommunicationsl)). :

Les dégits en résultant donnent droit & la réparation. du dommage direct,-matériel et actuel.
En cas de désaccord, recours au tribunab administratif (art. L. 51 du code des postes ef des
télécommunications), prescription des actions en demande d'indemnité dans les deux ans de la
fin des travaux (art. L. 52 dudit code). -

C. - PUBLICITR

Affichage en mairie et insertion dans I'un des journaux publiés dans I'arrondissement de

- Pavertissement donné aux intéressés d’avoir & corsulter le tracé de Ja ligne projetée déposé en

‘mairie (dtt. D.' 408 du' code des postes et des télécommunications).

Notification jndividuelle de larrété préfectoral Etablissant le tracé définitif de fa ligne
(art, D. 410 du code des Dpostes et des télécommunications). Les travaux peuvent commencer
trais jours aprés cette notification. Bn cas d’urgence, -le préfet peut prévoir exécution immé-
diate des travaux (art. D. 410 susmentionné). . ' : ‘




at:d*stabl SUPPOHS o ['extérienr des. mey o fagades donnan SUr l_h'
voie publique, sur les toits et ferrasses des b&timents si on peutly dccéder de I'extéricur, dads
les parties communes des propriétés baties 3 usage collectif (art"?'-L?MS; alinéa 1, du code des

.

u;gs.:;eg__su‘png_?ns sur le sol et le :SPUS'.-SOI des ‘p'r_'qggié[:és

Droit pour I’
ures-(art.- L.-48; alinéa: 2), -

non bétiés et noi’

T T L e ey
N 7 PRTPUETLEbE SIS Rt ISP SN N
Néant.” " 77 Rt A MR

B. - LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL
' I* Obligations passives

Obligation pﬁur les propriétaires de ména_g;ér le libre passage aux agents de I'administration
(art. L."50 du coge: de postes. et des télécommunications). T

- : S ~2¢ Droits résiduels du propriétaire

Droit-pour le, propeiétaire 'd’e‘ntmprendre' des travaux de déinolition, réparation, suréléva-
tion ou cléture sous condition d’en prévenir le directenr départemental des postes, tslégraphes
¢t téléphdnes un mois aviie dEbut: @y travaux' (ait. L. 49 du code des postes et des télécom-
munications). S A o
Droit ‘pour I¢ px priétaire, & défaut. d'accord dmiable avec Padministration, de deniander le

recours 2 l'ex_propxiatiph, si 'exéeution des travaux entraine ‘une 'dépossession définitive,

p——

et




PT3: TELECOMMUNICATIONS

sur le territoire de la commune de SAINT-AUBIN DES BOIS

FO 28560 Bailleau I' Evéque / Courville sur Eure
RG 28107 FONTAINE la Guyon / Saint-Aubin des Bois ( pyléne Itinéris )

FRANCE TELECOM
09, avenue Marie Curie
37703 LA VILLE AUX DAMES
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SERVITUDES RELAT[VES AUX CHEMINS DE FER

ZONES AUXQUELLES S'APPLIQUENT LES SERVITUDES

| /- GENERALITES ]

Servitudes de grande voirie -
- alignement L
- occupation temporaire des tervains en cas de réparation
- distance a observer pour les plantations ét I'élagage des arbres plantés
- mode d'exploitation des mines, carridres et sabligres.

Servitudes spéciales
- constructions
- excavations
- dépdts de matiéres inflammables ou non
- servitudes de débroussaillement

Référence des textes {feislatifs qui permectent de les instituer

- loi du 15 juillet 184S - Décret portant réglement d'administration publique du 22
mars 1942

- Code des Mines, articles 84 4 107,

- Code Forestier, articles . 322.3 et L. 322.4

- Loi du 29 décembre 1892, "occupation temporaire”

- Décret-loi du 30 octobre 1935 modifié en son article 6 par la loi du 27 octobre 1942
relatif & la servitude de visibilicé concernant les voies publiques et les croisements &
niveay :

- Décret n® 59.962 du 31 juillet 1959 modifié concernant 'emploi des explosifs dans les
miniéres et carriéres ,

- Décret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales

- Décret n® 69.601 du 10 juin 1969 relatif & la suppression des installations lumineuses
de nature a créer un danger pour la circulation des trains

- Décret n® 80.331 du.7 mai 1980 portant réglement général des industries extractives

- Fiche note 11.18 BIG. N° 78.04 du 30 mars 1978

Minisrére des Transports - Direction Géndrale des Transports Intérieurs -
Direction des Transpores Terrestres.




B 11 - PROCEDURE D'INSTITUTION

A - PROCEDURE

Application des dispositions de la loi du 15 juillet 1945 sur la police des chemins de fer
qui a institué des servitudes  'égard dés propriétés riveraines de la voie ferrée.

Sont applicables aux chemins de fer :

- Les lois et réglements sur la grande voirie qui ont pour objet d'assurer la conservation
des fossés, talus, haies et ouvrages, le pacage des bestiaux et les dépdts de terre et
autres objets quelconques (articles 2 et 3 de la loi du 15 juillee 1845) |

- Les servitudes spéciales qui font peser des charges particulitres sur les propriétés
riveraines afin d'assurer le bon fonctionnement du service public que constituent les |
cormmunications ferroviaires (articles S et suivants de la loi du 15 juillet 1845) ;

- Les lois et réglements sur t'extraction des matériaux nécessaires aux travaux publics (loi
du 29 déeembre 1892 sur l'occupation temporaire). :

Les servitudes de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu particuliéres :

Alignement

L'obligation d'alignement s'impose :
- aux riverains de la voie ferrée proprement dite et & ceux des aufres dépendances du
domaine public ferroviaire telles que gares, cours de gare et avenues d'accés non

classées dans une autre voie |
- elle ne concemne pas les dépendances qui ne font pas partie du domaine public ol seule

existe l'obligation éventuelle de bornage a frais communs.

1'alignement accordé et porté a connaissance de Fintéressé par arrété préfectoral a pour
but essentiel d'assurer le respect des limites du chemin de fer.

L'administration ne peut pas, comme en matiére de voirie, procéder a des redressements
ni bénéficier de la servitude de reculement (Conseil d'Etat, arrét Pourreyon 3 juin 1910}

Mines ef carrieres

Si les travaux de recherches ou d'exploitation d'une mine sont de nature & comprometre
la conservation des voies de communication, il y sera pourvu par le Préfet,

Les cahiers des charges des concessionnaires indiquent que ces derniers doivent obtenir
des préfets des autorisations spéciales, lorsque les travaux doivent dtre exécutés &
proximité des voies de communications, la distance étant déterminée dans chaque cas

d'espéce.




B - [NDEMNISATION

L'obligation de procéder & la suppression de constructions existant au moment de la
promulgation de la loi de 1845 ou lors de I'établissement des nouvelles voies ferrées
(article 10 de la loi du 15 juillet 18453), ouvre aux propriétaires un droit 4 indemnité
fixée comme en matiére d'expropriation.

L'obligation de procéder & la suppression de plantations, excavations, couvertures en
chaumes, amas de matériaux existant au moment de fa promulgation de la loi de 1845,
ou lors de l'4tablissement de nouvelles voies ferrées (article 10) ouvre aux propriétaires
un droit & indemnité déterminée par la juridiction administrative, selon les reégles
prévues en matitre de dommage de travaux publies.

L'obligation de débroussaillement, conformément aux termes des articles L 322.3 et L
322.4 du Code Forestier, ouvre aux propriétaires un droit a indemnité. En cas de
contestation, I'évaluation en sera faite en dernier ressort par le Tribunal d'Instance.

Une indemnité est due aux concessionnaires de mines établies antérieurement, du fait du
dominage permanent résultant de l'impossibilité d'exploiter des richesses miniéres dans
la zone prohibée.

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les servitudes applicables aux riverains du chemin
de fer n'ouvrent pas droit & I'indemnité.

C - PUBLIGITE

En matidre d'alignement, délivrance de J'arrété d'alignement par le Préfet.
g g P

[ Ul - EFFETS DES SERVITUDES ]

A - PRERQGATIVES DE LA PUISSANGE. PUBLIQUER .

1° - Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Possibilité pour RFF et la §.N.C.F., quand le chemin de fer traverse une zone
boisée, d'exécuter 4 lintérieur d'une bande de 20 metres de largeur calculée du bord
extérieur de la voie et aprés avoir avisé les propriétajres, les travaux de
débroussaillement de morts-bois (articles L 322.3 et L. 322.4 du Code Forestier).

2° -Obligations de faire imposer aux propriétaires

Obligation pour le riverain avant tous travaux de construction de demander la délivrance
de son alignement, '




10

Obligation pour les propriétaires riverains de procéder a 'élagage des plantations situées
sur une longueur de 50 métres mesurée sur l'axe de la route de part et d'autre des
passages & niveau ainsi que celles faisant saillie sur la zone ferroviaire apres intervention
pour ces derniéres d'un-arrété du préfet (loi des 16 et 24 aodt 1790). Sinon intervention
d'office de I'Administration.

Obligation pour les riverains d'une voie communale au croisement d'une voie ferrée de
maintenir, et ce, sur une distance de 50 métres de part et d'autre du centre du passage &
niveau, tes haies a une hauteur de 1 meétre au-dessus de l'axe des chaussées et les arbres
de haut jet 4 3 métres (décret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales).

Application aux croisements & niveau d'une voie publigue et d'une voie ferrée, des
dispositions relatives aux servitudes de visibilité, figurant au décret-lei du 30 octobre
1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942). '

Obligation pour les propriétaires, sur ordre de I'Administration, de procéder moyennant

indemnicé, & la suppression des constructions, plantations, excavalions, cOUvertures en

chaumne, amas de matériaux combustibles ou non existant dans les zones de protection
édictées par la loi du 15 juillet 1845 et pour F'avenir, lors de l'établissement de nouvelles
voies ferrées (article 10, loi du 15 juillet 1845). '

£n cas dinfractions aux prescriptions de la foi du 15 juillet 1845 réprimées comme en
matiére de grande voirie, [es contrevenants sont condamnés par le Juge Administratif &
supprimer dans un délai donné, les constructions, plantations, excavations, couvertures,
dépéts contraires aux prescriptions ; sinon la suppression a lien d'office aux frais du
contrevenant (article 11 alinéas 2 et 3, loi du 15 juillet 1845). '

LIMITATION AU DROIT WUTHLISER T.F SOT,

Oblipations passives

Obligation pour les riveraias voisins d’un croisernent 4 niveau de supporter les servitudes
résultant d'un plan de dégagement établi en application du décret-loi modifié le 27
octobre 1942 concernant les servitudes de visibilité,

Interdiction aux riverains de la voie fervée de procéder 3 [I'édification d'aucunre
construction autre qu'un mur de cloture dans une distance de 2 méatres d’'un chemin de

far. Cette distance est mesurée, soit de l'aréte inférieure dy talus du remblai, soit du bord ¢
extérieur des fossés du chemin et a défaut d'une ligne rracée 4 1,50 métre & partir des

rails excérieurs de Ja voie de fer. L'interdiction ne s'impose qu'aux riverains de la voie
ferrée proprement dite et non pas aux dépendances du chemin de fer non pourvues de
voies, elle concerne non seulement les mhaisons d'habitation mais aussi les magasins,
hangars, écuries, etc... (article 5 de la ol du 15 juillet 1845).




Interdiction aux riverains de la voie ferrée de planter des arbres a moins de 6 métres de
la limite de la voie ferrée constatée par un arrété d'alignement et des haies vives & moins
de 2 métres. Le calcul de la distance est fait d'aprés les régles énoncées ci-dessus en
matidre de construction (application des régles édictées par farticle 5 de la loi du 9
ventose an Xill}).

interdiction d'établir aucun dépdt de pierres ou objets non inflammables pouvant é&ire
projetés sur la voie 2 moins de 5 métres. Les dépéts effectuds le long des remblais sont
autorisés lorsque la hauteur du dépét est inférieure a celle du remblai (article 8, loi du
15 juillet 1845).

Interdiction d'établir aucun dépdt de matires inflammables et des couvertures en
chaume 4 moins de 20 métres d'un chemin de fer.

Interdiction aux riverains d'un chemin de fer gui se trouve en remblai de plus de 3
métres au-dessus du terrain naturel de pratiquer des excavations dans une zone de
largeur égale & la hauteur verticale du remblai mesurée a partir du pied du talus (article
6, loi du 15 juiilet 1845).

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de déverser lsurs saux-résiduelles dans les
dépendances de la voie ferrée (article 3 de la loi du 15 juillet 1845).

9° _Droits résiduels du propriétaire ;

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir par autorisation préfectorale, une
dérogation 4 l'interdiction de construire a moins de 2 métres du chemin de fer, lorsque fa
sureté publique, la conservation du chemin de fer et la disposition des lieux le
permettent, et ce, aprés consultation de la S.N.C.F. oude RFF (article 9, loi du 15
juillet 1845),

Possibilité pour les riverains propri¢taires de constructions antérieures & la loi de 1845
ou existant lors de la construction d'un nouveau chemin de fer, de les entretenir dans
I'état ot elles se trouvaient & cette époque (article 5, loi du 15 juillet 1845}

Passibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir, par décision du Préfet, une
dérogation & l'interdiction de planter des arbres (distance ramenée de 6 & 2 métres) et
des hajes vives (distance ramenée cle 2 3 0,50 metre). ‘
Possibilité pour les propriétaires riverains d'exécuter des travaux concernant les mines et
catridres, & proximité des voies ferrées 2 condition d‘en avoir obtenu l'autorisation
préfectorale déterminant dans chaque cas la distance 4 observer entre l¢ lieu des travaux
et le chemin de fer, ‘

Possibilité pour les propriétaives riverains de pratiquer des excavations, en bordure d'une
“voie ferrée en remblai de plus de 3 métres dans la zone d'une largeur égale & la hauteur
verticale du remblai mesurée & partir du pied du talus, & condition d'en avoir obfenu
I'autorisation du Préfet délivrée aprés consultation de fa S.N.C.F.ou de RFF,




Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder 4 des dépbts non inflammables,
dans la zone de prohibition lorsque la sureté publique, la conservation du chemin de fer
et la disposition des lieux le permettent, 4 condition d'en avoir obtenu autorisation du

Préfet,

Les dérogations accordées & ce titre sont toujours révocables (article 9, loi du 15 juillet

1845).




NOTICE TECHNIQUE

POUR LE REPORT AUX P.0.S,
DES’ SERVITUDES GREVANT LES PROPRIETES RIVERAINES
DU CHEMIN DF FER

L'article 3 de la loi du 15 juillet .iB4s sur la police des chemins de fer ;
applicable ayx propriétss riveraines de la voie ferrée, les servitudes prévues |
les lois et réglements sur la grande voirie et qui concexnent notamment

~ l'alignement,
- l'écoulement ges eaux,

- la distance & observer pour les plantations et l'élagage des arbres plant

D'autre part, les articles 5 et 6 de ladite loi instituent des servitudes

=péciales en ce qui concerne Jes distances 3 respecter pour les constructions et
+€5 excavations le long de la voie ferrée,

be plus, en application du décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi
27 octubre 1942, des servitudes peuvent grever les propriétés riveraines du Chem
Ze PFer en vue d'améliorer la visibilita aux abords des passages & niveau.

Les distances fixées par la loi du 15 juillet 1845 sont calculées 3 partir .

La limite légale du Chemin de Fer, laguelle est indépendante de la limite réelle
domaine concédé i la S.N.C.P.

Selon 1l'article 5 de cette loi, la limite légale du Chemin ds Fer est déters
de la maniére suivante

a) Voie en plate-forme sans fossé

Une ligne idéale traceée a 1,50 m du bord du rail extérieur
(figure 1}, :

£gale

r

. E _Limite_ |




b) voie en plate-forme avec fossé

Le bord extérieur du fosss {figure 2}, Figure 2

c) Voile en remblai

#

o degale ]

L'arédte inférieure du talus du remblaji _
(figure 3) . - . Figure 3

au

- Le bord extérieur du fossé si’ cette voie
comporte un fossé (figure 4).

e Limite_

d} Voie en déblai
JOLE en denlal

L'aréte supérieure du talus
du déblai (figure 5).

Figure 5

Dans le cas d'une voie posée a flanc de coteau, la limite légale & considér
eSL constituée par le point extréme des déblais ou remblais effectués pour la
construction de la ligne et non la limite du talus naturel (fiqures 6 et 7).

Figure 6




Lorsgue le talus est remplacé par un mur de souténement, la limite légale ee

en cas de remblai, le pied et, en cas de déblai, la créte dfextrados de ce mur
{Fligures 8 et 9).

[N

g
o

t
o
=
.3
-

]

Figure 8

Figure 9

Lorsque le chemin de fer est €tabli en remblai et ¢que le talus a été& recharg
ou modifié par suite d'apport de terre ou d'épuration de ballast, la limite légal
pourra étre déterminde & partir du pied du tadlus primitif, & moins toutefois que

cet élargissement de plate-forme ne soit destiné & l'établissement prochain de
nocuvelles voies.

En bordure des lignes & voie upique dont la plate-forme a &te acquise pour

2 voies, la limite légale est déterminde en supposant. la deuxiéme voie construite
avec ses talus et fossés.

Il est, par ailleurs, fait observer que les servitudes prévues par la lol qu
15 juillet 1845 sur 1a police des Chemins de Fer n'ouvrent pas droit & indemnité.

Enfin, il est rappelé qu'ihdépendamment des servitudes énumérées ci~dessus -
dont les conditions &'application vont &tre maintenant précisées - les propriétaix
riverains du Chenin de Fer doivent se conformer, le cas échéant, aux dispositions
de la loi de 1845, concernant les dépdts temporaires et l‘expioitation des mines
et carriéres 4 proximité des voles ferrées.




Aligrnement

L'alignement est la procédure par laguelle l'pdministration détermine 1¢
limites du domaine public ferroviaire,

Tout propriétaire riverain du chemin de Fer qui désire élever une const:
tion ou établir une cldture, doit demander l'alignement. Cetke obligation :
s'impose non seulement aux riverains de la vole ferrée proprement dite, mais
encore d ceux des autres dépendances du domaine public ferroviaire telles que
gares, cours de gares, avenues d'accés, etc.

L'alignement est délivré par arrété préfectoral. Cet arrété indigue auss

=

les limites de la zone de servitudes & 1'intérieur de lagquelle il est interg
en application de la loi du 15 juillet 1845, d'élever des constructions,
d'établir des plantations ou d'effectuer des excavations.

L'alignement ne donne pas aux riverains du Chemin de Fer les droits qu'
confere e long des voies publigues, dits "aisances de v01r1e“. Ainsi, aucun
acceés ne peut &tre pris sur la voxe ferrée.

Ecouwlement des eaux

Les riverains du Chemin de Fer dgivent recevolir les eaux naturelles tel!
gue eaux pluviales, de seurce ou d'infiltration provenant normalement de la
voie ferrée ; ils ne doivent rien entreprendre qui serait de nature &4 géner

leur libre écoulement ou & provoguer leur refoulement dans les emprises
ferroviaires.

D'autre part, si les riverains peuvent laisser écouler sur le domaine
ferroviaire les eaux naturelles de leurs fonds, das 1'instant qu'ils n'en mo
fient ni le cours ni le volume, par contre,- il leur est interdit de déverser
leurs eaux usées dans les dépendances du Chemin de Fer.

Plantotions

Aucune plantation d'arbres d haute tige ne peut étre faite & moins d
6 m de la limite légale du Chemin de Fer. Toutefois, cette distance peut
@tre ramenép & 2 m par autorisation préfectorale. ’
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Figure 10,




by Haies vives

Elles ne peuvent &tre plantées & 1'extrame limite des propriétég
riveraines : une distance de deux nétres de la limite légale doit @tre
observée, sauf dérogation accordée pPar le préfet qui peut réduire cetta
distance jusqu'a 0,50 m.
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Figure 11
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Dans tous les cas, l'application des régles ci-dessus ne doit pas
conduire A planter un arbre i moins de 2 m de la limite réelle du chemin
de fer et une haie vive & moins de 0,50 m de cette limite,

4 - Constnuctions

Indépendamment des marges de reculement susceptibles d'étre prévues dans
les plans d'occupation des sols, aucune construction, autre qu'un mur de
cléture, ne peut Btre &tablie & moins de 2 m de la limite légale du chemin de
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Il résulte deg dispositions précédentes que si les clotures sont auvtorise
4 la limite réelle @du chemin de fer, les constriuctions doivent &tre établies ¢
retrgit de cette limite.réelle dans le cas ob.celle-ci est situde & moins de
2mde la limite légale,

Cette serxrvitude de rveculement ne s'impose qu'aux propriétés riveraines de
la voie ferrée proprement dite, qu'il s'agisse d'une voie principale ou d‘une
vole de garage ou encore de terrains acquis pour la pose d'une nouvelle voie.

-

oA
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Il est, par ailleurs, rappelé qu'il est interdit aux propriétaires riye-

du Chemin de rer d'édifier, sans llautorisation de la S.N.C.F,

qui, en raison de leur implantation, entraineraient, par application des di

Sitions d*urbanisme, la création de Zones de prospect sur le domaine publjic
ferroviaire. ’

- Excavations
SRRV EAALS

Aucune excavabtion ne peut &tre effectuée en bordure de la voie ferrée

lorsque celle-ci se trouve en remblai de plus de 3 matres au~dessus du terrs

naturel, dans une zone de largeur égale & la hauteur du remblai mesurde A peé
'dulpied du talus,

fgate

_reelle

7 Llimite ]
— —__ Limite

Figure 13

Servitudes de visibilit? aux abords des passages 4 niveau

Les propriétés riveraines ouU voisines du croisement 4 niveau d'une voie

Publique et d'une voie ferrde sont susceptibles d'étre frappées de servitudes

de visibilité en application du décret-loi dy 30 octobre 1935 modifié par la

Ces servitudes peuvent comporter, suivant les cas

;, des construc

i

- l'obligation de supprimer les murs de cldture oy de les remplacer par des
grilles, de supprimer les plantations génantes, de ramener et de tenir le
terrain et toutes superstructures & un niveau déterming,

- l'interdiction de bitir, de placer deg clbétures, de remblayer, de planter e

de faire des installations au~dessus d'un certain niveau,

- la possibilits, pour l'Administration, d'opérer la résection des talus,

remblais et tous obstacles paturels, de maniére & réaliser des conditions d

vue satisfaisantes.

Un plan de dégagement soumis 4 enquéte détermine, pour chague parcelle,
la nature des servitudes imposées, lesquelles ouvrent droit & indemnité.

A défaut de plan de. dégagement, la Direction Départementale de L'Equipeme
soumeft & la S.N.C.F., pour avis, les demandes de permis’ de construire intéres

sant une certaine zone au veisinage des Passages a niveau non gardés.

-




Cette zone est représentée par des hachures sur le croquis ci-dessous
(figure 14).
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Figure 14




T1 - SERVITUDES RELATIVES AUX CHEMINS DE FER

sur le territoire de la commune de SAINT AUBIN DES BOIS

Ligne SNCF Chartres - Le Mans

S.N.CF

Délégation immobiliére de la Région parisienne
07, rue Delta

75009 PARIS
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Elaboration du Plan Local d’urbanisme
SAINT-AUBIN-DES-BOIS
Porter a Connaissance « transports »

|. LADESSERTE DU TERRITOIRE

Le Conseil géneral est organisateur de droit des transports non urbains de personne. A ce titre,
l'organisation des transports interurbains repose sur les trois systémes suivants :

1. PARLE RESEAU TRANSBEAUCE

La commune est desservie par le réseau de lignes réguliéres Transbeauce

La ligne 10 : LA FERTE-VIDAME — SENONCHES ~ CHARTRES, & hauteur d'un aller/retour par
jour en période scolaire. En période de vacances scolaires, une course en direction de Chartres
est planifice le matin du Lundi au Vendredi, alors que le retour se fait selon le principe d'une
« ligne virtuelie » (c'est-a-dire que la course ne s'effectue en taxi si et seulement si une
réservation téléphonique a été enregistrée au moins 24 heures a l'avance

L.2. PAR LE TRANSBEAUCE A LA DEMANDE, LE SERVICE DE TRANSPORT A LA DEMANDE
{TAD) EN EURE-ET-LOIR.

La commune de Saint-Aubin-des-Bois n’est pas desservie par le service Transbeauce a la
demande, organisé par le Conseil général.

I.3. PARLES CIRCUITS DE TRANSPORT SCOLAIRE

Deux structures organisent, en tant qu'autorité Organisatrice de second rang (AQ2), les circuits
de transport scolaire pour les éléves de la commune de Saint-Aubin-des-Bois :
* Le Syndicat intercommunal a vocation scolaire du secteur de Courville-sur-Eure
+ Le Syndicat intercommunal de regroupement pédagogique et de ramassage scolaire de
Fontaine-la-Guyon.

Par ailleurs, dans le cadre de ce service de transport scolaire, il est & noter que le Conseil
général subventionne le transport des éléves, de la maternelle a la terminale, a hauteur de 80 %.

il. LE DEFIDE L’ACCESSIBILITE DE LA CHAINE DU DEPLACEMENT

.1. LLE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La toi n°2005-12 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation et Ia
citoyenneté des personnes handicapées instaure I'obligation de rendre accessible aux personnes
handicapées ou & mobilité tous les maillons de fa chaine du déplacement (le cadre bati, la voirie,
les espaces publics, les réseaux de transport en commun et leurs lieux d’intermodalité).

L'article 45 de cette loi précise que « La chaine du dépiacement, qui comprend le cadre béati, la




voirie, les aménagements des espaces publics, fes systémes de transports et leur infermodalité,
est organisé pour permefifre son accessibilité dans sa totalité aux personnes handicapées ou a

mobilité réduite ».
Dans ce cadre, le Conseil général d’Eure-et-Loir entreprend I'élaboration de son schéma

directeur d'accessibilité des transports départementaux. L'objectif de ce document est de
programmer |a mise en accessibilité du réseau de transport interurbain & 'horizon 2015.

I1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A L’'ENSEMBLE DES ZONES ET ACCESSIBILITE

Dans le cadre de la mise en accessibilité de 'ensemble de la chalhe de déplacement, il est
rappelé que la commune devra rendre accessible sa voirie.

Conformément a la loi handicap de février 2005 et au décret n° 2006-1658 du 21 décembre 2006
relatif aux prescriptions techniques pour I'accessibilité de la voirie et des espaces publics, toutes
les opérations d’'aménagement devront prendre en compte ces dispositions reglementaires,

Ces éléments sont a rappeler dans les pieces du dossier de PLU.

Dans le réglement il parait souhaitable de les inclure aux articles traitant des conditions de
desserte des ferrains par les voies publigues ou privées et d'accés aux voies ouveries au public.
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CENTRE INVENTAIRE DES ZONES NATURELLES N° de zone : 2015
BURE-ETLOIR : . Type : ZNIEFF 2
. D'INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE :

Nom : FORET DE BAILLEAU

Commune(s) : Bailleau-I'Evéque, Briconville, Dangers, Fontaine-la-Guyon, Mittainvilliers,
Saint-Aubin-des-Bois

Milieux : Ch&naies sessiliflores avec boisements de pins, landes a Ericacées 5‘8

Auteurs : BOUDIER, DELAHAYE, GALLOU
Année de description : 1985
Intérét : -

TN " T
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. Prairie
-existante

__._. st conmseille déligeer Ies instatlations ces
seerenrs habiics au wrisinisaliles,

Enjeux : avoir une vision 4 long terme de
V'évolution de la commune alin de bien chaisir
le site « permettre les aménagements
paysagers et une possible extension future
des installations.

Contralntes : une station d'epuration doit
etre 4 une distance minimum de 100 m des
premiéres habitations « pour les nouveaux
captages, une distance minimale de 500 m
vis-avis des habitations est genéralement
appliquee.

Consells : demander I'avis d'un paysagiste
le plus en amont possible « prévoir une

cles conseructions. dan tociniogune ost dei
AlTirnnte. sans de dissimnlée. Le otan alnsi
que Lo sucle des constructions sani suigne.

un ensemble architectural harmonieis: et
coheremt  avec  le  paru  paysager
precédemment défini.

Contralntes : lenir comple de la préservation
de la qualité de I'eau « assurer la sécurité des
installations « faciliter I'exploitation et la
maintenance du site.

Consells : définir le parti paysager le plus en
amont possible en réflechissant au projet de
I'installation dans sa globalité « ne pas hesiter
a H.?:m.. architecturalement Ia fonction des

distance raisonnée par rapport aux
habités (risque de nuisances) « prévoir une
emprise assez ample (plantations, extension
de l'installation),

Parti paysager et architectural

Linstallation de cuptzge 4 ité plack fe long de
L rovite ent preserviuit ainsi entiere ta pancelle
e cette praivie humice de fone de vallde,

Enjeux : 1 - partl paysager . définir en
fonction du  site l'implantation des
constructions, de 1 cldture « choisir les
structures vegetales a maintenir ou 4 créer «
aﬁuu_wﬂ les vues ce __BE__N_.._S depuis

I : proposer

I' .2 part] archit

Prairie

Boisement
projete

(b industriels, ouvrages
n_m_é avec des lormes el des materiaux
d'avjourd’hui  « choisir des solutions
techniques permettant d'allier au mieux les
objectifs de performance. d'économie et
d'harmonie.

Couleurs et matériaux

Enjeu : faire de leur choix une partie intégrante
de la conception architecturale.

Contraintes : les choisir en fonction de leur
durabilite et de leur facifite d'entretien.

Consells : utiliser les couleurs claires avec
beaucoup de précautions : elles sont trés
visibles dans le paysage et leur utilisation
requiert un projet de grande qualite
architecturale « recourir 4 de petites etudes de
coloration dans certains cas « veiller a la
bonne mise en ceuvre des matdriaux (un béton
brut peut étre tres beau quand sa mise en
gmﬁnmoﬁsaoeﬁa,_wmnmm
peintures, prevoir un entretien regulier,

Bolsement existant

L errusemen

srservoles et de hissing pendre
d'imparianis  velumes  de terre dot e
rerrasseent oy ) evaaiion dolr Ere réllech,

Enjeu : observer et tenir comple du paysage
existant  (Iimpact visuel de merlons
artificiels est fort dans un paysage de plaine
ouverte),

Consells : respecter la topographie du site
sauf si un projet argumenté justifie la mise
en ceuvre de modeles « éviter les talus
artificiels trop pentus, difficiles a planter et
a entretenir « prevorr le cout de I'évacuation
des déblars ou leur utilisation en d'autres
lieux de la commune.

Cléture des installations

Enjeu : élargir les possibilites de cloture des
mstallations et pe pas systématiquement
enclore I'ensemble du périmétre de la
parcelle.

Contralntes : la cloture sert a protéger les
installations contre les intrusions
réglementairement, elle est d'une hauteur
de 2 m (saul indications contraires du
CCTP).

Consells : limiter géneralement la partie
enclose autour des installations, de facon 2
pouvoir utiliser les emprises & I'exteérieur
pour des amenagements paysagers e
adapter la clowre (coloris, materiaux) au
contexte particulier du projet en lenant
compte du parti architectural et du paysage
alentour « minimiser I'impact visuel de
hautes clotwres grillagees « la couleur verte
de la cloture n'est conseillée que dans une
ambiance arboree,

Le captage d'eau potable est associé icl 4 un batiment
hébergeant des pompes ainsi qu'a deux reservoirs de
stockage. |l est situé dans une prairie occupant le
coteau d'une vali¢e, & l'orée d'un boisement existant,
On peut, par exemple. conseiller ici :

- d'étendre le boisement existant de fagon 3 englober
I'ensemble des installations pour les rendre ainst tres
discretes dans le paysage de la vallée (en utilisant les
memes essences locales),

- de cloturer non pas en limite de parcelle mais plus 2
V'intérieur ; ceci permet de réduire le linéaire de clotwre,
d'assurer le stationnement d'un vehicule sur I'allée
devant le portail sans gener la circulation et de planter
des arbres et arbustes de part et d'autre de la clowre,

uoneanda,p 12 abexded ap suonejesyj

5002 93P » LU 3INY.| 2P siB1YED sa

PAS siree e aux ouvesges er
i proseiee discivie,

Enjeu : choisir I'image que I'on scuhaite
donner de l'installation,

* regl i L. I'entrée
est 8:2.52 _.E un portail a deux
vantaux de 4 m d'ouverture (saul
indications contraires du CCTP).

Consells : y réflechir dans le projet global
architectural et paysager (par rapport aux
vues sur les constructions. a Ia cléture,
aux structures veégeétales, au chemin
d'acces) « choisir une entrée "decalée”,
noffrant pas de vue directe sur
I'installation dans le cas ol une grande
discrétion est recherchée,

Une bande bolsie desenees jocales, siruse
entre I pareelle cloturee ec o coute, necogue
en partie ee teservolr dent posalie,

« arbres : sujets isolés, haies, bois

Enjeux : prevoir en amont un budget
correspondant aux plantations « définir le
projet de paysage, sa trame vegetale.

Contralntes : caplage . ne pas planter
d'arbre a mains de 10 m du captage «
éviter tous risques d‘acidilication des sals
(privilegier les fevillus) « épuration : quand

les postes électrige

il existe des bassins a ciel ouvert, eviter de
planter des sujets sous les vents
dominants (probleme de chute des
leuilles) pour minimiser les
dysfonctionnements et les coits
d'entretien 4 long terme.

Consells : faire appel & un paysagiste
DPLG. (ou diplome equivalent) afin de
definir le projet en terme d'ambiances,
d'espaces. de relation avec le paysage
alentour, de choix des essences « choisir
des vegétaux adaptés (climat-sol) en
privilégiant les espaces locales « aborder
dés la conception du projet les questions
de gestion,

* pelouses et prairies

Enjeu : définir les surfaces enherbées,
leurs limites avec les surfaces minérales
et les constructions.

Contraintes : eviter les produits phyto-
sanitaires (pollution du milieu),

Consells : limiter au maximum les surfaces
minérales impermeables « soigner les
limites entre surfaces minerales et
vegérales « éviter de creer des surfaces
enherbées de trop petite taille ou de
formes compliquees, difficiles & entretenir,

Lagunage

Le eornetire “natre] ™ des berges perinet tine
tnseriprion en douceur dans Ly compagne.

Enjeu : veiller 2 une bonne inscription dans
la topographie du lieu (transition entre
terrain naturel et bassins).

Contralntes : prevoir environ 20 m? de
foncier par habitant « prévair une distance

publiques.

de l'ordre de 200 a 300 m visawvis des
premigres  habitations e«  etancheite
obiigaloire des bassins (naturelle ou
articielle),

Consoells : refllechir dés la conception au
devenir des deblais issus du creusement
des bassins « essayer, dans la mesure du
possible, d'utiliser I'argile en place (cas
assez (réquent en Eure-etloir) pour
assurer |'étancheilé des bassins « dans le
cas dutilisation d'une geomembrane,
eviter de la laisser wisible entre la terre et
la surface de I'eau (effet inesthetique).

Entretien des ouvrages
Enjou : veiller & la bonne image des

installations auprés des habitants et des
agents d'exploitation.

Consells : réfléchir a I'entretien dés la
conception du projet « mettre en ceuvre
des matériaux plus nobles necessitant
meins de coits d'entretien  (inox,
aluminium) « prevoir le budget d'entretien.

Lo pestion peat étre dlilffrencice | des tootes
frequentes pris des anstructions of une faucle
snmnvelle aillewrs.

Enjou : assurer le suivi des structres
vegétales mises en place.

Contralntes : eviter les produits phyto
sanitaires » penser au compostage.

Consell : reflechir a2 un plan de gestion
fythme des tailles, des fauches ...
suivant les objectifs souhaités « envisager
une gestion dilférencice,

Les postes electriques doivent toujours étre accessibles par les services
compétents (E.D.F., S.D.E. 28, services de secours) depuis les voles

Une reflexion (emplacement, maleriaux, coloris), en amont du projet
dlinstallation de captage ou d'épuration des eaux usées, permettra leur
bonne integration. Pour cela, une coordination de I'ensemble des acteurs
est necessaire (maitre d'ouvrage, maltre d'oauvre, Conseil genéral, S.D.E.
28,EDF, CAUE.,SDAP. .).

Ces postes, malgré leur relative petite taille, s'integrent parfois

. difficilement dans le paysage. Dans tous les cas, il est preferable quiils

Ln

b1 i e e lbf[l[a}ﬂ\;rlfrf%r«\f

soient completement intégres dans le projet de conception de
Vinstallation. Si leur emplacement devait etre choisi avant cette phase
de conception, nous conseillons d'opter pour un branchement provisoire
(installation temporaire 4 la charge financiére du demandeur),

Ch
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URBANISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE
Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbdaines

F

Economise

5]

Cahier

La densité permet d'accueillir plus
d'habitants sur une méme surface

Les maisons individuelles sur grandes parcelles
consomment beaucoup d'espace ( 5 a 10
logements / ha ). D'autres types de logements
permettent d'accueillir un plus grand nombre
d'habitants sur une méme surface.

Maisons individuelles accolées sur petites
parcelles

15 a 20 Iogements / ha

Maisons de ville, centre bourg ancien
20 a 60 logements / ha

Appartements, résidences, petits collectifs
40 a 100 logements / ha

e v R A

|
[

Le capital foncier ainsi économisé permet a lacommune de garder
des emprises pour ses projets a venir.
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Les principes du déeveloppement durable mppiiques aux extensions urbaines
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La loi SRU votée en 2000 nous demande

S d'économiser l'espace lors des
er au bw? ef extensions urbaines, de favoriser Ila
<1z . mixité sociale et de limiter les
J ecoloise déplacements de proximité de |Ia

_ /‘m@-ico/e» population (aller a pied a I'école...) .




URBANISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE
Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines
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Diversifi de logements
permet d'accueillir ur lation
variee

Proposer une mixité sociale dans chaque projet

L'offre de parcelles de ftailles variées
permet d'éviter la ségrégation sociale des
quartiers. Actuellement, compte tenu des
colts élevés du foncier et de Ia
construction, il est important de pouvoir
proposer différents types de logements
(appartement, maison de ville, maison
individuelle) pour accueillir une
population plus jeune, disposant a priori
de moyens financiers plus réduits.

«Ici iln'yapas de quartier de

Grandes

riches ni de quartier de pauvres, 4 :'- parcelles

fout le monde vit-ensemble » - B, _ B

Des parcelles variées pour repondre a des
besoins diversifies

Favoriser une cohabitation entre les ages

La diversification de l'offre de logement
(appartement, maison de ville, maison
individuelle) permet de répondre aux
différents besoins des habitants selon les
ages. Le mélange des tranches d'ages
dans le nouveau quartier permet d'éviter
le phénoméne rencontré dans de
nombreux lotissements, le vieillissement
uniforme de la population.

« Onad abord habité une

maison avec un. jardin, mais
direction SR re s S aveC,@e mefﬁ'e maison
e e el st

Eurc-etLo

= A\
Liberté « Egalitd » Fraternité ‘\§ 7
REPUBLIQUE FRANGAISE wy

Contact DDE 28 : Service Aménagement et Urbanisme - Bureau Urbanisme Stratégie
bus28@equipement.gouv.fr




NISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE

Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines
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Regrouper I'habitat permet de réduire
les dépenses Parcelles étroites :
. 5 logements

« Avec les grandes
parcelles, le bourg sétale
Trop et fout nous coiife
de plus enplus cher a
Parcelles larges :
enfretfenir » 3 logements

Pour une méme longueur de rue, on dessert
plus de logements.

L'éloignement coiite a la commune

L'éloignement augmente des frais « Il faut arréter de
d'entretien et de services : ramassage

- scolaire, collecte des ordures, COI’lS'fTUI?’Ed&'.S'C]UG!"TIéfS‘
courrier, desserte et entretien de Ila i SR
neuifs aussi éloignés al

voirie et des réseaux....
centre que les hameaux »




URBANISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE

Les principes du développement durable cpphques aux extensions urbaines :
Valoriser au mieux les specificites locales

Je n’habite pas n'importe ou.
Savoir regadrder sa commune

Comprendre le site : notre bourg
est unique

On a construit en fonction du relief:
les rues suivent une courbe de
niveau, les facades s'alignent sur la
rue, les jardins s'étirent vers la
riviere.

L'ensemble

du bourg se voit LR ;

depuis le versant d'en Le bourg s'est implanté au

fate dessus des prés inondables
sur le versant ensoleillé

Dans la plaine, le bourg se voit

«Ce quf est beay dans le d'abord comme une silhouette. Les
dernieres maisons construites se

bourg, cest quil est bien voient le plus.
’ Dans la vallee, le bourg sur un
grolpe ad bord de I versant se voit de loin. Toutes les

niviere sur le  versant constructions sont tres visibles.

2k Dans le fond de vallée, le bourg

ensoleille » s'étire souvent le long de la riviere
s'adaptant au relief.
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Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :
Valoriser au mieux les spécificités locales

Comprendre son histoire
Le bourg s’est construit selon certaines

logiques, selon une histoire. Il faut Ia
connaitre avant de décider de I'avenir

5 )
y
8

Cahier &=

HIER

Quelques fermes a une croisee
de chemin, groupées autour
d'un point d'eau

AUJOURD' HUI

Le village s'agrandit, les espaces
publics s'organisent autour de la place
centrale. Le chemin de tour de village
permet de desservir les jardins.

DEMAIN

Le nouveau chemin de
ceinture permettra la
desserte des nouveaux
quartiers et des champs

« Ceque jaime ici cest le cheminqui farit le @ « Bien que nouveat

four duboury, il est resté en terre sauf au W résident dans ce quartier
nord oul il se fransforme petit apetit en neurf, jeme sens habitant
rue mais en garaant lesprit rural » atbourg »




URBANISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE

Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :
Valoriser au mieux les spécificités locales

Chaque bourg est unique : valoriser
ce qui en faif le charme

Prolonger ce qui fait I'attrait du bourg
dans le nouveau projet

Le projet doit s'inspirer de ce qui
fait I'intérét et la spécificité du
bourg : l'organisation des rues,
I'implantation des maisons, le
sens des faitages...

Dans le bourg certains lieux sont
stratégiques, il faut y faire plus
attention qu’a d’autres: entrée
de ville, point de vue, place, bord
de riviére...

« Ici toutes les maisons
ont un pignon aligné sur la 7Y
rue. On sest donné deux T A

: onstructlons

ré_g/e.S‘pour'/eS'ﬂOWd/ES‘ f L repréna lf!i! VI R4 Tholvelles®

; direction deila ~ 4 smsblrgnt 5
Corlsvfnjdlons A rzsmcfe,—l vone P.fllncngle 3 . o P . dll ‘hatj af:fuel L
le sens de fditage et
limplantation en limite de

Liberté + fg lité + Fraternité

rue. Le bourg agarde son s Hirumi Fancass

direction
départementale

CGI’EICT é!’e » DL de leuU!gi:mant

Contact DDE 28 : Service Aménagement et Urbanisme - Bureau Urbanisme Stratégie  bus28@equipement.gouv.fr




URBANISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE

Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :
Valoriser au mieux les spécificités locales
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Le projet doit s'inspirer du site

Le territoire, la commune, le bourg ont chacun leur logique d’implantation.
Le projet doit se nourrir des specificités du site et de la forme batie du
bourg. Il n'y a jamais un terrain vierge sans histoire. Il faut savoir I’'analyser
pour eviter de faire un projet banal.

Les limites du bourg doivent s’appuyer sur le site et prolonger I'évolution
historique de la commune (Rester sur une rive de la riviere ou sur le
coteau ; créer un deuxiéme cercle de rues pour contenir et organiser la
croissance concentrique d’un bourg de plateau...)

On crée
_ : la rue haute
On s'agrandit en respectant la du bourg
silhouette groupée

Le projet est en cohérence
avec I'histoire du bourg

« Noiresife cest ce « Aujourdhui le bourg reste unigue
versant ensoleillé, on a pas parce quil sagrandiit dans la

voulu sétendre sur e logigue du site : les maisons sont
plateau ou le versant den heuves mais on alimpression que le
face » quartiera toyjours €fé la»
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Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbdines :
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Eviter les culs de sac

L'absence de projet global 3

entraine  souvent une | Le quartier
urbanisation au coup par v .Jf:g's;'graiqqgl_“é
coup autour d'une voie en : \ Les quartiers
cul de sac. [\ se tournent

La réalisation d'une telle
voirie n'est pas
satisfaisante car elle ne
prend pas en compte la
dimension collective a
I'échelle du bourg.

Elle contribue a faire de
chaque lotissement une
opération autonome qui
rend souvent difficile
I'insertion des nouveaux
habitants dans la vie du
bourg.

Le premier cul de sac en entraine vite un autre

«Notre quartier, est mal
relié au centre boury.

Du coup ,on prend fout le
femps la voiture et oh a aussi
: vife fait de faire les courses
: dans la ville voisine »

« Dans nofre lotissement,
en cul de sac, on ne voit
personvie, Heureusement
qu'ily ale bourg pour se
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Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :

PDancar at "Lres extensions
FEeNSer c 2§ U tures extensions

Anticiper !

La commune doit toujours
avoir un temps d'avance et

pouvoir replacer les projets
individuels dans une ” PROJET GLOBAL

réflexion plus large a
I'échelle du quartier ou du
bourg.

Il faut toujours veiller a ce
qu'un projet de construction
ne bloque pas l'éventuelle
urbanisation future des
terrains adjacents en
préevoyant des réserves
fonciéres.

« Ona gardé une

emprise polir pouvoir

desservir les terrains

derriere. Maintenant

cela nous permet de

SO Al reoy R
proche dl centre, Tt e

départementale

alfour de MLE/IE on : do FEquipamant
peurt agrandir le bourg »

Contact DDE 28 : Service Aménagement et Urbanisme - Bureau Urbanisme Stratégie bus28@equipement.gouv.fr
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Les principes du déeveloppement durable appliqués aux extensions urbaines :

Penser aux liaisons entre les nhouveaux
quartiers et le bourg actuel

Le but d’une extension,
c’est de créer un nouveau
quartier, il est donc
nécessaire, lorsque l'on
étudie son projet, de
réfléchir a la fagon dont il va
se relier au reste du bourg.

Le fracé des rues doit

permettre une bonne
insertion des nouveaux
habitants dans la population
du bourg : prévoir une place
a lintersection du nouveau
quartier et de I'ancien, des
liaisons piétonnes, une
desserte judicieuse vers les
équipements publics et les
commerces du centre,

« Laruenewea « C'estanous, la commune , de

permis de relier detx veiller a bien accueillir les nouveatx

parties dubourg; ¢aa habitants. Ona fait attertion a bien

rapproché les gens » relier les nouveaux quartiers au
cenire »
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Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :
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bourg
Offrir aux nouveaux habitants des
acces aiseés aux services et aux
commerces

Il faut penser a tous les
types de déplacements
et pas seulement a la
voiture : a vélo ou a
pied pour Ila ballade
mais aussi pour que
les enfants accedent a
I'école ou au terrain de
sport en toute sécurité.

C'est cette variété qui
rend le bourg animé et
agreable a vivre.

« Cequiest bien, ¢ est que potr « Cetfte voie était un
une fois onn apas pense qu aux chemin, petit apetit elle
voitures : la verelle permet devient une des rues al
d accéder aux commerces apieck> 8l bourg »
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S Economiser sur le foncier pour un

meilleur cadre de vie

Avec des parcelles de
superficie moins importante,
I'espace public joue un role
prépondérant et doit étre traité
avec soin.

L'économie réalisée sur le
foncier et sur le linéaire de
voirie permet d’envisager un
aménagement de meilleure
qualité.

« Avec | ‘économie réalisée sur la
surface, on a pu planter des
arbres et poser des pavés dans
'amenagement»

dans les travaux d'aménagement

«La construction des
murs par la commune
nous a permis  de
respecter l'esprit du
bourg »

L'espace public participe au projet . Il fait partie prenante de

I'aménagement.

D | 0
L..

-
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Construire en limite de la rue

La perception des maisons renforce la securité

La vue sur les
constructions a
proximite de Ia
voie incite les
automobilistes a

ralentir.

Cette urbanisation
contribue a limiter
les accidents,
malheureusement
fréequents sur des
voies nouvelles ol
les maisons sont
masquees par la
vegetation.

La voiture est utile mais elle ne
doit pas dicter lI'implantation des
maisons.

Le bati sur rue, avec seulement
le garage en retrait, permet aussi

un stationnement sur sa

Espace difficilement M Espace dificiement 3 s
aménageable e reaHs ‘ propriéte.

Cela evite toute zone de recul,
espace de faible superficie,
souvent difficile a aménager

S tlonnement.enlfaqide + Maisons en retrait = espace perdu avec soin et JalelXed1fpad,

« Ona fous nos places de parking chez = W

nous et onagardé | ambiance d une 8§ s

Minlstére

m> Ciltogston Tes ! de I'eolugle,
nB d 1 : du Développement
et de l'Aménagement

durables

Contact DDE 28 : Service Aménagement et Urbanisme - Bureau Urbanisme et Stratégie
bus28@developpement-durable.gouv.fr
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Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines :
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Urbaniser pleinement les zones a

ameénager o
Avec des grandes

parcelles, on aurait pu
accueillir 13 foyers , en
occupant presque toute
la surface.

Y "

: .
J>1] ‘:g‘i*‘

Les espaces publics
auraient éte quasiment
inexistants.

Avec des parcelles
moins grandes on a
finalement accueilli,
19 foyers et on a
ameénage une vraie
place publique pour
tous.

« L ‘économie réalisee sur
le ferrain hous a permis propose des petifes parcelles
d'envisager la construction a construire mais on a investi
de la salle polvalente dans dans des espaces publics de
le centre bourg» qualité qui profitent a fous »
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Dans le centre ancien, on a des
petites parcelles et pourtant on y vit
bien.

Ce parcellaire avec des maisons
sur rue est souvent considéere
comme pittoresque, faisant Ile
charme du bourg.

Rien ne nous empéche, avec les

- pavillons d'aujourd’hui, de recréer
cet esprit dans les nouveaux
amenagements .

Des maisons
en bord de rue

Une rue délimitée par
la succession des

maisons et des murs Des parcelles |

en longueur

«Avec des tailles de parcelles adgpiées on a
réeussi un houveau quartier qui semble prolonger
le centre du bourg »
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Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbdines::
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Valoriser une parcelle en longueur

Une petite facade sur rue
n‘est pas pénalisante pour
implanter la maison.

Selon la largeur de la parcelle
on pourra soit implanter une
maison de ville avec un
etage, soit une maison avec
un garage traversant ou un
porche d'acces pour le
jardin. L'effet de perspective
d'une parcelle en longueur
donne une sensation
d'espace et offre plus de
choix d’amenagement: Ia
terrasse pres de la maison, la
cour, la pelouse, le potager
ou le verger dans le fond...
on peut méme prévoir une
extension de la maison ou un
abri.

«Nous, on ne voulait pas vivre dans un

lotissement: enfouré de thuyas. Noire

maison a éfé faite pour ¢a: elle est E—'-.
mitoyenne surlarue. Onal impression | —
d étre dans le bourg. Pourtant derriére, ) [ Grstmaesd
dlans e jardin quel calme 1» ' |

du lerritaire

Contact DDE 28 : Service Aménagement et Urbanisme - Bureau Urbanisme et Stratégie
bus28@developpement-durable.gouv.fr
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Les principes du developpement durable applicqués aux extensions urbaines :

Utiliser au maximum sa parcelle

Bien placer sa maison

Sur un petit lot il faut éviter de
positionner Ila maison au
milieu de Ia parcelle et
privilegier un emplacement en
limite, en mitoyenneté ou sur
la rue. Cette solution permet
de valoriser au mieux le terrain
et d'éviter la création de petits
espaces, souvent privés
d’ensoleillement et d’intimité.

Prés des maisons, des
espaces de vie a I'abri
des regards

Maison en limite
de propriété = un
espace d'un seul
tenant

Maison au milieu, terrain
morcelé = espaces résiduels
de petites tailles

Préserver son intimité

La mitoyenneté entre les
habitations ou leurs annexes
(garage, appentis...) permet
de réduire la co-visibilité
entre les propriétés et
d'assurer automatiquement
l'intimité des espaces de vie
exterieurs.

Par ailleurs, la qualité des
mateériaux d'aujourd'hui
assure une tres bonne
isolation phonique entre les
batiments.,

«On est proche les uns des
aufres mais on he vit pas les
wns sur les autres : on ne voit
pas chez les voisins »
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Differencier I'avant et I'arriere de la
maison

niel

x5
@ |

@ ~I

SN Sur la rue une fagade qui
Sur le jardin une facade . protége l'intimité de Ia
largement ouverte ~ maison

L’alignement sur rue préserve lintimité des
espaces privés des jardins, clairement séparés
de la rue par I’habitation.

Differencier les facades avant et arriere: le
choix de construire sur la rue demande
toutefois de faire attention au positionnement
des ouvertures et des piéces en fonction du
niveau d’intimité recherché sur la facade coté

rue.

« De la cuisine on voit dns larue: on [ « Le jardihn ¢ /'armiére est abrité
sait ce qui sy passe. On a conserve ce la rue par la maison : on est au
['intimite des autres pieces avivre en calme et on se croirart hors du

les ouvrant largement sur | arriere » bourg»
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Les principes du developpement durable appliques aux exiensions urbaines

Participer a la maitrise de la consommation d'espace.
En France, chague année, 60000 ha de terres agricoles ef naturelles disparaissent sous l'effet de
{'urbanisation.

&an uEr

o o B

Economiser sur le foncier pour
investir dans la qualite

Les lots de petite taille sont
particulierement adaptés aux
budgets plus reduits et aux
personnes qui ne recherchent
pas un vaste espace a
entretenir.

L’économie réalisee sur I'achat
du foncier permet d’investir
plus dans la maison ou dans
I'aménagement du jardin.

« Léconomie réalsée sur le
ferrain nous a permis de faire

fout de suite [ aménagement al
Jardin et de la Terrasse que lon

pensait faire pls tard»

Tout le monde n’est pas jardinier

LS / Si les gens viennent s’installer sur une

«Un Wdﬂdﬂ, cest de commune rurale c’est qu’ils veulent
l'entretien AL‘IjOLfdy‘!Uf les avoir de | espace.

Cela ne veut pas forcement dire qu’ils

enfants nous aident., mais dans souhaitent une grande surface.

Pour ceux qui n'ont pas «l'ame d'un

10ans on sera fous seuls » jardinier », I'entretien est souvent vécu

comme une corvee,




Réglementation acoustique de la construction et information sur I'insonorisation des
hatiments

Créé le 2 ao(t 2004
Isolation acoustique des batiments

Afin de limiter l'exposition des personnes au bruit sur de longues périodes, il est apparu
nécessaire de metire en place un dispositif de lutte contre les nuisances sonores au sein
méme des lieux de vie, permettant ainsi de prévenir les effets non auditifs du bruit
susceptibles de porter atteinte a la santé de 'lhomme.

La réglementation en matiére de limitation du bruit dans le batiment est récente (le premier
arrété relatif & l'isolation acoustique des batiments d'habitation date du 14 juin 1969,
applicable au 1er janvier 1970). A I'exception des béatiments diffusant de la musique
amplifiée, elle ne concerne que les batiments neufs ou les parties nouvelles des batiments

axistants.

Pour ce qui concerne les logements anciens, il existe cependant des mécanismes incitatifs
et de soutien & lisolement acoustique. Ce point ne fait pas 'objet d'une présentation. Seules
sont présentées les prescriptions d'isolement acoustique applicables aux béatiments neufs ou
les parties nouvelles des batiments existants.

Les dispositions applicables a l'isolement acoustique des batiments refévent des articles L.
111-4 et L. 111-11 ainsi que des articles R. 111-4, R. 111-4-1 et R. 111-23-1 & 3 du code de
la Construction et de 'habitation.

Des arrétés spécifiques viennent en préciser les modalités d’application. lls s’appliquent a
tout batiment ayant fait 'objet d'une demande de permis de construire ou d'une demande de
déclaration de travaux sur le batiment existant déposée a compter de six mois apres ia
publication du texte concerng.

Afin de limiter I'exposition des personnes au bruit sur de longues périodes, il est apparu
nécessaire de mettre en place un dispositif de lutte contre les nuisances sonores au sein
méme des lieux de vie, permettant ainsi de prévenir les effets non auditifs du bruit
susceptibles de porter atteinte a la santé de Fhomme.

La réglementation en matiére de limitation du bruit dans le batiment est récente (le premier
arrété relatif & I'isolation acoustique des batiments d'habitation date du 14 juin 1969,
applicable au 1er janvier 1970). A 'exception des batiments diffusant de la musique
amplifiée, elle ne concerne que les batiments neufs ou les parties nouvelles des batiments
existants.

Pour ce qui concerne les logements anciens, il existe cependant des mécanismes incitatifs
et de soutien a 'isolement acoustique. Ce point ne fait pas I'objet d’une présentation. Seules
sont présentées les prescriptions d'isolement acoustique applicables aux batiments neufs ou
les parties nouvelles des batiments existants,

Les dispositions applicables & I'isolement acoustique des batiments relévent des articles L.
111-4 et L. 111-11 ainsi que des articles R. 111-4, R. 111-4-1 et R. 111-23-1 & 3 du code de
{a Construction et de 'habitation.

Des arrétés spécifiques viennent en préciser les modalités d'application. |ls s'appliquent &
tout batiment ayant fait F'objet d'une demande de permis de construire ou d’une demande de
déclaration de travaux sur le batiment existant déposée a compter de six mois aprés la




publication du texte concerné.

Les prescriptions acoustiques vis & vis des bruits de 'espace extérieur

En se fondant sur l'article R. 111-4 du code de la Construction et de 'habitation (cdécret 83-
510), l'arrété du 30 juin 1999 (réglementation et application) et fixe pour les batiments
d’habitation un isolement acoustique des piéces principales et cuisines contre les bruits de
l'espace extérieur d’au minimum 30 dB.

Depuis, sur le fondement des articles R. 111-23-1 3 3 du méme code (décret 95-20), 3
arrétés en date du 25 avril 2003 prescrivent les mémes régles pour les établissements de
santé (locaux d'hebergement et de soin), d’enseignement (locaux d'enseignements, salles
de repos, ...) et les hétels (chambres),

Des prescriptions plus sévéres s'appliquent pour les nuisances sonores issues des
infrastructures de transport. Dans un premier temps, dans le cadre de la lutte contre les
nuisances sonores des transports terrestres, I'arrété du 30 mai 1996 &tablit des contraintes
plus fortes lorsqu'il s'agit d'habitations construites dans des zones affectées par le bruit des
transports tetrestres au sens de I'article 10 du décret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres et codifié & article R. 111-4-1 du
code de la Construction et de I'habitation. Les valeurs d'isolement a respecter sont alors
déterminées en fonction de ce classement, fixé dans chaque département par arrété
préfectoral. L'arrété du 30 mai 1996 détermine les isolements acoustiques, de 30 & 45 dB(A)
selon la catégorie sonore de linfrastructure a respecter dans les secteurs affectés par le
bruit. Les dispositions ne s’appliquent uniquement si, au lieu et a la date de Ia demande de
permis de construire de I'opération, I'arrété préfectoral de classement des infrastructures, de
definition des secteurs affectés par le bruit et de détermination des valeurs d'isolement
acoustique a été publié.

En application des 3 arrétés en date du 25 avril 2003, ces mémes prescriptions s'imposent
aux établissements de santé, aux hotels et aux batiments d’enseignement. Pour ces
derniers, Parrété du 9 janvier 1995 est abrogé (voir la fiche " bruit des transports terrestres M.

Dans un second temps, dans le cadre de [a lutte contre les nuisances sonores des
transports aériens, les logements situés dans le plan d'exposition au bruit (PEB) d'un
aérodrome doivent respecter un isolement minimal défini dans 'article 2 de 'arrété du 6
octobre 1978, c’est-a-dire, pour les habitations exceptionnellement admises dans ces Zones,
un isolement acoustique des piéces principales et des cuisines vis-a-vis des bruits extérieurs

égal a 35 dB(A).

De la méme maniére, en application des arrétés du 25 avril 2003, les locaux d’enseignement
situés en zones définies par le plan d'exposition au bruit des aérodromes ainsi que les hotels
et les etablissements de santé requiérent un isclement acoustique des différentes parties de
Fétablissement de 47 dB(A) en zone A, 40 dB(A) en zone B et 35 dB (A) en zone C.

Les prescriptions acoustiques vis & vis des bruits internes aux batiments

Concernant les logements neufs ou les parties nouvelles des batiments existants, I'arrété du
30 juin 1998 fixe les régles d'isolement acoustique.

Les valeurs des isolements acoustiques des établissements de santé, des hétels, et des
locaux d'enseignement sont fixées par les trois arrétés du 25 avril 2003.

Une circulaire du 25 avril 2003, publiée au Journal Officiel du 28 mai 2003, vient préciser




I'application de ces 3 arrétés.
- Cas particulier des établissements recevant du public et diffusant de la musique amplifiee

Le décret n° 98-1143 du 15 décembre 1998 relatif aux prescriptions applicables aux
&tablissements ou locaux recevant du public et diffusant a titre habituel de la musique
amplifiée vient établir des prescriptions d'isolation acoustique ; en effet, lorsque ces
établissements ou locaux sont soit contigus, soit situés a lintérieur de batiments comportant
des locaux & usage d’habitation, ou destinés & un usage impliquant la présence prolongée
de personnes, un isolement minimal est exigé entre le local ol s'exerce 'activite et le local
de réception. Cet isolement permet de respecter les valeurs maximales d’émergence
définies dans le code de la santé publique (article R. 1336-9) et garantit ainsi la franquillité
du voisinage des lieux de diffusion musicale en définissant des dispositions préventives.

Les exigences sont les suivantes :

[ Fréquence centrale de l'octave |125 Hz | 250 Hz 500 Hz |1 kHz |2 kHz [4 kHz |
""Niveau de référence a I'émission | 99 dB | 99dB | 99 dB {99 dB 90 dB 99 dB
I isolement minimal DRT(@9) | 66 dB | 75dB | 82 dB |86 dB |89 dB 91 dB

Cependant, au regard de ['arrété en date du 15 décembre 1998 fixant ces prescriptions,
I'exploitant peut réduire ces valeurs d'isolement minimal, dans les conditions prévues a
Particle 2, dés lors que le niveau de référence a I'émission est inférieur &4 99 dB.

Par ailleurs, le décret impose Pinstallation de limiteurs de pression acoustique lorsque
I'isolement ne permet pas de respecter les valeurs d'émergence définies dans le code de la
santé publique.

Enfin, les exploitants doivent également fournir, en complément de 'etude de l'impact des
nuisances sonores, un certificat d'isolement acoustique.

Sanctions

{'entrepreneur est tenu de garantir la conformité de 'ouvrage aux prescriptions legales. Les
articles L. 111-11 et L. 111-19 du code de la construction font référence a fa garantie de
parfait achévement et ses modalités de mise en ceuvre. Cette garantie s'étend sur an a
compter de la réception de l'ouvrage.

En outre, la garantie décennale peut étre mise en ceuvre dans le respect des conditions
mises en place par la jurisprudence.

Pénalement, le CCH réprime d'une amende de 45 000 € les personnes responsables de
constructions immobilidres en méconnaissance des réglementations sur les batiments
d'habitation.

Concernant les prescriptions relatives aux lieux musicaux, une contravention de Seme classe
est prévue en cas d’exploitation non conforme aux exigences réglementaires.

La poursuite de I'activité sans se conformer a la mise en demeure prevue au Il de l'article L.
571-17 du Code de P'environnement constitue un délit passible de 2 ans d'emprisonnement
et de 30 000 € d’'amende.




Prescriptions d'isolement acoustique édictées, en application des articles 1..571-Q et |.571-

10 du

code de 'environnement dans les secteurs qui, situés au voisinage des infrastructures de

transport '

terrestres, sont affectés par le bruit

Reférence des arrétés préfectoraux correspondant et indication des lisux oll ils peuvent étre

consultés ;

- arrété du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit dans les établissements

d'enseignement ;

- arété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports

terrestres et a I'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés

par le bruit ;

- arrete préfectoral n°2003-1095 du 4 novembre 2003 portant classement des
infrastructures

de transports terrestres et prescrivant l'isolement acoustique des batiments dans les

secteurs affectés par le bruit.




