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Limiter I'étalement du bourg

Je réutilise les dents creuses
dans le bo ||

Je recherche les
terrains proches
du bourg

Je réutilise *
les logements®,
vacants existants,

| Je recherche _
| terrains proches e sen logeme
du centre bourg / X

|
{

«Je redonne une La loi SRU votée en 2000 nous demande
.1_ , bO - d'économiser I'espace lors des
uniie ad U/y € extensions urbaines, de favoriser Ila
o0 & . mixité sociale et de limiter Iles
J economise déplacements de proximité de Ila

/'espace agr/co/e 3 population (aller a pied a I'école...) .



URBANISME ET DEVELOPPEMENT DURABLE

Les principes du développement durable appliqués aux extensions urbaines

Economiser I' espace

Cahier 1

La densité permet d'accueillir plus
d'habitants sur une méme surface

Les maisons individuelles sur grandes parcelles
consomment beaucoup d'espace (5 a 10
logements / ha ). D'autres types de logements
permettent d'accueillir un plus grand nombre
d’habitants sur une méme surface.

Maisons individuelles accolées sur petites
parcelles

15 a 20 logements / ha

Maisons de ville, centre bourg ancien
20 a 60 logements / ha

Appartements, résidences, petits collectifs
40 a 100 logements / ha

Le capital foncier ainsi économisé permet a la commune de garder
des emprises pour ses projets a venir.



Regrouper I'habitat permet de réduire
les dépenses Parcelles étroites :

5 logements

« Avec les grandes
parcelles, le bourg s€tale

frop et tout nous collte
ae plus en plus chera
entretenir»

Parcelles larges :
3 logements

Pour une méme longueur de rue, on dessert
plus de logements.

L'éloighement colute a la commune

L'éloignement augmente des frais «ﬂf(]UfGﬂ"éf@/" de
d'entretien et de services : ramassage

scolaire, collecte des ordures, Cons‘fru/'/"e desqwr'ﬁers

courrier, desserte et entretien de la s . .

voirie et des réseaux.... ﬂeUf.S'GUSS'I e/wgnes au
centre que les hameaux »




Proposer une mixité sociale dans chaque projet

L'offre de parcelles de tailles variées
permet d'éviter la ségrégation sociale des
quartiers. Actuellement, compte tenu des
coits élevés du foncier et de Ila
construction, il est important de pouvoir
proposer différents types de logements
(appartement, maison de ville, maison
individuelle) pour accueillir une
population plus jeune, disposant a priori
de moyens financiers plus réduits.

«Ici iln'yapas de quartier de

Grandes
parcelles

riches ni de quartier de pauvres,
fout le monde vit ensemble »

Des parcelles variées pour répondre a des
besoins diversifiés

Favoriser une cohabitation entre les ages

La diversification de I'offre de logement
(appartement, maison de ville, maison
individuelle) permet de répondre aux
différents besoins des habitants selon les
ages. Le mélange des tranches d'dges
dans le nouveau quartier permet d'éviter
le phénoméne rencontré dans de
nombreux lotissements, le vieillissement
uniforme de la population.

« Onad abord habité une
maison avec un jardin, mais
avec lage une petite maison
avec une cour nous suffit »

Liberté « Egalité « Fraternité ‘ g
—_— 3\\ W4
REPUBLIQUE FRANCAISE LY

direction
départementale
de I'Equipement

Contact DDE 28 : Service Aménagement et Urbanisme - Bureau Urbanisme Stratégie
bus28@equipement.gouv.fr



C.A.U.E d’Eure-et-Loir [CAUE 28]

& Hroanisme &t de fEnvironnement

LES PAYSAGES D'EURE-ET-LOIR

La prise en compte du paysage dans les politiques de développement est un des objectifs de la Charte départementale pour I'environnement. Elle
souhaite ainsi promouvoir une prise de conscience générale sur la fragilité de nos paysages et favoriser une implication des acteurs de l'aménagement
pour conceurir & la pérennisation de ce patrimoine. A ce titre, I"élaboration d'un guide des paysages offre une réponse pédagogique et opérationnelle.

Il s’est agi, dans un premier temps, de définir les fondements du paysage du département. Géologie, climat, relief mais aussi histoire, flux migratoires,
de nombreux thémes ont été abordés. L'idée étant, en synthése, de proposer des entités paysagéres ayant leurs propres caractéristiques et des
dynamiques d’évolution spécifigues. Dans un deuxiéme temps, une analyse approfondie de chaque entité a permis de préciser leurs éléments identitaires
pour déterminer les réels enjeux paysagers sur le court, moyen et long terme.

Enfin, des recommandations générales et par unité paysagére ont été élaborées en 2004, Un plan de communication suivra dés 2005 pour mettre les
informations au service des élus, des professionnels et du public.

Par ailleurs, I'animation et la sensibilisation des acteurs locaux sont un axe important de ce travail. C'est pourquoi des séances dinformation ont été, a
trois reprises, mises en place dans chaque pays. Plus de 800 personnes ont assisté & I'ensemble de ces réunions qui ont donné lieu & un échange de
points de vue dynamigue et constructif témoignant de I'"dmergence d'une réelle préoccupation paysagére.

Six entités paysagéres ont ainsi été définies :

La Beauce et son paysage épuré avec un horizon infini, la houle de cultures et des ciels maritimes sur lesquels se découpe la moindre verticale :
bosquets, clochers mais aussi lignes électriques, chiteaux d'eau... Paysage vaste mais tout en nuances et subtilités, il n‘en est que plus fragile !!!

http:/ /www.caue28.org/contenu/eureEtLoir.htm Page 1 sur®
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2-1

2-2

2-3

2-5

2-6

Présentation des thémes abordés

L’arbre et la Beauce :

Valoriser la place de I’arbre

Les ouches et les chemins de tour de village
Reconstituer des bosquets

Les éléments a fort impact visuel :
attention a la surabondance...
Sauvegarder la mise en scéne des éléments
patrimoniaux

Routes et chemins : au plus prés du sol
Veiller a une implantation harmonieuse des routes
et des chemins

Villages beaucerons : comment se développer
tout en gardant une silhouette compacte
Développer les villages sans les banaliser

Grand pays et micro-paysages
Protéger et valoriser les micro-paysages
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Bloc-diagramme du sud de la Beauce

Attention a Uimpact de
l'augmentation de la
taille du parcellaire sur
["aspect du paysage

. IO -
ARTRES w?w

228

Guide des paysages d'Eure-et-Loir - 2004



les villages de Beauce doi- attention a ne pas surcharger le ter-

vent étre développés avec ritoire d’éléments & fort impact les bois sur coteaux met-
précaution, en preservant visuel tels que bosquets, chateaux tent en valeur les vallées
leur silhouette d’eau, éoliennes, pylones...

vallée de la Conie : un micro-
paysage humide et secret &
protéger et valoriser

le réseau viaire
présente des quali-
tés a préserver

i o ..@c;’l,
B

Les themes abordés sont indissociables. C’est leur combinaison qui fonde [’identité de la Beauce.

La plaine offre une image d'immensité abstraite et vide : c’est son fondement. Tout aménagement devra tenir
compte de cette qualité qui devra étre préservée - ici, plus qu’ailleurs, la multiplicité de projets éparpillés
au gré d’opportunités fanciéres serait catastrophique pour Uidentité. Une grande attention devra étre portée
aux extensions villageoises, a la multiplicité des éléments verticaux (pylénes, éoliennes, ...). Dans les micro-
paysages des vallées, c’est |"échelle et la préservation de 'impression d’oasis qui devront &tre étudiées avec
sain afin de leur conserver leur attrait.
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Résumer I'image de la Beauce a une vaste plaine
serait la caricaturer. Le caractére horizontal est cer-
tes predominant, toutefois la qualité du paysage
beauceron tire également sa force de la verticalité,
dont U'une des expressions est 'arbre.

Qu’il soit isolé, aligné ou groupé avec d’autres, |'ar-
bre est également caractéristique du territoire beau-
ceron ; il prend différentes fonctions : témoignage
d'une histoire, d’une tradition, élément de structu-
ration du paysage, repére visuel...

g Y Ainsi, en veillant & ne pas banaliser sa présence, la
AR G place de l'arbre dans les plaines beauceronnes doit

R TE E %
Les arbres peuvent souligner l'entrée des vil &tre mise en valeur.

R

Les préconisations

- possibilité de zoner en Espaces Boisés Classés les
bosquets, alignements et arbres isalés existants ou a
créer.

- réglementer ['utilisation du sol, des parcelles et
protéger (voire interdire la destruction) des arbres
qui contribuent a la mise en valeur du patrimoine
naturel beauceron

- attention a ne pas, pour autant, inciter & planter
des arbres sans lien avec la tradition paysagére : haie
-4 : bocagere, excés de bosquets fermant les horizons,
alignements routiers systématiques

Les ouches permettent la transition entre village et
champs tout en offrant une intimité.
Commune d’Epernon

les ouches et
le chemin de

tour de village I"arbre signal la route plantée

le bosquet

Les différentes typologies de 'arbre en
Beauce s’organisent comme les éléments
d’une peinture abstraite sur fond de
champs. Cette pureté doit étre préservee.

230 Guide des paysages d’Eure-et-Loir - 2004



- préserver et renouveler les alignements des routes
historiques (anciennes routes royales) pour des rai-
sons patrimoniales et créer des alignements sur les
nouvelles routes importantes {4 voies, autoroutes,
nationales, contournements de villages) en prenant
les précautions d’usage (7m de la voie ou au-dela du
fossé)

- les typologies a utiliser tout en conservant majori-
tairement le “vide” sont :
. I"alignement pour les routes historiques
ou principales y compris les autoroutes
. le bosquet en repére, en cadrage, en atté-
nuation de hangars ou de zones d’activités
. les ouches en périphérie villageoise comme
transition a la campagne

. Uarbre isolé comme marqueur d’un calvai-
re, d’'un chemin, d’un carrefour, d’une aire
de stockage ou d'une cabane de pompage.

Les outils

Les plans de paysage

Les cartes communales

Les Plans Locaux d’Urbanisme

Mise en place d'aides financiéres au reboisement et
aux plantations d’'alignement

Les aides financiéres agricoles pour le maintien des
VErgers

Les conventions avec les agriculteurs pour la planta-
tion d’alignements ou d’arbres isolés sur les parcel-
les agricoles

Les plans de gestion d’alignement

Guide des paysages d'Eure-et-Loir - 2004

Les bosquets sont les repéres et les lieux secrets de
{’océan beauceron.
Commune d’Ouarville

L’arbre signal
Dans l'immensité de la Beatrce, les petits éléments du pay-
sage peuvent étre signalés par des arbres (calvaires, che-
mins, mares...).
Leur nombre peut étre en (ui-méme un signal :

. 3 arbres pour les calvaires

. 1 pour la signalisation d’un chemin

Historiguement les grandes voies de communication
étaient plantées. Cette tradition participe a la qualité
paysagere de Beauce et a son identité.

Elle doit étre perpétuée a travers les nouveaux projets
routiers.

231



chemin de tour ouche arbres “urbains”
de village

(tilleuls, plata-
nes, ormes...)

arbres
fruitiers

| champs f

ceinture verte / ouches et chemin | village

Les ouches et le chemin de tour de village planté offrent une transition douce avec le paysage, préservent [’intimité et
donnent une image d’oasis dans la plaine.

La création d’un nouveau chemin de tour de vi llage perpé-
tue la tradition et offre une transition avec la campagne.

e Nt PRI i
aspect brise-vent, ce rideau permet lintimité
ainsi que la liaison avec ['urbanisation pré-existante.

232
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création d’une haie
bocagere (lisiére)

QL ¥
k }3.}‘\‘3{\ Y vl 4 _"‘g ]
“"3*-"“':‘%15‘- \.\.
S
(airie plantation
clairiere forestiére

Afin de donner aux nouveaux bosquets l’image des anciens bosquets a I'aspect
dense et “naturel”, il convient de traiter les lisiéres a la maniére des haies boca-
géres en mélangeant arbres de haute tige forestiers et arbustes de lisiére.

lisiere d’arbres et d’arbustes . .
(fusain, noisetier, plantation forestiere .

sureau noir, prunellier, (chénes,merisiers,charme)
cornouiller sanguin)

bande enherbée

Guide des paysages d'Eure-et-Loir - 2004 233



Des etudes pysagéres et architecturales sur les nouveaux
pyldnes et les tracés de lignes permettraient d’éviter la
banalisation tout en mettant en valeur le paysage.

-

Une réflexion architecturale et paysagere est nécessaire
pour tous les projets y compris les éléments techniques.
Commune de Houville-la-Branche

La mise en
particuliére sur ses abords.

234

A l'image de l'arbre, les éléments verticaux, qu'ils
soient traditionnels (moulins, fermes, églises...) ou
modernes (lignes haute tension, éoliennes, silos...),
créent du fait de leur verticalité et de leur caracte-
re ponctuel un contraste mettant en valeur U'immen-
sité des plaines beauceronnes.

Cependant, il faut veiller a définir ces éléments sous
peine d’inverser le rapport et de transformer la
Beauce en patchwork d’objets hétéroclites.

Les préconisations

Avant de béatir de nouvelles verticalités, il convient
de réaliser des études paysagéres (volet paysager des
permis de construire par exemple) permettant de
visualiser I’impact a venir des nouveaux éléments.

L’ horizontalité devra toujours primer : la hauteur de
la Cathédrale pourrait étre la limite verticale absolue
des nouveaux projets.

La mise en scéne des éléments patrimoniaux devra
étre garantie par des études particuliéres.

Les outils

Les PLU permettent de reglementer les constructions
et leur hauteur, les cones de vision et Uaspect des
constructions, y compris les éoliennes.

Le volet paysager des permis de construire et les étu-
des d’'impact permettent de se rendre compte visuel-
lement de Ueffet futur d’un projet.

La Directive paysagére de Chartres traite en particu-
lier de la préservation des cénes de vision et des
covisibilités avec la cathédrale (il n’y aura pas d’éo-
lienne en co-visibilité).

Les plans de paysage
Les cartes communales

Le schéma éolien départemental

Guide des paysages d’Eure-et-Loir - 2004



bosquet chiteau d’eau  église cathédrale éolienne silo

120m_

La multiplication des verticales brouille ['image et détruit I’horizontalite.

L’horizontalité seule ne permet aucun repérage d’échelle ou de lieu. Elle n’est pas magnifiée et n’a pas de profondeur.

Quelques contrepoints a [’horizontalité permettent de mieux saisir celle-ci de la méme maniére qu’une fle donne d la
mer toute sa dimension.

Jardin du monastére Ryoanji a
Kyoto : ['horizontalite prend
toute sa dimension grdce aux
verticales des iles.
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RD 927 entre rgéres et Chateudun: une scénographie du
paysage.

RN 154 entre Chartres et Dreux : une entaille dans le pay-
sage qui interdit toute transversalité future et empéche
toute mise en valeur du territoire. Le tracé doil suivre le
terrain naturel (développement durable) méme si cela
implique la création de murs anti-bruit par endroits.

Parcourir les routes beauceronnes procure, en géné-
ral, au voyageur la sensation de rouler au plus prés
du sol, de coller au site. Ce mode d’implantation per-
met la découverte du territoire sans que Uimpact
des infrastructures routiéres ne soit important.
Toutefois, les lignes TGV et les autoroutes A10 et A1
se font moins discretes ou sont méme déconnectées
du site qu'elles traversent par le systéme des
“déblais-remblais”.

Aussi, sera-t-il nécessaire a U'avenir de porter une
attention particuliere a la prise en compte de la
dimension paysagere au moment de la conception de
nouvelles infrastructures de transport.

Le “paysagement” a posteriori ne permet en aucun
cas de gommer les imperfections d’un tracé.

A contrario, un bon tracé n’a pas forcément besaoin
de plantations.

Les préconisations

Le plat pays qu’est la Beauce ne nécessite pas de
s’inspirer du principe des déblais / remblais.

Le calage au plus prés du terrain naturel doit rester
la régle.

Les franchissements par des ouvrages d’art doivent
étre francs et architecturés et non pas faits par des
buttes de terre végétalisées d’un naturel plus qu’im-
probable.

Les outils

Lors de nouveaux tracés, il convient de faire appel a
des paysagistes en amont des études routiéres et lors
de la maitrise d’oeuvre tant pour le tracé en plan
(respect du parcellaire) que pour les profils en long
et en travers (travail sur les terrassements).

Les plans de paysage
Les PLU et les cartes communales

Guide des paysages d’Eure-et-Loir - 2004



Renouer avec les routes plantées

Respecter le terrain naturel, encadrer les voies de
bandes engazonnées voire d'alignements pour les
plus importantes sont les bases des aménagements.
Afin d’éviter les accidents contre les arbres, il
convient soit de planter ceux-ci apres le fossé, soit
de les planter a une distance de 7m du bord des
chaussées.

Signaler les chemins ruraux

Les chemins ruraux participent & la valorisation du
paysage agricole ainsi qu’a sa découverte. Un arbre
marquant !"accés, des bandes engazonnées transfor-
ment la plaine.

Guide des paysages d'Eure-et-Loir - 2004

Plantation sur voie sans fossé
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Traditionnellement, les villages beaucerons ont un
caractére condensé : les habitations s’ordonnent
autour de l'église et de la mairie. Puis les ouches et
le chemin de tour de village ceinturent le bourg et
ménagent une transition avec les champs environ-
nants.

Aujourd’hui, face au développement économique de
la région et a la poussée démographique, la croissan-
ce urbaine ne peut étre évitée. Toutefois, certaines
dispositions peuvent &tre mises en place afin de la
réguler, de l'organiser et de créer des quartiers nou-
veaux de grande qualité.

Les rl’[ages sont denses et tournent souvent le dos a la
plaine a la maniere des villages de bord de mer.

—
rue plantée formant
avec {'ancien bourg

placette
: .en_gazpnnéa rue dans esprit villageofs,
: #~ - formée par des maisons
F mitoyennes

e

es extensions futures
1 continuité avec les
quartiers préexistants

liaison ave
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chemin de tour de village

Guide des paysages d'Eure-et-Loir - 2004

Les préconisations

Il convient de travailler avec le contexte urbain
(maillage viaire, typologies) et le contraste campa-
gnard (vues, transitions).

Les typologies urbaines choisies (forme des espaces
publics et architecture) peuvent s’inspirer des typo-
logies traditionnelles afin de préserver l'identité
beauceronne.

L'articulation entre ancien et nouveau doit étre soi-
gnée : soit en travaillant en continuité, soit en créant
une transition par le biais d'un “vide”, espace public
pouvant &tre une rue, un mail, une esplanade.

Le centre ancien peut aussi étre densifier, les éven-
tuelles “dents creuses” construites, les fermes trans-
formées en logement ou en équipement.

Les outils

Le Plan Local d’'Urbanisme peut, s’il est accompagne
d’un véritable projet (schéma de secteur), servir le
développement urbain.

La carte communale, dans une moindre mesure, per-
met aussi de définir des extensions urbaines.

Le lotissement, la ZAC et le Plan d’Aménagement
d'Ensemble sont des procédures qui permettent
d’obtenir des projets de qualité sous réserve qu’ils
s'insérent dans un projet urbain global et qu’ils
soient réalisés par de bons professionnels (urbanistes
et paysagistes). '
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La Conie

culture

il
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village construit sur
le plateau

boisement de rebord de plateau
a préserver et a conforter
(effet de lisiére)

Les vallées, qu'elles sont séches ou humides, sont les
jardins secrets de la Beauce, leur contre-point. Ces
entités parce qu’elles sont petites, rares et convoi-
tées par l'urbanisation sont fragiles. Il convient de
préserver leur identité.

Les préconisations

Afin de préserver U'échelle des vallées, leur urbani-
sation devra étre parcimonieuse. Les grandes opéra-
tions (lotissements ou zones d’activités) se feront
preférentiellement sur le plateau structuré par des
bandes boisées, des ouches et des chemins de cein-
ture.

Les boisements des coteaux seront protégés et le cas
échéant, étendus afin d’intimiser et de conserver le
caractére secret de ces vallées effet de lisiere).

Les ruisseaux et leur petit patrimoine seront préser-
vés et mis en valeur.

Les passages transversaux devront restés ponctuels
et seront traités de maniére franche.

Les outils

Plans Locaux d'Urbanisme
Cartes communales

Classement des boisements
Préservation des zones agricoles

route perpendiculaire a
la vallée dégageant des
vues sur la riviéres

vallée préservée de
Uhabitat (prairies)

route de rebord de coteau
longer plutét que couper

/
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N
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Captage eau potable
"Cherville"

Canalisation d'adduction
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Vanne

Poteaux incendie
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Commune d'OINVILLE-SOUS-AUNEAU

PLAN D'ADDUCTION D'EAU POTABLE
Qinville et Poissac

Département d'Eure-et-Loir
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