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1.1 - Le plan local d'urbanisme

1.1.1 - Présentation du plan local

Avec 110 habitants au km?, la France est deux a trois fois moins
dense que la Grande-Bretagne, I'Allemagne et I'ltalie. Depuis
les années soixante-dix, nous avons privileégié un modele de
développement urbain basé sur le modele pavillonnaire : une
maison isolée au milieu de son terrain. La conséquence est que
chaque année, plus de 600 km2 du territoire francais sont
urbanisés, soit six fois la superficie de Paris. En vingt ans, les
surfaces urbanisées se sont accrues de 40% tandis que la
population n'augmentait que de 10% ! Enfre 1990 et 1999, la
population francaise a augmenté de 3%, les surfaces
consacrees a I'habitat individuel de 20%, celles consacrees
aux jardins et pelouses de 18 %. (Source: La fin des paysages,
Livre blanc de la Fnsafer, 2004)

Mais au fait, Qu’est-ce qu’un plan local d’'urbanisme ?

Le plan local d'urbanisme (Plu) est un document d'urbanisme
qui, a I'échelle d'un groupement de communes (Epci) ou
d'une commune, établit un projet global d'urbanisme et
d’aménagement et fixe en conséquence les regles générales
d'utilisation du sol sur le terrifoire considéré. Le Plu doit
permetire I'émergence d'un projet de territoire partagé
prenant en compte a la fois les politiques nationales et
territoriales d’aménagement et les spécificités d'un territoire
(Art. L.121-1 du code de I'urbanisme). I détermine donc les
conditions d'un aménagement du territoire respectueux des
principes du développement durable en particulier par une
gestion économe de I'espace et répondant aux besoins de
développement local. »
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« Les atouts du nouveau plan local d’'urbanisme décret relatif &
la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme a été
publie le 29 décembre 2015. Ce décret s'attache a proposer
aux élus, de nouveaux outils, au service de leur compétence
de planification et d'urbanisme, pour les accompagner et les
soutenir dans leur mission.
Son enjeu principal consiste a répondre a un besoin général de
clarification, de mise en cohérence et de lisibilité des regles
d'urbanisme, pour en faciliter I'utilisation et la fraduction
opérationnelle. Ce décret réaffirme le lien entre le projet de
territoire, la regle et sa justification, par la traduction des
objectifs structurants auxquels doit répondre le Plu :

le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale,

la maitrise de la ressource fonciere et la lutte contre
I’étalement urbain,

la préservation et la mise en valeur du patrimoine
environnemental, paysager et architectural.
Les nouveaux plans locaux d'urbanisme qui intégreront cette
réforme disposeront d’'outils mieux adaptés aux diversités
locales, aux opérations d’aménagement complexes mais aussi
aux évolutions dans le temps de leur territoire. lls pourront
répondre au plus pres aux aspirations des habitants et favoriser
la qualité de leur cadre de vie, grGce 4 une assise
réglementaire confortée. Il s’agit ainsi de redonner du sens au
reglement du plan local d'urbanisme et de passer d'un
urbanisme réglementaire d un urbanisme de projet.»
(Source : Ministere du Logement et de I’Habitat durable, 2016).

Arficle L151-4 du code de I'urbanisme (23 septembre 2015) ) : . , ;

Le roglporT de présentation explique les choix retenus pour établir |ePrO]QT d'aménagement et de développement
durables, les orientations d’aménagement et de programmation ef le réglement. . o
II's’appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions €conomiques et démographiques et des besoins ré-
pertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de dévelop-
pement forestier, d'qmenogemem de I'espace, d’environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équi-
ibre social de I'habitat, de Transports, de commerce, d'équipements et de services. | .

Il onolrse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'ap-
probafion du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de
mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que Ja limitation de la consommation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d’aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au
re%ord'des dynamigues économiques et démographiques. - o . i .

Il établit un inventaire des capacites de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques
et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacité
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1.1.2 - Contenu

Pour atteindre ces objectifs, le plan local d'urbanisme est
composé de plusieurs pieces :

«[le nouveau décret] conforte les outils actuels et offre de
nouvelles possibilités a appliquer, a la carte, en fonction de
chaque projet de territoire.

Le nouveau reglement du plan local d'urbanisme structuré
autour de trois grands axes. Afin de mieux traduire le projet
d’aménagement et de développement durables, le nouveau
reglement est désormais structuré en frois chapitres qui
répondent chacun a une question :

- I'affectation des zones et la destination des constructions : ou
puis-je construire ?

-les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et
paysageres: comment prendre en compte  mon
environnement 2

-les équipements et les réseaux: comment je m'y raccorde 2 »

« De plus, le reglement évolue pour :

-redonner du sens et de la lisibilité aux projets
d’aménagement;

- sécuriser certaines pratiques innovantes;

- enrichir la palette d'outils a la disposition des collectivités et
leur apporter plus de souplesse ;

- et créer de nouvelles dispositions, notamment pour répondre
aux enjeux de mixité sociale et de lutte contre I'étalement
urbain.

Cette réforme vise a faciliter les projets de construction et &
limiter les recours contentieux, pour confribuer & la relance de
la construction. (Source : Ministere du Logement et de I'Habitat
durable, 2016).

Lorsqu'une commune décide de se doter d'un plan local

d'urbanisme, la loi précise que la concertafion avec les
habitants est obligatoire. Cette concertation consiste a
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informer et & faire participer les habitants par les moyens choisis
par le conseil municipal: cela peut étre I'organisation d'une
réunion publique d’'information, d'un cahier d’observations ou
chacun puisse exprimer son avis et formuler des observations...

1.1.3 - Processus d’élaboration, historique de la
procédure

L'élaboration du plan local d'urbanisme a été approuvé en
novembre 2010.

Depuis, la commune a :

- Résolu les problemes de potabilité de I'eau distribuée

-Intégrer la suppression des deux portions de routes
départementales reliant le bourg a La Saussaye et Prunay-le-
Gillon

- valoriser la nouvelle rue du Bois-Berlin issue de la viabilisation
du chemin du méme nom, débouchant maintenant sur la rue
de la Mairie

- négocier pour que la commune soit équipée d'une halte
Sncf, qui participerait & renforcer I'utilisation de la nouvelle
ligne Chartres-Voves

Pour intégrer ces nouveaux éléments et ajusté le Plu en
fonction, une révision est nécessaire.

Cette derniere a été prescrite par délibération le 31 mars 2016.

1.1.4 - Motifs de la révision

La délibération de prescription de la révision du Plu acte les
objectifs suivants :

Développement économiqgue :
- Maintenir et développer le commerce et I'artisanat de
proximité
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- Maintenir et développer les services a la population
Développement urbain :

- Proposer des formes urbaines moins consommatrices
d'espace et favoriser une densité restant rurale et
adaptée au territoire (Grenelle)

- Favoriser une extension plutdt ciblée sur le centre bourg
tout en prévoyant une évolution mesurée du hameau
de Chamblay

- Opftimiser les acces véhicules et piétons, integrer tous les
aspects de la mobilité comme les licisons douces

Croissance demographigue :

- Eu égard a la qualité de bourg centre, adapter la
croissance démographique de la population par la
définition d'une stratégie, d'un programme et de
capacité d'accueil adaptés respectant les orientations
fixées par le SCOT.

Logement :

- Favoriser une offre d’habitat si possible diversifiee pour
répondre aux besoins des habitants et mieux exploiter le
foncier disponible

- Permettre d'améliorer la qualité des logements en
termes de performances énergétiques, d'insertion
urbaine et de qualité d'usage

Paysage :

- Préserver et améliorer les entrées des hameaux et du
bourg, préserver le caractere de bourg isolé au milieu
de la plaine agricole

- Compléter I'intégration urbaine paysagere du bourg

Equipements :

- Anticiper et réfléchir sur le devenir des équipements
collectifs, prévoir les extensions nécessaires

- Rendre possible la création d'un véritable pdle
d ‘éqguipements de loisirs O proximité du bourg

Berchéres-les-Pierres — Rapport de présentation du plan local d’'urbanisme page 4



1.2 - Présentation générale de Ia

commune

1.2.1 - Situation géographique

Située dans le centre du département d'Eure-et-Loir, la
commune de Bercheres-les-Pierres appartient a
I'arrondissement de Chartres et au canton de Chartres sud-est ;
sa population était en 2005 de 961 habitants pour un territoire
de 1983 hectares, soit une densité de population de 48
habitants au km2.

Située a une dizaine de kilometres de Chartres et a seulement 6
kilometres des limites de I'agglomération, la commune est bien
desservie par le réseau routier, ce qui lui permet d'assurer de
bonnes liaisons locales ;

- la route départementale 28 vers Sours, Houville-la-
Branche et la Rd 210/Rn 10 au nord vers Corancez,
Dammarie, La Bourdiniere Saint-Loup au sud,

- laRd 114 vers Morancez ou Theuville,

- laRd 29 vers le Coudray ou Voves,

- laRd 114/10 entre le hameau de Chamblay et Bussay.
De plus, la Rn 154 au nord de la commune, permet d'assurer les
fonctions de desserte et de fransit. Cette voie permet de
rejoindre les routes nationales 123, 10 et 23 et l'autoroute All.
Voir les plans de situation des pages suivantes.

La commune est composée du bourg et des hameaux de
Chamblay et Bussay.

1.2.2 - Rappel historique

Le nom de Bercheres-les-Pierres a pour origine les carrieres de
pierres qui servirent a la construction de nombreux édifices,
dont la cathédrale de Chartres.
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La commune de Bercheéeres-les-Pierres s'appela Bercheres-
I'Evéque jusgqu'en 1790 et I'évéché se trouvait probablement
dans la propriété de I'actuel chateau du Mets.

Méme si le territoire communal recense plusieurs vestiges
prehistoriques dont un menhir, frois pefits dolmens, I'origine de
la localité remonte probablement a I'époque romaine.

L'actuelle Rn 154 emprunte en effet le tfracé d'une ancienne
voie romaine, mais on recense surtout des objets de la période
qui proviendraient de l'enclos d'une probable villa gallo-
romaine (au bois des Migotiers).

Le tissu wurbain du bourg de Bercheres-les-Pierres s'est
vraisemblablement constitué a partir du Xlle siecle, date de
construction de I'église Notre-Dame.

La morphologie du bourg apparait dans la juxtaposition des
grands corps de ferme organisés autour de vastes cours et d'un
bati rural aux dimensions moins imposantes.

Ces bdatiments sont édifies a l'alignement des voies, et la
continuité de l'alignement est marquée par la présence de
murs qui donne a4 l'ensemble bdati un aspect minéral fres
prononce.
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1.2.3 - Contexte intercommunal

La commune adhére & la communauté d’agglomération
Chartres Métropole créée le 1¢janvier 2011.

Le territoire a fortement évolué ces dernieres années, passant
de sept communes urbaines en 2010 a quarante-sept
communes urbaines, péri-urbaines et rurales en 2013 suite G
différentes fusions d’infercommunalités et aux demandes
d’adhésion de nouvelles communes.

Vingt nouvelles communes ont intégré I'agglomération au 1er
janvier 2018.

Les compétences

I s'agit des compétences obligatoires et optionnelles
anciennement détenues par les trois infercommunalités et
viendront s'y ajouter des compétences facultatives dans les
domaines des nouvelles technologies de I'information et de la
communication par exemple, de la gestion et I'entretien des
valleées ou encore de I'entretien des chemins ruraux.

Les compétences obligatoires.

Les communes fravailleront en commun dans cing grands
domaines: le développement économique, I'aménagement
de I'espace communautaire (création et réalisation de zones
d’aménagement concerté, organisation des transports
urbains), I'habitat, la politique de la ville (prévention de la
délinguance) et la lutte contre le risque d’'incendie.

Dans les compétences optionnelles de la grande agglo
figurent « La construction, I'aménagement, |'entretien et la
gestion d’équipements  culturels et sportifs  d’intérét
communautaire ». Plusieurs équipements déja existants seront
gérés par Chartres Métropole dans sa version élargie: le
complexe aquatique avec patinoire situé a Chartres, le dojo
départemental de Saint Georges-sur-Eure, le centre équestre
régional de Nogent-sur-Eure, le terrain de base-ball et les
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vestiaires de Gellainville, le complexe sportif de Jouy, le stade
Pierre-Delachaume de Sours, les terrains de foot et les vestiaires
de Morancez et Clévilliers ainsi que les terrains de football, de
tennis et les vestiaires de Nogent-le-Phaye.

La commune est dans le périmetre du schéma de cohérence
territoriale de I'agglomération chartraine (Scot) et doit tenir
compte des dispositions de ce schéma qui notamment limite la
constructibilité dans les communes périphériques.

Bercheres-les-Pierres  appartient  également a  différentes
structures intercommunales :

- synelva

- syndicat intercommunal pour le ramassage et le traitement
des ordures ménageres du pays chartrain (Sirfom)

-syndicat infercommunal pour ['aménagement et le
développement du pays chartrain (Sipac)

- syndicat infercommunal de transport d’'éleves de la périphérie
chartraine (Sitel)

- syndicat infercommunal des eaux de Bercheres-les-Pierres,
Corancez (Siebc)

- syndicat infercommunal de la restauration scolaire (Sirs)

- syndicat infercommunal de travaux hydrauliques des bassins
versants de I'Houdouenne et de la Roguenette

1.2.4 - Le schéma de cohérence territoriale

Le territoire de Bercheres-les-Pierres est concerné par le
schéma de cohérence territoriale de [I'agglomération
chartraine. Le schéma de cohérence territoriale, ou Scof,
exprime la stratégie de développement G adopter sur le
territoire couvert par le Smep, syndicat mixte d'études et de
programmation. Or, toute forme de développement repose sur
les milieux naturels plus ou moins modifiés par I'nomme. Les
activités touristiques, sportives et ludiques par exemple, utilisent
ces espaces fort appréciés tant pour leur qualité écologique
que pour les paysages percus. Le Scot de I'agglomération
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chartraine a été approuvé le 15 mai 2006 par sa structure
porteuse, le Smep. Ce document est applicable depuis juillet
2006. Ce document crée des obligations pour les communes et
les aménageurs ; sa force juridique réside principalement dans
la notion de compatibilité.

Le principe du respect de I'environnement, vise a assurer dans
le cadre du Scot «une utilisation économe et équiliorée des
espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol, du sous-sol,
des écosystemes, des espaces verts, des milieux, des sites, des
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances
sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et
du patrimoine bati, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques fechnologiques, des pollutions et
nuisances de toute nature ». Article L.121-1.

La notion de compatibilité expliquée (Source : Guide du Scot,
Smep, 2007)

A la différence des Plu, le Scot ne contient pas de réglement
mais un document d’orientations générales. Les regles édictées
dans un Plu s'appliquent sous I'angle de la conformité, les
orientations générales édictées dans un Scot s’appliquent sous
I'angle de la compatibilité.

Plus les orientations du Scot sont précises, plus la différence
entre compatibilité et conformité est ténue. Lorsque les auteurs
du Scot ont choisi une rédaction souple, la marge de
manceuvre est d’autant plus grande pour apprécier jusqu’a
quel degré de détails le Scot doit étre respecté.

La compatibilité apparait comme une notion souple inspirée
du souci de ne pas remettre en cause I'économie générale du
Scot sans pour autant figer le détail de sa réalisation. Il est
généralement admis qu’'est compatible avec un Scot tout
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projet qui ne présente pas de contrariété majeure avec 'une
des orientations du Scot. On peut donc s’éloigner du Scot mais
pas le conftrarier. [...]

Les projets qui doivent éfre directement compatibles avec le
Scoft

L'article L122-1 énumeére les documents de planification, les
opérations d'urbanisme et autres projets qui doivent étre
compatibles avec le Scot :

- les programmes locaux de |I'habitat,

- les plans de déplacements urbains,

- les schémas de développement commercial,

- les plans locaux de I'urbanisme,

- les plans de sauvegarde et de mise en valeur,

- les cartes communales,

-les opérations foncieres et les opérations d'aménagement
enumereées a I'artficle R122-5,

1°les zones d'aménagement differé et les périmetres
provisoires de zones d'aménagement différé,

2° les zones d’'aménagement concerté,

3°les lotissements, les remembrements realises par des
associations foncieres urbaines et les constructions soumises a
autorisations, lorsque ces opérations ou constructions portent
sur une surface hors ceuvre nette de plus de 5000 m?,

4° la constitution, par des collectivités et établissements publics,
de réserves foncieres de plus de 5 ha d’'un seul tenant.

-les autorisations d’exploitations commerciales soumises en
Cdec.

Il convient donc d'attirer I'attention des maires sur le fait que le
Scot ne s'oppose pas uniguement aux plans et schémas
(orogrammes locaux de [|'habitat, plans de déplacements
urbains, plans locaux d'urbanisme, schémas de
développement commercial). Il est également directement
opposable aux opérations citées a [I'article R122-5:
notamment, toutes les zones d'aménagement concerté
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doivent étre compatibles avec le Scot, ainsi que les
lotissements et les permis de construire lorsque la surface créée
est supérieure a 5000 m? de surface hors ceuvre nette.

Schéma d’applicabilité du Scot

SCOT

/ \ Obligation de compatibilité directe
avec le SCOT
PDU |PLH| SspEC
\ / e Application du SCOT par lefiltre des
plans et schémas, qui reprécisent les

PLU o
orientations du SCOT sans entrer en
contradiction avec elles.

Opérations R122-5

Localement, le Scot est hiérarchiquement supérieur et oriente
tous les documents et schémas qui doivent étre compatibles
avec lui. Mais la loi a aussi fait en sorte que tous les documents
d'urbanisme, les plans et schémas soient compatibles entre
eux, pour une meilleure cohérence juridique. [...]

Le Scot assujettit toute extension des réserves d'urbanisation &
la recherche de solutions internes aux tissus urbains existants
Extrait du Scot (chapitre 112) :

« Avant d’ouvrir & I'urbanisation les espaces agricoles déja
classés en reserves d'urbanisation dans les POS, les PLU ef les
cartes communales et avant de créer de nouvelles réserves
d'urbanisation, les communes feront I'analyse de toutes les
possibilités de densification et de reconversion du tissu urbain
(travail sur les friches urbaines, reglements de PLU facilitant la
division des parcelles, recours ¢ des typologies d'habitat plus
denses, restructuration d’'espaces urbanisés, reconstruction
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d'immeubles véetustes ou inadaptfés, ...). Cefte disposition
concerne a la fois les communes urbaines et périurbaines. »

[...]

Réfléchir aux formes urbaines en général

Plus qu'une contrainte, le principe de densification posé dans
le Scot impligue une nouvelle maniere de concevoir
I'urbanisme, en lien avec les approches environnementales qui
se développent aujourd’hui.

Les plans locaux d'urbanisme déterminent les coefficients
d'occupation du sol, les emprises au sol, les hauteurs, la taille
des parcelles, les regles d'alignement et de continuité du
bati... L'ensemble de ces regles contribue aux formes d’un tissu
urbain et permettent ou non I'émergence de formes nouvelles
d’habitat compatibles avec I'exigence d’'économie de foncier
demandé par la loi solidarité et renouvellement urbains.

Surface consommée pour environ 30 logements
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0,4 ha L= En petit collectif
(environ 70 logements par ha)
En individuel dense avec
1,2 ha g"f conception d’ensemble par
12 un promoteur

(20 & 30 logements par ha)

En individuel en lotissement
(environ 10 logements par ha)

En individuel libre
(environ 5 logements par ha)

Source : Certu - Dde Haute Savoie - Cete de Lyon, La densité des
formes du développement résidentiel

Sur I'agglomération, le programme local de I'nabitat a établi
un référentiel de densités dans certains secteurs : ce référentiel
vient préciser le principe général de densification posé dans le
schéma de cohérence territoriale.

Il est avant tout demandé aux communes, notamment a
I'occasion de [|'élaboration ou de la révision de leurs
documents d'urbanisme, de réfléchir d des formes d'habitat
plus économes en surface.

[..]

Un enjeu d’équilibre démographique
Extrait Scot, chapitre 111 :
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« L'objectif est de maintenir le rapport actuel entre le poids
démographique de Chartres métropole et le reste du territoire,
a savoir 75 % a I'intérieur de I'agglomeération et 25 % sur le reste
du territoire. »

L'enjeu majeur fixé par le Padd est de respecter I'équilibre
75/25% entre I'agglomeération et le territoire rural.

I s’agit d'un équilibre démographique, c'est-a-dire d’'un
rapport entre les poids de population de I'agglomération et du
territoire rural et non d'un rapport entre le nombre de
logements des deux entfités.

Extrait Scot, chapitre 111 :

« La croissance démographique prévue sur le territoire est de
8 % sur les 10 ans & venir. Ce niveau constitue un objectif qui
pourra étre dépassé dans le strict respect de I'équilibre 75/25 %
et selon les conditions définies ci-apres. »

Le Scot a été élaboré a partir d'une prospective de croissance
déemographique moyenne de 8% par decennie enfre 1999 et
2020, sur I'ensemble du bassin de vie chartrain. Ce taux de
croissance n'est qu'indicatif, i a servi G construire les
hypotheses du projet d’aménagement et de développement
durable du Scot.

Si la croissance démographique globale est de 8% sur les dix
prochaines années, le maintien de I'équilibre 75/25% se traduira
par une croissance de 8% sur I'agglomeération et de 8% sur le
territoire rural.

L'orientation de croissance démographique n'est  pas
d'application stricte, pour deux raisons :

1) Parce que le Scot envisage que ce taux puisse étre
dépassé.
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Le Scot envisage le taux de 8% de croissance démographique
sur dix ans comme un objectif et un repére. S'il est dépassé,
I'enjeu sera de fravailler a un respect de I'équiliore 75/25%
entre I'agglomération et le territoire rural.

Le Scot autorise notamment un dépassement du taux de 8% sur
10 ans si la croissance est obtenue par densification ou
reconversion des tissus urbains existants (le principe de
densification des fissus urbains existants est expliqué dans la
fiche 2).

2) Parce que la croissance sera appréciée uniguement a
I'échelle des grandes entités territoriales :
I'agglomération et le territoire rural dans son ensemble.

Les communes ne sont pas tenues de se limiter a 8% de
croissance démographique sur 10 ans. Le Scot ne les conftraint
pas non plus & organiser une croissance de 0,8% tous les ans.

Traduction de I'orientation a I'échelle des communes

La difficulté est de concilier une orientation qui s’applique par
entité géographique et des objectifs démographiques qui sont
généralement fixés a I'échelle des communes, quand elles
révisent leurs documents d’urbanisme.

Pour les communes de I'agglomération comme pour les
communes rurales, les hypotheses de croissance communale
devront étre fixées en cohérence avec deux criteres
PriNCIPAuUX :

- Les capacités foncieres des communes :
«Une répartition harmonieuse de la croissance entre les
communes sera recherchée en fonction des réserves
d'urbanisation des communes et en admettant que, Ia ou les
réserves d'urbanisation sont plus importantes, la croissance
pourra étre plus forte » (chapitre 111)
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L’enjeu est d'inviter les communes a rationaliser leurs secteurs
d’extension, notamment a long terme, en analysant avec le
plus de précision possible leurs besoins.

Lorsqu'il y a révision de plan local d'urbanisme ou de carte
communale pour augmenter les réserves d'urbanisation des
communes : le principe de 8% de croissance sur 10 ans devra
servir de référence, mais pas de limite.

- le principe selon lequel, dans les secteurs moins bien
desservis par les transports collectifs, une croissance
maitrisée est de rigueur :

« Les secteurs mal desservis ou non desservis par les transports
collectifs feront I'objet de développement maitrisé afin d’éviter
une multiplication immaitrisable des déplacements en voiture
individuelle » (chapitre 221)

Les communes rurales concerneées devront éfre attentives a ne
pas dépasser le principe de 8% de croissance sur 10 ans. Les
sifuations seront néanmoins & envisager au cas par cas. En
effet, pour une commune de quelques centaines d'habitants,
un projet de lotissement d’'une quinzaine de logements peut se
traduire par une croissance de population bien supérieure a 8%
sur 10 ans. Le projet pourra néanmoins se justifier sila commune
voit stagner sa population ou si elle enregistre une demande et
gu’elle n'a pas d’'autres moyens de la satisfaire.

Dans I'agglomération, ce principe de maitrise dans les secteurs
moins bien desservis ne trouvera a s’appliquer que sur certains
secteurs et non pas sur une commune entiere. Elle
n'influencera donc pas les taux de croissance communale.

Pour faciliter la mise en oceuvre de cette orientation de
croissance, le Scot a demandé que les communes, d
I'occasion de la révision ou de I'élaboration de leurs
documents d'urbanisme, présentent au syndicat mixte
d'études et de programmation leurs perspectives de croissance
démographique (chapitre 111). [...]
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DEUXIEME
PARTIE

Diagnostic socio-
économique

Berchéres-les-Pierres — Rapport de présentation du plan local d’'urbanisme page 13



2.1 - La population

2.1.1 - Evolution de la population

(D'apres les données Insee des recensements généraux de la
population de 1999 et de 2005 et le rapport de présentation du
Pos modifié, Dde 1996)

Bercheres-les-Pierres comptait 961 habitants (51,2 % d'hommes
et 48,8% de femmes) au recensement complémentaire de
2005. Entre le recensement général de 1999 et le recensement
de 2005, la population a augmenté de 45 habitants soit une
progression de 4,9%.

Evolution de la population :

Les archives de Bercheres permettent de remonter a 1851 ou la
population était de 778 habitants. Apres une relative stabilité
au XIXe siecle, la population diminue pour atteindre au plus bas
612 habitants en 1962. Elle a depuis connu un redressement
démographique.

Evolution de la population
1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2010 | 2015
Population| 670 | 728 | 711 882 9216 985 997

Au dernier recensement de la population, Berchéeres-les-Pierres
comptait 997 habitants. On voit que la population croit
régulierement ce qui est un bon signe.

Berchéres-les-Pierres — Rapport de présentation du plan local d’'urbanisme

1200
1000
800
600
400

200

page 14

Evolution comparée de la population et du
parc de logements
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1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2010

1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2010 | 2015

Variation
annuelle
moyenne de | +1,2 -0.3 +2,7 +0,4 +0,7 +0,2
la population
en %

- due au
solde naturel | +0,5 +0,0 +0,3 +0,6 +0,8 +0,8
en %

- due au
solde
migratoire
apparent des
entrées
sorties en %

+0,7 -0,3 +2,5 -0,2 -0,2 -0,6

Source : Insee

Sauf a la fin des années 70, début des années 80, la population
a toujours augmenté.

De 1999 4 2006 le taux de variafion annuelle remonfe de
+0,4% a +0,6% par an. Il a éte fres fort dans les années 80
avec + 2,7 % par an. Entre 2010 et 2015 c’est le solde naturel
qui alimente I'accroissement démographique.

La variation annuelle integre le solde naturel (différence entre
les naissances et les déces) et le solde migratoire (différence
enfre les enfrants et les sortants).

Le solde naturel a toujours été positif alors que le solde
migratoire est, quant a lui, trés variable et subit des poussées
lors de la création de logements neufs. De 1999 & 2006 le solde
naturel est nettement positif alors que le solde migratoire est
legerement negatif. Depuis le début des années 90 le solde
migratoire est négatif.
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Sur la derniére période le solde naturel a clairement baissé.
Cela reflete notamment le ralentissement de production de
logements constatée durant cette période notamment d0 aux
problemes de potabilité de I'eau (maintenant résolu), et au
temps nécessaire a I'émergence des documents d'urbanisme.

Répartition de la variation annuelle de population
entire soldes naturel et migratoire

2,5

2,5

2
1,5

0,8
1 0,7 0,7 ,
m [
0,3 ﬂ: ‘ ‘
0,5 —
0
2L f' - - )

'0,5 -0,3 . )
-0,6

1968-75 1975-82 1982-90 1990-99 1999-10 2010-15

Solde naturel Solde migratoire

Le solde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de déceés
au cours de la période.

Le solde apparent est la différence entre la variation de la population entre deux
recensements et le solde naturel.
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2.1.2 - Répartition de la population par tranches

d’'ages

Répartition de la population par tranches d’age

2010 2015
De 0 a 14 ans 212 212
De 15 29 ans 155 136
De 30 a 44 ans 219 205
De 45 a 59 ans 209 199
De 60 a 74 ans 119 174
75 ans ou plus 71 73
TOTAL 712 882
220 212212 219« 209 ,
200 T (PE= 174
155 A1
P —
150 ke e
P
100 71 73

50

De0Oal4
ans

Del5a29 De30a44 Ded5a59 De60a74 De75ans
ans

ans ans ans

2010 12015

ou plus

L'évolution entre les deux derniers recensements est peu
perceptible. Toutefois, on constate une augmentation notable
de la franche des 60 a 74 ans, ce qui nous permet de penser
que la population vieillit.
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Pour les tranches 15 a 59 ans, legere baisse de 2010 ¢ 2015.

Toutefois I'indice jeunesse, qui représente le rapport des O-
19 ans sur les 60 ans et plus, illustre une certaine jeunesse de la
population. Il est égal a 1,54 en 2006 G Bercheres et a peine
plus éleve en 2015. Notons qu'il est de 1,15 en France.

Bien que la population soit jeune, le suivi de l'indice de
jeunesse depuis 1982 confirme la tendance au vieillissement.

Dans les années 1990 I'indice de jeunesse etfait d’environ 3.

EVOLUTION DE L'INDICE DE JEUNESSE DE

3,5

3

2,5

! 2,1

2 e
15 —
1 e
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=
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2.1.3 - Evolution de la taille des ménages

1982 (1990 [ 1999 | 2005 | 2010 | 2015
Population des ménages 712 | 882 | 916 | 961

Nombre de ménages 251 | 302 | 321 | 361
Nombre moyen de
personnes par ménage 28 | 29 | 29 | 27 | 26 | 25

Le graphique suivant illustre une légére augmentation de la
taille des ménages dans les années 90, et une diminution
jusgu'en 2006, diminution qui semble cesser.

L’augmentation du nombre de personnes par ménage dans les
années 90 précise la nature du pic d'apport de population
connu par la commune dans les annees 90. Il semble que de
jeunes couples soient arrivés G Bercheres durant cette période
et que depuis 1999 les enfants quittent le foyer familial pour
etudier ou s’installer.

Evolution du nombre de personnes

par ménage
3,5 ©33
3 ©-3 ©-28 ©-29 ©-29
2,5 ' ©-269 25
2
1,5
1
0,5
0
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Sources : Insee.
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2.2 - Le logement

2.2.1 - Etat du parc existant

1982 | 1990 (1999 |2010 | 2015
Résidences principales 251 | 302 | 321 | 379 | 393
Résidences secondaires ou
occasionnelles 25 23 15 10 13
Logements vacants 27 | 36 | 27 | 26 | 26
Nombre total de logements | 303 | 361 | 363 | 415 | 432

Jusqu'en 2015, le nombre de logements est en constante
progression.
Entre 2010 et 2015 la commune compte 14 logements de plus.

Evolution du parc de logements

379 393
400 — —
302 321
300 232 251
203 -
200
100 718 [PHO28 527 336 527  WH26  [FH326
L) e

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

Résidences principales
Résidences secondaires et logements occasionnels

Logements vacants

L'augmentation du nombre de résidences principales
correspond & la création des lotissements les plus importants et
au fort apport migratoire de 1982-1990.
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II est important de constater la trés forte diminution de la
vacance, ce qui peut étre justifié par la forte demande
générale. Le seuil de vacance, entre 5 et 8 % par rapport a
I'ensemble du parc de logements, est considéré comme la
limite en decd de laquelle la pression de la demande non
satisfaite tend au blocage du marché. A Berchéres-les-Pierres,
la proportion de logements vacants est inférieure a ce seull
puisqu’elle atteint en 2006 environ 2 % du parc de logements.

Type de résidences principales

La fotalité du parc de logements pour les résidences
principales est constituée de maisons individuelles. De ce point
de vue, la mixité du logement, vecteur, entre autres, de la
mixité sociale n'est pas assurée.

Taille des résidences principales

1990|1999 (2005 |2010| 2015
1 piece 5 3 3 2 2
2 pieces 28 | 18 7 11 18
3 pieces 62 | 59 | 59 | 55 | 55
4 pieces 207 | 241 | 292 | 99 | 100
5 pieces ou plus 212 | 218
TOTAL 302 | 321 | 361 | 379 | 393
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La ftaille des résidences principales est de plus en plus
importante. La maison individuelle familiale reste donc un
modele a Bercheres-les-Pierres au détriment des petits
logements. Elle représente en 2005, 98,3 % de lI'ensemble du
parc des résidences principales contre 96,6 % en 1999. Nous
vivons de moins en moins nombreux dans des logements de
plus en plus grands. Ce constat est malheureusement général.

Ce sont en général des logements confortables : en 1999, 314
avaient une salle d'eau soit 98 % des logements et 261 un
chauffage central soit environ 81 %.
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119901999 |2010[2015
Equipements sanitaires
Résidences principales
équipées WC intérieurs 291 | 312
Résidences principales sans
baignoire ni douche 26 |7
Résidences principales
equipees de
baignoire/douche 276 1314
Equipements chauffage
Résidences principales
équipées de  chauffage
collectif 4 3 0 0
Résidences principales
équipées de  chauffage
individuel 243 258 |202 |224
Résidences principales sans
chauffage central 55 |60
Total logements 302 | 321
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2.2.2 - Dynamique de la construction

Le theme de la dynamique démographique et de la
dynamique de construction est délicat « car plusieurs écueils se
présentent. D'abord celui de la fiabilité des sources qui
reposent sur I'exploitation de résultats d'un recensement
souvent dépassé. L'approche statistique pure est réductrice, les
interprétations difficiles et souvent erronées. Il faut croiser des
données de nature différente
(démographie/logements/emplois) a différentes échelles
(bassin d’habitat ou d’emploi/canton/communes de taille
similaire) et procéder a des analyses qualitatives intégrant la
connaissance des locaux pour comprendre les tendances
d’évolution de la commune et ses spécificités dans son
environnement. Il faut toujours relativiser les chiffres bruts
concernant ces évolutions car il s'agit en général de petites
masses. » (extrait de Diagnostic des petites communes, Stu,
1990)

L'extrapolation du taux de construction pour les dix années &
venir a partir des taux des années précédentes est ainsi difficile.

Résidences principales construites avant 2013

2015
Avant 1919 111
De 1919 0 1945 25
De 1946 A 1970 58
De 1991 & 2005 35
De 2006 a 2012 32

Le parc de logements a maijoritairement été construit apres la
deuxieme guerre mondiale. Les années 80 ont connu une
dynamique de construction tout a fait exceptionnelle
quasiment égale a celle des années 50 a 70.
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Depuis 1990 seuls des logements individuels purs ont été
commenceés. Les années 1999, 2000 et 2001 ont vu le plus grand
nombre de constructions commencées. Depuis le rythme
annuel est descendu a environ 1 construction commencée par
an. Depuis 1999, le parc de logements vacants a également
fortement diminué. Il semble donc que la demande ait été
forte et que ces dernieres années, la commune n'ait pu vy
répondre, manguant de terrains constructibles et ne disposant
plus suffisamment de logements vacants.
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2.3 - Les activités, I'emploi

2.3.1 - Population active

Répartition du taux d'activité sur la population des 15 a 64 ans

2010 2015
Population active 78,7 79,9
Actifs occupés 73,9 75,4
Actifs sans emploi 4,7 4,5
Inactifs 21,3 20,1
Retraités ou pré-retraités 11,1 10
Fléves-étudiants-stagiaires 6,7 7.4
Autres inactifs 3.5 2,7
Population 656 622

2010 2015
Taux d'activité 78.7% 79.9%
Taux de chémage 6% 5,6%

La commune connadit un essor économique qui permet une
progression du taux d'activité et une baisse significative du taux

de chémage.

2011 2015
De 15424 ans 41, 51,5
De 25 a 54 ans 9.7
De 55 a 64 ans 0 0
Total 356

2010 | 2015

Nombre de chémeurs 46 45
Taux de chdbmage en % 6 5,6
Taux de chémage des hommes en % 78 |36
Taux de chémage des femmes en % 4.2 |77
Part des femmes parmi les chbmeurs en % | 35,5 | 67,9
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Sources : Insee, RP2010 et RP2015 exploitations principales.

De 2010 a 2015 le taux de chébmage a diminué de 3 % pour
atteindre environ é %. Cette baisse est plus marquée chez les
hommes. Sur la méme période, on constate que la part de
femmes parmi les chémeurs augmente légerement pour
dépasser 60 %.

2.3.2 - Structure et dynamisme de I'activité
agricole

II existait encore 24 exploitations agricoles en activité en 2000
dont l'activité principale est la culture des céréales.

La superficie agricole utilisée représente plus de 94% de la
superficie du territoire communal.

Les données fournies par I'Insee (recensement 1999) et
I’ Agreste (2000) font état d'une population active agricole qui
ne cesse de diminuer, surtout depuis les années 1990. De plus,
ce secteur d'activité est représenté en proportion assez faible
(5,7%) au regard du secteur tertiaire (pres de 69%, en 1999).

La surface agricole utilisée (Sau) est restée stable entre 1970 et
1988. Aujourd’hui, elle s'étend sur 1869 hectares (1958
hectares, en 1988). La charge de travail s’est donc trouvée
accrue ; le nombre d'hectares a travailler en moyenne par
personnes active passant de 19,5 ha a 35 ha, tendance quin’a
fait que croitre depuis.

La culture de céréales est I'activité principale des exploitants
agricoles. Il s'agit, en premier lieu, du blé, avec en complément
I'orge et le mais. De plus, la proportion de blé a tendance &
augmenter, le mais progresse peu, tandis que I'orge est en
forte diminution.

Les autres cultures pratiquées sont celles des légumes secs et
protéagineux, peu importantes, mais qui ont tendance a
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progresser; les cultures industrielles (colza, tournesols,
betteraves d sucre) également peu importantes.

L'élevage était une activité déja fres mineure en 1970. Le
cheptel bovin s'élevait a 33 vaches laitieres en 1970, 7 en 1979
et disparaissait ensuite.

Le diagnostic agricole a permis de metire en évidence I'enjeu
d’'évolution des sites d’exploitation agricole. En effet, bon
nombre d’entre eux sont aujourd’hui enclavés dans le tissu bdatfi,
ce qui limite les possibilités de développement.

La réunion organisée le 14 décembre 2016 avec les agriculteurs
de la commune a permis de mettre en évidence plusieurs cas
de sites d'exploitation de plus en plus inadaptés aux pratiques
agricoles actuelles (difficulté de circulation dans le tissu urbain,
inadaptation des batiments aux nouveaux engins). Dés lors, il
existe un risque de voir ces bdatiments - souvent remarquables
du point de vue du patrimoine - s'altérer par manque
d’entretien. Pour plusieurs agriculteurs impactés, il serait ainsi
opportun que ces bdtiments ne soient plus affectés a la
pratique agricole, et qu’ils puissent par ailleurs se tfransformer en
logements d'habitation ou d’'accuellir des activités de
diversification (gite touristique). Cela permetftant de garantir
leur préservation et facilitant la diversification de I'activité
agricole.

2.3.3 - Consommation d’'espace

Analyse de la consommation d’'espace pour la production de
logements entre 2003 et 2013

Sur la carte ci-dessous, les parcelles bdties et les logements
construits figurent en vert.
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Bercheéres-les-Pierres (cure-ct-Loir)

Consommation d'espace

Légende :
Habitations :
I:l Parcelle batie entre 2003 et 2013
(1,54 ha)
Activités :

I:l Parcelle batie entre 2003 et 2013
(1,78 ha)

ate :
27 février 2017

eeeeeeeeeeeeeeeeee

A retenir :
- Une forte consommation d’espace dans les années 2000 mais en nette amélioration.
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2.3.4 - Les installations classées pour la protection
de l'environnement

La société des Matériaux de Bercheres-les-Pierres (SMBP)
possede une autorisation d’'exploiter au fitre des Installations
Classées pour la protection de I'environnement, d'une
installation fixe de traitement secondaire de la carriere.

2.3.5 - Activités industrielles et artisanales

Les activités non agricoles sont implantées en nombre par
I'existence de la zone d'activités au nord-est du bourg, prés de
la Rn 154 et de la voie ferrée.
On note la présence de :

- AB équipement, location / vente de matériel sécurité et

elevation

- Asdg, société de transport de marchandises de
proximité,

- La Cabep, commerce de gros de céreales et aliments
pour bétail,

- Eurovia, entreprise de travaux publics pres de la Rn 154,

- Lasociéete Lafeuille, menuiserie industrielle,

- La société Pronett, spécialisée dans le nettoyage des
murs,

- Team Coco Bike, achat, vente réparation de cycles et
motos

- La Scael stockant des engrais, des produits de
fraitement des céréales,

- Smbp (société des matériaux de Bercheres-les-Pierres)
négociant en grave calcaire sur le site de I'ancienne
carriere du bois des Vieilles Vignes,
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Une menuiserie industrielle est installée sur la zone d'activités le
long de la RD 28 en sortie nord-est de Bercheres, au lieu-dit
Sermaises.

Une entreprise de fravaux publics occupe I'un des angles du
carrefour Rd 28 — Rn 154 ; la plantation d'arbres de haute tige
(des érables) le long de la Rd 28 permet une bonne intégration
paysagere de cetfte activité.
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2.3.6 - Services et équipements

Les équipements sont répartis sur I'ensemble du bourg.

Les équipements scolaires :

La commune dispose d'un groupe scolaire permettant
d'accuellir les enfants en classes pré-élémentaires et
elémentaires.

L'équipement scolaire est complété par une garderie et la
restauration est assurée sur place.

Les équipements administratifs sont la mairie et un point poste.
Les équipements culturels, sportifs et de loisirs sont la salle
polyvalente, le stade et son vestiaire, incluant un tferrain de
football, un terrain tennis, un boulodrome. Par ailleurs il existe un
circuit de moto-cross tracé dans l'ancienne carriere de la
Garenne.

Les commerces: une boulangerie pdtisserie, un bar-tabac,
presse, point poste. Il n'y a plus de professions libérales. Onze
artisans sont également implantés sur la commune dont frois
paysagistes, un platrier, deux peinfres, une menuiserie, un
charpentier, trois serruriers, deux plombiers et un électricien.

Les autres équipements sont I'église et le cimetiere.

Les associations sont au nombre de deux :

- MC Moto

- A.S. Football
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Bercheres s'est tres t6t équipée d'un terrain de football et
d'une piscine. La piscine n'existe plus. D'autres équipements
sportifs ont été créés.

2.4 - Les transporis

2.4.1 - Le réseau

Dessertes routieres :

Située a une dizaine de kilometres de Chartres, Bercheres-les-
Pierres est reliee a I'agglomération chartraine par la Rn 154 qui
relie Chartres a Orléans. Cette route matérialise la limite entre
Bercheres et Sours (route & grande circulation avec 9 670
véhicules par jour en moyenne en 2015, ce chiffre étant
relativement constant).

La desserte de Bercheres-les-Pierres est également assurée par
des routes départementales dont les principales sont la Rd 28,
vers Sours et Dammarie et la Rd 29 vers Le Coudray ou Voves.

- La Rd 28 relie vers le nord-est Sours, Houville-la-Branche et la
Rd ?10/Rn 10, et le sud-ouest Corancez, Dammarie, Rd 210/Rn
10.
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-La Rd 114 relie
Morancez au nord-ouest
et Theuville au sud-est.
-La Rd 11410 relie les
hameaux de Chamblay
et de Bussay.

-La Rd 29 relie le
Coudray au nord-ouest &
Voves au sud-est par
Chamblay.

Le réseau des chemins
est également fres
développé avec une

longueur totale de 80 km.

La Rn 154, située en limite nord, assure & la fois des fonctions de
desserte et de transit.

L'autoroute A 11 "'Océane" est accessible par les échangeurs
de Chartres-est et de Thivars.

Dans le cadre de la réouverture de la ligne Sncf entre Chartres
et Voves, la D114.9 reliant le bourg de Berchéres au secteur de
La Saussaye a été condamnée. En échange, le conseil
départemental a proposé de réaménager le chemin du bois
Berlin qui relie la rue de la Gare & la rue de I'Eolienne (tirets
bleus sur le plan ci-dessous). Cet aménagement permetira le
développement de ce secteur proche du centre-bourg.

Stationnement

Bercheres offre un nombre de places stationnement gratuit
significatif pour une commune rurale notamment aux abords
des espaces publics. Dans le bourg sont recensés environ 70
places de stationnement publiue faisant ['objet d'un
marquage distinct :

- 20 places, le long de la rue de la mairie

- 8 places, pour la mairie

- 14 places, pour I'école

- 15 places, rue des Carrieres
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- 9 places, proche de I'église
- 4 places, rue de la Gare

La rue de Voves du hameau de Chamblay recense 6 places
de stationnement en site propre.

Accessibilité pour les personnes a mobilité reduite

La loi n°2005-12 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes
handicapées instaure l'obligation de rendre accessible aux
personnes handicapées ou a mobilité réduite tous les maillons
de la chaine du déplacement (art. 45). L'objectif visé est de
tendre vers la mise en accessibilité de la chaine de
déplacement, en particulier, il est souhaitable qu'un soin tout
particulier soit apporté aux cheminements d'acces depuis ou
vers les arréts de transport collectif. Par décret n° 2006-1657
relatif a l'accessibilité de la voirie et des espaces publics, la
commune ou le gestionnaire de la voirie doit élaborer son plan
d'accessibilité de la voirie et des espaces publics.

Dessertes ferroviaires :

La commune est fraversée par la ligne Sncf Chartres-Voves-
Patay-Orleans. Cefte ligne a été récemment rénovée pour
permetire la réouverture d'une ligne voyageur du troncon
Chartres-Voves. Elle correspond & la premiere étape en vue de
la remise en service de la ligne Charfres-Orléans pour le frafic
voyageur. Un projet de raccordement & la ligne Paris-Tours en
gare de Voves est aussi a I'étude actuellement; cela
permettra une liaison directe Chartres-Tours. L'ouverture de
cefte ligne offrirait de nouvelles perspectives stratégiques en
termes de déplacements collectifs puisque la Région et
I'agglomération sont aujourd’hui favorables & la création d'une
halte Sncf sur le hameau de Saussaye.

Des discussions sont en cours pour rouvrir une halte sncf &
Bercheres.
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Réseau Rémi : Ligne 1 : Dreux - Chartres - Orleans
Bercheres-les-Pierres est desservie par les lignes du réseau Rémi Ligne 2 : Orléans - Orgeres-en-Beauce - Voves - Chartres
suivantes : Ligne 17 : Toury - Prunay-le-Gillon - Chartres
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2.4.2 - Les déplacements domicile-travail

Lieu de fravail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui
résident a Bercheres

2010 % 2015 %
Ensemble 487 100 474 100
Travaillent
a Bercheres 68 14 73 15,4
dans une commune | 44 86 401 84,6
autre que Bercheres

En 2015, seulement 15,4 % des actifs de 15 a 64 ans travaillent a
Bercheres. C'est peu mais la tendance est a la hausse puisque
de 2010 a 2015, leur proportion a augmenté d’environ 1,4
poinfts.

Environ 84,6 % des actifs de Bercheres travaillent dans une autre
commune que la commune de résidence.

Le pdle d’'emploi de la commune est clairement Chartres.
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Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus.

&= Hors de la commune de Berchéres-les-Pierres

&= Dans la commune de Bercheres-les-Pierres

2010

2015



TROISIEME
PARTIE

Diagnostic
environnemental et
paysager
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3.1 - Données naturelles du site

3.1.1 - Relief et géologie

Le relief est trés peu confrasté et relativement plat : un faible
dénivelé d'environ 20 metres existe cependant entre le point le
plus haut situé au lieudit "Le Pavillon" a 156 metres Ngf et le
point le plus bas a 137 metres Ngf au "bois Brosseron".

La partie la plus élevée de la commune se situe a l'est et au
sud-est du terrifoire communal. Le plateau est légerement
incliné vers l'ouest.

Les vallons dénommeés "fossé de Morancez" et "fossé Cloguet”
sont orientées est-ouest et se dirigent vers la vallée de I'Eure.
Voir la carte du relief page suivante.

Les formations géologiques rencontrées sur le territoire
communal de Bercheres-les-Pierres sont des formations
d'origine continentale datant du tertiaire et du quaternaire.
Elles comprennent des formations résiduelles (argile a silex)
affleurantes a I'ouest, des formations calcaires & l'est et au sud-
est du bourg, des formations éoliennes (loess ou limons) et des
formations alluvionnaires récentes.

Les formations calcaires ont donné naissance a de nombreuses
carrieres ayant permis I'extraction de pierres de construction.

3.1.2 - Hydrographie

La carte du réseau hydrographique est présentée dans les
pages suivantes.

L'nydrographie est conditionnée par I'Eure qui coule & trois
kilometres au nord-est de la commune.

Le réseau hydrographique est peu développé sur le site. Les
vallons sont surtout le résultat du travail d’'une hydrographie
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beaucoup plus active a I'époque glaciaire. Trois ruisseaux,
temporaires en temps normal, traversent le site : le ruisseau des
Marais qui prend sa source au parc de la Saussaye et parcourt
pres de 5 kilometres sur le secteur pour le quitter aux Vaux et
aller rejoindre le Poulain (affluent de I'Eure) ; le ruisseau de
Bercheres (permanent dans le parc du Mets) qui prend ses
sources au chateau du Mets et au Bois Berlin, parcourt 2,4
kilometres et rejoint le précédent au bois Robion ; le ruisseau de
Chamblay (ou fossé Cloquet) qui prend sa source a la mare du
hameau (qui recoit un collecteur provenant de la vallée
Boucher), court sur 1,2 kilometre jusqu’a son entrée dans le
vilage de Corancez et va rejoindre le précédent au bois des
Rigoles (Ver-les-Chartres). Les frois ruisseaux drainent donc le
méme bassin versant, celui du Poulain. Plus largement, le site
appartient au bassin versant de I'Eure, lui-méme partie de celui
de la Seine. Le ruisseau de Chamblay recoit a Corancez un
ruisseau temporaire venant de Dammairie, ou il est entierement
busé (notamment a Vovelles) et capte les drainages. Un petit
affluent du ruisseau des Marais vient du Bois Paris ou il recoit un
collecteur provenant du secteur de la Pierre Complissée.

Lors d'années humides, la nappe des calcaires de Beauce
déborde dans des dépressions et les talwegs.

3.1.3 - Hydrogéologie

La commune est alimentée en eau potable par la nappe de
de la craie. Un point u réseau régional de surveillance géré par
le bureau des recherches géologiques et minieres existe sur le
territoire communal, avec une chronique démarrant en 1994.
De nombreuses informations relatives a la qualité de I'eau
distribuée figurent en annexe.
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3.1.4 - Végétation et faune

Les milieux recensés sur le territoire communal sont les cultures
céréalieres, les bois de feuillus, les cours d'eau, les pelouses
seches sur sols calcaires et les friches.

- Le territoire est parsemé de quelques bois de petite taille ou
de bosquets et comprend quelques zones de prairies. En
Eure-et-Loir, par arrété préfectoral, les boisements dont la
superficie est supérieure a 0,5 hectares sont soumis au regime
forestier. Ainsi O Bercheres-les-Pierres, ils le sont tous et leur
exploitation est déja encadrée.

Le bois du Mets ceint d'un beau mur en pierre est un atout tres
fort, d'autant plus gu’il s’avance en plein bourg.
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3.1.5 - Ressources naturelles

Les ressources principales du sol et du sous-sol sont la culture
céréaliere et I'exiraction du calcaire. Cette derniére n'a plus
lieu sur le fterritoire que dans la carriere destinée aux
monuments historiques au nord du bourg.

T

|

L'activité agricole marque fortement toute la commune.

Les pierres ornementales du patrimoine bdati de la région
Centre

L'entretien et la restauration du patrimoine bati (monuments
historiques et constructions traditionnelles en pierres) de la
région nécessitent, annuellement, le remplacement d'un
important volume de pierres en oeuvre sur les edifices. Cefte
opération utilise des pierres de méme nature que la pierre
d'origine, lorsque la ressource est disponible, ou de nature
différente, dans le cas contraire, cette derniere situation étant
la plus fréequente. I apparait, en effet, que sur les neuf-cent-
vingt-sept carrieres, recensees par le BRGM, qui ont étée
exploitées pour réaliser les édifices de la région, seules six
carrieres qui se consacrent essentiellement a l'extraction de
pierres ornementales sont toujours en activité aujourd'hui. [...]
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Bien que les moyens mis en ceuvre soient tres modestes, la
réglementation qui s'applique est la méme que pour les
carrieres d'extraction de granulafs.

Les carrieres de pierres ornementales de la région :

- La pierre de la Celle a la Celle (Cher),

- Jacquet a Blet (Cher),

- Quelin a Bercheres-les-Pierres (Eure-et-Loir),

- Enfreprise Matin a Faverolles (Indre),

- Soupiron a Lye (Indre),

- Alain Baglan a Maves (Loir-et-Cher).

Si 'on n'y exirait plus de calcaire, I'ancienne carriere de
Bercheres reste un site dévolu au stockage de matériaux.

La carriere est aujourd’hui gérée par la Societé des matéeriaux
de Bercheres-les-Pierres (SMBP). Un projet d’extension est prévu
a proximité de I'entrée du site permettant I'installation d’un
pdle administratif et de bureaux. Cette extension devra étre
prise en compte dans le Plu, et impliuera un Iléger
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aménagement paysager que l'on détaillera dans une
orientation d'aménagement dédiée. Au regard des efforts
réalisés par I'entreprise ces dernieres années (plantation d'une
bande arborée le long de la Rn154), nul doute que cette
extension sera bien intégrée.
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3.2 - Paysage et patrimoine

La commune de Bercheres-les-Pierres est incluse dans le
périmetre du projet de directive paysagere de la cathédrale
de Chartres prescrit en application de la loi du 8 janvier 1993
sur la protection et la mise en valeur des paysages. Le plan
local d'urbanisme devra prendre en compte ce projet
notfamment les confraintes liees aux cbnes de vues
remarquables.

3.2.1 - Les unités paysageres structurantes

La majorité des surfaces des fterres est consacrée a
I'agriculture.

Le territoire communal est parsemé de massifs boisés
principalement autour du chateau pres de la Rn 154 et a la
Garenne. Le taux de boisement, environ 5%, reste cependant
tres faible.

D'une facon générale, le paysage se compose de deux
grandes unités principales :

Les plateaux agricoles : espaces relativement plats & vocation
essentiellement agricoles, composés de champs de culture
ouverts. Ces espaces forment les lignes tendues du paysage
beauceron et occupent I'essentiel du territoire communal.

Les parties urbanisees :

Le paysage de plateau du territoire communal de Bercheres-
les-Pierres comprend un bourg et un hameau clairement
identifiables. Ceux-ci restent encore des groupements
d’habitation autonomes dont les limites sont clairement
constituées. lls regroupent toutefois des parties anciennes
prenant la forme d'un bdati continu, construit le plus souvent
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avant 1950, et des parties plus récentes sous forme d'un fissu
plus discontinu et hétéroclite.

Le centre bourg ancien est une zone d'urbanisation dense,
mélant habitat, commerces, services et activités; il est
consfitué d’un tissu bati continu.

Les extensions urbaines récentes sont réparties en poches
accolées au bourg Ces extensions de faible densité, sont
consfituées d'un fissu bdati discontinu d’habitat individuel,
dispersé autour des faubourgs, et regroupées sous forme de
grands lotissements pavillonnaires. Le mode d'occupation des
sols décrit plus loin dans le rapport illustre la forte
consommation d’'espace générée par l'urbanisation de la
deuxieme moitieé du XXe siecle.

Les zones d'activités artisanales dont le secteur principal est
situé a lentrée est du bourg a proximité de la route
départementale.

D’'autres composantes du paysage marquent également le
territoire communal :

Les jardins et espaces plantés : les €lements boisés des parcs
privés tout comme les jardins privés et fonds de jardins donnent
une véritable identité au bourg et au hameau de Chamblay et
Bussay. lls renforcent I'émergence des secteurs bdtis dans les
lignes tendues du paysage beauceron.

Ces bois sont des écosystemes tres riches et sont des lieux
d’'accueil de I'avifaune.

Certains secteurs de jardin situés en enfrée nord-ouest du
bourg participent a la qualité paysagere de cette partie du
vilage. Ces secteurs concourent a I'ambiance végéetale des
zones habitées, renforcent les continuités écologiques du
territoire, limitent les vis a vis, et permettent une transition douce
entre la plaine agricole et les secteurs habités.
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3.2.2 - Le patrimoine bati

L'urbanisation de Bercheres-les-Pierres s'est  développée
principalement dans le bourg. Le hameau de Chamblay
constitue un pdle secondaire.

Les fermes isolées sont tres limitées (Le Moulin et Bussay).

Du point de vue du patrimoine bdati historique, il faut noter
I'existence de I'église Notre-Dame datant du début du Xlle
siecle.

Inscrife & linventaire des monuments historiques depuis le
10 mai 1993, I'éclienne, construite en 1896 par lingénieur
Auguste Bollée, avec son superbe escalier en colimacon, est
associee a un lavoir et son bassin.

i'h—n-h:-'.'.

e perr e T

e

Venant du nord par la route des Marats, la vue sur le bourg
marqué du clocher et de I'éolienne est toujours étonnante.

Du point de vue du patrimoine bdti courant, les parties
anciennes du bourg et du hameau de Chamblay sont
compacts, typiques des vilages beaucerons, qui se sont
développés a partir de carrefour de routes. Les constructions
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traditionnelles sont assez basses, souvent de forme allongée et
couvertes d'un toit d deux pans.

Bercheres-les-Pierres possede un patrimoine bati important
avec de nombreuses constructions de belle facture
architecturale.

Dans le cenfre bourg, I'habitat ancien construit en pierres
calcaires, offre en grande majorité une belle continuité de
murs, de pignons et de fagades, qui donnent une unité aux rues
et aux places principales.

Le porche d'une ferme en coeur de bourg ; un calvaire le long
de la Rd 28 dans la zone d’activités au nord-est du bourg.

Des continuités de fronts batis qui font I'ambiance du bourg de
Bercheres-les-Pierres.

Le lavoir au pied de I'éolienne dans le bourg.
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locaux et traditionnels
enrichissent le paysage de Bercheres : bauge, pierre calcaire
(moellons et pierres de taille), tuiles de terre cuite définissent un 3.2.3 - Les nuances du bati traditionnel
patrimoine fres riche.

Murs de clbéture en matériaux

Les nuances des enduits employés en restauration et en
construction ont une importance capitale puisqu’elles
permettent de préserver voire de restaurer I'identité locale du
bati.

Mais il existe aussi des clétures beaucoup plus banales...
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Les murs et les maisons restaurées présentent souvent des
enduits a pierre vue de teinte beige rose. Cette feinte provient
de I'ajout de brique pilée ou parfois de sables locaux.
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Les murs et facades en bauge présentent des teintes beige a
brun clair issues de I'utilisation de terre locale dans la
préparation de la bauge.

BN A i ; :

La mise en ceuvre des pierres constituant les murs de clbture
s'approche parfois d'un appareilage ne nécessitant aucun
enduit de finition ou de protection. La teinte des murs et

facades se décline alors dans les gris typiques de la pierre de
Bercheres.
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3.2.4 - Le patrimoine archéologique

Les services de la Drac ont recensé sept sites archéologiques
sur la commune. lIs sont repérés au plan des contraintes.

1 Chemin de Chartres & Voves: trouvaille d'une céramique
gallo-romaine.

2 Voie Romaine de Chartres a Orléans.

3 Le bois des Migottiers : enclos probablement d'une Villa.

4 Trouvaille d'objets gallo-romains.

5 Le bourg : église du Xle au XIVe et XVlle siecle toponyme : « la
grande motte ».

6 La grande borne, le carreau : traces de construction (gallo-
romaine ¢) d’enclos, de fossés, possible présence d'un hameau
médiéval disparu.

7 Bois d’arrét — la Pierre Complissée : site néolithique (dolmen).

Tous les sites sont concernés par les nouvelles dispositions
législatives et réglementaires de la loi n°2001-44 du 17 janvier
2001 et de son décret d'application n°2002-89 du 16 janvier
2002 relatif aux procédures administratives et financieres en
matiere d'archéologie préventive. Il est également rappelé
que les dispositions de la loi du 27 septembre 1941 sur
I'archéologie, relative notamment aux découvertes fortuites,
sont applicables sur le territoire communal.

3.2.5 - Le mode d’'occupation du sol

Le plan mode d'occupation des sols de la page suivante illustre
I'organisation du territoire communal en fonction des
différentes fonctions attribuées a I'occupation du sol.

L'habitat ancien s’est développé le long de la voie principale.
Dans les années 50 le tissu bdati s'est développé au nord du
bourg sous forme d'un lotissement et au sud de maniére moins
organisée. A I'extréme sud, I'urbanisation s'est étendue sans
maitrise, sous forme d’'extensions linéaires généralement
colteuses, le long des rues des carrieres, de Monceaux, du
Moulin, et de la mairie. Au nord, c'est en direction de la Rn 154
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le long de la rue de la Gare que I'urbanisation s'est
développée suivant le méme schéma. Pour limiter les impacts
négatifs de cette forme d’'urbanisation, il faudrait maintenant
"épaissir' le tissu bati.

Le fissu bati ancien est ponctué d'importants corps de ferme,
typiques de la commune et de la région.

Les activités économiques sont implantées au bord de la
Rn 154 et entfre cette derniere et le bourg.

Enfin les équipements publics, le cimetiere notfamment, étaient
implantés a I'origine en périphérie. Apres les années 50, ils ont
été intégrés au tissu bati par son développement.

Chamblay, principal hameau de la commune, est constitué
prafiquement exclusivement d'habitations anciennes
ponctuées d'importants corps de ferme. Le développement le
long de la rue de Voves est typique dans les hameaux.
Quelques constructions recentes ont été edifiees et contrastent
avec le bati ancien.
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Légende :
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Bati construit entre 1950 et 1975
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3.2.6 - Les formes urbaines par typologie

Le parcellaire de l'espace agricole est majoritairement en
forme de laniere et suit une orientation nord-ouest/sud-est.

Dans la structure urbaine, le parcellaire peut s’'analyser en
termes de formes urbaines.

Le centre bourg ancien

Dans le centfre bourg, la rue de la mairie et la place du 19-
Mars-1962 constituent I'épine dorsale urbaine suivant un axe
nord-sud.

Le parcellaire du centre bourg est typique des bourgs ruraux. Il
est disposé en laniéres perpendiculaires & I'axe de la voie. A
I'exception du noyau central oU prennent place I'Eglise et la
Mairie, les parcelles sont le plus souvent agrémentées de jardins
en partie arriere du front bdti. C'est I'implantation des
habitations anciennes & I'alignement du domaine public qui
permet de dégager ces coeurs d'llot et ainsi de limiter les vis-a-
vis et favoriser I'impression de degagement. La rue de la Mairie est remarquable par I'implantation pignon
Des discontinuités dans la forme urbaine, le relief ou le frace SUr rue.

des voies, de faibles pentes, de Iégeres courbures dans le tfracé
d'une voie ou de petits décalages dans I'alignement des
constructions ménagent des effets de surprise dans la
découverte du paysage urbain.

La mixité des usages caractérise également le centre ancien, &
cbté de I'habitat, se trouvent la mairie, I'école, la poste, la
boulangerie...
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L'extremité est de la rue de la Gare est typique de la fin du
XIXe.
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Les extensions du tissu b&ti recentes

En abord immédiat de ce ftissu ancien, se sont développés,
depuis une frentaine d'années, des ensembles d’'habitat
pavillonnaire individuel. Ces ensembles constituent une frange
au centre ancien et contfrastent avec ce dernier.

Le parcellaire y est beaucoup plus homogene, voire
standardisé. La forme de laniere perpendiculaire a la voirie a
été le plus souvent abandonnée.

Les constructions sont implantées en milieu de parcelle ce qui a
tendance a favoriser les vis-a-vis. Pour obtenir une impression
d'espace, de dégagement et d'intimité, la superficie des
parcelles doit nécessairement étre plus importante qu’en
centre bourg ce qui a conduit a une trop forte consommation
de fterres agricoles au profit des extensions récentes de
I'urbanisation.

La partie médiane de la rue de la Goe ne psen’re pas le
visage le plus typique de Bercheres car I'implantation du bdti
est de type pavillonnaire.
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Emprise au sol du bati a Berchéres-les-Pierres

La colonne n° 1 analyse le centre-ville (bati ancien), alors que les n° 2 et 3 correspondent au
lotissement (bati récent) et au hameau de Chamblay (béatis ancien). Les extraits de plans
correspondent dans la réalité a des carrés de quatre hectares.

La comparaison de ces trois types d'urbanisation distincts montre les différences d'emprise au sol,
d'implantation, de forme urbaine, en un mot d'ambiance.

1 2 3
centre bourg extension récente Chamblay

N -
1§ e
i \ il

e |
| st ¥
{ |:i-11-_—j,

emprise au sol : emprise au sol :
31% 15% 38%

Une voie récente uniquement occupée par des pavillons :
cette forme urbaine d'extension n'est plus la seule qui sera mise
en ceuvre a Bercheres.

La densité du bati

L'analyse graphique de la page suivante, indique que le ftissu
bati ancien qui caractérise le bourg et le hameau de
Chamblay est marqué par une densité de construction assez
forte. L'emprise au sol est comprise entre 30 et 40%. Cette
densité n'entraine pas pour autant plus de conflit de voisinage.
Dans le tissu résidentiel, cette emprise n'est que de 15 %. Elle
génere donc une consommation d'espace beaucoup plus
importante.

En matiere de densité de logements, on note un gradient
depuis le coeur du village (secteur 1 & 17 log/ha), les secteurs
pavillonnaire (secteur 2 a 15 log/ha) et le hameau de
Chamblay (secteur 3 a 13 log/ha).
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3.3 - Analyse de la consommation d’espace

Bercheéres-les-Pierres (curc-ct-Loi)

Consommation d'espace

Légende :
Habitations :
l:l Parcelle batie entre 2003 et 2013
(1,54 ha)
Activités :

I:l Parcelle batie entre 2003 et 2013
(1,78 ha)

eeeeeee

eeeeeeeeeeeeeeeeee
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3.4 - Potentiel de logements dans le tissu bati existant

Bercheéres-les-Pierres (curc-et-Loi) 700 poos \\
NORD | |

Potentialité résiduelle
du tissus bati existant

Légende :

§
.

2 terrains mutables (1,49 ha)

future zone & urbaniser (0,7 ha)

urbanisme et paysage
2, 1ve des Cétes, 28000 Chartres / courriel : contact@gilsonpaysage.com
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Terrains mutables

lls correspondent aux dents creuses, ils représentent 1,5 ha soit
un potfentiel maximum de 23 logements ramené a 16 en
appliguant un coefficient de rétention d’environ 30 %
correspondant a la réalité du terrain.

Logements vacants

26 logements vacants représentants 6 % du parc. Seuls 5
logements peuvent étre exploités pour « maintenir » un taux de
vacances supérieur a 5 % et eéviter une tension du marché.

Renouvellement urbain

45 logements possibles dont 10 logements possibles par
changement de destination des bdtiments agricoles qui
risquent de ne plus avoir de destination agricole dans la dizaine
d'années a venir. 27 logements retenus soit un taux de
rétention d’environ 40 % correspondant aux realités du ferrain.
Ces 27 logements se répartissent en :

- 10 logements en cours d'aménagement a cbté de la
mairie (10 logements indiqués directement sur le plan de
la page suivante)

- 17 logements possibles dans les sites agricoles localisés
sur les plans des pages suivantes et dont le détail figure
ci-dessous.

Site 1 : 3logements possibles, zone U au zonage

Site 2 : 3logements possibles, zone U au zonage

Site 3 : 3logements possibles, zone U au zonage

Site 4 : 3 logements possibles, zone U au zonage

Site 5: 1 logement possible, zone U au zonage

Site 6: 2 logements, zone N au zonage, bdtiment
repéré comme pouvant changer de
destination
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LA TAILL
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LES OUCHES
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3.4 - Risques et nuisances

Risques naturels

Les risques naturels que I'on rencontre a Berchéeres sont ceux
liés a I'inondation dans les vallées seches et les talwegs.

Le site internet Primnet fait état de risques de remontées de
nappes. La carte ci-dessous en est exiraite. Elle indique que
toute la partie ouest du bourg est concernée par des nappes
sub-affleurantes ainsi qu'une partie de Chamblay. Le reste du
bourg et de Chamblay est marquée par une sensibilité forte qui
décroit vers une sensibilité moyenne & forte sur le reste du
territoire.

Ex 74 . Rgmontées de nappes

@br m } Crues; ifiondations, ruissellements,
| 1

g ‘\ débordement$, remontéles de nappes, ..
I i

Carte des remontées de nappes
IR T N\ T

] |~ Légende
O Préfectures et sous-préfectures(*)
Limite des régions(*)
2 Limites des départements(*}
Limites des communes
Autorisation IGN/BRGM n°8869

A inondations : sédiment
(=21 Nappe sub-affieurente
= iité trés forte
L é forte
ilité moyenne
neibilité:

1Non réalisé
' Inondations : socle
I 16N 1:250 000(*)
Autorisation IGN/BRGM n°8869
IGN 1:25 000
Autorisation IGN/BRGM n°8869

(%) Couche invisible & cette échelie
Couche interrogeable

Echelle de la carte
1:54 3809
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Concernant le retfrait gonflement de I'argile, la commune n’est
concernée que par un aléa faible longeant sur une largeur
confenue le fossé traversant le nord du ferritoire communal.

s
[

T T T 1 i 4
'\9 2.4 3.2 akn

7 -B -Wa.'a).> ‘

@hrgm

Carte de? argiles
r

Légende

© Préfectures et sous-préfectures(*)
Limite des régions(*)

O Limites des départements(*)
Limites des communes
Autorisation IGN/BRGM n°8869

1 Argiles
[ Aléa fort
[ Aléa moyen
[ JA¥a faible
1 Aka a priori nul

Argiles non réalisé

. IGN 1:250 000(*)
Autarisation IGN/BRGM n°8869
IGN 1:25 000
Aulorisation IGN/BRGM n°8869

(4) Couthe invisible & cette échefle
Couche interrogeable

Echelle de la carte
1:54 809

Le plan des confraintes fait état des cavités souterraines
présentes sur le territoire communal.

La commune est en zone d'aléa fres faible pour le risque
sismique.

Risques technologiques

Les risques technologiques sont ceux liés a la proximité
d’installations classées pour la protection de I'environnement
(ICPE et au fransport de matieres dangereuses sur la Rn 154 ou
la voie ferrée. A Bercheres, la carriere gérée par la Société
Matériaux Bercheres les Pierres constitue un ICPE. Son isolement
permet de limiter fortement les risques potentiels liés d
I'exploitation.
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Pour plus de détail @

EHORamE

A noter enfin qu'il existe deux anciennes

territoire communal.

Sites et sols pollués

Installations classées (Grande échelle)
Usine Seveso

Usine non Seveso

Elevage de bovin

Elevage de volaille

Elevage de porc

Carriére

décharges sur le

Aucun site pollué n’est recensé a Bercheres-les-Pierres.

3.5 - Les servitudes d'utilité publique

Elles figurent dans les pieces 5.1 et 5.2 du dossier

page 52



3.6 — Analyse du territoire, points forts,
points faibles

L'analyse du territoire de la commune de Bercheres-les-Pierres,
de I'état initial de I'environnement et du paysage, permet de
mettre en évidence des points forts et des points faibles :

Points forts :
Des paysages naturels et agricoles de qualité :

- la présence de plateaux agricoles bien entretenus aux
lignes tendues sans obstacles visuels autres que les
boisements épars.

- Les espaces naturels lies a la présence de bois de
grande qualité.

- Lesvues vers la cathédrale.

Un paysage bati ancien harmonieux :
- Un bourg et des hameaux typiques, lisibles et bien
délimités a I'échelle de la plaine de la Beauce.
- Un patrimoine bati vernaculaire du centre bourg digne
et cohérent.
Une amélioration progressive de la qualité des espaces publics
du centre bourg

Points faibles :
Une urbanisation récente parfois mal située au regard du site :

- Des lotissements qui ont eu tendance 4 coloniser la
plaine agricole et a étirer le bourg le long des
principales voies d'acces.

- une zone d'activités qui s'integre petit a petit dans son
environnement du cété carriere, mais des efforts restent
a faire de I'autre coté
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- un ftraitement de certains espaces publics médiocre
comme l'intérieur de la zone d'activités voire des
lotissements récents.

Potentialités :
- Un potentiel d'activités artisanales.
- Des secteurs a vocation d'habitat en devenir et en
licison avec le centre bourg.
- Les discussions en cours pour créer une halte sncf au
niveau du lycée agricole de la Saussaye, 10 mn 4 vélo
sur terrain plat.
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3.7 - Enjeux

Les enjeux du plan local d'urbanisme initial de :

concilier le développement urbain avec la préservation
des espaces naturels et des paysages.

Concilier la création de secteurs constructibles dans le
bourg avec la prise en compte du patrimoine bati
ancien.

Développer de facon harmonieuse les extensions
urbaines et ménager les potentialités pour le futur en
laissant la possibilité de poursuivre les voies nouvellement
créées pour un développement urbain ultérieur.

L'objectif de la révision du Plu n'est que de
I'ajuster pour I'adapter aux récentes évolutions du
territoire et le mettre a jour par rapport aux
évolutions législatives. Simplement d’ajuster le
Plu, de le metire a jour. Sur la forme, compte tenu
de la nécessité de refondre les zones a urbaniser,
il a fallu engager une procédure de révision
générale.

Les objectifs figurent au « 4.1.1 — Les objectifs de la commune »

Berchéres-les-Pierres — Rapport de présentation du plan local d’'urbanisme
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QUATRIEME PARTIE
HYPOTHESES ET

OBJECTIFS
D'AMENAGEMENT
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4.1 - Le projet de la commune

4.1.1 - Les objectifs de la commune

- Intégrer les évolutions législatives, notfamment les trames
verte et bleue, la réduction de la consommation
d’'espace

- Simplifier le repérage patrimonial

- Renforcer les efforts de consommation d’espace

- Intégrer la viabilisation de la rue du Bois-Berlin

- Mettre a jour la prise en compte de I'avenir des sites
agricoles.

4.1.2 - Les perspectives démographiques et
d'habitat

Bercheres-les-Pierres comptait 961 habitants au recensement
général de la population de 2006, et 991 au dernier
recensement.

Entre 2011 et 2015 le taux de variation annuelle moyen a été
de +0,5 %.

L'objectif voulu par la commune est une croissance
démographique de 0,8% par an soit quelque 9 % pour environ
10 ans. (objectif : environ 1082 habitants a I'horizon 2030).

A noter que le Plu en vigueur prévoit lui un taux de croissance
démographigue annuel moyen d’environ 1 %.

Cette croissance démographique raisonnable donnerait une
augmentation de population d'une centaine d'habitants sur la
décennie, ce qui correspond & environ 38 ménages
supplémentaires soit 38 logements, si I'on considere que les
ménages compteront en moyenne 2,4 personnes & |'horizon
2030.
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A ces 38 logements doivent s'cjouter les 21 logements
également nécessaires au maintien de la population actuelle,
le point mort démographique’. La commune doit donc prévoir
la création/mobilisation d'environ 58 logements desquels il faut
déduire les logements possibles dans les dents creuses, en
renouvellement urbain et les logements vacants pouvant étre
de nouveau occupeEs.

- A Berchéres, seuls 6 % des logements sont vacants. Il est
préférable de conserver quelque 5% de logements
vacants pour ne pas provoquer de tension entre offre et
demande. 5 logements vacants parmi les 26 recensés
sont ainsi déduits.

- Il a été recensé environ 1,5 hectare de terrains pouvant
étre construit dans le tissu bati existant. Si I'on considere
que 70 % d’enfre eux le seront dans les 10 ans a venir
cela correspond & une quinzaine de logements possibles
venant en déduction du nombre total de logements
necessaires.

- Les logements en renouvellement urbain correspondent
aux batis mobilisables des exploitations agricoles qui ne
sont aujourd’hui plus pérennes et d'une opération de 10
logements sociaux qui seront réalisés en centre bourg
dans des batiments existants. Un taux de rétention de
40% a eté appliqué pour des logements d’une superficie
moyenne de 130m2. Ainsi, 27 logements seront
mobilisables en renouvellement urbain.

La commune doit donc prévoir la construction d'une dizaine
de logements a I'horizon N+10 soit avec une densité retenue
de 15logements a I'hectare, 0,7 hectare.

I Le point mort démographique prend en compte les phénoménes de
desserrement des ménages. Ce phénoméne de logements s'exprime a
Berchéres-les-Pierres par la baisse de 2,9 d 2,7 personnes par ménages en
moyenne de 1999 & 2006. Il faut donc de plus en plus de logements pour une
population identique. En moyenne, en milieu rural le point mort est estimé a 3
a 4 logements par an pour 1000 habitants.
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Population totale au dernier recensement 991
Population des ménages au dernier recensement 988
Nombre d'occupants moyen par logement dans les 10 2,40
prochaines années* !
Nombre total de logements au dernier recensement 428
Nombre total de résidences principales au dernier 391
recensement
Nombre de logements vacants en 2013 et proportion par 2% 6.07%
rapport au nombre total (source: fichiers fonciers) e
Terrains constructibles dans le tissu existant ou dents creuses 15000 m?
Nombre de logements possibles en renouvellement urbain 45
Nombre de logements possibles en dents creuses (1 logement -
pour 650 m? :
Résidences
Aujourd'hui 2030 principales
supplémentaires :
nombre total de résidences principales permettant le maintien 412 o
du point mort démographique & I'horizon 10 ans
Nombre total de résidences principales au dernier recensement 391
Population des ménages 988 988 baisse nombre moy
2,53 2,40 5%
Hypothése 1, taux d'augmentation annuel moyen:  0,80%
Population Habitants
totale supplémentaires
2019 991
2020 999 8
2021 1007 16
2022 1015 24
2023 1023 32
2024 1031 40
2025 1040 49
2026 1048 57
2027 1056 65
2028 1065 74
2029 1073 82
20301082 | N
soit une
augmentation 9.2%

Pour les dix années a venir il faut prévoir :

de:

Logements nécessaires au maintien du point mort démographique : 21
Logements nécessaires & la croissance : habitants supplémentaires /

nombre moyen d'occupants par logement envisagé : 38

Logements vacants réaffectés, si leur proportion est supérieure & 5§ % du 5
total des logements :

A déduire logements possibles en renouvellement urbain (avec taux de 27
rétention de 40 %) :

A déduire une part de logements possibles en dents creuses (avec taux de 16
rétention de 30 %) :

Total des logements & prévoir en zone a urbaniser : 11

superficie & prévoir en zone a urbaniser pour une densité
moyenne de 15 logements d I'hectare

0,70 hectare

Soit, en tenant compte de 30% d'espaces collectifs, une superficie
moyenne des parcelles nouvelles par logement de ||

513 m?
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avec des logements de 130m?2

4.1.3 - L'organisation spatiale souhaitée

Si le PLU de 2010 évoquait une urbanisation des zones
d’extension conditionnée & I'amélioration de la qualité de
I'eau, les tfravaux de raccordement avec Chartres Métropole
ont aujourd’hui soldé ce probleme.

Dans I'intervalle, le chemin du Bois-Berlin a été aménagé par le
conseil général en rue du Bois-Berlin en compensation de la
fermeture de la route reliant le bourg au lycée agricole de la
Saussaye. Ainsi il est apparu intéressant de valoriser le secteur
concerné compte tenu de cette nouvelle desserte, de la
proximité du centre bourg et de la faciliter d’intégrer une telle
opération dans le paysage.

Les zones 2AU (secteur des Ouches Lebrun et secteur sud-
ouest) ne sont plus maintenues au profit d'une zone TAU rue du
Bois Berlin.

Cette refonte permet de faire passer les espaces consommes
par les zones a urbaniser, de 4,6 ha dans le Plu 2010, &
seulement 0,7 ha dans la Plu 2019.

Le développement urbain envisagé par la commune pour ce
qui est des extensions urbaines, s'inscrit dans la confinuité
immédiate du tissu bdati constitué. Afin de respecter les grands
principes du code de l'urbanisme d'une part et de s'inscrire
dans la dynamique supra communale d'autre part, tout
principe d'extension linéaire le long des voies est définitivement
abandonneé.

Le développement & dominante d’habitat :

Les espaces potentiellement disponibles sur les zones urbaines
(Ua, Ub et Ux) seront exploités dans la mesure du possible. I
s'agit a la fois du renouvellement urbain et de la densification
des tissus existants.

Au hameau de Chamblay, le plan local d'urbanisme conforte
la surface des espaces bdtis existants sans prévoir de nouvelle
extension : il est apparu plus judicieux de renforcer le bourg et
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non pas ses hameaux, ce qui rentre aussi dans les objectifs du
schéma de cohérence territoriale. Il faut noter que depuis le Plu
de 2010 une exploitation au coeur du hameau de Chamblay a
été passée en zone urbaine puisque n'ayant plus de vocation
agricole.

En ce qui concerne le hameau de Bussay, la vocation agricole
perdure et est prioritaire vue [I'existence d’'exploitations
agricoles.

Le développement d dominante d'activités :

La révision du plan local d'urbanisme entrainera une
augmentation de la zone Ux d’environ 2 ha passant de 21,4 ha
(PLU de 2010) a 25 ha (PLU en révision).

Cette extension n'en est pas vraiment une. Elle est située dans
I'emprise de la SMBP (carriere), dans sa zone clofurée et
disposant d'un aménagement paysagé, voir en vert sur la
photo aérienne suivante. Il s’agit de permetire I'évolution de
I'entreprise, la principale de la commune, et une entreprise
importante de ['agglomération chartraine, voir 4.1.4-Les
perspectives économiques

Il s’agit de permettre I'évolution des sites Eéconomiques dans un
secteur ou d'importants efforts sur le plan paysager ont déja
été mis en ceuvre par la collectivité. L'impact sur le paysage
sera par conséquent tres faible.
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Echelle 1: 7105

Il faut noter que le plan local d'urbanisme de 2010 réduisait la
superficie du secteur d’activités existant (Ux) dans le secteur du
Calvaire, a I'enfréee du territoire communal. Il passait alors
d’environ 34 & 21,4 hectares. Sa surface étant suffisante pour
recevoir de nouvelles activités et ne nécessitait pas d'éfre
complétée par une zone a urbaniser (1AUx).

Du point de vue de sa situation et de son organisation, ce
secteur est compact et distinct des zones urbaines a
dominante habitat; La séparation physique des zones
d'activités et des zones urbaines habitées réduit de fait I'impact

page 58



des nuisances occasionnées par les activités industrielles et
arfisanales en place.
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Zonage Ux PLU suite @ la révision

Il faut noter que la révision générale du Plu de 2010 enfrainent
une réduction significative de la zone Ne au nord de la rue de
la mairie au profit du secteur naturel N passant de 7,1 ha a 0,8
ha. La commune souhaite en effet aménager un centre
technique municipal a cété de I'actuelle station d’épuration.
L'importante réduction est quand a elle due & un projet de
salle polyvalente aujourd’hui obsolete.

D’'autre part la révision générale du Plu entraine également
une reduction significative de la zone Ua qui concernait des
fonds de jardins au nord de la rue de la mairie au profit du
secteur naturel N, ainsi 2,6 ha passent de Ua a N.
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4.1.4 - Les perspectives économiques
En ce qui concerne la population active, parmi les 629 habitants
agés de 15 a 64 ans recenses en 2016, 79,9% sont actives (ayant
un emploi + chdémeur) soit environ 503 personnes.

En 1999, le taux de chémage est de 9,30 % sur I'ensemble de
cette population active, i1 semble diminuer de maniere
significative puisqu’en 2011, il est de 6,00 % puis de 5,6% en 2016.
Le développement économique est un impératif pour la
commune. Il s’agit de :

- protéger I'activité agricole ;

- maintenir et développer les zones d'activités artisanales ;

- renforcer I'attractivité du centre bourg.

Le Plu vise également a permetire I'évolution d'une importante
activité économique locale, les carrieres SMBP. Cette entreprise
envisage une extension de diversifier ses activités dans les 5 ans
a venir afin d’améliorer le service a la clientele d'artisans et
particuliers locaux : des cases G matériaux pour une meilleure
sécurité, un service de mise en big bag et de livraison ou encore
la fabrication de briques de jeu (type Lego©).

essus figurent des exemples de cases G matériaux et
installations pour commercialisation, ce type d’'installation
nécessite d'importantes emprises pour les aménagements de
securité, les manoeuvres de vehicules...

Ci-
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4.1.5 - La politique d’équipement et la
diversification de I'habitat

Au fravers du plan local d'urbanisme, les élus souhaitent mettre
en place une politique d’équipements collectifs en germe
depuis quelgue temps. Bercheres-les-Pierres a depuis longtemps
amélioré son patrimoine tout en gardant son caractere rural. La
commune a créé un groupe scolaire et une salle des fétes il y a
30 & 40 ans, restaure la mairie il y a 10 ans et I'église.

La rue de la a réecemment fait I'objet d’'un aménagement de
surface & la hauteur de la qualité du centre bourg.

La partie justifiont des emplacements réservés permet
également de comprendre la politiquement d’équipement de
la commune pour la dizaine d’années a venir.

La diversification de I'habitat est une autre composante du
projet de plan local d'urbanisme puisque les opérations
d'urbanisation future sont contenues et devront permettre une
meilleure utilisation du sol. Un travail sur les futurs espaces
collectifs sera la condition pour mettre en place des « formes
urbaines » de qualité et autres que les lotissements basiques que
I'on rencontre encore frop souvent. Le reglement du plan local
d'urbanisme est établi pour ne pas s'opposer A des opérations
d'aménagement d'ensemble novatrices.
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4.2 - La prise en compte des lois et
documents supra-communaux

4.2.1 - Justification par rapport aux objectifs de
I'article L. 101-2

Le plan local d'urbanisme de Berchéeres-les-Pierres est en
parfaite cohérence avec I'article L.121-1 de la loi solidarité et
renouvellement urbains qui stipule :

« Dans le respect des objectifs du développement durable,
I'action des collectivités publiques en matiere d'urbanisme vise
a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain
maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, Ila
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du pafrimoine bati
remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment
des entrées de ville ;

3° La diversite des fonctions urbaines et rurales et la mixité
sociale dans ['habitat, en prévoyant des capacités de
consfruction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble
des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives,  culturelles et dintérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition

Berchéres-les-Pierres — Rapport de présentation du plan local d’'urbanisme

géographiquement  équilibrée  entre  emploi,  habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de I'automobile ;

4° La securité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques
miniers, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la
préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol,
des ressources naturelles, de la biodiversiteé, des eécosystemes,
des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contfre le changement climatique et I'adaptation a
ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de
serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie
et la production énergétique G partir de sources
renouvelables.y

En effet, le plan local d'urbanisme protege les espaces naturels,
agricoles et forestiers et limite le développement urbain a des
secteurs situés en continuité avec le tissu urbain existant.
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4.2.2 - La loi surl'eau

La loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 a
pour objectifs fondamentaux :

-donner des oufils a [l'administration, aux collectivités
territoriales et aux acteurs de leau en général, pour
reconquérir la qualité des eaux et afteindre en 2015 les
objectifs de bon état écologique fixés par la directive cadre
européenne (DCE) du 22 décembre 2000, et retrouver une
meilleure adéquation entre ressources en eau et besoins dans
une perspective de développement durable des activités
économiques utilisatrices d'eau, en favorisant le dialogue au
plus pres du terrain.

- donner aux collectivités les moyens d'adapter les services
publics d'eau potable et d'assainissement aux nouveaux enjeux
en termes de tfransparence vis-a-vis des usagers, de solidarité
en faveur des plus démunis et d'efficacité environnementale.
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Le respect du schéma directeur d'aménagement et de gestion
des eaux (Sdage) du bassin Seine-Normandie et schéma
d'aménagement et de gestion des eaux (Sage) du Loir et de la
nappe de Beauce.

* Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux
(Sdage) du bassin Seine-Normandie

Le territoire de Berchéres-les-Pierres est concerné par le Sdage
2010-2015 du Bassin Seine-Normandie. Ce document a grande
échelle de nit les grandes orientations liées a la gestion des
milieux aquatiques et des vallées, ainsi que la gestion
qualitative et quantitative des eaux superficielles et
souterraines. Ses nouvelles orientations visent & réduire les
pollutions ponctuelles et diffuses, a protéger la mer et le littoral,
la restauration des milieux aquatiques, ainsi que la protection
des points de captage destine a I'alimentation en eau potable
et la prévention du risque d’inondation.

Les orientations fondamentales du Sdage sont :

- diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants
classiques

- diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

- réduire les pollutions diffuses des milieux aquatiques par les
substances dangereuses

- réduire les pollutions microbiologiques des milieux

- protéger les captages d'eau pour I'alimentation en eau
potable actuelle et future

- protéger et restaurer les milieux aquatiques humides

- gérer la rareté de la ressource en eau

- limiter et prévenir le risque inondation

- Levier 1 : acquérir et partager les connaissances

- Levier 2 développer la gouvernance et ['analyse
économique

Ces objectifs ont été déclinés et précisés a plus petite échelle
au travers du schéma d'aménagement et de gestion des eaux
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du Loir et du schéma d'aménagement et de gestion des eaux
de la nappe de Beauce.

Ce dernier comporte quatre enjeux majeurs que le Plu doit
intégrer :

-Enjeu 1: gérer quantitativement la ressource : il s'agit de
mettre en place la gestion équilibrée de la ressource entre les
usagers et de définir ceux qui sont prioritaires en cas de crise.

Le Plu de Bercheres-les-Pierres ne prévoit aucune zone d
urbaniser a court terme faute de pouvoir assurer a cette
échelle de temps I'alimentation en eau potable des potentiels
futurs habitants.

-Enjeu 2: assurer durablement la qualité de la ressource :
aboutir & une diminution de la teneur en polluant dans I'eau et
a la préservation de cette ressource confre la pollution, de
facon & protéger I'alimentation en eau potable.

A l'intérieur des périmétres de protection des captages d’eau
potable concernant le territoire communal les occupations et
utilisations du sol interdites et listées dans I'arrété préfectoral du
7 juillet 1981 sont reprises dans le reglement.

Du point de vue de I'assainissement, seuls les secteurs prévus
en assainissesment  collectif  au  schéma directeur
d'assainissement font I'objet de zones urbaines et ou a
urbaniser a long terme apres révision du plan local
d'urbanisme.

-Enjeu3: prévenir et gérer les risques, notamment
d'inondations : diminuer [I'exposition au risque, gérer les
ruissellements et les capacités de rétention afin de limiter le
risque d'inondation.

La commune n’'est pas concernée par ce type de risque.
Toutefois, les élus ont souhaité que le recueil des eaux pluviales
a la source prévale dans toutes les zones du Plu sauf la zone
2AU inconstructible en I'etat.

-Enjeu 4 : préserver les milieux naturels : au-deld des zones
réglementaires Znieff, Zico, etc, d'autres milieux présentent des
potentialités patrimoniales fortes (sources, cours d’eau, étang,
faune).
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La Znieff existant sur le terrifoire communal a été classée en
zone naturelle. Il s’agit de bois soumis au régime forestier ou
repérés au titre de l'article L 151-23 du code de l'urbanisme. Le
nord du bourg a, en grande partie, été classé en zone
naturelle ou agricole pour tenir compte des vues remarquables
vers la cathédrale de Chartres mais aussi plus localement de la
qualité de la frange urbaine nord et des vues sur cette
derniere.
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4.2.3 - La loi paysage

La richesse paysagere de la commune de Berchéres-les-Pierres
est largement prise en compte dans le projet de plan local
d'urbanisme :

-les secteurs boisés les plus intéressants sont déja soumis au
régime forestier ou par un repérage au titre de l'article L 151-23
du code de l'urbanisme ;

- les secteurs du territoire définis comme de qualité paysagere
supérieure sont classés en zone naturelle et les secteurs les plus
spécifiques sont identifiés au titre de I'article L 151-23 du code
de 'urbanisme ;

- les secteurs offrant les vues les plus intéressantes sur le village
ancien ou sur la cathédrale sont classés dans des zones pas ou
trés peu constructibles avec prise en compte des dites vues ;

- le secteur concerné par I'amendement Dupont (le long de la
Rn 154) sera mis en valeur par des plantations sur une épaisseur
a I’échelle du paysage ;

-des éléments du patrimoine architectural et paysager sont
identifies au titfre de I'arficle L 151-19 du code de I'urbanisme ;
-de méme, dans le reglement du plan local d'urbanisme, un
soin tout particulier a été porté a I'aspect des constructions,
aux fronts bdatis les plus caractéristiques et aux abords des
constructions ;

4.2.4 - La loi Barnier (entrées de ville)

La commune de Bercheres-les-Pierres est concernée par
I'article L.111-6 a L 111-10 du code de [l'urbanisme (ou
« amendement Dupont», article 52 de la loi du 2 février 1995
relative au renforcement de la protection de I'environnement
dite « Loi Barnier »). En effet, la route nationale 154 est classée a
grande circulation.

Ces articles visent a mieux maitriser le développement urbain le
long des voies les plus importantes. Il définit un principe de

réservation, en dehors des secteurs déja urbanisés, d'une
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bande inconstructible de part et d’autre de I'axe de ces voies,
bande de 100 metres pour les autoroutes et routes express et
bande de 75 meétres pour les autres voies classées a grande
circulation.

Toutefois, les communes peuvent, sous réserve d'avoir édicté
pour les secteurs concernés des regles d’urbanisme justifiées et
motivées au regard des nuisances, de la sécurité et de la
qualité architecturale, urbaine et paysagere, s'affranchir de
ces dispositions a un degré plus ou moins important.

La loi précise que cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aAux
infrasfructures routieres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrasfructures routieres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement
de destination, a la refection ou I'extension de constructions
existantes.

L'axe routier concerné a Bercheres-les-Pierres est la route
nationale 154.

L'application stricte de I'arficle L1116 a 10 du code de
I'urbanisme induit donc une interdiction de construire dans une
bande de 75 m de part et d’autre de I'axe de la voie.

Pour fixer I'emploi & I'échelle locale, la commune doit
notamment accueillr quelques activités dans le tissu bati
existant mais aussi dans la zone d’activités.

Ce secteur n'est pas représentatif de I'identité rurale de la
commune, il est situé dans un environnement boisé. L'enjeu est
donc de permetire une extension mesurée de ce secteur
d’activité en limitant son impact paysager par le renforcement
de I'ambiance boisée.

Il est cohérent de pérenniser la zone d’activité.

Des dispositions ont été prises pour atténuer I'impact paysager :
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- Une orientation d'aménagement permet notamment de
prescrie les plantations et aménagements paysager qui
permettront d’'améliorer encore I'intégration paysagere de la
zone d’activité (beaucoup d’'efforts ont déja été mis en ceuvre
par I'entreprise Smbp

- Protection au ftitre des espaces boisés classés sur une
importante largeur des plantations longeant la Rn 154, sur le
cbté gauche en arrivant d'Orléans pour conserver un écran
opague masquant les vues sur les installations liées a la carriere.
Cette protection est prolongée le long de la frange sud-est
pour les mémes raisons.

- repérage de boisements au titre de I'article L151-23 du code
de I'urbanisme.

Les mesures prises pour réduire la bande inconstructible le long
de la Rn 154 en fonction des cing criteres définis par la loi,
sécurité, nuisances, qualité de ['urbanisme, qualité des
paysages, qualité architecturale du bdati figurent aux
orientations d'aménagement et de programmation.
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Diagnostic

Propositions

Sécurité , -
Orléans via Chartres.

. Le trafic et la vitesse des véhicules sont sources de
danger. C’est un axe fres frequenté qui relie Rouen a

. L'acces se fera uniquement par la Rd 28 ; il nécessitera de
plus I'accord du gestionnaire de |la voirie.
. Aucun acces ne sera autorisé sur la Rn 154.

. La circulation génére une nuisance sonore ;
dangereuses

. rejets d’eaux usées.
Nuisances

. la circulation peut induire des transports de matieres

.les occupations et utilisations du sol induiront des

.La Rn 154 est classée voie & grande circulation. Le
reglement en fient compte pour que les constructions
présentent une isolation phonique conforme a la loi.

.La mise en place de plantations confribue & atténuer le
bruit.

.Les effluents des activités seront ftraités par la station
d'épuration.

. Le reglement privilégie la rétention des eaux pluviales a la
parcelle.

découvre la cathédrale.

.L’enfrée de Bercheres par la Rd 28 au niveau du
carrefour avec la Rn 154 est actuellement agréable :
les arbres plantés sur la parcelle de I'entreprise de
travaux publics ont poussé et offrent un volume
Qualite de |intéressant ; sur la commune de Sours, les parcelles
I'urbanisme sont densément boisées. Venant de la direction
d'Orléans, pas mal de parcelles sont boisées coté
Bercheres. L'impression globale est de passer dans
une portion de forét a la sortie de laguelle se

. Pour l'insertion de cette extension de I'urbanisation, il sera
créé une frame végétale dont la présence contribuera a
atténuer I'impact visuel des constructions... Une bande de
plantations a I'échelle du paysage sera donc réalisée coté
Rn 154, et aussi en limite sud.

.Le réeglement précise les essences a utiliser pour les
plantations a réaliser afin que la zone d'activité se fonde
dans les boisements existants.

I'architecture | a toiture terrasse et sur un seul niveau.

.Le bdafi de la zone d’'activités existante est fres
Qualite de | disparate, depuis les silos en béton jusqu’aux bureaux

. La qualité de I'architecture est prise en compte dans le
reglement de facon a donner une certaine cohérence au
secteur. La couleur des constfructions est réglementée pour
autoriser une meilleure insertion paysagere (teintes sombres).

exploitées en agriculture.

Qualite du|. La situation en bord de nationale en fait un secteur
paysage relativement visible ; cette visibilité est cependant
atténuée par la présence des boisements,

notamment le long de Ia Rn 154.

.Les parcelles non baties sont actuellement

Les clbtures sur voies et en limite séparative devront
comporter une haie visible.
. Le reglement prévoit un pourcentage minimal d’espaces
végétalisés sur chaque terrain de facon & conserver le
caractere de ce secteur.
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Vue éloignée future en arrivant d'Orléans

Vue éloignée future en arrivant de Chartres
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4.2.5 - La loi contre le bruit

Cette loi sur le bruit du 31 décembre 1992 a fixe les bases d'une
politique visant 4G protéger les constructions contre les
nuisances sonores dues notamment aux transports terrestres ou
ferroviaires. L'arrété interministériel du 30 mai 1996 définit les
modalités de classement des infrastructures de transport
terrestres et a I'isolement acoustique des bdatiments situés dans
les secteurs affectés par le bruit.

La commune est concernée par I'arrété préfectoral n® 2003-
1095 du 4 novembre 2003 concernant le classement sonore des
infrastructures de transport terrestre, en particulier au voisinage
de la Rn 154 (catégorie de l'infrastructure : 2). Seule la zone
urbaine Ux destinée aux activités est voisine de la Rn 154,
Aucune nouvelle zone urbaine n'est prévue dans la zone de
bruit. De plus les zones du Plu concernées par la zone de bruit
reprennent les dispositions législatives liees a I'isolation
acoustique des batiments.

4.2.6 - La loi d’orientation agricole

Le plan local d'urbanisme s'inscrit dans les objectifs de cette loi
qui vise  mieux protéger les espaces agricoles et forestiers.
L'activité agricole, en raison du potentiel agronomique,
biologique et économique qu'elle représente pour la
commune, est protégée par les dispositions du plan local
d'urbanisme et classée pour I'essentiel en zone A.

De plus, chaque site d’exploitation agricole a été pris en
compte dans le Plu pour ne pas remettre en cause sa
pérennité. Ainsi, les sites d’exploitation dont la pérennité est
assurée ont été classés en zone agricole et les sites dont la
pérennité n'est pas certaine dans la dizaine d’années a venir
ont été classés en zone urbaine pour permetftre une
évolution de la destination de ces sites et ainsi favoriser
I'économie d'espace et la préservation de certains
batiments de belle facture.
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4.2.7- La compatibilité avec le Scot

La compatibilité du Plu avec le Scot est inscrite dans le Padd
au sujet du développement de la commune, notamment
démographique. Il faut rappeler que le Scot de la
communauté d’agglomération de Chartres Métropole arrive a
terme et fait I'objet d'une révision générale afin de fixer un
nouveau projet politique infercommunale & I'horizon 2040.

Le Scot assujettit toute extension des réserves d'urbanisation &
la recherche de solutions internes aux tissus urbains existants

Le Padd mentionne la nécessité du renouvellement urbain et
d’intensifier preférentiellement le bourg. C’est pourquoi, avant
d’'envisager I'extension du tissu bati, le groupe de travail s'est
attaché a recenser les potentialités résiduelles du tissu bdti
existant. C’est ainsi qu’une cinquantaine de logements ont ete
frouves.

Réfléchir aux formes urbaines en général et a des formes
d’habitat plus économes en surface. Les zones a urbaniser sur
PLU de 2010 n'ont pas été conservées. Leur ouverture d
I'époque, était conditionnée & I'amélioration des réseaux
d'eau potable et d'assainissement. Aujourd’hui, la zone
d’extension porte sur le secteur le long du chemin du Bois Berlin,
récemment viabilisé par le département et pouvant tout a fait
absorber de nouvelles constructions. Sa superficie est
davantage mesurée et sa localisation est plus opportune
(secteur de centre-bourg, bdti dense, etc.). Les zones
d'extension favorisent I'encouragement voire |I'obligation du
recours a des formes urbaines permettant une moindre
consommation d’espace conjuguée au besoin légitime de
confort, qui rappelons-le ne passe pas nécessairement par la
superficie du terrain. C'est pourquoi, le Padd mentionne de
modérer la consommation de l'espace et de lutter contre
I'étalement urbain, en rappelant les notfions de base du
caractere rural de I'urbanisation (urbanisation dans I'épaisseur,
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implantation du bdati a I'alignement et en limite séparative,
identité du bati). Cet objectif mentionné au Padd permet donc
d’assurer son respect a long terme. L'évaluation des besoins de
surfaces urbanisées a donc tablé sur des superficies moyennes
de terrain inférieures a celles actuellement constatées dans les
opérations d'urbanisation récentes en milieu rural.

Un enjeu d’équilibre démographique

L'enjeu majeur fixé par le Padd est de respecter I'équilibre
75/25% entre I'agglomération et le territoire rural.

Extrait Scot, chapitre 111 :

« La croissance démographique prévue sur le territoire est de
8 % sur les 10 ans a venir. Ce niveau constitue un objectif qui
pourra étre dépassé dans le strict respect de I'équilibre 75/25 %
et selon les conditions définies ci-apres. »

Le Scot a été élaboré a partir d’'une prospective de croissance
démographique moyenne de 8% par décennie entre 1999 et
2020, sur I'ensemble du bassin de vie chartrain. Ce taux de
croissance n'est qgu'indicatif, i a servi G construire les
hypotheses du projet d’aménagement et de développement
durable du Scot.

Pour les communes de I'agglomération comme pour les
communes rurales, les hypotheses de croissance communale
devront étre fixées en cohérence avec deux criteres
PrNCIPAuUX :

- Les capacités foncieres des communes :

- le principe selon lequel, dans les secteurs moins bien
desservis par les transports collectifs, une croissance
maitrisée est de rigueur tout en soulevant le projet de
halte Sncf a proximité du bourg de la commune.

Le Plu fixe un tfaux de croissance d’environ 9% a I'horizon N+10
soit une croissance annuelle moyenne d’environ 0,8%. Ce taux
prévisionnel est compatible avec les orientations du Scot de
Chartres Métropole.
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4.2.8 - Compatibilité du Plu avec le SRCAE

Au Schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie, la
commune est inscrite en zone sensible. Celui-ci & pour objectif
I'amélioration de la qualité de I'air, aqinsi que le
développement d'une énergie propre et respectueuse de
I'environnement. |l s'intéresse également au climat. II permet
de définir les grandes orientations et objectifs régionaux a
I"horizon 2020-2050.

Extrait du document d’orientations du SRCAE

«LES ~ ORIENTATIONS ORIENTATION ] maitriser  les
consommations et améliorer les performances énergétiques
ORIENTATION 2 : promouvoir un améenagement du ferritoire
concourant a la réduction des émissions de gaz a effet de serr
ORIENTATION 3 : un développement des energie renouvelables
ambitieux et respectueux des enjeux environnementaux
ORIENTATION 4 un développement de projets visant &
améliorer la qualité de I'air

ORIENTATION 5 informer le public, faire évoluer les
comportements

ORIENTATION 6 : promouvoir I'innovation, la recherche et le
développement de produits, matériaux, pro- cédés et
techniques propres et économes en ressources et en énergie
ORIENTATION 7 : des filieres performantes, des professionnels
compétentsy (...) «Les orientations ne sont pas des actions :
elles constituent des axes de réflexion et de fravail dans les-
quels les actions des différents plans compatibles avec le
SRCAE doivent s’inscrire.»

GES : Gaz a effets de serres ENR : énergies renouvelables
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4.3 - Les motifs des limitations
administratives apportées a I'utilisation
des sols

4.3.1 - Découpage du territoire

——+=——-—-— Limite de zone

U&] Zone d'habitat ancien
U[b Zone d'extension récente
Uﬂ Secteur de jardin
@X Zone a dominante d'activités
ﬂAU Secteur d'urbanisation future & dominante d'habitat
A Zone d'activités agricoles
[N] Zone naturelle
N© Secteur destiné aux carriéres
[I\\l]@ Secteur a vocation d'équipements collectifs
[N"] Secteur a vocation de loisirs

Suivant les objectifs et les actions définis dans le cadre du
projet d'aménagement et de développement durables, le plan
local d'urbanisme comporte désormais trois zones urbaines
désignées par I'indice « U », une zone a urbaniser désignées par
I'indice « AU », une zone agricole désignée par I'indice « Ay et
une zone naturelle désignées par I'indice « N ».

Berchéres-les-Pierres — Rapport de présentation du plan local d’'urbanisme

Le territoire de Bercheéres-les-Pierres est ainsi couvert par les
différentes zones et les différents secteurs suivants :

Les zones urbaines (ou U) que sont les zones Ua, Ub, Uj et Ux.

La zone Ua recouvre les parties du territoire communal
constituant le centre bourg et le hameau de Chamblay ou |l
convient de conserver le caractere traditionnel de
I'architecture dans ses volumes et I'aspect des constructions.

La zone Ub recouvre les parties du territoire communal
constifuant  les faubourgs et les extensions récentes
principalement occupées par des habitations.

Le secteur Uj recouvre les fonds de jardins et les coeurs d'llots
plantés & préserver car considérés comme espace de
respiration et favorables a la biodiversité.
Ainsi ils ont été déterminés pour :
o Préserver des coeurs d'ilots
o Limiter les vis-a-vis
o Préserver des poumons verts dans le centre bourg
o Préserver I'environnement végétalisé des franges des
bourg et hameau (ouches traditionnelles et participant
a I'identité locale)
Le secteur Uj situé en au sud de la zone 1AU permet de
préserver des fonds de jardins et I'ambiance de coeur d'llot. I
est fort probable que ce ceoeur d'ilot soit urbanisé & long terme,
ce qQui nécessitera une évolution du Plu pour concilier
I'ambiance de coeur d'llot et I'aménagement global.

La zone Ux recouvre les parties du territoire communal
constituant les secteurs dévolus de facon majoritaire & I'activité
artisanale, industrielle et commerciale.

Elle integre I'actuelle zone d’activité, la société SMBP voisine et
ses projets de diversification (voir descriptif au «4.1.4 - Les
perspectives économiques »).
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Dans les zones urbaines ou I'habitat domine, la volonté de
développement urbain se fonde, d'une facon générale, sur le
principe de renouvellement urbain ou les nouvelles formes
urbaines resteront malgré tout en cohérence avec le bdati
existant.

La zone a urbaniser 1AU rue du Bois Berlin.

La zone agricole A.

La zone naturelle N et ses secteurs Nc, Ne et NL.

Le secteur Nc correspond a la zone de la carriere historique
d’ou provenaient les pierres de la cathédrale de Chartres
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4.3.2 Evolution du document d’urbanisme

Entre le POS et le PLU de 2010

| Zone | superficie (ha) | | Zone | superficie (ha) | Evolution (ha) |
[ UA [ 35,4 | [ Ua [ 30,4 [ -5,0]
[ UB [ 21,0 | [ Ub [ 23,0 [ 2,0
[ Ux [ 34,1 | [ Ux [ 21,1 [ -13,0]
|Sous-tota|
|urbanisées [ 90,5 | [ [ 74,5 [ -16,0]
[ 1NA [ 12,0 ] -12,0
[ 2NA [ 6,2 | [ 2AU [ 3,9 [ -2,3|
[ 2AUag [ 0,6 | 0,6
[ 1NAX [ 4,6 | Y
|Sous-tota| |
|Urbanisables | 22,8 | [ I 45 \ -18,3|
[ NC [ 1846,4 | [ A [ 1713,4 [ -133,0|
[ ND [ 23,2 | [ N | 174,4 [ 151,2]
[ Nc I 23,5 [ 23,5]
[ Ne | 6,9 [ 6,9]
[ NI | 13,3 | 13,3
|Sous-tota| |
|zones agricole + naturelle | 1869,7 | [ [ 1931,5 [ 61,8|
Total
Territoire [ 1983,0 | [ 20105 | 0,0
Urbanisées(ables) [ 113,3 | [ 79,0 [ -34,3
zones agricole + naturelle I 1869,7 | | | 1931,5 I 61,8

Les zones urbanisées diminuent globalement par rapport au Pos
notamment la zone Ux pour tenir compte de sa localisation en
entrée de bourg le long de la Rn 154, tenant compte de loi
Barnier (loi sur les entrées de ville). Voir le chapitre traitant de la
Loi Barnier ci-dessus.

La zone & urbaniser subissent une diminution drastique :

La zone & urbaniser est la zone 2AU

- secteur d'urbanisation a dominante d'habitat. Les élus ont dU
réduire la superficie des zones 4 urbaniser du plan
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d'occupation des sols (zones 1 NA et 2 NA) pour différentes
raisons :

. d'abord parce que la loi solidarité et renouvellement urbains
oblige d une consommation économe de I'espace pour limiter
I'impact de I'urbanisation notamment sur les terres agricoles et
sur le paysage ;

. ensuite par cohérence avec la confrainte supra communale
que représente le Scot et son exigence, qu'il justifie, de réduire
I'étalement urbain ;

. par la volonté de recentrage de I'urbanisation pour éviter le
phénoméene d’'extension linéaire et pour mieux rentabiliser les
réseaux collectifs ;

. enfin et surtout au fitre de la salubrité publique puisqu'il existe
des difficultés d’approvisionnement en eau potable.

Les zones agricoles diminuent légerement essentiellement au
profit de la zone naturelle :
La zone agricole est la zone A réservées aux activités agricoles.

Les zones naturelles augmentent :

La zone naturelle est la zone N - zone naturelle d'intérét
paysager et environnemental et comprend les secteurs Nc, Ne
et NI affectés respectivement pour les carrieres (Nc), les
équipements collectifs (Ne) et les secteurs dédiés aux loisirs (NI).

Les espaces boisés classés avaient été conservés, seule une
partie d’entre eux n'était plus classée mais repérée au titre de
l'arficle L151-23 du code de l'urbanisme, ce pour suivre les
préconisations de I'étude d'impact réalisée dans le cadre du
remembrement.

Les emplacements réservés

Les emplacements réservés sont des ferrains que la commune
se réserve pour un projet précis, par exemple la création ou
I’élargissement d'une voirie. Ces terrains sont inconstructibles
sauf a y réaliser leur destination et doivent étre utfilisés, si
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acquisition, pour leur destination. La commune ne peut obliger
a la vente, mais le propriétaire peut mettre en demeure la
commune d’'acheter.

A Bercheres-les-Pierres, ces emplacements
représentent au total environ seize hectares.

lls ont été instaurés pour faciliter la réalisation de projets
d’intérét collectif.

réserves

Les éléments repérés au titre de l'article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme

Les éléments bdtis ou végétaux repérés au titre de la loi
paysage sont I'objet de conditions préalables comme permis
de déemolir ou déclaration. Ce repérage a pour objet la
pérennisation des éléments concernés de maniéere souple.
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Entre le PLU de 2010 et le PLU apres révision

PLU de 2010 PLU en révision Evolution (ha) |
Zone superficie (ha) Zone superficie (ha) |
Ua [ 30,4 | [ Ua [ 28,3 [ 2,10 |
Ub | 23,0 | [ Ub [ 18,1 [ 4,90 |
I Uj | 6.1 [ 613 |
Sous-total
Urbanisées habitat 53,4 52,5 0,87
Ux [ 21,1 | [ Ux 25,0 [ 3,90 |
Sous-total
Urbanisées éco 21,1 25,0 3,90
2AU [ 3,9 | [ 1AU [ 0,7 [ -3,20 |
2AUag [ 0,6 | [ [ [ 064 |
Sous-total
Urbanisables 4,5 0,7 -3,84
A [ 1713,4 | [ A [ 1876,4 [ 16300 |
N | 174,4 | [ N | 15,2 [ 15920 |
Nc [ 23,5 | [ Nc [ 23,9 [ 0,40 |
Ne | 6,9 | [ Ne [ 2.2 [ 4,69 |
NI [ 13,3 | [ NI [ 13,4 [ 0,10 |
ITotal
Territoire 2 063,9 2 061,9
Urbanisées(ables) 132,4 130,8 -1,68 |

La révision du PLU enfrainera peu de changement de zonage
a I'exception des secteurs a urbaniser fortement diminués.

Les zones urbaines a destination principale d’habitat (Ua Ub Ux)
diminuent [égerement.

page 75



Les zones urbaines a vocation d'activités économique (Ux)
augmenteront de 3,9 ha afin de permettre I'évolution des sites
économiques dans un secteur aménagé et végétalisé a cet
effet. En effet, les efforts de plantation et de végétalisation
permettront de réduire significativement I'impact des futures
constructions.

Tout comme sur la période précédente, les zones A urbaniser
subissent une diminution drastique d'environ 4 ha. Leur
urbanisation était en effet conditionnée au raccordement des
réseaux d'eau potable et d'eau pluviale de Chartres
Métropole. Les fravaux de raccordement ont bien été
effectués mais les projets connexes tels que I'ouverture de la
ligne ferroviaire Chartres-Voves ou encore I'améenagement de
la rue du Bois-Berlin ont conduit a retenir un nouveau secteur
rue du Bois Berlin en TAU comme potentiellement urbanisable &
court terme en extension du tissu bati. Le choix de ce secteur
est aujourd’hui moins consommateur d'espace et d'avantage
cohérent avec les limites baties du centre bourg.

Les zones naturelles N diminuent au profit de la zone agricole A.
Les boisements et bosquets ainsi localisés en zone A sont
préservés par I'application de le régime forestier ou les espaces
boisés classés pour les massifs dont la superficie est inférieure a
0,5 hectares (les autres étant de fait soumis au régime forestier).
Des boisements ont également été repérés au ftitre de I'article
L151-23 du code de I'urbanisme.

La zone naturelle est la zone N comprend les secteurs Nc, Ne et
NI affectés respectivement pour :

e les carrieres (Nc), secteur inchangé depuis le PLU de
2010,

e les équipements collectifs (Ne), fortement réduit d'une
part puisque le projet de salle polyvalente est
abandonné et agrandie d'autre part afin d'intégrer les
équipements sportifs localisés rue du Stade/rue de la
Piscine,

Berchéres-les-Pierres — Rapport de présentation du plan local d’'urbanisme

e les secteurs dédiés aux loisirs (NI), secteur inchangé
depuis le PLU de 2010.

Compte tenu des recommandations du centre régional de la
propriété forestiere, les espaces boisés classés concernant les
massifs de plus de 0,5 ha ont été supprimés car ils sont déja
soumis de fait au régime forestier.

Bien que la superficie de leur massif soit supérieure a 0,5
hectare, les espaces boisés classés assurant ['intégration
paysagere de la carriere le long de la Rn 154 ont été conservés
pour pérenniser cet important dispositif. En effet cette derniere
veille a la protection de ce boisement dans un secteur de la
commune en mutation a court terme.

Dans le Plu 2010, des espaces boisés classés ont été tfransformés
en repérage au titre de larficle L151-23 du code de
l'urbanisme, ce pour suivre les préconisations de ['étude
d'impact réalisée dans le cadre du remembrement. Ces
repérages ont été maintenus dans le Plu.

Les éléments repérés au titre de l'article L 151-19 et 151-23 du
code de l'urbanisme

Le secteur de la carriere historique ayant alimentée la
consfruction de la cathédrale de Chartres a été classé en zone
Nc pour tenir compte des particularités du site. Il n’était donc
plus nécessaire de préserver le repérage des boisements sur ce
secteur.

Le repérage patrimonial au titfre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme a été tres allégé notamment dans le bourg et &
Chamblay. Dans le Plu approuvé en 2010, un nombre
important de constructions et murs fraditionnels avaient été
repérés a ce titre mais apres plusieurs années d'instruction il
s'est avéré que ce repérage générait des blocages a
I'instructions ou des redondances avec les périmetres de
protections de monuments historiques concernant une grande
partie du bourg. Ainsi I'esprit de ce repérage a été maintenu
(préserver I'ambiance particuliere du bourg de Berchéres) en
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repérant les murs et les fronts bdatfis y participant. Des
constructions marquant les entrées de bourg, les angles de rues
ou des ensembles remarquables comme la ferme traditionnelle
appuyée a I'église et implantée en plein cceur du bourg, ont
également été ciblées plus particulierement.

Les emplacements réservés

Les emplacements réservés sont des ferrains que la commune
se réserve pour un projet précis, par exemple la création ou
I'élargissement d'une voirie. Ces terrains sont inconstructibles
sauf a vy réaliser leur destination et doivent étre ufilisés, si
acquisition, pour leur destination. La commune ne peut obliger
a la vente, mais le propriétaire peut mettre en demeure la
commune d’'acheter.

A Berchéres-les-Pierres, ces emplacements  réservés
représentent au total environ 1,9 hectares.

s ont été instaurés pour faciliter la réalisation de projets
d’intérét collectif.

Berchéres-les-Pierres — Rapport de présentation du plan local d’'urbanisme

page 77



Création d'un ouvrage

Tenir compte des expériences du passé en permettant la création

. 4750 m? Commune d'un ouvrage hydraulique pour tamponner les volumes d'eaux de
hydraulique . ! . R
ruissellement qui ont déja pose probleme dans ce secteur.
Création d’'une piste cyclable entre le bourg et Chamblay pour
Création dune piste permettre aux habitants de ce hameau de jouir des équipements,
2739 m? Commune . .
cyclable services et transports en commune qui desservent ou
desserviraient le bourg et le secteur de la Saussaye.
Création d’'un chemin 2 100 m? Commune Améliorer la sécurité des promeneurs qui empruntent ce tfroncon.
L , Tenir compte des expériences du passé en permettant la création
Création d'un ouvrage , ) ,
. 4 650 m? Commune d’'un ouvrage hydraulique pour tamponner les volumes d’eaux de
hydraulique . ! . R
ruissellement qui ont déja pose probleme dans ce secteur.
L , Tenir compte des expériences du passé en permettant la création
Création d'un ouvrage , ) ,
. 1 250 m? Commune d’'un ouvrage hydraulique pour tamponner les volumes d’eaux de
hydraulique . ! . R
ruissellement qui ont déja pose probleme dans ce secteur.
Amenagement d'un Aménager un espace de loisi, notamment de plein air, &
equipement collectif de 980 m? Commune 9 P ' P '

loisir

proximité des futurs logements et non loin du centre bourg.
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Les éléments repérés au fitre de l'article L.151-19 et L.151-23 du
code de l'urbanisme

Les éléments bdtis ou végétaux repérés au titre de la loi
paysage sont I'objet de conditions préalables comme permis
de déemolir ou déclaration. Ce repérage a pour objet la
pérennisation des éléments concernés de maniére souple. A
Bercheres, I'application de I'article L.151-19 permet :

e Lerepérage des front batis (pignons, facades et murs
traditionnels) marquant I'alignement le long des
principaux axes de circulation, participant a la qualité
du centre bourg et a I'identité de la commune ;

e Lerepérage des batiments phares (corps de ferme
attenant a I'église, corps de ferme marquant I'entrée
nord-ouest de Bercheres...).

Dans le périmetre délimité des abords de I'éolienne, le
repérage des éléments remarquables au titre de la loi paysage
a été simplifié depuis le Plu de 2010 car toutes les autorisations
d’urbanisme sont soumises a I'avis CONFORME de I'architecte
des batiments de France.

L'objectif est d'assurer la qualité des toitures des constructions
implantées a I'alignement dans les rues de la Mairie et de la
Gare ainsi que la préservation du front bati caractéristique.

A Chamblay

L'objectif de I'application de I'article L.151.19 est également
d’assurer la qualité des toitures des constructions implantées a
I'alignement dans la rue de Voves ainsi que la préservation du
front bati.

Les batiments pouvant changer de destination

Il s’agit de batiments agricoles traditionnels dont la destination
agricole n'est pas garantie d moyen terme et localisés dans
des sites agricoles. Cette disposition permet ainsi de leur
permetire d'évoluer, ce qui est le meilleur moyen de les
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preserver a long terme, sans géner I'activité agricole qui reste
prioritaire.
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Zonage du POS (2007) Zonage du PLU en cours de révision (2019)
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4.3.3 - Les motifs de limitations administratives
apportées a I'utilisation des sols

Aux dispositions générales

Sont pris en compte les éléments de patrimoine identifiés
(arficles L11-19 et L151-23 du code de [|'urbanisme) qui
nécessitent une protection (instauration d'un permis de
démolir, ou d'une autorisation en cas de modification).

La largeur minimum des acceés est prescrite pour assurer I'acces
des véhicules de secours et limiter les « étroits boyaux ».

Des assouplissements sont prévus pour les équipements
collectifs pour leur permettre de se démarquer du reste du bdti
et ainsi asseoir leur réle.

Des assouplissements sont prévus pour I'évolution du bdati
existant pour ne pas bloquer inutilement des projets d'évolution
de I'existant qui certes ne respecteraient pas a la lettre le
reglement du Plu sans pour autant trahir I'esprit de la regle.

Le réglement fait état des zones humides a forte probabilité de
présence pour lesquels les affouillements et exhaussements sont
interdits.

Les dispositions générales prescrivent également les normes &
respecter pour le raccordement des constructions et
aménagements aux différents réseaux techniques.

Les articles 1 (occupations et utilisations du sol interdites) et 2
(occupations et utilisations du sol soumises a conditions)

En Ua et Ub, ces articles limitent principalement les occupations
et ufilisations du sol pouvant enfrainer des nuisances
incompatibles avec la proximité des zones habitées. C’est le
cas notamment des constructions a usage industriel.
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Dans les secteurs Uj ne sont autorisées que les constructions
compatibles avec la préservation de I'ambiance et de 'usage
de jardin d'agrément (garage, abri pour animaux...)

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientations et objectifs suivants
du Padd :

- Assurer la mixité des usages pour dynamiser le bourg

- Densifier le bourg, nofamment pour maintenir au maximum les

services.

En Ux, ces articles ne limitent quasi pas les occupations et
utilisations du sol a I'exception notable des habitations non
infégrées au volume principal G usage d'activités. Cette
restriction est rendue nécessaire par le constat de I'occupation
rapide par des habitations non attenantes au local d’'activités
dont la présence limite I'évolution du béti a usage d’activités.
Les dépdts de matériaux y sont encadrés compte tenu des
vues sur la zone d'activité sur la trés passagere Rn 154 (classée
a grande circulation).

Les constructions & usage d’abri pour animaux sont autorisées
pour tenir compte de I'entretien des espaces verts par
pdaturage de ruminants, de plus en plus commun.

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientations et objectifs suivants
du Padd :

- assurer la mixité des usages pour dynamiser le bourg

- maintenir a Bercheres une activité économique

- permetire I'évolution du secteur existant spécifiquement

dédie a I'activité économique

- développer I'emploi sur la commune, c’est limiter les

déplacements onéreux et polluants.
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En 1AU, ces articles interdisent de facon plus ciblée qu’en zone
urbaine certaines occupations et utilisations du sol de facon a
permettire un aménagement cohérent de ces secteurs, de
facon a ne pas en obérer la constructibilité ultérieure et de
facon a les intégrer sans heurt soit dans le périmétre aggloméré
urbanisé soit sur des terrains vierges. Ces interdictions ou
conditions sont également motivées par le fait qu'il s’agit de
préserver la  faisabilité  d’opérations  d’aménagement
d’ensemble a réaliser en plusieurs phases, et qui pour certaines
nécessiteront des acquisitions difficiles donc des phasages
souvent difficiles a mettre en place avec des accés & créer
dans le tissu béti ce qui n’est pas aise.

Justifications

Ces prescriptions fraduisent les objectifs suivants du Padd :

- Densifier le bourg, nofamment pour maintenir au maximum les
services.

- Pour limiter les déplacements et renforcer le dynamisme de la

commune...

caractere naturel du site. Ainsi ne sont autforiseées sous
conditions que, cela afin de préserver la qualité du paysage,
les constructions, installations et aménagements liés a
I'agriculture, a la forét, a I'évolution du béati existant limitée bien
evidemment, cette limitation concernant les rares constructions
existantes en zone naturelle. Tout cela afin de préserver le
cadre de vie.

Les locaux techniques et industriels d’administrations publiques
et assimilés s'ils sont nécessaires au fonctionnement des
réseaux collectifs (tfransformateur, poste de refoulement...) sont
naturellement autorises.

Les abris pour animaux, les affouillements et exhaussements du
sol, etc. sont eux aussi soumis G conditions pour ces mémes
raisons de préservation du paysage.

Justifications

Ces prescriptions traduisent I'orientation suivante du Padd :
- Favoriser la biodiversité

En A, afin de préserver I'activité agricole, les seules
consfructions autorisees sont celles liées directement a I'acfivité
agricole, celles permettant de maintenir le patrimoine bdtfi
traditionnel en état, celles ne portant pas atteinte a I'activité
agricole.

Dans le Nc, ne sont autorisés que les occupations et ufilisations
du sol liées a I'exploitation de la carriere historique qui fait
partie du patrimoine communal.

Justifications

Ces prescriptions fraduisent les objectifs suivants du Padd :

- pouvoir relocaliser les sites d’exploitation dans des secteurs
moins conftraints et, le cas échéant, de permettre au bdati
agricole traditionnel obsolete de changer de destination

Justifications

Ces prescriptions fraduisent |'orientation suivante du Padd :

- Le pafrimoine communal est riche et I'équipe municipale
entend le préserver.

-Le chemin des Carriers et le patrimoine communal seront
privilégiés comme support de la mise en valeur touristique de la
commune.

En N, ces articles n’autorisent que certaines occupations et
utilisations du sol, de facon restreinte, afin de préserver le
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Dans le Ne, ne sont autorisés que les occupations et ufilisations
du sol liées aux équipements collectifs, notamment la station
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d'épuration, le nouvel atelier municipal plus adapté, le stade
de football existant.

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Assurer la mixité des usages pour dynamiser le bourg

- Adapter les équipements sportifs

devront respecter les dispositions du présent article. Cela
permet d'imposer que les regles d'implantation et de
volumétrie des constructions s'appliquent d chaque lot issu
d'une division, pour assurer |'aspect des constructions et
I'identité des secteurs percue de lI'espace public mais
également au coeur des opérations.

Dans le NI, ne sont autorisés que les occupations et ufilisations
du sol liées aux activités de loisirs en zone naturelle.

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Assurer la mixité des usages pour dynamiser le bourg

- Maintenir au maximum les services

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Assurer la mixité des usages pour dynamiser le bourg

- Adapter les équipements sportifs

Les articles 3, mixité fonctionnelle et sociale

En 1AU, cet arficle impose un minimum de petits logements
locatifs pour qu'une partie de la production de logements des
opérations d'aménagement d’ensemble soit destinée aux
jeunes familles avec enfants et/ou aux personnes &gées.

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Assurer la mixité des usages pour dynamiser le bourg

- Maintenir au maximum les services

Les articles 4 Volumétrie et implantation des constructions
Dans les zones Uag, Ub, TAU, en référence a I'article R.151-21 du
code de l'urbanisme, les lots bdatis ou a batir issus de divisions
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Les articles Ua 4-1 Implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

En Ua, cet article exprime [|'obligation d'implanter les
constructions nouvelles a I'alignement des voies et emprises
publiques de facon G conserver le caractere du bourg et &
étre respectueux des formes urbaines traditionnelles ;
néanmoins, des assouplissements sont prévus si la continuité
urbaine est assurée par des murs, cela pour tenir compte de la
relative diversité existante et pour faciliter I'évolution du bdti
existant.

En Ub, les regles d'implantation sont plus souples a I'image des
implantations constatées dans ces zones.

Les regles d'implantation sont modulées en fonction de la
nature des voies et de I'implantation des constructions voisines.
En Ux, le recul des constructions est rendu obligatoire pour des
raisons de dégagements par rapport a I'importance des voies
concernées mais aussi pour des raisons de sécurité. C'est
pourquoi le recul est modulé en fonction de la nature de la
voie comme en A et N.

En 1AU, cet arficle renvoie naturellement aux orientations
d’aménagement.
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Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Le Plu rendra possible la préservation des paysages

- Les élus souhaitent améliorer certaines franges urbaines peu

attrayantes

- Denisifier le bourg

- Modérer la consommation de lespace et lutter contre

I'étalement urbain.

- qutoriser la mixité des occupations et utilisations du sol, ce qui
nécessite d’encadrer les implantations par rapport aux limites
séparatives

- Denisifier le bourg

- Modérer la consommation de lespace et lutter contre
I'étalement urbain.

Les articles 4-2 Implantation par rapport aux limites séparatives
En Ua, Ub et N cet article laisse la possibilité d'édifier les
constructions soit en contiguité des limites séparatives, soit en
retrait.

En Ux, le retrait n'est prescrit que par rapport aux limites
séparatives d'une parcelle destinée a I'habitat pour créer des
espaces tampons entre des constructions et espaces aux
destinations pas toujours compatibles.

En 1AU, cet arficle renvoie naturellement aux orientations
d’aménagement.

En A, le retrait prescrit varie par rapport d la hauteur du
batiment pour éviter I'implantation de bdatiments imposants &
faible distance de batiments a destination autre qu’agricole.

Les articles 4-3 implantation des constructions sur une méme
parcelle

En 1AU, cet article renvoie naturellement aux orientations
d’aménagement.

Les articles 4-4 emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ¢ usage d'habitation est
réglementée dans les zones urbaines Ua, Ub et TAU pour
respecter la forme urbaine existante et pour préserver un
caractere de village, tout en offrant une possibilité de faire
evoluer le bati existant.

En Ux, la regle permet de maintenir un caractere végétal
important dans le cadre de la nécessaire intégration
paysagere de la zone d'activité, fres visible depuis la trés
fréquenter Rn 154.

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Le Plu rendra possible la préservation des paysages

- les élus souhaitent privilégier le renouvellement urbain pour

offrir de la surface constructible et ainsi densifier le bourg, pour

exploiter au mieux les réseaux
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Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Le Plu rendra possible la préservation des paysages

- les élus souhaitent privilégier le renouvellement urbain pour

offrir de la surface constructible et ainsi densifier le bourg, pour

exploiter au mieux les réseaux

- Denisifier le bourg

- Modérer la consommation de lespace et lutter contre

I'étalement urbain.

Les articles 4-5 hauteur des constructions
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En Ua, Ub et 1AU, I'objectif est que les nouvelles constructions
aient une hauteur semblable aux constructions existantes. |l
s'agit en effet de s’insérer sans heurt dans un paysage urbain
qui présente un caractere villageois affirmé.

En Uj, la hauteur maximum est treés contfrainte pour préserver le
caractere naturel des fonds de jardin ou le bati doit se faire
discret.

Pour les constructions ou parties de construction couvertes par
une toiture terrasse, leur hauteur est limitée pour que les toitures
traditionnelles a 2 pans dominent.

En Ux, la hauteur maximale des constructions est définie pour
ne pas entraver l'activité sans pour autant négliger la
nécessaire intégration des batiments dans leur environnement.
En N, la hauteur des constructions est limitée, pour assurer
I'intégration des constructions dans leur environnement.

Dans les secteurs concernés par les cénes de vue sur la
cathédrale, les prescriptions induites doivent bien évidemment
étre prises en compte.

I'urbanisme. Ainsi les fronts bdatis les plus caractéristiques sont
repérés, ce qui permet, par les prescriptions
correspondantes, d’assurer la qualité des facades et des
toitures visibles depuis les espaces publics concernés.

Ces exigences sont motivées par la volonté des élus de
préserver le paysage et le caractere du bourg.

En Ux, afin d'offrir un paysage qualitatif dans les zones
d’activités, le pétitionnaire aura I'obligation de réflechir a
I'implantation des futures constructions et installations. C'est
surtout sur les couleurs des matériaux que I'arficle insiste en
Ux, ce qui permet une intégration paysagere efficace.
Rappelons que I'enjeu d’intégration paysagere de cette
zone est fort compte tenu de son implantation le long de la
tres frequentée Rn 154,

En A et N les regles concernant les constructions autres qu’a
destination de logement sont motivées par la nécessité
d’intégrer les futurs batiments dans leur environnement.

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Le Plu rendra possible la préservation des paysages

- Le pafrimoine communal est riche et I'équipe municipale

entend le préserver.

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Le Plu rendra possible la préservation des paysages

- Le pafrimoine communal est riche et I'équipe municipale

entend le préserver.

Les articles 5 Qualité urbaine, architecturale environnementale
et paysageére

En Ua, Ub, Uj, A et N cet article réglemente la typologie des
toitures, prescrit les couleurs et I'aspect des facades et
détaille les caractéristiques de construction des clétures.

En Ua, les prescriptions sont un peu plus fortes pour les
éléments repérés au ftitre de I'article L151-19 du code de
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Les articles 6 Traitement environnemental et paysager des
espaces non bdtis et abords des constructions

En Ua, Ub, 1AU, les prescriptions sont a I'équilibre entre la
possibilité de densifier le fissu bdati existant et la volonté de
préserver le caractere végétal.

En Uj, la plantation d'arbres est imposée pour assurer le
caractere vert des fonds de jardin concernés.

En Ux, cet article impose un projet de paysage, des plantations
et des espaces libres. Rappelons que l'enjeu d'intégration
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paysagere de cetfte zone est fort compte tenu de son
implantation le long de la tres fréquentée Rn 154,

Ces dispositions permettent également de préserver des
espaces favorables a la biodiversité dans les secteurs habités,
beaucoup plus riches en la matiere qu'il n'y parait.

Justifications

Ces prescriptions traduisent les orientation et objectif du Padd
suivants :

- Le Plu rendra possible la préservation des paysages

- Le pafrimoine communal est riche et I'équipe municipale

entend le préserver.

- Favoriser la biodiversité

Les articles 7 Obligations imposées en matiere d'aires de
stationnement

En Ua, le nombre de places exigé correspond a la volonté de
limiter le stationnement sur I'espace public et la nécessité de
ne pas bloquer les projets d'évolution ou de
maintien/restauration de bati existant.

En Ub et 1AU, le nombre de places de stationnement imposé,
correspond a la volonté de limiter le stationnement sur I'espace
public et d'intégrer le nombre potentiel de véhicules par
ménage, pouvant monter & 4 4 5 véhicules a certaines
périodes de la vie.
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CINQUIEME PARTIE

LES INCIDENCES
DES ORIENTATIONS
DU PLAN SUR
L'ENVIRONNEMENT
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5.1 - Evaluation des incidences

Les incidences des évolutions induites par le plan local
d'urbanisme seront limitées sur le milieu existant. Le plan local
d'urbanisme fient compte du contexte environnemental
existant. Il proteége les milieux naturels repérés comme les plus
intéressants et préconise un développement de I'urbanisation
maitrisé et organisé.

La révision de ce plan local d'urbanisme repose ainsi sur la
volonté affirmée de :

- préserver I'activité agricole et les terres de culture ;

- assurer la mixité des usages pour dynamiser le bourg ;

- maitriser le développement urbain prévu dans la confinuité
du ftissu bati existant ;

-mettre en valeur les principaux éléments du patrimoine
paysager et architectural ;

- prendre en compte les vues sur la cathédrale de Chartres ;

- permettre les projets d'intérét général.
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5.2 - Prise en compte de la
préservation et de la mise en
valeur de I'environnement

Le plan local d'urbanisme est établi de telle sorte que le
développement de I'urbanisation ne nuise pas aux éléments
naturels qui caractérisent I'état actuel de I'environnement.
Dans cette optique, il est prévu, en plus des éléments détaillés
au paragraphe 4.2 — La prise en compte des lois et documents
supra-communQux :

La préservation de I'espace agricole couvrant une grande
partie du territoire, qui sera protégée de tout nouveau
« mitage » par l'interdiction de constructions nouvelles de
tiers non agricoles.

La préservation du «grand paysage» comprenant non
seulement les espaces boisés mais également les plaines
agricoles permettant des vues proches et lointaines vers la
cathédrale Notre-Dame de Chartres.

Compte tenu des recommandations du centre régional de la
propriété forestiere, les espaces boisés classés concernant
les massifs de plus de 0,5 ha ont été supprimés car ils sont
déja soumis de fait au régime forestier.

Bien que la superficie de leur massif soit supérieure a 0,5
hectare, les espaces boisés classés assurant I'intégration
paysagere de la carriere le long de la Rn 154 ont été
conservés pour pérenniser cet important dispositif. En effet
cette derniere veille a la protection de ce boisement dans un
secteur de la commune en mutation a court ferme.

Dans le Plu 2010, des espaces boisés classés ont été
transformés en repérage au ftitre de I'article L151-23 du code
de l'urbanisme, ce pour suivre les préconisations de I'étude
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d'impact réalisée dans le cadre du remembrement. Ces
repérages ont été maintenus dans le Plu.

La limitation de I'étalement urbain : le secteur & urbaniser est
fortement réduit et circonscrit autour du tissu urbain existant.

L’aménagement de nouveaux quartiers bien reliés au bourg
par des voies de circulation automobile ou des sentes
piétonnes : le réseau viaire est ainsi complété et hiérarchisé
de facon a mieux irriguer le tissu bati.

L'aide au confortement et au développement des hameaux,
dans le respect du patrimoine architectural et paysager
existant.

La réalisation de plantations, pour une prise en compte du
paysage a long terme. Celle-ci est prévue en limite de la
zone d’'extension urbaine de facon 4 insérer ce nouveau
quartier dans un écran végétal.

La mise en place d'emplacements réservés pour permettre la
réalisation d'acces pour renforcer la cohérence de la frame
viaire du bourg et I'aménagement d’ouvrages hydrauliques.

L'identification au titre des articles L.151-23 et L.151-19 de
certains éléments architecturaux et paysagers. I faut
rappeler que toutes les autorisations d'urbanisme comprises
dans le périmetre délimité des abords de I'éolienne sont
soumises a I'avis conforme de I'architecte des batiments de
France.

C'est surtout I'ensemble des dispositions du Plu, zonage et
reglement, qui devrait permettre la préservation des espaces
de qualité sans toutefois enfermer constructions et réalisations
dans un carcan de regles trop strictes.
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5.3 - Consommation d‘espace indvite

Les photos aériennes ci-dessous font état des espaces qui
pourront potentiellement étre consommés par la mise en
ceuvre du Plu.

Les superficies indiquées different légerement des autres
estimations figurant dans le dossier car elles n’integrent pas les
espaces publics existants.

5.3.1 - Consommation d’'espace induite par
I’habitat
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5.3.2 - Consommation d’espace induite par 5.3.3 - Consommation d’espace induite par les
I'activité économique équipements collectifs

Echelle 1: 3869

Données cartographiques : © IGN

Données cartographiques : © +

Pi

Données cartographiques: © IGN
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5.4 - Méthode d’évaluation et
indicateurs de suivi

5.4.1 - Méthode d’évaluation

La méthode d’'évaluation employée pour la réalisation de la
présente révision du plan local d'urbanisme a comporté trois
phases distinctes.

- Une phase de collecte et d’exploitation des documents
bibliographiques et administratifs consistant principalement en
la consultation des documents disponibles et des sites des
différentes administrations ainsi que les nombreux éléments
précis issus des services de la commune et de la communauté
d'agglomération de Chartres Métropole. Cette phase a
également consisté a prendre en compte les éléments issus des
documents supra- communaux tels que le Scot, le Sdage etc.

- Une phase d’investigation sur le terrain

* Milieu naturel : relevé de I'occupation du sol sur le territoire
communal ainsi qu'aux alentours en s'appuyant sur les fonds
de plan, analyse des entités paysageres (agricoles, bosquets et
boisements, ancienne carriere, etc.),

* Paysage : découverte sensible du territoire par visites a pied
et en voiture, relevés par prises de vues photographiques des
zones habitées, des points de vue, évaluation des ambiances...
e Urbanisme examen des différentes époques de
constructions et des zones de couture entre les typologies
baties pour pouvoir ensuite adapter des regles a la situation
existante et anticiper les évolutions. Analyse fine des
potentialités résiduelles du tissu bdati tissu afin  guider la
production de logements dans un souci qualitatif.
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- Une phase de rédaction

* Rédaction et cartographie de I'état initial a partir de
données bibliographiques, administratives et de terrain,
corrections, additions et compléments en fonction des
demandes et remarques du groupe de travail et des élus.

« Elaboration du projet de Plu intégrant les impacts du projet
sur les milieux naturels en la confrontant avec le ressenti de la
population (par le biais de la concertation et des réunions
publiques), de fraduction du projet aux élus aqinsi qu’'aux
personnes publiques associées au cours des réunions dédiées.

» Justification des exigences réglementaires et des limitations
administratives au droit a construire.

- En continu démarche itérative : réunions, prises de décision,
prise en compte du potentiel foncier, amélioration du projet,
changements suite O des propositions ou des informations
nouvelles délivrées par les personnes publiques associées ou le
public.
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5.4.2 - Indicateurs de suivi

Suivi de la consommation d’espace et de la production de

logements

Bercheres-les-Pierres prévoit une zone a urbaniser de 0,7 ha &
I'ouest du bourg. Les indicateurs pour la satfisfaction en besoin
de logements au regard des objectifs exprimés par le Padd et
des besoins estimés sonft les suivants :

Typologie des
logements

Habitat individuel

Habitat individuel
groupé

Habitat collectif

Taille des logements

3e
année

6e
année

9e
année

Total

1 piece

Logements, nombre et
densité

2 pieces

3 pieces

Nombre de logements
construits

4 pieces et +

Superficie au sol
construite

Mixité sociale

Densité moyenne
Nombre de logements
a I'hectare

Nombre de logements
sociaux construits

Equipements

Consommation
d’espace

Equipements réalisés /
réehabilités (en nombre)

Zone d'urbanisation
future (en hectares)

«dents creuses» (en
hectares)

Equipements réalisés /
réhabilités (en
superficie)

Anciens corps de
ferme en
renouvellement urbain
(en nombre)

Economie

Evolution du nombre
d’actifs sur la
commune

Logements vacants (en
nombre)
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Evolution du nombre
d'établissements actifs
sur la commune
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Evolution du taux de Suivi de la réalisation des projets municipaux
chémage A Bercheres-les-Pierres, les projets municipaux sont concrétisés

par les emplacements réservés dont!|'acquisition puis la

Consommation réalisation peuvent étre suivies de la facon qui suit :

d’'espace engendrée

par I'implantation

d’activités (en ’ Numéro d,e ) ’ dqte. de ) d.aie.de la
hectares) I'emplacement réserve et I'acquisition réalisation de la
destination (superficie : (partielle ou destination
voir tableau porté au totale, a (partielle ou
réglement graphique) préciser) totale, préciser)

emplacement réservé 1:
création d'un ouvrage
hydraulique

emplacement réservé 2:
Créatfion d'une piste
cyclable

emplacement réservé 3:
Création d'un chemin

emplacement réservé 4:
création d'un ouvrage
hydraulique

emplacement réservé 5:
création d'un ouvrage
hydraulique

emplacement réservé 6:
création d'un ouvrage
hydraulique_

emplacement réservé 7:
création d'un ouvrage
hydraulique
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Suivi des effets sur I'environnement
Au plus O I'expiration d'un délai de six ans a compter de la
date de délibération approuvant I'élaboration du plan local
d'urbanisme, une analyse des résultats de son application
notamment du point de vue de |'environnement et de la
maitrise de la consommation des espaces doit étre réalisée.

A Berchéres-les-Pierres, les indicateurs constituent des outils
d’'évaluation du plan local d'urbanisme en fonction de I'état
initial détaillé dans les chapitres précédents.

Théme

Indicateur de suivi

Résultats

Eau

Ressource en eau

suivi de I'évolution de la
consommation d’eau
potable

Eaux usées

- Assainissement collectif :
suivi des volumes transmis a la
station communautaire

- Assainissement autonome :
surveillance de la conformité
des installations

Eaux pluviales

- suivi du recueil des eaux d la
parcelle dans les projets
d’aménagement et de
construction via les permis
d’aménager et les permis de
construire

Déchets

Déchets

- suivi de I'évolution du
tonnage de déchets produits
et du tonnage des

déchets apportés aux points
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d'apport volontaire pour étre
recyclés

Risques et nuisances

Risque inondation

- surveillance des constructions
et installations situées en zones
sujettes au débordement de
nappes

Risque retrait-
gonflement des
argiles

- surveillance des constructions
en zone d'aléa faible

Energie

Consommation
énergétique de
I"habitat

- Nombre de constructions
basse consommation
d’'énergie

- nombre d'installations de
production d’'énergie
renouvelable individuelle

Pollution/santé

Qualité de I'air

- Evolution du trafic de
véhicules sur les principaux
axes routiers

- Evolution du linéaire de
circulations douces

Milieux agricoles,
naturels et forestiers

Espaces agricoles

- Suivi de I'évolution des
superficies agricoles utilisées
(SAU) depuis la date
d'approbation du plan local
d’'urbanisme :
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Espaces naturels

- Suivi des milieux naturels

Espaces forestiers

- Suivi de I'évolution des
superficies boisées

Biodiversité

Recensement

d’'espéeces animales
protégées au niveau
régional ou national

Suivi de I'évolution des
especes animales

Recensement
d’'espéeces végétales
protégées au niveau
régional ou national

Suivi de I'évolution des
especes végétales

Patrimoine bati
remarquable

Batis remarquables

a la date de I'analyse des
résultats I'application du Plu,
appréciation de I'état du bati

Murs de cloture

a la date de I'analyse des
résultats I'application du Plu,
appréciation de I'état des
linéaire
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LEXIQUE
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Desserrement des ménages : diminution de la taile moyenne
des ménages due aux séparatfions, a I'augmentation des
familles monoparentales, les jeunes quittant le domicile familial,
au vielllissement de la population

La population sans double compte : comprend toutes les
personnes (francaises ou étrangeres) résidant sur le territoire
métropolitain. La population est dite «sans double comptey
(Psdc) car elle comptabilise une seule fois les personnes ayant
des attaches dans les deux communes (éleves internes,
militaires du contingent ou personnes vivant en collectivité),
chaqgue individu n’est comptabilisé qu’'une seule fois et dans
une seule commune. Elle présente I'intérét d’étre cumulable &
tous les niveaux géographiques.

Variation totale de population : différence des populations
entre 2 recensements. Elle correspond également a la somme
du solde naturel et du solde migratoire.

Solde naturel : différence entfre le nombre de naissances et le
nombre de déces dans la zone géographique au cours d'une
période.

Solde migratoire : différence entre la variation de population et
le solde natfurel dans la zone géographique au cours d'une
période.

Taux de variation global (%): mesure I'évolution de Ia
population. Il a deux composantes, I'une due au solde naturel
et I'autre due au solde migratoire. On |'obtient en faisant la
somme des deux.

Les taux sont calculés en moyennes annuelles pour permettre
la comparaison entre des périodes intercensitaires de durée
variable.
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Ménage : ensemble des occupants d'un méme logement
(occupé comme résidence principale), quels que soient les
liens qui les unissent. Il peut se réduire a une seule personne.

La population active comprend : les actifs ayant un emploi, les
chémeurs (au sens du recensement) et, depuis 1990, les
militaires du contingent.

Les actifs ayant un emploi sont les personnes qui ont une
profession et qui I'exercent au moment du recensement.

s

Les chomeurs au sens du recensement de la population, sont
des personnes qui se sont déclarées «chdmeursy sur le bulletin
individuel (inscrits ou non a I'Anpe), sauf si elles ont déclaré
explicitement par ailleurs ne pas rechercher du travail.

Le taux de chémage correspond au pourcentage de
chémeurs dans la population active. Le taux de chémage par
classe d'age correspond au pourcentage de chémeurs dans
la population active de cette classe. Il s'agit du taux de
chémage au sens du recensement.

Le taux d'activité est le pourcentage de personnes actives
dans la population de 15 ans ou plus. Dans le cas d'un taux
d'activité d'une classe d'ége, il s'agit du pourcentage des
personnes actives dans cette classe d’'age.

L’emploi au lieu de travail comprend I'ensemble des personnes
qui ont une profession et qui I'exercent sur le territoire francais
au moment du recensement. Cet emploi est comptabilisé dans
la commune de lieu de travail.

Le secteur d'activité est celui de I'activité principale exercée

par I'établissement employeur. Les activités sont regroupées
selon la nomenclature économique de synthese (Nes).
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Surface agricole utile (SAU)

La surface agricole utile (SAU) des exploitations comprend
I'ensemble des surfaces mises en culture dans I'année,
auxqguelles sont ajoutés les jacheres et les jardins familiaux.

Elle comprend notamment les superficies ayant fait I'objet
d'une des culfures suivantes : céreales, culfures industrielles,
légumes secs et protéagineux, fourrages, Iégumes frais, fraises
et melons, fleurs, plantes ornementales. Elle comprend
également les superficies toujours en herbe des exploitations,
les vignes, les cultures permanentes entretenues (fruitiers,
oliviers, pépinieres ornementales, ), et comme précisé plus
haut, les jacheres, non aidées ou aidées, les jardins et les
vergers familiaux des exploitants.

Lorsqu'on parle de SAU des exploitations sieges de la
commune, il s’agit de la SAU des exploitations dont le siege est
dans la commune et elle peut donc inclure des superficies
cultivées dans d'autres départements ou régions ou
communes.

Lorsqu’on parle de SAU de la commune, il s'agit de la SAU localisee
dans la commune.

Exploitation agricole

Pour qu'une unité économique soit considérée comme
exploitation agricole, 3 conditions doivent étre requises :
1)produire des produits agricoles

2)avoir une gestion indépendante

3)avoir une certaine dimension :

soit une SAU (surface agricole utile) >= 1 hectare

soit une superficie en cultures spécialisée >= 20 ares

soit présenter une activité suffisante de production agricole,
notamment en nombre d'animaux ou en volume de
production
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Les zones humides sont, selon la loi sur I'eau de 1992, «des
terrains exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés
d’'eau douce, salée ou saumdatire, de facon permanente ou
temporaire. La végétation, quand elle existe, est dominée par
des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de
I'annéen. Les zones humides jouent des rbles importants
soutien d'étiages, recharge des nappes, régulation des crues,
filtre pour I'épuration des eaux, source de biodiversité, etc. Par
leurs différentes fonctions, les zones humides constituent de
réelles infrastructures naturelles. Elles jouent un roéle
prépondérant dans la gestion qualitative et quantitative de la
ressource en eau d I'échelle du bassin versant. Le plan local
d'urbanisme prend en compte en les préservant les zones
humides.

bassin versant ou bassin hydrographique : portion de territoire
délimitée par des lignes de créte, dont les eaux alimentent un
exutoire commun : cours d’'eau, lac, mer, océan

La trame verte est un outi d’aménagement du territoire,
constituée de grands ensembles naturels et de corridors les
reliant ou servant d'espaces tampons, reposant sur une
cartographie a I'échelle 1/5000. Elle est complétée par une
frame bleuve formée des cours d'eau, des masses d’eau et des
bandes végétalisées généralisées le long de ces cours et
masses d'eau. Elles permettent de créer une continuité
territoriale, ce qui constitue une priorité absolue. [...]

Ministere de I'écologie de ['énergie, du developpement
durable et de la mer, site internet trames verte et bleues,
décembre 2009
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Un corridor écologique, notion relativement nouvelle, définit les
espaces naturels qui relient les milieux entre eux et permettent
aux especes de se déplacer pour échanger avec les
populations situées dans d’'autres noyaux de vie. Continus, en
pas japonais ou bien en nappe [...], ces espaces naturels
possedent les qualités écologiques nécessaires & la survie des
especes qui les empruntent pour aller se reproduire avec
d’autres individus.

IPS : zone de protection spéciale (directive oiseaux Natura
2000), établie sur un site abritant des populations d’oiseaux
remarquables, ou des especes migratrices a la venue réguliere.

ISC : zone spéciale de conservation (directive habitat Natura
2000), recouvre un habitat naturel d'intérét européen
représentatif d'une région biogéographique, ou en voie de
régression ou de disparition, soit un habitat abritant des
especes elles-mémes remarquables ou en danger.

Inieff de type | : sites particuliers généralement de taille réduite,
inférieure aux Znieff de type Il. lls correspondent a priori & un
tres fort enjeu de préservation voire de valorisation de milieux
naturels.

Inieff de type Il : ensembles géographiques généralement
importants, incluant souvent plusieurs Znieff de type 1. lis
désignent un ensemble naturel étendu dont les équilibres
généraux doivent étre préservés. Cette notion d’équilibre
n'exclut donc pas qu'une zone de type Il fasse I'objet de
certains aménagements sous réserve du respect des
écosystemes généraux.
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