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GENERALITES

T - PRESENTATION DE LA CARTE COMMUNALE : OBJET ET CADRE JURIDIQUE

La carte communale est un document d'urbanisme créé par la loi du 13 décembre 2000
relative d la solidarité et au renouvellement urbains, spécialement adapte aux petites
communes. Il s'agit d'un document public et opposable aux tiers.

Eloborée en général sur la totalité du territoire communal, la carte communale délimite
les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne
soht pas admises, a I'exception de |'adaptation, le changement de destination, la réfection
ou l'extension des constructions existantes ou des constructions et installations
hécessaires & des équipements collectifs, d |'exploitation agricole ou forestiére et d la
mise en valeur des resscurces naturelles.

La carte est soumise comme les autres documents d'urbanisme au respect des articles
L 110 et L 121-1 du code de I'urbanisme :

% L'article L 110 stipule que "le ferritoire frangais est le patrimoine commun de la
hation. Chaque collectivité publigue en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de
ses compétences. Afin d'oaménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux
populations résidentes et fufures des conditions d habitat, d'emploi, de services et dz
transports répondant d la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol
de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages aingi
que la sécurité et la salubrité publigues et de premouvoir |'équilibre entre les
pcpulations résidant dans les zones urbaines et rurales et de ratiehaliser la demande de
déplacements, les collectivités publiques harmenisent, dans le respect réciproque de
leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de |'espace”

% L'article L121-1 présente la finalité des différents documents d'urbanisme. Ces
derniers déterminent les conditions permettant d'assurer :

1? ['équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain mditrisé, le
développement de |'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des espaces
naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable ;
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2% la diversité des fonctions urbaines et la mixité dans |"habitat urbain et dars
"habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitaticn
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs
e matiére d'habitat, d'activites économigues, notamment commerciales, d'activités
sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'equipements publics, en
fenant compte en particulier de |'équilibre entre smploi et habitat ainsi que des
moyens de transport et e gestion des eoux |

3° une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels. urbains, périurbains et
ruraux, la matrise des besoins de déplacement et de la circulation automebile, la
préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages ncturels et urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimcine bdti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pellutions et des nuisances de toute nature."

D'autre part, lo carte communale doit Etre compatible, s'il y a lieu, avec les dispositions
du schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur
de la mer, de la charte du parc naturel régional ainsi que du plan de déplacements urbains
et du programme lecal de |'nabitat.

IT - PROCESSUS D'ELABORATION

L'établissement d’une carte communale est décidé & I'initiative de la commune. Le maire
ou le président de |'érablissement public de coopération intercommunale compétent
conduit la procédure d'éloboratian,

En application de 'article L 124-2 du code de |'urbanisme, le dossier de carte communcle,
une fois constitué, est soumis ¢ une enguéte publique. Lors de |'élubaration, le maire doit
consulter le dacument de gestion de |'espace agricole et forestier, s'il existe.

La carte communale est approuvée par délibération du conseil municipal et fransmise pour
approbation au préfet, Celui-ci se prononce dans un célai de 2 mois.

Le document apprcuvé conjointement par le préfet et le conseil municipal est tenu a la
disposition du public.
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III - CONTENU

Le dossier de carte communale est constitué des piéces suivantes

* un rapport de présentation qui :
- analyse |'état initial de |'envircnnement et expese les prévisions de développement,
hotamment en matiere économique et démographique
- explique les choix retenus, notamment au regard des abjectifs et des principes
définis aux articles L 110 et L 121-1, pour la délimitation des secteurs ol les
constructions sont autorisées;
- évalue les incidences des choix de la carte communale sur |'environnement et
expose la maniére dont la carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa
mise en valeur.

* un ou plusieurs documents graphiques qui délimitent les secteurs ol les
constructions sont autorisées et ceux ol les constructions ne sont pas autorisées, a
I'exception de |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou |'extension
des consfructions existantes cu des constructions et installations nécessaires ¢ des
équipements collectifs, a | expleitation agricole ou ferestizre et a la mise en valeur des
ressources naturellas,

Ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé 4 |'implantation d'activités, notamment
celles qui sont incompatibles avec |z voisinage des zones habitées.

Ils délimitent s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction d |'identique d'un
batiment détruit pas un sinistre n'est pas autorisée. Ces documents graphigues sont
opposables aux tiers.

Dans les ferritoires ceouverts par la carte communale, les auterisations d'occuper et
d'utiliser le sol sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de
I'urbanisme figurant aux articles R 111-1 a R 111-27 du code de |'urbanisme.
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IV - INCIDENCES SUR LES PERMIS ET AUTRES AUTORISATIONS D'OCCUPER
OV D'UTILISER LE SOL

L'approbation de la carte communale peut entrdiner, si le conseil municipal de la commune
le souhaite, un transfert de compétence en matiere d'application du droit des sols de
I'Etat & la commune. Le Maire délivre alors les décisions individuelles relatives a
I'occupation et d I'utilisation du sol régies par le code de | urbanisme au nom et sous la
respohsabilitée de la commune.

Ce transfert de compétence est définitif.

V - ABROGATION ET GESTION DAMNS LE TEMPS DU DOCUMENT

Une carte communale approuvée peut Etre ubrogée, Il n'est pas fixé de limite d sa durée
de validité,

5i les circonstances |'exigent, elle peut Etre révisée (procédure semblable d
I'élaboration). Il faut attendre |'achevement de la procedure pour pouveir appliguer le
houveau document.
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lere PARTIE : L'ANALYSE DE LA COMMUNE
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T - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONMEMENT

I.1. - Présentation générale de la commune
La commune de Villers-en-vexin fait administrativement partie du canton d’'Etrepagny.
Les habitants sont des villersiens,

D'une superficie de 629 hectares, Villers-en-vexin posséde des limites communales avec
Gamaches-en-vexin, les Thilliers-en-vexin, Vesly, Cantiers, Mouflaines et Sainte marie de

vatimesnil,
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Autrefois |'église appartenait d |'abbaye de Conches.

Cette église parcissiale Saint Denis du XVIIéme siecle est un édifice remarquable de la
commune, réalisée principalement en silex et une toiture en ardoises,

A proximité de |'église se trouve le preshytére qui date de la fin du XVIIIeme deébut
XIXéeme siecle, construction réalisée en brigues rouges et une toiture 4@ croupe eh
ardoiszs.
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L'ancizn moulin de Mouflaines, mohument
histarique inscrit le 30 Octobre 1974, dont le
périmefre de profection empizte sur le
territoire de Villers en vexin,

I.2. - Diagnostic paysager

La commune de Villers en vexin est localisée sur le plateau du vexin rormand, elle est

traversée par la Route Départementale 6014,

La commune g une altitude variant de 107 & 136 métres MNGF,

Le village s'étend principalement au Nerd-Est de la route départementale, quant au

hameau de I'Ormetelle , il est situé au sud-Ouest le long de la RD.
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La commune est implantée sur un plateau agricole, of frant cependant, aux sorties Est des
rues dégagées du village, un paysage vallonné et boisé d'od sortent treés peu de zones
baties.

Les sorties Sud et QOuest sont davantage aogriceles et plates laissant apparaitre des
boisements a |"horizon leintain,
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L entrée Ouest du village est marquee par la présence d'un chatecu d'eau. Le village quant
d lui appardit dissimulé par un écran végétal.

Le hameau de I'Ormetelle est constitué de deux propriétés dont un gite rural faisant
partie des « gites de France », une jolie maison de maftre située le long de la RD 6014
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Vue aérienne de villers en vexin

La commune appardlt comme un grand bosquet quel gue soit I'endroit d'ou ['on accede,
présence de trés nombreux arbres izolés ou en alignements.

Le village est dissimulé derriére cette allée remarquable de héfres pourpres que |'on
pergoit depuis |'entrée Sud par la RD 6014,
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La commune est longée par la RD 6014. On trouve au Sud-Ouest le hameau de |'Ormetelle
et au Nord-Est quelgues constructions trés anciennes ainsi que des activités de
carrosserie et vente de matériel agricole gui sont implantées le long de la voie,

Le village s'est développé au Nord de la RD 6014, I| est traverse par une rue trés large ol
I'on trouve des aménagements communaux de grande qualité : alignements d'arbres, mares
entretenues, placette verte.
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Le biti ancien est implanté le long des veies, il est constitué majoritairement de maisons
en briques rouges couvertes en ardoises. On trouve également des toitures en tuiles
mécaniques rouges, petites fuiles de pays et chaume,

i | }'.- ¥ £
b, .

Parmi ce bdti ancien on notera la présence de trés jolies bitisses de caractére qui sont
plutdt implantées en milieu de parcelle. Elles comprennent un rez-de-chaussée, un étage et
des combles rarement aménagés :
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maison de maftre sur lo RD 6014 corps de ferme sifué d la sertie du village
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chaumiéres situées face d |'église manoir dissimulé dans un cadre de verdure
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Seul effet négatif parmi le bati ancien situé dans le ceeur du village, cet ensemble de

batiments de briques rouges, en état de délabrement pour certains, et qui correspond a
une ancienne sucreriz-distillerie.

Le béti récent

Dans la partie Sud du village, on trouve des constructions des années 60, comme ce

lotissement ci-dessous, qui depuis la veie publique est dissimulé derriére une haie végétale
dense, laissant seu'ement apparditre les toits de tuiles mécaniques rouges,

Ou encore ces habitations quatre pentes également des années 60, dont I'implantation
dans les dents creuses contribue a leur intégration,

Commune de Villers en vexin
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- L'intégration des maisons les plus récentes est rendue difficile par |'emploi de
matériaux tel que le crépi clair, des foifures orangées et souvent une absence de
traitement des espaces verts et des clétures.

Le biti le plus récent est implanté au milieu de la parcelle,

Les activités situées le long de la RD 6014 comportent des batiments en toles qui
marquent le paysage par |'ubsence totale de vegétation.

g clétures et |a végétation

Exceptés les pavillons trés récents et les cctivités situées le long de la RD 6014 |
'accompagnement wvégétal est assez impartant: plantations d'essences locales et
d'ornement. Les parcelles sont le plus souvent closes de murs réalisés en torchis, pierre
calcaire mais aussi de haies végétales locales bien entretenues,
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Conclusion :
Villers en vexin est uh village de plateau, dont |"habitat 25t regrouné en un seul tourg,

Il apparatt cemme un grand bosquet de tous les endreits d ol I'on accéde par la présence
d'une végétaticn dense qui sembole le dissimuler. Un bosquet entouré de champs de culture.

Le village et le hameau de |'Ormetelle sont séparés oar lo presence de la Route
Départementale 6014, axe fort reliant cette commune au Nord-Ouest a Fleury sur andelle
et au Sud-Est a Les Thilliers en vexin, Ce village est correctement desservi depuis la RD
6014, par la présence de quatre acces.

Le bourg est organisé de part et d'autre de la RD 116, avec un bati ancien réalisé le plus
souvent en brigues rouges et implanté le long de la voie. Les quelques canstructions
récentes dans les dents creuses n'ont pos toujours assuré la continuité par des murs de
cléture,

On refrouve des aménagements communaux de grande qualité en traversant ce village
dont la voie est plutdét large, bordée d'alignements d'arbres et de gquelques mares
accompaghées de roseaux et de saules pleureurs bien enfretenues et qui récupérent les
eaux pluviales.

Cependant il est regrefttable de ne pas aveir enfoui les réseaux aériens. Les poteaux et les
cdbles apparaissent comme des éléments qui huisent au paysage.

Le bourg possede un réseau de voiries gui lui permet d'envisager un développement de son
urbanisation sans pour autant créer des difficultés de déplacements. Cependart, le village
he dispose pas réellement d'espaces pour la circulation piétonne et les circulations douces
en générel. L'aménagement du chemin rural, paralléle & la RD 116, en vcie verte,
permettrait de  traverser le villige d'Ouest en Est tout en rattrapant les voies
perpendiculaires.

Ce village posséde encore des parcelles importantes situées en centre bourg qui pourront
accueillir de nouvelles constructions sans porter atteinte au paysage et sans nuisances

pour les activités agricoles.
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I.2. - Les risques et nuisances

% Les cavités souterraines

Le département de I'Eurz se caractérise par la présence de nombreuses bétoires ou
marniéres dans son sous-sol.

L'enquéte générale menée cuprés des communes en 1995, ainsi que les recherches
systématiqgues menées aux archives départemertales font état de la présence ou de In
présomption de ces cavités,

La loi du 27 féwrier 2002 relative & la démocratie de proximité prévcit que les communes
elaborent, en tant que de besoin, les cartes définissant les sites concernés par les cavités
souterraines ou les marniéres susceptibles de provoguer |'effondrement du sol.

Lo commune de Villers en vexin est concernée par la présence de plusieurs marnieres
localisées mais qui demeurent éloignées du bati existant,

La prise en compte du risque représenté par lo présence de ces marniéres est expliquée

plus lein au chapitre justifiant les choix d'aménagement retenus. Les informations sur les
indices répertoriés figurent au plan des servitudes et informations utiles.

% L'activité agricole

Dans la loi d'erientation agricole de 1999, l'article 105 codifié a l'article L. 111-3 du Code
Rural, introduit la réciprocité des distances d'éloighement a respecter enfre batiments
agricoles abritant des élevages et terrains supportant des habitations occupées par des
tiers. Ces distances, qui visent a éviter les conflits générés par des exploitations trop
proches des habitations, sont fixées par le réglement sanitaire départemental (50
métres) ou la législation sur les installations classées (100 métres cu plus) suivant le
nombre d'animaux.

Les objectifs de cette protection sont d'éviter de compromettre toute possibilité de
développement des exploitations (notamment en cas de projet dagrandissement) et de
permettre lo réalisation de lo mise en conformité dans de bennes conditions. Ainsi, les
corps de ferme avec un élevage important déterminent un périmétre d'eu moins 100
métres a l'intérieur duguel toute construction (hormis celle ayant un lien direct avec
lactivité agricole) doit Etre proscrite, Pour les autres corps de ferme et hotamment pour
ceux qui ont un btiment de stockage ou un nombre moins important d'animaux, une
distance de 50 metres de non constructibilité autour de la parcelle cadastrale du corps de
ferme 2st préconisée pour éviter tout risque de conflit de voisinage.
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La commune compte deux corps de ferme en activité et sans élevage. Le premier se situe
dans le bourg A proximité du manoir. L'exploitant envisage un développement de son
activite au Nord de la propriété vers les terres exploitées, Il convient de prendre en
compte la pérennité de cette exploitation dans le développement du bourg en assurant uh
éloignement des futures constructions d'au moins 50 metres.

Le second corps de ferme se situe a la sortie Nord-Est du village. Il convient également

de prendre en compte sa pérennité dons e développement du bourg en assurant un
éloignement ces futures constructions d'au moins 50 métres.
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U | es eaux pluviales

Unz étude de gestion des eaux superficielles a été réalisée par le burzau d'études
BURGEAP paur le compte de la communauté de communes du canten d'Etrépagny en
octobre 2005,

La commune de Villers en vexin est en situation de plateau et de par ges grandes su~faces
cultivées est d |'origine des problémes de ruissellement des communes aval.

L'étude du schéma directeur d'assainissement réalisée sar lo SOGETI présente une carte
de recensement des problémes pluviaux.
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COMMUNE DE VILLERS EN VEXIN
Cartz de recensement des problémes pluviaux
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% Les nyisances sohores

Pour le bruit des infrastructures de transport terrestre, lo loi relative d lo lutte confre
le oruit n® 92-1444 du 31 décembre 1992 et notamment son article 13, prévoit que, dans
chaque département, le préfet recense et classe les infrastructures de fransport
terrestre en fonction de leurs caractéristiques sonores et de leur trofic. Le décret
n® 95-21 du § janvier 1995 précise quelles sont les voies concernées par ce classement et
ce que doit comprendre |'arréte de classement.

La Route Départementale 6014 (ancienne RN 14) est concernée par le classement sonore
des infrastructures routigres. Elle a été classée en catégorie 3 par |'arrété préfectoral
du 08 avril 2003, soit un couloir de nuisances secnores de 100 matres de part et d'autre du
bord de la chaussée.

Uy | a sécurité routiers

La cellule départementale d'exploitation et de sécurité de la Direction Departementale de
I'Equipement établit chaque année la liste des points noirs et zones daccumulation
d'accidents pour ure période de cing ans,

Un point noir est défini par une longueur de choussée de 850 meétres sur laquelle 10 accidents
ayant causé au moins 10 victimes graves (tués et blessés graves) ont eu lieu.

Une zone d'accumulation daccidents est définie par une longueur de chaussée d'enviran 400
metres sur laquelle ont eu lieu au minimum 5 accidents corporels.

La commune h’est pas concernée par les points noirs et les zones d'accumulation d'accidents,
Toutefois, les questions de sécurité routiére sont directement reliées au trafic.

Les derniers relevés dans ce domaine sont les suivants :

- 10 219 véhicules par jeur en 2005 sur la RD 6014 (ancienne RN 14),
- 3424 véhicules par jour en 2005 sur lo RD 125, au PRS,

- 2610 véhicules par jour en 2005 sur la RD 6 au PR3,

- 664 véhicules par jour en juin 1998 sur la RD 7 au PR14,

- 388 véhicules par jour en novembre 2003 sur la RD 116 au PRO+450,

Commune de Villers en vaxin
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Certains sites sont susceptibles détre pollués ou le sont réellement. La Direction Régionale de
I'Industrie, de la Recherche et de |'Environnement recense ces sites qui sont ainsi classés dans
deux bases de donnéess, BASIAS (base des anciens sites industriels et activités de service)
pour les sols susceptibles d'étre pollués et BASOL (base de donhées des sites et sols pollués

appelant une action des pouveirs publics).

Un site a été répertorié dans la base Basias sur le territoire de la commune @ Lefort-Chéron
(dépét de liguides inflammables).
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Linventaire ZNIEFF établi au plan national n'a pas de scrtée réglementaire directe.
Toutefois, les intéréfs scienfifiques gqu'il recense constituent un enjeu d'environnement de
niveau supra communal qui doit Etre pris en compte en cours de |'élaboration du document,

La commune de Villers en vexin est concernée par une ZNIEFF de type IT intitulée « les
vallées du Cambon, le vallon de Corny ».

Les ZNIEFF de type II sont des ensembles géographiques importants, qui désignent un
ensemble naturel étendu dont les équilibres généraux doivent €tre préservés. Cefte notion
d'équilibre n'exclut donc pas que, dans une ZNIEFF de type IIL, des terraing puissent Etfre
classés dans des zones ol des constructions ou des installations sont permises sous réserve du

respect des écosystémes.
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E-, _. FICHE ZNIEFF

T = Fpava v dvane wid 'Fp'E"II
REFUBLIOUE TRARCARE US:H

LES VALLEES DU CAMBON, LE VALLON DE CORNY

Liste des commmnes congcerndes | BOISEMONT, CANTIERS, CORNY, ECOUIS, FORET LA FOLIE,
FRESNE L'ARCHEVEQUE. GUISEXTERS. GUITEY. HARQUENCY, LES ANDELYS, hMOUFLAINES,
RECHEVILLE. 5UZAY. VILLERS EN VEXIN

Jaig de la deserpren - 1987

Datefsi de mize a four

Alunide minapwear 30 o - Alnnde sainsen - 245 m
Stieperficia - 346526 ha

Typalagie d¢ fa sone : Groupement boise hors bais caleicole, Culture, Cours d'ean.
Pelouse volcicole, Bois calcivole

Litholegee - ARGILES, MARNES OU LRMONS CRAIE

Activités sur i 2o - AGRICULTURE, SYAVICULTURE, ELEVACGE CHASSE
Meruves ae gestion @t de profecnon | NDETEEMDE

FPrancipany ferdréts - E0OLCOIQUE, PATSAGER

Tuferdt de o mome ¢ Cette villés youe un rele foncnonnel fondansental. Elle sert de zone refuge pour L2 flore
et b faume. Lo milews qui compasany cet eusenble sont diversifias, et comrilueur i b rickesse de ce vtz deo-
complexe. g 2 ua rdle dr rezulanon <o factewrs chimatzyues et ds protecnon cowre U'eresion

Evalniton ef propasiifon de gestion @ Xon sxplivilé

Commune de Villers en vexin
Rapport de présentation Pags n°24



= ey LT i

....b...q._.. ’ e, \Mv 4 _,_..J.

ir waTmy sEmfmey s ! - e .

i i g F1OOBTPE, 28 = s :
m\ f -, G00T @OUED J9@-ND] 00T -Sled- @SIVReg-ND| 2

o

* p ._ H_ - QOO “ABURLLCH=HMRY MNTXIO | 28cnog
R, sproL sp W @it X %.\ “ £ 4 e URWEULLIAIT 1 asdlli=l i F._E..__ME._._WEJ_. b b=
: vowna n N . ;n_g T >, 8007 SUgWase] - 47300
. r 7 . 1 1
g s
: i g v adii an
5 wrermwe) P v sl i J-.j_..... & e e §

e |

A

L X %
S

q!u_“....-_ -_..__._.“...m.\.q-_ _f“..“..+

L @Eﬁﬁ.
s

Ll
Arudyg | ..._.

i =

Thwemmgy apesSuran ¥
A \.__T-_. £

R

= i “.r._._n.. - L ", b - ...-l_p rap e ..ﬁ_n e
Y ..-.v e o .__.r__.m / TR ey ) 3 .nm.\‘ w LTLEE a._!?. _ﬁ_...nu__ : S8 . F. A
Fagh 1“\\. X = ..... ....h. J A 2 ..uu-m B u..._ﬂ_. ’ .... [
L ol y T Tl N = h i ;
..... - e [ [ A ..f&\\ g .w s . .n_un_._\rw.. 3 u_n. " - - Fald
¢ i AL I R EPuag n e ey ¥ o Mk - R
..,.. : i _:-.“i.“_. £ W Frmen By 1..(.,_.. ¢ Lr g o L Ve i ; i .._-H._..s.__
- ._. o £ /.,_.. g :._q_q._“..._m_m ban =rman ark LY LR - . b , BRIy Jriny emy __.M.H_K.
Y — et , e e e, o G r s cEy I - .
¥ ANk el RN = vl L Y ~ o
WP UMD & e T masmalaw anmen w il i T ! g T ST e SNBSS T e M
M T A % NIX3IA NI SHITIIA 9p 2unlULIcS ] ins 443INZ S8p abeiioz a1 |
% I i o R o o ST SR S - S =TI T

Pags n"25

Commune de Villars en vexin

FHapport de présantation



: s oloai

Le Service Régional de |'Archéclogie a recensé six sites archéelogiques sur le territoire
de lo commune. Ces sites sont reportés sur la carte ci-apreés.

Des données ignorées du Service Régional de I'Archéologie et cohnues localement sont
susceptibles d'enrichir |'inventaire du patrimeine archéologique de la commune.

Sur les sites connus, la présence a peu prés certaine de vestiges archéclogigues
provaguera, lors de ferrassements, des découvertes entrdinant I'application de la loi
validée du 27 septembre (541, portant réglementation des fouilles archéologiques, ef celle
du 15 juillet 1980, relative 4 la protection des découvertes et vestiges archéologiques
confre les actes de malveillance.
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1 - doublas fosséaes - prospection agrenna
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4 - eglise salnt-denis
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& - occupalion gal'o-romaine
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% Les sites et monuments historiques

L'ancien moulin de Maouflaines, monument historique inscrit le 30 Octobre 1974 dont le
périmetre de protection empiéte sur le territoire de Villers en Vexin.
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% Les éléments remarquables du patrimeine

Le service régional de |'inventaire général indique les édifices, maisons et fermes repérés
et sélectionnéds dans le cadre de ses études en 1974-1973.

Parmi ces édifices on peut noter :

I'église paroissiale Saint-Denis du 172me
siecle

Le presbytére de fin 18&me début 19eme siécle
"M réalise en briques rouges et foifure a croupe en
{8 ardoises,

i
=
i

i | samszz

Le chédteau de fin 17éme début 18eéme siecle réalisé également en briques rouges et
toiture ardeises, matériaux que I'on retrouvera sur plusieurs constructions d travers le
village.,

"

Pl
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Meouflzines
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I.5. - Les équipements

La commune compte une école et une salle polyvalente centrées par rapport au sourg, a
proximité immédiate de la mairie.

La commune est accessiole par la Route Départementale 6014 (ancienne RN 14) en

proverance des Andelys ou de la région parisienne. Le hameau de |I'Crmetelle est
également desservi par cefte route départementale,

La RD 6014 venant du Nord-Est La RD 6014 en venant du Sud-Cuest

Les infrastructures sont globalement satisfaisantes sur l'ensemble du territoire
communal.
La commune dispose de quatre acces depuis la RD 6014 pour enfrer et sortir du village,

dont la Route Dénartementale n® 116 qui assure la desserte principale du village, avec une
voirie relativement large 4 la visibilité dégngée,

% Equipements sacrtifs. loigirs, cultuels et culturels

Un ferrain de sperts situé a proximité de la salle polyvalente.

Commune de Villers en vexin
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%, enseighement

La commune possede une école qui accuzille des classes de primaire. Elle fait partie d'un
regroupement pédagogique avec les communes de Gamaches et les Thilliers en vexin.

Un ramassage scolaire permet de répartir les enfants dans les écoles de chaque village du
regroupement pedagogique

Pour cz qui est du college, il se treuve a Etrépagny. Les éleves du lycee vont d Gisors, Les
Andelys ou Louviers.

U réseaux et assainissement
La commune a réalisé son schéma directeur d'assainissement. Le mode d'assainissement
retenu est celui de [|'aossainissement autonome sur |'ensemble du territoire par

délibération du Conseil Municipal en date du 08 Mars 2002.

Les autres réseaux ne posent pas de problémes actuellement,

Commune de Villars en vexin
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IT - ANALYSE SOCIQ-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE

IL.1. - Population et legement

% Evclution démographique de 1968 & 1999

AitGeg Population (1) Variation Excédent naturel en |Solde migratoire en %
A #h % por an % por an por an

1968 287

ET BT 0,5% L%
1975 264 ' '

16 | 09% 0,9% -1.8%
1982 248, |

26 | 1,3% 0,2% 1,0%
1950 274 '

12 . 0.5% 0, 4% 0,0%
1999 286

{1} Popuation municipale en 1968, puiz population sans double compte de 1975 4 1999

Nombre d'habitants

Courbe démographique

300
Ei.-’
a5 274
Zhd
+
243
2R3 *
225 I
1968 1975 1982 1990

1009

La commune de Villers en vexin a subi une baisse trés importante de la population entre
1968 et 1582 (- 39 hakitants).
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La perte des habitants enregistrée entre 1968 et 1982 est essentiellement due au départ
des villersiens car le solde naturel est quant d lui resté positif.

Cette érosion migrateire s'est dissipée sur la péricde 1982 a 1999, la commune a méme
retrouvé en 1999 une population équivalente a celle de 1968.

Cette augmentation de la population ressentie entre 1982 et 1990 est due essentiellement
d I'arrivée de nouvelles constructions, alors que depuis 1990, seul le solde neturel permet
d la population d'augmenter.

Evolution de la population : part de I'excédent naturel
et du solde migratoire

0.02 -

0,01

‘w L 1
; [

-0.01 |

-0.01

-0.02

-0,02 |

1968-1975 1975-1982 1982-1880 1590-1999

M Exgadent ratursl M Solda migratoire
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% Evolution de la répartition de la population par fige

Moinsde 20 ans

Fourcentage
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La cemmune de Villers en vexin est une commune jeune, méme si elle enregistre une |égére
baisse des moins de 20 ans en 1999, on notera que cette tranche d'dge représente tout de

méme prés d'un tiers de sa papulation soit 33 %.

Jusqu'au recensement de 1999, la répa~tition des tranches d'dges dans la commune est
sensiblement la méme que celle rencontrée dans le canton et le département, La
particularité est que les moins de 20 ans persistent, contrairement cux 20-39 ans et alors
gque globalement les mains de 39 ans diminuent au bénéfice des plus de 40-59 arns.
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Evolution de l'indice de jeunesse

2.5 - ——
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Le graphique de I'évolution de |'indice de jeunesse confirme :

e une population moins dgée dans la commune et dans les communes rurales du
département gque sur le canton ;

e un vieillissement de la population communale notamment durant la dernigre péricde
(90-99) :

e des évolutions sensiblement identigues sur le canten et les communes rurales du
département,

% Occupation des logements (nombre moyen d'occupants par résidence principale)

Nombre moyen d'occupants par résidence principals

3 h

me 1aa2 1660 15ea

= commuse 8 canln cépadement

Entre 1982 et 1999, la tfaille des ménages diminue classiquement sur le canfon et le
département.
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Sur la commune, cefte diminution ne s'observe que sur la periede de 1990-1999, elle ne
descend pas en dessous de 3 personnes par ménage cenfrairement au canfon et au
déparfement.

% Composition et évolution du parc de logements entre 1968 et 1999

RESIDENCES RESIDEMNCES LOGEMENTS
NOMBRE YARIATIONS
ANNEES TOTAL DE PRINCIPALES SECOMDAIRES YACANTS
LOGEMENTS en en % par en en % du en en 7 du en en % du
nembre an nombre total nembre total nambre total
1968 87 77 86,0% B 5,7% 5 B, 7%
= -0,2%
1975 B& 74 86,0% 10 11.6% 2 2,3%
9 1,4% |
1982 95 77 81,1% 14 14, 7% 4 4,2%
5 0.7% B | W
15990 100 a4 Bd, 0% 12 12,0% 4 4.0%
8 1,1%
1399 108 95 BB, 0% 6 5.6% 7 6,5%
Evolution du logement entre 1268 et 1999 ;
la part des résidences principales, secondaires et des logements vacants
120
1G0
|
G -
a0
20
0
1963 1975 1982 1930 12499
Bl RESIDENCES M RESIDENCES | LOGEMENTS
PRINCIPALES SCCONDAIRES VACANTS
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Le parc de logements de la commune est essentiellement constitue de résidences
principales, 88 % en 199G, soit 108 logements, ce qui place le territoire dans la moyenne
cantonale qui est de 84 %.

On compte 6 % de résidences secandaires pour la commune contre 12 % pour le canton et
unh taux de vacance des logements de 2 points supérieur au taux du cantoh et qui
représente 6 % des logements.

Le parc de résidences principales ne comprend gue des logements individuzls.
En1999:  * 83 % des habitants sont propriétaires
* 17 % sont lacataires du privé

Le parc de logements est un parc relativement ancien ouisque plus de la moitié des
constructions datent d'avant 1949,

* 18 % des résidences principales de la commune ont moins de 30 ens contre
21 % dans le canton

En général les logemants sont grands : 76 % des logements ont au moins 4 piéces ef 19 %
ont plus de 6 pigces.

Taille moyenne des logements :

— dans la commune : 4,4 pieces

~ dans le canton : 4,1 pieces

dans le département : 4,4 piéces

Le niveau de confart est moyen : 9 logements sont sans confort aucun (ni WC intérieur, ni
douche, ni baigneire).
Seuls 53 % des logements sont tout confort (WC intérieur, douche ou baighoire et
chauffage central) ; 87 % des logements ont WC intérieur, douche ou salle de bain.

Pour les communes rurales cu département, les chiffres sont respectivemnent les suivants
69 % (WC, douche ou baighoire et chauffage central) et 95 % si on exclut le chauffage.,

Commune de Villers en vexin
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% Evelution récente de lo construction

AN s
WEE | MOYENNE
1996 |1997 | 1998 [1999 |2000 | 2001 2002 |2003 |2004 |2008| ANNUELLE
LOGEMENTS |
AUTORISES 2 l 0 _ g | 1_ I 9] __'D | 0 0 1 0 a4
LOGEMENTS |
COMMENCES 2 0 B | B 1 0 0 0 0 1 0,4

Depuis 1996 et jusgu'en 2005, on comptabilise 4 mises en chantier, soit un peu mains d'un
logement par an. Toutefois le rythme des constructions s'accélere depuis 2006 au vu des
autorisations délivrées, 4 logements en 2006 et 3 en 2007, ce qui tend a confirmer une

éveclution rapide de la construction sur Villers en vexin.
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II.2. - Activités économiques et approche socio-é&conomique du territoire

% Migrations alternantes en 1999

COMPARALSON AVEC L'ENSEMBLE DES :

ACTIFS AYANT UN EMN [ EM % Communes du | Communes rurales de  Communes de
EMPLOI RESIDANT ET NOMBRE canton I'Eure |'Eure
TRAVAILLANT : | ! | |
Dans la méme commune 21 18% 16% 17.7% 32.1%
Dans deux communes o8 | 82% 84% 82 3% &7 9%
différentes . | . ,
TOTAL 119 | 100% 100,0% 100.0% 100.0%

Comme pour |'ensemble des communes rurales de |'Eure une forte proportion des actifs
ayant un emploi réside et travaille dans deux communes différentes. Cette proportion est
quasi équivalente sur la commure et au sein du canton d'Efrepagny.

Villers en vexin accueille quelques activités &conomiques :
Un etablissement ce vente de matériel agricole

- uncarrossier
- 2 ébénistes
- 14gte de france

L'activité agricele est également présente sur le tercitoire avec deux exploitations
céréaliéres en acfivite,

D'aprés le RGP 1999, 64% des 119 actifs ayant un emploi travaillent dans le département
dont 18% dans la commune, 16% dans le reste cu canton d'Etrépagny, 13% dans celui de
Gisors, Par ailleurs, 3% des actifs vont travailler en Seine Maritime et 33% hors de la

région, en région parisienne.

La position géographique de la commune de Villers en Vexin explique naturellement les
déplacements vers la région parisienne.

En 1990, on pouvait noter que 25% des 106 actifs ayant un emploi travaillaient dans la commune
méme, 13% dans la ville dEtrépagny, 9% dans celle de Gisors. 21% des actifs ayant un emploi

travaillaient déja hors du département (en région parisienne).
Souree ; INSEE RGPID

Commune de Yillers en vaxin
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L'INSEE a aussi défini les zones d'emploi. Ce sont des lieux ot I'on réside et travaille 4 la
fois. La Région Haute-Normandie comprend treize zones d'emploi, la commune de Villers
en vexin étant située dans celle de Gisors.
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Pour étudier les villes et leur territoire d'influence, 'TNSEE a 2ar ailleurs défini, en 1997,
une nouvelle nomenclature spatiale, le zonage en aires urbaines (ZAU). Ce zonage cécline
le territoire metropolitain en quatre catégories. Les trois premiéres constituent l'espace
a dominante urbaine. Ce sont les péles urbains, les couronnes périurbaines et les communes
multipolarisées. Péles urbains et couronnes périurbaines forment les aires urbaines. Une
quatriéme représente 'espace d dominante rurale.

L'aire urbaine permet d'appréhender les territoires polarisés per les centres urbains, au
regard de l'emplei. L'aire urbaine est un ensemble de communes d'un seul tenant et sans
enclave, constitué par un péle urbain (soit une unité urbaine génerant plus de 5000
emplois) et par une couronne périurbaine {communes moho peolarisées) formée de
communes rurales ou d'unités urbaines dont au moeins 40% de la population résidente ayant
un emploi travaille dans le pdle ou dans des communes attirées par celui-ci.

Dés lors quelle n'est pas rottachéz 4 une aire urbaine, une commune est soit multi
polarisée (40% de la population travaille au sein de plusieurs aires urbaines), soit d
dominante rurale.
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L'extrait de carte ci-aprés précise cette typologie sur un large ferritoire englobant la
commune. Il donne ainsi une représentation succincte des aires d'influence par 'emploi et
les principaux déplacements domicile-travail.

2
AR o

h{s

e %ﬂ J‘ ﬁ 13

AR,

EEN SR T 7 SR
ARt e '

Bl Fhle urbain
[0 Camnune moncgolarisae
[ Commuie mulipolarisda

[ Ezpaca & dominana mrale

La commune de Villers en vexin est une commune monopolarisée entierement fournée vers
les ples urbains de la région parisienne.
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L Thtercommunalite

La commune de Villers en vexin fait partie de la communauté de communes du canton
d'Etrepagny créée le 02 décembre 1396 et qui comporte 20 communes.

Liste des compétences de |'EPCI

Action de développement économique (soutien des activités industrielles,
commerciales ou de |'emploi, soutien des activités agricoles et

forestiéres...)

Actions sociales

Activités culturelles ou socieculturelles

AcTivités sportives

Aide socicle facultative

Assainissement non collectif

Construction ou aménagement, entretien et gestion d'équipements ou
d'établissements culturels, socioculiurels, socio-éducatifs

Construction ou aménagement, entretien et gestion d'équipements ou
\d'établissements sportifs

Création, aménagement, entretien de la voirie

Création, aménagement, entretien et gestion de zone d'activités
|industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale ou touristique

Gestion d'un centre de secours

Préfiguration et fonctionnement des Pays

Schéma de coherence territoriale (SCOT)

Tourisme

Traitement des déchets des ménages et déchets assimilés

Transport scolaire
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IIT - ORIENTATIONS ISSUES DES DOCUMENTS D'URBANISME SUPERIEURS

% e schéma de cohérence territariale

La loi n°2000-1208 du 13 decembre 2000 réforme en profondeur le code de lurbanisme et
les documents d'urbanisme en particulier. Ainsi les schémas cde cohérence territoriale
(SCOT) remplacent les schémas directeurs d'aménagement de |'urbanisme (SDAU) et
s'imposent aux plans locaux d'urbanisme (PLU), aux programmes lccaux dhabitat (FLH),
aux plans de déplacements urbains (PDU) et aux schémas de développement commercial.

Les scnémas de cohérence territoriale fixent les objectifs daménagement et d'urbanisme
en prenant en compte l'ensemble des politigues menées au niveau de l'agglomération visant
notamment & |'équilibre sccial de |'habitat, a la cohérence entre |'urbanisation et la
création de desserte en transports collectifs, d |'équipement artisanal et commercial, aux
localisations préférentielles des commerces et aufres activités économiques, a la
pratection des paysages et d la mise en valeur des entrées de villes, d la prévention des
risques.

A ce jour, la commune de Villers en vexin est incluse dans |'aire du schéma directeur
du Pays Vexin Mormand dont |'arr€té portant publication du périmétre a été pris le
11 sctobre 2006.

Extraits des objectifs du Schéma Directeur évoqués dans le Projet d'Aménagement et de
Développement durable

Selon le site internet du Pays Vexin MNormand, les orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement durable du 5COT ont été débattues en conseil
communautaire le 12 avril 2007.

Ce débat a fixé la stratégie de développement durable du Yéxin Nermand qui s appuie
sur ftrois ambitions :

1 - Une ambition de croissance maftrisée avec un rythme de construction raisonnhable,
une offre qualitative de |'nabitat, une omélioratien des déplacements et d'adaptation
des services d la population,

2 - Une cmbition de dynamisme économique avec le renforcement de |'industrie et de
I"artisanat, la revitalisation du commerce de proximité, le développement de |'économie
touristique et la valorisation de nos savoir-faire agricoles,
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3 - Une ambition de renforcement de la qualité du cadre de vie avec la construction
d'une identité paysagere et urbaine du Vexin MNormand, le développement d'une
agriculture respectueuse de |'envirornement, le soutien au développement des énergies
renouvelables ainsi que la gestion des risques et des nuisances.

% Le Schéma Directeur a’Aménagement et de Gestion des Eaux

L'arvicle L 124-2 du code de l'urbanisme précise que la carte communale doit étre
compatible avec les orientations et les objectifs du Schéma Directeur d'Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE] du Bassin Seine-Normandie,

Ce docurment a eté approuve par arrété du Fréfet coordonnateur de bassin le 20
septembre 1956. I| est actuellement en cours de révision.

Les grondes orientations définies dans ce decument sont notamment, pour une gestion
globale des milieux aquatiques et des vallées et une gestion gquantitative des eaux
superficielles et souterrcines :

- d assurer la cohérence hydrauligue de ['occupation des sols, de limiter le
ruissellement et I'érosion;
- de mditriser les rejets polluants,
- préserver et restaurer la qualité générale de la ressource en eau potable;

protéger les personnes et les biens et ne pas implanter dans les zones inondables
des activités ou des constructions susceptibles de subir des dommages graves;
- assurer une occupation du territoire qui permette la conservation des zones
naturelles d'expansion des crues.

La carte communale de Villers en vexin respecte les objectifs du Schema Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux.
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2eme PARTIE : HYPOTHESES ET OBJECTIFS D'AMENAGEMENT
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I - PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT ET OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

I.1. - Les perspectives démographiques

Dans le cadre de I'étude de la carte communale, les élus souhaitent une évolution de la
construction sur la commune de une a deux constructions par an.

Ce choix de |'évolution annuelle a conduit les réflexions qui ont mené 4 lo détermination
des secteurs constructioles de la commune, répondant ainsi aux objectifs fixés par le §2
de |'article L 121-1 du code de |'urbanisme, en prévoyant * des capacités de construction
et ae réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discritmination, des besoins
présents et futurs en matiere o habrtat "

Le zonage défini offre une superficie constructible d'environ 3,5 hectares, ce qui, eh se
basant sur une superficie moyenne de 1000 m® par terrain, correspond a environ 35

terrains constructibles théoriques.

Ce chiffre doit toutefois étre minoré, car les terrains théoriquement constructibles ne
seront pas tous mis en vente dans les 5 ou 10 ans a venir : c'est le principe de la rétention
fonciére.

I.2. - Les perspectives économiques
La commune de Villers en vexin adhere a la communauté de communes d'Etrepagny.

Celle-ci a comme compétence le développement économique. Ainsi, & Villers en vexin, il
n'est pas prévu de zonz spécifiquement dédiée aux activités, ce qui n'exclut pas pour
autant I'implantation d'artisans ou de commerces.

La commune répond ainsi aux objectifs de I'article L 121-1 cu code de |'urbanisme !
* enpermettant I'implantation d'activités (82 du L 121-1) ;
» en laissant & la communauté de communes le soin d'apportar des réponses en
matiere de zones d'activités, assurant ainsi une utilisation gquilibrée et économe
des espaces (51 et §3 du L 121-1}.
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I.3, - Les espaces soumis & |'application de la loi Barnier

La lai n® 95-101 du 2 Février 1995, dite « Loi BARNIER », relative au renforcement de la
protection de lenvironnement, a introduit un article L 111-1-4 dans le code de |'urbanisme,
visant & promouvoir un urbanisme de gualité le long des voies routiéres les plus
importantes.

La loi invite donc les commures & édicter pour les terraing situés en denors des espaces
urbanisés et bordant les grandes infrastructures routiéres, des reégles d'urbanisme
justifiées et motivées au regard des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale
ainsi que de la qualité de |'urbanisme et des paysages. Sans ces régles d'urbanisme, une
bande de 100 metres a partir de |'axe des autoroutes, des routes exoress et des
déviations d'agglomération ou de 75 métres d partir ce |'axe des aufres routes classées
grande circulation ne peut Etre rendue constructible.

Le ferritoire de la commune est concernée par la route départementaie N° 6014

Les €lus ont toutefois décidé de ne pas urbaniser les abords de cette infrastructure.

I.4. - L'organisation spatiale souhaitée
Les objecTifs qui ont conduit 4 |'élaboration de la carte communale ont été les suivants :

» le développement du pdle biti existant qui correspond & la partie village au Nord-
Est de la RD 6014 ;

» la protection du manoir et son parc de verdure ;

¢ la protection des corps de ferme viables et des terres agricoles qu'ils exploitent ;

+ la protection des bois,

Les objectifs fixés par la commune permettent d'assurer [|'équilibre entre un
développement urbain maftrisé, la préservation des espaces agricoles et la protection des
espaces naturels et des paysages, conformément aux objectifs fixés par le §1 de I'article
L 121-1 du code de |'urbanisme.
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IT - JUSTIFICATION DES CHOLX D' AMENAGEMENT RETENUS

II.1. - Le zonage

Le conseil municipal de Villers en vexin a souhaité permettre la construction d'habitations
nouvelles qui soient kien ingérées dans leur environnement.

Les cbjectifs définis par lo cammune ont conduit & définir deux secteurs |
- un secteur constructible 5€ ol sont autarisées les constructions

- a l'extérieur du secteur 5C, un secteur ol seules sont autorisées
» l'adaptation, la changement de destination, la réfection et |'extension des
constructions existantes |
« les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs |
« les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole cu forestiére,
ou d la mise en valeur des richesses naturelles,

Les raisons ayant motivé la délimitation du zonage sont l2g suivantes :

La commune ne souhcite pas étendre les constructions le long de la RD 6014, en raison des
difficultés d'accés et des nuisances sonores. Il s'ngit, de plus d'une voie d grande
circulation concernée par I'article L 111-1-4 du Code de I'urbanisme, Cet article dispose
qu'en dehors des espaces urbanisés (indépendamment des panneaux d'agglomération), les
constructions sont interdites dans une bande de 75 métres de part et d'autre de I'axe
des routes classées d grande circulation.
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Le hameau de |I'Ormetelle situé le long de la RD €014 est composé de deux propriétés
dont une maison de mafire classée « gite de France », ce hameau n'a pas vecation ¢ se
développer tout comme la parcelle située a 'entrée Ouest du village prés du chdfeau
d'eau au droit de la RD 116, Les constructions qui sent implantées pourront néanmaoins
faire I'objet d'extension ou de changement de destination sous réserve du respect du
code de |'urbanisme.

Deux activités agricoles sont présentes dans le village et, bien que n'ayant pas d'élevage,
elles nécessitent une protection particuliere afin d'assurer leur pérennité. Aussi, le
secteur constructible restera-t-il suffisamment €loigné des bétiments pour ne permettre
aucune construction d'habitation a proximité.
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Rapport de présentation

La délimitation du secteur constructible se limite a engloser la zehe bitie existante du
village située au Nord-Est de la RD. 6014 en complétant les dents creuses présentes
entre les cohstructions ainsi que quelques parcelles plus importantes situées notamment
pres de |'église,

Concernant le lieu-dit « le bas jardin »situé enfre la RD 6014 et un chemin rural, une
autorisation de construire 4 logements a €12 délivrée. Les terrains sont situés en limite de
la partie batie avec un recul de 75,00 m par rappert 4 |'axe de la RD 6014 conformément
oux dispositions de 'article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme. Les terrains sont desservis
par une voie communale. Ces terrains et le surplus qui peut encore accueillir environ 4
habitations seront clossés dans le secteur constructible.

Une partie de la parcelle 21 située en face, le long de la voie communale, sera 2galement
englobée dans le sacteur constructible, celle-ci ayant obfenu une autorisation pour
réaliser 2 habitations.

[HRY -'Ill'_ 3

P F P

e

I Ry
]

Pareelles
CONCEMES ;
i &iur'ﬁ'r?"ql’:,]_f.-};s"-t?gs‘:

&t o 5 e
3F i i s
"\.\\ Hat ::_:.-':_- < |
3 -

& | e
Ci - T
H b = i I
LA o e e o R

I e " B L

N
By

La commune préveit d'aménager le chemin rural, qui se trouve paralléle @ la Route
Départementale 116, en voie verte et souhaite limiter |'urbanisation du lieu-dit « le bas
Jardin ». Le secteur constructible s'arréte donc aux terrains desservis par la voie
commmunale et ayant fait I'objet d'un accord précédemment.
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Deux parcelles de terrain sur lesquelles figurent un bé@timent, situées au Nord-Est du
chemin rural (voie verte) seront exclues du secteur constructible, Ces narcelles ne sont
pas desservies par la wvoirie et les réseaux. La desserte par le chemin rural
comprometTrait le projet de voie verte. Le changement de destination de ce bdtiment
avec une desserte en servitude pourra néanmoins &fre autorisé.

Lo proprieté du maneir de Yillers en vexin, située dans le bourg et 4 proximité d'un corps
de ferme, est exclue dans sa totalité du secteur constructible.

D’une part, parce que cette propriété est située dans le périmétre de protection d'un
corps de ferme en activité et d'autre part, pour éviter des morcellements gui nuirgient au
site.

Ce manoir bénéficie d'une intégration paysagére de qualité due au fait d'une végétation
importante aux abords et dans les parcelles privatives qu'il convient de préserver,

Le corps ce ferme situé d la sortie Est du village, au lieu-dit « le bout de bas-sud » limite
le secteur constructible dans cette direction.

Le nembre de parcelles libres de construction intégrées dans le secteur constructible est
d'environ 35. Sachant que certaines sent en veoie d'&ftrz bdties trés prochainement,
I'objectif d'une trentaine de terrains est respecté par les élus dans ce projet de carte
communale.
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I1.2. - Les espaces soumis au risque d'effondrement de cavités souterraines

La prise en compte du risque « cavités souterraines » dans les documents d'urbanisme
représente un enjeu fort pour I'Etat, ce conformément a la |€gislation en vigueur.
Néanmeins, cette prise en compte est particulierement délicate. En fonction de la nature
de ces indices, la solution proposée est |a suivante :

e marniére dont la présence est certaine :

Mise en ceuvre d'un espace de « securité » correspondant @ un cercle dont le rayon dépend
de la plus grande profohdeur et la plus grande galerie cbservées dans la commune ou, 4
défaut, dans le secteur, tout en tenant compte de la zone de décompression.

Pour la commune, ce rayon est de 40 métres,

Le principe est de classer cet espace de « sécurité » en secteur non constructible, sauf si
la marniere est située en zone dejd urbanisée. Cet espace sera indiqué au plan de zonage
sous la forme d'une trame,

Tous les projets dont les terrains d'assiette toucheront cet espace pourront alers Etre
refusés en application de 'article R 111-2 du code de |'urbanismz, méme s'il s'agit d'un
secteur déclaré consfructible. Les annexes et extensions pourront par contre étre
éventuellement autorisées.

e présomption de cavités souterraines :

Dans ce cas, seule l'information est infégrée en annexe ou document d'urbanisme. Le
pétitionnairz sera bien slr incité a s'assurer de la stabilité du terrain.
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DETERMINATION DU RAYON DE "SECURITE"

Ce rayon de sécurité est déterminé en fonction du schéma suivant :

P = profondeur de puits maximale ebservée sur la commune ou, 4 défaut, dans le secteur,
A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, & défaut, dans le secteur.

B - incertitude due 4 la poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan.
Zane de décompression : effondrement sous forme de céne avec un angle de 45°,

RAYON MISENPLACE:R = A +B + P

POUR LA COMMUNE :
P = 15 métres )
A
B

15 metres ) D'od un rayon : R = 40 metres

10 métres )

Le rayon ci-dessus est déterminé au vu des indices connus. On ne peut exclure |'existence
d'une cavité plus importante gui n'aurait pas eté recensée.
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3eme PARTIE : PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT
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I - INCIDENCES DU ZONAGE SUR L'ENVIRONNEMENT

Tout projet wvisant & une urbanisation des espaces présente immanquablement des
incidences su~ |'ervironnement existant. La tdche premiére d'un ben diagnostic est de
parvenir a limiter au maximum ces incidences.

% incidence sur le paysage

Les orientations de la carte communale aurent une incidence sur le paysage, puisque le
Zohage remet en cause des espaces verts non batis, qui se frouvent pour la plupart en
cortinuité directe du bourg et des hameaux. Le paysage va donc s’en trouver modifié.
Toutefois, la proximité de ces extensions avec |'urbanisation existante permet de limiter
I'impact paysager.

% incidence sur les espaces agricoles et raturels

La carte communale n'a pas d'incidences sur les espaces agricoles et naturels puisque les
zones constructibles sont situées su- des terrains n'ayant plus de vocation agricole et ne
présentant pas d'éléments paysagers remarguables.

De plus, concernant |'activité agricole, la situation de chaque corps de ferme a £1é prise
en compte afin d'en assurer la pérennité.
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IT - PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE
L'ENVIRONNEMENT

La préservation de |'environnement passe par la prise en compte des réalités physiques du
territoire sur lequel est élaborée la carte communale.

C'est paurquei la délimitation des zones constructibles a £té faite en tenant compte :
* du périmetre biti existant |
» des limites physiques existantes entre |'espace urbain et la plaine agricole,

(Quant a la plaine agricole et aux espaces beisés, leur insecripticn en zone non constructible
assure leur pérennite.
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4eme PARTIE : APPLICATION DU REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME
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Le zonage défini dans la présente carte communale définit les secteurs constructibles et
les secteurs non constructibles du ferritoire communal. Les régles générales d'urbanisme
concernant la localisation et la desserte des constructions, leur implantation, leur volume
et leur aspect (articles R 111-2 a R 111-24) pourront motiver un refus ou la prescription
de condifions speciales.

Deux cas se présentent :

* le refus ou les conditions spéciales sont dus a | utilisation ou |"eccupation du sol
projetée, par rapport  la vocation de la zone,

* |'utilisation ou I'eccupation du sol projetée, bien que compatiole avec la vecation de

la zone, n'est pas réalisable telle qu'elle est prévue et entrdinera la prescription de
conditions ou, si celles-ci ne sont pas réalisables, un refus.

ler cas : LE REFUS OU LES COMDITIONS SPECIALES SONT DUS A
L'UTILISATION OU L'OCCUPATION DU SOL PROJETEE :

a) Au titre de la protection des espaces agricoles :
Secteur concerné : secteur ol les constructions ne sont pas autorisées
Article du RN.U @ R 111-14-h)
Exemples :
Le projet, en raison de sa localisation, est de nature a comprometire irrémédiablement

les activités agricoles (ou pastorales) actuelles - ou susceptibles d'étre exercées - sur le
terrain considéré, en ce qu'il soustrait a ces activités un espace qui leur est nécessaire.

Lz projet, en raison de sa localisation, est de nature a porter irrémediablement atteinte
aux structures agricoles en ce qu'il rend plus difficile - ou impessible - I'amélioration ou le
développement des exploitations actuelles.

(5i, en outre, les terrains en cause sont inclus dans un périmetre de remembrement défini
par arrété préfectoral, le refus est également fendé sur I'article 34 du code rural),

Le projet, en raison de sa localisation sur des terrains qui ont fait |'objet d'un
remembrement rural, est de nature 4 compromettre les résultats attendus de cette
opération,
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b) Au titre de la protection des espaces forestiers :
Secteur concerne : secteur ol les constructions ne sont pas auforisées
Article du RN.U : R 111-14 b)
Exemples :

Le projet, en raison de sa lecalisation, est de nature & compromettre irrémédiablement
| activité forestiére.

(Enfin, lorsque |'espace forestier est dégradé ou peu développé, la décision de refus peut
étre fondée sur l'article R 111-14),

Le projet, en raison de sa localisation dans un espace forestier, est de hafture a avoir des
conséquences dommageables définitives pour |'environnement et notamment pour sa faure
et sa flore.

¢) Au titre de la protection du patrimeine bdti ou naturel :

Secteurs cohcernés : Tous

Article du RN U @ R 111-21

L'article R 111-21 est applicable sur tout le territoire de la commune, mais en
particulier & proximité des monuments historiques inscrits ou classés.

Exemples :

Le projet est de nature a transformer ou modifier sensiblement un site dont il conviznt de
préserver |'intégrité absolue en raisen de son caractére historigue ou pittoresque.

Le projet est de hature d porter frés sensiblement atfeinfe au paysage, car son
architecture, son volume, son implantation ne correspondent pas au béti traditiennel de la
commune (maisens sur butte, accés de garages en sous-sol d proscrire).
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d) Au titre de la sécurité ou de la salubrité :
Secteurs concerngs : tous
Articles du RN.U : R 111-2

L'article R 111-2 est applicable en particulier dans les secteurs oli des marniéres ont
ete signalées.

Exemples :

Le projet, en raison de sa localisation (son importance ou sa destination), est de fagon
définitive, de nature :

- a aggraver les difficultés qui font obstacle a la libre circulation des eaux dans une
Zone exposée d des risques d'inondation ;

- d faire obstacle a la libre circulation des eaux dans une zone exposée a des risques
d’inondation ;

- 0 aggraver les risques de glissement de terrain en ce qu'il .... (hature des travaux
qu'il implique) ;

- 4 accrottre les risques d'incendie en ce qu'il entrdinerait une fréquentation
importante aux abords de {ou dans) la forét de ... ;

Le projet, en raison de sa localisation, est exposé au risque d'inonhdation provoquée par les
crues de .. . exposé au risque de glissement de terrain ; exposé au risque

d'effondrement des marniéres.

La construction projetée est de nature a entrdiner des nuisances graves (... les indiquer ...)
incompatibles avec la vocation des milieux environnants affectés & |I'hebitat,

Le projet, en raison de sa localisation a proximité de ..., et de so destination & usage
de ..., est exposé aux huisances et aux génes liges 4 I'exploitation de ... et qu'il est ainsi
de nature & géner, de fagon dafinitive.

e) Au titre de la protection des ressources :

Secteur concerné : secteur ou les constructions ne sont pas autorisées

Article du RN.U : R 111-14-¢)

Commune de Villers en vexin
Rapport de présentation Page n*60



Exemples :

Le projet, en raison de sa localisation, est de nature d compromettre - ou @ rendre
imposgsible - |'exploitation ou la mise en valeur du gisement,

Le projet, en raison de sa localisation dans un périmétre ol une autorisation de recherche
{ou un permis d'exploiter) des matériaux a été accordée en application de |'article 109 du
code minier, est de nafure a compromeftre cu d empécher |'exsloitation ou la mise en
valeur du gisement.

f) Au titre de la protection des milieux fragiles :

Secteur concerné : secteur ol les constructions ne sont pas autorisées

Articles du RN.U 1 R 111-2 et R 111-15

Exemples :
Le projet, par sa localisation sur un terrain proche d uhe nappe d'eau souterraine, est de
nature & porter atteinte d la qualité des eaux, et/ou d compromettre |'exploitation de
cette ressource, et/ou d avoir des conséquences dommageables pour |'envirornement,
Le projet, en raison de sa localisation, est de nature 4 porfer une atteinte durable cux
équilibres biologiques des milieux naturels en suscitant une urbanisation incompatible avec
le caractére de ces milieux,
Le projet, en raison de sa localisation, a des conséquences dommageables et durables pour
I'environnement - en portant atteinte d des espaces rares indispensables au maintien des
équilibres naturels - ou en désarganisant les milieux nécessaires d la survie d'espéces
rares.

g) Au titre de la protection contre |'urbanisation dispersée :
Secteur concerné : secteur ol les constructions ne sent pas auforisées
Article du RN.U : R 111-14-0)

Exemples !

Le projet, par sa localisation, est de nature & susciter une urbanisation dispersée ou
progressive ou éparpillée, incompatible avec le caractére naturel du site qu'il convient de
sauvegarder.
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Le projef, par sa localisation, est de nature a susciter d'autres constructions et/ou une
urbanisation progressive incompatibles avec la vocation et le caractére des espaces
naturels environnants.

h) Au titre de la défense des intéréts communaux :
Secteur concerne : secteur ou les constructions ne sont pos autorisees
Article du RN.U : R 111-13

Exemples :

Le prajet s'implante sur un terrain qui n'est pas desservi par les équinements nécessaires
(ou par des équipements suffisants) et il n'est pas envisagé d équiper ces ferrains.

Le projet 'implante sur un terrain qui n'est pas desservi par les équipements nécessaires
(ou par des équipements suffisants) et la commune n'est pas en mesure d'indiquer dans
quels délais ils seront réalisés.

Le projet impose a la commune la réalisation (ou le renforcement ou |'extension) de
travaux d'équipement disproportionnés par rapport & ses ressources actuelles.

Le projet est de nature, en raison de sa localisation et/ou de son importance, a entrdiner
un surcroft important de dépenses de fonctionnement ou d’entretien des services publics,
natamment dans le domaine de ... que la commune n'a pas la possibilité d'assurer.

(En toute hypotheése, le fait gue le constructeur se propose de prendre en charge fout ou
partie des équipements hécessaires he cohstitue pas pour lui un drait de realiser
'opération qu'il envisage. Cette prise en charge s analyserait comme une participation
déguisée imposée au canstructeur).

Le prcjet, compte tenu de son importance et/ou de sa lecalisation, est de nature a
compromettre les conditions d'un développement équilibré de la commune (dans ce cas
Art B 315-28 du Code de |'Urbanisme).

i) Au titre de la protection des vestiges archéclogiques :
Secteur concerné : tous les secteurs
Article du RN.U : R 111-4

Exemple : Le projet est de nature a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou de vestiges archéalogiques.
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II - 2éme cas : L'UTILISATION CU L'OCCUPATION DU SOL PROJETEE, BIEN
QUE COMPATIELE AVEC LA VOCATION DE LA ZONE, N'EST PAS
REALISABLE TELLE QU'ELLE EST FREVUE EN RAISON :
a) des conditions d'accés et de voirie :

Secteurs concernés : tous

Article du RMN.U : R 111-5

b) de la desserte par les réseaux :

Secteurs concernés : tous

Articles du RN.U : R 111-8, R 111-9 et R 111-13

e) de son implantation par rapport aux wvoies :
Secteurs concernés : fous

Articles du RMN.U : R 111-5 R 111-6, R 111-24, R 111-3 et R 111-17

d) de son implantation par rapport aux limites séparatives :

Secteurs concernés : tous

Article du RN.U : R 111-18

e) de son implantation par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété :

Secteurs concernés : tous

Article du RMN.U : R 111-16
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f) de sa hauteur :
Secteurs concernés : tous

Articles du RN.U @ R 111-21, R 111-22 et R 111-18

g) de son aspect extérieur :

Secteurs concernss : tous

Article du RMN.U R 111-21
Il est notamment recommandé de mener la restauration des constructions anciennes
dans le respect de leur architecture (bandeaux, corniches, souches de cheminées,
appareillages de brigues ou de pierre, lucarnes, etc....).

h) des conditions de stationnement :

Secteurs concerngs : tous

Article du RN.U R 111-5

i) des espaces verts 4 réaliser :
Secteurs concernss : tous

Articles du RNU : R 111-7 et R 111-24
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