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En quoi consistent les orientations d’aménagement et de programmation?

o Facultatives dans les PLU, les orientations particuliéres d'aménagement — ; s :
. A .o . . y o L'article L123-1 du Code de I'Urbaristne stipule que
désormais baptisées « orientations d’aménagement et de programma- « le PLU respecte les principes énoncés aux articles
: P Y ; ’ H J L1117 et L121-1 du Code de I'Urbanisme. If com-
tl_on » (OAP) depmslla loi Engr_:lgemfent Na’uonall pour IEnvrro_nneme.nt T R T A
dite Grenelle 2 — deviennent obligatoires et requiérent une meilleure in- nagement et de developpement durable, des orien-
tégration des politiques publiques en matiére de mobilité et de logement. ationsidamenagement, Gt tis, cRogrAMMAUoN, sun
réglement et des annexes. Chacun de ces eléments
peut comprendre un ou plusieurs documents graphi-
° Les orientations d'aménagement et de programmation du PLU constituent qUeETEpIE
des outils souples, garants du respect d’un certain nombre d’exigen-
ces qualitatives, laissant la place a la créativité architecturale et a
I'élaboration d’un véritable projet urbain.
&
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En quoi consistent les orientations d’aménagement et de programmation?

. Les orientations d’aménagement et de programmation sont utiles pour:

- répondre utilement aux enjeux actuels que sont notamment I'étalement urbain, la
mixité sociale, les questions d’environnement et de déplacements;
- maitriser des projets qui auront un impact fort sur le paysage, le territoire, ...

° Les orientations d’aménagement et de programmation sont des outils de
politique urbaine souples qui permettent:

- d’'apporter des réponses adaptées aux choix politiques et aux enjeux identifiés;
- de laisser une latitude d’action aux décideurs et concepteurs des futurs projets

d’'aménagement

. Les orientations d’aménagement et de programmation prennent toute leur
place dans la stratégie de développement durable communal:

- en traduisant les réflexions issues du diagnostic et en s'inscrivant en coherence
avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables;
- en s'inscrivant en complémentarité avec les autres outils réglementaires du PLU
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Le nouvel article L. 123-1-4 du Code de I'Urbanisme
précise que . « Dans le respect des orientations
définies par le projet d'aménagement et de dévelop-
pement durable , les orientations d'amenagement et
de programmation comprennent des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports
et les déplacements. »

1. En ce qui concerne l'aménagement, les onenta-
tions peuvent définir les actions et opérations ne-
cessaires pour mettre en valeur l'environnement, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter
contre [linsalubrité, permettre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune

2. En ce qui concerne I'habitat, elles definissent les
objectifs et les principes dune politique visant a
répondre aux besoins en logements et en héberge-
ments, & favoriser le renouvellement urbain et la
mixite sociale et 4 améliorer l'accessibiiite du cadre
bati aux personnes handicapées en assurant entre
les communes et entre les quartiers d'une méme
commune une repartition équiibrée et diversifiee de
l'offre en logements

3 En ce qui concerne les transports et les déplace-
ments, elies définissent l'vraanisatton des transports
de personnes et de marchandises, de la circulation
et du stationnement. »
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En quoi consistent les orientations d’aménagement et de programmation?

La finalité des orientations d’aménagement et de programmation est de
présenter le cadre d'organisation et d'armature urbaine dans lequel pren-
dront place les projets d'aménagement. Ces schémas constituent un gui-
de pour I'€laboration des projets d'aménagement, l'implantation et la natu-
re des constructions seront, dans la majeure partie des cas, précisées
lors de la mise en ceuvre opérationnelle des projets.

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont oppo-
sables aux tiers en terme de compatibilité, c'est-a-dire que tous tra-
vaux, constructions ou opérations réalisés dans les secteurs concernés
par les OAP ne peuvent étre contraires aux orientations retenues mais
contribuer a leur mise en ceuvre ou, tout au moins, ne pas les remettre en
cause.

Les modes de représentation utilisés sont schématiques. Les schémas
n'ont donc pas pour objet de délimiter précisément les éléments de pro-
gramme de chaque opération, ni d'indiquer le détail des constructions ou
des équipements qui pourront y étre réalisés, sauf lorsque la trés forte
sensibilite, notamment paysageére ou patrimoniale du secteur, le requiert.
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Les onientions d’amenagement et de programmation

' peuvent comporter un échéancier prévisionnel de

l'ouverture & l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des sec-
teurs & meftre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
amenager. Elles peuvent prendre la forme de sché-
mas damenagement et préciser les principales ca-
ractenstiques des voies et espaces publics

En application de 'Article L123-5 du Code de I'Urba-
nisme, tous les travaux, les constructions ou opéra-

' tions doivent éfre compatibles avec les orientations

d’'ameénagement et avec leurs documents graphiques
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Préambule

o Afin d’accompagner le développement de la commune, les orientations
d'aménagement et de programmation précisent I'ordre dans lequel les
zones AUh seront ouvertes a Purbanisation:

1—Zone AUh 1 de la Rue des Cauvins

2—Zone AUh 2 de I’'Eglise : cette zone A Urbaniser ne sera ou-
verte a l'urbanisation qu’une fois que les travaux d’aménagement de la
zone AUh 1 auront été réalisés

. Les diverses opérations d'aménagement se réaliseront a plus ou moins
long terme, certaines en plusieurs étapes, en fonction des initiatives publi-
ques ou privées, de l'avancement de la maitrise fonciere et des études
opérationnelles.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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/" 1ére PARTIE :

Les orientations d’aménagement et de programmation globales:

Les dispositions portant sur ’'aménagement, ’habitat, les trans-
ports et les déplacements
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

- THEMATIQUE: HABITAT (1): PROGRAMMATION ET REPARTITION

° Produire une vingtaine de logements nouveaux a |'échéance du PLU.
o  Tendre vers une densité moyenne de 8 logements par hectare

° Assurer une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements entre les différents quartiers du bourg
(Rue des Cauvins et proximité de I'Eglise)

. Recourir aux outils de maitrise fonciére afin d’intervenir de maniére adaptée sur les disponibilités fonciéres mo-
bilisables a échéance du PLU

. Assurer un suivi continu des disponibilités fonciéres et des opérations de constructions

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ‘Jfﬁlj,'zz?f '
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

- THEMATIQUE: HABITAT (2): DEVELOPPEMENT DURABLE
ET ACCESSIBILITE AUX HANDICAPES

Favoriser le développement d’un habitat s’inscrivant dans une démarche de développement durable

Aider les habitants a adapter leur logement pour intégrer la démarche de développement durable afin de favoriser
les économies d'énergie et la réduction des charges; mettre en place un dispositif d’information, notamment pour

faire connaitre les diverses subventions mobilisables

Veiller a faire respecter I'obligation d’accessibilité aux personnes handicapées lors de tout nouveau projet de cons-
truction (circulations extérieures, place de stationnement automobile, ...)

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - ];75’?;&:*[
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

- THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS

. Hiérarchiser les voies de circulation:

- Réserver le trafic de transit PL (hors desserte locale) a la RD 89 afin de limiter la pénétration de poids
lourds sur le territoire communal aux seules nécessités de la desserte de proximité (tonnage limite)

- Définir des voies prioritaires et structurantes de déplacements motorisés des personnes et des marchandi-
ses : Rue de I'Eglise, Rue de la Fontaine et Route des Cauvins

S ST S
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

q THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS

o Projeter la réalisation d’une plateforme multimodale sur le terrain communal, point de convergence des
différents modes de circulations (piétons, cyclables, motorisés) dans le but d’implanter un arrét de bus
pour favoriser le développement des transports collectifs

° Mettre en contact les personnes qui souhaitent covoiturer (information dans le journal communal)

° Développer I'urbanisation a proximité des arréts du bus scolaire

. Accompagner la mise en place de lignes de transport collectif a la demande, sur les axes stratégiques identifiés
au PADD

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Mﬂ ef
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

- THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS

° Développer un parcours privilégié et maillé pour les déplacements doux (piétons et cycles) de facon a relier les
espaces résidentiels existants et futurs aux espaces de centralité (centre bourg)

- généraliser les cheminements piétons dans les secteurs de développement périphériques

- favoriser la pratique cyclable pour les déplacements de proximité (itinéraires vélos pour relier les differents
pbles urbanisés entre eux)

Les aménagements suivants devront notamment étre réalisés:

- créer un cheminement mixte piéton cyclable pour favoriser la mise en lien des principales zones urbanisées
entre elles et avec le centre Village

- favoriser le partage des fonctions sur les voies routieres existantes

10 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - gi‘.f?fgi‘ff =3
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

LB

B) THEMATIQUE: AMENAGEMENT

Eviter dans les nouvelles urbanisations, les développements en enclave et/ou déconnectées du fonctionnement
urbain ou en rupture avec les caractéristiques du bati existant

. Restaurer et renforcer la trame bocagére située a l'interface entre les espaces plus ou moins densément batis du
Village et le plateau de culture afin de restituer la frange arborée qui enserrait autrefois les bourgs du Roumois et
établir les limites a toute extension future du Village

. Assurer un traitement paysager soigné des zones de développement urbain sensibles

. Maintenir un corridor écologique « vert » au sein du Village, correspondant a un axe de ruissellement majeur, afin
de conserver:

- des ouvertures visuelles sur les espaces agricoles et naturels environnants;
- une zone de respiration récréative, attractive pour les promeneurs;

- le point de vue sur I'Eglise;

- un acces a la « nature » pour les habitants.

T La i
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

‘ PRINCIPES D’AMENAGEMENT: SYNTHESE

Le Village: maintenir Péquilibre entre espaces urbanisés et espaces naturels

Renforcer la trame
bocagére i Uintarface des
espaces ggricoles pour
délimiter Venveloppe
bitis du Villnge st le
long terme

Préserver un corridor
écologique au comr du
Village, source de
biodiversitd (haies, talus,
herbhages, mares...} ot

. dPagrément du porcours

Pl -~ (R - i
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de Tiat { a
conforter {cone de rue sur
Péglisa, ouvearture visuelle
sur Uespace agricele et
naturel environnant....)

Valoriser et conforter Ie
maillage des cheminements
pidtons (préservation, création
ouw Eraitement des voies
existantes visant & améliorer

" Ia partage das fonctions...}

pour favoriser la mise en
lien des prncipaix espoces
urbarnisés de @ commune
avec les paysages extirfeurs
el la coeur du Village
({focalisation indicaiive]

o
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/~ 2"de pARTIE :

Les orientations d’aménagement et de programmation par quar-
tiers ou par secteurs: (orientations « particulieres »)

1. Zone AUh1 du secteur de la Mare de la Ville
2. Zone AUh2 de la périphérie de I’Eglise

\

g T Fat S
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ORIENTATIONS PARTICULIERES COMMUNES AUX ZONES AU :

‘ PRINCIPES D’AMENAGEMENT: GESTION DES EAUX PLUVIALES

La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra a une approche
globale et intégrée selon un schéma d’aménagement d’ensemble de la zo-
ne. La conception de 'aménagement devra limiter I'impermeéabilisation du
sol et ralentir les ruissellements.

Il sera particuliérement tenu compte des chemins hydrauliques naturels
(lignes de talwegs, ...) se créant au moment des fortes précipitations (axes
préférentiels d’écoulement des eaux pluviales):

. prévoir des noues et fossés largement dimensionnés au droit de la
voie de desserte interne et/ou sur les franges de I'opération, position-
nées de maniére cohérente en fonction de la pente naturelle du terrain;

° et/ou proposer une structure de voirie semi perméable ou une voi-
rie réservoir.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Dans tous les cas, les débits d'eaux pluviales sor-
tant des operations d'aménagement ou des cons-
tructions ne doivent pas constituer une aggravation
des risques dinondation en aval par rapport a la
situation précédente. Le systéme de noues ou de
fossés permettra de canaliser les eaux de ruisselle-
ment vers un/des ouvrage(s) hydraulique(s) de
rétention des eaux pluviales, ceux-ci devant éfre
dimensionnés pour recueillir efficacement fout eveé-
nement pluviométrique exceptionnel

La mise en ceuvre de noues vegétalisées est préco-
nisée de maniere generale, servant de stockage
temporaire et dinfiltration des eaux pluviales. Cette
technique permet de conjuguer une reduction des
colts dinvestissement et d'entretien avec des inte-
réts paysagers et écologiques: les noues végétali-
sées devront faire partie intéegrante du concept
paysager de l'opération, tout en remplissant des
fonctions de biotope et/ou de corridors écologiques

Py
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ORIENTATIONS PARTICULIERES COMMUNES AUX ZONES AUh :

- PRINCIPES D’AMENAGEMENT: TYPOLOGIE DES LOGEMENTS

La forme du béti et les types de logements ont un impact fort sur leur perfor-
mance énergétique et acoustique, et sur le niveau de confort attendu.

Des dispositions particuliéres en terme d’isolation et d'inertie des batiments
seront recherchées: I'objectif est de tendre vers la construction de batiments
dont la consommation d’énergie est trés réduite.

o Recourir a des matériaux sains, renouvelables ou consommant peu
d’énergie pour leur production et/ou leur transformation/utilisation

° Favoriser une implantation des constructions qui tienne compte de la
déclivité du site et de I'ensoleillement au Sud atténué par la frange
arborée a créer; limiter la hauteur des constructions afin de limiter les

ombres projetées

° Proposer une conception des constructions (forme, matériaux, ...) fai-
sant la part belle a I'isolation thermique

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Commune de VALLETOT- Plan Local d’Urbanisme—Juillet 2011

Air renouvelé -
20%

Toiture

= Sols
7%

Ponts thermiques
-5%

Les pertes de chaleur d'une maison individuelle doivent

&tre « traqués », 4 Ia fois pour des questions d'écono-

mies et d’impact surl'environnement

~Tridel
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°1 :
Secteur d’extension du Village —Secteur de la Mare de la Ville

BE) PROGRAMMATION

° Opération a vocation principale d’habitat n'excluant pas d’éventuel-
les activités compatibles avec le voisinage résidentiel:

Obijectif : Accueillir de nouveaux habitants, a travers une offre d’habitat
résidentiel dans une zone en connexion directe avec le pdle central, 12 a
15 logements

T R i e S S
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°1 :
Secteur d’extension du Village — Secteur de la Mare de la Ville

e ——
g R A

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET
ARCHITECTURALE

L’urbanisation de la zone devra étre pensée de maniére cohérente afin d’assurer une transition harmonieuse entre
espace bati et frange du plateau agricole.

Le terrain est aujourd’hui la propriété de la commune: son développement devra faire I'objet d’'une opération d’a-
ménagement d’ensemble (éventuellement par tranche), pour assurer la cohérence de 'aménagement.

° Intégrer la zone au tissu urbain environnant, existant et futur.

- L’aménagement de la zone AUh1 ne devra pas étre de nature a hypothequer les possibilites de déve-
loppement urbain futur, en direction du noyau central du Village, sur les terrains limitrophes... Des possibilités de
raccordement ultérieures i des terrains contigus (qui pourraient étre urbanisés sur le long terme, apres
modification du PLU) devront donc é&tre maintenues afin de garantir une perméabilité et d’éviter tout risque d’en-
clavement par des opérations juxtaposées sans lien ni cohérence d'ensemble.

° Sécuriser I'accés a la zone:
- en interdisant toute création d'accés privatifs directs sur la Route des Cauvins;
- en aménageant une intersection unique avec la voie de desserte interne principale de la zone

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Commune de VALLETOT- Plan Local d’Urbanisme—Juillet 2011
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°1 :
Secteur d’extension du Village — Secteur de la Mare de la Ville

g L

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET
ARCHITECTURALE

. Renforcer les objectifs de plantation au sein méme de [lot par la
constitution de clétures exclusivement végétales a base d’essences
locales variées. Une continuité des aménagements paysagers a l'é-
chelle de I'llot devra étre assurée.

. Recréer une frange arborée constituée d’essences régionales lais-
sées en libre développement en limite Sud avec la zone A afin de
limiter 'impact des futures constructions sur le paysage environnant.
Cette frange fera I'objet d'un pré verdissement.

o Planter une haie arbustive basse d’essences régionales champé-

tres variées le long de la Rue des Cauvins AT T
Type de hale d’essences régionales variées a proposer
dans l'aménagement de la zone, afin de favoriserla

diversité écologique et une intégration harmonieuse du

. Accompagner le tracé de la voirie principale par des plantations d’ar- bati dans son cadre naturel environnant -

bres en essences régionales

B R XA e 75 i
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°1 :
Secteur d’extension du Village — Secteur de la Mare de la Ville

R AN 7Y A

‘ PRINCIPES D’AMENAGEMENT: DEPLACEMENTS

. Prévoir le raccordement de I'opération au cceur de centralité du
Village, par des modes doux de déplacements, notamment en
créant une sente qui viendra doubler la Rue des Cauvins, et protégée
par les haies basses d’essences régionales

o Limiter la place de l'automobile au sein de I'opération projetée.

Type damenagementa tealiser a terme Surla Rug e

S R rIRNEISR T o [ e e T
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°1 :
Secteur d’extension du Village — Secteur de la Mare de la Ville

- PRINCIPES D’AMENAGEMENT: SYNTHESE

La Mare de Ia Ville: Organiser le futur développement résidentiel en accroche a la zone urbanisée
peici o

% Voia de desserte interne & créer pour
H exciure touts création Faccés
directe sur la Route des Cauvins

Créer une frange arbustive de qualits
% constituée dessences régionalss varises
% en frange de 'sspace agricole € Te long
de Iz Roule des Caxrins

Creer une sente qud confortera a long
. terme ls maillage de ligisons douces &
développer au sein du Village

Prévoir sur la long terme lo création

. d'vme seula intersectian sur la route des
Cauvins ef le maillage des futures voies
de desserle

PROGRAMMATION :
Zone AUH 1: zone & développer en priorite

Les aménagements projatés seront réalisés
dans la cadre d’unea apération d’aménagement
d’ensamble qui powrra cemportar plusiaurs
phases

Prévoir au minimum 14 logements sur la sone

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°2 :
Secteur d’extension du Village — Secteur de I’Eglise

B PROGRAMMATION

° Opération a vocation principale d’habitat n’excluant pas d'éventuel-
les activités compatibles avec le voisinage résidentiel:

Obijectif: Accueillir de nouveaux habitants, a travers une offre d’habitat ré-
sidentiel dans une zone a proximite immédiate du pdle : 10 logements

L e e~
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°2:
Secteur d’extension du Village — Secteur de I’Eglise

T

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET
ARCHITECTURALE

Comme pour la zone AUh1, l'urbanisation de la zone devra étre pensée de maniere cohérente afin d'assurer une
transition harmonieuse entre espace bati et frange du plateau agricole.

Les terrains de la zone AUh2 du secteur de I'église appartiennent a deux propriétaires fonciers différents. L'urbanisa-
tion pourra étre réalisée par le biais d’'une opération d’aménagement d’ensemble sur la base d’un accord entre
les deux propriétaires.

o Intégrer la zone au tissu urbain environnant, existant et futur.

- L'aménagement de la zone AUh2 de I'église devra prévoir la possibilité d’'un maillage viaire ultérieur
avec les terrains contigus dans le cadre d’une hypothétique poursuite du développement du Village;

- l'opération d’urbanisation de la zone AUh2 de I'église sera raccordée a la rue de Eglise par le biais d’u-
ne voie de desserte interne unique traversant la zone d'équipements UE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°2 :
Secteur d’extension du Village —Secteur de I’'Eglise

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET
ARCHITECTURALE

. Renforcer les objectifs de plantation au sein méme de [ilot par la
constitution de clétures exclusivement végétales a base d’essences
locales variées. Une continuité des aménagements paysagers a l'é-
chelle de I'llot devra étre assuree.

. Recréer une frange arborée constituée d’essences régionales lais-
sées en libre développement en limite Sud avec la zone A afin de
limiter I'impact des futures constructions sur le paysage environnant.
Cette frange fera I'objet d'un pré verdissement.

° Maintenir une zone tampon en limite Sud de la zone, vis a vis du pla-

i teau agricole, en imposant un recul des constructions de sorte: Type de haie libre d'essences régionales a planter en
i fimite Sud de la zone AUR 2

- d'en limiter I'impact sur les espaces naturels environnants;
- de favoriser un développement optimal de la haie libre & planter;

- de limiter les conséquences de I'ombre projetée de la haie sur I'exposition
des futures habitations;

- d'assurer la rétention et l'infiltration des eaux pluviales générées par les
surfaces imperméabilisées du projet

e LA B T
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ORIENTATIONS PARTICULIERES N°2 :
Secteur d’extension du Village —Secteur de I'Eglise

- PRINCIPES D’AMENAGEMENT: DEPLACEMENTS

° Assurer l'intégration de 'opération a la trame de liaisons douces
programmée sur I’ensemble du Village, notamment en créant une

sente qui permettra de raccorder la Rue de I'Eglise & la Rue des Fon-
taines.

At e R, UYL I
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Place centrale du Village, située a
proximite dela zone AUR
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- PRINCIPES D’AMENAGEMENT: SYNTHESE

ORIENTATIONS PARTICULIERES N°2 :
Secteur d’extension du Village — Secteur de I’Eglise

L’Eglise : Organiser fe futur développement résidentiel en accroche a Ia zone urbanisée
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H Vote de desserte interne & créer

Preserver et conforter une frange

 arbustive de qualité constifude
d’essences regionales variges en frange

de 'espace agricole

Créer une sents qui confortera a long
tarme le matlioge de Haisons douces o
developper cu sexn du Village

Préserver une frange bocageére (zone

" tampon) aux abords de Vespace agricole

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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4 Preserver des possitbilités de mmlilage
f sur ie long tarme
PROGRAMMATION :

Zone AUH 2: zone a développer lorsque les
travaux d’aménagement de la zone AUH1
auront éte réalisés.

Les aménagements projetas seront réalises
dans le cadre d®une opérotion d’amenagement
d'ensemble gqui pourra comporter plusieurs
phases

Prévoir au minimum 10 logements sur la zone

La frange orbustive devra constitizer un
preverdissemeant de la zone
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