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INTRODUCTION

LA CARTE COMMUNALE

1- Objet de la Carte Communale et champs d’applications.

La loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain a précisé le contenu et
l'utilisation de la carte communale. Elle a pour vocation de délimiter 'dans le cadre de groupements
intercommunaux, les secteurs oll les constructions sont autorisées , les secteurs ol les constructions ne
sont pas admises, & I'exception de I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes ou
des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, & Pexploitation agricole ou
forestiére et & la mise en valeur de ressources naturelles.

Tout comme le PLU, la Carte Communale est un document d'urbanisme réglementaire qui a force de loi,.
qui est approuvé aprés enquéte publique et qui reste a la disposition du public. En conséquence, elle
permet linstruction des demandes d’occupation et d'utilisation du sol et se substitue a la régle de

constructibilité limitée.
Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont

instruites et délivrées sur le fondement des régles générales d'urbanisme figurant aux article R 111-1 a
R 111-27 du Code de I'Urbanisme.

Elle est soumise comme les autres documents d'urbanisme réglementaire au respect des articles L 110 , L
121-1 et L 111-1-1 du code de I'Urbanisme.

Elle est compatible avec I'ensemble des dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de
secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de I'habitat.

2- Le contenu de la Carte Communale :
La Carte Communale se compose des documents suivants :

2/1 - Un rapport de présentation, qui expose le diagnostic sur I'état initial de 'environnement,
les prévisions de développement, notamment en matiére démographique et économique. Il
présente les choix retenus par rapport aux objectifs pour la délimitation des secteurs; Et
il évalue les incidences de ces choix sur I'environnement, ainsi que l'architecture,
implantation, et la desserte des constructions.... '

2/2 - Un plan de zonage, qui reprend les secteurs ouverts a Furbanisation, les secteurs non
constructibles, ainsi que les implantations, la desserte des constructions, et précise les
secteurs ol la reconstruction a lidentique aprés sinistres n'est pas autorisée, ainsi que les
secteurs réservés a limpiantation d’activités, notamment celles qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées.

2/3 - Un plan de servitudes, qui précise les servitudes d'utilité publigue.
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3- La Carte Communale, suivi de I’élaboratioh :

Le présent dossier fait suite & une démarche commune et volontaire de cing communes rurales de
s'associer pour réfléchir aux enjeux, et prendre parti sur leur avenir en définissant des principes
d’aménagement, tout en s'appuyant sur une réflexion sur le devenir des espaces ruraux ainsi que sur leur
mode d’occupation et de gestion.

La poussée prévisible de I'urbanisation dans ces secteurs ruraux, la forte concentration de résidences
secondaires, ainsi que le vieilllssement de [a population ont poussé ces communes & mettre en ceuvre un
document d'urbanisme qui leur permettra d’instruire les demandes d'occupation et d'utilisation du sol
tout en préservant le patrimoine naturel pour les générations futures, dans le respect de larticle L 110
du Code de I'Urbanisme, a savoir : “le territoire francais est le patrimoine commun de la nation, chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant, dans le cadre de ses compétences...”

La présente Carte Communale a fait {'objet des délibérations suivantes :

- BEZU LA FORET, délibération du 17 décembre 2001
- BOSQUENTIN, délibération du 6 septembre 2001

- FLEURY LA FORET, délibération du 25 janvier 2002
- LE TRONQUAY, délibération du 18 mars 2002

- LORLEAU, délibération du 25 mars 2002

les porter & connaissance de 'Etat sont les suivants :

- BEZU LA FORET, Qctobre 2002

- BOSQUENTIN, Octobre 2002

- FLEURY LA FORET, Janvier 2003
- LE TRONQUAY, Mai 2002

- LORLEAU, Janvier 2003
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Partie 1 : DIAGNOSTIC

1- LE CADRE GENERAL.

La Carte Communale comprend les cing communes suivantes : Bézu la forét, Bosquentin, Fleury la
forét, Lorieau, Le Tronquay. Elles se situent dans le département de I'Eure, au Nord de la Seine,
en limite du département de la Seine Maritime, dans le pays de Lyons la forét, avec une partie de
la vallée de la Lévridre. Elles sont limitrophes les unes des autres (Le Tronguay de Lorleau,
Lorleau de Fleury Ja fordt, Fleury la Forét de Bosquentin et Bosquentin de Bézu la forét). Elles
sont de plus limitrophes des communes suivantes : Vascoeuil, Les Hogues, Lyons la Forét,
Beauficel en Lyons, Lilly.

CANTON DE LYONS LA FORET

-
: Pl Y
- M,

“Vascoeuil

T Chef Lieu de Canton

! Communes voisines

Fond de carte IGN Paris 1880

Elles font partie du canton de Lyons la forét, et de l'arrondissement des Andelys.
Elles couyrent une surface totale de 1 120 Hectares qui se décompose comme suivant :

- BEZU LA FORET :

Sa superficie est de 898 Ha 14a, & une altitude de 114 m sur les rives de la Lévriére,
située sur la D 316, a 11 Km & PEst de Lyons la Forét.

Elle est située sur le plateau de Lyons, qui est entaillé par la vallée de la Lévriére, son
{erritoire est entiérement défriché au Sud de la riviere, et boisé au Nord. L'urbanisation
se répartt en deux zones d’habitations : une aggiomération au Nord, le long de la Lévrigre
et le hameau des Landes de Bézu au Sud.
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- BOSQUENTIN :

Sa superficie est de 690 Ha, & une altitude de 164 m sur le plateau de Lyons, située sur la
D 14 2 8 Km a F Est de Lyons Ia Forét.

Elle est située sur le plateau de Lyons, 3 I'Ouest en amont de ia vallée de la Lévriére, son
territoire. est entiérement défriché, l'urbanisation consiste en une aggfomération au
centre.

- FLEURY LA FORET :

Sa superficie est de 785 Ha, & une altitude de 156 m sur le plateau, située sur la D14 3
6,2 Km au Nord Est de Lyons la Forét.

Elle est située sur le plateau de Lyons, son territoire est presque entiérement défriché.
L'urbanisation se répartit en deux secteurs, I'agglomération au centre, les écarts alignés
au Nord. '

- LORLEAU :

Sa superficie est de 1231 Ha , & une altitude de 94 m dans la vallée et de 157 m sur le
plateau, a la source de la Lieure, située sur laD 132 3 2,5 Km au Nord de Lyons la Forét.

Elle est située a l'intersection de ia vallée de la Lieure et de deux vallées séches orientées
Nord Est et Nord Ouest, entaillant le plateau, son territoire est en grande partie défriché.
L'urbanisation se répartit en deux zones d’habitat : I'agglomération dans la vallée et
" I'écart de Saint Crespin au Nord sur le Plateau.

- LE TRONQUAY :

Sa superficie est de 1906 Hectares , & une altitude de 158 m sur le plateau de Lyons,
située surfa D 2 a 3 Km au Nord de Lyons la Forét.

Elle est située sur le plateau, son territoire est limité par I'Andelle et la Lévriére, et
Purbanisation se réparti en deux zones, Pagglomération 2 ia limite Sud, les écarts a la
périphérie. La forét est encore répandu sur la commune, elle se répartit en deux zones
importantes , 'une & PQuest, 'autre au centre et au Nord.

La notion de Pays de Lyons :

Le pays de Lyons formait une unité territoriale relativement isolée, dont la. réalité est bien
marquée par la toponymie actuelle ( commune finissant en Lyons) et Lyons la Forét était nommée
dés le Xl siécle Saint Denis de Lyons.

Le canton de Lyons la Forét de 14.919 hectares, est désigné par tradition ancienne sous le nom de
Pays de Lyons. Lors de la création des départements , le Pays de Lyons fut coupé en deux parties
de superficies égales.

Sans étre une véritable région géographique ou géologique, ce pays présente une certaine
(individualité) qui tranche avec Paspect du Vexin et du Pays de Bray, délimité au Nord par la
falaise , le Pays de Bray, particuliérement & Beauvoir en Lyons. Limite naturelle par la vallée de
I'Andelle au Nord Ouest et & "Ouest, et a VEst par la vallée de I'Epte. Au Sud ia limite naturelle
reste peu sensible, cependant la valiée de la petite riviére du Fouillebroc affluent de la Lieure,
forme un fossé entre le Pays de Lyons et le plateau du Vexin.
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Le pays du Vexin Normand :

Actuellement , le P.A.C.T. Lyons Andelle, qui regroupait les cantons de Fleury sur Andelle et de
Lyons la Fordt, s'est terminé le 31 Décembre 1999. L'association Lyons Andelle Développement
était chargée de suivre et de mettre en place les engagements du P.A.C.T. Lyons Andelle.

Le syndicat mixte du Vexin Normand a engagé une démarche de constitution de Pays au sens de la
loi du 4 Février 1995 dite Pasqua et de la loi du 29 juin 1999 dites Voynet ( Loi d’orientation
pour I'Aménagement et le développement du territoire), afin de contractualiser dans le cadre du
contrat de Plan Etat Région 2000/2006.

Le périinétre d'étude de Pays a été reconnu par la C.R.AD.T. du 1er mars 2002 {Conférence
Régionale d’Aménagement et de Développement du Territoire). |l comprend I'ensemble des cantons
de Fleury sur Andelle, Lyons la forét, Gisors, les Andelys et Etrépagny.

Le syndicat mixte du pays du Vexin Normand est chargé de suivre et de mettre en place le projet
de pays articulé autour de trois axes majeurs :

- le développement économigue

- Paménagement de I'espace et la protection de l'environnement

- le développement touristique.

Carte des périmatres d'études des Pays dans le département au 1 er mars 2002

LE TRONQUAY
LORLEAU
FLEURY LA FORET
BOSQUENTIN
BEZU LA FORET

eyndicat Miste & Pays
o Viaxin Nemvand

Paya du Vexin Kamand

Autres Pays

La desserte viaire :

Particulidrement mauvaises sous l'ancien régime, les voies de communication et de pénétration

sont toujours peu nombreuses, c'est une des raisons de lisolement du pays de Lyons.

Au Moyen Age et sous l'ancien régime, le pays était relié & Rouen par les vallées de la Lieure et

de 'Andelle, par ol I'on rejoignait la route de Paris-Rouen & Fleury sur Andelle. vers le Sud, une

route se dirigeait vers le plateau du Vexin , vers Ecouis et les Andelys. Enfin en direction du Nord
- la vallée de Andelle constituait une voie reliant le canton de Lyons au Pays de Bray et méme de
' Caux.
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Les principaux axes de dessertes routiers : ensemble de ces cing communes est traversé et
desservi par des routes départementales, aucun axe routier dit voie de grande circulation ne
traverse ces territoires, pour le moment , la nationale 31 se situe au Nord de ce secteur.

2- L'INTERCOMMUNALITE

Les communes concernées par la présente carte communale appartiennent & la communauté de
communes du canton de Lyons la Fordt créée le 2 décembre 1996 et comprenant 13 communes.
Cette communauté de communes a pour compétences obligatoires : 'aménagement de I'espace et
le développement économique.

2.1- Les syndicats intercommunaux :

Le syndicat mixte du pays de Vexin Normand a été créé le 22 décembre 2000 par Arrété
Préfectoral. Il regroupe les communautés de communes de Lyons [a Forét et d’Etrépagny ainsi

que 23 communes.
Les communes concemnées par la présente carte communale font partie de ce territoire.

On recense en plus un certain nombre de syndicats intercommunaux, qui regroupent tout ou
partie des cing communes de la carte communale et/ou en y associant d'autres communes du
canton , il s’agit:

- Le SYGOM dont le sidge est aux Andelys s'occupe du ramassage des ordures ménageres
(& Péchelle de l'arrondissement), une déchetterie est sur Lorleau.

‘- Le SAEP : Syndicat intercommunal de 'eau potable comprenant les communes de Lorleau,
Beauficel et Le Tronguay .

- Le SIS : Syndicat intercommunal scolaire, regroupant les communes : Le Tronquay,
Lyons la Forét, Beauficel et Lilly.

- Le syndicat intercommunal d'adduction d’eau de Bézu la Forét, regroupant ies communes
de Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét et Lilly.

- Le SIBA : Syndicat intercommunal du bassin de I'Andelle, entretien des rivieres ,
regroupant les communes du bassin versant.

- Electricité de I'Eure.
- AMADAD, maison de retraite médicalisée de Lyons la Forét.

- Aérodrome d’Etrépagny.

3- LA POPULATION
3.1- L’évolution de la population :
‘L'ensemble des cing communes a un taux d’accroissement de la population, entre 1990 et

1999, sensiblement plus élevé que celui du reste du canton de Lyons la Forét et des autres
cantons environnants (sauf celui de Gisors).
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Tableau sur I'évolution de la population

Population 1999 |% Evolution 90-94
Bézu la Forét 188 30,6%
Bosquentin 67 -6,9%
Fleury la Forét 253 28,4%
Lorleau 137 16,1%
Le Tronquay 391 -4,6%
Les 5 Communes 1 036 10,1%

A l'intérieur de cet ensemble, on note d’assez grandes disparités entre les communes :

- forte croissance pour :

- Bézu Ja Forét : due pour Iessentiel & un solde migratoire élevé , mais aussi au solde
naturel qui bien que plus élevé que celui des cantons voisins, reste dans la moyenne
départementale . Les nouveaux habitants représentent 51% de la population de 1999,
et proviennent de la région parisienne et des cantons environnants.

- Flsury la Forét, due pour l'essentiel & un solde migratoire élevé. Les nouveaux
habitants représentent 38% de la population de 1999, et proviennent de la région
parisienne et dans une moindre mesure des régions autres que la Haute Normandie. Ce
solde migratoire a amené un certain “rajeunissement” de la population.

- Lorleau, due a un solde naturel positif , signe d’'une population encore assez jeune et a
un solde migratoire élevé. Les nouveaux habitants représentent 34% de la population
de 1999, et proviennent de |la Région parisienne et des cantons environnants.

- baisse pour :

- Bosquentin : due & un solde naturel trés négatif et & un solde migratoire nul qui ne
compense pas le déficit du solde naturel. Cependant les nouveaux habitants
représentent 33% de la population de 1999, et proviennent de la Seine Maritime et des
cantons environnants.

- Le Tronquay : due & la convergence d'un solde migratoire devenu négatif et & un solde
naturel qui est resté déficitaire. Cependant les nouveaux habitants représentent 30%
de fa population de 1998, et proviennent principalement de la région Haute Normandie
et dans une moindre mesure de la région parisienne.

Cette croissance Globale, de 1990 a 1999, est due, pour I'essentiel & un sclde migratoire
(nouveaux arrivanis-partants) élevé, et qui compense largement le taux négatif de solde
naturel {naissances-décas).

3.2 - Le solde migratoire

Le scolde migratoire est élevé avec un taux de 10% pour les cing communes qui est largement
supérieur & la moyenne du département , et qui reste aussi important que celui du canton de
Lyons la Forét et de Gisors.
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Tableau solde migratoire

12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%
2,0%
0,0%

-2,0%

FLEURY SUR ANDELLE

;

EURE

5 COMMUNES
LYONS LA FORET
GOURNAY EN BRAY

ETREPAGNY

Cependant il existe des disparités entre les communes, un solde migratoire positif pour les
communes de Bézu la Forét, Fleury la Forét, Lorleau , un solde migratoire nul pour Bosquentin

et déficitaire pour Le Tronquay.

i tableau solde migratoire comparatif entre les cing communes

35,0%—
30,0% =
25,0% =
20,0% —
15,0% —
10,0% o
5,0% —

0,0% —

-5,0%

5
o
L
=
-
=
B
L

Bézu la Forét
Le Tronquay

Bosquentin
Lorleau

Les nouveaux habitants qui sont arrivés dans ces cing communes enire 1990 et 1998,
représentent environ 36 % de la population 1999 et proviennent pour la grande majorité de Ia
région parisienne et du département de la Seine Maritime.
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Camermbert de |a répartition des nouveau: arrivants

Autres Régions Canton Lyons
10% la Farét
10% C?ntﬂns
environnants
13%
Eura
49

Région
Parisienne
43 9

eine Maritime
20%

3.3 - Le solde nature!

Sur l'ensemrble des 5 communes, le solde naturzl est déficitaire ¢t bien en dessous de la
moyenne départementale et des cantons avoisinants (sauf celui de Lyons la for&t, cont le solce

natural est nul),

Tablesu solde naturel

4,5%
4,0%
3,5%
3,0%

2,5%
2,0%

1,5%

1,0%
0,5%
0,0%

FLEURY SUR AMDELLE

GISORS

GOURNAY EN BRAY
EURE

LYOMS L& FORET

iy
Ll
=
=t
=
=
o
w7

Ce solde naturel négatif s'explique par la structure d*age de la population qui apparait trés
dgés, et cui 8 poursuivi sen vieilissemert antre 1990 af 1999,

ETREPAGHY

o
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Camembert de la répartition de la population par tranche d’age

Moins de £5 ans
B0 ans et plus 2G04

28%

40 3 59 ans g

270 25 48 3% ans

I &%

De plus & intérieur des cing comimunes il existe de grandes disparités avec un solde naturel
positif pour les communes de : Bézu la Forét et Lorleau et un solde naturel négatif pour les
communes de : Bosquentin, Flaury la Forét et Le Tronguay.

Tableau solde naturel comparatif entre les cing communes

4, 5%

4,0%

3,3%

3,0%
2,5%
2,0%

1,5%

1,0%
0, 5%

0,0% —

-4 %

-6%

8%

BEZU L& FORET
BOSQUEMTIN
FLEURY L& FORET
LORLEAU

LE TRONQUAY
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

3.4 - L’dge de la population:

Sur I'ensemble des cing communes, Findice de jeunesse est particulierement faible
comparativement aux autres cantons environnants, et méme au reste du canton de Lyons la
Forét, qui pourtant a une structure démographique plutét agée, cela résuite du soide naturel
déficitaire. :

L'indice de jeunesse se calcule de la manidre suivante : Nbre de personnes de moins de 25 ans '

Nbre de personnes de 60 ans et plus

Tableau indice de jeunesse

EURE |
GOURNAY EN BRAY

GISORS
FLEURY SUR ANDELLE
ETREPAGNY

LYONS LAFORET
5 COMMUNES

0,60 0,80 1,00 1,20 1,40 1,60 1,80

4- LE LOGEMENT

L'habitat sur Pensemble des communes concerndes par la présente carte communale, est
caractérisé par trois dominantes :

- une quasi totalité de logements individuels
- un trés fort taux de propriétaires et une absence de locatifs sociaux
- une proportion importante de résidences secondaires

Le reste du canton de Lyons la Forét, et les cantons environnants (sauf Gisors et dans une moindre
mesure Gournay en Bray) ont des profils plus ou moins similaires en ce qui concerne le type
d'habitat et les statuts d'occupation, mais ces caractéristiques sont trés fortemient amplifiées

pour les cing communes concernées.

Tableau : type d’habitat - proportion d'individuels

EURE
GOURNAY EN BRAY

GISORS

ETREPAGNY
LYONSLAFORET [E S
5 COMMUNES

| { i .
50% 60% 70% 80% 90% 100%

Atelier d’Architecture et d'Urbanisme H.L. - 26 Février 2003 11



e iy 4.:_ : r.ﬁ_.NrFUHT' _I:ICLIRI"T o
ARE N qmmu'__’ W”'U-'IL
et £ ok s 5. ]
ALVADOS
mum:shll
% .-"ﬁ
S ST
Z
xlj'
n 10<m
B FPrafectura

MOYENNE ANNUELLE DES CONSTRUCTIONS NEUVES DE 1994 A 2000

& Sous Préfecture

o zhef lieu de canten

Sources : DRE SICLOME et ORE SITADEL

0.0.E. du 'Eurz -Dhécembne 2000
Service Ansnagaenmnond du Tarileing ! Ewinonnsnsnl

-5 'CD:HCHE& EM :-'[ﬂ-u—:

Le Trongquay i
Lorleau I.
\Fleur-;,r la Fordt

\ Basquentin

':"_ﬁ__ _.l-:-:( i : T -'-_:" - A
Lzs;.lr‘nﬂ_'.'ﬁ

& YVELINES

Moyenne départementale : I

Mamare moyen
de ngamenls commences

o- 5
5. 10
B p- 40
W 50200
W =00 - 300

a0

Bézu La Forat



Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

" Le taux de résidences secondaires (plus de 35% des logements) est trés spécifique de ce secteur
géographique.

Comparatifs du taux de résidences secondaires

EURE

GOURNAY ENB.
GISORS

FLEURY SURA.
ETREPAGNY
LYONS LA FORET
S5COMMUNES [ER s Tt e

I I | i 1 | | I
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0%

La proportion des logements vacants, indicateur de léquilibre offre-demande en matiére
d’habitat, apparait plutét faible par rapport & la moyenne départementale.

En terme d'évolution, les cing communes se caractérisent par un trés faible taux de constructions
neuves, qui se sont concentrées surtout sur les communes de Lorleau et du Tronquay.

Ce faible taux peut se justifier par de moindres besoins résultant du solde naturel réduit, mais
peut aussi, induire une limitation du solde migratoire et une accentuation du vieillissement de la

population.

taux logements neufs 1990-1899 ( par rapport au parc 19890)

EURE
GOURNAY EN BRAY

GISORS
FLEURY SUR ANDELLE
ETREPAGNY

LYONS LA FORET
5 COMMUNES

| | —
3,0% 5,0% 7,0% 9,0% 11,0% 13,0% 15,0%

La dimension des communas, ainsi que leur structure ne leur permet pas de mener une politique de
I'habitat volontaire en matiére de logements locatifs. Cependant en matiére de logements privés,
la demande de logements individuels privés est commune & lensemble des cing communes
concernées par la Carte communale, avec des critéres de terrains et de typologies différents:

Bézu la Forét : La volonté communale est de préserver le caractére de la vallée et une
urbanisation modérée. ' -

Bosquentin : une demande particulidre est présente et courante: il s’agit de personnes
propriétaires de chevaux, qui recherchent des terrains de 1 & 2 hectares afin d'implanter la
maison et 'herbage sur la méme parcelle.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay

- Rapport de Présentation de La C. C.
Fleury la Forét : la demande actuelle est accés vers la maison traditionnelle avec des terrains
d'une taille de 1500 & 1800 m2.

Lorleau : La volonté communale est de conserver un paysage naturel et d'autoriser I'urbanisation
sur des parcelles d'une surface minimale de 2000 m2.

Le Tronquay-: Demande de petits pavillons avec des terrains de tailles moyennes.

5- LEDUCATION

Les cing communes participant & la carte communale ne possédent pas toutes des infrastructures
.scolaires.

Sur Bézu la Forét :
Maternelle & Lebecourt (SIVOS de Manneville) Nbre d'enfants scolarisés = 4 en pubhc +1 en privé

Primaire (SIVOS de Manneville) Nbre d'enfants scolarisés = 16 en public +2 en privé
College & Etrépagny : Nbre d'enfants scolarisés = 10 en public +3 en privé
Lycée & Gisors : Nbre d’enfants scolarisés = 2 en public +3 en privé

Sur Bosquentin :

Maternelle : 1 enfant en école privée

Primaire : 2 enfants en école privée

Collége Louis Anquetil & Etrépagny : Nbre d’enfants scoiar[ses = 1 éléve
Un nombre total de 4 enfants scolarisés.

Sur Fleury la Forét :

Ecole Maternelle de la Feuillie : Nbre d'enfants scolarisés =8 éléves

Ecole Primaire de la Feuillie : Nbre d'enfants scolarisés =20 éléves

Collége a Forges les Eaux et Lycée Delamare Debouttevilie & Forges les eaux : Nbre d'enfants
scolarisés = 27 éléves

Un nombre total de 55 enfants scolarisés.

Sur Lotleau :

Ecole Maternelle : 3 enfants (1 & la Feuillie et 2 au regroupement scolaire du SIS)

Ecole Primaire : 11 enfants (2 au regroupement du SIS, 7 a la Feuillie, 2 en privé & Rouen)
Colldge : 8 enfants (1 & Fleury sur Andelle, 4 & la Feuillie, 3 en privé & Rouen)

Lycée : 7 enfants (2 & Forges les Eaux, 1 & Franqueville Saint Plerre, 3 en prlvé a Houen, 1 au
lycée agricols)

1 enfant en apprentissage.

Sur Le Tronguay :
Ecole Nicolas Brémontier { regroupement scolaire du SIS):
Ecole Primaire comprenant deux classes de 26 éléves chacune (CM1-CM2 et CE2-CM1) regroupe

les enfants des communes de : Le Tronquay, Lyons la Forét, Beauficel et Lilly.

Pour les classes de CP, CE1 et matemelle les enfants du Tronquay vont & Lyons la Forét.
_ Collsge de Fleury sur Andelle : Nbre d'enfants scolarisés = 14 éléves (périmétre éducation

nationale)
Collége de la Feuillie : Nbre d'enfants scolarisés = 5 éléves
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Ferét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

6- LACTIVITE ECONOMIQUE

- BOSQUENTIN

LE TRONQUAY
LORLEAY
/ FLEURY LA FORET

~ BEZU LA FORET

Carta des zones demplol dans e déparement da fEure
L'ensemble des cing communes concernées par la carte communale se trouve dans le bassin

d’emploi de Rouen
lLe taux d'activité sur 'ensemble des cing communes est marqué par la structure d'age de la
population : & peine 44%, contre prés de 47% dans I'ensemble du département de I'Eure, et en

moyenne, dans les cantons environnants.

De méme, et pour des raisons Iidentiques, la proportion des retraités y est particulidrement
élevée : prés de 25% de la population (& peine 18% dans le département de I'Eure).
Le nombre d'emplois locaux est resté stable depuis 1990, il s'éldve & 164 emplois.

Constitué de communes plutét résidentielles, ce secteur a un taux d'emploi de 36% (nombre
d’emplols locaux / population active), taux voisins de celui du canton de Lyons la Forét, mais trés
inférieur & ceux des cantons environnants. ,

Ces emplois locaux sont principalement liés & Pagricuiture et dans une moindre mesure au

tertiaire et au batiment.

Compte tenu de ce taux d’emploi relativement faible, seulement 12% des actifs habitants les cing
communes, ont leur lieu de travail dans le secteur.

Les autres actifs ont majoritairement, leur emploi dans les cantons environnants et en Seine

Maritime.

Dans le canton de Lyons la Forét, 2 communes ( Lyons la Forét et Lisors) sont dotées d'un PLU

approuve.
Dans les cantons de Lyons la Forét, seule la commune de Lisors dispose de surfaces disponibles en

zones d’activités.
Dans les cantons voisins, les communes de Charleval, de Fleury sur Andelle ot d'Etrépagny
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Flaury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

disposent d'un PLU approuvé et d'importantes zones d'activités.

Les superficies prévues en zones d'activités (en hectares) sont les suivantes :

Zones Urbaines|Zones Naturelld
a Urbaniser
LISORS 1,3 Ha 0;60 Ha
ETREPAGNY_ | 37,7 Ha 27,6 Ha
CHARLEVAL 12,7 Ha 27,3 Ha
FLEURY SUR ANDELLE 13,7 Ha 17,56 Ha

{ source zonage POS janvier 2002 -DDE).
Les artisans présents sur

Bézu la Forét :
1 artisan : Peinture Batiment, Ravalement, Vitrerie, pose revétements de sols et murs

Bosquentin:
1 artisan : Terrassement et assainissement travaux publics

Fleury la Forét :

1 artisan : Gouverture ,zinguerie, plomberie, sanitaire, ramenage
1 artisan : Magonnerle générale ,

2 artisans : Entretien de parcs et jardins

1 artisan : Electricité, chauffags, TV, Plomberie

1 entreprise de Scierie

Lorleau :
1 artisan : Menuiserie

Le Tronquay ;

artisan : Nettoyage de locaux

artisan : Menuiserie

artisan : Magonnerie

artisan : Restauration meubles anciens

artisan : Mécanique réparation auto

artisan : Ravalement des fagades par projection
entreprise Générale de batiment

—_— ok ek ek ok ash sk

7- LES AIRES URBAINES DU DEPARTEMENT

L'INSEE , afin d'étudier les villes et leur territoire d'influence , a défini en 1997, une nouvelle
nomenclature spatiale, le zonage en aires urbaines (ZAU). Ce zonage décline le territoire
métropolitain en quatre catégories.
Les trois premigres constituent I'espace & dominante urbaine, ce sont:

- les péles urhains,

- les couronnes périurbalnes

- les communes multipolarisées.
tLes pdles urbains et les couronnes périurbaines forment les aires urbaines.
La quatriéme représente I'espace a dominante rurale.

L'aire urbaine est un ensemble de communes d’'un seul tenant et sans enclave, constitu¢e par un
pble urbain, et par une couronne périurbaine ( communes monopolarisées) formée de communes
rurales ou d'unités urbaines dont au moins 40% de la population résidente ayant un emploi
travaille dans le pdle ou dans des communes attirées par cslui-ci. |l peut arriver qu'une autre aire
urbaine se réduise au seul pdle urbain.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Trongquay

- Rapport de Présentation de La C. C.
La commune de Bézu la Forét est une commune monopolarisée, elle est entiérement attirée vers la
région parisienne.

Les communes de Bosquentin et Fleury la Forét sont des communes multipolarisées, elies sont
entidrement attirées vers la région parisienne et les pdles urbains de Rouen.
Les communes de Lorieau et Le Tronquay, sont des communes 3 dominante rurale.

Carte des aires urbaines RGP 99 dans le département
LE TRONQUAY
FLEURY LA FORET

BOSQUENTIN
BEZU LA FORET

Bl Pola urbain

Il cCommune monopolarisée
@ Commune multipolarisée
[ Espace i domimanta rusale

8- LES TRANSPORTS COLLECTIFS

Bézu la Forét :
Un ramassage scolaire transporte les enfants, matin et soir

Bosquentin :
Pas d'enfants en &ge d’&tre scolarisés ni en materneile, ni en primaire.
Un ramassage scolaire , matin et soir : desserte du College d’Etrépagny et du Lycée de

Gisors.

Fieury la Forét :
Un ramassage scolaire transporte les enfants, matin et soir :
- de la matemnelle a la Feuillie, (1 car pour les maternelles, 1 car pour les primaires)
- pour le coll2ge et le lycée & Forges les eaux (1 car pour les collégiens et lycéens).

Lorleau : )
Un ramassage scolaire transporte les enfants, matin et soir :
- de la maternelle au collége & la Feuillie,
- pour le lycée & Forges les eaux.

Le Tronquay : , :
Un ramassage scolaire transporte les enfants du primaire (SIS) matin et soir, et le midi car

la cantine scolaire est sur Lyons la Forét.
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Communes : Bézu la Forét, Bosgquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay

- Rapport de Présentation de La C. C.
Un ramassage scolaire matin et soir, les enfants du college : desserte du College de Fleury
sur Andelle (SIS).

9- LA VIE ASSOCIATIVE

Bézu la Forét :
- GIC (association de chasse sur &8 communes)
- ASALF

Bosquentin et Fleury la Forét :
- Association des Anciens combattants
- |'Association des Anciens

Fleury la Forét :
En plus des deux associations gue la commune de FLeury la Forét partage avec Bosquentin, il

existe 3 autres associations sur son territoire:
- Lire et Découvrir { bibliothéque),

- Comité des fétes,

- Union sportive.

Lorleau :
- Lorieau Loisirs (activités allant de la foire & tout, la sortie de vélo, au voyage annuel)

Le Tronquay :
- I' Association Sportive du Tronquay ( Club de Tennis) regroupant une trentaine de licenciés
- le Club Campagne et Forét ( Club du 3dme &ge) regroupant une vingtaine d'adhérents.

10- LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes dutilité publique sont instituées par des lois et réglements particuliers. Le code de
urbanisme, dans ses -articles L 126-1 et R126-1, ne retient juridiquement que les servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, c'est & dire celles susceptibles d’avoir une
incidence sur la constructibilité et plus largement sur I'occupation des sols.

La liste des servitudes , dressée par décret en Conseil d'état et annexée au code de l'urbanisme,
classe les servitudes d'utilité publique en quatre catégories :

- les servitudes relatives & la conservation du patrimoine;

- les servitudes relatives & Putilisation de certaines ressources et équipements;

- les servitudes relatives & la défense nationale;

= les servitudes relatives & la salubrité et & la sécurité publique.

Les servitudes d'utilité publique, en tant que protectrices des Intéréts généraux protégés par
d'autres collectivités s'imposent au document d'urbanisme et doivent lui étre annexées.

Le territoire des cing communes réunies par la présente carte communale est concerné par les
servitudes suivantes :

- le Tronquay : .
- AC2 : Servitudes de protection des sites et des monuments naturels inscrits :

. Vallée de la Lieure (arrété ministériel du 6 mars 1992)

- AS1 : Servitudes résultants de Finstauration de périmétres de protection des eaux
destinées & la consommation humaine et des eaux minérales :
. Forage de la Briqueterie, commune de Lorleau {arrété préfectoral du 25
novembre 1999}

- 14 Servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriques.

Atelier d'Architecture et d'Urbanisme H.L. - 26 Février 2003 ‘ 17



Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

- PT3 : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques.

- T7 : Servitudes aéronautiques, servitudes & [extérieur des zones de dégagement
concernant les installations particulidres. Elles s'appliquent sur I'ensembile du
territoire communal.

- Bézu la forét :
- AS1 : Servitudes résultants de linstauration de périmétres de protection des eaux
destinées & la consommation humaine et des eaux minérales :
. Captage de la Fontaine du Houx, sur la commune de BEZANCOURT (arrété

préfectoral du 21 septembre 1987)

- AC1 : Inventaire des Monuments Historigues inscrits :
. Chéateau de fa Fontaine du Houx (arrété ministériel du 25 octobra 1971)
. Eglise Paroissiale Saint Martin (arrété préfectoral du 8 janvier 1998)

- AC2 : Servitudes de protection des sites et des monuments naturels inscrits :
. Vallée de la Lévriere (arrété ministériel du 28 janvier 1983)
. Chéteau de la Fontaine du Houx et ses abords (arrété ministériel du 3 décembre

1942)

-4 Servitudes relatives & I'établissement de canalisations électriques.

- PT3 : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques, Cébles
UP 27-48. :

- T7 . Servitudes aéronautiques, servitudes & l'extérieur des zones de dégagement
concernant les installations particulieres. Elles s’appliquent sur 'ensemble du
territoire communal.

- Bosquentin :
- AS1 : Servitudes résuliants de linstauration de périmétres de protection des eaux
destinées & la consommation humaine et des eaux minérales :
. Captage de la Fontaine du Houx, sur la commune de BEZANCOURT (arrété

préiectoral du 21 septembre 1987)
-4 Servitudes relatives & I'établissement de canalisations électriques.
- PT3: Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques.

- T7 : Servitudes aéronautiques, servitudes & FPextérieur des zones de dégagement
concernant les installations particulidgres. Elles s'appliquent sur I'ensemble du
territoire communal. :

- Fleury la Forét :
- AC1 : Classement des Monuments Historiques inscrits @
. Chateau de Fleury la Forét, intérieur (arrété ministériel du 15 mars 1993)
. Chateau de Fleury la Forét, fagades, toitures et gros oeuvre, batiment encadrant
la cour devant le chateau ( arrété ministériel du 19 septembre 1991)
. Chéteau de Fleury la Forét, parc, grille et le mur de cléture ouest, (15 mars

1993)

- AC2 : Servitudes de prbtection des sites et des monuments naturels inscrits :
les abords du Chéateau de Fleury la Forét (arrété ministériel du 3 novembre

1942)

- PT2 : Servitudes relatives :
. Station de Fleury la Forét (DEC du 9 aoiit 1993)
. Liaison Hertzienne Fleury la forét-Morgny (DEC du 9 aolt 1993)
. Liaison Hertzienne Fleury la Forét-Les Thilliers en Vexin ( DEC du 9 ao(t 1893)
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

- PT3 :

-4

-T7

- Lorleau :

- AC2 :

- AS1 :

- PT3 :

Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques. cdble
enterré RG27-18G.

Servitudes relatives & I'établissement de canalisations électriques.

Servitudes aéronautiques, servitudes & I'extérieur des zones de dégagement
concernant les installations particulidres. Elles s'appliquent sur I'ensemble du
territoire communal. . '

Servitudes de protection des sites et des monuments naturels classés :

. site classé : Eglise porche ancien, cimetiére et fréne voisin {DEC du 25 avril
1933) '

. site classé : parc du Chateau de Lorleau (DEC du 26 mars 1943)

. Site inscrit : Vallée de la Lieure (arrété ministériel du 6 mars 1992)

Servitudes résultants de [linstauration de périmétres de protection des eaux
destinées & la consommation humaine et des eaux minérales :
. Forage de la Briqueterie, commune de Lorleau (arrété préfectoral du 25

novembre 1999}
Servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriques.

Servitudes relatives aux communications téléphoniqués et télégraphiques: cables
RG27-18G ' : N

R

Servitudes aéronautiques, servitudes & I'extérieur des zones de dégagement
concernant les installations particulitres. Elles s'appliguent sur I'ensemble du
territoire communal. .

De plus la commune de Lorleau est concernée par le périmetre éloigné du captage des Trois
Moulins (commune de Lyons la Forét), ce captage ne fait pas encore I'objet de servitudes
d'utilités publiques.

Cependant, une attention particuliére sera portée sur les parcelles touchées par Ile
périmetre éloigné de ce captage.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forat, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

11- LES ENJEUX SUPRACOMMUNAUX

11-1 Les Schémas de Cohérence Territoriale (anclen Schéma Directeur)

Conformément & larticle L111-1-1 du Code de I'Urbanisme, les cartes Communales doivent
étre compatibles avec les orientations des SCOT.

LE TRONQUAY
LORLEAL)

FLEURY LA FORET
BOSQUENTH
BEZ LA FORET
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Le Département de I'Eure dispose de 3 Schémas Directeurs :

Le Schéma Directeur de Pagglomération d'Evreux, il a été approuvé le 16 Juillet 1981, il

couvre le territoire de 27 Communes.
Il a &té mis en révision / élaboration le 12 mai 1993, arrété le 27 juin 1997 sur un

périmétre couvrant 34 communes et approuvé le 26 Février 1999,

Le Schéma Directeur de la Vallée de la Basse Risle, il a été¢ approuvé le 22 Décembre 1983. il
regroupe les quatre cantons de Beuzeville, Montfort sur Risle, Pont Audemer, Quillebeuf sur
Seine. Il a été mis en révision / élaboration le 8 septembre 1993 sur un périmétre élargi aux
cantons de Cormellles et Saint Georges en Viévre.

Le Schéma Directeur du Roumois. Il a été approuvé le 25 Janvier 1976. Il couvre les trois
cantons d'Amfreville la Campagne, Bourgtheroulde-Infreville, et Routot. Il a été mis en
révision le 30 mars 1993 et il a été approuvé le 5 novembre 1998,

Les communes concernées par la présente carte communale , ne sont intégrées & aucun de ces
Schémas, qui sont appelés & é&tre remplacés par des SCOT selon les découpages qui répondent
aux nouvelles données de lintercommunalité.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Trongquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

11-2 Les Projets d’Aménagement Concertés

Les zones couvertes par les P.A.C.T.

la P.A.C.T. Lyons Andelie, qui regroupait les cantons de Fleury sur Andelle et de Lyons la Forét,
s'est terminé le 31 Décembre 1999. L’association Lyons Andelle Développement était chargée
de suivre et de mettre en place les engagements du P.A.C.T. Lyons Andelle.

Carte des zones couvertes par les P.AC.T. dans le département de I'Eure

LE TRONQUAY
LOALEAU

FLEURY LA FORET
BOSQUENTIN

BEZU LA FORET

PACT OUEST

L.es cing communes concernées par [a présente carte communale ne sont pas concernées par les
P.A.C.T. ruraux et urbains du Département de I'Eure. :
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Communes . Bézu la Forél, Bosquenting Fleury la Forét, Lorlaau, Le | ranguay
- Rapzer de Prasercalonde La G, C

11-3 Les Fonds Européens
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Communss . Bézu la Fordt, Bosquentin, Flaury la Forét, Lorleaw, Le Tronguay
- Rappon de Présentation de La C. C.

partie 2 : ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

1- ENVIRONNEMENT HISTORIQUE

L'environnement historique est traité sur I'ensemble du Pays de Lyons la forét, dont font partie les
& communes de la Carte Communale que sent : Bézu la forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau,
Le Tronguay.

1.1 - La Préhistoire !

Il samble du falt du nombre peu Imponant de foullles réallsées, gue les archeologues se solent peu
irtéresseés & ces sites, bien que les plateaux solent constitués de limons quatarnaires,

Plusieurs stalions néolithiques de surface ont été raconnuas & Touffreville, Rosay sur Lleure,
Beauficel en Lyons, au Tronquay (découverte : silex et 2 heches en sllex) et & Lisors (decouverte
d'une pitce importante : une hache en jadéite).

Pour la période de I'dge de Bronze, une hache & talon dont la lame est décorde d'un trident { hache
typigue de Normandie), recueillis vers 1865 au Tronguay, est présents au musée d'Evreux, piéce
N*2408 de I'ancienne collaction Coutil.

Pour I'dge de fer, un petit trdsor de monnales gauloises a été trouvé a4 Lyons la Forgt en 1846.

Conclusion ; Le kilan présenté est maigre, mals 'on ignore =i cela est du & un vide effectil da
I'occupation humalne ou sl cela résulle du faible nombre de campagnes de recherche.

1.2 - La Pérlode Gallo-romalne :
La canton do Lyons, est plus riche en vestiges gallo-ramalns.

Le Pays ne parait pas avoir été traversé par de grandes voies gallo-romaines, mais I'Abbé Cochel,
pense qu'il existait une voie gallo-romaing allant de Rouen & Beauvais, par “Transiéres", passant
par Lyons la Forét, Lilly, Morgny, Bézu la Forét, st Meufmarché. Toutes les decouverles
archéologiques semblent accréditer lexistence de cetts vole.

Au XVIIP™ gidcle découverte de sarcophages 4 " la Cavée” {commune de Lyons la Forét), ruines a
Lily (LNly, nom d'orgine gallo-romaine), monnaies et céramiques anltiques au hameau de Saint
Crespin {Lorleau). C'est seulement & Lyons gue l'on a recensd |'existence d'unz agglomération
gallo-romaine d'importance, avec un théatre.

1.3 - La Pédriode Mdadidvale :

Le Haut moyen &ge a laisseé des traces .
- cimetidéres & sarcophages.
- des tombes en pleine terre ont été découvertes & Lorleau {dans une marniére) datant du VI et VII

siecle, avec ames , boucles de ceintures, et poteries.
- La butte aux anglals {commune du Tronguay).

La forgt & cette Spoque étalt déla domaniale et elle le restera.
En 1204, lors de la conquéte de la Normandle, le Pays de Lyons entrera dans le domaine de la

Couronne, nombre de visites royales auront lisu & 'abbaye de Mortemer.
Dés le XIV'™ sigcle , une maitrise des Eaux et des Foréts était ainsi créée & Lyons la Forét pour
exploiter les bois du domaine.

L'importance du Pays de Lyons, s'est accrue dés le XI'™ siécle , pour sa locallsation & proximite de
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Communas : Bézu la Fardt, Bosquentin, Fleury la Forét, Lodeau, Le Tronguay

- Rappert de Présentation de La C. C, i i S e
la frontigre séparant le duché¢ des domaines des rois de France. || falsait partie des deux lignes
détensives sur lesquelles furent batis les chateaux de Lyons, das Andalys....
Blen qu'épargnés par ces guerres, une guerre de pattisans au ligu de 1420 & 1426, les chateaux ol
gglises eursnt & souffrir de ces incursions répétées,

Dans la gdographie ecclésiastique séculidre, le pays de Lyons, n'avait aucune place notable, Il étail
dominé par les abbayes {au niveau foncier)

- Abbaye de Saint Denis

- Abbaye de Cerisy (Département de la Manche)

- Saint Plerre de Présux (Canton de Pont Audemer)

- Les moines de Saint Evroult

- Abbaye du Bec (canton de Brionnae)

- Abbaye de 'lsle Dieu (canton de Fleury sur Andelle)

Il faudra attendre le XII™ sigcle pour voir l'installation de malsons religisuses ¢

- Abtaye de Mortemer en 1137,

- Prieuré de Saint Paul en Lyons { communa de Lorleau), ...

Elles furent responsables de la création des différents villages (grange de Bosguentin)
A parnlr du XII'™ siécle, I'importance des seigneuries grandies.

1.4 - La Période Moderne :

¥VI'™ siscle, Pinfluence royale est moins importante, les différents propridtaires royaux furent
des princes de sang, el ils furent assez souvent des généreux bienfaiteurs pour le Fays de Lyons,
mais ils n'en marquérent pas I'histalre, car jamais Il ne sy installérent, ca n'était qu'un rendez
vous de chasse.

Le développement de Lyonz la Forét fut tel, gu'elle faisait figure de petite capltale, et elle
accueillait une population bourgenise et una Alita culturelle Importante. Au XVII'™ sigcle, slla fut le
lizu de résidence d'un baillage secondaire. Son déclin s'eat amered dés 1750, du fait de lndexion
du baillage a la Vicomté. En 1789 elle obtint d'étre le sidge de I'Assemblée Primalre lors de la
convocation des Etats Géneraux.

1.5 - La Période contemporaine :

La révolution consomme le déclin de Lyons La forét, le démembrement du pays entre les

dépantements de 'Eure el de la Seine maritime, le confirme.
Tout au lang du XIX'™ siécle, le Pays de Lyons passa de 1740 habitants 4 740 Habitants, l'exode

rural et la migration de la population vers des villes plus industrislles ne s'arréta pas, méms si uns

partie de |'Abbaye de I'lsla Disu fut transformée en filature de Coton.
La wverrerie de la Haye disparue dés 1815, una tentative de la remplacer en 1848 échoua.

Le canton était voud & l'exploitation forestizre el agricole, || retrouve un prastige au XX'™ sigcle,
comme lizu de repos des citadins, avec un taux de résidences s=condaires important (38% en
moyenns).

2- ENYIROMNEMENT PHYSIQUE
2.1 - Topographle :

Le pays de Lyons dans son ensemble, comprend un plateau forestier impartant entallle de vallées
s&ches et humides.

La topographlz est détaillée par communes :
- BEZL) LA FORET : an distingue
- un plateau principalemenl agricole avec une urbanisation aux hameaux de Maurepas, des
Landesa, du Vauroux et de la Petita Panne.
- una wvallde urbanisée, aux coteaux boisés et aux reliefs accldentéz [ La fentaine du Houx).
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
ﬁz_l_ppurt d_e_Pr_és_antatiun dala C. C.

- BOSQUENTIN : an distingue :
= Un plateau agricole [égérement vallonné oi s'ast implantg le bourg,
- Des prairies aux reliefs accidentés en bordure de Forét de Lyons , aux hameaux de Rome,
et du Fayel.

- FLEURY LA FORET : on distingue :
= Un plateau agricole ol se trouve la totalité de Vurbanisation,
- Un reliet accidentd entidrement bolsé au Mord et au Nord Quast de la commune.

- LORLEAL : on distingue :
- Une vallée encaissdée ol s'est installé le Bourg, ot les herbages,
- Des coleaux accidentes, accueillant les herbages el dans leurs parties hautes des
boisemants,
- Dee haute de Coteaux fortement aceidentés et boisés au Nord de la Communa,
- Des plaleaux agricoles comportant des franges boisées et une urbanisation de hameaux

(Saint Crespin, la Lande Assalling).

- LE TRONQUAY ; on distingue
- Un relief boisé et forterment accidentd principalemert localisé au Nord et au Nord Ouest de
la Commune et au Sud Est dans une moindre importance,
- Un plateau agricola et d'herbages trés wvallonné, ol F'urcenisation déja existante tend a se
développer.

2.2 - Paysage :
2.2.1 L'environnement Bati

L'urbanization sur Fensemble du terrtolre de la cate communale reste discréte. Elle se répartit
en deux types |

- une urbanisation panctuslle sous forme de hameaux.

- une urbanisation étiréda la long das voles.

L'ensemble urbaln qul se dégage du territolre de la carte communale est homogdne en terme de
hauteur de batl (R+ combles; R+1+Combles) et est ponctué par :

- des haies bocagéres,

- des plantations d'alignement de hautes tiges (brise vent),

- des plantations d'arnement de hautes tiges (chénes, hétres, tilleuls, marronniers....),

- des vergers (ponctuellement) insérés antra des parcelles batles,

D'une maniére générale, l'ensemble des construclionz existantes sur le territaire de la care
communale est majoritairement anclen. Il est de bonne qualité architecturale, volr axeeptionnel
par son nombre : Chiteau de Fleury la Forét, Le Manoir, Chéteau de la Fontaine du Houx, Ferme
du Grand Fray, Manoir des Céleslins, Manoir de Maurepas, logis de la Ferme des Briling, Manair
de Lordeau, Farme de la Lande Assealine ...

Il s'agit majoritairement d'un habitat dit "vernaculaire” qui se compose de longéres normandes,
de batimerts agricoles rastaurds; et de logls de ferme en brique, de maisons de maitre ou
bourgeoise (& dtage)...

Les matériaux présents sur le site sont la brique, les colombages et le remplissage en bricue ou
torchis (enduite ou non), la couverture en ardeise (A quatre pans), des murs pignons avec un
essentage d'ardoises, |'appareillage de pierres st de silex (taillés ou non), l'appareillage de
briques, plerras et de sllex, l'appareillage de briques rouges st de briques de couleur (noires et
blanches).

Les constructions récentes sont minoritaires en nombre {pavillons individuels). Les matariaux

utilisés sont généralement différents de ceux des constructions anciennes, il s'agit de murs &n
parpaings enduits en couleur pierre, de couvertures de tuiles plates ou mécaniques

majeritairemant & 2 pans.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury |z Forét, Lorleau, Le Tronguay

- Rappart de Présentation da La C. C. " s 2
L'ensemble des parcelles de la zone urbanisée, quelles soient ou nen baties, est clos de haies ou
de murs en brigue ou en bauge sur sous bassement de briques.

Il est & noter gu'll exlste des disparités entre les communes composant le territoire de la carte
communala, plus précisément, l'urbanisation se répartit comme suivant

Bézu la Forét :

- Une valléde, scurce de la Lévrigre, constituée d'une urbanisation en hameau a
I'architecture majoritairement anclenns at traditionnelle, destinée a [’habitat
residential.

- Une architecture plus récente sur le plateau jouxtant |'activité agricole {hormis le
hameau de Maurepas, eidge d'une architecture exceptionnslls].

Bosquentin :
- Un bourg d'une grande qualitd dans le trajlement des espaces publics (trottoirs

angazonnés, place verte, mare...) et dans son architecture ancienne.
- Urne urbanisation en hameau en limite communale avec Fleury la Forét pour “le Fayel'
et de Bézu la Fordt pour "Home" et “la Grande Panne",

Fleury la Forét
- Un cantre bourg d'une grande qualité architecturale. Le bdti est plus dense qua sur

'ensemble des autres communes. Cela s'explique par des constructions an R+1+combles
mitoyannes les unas das autres et implantées en borgure de rue.

- le hameau du Chétaau , ol l'urbanisation anclanne da qualité se modifie en fonction das
activités développéss (agricoles et touristiques).
Une urbanisation plus impartante implantée au Mord de la commune l2 long des voies. I
s'agit principalement de constructions anciannes de qualité, en retrait par rapport a la
voig. De manigre intermittente s'insdrent des constructions plus récentes, mais elles
rastent minoritaires.

- Une wurbanisation en Hameau de constructions récentes an limite de Bosguentin sur “le

Fayel.

Lorleau :
- Une vallde source de la Lisurs, avec un bourg organisé autour da la place de la mairie,
L'urbanisation reste clairsemée et |'architecture ancienne est de bonne qualite.
- Une urbanisation le long de la RD 132, ol se retrouve una architecture ancienne de
gualitd, une activité agricele (Slevage laitier : route du Lait) et des construetions plus
récentes,

La Tronguay
- L'urbanisation dit de "village rue”, s'organise princlpalement le long des voies RD2, RD

114 , en conséguence les hameaux anciens s sont rejoints et sont reliés par une

urbanisation récente
- Une urbanisation en Hameau au Nord de la Commune : "Le Fresnay”, ol se mélange

I'architectura récente at ancienna.
2.2.2 L'environnemen! naturel :

La paysage sur I'ensemble du lerritoire de la carte Communale est dune grands quallté &l d'une

grande richesse. |l se décompose en lrols types de paysages :
- les paysages de vallées humides et ou boisées (Lorleau, Bézu la Forgt)
- les paysages de plaines : plateaux deztindés A l'agriculture céréaligre, avec des

piturages et prairie & proximité des exploltations (Bézu la For&t, Bosquentin, Fleury |a
Forét, Lorleau, Le Tronguay)

- les paysages de lisitres de Foréts et de Foréts { Bézu la Fordt, Fleury la Forét, Lorleau,
Le Tranguay.

De plus las secteurs urbanisés, qu'ils se situent sur le plateau, ou dans la vallée, restent trés
boisds. Les plantations de hautes tiges se composent d'essences locales : Hétras, Chénes,
Tillevls et Marrannlers.... et de peupllers pour les alignements en brise vent.
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Communes @ Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Farét, Lorleau, La Trondguay

- Rapport de Présentation de La C. C. . =
Ces plantations de hautes tiges accompagnent |'architecture des hameaux et participent a son
intégratior dans ure vue d'ensemble du paysage (avee pour arrigre fond : la Forét de Lyens).

D'une maniére généralz, les haies vives et bocagéres (de hautes et de basses tiges) ont éteé
préssrvées, et restent majoritaires. Les plantations de Thuyas et de lauriers restent
ponctuelles. Les haies vives se composent de charmiles, d'aubépines, de noizetiers, de surcaux,
de frénes...

L'altarnance antre haies taillées at non taillées, et hautes et basses tiges, contribue 4 enrichir le
paysage et & créer un rythme dans le cheminement le long des clbtures des propriétés.

Plus occasionnellement existent des wergers, qui sort pénéralement implantés entre des
parcellzs baties ou & proximité des constructions,

Dans les vallées humides , on retrouve nombre de ruisseaux et de rus, car nous sommes sur la
source de la Lévridre et de la Lieure. Une végétation de hautes tiges préservée se reflete dans
ces mircirs d'eau.

En résumé, un site de grande quzlitdé encore préservd et pour lequel il serait pertinent

d'envisager des protections au deld des simples limites d'urbanisation définies par la carte
communale.

2.3 - Patrimoine :
2.3.1 Les éléments remarquables du Patrimoine
Bien qu'il n’y ait eu que guelques découvertes archéclogiques concernant la préhistoire, e haut
moyen age a laissé, un nombre de sites importants, logis de fermes et chateau.... , gui se
répertorient comme suivant dans les communes de :
- BEZU LA FORET :
1.Eglise Paroissiale de Saint Martin :
La ref est |a partie la plus ancienne de P'édifice, probablement du XIV'™ siécle
les chapelles latérales peuvent &tre datéss du XV sidcle et ne sont sans doute

pas de la méme campagne. Du chesur antériewr au XVIIF™ sidele, il ne reste
que le mur Nord {calcaire et silex , assises en alternance).

Vitraux : de Pannonciation i{bras Nord, du transept, face Mecrd} de 1537,
restauré en 1802,

2. Preshytére .

I figure sur le plan de la parcisse dressé au XVII*™ siécle. A 'Est de ['église, un ensemble
formé d'un logls et d'un batiment secondaire de la fin du XVII*™ siécle, Fagade Sud du logis en
brique et pierre crépie de sept travées réguligres & ordonnance symétrigque. Les autres fagadss
sont couvertes en ardoises.
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Communes : Bé&zu la Forét, Bosquentin, Fleury |a Forét, Lorleau, Le Tronguay
- Rapport de Présentation de La G. G, ]

4. Le Chéteau de |a Fontaine du Houx : .

La chapelle est probablement le seul batiment subsistant de lensemble du XIV'™ sigcle attestd
par I'historique, mals elle a subl des remaniements sur ses faces Sud et Est.

Le chéiteau daté de la fin du XVI™ sidele par Régnier, du début du XVI*™" sigcle par Le Vailant de la
Fieffé, n'est pas sans doute le résultat d'une campagne unique. Le corps central , anclen pavillon
d'entrée ef la partia de l'aile Nord qui relie ces deux comps de bitiments sont assez semblables
par le matériau et 'encadrement des baies, mais la partle occidentala avec les 2 tourelles
semble datées du XV'™ slécle.

A la fin du XVII existaient encore les 4 tourelles mals un remaniemsnt impertant du logis semble
avolr été réalisd. Les appellations traditionnelles des c¢hambres du 1er élage (Agnés Sorel,
Chares VIl) supposant la vanue de ses hétes de prestige, ne sont atlestées par aucun document.

4. Ferme aux hameaux des Landes :

Batiments disposés autour d'une cour, lagis au Sud, 2 pavillons aux angles Nord de la cour,
charettarie prolongeant la logls & I'Ouest, et remise et grange & I'Est,

Escalier droit & marche de grés conire le mur Est, conduit & une cave voltée d'un bercosau en
anse de panier. Grange de briques et de pierres avec porte charetibre en arc segmeniaire,

charpente remaniée.

5. Le Manoir au hameau de Maurepas :

Le logls a été prefondément modifié dans le plan de sa partie Nord, Ce qui subsiste de ses parties
ancignnes {portes décors de poutres..] permet d'en falre remonter la construction a la fin du
XV sigcle. Colombier carré daté de 1767 , qui est le seul colombler carré du cantan. De plus
c'est le seul colombier qui scit volié dans sa parte basse,

- BOSQUENTIN

1. Egllse parcissiale de Sainte Anne !
Eglise orientée construite dans |'enclos paroissial, servant de cimetiére, clos de murs, sauf au

Sud. Entrée au Sud, plan crucilorma. 1l ne reste de la construction du XVIF™ siécle que les murs
du valsseau longiudinal,
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Communes : Bézu la Fordt, Bosouentin,d Flaury la Forét, Lorleaw, Le Tronguay
« Rappon de Présentation de La G, C.

2 le Logis & la Grande Panne :

Logis portant la date de 1818 sur la porte d'ontrée, cnsemble de bAtiments d'exploitation du
début du XIX"* sigcle. Batiments disposés irrégulidrement dans un enclos partiellernent fermeé de

murs. Lagis en brigue avec chaines et bandeaux calcaires, Décors des frises et des tympans
taillés dans le calcalre, pilastres et fronton.

-FLEURY LA FORET :

1. Egllse paroissiale de Saint Denis :

De I'&glise du XII™ sidcle , subsiste la partie occldentale de |la nef et probablement le sous
hassement des murs de la nef jusqu'au transept. Profonds remaniements de la fin du XVI'™ siégcle
au début du XVIII*™ sigcle.

2. Fleury le Chateau :

Cet ensamble présentz une grande unité bien que consfruit a deux époques différentes;
l'agrandissement el les quelgues aménagements du logis ont élargi mais respectd le parti
d'oiigine. Les dépendances ont gardé les traces de constructions antériauras (XVIFF'™ sigcle 7).
De I'édiflica antérieur subsiste seul le sous bassement du corps de batiment au Nerd de la cour du
Chéateau, appareillage en damier {peut &tre du XVI*™ siécle). Le corps central du logls et ses
pavillons peuvent &re datés du tout début du XVI™™ siécle. Remaniements au XVII™ siécle at
agrandissement, grile de la fin du XVIII'™ siécle,

3. Cing malsons anciennzas du XVIIM sigcle et XIX™ slécle & pans de bois

4. Au hameau de la Boulay : Maison du XVII'™ siécle, eous bassement briques et silex taillés, &
pans de bois, toit en ardoise.
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Communes ;. Bézu la Fordt, Bosguentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rappaort ce Présenfation de La C. G

- LORLEAU :

Le sarvice régional de Inventaire Indique les édifices (dglise paroissiale Saint Martin, Croix du
cimetigre, chiteaux de Loreau et de Saint Crespin, manoir de la Lande Asselne, prieuré Saint
Paul}, maisons et fermes repérés et salactionnés dans le cadre de ses études.

1. Eglise paroissiale de Saint Martin:

Edifice Mon daté. Eglise orlentée, construite au cantre
de l'agglomération dans l'asnclos paroissial qui
comprend |'ancien c¢imetigre {au Nord) et la cour du
Presbytére (au Sud). Plan Crugiforme, porche & pans
de bois, deux chapelles latérales constituent un feux
transept.

2. Ancien presbylére |

Batimant reclangulaire cdatant vralsemblablemeni du XVII'™ siécle, 4 pans de bois sur un bahut
de brigues el de sllex, entre cour el jardins.

3. Cimatidgre
Deux croix en fonte du XVHI*™ sigcle.

4, Le Chéteau :

Le chateau e sas communs formant un ansamble homogéne de la seconds moitié du XVIII™ slacle.
Logis de forme rectangulaire, cave voltée de plein cintre, tolt brisé & croupe, cadran solalre.

- LE TRONGQUAY :

1. Eglise paroissiale de Saint Quen :

La plus grande pertie de 'édifice est du XVI'™ sigcle, sans doute an pluslaurs campagnes comma
I'atteste les multiples traces de reprises.

2. Maison 1 : XI¥'™ siécle, & pans de bois a étages.

3. Maison 2 : {chemin départernental N°2 au Mord de Eglise} XVI*™ sigcle 7, logls de plan
reclangulaire simple en profondeur, & pans de beis sur solin de sllex el de grés.

4. Ferme : KVIII™ siecls, logls anclen, etable et four & pain.
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Communes : Bézu |a Forét, Bosguentir, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronguay
- Rapport de Présantation de La C. C.

5. Grange : (Chemin vicinal N® 10, & I'Est de Pagglomération), XVIII'™ siacle, batiment
rectangulzire 4 pans de bols sur solln silex et de grés tres remanie.

8. Le manair des Ecarts :
Edifice non daté (XVIII*™ sigcle?), appartenant & cette époque & la famillle de Limoges, ensemble

de batiments autour d'une grande cour rectangulaire enfourée d’'une haie et de lossés, logis du
VI tardif, la partie centrale &tant du XVI'™ siécle? Charatterie, établa (& pans de bois, ancien

pressalr?).

7. La hameau du Bordage :
Maisen : Plan en L, & pans de bois
Grange : Plan rectangulaire, & pans de bois sur $olln et sllex.

8. Le mannir au hameau des Célestins !
Batiment remanié du X¥I siécle, 4 deux corps , & pans de bols et 4 stages, pelit balimenl hors

oeUvra an brigue.

9. Malzon au Hamzau Flef de Blervilla:
Logis d'une ferme datant du XVIII*™ siécle , trés remaniée, &4 pans de bois sur solin de briques.

10. Le manoir au Hameau de la Garenne :

Batiments disposés en cour irréguligre, logis et chapele & I'Est; & Ouest grange et hangar.
Logis plan en T, sous bassement de silex ou de gras, appareilage de 8 assises de briques et uns
assise de plerres avec chaine en Harpe . Nembreux occulus en fagade de différentes tailles.
Chapelle au Nord du lagis, en brique dont 'abside est 4 3 pans, décors de briques noires. Logls
trés remanié, corps secondaire adjoint dans la seconds maltid du XVII' sigcle, chapelle du

KV sidcle.

11. Le manolr das Briling au hameau de la Grand Fray .

PR

Log la ramanié au XVIIIE™ sigcle. Les batiments en brigue construits sur un terrain
plat sont disposés autour d'une grands cour carrée. Logis : corps principal rectangulaire, daux
pavillons cantonnent le logis, lls sont sur caves couvertes de voltes surbalssées.

Ferme : Cheminée portant |la date de 1625. Ensemkle de batiments forme une cour iméguliéra,
Jardin au sud, charstterie, grange ot four & pain. A l'entrés I'écurie et autre grange. Logis en

meellon de pierres, remanisment des murs au XvIll™ sigcle.

12, La buttz aux anglais au hameau de la Matte :
Elevée pendant la guarre de cent ans, plen circulaire, enlourée d'un fosse et percée d'une

tranchéea & IEst.
2.3.2 La prolection des sltes archéclogiques

La service régional de I'Archéologie a recansé des sites archéologiques sur les territoires  des
cing communes concemées par la présente carte communale. lls se répartissent de la maniére

suivante :
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Communes : Bézu la Fordt, Bosguentin, Fleury Ia Forét, Lorleau, Le Tronguay
- Rapport de Présentation de La C. G, -

- Bézu la Forét :
001- La Fontaine du Houx : Chiteau du 14**sidcle, Inscrit MH en 1871, chapelle Saint

Eutrcpe 14dme sidcle, ancien manolr royal carclinglen?

002- Maurepas : Mancir du 15'™ sigcle

003- La Roque : Mancir du 17'™ sibcle, chapelle détruite

004- Eglise Salnt Martin 14'™* siécle -16"™ sidcle, inscrite MH en 1008

005- Maurepas : Chapells Sainte Catherine 13*™siécle délruite au 17*™ siécla,

- Bosguentin :

001

- Eglise paroissiale Sainte Anne, antérisure au 12" slécle, édifice actuel 16" siécle

002- La Grande Panne : enclos recltangulaire -époque indéterminde (prospaction agrienna)
003- Ferme de l'abbaye de Mortemer : manalr, grange, moulin, délruite au 18" sidcle (

non lecallsée),

- Fleury la Fordt ;
001- Eglise Saint Denls, eglise parcissiale , Moyen Age épogue modarms

002- Fleury le Chateau, chétsau non lortifié, époque moderne (site inscrit en 1993)
- Lorleau :

001- Mécropole Haut Moyan Age: Au sud du cimeatitre modeme

002- Saint Paul : Pricurg Saint Paul 14' siécle, détrult fin 18*™ siacle

003- Le Yal Bagnard : Mobiller lithique paléolithique et néolithigue {prospeclion au sol
1989}

004- Eglise Saint Martin 16" sigcle -17*" slécle

005- Le Mont aux Prétres : Moblllers lithique et paléclithique et néolithique {prospectlon
au sol 1985)

008- Les Hautes Avesnss : sépulture lsolée - Haut Moyen Age (?) - découverte fortuite
1967

007-Les feuillettes : Mobiller lithigue paléolithiqgue et néclithique (prospection au sol
1998)

00EB-Forét de Lyeons, Trésor monétaire Galle-Romain - découverte fortuite vers 1820 -
non localisé

00¢-Route de Lorleau & Saint Crespin : monnaies, vases, voia, gallo-romains - non
locallsés,

- Le Tronguay :

001- Eglise paroissiale Saint Cuen -12"" - 16"™ sidcle

002- La bulte aux anglals : Motte castrale madiévale

003- Le hélre de la Motts : construction gallo-romaine (prospection au sol 1998)

004- Le Longthuit : ogcupation gallo-romalne (prospection au sol 1993)

005- Le Four Garnier : construction gallo-romaine (prospection au sol 1994)

006- La Marligre au rol : occupation gallo-romaine (prospeclion au sol 1984)

D07- Le Fisf Biarville ;: occupation protohistorique et galio-romaine, une sépulture A
Incinération de 'Age de Fer (prospeclion au sol 19856)

Q0B- Le Four Garnier : occupation gallo-romaine {prospection au sol 1995)

008- La Bulte aux Anglais : mare médiévale {prospsction au sol 1996)

210- La Mare Nolre : occupation galle-romaine (prospection au sol 1996}

#11- La Marlitre au roi : mobilier protohisterique (prospection au sol 1996)

012- La Butte aux Anglais : construction gallo-romaine (prospaction au sol 1995)

013- Les Pierres Cassdes : mobiller gallo-romain (prospection au sol 1996)

014- Les Brilins : fossés - datation indéterminde (prospection aérienne 1996)

015- Le Four Garnier : occupatlon gallo-remaine {prospection au sol 1987}

018- Le Four Garnier : vaie, four artisanal - datation indéterminée (prospection au sol
2001}

017- Le Croc au Boucliar : accupation gallo-romaine (prospection au sol 1998)

(18- Hache & douille de I'Age de bronze (découverte forluite 1865) - non localisée

018- Le Grand Fray : manoir 16'™ siacle

020- La Garanna : manoir 16"™ sidcle

021- Le b&timent : manolr 16*™ sidcle -18™ sidela.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Trongquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

2.4 - ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique , Floristique et Faunistique) :

La ZNIEFF n'a pas de valeur réglementaire. Cependant 'article 23 de la loi “paysage” dispose que
“P’Etat peut décider I'élaboration d'inventaires locaux et régionaux du patrimoine Faunistique et

Floristique .
La Direction Régionale informe que 'ensemble des 5 communes couvert par la carte communale est

concerné par des ZNIEFF :
Elles se répartissent comme suivant :

Bézu la Forét: - une ZNIEFF de type II, “Forét domaniale de Lyons, rive gauche de
_ I'Andelle”.
Bosguentin : - une ZNIEFF de type | “Bois de la Fontaine du Houx” une ZNIEFF de type I,

‘Forét domaniale de Lyons, rive gauche de I'Andelle”.
Fleury la Fordt : - une ZNIEFF de type Il, "Forét domaniale de Lyons, rive gauche de

I'Andelle”.

Lorteau : - une ZNIEFF de type I, * Forét domaniale de Lyons, rive gauche de
I'Andelle”. :

Le Tronquay : - une ZNIEFF de type | ¢ Val Saint Pierre” et “ Forét domaniale de Lyons, les

pierres cassées, le four Garnier” ;
- une ZNIEFF de type Hl, “Forét domaniale de Lyons, rive gauche de I'Andelle”.

2.4.1 La ZNIEFF de Type | du Val saint Pierre (FICHE ZNIEFF TYPE | - 571.0003)

Liste des communes concernées : La Haye, Le Tronquay

Date de la description : 1988

date de lamise & jour: aucune
Altitude de la zone : 100 m -165 m
Superficie : 70.04 Ha

Typologie de la zone : Groupement Boisé hors bois calcicole

Lithologie : Argiles, Marnes ou Limons

Activités sur la zone Sylviculture

Mesures de gestion

et de protection : Indéterminé

Principaux intéréts : Botanique, présence d’espéces rares

Intérét de la zone :
Ce vallon forestier est riche en groupements sylvatiques : forét neutro-calcicole, frénaie de

fond de vallon,.. On y remarque la présence d’espéces rares dans la région : pyrole & feuilles
rondes (Pyrola rotundifolia), protégée & Péchelon national, et alchemille vulgaire { alchemilla
vulgaris). Quelques espéces d'orchidées ont été également observées ; la néottie nid d'oiseau
(Neottia nidus avis), P'épipactis & feuilles larges ( Epipactis helleboring).

Evolution du site et propositions de gestion : I faut éviter la culture monospécifique, afin de
préserver la diversité du cortége Floristique .

2.4.2 La ZNIEFF de type | : Forét domaniale de Lyons, les Pierres Cassées, le Four Garnier
{FICHE ZNIEFF TYPE | - 571.0008)

Liste des communes concernées : Les Hogues, Le Tronquay, Vascoeuil

Date de la description : 1987/12
date de la mise & jour : aucune
Altitude de la zone : 80 m -170 m
Superficie : . 430.30 Ha

Typologie de la zone : Groupement Boisé hors bois calcicole
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Communes : Bézu 'a Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

Lithologie : Craie, Argiles, Marnes ou Limons

Activités sur la zone : Sylviculture

Mesures de gestion

et de protection : Indéterminé

Principaux intéréts : Botanique, présence d'espéces rares, Bryophytes-Ptéridophytes

Intérét de la zone : Ce vaste ensemble forestier, & groupements de milfeux & tendance humide,
est remarquable par la présence de plusieurs espéces rares ou trés rares en Haute Normandie:
Polypode du hétre (Phegopleris polypodioides), protégé au niveau régional, pelite pyrole (Pyrola
minor), orge des bois (Hordelymus europeus), androséme (Hypericum androsaemum}. On
remarque également le développement, dans la hétraie de nombreuses fougéres : Dryopteris
filix-mas, Athyrium filix-femina, Dryopteris affinis, Dryopteris dilatata, Dryopteris x traveli.

Evolution du site et propositions de gestion :
La forét étant sous régime domanial, sa protaction est assurée. Toutefois, la monospécificitd de
la strate arborde (hétraie} est sans doufe un handicap (fragilité vis & vis des parasites et des

coups de vent).

2.4.3 La ZNIEFF de Type | du Bols de la Fontaine du Houx (FICHE ZNIEFF TYPE | - 571.0007)

Liste des communes concernées : Bézancourt, Bosquentin

Date de la description : 1987

date de la mise & jour : aucune
Altitude de la zone : 120 m -150 m
Superficie : - 64.80 Ha

Typologie de la zone : Groupement Bolsé hors bois calcicole

Lithologie : Argiles, Marnes ou Limons
Activités sur la zone : Sylviculture

Mesures de gestion

et de protection : Indéterminé

Principaux intéréts : Botanique

intérét de la zone :
Dans cet ensemble forestier , on peut noter la présence de la dorine & feuilfes afternes

{Chrysosplenium alternifolium) rare dans la région.
Evolution du site et propositions de gestion : Non explicitées .

2.4.4 La ZNIEFF de type Il : Forét de Lyons, Rive Gauche de I'Andelle ( FICHE ZNIEFF TYPE Il -
571)

Liste des communes concernédes : Beauficel en Lyons, Beauvoir en Lyons, Bézu
la Forét, Bosquentin, Charleval, Coudray, Fleury la Forét, Les Hogues, La
Feuillie, La Haye, La Neuve Grange, Le Trongquay, Lisors, Lorleau, Lyons la
Forét, Martigny, Ménesqueville, Montroty, Morgny, Neuf Marché, Nolleval,
Perriers sur Andelle, Perruel, Rosay sur Lieure, Touffreville, Vascoeull.

Date de la description : 1983/11
date de ia mise & jour : aucune
Altitude de la zone : © 51 m-197 m
Superficie : 15 876.60 Ha

Typologie de la zone : Groupement Boisé hors bols calcicole, bois calclcole,
pelouse calclcole, tourbiére, bas marais.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

Lithologie : - Eboulis divers, sables et alluvions smceux Craie, Argiles,
Marnes ou Limons

Activités sur la zone : - Sylviculture

Mesures de gestion

et de protection : Indéterminé , '

Principaux intéréts : Ecologique, Botanique, Faunistique, Paysager

intérét de la zone :

La forét domaniale de Lyons constitue un ensemble forestier trés vaste et diversifié. Les
groupements végétaux les plus largement représentés dans le massif , sont la hétrale calcicole,
les pelouses et les pré-bois calcaires, la hétraie & Melica uniffora et Endymion nonscriptus (type
forestier le plus répandu), les chénaies-frénaies et chénaies-charmaies, la chénaie acidophile et
Pauinaie & sphaignes. sous la dépendance plus ou moins étroite de ces groupements, on note
plusieurs associations, présentes sur de faibles surfaces, mais écologiquement tres
diversifiées, telles que prairies tourbeuses & Hypnacées, prairies forestiéres & Alchemilla
xanthochlora, lales forestigres humides & Carex strigosa, coupes et clairiéres, etc.... De
nombreuses espéces rares et protégées ont été observées dans cette ZNIEFF. Cette forét joue
aussi un réle fonctionnel fondamental. C'est un élément de diversité, une zone refuge pour la
flore et la faune (oiseaux et mammiféres). Elle a aussi un réle de régulation des facteurs
climatiques et de profection contre Pérosion.

Evolution du site et propositions de gestion :

La gestion est mal adaptde, conduisant a la banafisation de la strate herbacée. La sylwculture
monospécifique, plus sensible aux maladies, entraine une fragilisation de la forét. d'autre par,
la pression anthropique des prameneurs pigtinement, décharges sauvages, constitue une menace

pour le site.

25 - Eau :

La joi sur 'eau du 3 janvier 1992, accompagnée des divers décrets et circulaires d’application a
inscrit la politique de I'eau dans une nouvelle perspective, et plus précisément |'article 35.111 de la
loi sur 'eau codifié & Particle L 2224,10 du code des Collectivitds Territoriales , dont 'application
est immédiate, fait obligation aux communes de délimiter :

- les zones d'assainissement collectif,

- les zones d'assainissement individusl,

- les zones oll des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabiiisation des sols et
pour assurer la maitrise du débit et des écoulements des eaux pluviales et des eaux de
ruissellement, :

- les zones ol la collecte, le stockage et le traitement éventuel des eaux pluviales et des eaux

de ruissellement sont nécessaires.

En concordance avec la directive européenne du 21 Mai 1891 sur le traitement des eaux
résiduaires, I'ensemble de ces prestations devra étre assuré sur la totalité du territoire, au plus
tard le 31 Décembre 2005. Un schéma directeur d'assainissement est engagé sur ces communes &
cet effet. ' '

La loi fait obligation d'instaurer par arrété préfectoral des périmétres de protection de tous les
captages publics utilisés pour I'alimentation en eau potable dans un délai de 5 ans & compter du 3
janvier 1992, Ces périmétres sont retranscrits dans les servitudes d'utilité publique.

2.5.1 - L'adduction en eau potable
Les communes suivantes:
- Lorleau, Le Tronquay, Beauficel :

Elles sont desservies en eau potable depuis le chateau d'sau de Lorleau et du Tronquay ,le

captage de I'eau se faisant sur la commune de Lorleau.
La gestion du réseau est assurée par SAEP ( syndicat intercommunal).
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Communes : Bézu ia Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.
- Bézu la forét, Bosquentin, Fleury la Forat, Lilly :
Elles sont desservies en sau potable depuis le chateau d'eau de Bosguentin, le captage de leau
se faisant au captage de la Fontaine du Houx & Bézancourt en Seine Maritime . :
La gestion du réseau est assurée par le Syndicat intercommunal d'adduction d’eau de Bézu la
Forét. :

2.5.2 - L'assainissement

Les batiments & usage d’habitation existants sur le territoire comprenant les cing communes
participant & la présente carte communale, sont équipés de systdémes non collectif
d’assainissement.

L'ensemble des communes concernées par la présente carte communale a engagé une réflexion
sur I'élaboration d'un schéma directeur d'assainissement avec ie BIEF ( Bureau d'Ingénierie et

d'Etudes Fluviales).
2.5.3 - Protection des sources et captages

- Le forage de la briqueterie & Lorleau : indice BRGM 101.1.015.
Le débit maximal est de 100 m3/h et de 1800 m3/jour.
Les périmétres sont reportés au plan des servitudes, ils sont les suivants :
- Périmétre immeédiat : il a une superficie de 11 ares 28 centlares, il se situe sur le
territoire de la commune de Lorleau - Parcelle 92 Section B.
- Périmétre rapproché : il concerne la commune de Lerleau, il a une superficie de 27
hectares 13 ares 56 centiares. '
- Périmétre éloigné : il concerne les communes de Lorleau et du Tronquay. Il a une
superficie d’environ 200 hectares.

2.6 - Etude Géologique:

le Pays de Lyons appartient & des formations géologiques des pétlodes secondaires et tertlaires. |l
existe un sous bassement de craie blanche du crétacé supérieur (Coniatien Santonien et Campinien)
qui afflue rarement sur le sommet des plateaux, mals qui est souvent apparent sur le flanc des
vallées séches et humides. Cette craie est formée de calcaire trés gélif qui se fend afsément et se
délite, constituant la marne. Ces couches de craie contiennent des chafnes de silex bionds, noirs ou
bleuétres.

A I'époque du tertiaire, s’est développée par altération de la craie une couche d'argile & silex,
parfois recouverte d’'un manteau de limons qui recouvre le socle calcaire secondaire.

Au Sud du canton, dans les communes de Lisors et de Touffreville, l'argile & silex peut &tre
recouvert de terrains sédimentaires tertiaux, constitués par des sables jaunes du Thanétien.

En outre, dans diverses parties hautes du canton et du Pays de Lyons, se trouvent quelques zones
de grés et dans le canton forestier des “pierres cassées” ( commune de Vascoeuil) des poudingues.

Enfin les eaux, aprés passage dans les couches calcaires, se chargent de chaux, qui se déposent en
fond de vallées sous forme de tufs. Assez faiblement irrigué, le canton de Lyons présente 3
rividres au courant rapide et aux eaux claires, de température et de niveaux constants.

Au centre , prenant sa source 2 Lorleau pour se jeter dans I'Andelle & Charleval, la Lieure,
traverse Lyons la Forét, Rosay sur Lieurs, et Ménesqueville. En ce point elle regoit le Fouiltsbroc,
né en amont de 'abbaye de Mortemer (commune de Lisors), celui ci alimente les étangs dus aux
moines et traverse ensuite Lisors et Touffreville.

A I'Est, la lévrigre prend sa source au voisinage du chéteau de la Fontaine du Houx {commune de
Bézu la Forét) et se dirige a la limite du Pays de Lyons vers Gisors.

Enfin & I'Ouest, 'Andelle affluent de ia Seine, prend naissance a Forges les Eaux et sa vallée est

dominée sur dix kilométres par la forét de Lyons.
Qutre ces rivitres, le plateau du pays de Lyons et le canton, sont parcourus par de nombreuses

vallées séches, qui accidentent le paysage.
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- Rapport de Présentation de La C. C.
le pays de Lyons est essentiellement caractérisé par la présence de la forét la plus grande de
Normandie (10607 hectares) et P'une des principales Hétraies de France (ancienne et ol la
prédominance du hétre sur le chéne a été démontrée par des analyses de fragments de bois sur les
fouilles du théatre Gallo-Romain de Lyons)

Depuis la période Gallo-Romaine, les habltants du pays de Lyons ont utilisé les ressources locales
et matériaux, constitués de silex , d'argile, et de bois, de grés tertiaires.

On constate dans presque tous les cantons forestiers les restes d'excavations correspondant &
des carridres d'exiractions de silex utilisés pour empierrement des routes et des chemins, ou
comme moellons dans la construction, seul ou en liaison avec des chainages de briques ou de blocs
de grés.

le Tuf est utilisé comme moellons dés I'époque romaine, de méme que les sables Jaunes présents au
Sud du canton pour la confection de mortiers. Quant & la craie, elle est souvent exploitée par
carriéres ou puits pour I'assolement des terres argileuses du plateau.

L’abondance des bois & eu une influence manlfeste non seulement dans I'architecture locale, mais

dans le domaine économique.

L’exploitation de [a forét était facilitée par le réseau de petites rivitres aménagées pour ie
flottage. Elies servaient aussi comme force de motricité pour les moulins & blé, les scieries et
méme en 1892 pour l'usine d'électricité ( Tri moulins & Lyons). Des verreries étaient Installées

dans la forét depuis le moyen age.
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2.¢ - 5ols et Végétations :

Le pays dc Lyors , hich caractérisé par sa forét domaniale, ne constitue pas unz région
véritablement naturellz car le relief et le substrat géologigue n'y différe pas sensiblement de ceux
des “régions voisines”. Vers le Nord Est, le pays de Lyons est limité pa- le pays de Bray, petite
régian naturelle bien individualisée. Vers I'Est le platesu est fertement entaillé par la vallée de
Epte et son affluent la lévrigre, vers le Sud, la forél de Lyors Lent lieu de limite entre 12 pays
de Lyons et le Yexin Normand,

Lz forét primitive sous la pression de I'homme a fait place 3 plusieurs types de végétation. La

diversité écalogique se manifests surtout au nivead des vallons secs et des vallges (Epte |&vrigre,

Lieure} qui entailent profondément le plateau. Cette diversité, au niveau des accidents

topographiques est due au contact de substrats géclogiques différents | plateaux limoneux,

rebords argileux, pentes crayeuses, colluvions. Les dépdts sableux ou argilzux ajoutent auss a

certe diversité, On peut distinguer :

- a forét diversemen: conduite en futaie {forét domaniale de Lyans), en taillis et taillis sous
futaie {forét privés et communale),

- les formations préforestiégres buissonnantes et les haizs peu répandues { en dehors des zones
urbanizées) dans cotte région non bocagére |

- des farmations herbacées denses, prairies paturées et pelouses des sols calcaires,

- les cultures céréalidras... qui constituent 'activité agricele dominante de cette région .

importantes surfaces boisées couvrent des sols limoneux profonds & forl polentiel agronomigque.
_a hétraie & jacinthe est développée sur le limon ou le limen argileux 3 silex e: occupe done la plus
grande surface du massif forestier,

La hétraie calcicole & céphalanthére, se développe swr les ertzilles ¢'érosion du plateau qui
permettent 'affleurement des couches crayeuses du Cétacé supérieur, On I'observe aussi sur les
colluviannements calcaires profonds et frais des fonds de vallons { mais I'en passe souvent 4 une
Mrénaie-chénaie), Sur les pentes fortes colluviennées, aux substrats plus ou moins riches en
calcaire, la chénaie hétraie, riche en noisetier est présente,

Jont & noter trés localzment :

- aulngie & sphaignes, lige aux affleurement argilaux du Sparnacien;

- atingie eutrophe sur les alluvions modernes des riviéres

- peuplersies remplagant 'aulnaic cutrophe ou implantées dans les prairies hygrophiles des
vallées.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C. .

Les formations herbacées , prairies péaturées et pelouses , sont sur les plateaux, surtout
localisées autour des viliages .

2.8 - Cavités souterraines:

Du fait de la configuration géologigue des socls et de Paffleurement des craies dans les vallées
séches et humides, et du constat de découvertes archéologiques dans des anciennes marnieres, il
peut étre affirmé qu'il existe toujours des cavités souterraines et des marniéres sur I'ensemble
des communes couvertes par fa carte communale.

De plus le département de PEure se caractérise par la présence de nombreuses marniéres ou
bétoires dans son sous-sol,

L'enquéte générale menée en 1995, ainsi que les recherches systématigues menédes aux archives
départementales font état de présences ou de présomptions de ces cavités (suivant declaration
d'ouverture de marniéres qui ont pu étre faites depuis le milieu du 19*™ siécle).

Une étude des archives départementales a permis de recenser quelques unes des marnidres sur le
territoire de la carte communale, elles se répartissent comme suivant :

- Bézu la Forét : 9 Marniéres (leur localisation en zone rurale ne nécessite par la réalisation
d’'étude spécifique.) ,

Bosguentin : 17 Marnidres (leur localisation en zone rurale ne nécessite par la réalisation
d’étude spécifique.)

Fleury fa Forét : 17 Mamiéres { dont 6 recensées aux archives départementales). La commune
: ost ainsi trés concernée, en particulier par des mamiéres proches du béat. En
cas de développement de ['urbanisation, il sera nécessaire d'effectuer un
inventaire complémentaire des indices pour permetire de localiser la présence
probables de cavités souterraines ’

Lorleau : 89 Marnigres, 3 zones de présomptions de cavités souterraines non localisées.
Pour certaines de ces mamiéres et pour une zone de cavités souterraines non
recensée, la proximité de Ilhabitat, impose en cas de développement de
l'urbanisation & “Saint Crespin” d'effectuer un inventaire pour. permettre de
les localiser. :

Le Tronquay : 5 Marnigres (leur localisation en zone rurale ne nécessite par la réalisation
d'étude spécifiqus.)

2.9 - La protection de Ia richesse agricole :

La nouveile lol d'orientation agricole N° 99-754 du 9 |uillet 1999 affirme dans son article 104
(codifié L 111-1 et L 111-2 au Code Rural} que I'aménagement et le développement “durable” de
'espace rural constituent une priorité essentielle de 'aménagement du territoire et que la mise en
valeur et la protection de l'espace agricole et forestier prennent en compte ses fonctions
économique , environnementale et sociale,

L’article L 107 de la loi (codifi¢ L 112-1 au Code Rural} prévoit qu'il est établi dans chaque
département un document de gestion de I'espace agricole et forastier comportant un volet relatif &
la conservation et & la gestion de la qualité des habitats de la faune sauvage.

2.9.1 Gestion des espaces agricoles :

Bien gu'il n'existe pas de document de gestion de l'espace agricole et forestier pour le
département de I'Eure, il semble cependant important de détailler I'activité agricole présente
sur les différentes communes couvertes par la Carte Communale, afin de recenser les différents
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C. ‘
élevages, de les répertorier et d’établir les périmétres réglementaires non constructibles

autour de ces fermes.

La loi SRU: de Sclidarité et Renouvellement Urbain du 13 Décembre 2000 a apporié deux
assouplissements a l'article L. 105 de la loi d'orientation agricole (codifié L 11-3 au Code Rural).
Le respect des distances d'éloignement peut ainsi ne pas étre appliqué aux extensions de
constructions existantes et enfin une distance inférieure peut &tre autorisée, par dérogation ,
aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales, notamment
dans les zones urbaines délimitées par les documents d'urbanisme et dans les parties
actuellement urbanisées.

Les premiers résultats du recensement agricole 2000 ( source agreste) sur le département de
FEure mettent en avant la mutation de Fagriculture.

L'agriculture se professionnalise méme si plus de la moitié des exploitations restent non
professicnnelles (4231 non professionnelles pour 3479 professionnelles).

De plus les exploitations s'agrandissent de plus en plus, avec une diminution annuelle du nombre
des exploitations de 2% , une diminution de la Superficie Agricole Utilisée de 2,5% entre 1988-
2000. La superficie moyenne est passée de 40 Ha a 50 Ha, et elle atteint 100 Ha pour les

exploitations professionnelles.

Tableau du Nombre d’exploitations en fonction de leur superficie et la superficie Agricole

Utilisée
Source : AGRESTE - Recensement agricole 2000- Résultats Provisoires

5>250ha

‘* - 200-250h

150-200h

100-150h

50-100h 96494

20-50ha

5-20ha

S< bha

] 1 1 | ] 1 1
3000 2500 2000 1500 1000 500 0 20000 40000 80000 80000 100000120000
Nombre d’exploitations -Surface Superficle Agricole Utilisée

Source : AGRESTE - Recensement agricole 2000- Résuffats Provisoires

L'activité agricole de ces grandes exploitations se tourne de plus en plus vers fa culture de
céréales et I'édlevage de vaches allaitantes. La proportion d'équidés a augmenté, ils sont

présents dans 18% des exploitations.
La grande culture { céréales et oléo- protéagmeux) g'impose dans le département de I'Eure au

détriment de fa filidre bovine .
En dehors de lactlvité principale, la culture du blé est présente dans 87% des exploitations et

les prairies dans les trois quarts des fermes.
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- Rapport de Présentation de La C. C.

Tableau Répartition culture

50%
30% .
0% =i
autres’ bovins  polyculture grandes
- glevage cultures
Source : AGRESTE - Recensement agricole 2000- Reésultats Provisoires
L'emplol agricole occupe aujourd'hui une place restreinte. Du fait de la pratique de la grande
culture, le besoin en main d'osuvre est faible dans le département.
C'est & l'ouest que sont concentrés les emplois salariés agricoles, 'Unité de Travail Annuel y
est comprise entre 25 et 50 Ha . L'Est et Sud Est qui sont tournés vers la grande culture empioi

une Unité de Travail Agricole sur plus de 50 Ha. Le canton de Pont de I'Arche concentre du fait
de son activité de maraichers une Unité de Travail Annuel pour 22 Hectares.

Deniod o Trovay Agricrls dine fe cipartament O FEwe
Moyenna départementate ; 48 ha

LE TRONQUAY
LORLEAY
FLELRY LA FORET
BOSQUENTIN
BEZU LA FORET
Nombra dhectares de SAU par UTA
[J <25Haparuta
25450 Ha
- > 50 Hapar UFA
Source : AGRESTE - f icole 2060 f provisoires

Dans les cing communes concernées par la carte communale, on retrouve les caractéristiques
présentes sur le département avec néanmoins quelgues disparités entre les communes.

Atelier dArchitecture et d’'Urbanisme H.L. - 26 Février 2003 43



| CARTE COMMUNALE | COMMANE BEZ L FoRET

g PR * exploitation agricole
A XX
) r' élevage de canards
- ) | "wﬁ
: ) ,.’-f I \1 \‘\ .
g | ﬁi:gi

' itecture et d'Urbanisme Hubert Lefrangois

L34



COMMUNE BOSQUENTIN

CARTE COMMUNALE

exploitation agricole -

3.2



CARTE COMMUNALE

o LA FEURUIE (BEREW TG
&
¢
i '
e A=t
oot X
f ~ Tl b
-~ e - St
; ¥ eI e “.. .
.;4’ A
p LYt
.
-r
% >
Y
%ﬁ’ “m; e
(P
%“h iy T _—
%9'“% Y
- ann
1A _”

AL L RHYCrE
[l
i
B
e

t Ateller d'Architecture et d'Urbanisme Hubert Lefrangois

%
ik ek

g unar

COMMUNE ELBURY LA FORET

* -exploitation agricole 4}
% élevage de poules

et E

U

sl

59.%



LALLM | T MLEEFAR R RN I 1Y

BLeER) Bp SbhalE WMM
BRERN BFIRN y

ajeautie uaayo|dse * ; 2 ]

I _ JTYNNNANOD T1HYD

TEFTEI 30 TN .




RS

SOAITMT QKN | MUFLA R ARTIGIEI 1

AFveki T INERCD . FIVNNWNCD 31HYD



Communes : Bézu la Forét, Bosguentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

La surface agricole :

Tableau Superficie agricole utilisée communale/surface communale totale ( en %)
BEZULAFORET | BOSQUENTIN FLEURY LA FORET LORLEAU LE TRONQUAY
89 90 69 53 42

Source AGRESTE -recensement 2000

Comme le montre ce tableau, les communes de Bosquentin et de Bézu la Forét, voient la majorité
de leur territoire destinée et utilisée par l'activité agricole, contrairement au Tronquay,
Lorleau et Fleury la Forét qui ont d'importantes surfaces boisées.

La surface agricole utilisée des exploitations ( concernent les exploitations dont le siége est sur
la commune, quelle que soit la localisation des parcelles) tend pour les communes de  Bosquentin,
Lorleau et le Tronquay a augmenté, tandis qu'elle stagne sur la commune de Bézu la Forét et
quelle tend & diminuer sur la commune de Fleury la Forét. :

Au niveau du Cheptel:
Tableau de la répartition dans I'élevage

BOVINS " | dont VACHES EQUIDES PORCINS | BREBIS Méres
BEZU LA FORET 582 216 nc 0 ‘ne
BOSCGHJENTIN 362 155 nc nec 29
FLEURY LA FORET 171 42 0 0 nc
LORLEAU 698 246 13 0 17
LE TRONQUAY 582 176 24 0 ne

Source AGRESTE -recensement 2000

Comme le montre ce graphique, I'élevage est axé sur les bovins, si 'on compare les chiffres de
2000 {tableau ci contre) st les chiffres de 1978 , I'ensemble des cing communes a vu le nombre
d’'équidés augmenté sur leurs territoires.

2.9.2 Gestion des espaces forestiers :

Bien qu'il n'existe pas de document de gestion de l'espace agricole et forestier pour le
département de I'Eure, il semble important de préciser son devenir, car il s'agit d’'une des plus
importantes hétraies de France et une des plus grandes foréts de Normandie.

2.10 - Les pollutions :
Pas de pollutions importantes recensées sur le territoire de la carte communale

Cependant sur le territoire de la Commune de Lorleau sont recensés les sites suivants, comme
susceptibles d’8tre pollués (répertoriés dans BASIAS par la Direction Régionale de L'industrie, de
la Recherche et de I'Environnement) : o

- Dufour

- Brissot

- Commune de Lorleau
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PLAN DE REPERAGE DES PHOTOGRAPHIES
COMMUNE DE BOSQUENTIN
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

partie 3 : PREVISIONS ECONOMIQUE ET DEMOGRAPHIQUE

Compte tenu de la nature trés résidentielle des communes concernées, les enjeux de développement en matiére
socio-économigue, ne sauraient concernés, de maniére significative, les activités proprement économiques
génératrices d'emplois, sauf en termes limités, celles qui pourraient résulter du tourisme ou des loisirs.

C'est donc essentiellement au niveau de Phabitat que les décisions prises par les acteurs locaux, peuvent
s'inscrire dans une politique de développement et d’aménagement.

Pour mesurer les enjeux dans ces domaines, le tableau ci aprés donne trois scénarii d'évolution contrastés
pour la période 2002-2012.

- Le scénario A:
il s'inscrit dans la tendance des années écoulées (90-99), c'est a dire intégrant un solde migratoire
relativement soutenu comparativement aux secteurs environnants.

La population s’accroit de prés de 10%, et les besoins sont de 72 logements neufs environ pour
Fensemble de la période, soit compte tenu du type d’habitat dominant ( individuel peu dense), une
emprise fonciére de 'ordre de 7 3 8 hectares, hors rétention fonciére.

- LescénarioB :
Il exprime Phypothése d'une quasi stabilité de la population, le solde migratoire ne faisant que

compenser le solde naturel négatif.

Ce scénario nécessite cependant, la réalisation de 29 logements neufs au cours de la période , soit
environ 3 3 4 hectares, hors rétention fonciére.

*= Le scénario C.
I a une position intermédiaire entre les deux scénarii précédents. Il est basé sur le maintien du

rythme de logements neufs réalisés au cours de la période 1990-1999.

La population augmente |légérement , et le besoin d’environ S0 logements neufs implique , environ 5 &
6 hectares d’emprise fonciére, hors rétention fonciére.
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Communes : Bézu ia Forét, Bosquentin, Fleury la Forgt, Lorleau, Le Tronguay

- Rapport- de Présentation de La C. C.

PERSPECTIVES COMMUNES AUX CING COMMUNES POUR 2012

1999 2012
A B Cc
Population 1999 1 036
 Résidences principales 1999 402
Solde naturel /an (90-99) 0 181
Solde migratoire /an (90-99) 11
Prévisions population 2012 1 137 1 034 1 083
Nbre de personnes / ménage 2,58 2,43 2,43 2,43
Besoins de logements 1999-2012 -17 -19 -18
Solde naturel 59 18 38
Solde migratoire 30 30 30
Décohabitation
Désaffectations 79 29 50
Total
Logements nécessaires 1999-2012 72 29 50
Moyenne annuelle 4 6 5 4
1999 2012
A B Cc
Indice de jeunésse
( -24 ans / 60 ans et plus) 0,95 1,03 0,73 0,75
Effectif des moins de 14 ans 186 189 173 181

46
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BEZU LA FORET

Compte tenu de la nature trés résidentielle de ia commune, les enjeux

de développement en matiére socio-économique, ne sauraient concerner
de maniére significative, les activités proprement économiques, sauf
mais en termes limités, celles qui pourraient résulter du tourisme ou

des loisirs.

C'est donc, essentiellement, au niveau de ['habitat que les décisions
prises par les acteurs locaux, peuvent s'inscrire dans une politique
de développement et d'aménagement.

Pour mesurer les enjeux dans ce domaine, le tableau ci-aprés donne
trois scénarios d'évolution contrastés pour ia période 1999-2012.

*le scénario A
S'inscrit dans la tendances des années écoulées 1990 - 1999

c'est a dire intégrant un solde migratoire comparable & celui constaté
au cours de cette période passée.

* Le scénario B

Exprime 'hypothése d'une quasi stabiiité de ia population
le solde migratoire compensant le solde naturel

*Le scénario C

Est basé sur un solde migratoire égal 4 0
c'est a dire une équivalence entre les sortants et les entrants

Gemo Conseif - Bézu fa Foréf
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IBEZU LA FORET

1999 2012
A B C
Population 1999 188
Résidences principales 1899 37
Solde naturel / an (90-99) 0,7 06 . 0,4 0,4
Solde migratoire / an (90-99) 4.2 42 -0,4 0.0
Prévisions population 2012 250 187 193
Nbre de personnes / ménage 2,85 2,64 2,64 2,64
Besoins de logements 1999-2012
Solde naturel 3 2 2
Solde migratoire 21 -2 8]
Décohabitation 3 3 3
Désaffectations 0 0 0
Total 26 2 5
Logements neufs nécessaires
pour la période 1999 - 2012 26 2 5
Moyenne annuelle 0,3 2,0 0,2 0.4
Indice de jeunesse
{ - de 24 ans / 60 ans et plus) 1,37 1,73 1,30 1,31
Effectif des moins de 14 ans 44 51 38 40

Gemo Conseil - Bézu la Forét




BOSQUENTIN

Compte tenu de la nature frés résidentielle de la commune, les enjeux

de développement en matiére socio-économique, ne sauraient concerner
de maniére significative, les activités proprement économiques, sauf
mais en termes limités, celles qui pourraient résulter du tourisme ou

des loisirs.

C'est donc, essentiellement, au niveau de I'habitat que les décisions
prises par les acteurs locaux, peuvent s'inscrire dans une politique
de développement et d'aménagement.

Pour mesurer les enjeux dans ce domaine, le tableau ci-aprés donne
trois scénarios d'évolution contrastés pour la période 1999-2012.

* Le scénario A
S'inscn't'dans la tendances des années écoulées 1990 - 1999

c'est 4 dire intégrant un solde migratoire comparable a celui constaté
au cours de cette période passée.

* Le scénario B

Exprime Ihypothése d'une quasi stabilité de la population
le soide migratoire compensant le solde nature!

* Le scénario C

Est basé sur un solde migratoire égal & 0
c'est a dire une équivalence entre les sortants et les entrants

Gemo Conseil - Bosquentin
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'BOSQUENTIN

1999 2012
A B C
Population 1989 &7
Résidences principales 1999 21 ,
Solde naturel / an (90-99) -0,6 07 07 -0,7
Solde migratoire / an (90-99) 0,0 00 0,7 0,0
Prévisions population 2012 58 67 58
Nbre de personnes / ménage 2,31 2,21 2,21 2,21
~ Besoins de logements 1999-2012

Solde naturel -4 -4 -4

Solde migratoire 0 4 0

Décohabitation 3 3 3

Désaffectations 0 0 0

Total -1 3 -1

Logements neufs nécessaires
pour ia période 1998 - 2012 -1 3 -1
Moyenneg annuelle 0,2 -0,1 0.2 01
Indice de jeunesse
{ - de 24 ans / 60 ans et plus) 0,43 0,50 0,52 0,48
Effectif des moins de 14 ans 8 6 8 6

Gemo Conseil - Bosquentin
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronguay
- Rapport de Présentation de La C. C.

BOSQUENTIN

Etat actuel

Y

Les prévisions économiques et démographiques présentes dans ce rapport ont été réalisées a partir des
donnéss statistiques de FINSEE et plus particuliérement : le dernier recensement de 1999, -

Entra 1999 et 2003 , la situation a &volué.
La population a connu un accroissement significatif et bien plus important que la tendance constaté entre les

deux derniers recensements {de 1990 et de 1999).
Le scénario B, prévision pour la période 2000-2012, conservait la tendance pergue sur 1990-1999, et

estimait les besoins en matiére de développement & 3 logements.

Cependant fa demandé de Iogemehts sur Bosquentin entre 1999 et 2003 a été de 5 logements, avec un pic de
demande ces deux derniéres années.

Les conséquences sur les prévisions démographiques

En suivant la tendance constatée sur la période 1999-2003, 'hypothése du nombre de logements nécessaires
au développement de fa commune peut étre estimée & 10 ou 12 logements dans les 10 ans & venir.

Si I'on considére que la spécificité des terrains, et de la demande reste identique : terrains d’'environ 5000 &
10000 m2 pour accueillir la construction st les herbages, nécessaire pour conserver la qualité paysagére du
site. :

La surface nécessaire au développement de la commune est d’environ 10 hectares sans tenir compte de |2
rétention fonciére ( parcelle communale & Ouest du Bourg d'une surface d'environ 4 Hectares)

Atelier d'Architecture et d'Urbanisme H.L. - 26 Février 2003 50 bis



'FLEURY LA FORET

Compte tenu de la nature trés résidentielle de la commune, les enjeux

de développement en matiére socio-€conomique, ne sauraient concemer
de maniére significative, les activités proprement économiques, sauf
mais en termes limités, celles qui pourraient résulter du tourisme ou

des loisirs.

C'est donc, essentiellement, au niveau de I'habitat que les décisions

prises par les acteurs locaux, peuvent s'inscrire dans une politique
de développement et d'aménagement.

Pour mesurer les enjeux dans ce domaine, le tableau ci-aprés donne
trois scénarios d'évolution contrastés pour la période 1999-2012.

* Le scénario A
S'inscrit dans la tendances des années écoulées 1990 - 1999

c'est a dire intégrant un solde migratoire comparable & celui constaté
au cours de cette période passée.

* e scénario B

Exprime 'hypothése d'une quasi stabilité de ia population
le solde migratoire compensant le solde naturel

* Le scénario C

Est basé sur un solde migratoire égal a 0
c'est a dire une équivalence entre les sortants et les entrants

Gemo Conseil - Flsury la Forét
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FLEURY LA FORET

1999 2012
A B C
Population 1999 253
Résidences principales 1999 76
Solde naturel / an (90-99) - -0,3 -0,3 0,6 086
Solde migratoire / an (90-99) 8,6 6,6 06 0,0
Prévisions population 2012 335 252 245
Nbre de personnes / ménage 2,76 2,57 2,57 2,57 -
Besoins de logements 1999-2012
Solde natursl -1 -3 -3
Solde migratoire 33 3 0
Décohabitation 7 7 7
Désaffectations 0 0 0
Total 39 7 4
L ogements neufs nécessaires
* pour la période 1999 - 2012 39 7 4
Moyenne annuelle 0,8 3,0 05 0.3
Indice de jeunesse
(- de 24 ans / 60 ans et plus) 0,85 1,33 0,88 0,87
Effectif des moins de 14 ans 50 67 53 52

Gemo Conseil - Fleury la Forét
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LORLEAU

Compte tenu de la nature trés résidentielle de la commune, ies enjeux
de développement en matiére socio-économique, ne sauraient concerner
de maniére significative, les activités proprement économiques, sauf
mais en termes limités, celles qui pourraient résulter du tourisme ou
des loisirs. -

C'est donc, essentiellement, au niveau de 'habitat que les décisions

prises par les acteurs locaux, peuvent s'inscrire dans une politique
de développement et d'aménagement.

Pour mesurer ies enjeux dans ce domaine, le tableau ci-aprés donne
trois scénarios d'évolution contrastés pour la période 1999-2012.

* Le scénario A
S'inécrit dans la tendances des années écoulées 1990 - 1999

c'est a dire intégrant un solde migratoire comparable a celui constaté
au cours de cette période passée.

* Le scénario B

Exprime 'hypothése d'une quasi stabilité de la population
le solde migratoire compensant le solde naturel '

* Le scénario C

Est basé sur un solde migratoire égal a 0
c'est a dire une équivalence entre les sortants et ies entrants

Gemo Conseil - Lorfeau
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- LORLEAU

30

1999 2012
A || B c
Population 1998 137
Résidences principales 1999 24
Solde naturel / an (90-99) 0,4 0,0 -0,1 -0,1
Solde migrateire / an (20-29) 1,7 . 1,7 0,0 0,0
Prévisions population 2012 159 136 136
.Nbre de personnes / ménage 2,83 2,47 2,47 2,47
Besoins de logements 1999-2012
Solde naturel 0 0 0
Solde migratoire 9 0 0
Décohabitation 3 3 3
Désaffectations o 0 0
Totai 12 3 3
Logements neufs nécessaires
pour la période 1999 - 2012 12 3 3
Moyenne annuelle 1,1 0,9 0,2 0,2
Indice de jeunesse
{ -de 24 ans / 60 ans et plus) 1,46 1,60 1,01 1,01
Effectif des moins de 14 ans a2 34 30

Gemo Conseil - Lorleau
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LE TRONQUAY

Compte tenu de la nature trés résidentielle de la commune, les enjeux
de développement en matiére socio-économique, ne sauraient concerner
de maniére significative, les activités proprement économiques, sauf
mais en termes limités, celles qui pourraient résulter du tourisme ou

des loisirs. '

C'est donc, essentiellement, au niveau de 'habitat que les décisions.
prises par les acteurs locaux, peuvent s'inscrire dans une politique
de déveiloppement et d'aménagement. :

Pour mesurer les enjeux dans ce domaine, le tableau ci-aprés donne
trois scénarios d'évolution contrastés pour la période 1989-2012.

* Le scénario A
S'inscrit dans la tendances des années écoulées 1990 - 1999

c'est a dire intégrant un solde migratoire comparable & celui constaté
au cours de cette période passée.

* Le scénario B

Exprime ['hypothése d'une quasi stabiiité de la population
le solde migratoire compensant le solde naturel

* Le scénario C

Est basé sur un solde mig'ratoire égala0
c'est a dire une équivalence entre les sortants et les entrants

Gemo Conssil - Le Tronquay
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LE TRONQUAY

1999 2012
- A B C
Population 1999 _ 391
Résidences principales 1999 84
Solde naturel / an {90-89) 0,7 24 2,3 2.4
Solde migratoire / an (90-938) -1.4 -1.4 2,3 0,0
Prévisions population 2012 34 391 360
Nbre de personnes / ménage 241 2,29 2,29 2,29
' Besoins de logements 1999-2012
Solde naturel ‘ -14 -13 -13
Solde migratoire -8 13 0
Décohabitation 12 12 12
Désaffectations 0 0 0
Total -10 12 -1
L.ogements neufs nécessaires
pour la période 1999 - 2012 ‘ -10 12 -1
Moyenne annuelle 1.3 0,7 08 -01
Indice de jeunesse
( -de 24 ans / 60 ans et plus) 0,88 0,48 0,43 0,38
Effectif des moins de 14 ans 52 33 41 36

Gemo Conssil - Le Tronquay
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forat, Lorleau, Le Tronguay
- Rapport de Présentation de La C. C.

partie 4 : LE PROJET DE CARTE COMMUNALE

1- OBJECTIFS POLITIQUES
1.1 - Les objectifs intercommunaux :

D’'une maniére géndrale, I'ensemble des cing communes conscientes de la richesse de leurs patrimoines
naturel et bati , a pour objectifs principaux:

A- la préservation de ia richesse naturelle et sa mise en valeur

B- la préservation de lidentité rurale et sa mise en valeur

C- la préservation de la qualité architecturale

1.2 - Le programme compiémeniaire de chacune des cing communes :

Plus spécifiqguement s'ajoutent aux objectifs communs des objectifs particuliers tels que

BEZU LA FORET :
Objectif 1BF - La préservation de la vallée de la Lévriére.

BOSQUENTIN : _
Objectif 1B- L'accueil de population spécifique (propriétaires de chevaux)

FLEURY LA FORET :
Objectif 1F- La préservation du Chéateau.

LORLEAU :
Objectif 1L.- La préservation de la valtée de la Lieure

LE TRONQUAY : _

Objectif 1L.T - Une croissance du développement urbain modéré, en corrélation avec l'image semi rurale de
la commune et la préservation d’'une vie et d'une activité sur la commune (pas de lotissements
dortoirs).

Objectif 2LT - La lutte contre la spéculation fonciére.

2- TRADUCTION DES OBJECTIFS DANS LE PROJET

BOSQUENTIN :
Les objectifs se traduisent dans le projet de découpage des zones urbanisables comme suivants:

Objectif A : - Lutte contre le mitage de la plaine, qui se traduit par 'absence d’extension de l'urbanisation
sur des parcelles qui ne sont pas a proximité directe de zones déja urbanisées .

- Classement des secteurs de ZNIEFF et des abords de foréts en zones non urbanisables.

Chbjectif B: - Quverture & l'urbanisation de terrains & 'Quest et au Sud du Bourg en respectant la
morpholegie du bourg et sa perception depuis les voies et plaines avoisinantes.

Objectif C: - En incluant dans la zone urbanisable les batiments agricoles et les corps de ferme qui ne sont
-plus en activité, afin de favoriser leur réhabilitation.

Objectif 1B: - En ouvrant pour les grandes parcelles que la partie proche de la voie & ['urbanisation, de
maniére & accueillir I'habitation sur fa rue et les herbages en fond de parcelle.

Atelier d’Architecture et d'Urbanisme H.L. - 26 Février 2003 57



Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury a Forét, Lorieau, Le Tronquay
- Rapport da Présentation de La C. C.

BEZU LA FORET :
Les objectifs se traduisent dans le projet de découpage des zones urbanisables comme suivants:

Objectif A: - Lutte contre le mitage de la plaine, qui se traduit par I'absence d'extension de l'urbanisation
sur des parcelles qui ne sont pas & proximité directe de zones déja urbanisées .

- Classement des secteurs de ZNIEFF et des abords de foréts en zones non urbanisables.

Objectif B : - Quverture de terrains & l'urbanisation principalement dans le Hameau des Landes de Bézu et le
Hameau de la Panne.

Objectif C : - Préservation de l'architecturs exceptionnelle de la vallée, en n'ouvrant que quelques terrains
' a l'urbanisation et en préférant urbaniser le hameau des Landes & la qualité architecturale moins

exceptionnelle.
Objectif 1BF : - En n'ouvrant que trds peu de terrains & lurbanisation, et en les réservant pour une
urbanisation ultérieure une fols qu'une ZPPAUP concernant la vallée de la Lévriére aura été

mise en place. En préservant de toutes urbanisations les terrains humides, les peupleraies, les
abords directs de la Lévridre. '

FLEURY LA FORET : |
Les objectifs se traduisent dans le projet de découpage des zones urbanisables comme suivants:

Objectif A : - Lutte contre le mitage de la plaine, qui se traduit par I'absence d'extension de l'urbanisation
sur des parcelles qui ne sont pas & proximité directe de zones déja urbanises .

- Classement des secteurs de ZNIEFF et des abords de foréts en zones non urbanisables,
- Classement des terrains humides en bord de riviére en secteurs non constructibles

Objectif B : - Ouverture de terrains & P'urbanisation principalement dans les Hameaux de La Boulaye et

D'Ecorcheval.

Objectif C: - Présarvation de l'architecture du bourg, en n'ouvrant que les terrains en dents creuses &
Purbanisation et. en préférant urbaniser les hameaux au Nord de la Communs.

Objectif 1F : - En n'ouvrant aucun terrain a I'urbanisation, autour du chéateau

LORLEAU :

Les objectifs se traduisent dans le projet de découpage des zones urbanisables comme suivants:
Objectif A : - Lutte contre le mitage de la plaine, qui se traduit par I'absence d’extension da l'urbanisation
sur des parcelles qui ne sont pas & prpxlmrté directe de zones déja urbanisées .

- Classement des secteurs de ZNIEFF et des abords de foréts en zones non urbanisables.
- Classement des terrains humides snh bord de rividre en secteurs non constructibles '

Objectif B : - Ouverture de terrains & ['urbanisation principalement dans les Hameaux de La Lande Saint
Ouen (en continuité avec Purbanisation du bourg de la commune du Tronquay) et de Salnt

Craspin.

Objectif C : - Préservation de la qualité architecturale par le classement des abords des sites de grande
qualité comme le Manoir de Saint Crespin, le chéteau, Eglise Saint Martin et son presbytere

dans des sectsurs non urbanisables .

Objectif 1L : - La vallée de la Lieure et les plans restent préservés par le classement de la majorité des
terrains en zone non urbanisable.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

LE TRONQUAY :
Les objectifs se traduisent dans le projet de découpage des zones urbanisables comime suivants:

Objectif A : - Lutte contre le mitage de la plaine, qui se traduit par Fabsence d’extension de l'urbanisation
sur des parcelles qui ne sont pas a proximité directe de zones déja urbanisées .

- Classement des secteurs de ZNIEFF et des abords de foréts en zones non urbanisables.

Objectif B: - Recentrage de Furbanisation autour du bourg.
- Creation de deux hameaux, ol Furbanisation n'a pas vocation & s’étendre.

Objectif C: - Un secteur urbanisable qui suit les axes viaires principaux, afin d'éviter les 2&me lignes de
constructions en fond de parcelles, trés perceptibles depuis la plaine agricole et sans relation
morphologique avec le cadre béti du village.

Objectif 1LT et 2 LT: :
- L'intégration en zones urbanisables des parcelles dites de dents creuses dans le secteur bati, afin
de faciliter Pintégration des constructions nouvelles dans le tissu existant.
- L'ouverture & Purbanisation de parcelles de petites tailles, ou d’'une partie de ia parcelle ( partie
attenante & la voirie), de maniére a ce qu'elles ne puissent accueillir que des opérations de 1 4 2

constructions.
3- CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES SECTEURS
La définition des périmétres urbanisables et non urbanisabies tient compte des objectifs intercommunaux et

propres & la commune, [a justification et les choix retenus pour la délimitation des secteurs se retrouvent
détaillés par commune ¢l dessous.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronguay
- Rapport de Présentation de La C. C.

Commune : BEZU LA FORET

Aire de Stationnement
terrains communaux

&
4 A
AN N
e s s
- 4
,.»‘ 4 N \ ’«',?"/X'\\

Terrains humideg \ 7/ S
peupleraies

E/

N'ent pas éié retenues comme urbanisables les parcelles suivantes :

Les parcelies 109,147, 148, 160 de la section A3, pour préserver a long
terme le patrimoine paysager que représente la vallée de la Lévridre. Ces
parcelles pourraient dans le cadre d'une procédure de ZFPAUP étre ouvertes &
Furbanisation sous conditions réglementaires adaptées.

La parcelle 155 de la section A3, car il s'agit d'un bel ensemble de plantations
de vergers, qui participe & la qualiié du paysage de la vallée.

Les parcelles 153 et 154 de la section A3, il s’agit de terrains communaux, qui
servent d'aire de statlonnement

Les parcelles 246 et 110 de la section A3, pour des caractéristiques du sous
sol et du sol, il s'agit de terrains humides et plantés,
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- Rapport de' Présentation de La C. C.

Commune : BEZU LA FORET
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N'ont pas été retenues comme urbanisables

- Les parcelles 110, 111, 114 de la section A3 et les parcelles
60,61,62,156 de la section B car il s'agit de terrains humides
principalement occupés par des peupleraies jeunes, il s'agit de
préserver le paysage de valiée humide.

- La parcelle 114 de |a section A3, pour la partie basse, afin de
préserver la perception depuils le virage de la vallée, et de créer une
continuité du bati le long de la route départementale 916.

Les parcelles 1, 16 et 16a de la section ZE, ont été retenues comme
urbanisables, malgré la proximité d'exploitations agricoles, dans la
mesure ol il s'agit de terrains communaux, accueillant des
équipements publics (école, mairie).
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Commune : BEZU LA FORET
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N'ont pas été retenues comme urbanisables, les parcelles 10a, 10b de la
| section ZC et une partie des parcelles 77 et 67 C de la section ZC, afin de
! préserver I'activité agricole et de respecter une distance de 100 matres
! non constructible .

Une partie des parcelles 77 et 67 C de la section ZC est ouverte &
Purbanisation, car elles sont & une distance de 100 méatres de
I'exploitation agricole et pour une cohérence du béati et la perception
d’'une unité paysagére, seules sont urbanisables les parties les plus
proches de la rue. '
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Commune : BEZU LA FORET
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La parcelle 53 de la section C, est en partie non ouverte a l'urbanisation pour
des raisons de préservation du paysage rural et de préservation du Patrimoine
naturel, elle est plantée de quelques arbres de hautes tiges

La parcelle 27 de la section ZI n'est gu'en partie urbanisable pour des raisons
de préservation du caractére rural et surtout parce qu'elle accueille un
excédent d'eaux pluviales, qui peut facilement &tre traité dans le cadre d'une
urbanisation d'un ou de deux lots mais pas dans le cas d'une urbanisation de
toute la parcelle. ‘
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C. ‘ '

Commune : BOSQUENTIN

En suivant la tendance constatée sur la période 19989-2003, 'hypothése du nombre de
logements nécessaires au développement de la commune & évoludé par rapport aux
prévisions élaborées & partir du dernier recensement de 1999 de L'INSEE, et peut étre
estimée & 10 ou 12 logements pour les 10 ans & venir.

Si 'on considére que la spécificité des terrains, et de la demande reste identique :
terrains d’environ de 5000 & 10000 m2 pour accueillir la construction et les herbages,
nécessaire pour conserver la qualité paysagére du site.

La surface nécessaire au développement de la commune est d'environ 10 hectares sans
tenir compte de la rétention fonciére ( parcelle communale & I'Ouest du Bourg d’'une
surface d'environ 4 Hectares)

La municipalité est consciente de la qualité de son site, mais reste soucieuse de son
développement futur. Elie souhaite répondre modérément aux demandes d'urbanisation
qui se sont fait plus forte et nombreuses ces deux dernidres années. Pour cela, elle
désire conserver des disponibilités fonciéres suffisantes pour son développement dans
les 10 ans & venir, tout en préservant la qualité. du paysage et du cadre de vie de ses
habitants.

Comme précisé, les terrains réellement urbanisables sont ceux situés au Sud et a
L'Ouest du Bourg, il représente une surface totale de 6,5 Hectares (les autres terrains
non urbanisés au cadastre, ont déja falt Fobjet d’'une urbanisatioh ou de projet en

cours).

La parcelle la plus importante est située & I'Ouest du Bourg, il s'agit d’'une propriété
communale.

La municipalité est consciente que la demande en matiére de constructions et de
terrains peut changer, et que les surfaces de terrains minimales pour Furbanisation ne
peuvent étre réglementées dans une carte communale. De plus la morphologie de cette
parcelle est trds particulidre et sa localisation en entrée de bourg la rend trés
perceptible depuis la plaine.

Par conséquent, la municipalité souhaite lors de I'urbanisation du secteur Ouest et du
Secteur Sud, faire réaliser une étude d’aménagement d’ensemble et de composition
paysagére. Le tout afin que ces secteurs puissent s'urbaniser en préservant le paysage
rural de Bosquentin et en intégrant les caractéristiques de son identité rurale :

grandes parcelles plantées, habitations & un niveau.......

La maitrise foncigre de ces parcelles par la collectivité, garantit la bonne réalisation de
ce projet.
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Commune : BOSQUENTIN

o
Terrains amont \ * Mare 4 /”’/ L}:

de la mare \
ruisseliement des \ ‘
Ceaux pluwfaies » DEV TLE PARC

LES GRES N "
eV
L

y e " “id. oL
AL
¥ g N

#}m %SQUENHN

W

Terrains urbanisabijes
préservation du paysage -
resgect structure N
~

urbaine du bourg N

BOSQUENTIN-SUD

Ne sont pas retenues comme urbanisables les parcelles 26, 75, 9 de la section ZD, car
il s'agit de terrains implantés sur le passage des eaux pluviales qui se déversent dans
la mare située en aval sur la parcelie 19 de la Section ZD, et qui proviennent du trop
plein d’'une mare située plus en amont du bourg . La parcelle 19 de la section ZD est une
mare et de ce fait non urbanisable.

La parcelie 7 de la section ZC et les parcelles proches du bourg 12a et 12b de la section
ZB, sont ouvertes & l'urbanisation, car cette extension du bourg respecte la
géomorphologie du site déja urbanisé et ainsi préserve le paysage et sa perception
depuis la RD 14 et les autres voies communales.
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- Rapport de Présentation de La C. C.

Commune : BOSQUENTIN
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Les parcelles 26,27, 28,29,30 de la section ZH, la partie arriére de la parcelle
38a de ia section ZH et les parcelles 19,25,371 de la section ZI ne sont pas
urbanisables du fait de la morphologie du site.

Ce sont des terrains trés pentus qui sont mal adaptés pour accueillir une
urbanisation en cohérence avec I'habitat présent sur le site.

De plus ces parcelles sont situées a proximité de la lisiére de la forét de Lyons, il
n'est pas souhaitable pour la préservation des sites et du patrimoine naturel
qu'elles soient urbanisées.
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Communes : Bézu la Forét, Bosguentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronquay
- Rapport de Présentation de La C. C.

Commune : BOSQUENTIN
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Ces deux secteurs comprenant les parcelles 38 ,39a ,35 ,37 de la section ZA et les

parcelles 43, 57, 60, 41, 40, 39, 38, 72, 37, 35, 85, 84, 80, 81, 83,82 de la

section Zl, ne sont pas ouverts & Purbanisation du fait que :

- Ces secteurs sont éloignés du bourg, et qu'il n'est pas prévu de développer les
hameaux mais de recentrer urbanisation sur le bourg et sa périphérie proche.

- Les réseaux desservant ces deux secteurs sont insuffisants pour accueillir des
constructions supplémentaires.

- Ce hameau n’accueille que 4 habitations.

La commune de Bézu la Forét n'a pas souhaité urbaniser ce hameau qui se compose de
2 habitations sur son territoire, pour les mémes raisons techniques et d’éloignement
des zones déja urbanisées.
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Communes : Bézu la Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleay, Le Tronquay
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Commune : FLEURY LA FORET
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La parcelle 10 de la section ZC, a supporté l'exploitation de marnes pour
'amendement des sols agricoles, c'est une marniére connue et répertoriée depuis
longtemps. Pour des raisons de sécurité, tous les terrains alentours a4 proximité de
la zone urbanisée: parcelles 22, 20a, 20 b de la section ZH, ne seront pas ouvertes
a lurbanisation. La parcelle 26a de la section ZH bien que -déja construite a été
exclue de la zone d'urbanisation, pour éviter la division parcellaire et éviter

I'urbanisation future en périphérie du bourg.

Atelier d'Architecture et d’Urbanisme H.L. - 26 Février 2003
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- Rapport de Présentation de La C. C.

Commune : FLEURY LA FORET
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Ont été retenues. comme urbanisables les parcelles suivantes : 18, 25, 26, 23 section
ZD car elles ont fait dans le passé Pobjet de Certificat d'urbanisme positif et sont par
conséquent constructibles. |l reste cependant a préciser que les parcelles 25, 28, 23
de la section ZD, sont inondables par les eaux de ruissellement car situées en
contrebas de la route , de la mare et de la Bétoire existante.

La parcelle 28 a de la section ZH a été retenue comme urbanisable pour sa partle
avant, car l'arriére est dans le périmeétre d’une exploitation agricole .
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Commune : FLEURY LA FORET
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Les parcelles 48, 172 de la section A, n'ont pas été retenues comme
urbanisabies, afin de préserver la pérennité de I'activité agricole et l'accés
aux champs de culture.

Les parcelles 123, 122 de la section A, n'ont pas été retenues comme
urbanisables, pour des raisons de préservation des patures de petites tailles,
mais aussi pour des raisons de préservation de l'image rurale et du paysage
local. '
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Commune : FLEURY LA FORET
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Les parcelles suivantes : 76a, 76b, 78, 77, 79 de ia section A, n'ont pas été
retenues comme urbanisables car elles se situent dans le périmétre d'une
exploitation agricole. cette derniére est implantée sur la commune limitrophe de
Bosqguentin.

Les parcelles 82, 175 et 180 de la section A, n'ont pas éié retenues comme
faisant partie de la zone urbanisable car il s’agit d’'une exploitation forestiére.

Les parcelles 98,99,96 de la section A, sont exclues des secteurs urbanisables
afin deo préserver le patrimoine architectural gue représente le manoir et le
patrimoine naturel que représente le double mail planté qui borde le chemin
d’accés au Manoir. '

Les parcelle 177,169 et 87 de la section A sont exciues du secteur urbanisables ,
car elles sont déja totalement urbanisées et mitoyennes de la Forét de Lyons.
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Commune : FLEURY LA FORET
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La parcelle 30 de la section B1 et |la partie avant de la parcelle 277 de la section
B2, ont été retenues comme urbanisables, car I'exploitation agricole & proximité
est désormals & l'abandon. De plus un certificat d'urbanisme positif avait été
délivré pour la parcelle 30 de la section B1.

Par contre afin de préserver la pérennité de l'activité agricole, la gqualité du
paysage et la spécificité de la commune avec des patures de petiies tailles closes
de haies vives de qualité, les parcelles 42, 36, 35, 34, 37, 32, 38 de la section
B1 n'ont pas été retenues comme urbanisables.
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Commune : FLEURY LA FORET
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Les parcelles 5 et 4 de la section ZC, n'ont pas été ouvertes & |'urbanisation , du fait
de la proximité de Pexploitation agricole. La parcelle 2 de la section ZD, n’a pas été
retenue comme urbanisable, afin de préserver Paccés et la desserte des champs
agricoles arriéres. :

La parcelle 28 de la section D1, n'est ouverte & l'urbanisation que sur la partie
mitoyenne de la voie, afin de conserver le paysage bati et 'urbanisation de Fleury la
forét qui se caractérise par un développement du bati en suivant les voies
communales.
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Commune : LORLEAU
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Les parcelles 2,3,4 de la section D, sont abruptes et & proximitd d'un équipement en
cours de construction: salle des fétes, cette activité n'est pas compatible avec la
proximité de I'habitat, c’est pourquoi elles ne sont pas ouvertes & |'urbanisation .

Les parcelles 5,6,7 de la section ZH, accueillent le plan d'eau et le passage de la
Lieure, bien gu’il s’agisse d'un riviere calme et que fon se trouve en amont, ces
terrains restent trés humides, et ne sont par conséquent pas ouverts & l'urbanisation.
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Commune : LORLEAU

\Mon urhanigablal

b{sewatloﬂ activité agricole
. \
AN
13
LY

Les parcelles 2 et 3 de la section E1, afin de préserver le patrimoine naturel de la
Forét de Lyons et le cadre de vie des riverains, ne sont pas ouvertes a
I'urbanisation.

Les parcelies 34, 354, 366a, de la section E2 et les parcelles 59,385 a, 65, 74,
75, 76, 77, de la section E3, ne sont pas urbanisables car a proximité d'exploitation
agricole.
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Commune : LORLEAU
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Les parcelles suivanies : 7, 54 ,20 de [a section ZA et 96,18,15 de la section A,
bien gu'elles soient & proximité de [lurbanisation du bourg de la commune du
Tronquay, ne sont pas ouvertes a |'urbanisation afin de préserver l'activité agricole
et de préserver des patures autour de P'exploitation agricole existante.
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Commune : LORLEAU
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La parcelle 133 de la section D et les arridres des parcelles 72, 75 et 76 de la
section D ne sont pas constructibles , afin de préserver la perception de coteaux

boisés depuis la vallée.

Les parcelles 12a, 12 ¢ de la section ZH, et la parcelle 11 de la section ZH sur sa
partie arridre ne sont pas ouvertes a Purbanisation du fait de leur localisation &
proximité d’'une exploitation agricoie, de la présence d’'une marniére (parcelle 12 a).
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Commune : LORLEAU
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Les parcelles 18a, 56,106,57,93 de la section B2, ne sont pas ouvertes A
'urbanisation afin de préserver le paysage naturel des coteaux, du fait de la
proximité Immédiate du captage, d’'une ancienne exploitation de marnes a clel ouvert.

Les parcelles 31 a, 9a, 10 de la section ZH, ne sont pas ouvertes & [‘urbanisation,
afin de préserver 'activité agricole : il s'agit de péatures. De plus ces parcelles sont
sur le passage de la Lieure dans sa partie amont, il s'agit de prairies humides, qu'il
est nécessaire de préserver de toutes urbanisations.

Les parcelles 10, 18, 19, 20, 21, 24, 25, 26,124, 126 de la section D, ne sont pas
urbanisables du fait de leur localisation & proximité d'une exploitation agricole, et
afin de préserver [a pérenniié de cette derniére.
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Commune : LORLEAL
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La parcelie 26 de la section ZE est exclue de la zone d'urbanisation car le
batiment existant sur la parcelle correspond & un équipement public: La
déchettarie

La parcelle 17 de la section ZE n'est pas ouverte a 'urbanisation, pour des
raisons de préservation du patrimoine naturel, et d’absence de réseaux. Cette
parcelle accueilie un camp de naturistes, avec des bungalows, la parcelle est
entibrement boisée et non desservie par EDF.
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Commune : LE TRONQUAY
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N'ont pas été retenues comme urbanisables, les parcelles suivantes :

109 de la section F3, 46-48-49-50 de la section E2, dans un souci de
recentrage du bourg et de préservation de I'Environnement: qui traduit la
volonté de ne pas laisser l'urbanisation s’étendre ou se densifier sur la
périphérie du bourg.

Les constructions présentes sur les parcelles 48-49-50 de la section E2, en
plus de leur architecture exceptionnelle, accueillent une activité de salles des
fates, de réception de mariage, peu compatible avec la mitoyenneté de I'habitat.
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Commune : LE TRONQUAY
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Le découpage de la zone urbanisable suit le tracé du parcellaire, sauf dans
certains cas précis ol la morphoiogie des sites et des parcelles nous oblige a les
diviser. ‘

Dans les cas présents n'ont pas été retenues comme urbanisables les parcelles
suivantes : : :

69-10a-9-8-86-167a-168-430-332a-429-104 de la section E2 et les fonds
arrieres des parcelles 164 et 184 de la section E2; pour des raisons
d’accessibilité, de préservation du paysage: en ne contribuant pas & multiptier
les voiries en deuxiéme ligne des constructions et des voiries existantes, qui
sont trés visibles de la plaine et qui ne correspondent pas 4 la géomorphologie
du paysage bati existant.

Les parcelles 24, 288, 287, 387 de la section E2 et la partie arriere des
parcelles 307, 137, 136, 156, 157 et 338 de la section E2 ne sont pas

ouvertes & Purbanisation pour des raisons de préservation des paysages
naturels de la plaine agricols.

Atelier d'Architecture st d'Urbanisme H.L. - 26 Février 2003
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Commune : LE TRONQUAY
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Le découpage de la zone urbanisable suit le tracé du parcellaire, sauf dans
certains cas précis olu la morphologie des sites et des parceiles nous oblige & les
diviser,

Dans le cas présent n'ont pas été retenues comme urbanisables les parcelles
suivantes : ‘

102-103 de la section ZD, car accés & la zone agricole, 415-414-413-382 de
la section E2 et les fonds arriéres des parcelles 241-242-245-258-317-318
de la section E2; pour des raisons d'accessibilite, de préservation du paysage:
par la conservation de la perception du paysage de lisigres de forét de Lyons.

237-409 de la section E2 et les arrieres des parcelles 412-411-250-281 de la
section E2, dans un souci de ne pas multiplier les voiries et de ne pas créer une
deuxiéme figne de constructions, qui sont trés visibles de la plaine et qui ne
correspondent pas & la géomorphologie du paysage béati existant. ‘
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La commune : LE TRONQUAY

Préservatiogde ['ide
Probléma de depge

Non urbanisable
Proximité d'une exploitation agricole
{implantée sur Lorleaw)

N’ont pas été retenues comme urbanisables les parcelles suivantes:

375-376-377-378 de la section Ca, car il s'agit de terrains actuellement

‘utilisés comme péturages et situés & proximité de [lexploitation agricole

implantée sur le territoire de la commune de Lorleau.

De plus le recentrage du bourg s'organise autour des axes principaux qui sont
déja urbanisés, a savoir: le long de la route de Lyons (I'urbanisation de cet axe
se poursuit sur l[a commune mitoyenne de Lorleau).

Les parcelles 125 et 39 de la section ZD, pour des raisons d’accessibilité, de
préservation du paysage bati, et de conservation de la géomorphologle de
l'urbanisation; & savoir : éviter le parcellaire en drapeaux, qui n’est pas une
caractéristique de la commune.
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Commune ; LE TRONQUAY

Afin d’assurer la pérennité de I'exploitation agricole située
sur les parcelles 255-254-253a-250-252 de la section ZB
et de préserver les secteurs de pétures limitrophes & ceite
exploitation; les parcelles suivantes : 308-309 de la section
C3, 249 de la section C2 et 191b de la sectlon ZB, n'ont pas

eté retenues comme urbanisables.
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Commune : LE TRONQUAY
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Le recentrage de l'urbanisation principalement sur le centre
bourg, ainsi que la préservation de [identité rurale et de
Vactivité agricole {zone de patures, zone de grandes cultures,
Zzone de vergers), rendent les parceiles suivantes : 111-210-
443-167-27b-191a de la section ZB, non urbanisables.

Atelier d'Architecture et d’'Urbanisme HL - 28 Février 2003

84



Communes : Bézu ia Forét, Bosquentin, Fleury la Forét, Lorleau, Le Tronguay
- Rapport de Présentation de La C. C.

Commune : LE TRONQUAY
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Le Fayel

La parcelle 21 de la section ZA est batie sur la partie avant. Afin de préserver
unité du hameau et d'éviter les dents creuses, qui sont visibles depuis la
plaine agricole et qui ne participent pas & la préservation du paysage rural et
du patrimoine local. Les parties avant des parcelles 20-53 de la section ZA et
les parcelles 50-51-52 de la section ZA sont intégrées & [a zone urbanisable.
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Commune : LE TRONQUAY
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Sur ce secteur, nous sommes dans une configuration de hameau : “le
Fresnay”, il nest pas prévu de renforcer I'urbanisation des hameaux.

La parcelle 8 de la section F2 et la parcelle 112 de la section A4, n‘ont pas été
retenues pour l'urbanisation, dans la mesure ol elles sont & proximité d'une
exploitation agricole, et que ces parcelles sont actuellement en paturages.

La parcelle 87 de la section A4 n’a pas été retenue comme urbanisable afin de
préserver la pérennité de Pactivité agricole, car il s'agit d’'un accés d'engins
agricoles aux champs.
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4- INCIDENCES DE CES CHOIX SUR L’ENVIRONNEMENT

Pour Pensemble des communes le zonage des secteurs urbanisables défini précédemment met en avant :

la préservation de lidentité rurale de ces communes, de lactivité agricole (paturages, vergers, exploitation
et élevags) ,

la préservation des bois et de leurs abords par l'absence totale de construction dans ces secteurs fragiles
{(ZNIEFF),

la préservation des paysages de vallées humides,

la préservation de la ressource en eau potable, par le recentrage de Furbanisation qui facilitera le
raccordement aux futurs réseaux d'assainissement collectif et en attendant qui réduit Pemprise des
secteurs d'assainissement individuel.
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COMMUNE DU TRONQUAY

Révision de la Carte Communale

La Carte Communale a été approuvée par délibération du conseil municipal en date du
18 Février 2004 et par arrété préfectoral en date du 20 Avril 2004.

[ - LES OBJECTIFS COMMUNAUX

Contexte et motivations de la révision de la carte communale

La carte communale du TRONQUAY a été réalisée en 2003 dans le cadre d'une démarche
commune de cinq villages ruraux qui se sont associés pour réfléchir aux enjeux et définir des
principes d'aménagement.

1l est nécessaire pour la commune, cinq ans aprés, de prendre en compte son évolution, son
développement et ses contraintes en apportant des modifications au zonage.

Lors de I'élaboration de la carte communale, la commune avait pour but de mener a bien son
développement en déterminant des secteurs constructibles qui lui permettraient d'accueillir de
nouveaux habitants de maniére réguliére et sans mettre en péril son équilibre.

Ces objectifs étaient :

— de recentrer l'urbanisation autour du bourg,

— d'urbaniser les dents creuses dans le secteur bati qui présentaient un niveau d'équipement
suffisant,

— de développer un secteur urbanisable qui suit les axes viaires principaux, afin d'éviter les
deuxiéme ligne de constructions en fond de parcelle, trés perceptibles depuis la plaine
agricole, et sans relation morphologique avec le cadre bati du village,

— d'éviter de trop urbaniser les hameaux qui n'ont pas vocation a s'étendre.

Or, on constate que le découpage des zones constructibles ne refléte pas ces objectifs et qu'il
porte parfois atteinte aux espaces agricoles.

En effet, les superficies de terrains qui sont ouvertes a l'urbanisation sont beaucoup trop
importantes par rapport aux perspectives de développement modéré de la commune.

Le scénario retenu lors de I'élaboration du document était une évolution de la population a
2012 portée a 391 habitants, soit environ 12 constructions supplémentaires.

Or, au dernier recensement de 2004, la commune avait déja atteint 449 habitants avec prés de
20 logements supplémentaires. Ce qui n'est pas sans incidence depuis quelques années sur les
effectifs scolaires.

La commune fait partie d'un regroupement scolaire de 5 communes et elle accueille les
classes de cours moyens premiére et deuxiéme année soit environ 50 éléves. En 2007 elle a du
accueillir 11 éléves supplémentaires. Ces classes arrivent au maximum de leurs capacités.

Par conséquent, la municipalit¢ a choisi de revoir a la baisse les limites du secteur
constructible en réduisant les capacités d'accueil d'habitats nouveaux notamment dans les
secteurs ou les réseaux sont insuffisants, dans les secteurs ou les projets se situeraient en
second rideau de constructions, enclavant parfois des parcelles exploitées et dans les secteurs
ou les exploitations agricoles sont tres présentes.
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La commune du TRONQUAY a donc décidé par délibération du conseil municipal en date du
27 Novembre 2007 de réviser sa carte communale pour réduire les secteurs constructibles.
Les objectifs sont :

_ Une meilleure organisation et maitrise de son urbanisation dans un souci de
développement durable. Pour cela il est nécessaire d'éviter un développement diffus et de
continuer a urbaniser dans le bourg et les hameaux qui disposent de terrains
immédiatement constructibles (desservis). Le potentiel restant est de toute fagon supérieur
aux objectifs qu'elle s'était fixés en 2003.

~  La protection des exploitations agricoles présentent sur le territoire de la commune qui
sont essentiellement des exploitations de vaches laitiéres. Ces activités sont viables et
donc pérennes. Le zonage sera donc modifié pour respecter les zones de protection autour
de ces corps de ferme.



Les secteurs concernés :

1°) Au lieudit « le bordage » le long de la Route Départementale 115.

Les parcelles 39, 41 et 125 situées dans la plaine le long de la RD 115 et qui représentent
environ 2 ha seront retirées du secteur constructible. Ce secteur aurait permis d'accueillir
environ 10 a 12 habitations,

En l'état, rien ne justifie d'ouvrir a l'urbanisation un nouvel axe qui entame la plaine,
favorisant ainsi une urbanisation dispersée et qui porte atteinte aux espaces agricoles.

Vue aérienne du secteur concerné

Parcelles
concernées

Les parcelles
concernées

Les parcelles
concernées
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2°) Au lieudit « Les célestins » a 'Ouest de la Route Départementale 2.
Le secteur constructible est ramené a 50 voir 60 métres en profondeur par rapport a
I'alignement de la voie. Les fonds des parcelles 297, 302, 306 et 307 sont retirés du secteur
constructible afin d'éviter les constructions en second rideau mais aussi pour ne pas enclaver
les parcelles agricoles exploitées. Ce secteur aurait permis d'accueillir environ 8 habitations
avec une multiplication d'acces sur la R.D. 2.

Vu aérienne du secteur concerné

Parcelles
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3 °) Au lieudit « Les célestins » a'Ouest de la Route Départementale 2.

Le secteur constructible est ramené a 40 voir 50 métres en profondeur par rapport a
I'alignement de la voie. Les fonds des parcelles 236, 237 et 240 sont retirés du secteur
constructible afin d'éviter les constructions en second rideau mais aussi pour ne pas enclaver
les parcelles agricoles exploitées ainsi qu'une bande del0 métres de large sur la fagade de la
parcelle 240. Ce secteur aurait permis d'accueillir environ 6 habitations avec une

multiplication d'acces sur la R.D. 2.

Vue aérienne du secteur concerné

Parcelles
concernées
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4°) Au lieudit « les célestins » a I'Est de la Route Départementale 2

L'activité d'exploitation de vaches laitiéres qui se situe également au lieudit « les célestins » a
I'Est de la RD 2 rend nécessaire I'établissement d'un périmétre de protection pour éviter de
compromettre toute possibilité de développement de cette exploitation.

L'article 105 de la loi d'orientation agricole de 2005 a introduit la réciprocité des distances
d'éloignement a respecter entre les batiments agricoles abritant des élevages et les habitations
occupées par des tiers.

Par conséquent, les parcelles situées a proximité de l'exploitation seront retirées du secteur
constructible. La parcelle 113 et une partie de la parcelle 27 situées au lieudit « les champs de
la couture »seront également retirées pour éviter les constructions en profondeur.

Vue aérienne du secteur concerné

Parcelles
concernées N\

Parcelles
concernées
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5°) Au Nord du village, lieudit « Les Landes » le long de la VC 49.

La commune souhaite retirer du secteur constructible les parcelles situées au Sud de la VC 49,
ce secteur est insuffisamment desservi, il nécessite un renforcement du réseau électrique pour
se développer, or la commune ne souhaite pas développer se secteur a proximité d'activités
agricoles. D'autre part, les disponibilités a construire étant d'environ 2,5 ha, cela reviendrait a
permettre la constructibilité d'environ 12 a 15 habitations, ce qui va a l'encontre de la révision
engagée par la municipalite.

Vue aérienne du secteur concerné

Parcelles
concernées
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6°) A 1'Quest du village, lieudit « Le Fresnay » le long de la RD 115.

Il n'est pas prévu de renforcer l'urbanisation des hameaux, cependant la commune souhaite
que les parcelles 112, 118, 150 et 172 qui constituent un corps de ferme dont l'activité a cessé,
soient incorporées au secteur constructible. Ces parcelles sont situées dans la zone bétie et

pourraient accueillir 4 a 5 habitations.

Vue aériennes du secteur concerné




II — JUSTIFICATION DES CHOIX D’AMENAGEMENT RETENUS

Le choix de la commune de réduire les secteurs constructibles, que ce soit en profondeur au
lieudit « les célestins » pour lui permettre d'avoir une gestion €économe des espaces a
urbaniser, ou en totalité aux lieudits « le bordage » et « les landes » est justifié dans le cadre
de la protection des espaces et des activités agricoles.

Cette décision ne modifie en rien les objectifs de développement que la commune s'était fixée
puisque le nombre d'habitants qu'elle envisageait a 2012 est amplement dépassé. Ce choix de
réduire les secteurs constructibles permettra d'une part de minimiser l'impact qu'aurait pu
avoir toute cette urbanisation sur le paysage, et d'autre part d'aboutir & un développement
équilibré et organisé au sein du béti existant en comblant en priorité les dents creuses qui
restent encore trés nombreuses.

Le plan de zonage de la carte communale sera complété par les marnieres recensées sur le
territoire de la commune. Un plan d'informations utiles sera également ajouté.
Un extrait de l'atlas des cavités souterraines est annexé au présent document.



SSIPRI Jus WasURU D
SN0 e JRLBssuasal ﬁ
b
SAUNWIWODY

UIRLRY 3 e LRSS §
|lgledaung =l uou §

I e [?
1IN0 PR E2RILED §
B 120k \\\‘\\k
saunuBRPU B g
ApLUINoS 253080 g

U WES|oad S2S)E00| UoU SA21PU|

UE.UIS} 8P LaLESSID
Bltjo sues &
Bloo sues \/\

2UBUED 3UN B 31| Uou
A0 pIo B AR

BB - 210X
EEVITEE) =TV E N 1)

URLNOS 8RUED

KX Ne®

1S3 SAOIPU|

awddhs sopul

X

200Z-01-60 : uoissaidwi,p a1eq
00:00 8002/80/.¢ - 2MpPlEA 9P 31eq
/Z-3aq : uondsouon

(943.13n0a) ssuesaypay 3133 - LIL/ILIFYA/YdOd
sa|qeinq juswabeuawy,| ap 39 Juswaddojaasq np ‘a1B0]093,| 9p AIASIUIN @
FIM31HvD uonedijdde,| Jed agignd aped

X2pad XNIAHAT 220.L¢C - Uo04 =nusaAe | - 4498 - /Z 3ad
: S80IAJ8S SOU ap saldne 8)1109 spuewsap aun,p jalqo, a.ie) Jiop sbesn anne
InoJ "juswe)iedsp 8| suep a.9iuiew enbsy 8| Jepusygldde B Japie SnoA Jnod Jaulaiul Jns uosodsip B asiW IS8 a)Jed ayen

‘|In3,| 8p 3dd

Bl Jed s8|||18nd8. SUORBLWIOMI | UIBLIS) 8P SJUSLUSANOW SP }5 SBUIBLISINOS SOYABD 8p S80|pU| SOP JISNBYXS UOU JUSLUSSUaoay

: uonduoasaq

o
s S
Aonbrgl |

ELN

- Ng00z 2iqwe1dss - DDYdNdOS/LZ 300E |

2in3,] 9p SAUIBLIB}NOS SIJIAED Sap SeIY




DETERMINATION DU RAYON DE "SECURITE"

Ce rayon de sécurité est déterminé en fonction du schéma suivant :

P = profondeur de puits maximale observée sur la commune ou, a défaut, dans le secteur.
A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, a défaut, dans le secteur.
B = incertitude due a la poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan.
Zone de décompression : effondrement sous forme de céne avec un angle de 45°

RAYON MIS EN PLACE:R=A+B +P

Pour la commune du Tronquay,

P =19 meétres )
A = 20 métres ) D'oli un rayon : R = 50 métres
B =11 métres )

Le rayon ci-dessus est déterminé au vu des indices connus. On ne peut exclure l'existence d'une cavité plus
importante qui n'aurait pas été recensée.
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