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Article L123-1-4 du code de l'urbanisme: “ \
» « Dans le respect des orientations définies par le projet d' amenagerﬁem/et de développement durables,
les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires
pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permetire le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

« Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

 Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
ameénager.

 Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics [...] »
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Localisation

Au sein du Bourg, un
secteur est soumis a une
orientation
d’aménagement et de
programmation.

Secteur de 2 500 m?

OTOPOS :



Orientation d’Aménagement et de Programmation du secteur (2 500 m?

Photographies aériennes Cadastre (zonage)

Secteur du chateau

Zone U (Espace bati)
Parcelle 77 (en partie)

Superficie: 2 500 m?




Orientation d’Aménagement et de Programmation du secteur (2 500 m?

Photographie aérienne

Constat

Il s'agit aujourd’hui de parcelles laissées en prairie au
contact direct d'un secteur actuellement urbanisée.

Ce secteur est situé sur la rue Nicolas le Cordier. Les
différents réseaux sont présents sur cette rue.

Cette zone est marquée par son caractére rural et
verdoyant. De ce fait, une réflexion quant & [insertion
paysagere de ce site est primordiale.




Orientation d’Aménagement et de Programmation du secteur (2 500 m?

Cette zone se situe au sein d’une partie actuellement urbanisée de la commune. Le développement résidentiel de cette zone viendra densifier
ce secteur de la commune et permettra d'éviter un étalement urbain sur des zones agricoles pérennes.

D’une maniere générale, il convient de créer en moyenne 10 logements a I'hectare sur I'ensemble de I'opération. Cet indice prend en compte
la création des espaces neutres (espaces verts, voiries secondaires, réserve incendie, espace réservé aux ordures ménageres ...). Sachant
que + 20% de cette zone sera réservée aux espaces neutres, soit + 500 m? le nombre de constructions a usage d'habitation sur ce secteur
sera de 2 logements.

Il est demandé qu'une réflexion entre tous les propriétaires/aménageurs soit faite afin de réaliser un aménagement d’ensemble. Il
sera possible de réaliser 'aménagement du secteur par phase si et seulement si 'aménagement n'entrave pas les potentialités de
constructions de la suite du site.

Les constructions devront éfre au maximum de type R+combles soit une hauteur maximum de 7,8 m au faitage. L'intégration
architecturale avec les constructions environnantes est primordiale. De plus, les évolutions en matieres d’économie d'énergie devront étre
prises en compte dans la construction des futurs batiments. Les constructions a usage d'habitation devront étre réalisées dans la bande
indiquee sur le présent document.

Le stationnement devra étre fait sur la parcelle d’accueil de I'opération en respectant le réglement du PLU.
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Orientation d’Aménagement et de Programmation du secteur (2 500 m?)

i Jﬁjﬁfantaizfﬁ'n;fp‘éis’ﬁﬁi’é*ﬁéé turs nstructions.

Implantation possible des futurs lots.
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