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1. Zone AUa _
Dite « des abords de la Mare Constance »

Orientations d'aménagement

Au nord de la VC7
Paysagement des flancs ouest et nord : sur 5 métres depuis la limite de secteur
L'urbanisation en fagade doit laisser la possibilité d‘urbanisation en profondeur ; un d deux accés peuvent ainsi Etre
envisagés qui permettront cette urbanisation en profondeur.

Au sud de la VC7

Retraits paysagés de 20 métres au moins depuis la limite de zone au nord

Traitement paysagé du fond du secteur sur 5 métres au moins
Les retraits paysagers correspondent d la limite d'implantation du bati. Ce sont des espaces d planter d'essences locales, dans
l'objectif de la création d'un alignement de haies et/ou haie ou d'un d'arbustes et/ou d'arbres de haut-jet,

Voir schéma explicatif page suivante
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ZONE AU a
dite "des abords de la Mare Constance”

limite de zone

RETRAITS PAYSAGERS
espace a paysager : plantations & réaliser
limite dimplantation du bati

ACCES ET DESSERTE

acceés directs en facade de la VC7
possibilité de ménager 1 ou 2 accés
permettant une urbanisation en
seconde ligne au nord de la VC7
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2. Zone AUb

Dite « des abords de la Mare Charosse »

Orientations d'aménagement
- Lurbanisation de ce secteur est lide & la réalisation d'une opération d'ensemble.
- Organisation des accés de la voirie interne, et des circulations :
o Accés: 2 accés sur le VC7. Ces deux accés seront positionnés conformément au schéma ci-dessous.
o L'acceés sud de la zone sera positionné selon le schéma Joint, d savoir en bordure de la zone UA limitrophe.
o Organisation de la voirie interne : elle devra &tre organisée pour permettre le bouclage de voirie interne
de la zone, conformément au principe explicité dans le schéma explicatif,
o Unpassage de type sente piétonne permettra daccéder en toute sécurité au CR3,
- Refraits et traitement paysagers
o  Le bdti sera implanté en retrait de :
* 10 métres au moins de la limite du sud de la zone :
* 5 métres au moins de l'alignement du CR3 ;
*  Cesretraits posés d limplantation du bati seront paysagers
o Les limites sud et bordant le CR3 seront plantées dessences locales, dans l'objectif de la création d'un
alignement de haies et/ou haie ou d'un darbustes et/ou d'arbres de haut-jet. Le schéma explicatif joint
explicite ce principe.
- Traitement du ruissellement
o  Le traitement des eaux pluviales sera commun a I'ensemble de la zone. L'ouvrage se situera
préférentiellement dans la partie nord, entre la mare Charosse et le droit du CR17, ainsi que le précise le
schéma explicatif. Les abords de l'ouvrage feront lobjet d'un traitement paysager.

Voir schéma explicatif page suivante
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ZONE AU b
dite "des abords de la Mare Charosse"

limite de zone

RETRAITS PAYSAGERS

espace a paysager : plantations & réaliser
limite d'implantation du bati

ACCES ET DESSERTE

acces a la zone par la VC7 permettant le
bouclage de la voirie interne

organisation de la voirie interne
avec principe de bouclage

principe de liaison douce permettant de rejoindre
le CR3 : de type "sente piétonne"

GESTION DU RUISSELLEMENT

emplacement préférentiel de l'ouvrage
paysagement des abords de ['ouvrage

échelle : 1/2500




3. Zone AUc
Dite « du cceur de Village »

Vocation de la zone :

- Une partie de la zone est réservée par la commune en vue de la mise en place d'un espace de détente et de loisirs
diintérét collectif, attenant au groupe scolaire et de la mairie.

- L'autre partie de la zone est dédiée a une urbanisation sous forme d'opérations d'ensemble d vocation principale
d'habitat. L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur est lide & l'aménagement du CR18 et d la réalisation
d'opérations d'ensemble.

Les orientations d'aménagement posées sont les suivantes :

Acceés

- ala partie nord du CR18 : 2 ou 3 accés maximum par le CR18 - aucun accés par le CR30

- @ la partie sud du CR18 : 2 ou 3 accés maximum par le CR18 - aucun accés par le CR de Ormes

- position relative des accés sur le CR18 : ils seront positionnés de fagon a ne pas créer deffet de traversée
« boulevard » du CR18. De préférence, ces accés ne seront pas positionnés en vis-d-vis, mais avec décalage de leur
axe.

Organisation des circulations
- Voirie :
o la voirie interne sera organisée pour permettre le passage des services publics avec un souci de bouclage
o lavoirie interne sera organisée selon un souci de hiérarchisation de places et placettes
o lavoirie interne devra ménager la possibilité de desserte ultérieure de la zone AU attenante & l'ouest,
selon les conditions suivantes :
* 142 accroches pour la partie pour la partie au sud du CR18
* 24 3 accroches pour la partie nord du CR18
*  ces accroches seront distantes d'au moins 40 métres
o lavoirie sera aménagée pour un usage mixte, permettant un usage sécurisé des piétons, cycles et autres
modes de transports non motorisés.
- Liaisons douces, non motorisées, notamment cycles et piétons
o  Des sentes et passages seront aménagés qui permettront le raccordement :
*  Aux secteurs urbanisés attenants
*  Auréseau de liaisons douces existant et vers le CR de Ormes au sud de la zone
*  Vers les équipements, espaces publics et d'intérét collectif proches du secteur
Tous les acces s'originant dans le CR18 seront aménagés dans un objectif de mixité des circulations (partage de le
voirie) ; une sente devra permettre la liaison sud/nord.

Retrait du bati - Traitement paysagé / espaces publics

Les retraits posés d limplantation du bdti et devant faire l'objet d'un traitement paysager sont précisés dans le schéma
de principe ci-aprés.

Les places et placettes formant l'intersection des voies de desserte interne seront paysagées.

Tout ouvrage destiné d la gestion du ruissellement fera l'objet d'un traitement paysager.

Localisation préférentielle d'un ouvrage de gestion des eaux de ruissellement
Voir schéma explicatif

Voir schéma explicatif page suivante
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LES LONGUES
MASURES

. ZONEAU ¢
- dite "du coeur de Village"

1 espace vert a créer
20m
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RETRAITS PAYSAGERS

espace a planter / a paysager :

—— limite d'implantation du bati

ACCES ET DESSERTE

emmw voie publique & aménager : CR18

» virage & sécuriser

esmp accéssurle CR18

== e = Organisation de la voirie interne

%) ,=, realisation de place§
@ et placettes paysagées

= :> possibilites de liaisons futures
a ménager

¢« ™ . “ principe de liaisons douces vers
‘ les secteurs batis attenants,
les chemins ruraux et
les espaces d'intérét collectif

GESTION DU RUISSELLEMENT

@ emplacement préférentiel de louvrage

possibilité d'un ouvrage intermédiaire
@ avec paysagement des abords

ESPACE D'INTERET COLLECTIF

J l I I réalisation d'un espace de loisirs
et de détente d'intérét collectif

’ échelle : 1/2500

1 5 métres minimum
depuis l'alignement du CR :
essences locales

espace vert a créer \
sur une profondeur de 20 métres au moins 6
depuis la limite de zone

&eﬁ"" sur 800 m? au moins \
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