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St Victor sur Avre
Rappor: de prasentation

Premiere partie

Analyse de I'état initial
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rPrésentatinn de la Commune

S
Z
-
=
[ 7]
=
=
—
&h
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Géneral

L1 St Victor sur Avre s'implante dans la partie Sud de
I'Bure, & proximité de deux déparlements . 'Ome &t
I'Eure-at -Loire.

2 a—

(3 La commune fail partie du Canton de Varneuil sur
Avre et de la Communauté de communes du Pays de
Verneuil. Elle intégre également le Pays d'Avre d'Eure
et d’lton.

LILa commune est incluse dans le périmétre du
SDAGE Bassin de la Seine et des cours d'eau cifiers
normands et dans le SAGE de ['Avre.

ORNE

5t Victor sulfs

Sowre: mennel

Situation geographigue

® La desserte de la commune est assureée au Nord

par la RN 12 qui relie Paris & Brest via Dreux,

Alengon, Rennes, St Brieuc, il s'agit de la plus longue
route nationale de France (550km).

= 5t Victor sur Avre se situe a proximité de Vemeull
sur Avre (8,8km), & 22km de [Aigle, a 30km de
Mortagne au Perche, & 47 Bkm d'Evreux, & 47 km de
Oireux et & 68km d'Alencon,

® St Victor sur Avre est limitrophe des communes
suivantes:

= Au Nord: Pullay et Verneuil sur Avre;

- A 'Ouest: 5t Christophe sur Avre st Armentieres
sur Awre;

- Au Sud: Rohaire (Eure et Loir);

- 4 IEst: Boissy les Perche (Eure et Lair).

Source: TOPOS
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Situation administrative

» St Victor sur Avre fait partie de l'arrondissement
d'Evreux et du canton de Verneuil sur Avre,

*La commune fail égelement padie du Pays
d'Avre d'Eure et d'lton. Le temitoire regroupe 83
communes et 5 communautés de communes,

=St Victor sur Avre est membre de s
Communauté de communes du Pays de Yemneuil
sur Avre. La communauté de communes a été
créée par amété préfectoral du 311211897 ef
regroupe 17 communes.

= Quire St Vidtor sur Avre: Armentiéres sur Avre,
Bélines, Les Barls, Bourth, Breux sur Avre,
Chennebrun, Courtellles, Gournay le Guérin,
Mandres, Montigny sur Avre, Piseux, Pullay, Rusil la
Gadeliére, St Christophe sur Avre, Tilliéres sur Avre
et Verneull sur Avre appartiennent a la communauté
de communes du Pays de Vemeuil,

® St Victor sur Avre fait partie du SCeT (schéma de
cohérence (eriloriale) du Pays d'Avre, d'Eure st
d'lton dont I'élaboration a é&té lancée en janvier
2008. Son périmétre a &t amété le 2 novembre
2010. Ce SCoT permetira de fixer a I'échelle du
pays des orentations générales en  matidre
d'aménagement de l'espace (zones & urbaniser,
zones  nalureles), d'squilibre  de  I'habitat,
d'éguipements commerciaux, de déplacements et
de transports en commun, actuellement déficitaires.

Turrikire o Pays e oAvre o' Ewe ef o'lom
Source. infamel

= 5t Victor sur Avre appartient & plusieurs EPCI
(établissements  publics de  coopération
intercommunale) et syndicats:

- Communauté de communes du Pays de Vameuil,

- Syndicat Intercommunal & Vocation scolaire oe
Chennebrun,

- SIAEP du 80 du canton de Vernauil sur Avre,

- Syndicat Intercommunal des communes riveraines
da ['Avre,

- Syndicat des deux vallées,

-SIEGE (Syndicat de ['électricité et du gaz de
I'Eure]).

St Vigtor sur Avie
Rapport de Frésentation




rIErwirr:}nns:ment physique
Geologie

o les couches du Crétacé supérieur ont des
caractéres de dépft de mer peu profonde. A
I'Yprésien une formation & silex s'est développée. Le
secteur éludié a été totalement immergé au cours du
Stampien. Au cours du Cuatemaire la mer s'est
retirée et les wallées se sont creusées en
abandonnant des alluvions.

*La commune est concemée par une formation
résiduelle & silex masquée par des biefs et des
limons & silex. On trouve également quelques traces
de limons argileux.

Topographie

= La commune simplante sur la valiée de
I'Bvre. Son territoire est plutdt plan sauf &
proximité de I'Avre ol les pentes sont plus
margquées. Son inclinaison s'oriente du
Sud-Est vers le Nord ol se trouve |'Avre.

= Les afitudes variert sntre 167 et 207
métres.  L'aftitude  minimale  étant
enregistrée & proximité de I'Avre tandis
gue ['afitude maximale se frouve &uU
niveau du Boie des Giroudiéres.

Altitude:

plus de 205 métres

de 200 8 2050 metres
de 195 4 200 matras
da 190 & 195 métres
de 185 & 190 méitres
de 180 & 185 meires
de 175 a 180 médres
de 170 4 175 métres
mains de 170 métres

Jaonnannl

Sowes: TOPJS B S,
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Hydrographie

Les enjeux du SAGE de I'Avre:
15 enjeux ont &té définis par la CLE lors de la
phase de diagnostic ;

La préservation de la ressource en eau potable
E1. Assurer une gestion globale ef curable de la
ressource.

EZ 3écuriser la distriibulion en eau potable.
E3. Lutter contre les pollulions sccidentelles.
E4. Lutter contre les pollutions diffuses

La lutte contre les
E5. Limiter I'Aléa « ruissellement ».
EB. Limiter I'Aléa « débordements de rivigre ».

E7. Contrdler et réduire la vulnérabilite.

E&. Une gestion de crise 4 améliorer et una cullura
du risque & développer.

ingndations

La préservation des milieux aquatiques et
humides

E9. Afteindre une bonne qualité des eaux
superficielles.

E1D. Assurer un débit minimum,

E11. Reconquérir la potentialité piscicole de MAvre.
E12. Préserver le patrimoine naturel de ['Aure.
E13. Restaurer la morphologie.

E14. Sensibiliser les acleurs.

La mise en ceuvre du SAGE
E15. Mettre en place une mailrise d'ouvrage
locale adaptee,

=la commune est lmitée au MNord par l'Awe,
Quelques mares sont présentes au sein des espaces
balis.

= La commune appartient au bassin versant de |'Avre.
Situé sur le bassin Seine-Normandie, & cheval sur les
départements de 'Orne {15%), de I'Eure [40%) et de
I'Eure-et-Loir (45%), le bassin versant de |'Avre s'étend
sur 970 km® et compte environ 47 000 habitants. Il est
drainé par la riviére d'Avre qui prend sa source dans
les foréts du Perche Ornais et reicint 'Eure au-dessus
de Dreux.

= Son bassin versant s'étire selon un axe incureé SW-
MNE. Il présente une dissymétrie en raison de la
proximité de [lton qui limite son expansion en rive
gauche sur ses 2/3 amont.

La riviégre prend ga source & 210 métres d'altiude dans
1a forét du Perche a Buberiré dans I'Orne. Elle s'écoule
ensuite vers l'est en formant une frontiére naturelle
entre les départements d'Eure et d'Eure et Loir sur
prés de 50 km avant de se jeter dans [Eure & Saint-
Georges-Molel & 70 m d'allitude aprés un parcours de
789 km. Le réseau hydrographique dans sa globalité
{bras. biefs =t cours d'eau principal) représente quant
& lui un linéaire de 191 km.

St Victor sur Avre
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Climatologie = B
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-LEure_est le département le plusseclde la T ELrMat TARY T EURE ) %..:

Normandie. Les pluies ne sont pas rares mais peu e
abondantes : de 650 mm/an sur Evreux & 850 Normales de températures et de precipitations

mm/an sur le littoral. On decompte 15 jours de a Evreux

neige par an & Evreux avec chute de neige.

=En été, les nuits restent relativement fraiches
avec quand méme une grande amplitude ]
thermique lors de jounées ensoleiliées. Cette
fraicheur noclume, associée a des vents faibles,
favorise la formation de brumes et brouillards.

= Le mois le plus chaud est le mois d’aolt, avec
des températures comprises entre 13 et 25°C. Les BT g P oo g
mois les plus froids sont les mois de janvier et &ur [a périoda 1871/2000

fevrier avec des temperatures comprises entre 0 Spurce : Fiche climatalagique de Météo France.
et 7°C. Les précipitations les plus importantes de

I'année sont enregistrées en decembre et en mai

avec 60 mm de pluie.

codBeE8E

= Le mois le plus sec est le mois d'ao(t avec 38
mm de pluie. Globalement, le territoire béneficie
d'une pluviométrie suffisante et réguliére avec 208
jours de pluie par an.




rEnvironnement naturel

St Victor surAyre

Occupation des sols
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CARTE D'OCCUPATION DES S0LS

BB Espace agricole
B Espace lid 4 Pean
B Egpace bili
B opace boisd

Sowce: TOPOS

Espaces agricoles

=les espaces agrcoles correspondent  aux
espaces nor bolsés, aux espaces de cultures et auy
superficies foujours en herbe.

u |ls reprézentent prés de 80% du teritoire
communal. Les espaces agricoles se retrouvent sur
lensemble du flemitoire communal et sont
cssenticllement constitués de grandes parcelles de
cultures.

Espaca en cuffurss
Fowee: TORQE



Espaces en herbes prés de Mvre
Sowes: TOPOS

Espaces boisés :

¢ Les boisements sont relativernent importants sur la
commune (16% de la surface communale). lls
prennent la forme de bosquets ou de bois et sont
parsemés sur la totalité du territoire.

sLes bois sont constitués essentielement de feulllus
de type chéne, hétre,

* Les espaces bétis sont disséminés sur le ban
communal de manigre difiuse. On observe six zones
de béti : le Bourg, Derette, Cuettey, le Haut Brou, les
Giroudigres, Hennedelle.

» Les espaces cultivés sont & nu environ 2 mois
dans I'année, ce qui peut favoriser le ruissellement
de l'eau de pluie, tandis que les espaces en herbes
permetient une mailleure infiliration de 'eau. |l est
donc important de maintenir les espaces en herbe.

= Les bosquets sont imporiants dun point de vue
floristique el faunisfique et doivent étre préservés. lis
consfituent des lieux de nourissage, de nidification
et de reproduction pour Iz faune naturelle et
sauvage.

¢ Un écart urbain esi également présent: la Tour du
Haut Brou.

* L'ensemble des zones bities posséde un tissu
urbain lache.

10
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Milieux spécifiques

Ripisylves

= Le milieu immédiat qui longe FAvre constifue une
ripisylve.

= Les ripisylves sont des formations végétales
riveraines et dépendantes d'un cours d'eau. Il s'agit
de zones de fransition ertre milieux aquatiques et
temrestres.

* Ces milisux sont caractérisés par une richesse
floristigue. La proximité des cours d'eau engendre
des condifions climatiques peu contreignantes ainsi
que des sols frais et riches favorables & un fort
développement des espéces végétales,

® Les ripisylves se caractérisent également par une
richesse faunistigue importante. La densité et la
varigté de la faune sont directement liges 2 la
multitude de nichas écologigues et & I'abondance de
nourriture. De nombreuses espéces dinsectes,
batraciens, reptiles, poissons, oiseaux et
mammiféres sont présentes et sont souvent
composées dimportantes populations.

= Les ripisilves ont un réle fonctionnel puisqu'elies
préservent et maintennent les berges grice au
systéme racinaire de |8 wégétation qui y est
implantée. De plus, elles jouent un rble de filtre des
substances polluantes de surfaces avanl leur
infiliration dans le cours d'eav.

= || est admis que trois espaces différents e long
des cours d'eau sont utiles afin de parvenir & une
berge idéale.

BERGE IDEALE

11
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rEnvironnement agricole

St Victor sur Avie
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Caracteristiques du milieu local

® e territoire communal relativemant plat ainsi que
la qualité agronomique des sols expliquent la forle
présence de ['activité agricole.

® | a surface agricole présente sur le ban communal
gst importante e! induit un paysage de type
« gpenfields ». |l s'agit d'un type de paysage adapté
& la mécanisation de I'activité agricole.

Surface agricole permettant une langue echappée visualla

Les exploitations

® Un gquestionnaire a été envoyé & l'ensemble des
exploitants possédant un sigge sur la commune ou
possedant des terres sur la commune,

D'aprés les données recueillies:

= 553 ha sont utilisés en tant que tarres agricoles, ce
cui représente B0% de la superficie de la commune.

= 5 siéges d'exploitation ont &8 recensés:

- 2 exploitations en polyculture au Village,

- 1 exploitation en polyculture aux Giroudiéres.

-1 exploitation en polyculiure et delevage a
Hennedelle.

-1 exploitation en polyculture et d'élevage & Derefte.

= Toutes les exploitations semblent viables et
PETENNES.

® Homnis les explotations stuges aux Giroudigres, &
Hennedelle et 3 Derette, les autres exploitations sont
situges au sein de l'espace ball, au ceeur du village.




LOCALISATION DES EXPLOITATIONS AGRICOLES

St Victor sur Avre
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Ferme 1:

Localisation : Le Village
Activité : polyculture
Statut: EARL

Régime: RSD
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Ferme 2 :

Localisation : Le Village
Activité : polycuture
Statut: individuel
Régime: RSD

Ferme 4 ;

Localisation : Les Giroudiéres
Activité : Polycuiture

Statut: GAEC

Régime: R3D
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Localisation : Derette
Activité : Polygulture
Stafut: SCEA
Régime: RSD

Ferme 4 :

Locallsation : Hennedelle
Activité : Polyculture et élevage
Statut; individuel

Régime: ICPE
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rEnvironnement paysager

St Victor sur Avie
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CARTE DES ENSEMBLES PAYSAGERS @

Paysage agricole

* Le paysage agricole se renconire sur l'ensemble
du territoire communal. Les espaces agricoles sont
gn majorité des surfaces en cullure mais des
surfaces en herbe subsistent notamment & proximité
des espaces batis.

Paysage urbain

= On observe 1 secteur ol le paysage urbain
domine, il s'agit du village., Les autres espaces
urbanisés possédent un tissu trés lache et peu de
constructions, leur perception n'est donc pas &
tendance urbaine.

= Les espaces urbanisés sont des espaces plubt

B0 Paysage forestier [ Pavsage lié 4 Teau aerés, agrémentds de ha'ag et darbres qui
Payssge agricole [ Paysage urbain ressorlent dans les espaces agricoles.
Source: TOPDS = Le bourg est 'espace bati le plus important et le
plus concentré. || regroupe |'église et la Mairie.
Paysage for
= Les bolsements ont été préservés des emprises Paysage lié 4 I'eau
agricoles et urbaines. lls sont parsemés sur
I'ensemble du territoire communal. = Le paysage lié & I'eau se situe principalement au

Mord au niveau de I'Avre.

= [ls permettent de créer des ruptures visuelles au

sein des espaces agricoles ouverts. = Le cours d'eau permet & un paysage verdoyant de
se développer & proximite.




Situations paysagéres spécifiques

Repére visuel

* || n'existe pas de repére visuel distinct sur la
commune, I'eglise étant de taille peu importante.

Points de vue resfreints

= Les espaces bétis et les bois offrent de nombreux
points de vue fermés. La ripisylve de I'Avre ferme
également le paysage visuel sur 'enfrée de bourg.

* les haies et les constructons restreignent le
champ de vision dans les espaces batis.

St Victor sur Ayre
Rappor de Prézentation

Ve femde par s ipisyive de FAure
Stuca: TOPOS

= L'espace agrcole permet de nombreuses
echappées visuelles,

17



rénvironnement urbain

Morphologie urbaine £

St Victor sur Avie
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A B Bour @ Secteur de développement urbain privilégic
[] Hameaux +— Vecteur de développement

b

I: Ecarts

Sawrce: TOPOS

= A St Victor sur Avre, le développement récent de
['urbanization s'est opéré a partir du bourg.

=»Trés peu de nouvelles construcions se sont
implantées sur la commune ces dix demiéres années.

= Les entités urbaines ne s'étant pas ou frés peu
développées, elles ont gardé leur identité architecturale
traditionnelle.

* Une grande partie des habitaions ou des anciens
corps de ferme a été rénovée notamment sur le bourg,
Derette et les Giroudiéres.




Les espaces libres

clor sur Avre

Rapport de Présenfation

= Les espaces libres sont des espaces occupés
par des jarding plantés ou non.

5t Vi

=
.

= L'urbanisation de la commune est peu dense. Les
propriétés sont de failles importantes, permettant
ainsi de vastes jardins. Aussi on frouve de
nombreux espaces libres. Ces espaces contribuent
4 aérer la trame urbaine et confortent [lidentité
rurale et villagecise de la communz.

Formes architecturales traditionnelles

=g bati traditonnel se caractérise par ses
matériaux :

» Les fagades sont en silex enduit ou moellons de
silex avec un chainage en briques.

* Quelgues pans de bois sont parfois visibles
principalement sur les dépendances des grands
corps de ferme,

*La majorité des fagades sont agrémeniées de
briques. Celles-ci ulilisées comme pieres d'angles
ou pierres d'ouvertures donnent du caractére aux
bétis.

® Les toitures des constructions anciennes sont en
petites tuiles plates et peuvent comporter des
lucames pignon, jacobines ou encore & croupe.




= La grande majorité des constructions sont de type
rez-de-chaussée el combles aménageables. Elles
sont plutdt longues et éroites. Leur implantation sur
la parcelle est variable, la facade étant le plus
souvent parzliéle a I'alignement de la voie.

Formes architecturales contemporaines

= Certaines constructions présentes dans Iz bourg
ou encore dans d'anciens corps de fermes, sont
construites sur plusieurs niveaux: rez-de-chaussée,
étage et combles aménageables. Elles sont le plus
souvent construlles en limite d'emprise publique.

* La hauteur de ces constructions marque le plus
souvent l'mpartance de I'édifice ou la richesse de
|a farnille.

= Les matériaux utllisés dans les conslructions plus
racentes sont différents. Les fagades sont souvent
en béton et enduites de couleur ocre,

» Les encacrements sont réguliers et ne possédent
pas d'omement.

= Ces consfructions sont implantées en milieu de
parcelles, présentant ainsi un jardin d'agrément
devant la maison.

®» Les niveaux de hautour sont respectés (rez-de-
chaussée et combles).

St Victor sur Avie
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Infrastructures - Transports

*La commune esi desservie par des voles
communales qui créent des bouclages entre les
différentes entités urbaines.

= L'accés & l'axe princlpal: 1a RN12, s falt par le
bourg et le hameau Le Haut Brow.

= Cet axe permet de rejoindre rapidement Verneuil
sur Avre ou encore Alengon.

= Aucun transport collectif ne dessert la commune &
l'exception des transports scolaires. La gare la plus
proche est située a Verneuil sur Avre.

. L
- ¥y
FETY Lo .

@0 Hameaux princpaux

. Le bourg

P om—

* De nombreuses liaisons douces jalonnent la
commune ef permettent de circuler en toute sécurité
sur une grande partie du territoire.

* Ces limisons relient entre elles, une grande partie
des entités urbaines. Les chemins forestiers ne sont
pas représentés sur la carle ci-dessous, en raison
de leur grand nombre.

.-

>

P Boudage du secteur urbanise

[:> Sang des fux de déplacemants
Al fiye principal: RN12

Ligisons dowces

Victor sur Avré
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rRs}seaum, équipements et services

Services publics
= Les services sont représentés par la mairie.

Equipements scolaires

» 8t Victor sur Avre fait partie du regroupement
scolaire du SIVOS de Chennebrun comprenant 5
communes: Chennebrun, Armenfiéres sur Avre, St
Christophe sur Avre, St Victor sur Avre et Gournay
le Guérin.

* La commune de Chennebrun accueille les classes
de matemelles, ke CP et Is CE1. St Christophe sur
Avre accueille les classes de CE2, CM1 et CM2,

* Ces écoles maternelles et primaires comptent 66
éléves en 2010-2011 et peuvert accueillir jusqu'a
#5-90 éléves. Elles assurent la cantine et la garderie
scolaire.

= Pour I'enseignement au college et au lycee, les
éléves partent sur Verneuil sur Avre ou plus loin
dans les structures privées.

Réseau deau

= Le SIAEP du SO du canton de Verneull sur Avre
gere le réseau d'eau potable. Son sigge se situe &
la Mairie d'Armentiéres.

® La commune est alimentée an eau potable par le
forage de 3t Christophe sur Avre.

Assainissement

= || m'existe aucun réseau d'assainissement collactif
surla commune. L'assainissament individuel est ung
des compétences de |a Communalté de communes.
Il est géré par le SPANC de la CCPV.

Déchets

*La Communauté de communes du Pays de
Vemeuil sur Avre gére le ramassage des ordures
menageéres.

= Des sacs sont mis A la disposition des habitants
pour la collecte des ordures ménagéres. Ces
ordures menagéres sont collectées en porte & porte
de maniére hebdomadaire (lundi).

St Victor sur Avre

Commerces

= Les commerces les plus proches se situent sur las
communes voisines de Vemeuil sur Avre, de Chennebrun
(boulangerie-patisserie, hotel-restaurant-café, agence
postala, maédecin), d'Armentidras sur Avra (restaurants)
el de Boissy-lés-Ferche [café, restaurant, tabac, déplt de
pain, épicerie, agence postale).

Réseau d'électricité

= | e réseau électrique est géré par ERDF et le SIEGE
implantés a Guichainville.

Défense incendie
= Le gestionnaire du réseau sécurité incendie est le

3DIS (Service Départemental d'Incendie et da
Secours), basé & Evreuy.

= |l n'y pas de point dapport volontaire pour le tri
selectif.

= Les déchets sont fraités 3 Guichainville.

= | a déchetterie la plus proche se situe Verneuil sur
Aure.
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L'évolution de la population de la commune

Evolution de |a population

7T s
* 64
57 54 57 /\_‘\-
———
1968 1975 1982 1990 1999 2007
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\ariation du solde naturel et du solde migratoire

St Victor surAvre
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= La courbe d'évolution de la population sur
la commune est en baisse depuis 1990 avec
ure chute de prés de 13 habitants jusgu’en
2007.

" Une légére hausse
enregistrée  depuis 2007, puisgue
commune estime & 69 habitants,
pepulation en 2011,

est  toutefois
la
ga

Sofde paturgd ; diférance enra ig nombre 0o nalssances & js nombre do 0aces pandant uns période oonnas,
Sofda migratoire : diférence entre e nombre de personnes amivant st e femtore communal ef celles qui s quiltent.

* La baisse de la population est expliquée par les
fluctuations du solde migratoire.

Variation du solde naturel et du solde
migratoire

(%)

2\

® Hormis en 1980, ol le solde migratoire &tait
positif ce qui explicue le pic de population), le
solde migratoire est constamment négatif et freine
['évolution de la commune.

B | e solde naturel bien gue faible, est la plupart du
lemps positif et permet de limiter la baisse de la
courbe démographique.

el W o T Y = T S -

3

Tayu de variation annuel
[ %]

& La population qui s'installe sur fa commune
semble étre de feunes couples puisque le solde
nature! reste stable. Cependant, le nombre de
naissances ne permet pas de combler la fuite
des habitants.

&

= Solde naturel

= Solde migratoire

Souen * INSEFE



Structure par ages de la population

® Entre 1999 et 2007, la quasi-totalité des tranches
d'ages de moins de 45 ans a diminué. Seule la
tranche des 30-44 ans a trés |égérement augmenté.

® les augmentations les plus importantes se
retrouvent sur les tranches des B0 ans et plus.

B | g population connall un vieillissement. 51,5% de
la population a moins de 45 ans.

Evolution des ménages

1668

1875 1662 1980 1808 2007

Sowre : INSEE

- |

0-14 ane 1520 are 3044 ans 4558 AN G0-T4 ens 75 Ansou +
W 105 W 2007

Source | INSEE

* Le nombre de personnes par ménage n'a cessé de
diminuer (phénoméne de dessemement des
menages: augmentation des divorces. da la durée de
vig,...), il se trouve a 2 9 en 2007.

= En 2007, la population é&ait composée de 685%
de couples mariés, de 18,5% de célibataires, de
3,7% de divorcés et de 9,3% de veufsiveuves,

St Victor sur Avre
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St Vietor sur Avre

Evolution comparée

Rapm

 évolution comparée de la variation annuelle Evolution comparee

de la population de St Victor sur Avre et de la B -
population du canton de Vemauil sur Avre
montre que la commune suit une évolution en
dent de scie tandis que le canton connait une
évaolution constante mais plus modérée.

B Selon lez années, la population de ls
commune diminue ou augmente fortement ou
madestement.

¥ Depuis 1982, [évolution du canton est
positive et s'accroit tout comme celle de la

Taux d'évolution annuel moyen (%)

| Salnt Wictor ==fi=Canton de Verneuil

commune.
Source [ INSEE
Papubtion " Repilbtion ) Feesulian ® Enfre 1999 et 2007, St Victor sur Avre est le
en 1999 en 2007 (%) ; R e : 3
seul niveau administratif qui enregistre une
69 B4 08 baisse de son taux de croissance.

® Glchalement on note que |'ensemble des
11538 11903 +.03 échelons supérieurs connait une augmentation
de sa population de 'ordre de +1%.

641263 5712107 +1.05

Seures : INSEE

= Le canlon de Vemeuil sur Avre complait 11 903 La commune ne s'insére pas dans la dynamigue

habitants en 2007. La population de la commune attractive du territoire. Au vu des derniéres

représentait donc 0,5% de la population cantonale. données communales, elle semble toutefois
avoir freiné sa baisse de population.

» Dans l'ensemble du département. la population
est passée de 541 263 habilanis en 1999 a
572 107 habitaniz en 2007 ; soit une hausse de
30 Bddhabitants.




Logement et habitat

® Le parc de logements de la commune a diminué
entre 1999 et 2007. Ces chiffres sent toutefois &
relativiser car il s'agirait d'une baisse du nombre de
logements vacants. Or sur cette méme période, 2
rénovations ont été effectuges surla commune,

" e parc est donc reste stable.

Les propriétaires et les locataires :

® On chserve une augmentation importante de la
part des proprigtaires entre 1999 et 2007 au deficit
de la part des locataires.

= Ceci peut étre expliqué par la rénovation
d'anciens batiments sur la commune,

Typologie des logements

B Le parc de logements est composé & 100% de
maisons individueles. Les logemenls colleclils sont
inexistants sur la commune.

Annéa du Résidences Résidences Logements Encondiia
recensement principales secondaires vacants
1999 22 B 3 H
2007 22 i} 1 29
Sowcs | INSEE

B le parc de logements de la commune compte

76% de résidences principales. Les logements
vacants sont quasi inexistants.

1999 2007
Ensemble des logements 22 22
Part des propriétaires (%) 818 87
Part des locataires (%) 136 13
Scurcs | INSEE
00T
22
0
100
Source : INSEE

Il est Important de favoriser une diversité dans Poffre de logements puisqu'elle permet de favoriser le
parcours résidentiel sur la commune. Certains types de population, soit en raison de leurs ressources,
solt en ralson de leurs caractéristiques soclales, rencontrent des difficultés d'accés ou de maintien dans
un logement, les jeunes, les jeunes couples ou encore les familles monoparentales doivent trouver dans
le marché locatif des logements de petites tailles et un parc locatif diversifié et abordable au niveau
financier. Le marché locatif peut donc étre développé afin de permettre un certain dynamisme des
classes d'ages, et consécutivement un dynamisme communal.

Sy

St Vigtor sur Avre
Rapport de Présentation
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Economie et vie sociale

La population active

= A 5t Victor sur Avre, les actifs représentent
76,6% de la population totale conire 68,1% en
1989,

® La part des aclifs ayant un emploi a augmenté
entre 1999 et 2007.

® | & nombre de chomeurs a diminué. 1| touche an
particuliers les hommes.

Empiloi

® La majori des habitants fravaille dans une autre
commune du départemert. Le bassin d'emploi de
Vemeuil sur Avre et également la présence du site
de loisirs Center Parc's, proche de la commune

gitire de nombreux travailleurs habitants a8 St Victor
sur Avre.

®la commune est donc concernée par le
phénoméne de migralions pendulaires.

A::‘:::;?t Chomeur | Inactifs
) st | (%)
1999 574 10.6 319
2007 64.3 45 214
Scorce : INSEE

" Néanmoins, St Victor sur Avre est ung commune
dynamique, 39,3% des habitanis actifs travaillent sur
la commune. Ce pourcentage est expliqué par la
présence de quatre exploitations agricoles, du
Centre d'essais automobile Peugeot Citroén et du
site de loisirs Center Parc's situés a la Ferté-Vidame
qui créent de l'emploi pour les habitants de la
commune de St Victor sur fwre.

" | & positionnement de la commune en limite de
département el de région explique le nombre d'actifs
travailant dans un autre département ou une autre

région.

Dans la commune D'“d““mmmuni D:n;;;: I;:]m
Nb d'actifs travalllant ... 1 11 .
Part (%) 38.3 393 178
Sowree  INSEE

L

Vi

Victor sur Avre

wjmar

4_'_{:;

27

2
&
i
m H
.II-F!-
2
B
g
£
s}
=
P



rParamétres environnementaux sensibles

Documents supérieurs de réféerence
Document de gestion des espaces agricoles et forestiers du dépariement de I'Eure (DGEAF)

St Vietor surAvr
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Ce document a &t approuvé par arrété préfectoral du 11 awril 2008. Conformément & I'article R124-5 du Code
de 'Urbanisme sa consultalion est obligatoire lors de I'élaboration de carte communale.

|l identifie les grands enjeux correspondants aux espaces agricoles, naturels et forestiers du département et
formule sous la forme d'orientations, des recommandafions visant & concllier la préservation de ces espaces, le
développement des activités qui leur sont liées et la réalisation d'autres projets d'intérét général.

Les grandes orientations sont les suivantes :
réduire la consommation d'espace di au développement de l'urhanisation,
réaliser un diagnostic agricole détaillé de la commune,
- priviegier le classement er zone inconstructible des espaces & vocstion agricole en tenant
compte des besoins de l'agriculture et de son évolution,
- onenter le choix des zones constructibles sur les terraing dont limpact sur l'agriculture, 1a forét et
l'environnement est faible,
- faveriser [a gestion et la protection des autres milieux naturels.

Charte pour une gestion économe de I'espace Eurois

La présente charte prolonge les orientations déja définies dans le document de geslion des espaces agricoles el
forestiers de I'Eure (DGEAF) et formalise des traductions concrétes que les acteurs surois peuvent metire en oeuvre.

Le 24 juin 2011, la Preféle de I'Eure a signe la charte pour une gestion économe de 'espace eurois. Cette charte a
egalement ete paraphée par la Chambre d'agriculture. I'Union des maires et des élus de I'Eure, ainsi que par le
Conseil général.

Le conslal el les enjeus ;

Un équilibre nécessaire entre urbanisation...

Les besoins en logement, & I'horizon 2015, sont estimés dans I'Eure & 3 676 logements par an, dont 50 & 70 % en
habitat individuel, scit, si le mode d'urbanisation n'était pas modifié, ure consommation de 200 & 300 ha par an. A
ces surfaces, il convient d'ajouter les emprises des infrastructures routiéres projetées pour emviron 150 ha, les
créations de zones d'activités et les infrastruciures liées au projet du Grand Paris.

...t protection des espaces agricoles

3i I'artificialisation des sols se poursuil au méme rylhme, la surface agricole utile de IEure, & 'horizon 2030, sera
réduite de 15 000 ha, soit une disparition d'environ 125 exploitations agricoles (base de 120 ha) uniquement du fait
de la consommation de |'espace.
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Charte pour une gestion économe de |'espace Eurois (suite)

St Vietor sur Avre

Le constal et les enjeux({suite):

£
S
2
5
e
o

Un enjeu pour 'agriculture...

Le foncier agricole ne doit pas &tre considéré comme une simple réserve fonciére ; il estavant tout le support de
la production agricole et il répond au défi des croissances alimantaires et des nouvelles valorisations (biomasse,
biomatériaux). Une urbanisation maiirisée permet d'assurer la pérennité des structures agricoles et de diminuer
la specuiation sur le prix des terres. La préservation du foncier répond également & |a double nécessité de
sécuriser les investissements & long terme des agriculteurs et de rendre moins difficile I'accés aux termes pour
les jeunes agriculteurs.

.2t un avaniage pour la collectivité

- La gesfion économe de I'espace permet de reduire les dépenses publiques liges aux équipements collectifs
(viabilisation) et au fonctionnement des senvices & la population ;

- La lukte contre I'étalement urbain et le mitage contribue & la reduction des déplacements et des émissions de
gaz a effet de sems ;

- Le maintien d'une agriculiure dans les territoires participe A la valorisation du cadre de vie ef des paysages,
favorise le développement touristique ot répond aux attentes sociétales des « rurbains ».

La Charte propose des recommandations en complément du cadre législatif ou réglementaire et exprime une
volonte commune de presenver 'espace agrcole en s'appuyant sur les & orentations suivantes:

1) Encourager une politique de planification et d'urbanisme

Développer la prospective au nivead intercommunal :

- prendre en comple le DGEAF et le futur plan régional d'agriculture durable (FRAD) ;

- engager des études de faisabilité préalablement 4 tout projet d’aménagement pour s'assurer de ses
perfinence et durabilité sur le territoire |

- inciter & mettre en place une skratégie foncére a I'échelle communale ou intercommunale ;

- finaliser la mise en place des schémas de coheérence fterritoriale (3COT) au niveau des
anglomérations, des pays, voire des communautés de communes |

- finaliser et mettre en ceuvre le plan de Parc sur le temitoire du Parc naturel régional des boucles de la
Seine normande,

- promouvoir ke PLU intercommunal.

Généraliser les documents d'urbanisme au niveau communal {PLU et cartes communales) :
- soulenir les communes par 'apport de concours financiers et de conseils en ameénagement ;
-inciter les communes & se doter des oulils nécessaires 4 la bonne gestion de l'espace (fiscalité, droit
de préemption urbain...).

2) Intégrer I'agriculture dans les réflexions d'urbanisme

Réaliser un diagnostic agricole approfondi préalable 4 tout document d'urbanisme :
- caractériser et spatialiser I'activité agricole, les projets et les contraintes spécifiques ;
- protéger les espaces vitaux et stratégiques nécassares au bon fonctionnement des explottations
agricolss présenles el a venir,

Mesurer limpact des projets sur 'agriculture et limiter les préjudices :
- éludier les conséquences précises des projets pour chague exploitalion agricole concernée.;,
-anticiper une action fongiére le plus en amont pussihl?{;lqi projets.
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Charte pour une gestion économe de I'espace Eurois (suite)

3} Eviter le mitage de I'espace rural

Appliguer siriciement la régle de constructibilité limilée

Le territoire des communes qui ne sont pas dotées d'un document d'urbanisme est, en principe,
inconstructible, sauf

dans les parties actuellement urbanisées. L'appréciation de la PAU doit &tre strictement limitée, tout comme
I'utilisation de dérogations & cette régle.

rter Lne vigila e quant aux possibilité ions en zone agricole
- pour le logement de l'agriculieur;
-pour les équipements publics, dintérét collectif.

4) Lutter contre I'étalement urbain et gérer la concurrence sur I'espace

Se doter de nouveaux outils
- metire en place un suivi du foncier a 'échelle inlercommunale;

- expérimenter las zonages de prolection (zone agricole protégée, périmétre d'aménagement d'espaces
naturels).

Réduire le nombre d'espaces consommés et développer de nouvelles formes d'urbanisation :
- priofiser I'urbanisation dars les dents creuses et la reconversion des sites désaffectés |
- limiter la taille des terrains ;
- promouvair des nouvelles utilisations de |'espace moins consommatrices de foncier,

- communiguer avec les nouveaux habitants pour une melHeure connaissance des contraintes de la
profession agricole ;

-diffuser la charie de bon voisinage.
5) Optimiser les interactions Foncler / Environnement
Protéger les espaces vitaux pour l'activité agricole :

- adopter un zonage A paur les zones de produciion agricole
- &largir le principe de réciprocité entre urbanisation et élevage & toutes les activités agricoles.

Préserver les zones agricoles de haute valeur environnementale en lien avec la trame verte et bleus .
- protéger dans les documents d'urbanisme les zones humides, les mares e les supperts & la trame verte ;
- permetire une activité agricole compatible avec la valeur environnementale des sites concemés.

ivilégie ;
- pnurﬁer le dé\re-iuppement de Iurbanlsatlm dans Ie:.u ﬁecteurs regroupant les services de proximité el
desservis par les transports collectifs ;

- &viter l'urbanisation des secleurs isolés générant des surcodls pour |a société.

enwunr\emenmle
- intégrer les dispositions du Grenelle de l'environnement dans les documents d'urbanisme.




SDAGE Seine Normandie

" | e SDAGE Seine Normandie a ét¢ approuvé le 20
novembre 2009 el concourt & ['aménagement du
tarritoire ot au développement durable du bassin
Seine-Mormandie par la mise en ceuvre duns
gestion globale et équilibrée de I'eau et des milieux
aqualigues.

" Le bassin Seine-Normandie couvre 8 régions, 25
départements et 9000 communes. || s'étend sur
enviren 100 000km? zoit 1/5 du temritoire national.

" Les enjeux majeurs du SDAGE sont:

- gestion et protection des milieux aquatiques,

- gestion qualitative de la ressource,

= gestion guantitative de la ressource, prévention et
gestion des risquas, les inondations ef les etiages,

- amélioration des connaissances sur les miliewux

aquatiques.

= Conformément & ladice L124-2 du code de
['urbanisme, la carte communale doit intégrer dans un
rapport de compatibiite, les orentations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de
quantité des eaux definis par le SDAGE.

= B grientations fondamentales ont &té fixées:

- diminuer les polulions ponctueles des milieux par
les polluants « classigues »,

= diminuer les pollutions diffuses des milieux
aguafigues,

- réduire les pollutions des milieux aquatigues par les
substances dangereuses,

- réduire les pollutions microbiologiques des milieus,
- protéger les captages d'eau pour I'elimentation en
eau potable actuelle et future,

- protéger et restaurer les milieux aguatiques
humides,

- gérer |a rareté de la ressource en eau,

= limiter ot prévenir |z risque inondation.

Schéma de Cohérence Territoriale du Pays d'Avre, d'Eure et d'lton

" La loi n*2000-1208 du 13 décembre 2000 réforme
en profondeur le code de lurbenisme et les
documents d'urbanisme en particulier, Ainsi les
SCoT  rmemplacent les  schémas  directeurs
d'aménagement de l'urbanisme et simposent aux
PLU, aux programmes locaux de haoitat, aux plans
de déplacements wurbains et aux schémas de
développement commercial,

® | e 5CoT fixe les objectits des politigues publiques
d'urbanisme en matiére d'habitat, de développement
économique, de loisirs, de deplacements des
personnes et des marchandises, de stationnament
des véhiculas et de régulation du trafic automobile.

® || fixe dans ke respect des équilibres résultant des
principes énoncés aux ariicles 1110 et L121-1 du
code de [Urbanisme, les orientations générales de
l'organisafion de I'espace et de |a restructuration des
espaces urbanisés et délerminant les grands
équilibres enfre les espaces wibains et & urbaniser
et les espaces nafturels el agricoles ou forestiers. |
apprécie  les incidences prévisibles de ces
orientatons sur l'ervironnement.

" Un arrété préfactoral porant publication du
périmétre du SCoT du Pays d'Avre, d'Eure et d'lon
en date du 2 novembre 2010 intégre la commune de
St Victor sur Avre.

A ce jour, aucun document n'a éte produit.

Sowcs; PAG
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Risques et nuisances

Risque inondation

St Victor sur Avre
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= | a commune est sujette au risque dinondation de I'Avre. Ce risque doit éfre pris en compte en veillant &
conserver inconstructibles les espaces naturels dont Inondation a pu &tre constatée lors des demiéres
crues connues of & limiter strictement l'urbanisation dans les paries inondées qui peuvent &tre déja baties.

® Les zones inondables sont situées trés en retrait des zones bities de la commune.
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Cavités souterraines

® Plusieurs indices ont & répertoriés sur la
commung, qui sont situés en dehors des zones
béties.

Dans les zones de la cartte communale ol les
constructions ne sont pas admises, les fondements
de ['article R 111-2 du Code de I'urbanisme seront
retenus:

i Le projet peut &fre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de ['observafion de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la
salubrité ou & la sécurité publigue du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantaion & proximité d'autres
installations, »

Par conséquert, les zones non constructibles de la
carle communale situées dans un périmétre de
protection ié un indice de cavités souleraines ne
peuvent  accueillir aucune construction
habituellement admise tant gue le risque n'aura pas
&1é levé.

Dans les zonas de la carte communale ol les constructions sont admises, les parcelles sujettes a un périmétre de
protection autour d'un indice de cavités soulerraines ne pourront &tre constructibles qu'une fois le risque levé.

Lorsqu'un indice de cavilés soulerranes est découvert aprés approbation de la carte communale, la Mairie doit en
aire immédiatement informée. Si le terrain est vierge, il faudra lever le risque pour randre le terrain corstructible. En
cas de travaux en cours, ceux-¢l devront Etre amétés tant que le risque ne sera pas leve.

Pour lever un risque, il existe plusieurs mélhodes: suivis de décapages (évacuations des formations superficielles
avec une pelle hydraulique) et de sondages pelle, et par les sondages destructifs profonds (forages).

Nuisances sonores

® La commune est concemée par les nuisances
sonores provoquées par la RN12 qui est classée en
catégore 3, soit un couloir de nuisances sonores de
100 métres de part et dautre du bord de la
chaussée,

Arficle L.111-1-4 du code de 'Urbanisme

® La commune est trés faiblement touchés au Nord
par la RN12, slle est donc concerrée par |'article
L.111-1-4 du code de l'urbanisme.

= L'objectif de cette disposition est d'inciter les
communes a engage: une réflexion préalable a tout
projet  de  développement sur  les  conditions
d'amenagement des sbords des principaux axes
routiers, principalement dans les entrées de ville.
L'article L.111-1-4 dispose quen dehors des espaces
urbanisés des communes, les consiructions ou
installations sont interdites dans une bande de 75
méfres de l'axe des routes classées a grands
circulation, sous réserve de quelques exceptions
limitativemnent &numérées.
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Agriculture

Périmétres de réciprocité agricole

" | 'aricle 105 de la loi d'orentation agricole n"99-
754 du 9 |ulllet 1989 (codifié L.111-3 du code rural et
de la péche martime} a introduit la réciprocité des
distances d'eloignement a respecter enire batiments
agricoles abritant des élevages et habitations et
immeubles habituellement occupés par des ftiers.
Ces distances d'éloignement visent & éviter les
corflits générés par des exploitations trop proches
des habitations. Elles sont fixées par le réglement
sanitaire départemental (50métres minimum) ou la
legislation sur les installaions classées (100métres
minimumy.

Risque sécheresse

® les phénoménes de retrait-gonflement de
certaines  formations  géologiques  argileuses
affleurantes provoquent des tassements différentiels
qui se manifestent par des désordres affectant
principalement le bati individuel. La carle d'aléa g été
Gtablie & partir de la carte synthétique des formations
argileuses et mameuses, aprés hiérarchisation de
celles-ci en tenant compte de la susceptibilité des
formations  identfieces et de la  probabilité
d'occurrence du phénoméne.

® La commune est caractérisée dans sa majorié
par un aléa faible.

Victor surAvre

-!-1I

St

Soume; TOPOE



Environnement

Sites archéologiques

® Le Service Régional de I'Archéologie a recensé 3
sites archéologigues sur le territoire de la commune.
-1: fragment d'enclos indéterming;

- 2 fragmenrt d'enclos ou chemin indéterming;

- 3 fragment d'enclos indéterminé et chemin.

St Victor sur Avre
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Au terme de ['ordonnancement n"2004-178 du 20
féwrier 2004 refaiive & la partie législative du code du
patrimoine (L 531-14), les découvertes des vestiges
archéologigues faites fortuitement & l'occasion de
fravaux quelcongues doivent immédiatement &tre
signalées au maire de la commune, lequel prévient la

Direction Régionale des Affaires Cullurslles de Haule 1 ey G et o wers,
Nﬂ[rl'ﬂl'ldiﬂ-_ A- fragiol encks mbvemng = cheren- prospechon siriees

Sowes: PAG

Le décret n°2004-490 prévoit que: « les opérations o'aménagement, de construction d'ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisafion, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles
daffecter des élémenis du palrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des
mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que
des demandes de modification de la consislance des opérations » (art.1).

Conformement & I'article 7 du méme décret, « ... les autorités compétentes pour autoriser les aménagements,
ouvrages, travauy,...peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les &léments de
localisation du patrimoine archéologigue dont elles ont connalssance ».

Eau potable

B | a commune esl concernée:

- par le périmétre de protection éloigné du captage de Vemeui sur Avre: la source Gonord.
- par le périmétre de protection éloigné du captage de I'Eau de Paris: la source des Vignes a Rueilda-
Gadeliére.



rSewitudes d’Utilité Publique

StVictor sur Avre
ort de Presenfation

= |4 ; Servitudes a 'établissement de canalisations éleciriques

= PT3; Servitudes relafives aux communications télephoniques et télégraphigues

=T7 : Servitudes aéronautiques. Servitudes a l'extérieur des zones de dégagement concernart des
Installations particulizres. Elles s'appliquent sur l'ensemble du territolre communal. Dans |2 zone correspondant 4
un rayon de 24 Km autour de 'aérodrome d'EVREUX — FAUVILLE, tout nouvel obstacle dépassant le plan
horizontal de cote 287 métres N.G.F. devra faire I'objel d’un examen parliculier.




rEnjeu::(

Situation géographique

St Victor sur Avie

St Victor sur Avre se situe & l'extréme Sud-Ouest du département de 'Eure. Aussi, la commune se frouve a
proximité de la région Basss-Normandie et de la région Centre, Plus lccalement la présence de Verneuil sur
Avre et du site de Center Parc non loin de la commune attirent certains travailleurs.

Milieu naturel et physique

St Vietor sur Avre est implantée au cceur de |a vallée de MAvre. Il s'agil d'une vallée trés peu encaissée. Les
versants sont inclinés en pente douce en direction du cours d'eau situé au Nord du ban communal.
Paysage naturel

La commune est caractérisée par une urbanisation éclatée. L'espace bati doit &tre recentré autour du village.
De plus, 'espace agricole est fortement présent et cohabite avec les mulliples secteurs durbanisation. Enfin,
de nombreux. boisements parsément le lerritoire communal et doivent &tre préserves.

Paysage urbain

La commune est composée d'un bourg qui regroupe I'essentiel du bét de la commune. Cing hameaux sont
également présents mais qui sont composés de batis traditionnels frés diffus, possédant de grandes parcelles.
I convient de densifier le secteur d'urbanisation principal el de stopper le mitage du territoire communal. La
trame urbaine est aérée par les nombrewux jarding plantés présents sur la commune. lls participent a l'image
rurale de la commune

Démographie

La population communale gui connait une baisse depuis 1999, tend & se maintenir, voire & augmenter depuis
2007. Cette légére croissance démographicue serait & maintenir pour éviter 4 la commune un vieillissement
trop important de sa population.

Logements

Le parc de logements est essentiellement composé de maisons individuelles occupées par leurs prepriétaires.
On constate que le nombre de résidences principales est resté stable. La diminution des résidences
setondaires est 4 encourager afin de permetire un certain dynamisme communal.

Equipements, services et réseaux

La commune dispose de réseaux qui desservent la totalité de |z commune. La commune appartient & un
SIVOS pour le sysiéme scolaire.

Vie economique et sociale

La vie économigue est tournée vers le bassin d'emplois de Verneull sur Avre et des régions environnantes.
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Deuxiéme partie

Choix retenus par la commune
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Prévisions démographiques

St'Victor sur Avr

Des previsions de développement démographigue peuvent étre élablies pour la commune. Ces scénarii sont des
hypothéses.

Le premier scénario se base sur le taux de vanation annue! moyen, propre a la commune, calculé sur la périoce
1968-2011. Dans ce cas, la commune accueillerait T2 habitants en 2021. C'est-a-dire que la population
communale enregistrerait une augmentation d'environ 3 habitants. 1 logement pour les dix prochaines annees.

Le deuxig wenarlo se base sur le laux de varation annuel mayen, propre & la commune, calculé sur 1a
période 19989-2011. Dans ce deuxiéme cas, St Victor sur Avre compterait 69 habifants dans 10 ans soit une
stabllité de sa population.. Dans ce cas, aucun logement ne dolt &tre créé.

Le troisiéme scénario se base sur la moyenne des laux de varialion annuels moyens du canfon de Verneuil sur
Avre, caleulés sur la période 1999-2007. Dans ce troisiéme cas, la commune compterait 72 hablfants, soit 3
personnes supplémentaires. C'est-a-dire une création de 1 logement pour les dix prochaines années.

Prévisions demographiques

=

i S il 1
O Scénario 2
== SCENAo 3 |

FPopulation
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Annges

La commune souhaite dynamiser sa courbe démographigue en permedtant l'accueil de nouveaux habitants dans
le but de maintenir s& population. Bien que peu de constructions se soient implantées sur la commune, des
rénovations ont été effectuées: 3 sur les dix derniéres années, et 2 nouvelles constructions se sont baties.

En considérant ces chifires, la commune souhaite permetire la construclion d'environ 5 habitations sur son
territoire pour les 10 prechaines années, soit une surface & ouvrir & I'urbanigation de lordre de 5000 m2 On
considére une taile moyenne de parcelles de 1000m?, la commune é&lant & caractére rural el en assainissement
autonome. En appliquant un taux de rétention fonciére de I'ordre de 40%, Ia surface & ouvrir & Furbanisation doit
atteindre 7000 m? environ.

Le but de ces scénarii est oe deviner I'avenir de la démographie de la commure en fonclion de plusieurs critéres.
Ces critéres sont bien sir I'évolution de la population ces demidres années mais peuvent égalerment Gtre la
prassion fonciére, I'évolution du faux de servics, elc.
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Présentation du périmeétre constructible sur les différents secteurs

Bourg

St Victor surAyre

Plan du périmetre constructible

Surface ouverte & l'urbanisation: 8410 m?®
Tolalité en dent creuse {dont 1 CU accordé)
Nombre d'habitations prévues: 5 4 6

|
)

Photographie aérienne (2013)




Orientations générales souhaitées par |la commune

La commune, par le biais de la Carte Communale, exprime la volonté de maitriser son développement urbain
futur et de prévoir les exlensions possibles en fonction d'objectils fixés par un documenl opposable (articles L.

121-1 et L. 124-2 du Code de l'urbanisme).

Le principe general

= Toute parcelle batie ou non, desservie par
I'ensemble des réseaux [assainissement eau,
Electriciié, ...) ou bénéficiant dune servitude sur le
sol et sous-sol est constructible & condition de se
situer & lintérieur du périmétre retenu et de
respecter les dispogitions du Réglement Mational
d'Urbanisme.

= Dans la commune, la rénovation des béliments existants devra privilégier la reconstruction sur la méme

= Conformément a larticle R. 124-3 du Code de
I'Urbanisme, +« le ou les documents graphiques
délimitent les secteurs ol les constructions sont
autorisées et ceux el les constructions ne sont pas
autorisées, & lexception de ['adaptation, le
changement de destination, la réfection ou
l'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires & des
equipements collectifs, & I'exploitation agrcole ou
forestiere et a la mise en valeur des ressources
naturelles. »

emprise et respecter les volumes existants des hatiments d'origine.

= La commune a dentifié un périmétre constructible en prenant en compte ['activité agricole présente sur le
ban communal : la zone urbaine a donc été limitée dans les secteurs concemés par un plan d'épandage ou par

la proximité d'exploitations agricoles.

Remarques générales

* Al regard du diagnostic communal, de I'état initial de l'environnement, des besoins énoncés pour le
développement de la commune et des problématiques et enjeux du territoire, la municipalité s'est fixée les

objectifs suivants :

-déterminer de nouvelles zones constructibles adaptées aux besolns communauy,
repondant & la demande et ainsi pouvoir augmenter de maniére mesurée le nombre

d'habitants sur la commune,

-préserver les espaces naturels (haies bocagéres, boisements, mares de la commune),

-prendre en compte les besoins des exploitants agricoles.
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Cette poliique de développement a été définie dans le respect des dispositions de la loi Solidarité et
Renouvellament Urbain (S.R.U.) en particulier les principes fixés nolamment par les articles L.110 et

St Victor surAvre
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L.121-1 du Code de 'Urbanisme

- le principe d'équilibre (entre le développement urbain et protection des espaces

naturels),

- le principe de respect de l'environnement (util'sation conome de '2space).

Le choix du périmétre constructible

= | a définition du périmétre constructible resoecte la
forme urbalne et s'intégre dans ['organisation
urbaine existante, le périmétre proposé reprend les
possibilités offertes par les Parties Actuellement
Urbanisées el vise & combler en prionité les « dents
creuses » présantss au sein de 'snveloppe urbaine.

=les balimenls & wusage agricole ont &té
volontairement exclus du périmétre constructible afin
de pérennser cetle actvité sur le teritoire
communal. En effet, dune parl, les batiments
agricoles peuvent se développer & l'extérieur du
périmétre constructible, et ¢'autre part, dans le cas
oll les exploitants souhaiteraient réaliser un nouveau
hatiment 4 usage agricole, ils devraient respecter la
distance ée au périméire de réciprociié agricole a
partir de la zane constructible.

=Le périmétre constructible respecte la
profondeur  existante  des  constructions
permettant I'implantation d'un batiment arnexe a
I'arriére des maisons d habitation.

* Afin de permettre |a réalisation des projets de
constructions validés antéreurement a la carte
communale, les périmétres constructibles ont
été créés dans le but de prendre en compte les
cerlificats d'urbanisme positifs.

=Le périmélre constructible a été défini
uniquement au sein du bourg afin de préserver
[architecturs traditionnelle des hameaux et lieux-
dts. de préserver lactivité agricole et de limiter
les déplacements sur le territoire communal.

En terme d'extensions urbaines, les chaix de la commune ont &té guidés par divers critéres

= lag caractéristiques du milieu physigue,
= |e respect des milieuy naturels,
* |a préservation du paysage communal,

* |a maitrise des retombéas démographiques des ouvertures a 'urbanisation,

= |es besoins en terrains constructibles,

* |e respect des périmétres de réciprocité agricole.

= |es contraintes supra-communales,

= |es finances communales (présence ou non des réseaus),

= |e regpect de la législation en vigueur.
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Les zones d’extensions retenues peuvent se décliner de la fagon suivante :

Le bourg:

Victor sur Avre

Le bourg est le secteur le plus urbanisé de la commune &t le plus facile d'accés par la RN12.
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Le périmétre constructible suit le parcellaire du bati existant. Seules les dents creuses sont rendues
constructibles, aucune extension n'est anvisagéa.

Sont considérées comme dents creuses les parcelles.

-21a: cette parcelle utilisée par I'activité agricole est partiellement mise en zone constructible, la profondeur
ayant & limitée pour respecter l'alignement exisiant des habitalions siluées & proximilé. La surface
constructible ouvre 2790m? sur ceite parcelle.

- 201: cefte parcelle est également utilisée & des fins agricoles mais située en plein cosur du bourg, Sa
surface représente 2320m?,

- 232: cette parcelle n'est pas agricole et est concernée par un CU positif, Seule une peartie de la parcellz a
&l& mise en zone constructible, la surface correspend & 1300m?,

Les batiments agricoles ont &té retirés de la zone constructible.

Zone refiree du  périmeétre
construcible en raison de sa
superficie ot de la présence dun
fossé  d'évacuation des eaux
pluviales.

CU accordés




La zone non constructible (NC ):

St Vietor sur Ayre
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Les espaces naturels ne sont pas touchés par le développement de I'urbanisation du fait de |a volonté de
préservation des espaces naturels et paysagers de la commune, tels que les boisements les ripisylves,...

Les espaces agricoles et |a valeur agronomique des terres, sont préservés par la limitation du développement
des écarts & vocation d'habitat

La volonté est de maintenir los exploitations présentes et de permetire I'accuell de nouvelles structures dans
['avenir, Le classement en zone non constructible permet la mise en ceuvre d'une telle volonte.

Les écarts c'est-A-dire les lieux-dits composés de moins de 5-6 habitations ou les hameaux sur lesquels une
exploitation agricole est présente n'ont pas éié intégrés au périmétre consiructible afin de protéger le hati
raditionnel et le caractere rural, d'éviter des problémes de cohabitation entre futurs habitants et expleitants et de
permetire le développement de I'activité agricole.



Rappel sur les dispositions du Reglement National d’Urbanisme

Dans les secteurs constructibles;

Dans les secteurs constructbles délimités par la carte communale, les permis de consfruire seront soumis aux
dispositions du réglement national d'urbanisme (articles R 111-1 a 26 du Code de I'Urbanisme).

Il est rappelé qu'un permis de construire peut élre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de 'cbservation
des prescriptions spéciales, notamment pour des raisons de:

- salubrité et sécurité publique (article R 111-2)

- nuisances graves ( article R 111-3-1)

- protection de sites ou vestiges archéologigues (article R 111-3-2)

- voirie {arlicle R 111-4)

- recul des voies (article R 111-5-6}

- réseaux (arficle R 111-8 4 12)

- surcroit des dépenses publiques (article R 111-13)

- prolection de 'espace rural {article R 111-14-1)

- protection de 'environnement (article R 111-14-2)

- aménagement du teritoire (article R 111-15)

Les articles R 111-16 & 20 concernent limplantaton et le volume des constructions,

En l'occurrence. ceraines mesures doivent &tre respectées afin de favoriser un tissu urbain relaivement
homogéne et un ensoleillement suffisant. Par exemple, l'implantation par rapport aux voies doit généralement
respecier certains reculs, de méme que celles par rapport aux limites séparatives (mitoyenneté ou retrait
supériaur ou égal & la hauteur du batiment divisé par 2 , minimum 3 métres), les batiments non accolés doivent
respecter une certaine distance entre eux.

Les articlas R 111-21 & 24 concernent I'agpect des constructions.

Ainsi la situation. I'architzcture, le dimensionnement et l'aspect extérieur des constructions ne doivent pas
porter atfeinte au caractére ou 4 l'intéré: des avoisinants.
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Dans la zone rurale:

Hors des espaces délimités aux documents graphiques de la présente carle communzle comme constructibles
pour les batiments a usage d'habitation, de commerces, de services,. ..

Hors des espaces naturels sensibles, sites, paysages...(vallées, landiers, espaces remarquables, secteurs
humides, inondables...retranscrits & titre informatif sur les documents graphiques) & protéger au fitre des
dispositions des artices R 111-14-1 et R 111-21 du Code de 'Urbanisme.

#Des constructions et installations pour les exploitations agricoles peuvent &ire autorisées sous réserve des
réglementations spécifigues qui leur sont applicables ainsi qu'en cas de nécessité d'un logement de fonction
pour chaque exploitation: celui-ci devant se situer 8 proximite immédiate du corps principal de l'exploitation ou,
et c'est préférable, en limite d'une zone constructible ou d'un hameau; une distance d'une cinguantaine de
métres doit &ire suffisante pour y trouver un emplacement adequat.

#Dans ces mémes secteurs, peuvent &tre admises également, sous réserve des réglementations spéciiiques
qui leur sont applicables, des constructions et installations qui ont pour objet la satisfaction d'une mission
d'intérét collectif (équipements communaux, centre de transit, de stockage, ou dz valorisation des déchets
ménagers ou non, stations d'épuration, lagunage, éolisnnes...}

Pour 'ensemble de la zone rurale de la commune et sous réserve de I'epplication des dispositions des articles
R 111-2 et R 111-24 du Code de [urbanisme, peuvent étre éventuellement acceptées:

#Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des reseaux d'utilite publique.

#La reconstruction 2 l'idantique d'un batment détruit par un sinisire 2 condition que Ia construction d'origine
ait &g adifige réguliérement.

#La restauration d'un batiment dont il reste 'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét architectural ou
patrimenial en justfie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.
#Le changement de destination d'un bafiment agricole, en raison de son intérét architectural ou patrimaonial,
dés lors que ce changement de destinafion ne compromet pas I'exploitalion agricole.

#| ‘extension mesure des constructions existantes non directement liées et nécessaires aux activités de Ia
zone (de 'ordre de 30% par rapport 2 l'emprise au sol des batiments el sans pouvoir dépasser en emprise au
sol des surfaces d'environ 30m2) et sous réserve du respect de la régle de réciprocité rappelée a 'anicle L 111-
3 du Code Rural, Dans de telles limites, une dépendance située a une distance n'excédant pas une trentaine
de métres sur le méme flot de propriété peut étre admise sous réserve d'en assurer 'intégration tanl en ce qui
conceme |'implantation que le volume et les matériaux.
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Les défrichements de lerrains boisés sont soumis & autorisation dans les cas prévus par le Code forestier,
notamment dans les massifs de plus de 2,5ha et quelle qu'en soit leur superficie dans les bois ayant fait 'objet
d'une aide de I'Etat ou propriété d'une collectivité locale.

En zone humide, est interdit toul comblement, affouillement, exhaussement de terrain, qu'il soit soumis ou non
& autorisation au titre des installations et travauy divers.

Teus travaux de démoalition portant sur les batiments répertoriés comme éléments du pafrimoine protégés au
titre de Tlarticle L 123-1-7 du Code de I'Urbanisme et mentionnés aux documents graphiques, devront faire
I'objet d'une demande d'autorisation de démolir.
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Troisieme partie

Incidences sur I'environnement

St Victor sur Avre

Rappart de presentatian




Incidences sur le milieu physique
= Topographle

Les zones urbanizées actuelles et futures de la
commune sont situées dans des socteurs & la
topographie plane,

Le choix des zones a 4té réalisé de manidra & dviter
gue les nouvelles constructions simplantent sur des
zones & la topographie plus marquée ou sur les
parties hautes du temitoire communal, ol les
constructions engendreraient un impact d'un point de
vue paysager.

Dans le but de limiter les impacts paysagers, les
candidats & 1a construction devrort &tre atientfs &

= implantation des nouvelles constructions qui
devront respecter au maximum le terrain naturel, en
eévitant les remblais et déblais trop imporants. Les
pentes naturelles devront &ire respectées,

= |3 hauteur des constructions devra &re caloulée de

préférance a parir du point le plus bas du temain
d'assietle de la construction.

% D'une maniére générale, les incidences du périmétre de la carte communale sur la topographie sont
trés limitées. La majorité des exiensions retenues représentent des comblements de dents creuses qui
ne modifient par la situation par rapport & la topographie.

= Climat :

Le climat local esi sensiblement influencé par la
topographie et notamment les vents locaux. Le
climat local n'aura pas d'influence sur les secteurs
constructibles prévus.

% D'une maniére générale, le maintien de la

trame bocagére paricipera 3 I'atténuation des
vents locaux.

Incidences sur le milieu naturel

= Milizu naturel intra- urbain :

L'environnerment naturel intra-urbain est caractérisé
par la présence de prés, de potagers que l'on
retrouve a l'intérieur des espaces urbanisés. Ces
derniers ont un rile fondamental au sein des
hameaus, ils se situent généralement 4 l'arriére des
parcelles ou entre 2 constructions.

Ce milieu représente un intérét d'un peint de vue :

- environnamental, puisqu'il permet le maintien
d'une faune et d'une flore spécifique,

- paysager, en apportant un aspect aéré au village,
- hydrologique, grice & son rile épurateur : il
favorise 'infitration des eaux de pluie dans le sol et
réduit le ruissellement.

= Hydrographle

Le projet de carle communale ne modifie pas le
fonctionnement hydrologique des cours d'eau de la
Ccommune,

La détemmination des secteurs constructbles s'est

redlisée en prenant en compte la présence des
mares réparties sur le ban communal.

Ces ecosystémes sont  relafivement  bien
représentés sur lensemble du ban communal. La
commune pourra si elle le souhaite apporier
certaines préconisations allant dans le sens de la
préservation de ces eléments naturels pour les
futures demandes d'autorisafions administrafives,

St Victor sur Avre
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= Environnement forestier :

Les boisements du ban communal ne sont pas
affzctés par les espaces consiructibles de la carte
communale

% Les incidences sont positives, les espaces
forestiers seront préservés de toute urbanisation.

Incidences sur le milieu urbain

= Morphologie urbaine :

Le périmétre constructible retenu respecle
lorganisation urbaine semi-groupée de la
commune et la morphologie urbaine de chague
entité urbaine.

La commune devra veiller 4 ce que les nouvelles
constructions solenl en rapport avec celles qui
les entourent afin de conserver un caractére
architectural spécifique a la commune.

= Volrle :

La commune devra veiler 3 ce que les nouvelles
constructions ne provoguent pas de  ruplure
architeciurale avec 'existant |

- les hauteurs des nouvelles constructions seront en
rapport avec celles des constructions voisines ;

- l'alignement des maisons, des faitages et les pentes
de toitures seront choisis en rapport avec 'existant.

Le réseau de voirie est satisfaisant pour la taille de la commune. Les zones urbaines ouvertas a l'urbanisation

n'engendrent pas la réalisation de nouvelles voies.

= Eau - assainissement et défense incendie :

Les réseaux au niveau des secteurs constructibles existent et leur capacité est suffisante pour le projet

communal.
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Incidences sur le milieu agricole

Le milieu agricole nécessite une attention particuliére en zone rurale, puisqul structure le paysags et contribue &
son entretien | il favorise la présence d'espaces ouverts. Quelques hales et arbres subsistent au sein de l'espace
agricole.

L'objectif de la Carte Communale est de concilier I'urbanisation et les espaces agricoles,

Le périmétre constructible ouvre 6410m? & l'urbanisation dont 5110m* sifués sur des parcelles agricoles.

La care communale ouvrant volontairement peu de surfaces a l'urbanisation, les incidences sur le milieu
agricole sont peu importantes d'autant qu'ils sont localisés au coeur du bourg, au sein de 'espace bati existant.
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