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1. Contexte communal

Le droit des sols de la commune de Saint-Pierre-du-Bosguérard est régi par un Plan Local
d’Urbanisme approuvé le 12 mars 2009 puis modifié par délibérations des 17 novembre
2011, 29 mars 2012 et 14 juin 2012 et 12 décembre 2016.

Dotée auparavant d’un Plan d’Occupation des Sols, la commune s’est engagée dans
I’élaboration d’un PLU lui permettant de répondre aux objectifs suivants :

e La maitrise de I'urbanisation,

e La préservation des espaces agricoles et naturels,

¢ La protection et la mise en valeur des éléments du patrimoine.

Afin de redéfinir son projet, d’adapter son document d’urbanisme a certains éléments
du contexte actuel, la commune a prescrit la modification de son Plan Local
d’Urbanisme, par la délibération du conseil municipal en date du 10 octobre 2016.

La modification concerne les piéces suivantes du PLU en vigueur :
e Le réglement,
e Les plans de zonage,
e Les servitudes d’utilité publique.

Selon I'article L. 153-36 du Code de I'Urbanisme, la réalisation de modification du PLU
est requise lorsque I’'EPCI ou la commune « la commune décide de modifier le réglement,
les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions ». La modification est autorisée a condition que la modification :

» Ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, soit ne porte pas atteinte a I’économie générale du
plan, c’est a dire qu’elle ne remette pas en cause les choix généraux faits lors de
I’établissement du document initial,

¢ Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole (A) ou une zone naturelle
et forestiére (N), ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance,

o (...).
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2. Rappel des objectifs du PLU

La commune de Saint-Pierre-du-Bosguérard a élaboré son PLU a partir de plusieurs
objectifs :
e Préserver et améliorer le cadre de vie des habitants,
e Protéger I'activité agricole,
Protéger et valoriser les paysages ruraux et forestiers,
Maintenir les équipements publics existants et développer une offre de services de
proximité a la population,
Accueillir une population nouvelle a un rythme maitrisé,
Favoriser I'émergence d’un parc de logements diversifié et adapté au croisement
des générations,
e Améliorer la sécurité des déplacements dans le centre bourg,
o Développer et valoriser les circulations douces, piétonnes et cyclistes sur
I’ensemble du territoire communal,
e Maintenir un réseau d’espaces publics de proximité.

Les perspectives démographiques de Saint-Pierre-du-Bosguérard s’établissaient a travers
le souhait d’une urbanisation maitrisée et raisonnée dans l'espace et le temps, au
rythme de 5 a 7 logements par an en moyenne.

Les perspectives économiques de la commune étaient quant a elles trés liées a sa
conjoncture de commune résidentielle. La commune ne dispose pas d’offre commerciale
ou de service sur son territoire, elle fonctionne avec des communes proches, qui
assurent une offre suffisante. Toutefois, le conseil municipal souhaitait aussi permettre
I'implantation de commerces et services a la population, en paralléle au développement
envisagé et dans une logique de proximité immédiate et de renforcement de la centralité
du bourg.

En termes d’organisation spatiale, Saint-Pierre-du-Bosguérard souhaitait conserver un
caractére rural, ce qui ne signifie pas une commune sans développement. La commune
entendait réaliser des extensions urbaines raisonnables. Elle souhaitait organiser
I'espace destiné aux extensions urbaines de facon a préserver I’espace agricole en tant
que richesse paysagére et économique. Les nouvelles constructions devront donc
intégrer un enjeu de renforcement de I'urbanisation autour du bourg et des secteurs
d’équipements existants. Sur le secteur du Soleil et de la Cote Joly, la volonté de la
commune était de tenir compte, d’une part, de I’éloignement du site par rapport aux
équipements, et d’autre part, de la qualité paysagére de ce secteur, en permettant
seulement sa mise en valeur par la réhabilitation ou le changement de destination de
I’existant au regard d’une perspective de valorisation touristique et de loisirs.

La politique d’équipements pour la commune priorisait I'urbanisation des secteurs
équipés. Les secteurs d’urbanisation a long terme ne pouvaient étre ouverts a la
construction que si ’ensemble des équipements de la commune (équipements sociaux,
scolaires ou culturels mais aussi équipements viaires et réseaux divers) le permettait. Au
titre des équipements d’infrastructure, la commune n’avait pas prévu d’investissements
en matiére de poursuite d’extension du réseau d’'assainissement collectif ou d’AEP
existants. Au titre des équipements de superstructure, la commune souhaitait assurer la
pérennité du groupe scolaire. A ce titre, elle permettra la réalisation d’équipements
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nouveaux et l'extension d’équipements existants. La commune souhaitait également
permettre |la réalisation de logements pour une population agée non dépendante.

Ces différents objectifs se sont traduits dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durabies de la commune. Ainsi, 5 axes permettent de clarifier
I’économie du projet de PLU et d’identifier les choix déterminés par les élus.

Ces orientations générales sont les suivantes :
e Favoriser la mixité sociale par la diversification de I'offre en matiére d'habitat,
e Renforcer la centralité du bourg,
e Valoriser les atouts économiques, paysagers et touristiques de la commune,
¢ Limiter les risques environnementaux et les impacts de V'urbanisation sur le site,
e Renforcer la sécurité des déplacements et les circulations douces.

Dans le cadre d’une procédure de modification de PLU, ’économie générale du projet ne
doit pas étre remise en question. De ce fait, les modifications apportées au PLU de Saint-
Pierre-du-Bosguérard sont effectuées de maniére a rester en accord avec les objectifs du

PADD.
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3. Mise en compatibilité avec le SCOT du Pays du Roumois

Depuis I’approbation du Plan Local d’Urbanisme, le Pays du Roumois, comprenant les
Communauté de Communes du Roumois Nord (CCRN), la Communauté de Communes de
Bourgtheroulde-Infreville (CCBI) et la Communauté de Communes d’Amfreville-la-
Campagne (CCAC), a élaboré le Schéma de Cohérence Territoriale. Le SCOT est issu de la
loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU). Il présente a I’échelle intercommunale les
grandes orientations d’urbanisme et d’aménagement d’'un territoire dans une stratégie
de développement. Il constitue le cadre de référence pour les différentes politiques
menées sur un territoire donné sur les thémes de I’habitat, des déplacements, des
équipements commerciaux, de I’environnement et de I'organisation de ’espace d’une
maniere générale. Il assure la cohérence de ces politiques et celle des documents
d’urbanisme. Les orientations des PLU doivent ainsi étre compatibles avec le SCOT.

Le SCOT du Pays du Roumois a été approuvé en 2014. Sont ci-dessous uniquement
indiqués les grands objectifs du SCOT issus du Document d’Orientations et d’Objectifs
(DOO). Le DOO donne en effet les principes d’aménagement et les modalités
d’application pour les documents d’urbanisme, dont le Plan Local d’Urbanisme, auxquels
le SCOT s’impose.

Le DOO du SCOT du Pays du Roumois fait mention des orientations suivantes :

Les orientations générales de I'organisation de I’espace,

Les espaces et sites naturels, agricoles, forestiers a protéger et a valoriser,

Les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et les espaces
ruraux, naturels, agricoles et forestiers,

Les objectifs relatifs au renforcement de la performance environnementales et a la
prévention des risques majeurs,

» Les objectifs relatifs a I’équilibre social de I’habitat, a la construction de logements
sociaux et a I’'amélioration de I’habitat existant,

Les grandes orientations de la politique des transports et de déplacements et les
grands projets d’équipements et de dessertes par les transports collectifs,

Les objectifs relatifs a I'équipement commercial et artisanal, aux localisations
préférentielles des commerces,

Les objectifs relatifs a la protection des espaces urbains et des paysages, et a la
mise en valeur des entrées de ville.
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Sources SYDAR, AURGSE, BOTopo IGN,EVEN Consel ~ e
Orientations paysagéres du DOO du SCOT du Pays du Roumois

e Situation de la commune au sein du SCOT : la commune est identifiée au sein du
secteur dit « rurbain ». Le secteur dit « rurbain », est le secteur situé en facade de
I’agglomération de Rouen-Elbeuf (CREA), qui constitue la porte d’entrée majeure du
territoire. Ce secteur concentre preés de la moitié de la population et des logements
et plus de 65% des emplois du Roumois. Le projet de territoire prévoit que ce
secteur recoive la part la plus importante du développement pour les 20 ans a
venir. » [Extrait du DOO du SCOT du Pays du Roumois.]
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= Le DOO du SCOT prévoit pour la commune la réalisation de 115 logements
environ sur les 1641 logements prévus sur la CC d’Amfreville. Ces projets
d’habitat peuvent étre consommés a |’échelle de la communauté de
commune dans une enveloppe maximale de 121 hectares d’espaces
agricoles, naturels et forestiers, dont 65 hectares pour les communes du
secteur rurbain soit environ 10 hectares par commune de ce secteur. Par
ailleurs, les objectifs de densité brute qui résultent de la stratégie de
développement du Pays du Roumois et de I'objectif de maitrise de la
consommation d’espace » se déclinent selon le secteur dans lequel se situe
chaque commune. En « secteur rurbain », dont fait partie la commune de
Saint-Pierre-du-Bosguérard, une « moyenne 13 logement/ha avec un
minimum de 8 logements/ha » doit &tre respectée. [Extraits du DOO du
SCOT du Pays du Roumois.]

Le SCOT du Pays du Roumois a été approuvé en 2014 pour une durée de 20 ans. Les
différentes orientations s’appliquent ainsi sur une période s’échelonnant entre 2014 et
2034.

Le PLU de la commune, approuvé en 2009, a quant a lui été réfléchi a un horizon de 15 a
20 années. Les objectifs ainsi définis s’applique jusqu’en 2029 environ.

Plus particuliérement, pour la commune, les prescriptions du SCOT en matiere d’habitat
font état de la réalisation d’environ 115 logements sur une possible emprise de 10
hectares d’espaces naturels et agricoles et I’application en moyenne d'une densité de 13
logements par hectare.

Le PLU de la commune présentait, sur la question du logement, différents points
d’incompatibilité :
e Un rythme de production de logements inférieur aux objectifs du
SCOT, empéchant la commune de s'affirmer dans son réle de secteur rurbain.
Pour rappel, le PLU actuel projette la réalisation de 50 a 70 logements. Or, dans
son document d’urbanisme, la commune doit veiller a affirmer son rdle et sa
vocation spécifique a I'échelle du Pays.
e Une densité projetée trop faible, risquant une production de logements
insuffisante et une consommation fonciére supérieure aux objectifs du SCOT. Le
PLU actuel projette une densité de 4-5 logements/ha cela nécessiterait alors la
consommation de 23ha minimum pour atteindre |'objectif de création de 115
logements, soit plus de deux fois plus que ce qui est prévu dans le SCOT.

= Le DOO du SCOT stipule par ailleurs que « la Trame Vert et Bleue [...] a
vocation a étre déclinée a I'échelle locale, notamment a [I'échelle
communale, dans les documents d’urbanisme locaux. » [Extrait du DOO du

Scot du Pays du Roumois]. Aussi, il reléve sur la commune plusieurs
éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue :
o Un réservoir sylvo-arboré est présent au Sud, il correspond

notamment au bois de la Haye du Theil. Le DOO prescrit une
protection des réservoirs d’une progression du développement
urbain, c’'est pourquoi « les lisiéres forestiéres sont préservées de
toute urbanisation. [...] Une bande de 30m de large minimum sera

Modification du PLU de Saint-Pierre-du-Bosguérard — Notice de présentation 8
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définie a partir des lisiéres au sein de laquelle la constructibilité sera
strictement limitée ».

o Un corridor sylvo-arboré prolonge ce réservoir, il indique un espace
propice a la circulation des espéces. Le DOO incite a la préservation
des corridors et des leurs é&léments constitutifs. « Toute opération
d’urbanisme ou d’aménagement n’est autorisée dans les corridors
qu’a la condition du maintien de la continuité écologique, ou de son
rétablissement en cas d’aménagement faisant obstacle au
déplacement des espéces ». Parmi les préconisations pour atteindre
cet objectif le DOO indique qu’un « coefficient minimal d’espace vert
a maintenir » doit étre « défini a I'article 13 du réglement des zones
urbaines et a urbaniser des documents d’urbanisme ».

o Un corridor humide est recensé sur la partie Nord de Saint-Pierre-du-
Bosguérard. Des mares, indispensables a la biodiversité locale,
viennent conforter ce corridor. Le DOO interdit alors au maximum
« le comblement de ces mares, ou leur aménagement, réduisant leurs
fonctions écologiques ou hydrauliques ».

o Enfin, un secteur a enjeu nécessitant une vigilance accrue a été
repéré sur la commune, au niveau de la maison de retraite. En effet,
on constate sur cette zone que l'urbanisation jouxte les espaces
d’intérét environnemental, une attention particuliére doit &tre
portée ici pour éviter que le tissu urbain ne s’étende et vienne
perturber le fonctionnement de la Trame Verte et Bleue sur ces lieux.
Le DOO du SCOT mentionne alors que « les développements urbains
linéaires conduisant a la création de continuums sont strictement
limités pour privilégier les quartiers structurés et groupés ».

Modification du PLU de Saint-Pierre-du-Bosguérard — Notice de présentation 9
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, Ainsi, la commune est concernée par un hombre important d’éléments constitutifs de la
| Trame Verte et Bleue locale faisant I'objet de prescriptions dans le SCOT. Ces éléments
| doivent faire l'objet de réglementations adaptées dans le but de maintenir leur

| fonctionnement.
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Le PLU de la commune présente, sur la question des espaces naturels, agricoles et
forestiers a protéger et valoriser, un point d’incompatibilité :
e Une insuffisante prise en compte de la trame verte et bleue du fait de :
o L’absence de protection des lisiéres forestiéres pouvant entrainer une
pression sur les réservoirs de biodiversité,
o L’insuffisance de protection des mares pouvant nuire aux écosystémes,
o L’insuffisance de prise en compte des secteurs a enjeux risquant de créer
un appauvrissement de la biodiversité et une rupture des continuités
écologiques.

" Afin de clarifier la situation sur la commune et de rester compatlble avec les orientations |
du SCOT, le zonage et le réglement sont modifiés pour encadrer I’organisation du bati et
permettre une plus grande densité au cceur des zones urbanisées ou a urbaniser. Des
prescriptions sont par ailleurs ajoutées en vue de veiller a une meilleure préservation des
secteurs a enjeux environnementaux et préserver les espaces naturels et agricoles sur le
territoire.

Modification du PLU de Saint-Pierre-du-Bosguérard — Notice de présentation 11



I Envoyé en préfecture le 12/04/2019

| Regu en préfecture le 12/04/2019

Affiché le

ID : 027-200066405-20190403-CC_DD_41_2019-DE

audkdice QALDEA .

Geameteres- Eagerty

4. Objectifs de la mise a jour des piéces réglementaires

La commune de Saint-Pierre-du-Bosguérard, ayant relevée quelques imprécisions et
incohérences lors de I'application de son document d’urbanisme, souhaite aujourd’hui le
modifier afin de répondre a certains enjeux actuels.

Il s’agit ainsi de :

e Créer trois emplacements réservés destinés a limiter certains risques liés au
ruissellement des eaux de pluie, aux cavités souterraines et a la circulation
routiére,

Réduire la constructibilité de deux zones d’urbanisation future (rue Marcel Leclerc
et rue Henri Colliot) pour éviter un développement trop important de la commune
par rapport & son contexte rural et aux objectifs du Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays du Roumois (SCOT),

Faire apparaitre des axes de ruissellement majeurs omis dans le plan de zonage
initial,

Prendre en compte la trame verte et bleue a I’échelle communale, et notamment au
travers de I'identification de plusieurs mares au titre de I'article L.151-23 du Code
de 'urbanisme;

Modifier le réglement pour assouplir les régles de construction,

Mettre a jour le plan de Servitudes d'Utilité Publique (SUP) suite a certaines
modifications intervenues depuis I"approbation du PLU.

La modification du PLU se traduit donc par une évolution du réglement, du zonage et ’
! des SUP.
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5. Contenu deétaille de la modification

5.1. Modification du reglement

L’évolution du PLU de Saint-Pierre-du-Bosguérard concerne en partie le réglement écrit.
Cette modification s’applique uniquement sur certains articles des zones.

Descriptif des zones :
Zone urbaine : La zone UA recouvre les parties du territoire communal constituées du
Village. Il s’agit de pérenniser la vocation actuelle de cette zone a vocation principale
d’habitat, qui regroupe I’'ensemble des services et équipements de proximité et accueille
des activités compatibles. La zone UA peut encore étre densifiée en admettant quelques
constructions nouvelles.

Zone a urbaniser : La zone AU constitue une zone d’extension de I'urbanisation qui
permettra de faire face aux demandes de constructions pour les années a venir, en
compatibilité avec la réalisation du projet de la commune. La zone AU est inconstructible
: son ouverture a l'urbanisation ne pourra se faire que dans le cadre d’une modification
du PLU.

Les modifications du réglement concernent plus particuliérement la zone AUa. La zone
AUa se situe dans le bourg. La zone AUa vise la concrétisation de I’extension mesurée du
bourg, en investissant des espaces creux et des secteurs non bdtis dans la continuité
immédiate du tissu constitué. Elle a vocation a accueillir principalement de I’habitat, sous
réserve de compatibilité avec les orientations d’aménagements posées dans la piéce 1b
du PLU. Elle comprend un secteur AUlo destinée a des opérations locatives.

Zone agricole : La zone A est une zone de protection agricole qui regroupe les terres
utilisées pour I’agriculture ainsi que les exploitations agricoles pérennes. Elle permet
'installation d’exploitations agricoles et les équipements collectifs. Elle comprend un
secteur Aa ou les constructions sont interdites.

Zone naturelle : La zone N vise la protection du site, des paysages et de 'environnement.
Elle couvre le site de la Mésangére, les espaces boisés classés, les espaces sensibles au
mitage, le site du Framboisier. Elle concerne aussi des espaces batis enclavés dans
’espace agricole, et dont il s’agit d’assurer le maintien et une évolution cohérente. Elle
comprend :
e Un secteur Nh correspondant a des possibilités limitées de construction, en
cohérence avec le bati limitrophe a vocation principale d’habitat.
e Un secteur Nr dédié aux espaces nécessaires au développement de la maison de
retraite.
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Modifications valant pour toutes les zones

e Modification des articles 1

Suite a la mise en place du Schéma Régional de Cohérence Ecologique et de sa
déclinaison plus locale au travers du SCOT du Pays du Roumois et afin de prendre en
compte les mesures relatives au respect de la trame verte et bleue sur le territoire, il est
ajouté la mention selon laquelle le comblement des mares est interdit, ainsi que les
constructions dans un périmétre de 20 métres a compter des berges des mares.

La rédaction actuelle du réglement ne prend pas en considération les éléments
participant au développement et & la circulation des espéces de la faune et la flore
locales.

Conscients de I'importance des mares, écosystémes importants pour la biodiversité mais
aussi élément majeur du fonctionnement hydraulique local, les élus optent pour
I’interdiction de les combler ainsi que de construire a proximité, dans un rayon de 20
métres.

¢ Modification des articles 9

L’article 9 relatif & I’emprise au sol des constructions est modifié pour chaque zone. Afin
de respecter les objectifs de densité, inscrits dans les lois Grenelle, et de faciliter les
droits a construire, I’'emprise au sol des constructions principales sur les terrains est
augmentée de 20%. Cette emprise au sol des constructions s’éléve alors a 24% en zone
urbaine UA, 18% en zones a urbaniser AUa (sauf zone AUa-lo) et 21% en zone naturelle.
’absence de prescription particuliére est maintenue en zone a urbaniser AU et agricole.

La rédaction actuelle du réglement fixait a 20% I'’emprise au sol maximale pour une
construction principale, les annexes n’étant pas comptabilisées dans ce pourcentage.
Or, conscients du contexte actuel en termes d’urbanisme (densification des secteurs
batis, limitation du mitage...), les élus ont souhaité augmenter la surface d’emprise au
sol de 20% (augmentation maximale envisageable dans le cadre d’une procédure de
modification de PLU) dans les zones urbaines et a urbaniser, hormis pour les projets liés
a la diversification du parc de logement et des parcours résidentiels sur le territoire
(zone AUa-lo). En effet, les ménages cherchent aujourd’hui des terrains plus petits
gu’auparavant sans pour autant diminuer leur surface habitable, cette modification
permettra de faciliter I'installation de nouveaux habitants sur la commune. De plus,
cette augmentation de la surface d’emprise au sol va permettre de favoriser la densité
en milieu urbanisé et de limiter I'artificialisation des sols sur des emprises agricoles.

En zone naturelle, cette disposition va permettre une évolution des constructions
existantes. Toutefois, aucune nouvelle habitation ne pouvant étre érigée dans cette
zone, le cadre isolé et diffus de I’habitat sera ainsi préservé.
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¢ Modification des articles 11

L’article 11 établit les régles en matiére d’aspect extérieur des constructions. Les
modifications apportées concernent trois éléments distincts :
- Les toitures des constructions principales. La surface maximum de toit plat pour
une construction principale est doublée, on passe de 10% dans le réglement initial
a 20% apres modification.
- Les toitures des annexes et dépendances. Les annexes et dépendances non
contigués a la construction principale peuvent &tre pourvues d’un toit plat jusqu’a
100%.
- Les facades. Afin de limiter toute ambiguité, la mention « les bardages bois sont
vivement déconseillés » est supprimée.

La rédaction actuelle du réglement pouvait freiner I'implantation de nouvelles
constructions en zone urbaine. Pour répondre aux volontés actuelles, les élus ont
souhaité assouplir les réglementations liées aux aspects extérieurs des constructions
pour faciliter I'attribution des droits a construire et diversifier le tissu bati.

Modifications spécifiques en zone a urbaniser

¢ Modification de l'article 13

L’article AUal3 du réglement établit certaines mesures en lien avec les espaces libres et
les plantations. Une modification lui est apportée : la zone AUa est désormais soumise a
un taux d’espace vert de 20%, aménagé d’un seul tenant.

La modification de I'article AUa 13 émane d’un besoin de compatibilité avec le SCoT. La
rédaction actuelle évoque un taux de 15%. Les élus ont voulu le porter a 20% afin
d’augmenter le taux d’espaces verts sur la zone et contribuer ainsi au maintien du
caractére rural de la commune. De plus, il est précisé que ces aménagements doivent
étre effectués d’un seul tenant afin de permettre la création d’un espace de qualité
offrant un lieu de respiration au sein du tissu urbain et pouvant accueillir certaines
espéces végétales et animales, contribuant ainsi a la qualité de la biodiversité en milieu
urbanisé.
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Modifications spécifiques en zones naturelles et forestiéres

e Modification de I'article N2
Les extensions et annexes des constructions existantes sont autorisées dans le
réglement des zones naturelles. Cependant, pour préserver les espaces les plus
favorables a la biodiversité, notamment les bois et lisiéres, la modification du PLU
permet de restreindre ces évolutions du bati existant a 30% de surface de plancher
(calculé par rapport a la construction existante) et dans une limite de 30m?2 d’emprise au
sol.

La modification de l'article N2 découle d’un besoin de compatibilité avec le SCoT.La
rédaction actuelle de I'article N2 ne mentionne que la bonne intégration dans leur
environnement des annexes et extensions. Néanmoins, les élus ont pris conscience de
Ilimportance de préserver les espaces boisés et de leurs abords, c’est pourquoi ils
souhaitent limiter les évolutions possibles de 'urbanisation présente dans ce contexte a
dominante naturelle. Cette disposition va ainsi permettre de limiter le mitage dans les
lieux les plus propices au développement de la biodiversité locale.

e Modification de l'article N11

L'article 11 des zones naturelles fait I'objet d’'une modification supplémentaire par
rapport aux autres zones. En effet, les élus ont souhaité autoriser la construction des
murs bahuts pour les propriétés en limite de chemins communaux. Toutefois, ces murs
bahuts devront respecter une hauteur de 1,80m maximum afin de permettre le respect
des espaces d’intimité tout en évitant I’édification de barriéres visuelles ne permettant
pas une bonne intégration dans I’environnement.

Les élus ont souhaité, par l'ajout de cette mention, permettre aux propriétaires de
mettre en place des dispositifs de cl6ture plus variés et visant a une plus grande intimité
dans I'espace privé. Ce complément a ainsi vocation a garantir une bonne insertion
paysagére de ce type de cltures et une cohérence avec le style local.
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5.2. Modification des plans de zonage

L’une des modifications apportées aux document graphiques concernent les emplacements
réservés.

Rappel : Le Code de I"'Urbanisme prévoit que le PLU peut fixer des emplacements réservés
aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général, ainsi qu’aux espaces verts.
Un Emplacement Réservé (ER) est délimité sur le plan de zonage quand une collectivité a un
projet (construction d’'un équipement public, élargissement d’une voirie...) sur une ou
plusieurs parcelles privée. L’ER « géle » le terrain qui devient alors inconstructible. Le
propriétaire peut mettre la collectivité en demeure de racheter la parcelle concernée. La
collectivité a alors un an pour le faire. Si la commune renonce a l'acquisition suite a la mise
en demeure, elle doit procéder a une modification du PLU qui supprimera I'emplacement
réservé.

Les plans de zonage sont modifiés de la fagon suivante :
Création d’'un emplacement réservé

Les fonds de parcelles 272, 271,
231, 232, 233, 234 (sud de la rue
Marcel Leclerc) disposent d’un
fossé recueillant les eaux de
pluie. Toutefois, ce dernier H—=
manque  d’entretien et sa M= - —--__To 72

fonctionnalité est de plus en plus foo oo oo === - e———===sl

remise en cause, entrainant un |--——- - —————=

risque d’inondation pour les |- -- - - - oo

habitations alentours. Ainsi, la p====—————-———-———- ="
commune souhaite mettre en |- - - - -~ - -~ -~ - - - - T _-TT-T°T

place un emplacement réservé Foooo------—-----ooo oo

sur une largeur de 2,50m afinde [——————--——-—-——————___

pouvoir assurer sur la globalité |- =- oo oo oot Tt TS

du fossé sa gestion et son Lo - AgE- - -1}
entretien. Aujourd’hui, la L"—‘—_—i’—"—TA!U”—"—'—’—_—"—T—:_—————_ '

e e e e e o e o e e e e e e - —

commune a déja fait I’acquisition
du Nord des parcelles 231, 233 et 234. L’emplacement réservé est donc circonscrit au
Nord de la parcelle 232.

Les élus, considérant que le manque d’entretien du fossé augmente le risque
d’inondation dans la commune souhaitent modifier le plan de zonage en instaurant via
un emplacement réservé une bande de 2,5 métres de large au fond de la parcelle 232
pour assurer la gestion du systéme hydraulique local.

Création d’un emplacement réservé

Les parcelles 36 et 37 localisées au chemin Jardillier ont été identifiées pour la création
d’un second emplacement réservé sur la commune. Effectivement, la voirie actuellement
étroite présente des risques en termes de sécurité routiére. Le faible gabarit de la rue ne
permet actuellement pas a deux véhicules de se croiser. Or, cette voie est empruntée de
maniére réguliére par les habitants de la commune car elle permet de rejoindre la RD80
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et Bourgtheroulde. De plus, aucun aménagement n’existe actuellement pour sécuriser
les circulations piétonnes. Ces derniéres seront a court terme relativement importantes
au regard de I’opération en cours de la zone 1AU-lo située a proximité qui accueillera de
nombreux habitants, et notamment des enfants devant se rendre a I'école.

L’élargissement de la voirie a donc également pour
objectif 1a sécurisation des déplacements piétonniers
sur cette partie du village. La commune souhaite
instaurer un emplacement réservé sur une partie des
parcelles (largeur de 2.50m dans le linéaire de voirie
et jonction avec les ER 7 et 8 initialementd éfinis
paour sécuriser les zones de virages) afin de
permettre une meilleure circulation des véhicules
motorisés et favoriser la sécurité des continuités
piétonnes sur ce trongon urbain.

Les élus, considérant que [I’étroitesse du chemin
Jardillier présente un risque pour les usagers,
établissent un emplacement réservé d’une largeur
d’environ 2.5 métres le long des parcelles 36 et 37
afin de mettre en place des travaux d’élargissement
de voirie.

Création d’'un emplacement réservé

La parcelle 314 est située en entrée Est du village.
Elle se trouve a lintersection de la rue Henri
Colliot, qui se prolonge par la route de Thuit-
Signol, et du chemin du Becbequet. Les élus
souhaitent créer un emplacement réserve, au
bénéfice de la commune, sur la totalité de cette
parcelle, soit environ 1620m2. Aujourd’hui, cette
parcelle est un espace de jardin occupé par une
habitation mobile. Le secteur est concerné par la
présence de cavités souterraines (repérées sur le
plan de zonage), plusieurs effondrements ont déja
eu lieu. De plus, cette parcelle est localisée dans
une zone de carrefour et la circulation est
relativement importante sur la route de Thuit-
Signol. Aussi, I’emplacement réservé poursuit
plusieurs objectifs :

Eng fEENAREN
SEl AN EARER

- La limitation des risques liés aux marniéres : les élus souhaitent éviter que de
nouvelles constructions, plus ou moins permanentes, puissent s’ériger sur ce

secteur. Cela permettrait d’éviter [I’exposition
supplémentaires au risque de cavités souterraines.

de

biens

et

personnes

- La sécurisation du carrefour: la commune envisage sur cet espace des
aménagements permettant une sécurisation du carrefour. Il est prévu, par
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exemple, d’offrir une meilleure visibilité aux automobilistes, et de faire en sorte
de limiter la vitesse de ces derniers sur cette zone.

- La valorisation de l'entrée de ville: les aménagements de sécurisation du
carrefour vont étre ’occasion de mettre en ceuvre une opération qualitative. Les
aménagements routiers seront accompagnés d’espaces verts et/ou de plantations
diverses. Saint-Pierre-du-Bosguérard pourra alors bénéficier d’'une entrée de
village qualitative et valorisante pour la commune.

Les élus, considérant que le carrefour de I’entrée Est de la commune présente
plusieurs risques, établissent un emplacement réservé d’une superficie d’environ
1620m?2 sur la totalité de la parcelle 314, afin de créer des travaux de sécurisation de
la zone et d’améliorer I’entrée de la commune.

Mise a jour des axes de ruissellement

Le plan de zonage actuel présente plusieurs axes de ruissellements des eaux de pluie.
Cependant, certains ne sont pas identifiés alors qu’ils présentent un enjeu réel dans
I’organisation du territoire. Trois nouveaux axes de ruissellement sont alors identifiés
sur le plan de zonage modifié :

e Un premier au Nord du bourg, depuis les champs des « Dix-Neuf Acres » et de la
« Ferme du Heusey » vers le chemin Jardillier (parcelles 5 et 199 notamment) :
cette zone recueille les eaux des parcelles agricoles et les déverse en direction
des zones habitées du centre-bourg. C'est en partie l'identification de cet axe qui
a entrainé la non urbanisation du secteur, pourtant identifié au PADD.

e Un second phénoméne de ruissellement a été décelé au niveau de la parcelle
ZD270, en direction de la rue Marcel Leclerc. Les élus ont mis en évidence la
saturation du collecteur et la nécessité d’une reconnexion au ruissellement
identifié et traduit dans la mise en place de I’emplacement réservé. Il s’agit de
mettre en place ici un principe de ruissellement au regard de la non possibilité, a
I"heure actuelle, de définir le cheminement précis de I'eau. La modification
prévue, au regard des objectifs définis, n'a pas pour objet de définir des
orientations d’aménagement et de programmation. Seul le zonage définit une
prescription sur ce risque pour alerter le futur aménageur de la nécessité de
prendre en compte cette problématique dans le cadre de aménagement.

Afin de permettre une meilleure identification des contraintes liées aux axes de
ruissellement sur la commune, les élus ont souhaité faire apparaitre les axes manquants
sur le plan de zonage initial. Cette modification permettra une plus grande connaissance
des risques sur le territoire de Saint-Pierre-du-Bosguérard. Les futurs projets
d’aménagement pourront alors s’adapter aux contraintes et limiter les risques.
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Modification du zonage: réduction de Jla constructibilité des zones a
urbaniser
Zone AU-lo

La zone a urbaniser réservée a un programme locatif (zone AU-lo - parcelles 408 et 410)
est concernée par la création d'un retrait planté pour sa partie Est. Ce dispositif de
principe d’aménagement paysager sera reconduit sur la partie Nord de la zone. La zone
étant située en frange agricole et dans le périmétre de protection patrimoniale soumis a
la consultation de I'Architecte des Batiments de France (ABF). L’extension de la mesure
paysagére sur la partie Nord de "emprise va permettre une meilleure insertion du futur
programme dans le paysage communal. Une transition qualitative sera ainsi assurée
entre I’espace bati et I'espace agricole.

\ Principe de
| retrait

/" paysager en

4 lien avec la

Emplacement
réservé lié a des
aménagements
de
cheminements
piétons

Zone AU-lo avant et aprés la modification du zonage

Secteur Marcel Leclerc

Eviter un développement trop important de nature a impacter le fonctionnement
local :

Le plan de zonage actuel présente une zone a urbaniser en entrée du bourg, secteur
Marcel Leclerc, de plus de 5ha (parcelles 5 et 270). Or, cette superficie représente un
potentiel trop important de terrains urbanisables par rapport a la taille de la commune.
En effet, le SCOT du Pays du Roumois souhaite établir une densité moyenne de 13
logements par hectares dans les communes du secteur rurbain tel que Saint-Pierre-du-
Bosguérard. En application de ce principe de densité, la zone AU Marcel Leclerc pourrait
accueillir 65 logements. Ces logements représentent, par ailleurs, environ 208 habitants

supplémentaires' sur ce seul secteur de la commune (soit + 19% par rapport a la
population actuelle). Ainsi, en application du contexte législatif actuel en termes de
densité et de forme urbaine, la totale urbanisation du secteur Marcel Leclerc pourrait
mettre en péril le fonctionnement local. En effet, la taille et les équipements publics
mais également les réseaux présents sur la commune risquent d’étre mis en péril suite a
une telle croissance de la population. Par ailleurs, pour maintenir son cadre rural et ses

' En application d’un nombre de 3,2 personnes par ménages - données INSEE 2013
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spécificités, la commune ne peut accueillir toutes ces nouvelles habitations. Elle a donc
décidé de réduire les possibilités de constructions sur le secteur.

Asseoir la qualité paysagére de I'entrée de ville :

La construction de nouvelles habitations en nombre conséquent risque d’é&tre un frein a
la qualité d’entrée de village depuis la route départementale. Les élus souhaitent mettre
en place des dispositifs permettant d’améliorer cette partie de la commune en créant
une zone tampon inconstructible éloignant les habitations de la route. Cela permettra
une amélioration paysagére de I’entrée de ville mais également une réduction des
nuisances liées a la circulation pour les futurs habitants (vitesse, bruit).

e La commune souhaite d’abord réduire le zonage initial sur sa partie Sud. Cela
permet d’éviter un épaississement de |'urbanisation trop important dans un
secteur d’entrée de village, soumis au risque ruissellement et a proximité d’une
route départementale. Cette partie est alors rebasculée en zone naturelle. Par
ailleurs, il lui est appliqué un principe de « zone d’aménagement paysager non
constructible ». Cette zone va pouvoir remplir deux objectifs :

o Valoriser I'entrée de ville : la création d’une zone tampon entre I’espace
naturel et la zone urbanisée doit permettre de réduire I'impact paysager du
futur. Les élus envisagent ainsi de mettre en place un espace enherbé et de
prairie fleurie pour la création de cette zone tampon.

o Réguler les problématiques de ruissellement : les eaux de ruissellement
venant du Sud vers le Nord, la zone tampon doit permettre une meilleure
infiltration des eaux en amont, avant leur arrivée en zone batie. Les risques
liés aux ruissellements sont alors réduits grace a la mise en place de cet
espace inconstructible.

e Par ailleurs, la zone AU du secteur Marcel Leclerc va conserver, pour sa partie
Ouest, [e principe de création d’un retrait paysager, comme pour les zone AU et
AU-lo au Nord du bourg. Ce dispositif, le long de la RD, pourra supporter les
petites constructions telles que des abris de jardins liés aux habitations
existantes.

Ces périmeétres doivent ainsi permettre d’améliorer I'intégration paysagére du
futur projet et de créer une entrée de ville plus qualitative et sécurisée depuis
la départementale.

Les élus ont pris conscience que la zone AU du secteur Leclerc est actuellement bien
trop importante et que la présence de la RD80 et d’axes de ruissellement sont des freins
a l'urbanisation. La modification du zonage consiste alors a diminuer la surface
urbanisable afin de la recentrer vers les zones U existantes et de valoriser |'entrée de
ville par Pintégration d’un principe paysager. Cette modification limitera |'étalement
urbain dans cette commune rurale et favorisera une entrée qualitative dans le bourg.
L'objectif est, en outre, de passer a une zone AU initiale de plus de 5ha a une zone AU
ou la surface réellement constructible ne représente plus que 3ha, soit 39 logements
! potentiels.
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Secteur Marcel Leclerc avant et aprés modification du zonage

Secteur du Village

Le plan de zonage actuel présente une zone a urbaniser dans le secteur du Village
d’environ 3,7 ha (parcelle 340). Or, cette superficie représente un potentiel trop
important de terrains urbanisables par rapport a la taille de la commune.

En application de la densité du SCOT, ce sont environ 48 logements qui peuvent
8tre érigés sur cette zone, soit environ 153 nouveaux habitants. Comme pour la
zone AU du secteur Marcel Leclerc, la commune, ne peut accueillir autant de
nouvelles constructions sans mettre en péril son fonctionnement (réseaux,
équipements, paysage...). La commune souhaite alors réduire Ila
constructibilité de cette zone AU.

De plus, cette modification tient compte du cone de vue entre le calvaire et le
chateau identifié par I’ABF. Les élus souhaitent effectivement reprendre cette
prescription en évitant 'urbanisation dans le prolongement du périmétre déja
établi dans le plan de zonage actuel. Un troisiéme principe de « valorisation
paysagére et patrimoniale » est alors instauré sur ce périmétre pour créer un
espace paysager sans modifier le point de vue. Toutefois, la possibilité de creer
un accés depuis la rue H. Colliot reste maintenu, dans la prévision d’un futur
lotissement, dans la partie constructible de la zone.

Modification du PLU de Saint-Pierre-du-Bosguérard — Notice de présentation 23



™

Envoyé en préfecture le 12/04/2019
Recu en préfecture le 12/04/2019

Affiché le
(. ouddice LD

ID : 027-200066405-20190403-CC_DD_41_2019-DE

vhomstiTes- Eoa i

Les élus ont pris conscience que la zone AU du secteur du Village est actuellement bien
trop importante et le céne de vue est a prendre en compte dans les objectifs
d’urbanisation du territoire. La modification du zonage consiste alors a diminuer la
surface constructible afin de la recentrer vers les zones U existantes et de préserver les
terrains se trouvant dans le prolongement du cone de vue de toute urbanisation (espace
paysager non bati a conserver). Cette modification limitera I’étalement urbain dans cette
commune rurale et favorisera une entrée qualitative dans le bourg depuis I'Est. L’objectif
est de passer a une zone AU initiale de plus de 3,7 ha a une zone AU modifiée dont la

surface constructible est de 2,2 ha, soit 29 logements potentiels.

/AU L
f LE VILLAGE ’
o. /
Principe de
SRR , valorisation
":r--{.‘ S g B paysagére et
] — patrimoniale

I
J w
] J - e

Secteur du Village avant et aprés modification du zonage
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Modification du zonage : introduction d’'une bande inconstructible de 30m
a compter de la lisiére forestiére

Le plan de zonage actuel protége les espaces boisés notamment via la mise en place
d’Espaces Boisés Classés (EBC). Cépendant, on ne constate pas de protection des abords
de ces bois. La maodification du PLU de Saint-Pierre-du-Bosguérard permet d’instaurer,
sur le plan de zonage, une bande inconstructible de 30m a compter des lisiéres de
foréts et d’encadrer, dans cette méme épaisseur, les évolutions des batiments existants
(30% de surface de plancher dans la limite de 30m?3). Pour que cette protection des
lisiéres soit pertinente et en cohérence avec les principes du SCOT, il a été décidé de
mettre en place cette protection aux abords de tous les bois identifiés comme EBC. Une
zone tampon est ainsi maintenu entre les secteurs les plus sensibles de la commune et
les milieux plus soumis aux activités humaines.

Les élus ont pris conscience de ['importance des lisiéres forestiéres. Ce sont de
véritables espaces de transitions entre milieu naturel et milieu plus anthropisé (espace
urbain, cultures...). Aussi, il est important de pouvoir les protéger, notamment en
limitant les constructions. Une représentation graphique de ces lisiéres va permettre une
meilleure visualisation du réglement et des enjeux attenants.
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5.3. Modification du plan des Servitudes d’Utilité
Publique

Depuis I'approbation de son PLU, la commune de Saint-Pierre-du-Bosguérard a vu évoluer
les Servitudes d'Utilité Publiques de son territoire. Trois modifications sont a apporter au
plan des SUP, conformément a ’article L. 151-43 du code de I'urbanisme :
e Instaurer la SUP relative au passage d’ondes hertziennes au Sud du territoire
communal,
e Mettre a jour le périmetre de protection du chateau de la Mésangere,
e Mettre & jour le périmétre ABF autour de I'église et du calvaire de la commune
(suppresipn du préimétre de 500métres au profit d’un périlmetre de protection
adpté aux cones de vue sur I’édifice).

La modification du PLU est I'occasion de mettre a jour la cartographie de ces SUP afin
que le PLU de la commune soit en adéquation avec les nouvelles prescriptions liées au

territoire.
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6. Justifications de la modification du PLU

La modification du PLU de Saint-Pierre-du-Bosguérard se limite a créer des emplacements
réservés liés a des risques identifiés, a mettre a jour les axes de ruissellement, a réduire
des zones d’ouverture a l'urbanisation, a assouplir les régles de construction et a mettre
a jour les servitudes d’utilité publique.

Cet ajustement réglementaire ne remet pas en cause |'économie générale du
document d’urbanisme. Au contraire, il réajuste la possibilité de construire de I’habitat
de maniére qualitative et raisonnée, en tenant compte des évolutions liées a
I’application des documents supra-communaux.

En effet, les différentes modifications permettent de limiter I’étalement urbain, en
favorisant la densité et en recentrant les zones AU vers les zones actuellement
urbanisées, et de maitriser le développement de la commune, en prenant en compte les
diverses contraintes qui s’établissent sur le territoire. Le projet de modification du PLU
visent par ailleurs a diminuer I’exposition aux risques (sécurité routiére, ruissellement)
sur la commune. La volonté des élus est de modifier le PLU pour étre en adéquation avec
le contexte actuel de I'urbanisation en secteur rural. Cette modification ne remet pas en
cause les objectifs exposés dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables.

La modification du PLU a des conséquences positives sur I’environnement et le paysage.
Les évolutions apportées augmentent les zones agricoles et naturelles au sens du Code
de I’Urbanisme, et ne modifie pas d’Espace Boisé Classé.

De plus, le document est adapté afin de favoriser une meilleure prise en compte des
éléments constitutifs de la trame verte et bleue (mares, lisiéres forestiéres). Enfin, une
« zone d’aménagement paysager non constructible » a été instaurée sur les deux zones
AU modifiées pour limiter leur constructibilité et prendre en compte |’intégration
paysagére des futures constructions dans le tissu bati de la commune.

La modification permet également de mettre a jour et de préciser quelques points du
réglement.

La justification est ainsi cohérente avec les objectifs d’aménagement et de
développement durable énoncés par la commune puisqu’elle permet de garantir la
densification du bourg, valoriser les atouts paysagers de la commune, limiter des risques
environnementaux et les impacts de l'urbanisation et de renforcer la sécurité des
déplacements.
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Mise en compatibilité avec le SCOT :

La modification du PLU résulte également d’une volonté des élus de mettre en
compatibilité leur document avec les orientations du SCOT. Les point d’incompatibilité
ont été solutionnés de la maniére suivante :

Points Dispositions mises en place dans le cadre de la Documents
d’incompatibilité modification du PLU modifiés
Point nécessitant une modification du PADD de la
Rythme de commune.
production de A noter : le redimensionnement des zones a urbaniser
logements inférieur /

aux objectifs du
SCOT.

permet de remplir I'objectif inscrit dans le SCOT, de
construction de 115 logements environ sur la
commune, avec application de la densité moyenne de
13 logements/ha.

AN
Densité trop faible.

Augmentation de la surface possible d’emprise au sol
des constructions pour optimiser la réceptivité du
tissu bati et des zones a urbaniser.

Réglement écrit

Diminution de la constructibilité des deux principales | Réglement
zones AU. graphique
Insuffisance de prise | Introduction d’'une bande inconstructible de 30m a Réglement
en compte de la compter des lisiéres forestiéres. graphique

trame verte et bleue,
absence de
protection des
lisieres forestiéres.

Limitation, dans cette méme épaisseur, des évolutions
du bati existant a 30% de surface de plancher, dans la
limite de 30m3.

Réglement écrit

Insuffisance de prise
en compte de la
trame verte et bleue,
insuffisance de
protection des
mares.

Interdiction d’urbaniser dans un rayon de 20m sur le
pourtour des mares.

Réglement écrit

Insuffisance de prise
en compte de la
trame verte et bleue,
insuffisance de prise
en compte du
secteur a enjeux.

Obligation d'un taux d’espace vert de 20% sur la zone
AlUa aménager d’un seul tenant.

Réglement écrit

Instauration de principes paysagers permettant la
transition entre secteurs urbains et secteurs agricoles

Réglement
graphique

Modification du PLU de Saint-Pierre-du-Bosguérard — Notice de présentation
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7. Synthése des modifications apportées au réglement écrit

En plus des modifications apportées dans le cadre du réglement graphique, le réglement écrit a fait I'objet de diverses évolutions.

Elles sont répertoriées dans les tableaux suivants :

Tableau des modifications apportées au réglement - Toutes zones

Zone ou article

Question soulevée

Reégle actuelle

Modification opérée

liées aux aspects extérieurs des
constructions pour s’adapter aux
nouvelles formes architecturales
et diversifier le tissu bati.

les

constructions dans leur environnement.
Garages en  sous-sol déconseillés.
Réglementation des pentes de toitures a
35" minimum pour les habitations
principales et 20° minimum pour les
annexes. Autorisation des mono-pentes
pour les annexes accolées a un pignon ou

un mur existant au moins aussi haut.
Toits terrasses autorisés pour 10%
maximum de [|'emprise au sol de la

construction sous réserve de s’intégrer
dans une composition d'ensemble. Liste
des matériaux et couleurs conseillés et
interdits.  Bardages bois fortement
déconseillés.

Modification du PLU de Saint-Pierre-d

d — Notice de pré

concerné

Articles 1 et 2 Prendre en compte les mesures | Liste des types d'occupations ou | Ajout de la mention selon laquelle
relatives au respect de la trame | d'utilisations du sol interdits. comblements des mares est interdit, ainsi
verte et bleue. que les constructions dans un périmétre de

20m 3 compter depuis les abords de mares.

|"Articles 9 Faciliter la densification du tissu | Emprise au sol fixée par rapport a la | Possibilité d’emprise au sol par rapport a la
bati, conformément au contexte | superficie du terrain. superficie du terrain augmentée de 20% par
1égislatif en vigueur. rapport a chaque seuil de zone.

Articles 11 Assouplir les  réglementations | Principe d’intégration harmonieuse des | Modification des réglementations liées aux |

| toitures :

- La surface maximum de toit plat pour
une construction principale est
doublée, on passe de 10% dans le
réglement initial a 20% aprés
modification.

- Les annexes et dépendances non
contigués & la construction principale
peuvent étre pourvues d’un toit plat
jusqu'a 100%.

Suppression de la mention « les bardages
bois sont vivement déconseillés ».

31



auddice

Envoyé en préfecture le 12/04/2019
[ Regu en préfecture le 12/04/2019
Affiche e

!_ID : 027-200066405-20190403-CC_DD_41_2019-DE

[ Tableau des modifications apportées au réglement - Zone AU

Zone ou article
concerné

Question soulevée

Reégle actueile |

Modification opérée

“Articles AUa13

inciter a la création d’espaces
verts dans les nouvelles
opérations d'aménagement.

Conditions liées aux espaces libres et
plantations. Aménagement de 15% de la
superficie du terrain en espaces verts
plantés, dans une composition paysagére
cohérente avec les caractéristiques
baties, paysagéres et urbaines dans
| lequel s'inscrit le projet.

Taux d’espace vert porté a 20%, avec
obligation d'étre aménagé d’un seul tenant.

Zone ou article

Tableau des modifications apportées au rgglement -Zone N

l Question soulevée

Régle actuelle

Modification opérée

lites aux cldtures en limite
de chemins ruraux pour
permettre une plus grande
intimité au sein des parcelles
privées.

bahuts de 80cm maximum, pouvant étre |
surmontés d'un dispositif & claire-voie, et
de clotures végétales pouvant &tre
doublée d'un grillage.

concerné
Article N2 | Protéger les espaces boisés | Mention d'une bonne intégration des | Restriction des évolutions du bati en lisiére
et leurs abords de | annexes et extensions dans leur | forestiere a 30% de surface de plancher
| Pextension de I'urbanisation, | environnement. (calcul par rapport & la construction
et notamment en lisiére de existante) et dans la limite de 30m2.
forét. - |
Article N11 Elargir les réglementations | Autorisation, en limite de voies, de murs | Ajout de la possibilité d’ériger des murs

bahuts de style normand en limite de
propriété le long des chemins communaux,
d'une hauteur maximale de 1,80m.

1

du PLU de Saint-Pi

— Notice de
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8. Annexes

MAIRIE DE SAINT PLERRE DU BOSGUERARD
(Eure) 27370 Saint Pierre du Bosguérard

Téléphone : 02 3296 0620 Fax:02 32 96 06 22
mairie-st-pierre-du-bosguerard®wanadoo.fr

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Data del 10.10.2018 | L'en doux mb seizs, o Dix-huit Octobre & 20 h.30, 8 Consed
convocation | Municipal légalement convoqué, s'est réuni & ia Maire, sous la
Osis daffichage | 10.10.2016_ | prégidence de Monsieur Haudrechy Franck, Maire
| NBRE DE CONSELLERS Etaient Présants : Mme STAB, Mme AMOUR, Mme SROKA, Mr
|Enexercce | }g | MOENS - Mime VANNIER, Mr HADRYS, Mr DAVOINE, Mme DA
{Présents 'é”’.'h‘:— 1 - COSTA DOMINGUES, Mr LEERANCOIS, Mr CHARPENTIER,
ot u | Mme BUQUET, Mme LESVEN

Absentz excusds : Mr DUBOIS (pouvoir & Mr Haudrechy)

Absent ;

| | Secrétaire : Mma STAB

[Ré 16030 | 18ociobre 2018 |Objet: PLU ~ MODIFICATION suite aux nouvelies
| réglementations encadrées par le Code de 'Urbanisme

Le quorum Sant stteirg, Je Consell Municipal paut done vatabilsment déiibéner.

Monsieur le Maire expose qu'il convisnl d'apponter des adaptations su Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
la Commune encadrées par le Code de I'Urbanisme.

#l rappetie que le PLU a & approuvé par délibdration du 12 Mars 2009 pus modifié per dékbérations des
17 Novembre 2011, 20 Mars 2012 et 14 Juln 2012, :

mgewbmmmmmmwmmmepmdemmm
duPLU,

En effst, las modifications envisagées portent sssentiellement sur une nouvefle rédaction du rdgiement
el una mise 4 jour des documents graphiques afin de Jes metire en cohérence avec le contexte kégisiatif
actuel s notarmmant ;

- D'assouplir les régles,
- De ravoir les zones d'urbanisation futures,
De ravoir la localisation de cariains risques

dp:mtamomammmmﬂmmh PLU de ta Commune n'envisags pas

. wmmmmwumd'mmaummm
)
- Réduire un espace boisé ciassé, une zore agticole ou une zone naturelie ot forestidre,
- Réduirs une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou dune évolution de naturs 3 réduirs de graves risques de
nuisanse WEFECTURE [ EUR

s

¢ GCT. 0%
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Crdammteres 1o

Aprés avoir entendu cet exposé, ie Conseil Municipal 3 Tunanimité,

- Décide de prescrire la procédure de modifieation du PLU conformément aux dispositions du Code
de I'Urbanisme,

- Dits que les cridits destinas au financement des dépenses afférentes ont £1& inscrites au budgst
de ia Commune.

- Autorise Monsieur ie Maire 4 signer tous les documents nécessaires & ca dossier,

Conformément au Code de ['Urbanisme, le projet de modification sera notifié avant louverture de
fenquéts publique au Prifel ainst qu'aux personnes publiques assocides.

Fait et ddlibérd les jours, mois et an que susdits,

PREFECTURE DE L'EURE

26 0CT. 20%

& LFIiN
Al

Ouveitive du Secrétariat
tundi -Mardi - Jeudide 8ha5a12h15atoel3n3Caish
Mercreide S h & 12 h - Vendredide 130 304 18h - Samadide 10 h. 3 12 1
Permanence du Maire ot des Adioinls - Samadi de 108 212 h
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COMMUNAUTE DE COMMUNES ROUMOQIS SEINE
Séance du 28 mars 2017
Délibération N*CC/DDM05.-2017
Service ~ Direction du Développement

Objet : Reprise des procédures d'évolution des documants d'urbanisms
LOmmMUNSUx

Eneertics. ... .. . o L'an deux mille dix -sept, le vingt-hult mars & dix-sept
Pbsonts ... .. L heures trente minutes, les membres du  consed
e o | communautaice de 15 Communsuté de communes
Suffrages epnmie - a4 | Roumois Seine, Wgalement convoqués, se sont réunis 3
Ont vobé pour &4 Bourg Achard, i la maison des associations.

Ot voié contre g

Etaient présents,

ARTAUD Fabien, AUBOURG lean, BARRERE Jean, BENOIST lacques, BINET Jacques,
BONENFANT Sylvain, SOUCHER Dominique, BOURGAULT Hugues, BUCHER Franck, CARLOUEL
Hervd, CALLOUET Etienne, CALMESNIL iliam, CARDON Frédéric, CHRISTOPHE Bemard,
DEMAEGDT Paulette, DENIS Jean-Perre, DESMARAN Evelyne, DEZELLUS Michel, DUCHATEAU
Laurent, DUVAL Daniel, FLAMBART Jean-Luc, GATINET Benolt, GERMAIN Bruno, GOY Jacky,
GRAINVILLE Jodi, GRANDIEAN Ghislaine, GUENIER Jean-Marle, GUERINOT Didier, GUERINOT
francis, HAUDRECHY Franck, HEUGHEBASRT Jatques, LECLERC Michel, LEFEBVRE Gaby,
EMOINE Didler, LENOIR Fernand, LESUEUR Gérard, UEVENS Patrick, MAQUAIRE Robert,
MARIE Philipps, MAROUARD Cdline, MARTIN Vincent, MATHE Michel, MAURKE José,
MEGAERTS Dominique, MESSE Nadine, MICHALOT Alain, MOUILLIERE Moniue, NOEL Charly,
OMIENNE André, ONO-DIT-BIOT Michaél, PARIN Didier, PAUMIER lacky, PERDRIX Patrick,
PRESLES Gwendotine, QUESTEL Bruna, QUETIER Jesn, RENAULT Anne, ROMAIN Philippe,
ROMAIN Lucien, RYCKAERT Laurent, SIMOM Josette, STIEVENARD isabefle, TAMION Franck,
TARDHF Alaln, TESSIER Alain, THIEBAULT Jean-Marie, TIHY Martine, VAN DUFFEL Christine,
VANHEULE Philippe, VINCENT Bernasd,

Etaient représentés par eur supphéant,

M. ROUAS Mary-Dominique reprisenté par M. OLLIVET Yves, M.VIVIEN Alain représenté par
Mine LEFRANCOIS Evelyne, M. LEBRETON Jean-Jacgues représenté par M, BONNEAU Christian,
M. DORLEANS Jsogues représenté par M, BOITOUT Gérard

.

Absents excysés |

M. DEBLIS Jérdme pouvoir & M, ARTAUD Fabien, M. DUBOIS Serge pouvoir 3 Mme GRANDSEAN
Ghisiaine, Mme FERLIN Myriam pouvol 3 M, PARIN Didier, M, GUEROULT Jodi pourvoir 3
RENAULT Anne, M, VALLEE Laurent pouvolr 3 M, CALLOVET Etienne, M. DEZELLUS Eric pouvair
M. VINCENT Bernard, M. MORAINVILLE Rémy pourvoir 3 M. BUCHER Franck, Mme JACQUES
Marie-Frangoise pouvolr & M. CHRISTOPHE Bernard, M. KARNOUB Abed pouvoir M. GATINET
Benok, M. CHEMIN Guy pouvoir & M. MARIE Philippe

Miree LEGOURG Axelle, M. LANNDY Didier, M. PECOT Berteand, M. POISSON Ericl, M. GUILBERT
Max, Mme LAFFILLE Laurence

Ahsents
M. MASSON Michel, M. PIERRARD Damlen, M. DOUBET Gilbert,

Accusé o récaplion - Ministére de Finténeur
I [T 200066405-20170328-CC-DD-105-2097.0€ ]
Accusé cerdihid exdcutomne

Reception parie prafel 10042087
Afichage 05042017
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’ Adfiché le
- ouddicé @LDEA"Q .ID:027-200066405-20190403-CCDD412019-DE

Fhamtine Exporn

Vu l2 fo7 0" 2014-366 dis 24 mars 2034 pour Faccds au lopement et un urbanisme ténové
{ALUR},

Vu ia loi n* 20141545 du 20 décembre 2014 relative # la simplification de i3 wie des entreprisas
et portant divisrses dispositions de simplification et de darification du droit et des procédures
admunistratives ;

Vu le Code Général des Collectivitds Yerrdorales, ex noramment ses articles L5214-1 &
suivants ;

Vu le Code de Urbanistne, et notamment ses articles L.153-1 et subvants et R.153-1 et sulvants

Vu Varrdté inter préfectoral DRCU/BCU/A2016-B8 portant création de la Commuaautd de
Communes Roumois Seine, et les statuts annexds ;

Vi 13 débbérativn du Syndicat d'Aménagement du Roumois en date du 3 mars 2044,
appeowvant je Schéma de Cohérence Terntoriale {8CaT),

Vi la délibération de fa Communauté de communes Roumols Seine n*CC/DD/32/2017 du 31
janvier 2017, définissant un prinuipe général de reprise des procédures ¢'évolution de
documents ' urbanisme communaux, engagées avant ke 1 janvier 2017 ;

Vu les Plang Locaun d'Urbansme et les Cartes communales en vigueur sur le territoire de la
Communauté de communes Roumots Seine :

Vu les délibérations des Conseils municipaux donnant leur accord guant & la reprise par la CCRS
des procédures fistées dam le tableau o-dessous ;

COMMUNE PROCEDURE DELIBERATION DE LA
COMMUNE EN DATE DU
Bourneville Sainte Crolx | Mise en compatibilité du PLU | 27/02/2017
aver déclaration de projet
Salnt Opportune la Mare | Révision du POS en PLU 15/02/2017
Saint Samson de la Révision du POS en PLU 20/02/2017
Rogue
Saint Ouen de Révision du PLU 240372017
Thouberville
Saint Quen de Elaboration de PLU 2770372017
Pontchauil
Saint Plerre du Madiflcation du PLU 13f02/2017
Bosguerard
Saint Léger du Gennetey | Elaboration d'une carte Procédure déjh sous
communale maitrise d'ouvrage de
YERCI

Considérant que les procédures commungles d'éwolution des documents d'urbanisme
concerndes ont é1é engagées avant le 1% janvier 2017,

Considérant que Ls Communauté de communes Roumols Seine est compétente 5 sa création
en matibre de Plan local d'Urbanisme (PLU}, de document en tenant liew et de cante

comemwnale ; Accusé de récepbon - Ministére de Finténeur
| o2r-20008840820170308-cc-00-t08-2017-0E ]

Aovusé certifié exéouloire

Recepbon par e prefet 11042017 |
Affichage - S5042017
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ALD Affiché le
auddice € ID : 027-200066405-20190403-CC_DD_41_2019-DE

Freametres F

Considérant qu'en Pattemte de Fadoption d’un BLY intercommunal les Plans Locaux
d'Urbanisme, les documents en tenant liey et les cartes communales restent en vigueur, &
fexception des POS cadues su 27 mans 2017 ;

Considérant le cas particuber de la procédure d'daboration de la earte communale de Saint
Léger du Gennetey, reprise depuls 2016 sous matrise ¢’ovvrage de l'andienne Communauld
de communes de Bourgtheroulde infrevifle et pour laquele la OCRS se substitue de plein droit
dang tous les actes et déiibédrations ;

Considérant gue Les démarches devront sinscrire en compatibilité avee les orientations du
Schéma de Cohérence Territoriale en vigueut ce dont H reviendra & ia CCRS de veiller ;

Le Consell communautaire, aprds en avoir déhéré ;
AFfunanimité,

P DE DECIDER de reprendre Ies procidures d'&volution des documents &'urbanisme
engagbes par les communes, teties que Fstdes dans le tableau annexd & la présente
défibéeation ;

¥ D'AUTORISER le Président, ou son représentant, 3 signer les avenants dventuels aux
différents marchés d'étutles lifs a Yensembie de ces procédures ou tout autee document ;
PD'ACTER {a prise en charge financibre de ces démarches ;

P DE DIRE que les crédits destingds au Rinancemeny des dépenses fférentes seront inscrites
au budget des exercices 2017 &Y subvants ;

P DE SOLUCITER le transtert des aldes financibres obtenues par les communes auprés des
difféeents partendires dans le cadre de ces procbdures ;

¥ DE DONNER tout pouvoir au Président, ou 3 son reprisentant, pour accomphr les
formatiés administratives et inanciéres Kées 5 Ia poursuite et 3 13 finalisation de ces
procédures.

Le Présiden

Sencl GATIN

umawwsmrmwwm:mmm*mmusammakmm
un Sidee e ol ploroe la de L1t dam le diparisencal, W de 13 poblication,

Aete rendy exboutarns aprbs Sépit on pritecture o atfichage  Accusé de réception - Ministare de Findéneur
Date de tramamisaion & la Prifecture de FEwe
tate & sfichage I D27 200008406201 70328-0C-00- 105 2017-DE

Accusé certifie exdcutoine

Récoption perle pedfet 110412057
Affchage OSR42017
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Plan Local d'urbanisme Commune de St Pierre du Bosguérard
’ ' Modification simplifiée N° 1

PLAN LOCAL D'URBANISME

dification gémpiiﬁé@ n°i

Portant

1 - sur la « diminution des obligations de reculs des constructions par
rapport aux limites séparatives des zones UA, N, Nh

2 - sur 'augmentation de 20% de I'emprise au sol des constructions pour
les zones N, Nh,

Projet de modification simplifiée arrété par délibération du Conseil Municipal en date du
22 Septembre 2011
Modification simplifiée approuvée par délibérations du Conseil Municipal

En date du 17 NMOVEMBRE 2011 et du 29 Mars 2012




Plan Local d'urbanisme Commune de St Pierre du Bosguérard
o Modification simplifiée N° 1

IRE

I - PRESENTATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE Page 3
1 — Rappel de la procédure de modification simplifiée : page 3
2 ~ Objet et justifications de la modification simplifiée Page 3
IT - DOCUMENTS MODIFIES Page 4
1 - Article 7 du réglement de la zone UA page 4
2 — Article 7 du réglement de la Zone N (et secteur Nh) page 4
3~ Article 9 du réglement de la Zone N (et secteur Nh) page 5
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Plan Local d'urbanisme Commune de St Pierre du Bosguérard
‘ Modification simplifiée N° 1

RESENTATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de St Pierre du Bosguérard a été approuvé le 12
Mars 2009,

1 - Rappel de I procédure

La loi du 17 Février 2009 pour laccélération des programmes de construction et
d'investissement publics et privés a instaure la procédure simplifiée pour faire évoluer de
maniéere mineure les Plans Locaux d'Urbanisme (article L123-13 du code de I'Urbanisme)

l.e décret du 18 Juin 2009, transcrit aux articles R123.20-1 et R123.20-2 du code de
I'urbanisme, en précise les cas de figure dont la diminution des obligations de recul des
constructions par rapport aux limites séparatives.

Toutefois, ces modifications ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de porter atteintes aux
prescriptions édictées en applications du 7° de l'article L.123-1.

Le déroulement de la procédure (article R123-20-2 du code de ['urbanisme crée par décret n®
2009-722 du 18 Juin 2009) prévoit que le projet de modification et l'exposé de ses motifs
soient portés a la connaissance du public.

Un avis précisant |‘objet de la modification simplifiée, le lieu et les heures ol le public pourra
consulter le dossier et formuler des observations est publié dans un journal diffusé dans le
département et affiché en Mairie. L'avis est publié 8 jours avant le début de la mise a
disposition du public et affiché dans le méme délai et affiché pendant toute la durée de Ia
mise a disposition.

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs, ainsi que le registre permettant au public
de formuler ses observatlons sont mis a disposition en Mairie.

La délibération approuvant la modification fera I'objet des mesures de publicité prévues par
I'article R123-25 du Code de {'Urbanisme.

2 - _Objet ef justification de [z modification simplifiée.

a) ZONES N et Nh ;: Augmenter dans la limite de 20 % l'emprise au sol

I| existe une disparité sur les articles 9 des différentes zones du PLU, portant sur 'emprise au
sol des Constructions. Afin de permettre a tous les habitants de faire évoluer leur habitat de la
méme maniéere et au regard de la superficie des parcelles des zones N et Nh, il est proposé
d'étendre a 18 % (15 % actuel x 20 % soit 18 %) I'emprise au sol pour ces zones.

b) ZONES UA — N — Nh : Diminuer les obligations de reculs des constructions par rapport
aux limites séparatives.

L'article 7 de toutes les zones du Plan Local d'Urbanisme interdit la construction en limite de
propriété, Cette interdiction risque d’'empécher bon nombres de projets de constructions
surtout en centre bourg au regard du nombre important de petite parcelle. (en moyenne 800
m2). Cette régle était applicable sous Fancien Plan d'occupation des Sols de la Commune.
C'est pourquoi, il est proposé de rétablir cette régle sur les zones UA, N et Nh.




Plan Local d'urbanisme Commune de St Pierre du Bosguérard

Modification simplifiée N° 1

Il - DOCUMENTS MODIFIES
La modification concerne les zones UA — N — Nh

1 =Z0ONE UA — Articie 7

& Réolement avant modification

Article UA7
« Il n'est pas fixe de prescription pour les équipements collectifs.

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la
limite séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres (d=h/2>3m).

Malgré ces dispositions, 'extension, I'aménagement, la transformation ou la réhabilitation
dimmeubles existants au moment de |'approbation du PLU et ne respectant pas deja ces
regles d'implantation peuvent &tre autorisées, si elles n‘ont pas pour effet de rapprocher
I'ensemble des limites séparatives. Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par
leur qualité architecturale ou patrimoniale, leur destination actuelle ou tout autre motif,
méritent d'étre conserves. »

b. Reglement apres medification

Article UA7
« Il n'est pas fixé de prescription pour les équipements collectifs.

A moins que la construction ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres (d=h/2>3m).

Malgré ces dispositions, |'extension, l'aménagement, la transformation ou la réhabilitation
dimmeubles existants au moment de I'approbation du PLU et ne respectant pas déja ces
reégles d'implantation peuvent étre autorisées, si elles nont pas pour effet de rapprocher
I'ensemble des limites séparatives. Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par
leur qualité architecturale ou patrimoniale, leur destination actuelle ou tout autre motif,
méritent d'étre conservés. »

2 - ZONE N {ef secteur Nh) — Article 7
a. Reglement avant modification
Article N7

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment & construire au point de la
limite séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence

4



Plan Local d'urbanisme Commune de St Pierre du Bosguérard

Modification simplifiée N° 1

d'altitucde entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (d=h/2>3m). Cette
prescription ne sapplique pas aux équipements collectifs.

Malgré ces dispositions, l'extension, I'aménagement, la transformation ou la réhabilitation
d'immeubles existants au moment de I'approbation du PLU et ne respectant pas déja ces
régles d'implantation peuvent étre autorisées, si elles n‘ont pas pour effet de rapprocher
I'ensemble des limites séparatives. Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par
leur qualité architecturale ou patrimoniale, leur destination actuelle ou tout autre motif,
méritent d'étre conservés. »

b Reglement aprés modification

A moins que la construction ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir é&tre inferieure & trois métres (d=h/2>3m). Cette prescription ne
s'applique pas aux équipements collectifs.

Malgré ces dispositions, l'extension, 'aménagement, la transformation ou la réhabilitation
dimmeubles existants au moment de l'approbation du PLU et ne respectant pas déja ces
régles dimplantation peuvent é&tre autorisées, si elles n‘ont pas pour effet de rapprocher
I'ensemble des limites séparatives. Cette disposition vise notamment les immeubles qui, par
leur qualité architecturale ou patrimoniale, leur destination actuelle ou tout autre motif,
méritent d'étre conservés, »

a. Reglement avant modification

| 'emprise au sol de construction ne dépassera pas 15% de la superficie du terrain

b. Héolement aprds modification

L'emprise au sol de construction ne dépassera pas 18% de la superficie du terrain

TIT - INCIDENCES

Les modifications visées s’inscrivent dans la continuité des orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 12 Mars
2009 et ne modifient pas le zonage du PLU.

Ces modifications n'ont pas pour effet de porter atteintes a l'environnement (haies, bois,
agriculture), au paysage, au patrimoine ni a l'agriculture.
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1% partie

Présentation du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

1. Contenu du PLU

Le plan local d'urbanisme comprend un rapport de présentation, le projet d’aménagement et de développement
durable, des orientations d’aménagement souhaitées par la commune et le réglement, ainsi que leurs documents
graphiques. Il est accompagné d'annexes.

2. Objet et cadre juridique

POS et PLU

Le plan d'occupation des sols était |'un des instruments d’urbanisme mis en place par la loi d’Orientation Fonciére
de 1967. La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000, complétée et renforcée par la loi
Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, a substitué les plans locaux d'urbanisme (PLU) aux plans d'occupation des
sols (PO5).

Le PLU est un document d'urbanisme élaboré sur la totalité du territoire communal qui fédére ['ensemble des
régles d'urbanisme communales.

La vocation de planification stratégique du PLU a été renforcée par l'introduction d’un projet d'aménagement et
de développement durable (PADD), piéce fondamentale qui expose le projet communal ayant conduit & la
définition des régles d’urbanisme. A |"appui du diagnostic et de Uanalyse de 'état initial de |"environnement, le
PLU définit les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour l'ensemble du territoire
communal.

Un document juridique

Le PLU approuvé est un document public, opposable & toute personne publigue ou privée pour I'exécution de tous
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements de sols, pour la création de lotissements et
l'ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan (article L.123-5 du Code
de |"Urbanisme),
La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 a clarifié le contenu du PLU en général et la fonction du PADD en
particulier. Le PADD n’est pas directement opposable aux autorisations d'urbanisme, mais fonde |'économie
générale du PLU a partir duguel s'apprécieront les futures évolutions du PLU.
Deux documents directement opposables doivent &tre compatibles avec le PADD :
- des orientations d'aménagement, facultatives, qui peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement,
lorsque la commune souhaite préciser les conditions d’aménagement de certains quartiers ou secteurs a
mettre en valeur, réhabiliter ou restructurer ;

- le réglement et ses documents graphiques (plan de zonage, ...) qui doivent étre respectés a la lettre,
Fondement juridique

Tout au long de son élaboration, le PLU trouve son fondement juridique dans les dispositions contenues dans les
articles L.110, L.121-1 et L.111-1-1 du code de |'urbanisme :

+ L'article L.110 définit le role de chaque collectivité A I’égard du territoire.

* L'article L.121-1 fixe les objectifs des documents d'urbanisme,

« L'article L.111-1-1 organise les liens hiérarchiques entre les différents documents d’urbanisme et explicite

le rapport de compatibilité qui les relie.

L'avant dernier alinéa de l'article L.123-1 ajoute que les plans locaux d’urbanisme doivent aussi étre compatibles,
s'il y a lieu, avec les dispositions de la charte du parc naturel régional, du plan de déplacement urbain ou du
programme local de ["habitat. La commune n’est pas concernée a ce jour par les dispositions de cet alinéa.

Procédure

La procédure d'élaboration du PLU est conduite a ['initiative et sous la responsabilité de la commune.
L'élaboration comprend les étapes suivantes :
*  Prescription du PLU et précision des modalités de concertation par délibération du conseil municipal. Le
conseil municipal a pris cette délibération en date du 9 septembre 2004.
» Etudes pour |'élaboration du dossier.
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» Débat en conseil municipal sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement
durable.

* Arrét du PLU par le conseil municipal ; le projet est ensuite soumis pour avis aux personnes publiques
associées,
Mise a l'enguéte publique du projet de PLU par un arrété du maire.
Approbation du PLU par le conseil municipal.

La concertation

Conformément & l'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme, la concertation a lieu pendant toute la durée de
I'élaboration du projet et associe les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées dont les
représentants de la profession agricole.

A U'issue de cette concertation, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal qui en délibére, Le bilan
de cette concertation a été présenté lors de la délibération ayant arrété le projet.

L'association des personnes publiques

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, les personnes publiques associées au projet de plan local
d'urbanisme sont :

» L'Etat ; le Président du Conseil Régional ; le Président du Conseil Général ; le représentant de |’autorité
compétente en matiére d’organisation des transports urbains ; les présidents des chambres consulaires
{métiers, commerce et industrie, agriculture) ; les représentants des organismes de gestion des parcs
naturels régionaux ; le Président de I'établissement public de coopération intercommunale chargé du suivi
du schéma de cohérence territoriale.

*  Pour les communes littorales, la section régionale de conchyliculture

Ces personnes ont un statut particulier dans le déroulement de la procédure :

*  Elles recoivent la notification de la délibération prescrivant |’élaboration du PLU.

+ Elles peuvent demander & &tre consultées pendant toute la durée de la procédure.

* Le projet de PLU arrété leur est transmis pour avis.

*  Leur avis sur le projet de PLU est annexé au dossier soumis a enquéte publique.

Selon les dispositions de larticle L.123-7 du Code de I’Urbanisme, I'association des services de ’Etat s'effectue
librement au cours de la procédure de |'élaboration du PLU, & Uinitiative du Maire (ou du président de
I"établissement public intercommunal compétent) ou du préfet.

Le Maire peut recueillir l'avis de tout organisme ou association compétents en matiére d'aménagement du
territoire, d'urbanisme, d’environnement, d'architecture et d’habitat et de déplacements,

La consultation des personnes publigues

Les personnes publiques associées

Aprés I'arrét du projet, celui-ci est soumis pour avis aux personnes publiques associées a son élaboration ainsi que,
a leur demande, aux communes limitrophes et aux établissements publics de coopération intercommunale
directement intéressés. Ces personnes donnent leur avis dans la limite de leurs compétences propres, au plus tard
trois mois aprés transmission du projet. A défaut, ces avis sont réputés favorables (article L.123-9 du Code de
L'Urbanisme}.

Les associations locales d'usagers agréés

Les associations locales d'usagers agréées dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat ainsi que les
associations agréées mentionnées a l'article L.252-1 du Code Rural sont consultées a leur demande pour
I"elaboration du PLU. Aucune association locale de cette nature n’a demandé a étre consultée lors de |'élaboration
du projet.

Les consultations particuliéres obligatoires

Avant |"approbation du PLU, le maire est tenu de consulter :
* Lachambre d'agriculture dés lors que le projet de PLU porte sur la réduction des espaces agricoles.
* Le centre régional de la propriété forestiére, en cas de réduction des espaces forestiers.
» Ces organismes doivent émettre un avis sur le projet de PLU dans un délai de deux mois & compter de leur
saisine. A défaut, leur avis est réputé favorable (articles L.112-3 et R.112-1-10 du code rural et R.123-17
du Code de l'Urbanisme).

Il convient de rappeler la consultation obligatoire du document de gestion de 'espace agricole et forestier (article
R.123-17 nouveau), lorsqu'il existe en application de l'article L.112-1 du Code Rural. La consultation de ce
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document doit étre mentionnée dans la délibération arrétant le projet de plan local d’urbanisme. Ce document est
en cours d'élaboration dans le département.

L'association des habitants au projet

Les modalités d'association des habitants sont libres, & l"initiative de la commune.
La commune a mis en place une procédure d'association qui a permis d'enrichir la réflexion ayant amené au projet
actuel :
*  Un registre a été mis & disposition en mairie pour recueillir remarques et demandes.
*  Une exposition s'est tenue durant au cours du demier trimestre 2006 en mairie, qui présentait la synthése
du diagnostic et les orientations du PADD
» Cette exposition a été suivie par ['organisation d’une réunion-débat avec la population, & la salle
polyvalente de la commune,

3. Lagestion du PLU dans le temps

Pas de durée de validité

Un PLU approuvé peut étre abrogé. Il n'est pas fixé de limite & sa durée de validité. Un PLU peut étre révisé
(procédure semblable a |"élaboration) ou modifié dans le champ d'application défini dans le code de |'urbanisme. Il
faut attendre |'achévement de la procédure pour pouvoir appliquer le nouveau document.

Une obligation de bilan

La loi Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006 a introduit les dispositions suivantes (article L.123-
12-1 du Code de I’'Urbanisme) :

Trois ans au plus aprés délibération portant approbation du plan local d’'urbanisme ou la derniére délibération
portant révision de ce plan, un débat est organisé au sein du conseil municipal sur les résultats de |'application de
ce plan au regard de la satisfaction des besoins en logements et, le cas échéant, de |'échéancier prévisionnel de
l"ouverture & 'urbanisation des zones & urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Le conseil
municipal délibére sur "opportunité d'une mise en révision ou d’une mise en révision simplifiée de ce plan dans les
conditions prévues a |'article L.123-13. Ce débat est organisé tous les trois ans dés lors que le plan n’a pas été mis
en révision.
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s partie
Le diagnostic local

Présentation générale

En 1253, Saint-Pierre-du-Bosguérard est connue sous le nom de Sanctus Petrus de Bosco Girardi. Elle formait avec
Saint-Denis-du-Bosguérard le territoire de Bosguérar qui fait référence & un certain Gérardus Flagitellus qui fit
don de cette terre 4 ['abbaye de Saint-Wandrille lorsqu'il 5"y fit religieux.

Administrativement, la commune de Saint-Pierre-du-Bosguérard appartient au canton d'Amfreville-la-Campagne,
dont elle est distante d'environ 9km, dans |'arrondissement d'Evreux.

Située au nord-ouest de |'Eure, dans la région naturelle du Roumois, Saint-Pierre-du-Bosguérard a pour communes
limitrophes : Bourgtheroulde-Infreville, Bosnormand, Le Thuit-Simer, Le Thuit-Signol, Saint-Amand-des-Hautes-
Terres, Tourville-la-Campagne, La Haye-du-Theil et B-umn&m‘d«de—ﬂummue

Commune de SAINT PIDREE DU BOSGUERARD. (ataration sy PLL.
¥ gt " A i

La commune appartient & la région naturelle du Roumois, secteur relativement plat comportant d’assez vastes
étendues cultivées, marque un espace de transition entre les grands plateaux agricoles (de Caux ou du Neubourg)
et le bocage. Le territoire de la commune est installé au cosur d'un vaste plateau cultivé ; il se développe sur la
zone surélevée et boisée ainsi que sur la partie basse du plateau, immédiatement au nord de ce ruban boisé.

La RDBD traverse le territoire dans son sens nord / sud, permettant une liaison aisé vers Le Meubourg et
Bourgtheroulde-Infreville et, de |3, ml’ww

La commune appartient & l'aire géographique du SCOT du Roumois dont le périmétre couvre les 3 cantons
d'Amfreville-la-Campagne, Bourg-Achard et Bourgtheroulde-Infreville,

La commune appartient en outre au périmétre de la DTA de la baie et de |'estuaire de la Seine, approuvée le 14
juillet 2007,

En terme d'intercommunalité, la commune fait partie de la communauté de communes d'Amfreville-la-Campagne,
laguelle recouvre les limites administratives du canton.
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Positionnement dans un territoire

A. L'approche du fonctionnement du territoire : les aires d’étude de référence
Combinant différents critéres, les zonages d'étude établis par 'Insee permettent d'appréhender la commune dans
un fonctionnement de territoire. Ces découpages ne prennent en compte aucune autre limite administrative que
les communes.
D'un recensement a l'autre, les découpages en zones d'étude évoluent, traduisant ainsi les dynamiques de
fonctionnement & |"ceuvre,

1. Une commune « monopolarisée », attirée par le pdle urbain d’Elbeuf

Définle par L’INSEE, L’aire urbaine permet d"appréhender les territoires polarisés par les centres urbains, au regard
de I'emploi.

= L'aire urbaine est un ensemble de communes d’un seul tenant et sans enclave, constitué d'un pdle
urbain (soit une unité urbaine générant plus de 5000 emplois) et par une couronne périurbaine
(communes = monopolarisées =) formée de communes rurales ou d’unités urbaines dont au moins 40%

de la population résidente ayant un emploi travaille dans le pdle ou dans les communes attirées par
celui-ci.

= Dés lors qu'elle n’est pas rattachée & une aire urbaine, une commune est soit - multipolarisée »
{40% de sa population travaille au sein de plusieurs aires urbaines), soit @ dominante rurale.

[
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Au regard des critéres définis par U'INSEE, la commune de Saint-Pierre-du-Bosguerard est une commune
monopolarisée, attirée exclusivement par le pble urbain d'Elbeuf.

% Les actifs de la commune et leurs déplacements domicile / travail

La typologie de = commune monopolarisée = repose sur |'étude des mouvements pendulaires quotidiens domicile /
travail. En effet, une migration importante est a noter sur la commune étant donné gu'elle n'offre que peu
d’emplois sur son territoire. La proximité et les facilités d"accés aux pbles d’Elbeuf et de Rouen.
Les déplacements quotidiens domicile/travail montrent en effet que, en 1999, sur les 291 actifs ayant un emploi et
résidant dans la commune :

¥ 313% travaillent dans le département, dont 10% dans la commune ;

¥ C'est surtout en Seine-Maritime que les actifs travaillent ;

¥ [En 1990, on pouvait noter que 15% des actifs ayant un emploi travaillaient dans la commune méme, 68%

travaillaient déja hors du département.

5i le phénoméne est général (on habite de plus en plus loin de la ville dans laquelle on travaille,
d la recherche d'une certaine qualité de vie et méme si cela entraine un trajet plus impartant),
ce phénoméne n'en a pas moins un codit : il accroft les besoins en transport (routes et chemins de
fer), il crée de nouveaux besoins en matiére de logements ainsi qu'en matiére d’équipements de
toute nature.

En 1999, alors que la population active de la commune s'est accrue de prés de 18% depuis 1990, le nombre d'actifs
travaillant et résidant dans la commune a, lui, régressé de prés d'un quart.
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Ensemble 343 17,9 %
Travaillent et résident :

f' dans la méme commune 13 -26,7%
4 9.6% -5,8 points
* dans 2 communes différentes : 310 26,0 if
- de la méme unité urbaine 0 "
- du méme département 81 76,1%

- de départements différents 79 14,5 % |

Avec une dichotomie entre lieu de travail et lieu de résidence, la commune s'affirme comme un territoire a
vocation essentiellement résidentielle, accueillant en nombre des actifs effectuant quotidiennement d’importants
trajets pour se rendre sur leur lieu de travail. L"évolution de la population entre 1990 et 1999 montre d"ailleurs que
le nombre d’actifs présents sur la commune a augmenté dans les mémes proportions que la population communale.

Evolution 1990 / 1999
Population (PSDC) +21,9%
Population active ayant un emploi +17,9%
Population active résidant et travaillant dans la commune -26,7%

2. La zone d'emploi de Rouen

La commune de Saint-Pierre-du-Bosguérard appartient a la zone d’emploi de Rouen.

= Une zone d’emploi est un espace géographique a ['intérieur duquel la plupart des
actifs résident et travaillent.

Les zones d'emploi ont été définies en 1983. Les déplacements domicile-travail
constituent la base de la détermination de ce zonage, qui respecte nécessairement les
limites régionales et le plus souvent les limites cantonales. Ces découpages réunissent
généralement au moins 25000 actifs.

Premiére zone d’emploi de la région, Rouen connait des évolutions assez favorables depuis 1990 et une certaine
stabilité de 'emploi depuis 2001,
L'activité économique est assez diversifiée avec le développement du tertiaire depuis les années 90 et méme si
plus d'1 actif sur 4 travaille dans l'industrie ou le BTP :
o l'activité portuaire, et le trafic de céréales et de conteneurs en particulier, structure une grande
partie de l'activité de la zone
o dans l'industrie, "automobile constitue le plus important pourvoyeur d'emplois - malgré des
effectifs en baisse - suivie de la chimie, des équipements mécaniques et de l'industrie agro-
alimentaire.
La zone de Rouen est |'une des zones les plus attractives en matiére de création d’entreprises.

3. Déplacements non-professionnels

Au regard des déplacements non-professionnels (alimentation, bangue, poste, médecins, etc.), la commune de est
dite « attirée » par celles du Neubourg et de Bourgtheroulde-Infreville
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B. Les solidarités territoriales et extra territoriales

Il s*agit de positionner la commune dans des aires d’enjeux de planification en matiére d’urbanisme, mais aussi de
gestion intercommunale,

1. SCOT du Roumois

Le Roumois
La commune fait partie de |'aire du SDAU du Roumois qui a valeur de SCOT.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et d'Urbanisme du Roumols, couvrant les trois cantons d'Amfreville-la-
Campagne, de Bourgtheroulde-Infreville et de Routot, a été mis en révision le 30 mars 1993 et approuvé le 5
novembre 1998,

Le SYDAR (Syndicat d’Aménagement du Roumois) a compétence pour gérer et assurer le suivi du schéma.

En application de "article L.122-18 du Code de |’Urbanisme, le SDAU a valeur de SCOT (Schéma de Cohérence
Territoriale) depuis le 1% avril 2001. Il est applicable jusqu'a sa prochaine révision qui doit intervenir dans un délai
maximum de 10 ans. Il bénéficie pour cela des allégements prévus par la loi.

Conformément aux dispositions du Code de |'Urbanisme (article L.111-1-1), les documents d’urbanisme doivent
étre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence territoriale.

Les objectifs du schéma
Face a un schéma d’évolution modéré fondé sur une croissance difficile & préciser & long terme, les objectifs sont

davantage qualitatifs que quantitatifs. L'orientation générale se dirige vers un pays equilibré doté d'un cadre de
vie attractif.

Les orientations générales du document
Elles concernent les domaines de ’habitat, les activités économiques, le tourisme, les infrastructures et
transports, les équipements et services, |'agriculture, l'environnement et le paysage.

4 orientations préconisées pour |’habitat ;
- diversifier le parc de logements en favorisant la mise en ceuvre de programmes locatifs
- gérer au cas par cas la cohérence entre les emplois nouveaux dans le Roumois (nouvelles implantations
d’entreprises) et les besoins des personnels concernés
- mettre en place a |'échelle du Roumois, une politique de I’habitat, concertée, souple et cohérente
- établir un programme commun mettant en évidence les principaux points & prendre en compte dans les
orientations paysagéres

Les activites économiques :
Développement d'une politique de renforcement du tissu économique local, tout en facilitant les liens avec les
poles d’emplois environnants. Privilégier le caractére intercommunal des zones d’activités. Dans cette optique, 4
orientations :
- développer la promotion et la commercialisation des zones d'activités actuellement aménagées et
disponibles
accueillir ces activités sans entrer en contradiction avec la qualité du cadre de vie et |'espace du Roumois
mettre en place un outil de suivi, de concertation, voire d'assistance auprés des acteurs économiques
locaux pour éviter la perte d'emploi sur le territoire du Roumois
optimiser les liaisons avec les emplois externes pour réduire la vulnérabilité du Roumnois, notamment par
rapport & Rouen et Elbeuf,

Le tourisme :
Le Roumois est & proximité de sites touristiques attractifs et fréquentés, disposant d’une densité importante de
gites ruraux bien organisés et trés fréquentés. Le schéma préconise 4 orientations :

renforcer les capacités d’accueil internes au Roumois

etablir des relations étroites et des synergies d'action avec les péles touristiques environnants

mettre en place un office de tourisme a 'échelle du Roumois
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développer, organiser et promouvoir des produits touristiques internes au Roumois en s’appuyant sur les
points forts de |'espace comme le parc des boucles de la Seine, la vallée de 1'Oison, les bords de Seine et
la forét de La Londe

Les 1nfrustru:t|.|ru et transports : 5 orientations
améliorer les relations avec les agglomérations de Rouen et d'Elbeuf
désenclaver le canton d’Amfreville la Campagne
améliorer le réseau intérieur du Roumois
veiller au maintien et a I'amélioration de la desserte ferroviaire de la gare de Thuit-Hébert
etablir une connexion de cette gare avec |'agglomération rouennaise

Les équipements et services
Le Roumois est constitué d'un réseau de bourgs, péles de services de 2 types :
les villages dont la croissance récente s'est faite dans la zone d'influence directe des agglomérations de
Rouen et d'Elbeuf
la zone plus rurale, dans laquelle se trouvent des centres de services plus anciens.
Le schemu propose 3 onentaﬁnm
pour maintenir et développer la structure urbaine du Roumois et lui assurer une vie propre, les
éguipements a venir devront étre situés dans les pdles de services existants
réfléchir sur la réalisation d'un lycée
pour le tourisme local, construire des hitels et éguipements sportifs liés aux loisirs.

L'agriculture
L'objectif est le maintien du tissu agricole du Roumois. Les activités agricoles doivent pouvoir occuper largement le
l:erril:oire Le schéma propose 5 orientations :
accélérer la mise en conformité des batiments d'élevage
lutter contre |'érosion diffuse des sols responsable de la turbidité de |’eau
protéger les bétoires et points bas en général
sensibiliser les agriculteurs a la nécessité d'intégrer les préoccupations environnementales & leurs activités
conserver le patrimoine paysager.

Environnement : 3 orientations
- mettre en ceuvre un contrat de programme d'intervention pour engager des actions dans la politique
menée dans le domaine de la qualité de 'eau
se doter d'un schéma d’assainissement
favoriser le recyclage en développant largement le tri a la source

Le paysage : 3 orientations
offrir un cadre de vie de qualité aux habitants et attractif pour |'accueil d"activités économiques
favoriser le développement du « tourisme vert » en valorisant le patrimoine bati et le paysage
conserver l'identité paysagére du Roumois ou retrouver la notion de pays

En ce qui concerne la commune de Saint- Pierre-du-Bosguerard

La commune de Saint-Pierre-du-Bosguerard est un espace a vocation rurale susceptible d"accueillir habitants et
activités sous réserve du respect de la qualité des paysages et de |'environnement selon les dispositions contenues
dans le rapport de présentation et dans le volet paysage.

Le schéma directeur du Roumois préconise la protection du site dans son ensemble et notamment de ses espaces
boisés.

2. La CDC d’Amfreville-la-Campagne

La commune appartient & la CDC d'Amfreville-la-Campagne laguelle structure est notamment compétente en
matiére d'aménagement de |'espace, de développement économique, de voirie et eaux pluviales.
Les choix pris & cette échelle ne sont pas sans conséquence sur les orientations de développement de la commune.

3. Les solidarités de gestion du territoire

La commune fait en outre partie de différentes structures intercommunales & vocation unique, notamment :
- 5.A.E.P des Thuits (alimentation en eau potable)
- Syndicat intercommunal de traitement des eaux usées de la région de Thuit-Signol
- Syndicat de U'électricité et du gaz de [Eure (SIEGE)
- Syndicat d'assainissement de Saint-Pierre-du-Boscguérard (station d'épuration)
- 5.1.V.0.5 de la Haye-du-Theil (transport scolaire - écoles primaires)
- 5.1.¥.0.5 de Bourgtheroulde (transport scolaire - collége)
- SDOMODE (déchets)
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Le diagnostic sociodémographique

Source : INSEE (sauf mention contraire)

EVOLUTION DE LA POPULATION

A retenir :

» Aprés avoir doucement augmenté jusqu'en 1975, la population de Saint-Pierre-du- anguerard a
considérablement crii entre 1982 et 1990 (+ 387 habitants, soit +65 habitants supplémentaires par an), i la
faveur de la réalisation de plusieurs lotissements. Cette pnussée démographigue est ainsi principalement
lige a 'arrivée de nouveaux habitants : la variation annuelle du taux de solde migratoire sur cette période
est en effet de +13,41%, trés largement supérieure & ce que |'on note sur 'ensemble du canton.

» La période 1982 montre une croissance modérée au rythme de +9 habitants supplémentaires par an, avec
un equilibre entre apport migratoire et mouvement de renouvellement naturel,

» Entre 1990 et 1999, si elle est moins importante qu'au milieu des années 70, la poussée démographique
est de nouveau notable avec un +152 habitants, soit +19 habitants par an, ici encore & la faveur des
mouvements migratoires proportionnellement bien plus importants que ce qui peut &tre relevé sur
I'ensemble du canton sur cette méme période. La encore, cette poussée est imputable a la réalisation
d’opérations d’ensemble & vocation résidentielle.

Taux dévolution global 0,85% 4.1 % 14,46 % 1,16% ,23%
- dil au solde naturel 0,19 % 0,55% 1,05 % 0,74% 0,31%
- dii au solde migratoire 1,01 % 3,66 % 13,41% 0,42 % 2,55%

Taux de natalité pour 1000 11,30 12,40 16,40 10,80 1‘:.&0|

Taux de mortalité pour 1000 13,20 5,90 6,00 3,40 14,80 J

bl aepartament

1975 | Variation de la puwtath'l [en % par an) 4,30 1.7

B 0 au mouvement naturel (en % par an) 0.52 0.54

T Dii au solde migratoire {en % par an) 7 0.73

1982 | Variation de la population (en % par an) 1.37 1.33

5 D0 au mouvernent naturel (en X par an) 0.59 0.59
s D0 aw solde migratoire (en % par an) 0.79 0.74
1990 | Variation de la population {en % par an) 0.35 0.57

T Dl au mouvemnent naturel (en % par an) 0.34 0.49
e Dii au solde migratoire jen % par an) 0.m 0.09
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STRUCTURE DE LA POPULATION PAR CLASSES D'AGE

A retenir :

+ Les derniers mouvements migratoires sur la commune ne se sont pas nécessalrement traduits par un
rajeunissement de la population. En effet, avec 51,5% de sa population dgée de moins de 40 ans, 5t-
Pierre-du-Bosguérard s'inscrit dans la moyenne de ce que l'on reléve a ['échelle du canton (51% de moins

de 40 ans).

» Il apparait aussi que l'indicateur de jeunesse est fortement a la baisse et que les plus de 60 ans comptent
pour 20% de la population (contre 17% a l'échelle du canton). La présence d'une maison de retraite
n'explique pas a elle seule cette tendance ; I'attractivité de la commune conduit & un enracinement des
ménages, y compris dans les programmes locatifs développés dans les années 80 (prés de 6 ménages sur 10

habitent la commune depuis plus de 9 ans en 1999).

Population totale par

et dge

[ v et e S S e e el s A9 ki g 990c el an Rt |

Hommes 0419 ans 118 131 133
20 & 39 ans 96 N 1'E'I|
40 & 59 ans 120 9B ﬁ'II
&0 & 74 ans 42 3 MI
75 ans ou plus 3 7 31
Total 399 350 i
Femmes 0419 ans 124 126 121
20 4 39 ans 94 95 1'll|
40 4 59 ans 123 88 48 |
60 & 74 ans 40 3 12 |
[ 75 ans ou plus 64 10 9|
[ Total 445 342 308
Structure par classes d'dge en 1999 0719 ans 20/39 ans 40/59 ans 60074 ans TS et +
St-Plerre-du-Bosguérard | En nombre 242 190 243 82 &7
En % 18.7% 11.5% 18.8% 9.7% 10.3%
Ensemble des communes du canton (en %) T 4% 1n% 12% 5%
Communes de |'Eure (en %) T iT% i 1% b
S e G ~ | saint-Pierre-du-Bosguérard Communes du canton Communes du département
Ratio-20ans/+ 60ans
En 1982 6.7 318 1.95
En 1990 4.1 .58 1.72
En 1999 1.4 1.63 1.43

it des

Date d'emménagems

mMEenages

Mombre de ménages 252 24 80 148
soit, en % 100,0 % 9,5% n,7% 58,7 %
Mombre de personnes 765 83 259 413
solt, en % 1000 % 10,8% 139% 55,1%
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LA POPULATION ACTIVE DE LA COMMUNE

A retenir :

= Le taux d'activité montre une population active majoritaire : 91.2% des +de 15 ans étaient sur le marché de
'emploi en 1999.

Le nombre et la proportion des non salaries vont diminuant en 1999 : ces chiffres affirment la mutation du
territoire vers un caractére résidentiel qui accueille une majorité d'actifs exercant une activité salariée.
L'essentiel des actifs occupant un emploi se situe dans la catégorie des - professions intermédiaires, ouvriers
et employés ». Surtout, on reléve 'importance croissante des retraités au sein de la répartition par C5P : 16%
en 1999, contre 5% en 1982. Enfin, on note la permanence de I'emploi agricole sur le territoire.

Ensemble 376 91,2% 8,2% 19,7% 17,9% 47,6%
de 154 24 ans 9 T2A4% 20,7 % 11,5% 16,0 % T
{de 25 & 49 ans 275 9,7% 7.3% 16,5 % 15,4 % 42,9%
[ de 50 ans ou plus n 93,1% 69% 18,5% 48,9% 28,6%
| Hommes 206 93,2% 58% 12,0 % 85% 140,0 %

Population active ayant un emploi par s

Evalution de 1990 4 1999

| Salariés 304 16,9 %|
{Mon salariés 39 258%|
:
| dhomit

- Indépendants 18 40,0'%

- Employeurs 17 |
| - Aides familioux 4 -33,3%|
Agriculteurs 12 0 ]
Artisans, commercants 18 16 ]
Cadres, prof. Intel. 48 0 0
Professions inter, a8 a8 68
Employés 104 7 n
‘Ouvriers 100 76 116
| Retraités 136 48 32
Autres inactifs 336 356 320
Total 852 676 7]
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L'HABITAT : COMPOSITION ET EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

A retenir :
+ Un parc récent :

o 36 logements datent d’avant 1948, soit 14,5%, ce qui est largement inférieur a la moyenne du
canton (28%) et trés inférieur a la moyenne pour le département (36%) ;
o Corrélativement & la hausse démographique et l'arrivée d’une nouvelle population résidante, plus
d’1 logement sur 2 a été construit entre 1975 et 1990, essentiellement sous la forme d'opérations
d'ensemble réparties sur I'ensemble du territoire et qui ont amené notamment le développement
du hameau de la Céte Joly et celui, conséquent, du Bourg, affirmant la polarité de ce secteur,
» Un parc quasi exclusivement composé de maisons individuelles occupées a titre de résidence principale.
« L'essentiel des ménages est propriétaire de son habitation (88,5%) ; on dénombre aussi prés de 11% de
locataires.
* La commune se caractérise par la présence d'un parc a vocation sociale, & hauteur de 10 unités en 1999,
garantissant une offre diversifiée pour les candidats a I"installation.
s L’analyse du parc montre une pression fonciére certaine :
o La mutation du parc des résidences secondaires en résidences principales est sensible d'un
recensement |"autre.
o On ne compte que 5 logements vacants en 1990, 3 en 1999, soit une vacance proche de 0%.
« Un parc de résidences principales qui augmente toujours plus rapidement que la population, mais qui
montre des écarts au regard des besoins :
o Dans le méme temps que la population s'est accrue de 22%, le nombre de résidences principales a
augmenté de 23,5% entre 1990 et 1999 ;
o Avec +48 unités entre 1990 et 1999, I'augmentation du parc des résidences principales aurait di
se traduire par une augmentation de population de 163 habitants. Or celle-ci na été « que = de
152 habitants, traduisant la baisse de la taille moyenne des ménages qui, & population égale,
suppose un nombre de logements plus important.

Ensemble des logements 66 94 199 22| 264
Résidences principales 50 74 180 204 251
Résidences secondaires® 14 18 16 13
]anmeﬂts vacants 2 2 3 5 3
* & partir de 1990, comprend les logements occasionnels
Ersemble 264 100,0 % 18,9 %
dont : .
Résidences principales 252 95,5 % B5%
Résidences secondaires 9 J 4% -30,8 %
Logements occasionnels 0 0,0% i
Logements vacants 3 11% -40,0 %
dant :
Logements individuels | 258 97,7% 16,2 %
| Logements dans un immeuble collectif | [3 2,3% 1

Epogue d'ac

Evolution de 1990 & 1999

'Ensemble 252 100,0 % 23,5 %

lavant 1949 3 14,3% 12,2%
1949 & 1974 38 151% 35,7%
1975 h 1989 139 52% 3,0%
1990 ou aprés 9 15,5% 111
[Total 1 : 29 7 80| 59 252
Maison indiv., ferme o 3 i) i bl 58 246 |
Logt ds imm collect 0 1 1 0 1 1 4
Logem foyer pers igé 0 0 0 0 a 0 0
| Autres 1 0 0 0 0 i
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résidences principales

Nombre moyen d'occupants des

3,7

1,3

wrincipales selon le statut d'occupation

: Ensemble 252 100,0 % 23,5% 765
| Propriétaires m B8,5 % 16,15 680 |
|Locataires 7 10,7 % 170,0% 2
] dont : I
[ Logement non HLM 17 6,7%| 70,0 % 52
Logement HLM _ 10 0% 1 E
Meublé, chambre dhitel 0,0% I 0
Logés gratuitement 0,8% 0,0% 3
TAILLE DES MENAGES - NOMBRE MOYEN D'OCCUPANTS PAR NT - TAILLE DES L
A retenir :

- En baisse constante, la taille moyenne des ménages résulte de la proportion croissante des ménages de 2 ou 3
personnes. Entre 1990 et 1999, moins de 1 ménage sur 3 compte au moins 4 personnes.
- Dans le méme temps, et paradoxalement, la « norme = des logements s'établit a au moins 4 piéces, relevant

un certain décalage avec les besoins des ménages.

[
1990 |

Ensemble 52| 100,0 % 21,5% 100,0 %
1 personne 2 BT % 46,7 % 9%
1 personnes B 1% 55,8 % M,21%
'3 personnes 63 25,0% 9,2% 14,7%
4 personnes 51 20,2% 1,9% 26,7 %
5 personnes 2 10,1% 3,7% 17,0%
|6 personnes et plus 9 3,6%) -35,7 % 7.6%

e Evolution de 1990 .a 1999
[Ensemble 252 100,0 % 235%
[1 1 04% 0,0%
Iz a 1.6% 13,3%
'|;| 9 1,5% 16,0 %
.i‘ﬂ'm M8 86,5 % 4,6%
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Equipements et services

Ces trente derniéres, ['effort de la commune confére a celle-ci un niveau d'éguipement en lien avec les
besoins de sa population, mais aussi cohérent avec le développement d'une offre locale solidaire.

1. Equipements et services de proximité

La commune est équipée d’une église, d'une mairie, d’une école, d'un centre d loisirs et d’une salle polyvalente.
Elle dispose aussi d’une bibliothéque et d’espaces a vocation récréative. L'ensemble se situe au Village.

Aucun commerce sédentaire n'existe sur le territoire.

La commune fait partie d'un regroupement pédagogique au sien duquel elle assure une place centrale puisqu'elle
dispose de l'essentielle des classes primaires sur son territoire et que les locaux permettent aussi les services de
cantine et de garderie périscolaire.

La commune se caractérise en outre par la présence d'une maison de retraite, sur les hauteurs du Village.

2. Sports, loisirs, vie associative
La commune compte un comité des féts et différentes associations a vocation de loisirs.

3, Equipements d'accueil a vocation touristique

Il existe un projet de gite rural porté par la commune, en face du pile mairie / école, qui viendait ainsi
renforcer la centralité de ce secteur du Village.

Activités

1. Les activités intégrées

Quelques artisans indépendants sont installés dans le tissu bati.
Les ateliers techniques municipaux sont installés au Becbéquet.

2. Les développements & |'échelle intercommunale

Les développements de sites dédiés pour "accueil d'activités diversifiées relévent de l'échelle intercommunale.

La Direction départementale de |’équipement a établi un observatoire des superficies des zones des plans locaux
d'urbanisme. Les données issues de cet observatoire pour les communes de la CDC d'Amfreville-la-Campagne
montrent que dans le canton d'Amfreville-la-Campagne, 9 communes disposent d'un PLU approuvé et les
superficies prévues en zones d'activités (en hectares) sont les suivantes :

Zones urbaines Zones naturelles & urbaniser
Amfreville la Campagne 9.4
Le Gros Theil []
Le Thuit Anger 10
| Le Thuit Signol 4
TOTAL 19.4

Source : zonage POS/PLU, janvier 2004
A ce jour, la commune n’est pas concernée par le développement de sites dédiés.

3, L'activité a;rlmle

L'élaboration du PLU a suscité la réalisation d'une Enquéte Agricole par la Chambre d'Agriculture. Effectuée en mal 2005 puis
complétée jusqu'a 'arrét du projet, cette étude a permis ['actualisation des données du Recensement Geénéral Agricole de 2000.
ses conclusions montrent le dynamisme et ['importance de ['activité agricole présente sur le territoire, attestées par lo présence
d'exploftations en activite :

17 exploitants agricoles mettent en valeur le territoire de la commune et faconnent son paysage.
On recense 7 corps de ferme en activité dont 5 sont des siéges sociaux.
Sur ces 7 corps de ferme, 5 ont une activité d'élevage :
2 exploitations spécialisées en vaches laitiéres
- 3 exploitations couplant bovins & l'engrais et vaches laitiéres
Les 2 autres corps de ferme ont des projets de développement d'une activité d'élevage en vaches allaitantes et
construire en conséquence une stabulation.
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On reléve en outre la présence de box du centre équestre « L'Etrier du Roumois = et d’un batiment de stockage
exploité sur un ancien corps de ferme au « Mesnil =,

Les exploitations, en plus des jachéres obligatoires et des surfaces en prairie, ont des productions vegétales
diversifiées (céréales, mais, luzerne, betteraves...) ce qui explique I'importance de la surface agricole utilisée sur
la commune. On reléve enfin la présence de secteurs agricoles en déprise (cessation d'activité), notamment les
anciennes serres au Soleil.

La concertation menée avec la Chambre d'Agriculture a conduit a poser les conditions du maintien et du
développement des exploitations jugées viables au moment de 'élaboration du PLU (**}, notamment par la
traduction locale adaptée du « principe de réciprocité = (***),

{*} La loi sur le développement des territoires ruraux range les activités équestres sous le registre des activités
agricoles.

{**) Par siége ou exploitation « viable =, on entend :

Un outil de production aux normes.

Des conditions de pérennité (dge de ['exploitant / succession assurée | possibilités de reprise).

Les conditions de non enclavement.

La taille de la SAU (superficle agricole utile) et la possession (terres en propriété | en location).

{***) Le « principe de réciprocité » :

Le « principe de réciprocité = concerne les élevages. Avec un PLU, il s'applique de la limite du bétiment agricole &
celle de la zone constructible. La Chambre d'Agriculture estime cette distance au regard de la limite d'emprise du
corps de ferme et de la réglementation (réglement sanitaire départemental, dispositions sur les installations classées).
La définition de ['emprise du corps de ferme est effectuée lors de ['enquéte agricole, au regard de la déclaration de
"exploitant, éventuellement en voyant & s'affranchir des limites codastrales.

En ['absence d'élevage, aucune distance réglementaire n'est applicable. Toutefois, localement, lo Chambre
d'Agriculture préconise une distance d'éloignement pour limiter les conflits d'usage et de co-nuisances (épandage,
boues, ventilateurs, etc.), apprécide au regard du tissu béti et des projets communaux.

Les changements de destination sont eux oussi soumis au « principe de réciprocité =.

ENQUETE AGRICOLE
SAINT-PIERRE-DU-BUSCGUERARD

[ oot teeeme
T de provartes dn reapsdr berese
—
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Déplacements et mobilités

1. Ramassage scolaire

Ecoles maternelle et primaire= Il existe un service de ramassage scolaire sur la commune, organisé dans le cadre
du regroupement intercommunal. Les conditions de circulation sur la commune doivent &tre prises en compte, tout
comme les possibilités d'arrét et de stationnement.

2. Itinéraires vélo et pédestres

Il n’existe pas de GR sur le territoire de la commune, ni de sentier de petite randonnée (PR).
La richesse boisée de la commune a mené celle-ci a s'inscrire dans une volonté de valorisation du territoire en
veillant & créer ou recréer des itinéraires.

3. Réseau routier d'intérét intercommunal et communal

La RDBO est le principal axe de communication de la commune ; les hameaux sont desservis par un réseau viaire de
voies départementales et communales.

4, Modes de déplacement

La voiture constitue le mode de déplacement privilégié sur la commune, et l'on note que la parc automobile
augmente proportionnellement plus gue le nombre de ménages sur la commune.

|Ensemble 343 100,0 %
|Pas de transport 10 2,9%
{Marche & pied 8 2,3%
Un seul mode de transport ; 5 91,8%
- deux roues 13 3,8%
- voiture particuliére 300 87.5%|
- transport en cormmun F 0,6%
Plusieurs modes de transport 10 1,9%

5. Sécurité trafic, vitesse, itinéraires de déviation, carrefours

* Données générales
La cellule départementale d'exploitation et de sécurité de la DDE établit chague année la liste des points noirs et
zones d’accumulation d’accidents pour une période de cing ans.

Le « polnt noir = : Un point nolr est défini par une longueur de chaussée de B50 métres sur laquelle 10 accidents
ayant causé au moins 10 victimes graves (tués et blessés graves) ont eu lheu.

La = zone d'sccumulation d'accidents » : Elle est définie par une longueur de chaussée d'environ 400 métres
sur laguelle ont eu lieu au minimum 5 accidents corporels.

Aucun point noir, ni zone d'accumulation d’accident n’a été identifiée sur le territoire communal.

= Données spécifiques
Outre le trafic lié & la RDBO, le trafic sur la commune est essentiellement résidentiel. Des améliorations du réseau
viaire pourront &tre prévues en lien avec le développement de |'urbanisation.
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6. Accessibilité pour la collecte des ordures ménagéres

Au titre de la réglementation du travail, les marches arriéres des camions de ramassage sont désormais interdites.

Les développements urbains doivent inteégrer cette législation et il s'agit de limiter les développements urbains en
impasse, tels qu'ils existent dans la commune,

7. Stationnement

* Le stationnement public
Le stationnement public est essentiellement concentré aux abords de la mairie, et en lien avec la fréquentation de

la salle polyvalente et celle du ramassage scolaire. Les développements urbains futurs aménent & prévoir des
capacités suffisantes pour garantir autant |'accessibilité que le stationnement de ces équipements et services.

*» Le stationnement résidentiel

Le stationnement résidentiel est essentiellement assuré a la parcelle. Compte tenu du parc automobile des
ménages, tout nouvellement opération doit composer avec cette donnée du territoire.
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partie
Wétat initial du site et de |’environnement

1.1 Climatologie

Le climat local reléve d’un régime maritime & empreinte continentale : "influence maritime se manifeste par un
climat doux et humide, avec des hivers modérément froids et des étés tempérés par la brise marine.

Les précipitations sont en moyenne de 690 m par an dans ce secteur. A Elbeuf, les relevés pluviométriques ont
montré que L"hiver était la saison la plus pluvieuse, les hauteurs de précipitations des trois autres saisons étant trés
proche,

La température moyenne sur une année y est d'environ 10°C (elle est considérée comme uniforme sur |"ensemble
du département de |'Eure), avec de faibles amplitudes, dépassant rarement 30°C et descendant aussi rarement
sous 0°C .

La rose des vents de la station régionale de Rouen indigue des vents dominants orientés de secteur Sud a Ouest.

1.2 Relief et topographie

Si |'essentiel du territoire se présente sous la forme d'un vaste plateau avec de faibles oscillations de relief, les
parties sud du territoire sont installées sur un versant boisé.

Les points hauts se situent au = Soleil = (179 métres NGF), tandis que les points bas sont installés au niveau du
mwaipﬂndmmEstfChmt.r.iepuh-La'e‘allée-jmqu'aupuintleplmbuil'mdelamnuums
res NGF).

On distingue une ligne de créte principale dans la partie sud de la commune, au niveau des masses boisées qui
encadrent cette partie du territoire, et 1'on reléve une ligne de créte secondaire liée a la présence d'une petite
butte entre Le Fy et Le Village.
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1.3 Chemins creux et chemins forestiers

Ponctuellement, on reléve la présence de chemins creux, en décaissé, bordés ou non de hajes vives résiduelles,
doublés ou non de fossé, témoignant d'un maillage bocager plus riche.

On note leur présence dans des secteurs encore bocagers, en limite du Thuit-Simer ou encore au niveau du Fy.

Les masses boisées sont quant a elle traversées par un réseau de chemins qui, 4 regret, de communiquent pas
nécessairement.

1.4 Géologie

= L'ossature géologique
La craie constitue |'ossature géologique du territoire communal.

# Les formations superficielles et alluvionnaires
Les formations superficielles qui recouvrent ce soubassement crayeux sont liées au contexte topographique :

= Le complexe loessigue (« les limons de plateau =) : ils couvrent |'essentiel des secteurs de plateau. Le
complexe loessique est une formation épaisse de plusieurs métres, constituée d'un complexe argilo-
sableux de couleur brune & jaunitre. La partie supérieure de ce complexe, lavée par les eaux de pluie, est
souvent décalcifiée et nécessite alors un amendement par marnage. Ce sont des sols propices &
1"agriculture.

= Des formations résiduelles a silex : Ces formations se constituent en fait d’un mélange de limons des
plateaux et de silex issus de la dégradation de couches géologiques plus profondes, sous le climat chaud et
humide qui a régné durant la majeure partie du Tertiaire.

= Les parties basses du territoire, au niveau du thalweg, se distinguent par la présence colluvions de fond de
vallée. Ces colluvions ont été mis en place par ruissellement et solifluxion sur les vallées et dans les
vallons secs. Ils sont composés tantit d'éléments fins provenant de limons ou de sables, tantot d'éléments
grossiers (silex, fragments crayeux)

= On reléve enfin des craies du Turonien, marmeuses, tendres et gélives, de couleur blanche, créme ou
grisitre.

1.5 La marne pour ["amendement des sols et les marniéres

De nombreux puits et galeries de mamiéres ont été autrefois creusés pour fournir des matériaux d'amendement
des champs. Ces cavités ne sont pas encore aujourd’hui toutes connues.
Lo 1—!;-'[-
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1.6 Hydrogéologie
% La nappe de la Craie

La nappe de la Craie du Turonien constitue la principale réserve d’eau souterraine de la région ; les argiles du
Gault constituent son substratum théorique,

Selon |"état actuel des connaissances, la commune n'est pas concernée par des événements de remontées de nappe
(source : brgm, prim.net)

% Captage d'eau potable destinée & la consommation humaine

Aucun captage d'eau potable destinée a la consommation humaine n"est situé sur la commune.
La commune n'est pas non plus concernée par une zone de protection rapprochée ou éloignée d'un captage.

# Le phénoméne karstique et les bétoires

Au niveau des formations crayeuses, les circulations s'opérent par le biais de fissures, plus ou moins élargies par
des phénomenes de dissolution, pouvant donner lieu a "apparition de conduits karstigues au niveau desquels les
vitesses de circulation pourront étre élevées,

A ce jour, les informations connues sur le territoire communal ne montrent pas |'existence de - bétoires =,
Les « bétoires = sont & distinguer des « puisards » qui, eux, sont d’origine anthropique.

1.7 Péﬂom!hﬂqmﬂﬂ des sols

Les sols résultent de |’action du climat et des activités biologiques et humaines sur les roches superficielles. Actifs
sur le plan biologique, ils ont non seulement un rble de support, de réservoir et d'alimentation en eau et en
éléments minéraux pour les plantes, mais aussi un rile primordial pour les composés polluants.

Les sols de la commune sont essentiellement des sols sur limons profonds, trés fertiles et propices a "agriculture,
Ils sont formés & partir du loess, un limon éolien apporté par le vent & L'ére quaternaire et souvent épais de
plusieurs métres. Ils font partie de la famille des = sols bruns lessivés - et sont localisés essentiellement sur les
plateaux de Caux, du Roumois, du Lieuvin et du Neubourg.

1.8  Hydrologie

'T';‘i"-' '.‘-.'—--' '; =y f o o e W

Le ruissellement s'écoule le long des petits vallons (thalwegs) qui marquent le relief du territoire, puis le long du
thalweg principal.

La commune est dépourvue de réseau hydrologique permanent mais l'on note un la présence d’un cours d’eau
temporaire.

A U'instar de 'ensemble du plateau du Roumois, la commune se caractérise par la présence d'un réseau composé
de nombreuses mares, dont la plupart se situe le long des couloirs de ruissellement naturel.
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La connaissance locale |'atteste : de trés nombreuses mares ont disparu sous 'effet des pratiques individuelles 4
la parcelle ou agricoles liées notamment au remembrement et au développement de la grande culture. Le
territoire communal patit de la disparition progressive d’éléments qui contribuent & une régulation naturelle du
ruissellement (mares, haies, chemins talutés..) Leur prise en compte et leur protection constituent un enjeu local
important, autant en terme de lutte contre le ruissellement que d'intérét paysager en vue de préserver les
secteurs et maillages bocagers résiduels.

Le territoire communal est traversé par la ligne de partage des eaux entre bassins versants de la Risle et de la
Seine.

L coememane i carschirig o oulne parson - -

agricole qui 8 mk en place det pratiquel
™ {Posids) sor be temitolm
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1.9  La battance et les inondations : une menace pour la ressource en eau potable

La Haute-Normandie est ['une des régions les plus touchées par les inondations torrentielles et les ruissellements
érosifs en France, parfois appelés abusivement « coulées de boues ».

Les deux principaux facteurs a |'origine des ruissellements d’eau boueuse sont la pluviométrie et la structure du
sol.

Les pluies les plus érosives sont les grosses averses de forte intensité et de faible étendue spatiale, ou alors les
pluies continues de longue durée, mais moins intenses, ayant une extension régionale.

Les sols limoneux & trés faible stabilité structurale qui recouvrent une bonne partie de la Haute-Normandie sont
déterminants dans les problémes de ruissellement. Ces sols sont sensibles a la « battance =, phénoméne par lequel
un sol limoneux se tasse sous |'effet des pluies, empéchant alors |'eau de s'infiltrer et favorisant le ruissellement
et la stagnation temporaire. En outre, compte tenu de leur composition et granulométrie, ce sont des sols sensibles
a |"érosion.

Selon la cartographie effectuée par le BRGM et U'INRA sur « l'aléa érosion et ruissellement », la commune se

situe en zone d’aléa moyen. Elle a en outre connu des épisodes de ruissellement ayant conduit a des arrétes de
catastrophe naturelle (source : www.prim.net).

Les arrétés de Catastrophe Maturelle sur la commune de Saint-Pierre-du-Bosguérard depuis 1999

Type te calastrophe  © e S D s R TR R ST A

Effondrement de terrain 010111696 B0 906 14031998 281031998

Inondations, coulées de boue et 41 o
mouvements de berrain 25121008 1211899 28121938 30121999
Mouvements de terrain 1501 2001 1500172001 DENDT /20601 ARAOF001

Ponctuellement, des passages d'eau et secteurs de stagnation temporaire se forment, notamment dans les parties
basses du Village, le long des axes principaux de ruissellement.

2. Occupation des sols et paysages

2.1 Agriculture et occupation traditionnelle de |'espace

Les sols profonds sur limons figurent parmi les meilleures terres agricoles de France. Les couches profondes sont
saturées d'eau, alors que le taux d’humidité du premier métre fluctue fortement avec les saisons. Ils ont une forte
capacité de rétention en eau et en éléments chimiques et jouent le plus souvent un role de filtre épurateur
satisfaisant. Ils sont propices a la plupart des cultures.

A la faveur des remembrements et des ré orientations de 'agriculture locale, le territoire présente de vastes
parcelles cultivées ol le maillage bocager n’est plus que résiduel. Demeurent toutefois des herbages et terrains nus
complantés.

Sur la commune, |'utilisation des sols a des fins agricoles est avérée. Les données issues du Recensement Agricole
effectué en 2000 montrent 531 hectares de superficie agricole utilisée communale soit une couverture de 51% du
territoire, ce qui est reste important compte tenu du la couverture boisé.

2.2 Les espaces boisés

Trés présents sur le territoire communal, accompagnent la plupart de ses limites. Ils couvrent prés de 35% du
territoire.

{ommune de SAINT-FIERRE-DU-BOSGUERARD. PLU. RAPPORT Dt PRESENTATION Page 27 s 40



2.3 Un espace biti a vocation principale d'habitat

L'urbanisation originelle se caractérise par une extréme dispersion de |’habitat, avec de nombreux hameaux
installés en différents points du territoire. Aucun d’entre eux ne constituait a proprement parler un = centre » ou
un « bourg » qui aurait pu se distinguer par son niveau d’équipement.

Il v a trente ans, le Becbéquet ne comprenait qu'une église, une mairie-école, un corps de ferme et un tissu bati
peu dense, ol alternaient herbages et constructions.

Les développements urbains intervenus ces trente derniéres années ont affirmé le Becqbéquet (encore appelé ~ Le
Village » en tant que « bourg », avec des installations aussi bien pavillonnaires (lotissements essentiellement) que
fonctionnelles (salle communale, centre de loisirs, mais aussi maison de retraite). Les autres hameaux ont évolué
soit vers une residentialisation (Le Soleil), soit vers une vocation essentiellement agricole avec des exploitations
agricoles fondant leur identité (Le Fy, Le Perrey, La Vallée, Le Fanc Boisier...). Certaines parties sont restées
isolées. D'autres, en limite du Thuit-Signol ou encore de Tourville-la-Campagne, ont connu un développement en
lien avec les tissus bdtis limitrophes récemment développeés, sous forme de lotissement ou d'installations
individuelles.

La commune se caractérise aujourd’hui par un tissu & vocation essentiellement résidentielle. Si l'activité agricole
se poursuit, on reléve dans les mémes temps des secteurs en déprise ou voie de déprise dont il s'agit d'assurer une
reconversion cohérente au regard des typologies paysagéres.

L'urbanisation sous forme d'opérations d'ensemble est aussi une donnée du développement de la commune. Elle
doit toutefois rester cohérente avec la nouvelle configuration du territoire et, notamment, la localisation de ces
équipements.

3.1 Un paysage typique du Roumois

¥ = L'openfield » dans les parties cultivées du plateau :

o La commune couvre 1010 hectares dont 531 sont utilisés par l'agriculture. L’évolution de
l'activité agricole a amené des modifications importantes dans le paysage. Depuis plus de vingt
ans, la diminution importante des surfaces hier en prairie au profit de terres aujourd'hui
labourables s'est traduite par le développement de - 'openfield -. Ce paysage de - champs
ouverts = dépourvu de maillage bocager et particuliérement sensible au mitage, a savoir a
\’édification de constructions isolées ne bénéficiant pas de conditions favorables d'insertion dans
le cadre paysager. Cette sensibilité paysagére est notable le long de part et d'autre de la RD80,
entre le Village et le Fy. On la retrouve aussi au sud de la commune, au niveau des espaces non
boisés des Hautes Terres,

¥ Les bois couvrent les parties hautes du versant sud et s'étalent & l'ouest :

o Le couvert boisé représente environ 35% du territoire communal. Ils forment un long ruban qui
isole Saint-Pierre-du-Bosguérard de ses communes limitrophes au sud, et, au sein de la commune,
isole le hameau du = Soleil » du reste du territoire. Le site de la Mésangére (parc et chateau)
s'inscrit guant  lui, dans un vaste quart nord-ouest boisé, dans 'accompagnement de la vallée
séche, formant un ensemble paysager remarquable.

®  Les versants vallonnés et bocagers

o De part et d’autre du thalweg, les versants nord et sud présentent similitudes et contrastes, avec
des pentes plus douces au nord qu'au sud. Les petits vallons se succédent, avec un
accompagnement bocager encore présent (chemins talutés, alignements d'arbres de haute tige,
terrains complantés, chemins décaissés et talutés, quelgues mares résiduelles...). Ces parties du
territoire conservent une activité agricole d'élevage et de polyculture,

3.3 Les traces d'une occupation précoce du site

Les données fournies par le Service Régional de |'Archéologie attestent d’occupations qrémces sur la commune, au
moins depuis 'épogue gallo-romaine. Au titre de I'archéologie préventive, toute découverte fortuite doit étre
déclarée, méme en dehors des périmétres actuellement connus et ci-aprés signalés.
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Ci-dessous : Cartographie extraite du porter-é-connaissance de ['Etat
Saint-Pierre de Bosguerard : données
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1 - enceints, fortifiacation non datés o~
2 - Indusdrie céramique gallo-romaine - fouille
3 - pccupation paléolfthique - sondage 1980

3.4 ZNIEFF : zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique

Les zones naturelles d’intérét écologique, floristique ou faunistique (Z.N.I.E.F.F.)

Larticle 23 de la loi “paysage” dispose que “I’Etat peut décider I'élaboration dinventaires locaux et régionaux du
patrimoine faunistigue et floristique®.

L'inventaire ZMNIEFF établi au plan national n'a pas de portée réglementaire directe. Toutefois, les intéréts
scientifigues qu'il recense constituent un enjeu d'environnement de niveau supracommunal qui doit &tre pris en
compte dans les plans locaux durbanisme.

Les ZNIEFF de type | sont des sites particuliers généralement de taille réduite, qui présentent un intérét spécifique
et abritent des espéces animales ou végétales protégées bien identifiées.

Ils correspondent donc & un enjeu de préservation.

Les ZNIEFF de type |l sont des ensembles géographiques importants, qui désignent un ensemble naturel étendu dont
les équilibres généraux dofvent &tre préservés. Cette notion d'équilibre n’exclut donc pas que, dans une ZNIEFF de
type I, des terrains puissent &tre classés dans des zones ol des constructions ou des installations sont permises
sous réserve du respect des écosystémes.

La Direction Régionale de l'Environnement a informé gue la commune de Saint-Pierre-du-Bosguérard est concernée
par deux ZNIEFF de type | intitulées « |"étang de la caboche » et « la mare du bois de la Boissiére » (cf fiches et
carte ci-aprés).

On relévera que ces deux ZNIEFF ne sont pas localisées sur la commune, mais & sa périphérie immédiate, au sein
d’entités boisées continues concernant les communes de Saint-Pierre-du-Bosguérard, Bosguérard-de-Marcouville et
La Haye-du-Theil.
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L’ETANG DE LA CABOCHE

Liste des commnines concernées ; LA HAYE DU THEIL, SAINT PIERRE DE BOSGUERARD

Daowe de In descviprion - 1984
Diozers) de wize djowr ; 1996

Absionole wiiwimar 140 m - Alrinde maxinam @ m
Swperficie . 12,45

Typologle de ln zone @ Etang, Groupement bodsé bors bois calcicole, Tourbiére, Bas
marais, Lande séche, Lande humide

A sur b zewe - AUCUNE ACTIVITE MARQUANTE
Mipnres de gesiien er de proteciion - KUL
Principosy intéries . BOTAKIQUE

Intérér de In zane : Cette 20me est conposée de differents miliswx : petit dtang. Tonss iousbenes. secter de
lomde hummde pais en remonitamt, sectewr de lande séche Ce mansect eut imtéressant. Lev eotds
phytosociologigques renconirées wont : Quercion tobon-petreas, Oxyooeco-Sphagnetea, &1 Encion tetralici,

Evolution ef preposifion de gestion : La principale menace qa pise sor le site est Nurbamisation.

LA MARE DU BOIS DE LA BOISSIERE

Liste des commnmes concerndes : BOSGUERARD DE MARCOUVILLE. SAINT PIERRE DE
ROAGITFRARD

Dot de l2 descriprion ; 1984
Dareys) de wise o jow . 1996

Alvinide weivimanan ; {70 m - Alnnede mocimm 0 o3
Siperficie . 4.47 ba

Tipologie de la sone : Mare, Groupement boisé hors bois calcicole

Lithologie ; SILEX OU MEULERE. ARGIES, MARNVES OU LBMONS
Activieéz sur la zone . AUCURE ACTIVITE MARQUANTE

Tutérér de la zome : Cene mare, en lisidre de fordt, eur imtéesssante powr In reproduction des amphibiens et
notaement du pélodvie ponchué (Pelodytes punciahos). protégé & Téchelon matiomal Notoms également la
présence Fume plante miéressame - I petite praole (Pyrola mivor)

Evolurion et proposition de gestion : Visie en 1996 ; Ia mare s rowve dams 1 état évohaif avance, le
coublensent nararel 4= la usre et la prencipale menace qui pése sur e sre. La mise en place dun entretien vt
nécevsaire pony savneganders be milieu.
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4. Connaissance et gestion des risques et sensibilités

4.1 La prise en compte du risque de cavités souterraines : un enjeu majeur

La loi du 27 fevrier 2002 relative a la démocratie de proximité prévoit que les communes élaborent en tant que de
besoin, les cartes définissant les sites concernés par les cavités souterraines ou les mamiéres susceptibles de
provoguer l'effondrement du sol.

Le département de |'Eure se caractérise par la présence de nombreuses marniéres ou bétoires, qui représentent un
risque d'effondrement. Leur prise en compte constitue un enjeu majeur.

La récolte et le traitement des informations reléve des services de 1'Etat. L'enquéte générale menée en 1995 ainsi
que les recherches systématiques menées aux archives départementales font état de présence ou de présomptions
de ces cavités sur la commune.

Les informations auprés des collectivités proviennent des recensements ou déclarations correspondants a des
indices de surfaces (puits dacces, affaissements, effondrement, informations locales).

Aux archives communales ou départementales sont exploitées les déclarations douverture de mamiére qui ont pu
étre faites depuis le milieu du 19éme siécle.

De nombreux indices ont été répertoriés sur le territoire communal. Une étude de recensement des indices de
cavités souterraines a été réalisée par le CETE de Rouen en mars 1995. La carte du recensement des cavités
souterraines est annexée au PLU, Les fiches descriptives de chaque indice y sont jointes.

4.2 Les contraintes liées au ruissellement : |'échelle pertinente des bassins-versants

% Le cadre juridigue de la lof sur I'Eau

Les dispositlnns de la loi sur I'Eau du 3 janvier 1992 ont pour objet une gestion équilibrée de la ressource en eau :
préservation des écosystémes aguatiques, des sites et zones humides
protection contre toute pollution et restauration de la qualité des eaux superficielles et souterraines ainsi que des eaux
évacuées en mer,
développement de la protection de la ressource en eau,
valorisation de 'eau comme ressource économique et répartition de cette ressource, de maniére a satisfaire ou a
concilier, lors des différents usages, activités ou travaux, les
o de la santé, de la salubrité publique, de la sécurité civile et del. alimentation en eau potable des populations
o dela cnnserfatm:tdullbreém:lenm des eaux et de la protection contre les inondations
o de l'agriculture et des cultures marines, de la péche en eau douce, de |'industrie, de la production de
I'énergie, des transports, mmxlme,dabui:irsetdﬁspMlemmahslquedeMeracﬂﬂm
humaine légalement exercée,

= L'échelle pertinente des bassins versants

Les bassins versants constituent l'unité géographique de référence pour appréhender les phénomeénes hydriques
Délimités par les lignes de partage des eaux, ils correspondent a la surface d’alimentation d'un cours d'eau
existant ou disparu. Ils se définissent comme ['aire de collecte & partir d'un exutoire. La commune appartient &
|'aire géographique du bassin versant de la Risle.

Le SDAGE' du Bassin Seine-Normandie, approuvé le 20 septembre 1996, recommande |'élaboration de SAGE par
bassin versant : il privilégié la cohérence de bassin versant par rapport a la cohérence h',ndrogéolngiq-.m, dans le but
de promouvoir une solidarité de bassin nécessaire pour résoudre les problémes de gestion de |'eau

Dans le département de I’Eure, I'importance des vallées séches est & remarquer. Elles jouent un role déterminant
dans les processus d’écoulement. Les contraintes et enjeux indiqués pour les bassins versants de la Seine et de la
Risle sont les suivants :

Bassin versant Problémes locaux essentiels Enjeux dépassant le cadre local

Risle et Charentonne Réduction de la pollution industrielle et urbaine Restauration du patrimoine et des potentialités
Solidarité amont aval & développer piscicoles
Gestion et maintien des zones inondables Franchissabilité des ouvrages
Gestion des ouvrages hydrauliques Promouvoir la fréguentation par les migrateurs
Lutte contre les inondations Qualité paysagére a préserver,

Seine Estuaire de Poses & la mer | Rejets industriels et domestigues Extraction de matériaux alluvionnabres
Sites pollués Gestion et entretien des milieux & haute valeur
Gestion des zones humides écologique
Mavigation, entretien, devenir des produits de
décharge
Lutte contre les inondations

' SDAGE : schéma directeur de gestion et d'aménagement des eaux. SAGE : schéma d'aménagement et de gestion des eaux. Les SAGE doivent étre
compatibles avec les SDAGE.
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Les SAGE de la Risle et de la Seine sont en cours d'élaboration. Une fois approuvés, les PLU devront leur étre
compatibles (article L.123-1 dernier alinéa, du code de 'urbanisme) :

« Le plan local durbanisme doit, 51l y a lieu, étre compatible avec (...) les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eoux définis par les schémas
directeurs daménagement et de gestion des eaux en application de Farticle L. 212-1 du code de l'environnement ainsi

quavec les objectifs de protection définis par les schémas dameénagement et de gestion des eaux en application de
larticle L. 212-3 du méme code.

Lorsquiun de ces documents est approuvé aprés [approbation dun plan local durbanisme, ce dernier doit, si
nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trofs ans. -

= Des travaux programmés sur des échelles pertinentes d’intervention

Dans le cadre des travaux menés sur des échelles inter et supracommunales pertinentes, la commune peut est
concemnée par la réalisation d’ouvrages de lutte contre le ruissellement.

= La protection de la ressource en eau

sur le plan de I’eau destinée a la consommation humaine, la commune de Saint Pierre du Bosguerard est concernée
par le périmetre éloigné de la ressource « le doult Claireau - exploitée sur la commune de Montfort-sur-Risle. Les
périmétres de protection ont été définis le 26 janvier 1975 mais le zonage et les servitudes n’ont pas été déclarés
d'utilité publique par arrété préfectoral.

4.3 Pollution atmosphérique et qualité de I'air

La principale source de pollution est d’ordre atmosphérique sur la commune, en lien avec la circulation routiére.
selon les données fournies par AirNormand, on note une « pollution faible =,

4.4 Pollutions et risques liés aux activités économiques
= Pollution d'origine agricole et vulnérabilité de la nappe phréatique

Le principal indicateur de la pollution des nappes phréatigues et de leur vulnérabilité est la teneur en nitrates. Cet
élément est en effet trés largement utilisé en agriculture pour la fertilisation des terres et également présent dans
nos eaux usées. Plus sa concentration est élevée dans les nappes, plus celles-ci auront tendance a étre polluées par
nimporte quel produit épandu sur les sols.

L’ensemble du département se situe dans une zone vulnérable 4 la pollution des nitrates d’origine agricole.

Pour éviter la migration des nitrates présents dans le sol vers les nappes d’eau souterraines, les agriculteurs
peuvent implanter entre deux cultures principales une = culture piége », comme la moutarde ou de la phacélie.
Ces plantes au développement rapide absorbent les nitrates en excés et les restituent au printemps suivant en se
décomposant dans le sol.

# Le risque technologique et le risque pollution lié aux activités
La commune n’est pas concernée par un risque industriel majeur.

4.5  MNuisances sonores et nuisances de co-voisinage
#» Les nuisances sonores liées au trafic routier

La législation sur le bruit pose des conditions d'isolation aux abords des voies bruyantes faisant l'objet d'un
classement par arrété préfectoral. Aucune des voies ne traversant la commune n'est cOncemeée par ces
dispositions.

Il convient toutefois, eu égard & son caractére résidentiel, a veiller & des mesures adéquates au regard du trafic
connu, notamment pour |'urbanisation aux abords de la RD80.

4.6  Eaoux usées, déchets

# Les informations concernant le traitement de ces rejets font I'objet d'une piéce spécifique annexée au PLU
{« Note technique d’annexe sanitaire »).
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4™ partie
Les choix retenus pour établir le PADD

Le PADD s'appuie sur les choix communaux effectués au regard du diagnostic. Il répond aussi au besoin de faire
évoluer le POS en vigueur. Il se présente sous la forme d'objectifs correspondant & des axes stratégiques
d'intervention définis pour les 15 & 20 années & venir.

1. Les données du POS et les besoins recensés ; la nécessité de redéfinir le projet de la commune

¥ Les perspectives démographiques

Les objectifs définis au POS s’appuyaient sur un développement au rythme de 5 logements par an. Avec un taux
d'occupation des logements sensiblement égal a 3,4 personnes par logement, |'apport de population aurait di &tre
de 163 habitants entre 1990 et 1999. Les dynamiques de décohabitation / desserrement et le vieillissement de la
population n'ont pas permis d"atteindre cet objectif.

L'indicateur Insee communément utilisé en terme de prospective démographigue se base sur une moyenne de 4
logements construits par an pour garantir le maintien du niveau d’équipement d’une commune de 1000 habitants.
Les besoins théoriques de la commune au regard de cet indicateur s'établiraient ainsi & 3,5 logements construits en
moyenne chaque année. Cet indicateur doit toutefois &tre pondéré pour tenir compte de l'attractivité de la
commune et de la pression fonciére existante. Pour limiter les mécanismes de spéculation fonciére, il convient de
disposer d'une offre large et diversifiée. S'appuyant sur ces éléments, la commune a choisi de permettre un
rythme de constructions de 5 a 7logements annuels, qui garantira une offre suffisante, le maintien de la population
en place, son renouvellement et un développement démographigue cohérent avec le niveau d’équipement.

Les données issues de la base gouvernementale Sitadel (cf. page suivante) permettant d’apprécier la nature des
évolutions de la construction. Il apparait ainsi qu'alternent opérations groupées et diffuses, & la faveur de ces
derniéres du fait d'un document d'urbanisme autorisant cette dispersion.

L'insuffisance des capacités d’accueil et la rétention fonciére existante au bourg permettent d'expliquer cette
tendance (des zones MA du POS restent non ouvertes & |'urbanisation). Un autre facteur résulte de la déprise
agricole existante dans les hameaux, génératrice d'une disponibilité fonciére importante confortée par le
classement NB existant au POS. La demande pour une installation de type - pavillonnaire » dans les secteurs
d’habitat existe toujours et, s"il s'agit d'y répondre, il s'agit aussi pour la commune de rééquilibrer |'offre de
logements pour tenir compte des nouvelles demandes d'installation a proximité des équipements, c’est-a-dire au
Village. Au regard de la typologie des ménages, cette demande suppose un mode d’habitat adapté. En outre, pour
mieux organiser ce développement, il s'agit de trouver un équilibre entre opérations diffuses et urbanisation de
forme groupée, équilibre cohérent au regard des typologies en présence.

¥ Les perspectives en terme de développement économique

En cohérence avec les choix de gestion et de planifications supracommunaux, la commune souhaite garantir le
maintien et le développement d’une offre intégrée, sans risque de nuisance de co-voisinage.

¥ L'agriculture

L’activité agricole est une ressource économique essentielle qu'il s’agit de préserver. Il s’agit aussi de veiller au
maintien d’une cohabitation harmonieuse entre cette activité et la caractére résidentiel de la commune, en
limitant les conflits d'usage.

Au regard de Ianalyse des besoins de l'activité agricole, il apparait que la zone NC définie au POS doit étre
redéfinie, autant pour tenir compte des projets de développement que pour intégrer les nécessités de reconversion
de sites en deprise.

¥ La politique d'équipement

Outre le projet de gite communal (dont le foncier est acquis), le besoin principal concerne les nécessités
d'extension et d’organisation urbaine du péle central mairie / écoles.

Les projets portent aussi sur I'amélioration du réseau viaire au regard des besoins induits par ['urbanisation.

Il s’agit enfin pour la commune de poursuivre sa politique volontariste de valorisation du site avec le
développement d'itinéraires de promenade.
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Statistigues communales sur la construction neuve : 109 autorisations en 17 ans (soit 6,5 par an en moyenne)
Autorisations délivrées entre 1990 et 2006 sur la commune de Saint-Plerre-du-Bosguérard

Hombre de logemaits auborises
annie
ired vl s indeviduals groupes wllechis Bl ressidence Iokal

1850 2 0 0 0 2
1991 4 0 0 0 4
1842 § 10 0 0 L]
1953 3 0 0 0 3
1904 2 0 0 [ 2
1995 4 0 0 0 L
1996 2 0 o 0 2
1987 13 0 0 0 3
1598 5 12 0 0 17
1299 § 0 ] 0 ]
2000 4 0 0 0 2
an 3z 0 0 1} r
o 5 0 0 0 5
03 1 0 0 0 1
2004 2 0 0 0 2
2006 2 0 0 0 2
2006 9 0 0 0 9

¥ Pour une organisation spatiale plus rationnelle

Tel qu'il se présente, le POS pose une organisation spatiale devenue incompatible avec le projet de la commune.
En effet :
- L'importance des zones NB génére une organisation déséquilibrée du territoire, permettant un
développement des hameaux qui ne correspond plus 2 la fonction centrale du Village et a une cohabitation
harmonieuse entre habitat et activité agricole dans les hameaux.
. L'importance des zones NB est source de consommation non économe de l’espace, de maitrise des
déplacements, de lutte contre |’habitat dispersé et de protection des paysages et du patrimoine.
La localisation des zones NB est susceptible de générer des atteintes au paysage dans les secteurs
identifiés comme Le Soleil.
Dans son projet, la commune pose le développement du Village comme prioritaire, en tenant compte de ses
développements péricentraux limités par la RD80, la plaine cultivée et les versants boisés. La rétention fonciére
existante au Village a amené la commune a veiller & poser des réserves fonciéres lui permettant néanmoins
d'atteindre son objectif.

¥ La protection du site et de I'environnement

Le POS permet des développements susceptibles d'atteindre au paysage, aussi bien aux abords de la RDBO que dans
les parties boisées de la commune.

Dans son projet, la commune a souhaité que soient révisés les classements en zone naturelle, pour une meilleure
prise en compte de la diversité des paysages.

¥ L'ambition générale du projet

L'ambition du projet communal repose sur des principes-clés :

« La confortation et la valorisation de la diversité des acquis du territoire : la situation prépondérante au
sein du regroupement scolaire, la diversité des possibilités d’installation sur la commune, la diversité des
paysages présents, batis ou non (urbains denses, urbains semi-denses, tissu diffus, bocage, espace cultive,
etc.)—

« L'affirmation et la confortation de la centralité du Village.

« La maitrise du développement urbain et une consommation économe de l'espace: linvestissement
prioritaire des espaces creux du tissu bati, des développements cohérents dans la continuité immédiate de
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l'existant, |'optimisation des espaces présents au Village et la reconversion des espaces en friche, la prise
en compte du niveau d’équipement de la commune,

s Un développement & |'échelle de la commune : avec la prise en compte de la diversité des demandes
d'installation.

s La maitrise des déplacements, et le développement des itinéraires a vocation touristique, en cohérence
avec le patrimoine naturel et béti de la commune,

s Une meilleure protection de 'environnement et du cadre de vie, garantissant la sécurité des biens et des
personnes, des conditions de voisinage harmonieuses, ainsi que des conditions d'insertion paysagére
optimales.

2. Objectifs de développement et d'aménagement retenus au PADD

Motivé par les choix communaux, le Projet d'Ameénagement et de Développement Durable (PADD) se compose de 5 objectifs qui
constituent autant de cadres d'action : chacun exprime une orientation générale en terme d'aménagement et de développement
durable du territoire. Ces orientations fondent des axes d'intervention complémentaires : ils ne sont pas hiérarchisés par ordre
d'importance, le projet communal s'inscrivant dans une démarche transversale ol chaque oxe peut trouver & s'appliquer
paraliélement & d'autres.

La présentation du PADD fait l'objet d'un document spécifique du PLU. Les lignes qui suivent s'attachent, elles, & reprendre les
thémes stratégiques et & mettre en perspective les objectifs retenus.

FAVORISER LA MIXITE § LA DIVERSIFICATION DE L'OFFRE EN MATIERE D’HABITAT
- Assurer le maintien des pol:ulatiur'rs en place et permettre |"accueil progressif de nouveaux résidents au
rythme de 5 a 7 nouveaux logements par an,

- Garantir des installations diversifiées favorisant la réalisation d'un parcours résidentiel sur la commune
-  Développer une politique de maitrise fonciére garantissant des développements urbains progressifs dans le

NER UNE UTILISATION ECONOME DE L'ESPACE, PRENDRE EN

P Affirmer et mnfumer Ia cenl:ralil:é du "H'Illage par son développement prioritaire
- Garantir le maintien et le développement des équipements, en cohérence avec les besoins

- Admettre des développements justifiés dans les parties du territoire ol existe une continuité batie avec
les communes limitrophes

- Affirmer la vocation agricole du Fy, du Perrey et du Franc Boisier
- Garantir le maintien et |’évolution de |'ensemble du parc béti
- Investir prioritairement les espaces creux du tissu béti pour les besoins de |'urbanisation, envisager des

développements sans rupture avec l'existant, lutter contre le mitage et |'éparpillement urbain - limiter
les développements urbains enclavés

nm.nmszn LES ATOUTS ECONOMIQUES, PAYSAGERS ET TOURISTIQUES DE LA COMMUNE

Assurer le développement des exploitations agricoles pérennes, protéger les vastes étendues agricoles
continues

- Assurer le maintien et le développement d'une activité économique intégrée, compatible avec la vocation
résidentielle

- Permettre un développement touristiqgue compatible avec le site

- Protéger et valorises le site de la Mésangére

- Protéger et valoriser la diversité des paysages de la commune

- Adapter les nouveaux projets au contexte architectural et aux densités baties

I.IMI'I'EE LES RISQUES ENVIROMNEMENTAUX ET LES IMPACTS DE L'URBANISATION SUR LE SITE
Prendre en compte le risque « cavités - et assurer la sécurité des biens et des personnes
- Limiter l'impact de |'urbanisation sur les flux de ruissellement
- Privilégier la définition d’opérations bien intégrées a leur cadre d'installation
- Veiller a la qualité des entrées des pdles bétis, avec la définition de préconisations d’insertion paysagéres
adaptées
- Veiller & des reconversions cohérentes des espaces en déprise

DEPLACEMENTS : RENFORCER LA SECURITE ET LES CIRCULATIONS DOUCES
- Garantir la sécurité des déplacements et valoriser les itinéraires non motorisés
- Organiser de facon rationnelle les déplacements vers le centre du Village et ses équipements
- Assurer une gestion sécurisée des acceés le long de la RDBD
- Prévoir des capacités de stationnement adapté aux besoins, autant sur l"espace public que privatif
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Ci-aprés : un extrait du PADD (voir cette piéce)
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5™ partie
Exposé des motivations pour la délimitation des zones

et des régles imposées

1. Zonage et réglement
a. Définition des zones du PLU

Conformément aux dispositions du code de 'urbanisme, le réglement du PLU délimite des zones urbaines (dites
zones « U »), des zones & urbaniser (dites zones = AU =), des zones agricoles (dites zones = A =), et des zones
naturelles et forestiéres (dites zones « N =),

Le zonage réglementaire est présenté au plan de zonage ; Le réglement fixe, en fonction des circonstances locales,
les régles concernant |'implantation des constructions.

En tant qu’outils de la mise en ceuvre des axes de développement urbain, le plan de zonage et le réglement du PLU
répondent aux orientations exprimées dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Sans remettre en cause ce principe de base, le découpage du territoire en zones et la définition des régles
correspondantes tiennent compte également de |'héritage du PO5 précédent.

POS PLU
Zones urbaines Zones urbaines
immédiatement immédiaterneant
constructibles —llp constructibles
Zones U Zones U
Zones d'urbanisation Zones d'urbanizalion

future : & court terme future : & court terme
otd plus long ferme  —f- o1 4 pjus jong terme

Zones NA indicées Zones AU indicées
Zone NA Zone AU
Zone agricole Zone agricole
Zones NC ﬁ- Zones A
Zones naturelles Zones naturelies
Zones ND r————— Zones N

Ci-dessus : les nouvelles dispositions du code de ['urbanisme concernant le découpage par zone.
Il est rappelé que les zones NB des POS n'existent plus au PLLL.

b. Le réglement
Le réglement du PLU (piéce n*2) se décompose en 1 parties.
La premiére partie expose les dispositions générales: champ d'application territorial, portée du réglement a
I'égard des autres réglementations relatives a l'occupation du sol, division du territoire en zones, rappels
réglementaires.

La seconde partie contient les régles spécifiques au territoire, chacun des chapitres étant alors consacré aux régles
imposées pour chaque zone délimitée au plan de zonage.

Nous nous attacherons ici 3 expliciter les choix qui figurent dans cette seconde partie.
Pour chaque zone du plan est défini un corps de régles en 14 « articles - selon les 14 thémes réglementaires
exposes ci-dessous.
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Le Code de |'Urbanisme précise dans son article R 123.9 que le réglement peut comprendre tout ou partie des
régles suivantes :

1 9 Les occupations et utilisations du sol interdites ;

2 < Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres ;

3 = Les conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public ;
4 ¥ Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d"eau, d'électricité et d'assainissement, ainsi que,
dans les zones relevant de |"assainissement non collectif délimités en application de "article L. 2224-10 du Code Général
des Collectivités Territoriales, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel ;

5 < La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des contraintes techniques
relatives & la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver
\"'urbanisation traditionnelle ou |'intérét paysager de la zone considérée ;

& < L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues ;

7 < L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

8 ¥ L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ;

9 <» L'emprise au sol des constructions ;

10 & La hauteur maximale des constructions ;

11 & L'aspect extérieur des constructions et |’aménagement de leurs abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions
de nature a assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, lots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs & protéger mentionnés au i de U'article L 123.11 ;

12 < Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement ;

13 9 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs,
et de plantations ;

14 & Le coefficient d’occupation du sol défini par l'article R 123-10 et, le cas écheéant, dans les ZAC, la SHON dont la
construction est autorisée dans chaque ilot.

La commune n'est pas tenue de renseigner tous les articles, seules doivent &tre obligatoirement définies les régles
concernant L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites séparatives des

propriétés voisines. Dans les zones qui sont peu ou ne sont pas destinées a recevoir des constructions, les régles édictées
par le PLU sont, elles, limitées.

2. Délimitation des zones du plan et régles imposées
a. Délimitation des zones et régles imposées

| LES ZONES URBAINES

Elles sont repérées au plan de zonage par la lettre = U =.

Le code de 'urbanisme précise que les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter peuvent étre
classés en zone urbaine.

La zone UA correspond aux espaces batis du Village, regroupant aussi ses extensions récentes. A vocation
principale d’habitat, la zone UA peut accueillir des équipements collectifs et des activités compatibles
avec la proximité des habitations. Quelques constructions y sont encore possibles et les autorisations en
cours ont été intégrées a la zone UA. Le réglement s'attache a préserver les caractéristiques d'un tissu
biti & vocation essentiellement résidentielle, qui bénéficie en outre d'un paysagement important des
parcelles baties.
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| LES ZONES A URBANISER

Elles sont repérees au plan de zonage par U'indice « AU ».

Il s’agit de secteurs destinés a &tre ouverts a l'urbanisation, pour répondre aux besoins en terme de
développement du territoire définis au projet de la commune.

Les besoins étant de 5 & 7 logements par an, la superficie pour obtenir cet objectif en tenant compte de le
rétention fonciéres serait d’environ 15 hectares.

- Les zones AU : Les parties de la commune classées en zone AU (AU stricte) constituent des réserves
fonciéres qui permettront de faire face aux besoins d'urbanisation 8 moyen et long terme au Village.
L'insuffisance des équipements en périphérie de ces espaces ne permet pas de programmer rapidement
leur ouverture & l'urbanisation, qui est conditionnée par une modification du PLU. Leur dimensionnement
garantit en outre la prise en compte des phénoménes de rétention fonciére.

Les zones AU représentent une superficie d’environ 11 hectares.

- Les zones Ala correspond & des espaces urbanisables a court terme, situés au Village et dans la
continuité immédiate du bourg. Elle est destinée a recevoir principalement de ’habitat, sous forme
d'opérations d’ensemble. Elle peut également accepter 'implantation d'activités, services, équipements
et commerces compatibles. Dans un souci de cohérence urbaine, les régles définies sont proches de celles
de la zone UA. Elle comprend un secteur AUa-lo destiné a recevoir des logements sociaux.

Les zones AUa représentent une superficie d'environ 2 hectares

[ LES ZONES AGRICOLES

Elles sont repérées au plan de zonage par L'indice « A ».

« Peuvent &tre classés en zone agricole les secteurs de lo commune, équipés ou non, @ protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et @ l'exploitation agricole sont seules autorisées en
zone A ... = (article R.123-7 du Code de |'Urbanisme)

La zone A est réservée 3 des activités agricoles. Elle regroupe des espaces cultivés périurbains ainsi que les
bitiments et exploitations agricoles jugés viables au moment de |'élaboration du PLU.

Son réglement garantit les possibilités d'installations et constructions nécessaires a l'exercice de l'activité
agricole, y compris les possibilités de diversification de |'activité agricole. Le réglement permet aussi |'accueil de
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Elle comprend un secteur Aa ou les constructions sont interdites, dans un souci de lutte contre le mitage dans les

©5paces exposes.

| LES ZONES NATURELLES

Les zones naturelles et forestiéres sont repérées au plan de zonage par U'indice « N ».
Article R.123-8 du Code de 'Urbanisme :

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de lo commune, équipés ou non, &
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de lexistence dune exploitation
[forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

= En zone N peuvent étre délimités des périmétres & lTntérieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus & larticle L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres qui
bénéficie des transferts de coefficient doccupation des sols.

« En dehors des périmetres deéfinis é lalinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans des
secteurs de taille et de capacité daccueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni & la
préservation des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. =

La zone N concerne les espaces de la commune & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages, et plus généralement de leur caractére naturel.
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L'instauration et |'importance de la zone N découle de la volonté de la commune de mieux prendre en compte et

protéger les atouts paysagers de son cadre de vie, y compris dans les hameaux, ainsi que la nécessité de contenir le
développement de ceux-ci.

La zone N concerne ainsi des espaces non batis mais aussi des espaces bétis de taille limitée et ce, en application
du dernier alinéa de |'article R.123-8 du Code de |'Urbanisme.

Dans un souci de compréhension, plutdt que des secteurs, le choix a été fait de poser un corps de régle spécifigue
pour chaque typologie naturelle définie, d'ol une appellation de « zone - plutit que de - secteurs». les

différentes zones ainsi instaurées s'appliquant a mieux identifier pour mieux préserver la diversité des paysages de
la commune et protéger les milieux naturels.

Les zones N définies sont :

- Une zone N (dite « N stricte ») correspondant a la volonté communale de limiter |"éparpillement des
constructions. Elle couvre :

Les masses boisées de la commune, le site de la Mésangere ainsi que les constructions enclavées dans
|'espace & dominante agricole.

Les hameaux du Fitz et des Bruyéres qui permettra :

.de maintenir et protéger les caractéristiques paysagéres et patrimoniales des deux sites,
.de renforcer la centralité du bourg prévu au PADD.

.d'éviter le développement de ces zones qui aménerait une population nombreuse non maitrisée
incompatible avec les structures existantes (Ecoles, ramassage scolaire, transport) et avec
l'insuffisance de réseaux (renforcements).

Les dispositions du réglement de zonage s'attachent & préserver le caractére non bati ou peu dense de ces
espaces. L'implantation d'équipements d'intérét public y est toutefois possible, de méme que 'évolution et
I’extension mesurée du bati existant.

- Une zone Nh qui vise la cohérence avec les tissus batis limitrophes dans les parties Sud et 5Sud-Est du
territoire. Un nombre restreint de constructions nouvelles y est possible. Son réglement permet un
développement raisonné intégrant les enjeux de protection et valorisation des atouts paysagers en
présence.

- Une zone Nr correspondant aux espaces nécessaires pour le maintien et le développement de la maison
de retraite, légérement excentré du centre du Village.

b. Les espaces boisés classés
Au titre des articles L.130-1 et suivants du Code de |'Urbanisme, les plans locaux d'urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, guils relévent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.
Ce classement peut sappliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haijes, des plantations
dalignements.
Le classement en = espaces boisés classés » comporte des effets juridiques, notamment :
- Il interdit tout changement daffectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.
. Monobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du code forestier.
La révision d'un document d'urbanisme tel qu’un POS ou PLU donne la possibilité a une commune de réexaminer le
classement des espaces boisés.
Au travers du diagnostic et des projets de la commune, il est apparu comme pertinent de reconduire la protection
des espaces boisés périphériques: les petites masses boisées disséminées sur le territoire, jouent un rile
d'animation dans le paysage de plaine, et permettent d’intégrer certains secteurs d’urbanisation. Ils ont aussi une
fonction écologique qui ne doit pas étre négligée.
Les espaces boisés classés (EBC) sont repérés au plan de zonage par une trame spécifique.

c. La protection des éléments de biti et de paysage
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En application de 'article L.123-1 7° du Code de |'Urbanisme, le PLU peut identifier les éléments de paysage et
délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur et & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature & assurer leur protection.

Ces éléments sont repérés au plan de zonage et font également |'objet d’ une piéce spécifique(piéce n” 7).

d. Les secteurs concernés par les cavités souterraines

La loi du 27 février 2002 relative i la Démocratie de Proximité prévoit que les communes élaborent en tant que de
besoin, les cartes définissant les sites concernés par les cavités souterraines ou les marniéres susceptibles de
provoguer |'effondrement du sol.

La prise en compte de ce risque - cavités souterraines = dans les documents d'urbanisme représente un enjeu fort,
compte tenu de son importance, Néanmoins, cette prise en compte est particuliérement délicate.

Les recherches effectuées jusqu’a aujourd’hui (archives départementales et informations en provenance de la
commune) ont permis de recenser différents indices de présomption de cavités souterraines. En fonction de la
nature de ces indices, la solution proposée est la suivante :

¥ Marniéres dont la présence est certaine

Mise en ceuvre d’un espace de « sécurité » correspondant a un cercle dont le rayon dépend de la plus grande
profondeur et la plus grande galerie observées dans la commune ou, a défaut, dans le secteur, tout en tenant
compte de la zone de décompression. Pour la commune, ce rayon est de 65 métres.

Le principe est de classer cet espace de « sécurité = en secteur non constructible, sauf si la marniére est située en
zone déja urbanisée. Cet espace est indiqué au plan de zonage sous la forme d’une trame,

A l'intérieur de cette trame, le réglement précise que tous les projets dont les terrains d'assiette toucheront cet
espace pourront alors étre refusés en application de ['article R 111-2 du Code de |"Urbanisme, méme s'il s’agit d’un
secteur déclaré constructible, Les annexes et extensions pourront en revanche &tre éventuellement autorisées.

o Détermination du rayon de sécurite

sauf étude justifiant de la mise en place d’un rayon différent, le rayon de sécurité est déterminé en fonction du
schéma suivant, fourni par les services de |'Etat, seuls compétents en 'exercice :

//////i I////)’///_,-////
p -

] !E’.’ 45"
—e—> »
A B
T Ruassrr

P = profondeur de puits maximum observée sur la commune ou, a défaut, dans le secteur
A = longueur maximum observée sur la commune ou, a défaut, dans le secteur
B = incertitude due a la poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan
Zone de décompression = effondrement sous forme de cone avec un angle de 45°.

Rayon mise en place =R = A + B + P = 65 métres

Le rayon = R = ci-dessus est dit « au vu des indices connus =. On ne peut exclure "existence d'une cavité plus
importante qui n'aurait pas été recensée.

» Présomption de cavités souterraines

Dans ce cas, seule Uinformation est intégrée en annexe au document d'urbanisme. Le pétitionnaire est incité a
s'assurer de la stabilité du terrain.
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e. Les emplacements réservés
La définition d’emplacements réservés facilite la mise en place de projets d'intérét collectif.

Le PLU, conformément au Code de |'Urbanisme, identifie des espaces réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts en précisant leur destination et le bénéficiaire. Ils sont
identifiés au plan de zonage par un quadrillage spécifique ; la légende indique leurs objet et bénéficiaire.

Tels qu'ils apparaissent a ce jour au plan de zonage, les emplacements réservés pourront étre complétés en tant
que de besoin, pour permettre la poursuite de la réalisation du projet de la commune.

Actuellement, ils concernent essentiellement :
*  Les besoins d'extension et d'organisation du pble d'animation central du Village

* Des aménagements de voirie et améliorations de carrefour en lien avec les besoins induits par
'urbanisation et en traduction du projet de la commune

* Des cheminements piétons a vocation touristique
f. Implantation par rapport aux voies et par rapport aux limites séparatives

Le code de 'urbanisme indique que les régles concernant |'implantation des constructions sont obligatoires dans
chaque zone. Ces régles peuvent apparaitre au document graphigue.

Dans chaque zone autorisant de nouvelles constructions, des conditions sont posées au regard des voies et des
limites séparatives, qui prennent en compte les exigences de sécurité, l'identité et la diversité des formes baties.

g. Les limites d’action du réglement : spécificité du PLU

Les articles R123-1 et R123-14 du Code de 'Urbanisme posent la présence d'annexes a titre informatif dans les
PLU.

Pour la commune, et en "état actuel des documents et textes existants, il s'agit ainsi de fournir :

»  Les périmétres & lintérieur desquels sapplique le droit de préemption urbain. # Cette information sera portée aprés
instauration du DPU lequel ne peut &tre mis en place qu'aprés approbation du PLU,

= Les zones délimitées en application de larticle L. 430-1 & Uintérieur desquelles s'appliquent les dispositions relatives au
permis de démolir, # Cette information figure au reglement

»  Le plan des zones a risque d'exposition au plomb. # L'ensemble du département est concermé.

= Les schémas des réseaux deau et d'assainissement et des systémes d'élimination des déchets, existants ou en cours de
réalisation, en précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement et le stockage des eaux destinées 2 la
consommation, les stations dépuration des eaux usées et le stockage et le traitement des déchets. # Ces informations
font |"objet de documents graphiques et écrits spécifiques dans le dossier de PLU.

= Les secteurs soumis & un risque d'instabilité du sous-sol. # Ces informations font 1"objet de documents graphiques et
écrits spécifiques dans le dossier de PLU (joints en Annexe)

En tant que de besoin, cette liste pourra étre modifiée ou complétée. En l'occurrence, la prise en compte du
risque de cavités souterraines pose la nécessité d’annexer toute information actuellement connue sur le territoire.

3. Les orientations d'aménagement par secteur
Ces orientations d’aménagement exposent la maniére dont la commune souhaite voir aménagés les secteurs
d’enjeux.
Elles définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone en complément des régles générales
qui figurent au réglement. Ainsi, elles se superposent avec les regles édictées au reglement.

Les orientations d’aménagement sont des principes qui sont de nature différente des régles ou prescriptions. Elles
sont opposables aux autorisations d’occupation du sol ou aux opérations d’aménagement dans une relation de
compatibilité. Cela signifie que les occupations du sol ne doivent pas remettre en cause ces orientations. Pour
autant, celles-ci n'ont pas a &tre appliquées a la lettre.

Pour chaque site concerné par le classement en zone AU indicée, la commune a souhaité poser des orientations
d'aménagement spécifiques. L'ensemble des orientations d’aménagement figure dans une piéce spécifique du PLU.
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6"™ partie
Les incidences du plan sur I’environnement

Les incidences du plan sur ['environnement ainsi que les mesures compensatoires prévues pour les atténuer sont
présentés selon 10 thémes référents (§1) auxquels il convient d'adjoindre des thémes liés 4 des problématigues
spécifiques relevées dans le diagnostic (52).

1. les 10 thémes environnementaux référents

AIR
Incidences négatives potentielles
* Augmentation des déplacements et de la pollution atmosphérique.
»  Nuisances olfactives liées a des activités, installations et équipements spécifigues.
Mesures compensatoires inscrites au PLU
= Une ouverture a |'urbanisation raisonnée et des capacités de développement organisées a partir des piles
structurants existants, limitant les déplacements intracommunaux vers les équipements, services et
commerces structurants du bourg.
* La promotion des modes de circulation douces.

BRUIT
Incidences négatives potentielles
=  Exposition de nouvelles populations aux nuisances sonores,
=  Augmentation des déplacements et des nuisances sonores liées au trafic.
»  Conflits de covoisinage.
Mesures compensatoires inscrites au PLU
» Des conditions d'implantation posées par rapport aux voies publiques supportant un trafic local important.

DECHETS
Incidences négatives potentielles
= Augmentation du nombre de foyers et du tonnage de déchets.
Mesures compensatoires inscrites au PLU
» Des voies de desserte qui doivent satisfaire aux possibilités de circulation des engins assurant la collecte
des ordures ménageres.
»  Une urbanisation limitant le développement de secteurs enclavés

RESSOURCE EN EAU
Incidences négatives potentielles
=  Augmentation de la consommation.
»  Nouveaux secteurs i desservir et colt pour la collectivité.
Mesures compensatoires inscrites au PLU
» Une ouverture a |'urbanisation raisonnée et maitrisée dans le temps, donnant la priorité aux secteurs
actuellement desservis,

EAUX USEES / EAUX PLUVIALES
Incidences négatives potentielles
»  Augmentation des rejets domestiques et industriels.
Mesures compensatoires inscrites au PLU
= L'obligation de raccordement aux réseaux quand ils existent.
= En I'absence de réseau d'assainissement, des installations appropriées.
= En l'absence de réseau de collecte des eaux pluviales, des traitements appropriés, sans aggravation par
rapport a la situation initiale,

EMERGIE
Incidences négatives potentielles
= Augmentation de la consommation énergétique.
Mesures compensatoires inscrites au PLU
= L’inscription de régles favorisant I'utilisation des énergies renouvelables.

MATIERES PREMIERES / SOLS ET ESPACES
Incidences négatives potentielles

= Augmentation des surfaces imperméabilisées du fait de |'urbanisation.
Mesures compensatoires inscrites au PLU

» Des densités urbaines cohérentes.

» La protection des espaces naturels et agricoles.
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MILIEUX NATURELS
Incidences négatives potentielles
* Consommation d’espaces non batis,
Mesures compensatoires inscrites au PLU
= La protection de vastes terres cultivées périurbaines.
= Le classement en zone N de vastes espaces non batis ou peu denses.
= Des dispositions spécifiques garantissant la protection des éléments intéressants sur le territoire
(mares, arbres, alignements,...), et invitant & leur création voire re-création.

PAYSAGES
Incidences négatives potentielles
» Banalisation des paysages et uniformisation des formes urbaines.
» Poursuite de la disparition des éléments de bocage.
Mesures compensatoires inscrites au PLU
s La définition de zones prenant en compte la diversité du paysage communal.
» La prise en compte des densités et formes urbaines par des dispositions architecturales et paysagéres au
réglement (implantation, emprise au sol, hauteur, aspect extérieur et traitement des espaces libres,...).
* La protection des éléments du patrimoine paysager.
* Un traitement soigné des espaces d'interface entre espace bati et espace non bati, avec aussi une
invitation au pré-verdissement des futures zones de développement urbain

RISQUES TECHNOGIQUES / S0LS POLLUES
Incidences négatives potentielles

»  Augmentation des rejets d’hydrocarbures, 'implantation d'installations classees, ...
Mesures compensatoires inscrites au PLU

» Des dispositions posées au titre de 'article R.111-2.

» Des dispositions concernant les rejets d'eaux industrielles.

2. les problématiques communales spécifiques

MAITRISE DU DEVELOPPEMENT PERIURBAIN
Incidences négatives potentielles
»  Une urbanisation par « a-coups =
Mesures compensatoires inscrites au PLU
* La priorité du développement donnée au bourg et aux espaces creux du tissu bati constitué, favorisant
'intégration des nouveaux habitants.
»  Des développements du tissu urbain échelonnés dans le temps et répartis dans 'espace, sans rupture avec
le tissu bati constitué,
= Des dispositions favorisant l'intégration architecturale et paysagére des nouvelles constructions

URBANISATION ET STATIONNEMENT
Incidences négatives potentielles
» Développement du parc automobile et du stationnement sur la voie publique
= Adéquation entre besoins et localisation de l'offre de stationnement au bourg et aux abords des
équipements structurants.
Mesures compensatoires inscrites au PLU
»  Des conditions de stationnement inscrites au réglement pour tout logement et toute activité nouvelle,
tenant compte des formes urbaines présentes sur le territoire et du développement du parc automobile.
= Des conditions spécifiques posées pour les zones AU indicées, intégrant la prise en compte du
stationnement, la promotion de secteurs non enclavés et de sentes piétonnes et voies de désenclavement.
» La promotion des modes de circulation douce (sentes piétonnes, protection de chemins ruraux...).

SECURITE DES BIENS ET DES PERSONNES
Incidences négatives potentielles
» Le risque de cavité souterraine, avec la présence d'indices
« Les conditions de trafic : sécurité des riverains et des usagers de la route
Mesures compensatoires inscrites au PLU
»  Des dispositions assurant la prise en compte des présomptions de présence de cavité souterraine et la mise
en place d’un secteur de protection autour des cavités avérées.
+ Des développements urbains, des emplacements réservés et des dispositions réglementaires veillant &
contenir d’urbanisation des secteurs insuffisamment équipés, & améliorer le réseau existant et a assurer
des conditions sécurisées d’accés et de desserte sur 'ensemble du territoire.
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