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1.1 GENERALITES

1.1.4

Réglement national d'urbantsme et Principe de « constructibliité limitée »

L'ansembie du teritolre de la commune de SAMNT CYR DE _SALERNE'es-l -coh'cerné par les ragles générales ¢'urbanisme instituses par
Iarficte L.111-1 du code de [urbanisme, aussi appelé « réglement national d'urbanisme », et le « principe de constructibilité fimite » découlant
de 'article L.111-1-2, fixant les cas et conditions dans tesquals une demande de parmis tie construire peut &tre accordée ou &tre refusée.

Les régles générales d'urbanisme permettent d'apprécier, au cas par cas, si un terrain peut &tre constructible ou non, pour édifier tne
construction ou réafiser un lolissement. Elles parmettent de prendre en considération, outre les caracténtsfiques propres du terrain par rapport
& son environnement ou & ses équipements, les caractéristigues propres au projet envisagé : son implantation, sa dimension, son aspect,
efe.

Le principe de « constructiblité limite » repose sur ta définition des « parfies actusllement urbanisées » de la commune. En dehars de ces

partias, seules quelguas constrictions sont autorisées.

Article L.111-1 tu cade de Furbanisme ;

Arficle .111-1-2 du code de Purbanisme :

« Les régles générales applicables, en dehors de la production
agricole sn matidre d'utllisation du sol, notemment en ce qui
concerne ia localisation, la desserte, limplantation et 'architecture
des constructions, le mode de olbture of la tenue décente des
proprigtés foncieres et des constructions, sont déterminées par
des décrets en Consell dEiat.

Ces décrets en Conseil d'Etat peuvent prévoir les condifions dans
lesquelles des dérogafions &aux régles quils edictent sont
apportées dang cartains territoires.

Les régles génarales d'urbanisme menfionnées ci-dessus
s'appliguent dans toutes les communes & fexception das terrifoires
dotés d'un plan d'occupation des sols rendu public ou d'un plan
local d'urbanisme approuvé. Un décret en Consedl d'Etat fixe ces
régles qui sont ou peuvent néanmoins demeurer applicables sur
les terriloires couveris par ces documents. »

« En 'absence de plan iocal d'uthanisme ou de Carte Communale
opposable aux tiers, ou de tout autre document d'urbanisme en
tenant lisu, seules sont aulorisées, en dehors das parfies
actuellsmant urbanisées de la commune

1° L'adaptadion, le changement de destinafion, la réfection ou
I'extensien des constructions existantes ; .
2° Les constructions et instafiations nécessaires & des
équiperments collactifs, & I'exploltetion agricole, & la mise en valeur
des ressources naturelles et & Ja raalisation d'opérations d'intérét
naticnal ;

3° Les constructions et installations incompatibles avec le
volsinage des zones habittes ef fextension mesurée des
constructions ef instakiations exlstantes ;

4° Les constructions ov installations, sur délibérafion motivée du
conseil municipal, si celul-f considére que I'intérét de la commune
en parficuier pour éviter une diminution de la populafion
cemmunale le jusiifie, dés Jors qu'allss ne portent pas attsinte & la
sauvegarde des espaces naturels & des paysages, & la salubrité
et & la séowité publique, qu'elles n'entrainent pas un surcolt
imporiant dz dépenses publigues et que le projst n'est pas
contraire aux objectifs visés & Farticle L.110 et aw disposifions des
chapitres V et VI du live ier ou aux directives terriioriales
d'aménagement précisant leurs modalités d'application.

11.2 Réglement national d’urbanisme et Carfe Communale

En verlu de l'arficle L.124-1 du code de ['urbanisme, les communes qui ne sont pas dotées d'un plan local durbanisme {ou d'un plan
d'cccupation des sols) psuvent élaborer une Carte Communale. Ge document permet de préciser les modaliés d'applicafion des régles
génerales d'urbanisme telles que posées dans Farticle L.111-1.

Dans la mesure ol des sesteurs constructibles peuvent v étre définis en dehors des seules parties actusiiement urbaniséss, fa Carte
Communale permet de déroger au principe de « consiructibilité limité » iel qu'il découle de Particle L.114-1-2.

Article L.124-1 du code de Purbanisme

«les communes qui ne sont pas dotées dun plan local
d'urbanisme psuvent élzborer, fe cas échéant dans le cadre de
groupements intercommunauck, une Carte Communale précisant
les modalités d'application de régles nationales d*urbanisme prises

en appiication de l'article L.111-1. »

1.1.3 Le choix de la commune de SAINT CYR DE SALERNE

Conformément & la iégislation en vigueur, la communs de SAINT CYR DE SALERNE a choisi d'élaborer une Carte Communale gui permetie
de préciser ies modalités d'application des régles génerales d'urbanisree sur son territoire, notamment par fa définition de sectews
constructibles correspondant aux besoirs et enjsux locaux.
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1.2 LA CARTE COMMUNALE

1.2.1

Régime juridique

Le staiul de documeni d'urbanisme est reconnul aux Cartes Communales. En effed, la loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la
Solidarité et &1 Renouvelisment Urbains el la loi n°2003-590 du 2 jullet 2003 Urbanisme el Habitat consacrent legisiativoment les Canes
Communales tout en leur cenférant le staiut de document d'urbanisme (aricles L.124-1 el suivants du code de Furbanisme).
Ce staiut est nolammenl confirmé par e fait gue :
' Les Cartes Communates se situenl su méme fitre du code de l'urbanisme gue celui qui comporte des schémas de cohérence
territoriaie et les pians locauy durbanisme ;
= Eiies sont soumises a enguéte publique avant laur approbation ;
»  Leurdurée de validile n'est pas iimitée et slies peuvent faire f'objet d'une procédure da révision ;
= Une jois approuvees, les Carles Communalas sont oppesables aux tiers el ont pour effel |a possibilité de transférer aux communes
les compétences en matiére ds délivance des autorisations d'occuper et d'uflliser ke sol.
*  Les conseils municipaux des communes dotées d'une Carle Communale approuvee peuvent, en vee de la réalisation d'un
équipemant o d'une opération d'aménagement, instituer un droll de préemplion dans un ou piusieurs pérmétres delimiiés par ia
Carte {arlicle L. 2411 du code de 'urbanisme).
Ainsi, les Cartes Communales deviennant des documents d'urbanisme opposables aux tiers et soumis aux principes fondamentaux réunis
dans les articies L.110 et L.121-1 du code de l'urbanisme ; prolection des espaces nalurels et des paysages, respect de I'environnement au
sens large, ulllisation econome de l'espace, diversité des fonctions urbaines et mixite sociate.

1.2.2 initiative o'élaborafion d’une Carte Communale et modalités d'élaboration

Les Cartes Communales pauvent éire slaborées solt & '4chella d’'une commune, soit dans le cadre d'un établissement public de coopération
intercommunale compétent ; |z procedure d'élaboration est conduite soil par le maire solt par le président de 'EPCI competent.

1.2.3 initiative de Ia commeine de SAINT-CYR-DE-SALERNE d'élaborer une Carte Communaie

L'initiative de I'élaboration d'une Carte Communale a été prise par le conseil municipal de SAINT-CYR-DE-SALERNE. En effel, par
delibésation du 23 jarwier 2004, la commune a souhaité engager cefte procédurs. Elle & sollicki le concours finandier de Etal pour les
dépenses enirainées par les &ludes, el a demandé au Cabinet LEROY DEBOOS, sis au Neubourg (27) de prendre an charge I'élablissernent

du document.

1.24 Le contenu du documeni de Carie Communale

En applicaion des articies L.124-1 et 1.124-2 du code ds [urbanisme, les Cartes Communates doivent |

= D'une par, préciser es modaliés d'application des régles générales d'urbanisme prises en application de l'arficle R.*11-1 du code de
furbanisme, & savair les arlicles R.114-1 & R.111-24 dudit code et communément appeiées « réglement naticna! d'urbanisme » ou
¢RNU »;

= D'autre pan délimiler les secieurs ol les constructions sont aulorisées et les secteurs oll les constructions ne sont pas admises, a
rexception de l'adaptation, du changemant de desfination, de ta réfeciion cu de I'extension oes constructions existantes ou des
constructions nécessaires & des équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou foresticre et & la mise en valeur das ressources

naturelles.

1.2.5 Les dispesitions spécifigues a prendre en compte

Compatibilité avec ies documents de rang supérieur : La Carte Communale s'insére dans la tiérarchie des normes en tant qu'elle doit
&ire compatible avec les dispositions dss documents de rang supéfieur, g'ils existent, Gette hiérarchie des normes est poseée dans l'arficle
1.124-2 du code de furbanisme.

Respect dur contexte lagislatif : La Carte Communale doit prendre en comple Fensemble de ta legisiation en vigueur, notamment s'agissant
de fa protection de ['environnament, de la prévention ces risques et de la préservation des espaces naturels ef agricoles,

Pour ja commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE : S'agissant de ia hiérarchie des normes, il y a lisu de prendre en comple les orentations
de {a Direciive Terloriale d'Aménagement de l'estuaire de la Seine, approuvée par décrel en Conseil d'Efat le 30 juillet 2006. S'agissant du
contexie legislatti, # v a nolamment liew de Se conformer aux disposilions relatives & ta protection du milieu agricole, des miiieux raturels ot 4

la prévention des risques.

Arficle L.124-2 du code de Purbanisme !

« Les Cartes Communaies respectenl les principes énonces aux
arlicles L1190 et L.121-1.

Elies délimitent les secteurs oi: les construcfions sont autorisées et
les secteurs ol les constructons ne sont pas admises, a
'exception de |adaptation, du changement de desfination, de la
réfection ou de Fextension des constructons oxistantes ou des
censiructions et installations nécessaires & des equipemenis
coltectifs, & l'exploftation agricole ou forgstiére et & fa mise en
valeur des ressources naiurelles.

Les Cartes Communales sonl approuvaes, aprés enguéte
publique, par le consell municipal et le préfel. Efles sont

approuvées par délibération du conseil municipal puis transmises
au préfel, qui dispose d'un délai de deux mois pour les approuver.
A l'expiration de ce délai, le préfet est réputé les avoir approuvées.
Les Cartes Communales approuvéss sont tenues a Ja disposition
du public.

Elles doivent étre compalibles, s y a fisy, avec les dispositions du
schéma de cohérence territoriate, du schéma de sectaur, du
schéma de mise en valeur de la mer, de la charle du parc natural
régional, ainsl que du plan de déplacements urbains et du
programme local de I'habital. »
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1.3 LE DOSSIER DE CARTE COMMUNALE

13.1°

Gontenu et poriée juridinue

La Carte Communale se compose d'un rapport de présentafion et d'un ou plusieurs documents graphigues, ce ou ces damiers étant opposables
aux fiers,

Article R.124-1 du code de Furbanisme ;

«La Care Communale aprés un rapport de présentation
comprend un ou plusieurs documents graphigues. Le ou les
documents graphiques sont opposables aux tiers. »

1.3.2 Le rapport de présentation

Sur la base des principales caractéristiques de la commune, tout autant au sens physigue qu'aux sens économigus, social, culiurel, patrimonial,
&t du projet de fa commune, le rapport de présentation dolt expliquer et justifier les cholx qui ont 414 opérés et ta fagon dont a &té pris en compte
l'ensemble des contraintes, juridigues notamment, quf s'impasent 4 ta commune,

Ce rapport de présentation conslife en guelgue sorte 'exposé des motifs & | fois des modalités d'applicafion des régles générales d'urbanisme
qui onteté précisées dans la Carte Communale et de fa délimilation das secteurs constructibles ou non eonstruciibles.

1.3.3 Les documents graphiques

Ces documents graphigues ont pour objat de délimiter les seciaurs constructibles et les sectaurs non constructibles de la commune, a I'exception
s'apissant de ces demiers, de l'adaptafion, la réfection ou I'extension des construclions existantes ou des constructions st instaliafions
necessaires & des équipsments collectifs, & 'exploitation agricole ou forestiére at & la mise en valetr des ressources naturelies.

Ces documents graphiquies peuvent précisar gu'un secteur est réserve & Mmplantation dactivités, notzmment celies qui sont incompatibles avec
le voisinage des zones habitees, lls peuvent aussi défimiter, 5'il y @ besoin, les secteurs dans lesqusls fa reconstruction & lidantique d'un batimant
détruit par un sinisire n'est pas autorisée.

Sans que cela constiiue une obligation, ef taud en prenant gards & ne pas auire & leur fisibiliié, il peut &ire reporie sur les documents graphigues
un cartain nombre dinjormations wliles & linséruction des demandes d'occuper ou duliiser Is sol : réseaux, servitudes d'utilité publiqus, etc.,

Arficle R.124-2 du code de Furbanisme ! Articie R.124-3 ey cotle de Purbanisme :

« Le rapport de présentation ; « Le ou les documents graphiques dalimitent les secteurs ol les
1* Analyse I'étaf initial de l'environnement et expose les constructions sont autorisées et ceux ol las constructons ne sont
prévisions de  développement, nofamment en matiére pas admisas, & l'oxceplion de Fadapiafion, & réfeciion ou
sconominue et démographique ; Fextension des constructions existantes ou des constructions et
2° Explique les choix retenus, notamment au regard des installations nécassaires 4 des équipements collectifs, &
objectifs et des principes définis aux arlicles L.110 et L1241, I'exploitation agricole ou foresfigre et & la mise en valeur des
pour fa délimitation des secteurs ol les constructions sont ressourcas naturelles.,

autorisées ; en cas de révision, il jusfifie, le cas échéant, les lis pauven préciser qu'un secfeur est résernve 4 limplantation
changaments apportés a ces délimitafions ; d'activités, notamment si cellesci somt incompatibles avec le
3° Evalue les incidences des cholx de la Carte Communale voisinage das zones habitées,

sur Fenvirennement ef expose la maniéte dont Jz carie prend lls delimient, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la
en compte le souci de sa préservation et de sa mise en reconstrucion 4 lidenfique d'un batiment détrult par un sinistre
valeur, » n'est pas autorisée,

Dans fes teritoires couverts par la Care Communale, tes
autorisafions d'occuper ef d'utiliser le sol sant instruites et
defivress sur le fondement des régles générales durbanisme
définies av chapitre fer du titre ler du lire ler et des autres
dispositlons iégisiatives et réglementaires applicables, »
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1.4 GESTION DANS LE TEMPS et ACCES Al DOCUMENT

1.4.1° - Kpprobation de {a Carte Communale st Gestion du document dans le temps

Aprés enquéte publique, ies Carles Communales sont approuvées par le conseil municipal et par le préfel. Leur durée de validité n'est pas limitée
el, en tanl gue de besoin, les Cartes Communales peuvent étre révisées. A l'instar de la procédure d'élaboration, la procédure de révision est

conduite par le maire ou le président de 'EPCI compétent.

1.4.2 Accés au document approuvé

Aprés anguéte publique et une fois approuvée par ie conseit municipal ef le préfel, la Carte Communale sera tenue 4 disposition du public,

1.5 PRINCIPES FONDAMENTAUX S'IMPOSANT AUX DOCUMENTS D'URBANISME {rappel)

Article L.110 du code de furbanisme

« Le territoire frangais est e patrimoine commun de la aation.
Chaque colleciivité publigue en est le gestionnaire ef le garant
dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre
de vie, d'assurer sans discriminafion aux populations
résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de
senvices et de transpers répondant & la diversité de ses
besoins ef de ses ressources, de gérer fe sol de fagon
économe, d'assurer |2 protection des milieux naturels el des
paysages ainsi que la sécurité el la sajubrité publiques et de
promouvair 'equilibre entre ies populations résidant dans ies
zones urbaines el nuraies et de ratioraliser la demande de
deplacemen, les coliectivités publigues hamonisent, dans Ig
respact reciprogue de lsur autonomie, leurs prévisions el
leurs décisicns d'utilisaticn de l'espace. »

Article L1211 dr code de furbanisme

« Les schemas de cohérence temitorale, les plans logcaux
d'urbanisme et les Cartes Communales déterminent les conditions
permettant d'assurer

1° L'équiibre entre le rencuvellement urbain, un développement
urbain matirisé, le développement de 'espace rural, ¢'une parl, et
la préservation des espaces alfectés aux activiiés agricoles et
foresiigres el la proiection des espaces naturels &l des paysages,
d'autre par, en respectant les objecliis de développement
durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
Ihabitat urbain et dans habitat rural, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour |a safisfaction,
sans discrimination, des besoins presenis el futurs en matiére
d'habitat, d'aclivités économigues, notamment commerciales,
d'activies sporfives ou cufturelles &t d'intérél géneral ainsi que
d'equipements publics, en tenant en compie en particulier de
Féquilibre entre emplol el habitat ainsi gue les moyens de fransport
el la gestion des eaux ;

3° Uae utllisation économe el équilibrée des espaces naturels,

urbains, périurbains el ruraux, la maitrise des besoins de
deplacement et de fa circulation automobile, | préservation de Ja
qualité de I'air, de feau, du sol el du sous-sol, des écosystames,
des espaces verls, des milieux, sites et paysages naturels ol
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembies urbains remarguables ef du patrimoine bati, la
pravention des risques naturels prévisibles, des risques
iechnologiques, des pollutions et nuisances de touie nature.

Les disposltions des 1° et 3° sonl applicables aux direchives
tarritortalas 'aménagement visees & l'article L.111-1-1, »
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Figure N°1 : localisation: du bourg de SAINT-CYR-DE-SALERNE par rapport aux pdles urbains de Brionne, Bemay et du Neubourg
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2.1 SITUATION GEOGRAPHIQUE ET POSITIONNEMENT DE LA COMMUNE

2.1, SITUATION GEOGRAPHIQ.UE ET ADMINISTRATIVE

SAINT-CYR-DE-SALERNE est située sur iss hauteurs de ia vallés de la Risle, au ceeur du tangle Le Neubourg - Bernay -

Brionne.

Les communes limitrophes de SAINT-CYR-DE-SALERNE sonl : BRIONNE, HECMANVILLE, BERTHOUVILLE, SAINT-PIERRE-
DE-SALERNE.

L.a majeure partie du territoire de la commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE es! traversée par la RD 588, une voie qui lui
permal d'élre raccordée aisément & sa commung voisine de Brionne, SAINT-CYR-DE-SALERNE est également traversée deux
autres voies secondaires, la RD 48, oui lui permel de se raccorder 2 Poni-Audemer par le bigds de la RD 130, et Ja RD31, guf lui

assUre Une connexion ave: les axes de desserte de Bemay et Lisisux, essentiellement la RN 13 et fa RN 138.

Le territoire de SAINT CYR DE SALERNE s'étend sur 6,38 km? et comple 196 hoctares de bois ou de foréts donl ja plupart
bénéficie d'un régime juridique de protection. Les espaces boisés tendent & ceinturer une grande partie de {a commune dans ses
parties nord, es! et sud, & proximité des limites communales, tandis que la parie ouest de [z commune si situe dans une zone du
plateat de Lisuvin offrant un paysage ¢'« openfiald » {littéralement de « champ ouverl ») dominant. A noter egalemsnt que de

nombreusas parcelles hébergeant des vargers ou des pétures viennent agremenler le paysage agricole, aviour des différents

hamsaux qui composent la commung.

Le point le plus haut de SAINT-CYR-DE-SALERNE s'éléve & 161 métres d'altltude (secteur de la Multiére), tandis que le point
le plus bas se situe & §2 métres d'altitude. Cete forte variation daltitude esl principalemnent lige & la presence d'un thalweg qui

traverse la commune dans un sens sud-puasiinord-est, et ol se situe d'ailleurs Je peint e plus bas.
Administrativement, SAINT-CYR-DE-SALERNE fait pariie du Canton de Brionne, dans ['arrondissement de Bernay.

Au recensement de 1999, SAINT-CYR-DE SALERNE complail une population totale de 211 habitants, soit 2 % dela population
{olale du canton de Brienne. En 1980, avec 208 habitanis, la commune representait deja 2 % de fa population iotale du canton.
Capendant, 'Enquéte Annuelle de Recensement de 2006 indiquait que SAINT-CYR-DE SALERNE comptail 222 habitants, ce

qui lui a permis d'obtenir une progression démographigue de + 5,2 % depuis 1999,

SAINT-CYR-DE SALERNE compte trcis piles balis principaux : le « Village », I'« Aunerie », les « Bouteaux », ainsi que trois
hameauy : le « Puisnier », ke « Plessis » el les « Roseaux ».

Le « Village » se localise long de fa RD 588, au sommet des coteaux en bordure du thalweg de la Roserie, el comple environ 45
habitations. 1« Aunerie » se situe dans la parlie nord de l2 commune marquée par la présence du plateau agricols, et compte une
douzaine d'habitations, Les « Bouteaux » sont situés dans la partie esi de SAINT-CYR-DE-SALERNE, en contact avec les espaces
noisés du Bois de la Tour, et également desservi par la RC 588 comme Je Village, Enviren 25 habitations y sont situées.

AU caté des principaux polss balis, les hameaux du « Puisnier », du « Plessis » et des « Roseaux » soni des groupements d'habital
ancien situées sur des grandes parcelles pianiées, el qui se sont principaiement développés autour d'exploitatiens agricoles. Situés
sur le plateau au av coeur du ravin sud, ces hameaux regroupent un nombre plus limite d'habitations : une dizaine au Puisnier, une

quinzaine au Piessis, une demi-douzaine environ aux Roseaux.
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2.4.2 POLES ATTRACTIFS & AIRES DE REFERENCE

EN TERME DE TERRITOIRE: au sens de 'INSEE, SAINT-CYR-DE-SALERNE est une commune multipolarisée au sein de Iaire

urbaine de Bernay
EN TERME D’EMPLOI . au sens de FINSEE, la commune esi ratiachée a la zone d'emploi de Bernay.
EN TERME DE SERVICES, EQUIPEMENTS ET COMMERCES : comple tenu de la proximiie de Brionne, la commune est

essantiellement atfirée vers ce pole urbain, méme si slie peut également bénéficier, dans wne certaine mesure, des équipements

pubiics et commerciaux de Bernay.

A
s
Hhas (N

Figure N°2 ; | es voies de circulation automobile traversant le territoire de SAINT-CYR-DE-SALERNE

213 DYNAMIQUE INTERCOMMUNALE

L& commune appartient a lz Communauté de Communes rurales du Canton de Brionne laquelle st compétente dans les

domaines sulvants :
- Développament économigue
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- Aménagement de ['espace, habital, environnement
Tourtsme
- Gestion et développement des activités culturelles/socioculturelles
- (estion at développemeni des aclivités péri-scolaires
- (estion des ressources hydrauliques locales
- Vgirie &t eaux pluviales
- Ordures menagéres

- Affaires sociales

La commune esl aussi adharente & piusieurs SIVU {syndicats a vocation unique), nolamment .
- BIVOS: regroupement scolaire autour des équipements scolaires de BRIONNE.

- SIEGE : électrification dv leriioire

- SAEP de Fontaine-la-Soret: sfndica[ de gastion du réseau d'adduction d’eau potable

Saint-Cyr-de-Salerne

-
e

E S
¥ Epayarhih

haablonuitie-
A

Figure N°3 ; Composition aciughe de la Communauié de Communes rurales du Canlon de Brionne
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2.2 EVOLUTION DE LA COMMUNE ET SITUATION ACTUELLE

2241  ELEMENTS HISTORIQUES SUR L’HISTOIRE DE LA PAROISSE.DE SAINT-CYR-DE-SALERNE

Sources !
»  Dictionnaire historique des communes de 'Eure - 1865 — Charpillon & Caresme

. Les noms des communes el anciennes paroisses de I'Eure — 1981 - M. Baudo! :

Lz paroisse de Saint-Cyr-de-Salerne, ainsi que sa voising, Saini-Pierre-de-Salerne, sont des divisions d'un territoire dénomme
« Saleme » au Moyen-Age. En effet, ce nom peut &tre rapproché de Salernes (commune du Var dénommee Salerna en 1007), de
Saters {sommune du Cantal dénommée Salamum en 1100) ainsi que de Salerna, vitle repulée de Italie anfigue el lleu de villégiature

des Romains. Néanmoins, fa signification de ce nom reste inconnue, bien qu'il soit certainement d'origine pré-latine.

Lors de [a création de I'abbaye de Saini-Michel-des-Préaux, au Xéme siécle, Roger de Bsaumont danna & son fondateur, I'abbé
Préau, tout ce quiil possédait & Salerne en terres, bois, moulin, hammes et coutume.

En 1216, Guillaume de Saierne, fils de Gilbert de Boissey, chevalier, donna aux moines de Saini-Pierre-de-Préaux, deux gerbes de la
dime dans ia parcisse de saint-Cyr-de-Salare.

En 1308, Onfroy Cavalier prend 2 fieffe de Fabbaye du Bsc, un jardin planté & Saint-Cyr-de-Salerne.

Franois de Beliemare, seigneur de Saint-Cyr ef de Duranville, épousa en 1556 Frangoise Eudes dont il eu quatre fits. Anioine, le
second fiks, eul en partage la seigneurie de Sainl-Cyr, aprés la mort de son pére en 1585,

Par Iz suite, Antoine de Bellemare, seigneur de Saint-Cyr-de-Salemne, prit aliiance an 1601 avec Marguerite de Montgoubsrt, Ser fils,
du méme nom, &tait toujours seigneur de Saint-Cyr en 1666, relevant des dames de l'abbaye de Saint-Michel-des-Préaux. A cetle
épogue, la paroisse se composail alors de 600 acres de terre {environ 242 hectares) de 8, 12 et 15 livres de fermage par acres. Louis
Lesage en &tant gors le curé,

La famille Bellemare conserva la ssigneurie de Saint-Cyr jusqu'a la Révolutlon. Philémon, Frangols, Philemon-Frangols, Sébastien-

Frangois et Jacques-Nicholas de Beliemare la possédérent successivement.

La patron de fa paroisse, saint Cyr (dénommé Cyricus de son vivant), fut un martyr du IVeme siécle. Au XViteme sigcle, SAINT-CYR-
DE-SALERNE était appelé |z « Grande Salerne », par opposttion & Saint-Pierre-de-Saleme, qui était ia « petite » paroisse de la

seigneuria,

Les fiefs de la seigneurie de Saint-Cyr :
- PREAUX:fief apparienant & 'sbbaye du méme nom, estimé en 1666 & un revenu de 20 livres annuel,

- LA FONTELAYE :fief de ce méme nom appartenait & ia familie de Beauiot.,
- LE GRUCHET : aprés avoir appartenu & la famfile de Bellemare, passa par héritage & Frangois Gouhier au droft de son

aieu! M. de Bellemare.
LES IF5 : fief ayant apparienu tour & tour & Vauquelin des fs, Guillzaume de Bigards et Fréderic Costard,

LA VALLEE : Fief fenu en 1541 par Messire Pierre de Ferrieres, chevalier,

Commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE (gépartement de I'EURE) - CARTE COMMUNALE
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2.2.4.2 LA COMMUNE DE SAINT CYR DE SALERNE EN 1868

Source : « Dictionnaire historique des communes de !'Eure » — 1868 ~ Charpifion & Caresme :

En 1868, ia commune de Saini-Cyr-de-Saleme comptail 503 habitants. On y trouvait notamment une paroisse, un presbyléré, une

école mixie de 47 anfants, un bursau de bienfaisance, un débit de boisson el sepl permanences de chasse.

La commune possédall alors des dépendances administraiives, dont la plupart font encore partie du territoire communale © L'Alnerie,

le Bas-Dos, le Becage, les Bouteaux, la Fontelaie, les iis, Monfourcard, 1a Mulstiére, ie Plessis, le Puisnier, la Roserie.

A celle mémez épogue, les activités agricoles de |z commune reposaient principalement sur la culiure de céréales ef de lin,
Pexplcitation du bois &t la production de cidre. Les rares aclivités industrislies de |a commune &laient assurées par la présence d'une

machine & batire, ainsi gu'une ambliante. 19 patentés étaient également présents sur le territoire de Sainl-Cyr-de-Salerne.

2213 INFORMATIONS UTILES POUR LA PROTECTION DU PATRIMOINE : les sites archéologiques ef d'intérét
patrimonial

A Foccasion de I'élaboration de la Carle Communale, le Service Régional de I'Archéologie n'a signalé un site sur je territoire de la

commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE.

En ierme d'élémenls architecturaux et de patrimoing, ie Service Regional de ['lnventaire Général (DRAC de haute Normandie) a
recensé a inscrit au sein de lfnventaire du Patrimoine I'Eglise Saint-Cyr-el-Sainte-Juliette de SAINT-CYR-LA-SALERNE, d'origine
romane st son porche du 16eme sigcle, son cimeliere et les deux ifs qu'elie haberge en son sein. L'ensembie de ces &léments font
lobied d'une protection au tifre dune senvitude d'ufilité publique, dont les spécificltés sont détaillées dans la deuxiéme pariie du
présent rappoit. )
En oulre, ia Direcion Régionale des Affaires Culturelles de Haute-Normandie a également refenu en 2004 sur sa « liste provisoire
des ceuvres sélectionnées », des éiéments batls dord les caractéristiques archifecturales méritaient ¢"&lre préservéss. Bien que ces
batiments ne fassent pas encore fobje! d'une protection juridique specifique, lintérét que leur manifeste la BRAC confirme la gualite
architeciurale que possédent cerlaines habitations ou corps de ferme présents sur le territcire communal. Il s'agil notamment de
- un corps de ferme, cing lengéres, une grange, un celiier, une maison & pans de bols et une chaumiére au PLESSIS.
- Unz maison en brique aux BOUTEAUX. ‘

une maison en brique dil « café », un cellier et une maison en pan de colombage ('actuelle mairie).
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2.2.2 LA POPULATION ACTUELLE, SON ACTIVITE, SON HABITAT
2.2.21 Evolution du nombre_d’h'abitants et structure de la population actuelle {source ; INSEE)

a)  Evolution de Iz population

Evolution tu nombre d’habifants 1982 1890 1999 2006
entre 1982 of 2006 & ST-CYR-DE-

SALERNE

POPULATION {4 207 208 241 222

Variation absolus +1 +3 + 11

Mombre d'habltants supplémentaires par an +0.1 +0.3 +1.5
Moyenne 1982-2006 +1.09

(" Papulation sans double compte (PSDC})

Quelques données comparatives ST-CYR-DE-SALERNE | Communes du canfon Communes du
{mayenne) département
1675 | Variation de [a popuiation {en % par an) +1.81 +0.8 +1.27
- Dit su motvement natusel (en % par an) +0.73 +0.07 (.54
1962 | D{ au selde migratolre (sn % par an) +0.88 +0.73 +0.73
1982 | Variation de la popuiation (en % par an) +0.12 .34 +1.33
- D au mouvement naturel (en % par arn)' +0.96 +0.17 +0.59
1890 | D0 au solde migratoire (2n % par an) 0.84 -0.52 +0.74
1990 | Variation de la popuiation (en % par an} ‘ +0.14 +0.19 +0.57
- Dt au mouvement naturel (en % par an) +0.48 +0.14 +0.49
1899 | Di au solde migratoire (en % par an) 0.37 +0.05 +0.08
A retenir :

e Toul au icng des années 1980 et 1990, la population de Saint-Cyr-de-Saleme a ientement augmenié, la commune n'ayant
gagné que quatre habitants supplémentaires entre 1982 et 1999. Une faible augmentation a limage de celle du canton, puisgue
la commune a vu son taux de variation de sa poputation diminué considérablement depuis e milisu des années 1970 : de 1,51
% entre 1975 et 1982, le taux de variation de la population & chuté & 0,11 % entre 1990 o1 1998,

e Alors que le mouvement nalurel de la population communale (difiérence entre le nombre de naissances ef le nombre de décés)
reste 3 des niveaux posififs enire 1982 at 1999, 1| semble que Je solde migratoire, qui est resté negatif tout au long de cetie
période, est l'elément responsable de cette faible évolution de la population de Saint-Cyr-de-Saleme.

e  Enire 1982 et 1999, le {assemant démographique est donc notable, la commune de Saint-Cyr-de-Salerne étant vicime de la
perte d'attractiviié que le canton de Brionng a vécu & partir de cette époque. Le renouvellement naturel n'a pas non plus permis
de relever le nombre d'habitants, méme s'i! est bien supérieur & celui enregistré & Féchelle cantonale (0,14 % entre 1830 et

1996).

Commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE (département de I'EURE) - CARTE COMMUNALE

Page 14




Depuiz 1998, cependant, |z tendance démographique commurniale esl & nouveau 2 la hausse. En efief, sur la période allanl e
1099 & 2006, la commune a gagné 11 habitants supplémentaires, soil une progression de 5,2 %. En dehors des effets du
mouvemsnl naiurel, il semble que c'est également Is solde migraioire redevenu posilll, grace a guelgues nouvelies consiructions
réaliséas sur le territoire communal depuis 2000, gui soit & l'origine de cetle nette évolution de ia population communale.

b)  Structure de fa population totale par classes t'dge

La population totale de iz commune 0/19 ans 20/39 ans 40/59 ans 80/74 ans Thel+
par classes d'age en 1990 ef 79998

En 1982 en vaieurs absolues {en % de la poputation totale) 69 83 42 24 g
Population fotale en 1982 207 habilants {33.4%) {30.4 %) (20,2 %) {11.5 %} (4.4 %)
En 1990 en valeurs absolues (en % dela popuiation fotale) 72 83 32 3 10
Population tolale en 1980 : 208 habilants {34.6 %) {30.2 %) {15.3 %) (14.9%) (4.6 %)
En 1999 en valeurs abseiues fen % de la population toiale) 64 57 56 25 9
Popuiation lotafe er 1899 211 hablfants {30.3 %) {27 %) (26,5 %) {11.8 %) {4.2%)
Comparaison pour 1999 avec.., 0/19 ans 20139 ans 40/59 ans 60/74 ans 7oef+
L'ensembia des communes du canton (en %) 24 % 25% 26% 16 % 8%
l'ensembie des communes rurales de [Eure (en %) 27 % 2% 29% 13% 6%
L'ensemble des communes de I'Eure (en %) 27% 21% 27% 12% 7%

Indicateur de jeunesse (rativ -20 ans/ + 60 ans} en 1999

Déparfament 143
Canton de Brionne 1.21
Berthouvilie 1.34
Brionne 1.13
Franquevilfe 6.28
Hecmanville 242
Sain-Pierre-tle-Salerne 1.63
Safant-Cyr-de-Salerne 2.12

A refenir

Depuis 1982, les habitants de moins de 40 ans restenl majoritaires a Sainl-Cyr-de-Salerne. Méme si leur nombre a baissé en
1899, ils représantaient plus de la meitié de la poputaiion communale & cefte méme date (57,3 %),

Néanmoins, le nombre d’habitants de plus de 40 ans est toujours plus important, fes Saint-Cyriens gés entre 40 of 74 ans
représentant notammeni 38.3 % de la populaiion communale en 1999, une propartion qui tend & se rapprocher de celie du
anton (42%), méme si elle reste plus falble.

De maniére globale, le viellissement de Ja population de Saint-Cyr-ge-Saleme a été contenu par la présence majoritaire des
tranches d'ages des meins de 40 ans, comme cela a pu également se conslater 4 'échelie du canton.

De méme, ladicateur de jeunesse démontre que la commune d'Hectomare es! une des communes du canten de Brionne qui
gonnaft un renowveliemenl de sa population parmi les plus notables du canion, derrigre Franqueville el Hecmanville, et surtout
devant Brionne, dont le rafio (1,13} est méme plus faible que cslui du canton.

Si, depuis 1999, la commune de Saint-Cyr-de-Salerne a enregisiré I'arrivée de quelgues familtes, celles-ci ne viennent pas
enrayer la tendance au viellissement de sa population, & |a vue de la progression de ta tranche d'age des 40/55 ans.
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¢}  Structure des ménages

Répartition des ménages par taille £n 1882 En 1890 £En 1999
an nb {en % du tolal) en b {en % du total) en b (an % du fotai)
Ménages de 1 personne 15 13 1
(22 %) {18 %) {15 %)
Ménages de 2 personnes 17 13 20
{25 %) (27 %) {27 %}
Ménages de 3 personnes 10 13 22
(15 %) (18 %} (29 %)
énages de 4 personnes 15 15 13
{22 %) (21%) {18 %)
lMénages de 5 personnes ou + 11 11 8
(16 %) {16 %) {11 %)
TOTAL 68 7 74
{100 %} {100 %) {100 %)
Taitle moyenne des ménages Comparaison avec
Desserrement ST-CYR-DE-SALERNE Communes du canten | Comwmunes rurales du | Communes de I'Eure
département
En 1382 3 29 3 29
En 1990 29 27 29 27
En 1999 28 25 27 28
A ratanir :

s Au fil des décennies, on assiste & SAINT-CYR-DE-SALERNE & une augmentation du nombre de ménages composés de 3
personnes : de 14,7 % en 1982, les menages de frois personnes représentaient ur tiers de la population communale en 199,

»  Dans le mame temps, les ménages composés de deux personnes a netlement augmenté (14,7 % en 1982 ; 26,7 % en 1990 ; 27
% en 1999), tandis que le nombre de familles composées de quaire personnes ef plus a baisseé de 7 % entre 1982 et 1990,

»  Compte tenu de I'évolutior de la population et de sa répartition par tranches d'éges, on peut supposer que les phénoménes de
décohahitation (ex : départ des jeunes acfifs du domicile parental) et le vieilissement de la popufation communale sont en
grande partie 4 I'origine de cefte diminution de la taille des ménages, et 'augmentation des ménages composés de deux ou 1rois

persohnes.

2222 Activité de la population ef lieux de travail (source : INSEE)

al Activité de la population
Poari des acfifs dans la Hommes Femmes Total des
population en 1943 0B%ans | 40B9ans | 20B9ans | 2089ans | 409ans | 2059ams | 2059 ans
Populatior totale 29 29 58 28 27 55 113
Pgpulation active 7 28 55 2% 22 47 102
Taux d'activité moyen () 93.1% 98.5 % 95 % 2% 814% 85.4 % 90.3%

(* Taux d'activitt moyen : nombre d'acfifs rapporté & la population du méme &ge
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Taux d'activité moyen : comparaisons £n 1999 En 1990 En 1582
Paur les aclifs de [a commune 90.3 % 737 % 78.1%
Communes du canion 824 % 796% - 77.2%
Commiznes rurales de ['Eure 84.7 % 81.7 % 80.4 %
Communes de ['Eure 84 % 824 % 81%
Nombre dactifs Nombre d'actifs ayant un emploi
Actifs ayant un emploi e le commune Total Dord hommes Dont femmes
(20 ans ot +) {en % du nb d'actlfs)
En 1982 99 117% 52 47
En 1990 124 748% 63 61
En 1999 135 721% 70 65
Répartition selon le statul (salarié / non safarié) Actifs ayant un emplof En nombre En%
& évolufion depuis 1950
Tota/ 109
En 2004 ) Dont Salarias 81 4%
Dont Non salariés 29 26 %
Total 83
En 1999 Dont Salaries 66 79.5%
Dont Non salariés 17 205%
Total 79
En 1990 Dont Saiariés 56 70.8%
Dont Non satariés 23 29.1%
A retenir:

En 1999, SAINT-CYR-DE-SALERNE comptalt un taux d'aciivité pariculierement &levé, et méme supérisur & ceux du canlon ef
du département. Ainsi, le nombre d*actifs cccupant un emploi se situe & un peu plus de 80 % (contre 82.4 % pour I'ensemble du
canton), un chiffre qui témoigne d'une poputlation moindrement touchée par le chdmage, si fon tient compte notamment de la
moyenne départementale (13 % de la population active eurcise en 1989).

51 % de la population aclive de SAINT-CYR-DE-SALERNE est représentée par les habitants. apparienant alatranche d'age des
20-39 ans qul enregistrent le plus fort d'activité de la commune (9.2 %). Néanmoins, dans |a commune ce sonl ies harames qui
en 1999 restent les plus représentés dans la population active communale, les saint-cyroises agées enfre 20 ef 59 ans ne
connaissant qu'un taux d'activité de 85.4 %, conire 95 % pour eurs homologues mascliins.

Sagissant du nombre des actifs possédant un emploi, Jeur nombre n'a cesse d'augmenter depuis 1990, pour atteindre 109
personnes en 2004, Si, en terme de statul des actifs, la répartifion entre salariés ef non-salariés monire une prédominance du
slatut de salarié, bien que celui-ci ail legérement diminué de cing points entre 1999 et 2004, au profit des non-salariés.

S'agissan! du nombre des « retraités inactifs », ils représentaient 31,06 % de la population totale en 1999 (contre 41,7% pour
rensemble du canton). Bien que ce chiffre paraisse éleve, le nombre de retraités saini-cyrois est cependant en diminution par
rapporl & 1990, ol ifs représentaient 38,8 % de la population communale.

h) Emploi et mokilités : Les lieux de fravall
Les actifs résidant et fravaliiant dans l2 commune £n nombre En % dis tolal des actifs
occupant un emplof
En 1998 12 13%
£n 1990 9 14 %
En 1962 16 20%
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Les actifs travaillant dans une autre commune : les migrations alternantes domicile/ fravall

Etant donné te peu d'emplots disponibles sur la commune et la proximiié des bassins d'emploi de Bemay & Rouen, les
deplacements domicilefiravail sonl importants au départ de SAINT-CYR-DE-SALERNE,

Ainsi, en 1938, sur les 91 acfiis ayant un emploi et résidant dans la commune, on nolaii que :
- 18 % d'entre su travaillaient dans le dépariement, dont :
= 13 % dans la commune,
» 29 % dans les autres communes du Canlon de Brionne,
= 18 % dans l'arrondissement de Bernay,
- 5% travalllaient en Seine-Maritime,
- 6 % travaillent en Basse-Normandie,
- 10 % en région parisienne.

_ A litre de comparaison, en 1980 14% des actifs ayant un emploi fravaillaient & SAINT-CYR-DE-SALERNE méme, 25% dans la vilie
de Brionne, 8% en Seine Mariiime, 13% en région parisisnne.

c) Une commune & dominants rurale

Pour étudier les villes et leur terriicire d'influence, 'INSEE a défini en 1957 une nouvelle nomenclature spatiale, le zonage en aires
urbaines {ZAU), L'aire urbaine permet o’ appréhender les territoires polarisés par les centres urhains, au regard de 'emploi. L'aire
urbzine est un ensemble de communes d'un sell tenant et sans enclave, consfitué d'un péle urbain (solt une uniié urbaine générant
pius de 5 000 emplois) et par une courcnne périurbaine (communes « monopolatisées ») formée de communes rurales ou d'unités
urbaines dont au moins 40 % de ta populafion residenie ayant un emploi, travaille dans le ptle ou dans les communes aitiréss par
cefui-c.

Das lors qu'elle n'est pas raiachée a une alre urbaine, une cammung est soil « multipolarisée » (40% de sa population travaille au

sein de plusieurs aires urbaines), soit & dominante ruraie.

Au regard des critéres définis par I''NSEE, Heclomare est une commune & dominante rurale.

A retenir ;

» SBeulement 13 % des acfifs vivent et travaillent dans fa commune méme, ce qui suppose de nombreux déplacemants

domicileftravall.
¢ Drailleurs, c’est précisément la situation géographique de SAINT-CYR-DE-SALERNE au sein du friangie Rouen-Lisletix- .

Bernay qui permet & prés de 30 % des actifs saint-cyrois de se répartir entre ces trois péles d'emploi, mais une autre
proportion d’actifs foute aussi importante (29%) travaillent dans le canfon de Brionne.

2.2.23 Compesition et évolution du parc de logements {source : INSEE, sauf mention contraire)

a} Le parc de iogements : sa composition st son évolufion

Evolution du nombre de logemants dans fa commiine En 1982 En 1890 En 1959 En 2006
Nombre de logements 96 108 108 117
Evolution en valsur absolue i +13 -1 +9
Ennb/an i +16 -0.6 +1.2
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Age des logements en 2006 Construits avan! | Conslruits enire Construits enire | Construits entre | Construits enfre | Consiruils enire
1849 1949 et 1974 1975 el 1981 1087 ¢l 19889 1990 ef 1999 1900 ef 2006
Nombre 58 15 20 13 2 g
(en % du foial des iogements) {49.5 %) {13 %) {17 %} (1.1 %) (1.7 %) (7.6 %)
tdoyenne annuelle des logements achevés depuis 1875 +3.3 +1.8 +{.2 +1.2
Résidencas principales Residences Logemenis vacants
Répartition du parc (2n % du folal) secondaires
En 2006 726% 19 % 64 %
En 1959 685 % 26 % 55%
En 1900 65,7 % 215 % 73%
b}  Les logements a tifre de résidence principale
Type de résidences principales Maison individuelle, ferme immeubla collsciif Autre
En 2006 9786% 1.2% 1.2%
£n 1988 986 % 0 4%
En 1580 985 % 0 5%
Statut de Poccupant Propridtaires (en % du total) Locaiaires ef sous-locataires Autres (logés gratuitement)
En 2006 90.6 % 8.2% 1.2 %
En 1999 86.5 % 122 % 1.3%
En 1990 774 % 14 % B6%
Installations sanitaires des résidences principales
Nombre de logements n'ayant ai baignaire ni douche :
En 1999: 3
En 1990: &
Taills des lopements 1 pigee 2 piéces 3 pieces 4 pidces 500+ TOTAL
En 1988 0 5 10 7 a2 74
En 1980 ] 3 ] 23 28 71
Taille moyenne des logements En 2006 £n 1999
Nombre moyen de piéces par 48 4.4
résidences principales
Nornbie moyen de piéces par maison 47 44
Nombre moyen de pigces
par appartemant 2 1.07
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¢)  Evolution de la construction de 7990 & 2007 - (Source : Commune de SAINT CYR DE SALERNE et DDE)

Sur ta période allant dz 1980 & 2007, 6 permis d'aménager on &té accordss pour fa construction de matsons individuelles au fitre de
résidence principale, el avec une 5.H.O.N. minimale de 93 m?, soll une moyenne de 0,3 permis d'aménager par an. De oe fait, en
2007 |a commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE comptait 117 logements. Bien que Ja commune compte 8 logements de plus par
rapport & 1998, soit une augmentaiion de 8,3 %, la moyenne annuelle des constructions, particuliérement faible, est un pau a lmage

de calle du canton durant ia méme période.

Localisation des construcfions : Depuis 1980, les quelgues permis d'aménager oui onf &té accordés & SAINT-CYR-DE-
SALERNE ont donné lieu & des constructions réparties dans les hameaux de ['Aunerie,

des Bouteaux et du Plessis, ainsi qu'au Village.

SHON moysnine : 116 m?

Taifle moyenne des parcelles 1500 m?

Origine das petitionnairas ! Canton de Brionne, Canton de Bernay, Seine-Maritime.
A retenir :

e A SAINT-CYR-DE-SALERNE, I'augmentation du nombre de logements entre 1980 of 2006 s'est fait de maniére saccadée :
aprés connu upe augmentafion constante entre 1982 et 1890 (+13 logaments supplémentaires), e rythme de construction
stagne & partir de 1999, et devient ma&me négatif {-0.6 logement / an} & la fin des années 1890, Depuis 1999, le rythme de
construction est cependant redevenu positif dans ia commune (+ 1,2 logements / an}.

+  Le parc de logement de SAINT-CYR-DE-SALERNE est majoritairement ancien : prés de la moitié de ses habitations datent
d'avant 1849, Au cbté de 'habitat datant de cette &poque, les logements constrults entre 1675 et 1981 se distinguent par lsur
nombre (17 % de I'habital communal), alors que ceux construlls depuis le début des annees 2000 representent une part plus
modeste (7,6%). Un phénoméne qui est & metire en perspective avec les nombreuses disponibilites foncigres qui se sont
ouvertes dans les années 1970 et 1980 sur le terriioire communal, en paralféle aux opportunités d'emploi du ¢anton de Brionne.
Inversement, depuis les années 1990 SAINT-CYR-DE-SALERNE se reirouve confrontée 4 la perie d'atiractivité économique du
bassin de Brionne.

o Alors que la population & augmenté de maniére constante (+ 37 habitants) enfre 1990 et 2004, e nombra de logements s'est Iui
aussi accru de maniére netie sur la méme péricde (+ 17 logements), en paralléle & un rythme de consiruction de 1,2 par an
entre 1890 et 2004,

s Le parc de logemenis de SAINT-CYR-DE-SALERNE reste principalement residentiel : entre 1990 ef 2005, le nombre de
résidences principales r'a fait qu'augmenter, pour atteindre un taux de résidences principales de l'ordre de 75,6 % en 2008.
Paralldternent, le nombre de résidences secondaires a diminué mais conserve une part non négligeable, preuve que la
commune conserve un certain aftrait résidentiel pour la clientéle « saisonnigre », principalsment d'origines anglaise et parisenne.

« La totalité des logemenis de SAINT-CYR-DE-SALERNE sont des habitations individuelles {maisons, pavillons, fermes ou
fermeties, etc.) doni le confort n'a cessé de progresser depuis fa fin des années 1990 en 1999, il ne restait plus que frois
habitations ne possédant nf baignoire ni douche, tandis gu'en 2006 le nombre moyen de piéce par maison atleignail 4,7.
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«  En 2006, 50,6 Y% des ménages sainl-cyrois &taieni propriétaires de leur fogement, landis que fe nombre de tocataire a netiemem

diminuée dans la commune, passant de 14 % en 1990 & 8,2 % en 2006, signe de I'amélioration de la valeur ¢u parc de logement

de SAINT-CYR-DE-SALERNE, maigré son anciennete.
«  Malgré tout, le marché _de Fimmobilier semble stagné dans la commune : Jes construciions neuves se font rares, les phenoménas

de desserement des ménages el de ¢écohabitation se soni manifestés depuis 1990, el le taux de logements vacants (8.4 % en

2006} gémontre qu'un certain nombre de Ioge:ﬁems saini-cyrois n'ont pas trolvé prenewr. -

2.2.24 Enrésumé

On peul noter les caractéristiques suivantes pour la commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE :

S'agissant de Pévolution de la population :

Aprés avoir augmenler de maniére conslanie dans les années 1960 el 1970, ta popuiation de SAINT-CYR-DE-SALERNE a
yu sa croissance considérablement ralenfir dans les années 198G el 1990 (seulement 4 habitanis suppiémentaires entre
1982 of 1998), mais es! légérement repartie & la hausse depuis 2000, avec une moyenne de + 1,5 habitanis par an.

Subissant la perie dattractiviié du canlon de Brionne, ainsi qu'un faible rythme de consiruction sur son terriloire, la
commune a ainsi connu, entre 1982 ef 1999, un tassement demographique notable avec un solde migraioire négatil et un
solde naturel trés faible, Dans ce contexte, le renouveliement naturel de |z population n'a pas permis de contrebalancer les

effets du solde migratoire défaillant.

S'agissant de la structure de la population :

Jusqu'en 1999, fe nombre d’habitants de moins de 40 ans était encore largement maijoritaire a SAINT-CYR-DE-SALERNE
(57,3 % de la popuiation communale), prauve que malgré une faible augmentation de la population, le rencuvellement
démographigue a bel el bien &1é affectuée au cours des années 1980

Depuis ie débuf des années 2000, la tendance démographiqus tand & s'inverser  en 2008, la proportion des habitants
&gés entre 40 et 58 ans est devenue majoritaire, preuve d'un vielllissement progressi’ de la population communale.

Depuis 1999, la commune compte 11 ménages suppiémentaires, soit une augmentation de 14,8 %. Cependand, le nombre
moyen de personngs par ménages a diminug, passant de 2,9 personnes en 1929 & 2,6 personnes en 2006, signe des

phénoménss de décohabitation el de desserrement des ménages qui fouche fa commune depuis la fin des annaes 1930,

S'agissant de la population active :

Un taux d'activité important au sein de la population communale, de l'ordre de 80 % en 1999, ef of la franche des 20-59

ans est plus représeniée (91,2 % de taux d'activitg),
Une population aciive moindrement touchée par le shamage par rapport 2 la moyenne départementale,

Une majorité de sataniss,
Seulemnant 13% actifs résiderd el fravaillent dans |2 commune en 1989, mais la grande majorilé des saint-cyrois travaitlent

dans les aggloméralions environnantes (Brionne el Bernay nofamment}, voire méme en Seine-Maritime et en région

parisienne.

S'agissant du parc de logements :

Un parc de logement particuliérement ancien : 48,5 % des logements datant o’avant 1948, tandis que ceux construits entre

1999 ef 2006 ne reprasanieni que 7,6 % du parc de logements communal, _
Un parc quasi exclusivement consfifué d'un habita! individuel, el ol Thabital coliectil reste marginal (1,2 % du parc de

logements communal).
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Une vocation résidentielle bien marqﬁée avec une prédominance des résidences principates, mais aussi un nombre
notable de résidences secondaires (19 % du parc), signe que Saint-Cy:-de-Salerne conserve un cadre attractif pour les
résidents saisonniers,

Une naile progression du nombre de ménages propriétaires de leur logement depuls les années 1890 (774 % de
propriétairas en 1990, puis 90,6 % en 2008), ‘
Malgré toul, le rylhme de constructions neuves resie faible & Sainl-Cyr-de-Salerne : entre 1990 &f 2006, seuls neuf
habitafions ont éé construites dans la commune, soit une moyenne de -+1,2 logement par an. Un phénoméne lig, d'une
pari, 2 la perte d'attraciivité du canton de Brionne qui s'est égalemenl répercuté sur Saint-Cyr-de-Saleme, d'autre part au
blocage de nombreux projets de constructions neuves, en raison de problémes spécifiques & la commune {risque

d'inondation, risque d'effondremant de cavités soulerraines, topographie contraignante, éloignement des réseaux...).
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2,23  LESACTIVITES ET SERVICES

2.23.1  L'activité agricole

|.a commune de Saini-Cyr-de-Salerne compie une vingtaine d'agriculteurs exploitants qui metlent en valeur ses terres ferfiles.
On recense également quatre corps de ferme encore en activité, gui pratiquent 'élevage dont :
un &levage de bovins allaitani,
- un systéme mixte de vaches laitiéres ef de hovins destings & Fengraissement,
- un sysiéme mélant Mélevage de vaches lailidres, de vaches allaitantes el de bovins destinés & I'engraissement,

- unsystéme malant &ia fois 'élevage de bovins et I'élevage dg caprins,

A noler egalement qu'en plus des jachéres obiigatoires el des surfaces de prairie, cerfaing exploitants agricoles saint-cyrois pratiguant

&galement des productions végélaies diversifiées, au sein des nombreux vergers qui ématllent le terriloire cornmunal.

2232 Les autres activités

En dehors de 'agriculture, ta commune de Saini-Cyr-tie-Salerne compte une entreprise de peinture en batiment.

2,233  Lolsirs et Tourisme

Aucung activité touristique organisée n'existe sur fa commune.

En revanche, il est opportun de signaler 2 présence de nombreux cheming ruraux et vicinaux offrent d'agréables parcours qui
permette ¢'accéder auy autres communes voisines ielles que Hecmanville, Berthouville, Saint-Pierre-ds-Saleme et Brionne, ainsi
gu'au Bois de la Tour, Or, la mise en valeur de ces iracds praticables, lant au niveau pédsstre que cyctable, permetirait de

développer un potentie! touristique avantageux.

2.2.34 Les services & la population et équipsments publics

Services
L.a mairie &t son annexe, I'église, le cimefiere se situent au « Village nord », dans la partie ouest de la commune, e long de ia

RD 588.

Enseignement
Les enfants de maiemeile sont scolarisés & Saint-Pierre-de-Salerne, caux du primaire sonl scofarises & Berthouvile et Franquevile.

Les adolescents sont euy. scolarisés dans les coliéges (publics i privés de Briorne), ou vont au lycée de Barnay.

Un service de ramassage scolaire est assuré pour les enfants et adolescents de f2 commune.

2.2.3.5 Enrésumé

« «L'offre » du terriioire est restreinte ; les activitds agricoles, gui ont conservées leur variété (cultures céréalieres, élevage,
productions frulfiéres, etc.), détiennent une place prédominante dans le paysage économique communal. En dehors de
Pagriculture, une seule entreprise est présente sur le territoire communal, L.e pofentiel économidue de lz commune reste donc 2

confirmer.
« L'offre de services au puhbiic esi frés limitée, ce gui rend la commune dépendante de Brionne, notamment en termes

"éouipements de services et d'offre commergante. Les points d’activité, d'attractivite et de rencontre se situent tous au

« Village » : mairie, égiise, fransport, etc.
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2.24 EQUIPEMENT ET DESSERTE DU TERRITOIRE

2241 Voirie

La commune es! desservie par la higrarchie des différentes voies, allant de la route départementale jusqu'aux chemins ruraux et

vicinaux non aménagés et noh carrossables.

a)  Voirie déparfementale

l.a commune est desservie par trois roules dépariementales :
- La RD588, départemantale qui pari de Brionne, qui traverse 'ensemble du ferritoire de saint-Cyr-de-Salerns, pour
venir se connecter 2 la RD 48, dans le secteur de |a Couture (Saint-Cyr-de-Salerng),
© - La RD31%, qul traverse fa commune dans sa parfie ouest, et dans un sens nord-sud. Cetle vole parmet de raccorder
Saint-Cyr de Saleme aux prncipales communes du coaur du plaieau de Lisuvin, notamment Saint-Georges-Du-Viévre
at Serquigny. En outre, elte permet également de relier Saint-Cyr-de-Salerne & ses communges voisines, telles que
Neuvllie-sur-Authou, Berthouville, Hecmanville.
- La RD48, qui s'crigine dans la RD 38 & la hauteur de Authou, et qui vient se connecter & la RD 31 & Saint-Cyr-de-
Saleme, en traversant Bréfigny et Saint-Pierre-de-Salerne. Tout comme la RD 588, cet axe relie Saint-Cyr-de-Salerns

& la vallée de la Risle.

Sur la commune, frois points d'accés sont & noter ; I'entrée nord-est en contact avec Bricnne ; 'enfrée nord-ousest dans ie

secteur de fa Gontigre, ofi les RD 31 et RD 48 font leur jonction ; enfin l'enirée sud-est dans le hameau du Plessis, traversé
par fa RD 31.

b} Voirie communale

De la voie revétue au chemin ruraf enherbd, les voies communales ef autres chemins ruraux sont nombreux et forment un bon
maillage du tertioire, permetiant & la commune de bénéficier de moyens d'accés variés sur le bassin de vie gue représente le

canton de Brionns,

Ainsi, aux cités des principaux axes de desserte (RD 588, RD 31, RD 88), on note la présence de nombreusas voies de desserte
sacondaire (voies communales et autres chemins carrossés), gui permettent d'accéder aux différents hameaux de la commune 2
partir des routes départementales.

Les autres voles secondaires de fa commune sont de qualité d'aménagement variée, allant de la voie semi goudronnée aux
chemins ruraux bordés de haies, Ceralng cheming ruraux étant plus ou moins carrossables, il ne sembie pas souhaltable da les
aménagar en tant qu'ils constituent des « tours de village » : en efiel, en plus G'ére des chemins d'intérél communal offrant
d'agréables parcours, ils peuvent également servir de « limites » visuglles au tissu urbain de chaque hameau de Saint-Cyr-de-

Salerne, d'autant plus qu'its fraversent parfols des espaces boisés ou boccagss au'il convient de préserver.
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2,2.4.2  Adduction d’eau potable

a) Réseau d’adduction o’eau potable

La commune de Saini-Cyr-de-Saleme bénéficie d'un réseau d'adduction d'eau potable varié, #endu & l'ensemble de la
commune, ioul en étant adapté aux caractéristiques urbaines de chacun de sas hameaus.

Ainsi, le Village bénéficie d'une desserie de qualité, de par la présence d'une canalisation principale de diamétres 80/100 mm qui
longe la RD 588, et dont l'extension se poursuit jusque dans la partie nord des Bouteal:, en présentant toulefois des diamétres
de moindre envergure {53 & 75 mm). En dehors de la partie centrale de Sain-Cyr-de-Salerne, le réseau d'eau potable se décline

sous différentas formes dans chaque hameau de la commune, bien que le diamétre moyen soil d'enviren 50 mm.

On notera que le réseau de Saint-Cyr-de-Salerne s'appuie sur celui du centre-bourg de Berthouville auquel il esl connecté,

surtout en ce qui conceme la partie ouest de la commune.

En outre, la défense incendie est assurée en deux points de la commune ;
= Au Village, & proximité de I' église de Saint-Cyr-de-Salerme

= Auhameau du Plessis.

Compie tenu des capacités limitées de ceriaines canalisations, et de leur insuffisance dans certains secleurs de la commuhe,
tout projet &'extension des parties actuelement urbanisées de Saint-Cyr-de-Salerne doll &re étudié au regard du maillage actuel,
principalement dans les parties nord, afin d'éviter & court terme: d éventusls frals d'extension ou de renforcement des réseaus, et
ce principalement dans les parfies nord {Le Puisnier, [Aunerie, Je Boccage) el sud-ouest {Le Plessig, la Muletiére), De méme,
I'smplacement des poleaux et autres bouches dincendie devra étre pris en compte pour delimiter les secleurs constructibles de la

Carte communalg.

b) Electricité

A linstar de la dessere en eau polable, le réseau de distribution d'électricité s'appuie sur les principaux axas de la commune,du
moins dans sa partie centrale, Ainsi, le  trongon le plus imporiant de ce réseau longe la RD 588, permetlant de desservir en
électricité le Viliage, ainsi que les hameaux des Bauteaux, du Puisnier, de Aunarie, du Bocage, tandis que viennanl s'y grefter
des extensions longeant les rues de La Fonteiaye el du Boc, permettant d'apporier I'électricité aux habitations situées rue du Boc

et dans le hamzau du Piessis,
Au reste, 1a desserte en électriciié est assurée dans d'autres secleurs de la commune en appuie sur les réseaux des communes

voisings telles que Saini-Pierre-de-Salene, Berthouville et Hecmanville, comme c'est notamment le cas pour les hameaux de la

Gontiére, de fa Roserie, de la Muletiére et d'une partie du Plessis.

c} Ordures ménagéres

L.e ramassage des ordures ménagéres est assuré dans le cadre de la Communaute de Communes du Canlon de Brionne, el leur

iraliement reléve du SDOMODE de Bernay.
Si le ramassage des O.M. se fail sans difficulté sur e territoire de SAINT-CYR-DE-SALERNE, if conviant loutefois de rappeler que

celul-cl est tributaire de la voirie exisiante et de son tracé. A ce titre, la définition des secteurs construclibles de la commune
suppose de velller a ce que le passage du camion & benne des O.M. puisse s'effectuer sans difficulté d'accés, de passage el ds

retournament.

Commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE (département de VEURE) - CARTE COMMUNALE

Page 25




2.2.43 Perspectives d'équipements et enjeux

Le Village, ainsi que la plupart des hameaux de Saint-Cyr-de-Saieme, bénéficient de bannes capacités de desserte, autant en eau
quen électriciié, ce qui lui confére des capaciiés qui permettent des extensions urbaines a ce pdle bati. Toutefois, vu I'dlendue du
farrioire communal, &l afin de ne pas grever tes finances communales, i s'agira d'abord de s'en fenir aux dessertes existantes afin
d'éviter que la commune de Sainl-Cyr-de-Saieme n'ait & engager, dans les mois succedant "approbation: de sa carle communale,
des investissements frop importanis en matiére d'équipement.
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225  CADRE NATUREL ~ CADRE AGRIGOLE - CADRE BATI

2.251 CADRE PHYSIQUE ; topographie, relief, hydrographie supetficielie, géotogle
A) Données géographigues : superficie, topographiie, géologie, hydrographie

« Superficic of relief

Sistendant sur une superiicie de 638 hectares, Saint-Cyr-de-Salerne présente un relief aux alfitudes variées. En effel, les parties
ouest el ceniral son! dominées par le paysage faiblement ondulé du plateau du Lisuvin, tandis que les parties sud el nord sont
marguées par & prasence de thalwegs & la dénivellation importante, comme c'est notammenl le cas du ravin qui traverse les
hameaux cu Plessis el de {a Rosarie.

L'alfitude moyenne de Sainl-Cyr-te-Saleme est de 123 métres, le point le plus bas étanl 4 83 métres, tandis que le point le haul sur

la commune cuimine & 163 métres. A noler que la mairie de Sainl-Cyr-de-Salerns se situe a 135 metres d'altiude.

P il 1 1= vy

igtrtaie de it

Figure N°§;  Caractéristiques du relief de SAMNT-CYR-DE-SALERNE {source : IGN 1-25 000}
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e Géologle

Situde & cheval entre le Plateau du Lieuvin et ta vallée de la Risle, iz commune de Saint-cyr-de-Salere possede des sois
constitués par des formations supérficielles de caractéristiques loessique ou créaticienne, datanl principalement de Pére
Secondaire.

Les formations superficielles rencontrées a SAINT CYR DE SALERNE sont :

- Des limons de plateaux {LP), principaiement dans la partie centrale de la commune (hameaw: du Puisnier, du mant Foucard et
de la Fontelaye), '

- Des formations résiduelies & silex (RS), s'étendant en « écharpe » le long des limites nord, sud el est de la commune (le
Village, le Piessis, les Bouteaux, 'Aunerie, le Bocage),

- Des colluvions de vallées séches (Cf), qui correspondent a un limon fin déposé aux fond du thalweg présent dans la partie sud
de lz commune {du Plessis jusqu'a la Roserie},

- Des formations de craie mameuse 2 silex rares {C3), cu composées de sables glauconieux (C2), af qui dans tes deux cas

recouvrent les versants du thalweg traversant le sud de la commune (du Plessis jusau'a |z Roserie).

£ 5]

yrabattame R

rmraa
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Figure N°6_: Composifion géologique des sols de SAINT CYR DE SALERNE (source : BRGM)

e Hydrographie ¢f ruisseliement

Le territaire de Saini-Cyr-de-Saleme se situe dans un sous-bassin versant de fa Risle, ce qui faverise das condifions hydrographiques

parliculiérement sensibles dans la commune. En effef, les ruisseflements prennent leur origine au niveau du centre-bourg de
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Berthouvllle, el parient rejoindre le fond du valion de Sainl-Pierre-de-Salerne, en traversant ie territoire de Saint-Cyr-de-Salerne dans
un sens sud-puestinord-est, en raison de [a présence d'une penle plus marquée en aval du sous-hassin, 1 ol ies bois dominent.

De ce fail, de hombraux problémes de ruissellement oni &ié constalés ces derniéres années dans lz commune, les inondations
affactant les cultures el les voiries lors des évenements pluvieux. Trols axes principaux de ruisseliements sont recensés sur-la
commune :

- Au hameau de I'Aunerie, des ruissellements vananl de amonl du sous-bassin (Berthouville) traversent le fieu-dit de la
Caulure sous la forme dz ravines, &l peuvent inonder Ja rue de IAunerie, Les écoulements rejoignant ensuite ie fond de valiée
en direction du liev-dit des Fontaines.

Dans le prolongement de ce méme axe de ruissellement, des risques importants subsistent dans le secleur du Puisnier, suiie &
des inondations importantes survenues dans ce secteur lors de Ihiver 2000/2001, ainsi que sur fes routes de la Croix Grigy et
de la Ferme de Saint-Cyr, aisément inondables lors de fories precipitations.

- Auhameau des Bouteaux, limpasse du Bocage est réguliérement inondée des qu'il pleul.

- AuVillage, iz rue Fontelaye est souveni envahie par ies écoulements d'eau provenant des terres cultivées en amont.

De méme, dans d'autres sectaurs de fa commune, il a éé constalé que certaines mares naturelles peuvent égalemant géborder sous
Ieffet des précipitations, et inonder ies veies atlenantes. C'est notamment le cas pour ies mares situées rue de 'Aunerie (hameau de

I'Aunerie), au chemin des Fosses aux Rayes (hameau de la Roserie), ainsi que dans la rue du Boc (le Village),

Bien que des aménagements récents aient &ié efiectués pour canaliser ies ruisseflemants dans cerlains secteurs de Saint-Cyr-de-
Salerne, el que d'autres sonl programmés au Village et dans te hameau des Bouteaux, la commune de Saint-Cyr-de-Salerne a
tiacidé de prendre en compte les risoues ligs au ruissellement des eaux piuviales dans |z définilion des secleurs constructibles sur
I'ensemble de son terloire.

Néanmoins, en sachani gue le risque d'inondation reste présent dans F'ensemble du terrloire communal, el que I'assainissement
non-collectif est la régle & Saint-Cyr-de-Salerne, # es! recommandé & chague pétitionnaire de réaliser une étude hydraulique et de
perméabilité dans le cadre d'tne acquisifion de son terrain, das lors que celu-ci est situé dans un secteur ou un hameau oll le risque
dinondation est averé, l est également conseillé de construire toute nouvelle habitation sur un vide-sanitaire surélevé, et de ne pas

aménager de sous-s0! au sein des résidences, el ce quetque soit l'emplacement de la construction,

Afin d'obtenir des précisions sur les recommandations techniques de lutie et de protection des résidences conire les risques fiés au
ruissellement des eaux pluviales, il est recommandé de se reporter a la « Charte de bonne pratique sur lz gestion des eaux
pluvigies », rédigé par la Communauté de Communes du Canton de Brionne, et qui a eté intégrée dans le document

¢« Recommandations paysagéres et architeciurales » (piéce n°...) ci-joint au dossier de la Carte communale de Saint-Cyr-de-

Salerne.

B} Le paysage fraditionnel

La couverture géographique du territoire a déterminé une piace prépondérante de Pagricullure e les espaces naturs!s cans l'espace
communal. Gette pariiculariié & pour conséquence la séparation de I'aspect communal de trois domaines distincis :

-~ |aplaine cultivée sans éément siructurant,
- Les surfaces boisées doni les superficies et le positionnement n'ont guére évoluées depuis plusieurs siécles,

- Les zones d'habitation majoritairement groupées el qui se sonl développées a partir des comps de ferme aux quatre coins du
lerritoire communal, ef ce malgré la présence d'un habitat isolé et éparpilié dans les parties nord et sud de la commune.
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La gualite de I'napital ef son intégration par la végétafion détermine la qualité du paysage pergu par I'observatewr, nolamment
depuls les principaux axes de circutation traversant ta commune. A linverse, on peul dire qu'un bati non typique, mal intégré par
une végétation insuffisante ou non adaplée, condult & une dégradation de f'esthétique générale. La qualité visuelle du site repose
- donc sur deux éléments :
La densité et la qualiié de végétation aux abords des zones baties.
- Lalocalisation et la nature des batiments et habitafions.

Aujourd'hui, I'agricutture occupe une place importante sur le ferritoire de Sainl-Cyr-de-Salemna, puisque la surface communale

utilisée pour I'agriculiure représente 332 heclares, soil 52 % de la superficie communale (source : Recensernent agricole, 2000},

Dang la pariie centrale et nord-ouest de la commune, Fimpression de plaine doming : 'espace est constitug en grande partie par

des terres agricoles cultivées, de parcelles de grande superficie dépourvues le plus souvent de mailiage bocager et d'arbres de haut

ial,

Cependant, ce type de panorama s'agrémente dans ces mémeas secteurs des enveloppes bocagéras qui enfourant les groupes de

constructions at les fermes isolaes, fandis qu'au nord et & l'est de la commune il disparalt au contact des surfaces boisées, qui

forme un véritable écran paysager.

Néanmoins, aux abords des secteurs urbanisés, le parceliaire se resserre et 'on frouve différentes formes de transition végétale ;
arbres da haut jet ou herbages au Village, & la Roserie et & |a Gonfiére.

- herbages complantés el arbres de haut jet au Plessis st aux Bouteaux.

- herbages compiantés et entourés de haies au Boccage et au Mont-Foucard.

herbages a I'Aunerie et au Bosc,

2252 PRESCRITIONS PARTICULIERES EN TERME DE PAYSAGE

Le terrifoire de Saint-Cyr-la-Campagne est inclus dans le périmétre de la Diraclive Terriforiale d'Aménagement de la bate ef de

I'estuaire de fa Seine (D.T.A.), approuvée le 10 juillet 2006.

’estuaire de |z Seine élant sifué & proximité des grandes zones d'échenges, offre des perspectives de développament
économiques importantes. || posséde un patrimoine naturel riche et dispose de trois grandes aggloméraiions.avec un potentiel de
regroupament méiropalitain, Le souci de quaiité et de développement durable, ainsl que 'equillbre enire les deux rives de |z Seine

doi &tre confortés dans I'ensemble des secteurs économigues.
Si fa DTA de I'Estuaire de la Seine a un impacl moindre sur la communsa, elle nécessite que la Carte communale de Saint-Cyr-de-

Salarne fienne compte de la préservation de son environnement naturei de « commune périphérique & valeur tourisiique »,

notamment en ce qui concerne les espaces boisés qui sont en contact avec la valiée de fa Risle.

2253 ZONES NATURELLES D'INTERET ECOLOGIQUE FLORISTIQUE OU FAUNISTIQUES (ZNIEFF)

Dans fe cadre de I'élaboration de |a carte communaig, les services de I'Etal ont informé la commune qu'elle est concernée par daux

ZNIEFF
e LaZNIEFF de type | dit « du bois de la Tour »,
e Lz ZNIEFF de type il dit de « La Vallée de la Risle de Brionne & Pont-Audemerflz Forél de Montfort »

En effet, I'arficle 23 de la loi « Paysage » du 23 janvier 1993 stipule que "I'Efat peuf décider de Félaboration d'inventaires locavx ef

régionaux du patrimoine faunistique et floristique”. L'inventaire ZNIEFF établi au plan national n'a pas de portée régiementaire
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directe. Toutefols, les intéréls scientifiques qu'il recense conslituent un enjeu d'environnement de niveau supra communal, qui doit

éire pris en compte dans les carles communales.

Extrait du « Porter-a-Connaissance » fourni par les services de I'Etat :

s Les ZNIEFF de type | sont des siles particuliers généralement de taille réduite, qui présentent un intérét spécifique et

abriten! des espéces enimales ou végélales protégées bien identifiées. lls corespondent donc & un enjeu de

préservation.

e Los ZNIEFF de type Il sont des ensembles géographiques importants, qui désignent un ensembie nature! atendu, dont
les equifibres généraux doivent étre préserves. Cetle notion d'équilibre n'exclue donc pas que, dans une ZNIEFF de type

Il, des lerrains puisseni &lre ctassés dans des zones ol des consiructions ou des installations sont permises sous

réserve du respecl des écosystémes.

Fiche ZNIEFF

LE BOIS DE LATOUR
Type de ZNIEFF Type 1
Commune concernée Brionne ; Saint-Cyr-de-Salerne
Date de la deseription 1987
Date de la mise & jour 1996
Adtitude de la zone Minimum : 75 m - Maxirmum : 131 m
Superficie 104,4 heclares

Typologie de la zong

Groupement boisé hors bois calcicole

Lithologle Argiles, mames ou limons
Activités sur.la zone Sylviculiure
Mesures de gesfion el de protection Aucune

Principaux intéréts

Biocénotique, botanigue, plantes superieures, présence d'espéces raras, présence d'espaces
menacées, bryophytas-pieridophyles

Intérét de la zone

Cet ensembie forestier & tendance oréc-allantique offre un large éventail de groupements
sylvaliques et une richesse eoxceptionnelie en bryophyles firrenc-hammicoles et
saproliganicoles, dont plusieurs espéces sont trés rares pour ie daparlement ou |z région. Le
site ébrite également deux espaces de bryophytes protégées a [l'échelon régional ;
barbilaphozia affernate el hazzanie trllobafa. D'autre part, ce bois joue un rile fonctionne!
fondamental : c'est un élémeni de diversité pour la région et une zone refuge pour la flore &
Ia faung, Il a également un réle de prolection contre I'érasion.

Evolution du site et proposition de
gestion

Non explicité.
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Fiche ZNIEFF

LA VALLE DE LA RISLE DE BRIONNE A PONT-AUDEMER! LA FORET DE MONTFORT

Type de ZNIEFF

Type 2

Commune concemae

Appeville-Annebaull, Authou, Barthouville, Boissey le Chatel, Bonneville-Apto!, Bosc-Renoult-
en-Roumois, Bosrobert, Cauverville-en-Roumois, Colletot, Condé-sur-Risie, Comeville-sur-
Risle, Ecaquelon, Epaignes, Epégard, Etreville, Flancourt Catelon, Fourmetol, Franquevilie,
Freneuse-sur-Risle, Gios-sur-Risle, Rarcourf, Hecmanville, lileville-sur-Montforl, La Haye de
Calievllie, La Neuville du Bosc, La Noa Poulain, La Poierie Mathieu, La Pyle, Le Bec Hellouin,
le Gros Theil, Le Troney, les Préaux, Lieurey, Livel-sur-Authou, pont-Audemer, pont-Authou,
Rouge-Ferriers, Rougamontiers, Sain-benoit-des-Ombres, Saint-Cristophe-sur-Condg, Saint-
Cyr-de-Salerne, Saint-Eiol-de-Fourques, Saint-Elienne-IAllier, Saint-Georges-du-Viigvre,
Saint-Germain-Vitiage, Saint-Grégoire-du-Vievre, Sain-dean-deda-Legueraye, Saint-Léger-
du-Gennetey, Saint-Martin-Sainl-Fimin, Saint-Nicholas-du-Bose, Saint-Paul-de-Fourgues,
Saint-philibert-sur-Risle, Saint-Piere-de-Salerne, Saint-Siméon,  saint-Symphorien,  saint-
victor-d'Epine,  Sainte-opporfune-du-8osc, Sellles, Thafllement, Thibouville, Thierville,
Tourville-sur-Pont-Audemer, Tourvilie, Valletot, Voiscreville,

Date de la descripfion 1887

Date de la mise & jour 1996

Alfitude de la zone Minimum : 10 m - Maximum : 90 m
Superficie 18 763,95 ha

Typologie de la zone

Cours 'eau, prairie humide, pelouse calcicole, bois calcicols, groupement boisé hors
bols calcicole, étang.

Lithologie

Sables et alluvions calcaires, argiles, marnes ou fimong

Activiiés sur la zone

Agriculture, élavage, habliat dispersé, cenire urbain, industrie ou expioitation, autoroute et
grardes routes.

Mesures de gestion ef de protection

Zone soumise au drainage

Principaux intéréis

Ecologique, botanigue, faunistique, paysagar

intérét de la zone

I s'agit dune valiée riche en milisux: marals, prairies humides, mégaphorbaies, roseligre,
forét, riviere, mares...Celte vallée joue donc un réle fonctionnet primordial, C'est un élément
de diversité régional el une zone refuge pour la fiare et la faune. De plus, elle a un role de
régulation des facieurs climatiques (zone humide} et de protection contre "érosion (forét de
Montfor). Ce site abrite de nombreuses espéoes rares ou protégées. Signaions plus
particutigrement fa nidification du pic noir & Saint-Philiberi-sur-Risle.

Evolution du site et proposition de
gestion

La polyculture, le drainage et 'abandon des prairies sont des menaces gul pésent sur ie site,
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2,254 MISE EN PLACE DE L'URBANISATION - CADRE BAT!I

La commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE comprend deux pdles batis principaux, ainsi gue quelques ensembies de groupement
d'habiial ayani pris la forme de hameauy, réparli'es essentigllement dans les pariies sud-oues! (Le Plessis, La Fontelaye, La

Roserie) ef nord-cues! {L'Aunerie, Le Puisniar, La Gontiére) du territoire communal.

a}  Caractéristique du péie hati

o Le Village s'est développé en paraliéle d'un axe de desserts de premiére imporiance, |a RD 588, el sur les hauleurs du thalweg
situé juste an confre-bag, ['urhanisafion traditionnelle du " Village de Saini-Cyr-de-Salerne” s'est concentrée entre 'eglise ef le
carrefour entre e V.C. n°43 el ta rue du Bosc. La contrainte naturelle représentée par ie thalweg a ainsi fondé une urbanisation
dense, avec des batiments & 1'alignement par rapport au RD 588,

L. Village est constitué d’éléments du patrimoine bé&ii notable (fermeties, malsons & colombage, maisons en brique) ayant
bénéficiés de réhabilitations soignées. Cet habitat traditionnel comprend le plus souvent un rez-de-chaussée et des combles, ou
bien un rez-de-chaussée, un élage ef des combles, Les matériaux traditonnels sont utilises, lels gue ie pan de bois, le silex ou

la brigue, le meelion calcaire, des matériaux qui sont d'ailleurs parfols associés entre sux. Les couverlures de ce bati ancien sonl

2 plus souvent faites o’ ardoises ou de pefite tuile.

»  Auhameau des Botteaux, les constructions sont concentrées ie long de ta rue du Bocage, sur des parcelies plus importanies

qu'au Village et marquéss par une trame bocagére développée. Cependant, ies consiructions les pius récentes se situent sur

des parcalles de tailles moindres, legérement en retralt par rapport & la fue du Bocage.

o Dans les secteurs de 'Aunerle et du Plessis, limplantation du bati s'est faile semble s'éfre falte suivant les mémes digpositions
qu'au Village ou aux Bouteaux, & savoir une urbanisation en linéaire le long de la RD 31 {au Plessis) et Ia rue de 'Aungrie (3
I'Aunerie), ol les constructions sont disposés sur des parcelles de tallle assez rédulie, avec un retrail par rapport aux voies peu
importantes. Cependant, au-dela des pdles bétis qui se sont déveioppés le long des voles, el qui dans les deux cas regroupent
les constructions fes plus récentes, on constate qu'en Jeirait de I'habitat groupg le long des axes exisient quelgues habilations
isolées, situées sur de grandes parcelles parfois locatisées & lintérieur de la couverture boisée ou du bocage. D'allleurs,

ceriaines de ces propriétés sonl accessibles depuis la commune voisine de Berthouville, comme c'est nolamment le cas pour

carlaines d'entre elies au Plessis.

s En revanche, au Puisnier ¢l & la Roserie, l'urbanisation présente un fissu pius diffus, avec des parcelles ds failies plus
importanies ef des bliments en retrail des axes de desserte Jocale, Ainsi I'urbanisation semble s’y étre fafle au coup par coup,
en appui sur e batl agricole existani et qui a éié reconvertl en habital, et & mesure que des parcelles constructibles, prélevées

sur lespace cultivé de ce secleur de Saint-Cyr-de-Salerng, ail pu se dégager,

b} Densité

Le parceliaire ancien ast tellement hétérogéne el d'aspect divers selon les hameauy, pour gue f'on puisse dégager une densité

significative. Cepandan, pour les constructions les plus recentes, la taille des parceiles s'établit & une moyenne de 1500 m?,
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2255 ENRESUME

La commune présente ies caractéristiques suivantes, qu'lt convient de préserver pour certaines d’entre elies :
» Des variations topographigues imporfantes, Eurtout dans la parfie sud-ouest de la commune, ef qui se sont

répercutées sur I'implantation du bati et les sens d'écoulement des eaux pluviales, '

o Un tissu urbain béenéficlant d’une enveloppe végétale qui renforce son identification, et assure une transition entre
Pespace cultive et les zones d’habitat ;

« De grandes surfaces boisées qui resouvrent 30 % du territoire communal, gui sont de véritables sanciuaires pour
ta faune et fa flore locale protégés par la législation,

e Une «identité villageoise » lide & [a présence de nombreux batiments anciens dont les rénovations ont été
soignées

« A Pintérieur des envsloppes béties, ia présence constante t'une trame bocagére, qui renforce Pidentité de chague

hameau, et gui participe de maniére importante au mainfien d*un cadre de vie de gualité.

Ces derniéres années & SAINT-CYR-DE-SALERNE, lurbanisation récente s'est implantée de maniére groupée
principaiement au village, dans les hameaux des Bouteaux, de I'Aunerie of du Plessis , en investissant généralement dans
des parcelies non bities situées en front-3-rue des axes de circulation les plus importants de la commune, telles que la RD

588, la RD 34, la rue de Fontelaye et Ia rue de I'Aunerie.

Dans la mesure ol Fensemble des hameaux détient encore de nombreuses parcelies non béfies, ef gue certaines terrains
potentisliement constructibles peuven: se dégager des résidences de grande taille, il conviendra de concentrer en priorité
Furbanisation 3 Pintérieur de Penveloppe batie existante, afin de d'éviter gu'un étalement urbain vienne « grignoter »
Iespace agricoe et bocager environnant, et n'entraine un prolongement des réseaux dont les colits d’implantation
pourraient tre difficiiement supportables pour la collectivité,

Dans ce contexte, || est racommandé d’apporier une atiention particuliére 4 la préservation des espaces boisés protégées
pour ne pas voir sy développer, si des terrains constructibles y sont présents, des habitations qui se retrouveraient
isolées au sein de la couverture boisée, difficile d'accés tant par les transports que par les réseaux. En outre, une attention
particuliére sera également requise dans fes autres secteurs urbanisés de la commune, concernant les projets de
constructions dont 'aspect serait en rupture avec le bati traditionnel, tant au niveau des volumes que de l'aspect extérieur

ou des matériaux de couverfure.
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226  CONTRAINTES D'AMENAGEMENT

Prescriptions généraies et particuliéres du Code de I'Urbanisme

2.2.6.1  PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ET DES RESSOURCES DU TERRITOIRE

al  Protection ou patrimoine archéologigue ef tu patrimoine bati

A l'occasion de 'éaboration de la Carte communale, le Service Réagional de I'inventaire du Pairimoine a signalé qu'il tenait comple
des édifices, des maisons el des fermes repérés dans le cadre de ses éludes. Au reste, le Service Régional de I'Archeoiogie n'a

signalé aucun vestige archéologique & préserver sur le terloire de SAINT-CYR-DE-SALERNE,

b)  Protection de la ressource en eay

ASSAINISSEMENT

La commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE dispose de son propre Schéma Directeur d'Assainissement, approuvé en 2003
L'assainissement aufonome est la régle sur le territoire de SAINT-CYR-DE-SALERNE.

Sachant que 'ensemble de la commnune de SAINT-CYR-DE-SALERNE est en asszinissement non-collectif, on aura soin, dans le
cadre de I'élaboration de la Care Communale, de rappeler gue la pédoiogie influe directernent sur l'apfitude du sol a
['assainissement individuel, ef qu'ainsi ; '

les limors de plateau permettent la réalisation d'assainissement individue! avec des filigres classiques (épandage souterrain

& faible profondeur),
ies formations de crale marneuse, compte tenu de la grande vulnérabilité de leur nafure, nécessitent d'examiner au cas par

cas le type de filiéres & melire en place.

Neanmoins, comme il a déja été indiqué dans ia parie 2.2.5.1 dans la parlie infitulde « Hydregraphie el ruisseliement » (p. 29), il est
nécassaire de rappeler au'au vu de ia vuinérabililé des sols face aux ruissellement des saux pluviales sur ensemble du territoire
communal, i esl recommandé & chague propriétaire de terrain situé & proximité des secteurs & risque (c¢f. Pian des Informafions
Utiles) de réaliser une &lude hydraulique « & la parcelle », qui permeltra de définir la nature et le dimensionnement des
- aménagements hydrauliques nécessaires pour garantir la protection de(s) fulure(s) habitation(s), et de son (leurs) installation{s)

d'assainissement des ealx usées ou, le cas échéanl de se reporter & lz « Charle de bonne prafique sur la gestion das eaux

pluviales ».

GESTION DES EAUX PLUVIALES

En dehors des préconisations hydrauliques & la « parcelis » qui peuvent éire suivies par ies particuliers, la gestion des saux de
ruissellement sur fensemble du {erriloire communal échoit & la Communauté des Communes rurales de Brionne. Dz par celte
compélence, fa CdC a réalisé en 2003 une élude SAFEGE ol if a &t programmé ia réalisation d'aménagement & Sainl-Cyr-de-
Salerne, et plus particuiigrement au Village. Un ouvrage de caplage des eaux pluviaies doil &ire ainsi implanié en entree de bourg, le
long de la voie communale N°13. De pius, la V.C. n*13 &t la rue de la Fontetaye doivent bénéficier d'aménagemenis de rétention des
eaux pluviales le long de lewrs chaussées. Bien que les emprises fonciéres deslinees de ces fulurs ouvrages ont élé réservées, Jes

&chéances de réalisation de cas fulurs ouvrages ne sont pas encore Gonnues.
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PERIMETRE DE PROTECTION DES EAUX SOURCEUSES

La commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE est située dans le parimétre de protestion éloigné de ia source de Brionne {source des
Fontaings). Les périmétres de protection ont été définis ie 19 décembre 1983, mais le zonage ef les servitudes n'ont pas &té déclarés
dutilité publique par arrété préfectoral. De ce fail, aucune prascription particuiiére n'est imposée sur la commune, méme si cela .
suppose qu'un assainissement astonome conforme doil &tre applicué dans toute la commune, s’agissant notemment des rejets

industriels.

¢} Protection de la richesse agticole

La nouvelle Loi d'Crientation Agricole n°89-154 du § juilist 1999 affirme dans son artice 104 (codifié L1111 et L111-2 au code
rural) que I'aménagemant et e développement « durable » de f'espace rural constitue une priotité essentislie de 'aménagement du
ferriloire. De méme, alle précise que |z mise en valeur et la protection de 'sspace agricale et forestier doivent prendre en compte

ses fonctions économigues, environnementales el sociales.

L'article 107 da la loi (L.142-1) prévolr qu'it est établl dans chaque dépariement un document de gestion de l'espace agricole et
forestier comportant un volet relatif 4 ia conservation et 2 Iz gestion de |a quaiié des habitations de ia faune sauvage, Ce document
seut &fre consulté lorsquiil existe {article R.122-8, 1237, 124-5 du code de lubanisme) lors de I'élaboration de tout document
d'urbanisme (SCOT, PLU, carte).

Ce document de gestion de l'espace agricole et forestier n'est pas encore établi.

L'article 108 aulorise également la possibiliié de défimiter et de classer des zones agricoles & rotager (L.112-2 du code rurdl). Ces

zones agricoles 4 protéger font alors F'objet de SUP annexées a la Carte communale).

Par ailleurs, 'article 105 (L.113-3 du code rural) introduif ka réciprocité des distances d"eloignemant a respecter entre les batiments
agricoles, les exploitations &t les immeubles d'habitation occlpés par des fiers. Ces distances d'éloignement peuvent &tre fixges par
l2 réglement sanliaire départemental, la législation sur les installations classées, te PLU ou en application de I'ariicle L.421-8 du

Code de Urbanisme en dehors des PLU.

La loi SRU a apporté deux assouplissements & cstie régle. Le respact des distances d'éloignement paut aussi ne pas étre appliqué
aux exiensions de constructions existantes et enfin une distance inférieure peut &tre autorisée par dérogation aprés avis de la
chambre d'agriculiure, pour tenir campte de spécificités locales, notamment dans les zones urbaines dalimitées dans les documents

d'urbanisme et les parties aciuellement urbanisées.

Lors de la demiére Enquéte Agricale effectuée en 2008, quatre siéges soclaux dexploitation agricole, dont deux avec élsvage, ant
&lé signalés au sein du teritoire communal, Er dehors des cultures céréaliéres, l'elevage bovin est I'autre activité agricole pratiquée
au sein de cette commune, souvent & proximité du péle bati villagecis. Dans ce contexte, il est préconisé de respecter les distances
régiementaires autour des sites et batiments d'élevage, aliant de 50 & 100 m, afin de limiter le développsment de nuisances de co-
voisinage (bruit, cdeurs, risques d'incendie, efc.)

Par ailleurs, Il convien! également de porier une attention particuliére & la profection des lermes exploitées, tant par la valeur
agronomigue st conomigue que l'espace cultivé confere au teritoire communal, qu'en ierme de paysage et ¢organisation de

['urbanisation.

Commure de SAINT-CYR-DE-SALERME (département de FEURE) - CARTE COMMUNALE

Page 356



-

|

m% ENQUETE AGRICOLE
s SAINT-CYR DE SALERNE

] 2

one de protection du corps de ferme

17500
Année 2006
Service Aménagenent

Commune de SAINT ~-CYR-DE-SALERNE (département de I'EURE) - CARTE COMMUNALE

Page 37



2.2.6.2 LES SERVITUDES PUTILITE PUBLIQUE

Les Servitudes d'utilite publiques sont insfituéss par des fois ou des réglements parficuliers. Le Code de !'Urbanisme, dans ses
arficles L 126-1 et R 126-1, ne retient juridiquement que tes servifudes d'ufilié publique affectant Futilisation des.sols, c'est-a-dire
susceptibles d'avoir une incidence sur la constructibilité, et plus largement sur locoupation des sols. Les S.U.P. se déclinent ainsi
en quatre graﬁdes catégories

- les servitudes relafives a la conservation du patrimoineg,

- les servitudes relafives a la Fulilisation de certaines ressources el équipements,

- les sarvitudes relatives & la défense nafionale,

- les servitudes.rejatives & ia salubrité el & la sécurite publigues.

A T'occasion de élaboration de fa carte communaie, jes servitudes d'utilité publique suivantes ont & portées & connaissance de la

commune, afin qu'elles soient prises en compte dans sa définition des secteurs construclibles de [z Carte communale :

* ACT Servitudes de protection des monuments historiques inserits
- Porche de Méglise de Saim-Cyr-ce-Saleme

e AC2 Servitudes de protection des sites ef des monuments naturels classés :

1 - L'&glise ef son porche, le cimefigre avec ses deux ifs.

s 4 Servitudes relatives & I'établissement des canalisations lectriques :
- Ligne aérignne 80 KV "Poni-Audemer & Serquigny, dérivation Vigvre',

s PT3 Servitudes relatives aux communications téléphonigues ef télégraphiques
- Cahle RG 27.32/02
o T7 Servitudes aeronautigues : servitudes & Fexiérieur des zones de dégagement concernant les instaliations particuliéres.

Elles s'appliquent sur 'ensemble du territoire communal.

Le tracé de ces serviludes figure dans [a Piéce N°... du dossier infitulé « Plan des Servitudes d'Uiilité Publigue et du réseau AEP »,

2283 ENRESUME

L’ensemble tes points évoqués dans cette partie a été pris en compte dans le projet d'aménagement de la commune, &

savoir:
» La prise en compte de la richesse agronomique des sols,
s La prise en compe des risques liés au ruissellement des eatx pluviales, ef leurs répercussions sur le type de
filiéres d'assainissement A utiliser dans certains secteurs de la commune,
o Les servitudes d'utilité publigue, en tant gu'ils constituent ou peuvent constituer des freins & l'extension des

poles batis ou des hameaux,
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227  LESRISQUES DE CAVITE SOUTERRAINE

Le déparlemenl de 'Eure se caractérise par la présence de nombreuses marniéres ou hétoires dans son sous-sol.
Dans le cadre de élaboration de ja Carie Communale, tes services de I'Etat ont indiqué & la commune que 'enquéte générale, ainsi
que les recherches systémaliques menées aux archives départementalas, foril étal de la présence de treize marniéres, dont trois

sont situées aut ¢ceeur du Viliage.

Les infermations recueillies par le DDE sont jointes au présent dossier. La piece n°4 infitulée « Informations Utlies » reprend ces
informafions et les compléments d'information apportés par les élus dans je cadre de I'élaborafion de ta Carte Communale.

Conformément & la 1épislafion en vigueur, il v a lieu de prendre en compte Pensemble de ces différents indices et cavités.
Cette prise en compte est délicate. En fonction de la nature des indices, la régle appliquée est la suivahte, qui distingue

indices {cavités avérées, notamment) et indices connus mais non localisés précisément,

1er cag) Cas d’un indice connu, telle une cavité avérée
Cela entraine fa mise en ceuwie d'un rayon de sécurité correspondant a Ja plus grande profondeur el |z plus grande galerie
ohservées sur ka commune ou, & défaul, dans le sectaur, tout en enant comple de ta zone de décompression. Pour fa commune ce

rayon est de 85 métres.
Ce rayon est transformé en des formes géométriques simples el une trame pariiculiére est inscrite sur les documents graphiques en

vue de signaler |2 présance de ces mamiéres.

Croguis de détermination du rayon de sécurité

//////‘ N S S ST Vv
=
‘ P e
S
I o
. / 45
P = profondeur de pults maximum observée Sur la commiune ou, “i P
a défaut, dans o secfeur = 30 métres A 8
A = longueur maximum ohservée sur la commune ou, & défaul,
dans le secfeur = 40 mefres
R=A+B+P

B = incertitude due & la poursuite éveniuslle des extractions apras

réaifsation du plan = 15 méires

Zone de décompression = effondrement sous forme da cone aves un angle de 45°,

Rayon mise en place = R = A+ B + P = 85 métres _
Le rayon ¢ R» ci-dessus est dil « au vu des indices connus ». On ne peut exclure l'exisiante d'une cavité plus importante qui

n'aurall pas &té recensée.
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2mcas) Cas d'une présomption de cavité souterraine
Dans ce cas, seule linformation est iniégrée au Document d'Urbanisme {Certlfical ¢'Urbanisme, Permis de construire, Permis

d'Aménager) et une information incite le pétitionnaire 4 s'assurer de |z stabllité du ferrain,

228  LES PROJETS COMMUNAUX

2.28.1 Développement économigue

Pour la commune, les questions liées notamment au développement économique, & l'aménagemeni du teriloire ef &
I'anvirennement sond, pour une grande partie, fiées aux réflexions af projets en cours au niveau intercommunal, dans le cadre de la

Communauté de Communas rurales du Canton de Brionne.

2.28.2 Envirc;nnement

S'agissant des eaux usées et des eaux de ruissellement, ta commune s'appuie sUr les prescriptions de son Schéma Directeur
d'Assainissement, en attendant que les ouvrages de lutte contre le ruissellement des eaux prévus par la CdC, dans le cadre de

I'élude SAFEGE, soient réalisés,

2283 Equipements publics

A Saint-Cyr-de-Saleme, ies dguipements publics se résument & la mairle, au cimetiere et & I'é4glise. La créafion duns salle
poiyvalente a &té envisagée, mais ce projet a &té rejeté par les services de PEfal. Néanmoins, un projet d'annexe & fa malris a 68

accepié : 'ancienne école va devenir une annexe 3 la mairie de Saint-Cyr-de-Salerne.

Commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE (département de JEURE) - CARTE COMMUNALE

Page 40



2.3 OBJECTIF DE DEVELOPPPEMENT ET PRCJET D'AMENAGEMENT

2.3.1.1  Bilan de la situation existante

A linstar de nombreux villages bordanl ia vallée de |z Risle; le corﬁporlement démographigue de SAINT-CYR-DE-SALERNE esl
typique des communes rurales périurbaines dont le développement est lié a celui de 'agglomération de Rouen-Elbeu!, Comme de
norbreux viliages de celte parlie de Y'Eure, la population communale s'est réduite de fagon constante jusque dans les années 1970
sous I'sffel de l'exode rural. A partir des années 1870, la commune & commencée & étre touchde par le phénoméne périurbain

qui a vu la population déserter les villes au profit d'une installaiion en miliev rural, mais & proximité de pdles urbains importants

de Rouen et d'Elbsuf,

Ce « repeuplement » des campagnes a su comme conséguence la réhabilitation du bati ancien traditionnel en logements mais
aussi le développement de I'habitat pavillonnaire en milieu rural, avec 'affirmation d'un caractére essentiellement résidential de

nambreux villages comme SAINT-CYR-DE-SALERNE, avec une majorité d'aclifs travaillant & I'extérieur de la commune.

Cette nouvelle attractivité du terriioire a conféré un essor démographique 2 la commune de SAINT-CYR-DE-SALERNE tout au
long des années 1970, avant de diminuer forternent au fil des annéss 1980 et 199C. Méme si depuis 1999 ie nombre de logements
n'a que faiblement augmenté dans la comimune, une nouvelie attractivité du terrtoire de Saint-Cyr-de-Salerne n'ast pas 3 exclure,
dés lors que sa Carte communale szra approuvé. |} convient donc d'eviter qu'une Urbanisation par a-coups he vienne menager la

qualité du site communal, & mesure que les phénomeénes de déprise agricole sonl susceptibles de libérer des parcelles qui

pourraient devenir des terrains & batir.

2.3.1.2  Le choix de développement

Compts fenu des contraintes spécifigues au teritoire de SAINT-CYR-DE-SALERNE {cavités, ruisseflement, escarpements

importanis, éloignement des réseaux...), les 4lus ont souhaité misuy, lutter contre 'habitat diffus, et répartir les futures construciions

sur 'ensembie du territoire communal tout en cherchant & définir des limites béties cohérentes, respectueuses de la physionomie .

des piles balis existants,
Alngl, Fobjectif est de pouvair accueillir des constructions en nombre suffisant pour assurer le renouvellement de la population et

une hausse contenue des nouveaux habitants, autrement dit d*appliquer un développement contrblé & féchelle de ta commune qui -

permetira de misux équilibrer entre eux les différents pdies batis.

Cetle volonté se traduit par quatre axes principaux :
Admettre un rythme de 1 & 2 constructions nouvelies par an ;

- Présarver las espaces agricoles et boisés périphériques.
. Doniar priovité & la densification des pdles urbanisés de la commune, autant pour limiter les investissements en maliére

d'équipement que pour velller & Iz bonne intégration des nouveaux habitants dans la commune, donc en évitant « I'élalement » en

dehors du pble bati existant des constructions & venir.

Parce que la Carte Communale est un document pérenne gui ne connall pas de délai d'expiration, les &lus ont souhaiié que ie

document permette de prendre en comple un développement sur une dizaine ’années.
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2.3.1.3  L'estimation des besoins en construction et perspectives démographigues

En admeitant I'nypothése d'un rythme de constructions de 1 & 2 logemants par an pendant 10 ans, il faut prévoir une surface
nécessaire & la construction au maximum d'une quinzaine de logements de type maison individuelle, ce qui correspond au
mode aciual d'habitat sur le teritoire communal, Néanmoins, les nécessités de renouvellement d'une partie du parc résidentiel

vielllissant pourraient venir s'intégrer dans cette hypolhése.

Une telle hypothése impliquerail une augmentalion de population d’environ 40 habitants en 10 ans, avec en moyenne de 26
personnas par iogement {source - Enquéte Annuelle de Recensement 2006}, saif environ 4 habitants supplémentaires par an.
Cefte moyenne peut paratre plus importante que celle enregistrée durant la période allant de 1982 & 2006 (+ 1,09 habitants/an),
mais une ielle hypothése démographique, si elle est atteinte, présenierall l'avantage d'assurer un bon rencuvellement
démographique, de consolider son pale bati tout en renfargant 'identité villageoise de SAINT CYR DE SALERNE,

2.3.21 PRINCIPES D'AMENAGEMENT RETENUS POUR LA DEFINITION DES SECTEURS CONSTRUCTIBLES
Les principes généraux suivants retenus pour la Carte communate de Saint-Cyr-da-Salerne sont les suivants :
<+ Protéger les paysages et I'activité agricole.

+# Préserver le caractere groupe des difiérents pdles batis de la commune, en concsntrant les futures habitations dans les dents
creuses.

< Vailler au maintien de l'organisation spatiale du territoire, en cherchant a maintenir la répartition équilibrée entre les terres
cultivées, tes espaces boisés ol les secteurs batis, sans gue 'etalement urbain ne vienne perturber cet équilibre.

«“ Prévoir un développement de |2 construciion modéré, & Péchelle de ia commune.

« Prendre en compie les fisques naturels ef les contrainies d'aménagement.

< Prandre en compte les risques hydrologiques, et inciter las nouveaux résidenis & bétir leur construction: suivant des narmes
précises en terme de systéme d"assainissement et d'implantation des béatiments par rapport au sol naiurel,

2331 BESOINS EN SURFACE CONSTRUCTIBLE

Afin d'offrir du choix, compie tenu des propriétaires qui ne sont pas vendaurs, mais aussi pour lutter contre la spéculation fonciére
en raison d'ene pénurie de terraing & batir, un document d'urbanisme doit avofr une capacité d'accueil stupérietre au nombre de
logements a construire, le coefficient muliiplicateur communément ufilisé est de 2 Ainsi, pour permettre la réalisation de 'objectif de
15 habitations nouvelles constructions & Saini-Cyr-de-Salamne en 10 ans, la capaciié d'accuell doit &tre comprise de 30 & 35

terrains.
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Partie 3
DISPOSITIONS DE L& CARTE COMMUNALE

O S U :
3.1 DEFINITION DES SECTEURS DE LA CARTE COMMUNALE

3,2 BILAN QUANTITATIF et BILAN QUALITATIF

3.3 EVALUATION DES INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE COMMUNALE SUR
L'ENVIRONNEMENT
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31 DEFINITION DES SECTEURS DE LA CARTE COMMUNALE

Les objectifs précédemment éncneés onl conduit & définir deux secteurs dans la Carte Communate |
~a)  Un secteur constructible « S.C. » ol les constructions sont autorisées.

b) A l'exiérieur du secteur ST, le reste du territoire bafi ol seules sont autorisés ladaptation, le changement de destination, Iz
réfection ou l'extension des construciicns existantes ou des constructions et insialiations nécessalres & des éguipements

collectifs, & l'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources nalureltes.

c) Les espaces agricoles périphériues, disposés en « opanfields » et ol toute nouvelie construstion est inferdile, &

I'exception de celles en rappori direct avac les activités agricoles.

d)  Les espaces forestiars périphériques, classés en ZNIEFF par fa DIREN, au sein desquels il est préférabie de ne pas laisser

l'urbanisation se développer, afin de préserver leur rbie essentiel aux niveaux floristique el faunistique.

Des parcelles, y compris béties, plus proches de carps de ferme exploités etfou dinsiallations lides, ont aussi &té exclues de fagon 2
préserver |'aclivité agricole et pamettre son dévelenpement, ef de protéger tout nouveau projet d’habiiation d'éventusiles nuisances

sonores lides aux exploitations agricoles. Dans ces parcalles déja bafies resteront encore autcrisés l'adapiation, k2 changzment de

destination, la réfection ou 'extension des consiructions existantes.

Sur ensemble du terriolre communal sont donc autorisés ['adaptation, le changemenl de destination, la réfection ou 'extension des
constructions existantes, ou des constructions et installations nécessaires & des équipemenis collectifs, 4 'exploitation agricole ou

forestiére f & {a mise en valewr des ressourcas naturelles.

Las secteurs situés dans les périmétres de réciprocité des caviés souierraines ont &ié exclus de la zone 8.C.

3141 Le Secteur Constructibie : les zone 5.C. de la Carte Communale

Les zones S.C. étoffent les possibilités d'urbanisation autour des principaux péles batis structurés de Saint-Cyr-de-Salerne, & savorr ;
Le Viliage
Les Bouteaux
La Roserie
- L'Aunerie
- LePiessis
- Le Ruinier

Dans chacun de ces hameauy, les contours des zones ont &té fixés en respectant les fimites fixées par les chemins ruraux et vicinauy,

ias lisidres d’espaces boisés, es limites de parcelles déja construiles.
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K. Le territoire exclu de la zone SC

En dehors des secleurs concernés par les risques liés & la présence de caviiés soutarraines, aux parlicularites du relief

communal, ou par les risques de nuisances liés @ la proximilé d'aciiviiés agricoles, les parties de la commung non-inclues dans le

Secteur Construclible sont :
Les parcelies difficiles d'accés, ou lrop sicignées des réseaux (exempie : secteur de la Cole du Milisu ou du Bog),

Les parcelles sensibies au risgue de nuissellement des eauy, el a la stagnafion des eau pluvigles en cas de fories

precipilations (exemple : secteur des Maroseaux),
- Les parcelies ol des présomptions d'affaisserment de terrain oni éié signaiées (exemple : une partie des secteurs du

Boc el du Puisnier),
- Les ouvrages de lutie contre le ruissellement des eaux.
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3.2 BILAN QUANTITATIF ot BILAN QUALITATIF

3.2 Rappel des choix municipaux et du besoin en terrains a batir

Pour répondre @ Pobjectif de 15 constructions nouvelles en 10 ans, la Carte communale doit pouvoir dégager une capaciié

comprise entre 30 et 35 terrains & bétir au minimum, sf 'on fient compte du cosfficient de rétention fonciere.

3.2.2 Potentialités du secteur constructible de la Carte Communale

La définition du secieur constructibie améne & dresser le tableau récapituiatif suivant :

conssi::titéirsles Surface totale {ha) Surface restant a Nom.bre de farrains & batirs

(8C) urbaniser (ha) potentiels

LE VILLAGE 12,5 ha 3,7 12

L'AUNERIE 1,8 ha 0,8 | 4

Les BOUTEAUX 5,26 ha 12 4

Le PLESSIS 3,42 ha 0,9 3

Le PUINIER 4,05 ha 1,05 5

La ROSERIE 2,36 ha 1,05 4

TOTAL 87 -

La surface urbanisabie définie par le secleur constructible de la Carte communale concerne 26,41 hectares, soit 4.1 % du

territoire communal, ce qui permet & la commune de conserver en priorite sa vocation agricole, st son aspect forestier et

bocager.

Un dénombrement des terrains suscaptibles ¢'étre batis améne & une capacité theorigue de 32 terrains, un chiffre inférieur & la
apacité d'accusil prévue, mals qui reste en cohérence avec les chalx municipaux de densifier les différents ples batis, dans une

dimension mesurée de développement.
En outre, sous P'effet de fa rétention foncigre qui pourrait s'operer au sein des secteurs consfructibles gui ont été définis, un
rythme de construction d’environ 1,5 iogements par an pourrait 8lre envisagé 8 SAINT CYR DE SALERNE. Or, cetie

estimation resie proche dea ia movenng des constructions observée ces dernisres années dans fa communs, ef dans les localités

voisines.
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3.2.3 Bilan gualitatif

La dafinition du Secteur Constructibie a permis en premier fieu de préserver fespace agricole cultivee, ainsi que les espaces
hoisés.

Dans un souci de gestion économe de l'sspace, le Secleur Constructible vise d'abord le renforcement ties poles urbanisés
exislants. La priorité a été donnée 2 la densification des espaces déja baiis, en complétant d'abord les « dents creuses » et
en assuran! des exiensions en continuité des secteurs bétls, extensions qui se sont appuyés sur la poursuite d'un mode

d'urbanisation organisée autour des exploilations agricoles éparpillees sur I'ensemble du territoire.

La dé&finition du Secieur Constructible a intégré une logigue de préservation de la qualité des paysages ef des espaces
agricoles cohérante enire espace béti, plaine cullivée el espaces boisés. Le développement de ['urbanisation du territoire prend
appei au premier chef soit sur des herbages ou patures, soil des friches ou autres terrains délaissés, soit de surfaces cultivées

susceplibles, 4 terme, d &lre déprisées el tansforméas en terrains polentieliemant canstructibles.

La prise en compie des contraintes et risques naturels est assurée dans les parfies ol la présence de marniéres est avérée ont
&té exclues du Secteur Constructibie, tout comme les parties du terriioire soumises & d’importants problémes

ruissellement.
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3.3 INCIDENCES DES CHOIX DE LA CARTE COMMUNALE SUR L'ENVIRONNEMENT

THEMATIQUES

INCIDENCES DE LA C.C

RECOMMANDATIONS ET MESURES
- COMPENSATOIRES

Topographie

L'Environnement
naturel

1.Le STE EF LE

L'extension de l'urbanisation
peut engendrer des ruptures
dans les  perspeciives
paysagéres et les cones de
vue

L'urbanisafion de terrains
pentus peut entrainer des

risques de mouvements de

terraing, une absence de
maitrise des colis de gestion
des eaux usées et pluviales
L'urbanisation de ferrains
pentus suppose
affouillemenis et
exhaussemenis de  sols
importants, en rupture avec
ta préservaion du cadre
paysager communal

Les secteurs constructibles sont situés
sur des ferrains plats

MILIEU NATUREL

HYDROGEOLOGIE,
HYDROGRAPHIE,

DES EAUX, RISQUE
D'INONDATION

QUALITE ET GESTION

L'extension de Furbanisation
a pour impact d'augmenter la
consommafion en eau, mais
aussi les  besoins en
assainissement

- L'extension de Purbanisation

entrathe une
imperméabiiisation das sols
at donc une augmentation du
ruissellemant pluviat

L' extension ¢e ['urbanisation sera frés
limitée

CLIMATOLOGIE ET
QUALITE DE L'AIR

L'extension de l'urbanisation
a pour impact d'augmenter
les dépiacements, principale
source de poliution et de
nuisancas

I n'est pas crée de nouvelles zone
d'urbanisation.

L'Environnement
naturel ENTITES

PAYSAGERES
2. LECADRE

PAYSAGER

L'extensior de furbanisation
a pour impact de réduire les
£5pacss naturels et
agricolss, de porler atteinte &
la préservation de cerlains
élements du paysage

L'extention de l'urbanisation ast trés
limitée

ESPACES NATURELS
PROTEGES

L'extension de [urbanisafion
peut compromettre la proteciion
des espaces nafurels
ramarquables

- Le plan de zonage classe en N
Yensemble des sites protégés
{ZNIEFF, etc.)

VEGETATION,
Faune et flore

L'extension de l'urbanisation
peut engendrer la
suppression des haies ef ges
plantations, mais auss! ia
disparition de la faune et de
la fiore endémigues de Ia
région

les zones constructibles fiennent
complte du parceliaire existant afin de
favoriser le maintien des haies
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Partic 4
APPLICATION PU REGLEMENT NATIONAL D’UREBANISME
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Le zonage défini dans la présente Carte Communale délimite les secteurs constructibles et les secteurs non constructibles
du territoire communal. Les régles générales d'urbanisme concernant ia localisation et |a desserie des constructions, leur
implantation, leur volume at feur aspect {articies R 111-2 & R 111-24) pourront motiver un refus ou la prescription de
conditions spéciales.

Deux cas se présentent ;

< Le refus ou les conditions spéciales sont dues 2 Futilisafion ou l'occupation du so! projetée, par
rapport 4 la vocation de la zone.

<+ L'utilisation ou Poccupation du sof projetée, bien que compatible avec la vocation de [a zone, n'est pas
réaiisable telle qu'sile est prévue et entrainera la prescripfion de conditions ou, si celies-ci ne sont pas
réalisables, un refus.

fer cas :
Le refus ou les conditions spéciales sont dus a I'utilisation ou 'occupation du sol projetée :

a) Autitre de la protection des espaces agricoles :
Secteur concerné : secteur oll les constructions ne sont pas autorlsées
(Articie du R.N.U : R 111-14-1-¢)

Exemples
Le projef, en raison de sa localisaiion, est de nature & compromeitre irrémédiablernant les activités agricoles (ou pastorales)

actuefies ~ ou susceplibles d'étre exercées — sur le femain considéré, en ce quil sousivait & ces activités un espace qui leur est

nécessaire,
Le projet, &n raison de sa localisation, est de nature a porter imémédiablement alieinte aux structures agricoles en ce qu'il rend plus

difficile — ou impossible - I'amélicration ou le développement des exploitations actuslles.
(Si, en outre, les terrains en cause sont inclus dans un perimafre de remembrement dafini par arrété préfectoral, le refus est

égalernent fondé sur ['article 34 du code rural).
Le projet, en raison de sz localisation sur des terrains qui on fait 'objet d'un remembrement nural, est de nature a comprometire les

résultats attendus de cette opération.

by Au ftitre de la protection des espaces forestiers
Sectaur concerné : secleur ol les constructions ne sont pas auforisées
(Articles du R.NLU : R 111-14-1.c) ot R 111-14.2

Exemples :
Le projat, en raison de sa localisation, est de nature & compromettre irémédiablement 'activité forestiére.

(Enfin, iorsque I'espace forestier est dégradé ou peu dévsloppe, fa decision de refus peut Btrs fondée sur Farticle R 111-14-2.)
Le projet, en raison de sa localisation dans un espace forestier, est de nature & avair des consequences dommageables céfinitives

pour I'environnernent &l netamment pour sa faune et sa flore.

c) Au titre de la protection du patrimoine bati ou naturel :
Secteurs conicernés ! tous

Article du R.N.U : R 111-21
L'articie R 111-21 est applicable sur tout le territoire de la Commune, mais eh particulier & proximité des

monuments historiques inscrits ou classés,

Exemples :
Le projet est de nature & transformer ou modifier sansiblement un site dont il convient de préserver lntégrité absolue en raison de

son caractérs historigue ou pittoresque.
Le projet esi de nature & porier trés sensiblement aiteinte au paysage, car son architecture, son volume, son implantation ne

correspondent pas au bt traditionnel de la commune (maisons sur butte, acces de garages en sous-sol a proserire;.
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d) Au titre de la sécurité ou de Ja salubrite :
Secteurs concernés | tous
Article du RN.U R 111-2

L'articie R 111-2 est applicable en particulier dans les secteurs ol des marniéres ont été signalées.

Exemples

Le projet, en raison de sa localisafion (son importance ou sa destinaiion), est de fagon définitive, de naiure :

- 4 aggraver les difficullés qui font obstacle & la libre circulation des eaux dans une zone exposée @ des fisques
d'inondation ;

- 4 1aire obstacie 2 a libre circulation des eaux dans une zone exposée 4 des risques dinondation ;

4 aggraver les risques de glissement de terrain en ce qu'il... (nature des travaux qu'l implique) ;
a acoyoitre les risques dincendie en ce qu'il enirainerait une fréquentation importanie aux abords de (ou dans) la forét de

Le projet, en raison de sa localisation, esl exposé au risgue d'inondaion provoguée par les crues de ... ; exposé au risque de
glissermen de Lerrain  exposé au risque d'effondrament des marniéres.
La construction projefée est de nature & entrainer des nuisances graves {...les indiquer...) incompatibles avec |a vocation des

milizux environnants affectés a 'habitat.
Le projel, en raison de sa jocalisalion & proximité de ..., &l de sa desfination & usage de..., esl exposé aux nuisances et aux génas

liges & Fexploitation de ... el qu'il esl ginsi de nature & géner, de fagon définitive.

e) Autitre de la protection des ressources :
Secteur concerné ; secteur ol les constructions ne sont pas auforisées
Article du R.N.U : R 111-14-c)

Exemples
Le projet, en ¢aison de sa locafisation, est de naiure & comprometire — ou & randre Inpossible - Fexploitation ou la mise en valeur

du gisement,
Le projet, en raison de sa localisation dans un périméire ol une autorisation de recherche (ou un permis d exploiter) des matériaux

a élé accordée en application de Iarticle 108 du code minier, est de nature & comprometire ou & empécher 'exploftaiion ou la mise
en valeur du gisement.

f)  Autitre de la protection des milieux fragiles :
Secteur concerné : secteur otl les constructions ne sont pas aulforisées

Articles du R.N.U: R114-2 ef R 141-15

Exemples ;
Le projet, par sa locafisation sur un temain proche d'une nappe d'eau souterraine, est de nature a porter atteinte & la qualité des

sauy, etfou & compromettre lexploitalion de cette ressource, etiou & avair des consequences dommageables pour I'environnement.
Le projet, en raison de sa localisation, esl de nature & porer une alteinte durable aux équilibres biclogigues des milieux naturels en

suscitant une wrbanisation incompatible avec le caraciére de ces milieux.
Le projel, en raison de sa localisation, a des conséquences dommageables et durables pour 'environnement — en portant atteinte &
des espaces rares indispensables au maintien des équilibres naturels — ou en désorganisant les milieux nécessaires & la survie

d'espéces rares.

g) Autitre de la protection contre F'urbanisation dispersée :
Secteur concerné : secteur oll les constructions ne sonf pas autorisées

Articie du RN.U : R 111-14-1-a)

Exempies ;
Le projet, par sa localisation, est de nature & susciler une urbanisation dispersée ou progressive ou éparpiliée, incompaiible avec le

caractére naturel du site qu'il convieni de sauvegarder.
e projet, par sa locafisation, est de nature & susciter d"aulres constructions elfou une urbanisation progressive incompatibles avec

iz vocation el le caractére des espaces haturels environnants.
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h} Au titre de la défense des intéréts communauy :
Secteur concerné ; secteur ot ies constructions ne sont pas autoriséas
Article du R.N.U ;R 11413

Exemples : :
Le projet gimplante sur un ferrain qui n’est pas desservi par les dquipements nécessaires ou par des éguipements suffisants) et i
n'est pas envisage d'aquiper ces terrains.

Le projel s'implante sur un terrain qui n'est pas desservi par Iss &quipements nécessaires (ou par des équipements suffisants) et la
commune n'est pas en mesure d'indiquer dans quels délais ils seront réalises,

Le projet impose & la Commune la réalisation {ov le renforcement ou I'extension} de travaux d'équipement disproportionnés par
ranport & ses ressources actuelles.

Le projef est de naiure, en raison de sz localisalion etfou de son importance, & entralner un surcroit important de dépenses de
fonetionnement ou d'entretien des services publics, notammeni dans Je domaine de... gue la commune n'a pas la possibilité
d'assurer.

(Er foute hypothése, ie fait que |e constructeur se propose de prandre en charge tout ou partie des équipements nécessaires ne
constitue pas pour lui un droit de réatiser l'opéralion qu'il envisage. Cette prise en charge s'analyserait comme une participation
déguisée imposée au constructeur).

Le projet, compte tenu de son importance etfou de sa localisation, est de nature & comprometire fes conditions d'un développement
équilibré de la commune (dans ce cas . Art R 315-28 du Code de I'Urbanisme).

2 cas
L'utilisation ou Poceupation du sol projetée, hien cue compatible
avec la vocation de la zone, n'est pas réalisable telle qu'elle est prévue en raison :

e e e

a) Des conditions d'accés ef de voirie :
Sectetirs concernés ; fous
Article du RN.U R 111-5

by De la desserte parles réseaux .

Secleurs concemsas ! tous
Articles du R.N.U : R 111-8, R 111-9, R $11-10, R111-11 et R112-12

¢} De son implantation par rapport aux voies :

Sectsurs conceings ; fous
Articies du R.N.U: R 111-5, R 141-8, R 111-17 et R 111-24

d)  De son implantation par rapport aux limites separatives :
Secfeurs concemes ! tous
Articls du R.N.U: R 111-18

) De son implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété :

Sectaurs concernés . fous :
Articles du RN.U: R 111-16

i Desahauteur:
Secteurs concernés . fous
Articles du R.IN.U R 111-21 et R 111-22

g) De son aspect extérisur :
Secteurs concernés : tous
Article du RN.U R 111-21
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[' est notamment recommandé de mener & restauration des constructions anciennes dans le respect de leur
architecture {bandeauy, corniches, souches de cheminées, appareiliages de brigues ou de pierre, lucames, elc.).

hy  Des condificns de stationnement :
Secieurs concernes ! tous
Article du RANU R 1118

I} Des espaces verts a réaliser
Sectaurs concernes . fous
Arficles du R.IN.U : R 111-7
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ARRETE DE MISE A ENQUETE PUBLIQUE DU PROJET DE CARTE COMMUNALE
Modéle

Vu le Code de "Urbanisme et notamment les articles |.124-2 et R.124-6 :

Vu la Loi n°83-630 du 12 juillet 1883 relative & la démocratisation des enquétes publiques et & ia protection de I'environnement ;
Vu I'ordonnance en date duli.coieen i e Monsieur Le Président du Tribunal Administratif de ROUEN
désignant Monsieur (prénom, NOM) ..................................... en qualité de commissaire enquéteur :

Vu ies Piéces du dossier soumis & I'enquéte publigue :

ARRETE

ARTICLE1:
Il sera procédé & une enquéte publique sur te projet de Carte Communale de la commune de .....coovvvvvicnnieecnnninn pour une

durée de 31 jours, DU .o s AU

ARTICLE2 :

Meonsieur / madame (préncm, NOM)
domicilié (adresse compigte)............
(Profession} ... i s

a été désigné en qualité de commissaire-enguéteur par Mon51eur Le Président du Tribunal Administratif,
par ordonnance en date du [date de 'arrété du T.AL) cevervirnininn

ARTICLE 3 :

Le projet de Carte Communale, ainsi qu'un registre d'enquéte & feuiliets non mobiles cofe et paraphé par le commissaive-
enquéteur, seront déposés & la mairie de v.o.ovieiinn e . pendant 37 jours consécutifs aux jours et heures habituels
d'ouverture au Public, DU ., AU L e

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre d'enguéte ou les
adresser par écrit au commissaire-enguéteur en mairie de ...,

ARTICLE 4 -
Le Commissaire Enquéteur tiendra une permanence, en Malrle. les :

ARTICLE 5 ;
A I'expiration du délaf prévu & I'article 1, le registre d'enquéte sera clos et signé par te Commissaire Enquéteur qui disposera d'un
délai d'un mois pour transrettre au Maire de la COMMUNE ..vovvvrrresirmiieii e le dossier avec son rapport et ses

conclusicns motivées.

ARTICLE 6 :
Une copie du rapport et des conelusions du Commissaire Enquéteur sera adressée au Préfet du Département de I'Eure et au

Président du Tribunal administratif. Le public pourra consulter Je rapport et les conclusions & la Mairle aux jours et heures
habituels d'ouverture.

ARTICIE7 :
Un avis au Public faisant connaftre I'ouverture de I'enguéte publigue sera publié 15 jours aux moins avant le début de celie-ci, et

rappelé dans les 8 premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux diffusés dans le département.
Les journaux retenus sont les suivants :

Cet avis sera affiché notamment & ia mairie ef publié par tout autte procédé. Uine copie des avis publiés dans la presse sera
annexée au dossier soumis & I'enquéte avant ouverture de Pengquéte en ce qui concerne la premiére insertion. et au cours de

I'enquéte pour la deuxiéme insertion,

Le présent arrété sera rendu exécutoire dés sa notification
et sa transmission & Monsieur Le Préfet (sous-préfet)

FaIt 8N MaITIE, 12 +ov e irraeierererirrereaee i st asias
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Les mesures de publicité liées a I'enquéte publique

Conformément & l'article R.124-¢ du code de T'urbanisme, un avis portant ies indications de T'arrété doii étre porte & la
connaissance du public.

Cet avis n'est pas qu'une simple mention. Il doit informer le pius largement possible le public sur I'objet et I'ouverture de
I'enquéte publique, les lieux, dates et heures de son ouverture, ies noms et qualités du commissaire enguéteur, ainsi que les jours

et heures oll ce dernier recevra le pubdic.
Cet avis est publié par voie d'affiche ef éventuellement par tous autres procédés dans Ja commune intéressée, quinze jours avant

le début de I'enquéte et durant toute ia durée de celle-ci. Un simple affichage en mairie ne peut tenir lieu de publication par voie

d'affiche.
Cet avis est également publié en caraciéres apparents dans les annonces légales de deux journaux diffusés dans le départerent,

quinze jours au meins avant le début de I'enquéte, et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci.

- teravis ! parution 15 jours au moins avant le premier jour de I'enquéte
- 2nd ayis : parution durant les 8 premiers jours de 'enquéte

CARNET D'ADRESSES : proposition

Journal LE COURRIER DE L'EURE
54 RUE DE LA REPUBLIQUE
27110 LE NEUBOURG

Service des ANNONCES LEGALES
Joutnal PARIS NCRMANDIE - éditions de I"Eure
Téiécopie : 02 32 33 26 91

MODELE DE LETTRE POUR DEMANDE D'INSERTION ANNONCE LEGALE

Monsieur le Direcieur,

Je vous adresse ci-joint deux mentions & insérer dans votre journal.
La mention portant I'information « 12 avis » en ertdte dans 'édition datée du ..o.ovviieeeean
La mention portant I'information « 20d avis » en en-téte dans I'édition datée du.....covvivrinienniiiiinnene,
Je vous serai obligé de me faire parvenir, dés parution, un exemplaire certifié conforme de chague édition accompagné de votre
facture, '
J'attire votre attention sur le fait que ie défaut de certification empécherait de considérer I'insertion comme valable, et de

procéder au réglement de votre faciure,
Je vous prie de croire, Monsieur le Diredteur, en I'expression de nos meilieures salutations.

Le Maire
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MODELES D'ANNONCES A COMPLETER AFRES PRISE DE L'ARRETE MUNICIPAL
DE MISE A ENQUETE ET A ENVOYER AUX JOURNAUX POUR PARUTION

1e avis & faire paeraitre 15 jours au moins avant le premier jour de 'enguéte publique

COMMUNE de coovivivinirmisien i e
URBANISME : ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE CARTE COMMUNALE
1e avis
Par arrété du v M. e Maire de ..o a ordonné |'ouverture de "enguéte publique
pottant sut le projet de Carte Communale.
A cet effet, M oo a été désigné par M, le Président du Tribunal Administratif de Rouen comme commissaire-
enquéteur.
L'enquéte publique se déroulera & la malrie, du .....coooviiiiiinnninn, - le dossier pourra 8tre consulté aux
jours et heuyes d’ouverture habituels de la mairie.
Le commissaire-enquéteur recevra en mairie le .o cvviiinn d€ s, Y- SRR tle i, de e, - :
le v de v Y- IR

Pendant la durée de 'enquéte, les observations sur le projet de Carte Communale pourront 8tre consignées sur un registre
d'enquéte et déposées en mairie. Elles peuvent également étre adressées par écrit en malrie au commissaire-enquéteur ; Mairie,

27 .
A l'issue de I'enquéte publique, le rapport du commissaire-enguéteur sera tenu en mairie a disposition du public,

Le maire.

2nd avis § faire paraftre durant les 8 premiers jours de 'enquéte publicue

COMMUNE de .....coovvvrvniiinmiiiin
URBANISME : ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE CARTE COMMUNALE
- 279 avis —
Par amrété du ....uveivireiieeeeeeeieei ey M. le Maire de .o.oooovivivninennn s a ordonné "ouverture de |'enquéte publique
portant sur le projet de Carte Communale,
A cet effet, M. Lo, a été désigné par M. le Président du Tribunal Administratif de Rouen comme commissaire-
enquéteur.
L'enquéte publique se déroulera & la mairie, du ....oovvviiiiinaiinnn, AU , le dossier pourra 8tre consulté aux
jours et heures d’ouverture habituels de [z mairie.
Le commissaire-enquéteur recevra en mairie 18 ..o vovvveierny @8 vveinnennnns I R e i, =/ I B :
le vivereiiierienan B TSRS - EOT

Pendant la durée de ['enquéte, ies observations sur le projet de Carie Communale pourront 8tre cansignées sur un registre
d'enquéte et déposées en mairie. Elles peuvent égalernent étre adressées par éarit en mairie au commissaire-enquéteur : Mairie,

27 i .
A Tissue de I'enquéte publique, le rapport du commissaire-enquéteur sera tenu en miairie & disposition du public.

Lz maire.
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MODELE D'AFFICHETTE
D'INFORMATION A LA POPULATION

- & distribuer dans chaque boite a lettres de la commune
4 adresser par voie postale aux propriétaires fonciers ne résidant pas dans la commune
guelques afficheties & laisser & disposition dans les lieux publics de la commune
éventuellement (si existant) : information sur Internet, si site existant

COMIMIUNE QB vvene e iitiiriisenrnsrareserersensansnnes
URBANISME

ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE CARTE COMMUNALE
Définition des secteurs constructibles de la commune

Par artté duU vvevveicviniccorine e
Monsieur le Maire .........ocoon & ordonné I'ouverture de I'enquéte publigue portant sur le projet de Carte Communale,

document d'urbanisme qui permet la Géfinition des secteurs consiructibles de {a commune.

A cet effet, M. Lo e a été désigné par M. ie Président du Tribunal Administratif de Rouen
comme commissaire-enquéteur.

L'enquéte publique se déroulera & la mairle, du ........coooeveiiiiinins T N H
le dossier pourra étre consulté aux jours et heures d'ouverture habituels de la matrie. .

Le commissaire-enquéteur recevra en mairie les :

Pendant la durée de I'enquéte, ies observations sur le projet de Carte Communale pourront 8tre consignées sur un regisire
d'enquéte et déposées en mairie. Efles peuvent également &tre adressées par écrit en mairie au commissaire-enquéteutr :
Mairie, 27,

A P'issue de I'enquéte publique, ie rapport du commissaire-enquéteur sera tenu en mairie & disposition du public.

Le maire.
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