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1. LA CARTE COMMUNALE : concevoit un projet taisonné de développement du territoite communal

a) Généralités
b) Cadre juridique
¢) Documents supra communaux
» La Directive Tetritoriale d’Aménagement
» Le Syndicat d’Aménagement du Nord-Ouest (SANO)

d) Contenu des Cartes communales
e) Etapes d’¢laboration d’une Carte communale et enjeux
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2. DIAGNOSTIC sur la COMMUNE de SAINT-BENOIST-des-OMBRES

a) Présentation de la commune
> Situation géographique et administrative, supetficie
» Patrimoine historique et cultutel
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» Les infrastructutes locales et régionales ; les poles ¢conomiques influents
» Les flux et circulations
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» Les zones bities : organisation, structuration ct dynamiques
» Les infrastructures locales
> Les équipements publics, les réseaux
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I Introduction & la Carte communale : enjeux

Vote oa prosentation Commune de St Denoise des Cbrey

|. LA CARTE COMMUNALE : concevoir un projet raisonné de développement du territorre
communal

a) Généralités

L’ensemble du territoire de Saint-Benoist-des-Ombres est concerné pat les tégles générales d’urbanisme instituées par arricle 1.111.1, ausst
appelé « réglement national durbanisme » et le principe de constructibilit¢ limitée institué par P'article 1.111.1.2, fixant les cas et conditions dans
lesquels une demande de permis de construire peut etre refusée ou accordée.

Ces régles pénérales durbanisme permettent d’apprécier, au cas par cas, si un terrain peut étre constructible ou non, pour édifier une
construction ou réaliser un lotissement. BElles permettent de prendre en compte, outre les caractéristiques propres au tetrain par tappott a son
envitonnement ou i ses équipements, les caractéristiques propres au projet envisagé (implaatation, dimension, aspect, ...).

La carte communale doit permettre 4 la commune d’engager une réflexion d’ensemble sur le territoire communal, de manicte 4 préciset le
champ d’application de ces régles nationales d’urbanisme.

b) Cadte juridique

Depuis la loi dotientation fonciere de 1967 qui régissait Paménagement local, une réforme du droit de Purbanisme a été opérée en décembre
2000, date a laquelle a été promulguée la loi Solidatité et Renouvellement Urbain dite SRU. Pour atteindre I'objectif de promouvoir un
développement utbain plus solidaire et plus durable, cette loi sarticule autour de trois grands axes: urbanisme, habitat et déplacement. Les
modifications introduites par cette loi pottent notamment sur la réforme des documents d’urbanisme, qui insticue les Cartes communales.

Les Cattes communales ont le statut de document d’urbanisme puisque :

~les cartes communales sc situent dans le méme titte du code de I'urbanisme que celui qui comporte les schémas de cohérence
tettitoriale et les plans locaux d’urbanisme ;

elles sont soumises a enquéte publique avant leur apptobation et leur durée de validité n’est plus limitée ;

Cabinet Triplet Géométre-Lxpert DPLG = Urbanisme Novembre 2008 p. 5



| Introduction a la Carte communale : enjeux
Note de présaniation Commene de St Donoist doy (nbras
~ elles sont opposables au ters et ont pour effet la possibilité de transférer aux communes les compétences cn matiere de délivrance
des autorisations d’occuper ou d’utiliser le sol.

Ainsi, les Cattes communales deviennent des documents d’urbanisme opposables au tiers soumis aux obligations en matiére de protection des
espaces naturels, d’équilibre, d’utilisation économe de Fespace défini par les articles 1110 et L.121-1 du code de 'urbanisme.

Larticle 1.121-1 du code de Purbanisme rappelle les objectifs des documents d'urbanisme : « les documents d’urbanisme dérerminent les
conditions permettant d’assurer :

o Léquilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l'espace rural d’unc part, et
la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiétes et la protection des espaces natutels et des paysages,
d’autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

o La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans Phabitat utbain et dans habitat rural, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere
d’habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles et d’intérét général ainsi que
d’équipements publics, en tenant compte en particulicr de Péquilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport
et de la gestion des eaux ;

o Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, utbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de Pait, de I'eau, du sol, du sous-sol, des écosystemes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages natutels ou utbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoine biti, la prévention des tisques naturcls prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »
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I Introduction a la Carte communale : enjeux

lofe de prisentaion Coznmung de St Bonoist dox Cmbros

¢) Documents supra communaux

» La Directive Territoriale @ Aménagement (DTA)

Au titre de Particle 1.111.1.1 du code de 'urbanisme, la « Carte communale doit étre compatible avec les SCOT et en I'absence de ces derniers
avec les Directives Territoriales d ’Aménagement (DTA ) ». La commune n’étant concernée, pour le moment, pat aucun SCOT (cf. ci-apres), seules les
orientations générales de la DTA de PEstuaire de la Scine, approuvée par avis du Conseil d’Fiat le 13 juillet 2006, devront étre prises en compte lors
de I’élaboration de cette Carte communale.

Le département de PEure et la commune de Saint-Benoist-des-Ombres sont en effet concernés par cette Directive Territoriale d’Aménagement
(DTA) de I'Estuaire de la Seine qui s’applique sur deux régions, trois départements et 14 cantons. Llle définit les grandes otientations d’aménagement
et de développement de PEtat sur le territoire de Pestuaire de la Seine, considéré par ce dernier comme un site a enjeux stratégiques en termne
d’économie et d’environnement.

Confotmeément a I'article I 111-1-1 du code de 'utbanisme, la DTA fixe :

- les otientations fondamentales de 'Etat en madere d’aménagement et d’équilibte entre les petspectives de développement, de
protection et de mise en valeur des territoires.

- les principaux objectifs de I'Etat en matiere de :
v" localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements ;

v' ptéservation des espaces naturels, des sites et des paysages.

‘I'tols axes tajeurs ont ét€ retenus pour élaborer cette D'TA : (Figaure 1, page suivante)
- concrétiser 'ouverture internationale de I'estuaire de la Baie de Seine ;
- preserver et valoriser les milieux naturels et ruraux ;

- accompagner Porganisation d’un ensemble métropolitain sut les villes de Caen, Rouen et Le Havre.

Cabiner Triplet Géometre-Expert DPLG — Urbanisine Novembre 2008 p. 7



| Introduction a la Carte communale : enjeux

; S\ e oo PECRGTI 0D Commune de St Denoist des Ombres
D effer, estuaire de la Seine, situé i proximité des grandes zones d’échanges, offre des perspectives de développement économique
importantes. I posséde un patrimoine naturel fiche et dispose de trois grandes agglomérations avec un potentiel de regroupement métropolitain. Le
souci de qualité et de développement durable, ainsi que Iéquilibre entre les deux rives de la Seine, doivent ¢tre confortés dans ensemble des secteuts

économiques.

Les orientations générales d'aménagement  [Larmature urbaine : Définiton des

péles urbains sur lesquels se focalisera
e A LA ';‘I_“:_:-:‘:”f\'_"r‘""" -~ de maniére ﬂl’éférﬁﬂti&”e le
P A développement de I'habitat, des
/ activités et des principaux services

e e e i i P ARt o o G o, L
T SR G ke DA

Les risques industriels :
Principes de réduction des risques a |
la source, maitrise de I'habitat et [

L'espace arriere littoral du [§¥
Calvados :
Schéma d'organisation spatiale

=¥ CBFENOIST-des-

Les espaces naturels majeurs
ﬁ sur le plan écologique ou paysager :

Principe d‘une protection forte dans
{ les documents d'urbanisme

Les paysages caractéristiques :
Préservation des éléments paysagers
essentiels

Les espaces stratégiques pour I'activité
logistique : Identification des sectaurs a préserver
du fait de leur potentialités en terme d'accueil
d'activités logistiques

Les infrastructures de déplacements :
Idantification des projets structurants
retanus

Figure 1 : Orientations générales d'aménagement de la DTA
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| Introduction a la Carte communale : enjeux
WNVoge de présentation Commune de S¢ Bouoist des COmbras

Les otientations de la DTA pour le Lieuvin, reconnu comme vaste entité aux paysages caractéristiques (Figure?) au sein de laquelle se situe
Saint-Benoist-des-Ombrtes, sont :

- ptéserver la trame bocagéte (ne sont concetnées que les haies consdtuées d’essences régionales) et veiller a 'intégration paysagere
des nouvelles constructions : en cas d’urbanisation nouvelle, d’aménagement foncier agricole ou d’infrastructures de transport, le
projet devra tirer le meilleur parti des éléments du paysage a conserver ct proposera les aménagements nécessaites a4 une bonne
Intégration paysagere ;

- concentter le développement économique et résidentiel autour des bourgs et des pales urbains ;

- sauvegarder le patrimoine immobilicr traditionnel ;

- maintenit une agticulture durable parante de I'entretien du patrimoine naturel et de la protection des paysages ;

mettte en ceuvte des moyens de gestions efficaces pour juguler les phénomenes de ruissellements.

> Le Syndicat d’Aménagement du Nord-Ouest

Actuellement, le Schéma Directear d’Aménagement et d’Urbanisme, document d’urbanisme intcrcommunal élaboré sur un tetritoire
pertinent en terme d’aménagement de I'espace, se compose des quatre cantons du Notd-ouest du département de I'Ture, soit ceux de Beuzeville,
Pont-Audemer, Montfort-sur-Risle et Quillebeuf-sut-Seine. Le Syndicat d’Aménagement du Nord Ouest (SANO) qui gére le SDAU a élatgi son
pétimétre pour y inclure les cantons de Cormeilles ct de Saint-Geotges-du-Vievte. Ce detnier comprend la commune de Saint-Benoist-des-Ombrtes. La
finalité de ce document est de fixer les otientations fondamentales de Paménagement de ce territoire en tenant compte de Iéquilibre entre extension
urbaine ct préservation des espaces naturels.

Ce document d’urbanisme est aujourd’hui relativement désuet puisqu'il a été approuvé en 1982 ct avait pour principal objectif d’aaticiper, de
prévoir et de maitriser les effets de 'ouverture du Pont de Normandie. Aujourd’hui, ce detniet est ouvert au public depuis une dizaine d’annces et les
problématiques d’aménagement sont autres, notamment dans le cadre du développement durable. De nouveaux facteurs d’influence apparaissent
comme le Port 2000 au Havre ou la desserte autoroutiére A13-A28-A29 qui laissent présager de nouvelles perspectives de développement. Les
otientations particuliéres sur les deux nouveaux cantons n’ont pas encore ét€ prescrites ; clles le seront lors de la prochaine révision du SDAU en
SCOT, Schéma de Cohérence Territoriale, révision nécessaite depuis la loi Solidarité et Renouvellement Urbain. Cette procédure doit avoir lieu
avant décembre 2010. Si ce délai n’est pas tespecté, le SDAU deviendra caduc et inopposable.
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| Introduction a la Carte communale : enjeux

37" - foog ~7, -
Nte de présentagion Commune de St Banoist das Ombres

d) Contenu des Cartes communales

Hn application des articles 1..124.1 et 1..124.2 du code de 'urbanisme, les Cartes communales doivent :

- dune patt, préciset les modalités d’application des régles générales d'urbanisme prises en application de I'article R.111.1 du code de
PPurbanisme, 4 savoir les articles R.111.1 2 R.111.24 du code de Putbanisme ;

- dautre patt, délimiter les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne sont pas admises, a
Pexception de Padaptation, la téfection ou Ilextension des constructions existantes ou des constructions nécessaires i des
équipements collectifs, A Texploitation agricole ou forestiére et & la misc cn valeut des ressources naturelles.

Le dossict de carte communale se compose d’une note de présentation et dun ou plusieurs documents graphiques. Des anncexes peavent étre
jointes au dossier (plan des réscausx, extrait du pottet 2 la connaissance de PEGit, ...).

¢) Etapes d’élaboration d’une Carte communale et enjeux
niapcs = £ enjéux

Iinitiative de Pélabotation de la Carte communale a été ptise par le Conseil Municipal, pat une délibération en date du 15 février 2005. La
commune 2 sollicité le concouts financiet de IEtat pour les dépenses entrainées par les études er elle a demandé la mise a disposition des services de
I'Etat pour le suivi de la procédure.

Novembre 2008 p, 10
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I Introduction a la Carte communale : enjeux

Note o praseniation Commuane oe St Benast dex Cuabres
Les opérations d’élaboration de la Carte communale comprennent deux phases :

i phase :

- Analyse de la situadon communale et de I'état initial de Penvironnement ;
Choix des perspectives démographiques et de la politique d’aménagement 2 long tetime.
2:':1:“. m{£

- Délimitation des zones constructibles et inconstructibles ;

Etudes des modalités d’application du Réglement National d’Urbanisme ;

- Etudes des incidences des choix d’aménagement retenus par la commune.

La commune de Saint-Benoist-des-Ombres a choisi d’élaborer une Carte communale afin de se doter d'un document d’urbanisme simple,
répondant aux objectifs de développement de la commune, qui consistent 4 lever la regle de la constructibilité limitée qui bloque les quelques
parcelles éventuellement constructibles de la commune, a protéger son cadre rural et paysager et a planifier les investissements communaux en
matiere de desserte et d’équipements. La commune est actuellement « bloquée » dans son développement en raison de contraintes liées a la protection
de Pactivité agricole, aux réseaux et a I'assainissement : la Catte communale doit ttouver des solutions pout dégager de nouvelles possibilités de
constructions en s’assurant que son développement demeurera mesuré. De plus, la Carte communale va permettre de connaitre Poccupation du sol et
d’avoir un diagnostic tetritorial complet pour aider les élus a gérer leur tertitoire de maniére économe dans le cadre du développement durable.

f) Les documents d’urbanisme sur les communes voisines

Les 5 communes limitrophes (Saint-Georges-du-Vievre, Saint Grégoire-du Vievre, Saint Victor-d’Epine, Livet-sur Authou, Neuville-sur-
Authou) sont toutes soumiscs au Réglement National d’Urbanisme. Seule la commune de Szint-Grégoire-du-Viévre a entteptis I'élaboration d’une
Carte communale qui n’est pas encore approuvée a ce jout. Pour une bonne cohérence entre les deux documents d’urbanisme, il sera intéressant de
connaitte les choix d’aménagements tetenus pout la Catte communale de Saint-Grégoire-du-Vievtre.

Cabinet Triplet Géomérre-Expert 1DPLG = Utbanisme Novembre 2008 p. 11






| Intreduction a la Carte communale : enjeux

N oge e presendation Commeme de St Benaid des (mbras

CONCLUSION

La Carte communale :

1) est un document d’urbanisme d part entiére, opposable aux tiers ;

2) est un outil simple, adapté aux_ petites communes sans projet de grande ampleur ;

3) précise le champ d’application des régles générales d’urbanisme prises en application de
Larticle £.111.1 du code de Curbanisme ;

4) permet de délimiter les secteurs on les constructions sont autorisées et de s'affranchir de la
régle de constructibilité limitée.

Novetubre 2008 p- (2
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| Introduction a la Carte communale : enjeux
Commurne do St Benoist das Ombres

Noce de présentaiion

CONCLUSION

La Carte communale se doit d’étre compatible avec plusieurs documents supra communaux_ qui se superposent. Le
schéma suivant rend compte des compatibilités qui doivent exister entre les documents durbanisme. Le document de niveau
inférieur doit étre compatible avec les orientations du document du niveau qui [ui est immédiatement supérieur.

Loi Montagne - Loi Littoral i \\

|
|

 Directive Territoriale d'Aménagement (DTAﬂ \ Socle législatif

| B == \f‘,] et
réglementaire
/J
#
Futur Schéma Li:’-:;ui':érra.ncr;Terri‘ln:;ar.i.a_i—@ Aires urbaines
l - i)
)l Carte communale Communes
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| Introduction a la Carte communale : enjeux
S8 \o de privencarion Commune de St Benarst des (mbros

CONCLUSION

Ce contexte legislatif et supra communal permet d’assurer une cohérence et une harmonisation des objectifs
d’aménagement aux différentes échelles du territoire qui devront se traduire localement dans le projet communal.

Peu d’orientations concrétes ont été définies sur Saint-Benoist-des-Ombres. Cependant il conviendra de retenir :

1) fa préservation de la trame bocagere (haies d’essences régionales) qui structure le paysage du
Lieuvin et forge son identité ;

2) la lutte contre le mitage de [habitat en concentrant les futures habitations dans ou autour des
hameaux, déja constitués ;

3) la sauvegarde du bati traditionnel;

4) le maintien d une agriculture dynamique.

Cabiner Triplet Géometre-bxpert DPLG — Urbanisne
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2 — a Diagnostic — FPrésentation de la commune

Vote ds présentaiion Commune de St Bonofst das Ondres

2. DIAGNOSTIC sur la COMMUNE de SAINT-BENOIST-des-OMBRES

a) Présentation de la commune

A

» Situation  géographique et administrative,
superficie Saint-Benoist-des Ombres dans le Département de
I'Eure

La commune de Saint-Benoist des-Ombres est située en Haute-Normandie
dans le département de PEure. A 20 kilomeétres au Sud de Pont-Audemer, 25
kilomeétres au Nord de Bernay et une dizaine au Nord-oucst de Brionne, la commune
est excentrée des pdles urbains sans en étte fonciérement éloignée. Aucune
infrastructure de portée départementale ou régionale ne travetse la commune.
[’échangeur de la nouvelle autotoute A28 se situe a une vingtaine de kilomettes au
Sud-est de la commmune et petmet de tejoindre Rouen situé 2 une cinquanraine de
kilomeétres au Nord-est (Figure 2).

La commune est située dans le Lieuvin, vaste ensemble marqué par son
catactére agticole et bocager et ses étendues planes doucement vallonnées. L’habitat y
est dispersé et généralement implanté autour des anciens cotps de ferme. A unc
vingtaine de kilomeétres a I'Ouest, coule la Risle, affluent de la Seine. La commune est
botdée par deux vallées adjacentes de la Risle : la Vallée Legras au Nord-est ct la Vallée
de ’Authou au Sud-est, 4 Porigine dun paysage plus diversifié.

N e : y La Barre- . : e ey
_ . _ ) ) o m - }: ey el sur-Risle s cﬂm‘hes;n
Saint-Benoist-des-Ombres fait partie de Parrondissement de Bernay et du /5 BasS=ogh =, g e
. i . 2 . & WEET . A T, y L%
canton de Saint-Georges-du-Viévre, canton le moins peuplé du Pays Risle-Estuaite @ §pd® ¢, %;*-«..&g_ B NS e
qui comprend également les cantons de Beuzeville, Cormeilles, Pont-Audemer,
& . v . 4 - . Péles urbains les plus hes et ‘An
Quillebeuf sur Seine, Montfort-sur-Risle. La commune a intéaré le Pays Risle- @ wpusmmens * eSS

Estuaire qui détient les compétences en matiére de développement économique ct T

. i : i : ) teure 2 : Saint-Benoist-des-Ombres au caur du département de
qui permet la mise en place d’actions et de projets avec des fonds européens (Figure I_’I%—e-_ &
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_ 2 —a Diagnostic — Présentation de la commune

g MRS | o proseniaiion Communne de St Bonost dos Oméres
4). Elle fait également pattie de la Communauté de communes du Viévee-Lieuvin qui a autorité en maticre d’assainissement, de voitie, d’ordures
ménagéres, de transport scolaire, de développement culturel et touristique, de la poste.

Les autres structures intercommunales dont fait partie la commune sont :

- le Syndicat d’Aménagement du Nord-Ouest de PEurc (SANO) en chatge de la révision du Schéma Directeut d’Aménagement et
&’Urbanisme et de sa transformation en Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) ;

- les syndicats gestionnaires de réseaux: SIEGE (Syndicat Intercommunal d’'Llectricité et du Gaz) pour P'électricité et le Syndicat
Intercommunal d’Adduction d’Eau Potable du Viévre pour eau.

Saint-Benoist-des-Ombres et ses communes limitrophes

Saint-Georges:
chVidwre

J

BN Lz Risle
——— D 3E

a 1 2

[omm— Y ——  Limihtocommunafe

Figure 3 : Les communes limitrophes de Saint-Benoist-des-Ombres

Au Nord de Saint-Benoist-des-Ombres se situent les communes de Saint-Geotges-du-Viévte et de Saint-Grégoire-du-Vievre, a POuest celle de
Livet sur-Authou ; 4 PEst et au Sud, Saint-Benoist partage sa limite communale avec Saint-Victor-IEpine et Neuville sut-Authou (Figure 3).
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2 —a Diagnostic — Présentalion de la commune
‘g di presenialia Commune de St Benoist des Ombres

La commune est limitrophe du chef-licu de canton, Saint-Georges-du-Viévte, petit pole de proximité, relativement proche de villes petites et
moyennes : Pont-Audemer, Bronne et Bernay. Ces deux derniéres villes sont distantes des grands poles d'activités actuels comme le port du Havre.
Elles restent en dehors de Peffervescence actuelle que suscite Pestuaire de la Seine. Le récent passage de A28 a proximité de Brionne et Betnay devrait
redynamiser Pensemble de ce secteur dans lequel les poles commerciaux et économiques sont en déclin.

La commune couvre unc supetficic de 362 ha dont 25% sont occupés par des boisements. Elle ne représente que 4% du canton en terme de
supetficie.

——p  Saint-Benoist-des-Ombres se situe au sein dun territoire sur lequel de nombreuses structures administratives aux compétences qui se veulent complémentatres
se superposent. Pour aboutir & un projet cofiérent et adapté  la commune, il s'agit de profiter des compétences de chacun et de travailler en synergie avec les acteurs
locaux, de Caménagement. [ 'ouverture récente de [ A28 pourrait avoir un impact non négligeable sur le développement de la commune.
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2 — a Diagnostic — Présentation de la commune

Note da préseniation Comnmane de St Benoist das Ombres

» Patrimoine historique et culturel

Saint Benoist-des-Ombres est depuis des siécles le lien d'un péletinage qui se déroule le 21 mars de chaque année. Clest Iévenement
incontournable qui forge Fidentité de la communc. Les péletins viennent chercher la protection de Saint Benoit et de Saint-lLaurent pour leur bétail et
leur maison contre le "mal fait". Tls repartent avec une branche d'if béni.

La commune possede un petit patrimoine historique et culturel remarquable. On retiendta essentiellement 'Eglise qui date des XI* - XII°
siccles mais qui a été profondément remaniée au XVIIE siecle (Tipure 5). La statue de bois qui représente Saint-Benoist, sur le pignon Ouest,
surmontant le potche, est particuliérement remarquable. Avec le potche, elle est classée aux sites et monuments naturels depuis 1932. L'Eglise méle
des matériaux vatiés tels que le silex, la brique ou la pierre calcaite. La chatpente de pans de hois est coiffée d'un toit d’ardoises ; le proche est pourvu
dune toitute en tuiles fines et plates. Le clocher, enfin, est recouvert d’un essentage d’atdoises. L'édifice est insctit 2 I'inventaire des monuments
historiques depuis 1974,

Quant i la mairic, particuliérement petite, il s'agit d'une maison de maitre en briques et silex, qui date de 1905. Le toit, a longs pans, cst
recouvert dardoises (Figure 6).

Figure 5 : Eglise de Saint-Benoist-des- Fioure 5bis : Statue de bois de S - :

; Lighre JUis - ; : i : Mairie de Saint- 'st-des-

Ombres VEglise de Saint-Benoist-des- Figure 6 : Mairie de Sainf-Benoist-des
Ombres Ombres

——p  Le patrimoine fistorique et culturel est réduit mais renferme quelques curiosités remarquables.
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8N ore oo PTESenIAtion Commene de St Benoist day Oumbras
b) Positionnement de la commune

> Les infrastructures départementales et régionales

Méme si la commune est située en dehors des grands axes de dessette, ceux-ci sont telativement proches : c’est tout particulierement le cas de
1’A28 dont échangeur se situe a moins de 20 kilométres, mais aussi de la RN138 qui permet de rejoindre Rouen 4 Alencon ou de la RN 13 qui assure
la liaison entre Lisicux et Evreux (Figure 7). Louvertute de A28 n’a pas eu de conséquences notables sur les habitudes des habitants. Ceux-ci n’ont en
effet guére d’intérét 4 I'emprunter pour se rendre 4 Rouen vu qu'elle est chére et qu'elle ne téduit pas le temps de trajet. C’est donc la RN 138 qui
continue i étre utilisée. Pour tejoindre le Sud du Département, Alencon, Le Mans, les habitants sont plus enclins a prendre PA28. Pour ce faire, C’est
Péchangeur de la Bretagne prés de Brionne qui est plébiscité. La téciproque est viaie pout les automobilistes voulant se rendre 4 Saint-Benoist-des-

Ombres et venant du Sud.

Une conséquence de Pouverture de A28 pourrait étre unc plus forte pression fonciéte sut la commune. Jusqu'a ce jour, aucune hausse nette
de demande en terrains 4 bitir n’a été remarquée. Cependant, le prix de I'immobilier sur la commune a été multiplié par deux en seulement 2 ans.

La RD 38 puis la RD29 permettent de rejoindre Pont-Audemer. Pour se rendre a Brionne, les habitants empruntent également la RD 38. La
commune est par ailleurs rcli¢e 2 Bernay mais pat de petites voies communales étroites. (Fzgure 7).

> Les flux et circulations

Les poles d’emploi les plus influents sur la commune sont Pont-Audemer ct Btionne et, dans une moindte mesure, Betnay. La commune est
comme « coupée en deux » par unc frontiére virtuelle : les habitants qui habitent au Sud-est de la commune se rendent 2 Brionne pour leurs achats et
pout le travail ; ceux qui habitent au Nord-ouest se rendent a Pont-Audemer (Figure 7 bzs).

Les habitants se rendent trés fréquemment a Rouen et au centte commetcial de Toutville-la-Rivicre. e Havte est « boudé» a cause de
Penjambement nécessaite de la Seine. Pour les achats quotidiens, lus petits commerces de Saint-Georges-du-Viévre ou de Brionne répondent aux
besoins. A Pont-Audemer ct Brionne, les centres commerciaux sont également fréquentés par les habitants de la commune. Ces deux villes disposent
de tous les magasins nécessaires et les habitants n’ont désormais plus besoin de se rendte jusqu’a Pont'Evéque ou Lisieux. En ce qui conceme les
services publics, les pompicrs sont 4 Lieutey mais ce sont parfois ceux de Brionne qui sont appelés pour agir sur la commune (secteur Sud-ouest).
Aucune régle nette n’est établie. La gendarmerie se trouve i Saint-Georges-du-Viévee. Il y a également une poste a Saint-Georges-du-Vicvre mais le
centre de tti se situe a Brionne.
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Nete do priyentagion

2—-p Posmtionnement de la commune

Diagnostic

Commune de St Benasi des Omeroy

Positionnement de Saint-Benoist-des-Ombres dans la région

SAINT-BENOIST-des-OMBRES: frontiére virtuelle de flux
de population

- Vers AMIENS,
_  LILLE

LE HAVRE
o)

LISIEUX | PARIS

ﬂ Vers Pont-Audemer
B

Vers Brionne

0,5 1

R dépar 1 Em
Poles economiques ef urbains les Hamemex dont les
plus influents . mﬂmm i , Frontiire virtwetle
) Petlts piles secondaires de b oog — | imite communale
Wi B 7ot pites soomdaires o -
Vers _ @) uimemermdmt O s bonas bistas
L—:’_‘n Em Le MANS, Ale’l'igo‘ﬂ i \ *— Echangews dautoroute W Brionne

Figure 7 : Positionnement de ln commune de Saint-Benoist-des-Ombres au sein des grands poles
économiques locawx et régionaux et des infrastructures routiéres départementales et végionales
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Figure 7bis : Saint-Benoist-des-Ombres : une commune bipolarisée
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2 — ¢ Diagnostic — Structure et fonctionnement de la commune
W Vote de prasentation Commnne oa St Bancist day Ombres

c) Structure et fonctionnement de la commune

Les ZONES BATIES de SAINT-BENOIST-des-OMBRES:
structure, organisation et dynamiques

T

) Une commune sans césure particuliére

N
En terme de structure, il n’existe pas de coupure particuliere au sein A
du territoire. Les frontiéres naturelles existantes sont la Cote Hersent et la

Cote des Buis boisées au Sud et les boisements de la Vallée des Quatre
Chénes au Nord-ouest qui forment des ensembles opaques assez difficiles a
traverser. Au Sud, les Cotes constituent tout particulierement une limite
aux déplacements et une fronticre franche et lisible avec la commune de
Saint-Victor-I'Epine.

RO fgnt--xbd;}y’

> Un bourg et des hameaux a Phabitat
clairsemé : organisation, structure ct -.
dynamiques <, \ N
y q -—-l%;m . mnﬁtk Duranderi

La commune se compose de plusicurs zones béties a 'habitat
trés peu dense, y comprds dans le bourg (Fjgure 8). Ces zones baties
apparaissent cotrectement reliés entre clles par les Voies communales et la
RD38 et se répartissent assez uniformément sur le territoire communal.
Seul le secteur Ouest-Nord-Ouest en est dépourvu.

e d
Em
HAMEATX DYNAMIGUES dURBANISATION
Axes da
- A d: o oircu fetion
Bourg AT Hameausx F TIROREIN: i T © reliond les
WA  ascomduires 4 extension linéaire £omnes bities
Hameaux Petit groupe baul
princlpaux /' traditionnst HE Densification — L1
consiitués iswle commumale

Figure 8 : Les zones bitics de Saint-Benoist-des-Ombres : organisation, structure et
dynamigues
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W\ ore Je preseniation

2 — ¢ Diagnestic — Structure et fonctionnement de la commune

Commune de St Penolst doy Cmray

e Le bourg comprend les équipements communaux (mairie, salle des fites, église), une auberge et une petite place
servant daire de stationnement, un abri-hus ct un point téléphonique (Place Jules Duclos, Igure ). [’ensemble forme
un petit noyau central autour duquel les habitations se sont construites. Le boutg est excentré au Nord du ternitotre
communal ; son centre est lisible grice i Passociation Maitie - Eglise qui sont parfois sépatées de plusieurs centaines
de métres dans des petites communes du Lieuvin. 1 habitat s’étale doucement le long des voics de communication
(RD 38 et VC 5) ; les constructions sont essentiellement récentes et les « dents creuses » nombreuses (Figure 10);

e Au lieu dit de la Martiniére, un petit groupe bati « satcllite » du bourg s’est développé ; il se situe dans la continuité
de ce dernier ; il en est séparé par un petit verger sur lequel un certificat d'urbanisme a été déliveé positif ;

Figure 9 : Espace public central

Cabiner Triplet Géometre-Experr DPLC — Urbanisme

Le BOURG de SAINT-BENSOIT-des-OMBRES:
AMORCE d'un DEVELOPPEMENT LINEAIRE

Dynomigue de
démeloppemsndt
d bowrg

(demande oa OI7
acceptée)

Construction
il o Sed
el Baurg
(mitaga)

octupdes par une construction
truditionnelle javmt 1930)

Parcelle pooupds par une construction Pareelle
ricente jupris 1930)

Figure 10 : Elal de la construction sur le bourg de Suint-Benois I-des-Ombres
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Vere de peresensacion

2 — ¢ Diagnostic — Structure et fonctionnement de la commune

e Les hameaux principaux :
Le hameau de la Cauviniére est le hameau principal de la commune, situé i la jonction de deux voies
communales (VC 40 et VC 5) ; il occupe une position centrale sur le terriroire de la commune et est
situé a faible distance du bourg (650 métres environ). Ce hameau de constructons traditionnelles s’est
fortement densifié ces derniéres années. L’habitat y est devenu majoritairement récent et pavillonnaite.
Une amorce de développement linéaite est petceptible le long de la VC 40 (Figure 106is). Les limites
originelles du hameau ont été transgressées au Sud par Pimplantation de trois pavillons coté Sud de la

—

Cabinet Triplet Géomerre-Fxperr DPLG — Urbanisme

VC 40 ;

Le hameau de la Sablonniére, au Sud de la
commune, en bordure du plateau, a proximité de
I'amorce de la Vallée de I’Authou, est le deuxicme
hameau le mieux constitué et le plus peuplé de la
commune. C’est un hamcau-rue 4 habitat
majotitaitement traditionnel qui regroupe d’anciens
corps de ferme (Petite et Grande Boissiere) (Figure
77). L’habitat y est particulicrement éparpillé,
alternant avec herbages et cours fruitieres. La
tendance est plus 2 la densification du bat. Aucune
extension de lutbanisation n’est notable : quelques
constructions neuves sont venues simplanter et
combler des « dents creuses» a ’Ouest du hameau
(Figure 10ter).

Comenune do St Benogst das Ombras

Figure 11 : Corps de ferme de la Petite Boissiére
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2 — ¢ Diagnostic — Structure et fonctionnement de la commune

WM\ 0 de prisentation Commmne da ST Benoivg day Cmbras

Le hameau de la CAUVINIERE:
AMORCE d'un DEVELOPPEMENT LINEAIRE

. LE BAS CHAMPARD
o_ooE o1 |l&, I @ .
Parcelle accupée par une construction Parcelle occupée par une constriction — Dynamique de
réeente faprés 1930] traditionnslle favant 1930} tévelopg ¢ du h

Figure 10bis : Ftat de la construction sur le hameau de ln Cauvinmiére
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2 — ¢ Diagnostic — Structure et fonctionnement de la commune

Commeneg do St Banaist dosy Ombras

0 0,03 0,1
[—

récente {aprés 1530)

Parcelle occupée par une construction

Le hameau de la SABLONNIERE :
une DENSIFICATION du BATI]

/':"/

Parcelle ipée par une constructl
traditionnelle (avant 1930)

Figure 10ter : Etat de la construction sur le hameau de la Sablonniere
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2 ¢ Diagnostic — Structure et fenctionmement de la commune

g : % i ’ - 5
Note de présentition Commuune de St Oenoist dos Ombras

o [es hameaux secondaires :

—  Le hamecau des « Buisssons » : ce hameau est constitué essentiellement de constructions anciennes et
récentes et a conservé son authenticité ; il est peu développé et peu dense, les constructions alternant
avee des herbages et des vergers, notamment coté Sud de la toute principale;

—  Le hameau des Hamelets : ce hamcau, situé au Notd de la RD 38, est bien desscrvi par la voirie. Il est
peu développé ct se constitue d’'un habitar mixte mélant indifféremment constructions traditonnelles ct
récentes ; quelques pavillons neufs se sont implantés le long de Ia RD 38 procurant un aspect linéaire du
hameau qui se poutsuit 2 'Est sur la commune de Livet-sur-Authou.

e Les petit upes batis isolés :

= lLa Houssaye : il s’agit d’'un ancien corps de ferme
aux constructions traditionnelles de grande qualité
isolées en lisiére des boisements communaux (Figure
712). 1l est séparé du groupe bit de la Martinicre par
une patcelle en friche (genéts) qui forme une coupure
d'utbanisation ;

= La Cour Mont-Rouge : il sagit 14 encore d'un ancien
cotps de fetme aux constructions traditionnelles
érablies sur le plateau agticole ;

=> Le Pont Tourny, dans la vallée séche, au Nord de la
commune. Les trois constructions restantes d’un

ancien corps de ferme sont toutes traditionnelles. Figure 12 Crps de ferme divisé de la Houssaye

—p  Saint-Benoist des-Ombres est une commune peu batie. Les fameaux sont assez bien reliés entre eux_ et au boury. Les zones bities sont pew développées et peu
denses mais facifement identifiables. Les problémes de mitage de [fafitat sont minimes mais devront étre combattus.
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Ole oo prosentarion

=,

> Les infrasttuctures locales

SAINT-BENOIST-des-OMBRES

INFRASTRUCTURES ROUTIERES sur la commune de

¢] 0,5 1
[—— Y

Axe de commmrnivalion Voies sccondaires les

mujeur dessereant T e prims empruntdes par Bouwrg

commune les hakbitanis

Autres voles 5

permeliant de e Limite communala

desserwlr les homemis

Nigure 13: Hicrarchisation des infrastructures locales sur la commune de Saint-

Benoist-des-Ombres
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2 —~ ¢ Diagnostic - Structure et fonctionrnement de la commune

Chmmune de St Benvist das Cuwdircy

Les voies de desserte locale sont essentiellement des voies
communales, assez étroites mais qui suppottent un trafic des plus réduits
puisque ce sont essendellement les habitants de la commune qui les
empruntent. Une seule route départementale traverse la commune : il sagit de
la RD 38 qui relie Noards 4 Livet-sur-Authou. Elle n’a pas une grande portée
3 Péchelle du Dépattement. Les zones bities nc sc concentrent pas
exclusivement autour de cet axe. Seuls le bourg et le hameau des Hamelets sc
sont implantés sur ses abords. Le territoire est cottectement desservi par les
axes de communication. La VC5 est la seconde « artére » de la commune,
reliant les hameaux au bourg. La VC 40 rejoint la RD 38 sur Livet-sur-Authou
tandis que la VC18 permet de rejoindre lc Sud du département et Bernay. Le
quart Ouest, cependant, occupé pat les vallons et les bois, semble isolé cat il
est dépourvu d’axes de communication (Figure 13).
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Note de praseniation

2 — ¢ Dagnostic — Structure et forctionnement de la commune

> Les équipements publics, les réseaux

r -"'Etat de la desserte en électricité sur la commune de
: Saint-Benoist-des-Ombres

Réseaux électrigues Busse Tension
e Transformateurs électriques

e Secteurs nécessitant un
‘) renfor t des ré X €n cas
\ s de densification ou de
développement de lurbanisation

Ficure 15: Problemes de desserte en électricité sur la commune de
Suaint-Benoisi-des-Ombres

Les équipements sont concentrés sut
le bourg. Outre la Mairie, la commune
dispose d’'unc Salle des Fétes (fizure 14)
construite a la fin des années 90. La
commune fie posséde
équipement public (ni école, ni terrain de
spott).

aucun autre

A Theure actuelle, il n’y a pas de grave
ptobléeme de desscrte en eau ni en
électricité. Cependant, en terme de réseaux

Commpne de S¢ Benaist das Ombres

Figure 14: Salle des Fétes dans le :»*

électriques, plusieuts secteurs sensibles ont été identifiés par le STEGE. Ces sccteurs
nécessiteront un renforcement des réseaux en cas de construction de plus de 4 ou 5
habitations et, ce, pour des raisons dc longueur de réseaux ou de sections trop faibles
(Figure 15). T.a question du renforcement ne se posera pas pout la Houssaye, la Court
Mont-Rouge ou le Pont Tourny : il sagit de trois secteurs qui n’ont pas vocation 4 étre
densifiés ; la faiblesse du téseau sur certains secteurs de la Cauviniére devra etre prisc cn

compte avec rigueur.

Au sujet du téseau d’eau, une canalisation de 125 mm coutt le long de la VC 5
quant aux autres, elles sont en général de trés faible diametre (35mm voire 26mm) et ne
permettent pas Pimplantation de bornes 4 incendie sur tous les hameaux, notamment le

long de la VC 18.
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2—a-b—-c Bilan
ot de proseniiiion Commune da St Benost des Ombros

BILAN

BILAN de la STRUCTURE et du FONCTIONNEMENT de la commune de
SAINT-BENOQOIST-des-OMBRES

N Pont- ATOUTS
Axe de comnmunication
mafenr permettant une
- liaison aisée avec les piles
| urbains départemen taux
| Une commune aux zones baties
facilement identifiables et
accessibles
Centre bourg en
développement
Humegux princiapux
erl gxtension ou en
densification

Hamemux secondeires

pou développés

FAIBLESSES et
DYSFONCTIONNEMENTS

Frontiéres naturclics
Jortes (Céle de
Toussaint, Cote
Hersent, Céte du Buis)

Ensembie apaque <t

imp Fabis anx flux et
l | déplacements [Vallée des

Quatres Chénes, Bols des

Ventos)

Axes secondaires élroils

pm—— empruntes essentiellernent
par les autochtones

FLUX et CIRCULATIONS
Flux el déplucements
récurrents de
Jpopulations -
accessibilite aisée
Fiux et déplacemnents

o 0,25 0,5 Populntions
— IR st g i
fuoies étraltes)
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2—-a—b—cBilan
W\Vore o prasentagion Commune &8 St Bapoist dos Ombres
BILAN

Saint-Benoist-des-Ombres est :

1) une petite commune du Lieuvin, excentrée par rapport aux poles urbains départementaux, desservie par des
voies peu passantes et « retirées au sein d'un canton fonciérement rural, dans Uintimité de boisements

opaques (Vallée au Blond, Vallée des Quatre Chénes, Cote Toussaint, ...);

2) une commune bipolarisée entre Brionne et Pont-Audemer sur elle peuvent s'exercer de nowveaux enje
P P Ljeux,
(pression fonciére), depuis Cavinement de [A128 dont Uéchangeur est situé a une vingtaine de Rilométres;

3) une commune composée d'un boury et de deux, hameaux, principaux, peu développés mais facilement
accesstbles et identifiables.
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2 — d Diaagnostic —~ Donnges socio-economiaues

Vore de proseniaion Commiuns do St Benast des Ombros
d) Données socio-économiques

%

g Population

Le detnier recensement de PINSEE de 1999 dénombre 105" habitants sur Saint-Benoist des Ombres. Un recensement plus récent a eu lieu en

2005 : la population actuclle plafonne i 111 habitants (janvier 2005) voire 116 (janvier 2006, estimations), ce qui semble démontrer un relatif
accroissement démaographique sur la commune lors des 5

Evolution de la population de Saint-Benoist-des-Ombres derniéres années. Cet accroissement est di a la fois a un solde
migratoire positif (+0,22%) et a un solde naturel positif

120 s (+0,22% également), deux soldes « timides » tnais tous deux
supérieurs a la moyenne du canton (+0,17%). La commune

::j ) / A\\ /\ _ i appatait donc assez attractive.
i P = B

fe . / Cependant, il faut remarquer que Pévolution de la

P \\’_,/ populaton s’effectue en « dents de scie » depuis une trentaine
L o d’années sans qu’unie tendance franche puisse se dégager (Figure
95 ~ 76). Avec 29 Thabitants/ km’, la commune apparait

modérément peuplée au regard de la moyenne du canton (38
. habitants/km®) mais ce propos est 4 nuancer car le canton dc
Ka = - Saint Georges-du-Vievre est le moins peuplé de I'Eure. Si I'on
compare la densité communale avec celle du département de

a0

Nombre d'habitants

80 -
5 I'Eure (90 habitants/km®), il apparait que Saint Benoist-des-

Ommbres est plutdét une commune peu peuplée ct foncierement
i ' ' ' T ' ' rurale. Le terntoire ne présente pas de contraintes particulieres

1662 1960 197§ 1982 1980 1999 2008

S e qui contrarient I'implantation humaine.

Figure 16: Evolution de la population de Suint-Benoisi-des-Ombres de puis 1962

' Les chiffres fournis dans ce chapitre provicnnent des recensements de FINSLE (1982, 1990 et 1999) ou des estimations récentes de la commune.
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2 — d Diagnostic — Données socio-€concmigues

Nete oo préseniation Commumne de St Bencist day Ombres
La compataison entre la pyramide des ages de

Comparai ntre les mides des ages de 1990 et 1999
1990 et celle de 1999 révéle un vieillissement fort de pai=ar & pyra g

la population : les tranches d’ages 45-59 ans et 60-74
ans sont en forte progression tandis que les classes 95 ans ouplus |
ddges 1529 ans et 3044 ans régressent
considérablement. Cependant, on rematque un début 754942
de rajeunissement de la population grice a une
tecrudescence des naissances. En tout état de cause, | eoazazns
les classes adultes (45 59 ans) s’affirment de plus en |
plus majoritaires (Figwre 17). Cette tendance se E —
retrouve dans tout le canton ct dans les communes § (31999
rurales de U'Bure en général ; cependant, cllc est plus E o
affirmée i Saint-Benoist-des-Ombtes. En effet, le “
taux des plus de 60 ans atteint 25% contre seulement
11% dans le reste du canton. i
0214 ans

Saint-Benoist-des-Ombres, au méme dtre que
les communes rurales ou utbaines francaises, est 0 5 10 15 20 o5 a0 5 an
touchée pat le phénoménce dc décohabitation. Ln Nombre d'individus

effet, la taille des ‘ménages est de plus en plus Figure 17 : Comparaison enlre les pyramides des dges 1990 et 1999 de la population de Saint-Benoist-des-
réduite, ce qui induit des besoins en logements de  Onrbres
plus en plus conséquents.

Cela sexplique par le fait que :
- les enfants ne vivent plus chez leurs parents ;
- les familles monopatentales sont de plus en plus nombreuses ;
- la population vieillit laissant de nombreuses personnes gées vivre a deux ou seules.

Pout exemple, il faut environ 31 logements (résidences secondaires exclues) pour 100 habitants dans une commune ot il y a en moyennc 3,2
personnes par ménage (cas de Saint-Benoist-des-Ombres en 1982, Figure 18) alors quiunc commune de 100 habitants avec une moycnne de 2.6

Cabinet Tripler Géomérre-Expere DPLG — Urbanisme Novembre 2008 p. 33



2 — d Diagnostic — Données socio-économigues

: M\ ofe oo prosoniagion Cirnmune o St Benorst des Ombres
personnes par ménage (cas de Saint-Benoist-des-Ombtes aujourd’hui, Figure 78), requiert 38 logements, 1a décohabitation est amplifiée en ville : les
personnes Agées s’y installent pour &tre i proximité des commetces, des soins et des équipements ; les jeunes y font leurs érudes ...

Le nombte de ménages de deux personnes ou moins sur Saint-Benoist-des-Ombres atteint 66% des ménages soit 45% de la population. Le
phénoméne de « desserrement » des ménages est donc amplifié sur la commune car la moyenne de I'Eute est de 57% et celle des communes rurales de
I’Eure de seulement 52%.

Evolution du nombre de personnes par ménages

>

/
/
/
|

Nombre d'individus
5

tn

08

7 898Z 1960 1975 1862 1980 1995
Dates de recensements
Figure 18 : Hlustration du phénoméne de décohabitation sur Saint-Benoisl-des-Ombres

—> Lq commune de Saint-Benoist-des-Ombres compte & ce jour 111 fabitants et semble avoir recouvré une certaine attractivité. La population vieillit fortement
mais un renowvellement semble s’amorcer. Avec seulement 29 habitants/k?, Cidentité rurale de la commune est indéniable.

Novembre 2008 p. 34
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> Logements et constructions

2 — d Diagnostic — Données socio-économaques
Commune de St Bepoist des Ombres

Le patc de logements est en constante augmentation depuis 1968 (30 habirations), puis s'est stabilisé depuis 1990 (61 habitations) avant de
connaitre un net regain depuis 2000. Le nombre de résidences principales est en hausse légére tandis que cehai des tésidences secondaires stagne, voire
décroft ces derniéres années (Tjgure 719). En effet, lavénement de PADSL sur le territoire a incité quelques résidents secondaites a s'installer

durablement sur la commune.

Les résidences secondaires ne représentent cependant pas moins d’un quart du patc de logements (méme moyenne que celle du canton), ce qui
démontre que Saint-Benoist-des-Ombres attire une population allochtone qui profite du cadre tural et paysager agréable de la commune. Son
éloignement vis 4 vis des poles d’emplois environnants semble cxpliquer que la population résidente soit sous représentée. Cet intérét pour les
résidences secondaires peut se révéler intéressant pour Péconomie locale ct pour la ptéservation du patrimoine bid. En effet, les résidences
secondaires sont bien souvent un moteur pour la réhabilitation et la restauration des constructions anciennes. Il est a noter également le taux
important de logements vacants (4 pour 61 habitations). Ce chiffre cst cependant tres variable et est fonction de la vitesse de rotation du parc de

logements.

Evolution du parc de logements entre 1968 et 1999

46 =

| Résidoncas principales
@ Résidences secondaires
O Logements vecents

Nombre de logements

1950 1878 1882 1840 1999

Figure 19 : Foolution du parc de logements de Saint-Benoist-des-Ombres depuis 1968

Répartition des résidences principales selon leur épcque
d'achévement

1920 ou 2prés
%

avant 190470
3%

<376 & 1569
Ji%

1949 3 1974
k)

Figure 20 : Répartition des résidences principales de Saint-Benoist-des-
Ombres en fonction de 'époque d'achévement Novembre 2008 p. 35
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Te parc de logements est composé exclusivement de maisons individuelles (100% des logements en 1999), ce qui engendre une forte
consommation d’espace. 80,5% des résidences principales sont occupées par leur proptiétaire, cc qui est un cas de figure typique dans les communcs
rurales. I’y a pas de lotissement sut le territoire communal.

En 1999, plus de 97% des résidences principales bénéficiaient du confort minimumm, i savoit WC a lintérieur et douche (ou baignoite). Par
contre, seulement la moitié (51%) des résidences principales est équipée d'un chauffage central. Le patc de logement apparait donc plutot en bon état
dans Pensemble. Tl est par ailleurs relativement récent puisque seulement 34% des constructions sont traditionnelles (datant d’avant 1949). Le village
semble s'étre bid de maniére assez intense A partr des années 50 (Figere 20). Le rythme de construction sur la commune demeute assez faible, comme
Patteste la figure 21, méme si, en 2005, 4 permis de construire ont ¢ié déliveés. Ce sont les sccieurs de la Cauviniére et du boutg qui sont les plus
sollicités. Vient ensuite plus anccdotiquement la Sablonnicre (Figure 21513).

SAINT-BENOIST-des-OMBRES:
LOCALISATION des CONS TRUCTIONS NEUVES depuis 1997

Etat de la construction sur Saint-Benoist-des-Ombres
depuis 1997

| - — -

1997 1998 1988 Zo0n 2002 POUER 2004 2005-2006

Mombre de constructions neuves

a

Anntes
Figure 21 : Permis de construire déliorés pour des habitations neuves depuis
1997

@ Habitation neuve

Figure 21bis : Localisation des habitations neuves construites depuiis
(¢ parc de logements est assez récent sur [a commune et constitué exclusivement de 1997
maisons individuelles. Les résidences seconduires constituent une part non négligeable du
parc de logements, preuve de Cattractivité de la commune. La dynamique de constructions est faible mais Carrivée récente de ['A28 pourrait modifier la donne.
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> Emplois, activités sur la commune

La population active de Saint-Benoist-des-Ombres ne
représente que 42% de la population totale, cest-a-dire 44
individus. En comparaison avec le recensement de 1990, elle a
baissé de 12%. Le taux de chémage est relativement convenable
(11,4%, ce qui cortespond 4 5 chomeuts), au-dessus de la moyenne
nationale, mais inférieur 4 la moyenne départementale (12,8%). Ce
sont principalement les 25-49 ans qui le subissent avec un taux
d’activité de seulement 87,5%. De méme, le taux de chomage est
plus élevé chez les hommes (13%) que chez les femmes (9,5%). Le
graphique de la figure 22 montre une évolution de la structure de cette
population. En effet, le nombre d’actifs ayant un emploi chez les
plus de 25 ans — et surtout chez les plus de 50 ans (+58%) - nc cesse
d’augmenter alors que celui des jeunes est devenu nul. Ces données
sont a relier avec évolution de la population analysée a partir de la
compataison des classes d’age entre 1990 et 1999 (Figure 77). Ta
population active de Saint-Benoist-des-Ombres vieillit fortement
et ne se renouvelle plus. Si ce rythme perdure, Ia population active
de la commune va poursuivte sa chute.

Nombre dindividus

ac

20

2 — d Diagnostic — Données socio-économaques

Commnne g St Bonost doy Ombres

Nombre d'actifs ayant un emploi par tranche d'ages :
comparaison entre 1990 et 1999

m199C

2£-49 ars
Tranches d'ges

15-54 ans plus e 53 =ns

Figure 22 : Mise en évidence du vieillissement de la population active de Saini-Benois!-

desOmbres

La commune appattient 4 la zone d’emploi de Pont-Audemer. Seulement 9 individus travaillent ct résident sur la comtmune. 9 individus vont

méme travailler au-deld du Département de 'Fure (Scine-Maritime, Calvados).

Une entreptise de terrassement est présente au hameau de la Sablonniére. La commune ne dispose pas de données précises sut le nombre de
salariés. 11 y a aussi une auberge dans le bourg. Autrefois réputée sous le nom de « L'auberge du beau site », le repreneur de Pétablissement n’a pas su
pérenniser 'activité. Cependant, aprés une période de fermeture de prés de 3 ans, auberge a rouvert ses portes début 2007.

Cabiner Tripler Geomerre-Expert DPLG — Urbanisme
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Une exploitation agricole de 85 ha subsiste et 13 autres Etat de I'activité agricole sur Saint-Benoist-des-Ombres
exploitants, extérieurs a la commune, mettent en valeur le territoite.
1’activité agticole ne cesse de décliner : sur 4 exploitations en 1988, il n'en
reste plus quune aujourd’hui, avec un chef d’exploitation qui a plus de 40
ans. Celui-ci n’a pas réalisé sa mise aux normes dans la mesure ou il n’a pas
d’hériticr et aucun tepteneur potentiel. I’agriculture utilise 213 ha, soit 59%
du territoire, ce qui cst inférieur & la moyenne départementale (65%). Ceci
sexplique par Pexistence dune vaste sutface occupée par des boisements
(89 ha soit 25% du territoire). Les aides curopéennes ont favorisé le
développement des labouts au détriment des herbages et des structures
paysagéres typiques du Lieuvin qui leurs étaient associées. La superficie en
herbages a ainsi ¢té divisée par cing en 20 ans : en 1979, 162 ha étaient
voués aux herbages contre seulement 36 ha en 2000. Quant au cheptel, il est
de plus en plus réduit : les vaches normandes ont dispatu du paysage alots
quon dénombrait encore 41 individus en 1988. Les autres races de bovins
constituent encote un troupeau de 70 individus environ, soit moins de 40
UGB (Unités de Gros Bétail). Il 0’y a aucun élevage de porcs, ni de brebis,

ni de chevaux sur la commune.

Périmétre de protection du corps de ferme ou du batiment
{élevage et stockuage): SO métres

Figure 23: Corps de ferme, bitiments agricoles et périmetres de réciprocité sur la
commune de Saint-Benoist-des-Ombres
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Le développement de Pactivité agricole sur le tettitoire est régi par la Loi d’Orientation Agricole de 1999 affinée deputs janvier 2006. Cette
loi impose notamment la téciprocité d’implantation entre un bitiment d’élevage et une habitation. Précisément, latticle 19 de la loi du 5 janvier
2006 a élatpi le principe de réciprocité aux changements de destination. Ce principe doit permettte, d'une part, de pérenniser et méme de développer
les exploitations existantes en acceptant les constructions liées 4 exploitation agticole et, d'autre patt, d’éviter les nuisances entre riverams el
agriculteuts, sources de conflits. Les distances d’éloignement i respecter entre bitiments agticoles abritant des élevages et habitations occupées pat des
tiers sont fixées par le réglement sanitaire départemental (50 m) et la législation sur les installations classées (100 m).

Lotsqu’il s’agit d’un élevage bovin, le périmétre de protection est de:
o 50 metres de rayon pour une exploitation de moins de 40 unités de gros bétail (UGB), soumis au réglement sanitaire
départemcﬂml :
o 100 métres de rayon pour unc exploitation de plus de 40 UGB, soumis au régime de déclaration ou d’autorisation {lorsque le
nombre UGB est de plus de 80) au titre des installations classées pour la protection de Penvironnement.

1arrété du 7 févtier 2005 établit quun ¢levage bovin soumis 4 autorisation au titre du livte V du code de environnement doit érre situé a 100
métres des zones destinées i I'habitation pat des documents d'urbanisme opposables aux tiers. En ce qui concerne les levages de chevres, de chevaux
ou de moutons, les exploitations sont soumises au téglement sanitaire départemental : le pétimetre de protection est de 50 metres de rayon. La loi
d’otientation agricole ne prévoit aucun principe de réciprocité pour les autres batiments non liés a 'élevage.

La Chambre d’Agriculture de PRure émet des préconisations plus ambitieuses afin d’assuret un développement optimal de Pagriculture. Ainsi,
dans certains cas, le pétimétre de protection n’est pas fixé autout du batiment mais autour des limites de la parcelle du corps de ferme, afin que
Pexploitant puisse poursuivte son développement a I'intérieur de ses limites. Outre la taille et la nature de I'élevage, la Chambre d’Agticulture retient
également les critéres suivants dans la définition des pétimeétres de pratection :

o Iétat de 'outil de production ;
O sa mise aux notrmes ou fien ;
o I'age des actifs ;

0 la succession assurée ou pas.

De plus, autout des bitiments sans activité d’élevage (exploitations céréaliéres et sites de stockage isolés), la Chambre d’Agticulture applique
systématiquement un pétimétre de 50 métres, pour anticiper rouf risque de nuisances (bruits lors de la moisson, incendics de paille notamment), méme
s’il nexiste aucune téglementation en la matiére.
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Commuune de St Benost das Ombros

ole de preseniaiion

Pour résumer, un corps de ferme et des bitiments ont été recensés sur la commune :
- 3 batiments d’élevage isolés ;
- 3 batiments de stockage et hangats dont un va étre transform¢ en batiment
d’élevage (lieu-dit du Chemin Chausséc) ;

- des batiments d’'un ancien cotps de ferme porcin désaffecté (la Vallée au
Blond, Chemin Pottier) (Figure 235is).

Frgure 23bis: Anciennes élables au Chemin Pottier

Sur la commune, les bitiments recensés ne sont concemés que pat un périmetre de 50
meétres.

[Vauttes contraintes environnementales lides a Pagriculture doivent étre prises en compte dans le projet de Carte communale: plans
d’épandage, canalisations d’assainissement agricole 2 maintenir, parcelles sous Contrat d’Agriculture Durable a préserver, ...

Les ouvriers constituent la plus grande part des actifs de Saint-Benoist-des-Ombres occupant un emploi (Figure 24). Quant aux retraités, au
notmbre de 24 en 1999, ils représentent plus de 30% de la population.

——> Suint-Benoist-des Ombres est une commune trés pew dynamique. Sa population active vieillit fortement et w'est pas renouvelée. Les activités sur la commune
sont rares : seules une entreprise de terrassement et une explostation agricole emploient sur la commune. 1L s'agit d’une commune d vocalion résidentielle.

Novembre 2008 p. 40
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BILAN

BILAN de I'ANALYSE SOCIOECONOMIQUE sur la commune de
SAINT-BENOQIST-des-OMBRES
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BILAN

La commune de Saint-Benotst-des-Ombres :

1) awvu sa population augmenter légérement ces derniéres années mais connait un fort vietllissement ;

2) est complitement dépendante des emplois des communes voisines car pratiquement dénuée d activités (une
exploitation agricole, une entreprise de terrassement);

3

3) connait une dynamique 4’ urbanisation trés modérée, adaptée d Uéchelle de la commune mais contrariée par le
Reglement National &’ Urbanisme et sa régle de constructibilité limitée ;

4) tire exclusivement son attractivité de son cadre rural de qualité . ..
... autant de paramétres qui en font une commune d vocation résidentielle.

ILest & noter par ailleurs Uémergence d'un axe de développement de la commune : la VC 5.

Cabinet Tripler Géomérre-Expert DPLG — Ubanisine Novernbee 2008 - p. 42




—

-

s

Saas

-

b

1



2 — e Diagnostic — Etat initial de 'environnement
Note de praseniation Commune de St Benoist das Ombres

¢) Etat initial de Penvironnement

» Localisation de la commune au scin des grandes entités paysagéres tégionales

La commune de Saint-Benoist des Ombres est situce
dans la région agricole du Lieuvin. Il s'agit d'un plateau
constitué d’une couche de limons d’épaisseur variable reposant
sur de l'argile 4 silex sur un substrat calcaite. Les terres y sont
lourdes et liées 4 un climat humide, favorisant les herbages.
Seule Pappatition d’un matériel agraire puissant a permis d’y
développer la grande cultute, sur de grandes parcelles.

SEINE-MARITIME .7

ot

Pays d'Auge

, 3 = Ta carte située ci-contre fait appataitre que le bocage
St-Benaist- p: y "3 | : : T , . o i ;
st | Tl P , . teste plus présent dans le Lieuvin que dans les tégions agricoles
; situées a UBst du Département (Neubourg, Roumois, plateau
d'Bvreux) muis quiil a été largement entamé par les cultures
(Figure 25). Le Lieuvin apparait donc comme la « transition
douce » entre la ITaute-Normandie et la Basse-Normandie, qui
= yexptime fortement dans le Pays d’Auge. Le Lieavin est limite
au Notd par Pestuaire de la Seine, 4 PEst par la Vallée de la

Plateau c.’eu
- |Madrie

2 yweLnes  Risle, au Sud par celle de la Charentonne ; a I'Ouest, il jousxte le

o

Pays d’Auge qui correspond au Bassin Versant de la Touques.
Sa superficie est d’environ 790 km? et son altitude moyenne de
150 métres.

EURE-ET-LOIR
Figure 25 : Les grandes entités paysageres de I'Eure
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» Relief et topographie

2 — e Diagnostic — Etat mtial de I'environnement
Cmmnpine e St Banost des (Imbres

Saint Benoist-des-Ombres cst localisé entte les extrémités de deux vallées adjacentes i la Risle : la Vallée Authou et la Vallée Legras, 4 Porigine
dun relicf plus contrasté (Figure 27). L'altitude moyenne sur Saint-Benoist-des-Ombres oscille entre 120 et 140 métres. Le point culminant se situe a la
Petite Boissiére, 2 143 m daltitude ; le point le plus bas est localisé dans la Vallée au Blond, 4 88 méttes environ. Les hameaux se sont implantés aux
abords des vallons ou sur le plateau qui poursuit inexorablement son ouverture du fait des nouvelles pratiques agticoles et de la systématisation de la

céréaliculture, phus rentable que Pélevage extensif (Figure 26). (Voir localisation de la coupe figere 33, page 48).

COUPE BILAN NORD-ouest / SUD-est des paysages
de la commune de Saint-Benoist-des-Ombres

Plateau Hameau Plateau
agricofe principal agricole
| ouvert dela ouvert
Cauviniére

Figure 26 : Coupe lransversale Nord-ouest/ Sud-est de la commune de Saint-Benoist-des-Ombres rendant compte de la
topographie, du relief et de I’organisation des paysages

Cabinet Triplet Géomeétre-Expert DPLOG = Urbanisme
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Figure 27 : Lopographie sur la commune de Sainl-Benoist-des-Ombres et ses alentours
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oo e prdsentation Commune da St Benoist dos Oméres
» Geéologie, pédologie et hydrogéologie

Le substrat du platean est constitué par la sétie crétacée constituée, de haut en bas, pat les craies 2 silex dont Pépaisseut est d’une centaine de
métres et qui reposent sur les argiles glauconieuses de PAlbien. Les formations superficielles sont bien développées : au-dessus de la craie se
développent les argiles 4 silex, résultat de la décalcification du substrat crayeux. Un manteau supetficiel de limons loessiques, épais de 0,5 4 plusieurs
meétres, s'étend sur le plateau. Ces formations superficielles ont subi la solifluxion® sur les pentes ou elles s"accumulent irrégulierement cn colluvions

hétérogenes.

Ainsi, Pensemble des formations crayeuses constitue un aquifére” 2 perméabilité trés variable en fonction de la fracturation. Les zoncs de
plateau correspondent i une mattice poreuse peu perméable. Les zones de vallons et vallées sont plus productives : laltération et les wversants
accentuent les fissures qui favorisent le développement de structures drainantes ct de téseaux katrstiques.

> L’ean

D’innombrables mates existent sur le territoire communal, dans les sous bois, aux
abords des groupes bifis ou sur le plateau de cultures (Figure 30 et voir plan au 1/ 5000° en
Annesce 7). Aménagées par la main de PHomme, elles permettent de gérer les eaux de
ruissellement et elles patticipent i la biodiversité. Flles ont un fort intérét envitonnemental.
Patfois abandonnées, clles peuvent étre négligemment comblées, ce qui peut provoquer des
dysfonctionnements hydrauliques. Les mares jouent également un réle récréatif, ce qui
constitue un moteut de leur maintien en zones bities. Des aménagements (fossés) ont été
réalisés pour canaliser les eaux de ruissellements et libérer des terrains constructibles (bourg).

La commune fait partie du Bassin versant de la Risle. Un Schéma

d, : ,: - E . - ; LG . : s i 2 b g L) :
Aménagement et de Gestion des Eaux est en cours d’élaboration. La phase de Fioyre 30: Mare qu hamea des Buissons

y - - i, pe 4 " -
La solifluxion est 1a descente, sut un versant, de matériaux boueux ramollis par I'angmentation de leur tencur en eau liquide.

’ Mélange hétérogéne de matériaux qui se sont déposés, principalement sous l'action de la gravité, au pied des pentes.

" Couche du sous-sol contenant de I'ean.
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diagnostic est achevée. Le SAGE est élaboré, 4 une échelle locale, pour des unités hydrographiques cohérentes (bassin versant de la Risle dans le cas
présent), par les Commissions Locales de I'Rau. 11 fixe les objectifs de qualité des caux superficielles 4 atteindre dans le bassin, identifie et protége les
milieux aquatiques sensibles. Par ailleurs, il affiche une répattition de l'eau entre les différentes catégoties d'usagers et définit des actions de protection
des ressources en eau et de lutte contre les inondations. 11 a force de droit et devient la référence dans les décisions d'aménagement ct d'utbanisme.

Les premiers éléments de réflexion des commissions de travail du SAGE mettent en avant un certain nombre de préoccupations applicables au
territoire communal. [ insctiption de la commune dans un pétimétee éloigné de captage d’eau potable interdit toute mesure allant dans le sens dune
dégradation de la ressource en eau. Une attention particuliere devra ainsi étre apportée a la qualité de Passainissement communal (ce qui 2 d’ores et
déja été pris en compte, cf. ci-aprés) et a la prévention des phénoménes de ruisscllement a partir de zones agricoles ou d’ouvrages et lotisscments
pouvant générer des surfaces imperméabilisées nouvelles (maintien ou tecréation dun maillage bocager, de fossés, de mates tampons, ...). Ces
mesures visent & limitet Pinfilration ou Pécoulement rapide de flux d’eaux souillées vers ces captages. Le plateau présente une sensibilit¢ reconnue aux
phénoménes de ruissellement. Plusieurs lignes ont été identifices sur le territoire communal (Annexe 7). Aucun cours d’cau ne traverse la commune
mais des oueds’ apparaissent réguliérement au fond des ravins. Ces constats ameénent étre trés vigilant sur Pétablissement des zones constructibles de

la Carte communale, hors des axes préférenticls d’¢coulement.

Le réseau d’eau potable comprend une canalisation dua diamétre de 125 mm dans le bourg, le hameau de la Cauviniére et unc pattie du
hameau de la Sablonniére, permettant Pimplantation dune bome incendie. Les autres zones baties, plus excentrées, sont dessetvies par des
canalisations d’eau de faible diamétre ; les nombreuses mates peuvent alors faire office de défense incendic.

Ia commmune s'est investie dans la gestion de Passainissement autonome, 'assainissement des caux usées posant de nombreux probléemes sur

la commune :

- 1a communec n’a pas une densité du biti suffisamment importante pour mettre en place un assainissement collectif. L’effort a donc
p- - - - - - P
porté sur la réhabilitation et le conttole des insrallations d’assainissement autonome: ;

- lapédologie des sols est trés variable et peut se préter difficilement 4 I'assainissement autonome ;

- la commune est confrontée 2 des problémes de ruissellement. De plus, elle est située dans le périmetre de protection du captage de
Livet-sur Authou. L’arrié préfectoral du 10 février 1998 inclut la commune de Saint-Benoist des-Ombres dans les périmetres de
protection réglementaires du captage dcau potable de Livet-sur-Authou. Cet atrété délimire un périmetre rapproché délocalisé situé
dans le talweg qui traverse le Notd la commune. Ce talweg est la « faille de Cormeilles ». Afin de protéger le captage d’eau, arrété
préfectoral ptévoit la mise en conformité des installations d’assainisscment.

® Cours deau tetnporaite.
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Ln 1996, il a été décidé de metire aux notmes les ouvrages des particuliers assurant 'assainissement autonome. Une étude présentée aux ¢his
en septembte 1997 a mis en évidence :
- Tabsence de zone agglomérée et Pimpossibilité d’appliquer sut le tertitoire communal des solutions d’assainissement collectif ;
- laprésence de sols peu propices i la téalisation de techniques d’assainissement non collectif par épandage souterrain ;

- la présence d’un parc d’installations qui, 4 de rares exceptions pres, sont nofi conformes et souvent nuisibles pour 'environnement et la

salubrité publique.

Une étude a été réalisée sur les 61 habitations de la commune, avec I'accord des propriétaires. Cette étude comprenait :
- un état précis de I'assainissement existant ;
- une étude pédologique pour chaque parcelle ;

- une définition des travaux de mise en conformité ct Pévaluation du cotit de ces travaux.

Fn 1998, le projet de réalisation d’assainissement non collectif a fait Pobjet d'une déclaration d’intérét général par le préfet. Le dossier de
déclaration d’intérét général est passé en enquéte publique.

Parallelement i la procédute de déclaration d’intérée général pour la réalisation de travaux d’assainissement non collectif, la commune a décidé
d’améliorer la desserte en ouvrages d’évacuation des eaux pluviales. Ces équipements auront Pintérét de tésoudre les probléemes d’assainissement non
collectif sur des tetrains imperméables dépourvus d’cxutoites. Un téseau d’évacuation des eaux pluviales et des eaux usées épurées a ainsi été

Désormais, 90% du réseau a été réhabilité et un Service public d’assainissement non collectif dépendant de la communauté de communes
assure le controle des installations.
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» L’air etle climat

Le climat dans le département de IEure est largement influencé par Ja proximitc de la Manche. II est de type sub-oc¢anique tempéte, se
traduisant par une douceur relative avec des températures aux amplitudes saisonniéres faibles et une fréquence de précipitation réguliere mais modérée.
Les hauteurs annuelles de précipitation enite 1971 et 2000 varient entre 40 ct 60 millimétres par mois. Les pluies sont fréquentes mais peu
abondantes. T température est assez faible en été et douce en hiver avec des températures moyennes oscillant entre 13 et 25°C en été, 1 4 6°C en

hivet (pétiode de calcul : entre 1971 et 2000).

Saint-Benoist-des-Ombtes est éloigné des grands poles urbains et industriels régionaux (Rouen, Le Havte). La probabilité pout que la
commune soit touchée par des pics de pollution est minime. En effet, les activités les plus polluantes se concentrent ptincipalement dans Pestuaire et
Pagglomération touennaise. La circulation automobile et le chauffage peuvent étrc a origine d’émissions d’oxydes d’azote, de monoxyde de carbone,
d’ozone, ... La encore, les secteurs les plus touchés sc situent aux alentouts d’Evreux, de Rouen et du Havte, qui concentrent les habitants et les flux
de citculation. L organisme Air Normand a réalisé une évaluation de la qualité de l'air pour Pannée 2004, en fonction des seuils maximaux et minimaux
fixés par les directives. La région Haute Normandic a été divisée en trois zones : agglomération touennaise, estuaire de la Seine et tettitoriale. Saint-
Benoist-des Ombres se rattachc i cette derniére ot seule la présence de poussiétes est supérieure aux scuils maximaux. Bn ce qui concerne les autres
polluants dans Patmosphére, le seuil minimal n’est pas dépassé.

» L’énergie

La commune ne dispose que d’une seule ressource en énetgie : le bois. Aucun cxemple ou initiative d’utilisation des énergies renouvelables
(énergie éolienne, énetgie solaire, hydraulique, ...) sut la commune n’est conmu.

La commune ne dispose d’aucune ressoutce d’éncrgic fossile (pétrole, chatbon, gaz naturel). 11 0’y a pas d’exemple notable d’exploitation des
énergics renouvelables (bois, énergies éolienne et solaire, hydraulique). Ta démarche de qualité environnementalc sur la commune ne s’est pas encore
développée. Cependant, les matétiaux assurant une meilleure isolation des construcdons —brique creuse, bois — et les projets d’énetgie éolienne et
solaire connaissent un engouement croissant en IHaute Normandie cn raison notamment de Paugmentation du colit des éncrgies fossiles.
L’architecrure et la disposition de certaines constructions permettent également de diminuer les consommations d’énergle (exposition plein Sud,

grandes baies vittées, éviter les ponts de chaleut...).
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> Les déchets

La commune pratique le tri sélectif Il existe un « point propreté» 4 proximité du
boutg, sur la Rue de la Martiniére (Fjgure 37). Quatre containets y sont placés et permettent de
déposer emballages, vetres, joutnaux et ordures ménageres.

La déchetterie cantonale recueille les encombtants. Quant aux déchets vetts, ils peuvent
étre déposés i la Houssaye (tetrain appartenant 4 la commune) ou transportés en déchettetie 4
Saint-Georges-du-Viévre.

T gge 31 : Point recyclage su I uc de la Martiniére
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OCCUPATION des SOLS sur la commune de Saint-

> L laire ¢t Poccupati
e parcellaire et Poccupation du sol Banolafioa-Dmbras

Les sols sont composés en majorit¢ d’herbages, de bois et de labours.
Limplantation des différents types de sols est triburaire du relief, de Pexposition et
des vents dominants.

On distingue trois types d’occupation des sols : par ordre
d’importance (Figure 32):

- les labours occupent plus de 40% du territoire communal et
couvrent les parcelles les plus larges et les plus planes. Ils sont
voués majotitairement 4 la culture de céréales (jaunc). ;

- les herbages se concentrent essentiellement en deux types de
zones : 4 la périphérie ou au sein des zones biries d'une part, ou ils
occupent de petites parcelles et reculent au profic de la nouvclle
urbanisation et dans les vallons, les claitieres ou les abords des bois
d’autre part ot ils couvrent des parcelles plus vastes (vert clair);

- les bois occupent un peu plus du quart du tettitoire et sont situés
sur les tetrains les plus pentus au Nord, a 'Ouest et au Sud du
territoire communal, aux abords des vallons secs. Ils jouent un réle
écologique ptimordial dans la retenue des terrains et comime
réserve pour la faune et la flore (vert foncé).

I:I Labours et terres arables S I Herbuges et friches

— Les ferbages sont en net recul au profit des labours; cette tendance se retrouve

dans iout - Licipin, Figure 32: Occupation des sols sur Saint-Benoisi-des-Ombres
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> Analyse paysagéte et éléments paysagers identitaires

Le tertitoite de la commune de Saint-Benoist-des-Ombtes offre 3 grands types de paysages :
e Au centre et 4 PEst, le plateau de culture, ouvert, encadté pat les vallons, le bocage résiduel et les bois;

e Au Sud et au Nord-ouest, les vallons secs boisés et enherbés ferment le paysage et lui conférent une plus grande
divetsité ;

e Au Sud et au Nord, le bocage résiduel, aux abotds des hoisements des coteaux des vallons, bocage qui constitue le
témoin de la structure paysagére archaique du Lieuvin.

La carte de la figure 33 permet d’appréhender organisation des paysages de la commune (page suivante).
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SOUS-UNITES PAYSAGERES de la commune de Saint-Benoist-des-Ombres

|
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S

Figure 33 : Carte paysagére de Saint-Benois
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Le plateau agricole est unc entité paysagere particuliérement homogéne, caractérisée par son ouvetture et sa platitude (Figure 34). 1.es vues

portent loin, jusqu’aux bois des vallons du Nord, de PQOuest et du Sud de la commune. Le regard est capté i PEst par un point d’appel en particulier :
le chiteau d’eau de Livet-sur-Authou, élément 4 Pintérét paysager médiocre mais incontournable (Figure 35). Ceint au Nord et au Sud par les
hoiscments des vallons, le platean a une orientation Est-Ouest. Les lisiéres boisées enserrent lc plateau de culture dans une trame végétale, formant un

espace semi-clos qui rompt avec Iouverture monotone
caractétistique de ce type de paysage.

Plusieurs autres motifs ponctuent le paysage et
conttibuent i rompre sa monotonie. Discrets pout
certains, leur association fonde I'atmosphére champétre
propre 4 un village du Ticuvin :

- Tlalignement d’arbres tétards: mocdfs
identitaites des paysages du Lieuvin
(Figure 36). Tls sont les témoins résiduels
de haies 4 vocation de brise vent, congues
pout le bois de chauffage, pour délimiter
les parcelles et/ou pour ombrager les
troupeaux. Ces alignements ont été

massivement  arrachés du  fait du  Figure 35 : Le Chiteau d’eau Figure 34 : le plateau agricole au Mutré : horizontalité et ouverlure

remembrement, indispensable 5 delivet-sur-Authou

Iévolution de Tactivité agricole et qui

Sest accompagné dun recul massif de I'élevage au profit de la céréaliculture.
Aujourd’hui, Ia vocation de ces arbres tétards se révéle souvent bien obsoléte, un vrat
handicap pour patvenir i les sauvegarder. e tetour au bois de chauffage moins
onéreux que le fioul, poutrait constituer un moteur de leur mainticn dans nos paysages
haut normands ;

- le talus et la bande enherbée, au dela de leur aspect esthétique, permettent un bon
fonctionnement du paysage en assutant la gestion des eaux de missellement. Sur le
plateau agricole, les talus ont été massivement atasés et ne subsistent qu’aux abords
des groupes bitis. Quant aux bandes enherbées, elles ne sont quimparfaitement
respectées et sont rognées par les céréales, dans une perpétuelle recherche de
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Figure 36 : Alignemeni d’arbres tétards au Bas
Champard

Novembre 2008 p. 54



2 - e Diagnostic — Etat mitial de I'environnement
Voro &y praseniation Commune de St Benas) des Ombres
productivité (Fjgure 37). Elles garantissent pourtant la tenue des terres labourées. La dispatition de ces structures fonctionnelles cst a
Porigine de Pérosion des tetres, du ravinement et des problémes de ruisscllements que connait la commune. Avec les bandes enherbées,
ce sont aussi les chemins piétons enhetbés qui longent les parcelles de céréales qui sont parfois niés et téapproptiés pour les cultures.

- la trame bocagére résiduelle aux abords des zones bities améliore le cadre de vie des habitants
et forme des lisiétes arborées qui diversifient le paysage du plateau.
- les mares, déja évoquées précédemment, ont également un intérét paysager et hydraulique.

Elles se font plus rares sur le plateau agricole en raison de la dispatition de activité d’¢levage ;

- les piquets de bois permettent de délimiter les parcelles. Ils sont parfois remplacés par des
piquets de béton, a Pesthétque médiocre, qui restituent mal le caractére rustique du paysage
(Figure 38) ;

- les troupeaux de bovins, quoique indissociables des paysages du Lieuvin, sont quasiment

absents du platcau agticole Figure 37 : Terre arable répundue sur

la Rue des buissons du fait de I'absence
1arbre isolé sur le platean est trés rare : il est soit organis¢ en alignement, soit en petit bosquet, comme de bande enherbée

au licu-dit des DBrunets, conférant du
volume et de la diversité au paysage (Fagure
39).

Enfin, un autre motif marque
particuliérement le paysage : i s’agit des
réseaux acricns. Si la seule ligne de haute
tension  (20000KKV)  qui  défigurait  le
paysage communal a été entettée, les
lignes  téléphoniques et  Electriques  Figure 39 : Bosquet au licu-dit des Brunets
moyenne tension le rythment notablement

Tigure 38 : Piquet de bois Figure 40 : Réseaux aériens sur le § 5
rustique platean. agricole malgré les quelques efforts entreptis pout

cnfouir ces téseaux (Figure 40).

La configuration du paysage du plateau agricole rend Iimpact dune construction maximal. Leur intégration doit, de ce fait, étre
particuli¢rement soignée. De nombreux chemins ruraux, longeant les anciennes patcelles d’herbages, sont labourés cf disparaissent.
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Tes vallons boisés sont voués a la céréaliculture et 4 I'élevage. Le paysage y est beaucoup plus
attrayant et plus diversifié que sur le plateau. Des coutbes hatmonieuses conferent au paysage unc
atmosphére paisible et reculée grice également a Penceinte de boisements implantés sur les pentes
douces des coteaux. Un ravin (cours d’eau temporaite) sillonne le fond des vallons. Les boiscments
jouent un role écologique majeur dans la retenue des eaux de ruissellement et pour Thabitat d’espéces
végétales et animales. Ils ceinturent le plateau agricole (Figure 33).

Au Notd-cuest, dans les Ozeraies, les boisements de la Cote Toussaint créent un véritable
corridor visuel qui guide le regard a travers le vallon étroit (Figure 47). Le mamelon forestier est
constitué essentellement de hétres et de chénes et ctée un phénomene d’épaulement. Ce vallon cst

: ensuite rejoint par le vallon du Bois des Ventes,
beaucoup plus large.

Figure 41 : Coulotr boisé aux Ozeraies el

le pays: tion suite a la A
¢ paysage est en mutation suite a phénomane d'épaulement

tempéte de 1999 ou seules ont subsisté des colonies
de pinus pineaster, essence qui ne fait pas partic de la
paletre végétale locale et de moindre intéréc paysager (Figures 42 et 43bis). Fin cffet, les coniferes ne
vatient pas avec les saisons, contrairement aux feuillus. Cette catasttophe a néanmoins permis
d’ouvrir temporaitement de belles perspectives, notamment depuis La Houssaye sut le Chiteaun
de Launay (Figures 43 et 43bi5). On peut méme apetcevoir le clocher de I'Eglise de Saint-Grégoire-
du-Vievre (Figure 43te). Depuis les vallons, on ne peut pas apercevoir les groupes bitis de Saint-
Benoist-des-Ombres car ceux-ci sont masqués par les boisements. Cependant une ouverture du
paysage comme i la Houssaye (une haie domestique est visible depuis les vallons) pourrait
provoquer un bouleversement dommageable du paysage car 'impact des constructions, situées
sur une ligne de créte, scrait alots maximal, notamment dans la perspective visuelle du vallon de
Launay.

Figure 42 : « Colonie » de pinus pineaster a la Vallée des
Ciatre chénes

Au Notd-est, sut le Chemin Pottier, le paysage est beaucoup plus fermé et seules quelques « fenétres» dans les boisements permettent
d’appréhender la Vallée au Blond et la Vallée Legras de Saint- Grégoire-du-Vievre.
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- CONES de VUES INTERESSANTS sur la commune de Saint-Benoist-des-Ombres
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Figure 43ter : Le clocher de I"Eglise
de Saint-Grégoire-du-Viévre
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Figure 43 : Deux cones de vue intéressants a soigner

Au Sud, les boisements de Pamorce de la Vallée d’Authou (Céte Hersent, Cote des Buis) ferment le paysage cf constituent une véritable
frontiére naturelle avec la commune de Saint-Victor-d’Epine (Figure 45). Le fond du vallon est occupé pat des parcelles d’herbages qui scrpentent et
meénent 4 un ravin. | ’ambiance y est particuliérement agréable er feutrée.

Quelques détritus jonchent le sous-bois de la Vallée des Quatte chénes.
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Le bocage subsiste en lisiére des boisements et aux abords des groupes batis, situés en majeure partic en pétiphétie du plateau agricole.

Figure 44 : Grand hétre et clairiére & la Coquerie Figure 45 : Struclure bocagére préservée aux abords de la
Céte des Buis

De nombreux sentiers sillonnent i travers des clairiétes ou de vastes parcelles d’hetbages puis rejoignent les bois (IFigure 44); des troupeaux de
bovins paissent en lisiére des bois en toute intimité. Te paysage est caractétisé par trois motifs :

1

la haie libre buissonnante d’essences régionales et ses variantes (alignements de grands hétres principalement, alignements de tetards)
qui structurent le paysage de bocage (Figure 44);

- les troupeaux de hovins qui rendent le paysage bucolique ;
- les piquets de bois qui assoient Iidentité rustique et champétte de 'entité paysagere ;
- les froitiers hautes tiges, qui forgent I'image d’'Epinal de la Normandie.

Cette entité recule inexorablement au profit des labours qui banalisent un paysage et lui font perdte ses spécificités.
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Lcs zones bities se répartissent en périphéric du plateau agticole
ou au sein de celui-ci. 11 convient de temarquer trois types de zones
bities, en fonction de leur situation géomorphologique et de leur
appartenance a Uentité paysagére (Figure 46):

- les groupes bitis et hameaux de bordute de plateau, dans
le bocage a proximité des bois (le bourg, la Sablonniere,
les Hamelets, la Houssaye, la Cour Mont-Rouge) ;

- les groupes bitis et hameaux de plateau (la Cauviniere, les
Buissons) ;

- un groupe bit de fond de vallon (le Pont Toumy).
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TYPOLOGIE des ZONES BATIES de SAINT-BENOIST-des-
OMBRES

Hamewux ol gronpes

bitis de péripherie de ‘ Petit groupe bati . Axes de circtlation
;:hw (socteur de fond de eeilon g reliant les zones baties
Homeator et groupes

Wk cla da leeay e [imite communale

Figure 46 : Appartenance des zones bities de Saint-Benoisi-des-Ombres aux entités
paysagéres
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Ces zones bities reprennent les caractéristiques paysagetes des entités auxquelles elles apparticnnent mais ont toutes en commun les trois
motifs suivants. Ceux-ci sont moins prégnants pour les groupes batis du plateau agticole :

le long des chemins et des routes, des talus plantés de haics libres d’essences
tégionales (frénes, érables, charmcs, héires, chénes, noisetiers, aubépines, ...)
parfois raillées et domestiquées (Figure 47). Ce sont ces haies qui conférent au
village son aspect pittoresque. Le tole écologique des haies vives est primordial.
Elles sont un refuge naturel, offrant un abti pour de nombtreuses espéces animales.
Elles servent de « cotridot écologique » assurant le déplacement, la dispersion et
la rencontre entre les espéces. Les talus plantés de haies jouent également des roles
fonctionnels tels que la régulation de Iécoulement des eaux et la lutte contre
Pérosion des sols (protection contte le vent). Ils permettent enfin d'intégrer le bid
au paysage en le camouflant et en atténuant son impact (Figure 48). Lotsqu’elle est
dénuée de frange arborée, I'impact de la zone béte sur le plateau agricole est
conséquent ; cette structure bocagere est ptécieuse mais est souvent négligée voire
niée aux abords des nouvelles hahitations (Tigure 48bis) qui lui préferent des clotures
attificiclles ou des haies de coniféres (thuyas, chamaecyparis) ct autre laurier, patfois

démesurément hautes et épaisses, qui
banalisent et dénaturent le paysage de la
commune (Figare 49);

Fivure 48 : Haie vie ccz'-nfmn le hameau de

la Cauviniére et assurant une intégration
paysageére optimale des constructions

Cabinet Tripler Geoméerre-Expert DPLG — Utbanisme

Figure 47 : Talus planté de haies libres d’essences
régionales le long de la Rue des Buissons

Figure 48bis : Constructions récentes de la
Cauviniére dénuées d'accompagnement végétal et
provoquant un fort impact sur le paysage du

icol
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Nege de praseniagion Communeg oo St Benost des COmbras

- les cours plantées de fruitiers hautes tiges : imbriquées dans les espaces batis, clles régtessent au profit de la nouvelle utbanisation.
Les fruitiers vicillissent, sont colonisés par le gui ¢t ne sont qu'occasionnellement remplacés (Figure 50). Peu de vergers congus pour la
producton existent sur la cominune, hotmis celui des Troquettes. La plupart sont des vergers de patticuliers, pour la consommation
ptivée. Ces vergers participent i la qualité paysagere des secteurs bitis en offrant des espaces de respiration, de transition ;

- les réseaux aériens, moins prégnants
lorsqu’ils sont insérés dans les haies vives.

Figure 49 : Haie de thuyas en entrée du bourg Figure 50 : Vieux fruitier haute lige colonisé par
par la rue de la Martiniére le gui au Hameau du Vert Buisson ; on louera
Vinitiative de replantation en arricre plan
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e Le bourg est enserté dans la trame bocagere. Les extensions béties sont en général relativement bien intégrées au
paysage. Cependant, les entrées du bourg sont peu marquées, souvent hétéroclites et peu lisibles (Figures 51, 52, 53).

ATOUTS

Sartie des bots, anbiance intiniste | [labitat trés pett desise ne
permettant pas d'tdentifier fa

yuscinpettd die hot
Tatus planiés de baies vives 2 2

préservés éf midme reconstitiér o z
Absener de point de repére

(clacher de £ Bglive non visible
Construction traditionnelle fypique

Absence de réseans acriens visibfer

Tigure 51 : L'entrée Ouest du bourg par la RD 38, 1ne abmosphEre pitloresque

ATOUTS

Cnelgnes haies taillies d'assences | Iripact fort des pavillons récens -
régionates accompagnant fa RD Abience de frange arburée
38

Heres domestiques de coniféres of
plantations de paritciliers dt
faible intérdt paysager
Bandes entherbies respectées

Réseatee adriens prignants

Pug de mitage de Fhatitat Absance de paint de repére
(tlocher de (Egfise non wisibie)

Figure 52 : L'entrée Est du bourg par la RD 38 : un paysage dégradé et peu attrayant
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ATOUTS i FaBLESSES

Hale dessences diverses eréant une Clotares .ﬂi‘i’:jﬁ{fﬂ/[&l‘ et haies
Limite bitie framche dosesiigues béiérocltites
Riéseanx: aériens préguants

Bandes entherbées respeciées Pavillons recents an volame

sposaint

Construction récente a intégration
paysagire indigente isolée an Sud
du bonrg (mitage)

Absenice de paint de repére

(eclocher de I'Eglise non wisible)

= Figure 53 : L'entrée Sud du bourg par la VC5 : des limites franches mais des clotures @ harmoniser

La « fenétre paysagére » ou « coupure d’utbanisation » avec le hameau dc la Cauviniére est franche ; celle avec le perit groupe biti au lieu-dit de
= la Mattiniere va disparaitre, aboudssant 4 unc fusion avec le bourg. :

e lc hameau de la Cauviniére présente des constructions insétées
dans une trame végétale d’atbres et de haies bocagéres assez bien
préservée malgré la pression du platcau agricole qui tend a une
ouverture du paysage. Ce secteur est particuliérement sensible : les
nouvelles constructions devront impérativement bénéficier dun
accompagnement pout atténuer leur impact (Figure 54) ;

e ¢ hameau de la Sablonniére associé a la Petite et la Grande

- Boissiére fait profiter a ses habitants d’un cadre paysager agréable a

proximité des bois et au contact du bocage. L’épatpillement de

Phabitat qui alteme avec des patcelles d’herbages et des cours : :

- fruitiéres permet une aération du biti bienvenue. En effet, 1a  Figure 54 : Constructions neuves au hameau de lu
Cauviniére sans accompagnement paysager

Novembre 2008 p. 63
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b \Cie de priveniation Commeme de St Beneoit des Ombros
linéatité du hameau est rompue par des motifs qui diversifient le paysage bifi : haies, alignements d’arbres, vergers,
chemins menant aux bois,... L’organisation ct les pelites « coupures vertes » n’ont pas ét¢ remises en cause par la
nouvelle urbanisation ;

e le hameau des Hamelets est situé 4 Vinterface de deux entités paysagetes : les bois et le bocage au Nord ct a POuest,
et le plateau de culture au Sud. La route départementale marque une coupure nette entre le hameau et les labours ;
Pimpact des constructions neuves, implantées 4 I'alignement le long de 1a RD 38, est assez marquant mais noifls que
celui des maisons du hameau situées sut la commune voisine (Fignre 55) ;

e le hameau des Buissons est particuliérement bien intégré dans sa trame bocagére; les quelques nouvelles
constructions s’y intégrent parfaitement et respectent la structure otiginelle, aérée et riche en vergers ;

¢ 2 la Houssaye, de belles vues s’offrent depuis le hameau sur le vallon des Ozetaies et le chiteau de Launay ;

e le Pont Toumny dispose d’un cadre paysager particuliérement plaisant ; il se trouve étroitement li¢ aux espaces natutels
environnants.

Figure 55 : Impact des constructions des Hamelets depuis le lieu dit
du Buisson Clairel
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——b La structure bocagére typique du Liewvin, d la base de la diversité et de la subtifité des paysages est en net recul; au profit du plateau agricole,
paysage ouvert homogéne qui tend & uniformiser les grandes entités paysagéres du Département en faisant perdre ses spécificités au Lieuvin. Les paysages
de (a commune puisent leur attractivité dans les vaflons herbeus, leurs enceintes boisées et dans la fisiére bocagére a Latmosphére intimiste. L évolution du
paysage menace les motifs identitaires que sont les talus plantés de faies libres dessences végionales, les cours fruitieres, les alignements darbres
tétards, ... C'est une Lendance regrettable qu'un tecensement joint d o Carte communale, une sensibilisation des acteurs du territoire et une prise de

conscience peuvent envayer.

Les zones baties sont traditionnellement enserrées par une trame bocagére qui assure Uinsertion des constructions au paysage. La nouvelle
urbanisation malméne cette structure archaique avec son lot de pavillons standardisés, de fiaies domestiques de coniféres, de talus arasés et de parcelles de
petite taille. Les hameaux, de plateau sont particulicrement vufnérables du fait de Couverture environnante du paysage qui accroit [impact des
constructions. Les cours fruitiéres, qui apportent une aération du 63ti et forgent Uidentité rurafe des hameaux, sont en net déclin. Les entrées du bourg,
porteuses de [image de la commune et vecteurs d’attractivité sont pour la plupart banalisées et peu soignées, a Lexception de ['Entrée Ouest qui ménage
une atmosphére champétre et rustique.
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It e prisentiiion Commnune Jo St Bepoist des Cmbres

» Analyse architecturale ct éléments d’architecture caractéristiques

Ie bati de la commune est majotitaitement composé de constructions récentes, c’est-a-dire datant d’avant 1930, notamment dans le bourg.
Dans les hameaux, le bit méle indifféremment constructions contemporaines et constructions traditionnelles.

Les constructions tradiionnelles sont typiques de l'architecture haut notmande. Peu de
chaumiétes ont été temarquées sur la commune. Ces constructions datant des XVIE et XVIT
siécles ont disparu ou ont considérablement évolué car clles ne tépondent plus aux besoms et
habitudes modernes : le volume simple, bas et plus long que large est peu commode, le long débord
de toit rend Phabitation peu lumineuse. L'absence d’étage constitue également un handicap pour
Pinstallation des ménages qui préférent des habirations modernes avec étage et au volume plus
imposant. Au Vert Buisson ou au Chemin du Gué, deux spécimens tradifionnels remarquables
subsistent (Figure 56). Les chaumiétes, particuliérement bien restautées, conservent les martériaux qui
font leur identité et leur authenticité : torchis et pans de bois pour les muts, chatpente de bois de
chitaignicr et chaume pour le toit. Les ouvertures (fenéttes), en bois, sont plus hautes que larges. Le
soubassement est en briques ou i base de silex. Enfin, la quene de geai constitue un motf
architectural indissociable des chaumicres.

Figure 56 : Chaumicére le long du Chemin du Gué
une réhabilitation exemplaire

Les auttes constructions emblématiques de la commune sont les longeres. Llles
sappatentent aux chaumiéres mais sont encote plus longues. Les caractéristiques sont
similaires mais Pardoise ou, 4 défaut, le fibro, remplace le chaume en couverture (Fignre
57)

7).

Les restaurations peuvent se révéler parfois maladtoites et dénaturer I'original :
les lucarnes sont bien volontiets remplacées par des velux, les fenétres en PVC sont
systématisées et les matériaux employés pour rehausser la construction ou réaliser des
extensions sont hon marché el ne présentent qu'un faible intérér architectural (parpaings,
briques cteuses, ...). Quant a Penduit A la chaux, il est souvent remplacé par un enduit a

Figure 57 : Longeére a la Cour Moni-Rouge
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. ; ote e prisenjation Ctmmene de St Bonast das Codras
base de ciment qui altcre les matétiaux i :
traditionnels : imperméable, il ne petmet pas la
« respitation » du torchis et du bots (Figaure 57bis).

Ces constructions traditonnelles sont
otganisées en «cotps de ferme», Cest-a-dire
accompagnées de batiments agricoles composés
des mémes matériaux. Ces batiments font partic
intégrante du patrimoine bati de la commune mais
sont vulnérables (Fiure 58): fragiles, ils sont
délaissés et se délabrent car ils ne répondent plus
aux besoins de agricultute moderne (trop étroits,
trop bas). IIs tombent en ruines et leur R — — . . '
dispatition contribue a lappauvrissement du M l_Ir?e restauration qui rompt quec la Figure 58 : Bsilimc_nt_\agrimle en torchis vétuste au
patrimoine de la commune. Tout projet de  Construction originale hameau de lu Cauvirnicre
restauration  devrait étre  encouragé et
accompagne.

Enfin, il convient de remarquer que les maisons de maitre, constructions emblématiques du XIX® siécle sont pratiquement absentes de la
commune. On en dénombre deux : la mairie et un « spécimen » a la Petite Boissicte. Ces habitations prestigieuses, hautes (un étage et combles
aménageables) étroites, avee un toit d’ardoises a 4 pans avee une pente faible, sont construites essentiellement en briques.

Dans les hatneaux et dans le bourg, les constructions traditionnelles simplantent en général en fond de parcelle, avec un recul par rappott ala
voie pouvant dépasser 100 métres. Les parcelles sont assez laches. Cette orande distance de la construction par rapport a la voie petmet de limiter les
nuisances (bruit, sécurité) pour Phabitant mais aussi de planter haies et fruiticrs qui assurent une intégration optimale de la construction.

S'agissant des constructions récentes, elles choisissent soit de se fondre avec les constructions traditionnelles existantes (pastiche ou
construction authentique réemployant les matéraux tradidonnels), soit de slinscrire en rupture forte avec celles-ci (constructions standatdisées ou
délibérément modemmes).

Si le pastiche peur se révéler maladroit et inapproprié, par exemple lorsqu’il arbore systématiquement une quene de geai dispropottionnée,
certaines constructions récentes ont su s'intégrer judicieusement au patrimoine bit communal et méme lenrichir, en réutilisant les matériaux locaux
(Figures 59,59bis, 60 et 60bis), méme si le volume peut parfois préter a debat (Figure 60ter).
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Commune do St Benoxt das Ombres

i

Figure 59 : Pastiche : queue de geai sur Figure 59bis : Pastiche : faux pans de Tigure 60 : Conslruction mneuve Figure 60bis : Construction neuve

un pavillon des années 80 (bourg) bots sur un pavillon des années 90 authentigue : volume traditionnel, toil authentique : volume et matériaux
d'ardoises a long débord, matériaux traditionnels (pans de bois,
locaux (silex, brigues) ; seule la descente soubassement de pierres calcaires et
de garage est discutable (bourg) silex), lucarnes bien proportionnées ;

seuls les volets blancs en PV C dénotent

Les autres constructions récentes dénotent dans le paysage. Symptomatiques de leur année de
consttuction, elles ne s’apparentent aucuncment au
style architectural régional. Ainsi, on peut distinguer
les pavillons des années 60 de forme plutdt carrée, avec
un toit 4 4 pentes faibles. L’enduit, souvent blanc pur
et le volume massif de la construction de plain-pied
sont associés a un sous-sol imposant. (Figare 67). Les
pavillons des années 80 ont un volume moins agtessif,

Figure 6Oter : Construction neuve authentique un toit & deux pentes et s’essayent parfois a réemployet
de qualilé mais volume imposant (La Sablonniére)  les motifs architecturaux locaux (lucarnes).

Les maisons técentes sont de deux types:
modernes, clles se plaisent 4 employer des matéraux dits « nobles » (clins de bois, vetre, ...), 4

. g : I . : Fi b1: G 1 tomatiques de
afficher de grandes baies vitrées ct les volumes, imbtiqués, sont parfois complexes (I%gures 62 et Digute o] " Constructone sywpomprquen ies

années 60 sur le Chemin de la Houssaye
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Chmzaring de St Penoist dos Owdras

bz;) Llles apportent un certain renouveau architectural 4 la commune. Dans les autres cas, il s’agit de modéles standardisés qui n’ont qu’un maigre

Figure 62bis : Grande baie vitrée et volumes
imbrigqués pour une construction d’archilecture
moderne (bourg)

Figure 62 : Habitation a 'archileclure moderne en
entrée du Chemin de lu Houssaye

Enfin, on remarquera deux constructions qui interpellent le passant : aux Hamelets, le
choix de la couleur de Penduit est discutable (Tzpare 64). Enfouie dans le maillage bocager, son

impact sur le paysage est réduit. Les constructions sont en général de hauteur limitée, sauf celle
du hameau des Buissons (Tgure 65).

‘oure 64 : Maison a 'enduit turquoise aux

Figure 65 : Habitation 4 un étage i La
Prud’hommerie

intérét atchitectural. Les pignons sont souvent
pleins et les motifs architecruraux disparaissent
(lucatnes notamment) pout aboutir 4 des formes
trés simples. Les matériaux employés sont
généralement le parpaing pour les fagades et la tuile
mécanique pout le toit (Figwre 63). L'enduir, de
couleur octe, apparait le micux adapté 4 la palette
de couleuts locales.

Figure 63 : Pavillon neuf standard construit en 2004 :
volume simple, pignon plein et aveugle, tuiles mécaniques
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Les constructions récentes ne se disttibuent parfois sans guere de logique.
Elles sont néanmoins généralement alignées paralléelement 4 la voie et peu éloignées
de I'axe de communication, en rupture avec limplantation traditionnelle (Figure 60).
Les parcelles sont plus petites que celles des constructions traditionnelles.

Quant aux clotares enfin, elles sont particulierement hétéroclites. Les

LA

Figure 67 : Piliers de briques et portail en fer forgé a la
Houssaye

gure Pilters ef portai pi en ho

Cabiner Tripler Géometre-Expert DPLG = Urbanisme

portails 4 claire voie, en bois
ou en fer forgé, sont les plus
typiques et les mieux adaptés a
une commune rurale
normande telle que  Saint-
Benoist-des-Ombres  (Fipare
67). Malheuteusement, ils
cédent du terrain face aux
pottails en bois  pleins,
« affublés » de piliets en PVC,
qui s’apparentent aux clotures
d’'un  paysage  résidentiel
périurbain, cn désaccord avec
lidentité de la communc

Figure 66 : « Nouveau quartier » au hamea de la Cauviniére

Diagnostic — Etat mtial de 'envircnnement

Commaune de S¢ Benoist des Ombras

(Figure 67his). Les gtillages et les piliers de ciment sont aussi tépandus et banalisent le paysage. Lne
haie rustique qui double une telle cloture artificielle peut en atténuer Fimpact, i condition qu’elle
soit plantée 4 I'extétieur de cetre cloture ...

Sl est difficile d’obtenir une intégration téussie des pavillons modetnes par une
architecture soignée, cette intégration peut étre obtenue - ou du moins aidée - par la plantation de
végétaux autochtones qui restituent Iatmosphére champétre du village (haies, fruitiets).
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BVeio do présontation

—> [¢ Giti traditionnel de fa commune s'appawvrit. On y tetrouve cependant quelques comstructions emblématiques de la Haute Normandie :
chaumibres et longéres et quelques corps de ferme, sur de vastes parcelles, subsistent avec des batiments agricoles a base de torchis et de pans de bois.

Les constructions récentes s'inscrivent en général en rupture forte avec Cexgstant : pavillons standardisés, volumes massifs, couleurs « criardes ».
Ces derniéres années, un renouveau architectural bien d propos s’est amorcé : on ose Larchitecture moderne et ses matériaux no bles (verre, bois); d autres
optent pour la continuité en réemployant les motifs, les matériaus_ et les volumes traditionnels. Le pastiche est aussi tenté mais il est parfois maladroit.

M'une maniére générale, les nouvelles constructions rompent avec le traditionnel, non seulement par Larchitecture, mais aussi par fes choix

dinsertion paysagére (haies et plantations exotiques, clotures de style périurbain, parcelles étroites, ... )
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> Analyse environnementale, mesutes de protection du patrimoine natutrel

La commune est concemnée par plusieurs mesures destinées 4 protéger son patrimoine naturel : les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique
Floristique et Taunistique (ZNTEFF) ©.

Deux portions du tetritoire de la commune sont occupées par la ZNIEFT de type Il intitulée « La Vallée de la Risle de Brionne a Pont-
Audemer — La Forét de Montfort » d’une superficie totale de 19000 ha (Figure 68, page wivants). Sus le territoire communal, cette ZNIEFF renferme
elle-méme deux ZNIEFF de type I. Les zones couvertes par la ZNIEFT de type II sont intéressantes en cela qu’il s’agit de boisements calcicoles qui
oeuvrent pour la diversité biologique en constituant un refuge pour de nombreuses espéces animales et végétales. De plus, ils ont un réle de tégulation
des facteurs climatiques et de protection contre Pérosion.

[in ce qui concernc les ZNIEFF de type I, on distingue :

» «Les Champs Ramont et 'Atquetie » au Sud de la commune qui couvre boisements de la Cote Hersent, en limire
communale avec Neuville-sur-Authou : Pintérét de cette ZNIEFT est avant tout botanique avec la présence d’especes
de fougéres et de moussces rares ;

e «La Vallée des Quatre Chénes » est un ensemble forestier patticuliétement remarquable par la diversité des
oroupements sylvatiques rencontrés (pinédes, chénaies, frénaies, boulaies, ...) et par la présence de deux espéces de

mousses protégées a Iéchelon régional. Ta tempéie de 1999 a  abattu de vastes superficies occupées pat des
peuplements de feuillus ; les peuplements de coniféres ont été plus résistants.

6 Une ZNTEFF est un sccteur du tersiloire patticulidrement intéressant sur le plan écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels ou constituant le milieu de vie
d’espéces animales e végitales rares, caractéristiques di pattimoine naturel régional. L'inventaire des ZNIEFF identifie, localise et décrit les sites d'intérét patrimonial pour les
espéces vivantes et les habitats. On distingue deux types de ZNIEFF :
s Une ZNIEFF de type I sc caractérise par son intérér biologique remarquable. La superficie d’'une telle zone est souvent réduite et cortespand 4 un tres fort enjeu de
préservation de espace. Cette zane est particuliérement sensible.
e Une ZNITRF de type TT est un grand ensemble riche et peu petturbé par I'Tlomme dont 'équilibre doit étre préservé. Il peut compotter une on phisienrs ZNTEFF de type
L
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Les ZNIEFF sur la commune de Saint-Benoist-des-
Ombres

ot o :
")"f:t:S-G'{‘ff!‘;H ps Ramont,

I'Arguerie

ZNIEFF de Type I ZNIEFF de Type I

Figure 68 : Les ZNIEFF sur la commune de Suint-Benoist-des-Ombres

’ Qui a instauré les ZNIEFF (1976)

Cubinet Triplet Gémueétre-Fxperr DPLG — Urbanisme
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Clunmana de St Benoist des Ombroy
Cet inventaire n’a pas de portée réglementaire directe mais permet une
meilleure prise en compte dec la richesse pattimoniale dans I'élaboration des
projets susceptibles d’avoir un impact sur le milicu naturel. La Catte communale
fait partic de ces projets. Concrétement, il n’est pas exclu que des consttuctions
soient permises en ZNIEFF dc types I et II. Cependant, la loi sur la protection
de la Nature' impose aux documents d’urbanisme de tespecter les
préoccupations d’environnement. Par conséquent, il est interdit aux
aménagements projetés de « détruire, aliérer ou dégrader le milieu particulier » 2
des espéces animales ou végétales protégées. Ainsi donc, des constructions trop
nombreuses et/ou qui ne respectetaient pas les écosystémes au sein de ZNIEFE
pourraient conduire i annulation de la Carte communale sur le motif de
I'erreur manifeste d’appréciation.

—  La commune dispose d’un patrimoine naturel de grand intérét. Les boisements et
les vallons adjacents & la Vallée de la Risle présentent un intérét @ la fois paysager,
floristique et faunistique. Cet inventaire n'a aucune incidence juridique mais sa prise en
compte dans les dispositions de la Carte communale peut lui en procurer une.
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> Risques naturels ct nuisances

e dépattement de I'Ture se caractérise par la présence de nombreuses bétoires ou marniéres dans son sous-sol.

L’enquéte générale menée aupres des communes en 1995, ainsi que les recherches
systématiques effectuées aux atchives départementales font état de la présence ou de la
T e | [T A = = présomption de ces cavités. Ces detnietes peuvent étre a larigine d’effondrements du sol,
considérés comme risques naturels puisquils peuvent engendrer des dommages 2 des
E biens et 4 des activités ou des préjudices a des personnes. Aujourd’hui, les puits d’accés de
i ...... . " ces exploitations souterraines ont été abandonnés. Ils sont soit laissés ouvetts, soit
— l _—d s comblés par des matériaux divers, soit fermés a quelques métres de la surface par des
i r . B B pouttes, des planches, des grosses pierres. Parfois un arbre peut étre planté sur orifice
I ' bouché. Le risque provient aujourd’hui des cavités mal comblées ou inconnues. Le sol
peut s’effondrer A tout moment et détruire tout ce qui est construit dessus.

P = profondcur de puits maximale observée sur la commune ou, 4 défant, dans 1z secteur.
La loi du 27 février 2002 telative 4 la démocratie de proximité prévoit que les

communes élaborent autant que de besoin les cartes définissant les sites concernés par les
B=i itude due d | suite éventu i &s rézlisat: ; e . ‘. . 5
i el S cavités soutertaines ou les matniéres susceptibles de provoquer Ieffondrement du sol.

A = longuenr ds galerie maximale observée sur la commune ou, & défaut, dans le secteur.

Zome da décompression : effondrement sous farme de cére aver un angle de 45°, - & . 0
La prise en compte de ce tisque «cavités souterrainesy» dans les documents

Méthode de calcul des périmélres de sécurité autour des d’urbanisme représente un enjeu fort, compte tenu de son importance. Néanmoins, cette
marmiéres ptise en compte est particulierement délicate.

Une étude réalisée par les services de la DDE en 2005 a petmis de mettre 4 jour et compléter Pinventaire de 1995. En fonction de la nature des
indices de cavités soutertaines, la solution proposée est la suivantc :
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o Marmiere dont la présence est certaine : un espace
de sécurité est mis en place ; il correspond 4 un cercle
dont le rayon dépend de la plus grande profondeur et
de la plus grande galeric observées dans la commune
ou, 4 défaut, dans le secteur, tout en tenant compte de
la zone de décomptession. Pour la commune, le rayon
cortespond 4 la formule suivante : R=A+DB+P = 75
métres. Néanmoins, on ne peut exclure I'existence
dune cavité plus importante qui n’aurait pas eété
recensée. D’'autres indices de marnicres avérées n’ont
pas de localisation précise. Le périmétre de protection
cortespond a I'aire de localisation de la mamiere. Tous
ces indices sont teportés sur le plan des contraintes
(piece n°5) ; sur le plan des zones constructibles (piece
1°3) seuls figurent les indices avérés avee leur périmetre
de sécurité identifié par une trame particuliere: un
cercle hachuré de points dont le centre est supposé
correspondte a 'ceil de marniere.

A Tintérieur de ces périmétre de sécutité, seule
Pévolution du bati existant est autorisée (extension
mesurée, annexes). Pour toute construction nouvelle a
destination d’habitation, d’activités, d’équipements ainsi
que pour toute réhabilitation d’un batiment existant, le
projet seta tefusé en application de Particle R 111-2 du
Code de PUtbanisme.

o Ptésomption de cavités souterraines : dans ce cas,

seule Vinformation est intégrée au plan des contraintes et au plan de recensement des indices de cavités soutertaines (respeciverent
Jes pitces n°5 ef 6-1). Le pétitionnaire sera bien sir invité 4 s’assuret de la stabilité du terrain.

Figure 69 : Les contrainles naturelles sur la commune de Saint-Benoist-des-
Ombres
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o Les bétoires, qui cotrespondent 4 des points bas d’un bassin versant d’accumulation et d'infileration des eaux de ruissellement,
ont également été identifiées sur le plan des contraintes (préce n°3).

Par ailleurs, la commune est ponctuellement touchée pat le tisque de ruissellement. Des lignes de rutssellement ont été identifices sur le
territoire communal, notamment le long de la VC 18 ; elles sont reportées sut le plan au 1/5000° (piéce 5 du dossier de Carte communale). De plus, il faut
soulipgner existence de oueds qui apparaissent aprés de fortes pluies au fond des ravins

Aucun sol pollué ou susceptible de Iétre n'a été identifié sur lJa commune.

— La commune est touchée par plusieurs risques d’otigine naturelle ou anthiropique (ruissellements et cavités souterraines) Ceux:ci devront Etre pris en
considération avec soin pour déterminer les choix d’urbanisation.

Cabinet Triplet Géometre-Expert DPLG —~ Utbanisme Novembre 2008 . 76



2 — ¢ Dagnostic — Etat nitial de I’ernvironnement
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> Servitudes

Quelques servitudes d’udlité publique s’appliquent au tetritoire de la commune. Elles permettent de présetver les intéréts généraux de la
commune, des comtunes connexes ou méme de PEtat, constituent des limitations au droit 4 la propriété et s'imposent i la Carte communale.

Le tertitoire de ]a commune est concerné par les servitudes d’udlité publique suivantes (Figure 70, page suivante):

e Setvitude AC1 : servitude de protection des monuments historiques inscrits : elle porte sur Eglise de Saint-Benoist-
des-Ombres et vise 4 protéger ce monument inscrit a I'inventaire depuis 1974, Pour ce faire, une consultation de
*Architecte des Batiments de France est obligatoire pout tout projet de construction dans un pétimetre de 500 metres
autour de PHglise (avis conforme s’il y a covisibilite);

- o Setvitudes AC2 : setvitude de protection des sites classés : deux servitudes AC2 s’appliquent sur le tertitoire : la
premiére conceme les (zeraies et la Cote Toussaint : elle vise i protéger les points de vue sut le Chiteau de Launay,
son patc et ses abords, dont une portion est située sur la commune. Il s’agit d'unc protection tres fotte qui interdit
normalement toute construction a lintérieur du tertitoire soumis i cette setvitude. En effet, un site classé ne peut etre
ni détruit ni modifié en son état. La seconde servirude AC2 intéresse PEglise, son porche et sa statue de bois ainsi que
le cimetiére avec sa haie et ses deux ifs : il s’agit d’'une setvitude supplémentaire a la servitude ACI ;

o Servitude AS1: scrvitude résultant de Dinstauration de périmeires de protection des eaux destinées a la
consommation humaine : cette servitude a été instaurée pour protéger les captages d’alimentation en eau potable.
Pour la commune, il sagit du forage au lieu-dit « La ferme Caton» 4 Livet-sur-Authou. La commune de Saint-
Benoist-des-Ombres est incluse dans le périmétre éloigné. Dans ce péfimétre, la législation est peu contraignante.
Aucune restriction notable n’existe sur la construction. Tl sagit seulement d’étre particulicrement vigilant vis a vis des
impacts sur les eaux soutcrraines de toutes les activités et, notamment, de respecter le « code » des bonnes pratiques
culturales. Cependant, au Notd de la commune, au Pont-Toutny, il existe un périmétre de protection rapprochée
satellite qui s’applique au ravin et aux parcelles jouxtant la parcelle 160 ou est situé le puits (Figure 70). Dans ce
pétimétre, les constructions et aménagements sont en général interdits ou, le cas échéant, fortement réglementés
(notamment les extensions d’habitations existantes sont permiscs 2 condition qu’elles ne dépassent pas plus de 20%
de la surface construite initiale) ;
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» Sewvitudes I4 : il sagit d’une servitude relative 2 Pétablissement des canalisations électriques. Elles portent sur toutes

les lignes électriques de la communc ct n’ont pas été Les servitudes d'utilité publique sur la commune de
reportées sut le plan des servitudes ; Saint-Benoist-des-Ombres
e Servitudes PT2: ces setvitudes sont relatives aux N

transmissions radioélectriques :

s la liaison hertzienne Rouen-Caen 2bis (PTT),
trongon Saint-Pierre-des-Ifs - Gisay ;

* la liaison hertzienne Giverville-Menneval, (roncon
Saint-Picrre-des-1fs - Menneval ;

Les consttuctions éventuelles ne pourront atteindre 185
métres de hauteur dans le couloir de dégagement de 200
métres le long du parcours du faisceau repéré sut le plan ci-
contre, de maniére 4 ne pas géner les transmissions. Cette
hauteur est définic par une cote NGF (Nivellement Géneéral
de Ia France) prise en référence pat rappott au niveau de la
mer

e Servitudes PT3:  elles sont relatives  aux
communications téléphoniques et télégraphiques ;

o Servitude T7: cette servitude dite «acronautique»
sapplique 4 lensemble du territoire communal. Flle
implique que les constructions ne dépassent pas 120
métres de hauteur.

Servitude ASI1 fpérimétre

ehiteau de Launay)}

il
Servitude ACI de teet hé
()= Bl oo
- Parmi ces servitudes, il faut noter que plusieurs dentre elles imposent ume [ Smuaes {abords du / / Beesiicilii

inconstructibilité des terrains (A2, AS1); la servitude AC1, pour sa part, impose des contraintes
architecturales au pétitionnaire. Servitude AC2 (Eqlise, statue, cimetiére et i)

Figure 70 : les servitudes sur la commune de Saint-Benoist-des-Ombres
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La commune de Saint-Benoist-des-Ombres :

1) jouit d’un cadre paysager boisé, arboré et intimiste que Uextension du plateau agricole owvert accompagnée
de [a disparition des motifs attachés au semi-bocage caractéristique du Liewvin alteére ;

2) présente de petites zones bdties traditionnellement insérées dans une trame bocagére mais qui se banalisent
aujourd’fui du fait des motifs indissociables de [urbanisation modeme (haies de coniféres, pavillons
standardisés, ...);

3) posséde un patrimoine bti composé de quelques chaumiéres et batiments d anciens corps de fermes qu i
faudra protéger par le biais dun recensement ;

4) subtt plusieurs contraintes naturelles liées aux_ cavités souterraines et aux. ruissellements qui ne touchent que
ponctuellement les zones bities.
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3. Les DISPOSITIONS de la CARTE COMMUNALE

a) Prise en compte de dispositions spécifiques

.

» Le mitage de Phabitat

A la lecture des articles suivants L.110, L.121-1, 1..111-1-2 et R.111-14-1 @ki#éa a du Code de 'utbanisme, il est possible de définir le mitage
comme le fait de construite des unités d’habitations dans toutes les parties de la commune, sans aucune logique urbaine. Ainsi, le mitage peut ¢n trainer
des frais importants en termes de réseaux ou de ramassage d’ordures ménagetes pat exemple.

Les articles du Code de Putbanisme précités incitent 2 la limitation du mitage. L’utbanisation 4 Saint Benoist-des-Ombres cst ciblée sur le
bourg et les hameaux les mieux constitués (I.a Cauviniére, la Sablonniére). Une habitation isolée, le long de la VC 5, au Sud du bourg, apparaic
marginale et peut faite figure d’exemple de mitage sur la commune; du reste, aucun développement « sauvage » de P'habitat n’a CIé enteglstre.

Dans le strict tespect des dispositions du Code de 'utbanisme, la municipalité a choisi d’offrir des possibilités de développement dans les
hameaux les plus constitués et les mieux desservis en réseaux. Toute implantation marginale en dehors de ces zones définies sera prosctite. De plus, le
développement linéaire de Phabitat le long des axes de communication, fortement consommateur d’espace, seta rigoureusement encadrc.

> Le risque de cavités souterraines

La loi n°87-565 du 22 juillet 1987 relative 4 Porganisation de la sécurité civile, 4 la protection de la forét contre incendie et a la prévention des
risques majeurs a énoncé en son artcle 22, le principe suivant lequel les documents durbanisme devaient prendre en considération l'existence de
risques sur un territoire.

Les Cartes communales doivent respecter les principes énoncés a Patticle 1.121-1 du Code de Putbanisme ; il y est notamment stipulé que les
documents d’urbanisme doivent déterminer les conditions d’assuter « une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, [...] la ptévention des risques naturels prévisibles, des tisques technologiques, des pollutions et muisances de toute nature. »
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Le principe retenu est de classer tous les espaces de sécurité établis autour d’indices de marni¢res avérées en secteur non
constructible, que la marniére soit situc¢e dans un secteur déji biti ou non. Cet espace est indiqué au plan des zones constructibles sous la forme
dune trame (hachures de petits points). Tous les projets dont les terrains d’assiette toucheront cet espace seront tefusés, en application de l'article
R.111.2 du Code de Purbanisme. Tl est i préciser que les annexes et les extensions de constructions existantes situées dans un pétimetre de risque
pourront éventuellement étre autorisées dans la mesure ou le préjudice causé est déja relativement important.

Si, ultétieurement, de nouveaux éléments d’'information permettent de constater que le tisque n’est plus présent, soit cn raison d’études ayant
permis de mieux préciser le contout de la cavité, soit par comblement de la marniére, le périmétre de risque poutra étre réduit ou supprimé ct le
secteut constructible étendu lors d'une révision de la Carte communale.

» La Loi d’Orientation Agricole

les tenants et les aboutissants de la Loi d’Orientation Agricole de 1999 et de ses ajustements de 2006 ont été développés dans le diagnostic
(Chapitre 2 de la note de présentation), dans la partie consacrée aux aclivités sut la commune. Le but cst d’établit une « zone tampon » entre les bitiments
d'activités agricoles et les zones d’habitat afin d’éviter au maximum les risques de conflits entre les agriculteurs el les tiverains et de préserver des
possihilités de développement pour I'agticulteur.

I.a commune a établi ses zones constructibles en dehots des périmétres du cotps de ferme et des batiments abritant une activité d’élevage.
Quant aux bitiments n’accueillant que du stockage, ils sont également protégés par un classcment en zone inconstructible en raison de leur vocation
agticole, méme si aucun périmétre de protection n’a été mi en place dans la mesure ou un tel périmétre ne sapplique qu'aux batiments d’élevage, au
titre de la loi de juillet 1999.

La commune a donc privilégié une démarche de cohérence avec la loi d’otientation agricole ct a veillé a assutet la pérennité de 'ensemble des
activités agricoles de son territoire.
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b) Le projet communal : justifications et motivations des choix d’aménagement retenus

> Perspectives démographiques

Le rythme actucl d’utbanisation est d’une construction par an en moyenne. En considérant que ce rythme perdure, on peut prévoir une dizaine
de constructions sur 10 ans. C’est sur ce rythme de développement que la municipalité a choisi d’élaborer le projet communal.

En cstimant d’une part que le niveau d’occupation des logements est de Pordre de 2,6 personnes (Chiffres INSEE, 1999) et, dautre part, que
15 4 20% des nouveaux arrivants choisitont d’investit un immeuble déja existant (totation naturelle du patc de logements, réhabilitation et changement
de destination de constructions existantes, résidences secondaires devenant principales, ...), on peut estimer que la population de Saint-Benoist-des-
Ombres croitra de :

(10 + 10x20/100)x2.6 = 31 habitants supplémentaites, portant la population 4 prés de 142 habitants d'ici a horizon 2015.

Reconnaissons qu’il sagit li d’une évaluation ambitieuse, sachant quc la population de la commune stagne autour de 110 habitants depuis pres
de 15 ans, avec une vatiance d’une dizaine d’habitants.

Par ailleurs, si Pon juge que la surface moyenne actuelle de la parcelle bitie est de Pordre de 3000m®, le besoin en sutface a urbaniser pour
I’habitat sera de :

10x3000 = 3ha.

Une matge de sécurité est conventionnellement définie pout tenit compte du phénoméne de « rétention du foncier ». Sur unc commune telle

que Saint-Benoist-des-Ombres, on peut considérer que 60% des terrains prévus pout la construction ne seront pas construits.

Ainsi done, 3 + 3x60/100 = 4,8ha environ doivent étre ptévus pour la nouvelle urbanisation de la commune.
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> Prise en compte des contraintes d’urbanisation

Les différentes études mendes sur le tettitoire communal ont permis de réaliser unc carle de synthése qui fait apparaitre les potentialités et les
contraintes de la commune (cf. piece n°4). Tl apparait donc que :

o D’un point de vue paysager el écologigue :

R

V)

les ZNIEFT de types 1 et II appliquées sur la Vallée des Quatte Chenes, les Champs Ramont -
I Arquerie,... témoignent de la tichesse paysagére et écologique de ces sccteurs de la commune et doivent
se traduire par une protection environn ementale forte ;

le cone de vue paysager sur le Chiteau de Launay doit étre préservé pour consetvet la petspective sur ce
monument de haute valeur patrimoniale ;

plusieurs haics bocageres, talus, alignements d’arbres tétards, cours fruitieres recensés sut le tertitoire
communal constituent les mortifs identitaires du paysage bocager du Lieuvin. Outre leur role écologique
reconnu, ces éléments assurent lintégraton des constructions; en ces qualités, ils doivent étre
sauvegardés ;

les espaces boisés de la commune, qui occupent 25% du tertitoire, ont un intérét paysager et écologique
remarquable, en jouant un réle fondamental dans I'accueil de la faunc ct de la flore et dans Ia lutte contre
le ruissellement des eaux pluviales. [ls ceinturent le plateau agricole au Nord, au Sud et a POuest ;

unc « coupute vette » majeure entre le bourg et le hameau de la Cauviniére a été identifiée. Elle donne de
la lisibilité au territoire en distinguant ces deux zones bities principales entre elles. La pression de
Purbanisation peut entrainer sa disparition, avec pour conséquence la formation d'un cordon bati le long
de la VC 5 qui scrait dommageable dans la perception de Pidentité de chaque zone batie. De plus, elle
ptovoquerait une atténuation du paysage rural qui adopterait un caractere pétiurbain.
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o [Dun point de vue agricole :

A

le plateau agricole, principale source de richesse et d’activité sur la commuae, doit étre préservé de sotte
que de nouvelles constructions ne viennent pas nuite 4 cette activité essenticlle sut la commune ;

Purbanisation développée autour du corps de ferme en activité, bloquera les possibilités de
développement de ce detnier. Il est donc important de le préserver, lui, ainsi que les batiments agricoles
tecensés par la Chambre d’Agriculture de maniére 4 assurer la pétennité de Pactivité sur la commune ;

la culture intensive exercée depuis une vingtaine d’années a profondément modifié le paysage en
supptimant de nombreuscs haies, en arasant les falus et en transformant les hetbages en labours.
Auvjourd’hu, la commune est confrontée a un paysage de champs ouveitts, tres éloigné du semi bocage
originel avec des conséquences facheuses sur les paysages mais aussi sur Iéquilibte agricole et urbanistique
de la commune (ruissellements, glissements de terrains, ...): il est nécessaire de consetvet les haies
restantes.

o D un poini de vue de la desserte par les réseaux ef la voirie

J la desserte en réscaux d’eau potable est assurée convenablement pour le bourg et le hameau de la

Cauviniete avec une canalisation de 125 mm située le long de la VC 5 ; pour le teste du tertitoire, les
canalisations sont généralement de faible diamétre (26 mm a 50 mm) et ne supporteraient pas une
utbanisation trop importante ;

de nombreux sccteurs de la commune ont été identifiés par le SIEGE comme présentant des faiblesses de
dessette pat le réseau d’électricité ; en conséquence, 2 moins d’aménagements spécifiques, ces secteuts ne
pourront pas accepter limplantation de trop nombreuses constructions qui provoqueraient une satutation
du réseau ;

en matiére d’assainissement, la commune dispose d’un réseau d’évacuation des eaux pluviales ¢t des eaux
usées épurées qui « court » le long de la VC 5 et dessert le bourtg et le hameau de la Cauviniéte ; du reste,
les terrains bétis de la commune ne fonctionnent quwen assainissement autonome ; la pédologte vatiable
sur la commune peut nécessiter, dans certains secteuts, la mise en ceuvre d’aménagements complexes et
coliteux pout assurer un assainissement convenable ¢t respectueux de Penvironnement ;
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v la desserte en voirie est satisfaisante : les voies ptincipales sont la RD 38, Ia VC 5 et la VC 40 ; pour le
reste, les rues sont étroites, patfois en impasses et se révélent maptes 4 un développement trop important
de I'urbanisation.

D un point de vwe patrimonial -

v il existe des secteuts traditionnels a préserver de toute forme d’urbanisation, essentiellement les anciens
corps de ferme isolés qui ont consetvé leur authenticité car aucune construction modeme ou
contemporaine ne s’y est implantée (la Houssaye, le Pont Tourny, la Petite et la Grande Boissiere, la Cour
Mont-Rouge) ;

J  le chéiteau de Launay, ses dépendances et son parc sont protégés par un classement au titre des sites et
monuments histotiques ;

v Pglise, son porche et sa statue de bois constituent les principaux éléments du bati patrimonial : ils
requiérent une préservation et une mise en valeur de premier ordre.

D un point de vue des risques el des nutsances

v les tisques de tuissellements demeurent limités sur la commune, quelques parcelles régulicrement
engorgées et, de fait, impropres i la construction, ont été identifiées : pour ne pas accroirte les risques, un
classement en zone inconstructible de certains secteurs s'imposeta ;

v plusicurs cavités soutetraines ont été identifiées sur le territoire communal et seront prises en compte
dans la délimitation des zones constructibles et inconstructibles.

D’un point de vue des servitwdes :

v Plusieurs servitudes touchent la communc ct peuvent avoir une incidence sur 'occupation des sols : parmi
les plus contraignantes, il conviendra de rctenir la servitude AS1 appliquée aux puits du Pont Tourny et
qui limite fortement la construction sur les terrains concernés, la setvitude AC2 qui petmet de maintenir la
perspective paysagéte sut le Chiteau de Launay en maintenant le site en Pétat et, enfin, la servitude AC1
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qui impose un respect du patrimoine bat autour de 'Eglisc de Saint-Benoist-des-Ombres pat 'édiction de
recommandations architecturales. Celles-ci doivent étre garantes de la mise en valeur de Iédifice.

> Principes d’aménagement tetenus

Au regard des enjeux qui pésent sur la commune, la muaicipalité a choisi de mener une politique forte particuli¢rement encadtée et ciblée de
Purbanisation. Quatte thématiques ont été définies qui encadrent le parti d’aménagement :

o Uy développement ciblé vt envadrd :

—

¥ aprés la RD 38

Cabinet Triplet Géometre-Expert DPLG — Urbanisme

Faite du boutg, qui tegroupe les équipements, le pdle d’habital principal en créant une zone bade
organisée, plus dense ct moins étalée le long des axes de communication afin d’asseoir sa prédominance;

Développer et densifier modérément le hameau de la Cauviniére, deuxiéme pole d’habitat de la
commune situé stratégiquement au centte du ferritoire communal et au carrefour des axes de
communication les plus empruntés® qui permettent de rejoindre aisément les poles utbains locaux ;

Maintenir Pidentité de chaque zone bétie majeure en luttant contre Putbanisation linéaire le long de la
VC 5 et de la VC 40 ct en présetvant la coupure d'urbanisation entre le boutg et le hameau de la
Cauviniéte ;

Investir les espaces laissés cn friches entre le quattier de la Martiniére du hourg et le cotps de fetme de
la Houssaye en y développant I’habitar ;

Petmettre une construction limitée et encadrée aux abords de toutes les habitations existantes de la

commune situées cn dehots des poles batis sus décrits

Ne pas développer davantage les autres hameaux et petits groupes bitis isolés peu constitués ou 2
Phabitat liche.
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o Une protection des paysages. de lagriculture ef du pafrimoine bdii :

~ = Protéger la scule ferme présente sur la communc en évitant de développer le hameau des Buissons ou
est localisé le corps de ferme ;

—  Préserver les batiments agricoles d’élevage recensés par la Chambre d’Agriculture en respectant les
Agriculture & périmétres de protection instaurés suite i 'enquéte agticole, /d e/, en ne permettant pas de constructions
3 leurs abords, autres que celles nécessaires a Pactivité agricole ;

=  Préserver le plateau agticole en empéchant Pimplantation marginale de constructions en dehors des sites
déja bitis et en évirant d’entamer de vastes parcelles de labours ;

S

( =  Sauvegarder les secteurs de vallons agricoles, de boisements et leur lisiére classés en ZNIEFF de types |
ou II en les classant en zone inconstructible. Toute consttuction nouvelle sera ainsi interdite dans ces

secteurs, 2 moins qu'elle ne participe  la mise en valeur ou 4 la préservation de ces sites ;

Paysages < = Protéget le cone de vuc paysager sur le Chiteau de Launay en classant les vallons agricoles des Ozerales
¢t la cote de Toussaint en zone inconstructible ;

—  Réfléchir soigneusement le développement de Purbanisation et, dans Iidéal, accompagner les nouveaux
% ensembles bitis d’'une frange atborée pour limiter Pimpact des constructions sur le paysage désormais
ouvert du plateau agricole ;

=  Préserver le pattimoine bati traditionnel homogene en protégeant les anciens cotps de ferme
authentiques, dont certains batiments présentent une certaine qualité architecturale (la Houssaye, la cout
Mont-Rouge, le Pont Tourny, la Petite et la Grande Boissiete) ;

Patrimoine biti <
=  Protéger et mettre en valeur PEglise, son porche et sa statue de bois en édictant des recommandations

architecturales et paysagéres fortes i appliquer aux futures constructions situées a proximité afin que
\_ celles-ci ne dénatutent pas la qualité de I'édifice ;

Ia commune a décidé de mener, patallélement 4 Pélaboration de la Carte communale, un recensement des ¢léments du paysage a préserver
au titre de Particle R421-23 alinéa i du code de P'urbanisme. Cet inventaire porte sur les éléments remarquables du paysage de la commune qui
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participent  son identité, sa diversité et sa fonctionnalité : les haies vives libtes d’essences régionales, les talus, les alignements d’arbtes tétards, les
mares, les cours de fruitiers hautes tiges, les bois, les sentiets piétons.

Par une délibération et conformément a Particle 1.421-3 du Code de urbanisme, le conseil municipal peut ¢également choisir de déterminer des
périmétres ot un petmis de démolir s"appliquera. Il s’agira de sccteurs ot les constructions présentent un intérét architecrural.

o Une économie dinvestissenent

La suffisance ct la présence des réseaux ont guidé pour beaucoup lc développement de la commune et la délimitation des zones
constructibles. Il a ainsi été convenu les ptincipes suivants :

=  Axer le développement sur les sectcurs trés bien desservis par la voitie (RD38, VC 5 et 40), l'eau
(canalisation de 125 mm), électricité et le réscau d’évacuation des eaux pluviales : seuls le bourg et le
hameau de la Cauviniére remplissent toutes ces conditions ;

= En conséquence, nc pas développet les hameaux présentant des faiblesscs de dessette par le réseau
d’eau potable (canalisations de faible diamétre 4 la Sablonniére, la Grande Boissiére, la Durandetie, ...)
et/ou le tésean clectrique (la IHoussaye, le Pont Toutny, la Cour Mont-Rouge, la Duranderie, les
Buissons et ’Ouest de la Cauviniéte, le long de la VC 40).

o Une prévention des risques el des pollutions

=  Anticiper les tisques d’effondrement en classant en zone inconstructible les secteurs touchés par des
tisques avérés de marniéeres ;

= Prévenir les risques d’inondation en classant en zone inconstructible les secteuts touchés par des risques
de ruissellements et les secteurs téguliérement engorgés (hameau de la Sablonnicre essentiellement) ;

=  Ne pas augmenter linsécurité routiere en n'urbanisant pas davantage les hameaux de la Sablonnicre et
de la Grande Boissiéte desservis par une voie particulierement Clroite ;

= Protéger la ressoutce en eau potable en classant en zone inconstructible le Pont Toutny ou se situent
des puits en liaison directe avec le captage d’eau potable de Livet-sur-Authou.
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BILAN du PARTI L AMENAGEMENT

Objectifs du parti d’aménagement de la commune de Saint-Benoist-des-Ombres :

1) Cimiter les zones constructibles sur la commune pour préserver les grands ensembles bdtis traditionnels et les
grandes entités paysagéres et pour limiter les dépenses en termes dextension et de renforcement des réseaux ;

2) Conserver [a distribution du bati actuelle en confortant le bourg comme principal pole bati et en autorisant
[implantation d’habitations nouvelles dans le hameau fe mieux situé et le mieux constitué ;

3) @ermettre une construction encadrée et [imitée aux abords des fhabitations existantes en dehors des deux
ensembles batis prioritaires dans la logique d"urbanisation ;

4) Soutenir au mieux, Uactivité agricole, seule encore présente sur la commune, par un strict respect des
préconisations de la Chambre d’ Agricullure ;

5) Appliquer a [a lettre [e principe de précaution en évitant toute urbanisation sur les secteurs présentant un
risque.
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c) Traduction du projet communal par une décomposition du territoire communal en zones constructibles et inconstructibles ;

justification des limites adoptées

» Dispositions relatives aux zones constructibles

La commune de Saint-Benoist-des-Ombtes souhaite pouvoir assurer

Les ZONES URBANISEES CONSTRUCTIBLES sur la

commune de SAINT-BENOIST-des-OMBRES

un rythme de constructions autour de 1 voite 2 logements par an. Aptes avoit
ptis en considération les risques majeurs, les enjeux en tetme d’agriculture, la
richesse du pattimoine naturel et bati et les équipements communaux
existants, la municipalité n’a retenu que deux secteurs de développement
dont les limites vont étre justifiées (Figure 76 ci-contre).

consiructibles

Zanes o i

Texelusion du pastiiloge aux

L

abords des habitations existantes

Axes de
cdreulation
reliant {rs zones

v LivFto commiirake
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o La zone constructible du bonrg : (hachures noires)

Le classement en zone constructible
du sccteur du  boutg s’est imposé
logiquement en raison de la trés bonne
desserte par les réseaux d’eau potable
(canalisation de 125 mm), d’¢lectricité
(aucun secteur de faiblesse identifi€) et
d’évacuation des eaux pluviales.

g Betion —— L'uthanisation, fortement
B Wl A ; encadrée, permet a la fois de répondre 4 la
: légere pression fonciére enregistrée sur la
commune ces demniéres années et de
demeurer en accotd avec lPidentité

profondément rurale de la commune.

""" Le boutg est constitu¢ de
construcions  peu  denses et  peu
nombreuses. L'objectif est de conforter ce
boutg en le densifiant et en e
développement  modérément afin - de
renforcer sa centralité, quelque peu mise a

P mal pat le développement des deux autres
l -'? hameaux principaux de la commune (la
Habitetion isolée . & Cauviniére, la Sablonniére). Son caractére
— du Sud dz@bour&;‘_ upure A ot o bk S Vi
¥ % @wrbanisation ~ Ctalé, épars et peu organisé doit étre corrigé
o avéc le hameagt o par un trac¢ adéquar de la  zone

) dd la Cauviniéfé‘%z'l

constructible.

R & * . [ @ mainteriiry,

Figure 77 : La zone constructible du bourg et les contraintes qui ont déterminé sa délimilation
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Outre ces considérations ct ces volontés fottes affichées, ce sont ensuite les contraintes qui justifient les limites de la zone constructible (Figsre

77).

Au Nord, la RD 38 constitue la limite forte de la zone constructible. Certes, des constructions existent au-dela mais elles sont toutes
traditionnelles ou, a défaut, construites dans le respect de Parchitecture traditionnelle. Il faut néanmoins remarquer Vexistence de quelques
constructions informelles au Nord du Chemin de la Houssaye (Figure 78). Cependant, elles sont surtout implantées dans une ZNIEFF de type 1
(Figure 77). Une des volontés fortes affichées par la commune est d’octroyer a ce simple inventaire une valeur juridique. Dans le cadre d’une Carte
communale, cela se traduit dans lidéal par un classement cn zone inconstructible. De plus, PEglise est I'une des rares constructions situées au Nord

de 1a RD 38. Un dassement en zone inconstructible écatte tout risque d’implantation, dans son voisinage immeédiat, dune construction ncuve dont le

caractére pourtait altérer Iintéret de I'édifice.

_ Verger en « dent —

creuse » entre le bourg -
et le lieu-dit de la

Martiniére

Figure 78 : Constructions informelles (garage et r«

batiments de stockage) situés au Nord du Chemin de la prow

Houssaye (VC 527) et implantés en ZNIEFF de Lype | ]
Dieux parcelles

- geemimenty

détaac ibour

A TEst, la limite de la zone constructible se
A poie deg'U

fixe sur le CR 17, un sentiet. Au-dela est étabh un

bitiment d’élevage sur lequel sapplique un c

périmétre de réciprocité de 50 métres (Figure 77). De Petites parcelles m

plus, les espaces situés apres le CR 17 présentent un x‘:’he’baﬁl'_es_ﬂ . S
ol - . Lt 1Lior extensgon lineaire ny

caractére fonciérement agricole: a PHst du CR 17 trésmesurée x 20

L
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s’ouvre en effet une vaste parcelle de labour qu’il n’est pas envisageable d’cntamer. La limite Lst se fixe donc sur les parcelles bities existantes. Au
Sud-est, le long de la VC 5, la municipalité a opté pout une inclusion de deux petites parcelles récemment détachées d’un vaste labour (Igure 79). Des
projets de constructions tardent 4 se concrétiser mais Péquipe municipale ne souhaite pas les condamner en classant ces parcelles en zone
inconstructible. De fait, la zone constructible englobera ces deux parcelles mais 8’y botneta strictement pour ne pas poursuivre le découpage du
vaste labout. Au vu de la forte ouverture du paysage, il sera indispensable d’assurer une intégration convenable des futures habitations.

De Pautre coté de la VC 5, la zone constructible comprend des petites parcelles d’hetbages situées dans la continuité des parcelles bities
existantes. Parfaitement desservies par les réseaux (existence d’un transformateur électrique sur Pune des deux parcelles), elles présentent par ailleurs
un intérét agronomique dérsoite (Figure 79). L'extension linéaire qui pourta alots s'opéter le long de la VC 5 demeutera néanmoins fortement
limitée. Tn effet, la zone constructible du boutg n’englobe volontairement pas la construction isolée située a lextréme Sud de la commune. Hntre
cette construction et les limites de la zone constructible, est implanté ua point de tri des déchets. Tl n’cst par conséquent pas envisagé d’y développer
'habitat.

A POuest, il a été choisi de structurer plus harmonieusement le bourg. Pour ce faire, deux parcelles d’hetbages sont incluses a la zonc
constructible. Enclavées dans la zone bitie existante, facilement reliées 4 la VC 5 via un petit acces ptivé et desservics par les réseaux, elles sont peu
aisément exploitables pout Pagriculture et, en conséquence, tout 4 fait propices 2 un développement de Phabitat. Le bourg embrassera alors unc forme
plus compacte, mieux structurée, en rupture avec le développement linéaire amotcé.

D Par ailleurs, I’équipe municipale a
choisi d’opérer une fusion entre le bourg a
proprement parler et le petit groupe bati
du lieu-dit de la Martiniere. A Theurc
actuelle, un petit verger sépate encore les
deux groupes batis mais deux certificats
d’utbanistme y ont été délivrés posififs
(Fignres 79 et 80). L'inclusion du groupe
bati de la Martiniére” 4 la zone bitic du
bourg permet d’asseoit la prédominance de
ce dernier, un des objectifs du projet
communal.

Figure 81 : Friche de genéts séparant le lieu-dit de la Martiniére
de 'ancien corps de ferme de la Houssaye

Figure 80 : Vggar de fruitiers hautes ti ges separant
le bourg du lieu-dit de la Martiniere

? qui ne présente d'aillenrs puére d’existence historique puisque il est constitué presque exclusivement d’habitations datant d’apres le début des annéces 60.
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Pour boucler la limite de Ja zone constructible, une vaste patcelle agricole abandonnée, « peuplée » par des genéts et des ajoncs, a ét€ ajoutée

(Figure 81). Située le long de la VC 527, son ouvetture a Purbanisation nécessitera une extension du réseau électrique que la commune pourra
Pancien corps de ferme de la Houssaye est exclu de la zone

commander (Figwre 82). Pour rappel, au-deli de cette parcelle, 2 Pextréme Ouest,

constructible du bourg.

e

re : en bleu, desserte en

Figure 82 : Desserte de la parcelle en friche situce entre la Houssaye et la Martinie
eau polable assurée ; en rouge, desserle par le réseau électrique nécessitant une extension (60 a 80 mélres

enwviron)

Novembre 2008 p. 06
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o La zone consiruciible du hamean de la Canviniére : (hachures noires)

Le hameau de la Cauviniére béndficie d’une desserte par les réseaux tout 4 fait convenable. (Cest, en outre, le seul hameau sur lequel est
implantée une botne de défense incendie et, ce, grice 4 la présence d’une canalisation d’eau potable de 125 mm (Figure 83, page suivante). Sa position
stratégique, sa bonne desserte par les voies de communication et sa liaison facile avec les péles urbains locaux ont motivé par ailleurs un classement en
zone constructible. Banfin, la Cauviniére est le hameau qui a connu la plus forte dynamique de développement ces derniéres années. La zone
constructible a été délimitée pour rentabiliser au maximum les réseaux cxistants ct éviter toute extension ou renforcement. De plus, la zone
constructible n’entame aucun labour du plateau agricole pout ne pas nuite 4 cette activité essentielle sur la commune ; les seules extensions s’effectuent
sur des herbages de supetficie relativement limitée longeant les axes de communication (Figure 83, page swivante).

Ainsi, le long de Ia VC 5 et 4 POuest de celle-ci, sur la pottion Notd du hameau, la zone
constructible englobe deux patcelles d’hetbages situées en face de parcelles déja baties (Figrre
84). Les furures habitations se raccorderont au réseau existant congu pour desscrvir les
habitations déja implantées le long de la voie mais & PEst de celle-ci. Aucune extension linéaire le
long de la VC 5, au Notd, n’est tolérée pour, d'une part, ne pas entamer les labours et, d’autre
patt, ne pas réduire la coupure d’urbanisation que le patti d’aménagement prévoit de maintenir
avec le boutg. En face des parcelles d’herbages, Ia zone constructible se fixe sut le parcellaite bati
existant.

le long de la VC 40, a2 'Est du hameau, la zone constructible se fixe également
strictement sur les parcelles déja hities. Une «dent creuse» occupée par un herbage cst
disponible pout une éventuelle densification du bati. Au-dela, la zone constructible laisse place a
des labours et le SIEGE a identifié un secteur de faiblesse de la desserte en électricité.

C’est au Sud, au carrefour ::.ntte 1a VC 4{? ctla VC 5 que l’f:xtension la plus injiportante du e 84:1a VCS appprdheridée daits le:oena Novd-
hameau s’effectue. _Une patcelle d’herbages est incluse en partie a la zone constructible ; elle est Sud - @ I'Lst, zone déja urbanisée ; @ 1'Ouest, huie basse
bordée par une haie de tétards. Au vu de sa configuration et de la patfaite desserte par les  chgmpéire d’aubépines et herbages
réseaux, cette parcelle se ptéte pleinement a Turbanisation. Cependant, il s’agira d’intégrer
soigneusement les constructions au paysage étant donnée Pouverture du plateau agticole
limitrophe. Afin d’éviter d’endommager par des constructions la canalisation dassainissement agricole traversant cette parcelle (voir plan des conirainies),
la limite de la zone constructble se fixe sur le tracé de cette conduite. De plus, cette limite se fixe sur celle des patcelles existantes. Ceci n’empéchera
pas les futurs pétitionnaires d’acquérir le surplus de la patcelle classé en zone inconstructible (coté Sud de la canalisation) pour y étendte leur jardin.
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Trois petites parcelles se succedent sur le coté Nord de 1la VC 40, au Sud-ouest du

hameau. Conformément 4 la volonté de Iéquipe municipale, une seule parcelle est classée en

zone constructible, celle précisément sur laquelle existc un transformateur électrique (Figure

83). 1l s’aveére que les deux autres ne sont desservies ni par le réscau électrique ni par le réseau

d’eau potable. La commune ne souhaite pas investit dans ce secteur. Par conséquent, elles sont
exclues de la zone constructible (Figure 85).

s

orne incendie

Figure 85 : Petite parcelle de verger inconstructible le
long de la VC 40 au hameau de la Canviniére

Transformateus

Parcelles non

desservies par
le réseau
électrique 4 :
exclues de la ! b
zZone I i ,'.
constructible : il
| _Z_ L
PR b
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3 g LY P S
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Figure 83 : Paramétres permettant d'appréhender les limites adoptées pour la zone
constructible du hameau de la Cauviniére : en vert, les herbages ; en jaune, les labours ; les

tracés rouges correspondent au réseau électrique ; les tracés en pointillés bleus au réseau
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o Cas particulier des zones constructibles d'amplenr limitée mises en place audonr des babitations existantes en dehors des denx seclenrs de

dévelopyperment (e bourg et la Canyiniére) : fe pastiltage (hachures noires)

L’article I, 124-2 du Code de I'utbanisme est rédigé de la fagon suivante :

«|l.es Cartes communales] délimitent les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs oti les constructions ne sont pas admises, 2
Pexception de Padaptation, du changement de destination, de la téfection ou de l'extension des constructions existantes ou des consiructions et
installations nécessaires i des équipements collectifs, 2 Pexploitation agricole ou fotestiére et 4 la mise en valeur des ressoutces natutelles. »

Autrement dit, il apparait que les pétiionnaires ne peuvent pas construire d’anncxes indépendantes 4 leur habitation en zonc mconstructible
(gatage, abri de jardin, piscine, ...)

La municipalité juge cette régle particuli¢rement contraignante et pénalisante. Fllc a donc souhaité y remédier par I'établissement de secteuts
constructibles d’ampleur ct de taille limitées mis en place autour de chaque habitation située en dehors des zones consttuctibles du bourg et du hameau
de la Cauviniére. Le but est d’éviter unc poutsuite du processus d'urbanisation dans les hameaux qui ne font pas partic des logiques dutbanisation
définies dans le cadre de la Catte communale tout en permetiant une évolution du biti existant dans de bonnes conditions.

La municipalité, 4 Pissue des conclusions de Penquéte publique, a décidé de définit un périmétre construcrible 4 Pintérient d’un quadrilatére
dont chaque c6té a été tracé 2 une distance de 25 métres parallélement aux murs de chaque maison d’habitation. Il s’agit du compromis le plus adapteé
qui permet de se prémunir contre la poursuite du processus d’urbanisation tout en permettant 4 chaque propriétaire de construire une annexe non
attenante 3 son habitation. Les périmétres concetnent toutes les habitations situées en dehors des zones constructibles du boutg et de la Cauviniere
existantes i la date de Papprobation de la Carte communale. Les habitations qui ne figurent pas sut le plan cadastral ont été ajoutces grice aux plans
de masse joints aux dossiers de permis de construire correspondants.

Toutefois, le périmétre peut étre réduit ou supprimé dans plusieurs cas :

o lorsquil sort des limites de propriéré de Phabitation objet du secteur constructible puisqu’il est mis en place pour permettre la
construction aux abords de la dite habitation par son propriétaire ;

o lorsque des contraintes et/ou les orientations d’aménagement du projer communal imposent le maintien d’une zone nconstructible
(ptésence d’une matniére ou d'une bétoire, d’une exploitation agricole, existence dune servitude de protection, ...).
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Habitations recensées non concernées par un
secteur constructible car incluses dans le

périmétre du site classé des abords du Chateau
™. de Launay : le principe retenu est d¢/ne pas

détruire ni modifier Uétat du site

Servitude ACE de protection des

e

sites el monuments classés

— (éne de vue sur le Chiteau de Launay
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Servitude AS1: périmétres de

protection de l'sau potable
— périmetire de protection rapproch#
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L Figure 84 : Périmetres constructibles au Pont
Tourny (Vallée au Blond)

ZNIEFF

o {Zons Naturalle d'inlerét Ecologique Faunistique et Floristique)

]

ZNIEFF de type I

Cabiner Triplet Géometre-kxpert PG — Urbanisie

Périmétre rogné a Pextrémité Sud en raison de la présence du périmétre
rapproché délocalisé du captage d’eau potable de Livet-sur-Authou : seules les
extensions d’habitations existantes y sont autorisées, ne dépassant pas plus de
20% de la surface construite initiale (arrété préfectoral de 1998), ce qui est
compatible avec une zone inconstructible, pas avec une zone constructible

| ZNIEFF de tyvpe Il
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Les périmétres sont définis sans

contraintes particuliéres en se
limitant aux limites de propriété

4 habitations y ont été recensées ;
les périmétres respectent les limites
de chaque propriété

§

N\
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w

Ficure 85 :

Figure 86 : Périmétres constructibles au hameau de la Houssaye
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6 Habitation recensée non concernée
par le périmétre constructible car
incluse dans un périmétre de sécurité

de cavité souterraine

K p LF =F B
Périmétres
constructibles limités a

I’Ouest par le chemin
rural du Pinacle

)

b
| 5

Figure 89 : Périmétres constructibles i la Court Mont-Rouge et au Chemin
Chamissée
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Figure 90 : Périmétres constructibles au
hameau du Verl Buisson
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Figure 91 : Périmélres constru ctibles i la Grande Boissiere et d la
Duranderie
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Batiment de stockage (et non
d’élevage) ne générant pas
de périmetre de réciprocité

Justifiant la suppression du

secteur constructible

habitations
récentes

ajoutées au
cadastre

Commune de St Benast des Cmbres

Périmeétres définis sans contraintes
particuliéres, hormis les limites de
propriété
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BILAN sur les ZONES CONSTRUCIIBLES

[es zones constructibles comprennent :

1) le boury et les groupes bitis qui fui sont attenants pour ne former qu’un seul et méme ensemble bati organisé
et structuré, plus conséquent qu auparavant ;

2) le hamean de la Cauviniére, hamean le mieux constitué, le mieux desservi par les réseaux et [a vorrie et le
plus dynamique ;
3) les secteurs constructibles de taille et d’ampleur Gmitées instaurés autour des habitations existantes sur le

reste du territotre communal.

Les futures constructions s'établiront au sein du bati existant, c'est-d-dire dans les « dents creuses », ou sur la périphérie des ensembles
batis, dans des secteurs d’extension qui, néanmotns, demeurent fortement mesurés. La morphologie originelle de la commune n'est aucunement
altérée puisque Cidentité des hameaux principaux est préservée el leur organisation n'est pas bouleversée.

Tn somme, seuls les secteurs les plus développés qui présentent e moins de contraintes, que ce soil en matiére de réseaux; de risques ou
en matitre de paysage, ont été ouverts d Curbanisation, afin de respecter les grands principes d aménagement retenus par la municipalite.
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> Dispositions telatives 4 la zone inconstructible

Comme atrendu suite 4 Pexposé du projet communal, la zone inconstructible englobe, en dehors des secteuts d’ampleur limitée situés aux abord

des habitations :

e Ia Vallée au Blond, les Bois des Ventes, la Vallée des Quatre Chénes, les Ozeraies et la Cote Toussaint, la
Pilvediére, la Coquerie, la Cote ITersent et la Cote des Buis, autant de lieux-dits concernés par une ZNIEFF de type
I ou II, entiérement dépourvus de constructions et reconnus pour leur intérét paysager et écologique ;

e La Cote Toussaint et les Ozeraies en raison également du maintien de la perspective sur le Chiteau de Launay ;

e Le Chemin Chaussée, le Mutté, les Tremblés, les Brunets, le Pinacle, le Haut des Cotes, le Champard et le bas
Champatd, la Prud’hommerie, le Buisson Clairet, le Pot au feu, les ‘Troquettes, la Duranderie, le Vert buisson, des
lieux-dits qui cortespondent au plateau agricole. Ainsi done, ce classement est adopté en raison de la valeut
agronomique des tertes. L’utbanisation y est réduite i la portion congrue. En cffet, ces vastes entités sont
saupoudrées de quelques batiments agricoles et de rares constructions isolees ; un corps de ferme en activité est
présent au Vert Buisson. Dans ces secteurs, les scules constructions autorisées scront celles liées 4 I'agriculture et au
logement des personnes nécessaites au maintien ou A Fexploitation des terres agtricoles. La restauration des
bitiments et leur transformation en habitations poutront étre autorisées, si clles ne comprometrent pas Pactivité
agticole ;

e Dans un souci de gestion économe du territoire, que ce soit en matiére d'investissements ou de protection du
patrimoine naturel, la commune nc peut ouvrir 4 Purbanisation ensemble de ses hameaux et petits groupes batis.
Ainsi, les zones d’habitat isolé, essentiellement voire cxclusivement constituées de constructions traditionnelles,
sont classées en zone inconstructible en raison de leur qualité architecturale et paysagére. Il sagit d’anciens cotps de
ferme : la Houssayc, la Cout Mont-Rouge, le Pont Tourny, la Petite et la Grande Boissicre (Figures 93, 94).

Le classcment en zone inconstructible assurc la préservation de ces sites dans leur état actuel, tout en admettant sous conditions 'évolution du
bati existant, que ce soit 'extension, la réhabilitation ou la transformation des constructions existantes.
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Figure 93 : Le Pont Tourny £gz_rre 94 :la Houssay . Figure 95 : Les Buissons

Outre les anciens corps de ferme précités, un cordon d’habitat épars le long de la VC 18 incluant notamment lc hameau de la Sablonniére
est rendu inconstructible car il ne répond pas aux objectifs du projet communal.

11 s"agit d’un ensemble bati qui a conservé beaucoup de charme. L’urbaniser impliquerait de modifier la trame parcellaire existante et le paysage
du hameau. En effet, les terrains encore disponibles sont des herbages ou des cours fruitiéres plantées de pommiers ou de cerisiers qui conferent une
aétation au biti et permettent au hameau de continuer i véhiculer les caractéristiques identitaires des groupes batis du Lieuvin. Les quelques -~
constructions récentes, rares, s'intégrent en général avec soin dans une trame bocagére encore bien présente du fair de la proximité de la Cote boisee.
Cette trame a été profondément altérée sur le reste du platean agricole. Par ailleurs, la rue qui dessett le cordon biti est étroite et vétuste et il ne scrait
pas judicieux de permettre de nouvelles sorties d’habitations sut cette voie, ce qui accentuerait le risque daccidents. Les voies secondaites, sécantes a la -
VC 18, sont encote plus étroites et aboutissent A des impasses. Elles sont imptopres a supporter une nouvelle urbanisation. Fnfin, d’autres contraintes
d’urbanisation s’exercent sur ce secteut : le faible diamétre de la canalisation d’eau potable le long de la VC 18 qui ne permet pas d’établir de défense
incendies, la présence d’un bitiment agricole a la Petite Boissiére et, surtout, I'existence de ruissellements le long de la VC 18. A la Sablonniere, un e
permis de construire a d’ailleurs récemment été refusé sur une parcelle notoirement régulietement inondée.

Au hameau des Buissons, la volonté de la municipalité de préservet le detniet cotps de ferme encore en acrivité a motivé le classement en
zone inconstructible. Pour le reste, le hameau, malgré sa situation sur le plateau agricole et sa vulnérabilité a Pouverture des paysages a su consetver
une trame bocagére étoffée. Latmosphére champétre du hameau est particulierement bien conservée du fait de la richesse des haies mais ausst des
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quelques patcelles d’herbages ct de vergers de fruitiers hautes tiges qui agrémentent la zone bate.

Fnfin, il a été reconnu par le SIEGE la faiblesse du réseau électtique. Ln s’appuyant sur ces

arguments, équipe municipale a choisi de classer Pensemble du hameau en zone inconstructible,
outre les secteurs situés aux abords des habitations existantes (Figures 95¢t 96).

WVote e presensacion

Le hameau des IHamelets
apparait saturé : plus aucunc parcelle
au sein du hameau n’est disponible
pour de nouvelles constructions. La
bonne desserte pat les réseaux ct la
voirie RD 38) pourrait
: _ L e SR éventuellement permettre une
Figure 96 : Espace de « respiration » au hameau des densification mais celle-ci aurait pour
Buissons conséquence une pette de la structure
bitie liche commune 2 tous les
hameaux du village et particulierement
ptopice i une intégration paysagéte
harmonieuse des constructions (Figure
97kis). L'autre atgument majeur qui
rend légitime le classement en zone
inconstructible de ce hameau est la
présence de deux marnicres avérées
avec un périmetre de risque de 75 M fir P
métres qui exclut tout projet de

A" P =

construction sur environ 1/3 du  Figure 97: Structure du biti au hameau des Hamelets et

hameau (Figure 97). localisation supposée des marniéres avérées

Figure 97bis : Implantation traditionnelle des
constructions aux Hamelets
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BILAN sur la ZONE INCONSTRUCTIBLE.

La zone inconstructible regroupe les parties de la commune qui doivent étre protégées en raison de risques ou en raison de la valeur
écologique, environnementale, paysagére ou architecturale du site. Elle englobe également tous les hameaux autres que le boury et la Cawviniére
a Cexclusion des secteurs dampleur limités définis autour des habitations existantes.

L urbanisation, lorsqu'elle existe, est relativement diffuse. Tlle se compose de quelques constructions traditionnelles, dont les seules
possibifités de développement sont Cextension des constructions existantes, la réfection et la réhabilitation avec un changement de destination
en faveur de habitat, si les réseaux existent et si cetle transformation n’engendre aucune nuisance sur le paysage et activité agricole. Dans
celte zone [ patrimoine bati est souvent de qualité, mais il doit étre conforté. £.'objectif de cette zone est de permettre ['évolution normale du
biti existant tout en préservant les éléments paysagers structurants de la commune.

En application de Carticle R124-2 du Code de lurbanisme, les constructions et installations nécessaires d des équipements collectifs, a
lexploitation agricole ou forestitre et & a mise en valeur des ressources naturelles sont également autorisées afin d assurer le maintien des
entités paysagéres, leur entretien et le bon fonctionnement de [activité agricole.
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d) Les modalités d’application du Réglement National d’Urbanisme

3 R111-21 du code de Purbanisme, prévoit plusieurs dispositions

Le Réglement National d’'Utbanisme et, notamment, les articles R111-1
La municipalité est attachee a

s’appliquant aux nouvelles constructions afin que celles-ci respectent les principes d’intégration au site envitonnant.
la qualité de son cadre de vie et souhaite que les constructions nouvelles ne portent pas atteinte aux paysages batis cf natutels de la commune, que ce
soit en raison d’une volumétrie trop massive, de couleurs ayant trop d’éclat, Pouvertures de toit trop ¢lendues, ...

1l est conscillé de conserver Iaspect général et la volumérric des constructions traditionnelles qui sont souvent d’une grande stmplicité et de

réserver les plantations faisant partie du patrimoine local de maniére 4 assurer Iinsettion des fututes constructions dans le site.

p P P 2

Afin de faciliter Pinstruction des permis de construire, en zone constructible et inconstructible (ou les réhabilitations et les constructions de
bitiments agricoles sont possibles), la municipalit¢ a souhaité préciser les modalités d’application du Reglement National d’Urbanisme. Celles—ci font
Tobjet d’un document indépendant, intitulé « piece n°2-1 : modalités d’application du Réglement National d’Usbanisme » et annexé au présent dossier
de Carte communale.

Par ailleurs, la municipalité souhaite accompagner ces modalités d’application de quelques recommandations architecturales et paysagéres, qui,

visent a informer et sensibiliser les pétidonnaites. Il s’agit de simples comseils qui portent sur Vintégration des constructions dans le site ef la
préservation des secteurs traditionnels, caractéristiques du paysage communal. Ces conseils font Pobjet d’un document indépendant, intitulé « piece

n°2-2 : recommandations architecturales et paysageres ».
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HI Dispositions de la Carte communale
B\ oo de préseptation Commmane do St Benois¢ des Ombres
e) Bilan de la Carte communalc

» Aspect quantitatif

Le bilan quantitatif est réalis¢ au travers de deux calculs :

o Parles surfaces ;

e Parle dénombrement.

La municipalité¢ avait émis la volonté de ne se développer que modérément, au rythme d’une dizaine 4 une douzaine de constructions sur les 10
années 4 venit.

Il apparait que, dans le boutg, la zone construcdble a libéré pres de 4.2 ha de surfaces encore urbanisable'” ; pout ce qui est du hameau de la
Cauviniére, ce sont environ 2,85 ha qui ont été libérés (Figures 86 et 87). Tl convient de remarquer que la sutface urbanisable libétée dans le bourg est
plus importante que celle de la Cauviniere, ce qui répond bien i la volonté de Péquipe municipale d’asscoir le bourg en qualité de pole majeur
d’habitat.

Le calcul par le dénombrement" donne un résultat 1égérement inférieur a celui effectué i partir des surfaces (tablean 1). La surtace moyenne des
patcelles baties, sur la commune, est de Tordre de 3000 m” Ainsi, ce sont enviton 25 a 30 constructions qui pourraient potentiellement s’implantet
sur les zoncs constructibles dans les prochaines années.

Cependant, 2 ce chiffre, doit s’appliquer la rétention du foncier pour tenir compte des propriétaites qui ne batiront pas sut leur terrain ou ne le
vendront pas en terrain 4 bdtir. Cette tétention du foncier est de Pordre de 60% dans le Lieuvin. Au total, pat le dénombrement, une douzaine
d’habitations nouvelles devraient effectivement voit le jour sur la commune d'ici 2 2015, ce qui est en parfaite adéquation avcc le projet
communal développé au début du chapitre.

1 (Quadrillage noir sut les fignres 86 et 87
Il - . L
Qui correspond & I'évaluadon la plus précise
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Figure 86 : Les surfaces encore urbanisables dans le bourg Figure 87 : Les possibilités de constructions au hameau de la Cavviniére

; 5 Terrains effectivement
g Tettrains potentiellement .
Surface . constructibles
Surface totale . constructibles . : ;
i constructible (Avec rétention du foncier)
Localisation zone disponible Calcul b Calcul
(m2) p 5 cu’ par Calcul par axem e Calcul par
() superficie dénombrement supetficie dénombrement
(2000 m?) ' (2000 m?) ©
Bourg 64 400 41 800 20 17 8 7
La Cauviniére 79 800 23 400 12 11 5 4
TOTAL 144 200 70 300 34 28 14 11

Tableaw 1 : Estimation des constructions qui pourront s"implunter sur les zones constructibles de la commune de Saint-Benoist-des-Ombres
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» Aspect qualitatif : bilan de Pimpact sur Pétat initial de Penvironnecment

Les exigences de Développement Durable sont ptécautionneuscment respectées dans le cadre de ce projet de Carte communale. En effet, les
zones constructibles ont une dimension fortement limitée : elles ne représentent que 4,2% du territoire complet et couvrent une surface moindre que
Pensemble des zones urbanisées actuelles.

Elles n’entament aucun espace naturel ni aucun espace agticole. De ce fait, le projet assure une préservation durable des richesses agticoles cf
paysagéres dc la commune, tout en permettant une évolution de la population.

Les extensions le long des axes de communication, consommatrices d’espace, sont fortement encadrées ; les réseaux existants sont en oulre
rentabilisés et les extensions et renforcements se feront avec parcimonie.

Les espaces batis traditionnels les plus remarquables sont classés en zone non constructible. Par ailleurs, il a été procédé a un recensement el 4
un classement en qualité d’éléments remarquables du paysage, au tre de Particle R421-28 du Code de Purbanisme, les alignements d’arbres tétards, les
couts fruitiéres, les haies libres plantées sur talus enhetbé, les mares ...

T.a ressoutce en eau est économisée en ne créant pas de nouveaux réseaux d’eau potable. Les espaces travetsés par des lignes de ruissellements
ont été conservés en émt et n’ont pas éte imperméabilisés par la nouvelle urbanisation ; quant aux oueds qui patticipent a Iéquilibre h ydraulique sur la
commune, ils ont également ¢té classés en zone inconstructible. La tessource en eau est aussi prise en compte dans la mesure ou les mares, les talus et
les haies, qui assurent le bon fonctionnement hydraulique de la commune, ont été sauvegardés. Enfin, les terrains occupés par des puits et autres
bétaires ont été classés en zone inconstructible pour anticiper tout tisque de pollution des eaux pour la consommation humaine.

BILAN général

Ce zonage répond parfaitement au projet urbain et aux_ perspectives de développement envisagées par la municipalité. Les choix
Lurbanisation mis en place dans le cadre de cette Carte communale sont cofiérents avec les perspectives envisagées par la municipalité et
s'inscrivent en adéquation avec le principe de Développement Durable.
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