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En quoi consistent les orientations d’aménagement et de programmation?

s Facultatives dans les PLU, les orientations particuliéres d’'aménagement —
désormais baptisées « orientations d’aménagement et de programma-
tion » (OAP) depuis la loi ‘Engagement National pour I'Environnement’
dite Grenelle 2 — deviennent obligatoires et requiérent une meilleure in-
tégration des politiques publiques en matiére de mobilité et de logement.

. Les orientations d’aménagement et de programmation du PLU constituent
des outils souples, garants du respect d’un certain nhombre d’exi-
gences qualitatives, laissant la place a la créativité architecturale et
a 'elaboration d’un véritable projet urbain

CRIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Commune de ROUGEMONTIERS - Plan Local o’Urbanisme — Septembra 2013

L’article L123-1 du Code de [Urbanisme stipule que
« le PLU respecte les principes énoncés aux articles
L1711 et L127-1 du Code de ['Urbanisme. Il com-
prend un rapport de présentation, un projet d'amé-
nagement et de développement durable, des orien-
tations d’aménagement et de programmation, un
réglement et des annexes. Chacun de ces éléments
peut comprendre un ou plusieurs documents gra-
phiques [.. ] »



° Les orientations d’'aménagement et de programmation sont utiles pour:

- repondre utilement aux enjeux actuels que sont notamment I'étalement urbain, la
mixité sociale, les questions d’environnement et de déplacements;
- maitriser des projets qui auront un impact fort sur le paysage, le territoire, ...

o Les orientations d’'aménagement et de programmation sont des outils de
politique urbaine souples qui permettent:

- d'apporter des réponses adaptées aux choix politiques et aux enjeux identifiés:
- de laisser une latitude d'action aux décideurs et concepteurs des futurs projets
d’aménagement

o Les orientations d’'aménagement et de programmation prennent toute leur
place dans la stratégie de développement durable communal:

; - en traduisant les réflexions issues du diagnostic et en s’inscrivant en cohérence
i avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables;
H - en s’inscrivant en complémentarité avec les autres outils réglementaires du PLU
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Le nouvel article L. 123-1-4 du Code de I'Urbanisme
précise que : « Dans le respect des orientations
definies par le projet d'aménagement et de dévelop-
pement durable , les orientations d'aménagement et
de programmation comprennent des dispositions
portant sur l'aménagement, I'habitat, les transports
et les déplacements. »

1. En ce qui concerne 'aménagement, les orienta-
tions peuvent définir les actions et opérations né-
cessaires pour mettre en valeur 'environnement, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter
contre linsalubrité, permetfre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les
objectifs et les principes d'une politique visant &
répondre aux besoins en logements et en héberge-
ments, a favoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale et & améliorer 'accessibilité du cadre
béti aux personnes handicapées en assurant entre
les communes et entre les quartiers d’une méme
commune une répartition équilibrée et diversifiée de
l'offre en logements.

3. En ce qui concerne les transports et les déplace-
ments, elles définissent I'organisation des transports
de personnes et de marchandises, de la circulation
et du stationnement. »




La finalité des orientations d’aménagement et de programmation est de
présenter le cadre d'organisation et d'armature urbaine dans lequel pren-
dront place les projets d'aménagement. Ces schémas constituent un
guide pour I'élaboration des projets d'aménagement; l'implantation et la
nature des constructions, la localisation de la voirie et des espaces com-
muns, ... seront précisées lors de la mise en ceuvre opérationnelle des
projets

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont oppo-
sables aux tiers en terme de compatibilité, c'est-a-dire que tous ftra-
vaux, constructions ou opérations réalisés dans les secteurs concernés
par les OAP ne peuvent étre contraires aux orientations retenues mais
contribuer a leur mise en ceuvre ou, tout au moins, ne pas les remettre en
cause.

Les modes de représentation utilisés sont schématiques. Les schémas
n'‘ont donc pas pour objet de délimiter précisément les éléments de pro-
gramme de chaque opération, ni d'indiquer le détail des constructions ou
des équipements qui pourront y étre réalisés.

Les diverses opérations d'aménagement se réaliseront a plus ou moins
long terme, certaines en plusieurs étapes, en fonction des initiatives pu-
bligues ou privées, de I'avancement de la maitrise fonciére et des études
opérationnelles.
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Les orientions d’aménagement et de programmation

peuvent comporter un €échéancier prévisionnel de
l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants.
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des sec-
teurs a metire en valeur, réhabiiiter, restructurer ou
amenager. Elles peuvent prendre la forme de sché-
mas d’aménagement et préciser les principales ca-
ractéristiques des voies et espaces publics.

En application de I'Arficle L123-5 du Code de I'Urba-
nisme, tous les travaux, les constructions ou opéra-
tions doivent éfre compatibles avec les orientations
d'aménagement et avec leurs documents graphigues







/" 1ére PARTIE : I

Les orientations d’aménagement et de programmation globales:

Les dispositions portant sur 'aménagement, ’habitat, les trans-
ports et les déplacements
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

q THEMATIQUE: HABITAT (1): PROGRAMMATION ET REPARTITION

Produire 50 logements nouveaux 3 I'échéance du PLU.

° Tendre vers une densité moyenne de 8 logements par hectare dans les secteurs non desservis par I’assai-

nissement collectif et vers 10 & 14 logements a ’hectare dans les secteurs desservis par I'assainissement
collectif

. Maintenir une part de locatif (privé ou public) de 'ordre de 15 a 20% sur I’ensemble du parc de logement,
notamment par des initiatives publiques

° Assurer une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements entre les différents quartiers du bourg
(centre bourg, le Pommerey, la Mare de la Vallée, la Mare de la Ville, o)

° Recourir aux outils de maitrise fonciére afin d’intervenir de maniére adaptée sur les disponibilités fonciéres mo-
bilisables a échéance du PLU

° Assurer un suivi continu des disponibilités fonciéres et des opérations de constructions

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 7
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

Rt ety o -

‘ THEMATIQUE: HABITAT (2): DEVELOPPEMENT DURABLE
ET ACCESSIBILITE AUX HANDICAPES

. Favoriser le développement d’un habitat s’inscrivant dans une démarche de développement durable

° Aider les habitants & adapter leur logement pour intégrer la démarche de développement durable afin de favoriser
les économies d'énergie et la réduction des charges; mettre en place un dispositif d’'information, notamment pour
faire connaitre les diverses subventions mobilisables

° Veiller a faire respecter I'obligation d'accessibilité aux personnes handicapées lors de tout nouveau projet de cons-
truction (circulations extérieures, places de stationnement automobile, ...)

.
L .
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

‘ THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS

o Hiérarchiser les voies de circulation:

- Définir des voies prioritaires et structurantes de déplacements motorisés des personnes et des marchandises
Route de Rouen (RD 675) / RD 144 / RD 90 / RD 94

° Peser sur la politique régionale et intercommunale de développement des transports en commun afin
d’obtenir la création d’un arrét du Bus Région (ligne SNCF assurant la liaison Rouen—Pont-Audemer)
dans le bourg en plus de I'arrét existant a la Chapelle Brestot

° Projeter la réalisation d’une plateforme multimodale (futur arrét du Bus Région, arrét du car de la ligne n°
560 du Département, vélostations, aire de stationnement, ...) sur le terrain communal, a proximité de la
mairie, point de convergence des différents modes de circulations (pietons, cyclables, motorisés)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMIMATION ~Triylel—
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS

° Mettre en place un itinéraire sécurisé pour les déplacements doux (piétons et cycles) de fagon a relier les diffé-
rents quartiers du bourg aux espaces de centralité (mairie—école—salle des Fétes) et intégrer de maniére systé-
matique les modes doux de déplacements lors de tout projet d’aménagement d’ensemble réalisé sur les zones AU

° Ameliorer 'accessibilité des commerces et services de proximité de Routot en engageant la création d’une piste
cyclable reliant le centre bourg de Rougemontiers a celui de Routot

Pour mettre en ceuvre cette orientation, les opérations suivantes devront notamment étre réalisées:

- aménager la Rue de la Mairie de maniére a y favoriser une mixité des usages, ce qui se traduira par la réalisation d’espaces
pacifiés : aménagement d’'une zone 30, marquage au sol , chicanes, ...;

(" - aménager la Rue du Chateau d'eau (ex RD n°94), sur son linéaire compris entre la sortie de la zone agglomérée du bourg et le

z hameau du Tremblay, en voie mixte associant véhicules motorisés, cycles et piétons;
z .
© < -aménager le trongon non revétu de 'ex RD n°94 en piste cyclable;
-
5 - créer une passerelle enjambant I'Autoroute A13.
~

(" - aménager la Rue du Chéateau d'eau (ex RD n°94), sur son linéaire compris entre la sortie de la zone agglomérée du bourg et le
hameau du Tremblay, en voie mixte associant véhicules motorisés, cycles et piétons;

- ameénager le trongon non revétu de la Voie communale n°85E en piste cyclable;

- aménager les Rue des Ragers (Voie communale n°11) et Rue des Lauriers (Voie communale n°2), en voies mixtes associant
\_ Véhicules motorisés, cycles et piétons

OPTION N°2
A
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

- THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS (schéma de liaisons douces mixtes)
» B —— R e N E,I i e ¥ o) Jr: ‘A
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

R T

- THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS (liaison cyclable—option n°1)

Pdle de centralité

Trongon exclusivement
piéton existant 8 aménager
pour permettre la circula-
tion des cyclistes

oo 000

Passerelle a créer pour
enjamber 'Autoroute A13

Rue de la mairie, Rue du
Chateau d'eau (et Rue de i
la Statuette & Routot) &
aménager en espace paci-

fié pour permettre la coha-

i bitation en toute sécurité

by entre véhicules motorisés

et cyclistes
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

‘ THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS (liaison cyclable—option n°2)

7o

Pdle de centralité

Trongon exclusivement
piéton existant 2 aménager
pour permettre la circula-
fion des cyclistes

Rue de la mairie, Rue du
Chateau d'eau, Rue des
Ragers (Voie communale
n°11) et Rue des Lauriers

e (Voie communale n°2) a
ameénager en espace paci-
fié pour permettre la coha-

: bitation en toute sécurité

0 H entre véhicules motorisés

i § et cyclistes
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Orientations d’aménagement et de programmation globales

L R R Sl

w THEMATIQUE: DEPLACEMENTS ET TRANSPORTS

° Respecter le droit a la mobilité pour les personnes handicapées en rendant les cheminements existants et fu-
turs, ainsi que les transports collectifs (arréts du bus scolaire, notamment), adaptés & I'usage par les personnes a

mobilité réduite:
- genéraliser l'installation de « bateaux »;
- inciter & la realisation de trottoirs larges, sans émergence;
- maintenir les trottoirs propres et en bon état;

- adapter les arréts du car scolaire.

° Donner une information compléte sur tous les modes de déplacements (affichages, ...) et mettre en contact les
personnes qui souhaitent covoiturer (information dans le journal communal)

NOTA: L'aménagement de la voirie et I'organisation des transports collectifs ne sont pas de la compétence de la com-
mune. Ainsi, certaines des présentes orientations d’'aménagement et de programmation serviront de base a une coopé-
ration intercommunale entre les élus et techniciens de la communauté de communes, du Conseil Général, du Conseil

|
| Régional, des services de I'Etat, etc ... Il faudra donc une entente et une implication de chaque intervenant pour garantir
l la bonne application de ces orientations.

15 ORIENTATIONS D'AMENAGENENT ET DE PROGRAMIMATION I
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EE) THEMATIQUE: AMENAGEMENT

° Eviter dans les nouvelles urbanisations les développements en enclave et/ou déconnectées du fonctionnement
urbain ou en rupture avec les caractéristiques du bati existant

o Assurer un traitement paysager soigné des zones de développement urbain sensibles, en particulier les
zones AU de la périphérie Est du bourg, notamment en restaurant la trame bocagere pour créer une interface
lisible entre les espaces batis du bourg et le plateau de culture.

° Garantir 'attractivité de I'entrée Est du bourg, via la RD 675, par un traitement paysager adapté

La mise en place d'orientations particuliéres d’aménagement sur trois espaces de développement stratégiques &
urbaniser permettra de :
° déterminer les articulations entre les nouvelles voies de ces quartiers et les espaces urbains existants;

/| ° assurer leur intégration paysagére a I'environnement naturel et/ou bati;

° garantir une cohérence dans la politique de développement des modes doux de déplacements.

16 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ~Triplet—
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rientations d’aménagement et de programmation globales

‘ PRINCIPES D’AMENAGEMENT: TYPOLOGIE DES LOGEMENTS

La forme du béti et les types de logements ont un impact fort sur leur perfor-
mance énergétique et acoustique, et sur le niveau de confort attendu.

Des dispositions particulieres en terme d’isolation et d’inertie des batiments
seront recherchées: 'objectif est de tendre vers la construction de batiments
dont la consommation d’énergie est trés réduite, voire nulle ou négative
(habitat passif, a énergie positive, ...).

° Recourir a des matériaux sains, renouvelables ou consommant peu
d’énergie pour leur production et/ou leur transformation/utilisation

° Favoriser une implantation des constructions qui tienne compte de la
déclivité du site et de I'ensoleillement au Sud : limiter la hauteur des
constructions afin de limiter les ombres projetées

o Proposer une conception des constructions (forme, matériaux, ...) fai-
sant la part belle & 'isolation thermique

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Air renouvele -
20%

Vitres
Murs
.25% -13%
Vg 7%
Ponts thermiques
-5%

Les pertes de chaleur d’une maison individuelle doivent
Etre « traqués », a la fois pour des questions d'écong-
mies et d'impact surl'environnement







/~ 2" PARTIE : X

Les orientations d’aménagement et de programmation par quar-
tiers ou par secteurs: (orientations « particuliéres »)

1. Zone AUa de I'entrée Est du bourg par la RD 675 (« Quartier du
Pommerey »)

2. Zone AUa du « quartier » de la Mare de la Vallée

3. Zone AUa du « quartier » de la Mare de la Ville

2

g e
s :
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ORIENTATION PARTICULIERE N°1 :
Quartier du Pommerey et entrée Est du bourg

S

- SITUATION ET SUPERFICIE—CARACTERISTIQUES

Le secteur se situe en bordure de la Route de Rouen (RD 675) en limite Est
de la partie actuellement urbanisée du bourg. Il couvre une superficie de 1,1
hectare environ. Il s’agit d’'un labour nu.

Le secteur, situé a proximité immédiate du pole de centralité du bourg,
représenté par la mairie et son école, a été identifié comme une réelle op-
portunité pour I'accueil de nouveaux habitants en limitant les obligations

de déplacements. C’est pourquoi il été classé en zone AUa au reglement
graphique du PLU.

Toutefois, la situation du terrain en entrée Est du bourg de la commune le
rend particulierement stratégique et son traitement paysager doit constituer
une preoccupation de premier ordre.

De plus, le secteur est hautement sensible en raison de I'ouverture du pay-
sage: il constitue donc une véritable « vitrine » de la commune.

Enfin, il se situe le long d'une voie classée & grande circulation (nuisances
sonores + amendement Dupont)

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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ORIENTATION PARTICULIERE N°1 :
Quartier du Pommerey et entrée Est du bourg
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ORIENTATION PARTICULIERE N°1 :
Quartier du Pommerey et entrée Est du bourg

EE) PROGRAMMATION

° Développer une offre majoritairement résidentielle (habitat, préfé-
rentiellement pour de I’accession a la propriété), pouvant étre asso-
ciée & du commerce et de 'artisanat de proximité.

. Créer au moins 9 logements: bati de type individuel, avec acces-
sion a la proprieté, pouvant étre mélé a de I'habitat intermédiaire

° Prévoir une urbanisation sous la forme d’'une opération d’'aménage-
ment d’ensemble sur toute la zone AUa

- Une offre de commerces et services de proximité concen-
trée le long de la RD 675, qui pourrait étre renforcée et
diversifiée

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMIMATION
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ORIENTATION PARTICULIERE N°1 :
Quartier du Pommerey et entrée Est du bourg

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: GESTION DES EAUX USEES ET GESTION DES EAUX

PLUVIALES

La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra & une approche
globale et intégrée selon un schéma d’aménagement d’ensemble de la
zone. La conception de 'aménagement devra limiter 'imperméabilisation du
sol et ralentir les ruissellements.

Il sera particulierement tenu compte des chemins hydrauliques naturels (rus,
fosses, ...) se créant au moment des fortes précipitations (axes préférentiels
d’écoulement des eaux pluviales):

° prévoir des noues et fossés largement dimensionnés au droit de la
voie de desserte interne et/ou sur les franges de l'opération, position-
nés de maniere cohérente en fonction de la pente naturelle du terrain
(Nord-Ouest / Sud-Est) permettant de gérer les eaux de ruissellements
générées par les surfaces imperméabilisées communes du projet;

° Assurer une gestion des eaux pluviales a la parcelle pour chaque ter-
rain privatif assiette d’une (ou de plusieurs) construction(s).

Toutes les futures constructions projetées dans la zone seront raccordées
au réseau collectif d’assainissement, avec, si besoin, la pose d'une (ou
des) pompe(s) de relevage
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' Dans tous les cas, les débits d'eaux pluviales sor-

lant des opérations d'amenagement ou des cons-
tructions ne doivent pas constituer une aggravation
des risques dinondation en aval par rapport a la
situation précédente. Le systéme de noues ou de
fossés permettra de canaliser les eaux de ruisselle-
ment, éventuellement vers un/des ouvrage(s) hy-
draulique(s) de rétention des eaux pluviales, ceux-ci
devant étre dimensionnés pour recueillir efficace-
ment tout evénement pluviométrique exceptionnel.

La mise en ceuvre de noues végétalisées est préco-

. hisée de maniere générale, servant de stockage

temporaire ef d'infiltration des eaux pluviales. Cette
technique permet de conjuguer une réduction des
colits d'investissement et d'entretien avec des inté-
réts paysagers et écologigues: les noues végétali-
sées devront faire partie intégrante du concept pay-
sager de l'opération, tout en remplissant des fonc-
tions de biotope et/ou de corridors écologiques.

Si la constitution d'un bassin de rétention est la
solution technique retenue, celui-ci devra faire I'ob-
Jet d’un traitement paysager et intégré aux espaces
collectifs de I'opération




ORIENTATION PARTICULIERE N°1 :
Quartier du Pommerey et entrée Est du bourg -

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET
ARCHITECTURALE

° Préserver le céne de vue identifié sur 'Eglise de maniére a ne pas
masquer le clocher. Le projet urbain, architectural et paysager de
I'opération d’aménagement d’ensemble projetée devra expliciter com-
ment le découpage parcellaire, le positionnement de la voie de des-
serte interne ainsi que I'implantation et la hauteur des constructions re-
tenus inteégrent cette problématique

° Poursuivre le traitement paysager réalisé le long de la RD n°675
en conservant une bande d’une largeur de 4 métres en espace
non privatif, le long de la RD 675, destinée au fleurissement et a la
plantation d’une haie basse d’essences régionales ponctuée d’arbres a

développement moyen d’essences identiques a ceux existants plus a
I'Est

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ’;};’;g;&”
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ORIENTATION PARTICULIERE N°1 :
Quartier du Pommerey et entrée Est du bourg

ARCHITECTURALE

Recréer une frange arborée d’essences régionales variées en li-
mite Est de la zone AUa, en vis a vis direct avec le plateau agricole
ouvert. Cette frange verte devra faire 'objet d’'un pré verdissement.

Renforcer les objectifs de plantation au sein méme de I'ilot en privi-
légiant la constitution de cldtures exclusivement végétales a base
d’'essences locales variées. Une continuité des aménagements paysa-
gers a I'échelle de I'lot devra étre assurée.

Proposer des cours et des jardins richement arborés par des arbres
a haute tige d’essences régionales (fruitiers, par exemple), restituant le
caractere et les motifs identitaires des formes baties de Haute Norman-
die et permettant d’isoler phoniquement les futures habitations de la
RD n°675

Privilégier une orientation principale des fagades parallélement a la
RD n°675 avec des ouvertures principales au Sud

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
Commune de ROUGEMONTIERS - Plan Local d’Urbanisme — Septembre 2013

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET




ORIENTATION PARTICULIERE N°1 :
Quartier du Pommerey et entrée Est du bourg

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: DEPLACEMENTS , TRANSPORTS,
- TRAITEMENT DE L’ESPACE PUBLIC

o Proscrire la création de tout nouvel accés privatif direct sur la RD
n°675.

o Prévoir la réalisation d’une voie de desserte interne concue de ma-
niere a. permettre la libre circulation des véhicules de ramassage des
ordures ménageéres ainsi que ceux assurant la protection contre les in-
cendies. Elle sera aménagée de fagon a ce qu’elle puisse étre rac-
cordée ultérieurement a d’autres opérations susceptibles d’étre
réalisées sur le long terme sur le labour contigu situé a ’'Est et au
Nord de la zone (aprés ouverture a 'urbanisation de ce dernier).

o Garantir la création d’une liaison douce mixte, piétonne et cyclable,
entre la Rue de la Mare du Boc et la Route de Rouen (RD n°675)

=
Vue aérienne de /a zone Alia de I'entrée Est du bourg:

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION PR
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ORIENTATION PARTICULIERE N°1 :
Quartier du Pommerey et entrée Est du bourg

e e e e B e s R e e et T

Orientation principale des fajtages & privilégier et implantation
¢ P des constructions en recul par rapport a la RD n°675

NI Frange arbustive de qualité a récréer, constituée d'essences
R régionales variées, en frontiére avec le plateau agricole ouvert

\.. Traitement paysager d'entrée de ville a réaliser

® oo Jardins paysagés a créer pour assurer l'intégration paysageére
) des futures constructions et atténuer les nuisances sonores en
provenance de la RD n°675

Cbne de vue sur I'Eglise depuis la RD n°675 a préserver

' | ‘ AL .> Liaison douce mixte & créer entre la Rue de la Mare du Bosc i
i et la Route de Rouen !

mmm @m m Voiededesserte interne a créer (principe a respecter: locali-
sation indicative et non contractuelle)

g > Acceés & garantir avec le labour contigu pour anticiper un futur
développement de I'urbanisation (localisation indicative)

| nﬁ“ﬁ" - Implantation possible
des habitations—Vue

depuis la Route de

Rouen

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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ORIENTATION PARTICULIERE N°2 :
Zone AUa du Quartier de la Mare de la Vallée

‘ SITUATION ET SUPERFICIE—CARACTERISTIQUES

Le secteur est compris entre le « Chemin des Soupirs » & 'Ouest, la Route
d'llleville a I'Est et la Route de Rouen (RD n°675) au Nord, dans la partie ac-
tuellement urbanisée du bourg.

Il couvre une superficie de 1,5 hectare environ. Il s'agit d’herbages ou de
cours fruitieres.

Ce secteur a été classé en zone AUa au réglement graphique du PLU.

Le secteur, situé & proximité immédiate du pdle de centralité du bouryg,

représenté par la mairie et son école, a été identifié comme une réelle op-

portunité pour I'accueil de nouveaux habitants en limitant les obligations
, de deéplacements. Inséré dans la trame batie, les enjeux en terme d’intégra-
g tion paysagére sont moins prononcés que pour le secteur précedemment
étudié.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE FROGRAMMATION Arepl
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ORIENTATION PARTICULIERE N°2 :
Zone AUa du Quartier de la Mare de la Vallée

Secteur etudié

Mare existante

Chemin des soupirs: chemin piéton

Dt L 5 et e T

Ensemble bati du bourg centre majori-
tairement traditionne! a forte densité

Espaces péribhériques du bourg p
centre, a trés faible densité batieeta
dominante naturelle
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ORIENTATION PARTICULIERE N°2 :
Zone AUa du Quartier de la Mare de la Vallée

EE) PROGRAMMATION

o Opération a vocation principale d’habitat n'excluant pas d’éven-

v s g ’ 4o . - . : L'habitat intermédiaire n'est pas un concept nou-
tuelles activités compatibles avec le voisinage résidentiel veau, mais sa définition nen est pas pour autant

évidente aujourd’hui.
P = e s o = L'habitat intermédiaire constitue véritablement une
° Créer au moins 14 logements : bati de type individuel, avec acces- forme urbaine & part entiére, pouvant répondre de
sion & la propriété, pouvant éventuellement &tre mélé a de I'habitat in- - maniere judicieuse & {‘économie de foncier que e

b g S s . Grenelle de I'environnement impose de réaliser,
termédiaire (avec possibilité de locatif)

L'habitat intermédieire se présente comme une
nouvelle forme d'habitat soucieuse d’économiser
l'espace naturel, en incitant & I'utilisation de par-

° Prévoir une urbanisation sous la forme d’une opération d’aména- celles réduites avec des formes urbaines adaptées.
gement d’ensemble, pouvant éventuellement étre réalisée en plu- La Normandie est aujourd’hui confrontée & cet en-
sieurs étapes/tranches; sur 'ensemble de la zone AUa, pas plus de jeu de gestion économe de I'espace, dans une pro-

. . : . _ blematique de codits élevés et de pénurie du fon-
deux lots/logements avec des accés directs sur la Route d'llleville ne cier. Il devient indispensable de ne plus épampiller

pourront étre réalisés. I'habitat. Or, celui-ci, sous sa forme Individuelle
- diffuse, est trop « gourmand » en foncier, et le
grand collectif ne s'intégrerait pas dans un village tel

que Rougemontiers.

L'habitat intermédiaire constitue alors une réponse
pertinente a la fois en terme de gestion économe de

l'espace mais aussi en terme d’attentes de nature,
. d'intimité et d’appropriation de I'espace de la popu-
lation.
l}
|
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ORIENTATION PARTICULIERE N°2 :
Zone AUa du Quartier de la Mare de la Vallée

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: GESTION DES EAUX USEES ET GESTION DES EAUX

PLUVIALES

La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra a une approche
globale et intégrée selon un schéma d’aménagement d’ensemble de la
zone. La conception de 'aménagement devra limiter I'imperméabilisation du
sol et ralentir les ruissellements.

Il sera particu[iéreme'nt tenu compte des chemins hydrauliques naturels (rus,
fossés, ...) se créant au moment des fortes précipitations (axes préférentiels
d’écoulement des eaux pluviales):

° prevoir des noues et fossés largement dimensionnés au droit de la
voie de desserte interne et/ou sur les franges de I'opération, position-
nés de maniere cohérente en fonction de la pente naturelle du terrain
(Nord/ Sud) permettant de gérer les eaux de ruissellements générées
par les surfaces imperméabilisées communes du projet;

° Assurer une gestion des eaux pluviales a la parcelle pour chaque ter-
rain privatif assiette d’'une ou de plusieurs constructions.

Toutes les futures constructions projetées dans la zone seront raccordées
au réseau collectif d’assainissement.

Si la constitution d’un bassin de rétention s’avere nécessaire, celui-ci pourra
utilement étre implanté dans la zone Naturelle située au Sud de la zone AUa

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Dans tous les cas, les débits d'eaux pluviales sor-
tant des opérations d'aménagement ou des cons-
tructions ne doivent pas constituer une aggravation
des risques d'inondation en aval par rapport & la
situation précédente. Le systeme de noues ou de
fosseés permettra de canaliser les eaux de ruisselle-
ment, éventuellement vers un/des ouvrage(s) hy-

- draulfique(s) de rétention des eaux pluviales, ceux-ci

devant étre dimensionnés pour recueillir efficace-
ment tout événement pluviométrique exceptionnel.

- La mise en ceuvre de noues végétalisées est préco-

nisée de maniére générale, servant de stockage
temporaire et d'infiltration des eaux pluviales. Cette
technique permet de conjuguer une réduction des
colits d'investissement et d'entretien avec des inté-

" réts paysagers et écologiques: les noues végétali-

sées devront faire partie intégrante du concept pay-
sager de l'opération, tout en remplissant des fonc-
tions de biotope et/ou de corridors écologiques.

Si la constitution d'un bassin de rétention est la
solution technique retenue, celui-ci devra faire I'ob-

' jet d'un traitement paysager et devra éfre intégré

aux espaces collectifs de l'opération




ORIENTATION PARTICULIERE N°2 :
Zone AUa du Quartier de la Mare de la Vallée

£=)

e e

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET

ARCHITECTURALE

Tenir compte de la topographie du site dans la composition du
projet

Conserver les haies libres d’essences régionales bordant le Che-
min des Soupirs et planter une haie d’essences régionales en bor-
dure Est de la zone AUa, le long de la Route d’llleville.

Renforcer les objectifs de plantation au sein méme de I'flot par la
constitution de clétures exclusivement végétales a base d’'essences
locales variées. Une continuité des aménagements paysagers a
I'échelle de I'lot devra étre assurée.

Proposer des cours et des jardins richement arborés par des arbres
a haute tige d’essences régionales (fruitiers, par exemple), restituant le
caractere et les motifs identitaires des formes baties de Haute Norman-
die
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ORIENTATION PARTICULIERE N°2 :
Zone AUa du Quartier de la Mare de la Vallée

L R L 3

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: DEPLACEMENTS , TRANSPORTS,
TRAITEMENT DE L’ESPACE PUBLIC

° Assurer la perméabilité urbaine et Fintégration avec le tissu bati
environnant a travers la création d’une voie de desserte interne en
sens unique. Cette voie de desserte sera congue de maniére a per-
mettre la libre circulation des véhicules de ramassage des ordures mé-
nageres ainsi que ceux assurant la protection contre les incendies. Elle
devra assurer la liaison entre la Route de Rouen (RD n°675) et la
Route d’llleville (RD n°94).

° Préserver la fonction de circulation piétonne du Chemin des Sou-
pirs et 'aménager de maniére a permettre la circulation des cy-
clistes. Toute création d’acces automobile (y compris les acces priva-
tifs) sur cette sente est interdite.

o W

Vue aélfé}rne en 3D surla zone AUa de la Mare de Ia Vallée:

| ° Créer une liaison douce entre la future voie de desserte interne a la
zone AUa et le Chemin des Soupirs

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 77;}'?5#
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ORIENTATION PARTICULIERE N°2 :
Zone AUa du Quartier de la Mare de la Vallée

- PRINCIPES D’AMENAGEMENT: SYNTHESE

Liaison douce mixte & préserver .

(Chemin des soupirs) + une portion
| s ’ a creer pour rejoindre la voie de ]
{ desserte interne a la zone AUa

Voie de desserte interne a créer
e » m NSNS UNique '(prfnmpe arespec-

ter: localisation indicative et

non contractuelle)

1 Sens de circulation proposé

Frange arbustive de qualité a
créer, constituée d'essences régio-
nales variées, le long de la RD n°
94

Aire paysagée pouvant servir au
recueil et a l'infiltration des eaux de
pluie (« point bas »)

s it et i et R Y A i

- =t el GBS R e
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ORIENTATION PARTICULIERE N°3 :
Zone AUa du quartier de la Mare de la Ville

‘ SITUATION ET SUPERFICIE—CARACTERISTIQUES

Le secteur se situe en périphérie Est du lotissement communal réalisé lors
de la derniere decennie.

[l couvre une superficie de 1,8 hectares environ. |l s’agit d’'un labour nu.

Il est situé a proximité immédiate du pdle de centralité du bourg, représen-
té par la mairie, les terrains de sports, I'Eglise, la salle des fétes et 'école. A
ce titre, il a été identifi€ comme une réelle opportunité pour 'accueil de nou-

veaux habitants, d'ol son classement en zone AUa au réglement graphique
du PLU.

Sa situation, sur les franges du bourg, en vis a vis de vastes labours
complétement ouverts, le rend particulierement sensible en terme d’inté-
5 gration paysagere.

36 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMIATION ~Triplel—
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ORIENTATION PARTICULIERE N°3:
Zone AUa du quartier de la Mare de la Ville

L L RN

- SITUATION ET SUPERFICIE—MISE EN EVIDENCE DES ENJEUX

Elément de centralité de la com-
mune : Mairie et sa place publique

@ Secteur étudie

Premiére tranche du lotissement com-
munal au bati dense, essentiellement

en locatif (dont locatif aidé) avec une

part d’habitat intermédiaire (55% envi-
ron)

Habitat pavillonnaire résidentiel indivi-
7777 duel a densité moyenne (Rue de la
|~ . Mairie et Rue de la Mare du Boc)
“===== majoritairement par accession a la
propriété

m—z}’;» Accés existants

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION "; Frophef—
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ORIENTATION PARTICULIERE N°3 :
Zone AUa du quartier de la Mare de la Ville

EE) PROGRAMMATION

° Opération a vocation principale d’habitat & réaliser en continuité
et en cohérence avec la premiére tranche de lotissement commu-
nal réalisée dans les années 2000, avec des formes mixtes mélant:

- habitat individuel pur;

- habitat intermédiaire ou semi-collectif (50% minimum)
° Créer au moins 32 logements

. Garantir une mixité sociale a travers la réalisation d’au moins 50%
de logements locatifs dont au moins la moitié seront des loge-
ments locatifs aidés (soit 8 logements minimum).

° Prévoir une urbanisation sous la forme d’une opération d’aména-
gement d’ensemble, pouvant éventuellement étre réalisée en plu-
sieurs étapes/tranches. Sur 'ensemble de la zone AUa, aucun lot a ba-
tir ou aucun logement ne disposera d’'un accés direct sur des voies
existantes a la date d’approbation du PLU. Tous les accés s'effectue-
ront sur une/des voie(s) de desserte interne(s) qui sera/ont & créer
pour 'opération.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Dans le cadre de I'élaboration d'un PLU, il ne s'agit
plus seulement de raisonner en fermes de loge-
ments & produire. D'autres facfeurs sont également
a prendre en compte: limpact de [I'évolution de
l'urbanisation sur les genérations futures ef le cadre
de vie offert aux habitants. Un cadre de vie agréable
ne signifie pas forcément « maison individuelle »,
tout comme densité ne rime pas forcément avec
habitat collectif. Il s'agit de trouver le juste équilibre.

La maitrise fonciére dont dispose la commune sur le

terrain de la zone AlUa de la Mare de la Ville consti- -

tue un veritable afout pour réaliser un projet de

- conception exemplaire. Un juste équilibre doit donc

éfre trouvé entre un mode d'habitat « classique »,
c'est-a-dire individuel et I'habitat intermédiaire, voire
sermi-collectif, représenté par des maisons acco-
lées, jumelées par le garage, ... ou par des
« petites » maisons de ville collectives bifamiliales a
2 logements, par exemple

Le codt de I'habitat intermédiaire est moindre que
pour lindividuel pur et permet aux personnes deve-
nant propriétaires pour la premiére fois ou aux meé-
nages aux revenus les plus modestes d'acquérir ou
de louer un bien ayant des caractéristiques qui se
rapprochent de l'individuel. Les jeunes ménages et
les personnes &gées peuvent étre ainsi particuliére-
ment intéressés par ce lype de biens, judicieuse-

- ment implantés a proximité du péle de centralité de

fa commune, ce qui réduit aussi la dépendance aux
moyens de locomotion...
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ORIENTATION PARTICULIERE N°3 :
Zone AUa du quartier de la Mare de la Ville

R R

w PRINCIPES D’AM
PLUVIALES

La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra a une approche
globale et intégrée selon un schéma d’aménagement d’ensemble de la
zone. La conception de 'aménagement devra limiter I'imperméabilisation du
sol et ralentir les ruissellements.

Il sera particulierement tenu compte des chemins hydrauliques naturels (rus,
fossés, ...) se créant au moment des fortes précipitations (axes preférentiels
d’écoulement des eaux pluviales):

° prévoir des noues et fossés largement dimensionnés au droit de la
voie de desserte interne et/ou sur les franges de I'opération, position-
nés de maniére cohérente en fonction de la pente naturelle du terrain
(Nord/ Sud) permettant de gérer les eaux de ruissellements générées
par les surfaces imperméabilisées communes du projet;

° Assurer une gestion des eaux pluviales a la parcelle pour chaque ter-
rain privatif assiette d’une ou de plusieurs constructions.

Toutes les futures constructions projetées dans la zone seront raccordées
au réseau collectif d’assainissement.
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ENAGEMENT: GESTION DES EAUX USEES ET GESTION DES EAUX

Dans fous les cas, les debits d’eaux pluviales sor-
tant des opérations d'aménagement ou des cons-
tructions ne doivent pas constituer une aggravation
des risques dinondation en aval par rapport a la
situation précedente. Le systéme de noues ou de
fossés permettra de canaliser les eaux de ruisselle-
ment, éventuellement vers un/des ouvrage(s) hy-
draulique(s) de rétention des eaux pluviales, ceux-ci |
devant éfre dimensionnés pour recueillir efficace-
ment tout événement pluviométrique exceptionnel.

La mise en ceuvre de noues végétalisées est préco-

. hisée de maniére générale, servant de stockage

temporaire et d'infiltration des eaux pluviales. Cette
technique permet de conjuguer une réduction des
colts dinvestissement et d'entretien avec des inté-
réts paysagers et écologiques: les noues végétali-
sées devront faire partie intégrante du concept pay-

' sager de I'opération, tout en remplissant des fonc-

tions de biotope et/ou de corridors écologiques.

Si la constitution d'un bassin de rétention est la
solution technique refenue, celui-ci devra faire I'ob-
Jjet d'un traitement paysager et devra étre intégré
aux espaces collectifs de I'opération




ORIENTATION PARTICULIERE N°3 :
Zone AUa du quartier de la Mare de la Ville

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET
ARCHITECTURALE

L'urbanisation de la zone devra étre pensée de maniére cohérente afin
d’assurer une transition harmonieuse entre espace bati et espace agri-
cole contigu.

° Tenir compte de la topographie du site dans la composition du
projet

o Renforcer les objectifs de plantation au sein méme de Ilot par la
constitution de clotures a base de haies d’essences locales variées.
Une continuité des aménagements paysagers & I'échelle de I'flot devra
étre assurée.

i . Recréer une frange arborée d’essences régionales variées en li-
mite Est de la zone AUa, en vis a vis direct avec le plateau agricole
ouvert. Cette frange verte devra faire I'objet d’'un préverdissement.

o Préserver des vues sur I'Eglise, notamment depuis les chemine-
ments doux a créer S -
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ORIENTATION PARTICULIERE N°3 :
Zone AUa du quartier de la Mare de la Ville

PRINCIPES D’AMENAGEMENT: FORME URBAINE ET INTEGRATION PAYSAGERE ET
ARCHITECTURALE

° Assurer la perméabilité urbaine et I'intégration avec le tissu bati
environnant a travers la création de voies de desserte interne.
L’opération sera raccordée a la Rue de la Mare du Boc par une voie en
sens unique afin de limiter le trafic routier.

Les aménagements projetés devront limiter les créations de voies en
impasses. Des acces devront étre préservés sur les espaces en
labours contigus, de fagon a permettre la connexion ultérieure
entre 'opération réalisée et celles qui le seront/seraient

ultérieurement

° Garantir la continuité des circulations douces en direction du péle

de centralité représenté par la mairie et la future plateforme multi-

| modale. Les cheminements doux ne longeant pas des voies ouvertes

' a la circulation des véhicules motorisés devront étre bordés de haies -

d'essences régionales variées, en espace commun ou privatif, sans Ve aéiienne en 3D surla zone AUa de la Mare de Ja Ville
cléture artificielle (mur, grillage, grille, ...) apparente.

m"'—_‘—mm E
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ORIENTATION PARTICULIERE N°3 :
Zone AUa du quartier de la Mare de la Ville

‘Em) PRINCIPES D'AMENAGEMENT: SYNTHESE
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“ vant étre
' proposé pour

e LR I

Voies de desserte internes a créer
{principe a respecter: localisations
et linéaires indicatifs et non con-
tractuels)

Acces a garantir avec les labours
contigus pour anticiper un futur
développement de |'urbanisation

Liaisons douces mixtes a créer
dans le cadre du schéma de dépla-
cements doux imaginé a l'échelle
du bourg

Sens de circulation imposé pour
rejoindre la Rue de la Mare du Boc

Cone de vue sur I'Eglise a préser-
ver

Frange arbustive de qualité a
créer, constituée d'essences régio-
nales variées, en vis a vis avec le
plateau agricole ouvert

Modéle d’ha- —=E=

| bitat intermé- H.‘ :

diaire pou-

la zone AUa

g -
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