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DISPOSITIONS GENERALES
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PREAMBULE :

Ce réglement est etabli conformement aux articles L.123-1 et R123-4 a R123-12 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reéglement, dont les dispositions s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales
de droit public ou prive, s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de ROMILLY-SUR-ANDELLE

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISIATIONS OU
REGLEMENTATIONS RELATIVES A LOCCUPATION DES SOLS

1/ Les régles de ce plan local d’'urbanisme se substituent a celles des articles R 111-3, R 111-5a 111-14,
R ITI-16aR 111-20etR 111-22aR. 111-24-2 du code de I'urbanisme.
Enrevanche, les articlesR 1 T11-2, R111-4, R 111-15€etR.111-21 sont et demeurent applicables au territoire

communal (annexe 1).

2/ Larticle L.111-10 du Code de I'Urbanisme concernant les travaux, constructions ou installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onereux I'exécution de travaux publics reste applicable
nonobstant les dispositions de ce plan local d'urbanisme.

3/ Restent egalement applicables les articles L.111-9 et L421-4.

4/ Sajoutent aux regles du plan local d'urbanisme les prescriptions prises au CHAPITRE de legislations

specifigues concernant les servitudes d'utilite publique affectant I'utilisation ou 'occupation du sol creees
en application de legislations particulieres (ces servitudes sont representees).

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser
(AU), en zones naturelles (N) et en zones agricoles (A).

Chaque zone est designee par un indice : lettre majuscule (ex. : UA). Certaines zones comprennent un
ou des secteurs qui sont designes par une lettre minuscule (ex. : UBa, UBI).

1/ Les zones urbaines auxquelles s'appliqguent le present reglement et faisant I'objet du TITRE I sont :
la zone UA repérée au plan par lndice UA.
la zone UB repérée au plan par I'indice UB.
la zone UD repéree au plan par I'indice UD.
la zone UZ repereée au plan par I'indice UZ.

2/ Les zones a urbaniser auxquelles s'appliguent le présent reglement et faisant 'objet du TITRE 1l sont :
La zone AUA repéree au plan par l'ndice AUA
La zone AUB repérée au plan par I'ndice AUB
La zone AUD reperee au plan par l'indice AUD
La zone AUZ repéree au plan par lindice AUZ

3/ Les zones naturelles auxquelles sappliquent le présent reglement et faisant I'objet du TITRE 1V sont
La zone N repérée au plan par I'indice N.

4/ Les zones agricoles auxguelles s'appliquent le present réglement et Faisant 'objet du TITRE V sont :
La zone A repérée au plan par l'indice A.

Toutes les zones visees ci-dessus en 1, 2, 3 et 4 sont delimitées au plan par des tirés gras.

Le plan comporte également des terrains classés comme espaces boises a conserver, a protéger ou a
créer figures par un quadrillage large avec ronds fins pour les bais, et seulement ronds fins pour les
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alignements d'arbres. Ces terrains sont soumis aux dispositions des articles L.130 du Code de I'Urbanisme
dont les effets se superposent aux dispositions des titres I a V du present réglement.

Y figurent aussi les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations dintérét
géneral et aux espaces verts délimites en application de l'article L.123-8 du Code de I'Urbanisme dont
les effets se superposent aux dispositions des titres Il a VV du présent réglement.

Y figurent aussi les éléements de paysage a protéger et a mettre en valeur en application de l'article L.123-
I alinéa 7 du Code de I'Urbanisme dont les effets se superposent aux dispositions des titres Il a V' du
present réglement.

Y figurent aussi les couloirs de nuisances sonores dont les effets se superposent aux dispositions des titres
Il'a VvV du présent reglement.

ARTICLE 4 : EMPLACEMENTS RESERVES

Dans les emplacements reserves, sous reserve des dispositions de lartidle 1L.423-1 du Code de
I'Urbanisme, interdiction de construire est faite au propriétaire d'un terrain bati ou non, inscrit par le PLU
comme emplacement réserve, pour des voies ou des ouvrages publics, des installations d'interét géneral
ou des espaces verts.

Le propriétaire d'un terrain réserve peut demander I'application des dispositions de l'article L.123-9 du
Code de I'Urbanisme. A compter du jour ou le PLU a éte rendu public, il peur exiger qu'il soit proceder
a l'acquisition du dit terrain, sous certaines conditions, par la collectivite ou le service public au benefice
duguel I'emplacement reserve a ete institue.

Les emplacements reserves au PLU figurent au reglement graphique "plan de zonage” au present dossier
avec l'indication de leurs destinations et des collectivites ou services publics benéficiaires. Chaque reserve
est affectee d'un numeéro qui se retrouve sur le plan. Les emprises de voirie sont assujetties au meéme
régime que les emplacements reserves.

ARTICLE 5 : ADAPTATIONS MINEURES

Selon /article [ 123-]1 du code de 'urbanisme : « Les régles et servitudes definies par un plan local
d’'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune derogation, a I'exception des adaptations mineures
rendues necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes. »

[l s‘en suit au niveau reglementaire que les adaptations mineures peuvent deroger a I'application

stricte des articles 3 a 13 des réglements de zones a la condition gu’elles fassent I'objet d'un avis
motive du maire

ARTICLE 6 : RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

En cas de sinistre, la reconstruction d'une surface, hors ceuvre nette équivalente, pourra étre autorisee
sur tout terrain sauf application d'une disposition d'alignement, d’'emplacement reserve

En cas de sinistre en zone inondable, 1a reconstruction d'une surface, hors ceuvre nette eéquivalente,
pourra étre autorisee sur tout terrain a une hauteur de plancher de 0,50 m au-dessus du terrain naturel.
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MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

A chaque zone de ce réglement correspondent 14 articles regroupés en trois sections qui déterminent
I'ensemble des possibilités d'utilisation de toute parcelle incluse dans cette zone.

Vous repérez sur le plan de zonage la zone (UA, UB, UD, UZ, AUa, AUs, AUp, AUz, N, A) dans laquelle
appartient la parcelle qui vous intéresse, puis vous vous reportez dans les pages ci-aprés qui vous
définiront en 14 articles les regles pour chaque zone :

Section 1. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLES 1 ET 2 : LES MODES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A
CONDITIONS PARTICULIERES

Section 2. CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLES 3 ET 4 : LES CONDITIONS DE DESSERTE EN VOIRIE ET PAR LES RESEAUX

ARTICLE 5 : LES CARACTERISTIQUES NECESSAIRES DES TERRAINS

ARTICLE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX CONSTRUCTIONS DEJA CONSTRUITES OU PROJETEES
SUR LA PARCELLE

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 10 : LES HAUTEURS MAXIMALES AUTORISEES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 11 : LES REGLES CONCERNANT L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT
DES ABORDS

ARTICLE 12 : LES CONDITIONS DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

ARTICLE 13 : LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A PRESERVER OU A
CREER

Section 3. POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 : LES POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICALES AUX ZONES URBAINES
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Plan Local d’Urbanisme ROMILLY SUR ANDELLE

REGLEMENT

ZONE UA
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractere et vocation de la zone :

Zone urbaine a vocation principale d’habitat, d'équipements et d'activités d'accompagnement (commerces,
artisanat, services, bureaux).
Il s'agit de la zone centrale, ancienne et dense, marquée par un bati ancien généeralement aligné sur les voies.

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isolation phonique
conforme a la réglementation en vigueur (Voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les affouillements et exhaussements du sol, excepteé ceux autorises en UAZ.
Les constructions et installations a usage d‘activites agricoles et industrielles.
Les installations classées sauf celles visées a l'article UAZ.

Les constructions et installations a usage d'activités artisanales, commerciales, de service ou de bureaux sauf
celles visees a l'article UAZ.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aeériens ou souterrains).
Les parcs d'attractions ouverts au public.

Les depdts de veéhicules de 10 unités et plus.

Les depdts de ferrailles, de vehicules deésaffectes, de materiaux de demolition et de dechets gui ne seraient
pas lies a des activites autorisees et presentes dans 1a zone.

Les garages collectifs de caravanes exceptes ceux autorises en UAZ.

L'ouverture de terrains amenages permanents pour I'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectes a limplantation d'habitations Iégéres de loisirs.

Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobi-homes en dehors des terrains ameénages.

Les sous-sols sont vivement déeconseilles.
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ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

PARTICULIERES

En zone UA, toutes les occupations et utilisations du sol gui ne sont pas expressement interdites sont
autorisees, en particulier :

Les affouillements et exhaussements de sols necessaires et liés aux travaux de constructions autorisees, a
la sécurité, tels gue bassins de retenue, ou & la mise en ceuvre de traitements paysagers.

Les installations classées soumises a declaration, a condition que toutes dispositions particuliéres soient
prises afin de preévenir des risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosion, odeurs, bruits,
pollution, ...) En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et I'assainissement, ou la tranquillité
des quartiers d’habitation voisins.

Les constructions & usage artisanal, commercial, de service ou de bureaux dont la présence est justifiee en
milieu urbain (présentant un caractere de service) et soumises aux mémes conditions que les installations
classees.

Les constructions a usage de stockage et d'entrepdts lices & une activité artisanale, commerciale, de service
ou de bureaux autorisée dans la zone.

Les constructions, installations, ouvrages technigues et travaux divers necessaires au fonctionnement des
services publics ou lies a la lutte contre les inondations.

Les garages collectifs de caravanes s'ils sont couverts et fermes.
En cas de sinistre, la reconstruction d'une construction existante avec ou sans changement de destination,

avec ou sans agrandissement si elle n'est pas frappee par un arréte d'alignement ou touchee par un
emplacement reserve.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publigue ou privée en bon état de viabilité
et ouverte a la circulation, soit directerment, soit par l'intermediaire d'un passage amenage sur fonds voisins
eventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil (annexe 3).

Le nombre des acces peut étre limité dans l'interét de la securite. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, l'accés peut n'étre autorise que sur la voie ou la géne pour la circulation est la
moindre.

Les acces et voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurite, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures
menageres.

Les voies en impasse doivent étre aménageées dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules
de service (lutte contre l'incendie, collecte des ordures ménageéres,.....) de faire aisement demi-tour.

Les places de stationnement realisees sur une propriéte devront étre distribuees a partir de l'intérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.
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ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.2

4.3

4.4

4.5,

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordeée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainisserent en respectant ses caractéristiques (systeme separatif).

Assainissement eaux pluviales

Les aménagements realises sur tout terrain doivent étre tels gu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d'eaux pluviales s'il existe en respectant ses caractéristiques (systeme
séparatif).

En labsence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, 1a realisation des ouvrages nécessaires
appropriés et proportionnes a l'opération et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'évacuation et
le pre-traitement si necessaire des eaux pluviales est a la charge exclusive du proprietaire (article 641 du
code civil : voir annexe 4).

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie electrique ainsi que telephoniques et de teledistribution, tant sur le domaine public
qgue priveé doivent étre souterrains.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

6.1.

6.2.

6.3.

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies
- soit en retrait de I'alignement des voies avec un minimum de 3 metres.

Dansla rue Saint Georges, les constructions doivent étre implanteées a l'alignement de la voie.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les regles d'implantation definies ci-avant, les extensions
mesurees (30% maximum de la SH.O.N.) et changements de destination sont autorises.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

/.1

7.2.

7.3.

SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantees :
- pour des constructions inferieures ou egales a 4 meétres a l'éegout de toiture .

- soit en limites séparatives,
- soit en retrait des limites separatives avec un recul minimum de 0,90 meétres ;

- pour des constructions supérieures a 4 metres a I'éegout de toiture, en retrait des limites séparatives avec
un recul au moins égal a la demi-hauteur de la facade mesurée a I'égout du toit avec un minimum de
3 metres.

Pour les constructions existantes ne respectant pas la reégle d'implantation definie ci-avant, les extensions
mesurées (30% maximum de la S HO.N.) et changements de destination sont autorises.

Pour les constructions dannexes, en retrait des limites séparatives avec un recul minimum de 0,60 metres.
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ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Les constructions qui seraient non contigués doivent étre edifiées de telle maniere gue les baies éclairant
les pieces principales ne soient pas masqueées par aucune partie dimmeuble qui a I'appui de ces baies
serait vue sous un angle de 45° au-dessus du plan horizontal (vue directe).

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. 'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas depasser :
- 40% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d’habitation,

- 70% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d-activites
d’accompagnement ([commerces, artisanat, services, bureaux| ;

- 80% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d'equipements publics.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d‘affouillements du
sol nécessaires pour la reéalisation du projet.

10.2. |La hauteur des constructions est limitée a :

- 6,50 metres a l'égout du toit, soit R+ 1+comble, pour les habitations,

- 6,00 metres au faitage pour les annexes et garages,

- 10 metres au faltage pour les constructions a usage autre que d'habitation et a 12 métres pour
des cheminées et autres superstructures de faibles emprises.

10.3.  Pour les constructions existantes ne respectant pas les prescriptions precedentes, les extensions mesurées
(30% maximum de la S.H.O.N.) et changements de destination sont autorises.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans I'environnement

11.1.  Les constructions et installations de guelque nature gu'elles soient doivent respecter I'harmonie créee par
les batiments existants et par le site.

11.2. Lutilisation des energies renouvelables est autorisée et vivernent conseillée (€olienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, recupérateur d'eau de pluie enterré ou aérien, géeothermie,
aerothermie, biomasse, bois-énergie, ...

Aspect des facades

11.3.  Les constructions et installations doivent presenter une unite d'aspect, de materiaux, de forme et de
percements.

114, Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

11.5.  Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillees.

11.6.  La restauration et la rehabilitation des constructions anciennes seront conduites dans le respect de
l'architecture de ces constructions.
Pour les élements batis de paysage dasseés au titre de l'article L.123-1 alinéa 7 du code de 'urbanisme :
leur modenature devra étre préservee. Les bandeaux, les corniches, les souches de cheminees, les
appareillages de briques ou de pierres seront conserves dans leur état primitif ou restaures avec des
materiaux de méme aspect. Les lucarnes existantes ne pourront pas étre supprimees.

Les toitures

11.7.  Les toitures terrasses sont autorisees pour toute construction sous conditions :
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- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est végetalisée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture n'est pas vegeétalisée.

Elles seront composees de 2 ou plusieurs pans ou eléments d'une pente supérieure ou égale & 35°.

Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adossees au batiment principal ou au
mur de cldture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15°.

Pour les extensions vitrées et les annexes vitrées des batiments d’habitation, les toits devront présenter une
pente.

Les seuls matériaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en meétal de ton mat, a l'exception des bardeaux d'asphalte.

Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d’'une pente supeérieure ou egale a 15°.

Les seuls matériaux de couverture autorisés sont les matériaux non brillants de couleur sombre tels que
tuiles, ardoises, matériaux en metal de ton mat, ou matériaux similaires d'aspect et de teinte.

Les matériaux ondulés sont interdits.

Clotures :

Les seules clotures autorisees sont

e les murs pleins en pierre, briques ou mateériaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en harmonie
avec la construction principale d'une hauteur maximale de 2 metres.

e es clotures vegetales d'especes regionales doublées ou non de grillage d’'une hauteur maximale de 2
metres.

e les murets (murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimeétres surmontés ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif a claire-voie.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en-dehors des voies publigues.

En particulier, il est exige :
- pour les constructions a usage d'habitation collective : 1,5 place par unité de logement.

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
ameénagees dans la propriete.

- pour les constructions a usage de services et de bureaux : | place de stationnement par tranche de 40
m? de plancher hors ceuvre de construction.

- pour les constructions a usage de commerce :
- surface de vente <a 1000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente ;
- surface de vente > a1000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente.

- pour les hotels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre, 3 places de stationnement par
tranche de 10 m? de surface de restaurant.

- pour les établissements d'activités autorisées : 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
hors ceuvre de construction.

- salles des fétes, salles de reunions, salles de spectacles, salles a usage culturel : 1 place par tranche de 10
m? de SHO.N..

- salles de lecture, bibliotheque : 1 place par tranche de 50 m? de SHO.N..

- enseignement des premier et second degre : 2 places par classe.

En cas dimpossibilité technigue ou economique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorise & aménager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandées

Page 13

Commune de ROMILLY-SUR-ANDELLE PLU - Modification simplifiée n°3 Réglement



ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.  Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
patiments doivent étre aménages en espaces Verts paysagers végetaux et ne peuvent étre occupes par
des depots méme a titre provisoire.

13.2. Dans le cas de programme d’ensemble de maisons individuelles, la realisation d'espace(s) vert(s)
collectif(s) est impérative avec un minimum de 5% de surface de l'opération.

133, Les sujets abattus pour permettre I'extension d'un batiment existant ou la construction d’'un batiment
supplémentaire sur le méme terrain devront étre remplaces.

134, Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’l arbre au moins pour 50 m? de terrain.

135 Onaurarecours a des plantations (alignements, écran de verdure, haies vives) constituees de
preférence d'essences locales (voir annexes).

13.6.  Les eléments figurant au plan comme « éléments de paysage a protéger et a mettre en valeur » sont
soumis aux dispositions des articles L.123-1 alinéa 7 et L.442-1 du code de 'urbanisme.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

14.1.  Le coefficient d'occupation des sols est fix¢ a 0,40.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere et vocation de la zone :

Zone urbaine a vocation principale d’habitat et d’équipements, voire, d'activites d'accompagnement
(commerces, artisanat, services, bureaux).

Il s'agit de la zone périphérique au centre ancien, de moyenne a faible densite, marquée par habitat
pavillonnaire.

Cette zone comprend :

- un secteur UBa correspondant a I'ensemble de la "Moineaudiere’, ensemble de constructions
groupees caracterise par la couleur bleue. Ce secteur comporte des prescriptions particulieres ;

- un secteur UBDb qui fixe un minimum parcellaire pour des contraintes d'assainissement individuel ;

- un secteur UBi correspondant aux parties inondables qui fixe des prescriptions particulieres ;

- unsecteur UBDi en assainissement individuel et inondable ;

- un secteur UBc de moyenne & forte densité.

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isolation phonique
conforme a la réglementation en vigueur (Voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Les affouillements et exhaussements du sol, excepte ceux autoriseés en UB2.
1.2, Les constructions et installations & usage d'activités agricoles et industrielles.
1.3, Lesinstallations classées sauf celles visées a l'article UBZ.

1.4, Les constructions et installations & usage d‘activites artisanales, commerciales, de service ou de bureaux sauf
celles visees a l'article UB2.

1.5, L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

1.6, Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aeriens ou souterrains).
1.7.  Les parcs dattractions ouverts au public.

1.8, Les dépdts de vehicules de 10 unites et plus.

1.9, Les depdts de ferrailles, de vehicules desaffectes, de materiaux de demolition et de dechets qui ne seraient
pas lies a des activités autorisées et presentes dans la zone.

1.10. Les garages collectifs de caravanes exceptes ceux autorises en UB2.

1.11. L'ouverture de terrains ameénageés permanents pour l'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectes a limplantation d'habitations Iégéres de loisirs.

1.12. Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains amenages.
1.13. Les sous-sols sont vivement déconseilles.

1.14. Dans le secteur UBa, sont interdits les constructions a vocation d‘activites industrielles et artisanales, et celles
a usage de stockage et d'entrepdts.

1.15. En secteurs inondables UBi et UBbi sont interdlits :
- les soussals
- lesremblais non nécessaires aux travaux de constructions autorisees et les endiguements ;
- les constructions ou installations excepte celles autorisées en UB2.
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ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

PARTICULIERES

En zone UB, toutes les occupations et utilisations du sol gui ne sont pas expressement interdites sont
autorisees, en particulier :

Les affouillernents et exhaussements de sols nécessaires et lies aux travaux de constructions autorisées, aux
travaux de reéalisation du cimetiere et de ses batiments annexes, a la sécurité tels que bassins de retenue,
Ou pour la mise en ceuvre de traitements paysagers.

Les installations classées soumises a deéclaration, a condition que toutes dispositions particulieres soient
prises afin de prévenir des risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosion, odeurs, bruits,
pollution, ...) En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et I'assainissement, ou la tranquillité
des qguartiers d’habitation voisins.

Les constructions a usage artisanal, commercial, de service ou de bureaux dont la presence est justifiee en
milieu urbain (présentant un caractére de service) et soumises aux mémes conditions que les installations
classees.

Les constructions a usage de stockage et d'entrepots liees a une activiteé artisanale, commerciale, de service
ou de bureaux autorisee dans la zone.

Les constructions, installations, ouvrages techniques et travaux divers necessaires au fonctionnement des
services publics ou lies a la lutte contre les inondations.

Les garages collectifs de caravanes s'ils sont couverts et fermes.
En cas de sinistre, la reconstruction d'une construction existante avec ou sans changement de destination,
avec ou sans agrandissement si elle n‘est pas frappee par un arréte d'alignement ou touchee par un

emplacement reserve.

En secteurs inondables UBI, et UBDI, les constructions et installations peuvent étre autorises sous reserve
gue la dalle inferieure des constructions soit au minimum 50 ¢m au-dessus du terrain naturel.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée en bon etat de viabilite et
ouverte a la circulation, soit directement, soit par l'intermediaire d'un passage aménage sur fonds voisins
eventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil (annexe 3).

Le nombre des acces peut étre limite dans lI'interét de la securite. En particulier, lorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, 'accés peut n'étre autorisé gue sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

L'amenagement d'une entree charretiere est requis pour faciliter les degagements et stationnement en-
dehors des emprises publiques avec un retrait au minimum de 5 metres de la voie publique.

Les accés et voies de desserte doivent présenter les caractéristiqgues permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurite, de la defense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies enimpasse doivent étre amenagees dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
service (lutte contre I'ncendie, collecte des ordures ménageres,.....) de faire aisement demi-tour.

Les places de stationnement realiseées sur une propriéte devront étre distribuées a partir de l'ntérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Eau potable

4.1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement eaux usees

4.2. Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement s'il existe en respectant ses caracteristiques (systeme separatif).

4.3 A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est admis, a condition d'étre conforme
a la réglementation en vigueur. Il doit étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et a permettre
le raccordement direct de la construction au réseau public, a la charge du proprietaire, quand celui-ci sera
réalise.

Assainissement eaux pluviales

4.4 Les ameénagements realises sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'ecoulement des eaux pluviales
dans le réseau collectif d'eaux pluviales s'il existe en respectant ses caractéristiques (systeme separatif).

4.5 En l'absence de réseau public ou en cas de reseau insuffisant, 1a réalisation des ouvrages nécessaires
approprieés et proportionnes a l'opération et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'évacuation et
le pre-traitement si necessaire des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire (article 641 du
code civil : voir annexe 4).

AuLres réseaux

4.6. Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie electrique ainsi que télephonigues et de teledistribution, tant sur le domaine public
gue priveé doivent étre souterrains.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

5.1. Dans les secteurs UBD et UBDI, a défaut de reseau collectif d'assainissement des eaux usees, un minimum
parcellaire de 1000m? est imposé pour permettre un bon fonctionnement du systeme d'assainissement
individuel autorise.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1, Les constructions doivent étre implantees en retrait de I'alignement des voies avec un minimum de 3 metres.

6.2. Pour les constructions existantes ne respectant pas la regle d'implantation deéfinie ci-avant, les extensions
mesurees (30% maximum de la SH.O.N.) et changements de destination sont autorises.

6.3.  Ensecteurs Ubi et UBD, les constructions doivent étre implantées en retrait des berges des cours d'eau :

- a 20 metres minimum de I'’Andelle ;
- a 10 metres minimum des canaux d'amener et des affluents de I'Andelle.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre implantees :
- pour des constructions inferieures ou egales a 4 métres a I'egout de toiture :

- soit en limites séparatives,
- soit en retrait des limites separatives avec un recul minimum de 0,90 meétres ;

- pour des constructions supérieures a 4 metres a I'égout de toiture, en retrait des limites separatives avec
un recul au moins égal a la demi-hauteur de la facade mesurée a I'égout du toit avec un minimum de
3 metres.

7.2. Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle d'implantation definie ci-avant, les extensions
mesurées (30% maximum de la S H.O.N.) et changements de destination sont autorises.

7.3. Pour les constructions d'annexes, en retrait des limites separatives avec un recul minimum de 0,60 metres.
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ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

8.1.

SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions qui seraient non contigués doivent étre édifiées de telle maniere gue les baies éclairant
les pieces principales ne soient pas masqueées par aucune partie dimmeuble qui a I'appui de ces baies
serait vue sous un angle de 45° au-dessus du plan horizontal (vue directe).

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas depasser :

- 35% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d’habitation, 30% en
secteur UBa, 20% en secteurs UBi et UBbi ;

- 70% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage dactivites
d'accompagnement (commerces, artisanat, services, bureaux), 50% en secteur UBi et UBD;

- 80% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d'équipements publics
60% en secteur UBi et UBDI.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.

10.2.

La hauteur est mesureée a partir du sol naturel avant les travaux d’exhaussements ou d‘affouillements du
sol nécessaires pour la reéalisation du projet.

La hauteur des constructions est limitée a 2 niveaux (R+1 ou R+combles aménageables), soit :
- 6,50 metres a lI'egout du toit pour les habitations,
- 6,00 metres au faitage pour les annexes et garages,
- 10 metres au faltage pour les constructions a usage autre que d’habitation (12 metres pour des
eléments de faibles emprises : cheminees et autres superstructures).

Pour les constructions existantes ne respectant pas les prescriptions précedentes, les extensions mesurees
(30% maximum de la S.H.O.N.) et changements de destination sont autorises.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans I'environnement

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter I'harmonie creée par
les batiments existants et par le site.

L'utilisation des énergies renouvelables est autorisee et vivement conseiliée (€olienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, recupéerateur d'eau de pluie enterré ou aerien, geothermie,
aerothermie, biomasse, bois-énergie, ...

Aspect des facades

Les constructions et installations doivent presenter une unité daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillées.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes seront conduites dans le respect de
l'architecture de ces constructions.

Pour les élements batis de paysage dasseés au titre de l'article L.123-1 alinéa 7 du code de l'urbanisme :
leur modenature devra étre préservee. Les bandeaux, les corniches, les souches de cheminees, les
appareillages de briques ou de pierres seront conserves dans leur état primitif ou restaures avec des
materiaux de méme aspect. Les lucarnes existantes ne pourront pas étre supprimees.

Les toitures

Les toitures terrasses sont autorisées pour toute construction sous conditions :
- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est vegetalisée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture n'est pas vegeétalisee.
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Elles seront composees de 2 ou plusieurs pans ou elements d'une pente supérieure ou égale & 35°.

Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adossees au batiment principal ou au
mur de cldture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15°.

Pour les extensions vitrées et les annexes vitrees des batiments d’habitation, les toits devront présenter une
pente.

Les seuls matériaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en métal de ton mat, a l'exception des bardeaux d'asphalte

Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d'une pente supérieure ou ¢gale & 15

o

Les seuls matériaux de couverture autorisés sont les materiaux non brillants de couleur sombre tels que
tuiles, ardoises, matériaux en metal de ton mat, ou matériaux similaires d'aspect et de teinte.

Les matériaux ondulés sont interdits.

Clotures :

Les seules clotures autorisees sont

e les murs pleins en pierre, briques ou materiaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en harmonie
avec la construction principale d’'une hauteur maximale de 2 metres.

e es clotures vegetales d'especes regionales doublées ou non de grillage d’'une hauteur maximale de 2
metres.

e les murets (murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimeétres surmontes ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif a claire-voie.

En secteurs UBI, et UBbi les seules clotures autorisées sont les haies vives doublees ou non de grillage
d’'une hauteur maximale de 2 metres.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en-dehors des voies publiques.

En particulier, il est exige :
- pour les constructions a usage d'habitation collective : 1,5 place par unité de logement.

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
ameénagees dans la propriete.

- pour les constructions a usage de services et de bureaux : | place de stationnement par tranche de 40
m? de plancher hors ceuvre de construction.

- pour les constructions a usage de commerce :
- surface de vente <a 1000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente ;
- surface de vente > a1000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente.

- pour les hotels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre, 3 places de stationnement par
tranche de 10 m? de surface de restaurant.

- pour les établissements d'activités autorisées : 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
hors ceuvre de construction.

- salles des fétes, salles de reunions, salles de spectacles, salles a usage culturel : 1 place par tranche de 10
m? de SHO.N..

- salles de lecture, bibliotheque : 1 place par tranche de 50 m? de SHO.N..

- enseignement des premier et second degre : 2 places par classe.

En cas dimpossibilité technigue ou economique d'aménager sur le terrain de 'opération le nombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a amenager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandées
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ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
patiments doivent étre aménages en espaces Verts paysagers végetaux et ne peuvent étre occupes par
des depots méme a titre provisoire.

En secteurs UBI et UBDI, 50% de la parcelle doivent étre traités en espaces verts.

Dans le cas de programme d’'ensemble de maisons individuelles, la réalisation d'espace(s) vert(s)
collectif(s) est impérative avec un minimum de 5% de surface de I'opération.

Les sujets abattus pour permettre I'extension d’'un batiment existant ou la construction d'un batiment
supplementaire sur le méme terrain devront étre remplaces.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'l arbre au moins pour 50 m? de terrain.

On aura recours & des plantations (alignements, e€cran de verdure, haies vives) constituees de préférence
d'essences locales (voir annexes).

Les elements figurant au plan comme « élements de paysage a proteger et a mettre en valeur » sont
soumis aux dispositions des articles L.123-1 alinéa 7 et L442-1 du code de 'urbanisme

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

14.1.

Le coefficient d'occupation des sols est fixe a 0,35 en zone UB et 0,50 pour |e secteur UBC.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractere et vocation de la zone :

Il sagit d'une zone urbaine destinee a accuelllir des équipements scolaires, sportifs, de loisirs et culturels.

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isolation phonique
conforme a la réglementation en vigueur (Voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1

Les affouillements et exhaussements du sol, excepte ceux autorises en UD2.

Les constructions et installations a usage d'activites agricoles.

Les installations classées.

Les constructions et installations a usage d‘activites industrielles, artisanales ou commerciales.
Les constructions a usage d'habitation, excepte celles autorisees en UD2.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aériens ou souterrains).

Les parcs d'attractions ouverts au public.

Les depdts de veéhicules de 10 unités et plus,

Les depdts de ferrailles, de vehicules desaffectes, de materiaux de demolition et de dechets.
Les garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terrains amenages permanents pour I'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectes a limplantation d’habitations legéres de [oisirs.

Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains ameénages.

Les sous-sols sont vivement deconseillés.

ARTICLE UD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

2.2.

2.3.

2.4.

PARTICULIERES

En zone UD, toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas expressement interdites sont
autorisees, en particulier :

Les affouillements et exhaussements de sols neécessaires et lies aux travaux de Constructions autorisees, a la
securite, tels que bassins de retenue, ou a la mise en ceuvre de traitements paysagers.

Les constructions a usage d’habitation exclusivement destinées au logement des personnes dont 1a
preésence permanente est nécessaire pour assurer la direction, le fonctionnement, la surveillance, la securite
et l'entretien des établisserents autorises dans la zone.

Les constructions, installations, ouvrages techniques et travaux divers nécessaires au fonctionnement des
services publics ou liés a la lutte contre les inondations.

En cas de sinistre, la reconstruction d’'une construction existante avec ou sans changement de destination,
avec ou sans agrandissement si elle n‘est pas frappée par un arrété dalignement ou touchée par un
emplacement réserve.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publigue ou privée en bon état de viabilite
etouverte ala circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage amenage sur fonds voising
eventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil (annexe 3.

Le nombre des acceés peut étre limité dans lntérét de la securite. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, l'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ou la géne pour la circulation est la
moindre.

Les acces et voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la defense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures
menageres.

Les voies en impasse doivent étre amenageées dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules
de service (lutte contre I'incendie, collecte des ordures meénageres,.....| de faire aisement demi-tour.

Les places de stationnement realisées sur une proprieté devront étre distribuees a partir de l'intérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.

ARTICLE UD 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au reseau
collectif d'assainissement en respectant ses caracteristiques (systeme separatif).

Assainissement eaux pluviales

Les aménagements realises sur tout terrain doivent étre tels gu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le reseau collectif d'eaux pluviales il existe en respectant ses caractéristiques (systeme
separatif).

En I'absence de réseau public ou en cas de reseau insuffisant, la realisation des ouvrages necessaires
appropriés et proportionneés a l'opéeration et au terrain permettant la résorption éventuelle, ['evacuation et
le pré-traiterent si necessaire des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire (article 641 du
code civil : voir annexe 4).

AULres reseaux

Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie électrigue ainsi que télephoniques et de télédistribution, tant sur le domaine public
gue prive doivent étre souterrains.

ARTICLE UD 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE UD 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

6.2.

PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implanteées avec un retrait dau moins 10 métres par rapport a l'alignement
des voies departementales.

Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle dimplantation définie ci-avant, les extensions
mesurées (30% maximum de la SH.O.N.), les changements de destination et les constructions d'annexes
sont autorises, s'ils n'‘ont pas pour effet de rapprocher I'ensemble des constructions de la voie publique.
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ARTICLE UD 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre implantees :

- soit en limites séparatives,
- soit en retrait des limites separatives avec un recul au moins égal & la demi-hauteur de la facade
mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 3 metres.

7.2. En cas de construction sur limites separatives, la hauteur ne peut étre supérieure a 10 metres au faitage.

7.3. Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle dimplantation définie ci-avant, les extensions
mesurées (30% maximum de la SH.O.N.), les changements de destination et les constructions d'annexes
sont autorises, s'ils n'‘ont pas pour effet de rapprocher I'ensemble des constructions de la limite separative

ARTICLE UD 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE UD 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas depasser 70% de la superficie de la parcelle.

ARTICLE UD 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.  La hauteur est mesuree a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d‘affouillements du
sol nécessaires pour la realisation du projet.

10.2. Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur est limitée a 6,50 metres a I'egout du toit, soit
R+T1+combles.

10.3.  Pour les constructions a usage autre que d’'habitation, la hauteur ne peut exceder 12 metres au faitage,
14 metres pour des élements de faibles emprises (Cheminées et autres superstructures).

ARTICLE UD 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans I'environnement

I'1.1. Les constructions et installations de guelque nature qu'elles soient doivent respecter I'harmonie créee par
les batiments existants et par le site.

1.2, Lutlisation des energies renouvelables est autorisée et vivement conseillée (€olienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, récupérateur d'eau de pluie enterré ou aerien, geothermie,
aerothermie, biomasse, bois-énergie, .....).

Aspect des facades

11.3.  Les constructions et installations doivent presenter une unité daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

114, Les matériaux destines a étre recouverts dun enduit ou dun parement (briques creuses, parpaings)

devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.
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Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillées.

Les toitures

Les toitures terrasses sont autorisées pour toute construction sous conditions :
- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est végeétalisée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture n'est pas vegetalisee.

Elles seront composees de 2 ou plusieurs pans ou élements d'une pente supérieure ou egale a 35

Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adossees au batiment principal ou au
mur de cldture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15°.

Pour les extensions vitrées et les annexes vitrees des batiments d’habitation, les toits devront présenter une
pente et les matériaux transparents ou translucides seront autorisés comme materiaux de construction et
de couverture.

Les seuls matériaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en métal de ton mat, a l'exception des bardeaux d'asphalte

Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d'une pente supérieure ou égale a 15°, accompagnees ou
non de terrasses.

Les seuls matériaux de couverture autorisés sont les matériaux non brillants de couleur sombre tels que
tuiles, ardoises, materiaux en metal de ton mat, ou materiaux similaires d'aspect et de teinte.

Les toles ondulees sont interdites.

Clotures

Les clotures doivent étre en harmonie avec le site.

Les seules clotures autorisees sont

e |es murs pleins en pierre, briques ou matériaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en harmonie
avec la construction principale d’'une hauteur maximale de 2 metres.

e les clOtures vegetales d'especes regionales doublées ou non de grillage d'une hauteur maximale de 2
metres.

e les murets (murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimeétres surmontes ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif a claire-voie.

ARTICLE UD 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.

12.2.

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des usagers, des visiteurs et des services doit
étre assure en-dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation collective : 1,5 place par unité de logement.

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
ameénageées dans la propriete.

- pour les constructions a usage de services et de bureaux : | place de stationnement par tranche de 40
m? de plancher hors ceuvre de construction.

- pour les établissements d'activités autorisées : 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
hors ceuvre de construction.

- salles a usage culturel : 1 place par tranche de 10 m? de SH.O.N..
- salles de lecture, bibliotheque : 1 place par tranche de 50 m? de SHO.N..

- enseignement des premier et second degre : 2 places par classe.
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123, En cas dimpossibilité technique ou économique d'ameénager sur le terrain de l'opération le nombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a ameénager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandées.

ARTICLE UD 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.  Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
patiments doivent étre aménages en espaces Verts paysagers végetaux et ne peuvent étre occupes par
des depots méme a titre provisoire.

13.2.  Les sujets abattus pour permettre I'extension d’'un batiment existant ou la construction d’'un batiment
supplémentaire sur le méme terrain devront étre remplaces.

133, Lesaires de stationnement doivent étre planteées a raison d'1 arbre au moins pour 4 places.

134, Onaurarecours & des plantations (alignements, écran de verdure, haies vives) constituées de preference
d'essences locales (voir annexes).

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particulieres.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

Caractere et vocation de la zone :

Il s'agit d'une zone urbaine destinée & accuelllir des activites industrielles, artisanales, commerciales, de services et
de bureaux.

Cette zone comprend :

- un secteur UZr correspondant aux espaces d'activités inséres dans le tissu urbain ;
- un secteur UZi correspondant aux parties inondables qui fixe des prescriptions particulieres.

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isolation phonique
conforme a la réglementation en vigueur (voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UZ 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1

Les affouillements et exhaussements du sol, excepteé ceux autorises en UZ2.
Les constructions et installations a usage d'activites agricoles.

Toutes nouvelles installations classees excepte celles autorisees en UZ2.

Les constructions a usage d’habitation, excepte celles autorisees en UZ2.
L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aériens ou souterrains).
Les parcs d'attractions ouverts au public.

Les depdts de vehicules de 10 unités et plus.

Les depdts de ferrailles, de vehicules desaffectés, de materiaux de démolition et de déchets qui ne seraient
pas lies a des activites autorisees et presentes dans 1a zone.

Les garages collectifs de caravanes exceptes ceux autorises en UZ2.

L'ouverture de terrains amenages permanents pour l'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectés a Iimplantation d’'habitations legeres de [Oisirs.

Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains aménages.
Les sous-sols sont vivement déconseillés.

En secteurs UZi et UZri, les sous-sols sont interdits.

ARTICLE UZ 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

2.2.

PARTICULIERES

En zone UZ, toutes les occupations et utilisations du sol gui Ne sont pas expressement interdites sont
autorisees, en particulier :

Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires et lies aux travaux de constructions autorisees, a la
sécurite tels que bassins de retenue, ou pour la mise en ceuvre de traitements paysagers.

Les installations classees soumises a autorisation ou a declaration, a condition que toutes dispositions
particulieres soient prises afin de prévenir des risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosion,
odeurs, bruits, pollution, ...) En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme,
doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et 'assainissement, ou la
tranquillité des quartiers d’habitation voisins.

Pour le secteur UZr, sont autorisées les nouvelles installations classees soumises a déclaration, et I'extension
des installations classées soumises a autorisation existantes.
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2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

2.7.

Les constructions a usage d’habitation exclusivement destinées au logement des personnes dont 1a
preésence permanente est nécessaire pour assurer la direction, le fonctionnement, la surveillance, la securiteé
et l'entretien des établisserents autorises dans la zone.

Les constructions, installations, ouvrages techniques et travaux divers nécessaires au fonctionnement des
services publics ou liés a la lutte contre les inondations.

Les garages collectifs de caravanes s'ils sont couverts et fermes.

En cas de sinistre, la reconstruction d’'une construction existante avec ou sans changement de destination,
avec ou sans agrandissement, si elle n‘est pas frappée par un arréte dalignement ou touchée par un
emplacement reserve et si le sinistre n'est pas dd a une inondation.

En secteurs inondables UZi et UZri, les constructions et installations peuvent étre autorisees sous réserve que
la dalle inférieure des constructions soit au minimum 50 cm au-dessus du terrain naturel.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UZ 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée en bon état de viabilite et
ouverte a la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenage sur fonds voisins
eventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil (annexe 3).

Le nombre des acces peut étre limité dans l'intérét de la securité. En particulier, lorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, 'acceés peut N'étre autorisé gue sur la voie ou la géne pour 1a circulation est la moindre.

Les accés et voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la securite, de la defense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures meénageres.

Les voies en impasse doivent étre amenagees dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules de
service (lutte contre I'incendie, collecte des ordures menageres,.....) de faire aisement demi-tour.

Les places de stationnement realisées sur une proprieté devront étre distribuees a partir de l'intérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.

ARTICLE UZ 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1,

4.2.

4.3.

4.4

4.5.

4.6.

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au reseau public de distribution d'eau
potable

Assainissement eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au reseau
collectif d'assainissement en respectant ses caracteristigues (systeme seéparatif).

A defaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est admis, a condition d'étre conforme
a la réglementation en vigueur. Il doit étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et a permettre
le raccordement direct de la construction au réseau public, a la charge du proprietaire, guand celui-ci sera
realise.

Assainissement eaux pluviales

Les aménagements realisés sur tout terrain doivent étre tels gu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d'eaux pluviales s'il existe en respectant ses caractéristiques (systeme
separatif).

En labsence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, la réalisation des ouvrages necessaires
approprieés et proportionnes a l'opération et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'évacuation et
le pré-traitement si necessaire des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire (article 641 du
code civil : voir annexe 4).

AULres reseaux

Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie électrigue ainsi que télephonigues et de téledistribution, tant sur le domaine public
gue prive doivent étre souterrains.
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ARTICLE UZ 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particuliéres.

ARTICLE UZ 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 3 metres par rapport a l'alignement
des voies.
Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle d'implantation définie ci-avant, les extensions
mesurées (30% maximum de la SH.O.N.), les changements de destination et les constructions d’annexes
soNt autorises sans pour autant rapprocher Iimmeuble de la voie.

6.2. Pour le secteur des Fonderies de Romilly, les extensions des batiments existants sont autorisées en alignement
delaRDI9.
6.3. En secteurs UZi et UZri, les constructions doivent étre implantées en retrait des berges des cours d'eau :

- a 20 metres minimum de I'’Andelle ;
— a 10 metres minimum des canaux d’amener et des affluents de I’Andelle.

ARTICLE UZ 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre implantées :

- soit en limites separatives,
- soit en retrait des limites separatives avec un recul au moins égal & la demi-hauteur de la facade
mesuree a I'egout du toit avec un minimum de 3 metres.

7.2. En cas de construction en limite d'une zone d'habitat, la distance de recul a respecter est de 10 metres.

7.3. Pour les constructions existantes ne respectant pas la regle dimplantation définie ci-avant, les extensions
mesurees (30% maximum de la S.H.O.N.), les changements de destination et les constructions d'annexes
SONt autorises.

ARTICLE UZ 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE UZ 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas depasser 70% de la surface totale de la
parcelle, 50% en secteurs UZi et UZri.

ARTICLE UZ 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.  La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d’exhaussements ou d‘affouillernents du
sol necessaires pour la realisation du projet.

10.2. Pour les constructions a usage d’'habitation ou de bureaux, la hauteur est limitee a 3 niveaux habitables,
soit R+ T+combles pour les habitations et R+2 pour les bureaux.

10.3.  Pourles constructions a usage autre que d’'habitation et de bureaux, la hauteur ne peut exceder +3+46-15
metres au faitage, 175 métres pour des élements de faibles emprises : cheminees et autres superstructures.

ARTICLE UZ 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS
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Insertion dans l'environnement

11,1, Les constructions et installations de guelque nature qu'elles soient doivent respecter I'harmonie créee par
les batiments existants et par le site.

1.2, Lutilisation des energies renouvelables est autorisée et vivement conseillée (éolienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, recupérateur d'eau de pluie enterré ou aérien, geothermie,
aérothermie, biomasse, bois-eénergie, ......).

Aspect des facades

11.3.  Les constructions et installations doivent présenter une unité daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

114, Les matériaux destings a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

11,5, Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillées.

Les toitures

11.6.  Elles seront composees de 2 ou plusieurs pans ou éléments d’'une pente supérieure ou egale a 35°.

1'1.7.  Les toitures terrasses sont autorisées sous conditions :
- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est vegetaliseée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture N'est pas vegetalisée.

11.8.  Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adosseées au batiment principal ou au
mur de cloture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15°.

11.9.  Pour les extensions vitrees et les annexes vitrees des batiments d’habitation, les toits devront presenter une
pente et les matériaux transparents ou translucides seront autorisés comme materiaux de construction et
de couverture.

11.10. Les seuls materiaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en meétal de ton mat, a l'exception des bardeaux d'asphalte

1117, Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d’'une pente superieure ou egale a 15°, accompagnees ou
non de terrasses.

I1'1.12.  Les toitures terrasses sont autorisees sur l'intégralité du batiment pour les constructions a usage d'activités
et pour les équipements collectifs.

11.13. Les seuls mateériaux de couverture autorises sont les matériaux non brillants de couleur sombre tels que
tuiles, ardoises, matériaux en metal de ton mat, ou matériaux similaires d'aspect et de teinte.

11.14. Les toles ondulées et les enseignes d’entreprise sur toitures sont interdits.

Clétures

11.15.  Les clotures doivent étre en harmonie avec le site.

11.16.  Les seules clotures autorisees sont :
- les murs pleins en pierre, brigues ou materiaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en
harmonie avec la construction principale d'une hauteur maximale de 2,50 metres.
- les clotures vegetales d'especes régionales doublées ou non de grillage d’'une hauteur maximale
de 2 metres.
- les murets (murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimétres surmontes ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif & claire-voie.

11.16.  Ensecteurs UZi et UZri, les seules clotures autorisees sont les haies vives doublées ou non de grillage d'une
hauteur maximale de 2 metres.

ARTICLE UZ 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
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Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des usagers, des visiteurs et des services doit
étre assuré en-dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé :
- pour les constructions a usage d’habitation collective : 1,5 place par uniteé de logement.

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
amenageées dans la propriete.

- pour les constructions a usage de services et de bureaux : | place de stationnement par tranche de 40
m? de plancher hors ceuvre de construction.

- pour les constructions a usage de commerce :
- surface de vente <a 1000 m? : | place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente ;
- surface de vente >a1000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente.

- pour les établissements d'activités autorisées : | place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
hors ceuvre de construction.

En cas d'impossibilité technigue ou economique d’'amenager sur le terrain de 'opération le nombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a ameénager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandées

ARTICLE UZ 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
batiments doivent étre aménages en espaces Verts paysagers vegetaux et ne peuvent étre occupes par
des dépots méme a titre provisoire.

10% de la parcelle doit étre traite en espaces verts, 30% en secteurs UZi et UZri.

Les aires de stationnement doivent étre plantees a raison d'1 arbre au moins pour 8 places.

On aura recours a des plantations (alignements, ecran de verdure, haies vives) constituées de preference
d'essences locales (voir annexes).

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UZ 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Pas de prescriptions particulieres.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUA

Caractere et vocation de la zone :

Zone equipée ou partiellement equipée destinee a recevoir les extensions futures du village pour de I'urbanisation
a forte densité a vocation residentielle dominante et d'activites d’accompagnement.

L'urbanisation peut s'effectuer sous forme d'opérations d'aménagement ou de constructions a vocation principale
d'habitat sous réserve que soient réalises les équipements necessaires. Quelques activités non nuisantes peuvent
y étre autorisées. Il convient d'y limiter au maximum la construction diffuse afin de préserver les possibilités
d’urbanisation future dans le cadre d'opérations concerteées.

La zone AUA concerne un secteur de la commune : « rue Blingue ».

SECTION 1 : NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE AUAT : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Les affouillements et exhaussements du sol, excepte ceux autorises en AUAZ.

1.2, Toutes les constructions et installations de quelque nature qu’elles soient excepte celles autorisees a l'article
AUA 2.

1.3, L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

1.4, Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aeriens ou souterrains).
1.5, Les parcs d'attractions ouverts au public.

1.6, Les depdts de vehicules de 10 unités et plus.

1.7.  Les depdts de ferrailles, de vehicules désaffectes, de materiaux de demoalition et de déchets qui ne seraient
pas lies a des activites autorisees et presentes dans 1a zone.

1.8.  Les garages collectifs de caravanes exceptes ceux autorises en AUA.

1.9. Louverture de terrains amenages permanents pour I'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectes a limplantation d’habitations legéres de [oisirs.

1.10. Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains amenages.

1.11. Les sous-sols sont vivement deconseilles.

ARTICLE AUA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1, Les affouillements et exhaussements de sols necessaires et lies aux travaux de Constructions autorisees, a la
securite, tels que bassins de retenue, ou a la mise en ceuvre de traitements paysagers.

Les constructions et installations ci-apres sont admises sous reserve des conditions suivantes :

- que les éguipements necessaires soient realises,

- gu'elles participent a 'aménagement global de la zone dans laquelle elles prennent place a la
condition expresse que leur implantation ne remette pas en cause la cohérence urbanistique,
architecturale et fonctionnelle de la zone.

2.2. Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes.

2.3.  Lesinstallations classées soumises a declaration, a condition que toutes dispositions particulieres soient prises
afin de prevenir des risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosion, odeurs, bruits, pollution, ... En
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.
2.8.

outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre compatibles avec
les infrastructures existantes, notamment les voiries et 'assainissement, ou la tranquillité des quartiers
d’habitation voisins.

Les constructions & usage artisanal, commercial, de service ou de bureaux dont la présence est justifiee en
milieu urbain (présentant un caractére de service) et soumises aux mémes conditions que les installations
classées.

Les constructions a usage de stockage et d'entrepdts liees & une activite artisanale, commerciale, de service
ou de bureaux autorisée dans la zone.

Les constructions, installations, ouvrages techniques et travaux divers necessaires au fonctionnement des
services publics, a vocation d'equipement collectif, ou liés a la lutte contre les inondations.

Les garages collectifs de caravanes s'ils sont couverts et fermes.

En cas de sinistre, 1a reconstruction d’'une construction existante avec ou sans changement de destination,
avec ou sans agrandissement si elle n‘est pas frappee par un arrété d'alignement ou toucheée par un
emplacement réserve.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUA 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée en bon état de viabilité
et ouverte & la circulation, soit directement, soit par l'intermediaire d’'un passage amenage sur fonds voisins
eventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil (annexe 3).

Le nombre des acces peut étre limité dans l'intérét de la sécurite. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, I'acceés peut n'étre autorise gue sur la voie ou la géne pour la circulation est la
moindre.

L'aménagement d’'une entrée charretiere est requis pour faciliter les degagements et stationnement en-
dehors des emprises publiques avec un retrait au minimum de 5 metres de la voie publigue.

Les acces et voies de desserte doivent presenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences
de la securité, de la défense contre lincendie, de la protection civile et de la collecte des ordures
menageres.

Les voies en impasse doivent étre amenagees dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules
de service (lutte contre l'incendie, collecte des ordures ménageres,.....) de faire aisément demi-tour.

Les places de stationnement realisées sur une propriete devront étre distribuees a partir de l'intérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.

ARTICLE AUA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.2.

4.3.

4.4

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee au reseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
reseau collectif d'assainisserment en respectant ses caractéristiques (systeme separatif).

Assainissement eaux pluviales

Les aménagements realisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d'eaux pluviales s'il existe.

En labsence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, la réalisation des ouvrages nécessaires
appropriés et proportionneés a l'opération et au terrain permettant la résorption eventuelle, I'evacuation et
le pré-traitement si nécessaire des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire (article 641 du
code civil : voir annexe 4).
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AuLtres réseaux

4.5. Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie électrigue ainsi gue télephoniques et de teéledistribution sur le domaine prive doivent
étre souterrains.

ARTICLE AUA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particuliéres.

ARTICLE AUA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions doivent étre implantees :

- soit a l'alignement des voies ;
- soit en retrait de I'alignement des voies avec un minimum de 3 metres.

ARTICLE AUA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre implantées :
- pour des constructions inférieures ou egales a 4 metres a I'egout de toiture :

- soit en limites separatives,
- soit en retrait des limites separatives avec un recul minimum de 0,90 metres ;

- pour des constructions supérieures a 4 metres a I'egout de toiture, en retrait des limites separatives avec
un recul au moins egal a la demi-hauteur de la facade mesuree a I'egout du toit avec un minimum de
3 meétres.

7.2. Pour les constructions d'annexes, en retrait des limites separatives avec un recul minimum de 0,60 metres.

ARTICLE AUA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Les constructions qui seraient non contigués doivent étre edifiees de telle maniere que les baies eclairant
les pieces principales ne soient pas masqueées par aucune partie dimmeuble qui a I'appui de ces baies
serait vue sous un angle de 45° au-dessus du plan horizontal (vue directe).

ARTICLE AUA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas depasser :
- 40% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d’habitation,

- /0% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage dactivites
d’accompagnement ([commerces, artisanat, services, bureaux| ;

- 80% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d'éguipements publics

ARTICLE AUA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur est mesureée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d‘affoulllements du
sol necessaires pour la realisation du projet.

10.2.  Lahauteur des constructions est limitée a :
- 6,50 métres a l'égout du toit, soit R+1+comble, pour les habitations,
- 6,00 metres au faitage pour les annexes et garages,
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- 10 metres au faitage pour les constructions a usage autre que d’habitation et & 12 metres pour
des cheminées et autres superstructures de faibles emprises.

ARTICLE AUA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans I'environnement

1.1, Les constructions et installations de quelgue nature qu'elles soient doivent respecter I'narmonie créée par
les batiments existants et par le site.

1.2 Lutilisation des eénergies renouvelables est autorisée et viverment conseillée (€olienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, récupérateur d'eau de pluie enterré ou aérien, geothermie,
aérothermie, biomasse, bois-eénergie, ......).

Aspect des facades

11.3.  Les constructions et installations doivent présenter une unité daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

114, Les matériaux destings a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

11,5, Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillées.

Les toitures
11.6.  Les toitures terrasses sont autorisées pour toute construction sous conditions :

- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est vegetalisée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture n'est pas vegetalisée.

11.7.  Elles seront composées de 2 ou plusieurs pans ou elements d'une pente superieure ou egale a 35°.

11.8.  Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adossees au batiment principal ou au
mur de cloture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou eégale a 15°.

11.9.  Pour les extensions vitrees et les annexes vitrees des batiments d'habitation, les toits devront présenter une
pente.

11.10.  Les seuls materiaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en metal de ton mat, a I'exception des bardeaux d'asphalte

1111, Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d'une pente supérieure ou égale a 15°

11.12. Les seuls matériaux de couverture autorises sont les matériaux non brillants de couleur sombre tels que
tuiles, ardoises, matériaux en metal de ton mat, ou materiaux similaires d'aspect et de teinte.

11.13.  Les matériaux ondules sont interdits.

Clotures :

11.14. Les seules clotures autorisees sont :

e lesmurs pleins en pierre, briques ou matériaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en harmonie
avec la construction principale d’'une hauteur maximale de 2 metres.

e es clotures vegeétales d'especes regionales doublées ou non de grillage d’'une hauteur maximale de 2
metres.

e les murets (murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimétres surmontés ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif & claire-voie.

ARTICLE AUA 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.  Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assureé en-dehors des voies publiques.

122, Enparticulier, il est exige :
- pour les constructions a usage d’habitation collective : 1,5 place par unite de logement.
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- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
ameénagees dans la propriete.

- pour les constructions a usage de services et de bureaux : | place de stationnement par tranche de 40
m? de plancher hors ceuvre de construction.

- pour les constructions a usage de commerce :
- surface de vente <a 1000 m? - | place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente ;
- surface de vente >a1000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente.

- pour les hotels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre, 3 places de stationnement par
tranche de 10 m? de surface de restaurant.

- pour les établissements d'activités autorisées : | place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
hors ceuvre de construction.

- salles des fétes, salles de reunions, salles de spectacles, salles a usage culturel : 1 place par tranche de 10
m’ de SHO.N..

- salles de lecture, bibliotheéque : 1 place par tranche de 50 m? de SHO.N..
- enseignement des premier et second degre : 2 places par classe.
En cas d'impossibilité technique ou economique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre de

places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a ameénager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandees

ARTICLE AUA 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
batiments doivent étre aménages en espaces Verts paysagers vegetaux et ne peuvent étre occupes par
des depots méme a titre provisoire.

Dans le cas de programme d'ensemble de maisons individuelles, la reéalisation d'espace(s) vert(s
collectif(s) est impéerative avec un minimum de 5% de surface de I'opéeration.

Les sujets abattus pour permettre I'extension d’'un batiment existant ou la construction d'un batiment
supplémentaire sur le méme terrain devront étre remplaces.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'1 arbre au moins pour 50 m? de terrain.

On aura recours a des plantations (alignements, ecran de verdure, haies vives) constituees de preférence
d’essences locales (voir annexes).

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUA 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

14.1.

Le coefficient d’occupation des sols est fixe a 0,40.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUB

Caractere et vocation de la zone :

Zone equipée ou partiellement equipée destinee a recevoir les extensions futures du village pour de I'urbanisation
a moyenne densite & vocation résidentielle dominante et d'activités d'accompagnement.

L'urbanisation peut s'effectuer sous forme d'opérations d'aménagement ou de constructions a vocation principale
d'habitat sous réserve que soient réalises les équipements necessaires. Quelques activités non nuisantes peuvent
y étre autorisées. Il convient d'y limiter au maximum la construction diffuse afin de préserver les possibilités
d’urbanisation future dans le cadre d'opérations concertees.

La zone AUB concerne cing secteurs de la commune :
-« 'Epinette Ouest » ;
-« L'Epinette Est » ;
- «LaBergerie — Chemin du Marche » ;
- «LaBergerie - La Petite Vallee »
- «La Grande Ruelle ».

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isolation phonique
conforme a la réglementation en vigueur (Voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE AUB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Les affouillements et exhaussements du sol, excepte ceux autorises en AUBZ.

1.2, Toutes les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient excepte celles autorisees a I'article
AUB 2.

1.3, L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

1.4, Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aeriens ou souterrains).
1.5, Les parcs d'attractions ouverts au public.

1.6, Les depdts de vehicules de 10 unités et plus.

1.7.  Les depdts de ferrailles, de vehicules desaffectes, de matériaux de démaolition et de dechets qui ne seraient
pas lies a des activités autorisées et presentes dans la zone.

1.8.  Les garages collectifs de caravanes exceptés ceux autorises en AUB.

1.9.  L'ouverture de terrains amenages permanents pour l'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectes a limplantation d’habitations Iégéres de loisirs.

1.10.  Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobi-homes en dehors des terrains aménages.

1.11. Les sous-sols sont vivement deconseilles.
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ARTICLE AUB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

2.2.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

PARTICULIERES

Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires et lies aux travaux de constructions autorisees, a la
securité tels que bassins de retenue, ou pour la mise en ceuvre de traitements paysagers.

Les constructions et installations sont admises sous reserve des conditions suivantes :

- que les éguipements nécessaires soient realises,

- gu'elles participent a 'ameénagement global de la zone dans laquelle elles prennent place a la
condition expresse que leur implantation ne remette pas en cause la cohérence urbanistique,
architecturale et fonctionnelle de la zone.

Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes.

Les installations classées soumises a deéclaration, a condition que toutes dispositions particulieres soient prises
afin de preévenir des risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosion, odeurs, bruits, pollution, ...J En
outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre compatibles avec
les infrastructures existantes, notamment les voiries et l'assainissement, ou la tranquillité des quartiers
d’habitation voisins.

Les constructions a usage artisanal, commercial, de service ou de bureaux dont la présence est justifiee en
milieu urbain (présentant un caractere de service] et soumises aux mémes conditions que les installations
classees.

Les constructions a usage de stockage et d'entrepdts liees & une activite artisanale, commerciale, de service
ou de bureaux autorisée dans la zone.

Les constructions, installations, ouvrages technigues et travaux divers necessaires au fonctionnement des
services publics, a vocation d'équipement collectif, ou lies a la lutte contre les inondations.

Les garages collectifs de caravanes s'ils sont couverts et fermes.

En cas de sinistre, la reconstruction d'une construction existante avec ou sans changement de destination,
avec ou sans agrandissement si elle n'est pas frappee par un arréte d'alignement ou toucheée par un
emplacement reserve.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUB 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privee en bon éetat de viabilité
etouverte ala circulation, soit directement, soit par l'intermeédiaire d’'un passage amenage sur fonds voising
eventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil (annexe 3.

Le nombre des acces peut étre limité dans lI'ntérét de la securité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, l'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ou la géne pour la circulation est la
moindre.

L'amenagement d’'une entrée charretiére est requis pour faciliter les dégagements et stationnement en-
dehors des emprises publiques avec un retrait au minimum de 5 metres de la voie publique.

Les acces et voies de desserte doivent présenter les caractéristiqgues permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurite, de la defense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures
menageres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules
de service (lutte contre I'incendie, collecte des ordures ménageres,.....) de faire aisement demi-tour.

Les places de stationnement realisees sur une proprieté devront étre distribuées a partir de l'intérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.
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ARTICLE AUB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.2

4.3

4.4

4.5,

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordeée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caracteristiques (systeme séparatif).

Assainissement eaux pluviales

Les aménagements realises sur tout terrain doivent étre tels gu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d'eaux pluviales s'il existe en respectant ses caractéristiques (systeme
séparatif).

En l'absence de réseau public ou en cas de reseau insuffisant, 1a réalisation des ouvrages nécessaires
appropriés et proportionnes a l'opération et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'évacuation et
le pre-traitement si necessaire des eaux pluviales est a la charge exclusive du proprietaire (article 641 du
code civil : voir annexe 4).

AuLres réseaux

Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie électrigue ainsi que télephoniques et de teledistribution sur le domaine prive doivent
étre souterrains.

ARTICLE AUB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE AUB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

6.1.

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantees en retrait de l'alignement des voies avec un minimum de 3
metres.

ARTICLE AUB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

/.1

7.2.

Les constructions doivent étre implantees :
- pour des constructions inferieures ou egales a 4 meétres a l'éegout de toiture :

- soit en limites séparatives,
- soit en retrait des limites separatives avec un recul minimum de 0,90 meétres ;

- pour des constructions supéerieures a 4 metres a I'egout de toiture, en retrait des limites séparatives avec
un recul au moins égal a la demi-hauteur de la facade mesurée a I'égout du toit avec un minimum de
3 metres.

Pour les constructions dannexes, en retrait des limites séparatives avec un recul minimum de 0,60 metres.

ARTICLE AUB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

8.1.

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions qui seraient non contigués doivent étre édifiées de telle maniere gue les baies éclairant
les pieces principales ne soient pas masqueées par aucune partie dimmeuble qui a I'appui de ces baies
serait vue sous un angle de 45° au-dessus du plan horizontal (vue directe).
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ARTICLE AUB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas deépasser :
- 35% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d’habitation,

- /0% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage dactivites
d’accompagnement ([commerces, artisanat, services, bureaux| ;

- 80% de la surface totale de la parcelle pour des constructions & usage d'équipements publics.

ARTICLE AUB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.

10.2.

La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d‘affouillements du
sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur des constructions est limitée a 2 niveaux (R+1 ou R+combles aménageables), soit :
- 6,50 metres a l'égout du toit pour les habitations,
- 6,00 metres au faitage pour les annexes et garages,
- 10 metres au faltage pour les constructions a usage autre que d’habitation (12 meétres pour des
elements de faibles emprises : cheminées et autres superstructures).

ARTICLE AUB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES

ABORDS

Insertion dans I'environnement

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter I'harmonie creée par
les batiments existants et par le site.

L'utilisation des énergies renouvelables est autorisée et vivement conseillee (eolienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, recupérateur d'eau de pluie enterré ou aerien, geothermie,
aérothermie, biomasse, bois-energie, ......).

Aspect des facades

Les constructions et installations doivent presenter une unite daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

Les materiaux destines a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillées.

Les toitures

Les toitures terrasses sont autorisées pour toute construction sous conditions :
- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est vegetalisée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture n'est pas vegeétalisee.

Elles seront composees de 2 ou plusieurs pans ou elements d'une pente supérieure ou égale a 35°.

Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adossees au batiment principal ou au
mur de cléture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15

Pour les extensions vitrees et les annexes vitrees des batiments d’habitation, les toits devront présenter une
pente.

Les seuls matériaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les mateériaux en meétal de ton mat, a I'exception des bardeaux d'asphalte

Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d'une pente supérieure ou égale & 15°.
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Les seuls matériaux de couverture autorisés sont les materiaux non brillants de couleur sombre tels gue
tuiles, ardoises, matériaux en metal de ton mat, ou matériaux similaires d'aspect et de teinte.

Les matériaux ondulés sont interdits.

Clotures :
Les seules clotures autorisees sont :

- les murs pleins en pierre, brigues ou materiaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en
harmonie avec la construction principale d’'une hauteur maximale de 2 metres.

- les clotures vegetales d'especes régionales doublées ou non de grillage d’'une hauteur maximale
de 2 metres.

- les murets (murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimétres surmontes ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif & claire-voie.

ARTICLE AUB 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.

12.2.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en-dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé :
- pour les constructions a usage d’habitation collective : 1,5 place par unite de logement.

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
amenagees dans la propriete.

- pour les constructions a usage de services et de bureaux : | place de stationnement par tranche de 40
m? de plancher hors ceuvre de construction.

- pour les constructions a usage de commerce :
- surface de vente <a 1000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente ;
- surface de vente > a1000 m” : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente.

- pour les hotels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre, 3 places de stationnement par
tranche de 10 m? de surface de restaurant.

- pour les établissements d'activités autorisées : 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
hors ceuvre de construction.

- salles des fétes, salles de reunions, salles de spectacles, salles a usage culturel : 1 place par tranche de 10
m? de SHO.N..

- salles de lecture, bibliothéque : 1 place par tranche de 50 m? de SHO.N..

- enseignement des premier et second degre : 2 places par classe.

En cas d'impossibilité technique ou economique d'aménager sur le terrain de I'opéeration le nombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a amenager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandées

ARTICLE AUB 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
patiments doivent étre ameénages en espaces verts paysagers vegetaux et ne peuvent étre occupes par
des depots méme a titre provisoire.

Dans le cas de programme d’ensemble de maisons individuelles, 1a realisation d'espace(s) vert(s) collectif(s)
est impérative avec un minimum de 5% de surface de I'opération.

Les sujets abattus pour permettre I'extension d’'un batiment existant ou la construction d'un batiment
supplementaire sur le méme terrain devront étre remplaces.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'1 arbre au moins pour 50 m? de terrain.

On aura recours a des plantations (alignements, écran de verdure, haies vives) constituees de préférence
d'essences locales (voir annexes).
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SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUB 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

14.1.  Le coefficient d'occupation des sols est fix¢ a 0,35.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUD

Caractere et vocation de la zone :

Zone equipée ou partiellement equipée destinee a recevoir les extensions futures du village pour de I'urbanisation
a vocation d'équipements scolaires, sportifs, de loisirs et culturels.

L'urbanisation peut s'effectuer sous forme d'opérations daménagement ou de constructions sous réserve gue
soient reéalises les equipements necessaires. Il convient d'y limiter au maximum la construction diffuse afin de
preserver les possibilites d'urbanisation future dans le cadre d'opérations concertées.

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isolation phonique
conforme a la réglementation en vigueur (Voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE AUD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Les affouillements et exhaussements du sol, excepte ceux autorises en AUDZ.

1.2, Les constructions et installations a usage d'activites agricoles.

1.3, Lesinstallations classees.

1.4, Les constructions et installations a usage d'activités industrielles, artisanales ou commerciales.
1.5, Les constructions a usage d’'habitation, excepte celles autorisées en AUDZ.

1.6, L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

1.7 Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aeriens ou souterrains).

1.8, Les parcs d'attractions ouverts au public.

1.9, Les depdts de vehicules de 10 unités et plus.

1.10.  Les depots de ferrailles, de vehicules desaffectes, de materiaux de démolition et de dechets.
1.11. Les garages collectifs de caravanes.

1.12. L'ouverture de terrains amenages permanents pour l'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectes a l'implantation d'habitations Iégéeres de loisirs.

1.13. Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains amenages.

1.14. Les sous-sols sont vivement deconseillés.
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ARTICLE AUD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1.  Les affouillements et exhaussements de sols necessaires et lies aux travaux de constructions autorisees, a la

securité tels que bassins de retenue, ou pour la mise en ceuvre de traitements paysagers.

Les constructions et installations ci-apres sont admises sous reserve des conditions suivantes :

- que les éguipements nécessaires soient realises,

- gu'elles participent a 'aménagement global de la zone dans laquelle elles prennent place a la
condition expresse que leur implantation ne remette pas en cause la cohérence urbanistique,

architecturale et fonctionnelle de la zone,

2.2. Les constructions & usage d'habitation exclusivement destinees au logement des personnes dont 1a
preésence permanente est nécessaire pour assurer la direction, le fonctionnement, la surveillance, la securité

et l'entretien des établissements autorises dans la zone.

2.3.  Les constructions, installations, ouvrages technigues et travaux divers nécessaires au fonctionnement des

services publics ou liés a la lutte contre les inondations.

2.4, Encas de sinistre, la reconstruction d’'une construction existante avec ou sans changement de destination,
avec ou sans agrandissement si elle n‘est pas frappeée par un arréte d'alignement ou touchee par un

emplacement reserve.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUD 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privee en bon éetat de viabilite
et ouverte & la circulation, soit directement, soit par I'intermediaire d'un passage amenage sur fonds voisins
eventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil (annexe 3).

Le nombre des acces peut étre limite dans l'intérét de la sécurite. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, I'acceés peut n'étre autorise que sur la voie ou la géne pour la circulation est la
moindre.

Les acces et voies de desserte doivent presenter les caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences
de la securité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures
menageres.

Les voies en impasse doivent étre amenagees dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules
de service (lutte contre l'incendie, collecte des ordures meénageéres,.....| de faire aisément demi-tour.

Les places de stationnement realisees sur une proprieté devront étre distribuees a partir de l'intérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.

ARTICLE AUD 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.2.

4.3.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au reseau
collectif d'assainissement en respectant ses caracteristigues (systeme séparatif).

Assainissement eaux pluviales

Les aménagements realisés sur tout terrain doivent étre tels gu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d'eaux pluviales sil existe en respectant ses caractéristiques (systeme
separatif).
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4.4. En l'absence de réseau public ou en cas de reseau insuffisant, 1a réalisation des ouvrages nécessaires
approprieés et proportionnes a l'opération et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'évacuation et
le pré-traitement si necessaire des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire (article 641 du
code civil : voir annexe 4).

AuLtres réseaux

4.5. Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie électrigue ainsi que télephoniques et de teledistribution sur le domaine prive doivent
étre souterrains.

ARTICLE AUD 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE AUD 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions doivent étre implantées avec un retrait dau moins 10 métres par rapport a I'alignement
des voies departementales.

ARTICLE AUD 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre implantées :

- soit en limites separatives,
- soit en retrait des limites separatives avec un recul au moins égal a la demi-hauteur de la facade
mesuree a I'egout du toit avec un minimum de 3 metres.

7.2 En cas de construction sur limites separatives, la hauteur ne peut étre supéerieure a 10 metres au faitage.

ARTICLE AUD 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE AUD 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas depasser 70% de la superficie de la parcelle.

ARTICLE AUD 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur est mesuree a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d‘affoulllements du
sol necessaires pour la realisation du projet.

10.2. Pour les constructions a usage dhabitation, la hauteur est limitée a 6,50 metres a 'égout du toit, soit
R+T+combiles, et a 6 métres au faitage pour leurs annexes jointives ou non.

10.3.  Pour les constructions a usage autre gue d'habitation, la hauteur ne peut excéder 12 meétres au faitage,
14 metres pour des élements de faibles emprises (cheminées et autres superstructures).
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ARTICLE AUD 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans I'environnement

1.1, Les constructions et installations de guelque nature qu'elles soient doivent respecter I'narmonie créée par
les batiments existants et par le site.

1.2 Lutilisation des eénergies renouvelables est autorisée et viverment conseillée (€olienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, recupérateur d'eau de pluie enterré ou aérien, geothermie,
aérothermie, biomasse, bois-eénergie, ......).

Aspect des facades

11.3.  Les constructions et installations doivent presenter une unité daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

114, Les matériaux destings a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

11,5, Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillées.

Les toitures

11.6.  Les toitures terrasses sont autorisees pour toute construction sous conditions :
- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est vegetaliseée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture n'est pas vegetalisee.

11.7.  Elles seront composees de 2 ou plusieurs pans ou éléments d’'une pente supérieure ou egale a 35°.

11.8.  Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adosseées au batiment principal ou au
mur de cloture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou egale a 15°.

11.9.  Pour les extensions vitrees et les annexes vitrees des batiments d’habitation, les toits devront presenter une
pente et les matériaux transparents ou translucides seront autorisés comme materiaux de construction et
de couverture.

11.10. Les seuls materiaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les materiaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en meétal de ton mat, a I'exception des bardeaux d'asphalte

1117, Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d'une pente superieure ou egale a 15°, accompagnees ou
non de terrasses.

11.12. Les seuls matériaux de couverture autorises sont les matériaux non brillants de couleur sombre tels que
tuiles, ardoises, materiaux en metal de ton mat, ou materiaux similaires d'aspect et de teinte.

11.13. Les toles ondulées sont interdites.
Clétures

11.14. Les clotures doivent étre en harmonie avec le site.

11.15.  Les seules clotures autorisées sont :
- les murs pleins en pierre, brigues ou materiaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en
harmonie avec la construction principale d’'une hauteur maximale de 2 metres.
- les clotures vegetales d'especes régionales doublées ou non de grillage d'une hauteur maximale
de 2 metres.
- les murets (murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimeétres surmontés ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif & claire-voie.

ARTICLE AUD 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.  Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des usagers, des visiteurs et des services doit
étre assureé en-dehors des voies publiques.

122, Enparticulier, il est exige :
- pour les constructions a usage d’habitation collective : 1,5 place par unite de logement.
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- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
ameénagees dans la propriete.

- pour les constructions a usage de services et de bureaux : | place de stationnement par tranche de 40
m? de plancher hors ceuvre de construction.

- pour les établissements d'activités autorisées : | place de stationnement par tranche de 100 m? de surface
hors ceuvre de construction.

- salles a usage culturel : 1 place par tranche de 10 m? de SH.O.N..
- salles de lecture, bibliotheque : 1 place par tranche de 50 m” de SHO.N..

- enseignement des premier et second degre : 2 places par classe.

En cas d'impossibilité technique ou économique d'ameénager sur le terrain de 'opération le nombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a ameénager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandées.

ARTICLE AUD 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
batiments doivent étre amenages en espaces verts paysagers vegetaux et ne peuvent étre occupes par
des dépots méme a titre provisoire.

Les sujets abattus pour permettre I'extension d'un batiment existant ou la construction d’'un batiment
supplémentaire sur le méme terrain devront étre remplaces.

Les aires de stationnement doivent étre plantees a raison d'1 arbre au moins pour 4 places.

On aura recours a des plantations (alignements, écran de verdure, haies vives) constituees de preference
d’essences locales (voir annexes).

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUD 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particulieres.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUZ

Caractere et vocation de la zone :

Zone équipée ou partiellement équipée destinée a recevoir les extensions futures du village pour de I'urbanisation
a vocation d’activités industrielles, artisanales, commerciales, de services ou de bureaux.

L’urbanisation peut s’effectuer sous forme d’une ou plusieurs opérations d’aménagement ou de constructions sous
réserve que soient réalisés les équipements nécessaires. Il convient d'y limiter au maximum la construction diffuse
afin de préserver les possibilités d’urbanisation future dans le cadre d’opérations concertées.

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isolation phonique
conforme a la réglementation en vigueur (voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE AUZ 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

Les affouillements et exhaussements du sol, excepté ceux autorisés en AUZ2.

Les constructions et installations a usage d’activités agricoles.

Les constructions a vocation d’activités (industrielles, artisanales, commerciales, de services, de bureaux, de
transport, d’entrepodts, de stockage) soumises ou non au régime d’installation classée, sauf celles visées a
I"article AUZ2.

Les constructions a usage d’habitation, excepté celles autorisées en AUz2.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aériens ou souterrains), exceptés ceux liés a une activité de
commerce ou de services existante dans la zone.

Les parcs d’attractions ouverts au public.
Les dépots de véhicules de 10 unités et plus.

Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et de déchets qui ne seraient
pas liés a des activités autorisées et présentes dans la zone.

Les garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terrains aménagés permanents pour I'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectés a I'implantation d’habitations Iégeres de loisirs.

Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains aménagés.

Les sous-sols sont vivement déconseillés.
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ARTICLE AUZ 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

PARTICULIERES

Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires et liés aux travaux de constructions autorisées, a la
sécurité tels que bassins de retenue, ou pour la mise en ceuvre de traitements paysagers.

Les constructions et installations ci-aprés sont admises sous réserve des conditions suivantes :

- que les équipements nécessaires soient réalisés,

- gu’elles participent al’'aménagement global de la zone dans laquelle elles prennent place a la condition
expresse que leur implantation ne remette pas en cause la cohérence urbanistique, architecturale et
fonctionnelle de la zone,

- que l'opération, pour le secteur du chateau d’eau, respecte le schéma d’aménagement défini aux
« orientations d’aménagement et de programmation ».

Les constructions a vocation industrielle, artisanale, commerciale, de services, de bureaux, de transport,
d’entrepots, de stockage, sous réserve que leurs nécessités de fonctionnement soient compatibles avec
I’habitat environnant. En particulier, pour celles étant soumises au régime d’installation classée, a I'exclusion
de celles soumises a autorisation avec servitudes d’utilité publique qui demeurent interdites, que toutes
dispositions particuliéres soient prises afin de prévenir et réduire les risques pour le voisinage (nuisances,
incendie, explosion, odeurs, bruits, pollution, ...).

Pour le secteur AUz1, les constructions industrielles ne pourront pas dépasser 1000 m? d’emprise au sol par
batiment, ni 40% d’emprise au sol pour I’'ensemble des batiments sur le terrain.

Les constructions a usage d’habitation exclusivement destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, le fonctionnement, la surveillance, la sécurité et
I'entretien des établissements autorisés dans la zone.

Les constructions, installations, ouvrages techniques et travaux divers nécessaires au fonctionnement des
services publics ou liés a la lutte contre les inondations.

Les garages collectifs de caravanes s’ils sont couverts et fermés.

En cas de sinistre, la reconstruction d’une construction existante avec ou sans changement de destination,
avec ou sans agrandissement si elle n’est pas frappée par un arrété d’alignement ou touchée par un
emplacement réservé.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUZ 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2.

3.3.

3.5.

3.6.

3.7.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée en bon état de viabilité et
ouverte a la circulation, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins
éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil (annexe 3).

Le nombre des accés peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, I'accés peut n’étre autorisé que sur la voie ou la géne pour la circulation est la
moindre.

Les acces a la zone sont imposés par un acces unique par la RD321 conformément au schéma graphique
des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Les acces et voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
service (lutte contre I'incendie, collecte des ordures ménageéres,.....) de faire aisément demi-tour.

Les places de stationnement réalisées sur une propriété devront étre distribuées a partir de I'intérieur de
cette derniére et non par acces directs et distincts sur la voie.
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ARTICLE AUZ 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

4.1. Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable.

Assainissement eaux usées

4.2. Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques (systeme séparatif).

Assainissement eaux pluviales

4.3. Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I’'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d’eaux pluviales s’il existe en respectant ses caractéristiques (systéme
séparatif).

4.4, En I'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, la réalisation des ouvrages nécessaires
appropriés et proportionnés a I’'opération et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'’évacuation et
le pré-traitement si nécessaire des eaux pluviales est a la charge exclusive du propriétaire (article 641 du
code civil : voir annexe 4).

Autres réseaux

4.5, Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d’énergie électrique ainsi que téléphoniques et de télédistribution sur le domaine privé doivent
étre souterrains.

ARTICLE AUZ 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE AUZ 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux voies de :
- 35 metres minimum de I’axe de la RD321 ;
- 10 métres de I'emprise des autres voies.

ARTICLE AUZ 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites de la zone d’au moins 15
meétres de la limite Est et d’au moins 10 meétres des limites Ouest et Sud.

7.2. Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec un recul au moins égal ala
demi-hauteur de la facade mesurée a I'’égout du toit avec un minimum de 5 métres, 3 metres en secteur
AUZ1.

ARTICLE AUZ 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans prescriptions particulieres.
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ARTICLE AUZ 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.

L’emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas dépasser 50% de la superficie de la parcelle
en secteur AUz2 et 40% en secteur AUz1.

ARTICLE AUZ 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d’exhaussements ou d’affouillements du
sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur est limitée a 6,50 métres a I'égout du toit, soit
R+1+combles, et a 6 métres au faitage pour leurs annexes jointives ou non.

Pour les constructions a usage autre que d’habitation, la hauteur ne peut excéder 12 metres au faitage, 14
meétres pour des éléments de faibles emprises (cheminées et autres superstructures).

Les batiments a usage industriel ou de services dont la hauteur est imposée par destination (silos,
installations et immeubles adaptés au tri gravitaire, cheminées, pylénes, ponts roulants, tour de stockage,
etc. ....) sont autorisés sans limite de hauteur.

ARTICLE AUZ 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Insertion dans I'environnement

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter I'harmonie créée par
les batiments existants et par le site.

L'utilisation des énergies renouvelables est autorisée et vivement conseillée (éolienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, récupérateur d’eau de pluie enterré ou aérien, géothermie,
aérothermie, biomasse, bois-énergie, ...... ).

Aspect des facades

Les constructions et installations doivent présenter une unité d'aspect, de matériaux, de forme et de
percements.

Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings) devront
étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

Pour les enduits et bardages de facade, les couleurs vives et criardes, les teintes blanches ou réfléchissantes
sont interdites.

Des couleurs vives peuvent étre autorisées sur des petites surfaces ou pour souligner des éléments de
facades (hall d’entrée, vitrines, ouvrants et ses huisseries, enseignes, ...).

Pour les enduits et bardage de facade, des tons de couleur ocre, sable, pierre, beige, gris clair sont seuls
autorisés.

Des couleurs différentes peuvent étre autorisées pour les bardages lorsqu’ils sont utilisés sur une partie de
la facade (avancée, hall d’entrée, partie en toiture terrasse, ...) ou pour souligner des petits éléments de
facades (vitrines, ouvrants et ses huisseries) comme le bleu-vert, bleu-saphir, bleu-gris, bleu azur, gris
anthracite, gris noir, brun vert, brun rouge, rouge vin.

Les toitures

Elles seront composées de 2 ou plusieurs pans ou éléments d’une pente supérieure ou égale a 35°.

Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adossées au batiment principal ou au mur
de cloture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15°.
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11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

11.17.

11.18.

11.19.

Pour les extensions vitrées et les annexes vitrées des batiments d’habitation, les toits devront présenter
une pente et les matériaux transparents ou translucides seront autorisés comme matériaux de construction
et de couverture.

Les toitures toitures terrasses sont autorisées pour toute construction sous conditions :
- sur I'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est végétalisée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture n’est pas végétalisée.

Les seuls matériaux de couverture autorisés sont I'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en métal de ton mat, a I'exception des bardeaux d'asphalte.

Les toitures pourront étre a deux ou plusieurs pans, de forme cintrée, et composées d’éléments en
monopente ou toitures terrasse sur une partie de la toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées que sur 40% de I'’emprise totale de la construction. La pente
sera supérieure ou égale a 15°.

Les toitures terrasses ne sont autorisées que sur 20% de I'emprise totale de la construction.

Pour les toitures, sont interdits :
- I’'emploi de matériaux de forme ondulée ;
- I’emploi de matériaux brillants et réfléchissants.

Les seuls matériaux de couverture autorisés sont les matériaux de couleur sombre tels que tuiles plates,
ardoises, toles métalliques laquées de ton ardoises, zinc.

Clotures

Les cl6tures doivent étre en harmonie avec le site.

Les seules cl6tures autorisées sont :

- les grillages d’'une hauteur maximale de 2,50 meétres doublés ou non de clétures végétales d’espéces
régionales,

- les clétures végétales d’espéces régionales doublées ou non de grillage d’une hauteur maximale de
2,50 métres.

- les murets (murs bahuts) d’'une hauteur maximale de 60 centimétres surmontés ou non de grilles,
grillage, lisses ou d’un dispositif a claire-voie, implantés en limite de voie publique.

ARTICLE AUZ 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.

12.2.

12.3.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des usagers, des visiteurs et des services doit
étre assuré en-dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d’habitation collective : 1,5 place par unité de logement.

- pour les constructions a usage d’habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
aménagées dans la propriété.

- pour les constructions a usage de services et de bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 40 m?

de plancher hors ceuvre de construction.

- pour les constructions a usage de commerce :
- surface de vente < & 1000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de vente ;

- surface de vente > 31000 m? : 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente

- pour les établissements des autres activités autorisées : 1 place de stationnement par tranche de 100 m?

de surface hors ceuvre de construction.

En cas d’'impossibilité technique ou économique d’aménager sur le terrain de |'opération le nombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a
moins de 150 métres du premier, 1/3 des aires demandées.
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ARTICLE AUZ 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
batiments doivent étre aménagés en espaces verts paysagers végétaux et ne peuvent étre occupés par des
dépots méme a titre provisoire.

25% de la parcelle doivent étre traité en espaces verts en secteur AUz2 et 35% en secteur AUz1.

Les sujets abattus pour permettre I'extension d’un batiment existant ou la construction d’un batiment
supplémentaire sur le méme terrain devront étre remplacés.

Conformément au schéma d’aménagement de la zone figurant aux « orientations d’'aménagement » :

la bande de recul de 35 métres de I'axe de la RD321 doit étre plantée en lignes fruitiéres ou par
des bosquets ;

Les bandes inconstructibles riveraines d’habitations a I'Est et au Sud seront aménagées par un
merlon sur leur extérieur (coté habitations) et par des arbres de hautes tiges et /ou arbustes sur
leur partie intérieure (coté batiments).

les bandes de recul des limites Ouest et Sud de la zone non riveraines d’habitations doivent étre
traitées en espaces verts plantés d’alignement d’arbres a haute tige ;

les marges de recul de la desserte interne de la zone doivent étre traitées en espaces verts
engazonnés et plantés a raison d’un arbre tous les 10 métres compété éventuellement par des
arbustes implantés en haie ou non ;

les abords du chateau d’eau doivent étre traités en espaces naturels paysagers.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’1 arbre au moins pour 10 places.

On aura recours a des plantations (alignements, écran de verdure, haies vives) constituées de préférence
d’essences locales (voir annexes).

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUZ 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particulieres
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere et vocation de la zone :

Il sagit d'une zone a caractere naturel, non desservie ou partiellement par des équipements, constituée de
secteurs qui doivent étre protegeés de toute forme d'urbanisation nouvelle en raison :

- de la qualité des paysages et des milieux naturels qui les composent, notamment les vastes espaces boises ;
- de la qualité des sites et de leur intérét historique, ecologique ou esthétique.

Cette zone comprend :
- un secteur NHD ou I'habitat diffus est autorise sous forme pavillonnaire preférentiellement dans
un secteur de taille et de capacité d'accuell limitées ;
- un secteur Niréserveé aux equipements collectifs a vocation sportive ou de Ioisirs ;
- un secteur Niqui correspond aux parties inondables ou sont fixées des prescriptions particulieres.

SECTION 1 : NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol qui ne sont pas autorises a l'article N2.

1.2. En secteur inondable NI, toutes les constructions et installations sont interdites, excepte celles autorisees a
larticle N2.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Les exhaussements et affouillements de sols nécessaires et lies aux travaux de constructions autorisees, a
la sécurité, tels que bassins de retenue, ou a la mise en ceuvre de traitements paysagers.

2.2. Les ouvrages technigues et les travaux necessaires a la lutte contre les inondations.

2.3. Les constructions et installations d'eéquipements publics liées a la vairie et aux réseaux divers.

24. La construction d'annexes pour les habitations existantes.

2.5. Les aires de jeux, aires de sports, aires de stationnement de 10 unités et plus ouvertes au public.

2.6. Les agrandissements et extensions par adjonction ou surélévation, les changements de destination en

habitat ou activites de tourisme et loisirs, les adaptations et réfections, les reconstructions apres sinistre
d'une construction existante si elle n‘est pas frappée dalignement ou touchee par un emplacement
reserve.

2.7. En secteur NHD, sont également autorisees les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, a la
condition que les constructions ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni &
la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

2.8. En secteur N, les constructions et installations a usage d'équipements collectifs ayant un caractére sportif
ou de loisirs (salles de sports, tribunes, vestiaires, ...] et leurs annexes associees (logements nécessaires, ...
ainsi que les aires permanentes de stationnement, de jeux et de sport ouvertes au public.

2.9. En secteur inondable Ni, seuls sont autorises les exhaussements et affouillements de sol strictement
necessaires aux travaux de constructions autorisees ou pour la mise en ceuvre de traitements paysagers,
les ouvrages necessaires a la lutte contre les inondations et, sous réserve que la dalle inferieure des
constructions soit au minimum 50 cm au-dessus du terrain naturel

- pour les constructions existantes : les extensions et agrandissements, les reconstructions apres sinistre, les
constructions de garages, annexes et dependances, les changements de destination destinés a I'habitat,
l'artisanat et les services.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publigue ou privee en bon état de viabilite
etouverte ala circulation, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage amenage sur fonds voising
eventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil (annexe 3.

Le nombre des acceés peut étre limité dans lnterét de la securite. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, l'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ou la géne pour la circulation est la
moindre.

En secteur NHD, 'aménagement d'une entrée charretiere est requis pour faciliter les déegagements et
stationnement en-dehors des emprises publiques avec un retrait au minimum de 5 meétres de la voie
publique.

Les acces et voies de desserte doivent présenter les caracteristiqgues permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la defense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures
menageres.

Les voies en impasse doivent étre ameénageées dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules
de service (lutte contre I'incendie, collecte des ordures ménageres,.....) de faire aisement demi-tour.

Les places de stationnement realisées sur une propriete devront étre distribuees a partir de l'intérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.2.

4.3.

4.4

4.5.

4.6.

4.7.

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee au reseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement
Eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au réeseau
collectif d'assainissement en respectant ses caracteristiques : systeme separatif.

En rabsence de reseau public ou en cas de reseau insuffisant, les eaux usees doivent étre dirigees vers des
dispositifs de traitements individuels, conformement aux prescriptions en vigueur a la date de demande
du permis de construire.

Dans ce cas, les installations doivent étre concues de maniere a pouvoir étre branchees sur le réseau
collectif lorsqu'il sera réalise, le cas écheant.

Les interesses seront, des la fin de la realisation, tenus de se brancher a leurs propres frais sur le réseau et
devront satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire du reseau.

On rappelle que tout deversement d'eaux usees autres que domestiques dans le reseau public
d'assainissement doit se faire dans des conditions satisfaisantes d'hygiene et de salubrite conformement
aux dispositions de la réglementation en vigueur.

En particulier, les rejets autres que domestigues doivent faire I'objet d'une convention entre le proprietaire
du réseau et I'entité souhaitant rejeter ces effluents. Si leur nature 'exige, des pre-traitements peuvent étre
exiges.

Les aménagements realisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent le libre écoulement des eaux
pluviales dans le reéseau collectif d’eaux pluviales s'il existe.

En rabsence de réseau public ou en cas de reseau insuffisant, le constructeur prend a sa charge la
realisation sur sa parcelle, des ouvrages necessaires appropries et proportionnes permettant I'evacuation
et le pré-traitement des eaux pluviales.

En particulier, il y a lieu de prévoir :
- dansles secteurs de points bas de la zone, des fosses destines a récupeérer les eaux pluviales venant
de I'amont et les évacuer ;
- des eéquipements et des ouvrages permettant de reguler le débit des eaux de ruissellement et de
les traiter avant rejet ;
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- larécupération des eaux de ruissellement issues des chaussées, toitures et batiments qui devront
faire l'objet d'un traitement particulier ;

- la mise en place de bassins de retenues des eaux pluviales chaque fois gue la surface restant a
amenager ne réserve pas suffisamment de surfaces poreuses.

AuLtres réseaux

4.8. Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie €lectrique ainsi que télephoniques et de téleédistribution, sur le domaine prive doivent
étre souterrains.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particuliéres.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1, Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement :

- avec une marge de recul de 10 métres minimum des voies departementales, 6 metres en secteur
NHD :
- avec une marge de recul de 5 metres des autres voies.

6.2. Pour les constructions existantes ne respectant pas les regles d'implantation definies ci-avant, les extensions
mesurees (30% de SHON maximum), rehabilitations, changements de destination sont autoriseés, ainsi que
les reconstructions apres sinistre, s'ils n‘ont pas pour effet de rapprocher I'ensemble de la voie.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions ou installations autorisees doivent étre implantees a une distance minimum de 20 meétres
des espaces boises classes.

7.2. Les constructions doivent étre implantees en retrait des limites separatives avec une marge de recul au
moins egal a la demi-hauteur a I'égout du toit et jamais inferieure a 6 metres.

7.3. En secteurs NHD et NL, les constructions peuvent étre implantees soit en limites separatives, soit en retrait
des limites separatives avec une marge de recul au moins €gal a la demi-hauteur a I'égout du toit et jamais
inférieure a 3 metres.

/4. En secteurs NHD et NL, pour les constructions d'annexes, une implantation en retrait d' I metres des limites
séparatives est autorisee si leur hauteur en limite n‘excéde pas 3 metres au faitage (3 metres en cas de
toiture monopente).

/.5. Pour les constructions existantes ne respectant pas les regles d'implantation définies ci-avant, les extensions
mesurées (30% de SHON maximum), rehabilitations, changements de destination sont autoriseés, ainsi que
les reconstructions apres sinistre, s'ils n‘ont pas pour effet de rapprocher I'ensemble de la voie.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. En secteurs NHD et NL, les constructions peuvent étre soit jointives, soit observer un éloignement au moins
egal a la hauteur calculée a I'egout du toit du plus haut batiment et jamais inférieur a 3 metres.
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ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas dépasser 20% de la superficie de la parcelle
en secteurs NHD et NL.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.

La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d‘affouillements du
sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- 6,50 metres a l'égout du toit pour les habitations,
- 10 metres au faltage pour les constructions a usage autre que d’habitation (12 meétres pour des
elements de faibles emprises : cheminées et autres superstructures).

faltage en cas de toiture a double pan et a 3,50 metres au faitage en cas de toiture monopente.
Pour les annexes situées a 1 metre en retrait des limites séparatives, ces hauteurs sont portées a 3 metres.

Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle de hauteur, les ouvrages et batiments autorises et nécessaires
au fonctionnement des exploitations agricoles ou des equipements publics dont la hauteur est imposee
par destination (silos, réservoirs, superstructures, pylones ...

Pour les constructions existantes ne respectant pas les prescriptions précedentes, les extensions mesurees
(30% maximum de la S.H.O.N.) et changements de destination sont autorises.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans I'environnement

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter I'harmonie creée par
les batiments existants et par le site.

L'utilisation des énergies renouvelables est autorisée et vivement conseillee (eolienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, recupéerateur d'eau de pluie enterré ou aerien, geothermie,
aérothermie, biomasse, bois-energie, ......).

Aspect des facades

Les constructions et installations doivent presenter une unite daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillees.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes seront conduites dans le respect de
l'architecture de ces constructions : leur modenature devra étre préservee. Les bandeausx, les corniches,
les souches de cheminees, les appareillages de brigues ou de pierres seront conserves dans leur état
primitif ou restaures avec des materiaux de méme aspect. Les lucarnes existantes ne pourront pas étre
supprimees.

Les toitures

Les toitures terrasses sont autorisées pour toute construction sous conditions :
- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est vegetalisée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture n'est pas vegetalisée.

Elles seront composees de 2 ou plusieurs pans ou elements d'une pente supérieure ou égale & 35°.

Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adossees au batiment principal ou au
mur de cldture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15°.
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Pour les extensions vitrées et les annexes vitrees des batiments d’habitation, les toits devront présenter une
pente.

Les seuls matériaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en métal de ton mat, a l'exception des bardeaux d'asphalte

Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d'une pente supérieure ou ¢égale & 15°.

Les seuls matériaux de couverture autorisés sont les materiaux non brillants de couleur sombre tels que
tuiles, ardoises, matériaux en metal de ton mat, ou mateériaux similaires d'aspect et de teinte

Les matériaux ondulés sont interdits.

Clotures :

Les seules clotures autorisées sont :

e |es murs pleins en pierre, briques ou materiaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en harmonie
avec la construction principale d’'une hauteur maximale de 2 metres.

e es clotures vegetales d'especes regionales doublées ou non de grillage d’'une hauteur maximale de 2
metres.

e les murets (murs bahuts) d’'une hauteur maximale de 60 centimétres surmontes ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif a claire-voie.

En secteur N, les seules clotures autorisees sont les haies vives doublées ou non de grillage d'une hauteur
maximale de 2 meétres.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en-dehors des voies publiques.

En particulier, il est exige :
- pour les constructions a usage d'habitation collective : 1,5 place par unité de logement.

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
ameénagees dans la propriete.

- pour les constructions a usage d'equipements publics ayant un caractere sportif ou de loisirs (salles de
sports, ...) : 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de plancher hors ceuvre de construction.

- salles des fétes, salles de reunions, salles de spectacles, salles a usage culturel : 1 place par tranche de 10
m? de SHO.N..

En cas dimpossibilité technique ou économigue d'amenager sur le terrain de l'opération le nombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a amenager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandées

Page 67

Commune de ROMILLY-SUR-ANDELLE PLU - Modification simplifiée n°3 Réglement



ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
patiments doivent étre aménages en espaces Verts paysagers vegetaux et ne peuvent étre occupeés par
des depots méme a titre provisoire.

Les sujets abattus pour permettre 'extension d'un batiment existant ou la construction d’'un batiment
supplémentaire sur le méme terrain devront étre remplaces.

La constitution de bandes paysageres plantees (arbres, haies) est recommandée sur les limites.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'I arbre au moins pour 50 m? de terrain.

On aura recours a des plantations (alignements, écran de verdure, haies vives) constituées de preference
d'essences locales (voir annexes).

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces Doises Classes a conserver, a proteger ou a creéer,
sont soumis aux dispositions des articles L.130.1 a L.130-6 et R.130-1 a R. 130-23 du Code de 'urbanisme.

Les elements figurant au plan comme « éléments de paysage a proteger et a mettre en valeur » sont
soumis aux dispositions des articles L.123-1 alinéa 7 et L.442-1 du code de 'urbanisme.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particulieres.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere et vocation de la zone :

Il sagit de zones naturelles constituées par les parties du territoire communal affectées aux activités agricoles. La
valeur agronomique des terres impose d'assurer la perennité des exploitations en interdisant toute utilisation du sol
incompatible avec leur fonctionnement ou de nature a porter atteinte a l'équilibre économique et ecologique gui
leur est indispensable.

Cette zone comprend un secteur de caviteé souterraine ou sont fixées des prescriptions particulieres en rapport
avec les risques potentiels d'effondrement.

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isolation phonique
conforme a la réglementation en vigueur (voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Les affouillements et exhaussements du Sol, excepte ceux autorisés en AZ.

1.2, Toutes les constructions et installations qui ne sont pas autorisées a l'article A2.
1.3, L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

1.4, Les parcs de stationnement a plusieurs niveaux (aeriens ou souterrains).

1.5, Les parcs d'attractions ouverts au public.

1.6.  Les dépots de vehicules de 10 unites et plus.

1.7.  Les deépdts de ferrailles, de vehicules desaffectes, de matériaux de demalition et de dechets qui ne seraient
pas lies a des activites autorisees et presentes dans la zone.

1.8. L'ouverture de terrains amenages permanents pour I'accueil de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi que ceux affectes a lmplantation d'habitations legeres de loisirs, exceptes ceux autorises en
AZ.

1.9.  Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains ameénages.

1.10. Les sous-sols sont vivement deconseillés

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis
2.1, Les exhaussements et affouillements de sols necessaires et lies aux travaux de Constructions autorisees, a la
securite, tels que bassins de retenue, ou a la mise en ceuvre de traitements paysagers.

2.2.  Lesconstructions, utilisations du sol et installations strictement liees et necessaires a l'activite agricole, définie
parle L311-1 ducode rural (voir annexe 8), sous réserve du respect des dispositions relatives aux installations
classees pour la protection de I'environnement et du réglement sanitaire départemental.

2.3. Lesoccupations et utilisations du sol liees aux activités de tourisme et d'accueil en milieu rural (gites ruraux,
fermes-auberges, chambres d'hotes, camping a la ferme,....), dans la mesure ou ces activités constituent le
prolongement de l'activité agricole.

24, Les constructions individuelles a usage d’'habitation directement liees et necessaires a I'exploitation agricole
(logement des exploitants agricoles, ...), implantées a proximité du siege d'exploitation.

2.5 Les constructions et installations d'equipements publics liées a la vairie et aux réseaux divers.
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2.6.

2.7.
2.8.

2.9.

Les garages collectifs de caravanes dans la mesure ou ils constituent le prolongement de l'activité agricole
existante et a la condition qu'ils soient couverts et fermes.

Les ouvrages techniques et les travaux necessaires a la lutte contre les inondations.

Pour une construction existante si elle n‘est pas frappee d'alignement ou touchée par un emplacement
réeserve | les agrandissements et extensions par adjonction ou surélévation, les adaptations et rénovations,
les reconstructions apres sinistre, les changements de destination en activités de tourisme et de loisirs sous
reserve de ne pas nuire a l'activité agricole proche.

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines averées, reperés qu plan de zonage par une
trame, toute construction nouvelle sera interdite en application de I'article R.111-2 du code de l'urbanisme
tant que la présence du risgue ne sera pas écartée apres etudes et travaux adaptes. Cette prescription
ne concerne pas les projets d’'extension et les annexes

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1.

3.2.

3.4.

3.5.

3.6.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publigue ou privée en bon état de viabilite
et ouverte ala circulation, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage amenage sur fonds voising
eventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil (annexe 3).

Le nombre des acces peut étre limite dans l'intérét de la sécurite. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, l'accés peut n'étre autorisé que sur la voie ou la géne pour la circulation est la
moindre.

Les acces et voies de desserte doivent présenter les caracteristiqgues permettant de satisfaire aux exigences
de la securité, de la défense contre lincendie, de la protection civile et de la collecte des ordures
meénageres.

Les voies en impasse doivent étre amenageées dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules
de service (lutte contre I'incendie, collecte des ordures meénageres,.....) de faire aisément demi-tour.

Les places de stationnement realisées sur une propriete devront étre distribuees a partir de l'intérieur de
cette derniere et non par acces directs et distincts sur la voie.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.2.

4.3.

4.4

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee au reseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement
Eaux usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au reseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques : systeme separatif.

En I'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les eaux usees doivent étre dirigees vers des
dispositifs de traitements individuels, conformeément aux prescriptions en vigueur a la date de demande
du permis de construire. Dans ce cas, les installations doivent étre concues de maniere a pouvoir étre
branchées sur le reseau collectif lorsqu’il sera realise, le cas echeant.

Les intéresses seront, deés la fin de la realisation, tenus de se brancher a leurs propres frais sur le réseau et
devront satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire du reseau.

On rappelle que tout deversement d'eaux usees audtres que domestiques dans le reseau public
d'assainissement doit se faire dans des conditions satisfaisantes d'hygiene et de salubriteé conformement
aux dispositions de la réglementation en vigueur.

En particulier, les rejets autres que domestigues doivent faire I'objet d'une convention entre le proprietaire
du réseau et I'entité souhaitant rejeter ces effluents. Si leur nature 'exige, des pré-traitements peuvent étre
exiges.
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4.5. Les aménagements realises sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent e libre écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d'eaux pluviales s'il existe.

4.6. En rabsence de réseau public ou en cas de reseau insuffisant, le constructeur prend a sa charge la
réalisation sur sa parcelle, des ouvrages Nécessaires appropries et proportionnes permettant I'evacuation
et le pré-traitement des eaux pluviales.

4.7. En particulier, il y a lieu de prévoir :

- dansles secteurs de points bas de la zone, des fosses destines a récupérer les eaux pluviales venant
de I'amont et les évacuer ;

- des equipements et des ouvrages permettant de reguler le débit des eaux de ruissellement et de
les traiter avant rejet ;

- larécupération des eaux de ruissellement issues des chaussées, toitures et batiments qui devront
faire I'objet d'un traitement particulier ;

- lamise en place de bassins de retenues des eaux pluviales chaque fois gue la surface restant a
amenager ne réserve pas suffisamment de surfaces poreuses.

Autres réseaux

4.8 Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie electrique ainsi que télephoniques et de téledistribution, sur le domaine prive doivent
étre souterrains.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre implantees en retrait de l'alignement :

- avec une marge de recul de 15 metres minimum des voies départementales,
- avec une marge de recul de 8 metres des autres voies.

6.2. Pour les constructions existantes ne respectant pas les regles d'implantation definies ci-avant, les extensions
mesurees (30% de SHON maximum), rehabilitations, changements de destination sont autorises, ainsi que
les reconstructions apres sinistre, s'ils n‘ont pas pour effet de rapprocher I'ensemble de la voie.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

/.1 Les constructions doivent étre implantees en retrait des limites separatives avec une marge de recul au
moins égal a la demi-hauteur a I'égout du toit et jamais inférieure a 3 metres.

7.2. Les constructions ou installations autorisées doivent étre implantees a une distance minimum de 20 metres
des espaces boises classes.

7.3. Pour les constructions existantes ne respectant pas les regles d'implantation definies ci-avant, les extensions
mesurées (30% de SHON maximum), rehabilitations, changements de destination sont autoriseés, ainsi que
les reconstructions apres sinistre, s'ils n‘ont pas pour effet de rapprocher I'ensemble de la voie.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans prescriptions particulieres.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans prescriptions particulieres.
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ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.

La hauteur est mesureée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d‘affouillements du
sol nécessaires pour la réalisation du projet.

faltage en cas de toiture a double pan et a 3,50 metres au faltage en cas de toiture monopente.

Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle de hauteur, les ouvrages et batiments autorises et nécessaires
au fonctionnement des exploitations agricoles ou des equipements publics dont la hauteur est imposee
par destination (silos, réservoirs, superstructures, pylones ...).

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans I'environnement

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient doivent respecter I'harmonie creée par
les batiments existants et par le site.

L'utilisation des énergies renouvelables est autorisée et viverment conseillée (€olienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiques, recupérateur d'eau de pluie enterré ou aerien, geothermie,
aérothermie, biomasse, bois-energie, ......).

Aspect des facades

Les constructions et installations doivent presenter une unite daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

Les materiaux destines a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement.

Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont fortement conseillées.

La restauration et la rehabilitation des constructions anciennes seront conduites dans le respect de
I'architecture de ces constructions : leur modenature devra étre preservee. Les bandeaux, les corniches,
les souches de cheminees, les appareillages de briques ou de pierres seront conserves dans leur etat
primitif ou restaureés avec des materiaux de méme aspect. Les lucarnes existantes ne pourront pas étre
supprimees.

Les toitures

Les toitures terrasses sont autorisées pour toute construction sous conditions :
- surl'ensemble de la toiture si au moins 50% de cette toiture est vegetalisée ;
- sur 50% de la toiture si cette toiture N'est pas végetalisée.

Elles seront composees de 2 ou plusieurs pans ou elements d'une pente supérieure ou égale a 35°.

Les constructions annexes pourront étre monopente, si elles sont adossees au batiment principal ou au
mur de cléture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15

Pour les extensions vitrees et les annexes vitrees des batiments d’habitation, les toits devront présenter une
pente.

Les seuls matériaux de couverture autorises sont l'ardoise, la tuile plate, les matériaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les mateériaux en meétal de ton mat, a I'exception des bardeaux d'asphalte

Les toitures seront a deux ou plusieurs pans d’'une pente supeérieure ou egale a 15°.
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Les seuls matériaux de couverture autorisés sont les materiaux non brillants de couleur sombre tels gue
tuiles, ardoises, matériaux en metal de ton mat, ou mateériaux similaires d'aspect et de teinte

Les matériaux ondulés sont interdits.

Clotures :

Les seules clotures autorisées sont

e |es murs pleins en pierre, briques ou matériaux recouverts d'un enduit ou d’'un parement en harmonie
avec la construction principale d’'une hauteur maximale de 2 metres.

e es clotures vegeétales d'especes regionales doublées ou non de grillage d’'une hauteur maximale de 2
metres.

e les murets (murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimétres surmontes ou non de grilles,
grillage, lisses ou d'un dispositif a claire-voie.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en-dehors des voies publigues.
En particulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
amenagees dans la propriete.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les
patiments doivent étre amenages en espaces verts paysagers vegetaux et Ne peuvent étre 0CCupes par
des depots méme a titre provisoire.

Les sujets abattus pour permettre I'extension d'un batiment existant ou la construction d'un batiment
supplémentaire sur le méme terrain devront étre remplaces.

La constitution de bandes paysageres plantees (arbres, haies) est recommandee sur les limites.

On aura recours a des plantations (alignements, ecran de verdure, haies vives) constituees de preférence
d'essences locales (voir annexes).

Les espaces boises figurant au plan comme espaces boises classes a conserver, a proteger ou a creer,
sont soumis aux dispositions des articles L.130.1 a L.130-6 et R.130-1 a R.130-23 du Code de l'urbanisme.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particulieres.
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Annexe n° | : Articles du Reglement National d’Urbanisme qui simposent au Plan Local d'Urbanisme

Articles R.111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21 qui s’imposent au PLU.

Article R111-2
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 en vigueur le ler avril 1976)
(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 2 Journal Officiel du 13 octobre 1998)
(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R111-4
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL 1976)
(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1 janvier 1978)
(Décret n° 99-266 du 1 avril 1999 art. 1 Journal Officiel du 9 avril 1999)
(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R111-15
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL 1976)
(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1 JANVIER 1978)
(Décret n° 83-812 du 9 septembre 1983 art. 10 Journal Officiel du 11 septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)
(Décret n° 86-984 du 19 ao(t 1986 art. 7 | Journal Officiel du 27 ao(t 1986)
(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 5 Journal Officiel du 13 octobre 1998)
(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies
aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R111-21
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril 1976)
(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1 janvier 1978)
(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Annexe N° 2 : Permis de démolir

Titre V : Dispositions propres aux démalitions

Article L451-1
Modifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le er oclobre 2007
Modifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 /] JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ] er octobre 2007

Lorsque la démolition est neécessaire & une opération de construction ou d'amenagement, la demande de permis de construire
ou daménager peut porter a la fois sur la demoalition et sur la construction ou l'aménagement. Dans ce cas, le permis de
construire ou le permis damenager autorise la démolition.

Article L451-2
Moaifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 [) JORF & janvier 2007 en vigueur le l er octobre 2007
Moaifié par Décret n2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 [) JORF & janvier 2007 en vigueur le |l er octobre 2007

Le permis de demolir ne peut étre refuse lorsque la demalition est le seul moyen de mettre fin & la ruine de l'mmeuble.

Article L451-3
Moaifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art 8 [) JORF & janvier 2007 en vigueur le |l er octobre 2007
Moaifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 [) JORFE & janvier 2007 en vigueur le | er octobre 2007

Lorsque le permis de demoalir porte sur un immeuble ou une partie dimmeuble qui est le support d'une plague commemorative,
celle-ci est conservee par le maitre d'ouvrage durant les travaux de démolition :

A lissue des travaux, le maitre d'ouvrage la reinstalle en un lieu visible de la chausseée.

Section IV : Dispositions applicables aux démoalitions

Article R*421-26
Modaifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 /) JORF & janvier 2007 en vigueur le | er octobre 2007
Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 [) JORF & janvier 2007 en vigueur le |/ er octobre 2007

Les demolitions mentionnees aux articles R. 421-27 et R. 421-28 sont soumises a permis de demoalir a I'exception de celles qui
entrent dans les cas visés a l'article R. 421-29.

Article R*421-27
Modiifie par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 /) JORF & janvier 2007 en vigueur le |l er octobre 2007
Modiifie par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 [) JORF & janvier 2007 en vigueur le_ er octobre 2007

Doivent étre précedes d'un permis de demolir les travaux ayant pour objet de demolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d'une construction située dans une commune ou une partie de commune ou le conseil municipal a decidé dinstituer le permis
de démoalir.

Article R*421-28
Modifie par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 [) JORF & janvier 2007 en vigueur le_ er octobre 2007
Modiifie par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 [) JORF & janvier 2007 en vigueur le_/ er octobre 2007

Doivent en outre étre precedes dun permis de demolir les travaux ayant pour objet de demolir ou de rendre inutilisable tout
ou partie dune construction :

a) Située dans un secteur sauvegarde dont le perimetre a éte delimite ou dans un périmetre de restauration immobiliere cree
en application des articles L. 313-1 aL. 313-15;

D) Inscrite au titre des monuments historiques ou adossee a un immeuble casse au tire des monuments historiques ;

¢) Situee dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a larticle L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une
zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager creee en application de larticle L. 642-1 du code du
patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

e) ldentifiete comme devant étre protegee par un plan local durbanisme, en application du 7° de l'article L. 123-1, située dans
un perimetre delimite par le plan en application du méme article ou, dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme
ou dun document d'urbanisme en tenant lieu, identifiee par delibération du conseil municipal, prise apres enquéte publique,
comme constituant un eléement de patrimoine ou de paysage a protéger et a mettre en valeur.

Article R*421-29
Modifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ] er octobre 2007
Modifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 /) JORF 6 janvier 2007 en vigueur e ] er octobre 2007

Sont dispensees de permis de demolir :

a) Les demolitions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les démolitions effectuees en application du code de la construction et de I'habitation sur un batiment menacant ruine ou
en application du code de la santé publique sur un immeuble insalubre ;

¢) Les demolitions effectuees en application d'une decision de justice devenue definitive ;

d) Les demolitions de batiments frappés de servitude de reculement en execution de plans dalignement approuves en
application du chapitre ler du titre IV du livre ler du code de la voirie routiere ;

e) Les demolitions de lignes electriques et de canalisations.
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Annexe n° 3 : Du droit de passage : article 682 du Code Civil et suivants

Article 682 : [Loin®67-1253 au 30 aécembre 1967)

Le proprietaire dont les fonds sont enclaves et qui n'a sur la voie publique aucune issue, ou gu'une issue
insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriéteé, soit pour la réalisation
d'opérations de construction ou de lotissement, est fonde a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage
suffisant pour assurer la desserte complete de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage
qu'il peut occasionner.

Article 683 : /lordu 20 aodt 1881 Journal Officiel au 26 aout 1887)
Le passage doit regulierement étre pris du cote ou le trajet est le plus court du fonds enclave a la voie publique.
Neanmoins, il doit étre fixé dans 'endroit le moins dommageable a celui sur le fonds duquel il est accorde.

Article 684 : /Lordu 20 aout 1881 Journal Officiel au 26 aout 1887)

SiTenclave resulte de la division d'un fonds par suite d'une vente, d'un échange, d'un partage ou de tout autre
contrat, le passage ne peut étre demande que sur les terrains qui ont fait l'objet de ces actes.

Toutefois, dans le cas ou un passage suffisant ne pourrait étre établi sur les fonds divises, larticle 682 serait
applicable.

Article 685 : /Lorau 20 aodr 1881 Journal Officiel au 26 aodt 1881)

Lassiette et le mode de servitude de passage pour cause d'enclave sont détermines par trente ans d'usage
continu.

L'action en indemnité, dans le cas prévu par larticle 682, est prescriptible, et le passage peut étre continue,
guoigue l'action en indemnite ne soit plus recevable.

Article 685-1 : finséré parLorn® 7 1-494 du 25 juin 1971 Journal Officiel du 27 juin 1971)

En cas de cessation de lenclave et quelle que soit la maniere dont l'assiette et le mode de la servitude ont ete
détermines, le propriétaire du fonds servant peut, & tout moment, invoquer l'extinction de la servitude si 1a
desserte du fonds dominant est assuree dans les conditions de l'article 682.

A defaut d'accord amiable, cette disparition est constatee par une decision de justice

Annexe N° 4 : Servitude du libre écoulement des eaux

Article 641 du Code Civil : /Lo/ au 8 avril 1898) - Tout proprietaire a le droit d'user et de disposer des eaux pluviales
gui tombent sur son fonds.

Si'usage de ces eaux ou la direction qui leur est donnee aggrave la servitude naturelle d'eécoulement établie par
['article 640, une indemnité est due au proprietaire du fonds.

Sil'usage de ces eaux ou de la direction qui leur est donnée aggrave la servitude naturelle d'ecoulement eétablie
par l'article 640, une indemnité est due au propriétaire du fonds inferieur.

La méme disposition est applicable aux eaux de sources nées sur un fonds. Lorsque, par des sondages ou des
travaux souterrains, un proprietaire fait surgir des eaux dans son fonds, les proprietaires des fonds inferieurs doivent
les recevoir ; mais ils ont droit a une indemniteé en cas de dommages résultant de leur ecoulement.

Les maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux habitations ne peuvent étre assujettis a aucune aggravation
de la servitude d'écoulement dans les cas prevus dans les paragraphes precédents.

Les contestations auxquelles peuvent donner lieu I'établissement et I'exercice des servitudes prévues par ces
paragraphes et le reglement, s'il'y a lieu, des indemnités dues aux propriétaires des fonds inférieurs, sont portees,
en premier ressort, devant le juge de paix du canton, qui, en prononcant, doit concilier les intéréts de 'agriculture
et de l'ndustrie avec le respect du a la propriete.

Sily alieu a expertise, il peut n'étre nomme gu’'un seul expert.
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Annexe n° 5 : Espaces boisés

| - Espaces boises classes

lIs sont reperes sur le plan de zonage par une trame quadrillée semée de ronds.
Les articles L.130-1 et suivants et R.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme fixent les droits et obligations des proprietaires
d'espaces boises classes par le plan local d'urbanisme.

lIs precisent notamment :

1) Linterdiction de changement d'affectation ou de tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conversation, la protection ou la creation des boisements. Les défrichements sont donc interdits.

2] Les conditions dans lesquelles toute coupe ou tout abattage d'arbres est subordonne & une autorisation expresse,
pouvant imposer des prescriptions speciales concernant notamment les techniques de gestion, le respect de certains
peuplements, I'obligation de procéder a des reboisements ou a des plantations.

3] La situation des proprietaires forestiers qui ont fait agreer un plan simple de gestion et qui peuvent effectuer sans
formalite les coupes et abattages d'arbres prevus audit plan.

4] Les possibilites de compensation entre terrains boises et terrains a batir, et les conditions dans lesquelles peut étre
accordee une autorisation de construire sur une partie de terrain classe.

5)  Les sanctions encourues par les proprietaires qui ne respecteraient pas la réglementation notamment la possibilité
pour le Commissaire de la Réepublique d'ordonner dans les trois ans qui suivent I'année au cours de laquelle des
boisements ou des travaux illicites ont ete executes le retablissement des lieux en nature de bois. Faute par le
propriétaire de faire la plantation ou le semis dans le délai prescrit par le Commissaire de la Republique, il est pourvu
par 'Administration aux frais du propriétaire (cette méme procedure est applicable au cas ou des travaux dont
I'exécution a ete prescrite N'oNt pas ete executes).

Il - Espaces boiseés non classes

Tout defrichement est soumis a autorisation prealable excepté pour :
e Lesjeunes bois pendant les vingt premieres années (sauf s'ils sont implantés en remplacement de bois défricheés ou
conserves a titre de réserves boisees).
e |les parcs ou jardins clos attenants a une habitation principale lorsque I'etendue close est inferieure a 10 hectares.
e Lesbois de moins de 4 hectares (sauf s'ils font partie d'un ensemble boise de plus de 4 hectares).

Artidle L. 130-1 : /Oraonnance n°2005-554 au 26 mai 2005)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a
creer, quiils relevent ou non du regime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations dalignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de defrichement
prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code forestier.

Il'est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour [economie nationale ou
régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou
approuve avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuve avant la méme date. Dans ce cas,
l'autorisation ne peut étre accordeée que si le petitionnaire sengage prealablement a réeaménager le site exploiteé et si les
consequences de l'exploitation, au vu de I'étude dimpact, ne sont pas dommageables pour lenvironnement. Un décret en
conseil d'Etat determine les conditions d'application du présent alinea.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'etablissement d'un plan local d'urbanisme a ete
prescrit mais ou ce plan n'a pas encore ete rendu public, ainsi qgue dans tout espace boise classe, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a autorisation preéalable, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agree conformeément a larticle L. 222-1 du code forestier ou d'un
reglement type de gestion approuve conformement aux dispositions du Il de larticle L. 8 et de larticle L. 222-6 du méme
code;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par categories definies par arrété prefectoral, apres avis du centre
régional de la propriéte forestiere.

La decision prescrivant I'elaboration d'un plan local d'urbanisme peut eégalement soumettre a lautorisation prealable prevue
aux quatre alinéas precédents, sur tout ou partie du territoire concerne par ce plan, les coupes ou abattages darbres isolés,
de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est delivree dans les formes, conditions et délais determines par decret en
Conseil dEtat :

a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisme a éte approuve, au nom de la commune ou de ['établisserment public
de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et modalités prevus aux articles L. 421-2-1 a L. 421-2-8. Toutefois,
par dérogation aux dispositions de la loine 82-213 du 2 mars 1982 modifiee relative aux droits et libertes des communes, des
departements et des régions et a l'article L. 421-2-4, la décision ne devient exécutoire que quinze jours apres qu'il a eté
procede a sa notification et a sa transmission au representant de I'etat. Les dispositions de larticle L. 421-9 sont alors
applicables ;

D) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.

Page 81

Commune de ROMILLY-SUR-ANDELLE PLU - Modification simplifiée n°3 Réglement



Annexe N°6 : Eléments du paysage ou du patrimoine a proteéger et a mettre en valeur

Article L123-1
Modiifié par LOIn°2008-776 du 4 aout 2008 - art. 102

Les PLU peuvent :

7° Identifier et localiser les elements de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a proteger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historiqgue ou écologique et definir, le
cas echeant, les prescriptions de nature & assurer leur protection ;

Article R*421-28
Modifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 (] JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ] er octobre 2007
Moaifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 [) JORFE & janvier 2007 en vigueur le | er octobre 2007

Doivent en outre étre précédes d'un permis de demolir les travaux ayant pour objet de demolir ou de rendre inutilisable tout
ou partie dune construction :

a) Situeée dans un secteur sauvegarde dont le perimetre a éte delimite ou dans un perimetre de restauration immobiliere crée
en application des articles L. 313-T a L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée a un immeuble classé au titre des monuments historiques ;

¢) Situee dans le champ de visibilité d'un monument historique defini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une
zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager creée en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classeé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

e) Identifiee comme devant étre protégeée par un plan local durbanisme, en application du 7° de l'article L. 123-1, située dans
un perimetre deélimite par le plan en application du méme article ou, dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme
ou dun document d'urbanisme en tenant lieu, identifiee par deliberation du conseil municipal, prise apres enquéte publique,
comme constituant un élement de patrimoine ou de paysage a protéger et a mettre en valeur.
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Annexe n° 7 : plantations et essences locales

Alisier torminal

Aulne glutineux ou vergne
Bouleau commun
Chataigner

Chéne pédonculé
Chéne rouvre ou sessile
Erable champétre
Erable sycomore

Fréne commun

Grisard

Hétre

Marronnier

Merisier

Caduques .

Charme commun
Cerisier, Sainte-Lucie
Cognassier commun et du Japon
Cornouiller sanguin
Erable champétre
Fréne

Fusain d'Europe
Hétre

Noisetier commun
Prunellier, épine noire
Prunier, mirobolant
Viorne lantane
Viorne obier

Les espéces déconseillées sont les suivantes :

Aubépine
Orme commun
Laurier

Thuya

Cypres

Les espéces d‘arbres recommandees sont les suivantes :

Orme résista

Noyer commun
Noyer noir

Noyer hybride
Osier de vannier
Peuplier de culture
Pin de I'Evéque
Poirier sauvage
Saule blanc

Sorbier des oiseleurs
Tilleul a petites feuilles
Tremble

Les haies seront composees d‘au moins une des espéces suivantes :

Fersistants -

Buis
Berberis
Darwinii
Cotoneaster franchetti
Eleagnus ebbingei
Laurier du Portugal
Mahonia

Hedera helix

Verts,

Juliana,

stenophylia,
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Annexe N° 8 : Activités agricoles

Article L311-1
[Loine 97-1051 du 18 novembre 1997 art. 40 Journal Officiel du 19 novermbre 1997)
[Loine 2005-157 du 23 février 2005 art. 38 1 Journal Officiel du 24 février 2005)
(Ordonnance n° 2005-1127 du 8 septermbre 2005 art. 7 1 Journal Officiel du 9 septembre 2005)

Sont réputees agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle biologigue de caractére
vegeétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes necessaires au deroulement de ce cycle ainsi que les activités exercees
par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les
activites de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent ceux qui les pratiquent. Il en est
de méme des activités de préparation et d'entrainement des équides domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des
activites de spectacle.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractére civil.

Toutefois, pour la détermination des critéres d'affiliation aux régimes de protection sociale des non-salariés et des salaries des
professions agricoles, sont considérees comme agricoles les activites mentionneées respectivement aux articles L. 722-1 et L. 722-
20.

Annexe n° 9 : Distances de réciprocité et possibilites d'assouplissement de la regle

Article L111-3
[Loi ne 99-574 du 9 juillet 1999 art. 105 Journal Officiel au 10 juillet 1999)
[Loine 2000-1208 du 13 aécermbre 2000 art. 204 Journal Officiel du 14 décernbre 2000)
[Loine 2005-157 du 23 février 2005 art. 79 Journal Officiel du 24 février 2005 en vigueur le 1 er janvier 2006)
[Loine 2006-11 au 5 janvier 2006 art. 19 Journal Officiel au 6 janvier 2006)

Lorsque des dispositions legislatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance Iimplantation ou l'extension
de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence
deloignement doit étre imposeée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination precités a
usage non agricole necessitant un permis de construire, a l'exception des extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des regles d'eloignement differentes de celles qui résultent du
premier alinea peuvent étre fixées pour tenir compte de ['existence de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces
regles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotees d'un plan local d'urbanisme, par
delibération du conseil municipal, prise apres avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont éte fixées en application de l'alinéa précedent, I'extension limitee et les
travaux rendus necessaires par des mises aux normes des exploitations agricoles existantes sont autorises, nonobstant a
proximité de batiments d’habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'¢loignement inférieure peut étre autorisee par autorite
qui delivre le permis de construire, apres avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des specificites locales. Une telle
derogation n'est pas possible dans les secteurs ou des regles specifiques ont ete fixées en application du deuxieme alinea.

I peut étre deroge aux regles du premier alinéa, sous reéserve de 'accord des parties concernees, par la creation d'une
servitude grevant les immeubles concernés par la deérogation, des lors quiils font l'objet d'un changement de destination ou
de l'extension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par lalinéa precedent.
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Annexe N° 10 : Activités artisanales

Les entreprises artisanales sont celles qui font 'objet d'une immatriculation au répertoire des meétiers tenu par la
Chambre des Métiers et de I'Artisanat.
Une entreprise est artisanale si elle remplit deux conditions :
1. Exercer, pour son propre compte, une activité de production, de reparation, de transformation ou
prestation de services. Ces activités sont répertoriées en guatre grandes catégories :
alimentation - services — production — batiment.
2. Ne pas employer plus de dix salariés lors de I'immatriculation (dans certaines conditions, ce nombre
peut étre porté au-dela de dix salariés, sans limitation de durée).

Annexe n° 11 : Installations classées pour la protection de [‘environnement

Consulter laloin® 76.663 du 19 juillet 1976 modifiee par laloin® 76.1285 du 31 décembre 1976.

Sont soumis aux dispositions de la présente ol et notamment a autorisation ou a déclaration, les usines, ateliers,
depots, chantiers, carrieres et d’'une maniere generale les installations qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvenients soit pour la santeé, la sécurité, la salubrite publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de
la nature et de I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments.

Ces installations sont répertoriees dans la nomenclature des installations classées résultant du decret n°53-578 du
20 mai 1953 modifie a de nombreuses reprises dont la derniére par decret n°2005-989 du 10 aodt 2005 (cette
nomenclature peut-étre consultée en Prefecture).

L'autorisation prévue pour les plus nuisants est accordée par le Prefet apres enquéte publique et avis des Conseils
Municipaux et du Conseil Départemental d'Hygiene.

L'exploitant est tenu d'adresser sa demande d'autorisation ou sa declaration en méme temps que sa demande de
permis de construire.
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Annexe N° 12 : Assainissement autonome des batiments d’habitation

L'arréte interministériel en date 6 mai 1996, maodifié par l'arréte interministeériel du 24 decembre 2003 et la
circulaire du 27 mai 1997, fixe les prescriptions technigues applicables aux systémes d'assainissement non

collectif.

A &3
e \
IR 3

N Ti{»AliTiEkl\’[ENT
Epandage
souterrain

%

S_2 PUITS, FORAGE
- 0OU SOURCE

»

35m
minimum

PLANTATIONS
* minimum conseillé

Les tranchées d’'épandage recoivent
les effluents de la fosse foutes equx.
Le sol en place est utilisé comme sys-
téme épurateur ef comme moyen
dispersant.

Conditions de mise en ceuvre
L'épandage souterrain doit éfre réalisé
par!'intermédiaire de tuyaux placés hori-
zontalement dans un ensemble de fran-
chées.

Il doit étre placé aussi prés de la surface
du sol que le permef sa protection.

Sdei

LIMITE

DE PROPRIETE

EPANDAGE
SOUTERRAIN

» Les tuyaux d'épandage doivent avoir un diameétre au moins égal & 100 mm.
lls doivent étre constitués d'éléments rigides et matériaux résistants munis
d'orifices dont la plus petite dimension doit &tre au moins égale & 5 mm.

» La longueur d'une ligne de tuyaux d'épandage ne doit pas excéder 30 m.

- La largeur des franchées d'épandage dans lesquelles sont établis les tuyaux
est de 0,50 m minimum.

« Le fond des tranchées est garni d'une couche de graviers lavés.

« La distance d'axe en axe des tranchées doif &tre au moins égale a 1,50 m.

» Un feutre imputrescible doit étre disposé au-dessus de la couche de graviers.

= Une couche de terre végétale.

L'épandage souterrain doit étre maillé chaque fois que la topogra-

phie le permet.

Il doit étre alimenté par un dispositif assurant une égale répartition des

effluents dans le réseau de distrioution.

La surface d'épandage (fond des tranchées) est fonction de la
taille de I'habitation et de la perméabilité du sol. Elle est définie par
I'étude pédologique & la parcelle.
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1. DISPOSITIFS ASSURANT UN PRETRAITEMENT

1. Fosse toutes eaux et fosse septique

Une fosse toutes eaux est un appareil destine a la collecte, a la liquéfaction partielle des matieres polluantes contenues dans les
eaux useées et a la retention des matieres solides et des déechets flottants.

Elle recoit l'ensemble des eaux usées domestiques.

Elle doit étre concue de maniere a éviter les cheminements directs entre les dispositifs d'entrée et de sortie ainsi que la remise en
suspension et l'entrainement des matiéres sedimentees et des matieres flottantes pour lesquelles un volume suffisant est reserve.
La hauteur utile d'eau ne doit pas étre inférieure a 1 metre. Elle doit étre suffisante pour permettre la présence d'une zone de
liquide au sein de laquelle se trouve le dispositif de sortie des effluents.

Le volume utile des fosses toutes eaux, volume offert au liquide et a laccumulation des boues, mesure entre le fond de l'appareil
et le niveau inférieur de l'orifice de sortie du liquide, doit étre au moins egal a 3 metres cubes pour des logements comprenant
Jjusqu'a cing piéces principales. Pour des logements plus importants, il doit étre augmente d'au moins 1 métre cube par piece
supplementaire.

Les fossés toutes eaux doivent étre pourvues d'une ventilation constituée d'une entrée d'air et d'une sortie d'air située au-dessus
des locaux habités, d'un diameétre d'au moins 100 millimétres.

Le volume utile des fosses septiques réservees aux seules eaux vannes doit étre au moins eégal a la moitié des volumes minimaux
retenus pour les fosses toutes eaux.

2. Installations d'épuration biologique a boues activées

Le volume total des installations d'epuration biologiques & boues activees doit étre au moins €gal a 2,5 métres cubes pour des
logements comprenant jusqu'a six pieces principales.

Linstallation doit se composer :

- soit d'une station d'epuration biologique & boues activees d'un volume total utile au moins egal a 1,5 metre cube pour
l'ensemble du compartiment daération et du clarificateur, suivie obligatoirement, en aval du clarificateur et distinct de celui-ci,
d'un dispositif de rétention et daccumulation des boues (piege a boues) d'un volume au moins egal a 1 metre cube ou un
dispositif présentant une efficacite semblable ;

- soit d'une station d'un volume total utile au moins egal a 2,5 metres cubes pour I'ensemble du compartiment d'aeration et du
clarificateur, ce dernier devant presenter une efficacite semblable au piege a boues mentionné a l'alinea precedent.

Pour des logements comprenant plus de six pieces principales, ces volumes font l'objet d'une étude particuliere.

3. Installations d'épuration biologique a cultures fixées

Pour un logement comportant jusqua six pieces principales, linstallation d'épuration biologique a cultures fixées comporte un
compartiment de pretraitement anaerobie suivi d'un compartiment de traitement aerobie. Chacun des compartiments presente
un volume au moins egal a 2,5 meétres cubes.

Le prétraitement anaerobie peut étre assuré par une fosse toutes eaux. Pour des logements comprenant plus de six pieces
principales, les volumes des différents compartiments font l'objet d'une étude specifique.

2. DISPOSITIFS ASSURANT LEPURATION ET LEVACUATION DES EFFLUENTS PAR LE SOL

1. Trancheées d'épandage a faible profondeur dans le sol naturel {¢épandage souterrain)

L'epandage souterrain doit étre realiseé par lintermediaire des tuyaux depandage places horizontalement dans un ensemble de
tranchees.

Ceux-ci doivent étre placés aussi pres de la surface du sol que le permet leur protection.

La longueur totale des tuyaux d'epandage mis en oeuvre doit etre fonction des possibilites dinfiltration du terrain et des quantites
d'eau a infiltrer.

Les tuyaux d'épandage doivent avoir un diametre au moins égal a 100 millimetres. lls doivent étre constitués d'élements rigides
en mateériaux résistants munis dorifices dont la plus petite dimension doit étre au moins egale a 5 millimetres.

La longueur dune ligne de tuyaux ne doit exceder 30 metres.

La largeur des tranchees d'epandage dans lesquelles sont etablis les tuyaux d'épandage est de 0,50 metre minimum. Le fond
des tranchees est garni d'une couche de graviers sans fines, d'une granulometrie 10/40 millimetres ou approchant.

La distance d'axe des tranchees doit étre au moins egale a 1,50 metre.

Le remblai de la tranchee doit étre realisé apres interposition, au dessus de la couche de graviers, d'un feutre ou d'une protection
equivalente permeable a l'air et a l'eau.

L'epandage souterrain doit étre maille chaque fois que la topographie le permet.

Il doit étre alimenté par un dispositif assurant une egale répartition des effluents dans le reseau de distribution.

2. Lit d'épandage a faible profondeur

Le lit d'epandage remplace les tranchees a faible profondeur dans le cas des sols a dominante sableuse ou la realisation des
tranchees est difficile.

II'est constitue d'une fouille unique a fond horizontal.

3. Lit filtrant vertical non drainé et tertre dinfiltration

Dans le cas ou le sol présente une permeabilite insuffisante, un matériau plus permeable (sable silicieux lave) doit étre substitue
au sol en place sur une epaisseur minimale de 0,70 metre sous la couche de graviers qui assure la répartition de ['effluent distribue
par des tuyaux d'epandage.

Dans le cas ou la nappe phreatique est trop proche, I'épandage doit étre établi a la partie supérieure d'un tertre realise au-dessus
du sol en place.

3. DISPOSITIFS ASSURANT LEPURATION DES EFFLUENTS AVANT REJET VERS LE MILIEU HYDRAULIQUE SUPERFICIEL

1. Lit filtrant drainé a flux vertical
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Il comporte un épandage dans un massif de sable propre rapporté formant un sol reconstitué tel gue decrit dans la présente
annexe.

A la base du lit filtrant, un drainage doit permettre deffectuer la reprise des effluents filtrés pour les diriger vers le milieu
hydraulique superficiel ; les drains doivent étre, en plan, places de maniére alternée avec les tuyaux distributeurs.

La surface des lits filtrants drainés a flux doit étre au moins égale & 5 metres carrés par piece principale, avec une surface minimale
totale de 20 métres carres.

Dans le cas ou la nappe phreatique est trop proche, I'épandage doit étre établi a la partie supérieure d'un tertre realise au-dessus
du sol en place.

2. Litfiltrant drainé a flux horizontal

Dans le cas ou le terrain en place ne peut assurer lnfiltration des effluents et si les caractéristiques du site ne permettent pas
limplantation d'un it filtrant & flux vertical, un lit filtrant drainé & flux horizontal peut étre realise.

Le it filtrant draine & flux horizontal est établi dans une fouille & fond horizontal, creusée dau moins 0,50 meétre sous le niveau
darrivée des effluents.

La répartition des effluents sur toute la largeur de la fouille est assurée en téte, par une canalisation enrobeée de graviers 10/40
millimetres ou approchant dont le fil d'eau est situé a au moins 0,35 métre du fond de la fouille.

Le dispositif comporte successivement, dans le sens decoulement des effluents, des bandes de matériaux disposes
perpendiculairement a ce sens, sur une hauteur de 0,35 meétre au moins, et sur une longueur de 5,5 metres :

- une bande de 1,20 metre de gravillons fins 6/10 millimétres ou approchant ;

- une bande de 3 metres de sable propre ;

- une bande de 0,50 metre de gravillons fins a la base desquels est noyee une canalisation de reprise des effluents.

L'ensemble est recouvert d'un feutre imputrescible et de terre arable.

La largeur du front de répartition est de 6 métres pour 4 pieces principales et 8 metres pour 5 pieces principales ; il est ajouté 1
metre supplementaire par piece principale pour les habitations plus importantes.

4. AUTRES DISPOSITIFS

1. Bac a graisses

Le bac a graisses (ou bac degraisseur) est destine a la rétention des matiéres solides, graisses et huiles contenues dans les eaux
menageres.

Le bac a graisses et les dispositifs d'arrivee et de sortie des eaux doivent étre concus de maniere a eviter la remise en suspension
et l'entrainement des matieres grasses et des solides dont I'appareil a réalise la séparation.

Le volume utile des bacs, volume offert au liquide et aux matieres retenues en dessous de l'orifice de sortie, doit étre au moins
egal a 200 litres pour la desserte d'une cuisine ; dans I'nypothése ou toutes les eaux ménageéres transitent par le bac a graisses,
celui-ci doit avoir un volume au moins égal a 500 litres. Le bac a graisses peut étre remplace par une fosse septique.

2. Fosse septique

La fosse chimigue est destinee a la collecte, la liquéfaction et l'aseptisation des eaux vannes, a I'exclusion des eaux menageres.
Elle doit étre établie au rez-de-chaussee des habitations.

Le volume de la chasse d'eau automatique établie sur une fosse chimique ne doit pas depasser 2 litres.

Le volume utile des fosses chimiques est au moins egal a 100 litres pour un logement comprenant 100 litres par piece
supplementaire.

La fosse chimique doit étre agencée interieurement de telle maniere qu'aucune projection d'agents utilises pour la liguefaction
ne puisse atteindre les usagers.

Les instructions du constructeur concernant l'introduction des produits stabilisants doivent étre mentionneées sur une plague
apposee sur l'appareil.

3. Fosse d'accumulation

La fosse d'accumulation est un ouvrage etanche destiné a assurer la rétention des eaux vannes et, exceptionnellement, de tout
Ou partie des eaux menageres.

Elle doit étre construite de facon a permettre leur vidange totale.

La hauteur du plafond doit étre au moins egale a 2 metres.

L'ouverture d'extraction placee dans la dalle de couverture doit avoir un minimum de 0,70 par 1 metre de section.

Elle doit étre fermee par un tampon hermetique, en matériau presentant toute garantie du point de vue de la resistance et de
l'etancheite.

4. Puits d'infiltration

Un puits d'infiltration ne peut étre installe que pour effectuer le transit d'effluents ayant subi un traitement complet a travers une
couche superficielle impermeable afin de rejoindre la couche sous{jacente permeable et a condition qu'il N'y ait pas de risques
sanitaires pour les points d'eau destines a la consommation humaine.

La surface latérale du puits d'infiltration doit étre étanche depuis la surface du sol jusqu'au 0,50 metre au moins au-dessous du
tuyau amenant les eaux epurees. Le puits est recouvert d'un tampon.

La partie inferieure du dispositif doit présenter une surface totale de contact (surface laterale et fond) au moins egale a 2 metres
carres par piece principale.

Le puits d'infiltration doit étre garni, jusqu'au niveau du tuyau damenee des eaux, de materiaux calibres dune granulometrie
40/80 ou approchant.

Les effluents epures doivent etre deverses dans le puits dinfiltration au moyen dun dispositif eloigne de la paroi étanche et
assurant une répartition sur l'ensemble de la surface, de telle facon quiils s‘ecoulent par surverse et ne ruissellent pas le long des
parois.
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Annexe N° 13 : Hauteur d'une construction

La hauteur d'une construction est €gale a la plus grande difference de cote possible entre la cote d'un
point de cette construction et celle de sa projection verticale sur le sol naturel.

Ne sont pas comptés, dans la hauteur d'une construction, les ouvrages indispensables et de faible emprise tels gue
souche de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps et acroteres, antennes,
paratonnerres.

By ¢ By < Bg

23 est la hazlens

lccal technigue d'mscenseur
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Annexe n° 14 : Surface de plancher hors-ceuvre brute et nette d'une construction
Circulaire n* 90/80 du 12 novembre 1990

1 - Définition de la surface hors-ceuvre brute

Elle est constituée par la somme des surfaces de chaque niveau, y cCompris :

L'épaisseur de tous les murs

Les prolongements extérieurs d'un niveau tels que balcons, loggias, coursives
Les constructions non fermees de murs comme les hangars

Les niveaux intermediaires tels que mezzanines et galeries

Les combles et les sous-sols ameénageables ou non

Les toitures-terrasses, accessibles ou non

Toutefois, ne sont pas comptées les surfaces correspondant :

e Aux constructions ne formant pas de plancher tels que les pylones, canalisations, ouvrages de stockage
(citernes, silos) et les auvents

Aux terrasses non couvertes, de plain-pied avec le rez-de-chaussée
Aux éléements de modenature tels gu'acroteres, bandeaux, corniches ou marguises

Aux vides, notamment ceux occasionnes par les tremies d'escalier, d'ascenseur ou de monte-charges
Aux marches d'escalier, cabines d'ascenseur et rampes d'acces

=l=]
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2 - Deéfinition de la surface hors-ceuvre nette

Elle s‘obtient en deéduisant de la surface hors-ceuvre brute un certain nombre de surface de plancher,
correspondant :

a) Aux combles et aux sous-sols non amenageables pour I'habitation ou pour des activites a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial, en raison :
e D’une hauteur sous toiture ou sous plafond inférieure a 1,80 m
e De leur affectation particuliere tels que les locaux techniques (chaufferie, machinerie d'ascenseur, etc.
..) etles caves des habitations comportant des prises d'air pour seules ouvertures
e Notamment pour les combles :
De leur impossibilité & supporter des charges liees a des usages d'habitation ou d'activité
De I'encombrement de la charpente

D) Aux toitures-terrasses, balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chausseée

C) Aux parties de batiments ameénages en vue du stationnement des vehicules

d) Aux locaux affectés au logement des recoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que les serres de
production

e) A 5% des surfaces hors-ceuvre affectees a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de I'application des
a), b), ¢) ci-dessus

f) Pour ce qui concerne la réfection d’immeubles & usage d'habitation et dans la limite de 5 m? par logement, aux
surfaces de plancher affectées a la réalisation de travaux tendant a I'amelioration de I'nygiéne des locaux, et a celles
résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chausseée.
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Annexe n° 15 : Le coefficient d’occupation du sol

1 - Définition du coefficient d'occupation du sol

L'article R.123-22 du Code de I'Urbanisme donne la définition suivante :
Le coefficient d'occupation du sol est le rapport exprimant le nombre de metres carres de plancher hors-ceuvre
susceptibles d'étre construits par metre carre de sol.

COS - Surface de plancher hors-ceuvre nette, suriace au terrairn ©

La surface du terrain a prendre en compte pour le calcul du coefficient d'occupation du sol est celle du
terrain faisant l'objet de la demande. Toutefois, lorsque ce terrain est issu d'une division, il ne peut-étre construit
gue dans la limite des droits qui n‘ont pas éte utilisés avant la division. (cf. article L.111-5 du Code de I'Urbanisme).
De méme, si une cession gratuite a eu lieu, la superficie cédée gratuitement doit étre prise en compte.

2 - Exemple de calcul du coefficient d'occupation du sol

Construction dont la surface hors-ceuvre brute est egale a 250 metres carrés et comprenant un garage en rez-de-
chaussée d'une surface de 38 metres carres, des combles d'une hauteur inférieure a 1,80 metres d'une surface de
42 metres carres, une cave et une chaufferie située en sous-sol d’'une surface de 20 metres carres.

LLa surface hors-ceuvre nette de cette construction est donc :

250 — (38+42+20) = 150 m?

Sila surface du terrain sur lequel la construction est édifiée est egale a 500 metres carres, le coefficient d'occupation
du sol sera :

150=0,30
500
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Annexe n° 16 : Détermination de [isolement acoustiqgue

Détermination de lisolement acoustique minimal des batiments d'habitation contre les bruits des transports terrestres par le
maitre d'ouvrage du batiment, en application de larrété préfectoral du 8 avril 2003 concernant le classement sonore des
infrastructures de transports terrestres

Article 5 - En application du decret n° 95-21 du 9 janvier 1995 susvise, les pieces principales et cuisines des logements dans les
batiments d'habitation a construire dans le secteur de nuisance d'une ou plusieurs infrastructures de transports terrestres doivent
presenter un isolement acoustiqgue minimal contre les bruits exterieurs. Cet isolement est déterminé de maniere forfaitaire par
une méthode simplifiée dont les modalités sont définies a l'article 6 ci-apres.

Toutefois, le maitre d'ouvrage du batiment a construire peut déduire la valeur de lisolement d'une évaluation plus precise des
niveaux sonores en facade, sl souhaite prendre en compte des donneées urbanistiques et topographiques particulieres,
limplantation de la construction dans le site, et, le cas echéant, linfluence des conditions météorologiques locales. Cette
evaluation est faite sous sa responsabilité selon les modalités fixees a l'article 7 du preésent arréte.

Article 6 - Selon la methode forfaitaire, 1a valeur d'isolement acoustique minimal des pieces principales et cuisines des logements
contre les bruits extérieurs est determinée de la facon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le batiment est construit dans une rue en U, celle ou le batiment est construit en tissu
ouvert.

A.-Dans les rues en U - Le tableau suivant donne la valeur de lsolement minimal en fonction de la catégorie de l'nfrastructure,
pour les pieces directerment exposees au bruit des transports terrestres :

Cateégorie Isolement minimal DNAT
] 45 dB(A

2
3
4
5

Ces valeurs sont diminuées, sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A) :
- en effectuant un décalage d'une classe d'isolement pour les facades laterales,
- en effectuant un décalage de deux classes d'isolement pour les facades arriere.

B. - En tissu ouvert - Le tableau suivant donne, par catégorie d'infrastructure, la valeur de [lisolement minimal des pieces en
fonction de la distance entre le batiment & construire et :

- pour les infrastructures routieres, le bord exterieur de la chaussée la plus proche,

- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus proche.

Catégories
Distance en metres 1 2 3 4 5
45 dB(A) 42 dB(A) 38 dB(A) 35 dB(A) 30 dB(A)
1015 45 dB(A) 42 dB(A) 38 dB(A) 33 dB(A)
[+*t 44 dB(A) 41 dB(A) 37dB(A) 32 dB(A)
20e0C 43 dB(A) 40 dB(A) 36 dB(A) 31 dB(A)
25 42 dB(A) 39 dB(A) 35 dB(A) 30 dB(A)
3040 41 dB[A) 38 dB(A) 34 dB(A)
40 dB(A) 37 dB[A) 33 dB(A)
50 65 39 dB(A) 36 dB(A) 32 dB(A)
or) 38 dB(A) 35 dB(A) 31 dB[A)
OuU 100 37 dB[A) 34 dB(A) 30 dB(A)
I OK 36 dB(A) 33 dB(A)
125 160 35 dB(A) 32 dB[A)
34 dB(A) 31 dB(A)
200 oc/-\ 33 dB(A) 30 dB(A)
250 esnn 32 dB(A)

Les valeurs du tableau tiennent compte de linfluence de conditions meteorologiques standards.
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Elles peuvent étre diminuees de facon a prendre en compte l'orientation de la facade par rapport a l'infrastructure, la présence
d'obstacles tels gu'un écran ou un batiment entre l'infrastructure et la facade pour laquelle on cherche a determiner l'isolement,
conformément aux indications du tableau suivant :

Situation Description Correction

Facade en vue directe Depuis la facade, on voit directement la totalité¢ de|Pas de correction
linfrastructure, sans obstacles qui la masquent

Facade protegee ou partiellement|ll existe, entre la facade concerneée et la source de bruit
protégee par des batiments (Iinfrastructure), des batiments qui masquent le bruit

- en partie seulement (le bruit peut se propager par des|- 3 dB(A)
trouees assez larges entre les batiments)

- en formant une protection presque compléte, ne laissant|- 6 dB(A)
que de rares trouees pour la propagation du bruit

Portion de facade masquée (1) par un|La portion de facade est protegee par un ecran de hauteur
ecran, une butte de terre ou un obstacle|comprise entre 2 et 4 metres :
naturel

- a une distance inferieure a 150 metres -6 dB(A)

- a une distance supérieure a 150 metres -3 dB(A)

La portion de facade est protégee par un ecran de hauteur
supérieure a 4 metres :

- a une distance inferieure a 150 metres -9 dB(A)

- a une distance supérieure a 150 metres -6 dB(A)

Facade en vue directe d'un batiment La facade benéficie de la protection du batiment lu-méme

- facade latérale (2) -3 dB(A)

- facade arriere -9 dB(A)

(1) Une portion de facade est dite masquee par un écran lorsqu'on ne voit pas l'infrastructure depuis cette portion de facade. (2) Dans le cas
d'une facade latérale d'un batiment protége par un écran, une butte de terre ou un obstacle naturel, on peut cumuler les corrections
correspondantes.

La valeur obtenue apres correction ne peut en aucun cas étre inferieure a 30 dB(A).

Que le batiment a construire se situe dans une rue en U ou en tissu ouvert, lorsqu'une facade est situee dans le secteur affecté
par le bruit de plusieurs infrastructures, une valeur disolement est determinée pour chaque infrastructure selon les modalites
précedentes.
Sila plus elevee des valeurs d'isolerment obtenues est supérieure de plus de 3 dB(A) aux autres, C'est cette valeur qui sera prescrite
pour la facade concernée. Dans le cas contraire, la valeur d'isolement prescrite est egale a la plus éleveée des valeurs obtenues
pour chaque infrastructure, augmentee de 3 dB(A).
Lorsqu'on se situe en tissu ouvert, [application de la réglementation peut consister a respecter :

- soit la valeur d'isolement acoustique minimal directement issue du calcul precedent,

- soit la classe d'isolement de 30, 35, 38, 42, ou 45 dB(A), en prenant, parmi ces valeurs, la limite immediaternent

supérieure a la valeur calculée selon la methode précedente.

Article 7 - Lorsque le maitre d'ouvrage effectue une estimation precise du niveau sonore en facade, en prenant en compte des
donnees urbanistiques et topographiques particulieres, l'implantation de sa construction dans le site, ainsi que, le cas echéant,
les conditions meteorologiques locales, il évalue la propagation des sons entre l'infrastructure et le futur batiment :
- par calcul selon des methodes répondant aux exigences de larticle 6 de l'arréte du 5 mai 1995 relatif au bruit des
infrastructures routieres,
- a laide de mesures realisees selon les normes NF S 31-085 pour les infrastructures routieres et Pr S 31-088 pour les
infrastructures ferroviaires.
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Dans les deux cas, cette évaluation est effectuée pour chaque infrastructure, routiere ou ferroviaire, en se recalant sur les valeurs
suivantes de niveau sonore au point de reference, definies en fonction de la categorie de lnfrastructure :

Categorie Niveau sonore au point de reference, en | Niveau sonore au point de reference, en
période diurne (en dB[A]) période nocturne (en dB[A])
I 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

L'application de la réglementation consiste alors a respecter la valeur disolement acoustigue minimal déterminée a partir de
cette évaluation, de telle sorte que le niveau de bruit a l'intérieur des pieces principales et cuisines soit egal ou inférieur a 35
dB(A] en péeriode diurne et 30 dB(A) en periode nocturne, ces valeurs étant exprimees en niveau de pression acoustique continu
equivalent pondere A, de 6 heures a 22 heures pour la période diurne, et de 22 heures a 6 heures pour la période nocturne.
Cette valeur disolement doit étre égale ou supérieure a 30 dB(A).

Lorsqu'un batiment a construire est situé dans le secteur affecte par le bruit de plusieurs infrastructures, on appliquera pour
chaqgue local la regle definie a l'article precedent.

Article 8 - Les valeurs disolement obtenues par application des articles 6 et 7 s'entendent pour des pieces et locaux ayant une
durée de reverberation de 0,5 seconde a toutes les frequences.

Le batiment est consideré comme conforme aux exigences minimales requises en matiere d'isolation acoustique contre les
bruits extérieurs lorsque le reésultat de mesure de lisolement acoustique normalisé atteint au moins la limite obtenue selon
l'article 6 ou larticle 7, dans les conditions définies par les arréteés du 28 octobre 1994 susvises.

La mesure de l'isolement acoustique de facade est effectuee suivant la norme NF S 31-057 « verification de la qualité acoustique
des batiments », dans les locaux normalement meublés, les portes et fenétres étant fermees.

Toutefois, lorsque cet isolement a été determine selon la méthode définie a l'article 7, il est necessaire de verifier aussi la validité
de l'estimation du niveau sonore en facade realisée par le maitre d'ouvrage.

Dans ce cas, la verification de la qualité acoustique des batiments porte également sur évaluation du niveau sonore a deux
metres en avant des facades des locaux, par calcul selon la convention definie a l'article 6 de l'arréte du 5 mai 1995 susvisé, ou
Dien par mesure selon les normes en vigueur.

Article 9 - Les exigences de pureté de l'air et de confort thermique en saison chaude doivent pouvoir etre assurees tout en
conservant pour les logements lisolement acoustique requis par le present arréte, donc en maintenant fermees les fenétres
exposees au bruit dans les pieces suivantes :

- dans toutes les pieces principales et la cuisine lorsque lisolement prévu est supéerieur ou egal a 40 dB(A),

- dans toutes les pieces principales lorsque lisolerment prévu est supéerieur ou eégal a 35 dB(A),

- uniguement dans les chambres lorsque l'isolement prévu est compris entre 30 et 35 dB(A).

La satisfaction de lexigence de pureté de l'air consiste a respecter larrété du 24 mars 1982 relatif a l'aeération des logements, les
fenétres mentionneées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de I'exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi definie : la construction et I'équipement sont tels
gue l'occupant peut maintenir la température des pieces principales et cuisines a une valeur au plus egale a 27 *C. du moins
pour tous les jours ou la temperature exterieure moyenne n'excede pas la valeur donnée dans annexe au présent arréteé. La
température d'une piece est la temperature de ['air au centre de la piece a 1,50 metre au-dessus du sol.

TITRE Il Dispositions diverses
Article 10 - Les dispositions prevues a larticle 6 de larréte du 6 octobre 1978 modifie relatif a lisolement acoustique des batiments
d'habitation contre les bruits de 'espace extérieur sont abrogees.

Les dispositions prevues a l'article 3 et a l'annexe | de [arréte du 6 octobre 1978 precité continuent a s'appliquer jusgu'a la date
d'entrée en vigueur des mesures prises en application de larticle 5 du decret n° 95-21 du 9 janvier 1995 susvise.
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