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1.

BILAN DE LA CONCERTATION

A

Modalités de concertation annoncées

La commune de Perruel a décidé, par délibération en date du 30 novembre 2010 de lancer
I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme.

Les modalités de concertation annoncées étaient les suivantes :

2.

Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études nécessaires,
Article spécial dans la presse locale,

Réunion publique avec la population aprés définition du PADD,

Affichage en mairie,

Mise a disposition du public d’'un registre destiné aux observations de toute
personne intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours
habituels d’ouverture.

Modalités de concertation respectées

Les modalités de concertation suivantes ont été respectées par la commune.

La délibération du 30 novembre 2010 a été affichée sur les panneaux d’information
dédiés durant 'ensemble de la phase d’élaboration du PLU.

Une insertion dans la presse locale a été effectuée par la commune dans I'lmpartial,
journal habilité a faire apparaitre les annonces légales, en date du 17 févier 2011.
Cette parution était destinée a informer le public du lancement de la démarche
d’élaboration du PLU sur le territoire communal, soit a inviter le public a venir
consulter le texte de I'acte affiché en mairie.

% Voir extrait en annexe

Les réunions publigues suivantes ont été organisées :
e Le 18 mars 2013 pour présenter la procédure de PLU, les modalités de la
concertation, les conclusions du diagnostic ainsi que les objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables. Environ une vingtaine de

personnes étaient présentes suite a l'invitation de la Commune.

e Le 30 septembre 2013 pour présenter le projet de PLU (zonage,
orientations d’aménagement et de programmation). Un peu moins d’une
trentaine de personnes ont assisté a cette réunion.

Les administrés ont été informés de la tenue de ces réunions par affichage en mairie
et distribution d’invitation dans les boites aux lettres.

Les observations effectuées lors de ces réunions ne remettaient pas en cause
I’économie générale du projet.
Y Voir compte-rendu en annexes.
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e Affichage en mairie des informations relatives a la concertation sur le PLU et
notamment des dates de réunions publiques et expositions sur le travail réalisé.
Y Voir extrait des invitations en annexe

e Un registre d’observations a été mis a la disposition du public en mairie aux heures

d’ouverture habituelles. Les remarques suivantes y ont été portées.

e Remarque de M. et Mme JOBIN. Demande que soient inscrites sur le plan cadastral
les deux annexes manquantes. Demande de bien vouloir accepter pour ces
annexes l'aménagement, la réhabilitation, l'extension, l'agrandissement et /e
changement de destination (agrandissement en dépendance habitable a usage
privé) ainsi que de créer un abri de jardin.

& Cette demande concerne le secteur du Mesnil et plus particulierement un
secteur isolé du reste des constructions du hameau.

Concernant I'ajout sur le plan cadastral, seuls les services des imp6ts ont droit
de modifier le cadastre.

Le reglement du PLU autorise I’extension des constructions a usage d’habitation,
leurs annexes et dépendances. Le réglement n’interdit pas le changement de
destination. Les extensions sont toutefois mesurées a hauteur de 30% des
surfaces existantes sur la parcelle a la date d’approbation du PLU. Actuellement,
il semble que le reglement n’interdise pas le projet du pétitionnaire.

En complément de ces modalités de concertation :
e Des panneaux d’exposition ont été créés. lls avaient pour but de donner un éclairage

sur les objectifs du PLU, sa procédure et son contenu ainsi que sur les enjeux du
diagnostic intercommunal. Ces panneaux ont fait I’objet d’'une exposition au sein de
la communauté de communes ainsi qu’au sein de chagque commune (exposition
itinérante au sein des 12 communes ayant lancé I’élaboration de leur PLU).

Une invitation a été lancée par les élus afin d’annoncer I’exposition en mairie et la
date de cl6ture de cette derniére.

& Voir extrait en annexes.

e Le dossier de PLU, portant la mention « document de travail » a été mis a la

disposition des administrés en mairie tout au long des études du PLU ainsi que les
comptes rendus des différentes réunions de travail.

En conclusion, les modalités de concertation avec la population ont été respectées par la
commune de Perruel. Les habitants ont pu s’informer et s’exprimer sur le projet de PLU.

Le projet de PLU a évolué dans le cadre de la concertation. Ainsi a la demande des riverains
de la zone d’extension a vocation d’habitat, les orientations d’aménagement ont été revues
(principe de desserte) de facon a minimiser les impacts de la circulation et a mieux
appréhender I'opérationnalité de I'aménagement. La concertation a également permis de
mieux satisfaire la connaissance locale. Ainsi la mare protégée sur le hameau du Mesnil a
fait I'objet d’une identification plus précise. Enfin toujours sur le hameau du Mensil, le
zonage du PLU a été modifié afin de prendre en compte I’évolution de I’exploitation agricole
(basculement d’une zone N en zone A).
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3. Annexes
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Annexe 1 : Délibération fixant les modalités de
concertation
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S0US PREFECTURE DES ANDELYS

Date de convocation : COMMUNE DE PERRUEL : :
20/11/2010 -8 DEC. 2010
Date d’affichage :

20/11/2010 EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBENRROGBE
Nombre de conseillers
municipaux : 11 DU CONSEIL MUNICIPAL DU
En exercice : 11 30 NOVEMBRE 2010
Présents : 10
Votants : 10

Le Conseil Municipal, l1également convoqué le 20 novembre 2010, s’est réuni
sous la présidence de Monsieur Claude PHILIPPE, Maire, le 30 novembre
2010.

Etaient présents : Mrs Claude PHILIPPE — Christian LEROUX — Patrick
RICHARD - René ROUFFIAC — Jo&él WAREMBOURG - Christophe
DODELANDE - Yvon BIHAN-POUDEC — Mmes Marie-Claire MONFORT -
Véronique TROTIN —~ Anne-Marie SPIERS

Etait absente : Mme Dany BOUTIGNY

Madame Véronique TROTIN a été nommée secrétaire.

Objet :
Prescription d’un Plan Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal que les dispositions de la loi
Local d’Urbanisme du 7 janvier 1983 modifiée relative & la répartition des compétences entre les

communes, les départements, les régions et 1’Etat ainsi que celles des articles
R. 123-15 a R. 123-25 du Code de ’Urbanisme, transférent aux communes les
compétences en matiére d’urbanisme. Il revient donc a la commune de décider
de I’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Monsieur le Maire présente ’intérét pour la commune de se doter d’un Plan
Local d’Urbanisme. En vue de favoriser le renouvellement urbain et préserver
la qualité architecturale et Ienvironnement, il importe que la commune
réfléchisse sur ses orientations afin de :
. définir clairement [’affectation des sols et organiser ’espace communal pour
permettre un développement harmonieux de la commune avec une approche
économe en terme de consommation d’espace ;

prendre en compte les risques dans I’aménagement du territoire de la
commune afin d’assurer la protection des personnes et des biens ;

prendre les moyens du maintien du niveau démographique actuel et de la
mixité sociale ;

développer ’urbanisation future de mani¢re raisonnée en évitant
’urbanisation de maniére linéaire et diffuse et en privilégiant la densification
des « dents creuses » ;
. favoriser la protection et la valorisation du cadre de vie ainsi que des espaces
naturels et agricoles ;

favoriser le développement de I’économie, de ’activité touristique et
artisanale ;

réfléchir a ’amélioration de la circulation, du transport et du stationnement
sur la commune,

PLU de Perruel- Bilan de la concertation



1,
x® Environnement Conseil

Apres avoir entendu ’exposé du Maire,

Aprés en avoir délibéré et mis au vote, 9 pour et 1 abstention, le Conseil
Municipal décide :

I — de prescrite I’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur
’ensemble du territoire communal, conformément aux articles L. 123-1 et
suivants, R. 123-1 et suivants du Code de I’Urbanisme ;

2 — de charger la commission municipale d’urbanisme, et notamment :

Mr Claude PHILIPPE, Maire
Mr Christian LEROUX, Maire-Adjoint du suivi de I’étude du PLU 3

3 — de mener la procédure selon le cadre défini par les articles L. 123-7 &
L. 123-10, R. 123-16 du Code de I’Urbanisme en ce qui concerne ’association
et la consultation des diverses personnes publiques ;

4 — de fixer les modalités de concertation prévues par les articles L. 123-6 et
L. 300-2 du Code de I’Urbanisme de la fagon suivante :

. affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études
nécessaires

. article spécial dans la presse locale

. réunion publique avec la population aprés définition du PADD

. affichage en mairie

. mise & disposition du public d’un registre destiné aux observations de
toute personne intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et
jours habituels d’ouverture

5 — de donner autorisation au Maire pour signer toute convention qui serait
nécessaire a la mise a disposition des services de 1’état ;

6 — de solliciter de I’Etat une dotation pour compenser la charge financiére de

la commune correspondant aux frais matériels et aux frais d’études liés a
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme ;

7 — de solliciter du Département une subvention pour compenser la charge
financiére de la commune correspondant aux frais matériels et aux frais
d’études liés a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme ;

8 — que les crédit destinés au financement des dépenses afférentes a ’étude du
Plan Local d’Urbanisme seront inscrits au budget de exercice considéré
(chapitre 20 — article 205).

Conformément a Particle L. 123-6 du Code de I’Urbanisme, la présente

délibération sera notifiée :

- au Préfet ;

- aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Général ;

- aux Présidents de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre
des Métiers et de la Chambre d’Agriculture ;

- au représentant de I'autorité compétente en matiére d’organisation d es
transports ;

s D)
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- aux Maires des communes limitrophes, voisins compétents en matiére de
PLU:
- Auzouville sur Ry
. Perriers sur Andelle
. Les Hogues
. Letteguives
. Vascoeuil

- au Président du Pays du Vexin Normand gestionnaire du SCOT ;
- aux dtablissement publics de coopération intercommunale directement
intéressés :
. CDC de I’Andelle
- CDC du Canton de Lyons
. CDC du Plateau de Martainville

au Président du Pays entre Seine et Bray

Conformément & Iarticle R. 123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois et d’une
mention en caractéres apparents dans I’Impartial.

Confarme ay registre des délibérations
Fait le 30 novembre 2010

Le Maire
C. PHILIPPE
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Annexe 2 : Article paru dans la presse locale
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| administratifs |

Commune de Grainville

ELABORAT—I?)N DU PLU

Par ddlibération du Comeil s
Cipal de la commmne de Grainvilie en
date da 26 novembee 2010 et confioe-
mément asx disponitoons de |'article
RI23-25 du Code & 1’ Urbanisene, I'éla
Boration d'un plan local ' urbanisme
2 €8 prescrite vor §'ensemble du tes-

Avis

Commune de Perruel
ELABORATION
DU PLU

Par déhibération du Conseid Muni-
opal de L commune & Porreel oa
date du 30 novembee 2010 et confor-
mément aux dispositions de Farticle
R123-25 de Code de I'Urbosewne, |"éhs-
bacation d"wn Plan Local &' Urbaniene
2 &€ prescrite sir Vensemble de 1ev-

Le Maire

 te s

Commune
de Perriers-sur-Andelle

Commune de Vandrimare
ELABORATION DU PLU

Vandineare
en date du 6 décembee 2010 &t confor.
meément aux dispositions de Tasticle
Rl!ll‘hmdrl'lhhnml'&.
boeation d"un plan bocal ¢ urbanisme
& 8¢ prescraie war ensenablc du ter-
nore Communal

Commune de Flipou

ELABORATION DU PLU

Par délitération du Consell soumi-
Crpal de b comemune de Plipou en date
asmmglgm
AN dinpositions artscle

1 I"élaboration

Commune de
Pont-Saint-Picrre

ELABORATION DU PLU

Par delibération du Conseil muni-
cipal de la commune de Port-Sain-
Prerre oo dase du 2 décembre 2030 o
conformément aux digusions de 1 ar-
ticle R123-25 du code de | Ulrbasisme,
Félaboestion d'un plas Tocal Jsebo-
NISe 3 G prescre sar ensemble

Commmnal

Habllitation préfectoral
Pour le département 2;

MEDIALEX.B.P. 51579, 35 515 CESSON-SEVIGNE
a votre disposition pour Finsertion des textes de w

mo.azo.aog.OI
0.12€ TTC ta mn
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Annexe 3 : Compte-rendu des réunions publigues
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Commune de Perruel
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion publique n° 1 du 18 mars 2013

Compte-rendu de la réunion publique

La réunion d’information a la population a eu lieu le lundi 18 mars 2013 a 19h. Environ une
vingtaine de personnes étaient présentes suite a l’invitation de la Commune (information
distribuée dans les boites aux lettres). Des habitants des différents hameaux étaient présents
(bourg, Le Mesnil, Les Hauts Boisés, I’ile-Dieu).

11 est indiqué que le projet de PLU est en cours d’étude et que le but de la concertation avec la
population est de prendre en compte d’éventuelles remarques le plus en amont possible.

La présentation par Mlle BRISSARD et M. le Maire s’est déroulée en quatre temps :

présentation générale du PLU (procédure, explication du contenu du PLU),
présentation des modalités de la concertation,

présentation des conclusions du diagnostic,

présentation du projet de PADD élabor¢ par les élus.

& Voir présentation ci-apres.

Quelques questions et remarques d’ordre général ou plus particulier sont posées. Elles
concernent plus particuliérement :

la concertation

Le public peut consulter les documents dans leur état d’avancement a la mairie. Deux
réunions publiques d’information sont prévues. Les ¢élus tiendront informés la
population via le bulletin municipal. Les dates de 1’enquéte publique seront annoncées
par voie de presse et distribution dans la boite aux lettres.

la commission communale

La commission communale est composée de 5 conseillers municipaux qui suivent
I’¢laboration du PLU en lien avec le groupe de travail constitué des Personnes
Publiques Associées (chambre d’agriculture, services de I’Etat, département, SCOT,
Communauté de communes...). La commission relate ensuite le travail effectué¢ au
conseil municipal qui décide des choix du PLU.

I’ouverture a I’urbanisation

Le nombre de logement a produire a été déterminé par le SCOT puis redéfini a
I’échelle des 12 communes élaborant le PLU. 28 logements peuvent étre réalisés sur la
commune. Le projet doit respecter la densité fixée dans le cadre du SCOT afin de
permettre a toutes les couches de la population de pouvoir s’implanter sur le territoire
(densité¢ moyenne de 12 constructions par hectare). Afin de limiter 1’étalement urbain,
la priorité est donnée a I’intérieur des enveloppes baties existantes, soit aux dents
creuses situées dans les secteurs du territoire regroupant la majeure partie des
habitations et des équipements, a savoir le bourg et le hameau du Mesnil. Les secteurs
les plus isolés et contraints (boisements, risque inondation...) n’ont pas vocation a se
développer. Dans ces secteurs isolés ou compris dans des secteurs naturels, une

12
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évolution du bati existant est possible, mais les nouvelles constructions ne seront pas
autorisées. Des principes d’aménagement et une programmation des constructions
pourront le cas échéant étre déterminés afin d’éviter les pics de construction.

e Les coupures paysagéres
Certaines coupures paysageres ont €té définies sur le territoire. Elles ont vocation a
préserver des vues paysageres ou des secteurs plus particuliers de la commune ayant
un intérét pour le cadre local. Des espaces de respiration au sein du tissu urbanisé
peuvent ainsi étre maintenus. La population s’interroge sur la coupure d’urbanisation
définie au cceur du hameau du Mesnil a proximité de la mare et de la zone jardinée et
ne semble pas tres favorable a son maintien. Les ¢élus étudieront cette question lors des
travaux a venir.

e Ladurée du PLU
La commune prévoit un arrét de son projet pour 1’été et une approbation pour le début
d’année prochaine. Le PLU devient ensuite exécutoire et s’applique sur le territoire
communal. La commune peut prévoir de sursoir a statuer si un projet compromet la
philosophie générale du PLU ou entraine un impact économique important pour les
finances locales.

e La zone de friche industrielle
La zone de friche industrielle est située dans la zone inondable. Au regard du risque
présent, il est difficile d’envisager une reconversion des batiments, notamment pour
une vocation économique ou industrielle, 1’état des batiments actuels ne le permettant
pas. La mairie n’a par ailleurs pas les moyens de penser un projet d’ensemble sur ce
secteur. Le secteur de 1’Ile-Dieu semble plus intéressant a développer pour une activité
artisanale et une requalification du corps de ferme en habitat.

Mlle BRISSARD rappelle que les documents a ce jour réalisés ainsi qu’un cahier de
concertation sont disponibles a la mairie et que chacun pourra venir y inscrire ses doléances
ou remarques. Le but étant de les prendre en compte avant I’enquéte publique.

13
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Elaboration du Plan Local
d’'Urbanisme

Réunion publique n°1
Réunion 18 Mars 2013 — Perruel

1. Pourquoi et comment élaborer un PLU ?

2. Modalités de concertation

fion des conclusions du diagnostic et

3. Présentat
_Iﬁ o
d.l _.'l_.l_p'l _p'l

14
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1. Pourquoi et comment élaborer un PLU ?

Le PLU permetune réflexion surle devenir du territoire ;

+ |l prendune rassociation des PPA,
des communes voisines, compatibilite avecles documents de
planification de niveau intercommunal

« |l permetd'élaborer Atravers la
définition d'un projet politique, le PADD. En découle ensuite les
autils réglementaires (zonage, réglement...)

* |l metl'accent surla planification, etla
prévision des intentions futures

« |l permetla mise en place d'une etde principes
d'aménagement plus détaillés

« |l a pour objectifde

15
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Un document d'urbanisme pour ...

+ Se :3chémade Cohérence
Territariale— Grenelle de I'environnement....

+« Présenerles ruralesetpaysagéres, impactant
le cadre de vie

«  Maitriser le développement de eny intégrantles besoins de
toutes les catégories de population (quantitatif — qualitatif )

= Intégrer les enjeux environnementaux (biodiversité, gestion de I'eau et de
I'énergie)

« Pendre en compte naturels ettechnologiques

Le PLU est un document réglementaire qui doit prendre en
compte le contexte |&gislatif

Parcelary ¥isled

*  Laloi SRU (13 décembre 2000) puis 1a loi UH (2 juillet
2003)
= . économiser
fespace et ‘préser'.rer les ezpacesnaturels et
agricoles, reduire les coutz en matiere de
reseaux et déplacements

Posr ur mime longueus & Fus, on desesn

= : diversifier plas. o lagements.,

Foffre de logement, éguilibre entre Femploi et o )
Fhabitat, gestion optimizée des éguipements Limiter I'étalement urbain
= . prendre en compte les

risgues, les caractéristigues locales

* Le Grenelle de FEnvironnement (12 juillet 2010}
= Renforcement de
= Prize en compte des
= Priorité ala de fespace, a
la densification
= Intégration des

Tia Fabe el virisd pous 1BEONGNS § o8
ek deariid

Diverzifier!'offreen logement
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Le PLU est un document qui s'élabore dansletemps

+~— La procédure

PHASE 1 : Travail of réfloxicn
Rirsgns du groupe de travail

abetils
*Ewanumd'.' G A o diy Driviskope
1l
= Travtsll sur b onage of b rghomaent
Présantabion du prosst de PLU aux sordoes de 'ESs of aux Personnes
Publoques Associes

=) Bilan de la conceraton e Al du PLU par délibération du Consed
Municipal

Concerlation
E

PHASE ¥ ; Consultation

=+ Consultalion des Senices de Ml o Personnes Publquaes
ASSOCHRS (3 mas)

= Consultation de la population = Enquiéte puablique (1 mas)

Ly growups e Iriail Snabyes o tir be Dilan de la cormullation

W et bas drveriuslog modicatcons.

=3 Approbation di PLU par délibération du Consell Municipal

= Mrmrns d pubbobl dans los journaun

= Conintie da kgabte du Prdloel

Lo PLL st slors opposable sux Bers. || #'appliquers donc i toule
demands of sutorisation & urbanisme,

Possibilités d'évolution

- Reévision,
- Révision simplifiée,
- Modification

Contenu du PLU

- Le Rapportde
Présentation

-Le PADD
- Les Orientations

d'sménagement et de
Programmation

-Lesplans dezonage
- Le réglement

1. Pourquoi et comment élaborer un PLU ?

2. Modalites de concertation

3. Présentation des conclusions du diagnostic et

du PADD

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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Une concertation tout au long de I'élaboration

= La concertation est ouverte 3 tous

= Une occasion pour la population de s'informer et d'échanger

= Larecherche d'une vision partagée autour d'un projet d'intérét
général

Comment s’informer sur le projet ?

= Tenue de réunions publigues

= Documents disponibles en mairie

= Panneaux de concertation, bulletin
municipal

Comment réagir au projet ?

= Courriers, registre d'observation

= Enguéte publigue (prise en compte des demandes
sous contréle d'un commissaire-enguéteur puis
réunion d'examen des remargues)

= Concertation possible jusqu'a l'arrét du projet et
pendant I'enguéte publique

Les effets de la concertation

Auwu des remargues recueillies tout au long de I'élaboration du

projet :

= Reéponses de la mairie au travers des compte-rendus

= Le conseil municipal tirera le bilan de la concertation

= Ewventuel réexamen de certaines orientations du projet de
PLU avant son arrét par le CM et le passage en enguéte
publique

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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3. Présentation des conclusions du diagnostic et
du PADD

Deux premiéres pigéces du PLU & ce jour réalisées:

« Le diagnostic. Objectif: & partir d'une analyse multith ématique,
identifier les atouts et menaces du territoire, pour déterminer les
capacités de développement du territaire

« e PADD. Objectif: & partir des enjeuxidentifiés, mise en avant
des choix politiques pourle territoire, définition d'un fil
conducteur pour I'aménagement

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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Le diagnostic

Quelles prescnptlons s appllquent sur le territoire ?

*+ Des ¢ fions supra-com - sont a respecter (SCOT) et permettent
de beneﬁcner donentatlons en vue de structurer 'aménagement du Pays du
Vexin Normand (en fonction du niveau de desserte en transports en
communs, dela presence de commerces, etc.)

% Un rapportde
compatibilité,

Des orientations en
matiére d'urbanisme
(forme urbaine, densité,
nombre de logements,
Et en matiére de

politigues
environnementale et
A agricole...)
Cartede  ™Mwwevorecracx DEVELCPPEMENT LABAN Potas atis
synthése - A",-::‘,::.‘" :'.::'_l POl utam | SRS
;;uo-wm- .'...:.mm_-‘ B Pruren Pocagies, cutiocts
. Bl oprecrs

T Fapees staeads
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Guelle évolution de la population ?

* Une gugmentation réguligre de la population (solde naturel), une acceleration de la
croizsance depuis 20 ans (solde migratoire et naturel)
* lne population jeune, des actifs présents,

* Une composition des menages qui evolue @ un vieiliszement en cours de la population,
une taille des ménages qui diminue
Evlution comparde de la démographie Evolution de la population
W Perru @ oTImUnUts S Communes die FAndelie 8 Dégarterment de MEure 00 453
- 4845 -
TR i - tw L L4% A i 5
i . 5 | 30 L EE]
i . )
[T ]
LS
Ll Il K i
l 185
i =y
1908 b 19T 15l T8 H 1982 b 1990 1990 b 1999 157% b 700w [
Evolution comparée de la taille des ménages
WP B eerssraul i 0 el G DAl B Sabpailivrend o F Fuse les 1575 keg Lirkr Lk T

Un territoire attractif 7 en mesure d'accueilir le

développement urbain 7

% Maitrizer k& développement démographigue
pour éviter une croiszance non supportable
au regard de |2 capacité des equipements,

% Favorizer lsccuedl dune  popikation
diverzifiée ef renouvelée, powr CoNserver
I'attractivité du territoire ef cez quipsments

Pourguoi venir s'implanter sur le territoire ?

* Une situation geographigue relativement favorable

* Une s-cc==000 - faciltée (RD, offre de transports existante bien que limitée)

* Quelgues éguipements de proximité (éguipements scolaires et bibliothégue)

* Des priximmobiliers attractifs

* Un c=0re o= - de qualité : patrimoine bati : Féglise paroissiale Sainte Geneviéve,
fabbaye Notre Dame, des corps de fermes, le site de file dieu, etc.

% Des atouts du territoire pour I'implantationrésidentielle, & maintenir pour ne pas allervers ia
banalité du territoire, une pression fonciére & maitriser,

% La problématique du déplacement doit étre réfléchie afin de favoriser de nouvelles pratiques
de déplacements

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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00 s'installer sur le teritoire 7

*  Quel étatdes liewxdu parc de logement existant 7
+ Le parc ne répond pas & enzemble des besains : faible représentation des
logements de petites tailles et lngements Iocatifs, offre non diversifiée et toumée
vers la maison individuelle en accession a la propriété, la problématigue des
parcours rezidentizl= des ménages doit étre abordée
+ Le rythme de construction est de moins de = constructionz /an depuiz 10 ans
* Quelles possibilités sur la commune 7
+ |l existe quelques logements vacantz et emprizses de renowvellement urbain au
sein du tissu biti pour répondre prioritairement aux besoins

Types de logements en 2003 Statut d'occcupation des réskdences princpales en 2008
- e L
| B i whbenon g
Eo] Fridargedie B pepratery
- fee
[T aee———
wr s B cstarnibon
- w0
. [AP—". —
. vt g
i - o g e
s -~ -~ L e
- [
[ e F——

Aieimt ——— Hapanaiar da b
G i | il

% Faciliteries parcoursrésicentislz et prendre en compte lg phénoméne de desserrement dez
ménapges pour sdspter 'offre de logements sux bezoins,
% Optimiser lezespacesde renouvellement urbain pour limiter la consommation fonciére

e

Quelles contraintes sur le territoire ?

* Présence de certains r =7 =5 13l = o risque cavités souteraines, risque inondation
(Andelle), aléa retrait et gonflement des argiles (aléas faible et moyen sur les
plateaux, aléa faible dans la valiée)

b= ) 1
ey
o —

% Avoir une politique de protection des personneset des biens
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Quelle caractérisation du territaire ?

+ Une identité agricole et rurale
* 4 exploitations agricoles dont une piscicutture
* Une majorité du territoire occupé par des surfaces aoricol=s (T1%), les forés occupent

prés de 30 % du territoire communal
* Une diminution des prairies au profit des terres arables constatée entre 1990 et 2008

Cccupation des sols (2006)

S s i Evolution des surfaces entre 1990 et 2006
Taiied i abdes o
= Erame S0
W Fouets de Teulien e nis
- = 2o

1% 1% LE

S

S
Prakies
IV oa ity e pmaillrn,

Pkt o vipdtation
bt en meeiatien

% L'urbanization choisie ne doit pas empidter sur les espaces agricoles &t le fonctibnnement
de 'activité

% On note une dminution des praines au profit des terres arables (ke ZNIEFF présenie sur
le terrtoire comple les praiies parmi les habitatz dintéréls écologigue, foisfque et
faunistigue)

Quelle caractérisation du territoire ?

t ¢ naturel Présence d'espaces boisés, de FAndelle, de milieux cuverts et de
mlcro-habltats qui jouent un rdle de gites pour la petite faune et sontdes ressources
alimentaires (haies, vergers...)

+ ZNIEFF de type 2 « Valliées du Crevon, de Uheronchelles et de [Andelle » : appartenance
4 la trame verte (Vascoeuil, Les Hogues, etc.)

+ ZNIEFF de Type 1 « La Quesnée » ; espace de prairie humide paturée

greorsacanllll |
Jeme S ey (N e ST ey 4 —
&
e—
Y e & 1
| [T T S———
——

o o)
o g inedes Prés
S Les grands espaces naturelsdoivent étre protégés (présernvation de Ia trame verte)

% Le petit patrimoine naturel (haies, vergers, mare, coswr de nature..) doit également faire
'objet de protectionpour étre maintenus.

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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Quelle perspectives
pour demain ?

Des contraintes
marguées

Quelle organisation et compréhension du territoire ?

Une organisation de la trame urbaine en 4 entités :
« Lurbanisation du bourg-centre sutour de lEglise, de corps de farme, d'un ancien couvent...
« L= hamesu du Mesnil-Perruel est de type plutdt groups sur ke plateau
« Lz rive Est d= lAndelle fait lobjet d'une urbanisation lindaire (constitué de propridtés de
caractérs et de batiouvrisr)
«  Le hameau forestier des Hauts-Boisés

pervel

Lhende
—):Mw«w- 0 kg de b soute
| 1e € urbaresanon cngne
La zone inondable, 1
lespace forestier
« les Hauts Boisés »,
3u niveau du
hamesu lexploitstion
agricole, ke chitesu
d'esu et lespace
forestier

Lot LTwet = ilirie
LRBASTENT = rebe
[ (otnserwnt sciteinem

£ _: Satiments Anteh o  sctvetbs
Loupare Lurbarabon

% Fidewm

% Travailer & renforcer 'urbanisation au coeur des enveloppes béties onginelles afin o éviter

les surcodts et favoriser les déplacements piétons

% Stopper la réalisation d'gpérations en fonction d'opportunités fonciéres afin d’'éviter le mitage

du territoire, I'éloignement du centre et de ces fonctions

% Urbaniserdans les seceursde moindre impact pour I'environnemert

Un territoire uniquement résidentiel ?

+ Leterritoire estriro et dispose avanttout d'une oo

+ L'activité v estpeu présente (artisanat, activité d’ entrepot 3)

+ 4 exploitations agricoles, dontune pisciculture

+ Les activités commerciales sontinexistantes

+ Une offre d'équipements permettant d'accueillirlavie locale (école, bibliothéque)

% Le PLU doit encourager
le maintien des activités
et des équipements
existants, facteur de
dynamisme local

% Protéger I'activité
agricole (exploitation et
surfaces nécessaire ala
viabilité des activités),
vecteur de maintien des
paysages et de la vie
locale

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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Synthése des atouts

routiére par la RD qui

longe le bourg et desserte par les
transports en communs
Dwvnamigue de construction denviron

, &n cohérence avec
Févolution  demographigue et la
configuration rurale
La

font partie des attraits
maiz peuvent entrainer une ceraine
pression fonciére qui doit &tre maitrisée,
pour conserver un  développement
cohérent du teritoire, protéger les teres
agricoles et les espaces naturels
Prézsence de

aveclécole et la bibliothégue

Synthése des menaces

territoire
communal =ous Fattraction commerciale
des grands territoires
Le territoire est localisé dans la vallée de
fAndelle on note une forte sensibilité du
territoire face au et 4
faléa
La présence du
doit étre prise en compte
Sensibilité du territoire au regard de la
présence de 4
exploitations et d'une pisciculture
Présence de ,
, ., prairiez et
résidus de vergers
le long de FAndelle est
en cours de disparition

Le PADD

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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4 grands objectifs poursuivis :

1. Maitriser
2 Valoriser
3. Organiser
4 Protéger
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Commune de Perruel
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion publique n° 2 du 30 septembre 2013

Compte-rendu de la réunion publique

La réunion d’information a la population a eu lieu le lundi 30 septembre 2013 a 19h. Un peu
moins d’une trentaine de personnes étaient présentes suite a l’invitation de la Commune
(information distribuée dans les boites aux lettres et affichage a la mairie). Des habitants des
différents hameaux étaient présents (bourg, le Mesnil, les Hauts Boisés, 1’ile-Dieu).

11 est indiqué que le projet de PLU est en cours d’étude et que le but de la concertation avec la
population est de prendre en compte d’éventuelles remarques le plus en amont possible. M. le
Maire rappelle les grandes phases qui doivent conduire a I’approbation du PLU : élaboration
du diagnostic territorial a 1’échelle intercommunale, pré-projet de PADD a échelle
intercommunale, traduction réglementaire de ce document a échelon communal via le plan de
zonage et le réglement, finalisation de I’é¢tude via la phase de consultation administrative et
I’enquéte publique.

La présentation par Mlle BRISSARD s’est déroulée en quatre temps :

Rappel de la démarche et de la procédure de PLU,

Présentation du zonage et des orientations d’aménagement et de programmation,
Rappel des modalités de concertation,

Questions - réponses.

& Voir présentation ci-apres.

Quelques questions et remarques d’ordre général ou plus particulier sont posées. Elles
concernent plus particuliérement :

e L’existence d’un dépot automobile. Sur le hameau du Mesnil il est fait
référence a la présence d’une casse automobile. Le PLU peut gérer I’avenir en
interdisant dans 1’ensemble des zones le dépdt de véhicules. Le fonctionnement
de I’existant se situe par contre hors des champs de compétence du PLU.

e Le secteur de développement de I’urbanisation sur le bourg.
L’aménagement de la zone d’extension urbaine interpelle les habitants sur les
questions d’acces et de desserte. Les prescriptions du département ont en effet
conduit a la définition d’acces éloignés les uns des autres pour des questions de
sécurité routiere (fluidité du trafic, non multiplication des acces sur petites
distances, visibilité...). L’objectif est également d’éviter la formation
d’impasses. Les principes d’accés prévus (entrées via la RD 114 et
entrée/sortie impasse Sainte Genevieve) vont entrainer des aménagements de
sécurité routiere, notamment au niveau de 1’impasse Sainte Genevieve
(¢largissement de la voirie actuelle, sécurisation des liaisons...). Il est demandé
que soit bien pris en compte la présence des habitations existantes et le
fonctionnement de leur acces.

27
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e Les emplacements réservés. Il est demandé des précisions sur certains
emplacements réservés. Au niveau du Mesnil, une emprise est dédiée le long
de la rue du Mesnil pour favoriser la création d’un cheminement piéton
sécurisé. Les €lus ont également souhaité mettre en valeur la mare existante. A
ce titre il est indiqué que la mare du Mesnil ne se trouve pas localisée a son
emplacement. Enfin, rue du Chéne, les €¢lus ont souhaité anticiper 1’avenir et
prévoir dans le cas d’une urbanisation future potentielle du terrain agricole la
création d’un acces supplémentaire. L’emplacement réservé défini sur le front
bati permet ainsi d’éviter I’enclavement de ce terrain.

e L’évolution des batiments agricoles. Il est demandé I’évolution entre le POS
et le PLU vis a vis de la réglementation des batiments agricoles (possibilité de
création de gite autorisée si nécessaire a I’activité). A ce titre il est indiqué
qu’un batiment agricole a fait I’objet d’une autorisation de construire. Il est
demand¢ que soit revu le zonage entre la zone agricole et naturelle afin de
permettre une évolution des batiments existants. Cette zone concerne le Nord
du Mesnil, il est indiqué que le classent en zone N avait été conduit par la
présence d’une zone naturelle d’intérét écologique, floristique et faunistique
sur les abords de la mare.

e Les secteurs d’habitat isolé. Il est rappelé que 1’objectif est de cantonner dans
leur enveloppe ces secteurs isolés et éloignés du bourg et de ses équipements.
Toutefois le PLU n’interdit pas 1’évolution des batiments existants ainsi que
leur extension (a hauteur de 30% vis-a-vis de I’ensemble des parties construites
sur ’unité cadastrale).

e Le plan de prévention des risques inondation. Il est indiqué que le plan de
zonage sera complété de la trame risque. Cette trame est en cours de validation
par la commune et les services de I’état, qui ont en charge 1’élaboration de ce
document.

Mlle BRISSARD rappelle que les documents a ce jour réalisés ainsi qu’un cahier de
concertation sont disponibles a la mairie et que chacun pourra venir y inscrire ses doléances
ou remarques. Le but étant de les prendre en compte avant I’enquéte publique.
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Elaboration du Plan Local
d’'Urbanisme

Réunion publique n°2
Réunion du 30 septembre 2013 — Perruel

1. Rappel des déemarches effectuees
2. Presentation du projet de zonage

3. Suite de la procédure

29
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Le Plan Local d'Urbanisme

+ Unedémarchelancée en 2011
. A
. A

+ Lne enmars 2013 pour présenterla
procedure, les modalités de concertation, les conclusions du

diagnostic & le PADD

+« Peu deremargues déposéessurle registre de concertation

+ Lne pour prise en compte de leurs observations
et de la coherence avec le contexte legislatifactuel

Le PLU est un document qui 5'élabore dansle temps

+— La procédure

PHASE 1 : Travail of réflaxicn
Fliraons du groups de travail

=+ Elnboention o diagrestic

=+ Dililion des abjectits

=5 [Elaboritaon du Prog 3 Amdndags 1 i Dtk
B Dhurables (PADD)

=& Travad sur ki ponage of kb rdghamant

Préssntation du progst de PLU aux servoes de Bt of aux Personnes
Publaues Assoodes

=3 Bilan de la concoriation e Arnit du PLU par dédibérathon du Congedl
Municipal

ration

Con

PHASE 2 ; Consuliation

= Consultaion ded Senvices de MELal ol Pesonnes Publques
Assocubes (3 mos)
=+ 0 sabion de la o = Enguite li [ oS

L Gremiged dhis Iidreiil Stublyid é tta be Bilan de la condilalion
N appdte ks dveriuelos modacilors.

=3 Approbation du PLU par délibdration du Consell Municipal

=+ Mosures do publobl dans los journaux
+mm&mgnmmmm

Lo PLU s52 alors oppoankde sux Gers. Il &'appliquors donc i toute
dipmarsdy ot sutorisation d'urbaniame,

PLU de Perruel- Bilan de la concertation

Possibilités d'évolution

- Révision,
- Révision simplifiée,
- Modification

Contenu du PLU

-Le Rapportde
Présentation

-Le PADD

- Les Orientations
d'Aménagement et de
Programmation

- Les plans dezonage
-Le réglement
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1. Rappel des déemarches effectuées

2. Présentation du projet de zonage

3. Suite de la procédure
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Bilan

- Une enveloppe urbaine adaptée & la présence de deux noyaux d'urbanisation Le Bourg et Le
Mesnil
La présence de contraintes liées notamment & un posiionnement dans |la vallée : zones
inondables et zones humides

Un secteur principal de developpement de 'urbanisation a proximite du bourg afin d'atieinde
un développement plus important au regard de |a présence des principaux &quipements.

- Un déseloppement des éguipements : des emplacements réservés sux abords de I'ecole, du
cimetiére, aménagement de desserte, valorisation d'espaces publics...

- Une préservation des espaces naturels et de 'activité agricole
Une prise en compte des contraintes : inondation, ruissellement, cavités souterraines

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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Principe de plamtation de
‘ part et d'awtre de 13 wole &t
o2 13 seme
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naokations ceouls 2 voirke
an de gentrer oes
espaces ensrisurs au Sud

Princios daccis
- Caraceiristigus 025 3c08s

Principe dacces 2 1a
parcelie mutalisé

Creminemant piton

n=

B zo= oranea
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3. Suite de la procédure

Comment réagir au projet ?

«  Courriers, registre d'observation jusqu'a I'arrét du projet
«  Enquéte publique (prise en compte des demandes sous
contrdle d'un commissaire-enguéteur puis réunion

d'examen des remargues)
% Concertation possible jusqu'a l'arrét du projet et pendant
I'enquéte publique

Les effets de la concertation

AU wu desremarquesrecueiliestout au long de I'élaboration du projet:

+ Le conseil municipal tirera le bilan de la concertation

«  Eventuel réexamen de certaines orientations du projet de PLU
avant son arrét par le CM et le passage en enguéte publigue

Les grandes lignes du calendrier

«  Arrét prévu pourlafin d'année 2013

«  Enquéte publigue pourlafin du printemps
+  Approbation en juillet 2014

35
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PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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Annexe 4 : Extraits du registre de concertation

PLU de Perruel- Bilan de la concertation
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04/06 2013 18:52 FAX 02324939611 MAIRIEA DE PERRUEL . [d0002/0003
Dy lmcz t T (—:—:/
1399611 G e ] ol )% 12

M. et Mme JOBIN Julien
244 la senté a loiips
27 910 PERRUEL

Tel 0232 68 24 21

M. le Malre,

Suite & la réunion d’information sur (e projet de PLU dans notre commune, nous aurions
quelques demandes a vous soumettre concernant la situation de notre habitation avant que le PLU
soit cldturé. '

En effet, comme inscrit dans le POS, notre habitation se trouve dans une zone ND. Faute de
détails sur la zone ND oll nous nous situons, nous avons appris (& nos dépens) que chacun est libre
d’interpréter 'occupation et I'utilisation du sol admise sur cette zone,

Nous avlons un projet professionnel de gite soutenu et fortement appuyé par les gites de
France de 'Eure. Comme vous e savez, notre projet n’a pas pu aboutir et les raisons de ce refus nous
semblent encore aujourd’hui injustifidées surtout que nous avions eu votre accord et I'accord de la
DDT lors de notre premiére demande de permils. Par la suite, une annulation et une nouvelle
demande de permis avalent été déposédes suite a un souci avec le constructeur. Votre accord nous
avalt été redonné alnsl que celul « verbal »d’un technicien a la DDT des Andelys au cour d’un
entretien de présentation de notre projet afin d’étre sir de I'acceptation du permils. Suite 4 ces
accords et & I'attente des consorts Boutigny concernant la vente de la malson et des délais quin’en
finissaient plus, nous avons acheté la malson sans se douter qu’un autre technicien de la DDT des
Andalys redonneralt une autre interprétation a cette zone ND ( « Dans les zones de protection de
parspective qui figurent au pfan de zonage, toute construction ou plantation d’arbre a haut jet est
interdite-sauf dans les espaces de bois classés »). Le terme « construction » faisalt office aussi
d’extension, d’agrandissement....

Au résultat, nous avons dii renoncer a notre projet professionnel dont les prévisions des
Gites de France concernant I'accueil et I'hébergement de touristes dans notre commune étalent
prometteuses (du fait principalement du calme, du cadre de vie et du paysage du Mesnil).

La seule chose qu’il nous a été accordé fQt la réhabllitation de la maison dans un état de
vétusté avancée. Nous vous rappelons que méimes les agrandissements et extensions nous ont été
refusds. Ce n’est pas resté sans conséquences puisque que le colt de la réhabllitation par des
professionnels ne rentrait pas dans notre budget du fait de 'ampleur des travaux. Nous avons di
vivre en caravane avec notre flls alors 8gé de trols ans pendant plugieurs mois pour enfin vivre dans
une partie de la maison avac 3 chambres dont une de 14M2 qui servait de cuisine, de salle de baln et
de WC. Dapuls seulement deux mols, nous pouvons profiter d’une cuisine et d’une salle de bain mals
le séjour et les finitions extérieures ne sont pas encore terminés. Depuls deux ans maintenant, tous
nos week-ends, vacances et temps libre sont consacrés a la réhabilitation de la maison...

PLU de Perruel- Bilan de la concertation



1,
x® Environnement Conseil

04/06 2013 18:53 FAX 0232439611 MAIRIEA DE PERRUEL [10003/0003

0232499611 |

Nous espérons gue vous comprendrez alors I'lmpact qu’aura la précision de I'occupation et
Putllisation du sol sur cette zone que vous autoriserez ou non,

Avant de cl6turer le PLU, pourriez-vous prendre en compte la possibilité de :

- D'inscrire sur le cadastre les deux annexes vétustes mais existantes depuis plusleurs
décennies (plus de 40 ans) sur notre parcelle qui ne sont pas cadastrées mals Inscrites sur
notre acte de vente.

- Pour ces constructions et annexes existantes, nous vous demandons de bien vouloir accepter
'aménagement, la réhabilitation, )’ extension, I'agrandissement et le changement de
destination et affectation (A I'avenir, nous souhaiterions transformer et agrandir une annexe
en dépendance habitable & usage privé). Nous insistons sur le falt que ces possibilités soient
uniquement admises sur les bases et fondations_de nos constructions existantes (habitation

et annexes).

- Avalrla posslblilté de posséder un abri de jardin (outillage, tondeuses) ou encore d'une
serre de molns de 20m2 aprés avoir fait une demande préalable.

Nous ne vous cachons pas qu’une fols nos travaux et 'aménagement extérieurs finis, nous
aurons la chance de profiter d’un cadre agréable ou il faisait bon vivre comme autrefols... d’ou
I'Intérét que vous portez a préserver ces espaces naturels qui nous entourent.

Monsieur Le Malre, nous yoys remercions de I'attention que vous voudrez nous porter. Sachez
< que comme vous, nous attachons beaucoup d’Importance au paysage qui nous entoure et que sl
nous &tions amands A vous demander une demande de travaux, en aucun cas, nous ne ferions
« n'importe quol », nous trouvons déja bien regrettable que notre entrée soit prise comme décharge

naturelle...

Dans I'attente d’un résultat favorable, vauillez agréer, Monsieur Le Maire, nos salutations les

meilleures.
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Annexe 5 : Extraits des invitations émises dans le cadre

de la concertation
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DEPARTEMENT DE LEURE
ARRONDISSEMENT DES ANDELYS
CANTON DE FLEURY-SUR-ANDELLE
COMMUNE DE
27910 PERRUEL Le 20 septembre 2013

PLAN LOCAL D’URBANISME

Réunion publique d’information

Madame, Monsieur,
Afin de vous présenter le projet de PLU de notre commune, nous vous invitons a la

réunion qui se déroulera le :

Lundi 30 septembre 2013
A19h00
A la Mairie

Par avance, nous vous remercions de votre participation,

Nous vous présentons, Madame, Monsieur, I’assurance de nos salutations les plus
dévouées.

Le Maire,
Claude PHILIPPE.

41

PLU de Perruel- Bilan de la concertation



1,
x@ énvironnement Conseil

Annexe 6 : Panneaux de concertation
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Procédure et contenu du PLU e/~

Pourquoi un Plan Local d’Urbanisme (PLU) ? Comment réaliser un Plan Local d’Urbanisme ?
= Mettre en place une réflexion globale sur la stratégie et le devenir du Douze communes de la Communauté de Communes de I’Andelle ont

territoire décidé d’élaborer leur Plan Local d’Urbanisme afin d’avoir une vision
= Déterminer clairement par zone I'affectation des sols sur I'ensemble claire et une maitrise du devenir de leur territoire. Elles ont décidé de

du territoire et les régles de constructibilité qui leur sont liées partager un point de vue commun des enjeux et objectifs de leur
= Prévoir les aménagements a réaliser des futures zones de territoire avant de définir les traductions et outils réglementaires sur

développement et leur programmation (réseaux...) chacun d’entre eux. Il s’agit donc de mener une démarche de
= Protéger les caractéristiques locales fortes du territoire (patrimoine réflexion intercommunale qui est ensuite déclinée a I'échelle de

historique, paysager, naturel, zones a risques...) chacune des communes.

Phase 1 : Travail & réflexion Phase 2 : Phase de consultation

Réflexion intercommunale -> Consultation des Personnes Publiques Associées (3 mois)

-> Elaboration du diagnostic -> Consultation de la population => ENQUETE PUBLIQUE (1 mois)

-> Elaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durables -> Réunion de travail : analyse des remarques et validation des

éventuelles modifications
-> Réunion du comité de pilotage pour le partage des décisions et la
cléture de la procédure

Déclinaison communale
-> Définition des Orientations d’Aménagement et de Programmation
= Travail sur le zonage et le reglement

- Présentation des projets des 12 PLU au comité de pilotage - APPROBATION du PLU par délibération du Conseil Municipal
- Présentation du projet de PLU aux Services de I'Etat et aux = Mesure de publicité dans les journaux

Personnes Publiques Associées ainsi qu’aux habitants = Controle de légalité du Préfet

- Bilan de la concertation et ARRET du PLU par délibération du Le PLU est alors opposable aux tiers. Il s’appliquera a toute
Conseil Municipal demande et autorisation d’urbanisme

Qui participe a ce travail ?

Le PLU s'élabore autour de réunions de travail qui regroupent des acteurs divers dans le but d'adapter les problématiques locales au contexte
réglementaire et d'apporter une plus-value technique au projet. Sont ainsi régulierement associés au projet :

Le comité de pilotage
Il comprend un représentant de chacune des 12 communes, la Communauté de communes de I’Andelle et les communes voisines membres de la Cdc

Le groupe de travail
Il s’agit du comité de pilotage élargi aux services de I'Etat et aux personnes Publiques Associées (Pays, Chambre d’Agriculture, Conseil général...)

Les habitants

La population est informée de I'avancée du travail au travers d’outils d’information (panneaux d’exposition...) et de réunions publiques. Un registre de
concertation est a la disposition de la population en mairie. Elle a ainsi la possibilité de faire part de ses remarques aux élus durant la phase de travail
et de s’exprimer sur le projet durant la phase de consultation

Quelle forme pour le PLU ? Le Plan Local d’Urbanisme contient 5 documents

<1Le rapport de présentation

Il présente les enjeux du territoire, explique les choix qui ont été retenus pour le projet de PLU et évalue les incidences du projet de PLU sur
I'environnement

V]
<. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Projet politique des élus, il présente la stratégie de développement et fixe les objectifs retenus pour le territoire. Il fait 'objet d’'un débat clair en
conseil municipal et doit étre accessible a tous les citoyens.

4
+ Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Traduction opérationnelle du PADD, il précise les conditions d’'aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un développement.

‘41 Le reglement

Traduction réglementaire du PADD, il définit les régles de constructibilité et dimplantation applicables sur le territoire (occupations et utilisation des
sols interdites et autorisées, conditions de desserte, régles d'implantation, densité, caractéristiques des constructions, stationnement, espaces
libres et plantations...)

«,4Les documents graphiques

Traduction réglementaire du PADD, les plans de zonage spatialisent I'occupation des sols sur I'ensemble du territoire. lls déterminent donc les
zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N)

Concertation préalable a I'élaboration de 12 Plans Locaux d'Urbanisme
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Elaboration de 12 Plans Locaux d’'Urbanisme
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Organisation et attractivité du territoire

: ndelle
communauté de :ommunes/
.

e

Un territoire attractif, entre ruralité et péri-urbanité

w12 communes non limitrophes constituant en partie la frange Ouest au Pays du Vexin Normand

= Des marqueurs forts du territoire (une vallée scindant le territoire en  espaces de plateaux) structurent son organisation

= Une situation géographique confortable, a l'interface entre deux agglomérations capitales, Rouen et Paris, et a proximité
de sites stratégiques (A13, Val-de-Reuil, Chateau Gaillard, La céte des Deux Amants...)

m Un cadre encore rural favorisant la venue des populations urbaines a la recherche d'une qualité de vie et de colts
fonciers attractifs

= Un maillage routier en place mais méritant d’étre amélioré pour assoir les conditions d’accessibilité du territoire

Une politique globale a mettre en place pour éviter la formation d’un territoire dortoir, dépendant des sites

urbains d’importance : Quelle organisation du territoire ? Quelle politique d’accueil de la population ?

Une organisation du territoire induite 4 la fois
par les éléments physiques naturels et par
les pratiques des hommes

Un territoire en construction, sur lequel s’applique des orientations
[ mies de s cc e randete supra-communales
] urtes communsies
Pl ;:2:‘:::‘“ = Une obligation de compatibilité des Plans Locaux d'Urbanisme avec les politiques
— AR nationales :
) 5CoT Seine Eur - Foxbt o Bord . . . » o
SCoT du Pays du Vixin Nomand — Respecter les orientations de I'Etat sur les thématiques de mobilité, de biodiversité, de
] Povs s vessn Normang risques et de concertation...
[ perimitre e 0T de FEstuae e Seine — Respecter les orientations du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de
I'Eau (SDAGE) sur la politique de I'eau (économie de la ressource, gestion des zones
humides, repérage des zones inondables...),
— Respecter les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Vexin
Normand (SCOT) en matiére d’urbanisme (nombre de logement, limitation de
I'étalement urbain), et d’environnement (gestion des milieux naturels...)
= Des démarches de planification urbaine antérieures (Plans d’Occupation des Sols, Cartes
% ::""“:""‘"‘ Communales) a prendre en compte dans les nouveaux objectifs de développement
oo Lintes dépatementales
Pan dOccupston des Sos
Carte Communse
Nighmet Hotona Uarkins: Etablir le bilan des démarches effectuées et les mettre en corrélation avec les
politiques actuelles : Comment réfléchir a une politique d’aménagement cohérente
dans son ensemble ? Comment intégrer ces différentes orientations dans le projet
urbain intercommunal ?
Etat des lieux des cadres et des dé de ication urbaine sur le territoire

Un territoire relativement accessible mais aujourd’hui fortement contraint
et dépendant

= Un trafic important, une utilisation prépondérante des véhicules individuels, pour le transport de
personnes et de marchandises

m Des axes classés voies a grande circulation entrainant certaines contraintes réglementaires
(protection du bruit...) et des risques d’accidentologie

m Des axes de communication majeurs desservant le territoire mais un encombrement de la
vallée et des traversées de village difficiles

= Une opportunité de pallier a ces problématiques via le projet de déviation Romilly-sur-Andelle /
Pont-Saint-Pierre et I'éventuel projet de contournement Est de Rouen

= Un maillage interne inadapté au trafic actuel

= Des difficultés de stationnement dans les villages

m Une absence de réflexion sur les modes doux (bandes cyclables...), peu d’alternatives
existantes a la voiture individuelle

Une forte problématique sur le territoire impactant son attractivité et son cadre de vie,

touchant a la fois les habitants, les acteurs économiques et les visiteurs :

Quelles actions mettre en place pour sécuriser les déplacements sur le territoire et o ) i
Une circulation majeure des poids lourds, quelques pistes de développement des

gerer le ro/e de Ia VOIture 7 modes doux, une voie ferrée existante uniquement pour le transport de
marchandises de la sucrerie o Etrepagny

Concertation préalable a |'élaboratio de 12 Plans Locaux d'Urbanisme
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communauté de commung;/
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Grandes composantes environnementales 1=V~

Un territoire dessiné par I'environnement mais

% z ~A\~ Ecoulement permanent
menacé par les pratiques actuelles de 'homme E——
Le relief est une composante majeure du territoire, dessinant m_m:(:nm
et fragmentant le territoire en deux plateaux séparés par la -0
vallée de I'Andelle aux versants pentus et boisés. Cette e
topographie a des répercussions au niveau : .
= des paysages (diversité des paysages, ouverture et fermeture = :0 “:o
= des horizons, points de vue...) I i
= des milieux environnementaux rencontrés sur le territoire (le i
relief et la géologie engendrée contribuent a la diversité e
environnementale des sols) \
m des risques présents sur le territoire (ruissellement depuis les \ - % A ==
versants dans les parties plus basses) Le relief, facteur d'organisation du territoire et Des variations topographiques permettant une
support de réflexion pour son développement richesse des points de vue paysagers

L’Andelle représente I'un des traits identitaires du territoire. Cet affluent de la Seine contribue a son
organisation et & son cadre de vie. Aujourd’hui en bon état écologique, il est toutefois sous les menaces des
pollutions liées a I'activité agricole ou a l'urbanisation et aux activitts humaines dépendantes ou non du
territoire. L'eau est également présente sous forme de mares sur les plateaux ou elles jouent un réle dans la
gestion de ruissellement des eaux de surface ou comme réserve incendie

Le territoire est un lieu d’accueil et un outil de production. L'occupation du sol est & dominante naturelle et
agricole. En fonction de leur contexte géologique et morphologique, les espaces sont soient cultivés de maniére
intensive (plateaux), soit consacrés a I'activité agro-pastorale et de cultures fourragéres (pentes, prairies humides
de vallées) ou encore boisées. Cette ressource est aujourd’hui menacée par l'artificialisation de plus en plus

importante des sols (habitat, économie, infrastructures...) rendant nécessaire une réflexion sur la maitrise de = / Zone naturelie

® Zone Urbaine.

Zone agricole

I'étalement urbain et le recyclage du foncier existant (friches, espaces non bétis dans les villages...)

Risque TMD Le territoire est sensible aux risques. Les communes sont exposées
e Trarisport de Marchandises Dangereuses (TMD) aux risques inondations (vallée de I'’Andelle) et aux risques de
Risques Naturels marniéres (mouvement de terrain di a la présence de cavités
[Z]  1nondation - Par ruisseflement et coulée de boue souterraines). De par la présence de grands axes de communication,
[l onceton - Porremontée de nappe certaines communes sont également touchées par le risque de

Transport de Matieres Dangereuses (accidents de transport et effets

B vowvement o teran des produits transportés).

** Le point ne localise pas un événement mais
signale qu'un arrété de catastrophe naturelle
touche le territoire communal, ainsi que le nombre
darrétés par catégorie

Atlas des Zones Inondables

(Limites maximales des crues connues)

Les caractéristiques physiques locales sont une source d’opportunité pour la valeur du territoire. Leur devenir est a maitriser par les politiques
locales pour éviter une mise en concurrence de lI'usage de I'espace trop importante et pouvant détruire a terme le territoire. Comment trouver un
équilibre entre le maintien des espaces de production (terres agricoles), des espaces de respiration (terres naturelles) et des espaces nécessaires

au développement du territoire (terres urbaines) ? Quels choix effectués pour une prise en compte globale des risques et une protection des biens
et des personnes ?

(Définition)

Etalement urbain : Il désigne le développement des surfaces urbanisées en périphérie des villes.

L’extension géographique de I'urbanisation est plus rapide que la croissance démographique. En d'autres termes, I'étalement urbain décrit le fait que les villes croissent en surface
et que le territoire s artificialise a un rythme beaucoup plus important que ne l'imposerait le seul facteur démographique. Cette artificialisation des sols augmente trois fois plus vite
que la population.

L artificialisation des sols (routes, habitations individuelles, batiments économiques, parkings...) de plus en plus importante a pour effet direct une diminution sans cesse

grandissante des espaces agricoles, forestiers, pastoraux ou des espaces naturels. On estime qu'en France ce sont 60 000 hectares de terres agricoles ou naturelles qui
disparaissent chaque année, soit environ un département tous les 7 ans.

Source : Ministére du développement durable, des transports et du logement
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biodiversité imm—m—

Milieux naturels et

Un territoire riche en biodiversité

Le territoire est reconnu pour sa biodiversité a I'échelle nationale et européenne. Plusieurs zones sont identifiées pour leur richesse remarquable en
faune et en flore. Des périmétres d'inventaire et de protection de la nature (Natura 2000, Zone Naturelle d’Intérét Faunistique et Floristique) sont

existants sur le territoire et doivent étre protégés dans le PLU.
Il comprend également des espaces plus spécifiques pour I'accueil de la faune et de la flore, a savoir,

= Les zones humides (zones de bocages aux abords de I'’Andelle) et les mares
= Les coteaux présents le long de la Vallée de I'’Andelle

= Les grands massifs forestiers

= Les zones agricoles (et notamment les prairies paturées)

= Les micro-habitats représentés par les haies, les vergers et les petits bois

= Les ceintures vertes autour des villages (jardins, haies...)

Ces ensembles de milieux naturels peuvent constituer des fuseaux verts, sources de biodiversité, s'ils sont protégés et connectés entre eux.

[ imites de ta cc de randetie

] timies communcles

® o o |imites départementales

[ uimites de ta cc de tandelie

:] Limites communales

® o o Limites départementales Paysage bocager & préserver et & conforter

Zone naturelle d'intérét paysager
et écologique & préserver

Zone naturelle d'intérét paysager
I - ccoiogiaue reconnue et protégée

“@—P Connexion entre les milieux aquatiques et humides

Zone Spéciale de Conservation

Zone Importante pour la
Conservation des Oiseaux

ZNIEFF de type 1

ZNIEFF de type 2
€=~ Connexion forestiére et paysagére

Connexion forestiére et paysagére
=== 3 renforcer ou  restaurer

~ Coteau a préserver

Des potentialités sur e territoire en termes de zones naturelles d'intérét écologique mais également en termes de réseaux écologiques. Des espaces  protéger et & connecter pour assurer leur fonctionnalité

Comment renforcer ces corridors écologiques identifiés a partir des micro-habitats présents sur le territoire (haies, petits bois, ceintures
vertes...) et les rendre plus fonctionnels pour la faune et la flore ? Comment agir sur les zones de plateaux agricoles ou la diversité écologique
est moindre par rapport aux versants et fond de vallée ? Comment trouver un équilibre avec |'urbanisation et éviter que celle-ci ne vienne

fragmenter les milieux naturels ?

Epipactis brun rouge, coteaux Damier de la Succise, Boucles de la Vergers Haie en milieu agricole

Boisements sur coteaux Mare urbaine
d’Amfreville-sous-les-Monts Seine Amont d’Amfreville & Gaillon

Rétablir des continuités écologiques ou contribuer a la mise en place de la Trame Verte et Bleue
La Trame Verte et Bleue est I'un des engagements phares du Grenelle Environnement. Il s’agit d'une démarche qui vise a maintenir et a reconstituer un
réseau d'échanges sur le territoire pour que les espéces animales et végétales puissent, comme I'homme, communiquer, circuler, s'alimenter, se reproduire,

se reposer, en d’autres termes assurer leur survie
L'objectif poursuivi par cette démarche est de préserver et remettre en bon état les continuités écologiques, vues comme des réservoirs de biodiversité

Cette démarche est conduite car la France et I'ensemble des territoires régionaux doivent faire face a une perte de la biodiversité.
Les raisons sont les suivantes :

= Destruction des milieux naturels (déforestation, arrachage des haies, asséchement des zones humides)

= Fragmentation des milieux naturels (route, urbanisation...)

= Pollutions (eaux usées, pesticides, engrais...)

= Sur exploitation des ressources naturelles par 'homme

= Utilisation d’espéces invasives exotiques

Concertation préalable a I'élaboration de 12 Plans Locaux d'
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Cadre

Un paysage verdoyant et de qualité a préserver
= Un paysage varié et riche, présentant des jeux de perceptions induits par la topographie : grandes plaines agricoles, larges massifs boisés, coteaux

arborés, vallons intimes, vallées humides, espaces prairiaux...
= Des points de repéres présents (vallée de I’Andelle, boisements, batis, silos agricoles...) et des éléments identitaires plus ponctuels (silhouettes de

villages, vergers, mares...)

Un patrimoine local dense et riche
= Des édifices inscrits aux Monuments Historiques ou a I'Inventaire général du patrimoine (manoirs, presbyteres, filatures, moulins, chateaux,

édifices industriels, églises, prévoté, fermes, cités ouvriéres, maisons...)

Une architecture ancienne contribuant a la qualité et a I'identité du territoire
= Organisation du bati : un bati vernaculaire organisé autour de constructions anciennes, souvent agricoles, et une urbanisation récente, sans réelle
cohérence avec le reste du bati. La création de ces ramifications, en dehors des limites physiques existantes, engendre une perte de repéres,

complexifie la lecture du paysage urbain et le banalise
= Une diversité architecturale entre bati ancien et contemporain mais un dénominateur commun, la brique

L'urbanisation refermée et secréte des anciens corps de ferme
agricole

Le grand paysage, autant de composantes locales contribuant & la La variété du petit patrimoine, témoin de l'identité des lieux et facteurs
qualité et & la richesse de perception du territoire d'un cadre de vie preservé

Le bali ancien, souvent organisé autour d'espaces publics, ou la Un nouveau modéle d'organisation et d’architecture en rupture et Une particularité plus locale liée au passé industriel de Ia vallée : cités
brique prédomine parfois avec l'utilisation d'autres matériaux sans attache avec le coeur du village. ouriéres, la brique comme marqueur architectural local
traditionnels : pans de bois, essentage en ardoise

Un paysage de qualité : Comment le préserver et conserver la variété de perceptions du territoire ?
Un patrimoine riche, mais pas forcément protége : Quelle protection metire en place a travers le PLU pour le conserver et le valoriser ?
Des villages typiques a la silhouette parfois sans transition entre I'espace béti et I'espace agricole : Comment éviter la banalisation du paysage ?

Comment intégrer les nouvelles constructions en créant un lien avec la structure batie traditionnelle ?

|"élaboration de 12 Plans Locaux d'Urbanisme

Concertation préalable a

P I e O e T6l. 0232325328 Fix 00352 92 9913

., ! .
’. en\_/lfonnement Conse_ll 251 rue Clément Ader - Batiment B
¥ Urbanisme Environnement Communication 27000 Evreux www.auddice.com
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Elaboration de 12 Plans Loca

Evolution de la démographie et du parc de logement

F
ux d’'Urbanisme

Des tendances démographiques locales favorables a I'accueil de population

= 7800 habitants en 2008. Une dynamique démographique positive et réguliere depuis 1960, en accélération depuis 1999
= Plus d'arrivées que de départs et un solde naturel positif qui prend le relais, synonyme d’une population dynamique

ndell

e
communauté de commung;/

]

Evolution de la population
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Des phénoménes sociétaux et nationaux rencontrés également a
I’échelle du territoire

= Un vieillissement de la population en cours

= Un nombre plus important de logement pour un plus faible nombre d’habitants
(phénomene de desserrement des ménages - 2,6 personnes par foyer
aujourd’hui en moyenne)

Un parc de logement ne répondant pas en totalité aux besoins
actuels de la population

= Une majorité de propriétaires (77%), de constructions individuelles (93%) mais
une part importante de logements locatifs dans les communes les plus «urbaines »

= Un territoire porteur et attractif mais un manque de logements de petite taille

= Un parc de logement ancien mais renouvelé par des constructions plus récentes

Quelles explications a ces tendances ?

" £ i dé 1

La proximité de I'agglomération r

Composition du parc de logement
o

%

s

Hu)

M

Tertore detute " [o——

@ logé gratatemant

Age du parc de logement

etlap en

Les populations travaillant dans I'agglomération cherchent a s’en éloigner

pour bénéficier de prix fonciers attractifs et d’'un cadre de vie les satisfaisant. L’arrivée de jeunes couples avec enfants a fait évoluer le parc de logement : plus de

20% des logements est composé de 4 piéces ou plus

Quels impacts sur le territoire ?

Une traduction forte dans le paysage : une augmentation des constructions. Le rythme de constructions varie de plus de 1 construction par an pour les
communes les plus rurales a 7 constructions par an pour les communes plus urbaines. Une quarantaine de permis de construire pour habitation ont été délivrés
par an en moyenne a I’échelle des 12 communes. Ces constructions sont majoritairement implantées en périphérie des villages contribuant a I'étalement urbain

Un impact dans le fonctionnement : I'apport de population nouvelle a des incidences directes sur la ressource en eau, sur le trafic automobile et sur I'ensemble
des équipements structurants du territoire (écoles — créches — équipements de proximité...). Ces équipements doivent étre en capacité de répondre aux attentes

et besoins de la population

Un impact pour le marché et la planification urbaine : malgré des prix immobiliers attractifs sur le territoire, le marché du logement reste complexe : peu de
logements disponibles, non réponse a la demande locative, offre existante de terrains a batir non attractive, peu de réserves fonciéres...

Le territoire bénéficie d’atouts pour attirer la population :

m Constitution d’un bassin d’emploi local, présence des équipements et commerces de proximité
w Proximité et accessibilité de Rouen regroupant 'ensemble des services et des emplois

m Cadre de vie du territoire recherché par les populations urbaines

Cet accueil doit étre maitrisé dans le cadre des politiques urbaines conduites par les collectivités. Une réflexion autour de l'offre quantitative des
logements (objectifs du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Vexin Normand (SCOT) a respecter en terme de nombre, de taille et de type
de logements...) et qualitative (analyse des possibilités de renouvellement urbain pour éviter la consommation de I'espace, choix des formes

urbaines et du type d’habitat) doit avoir lieu

La prise en compte des orientations du SCOT :

Des objectifs de développement de population et de logements ont été fixés par le SCOT lors de son approbation en 2009 : 900 logements
pourront étre érigés d’ici a 2020 pour la vallée de I'’Andelle. En 2012, il reste 700 logements potentiels a construire sur 'ensemble du territoire

de la vallée de I’Andelle

Parc d’Activités le Lo

de 12 Plans Loca

x d'Urb

nisme

€nvironnement Conseil Sorc Hicpuios DLora BulsEen.  74). 02 32335828 Fak 0232 3299 1A
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F
Elaboration de 12 Plans Locaux d’'Urbanisme

A
LN

B

- ndelle
communauté de :ommunes/

]

Un bassin d’emploi local a maintenir

Constats
= Une dynamique économique positive sur le territoire depuis 10 ans, un bassin d’emploi existant mais limité
(42 emplois pour 100 actifs), un potentiel plus important a échelle communautaire
= Une forte consonance industrielle dans la Vallée, de grands groupes internationaux présents sur le territoire
= Des zones d’activités artisanales localisées et structurées dans le territoire communautaire
= Une part importante des ouvriers, employés et professions intermédiaires
= Deux pdles majeurs d’emplois sur le territoire : Pont-Saint-Pierre et Perriers-sur-Andelle

Opportunités Des activités artisanales présentes et
u Des activités «d'armature locale» développées : des commerces, services et équipements répondant aux localigées
besoins des habitants e -
= Une bonne desserte du territoire minimisant I'impact de la polarisation des capitales régionales pour I'offre | {Das achvis houstioles prasentes,

2 . P! £ PR un moteur pour I'économie locale ?
d‘équipements culturels ou de haut niveau de type service médical...

= Une compétence de la Communauté de communes (village d'entreprises...) pour une adaptation de I'offre et
de la demande
= Des potentialités pour le développement touristique mais une offre a structurer

Menaces
= Des migrations domicile-travail fortes : 83% des actifs travaillent dans le département et en Seine-Maritime
= Une activité économique génée par la proximité de Rouen et I'encombrement de certains axes de circulation
= Une inégalité territoriale fortement présente, concentration de I'activité et des équipements dans les péles
urbains, une diminution des petits commerces

Liindustrie dans la vallée, un
marqueur fort du territoire, de
possibles reconversions ?

Favoriser le maintien des structures économiques existantes sur le territoire : Comment permettre
au territoire de ne pas étre qu’un territoire résidentiel ? Comment assurer I'équilibre du dynamisme
local ? Comment encourager le développement de petits commerces pour maintenir la qualité du

Les activités commerciales, en
disparition dans les villages ?

cadre de vie et les attentes des populations résidentielles ? Faut-il accompagner l'activité
touristique pour tirer parti des potentialités offertes par le territoire ?

oL

Ce ition de la ion active et e ile il

Terhcre dttate

TAndelle

Zoom sur I'activité agricole : vecteur de dynamisme économique et de
qualité du paysage

= Une activité agricole fortement présente et dans toutes les communes

= Plus d'une cinquantaine d’exploitants présents sur le territoire

= Une activité tournée vers I'élevage et la culture (blé, colza, mais, betteraves...)

= Une majorité de propriétaires, quelques locataires

= Quelques transformations et commercialisations de I'activité (industrialisation des fruitiers,
du Iait‘ des Cé_réales) F 3 o = z ” Activité agricole, entre modernité et

m Des exploitations a la fois fragiles (enclavées en milieu urbain) et pérennes (situation tradition, quelle protection de
démographique favorable des exploitants) Factité 7.

= Quelques constructions patrimoniales présentes dans les anciens corps de ferme

Une activité majeure sur le territoire : Comment protéger et pérenniser cette activité sur le territoire ?
Comment assurer le maintien des ressources et la non-consommation par I'urbanisme des espaces
agronomiques ? Comment prévenir les nuisances réciproques entre tiers et exploitants ?

Concertation préalable a I'élaboration de 12 Plans Locaux d'Urbanisme

% €nvironnement Conseil ~ SarcdActivites le Long Buisson 14 0232325328 Fax 02 32 32 99 13

Urbanisme Environnement Communication o710 00 Evreux wWww.auddice.com
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Annexe 7 : Parutions dans le journal intercommunal
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Le PLU est un document de planification urbaine élaboré a [’échelon communal ou
intercommunal. Il organise le développement d’une commune en fixant les régles
d’occupation et d’utilisation du sol. La durée de vie d’un PLU est de 20 ans.

e PLU remplace le POS (Plan
d’Occupation des Sols) qui
ne répond plus aux exigences
d’aujourd’hui.
A cause de Uexplosion
démographique d’apres-guerre
et de 'expansion urbaine,
la morphologie des villes a
changé entrainant un colit des
infrastructures difficilement
supportable par les communes.

Le PLU est donc la pour organiser
le développement d’une
commune en fixant des regles
d’urbanisme tout en prenant

en compte certaines exigences
environnementales.

Véritable projet, il vise a
promouvoir un aménagement plus
cohérent du territoire qui prend
en compte le développement
urbain (habitat, déplacements,
économie...) et la préservation
des espaces naturels le tout

dans une perspective de

OCTOBRE 2011- N1

‘ Andelle et ses plateaux - 2011-09-08.indd 8
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développement durable.

Onze communes de la CdCA, qui
ne sont pas dotées d’un PLU se
sont rassemblées pour former un
groupement de commandes.

L’objectif est de mener une

étude d’élaboration de PLU pour
chaque commune mais dont

le diagnostic et le pré-PADD

(Projet d’ Aménagements de
Développement Durable) seront
communs. La déclinaison de ce pré-
Padd, en fonction des particularités
de chaque commune, aboutira a un
PLU qui lui sera propre.

La CdCA assure le suivi technique et
administratif de cette étude.

Les difiérentes étapes du PLU

Le bureau d’étude qui va mener
I’élaboration des 11 PLU a été
choisi apres appel d’offre, il s’agit
d’Environnement Conseil.

Sa mission a débuté dans le

®

courant de 'été et les premiéres
réunions auront lieu en octobre.
Elle est divisée en 4 phases :
> Phase 1 : réalisation du
diagnostic et définition des
enjeux.
> Phase 2 : définition du
pré-projet et des projets
d’aménagement et de
développement durable.
> Phase 3 : réalisation des pieces
réglementaires.
> Phase 4 : finalisation des PLU.

Questions a Camille Boulleveau,
responsable du service
technique :

Pourquoi certaines communes
avec peu d’habitants (par
exemple Letteguives : 203
habitants) souhaitent se doter
d’'un PLU?

« Nous sommes sur un secteur qui
doit de plus en plus faire face a
une pression fonciére importante

<8§>

29/09/2011 10:53:16 ‘

«
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Le PADD exprime le projet politique de la commune

Selon I’Art. L. 122-1-3 du code de I'urbanisme, le
PADD « fixe les objectifs des politiques publiques
d’urbanisme, du logement, des transports et
des deplacements, d’implantation commerciale,
d’équipements structurants, de développement
économique, touristiqueetculturel,dedéveloppement
des communications électroniques, de protection et
de mise en valeur des espaces naturels, agricoles

du fait de Uextension de [’Agglomération de Rouen.

A cause de la hausse de [’immobilier, nous constatons
un mouvement de la population vers les communes
hors agglomération. Il faut donc profiter de cette
réflexion engagée autour des PLU pour étudier la facon
dont nous allons pouvoir accueillir cette population. »

Quels pourraient étre les problémes liés a cet afflux
de nouveaux habitants ?

« Concrétement, si nous prenons [’exemple d’un
propriétaire terrien qui décide de vendre une parcelle
aun promoteur immobilier pour qu’il y aménage

10 terrains a batir, cela va entrainer une hausse

du nombre d’habitants et une hausse du nombre
d’éléves dans des écoles dont la capacité d’accueil ne

> Un comité de pilotage a été mis en place,

il est composé de représentants de chaque
commune concernée. Les communes de Charleval
et de Romilly qui ont déja leur propre PLU

sont intégrés au comité de pilotage,

ol elles apportent leur expérience.

et forestiers et des paysages, de préservation des
ressources naturelles, de lutte contre [’étalement
urbain, de préservation et de remise en bon état des
continuités écologiques »

Il doit &tre en cohérence avec le SCOT (Schéma de
Cohérence Territoriale) et la Charte paysagére et
architecturale élaborés par le Pays du Vexin.

permettra pas de faire face a cet afflux.
La mise en place d’un PLU permettra de prendre en
compte et d’éviter ce type de cas de figure. »

Cette réflexion intercommunale est essentielle car
elle va permettre de définir les futures infrastructures
(gymnase, creches...) avec pour préoccupation
d’équilibrer U'offre et le niveau en équipements sur le
territoire et ainsi, ne pas laisser de zones d’ombres.

> Contact : Camille Boulleveau
Tél. : 02 32 68 32 85

» <9>

_ ‘ Andelle et ses plateaux - 2011-09-08.indd 9 @ 29/09/2011  10:53:17 l e
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Le SIOPAH (Syndicat intercommunal pour [’étude, le suivi et [’animation de [’opé-

menagement
HuRertitoire

ration programmée d’amélioration de [’habitat) est composé des 14 communes de
la Communauté de Communes de [’Andelle, ainsi que des communes non adhéren-
tes du canton de Fleury-sur-Andelle (Amfreville-les-Champs, Fleury-sur-Andelle,

Gaillardbois-Cr

s
cadre d’un syndicat intercommunal, avec pour

). Elles se sont
objectif la mise en place d’une opé-

dans le

ration en faveur de [’amélioration de ’habitat sur le canton.

Ce nouveau permet,
entre autres, d'instaurer un dis-
positif d"aides financiéres a destina-
tion des propriétaires qui souhaitent
réaliser des travaux d'amé i

trois
Le programme bénéficie de U'aide du
Conseil Général et de VANAH & hau-
teur de plus de 700 000 € répartis sur
s G e e

s

ou de mise aux normes de leur
habitation.

FEVRIER 2012 - N°2

Activité agricole

Lactivité agricole représente 2/3 de
Uoceupation du territoire.

Lanalyse de la situation fait appa-
raitre un nombre d’exploitations
en diminution. Lactivité agricole

tivités (21 000 € pour la CACA).
Plusieurs autres partenaires : la CAF,

est divisée en deux grands ensem-
bles avec d'un cdté de grandes ex-
ploitations (élevage et culture) et
d'un autre coté, des domaines qui
intégrent une dimension patrimo-

Environnement, risques et biodiversité

Les zones naturelles représentent un
quart de ["occupation territoriale.

Dés lors que |"on considére que la ri-
chesse d’un territoire passe aussi par

Cadre de vie et paysage

Le territoire est composé de plu-
sieurs grandes unités paysagéres
(pays de Caux, plateau du Vexin,
vallée de 'Andelle) au sein des-
quelles se cotoient différentes en-
tités telles que des coteaux, des
vallons, des plaines qui en font tout
50N caractére et sa richesse.

Les villages et bourgs, éléments
constitutifs et structurants du

la qualité de son eau, la diversité de
sa faune et de sa flore, il convient de
mettre en ceuvre un certain nombre
de mesures pour protéger, restau-

paysage, sont eux aussi partie pre-
nante de l'identité du territoire.

A ce titre, ils doivent faire U'objet
d'une réflexion pour maintenir et
valoriser leur patrimoine architectu-
ral local tout en intégrant au mieux
une urbanisation nécessaire.

Projection démographique et habitat

L*élaboration du PLU doit prendre en
compte la pression dé i

Entre construction de logements et
inté de la arri-

Les enjeux évoluent et les besoins en
terme d’urbanisme aussi.

Réseaux, mobilité et équinements

> Le développement des réseaux
contribue & la vitalité des territoires.
Que ce soient 'eau, I"électricité, la
fibre optique... une politique tournée
vers un urbanisme raisonné ne peut
se concrétiser en se désintéressant
de cet aspect.

> Concernant la mobilité, plusieurs
axes a grande circulation permettent

vante, le développement doit étre
réfléchi et cohérent.

> Les équipements publics sont un
vecteur d’animation et d'attractivité
pour le territoire. Les équipements
structurants sont surtout présen(s
dans les gros bourgs.

Un rééquilibrage est & envisager :
le territoire doit étre accessible et
le réseau interne amélioré afin que
les équi et services puissent

les domicile/travail et
les déplacements liés aux activités
économiques.

En revanche, il y a peu d’aménage-
ments pour les déplacements doux en
zone urbaine et une offre de transport
collectif quasi inexistante.

FEVRIER 201

profiter a tous les habitants.

le P i

de U'Eure, LOGILIANCE Ouest, la
SACICAP (Société anonyme coopé-
rative d’intérét collectif pour l'ac-
cession & la propriété) participent
au dispositif d'aides financiéres
accordées aux propriétaires qui

<f>

niale & prendre en compte comme
les typiques prairies bocageres, les
corps de fermes et des cultures plus
traditionnelles de type vergers qu'il
faudrait préserver.

rer, aménager les espaces naturels
et mettre en place une gestion des
déchets en accord avec les objectifs
fixés.

Les ateliers sont une premiére
étape, une prise en compte
de I'ensemble des paramétres
4 intégrer par les communes
pour I'élaboration du PLU
intercommunal.

Cette démarche globale doit

prendre. en considération
les échelles communales et
intercommunale.

Deux échelles qui doivent
sharmoniser. pour réaliser un
projet commun partage.

<G>

PLU de Perruel- Bilan de la concertation

souhaitent effectuer des travaux
d’amélioration de leur logement. Les
désengagements successifs de I'Etat
(50% en 2011 et 10% en 2012) sur les
crédits de 'ANAH, limitent I'accés
aux aides.

Le PIG fixe des objectifs qualitatits
Pour ce qui est de la CdCA, les objec-
tifs suivants ont été retenus :

> résorber |'habitat indigne ;

> développer une offre d’habitat
social aux loyers maitrisés ;

> améliorer les conditions de main-
tien & domicile des personnes agées
et & mobilité réduite (amélioration
des équipements dans les maisons) ;
> accroitre les performances

Les 6 ateliers

organisés c

énergétiques dans le cadre du dé-
veloppement durable.

Ces objectifs doivent prendre en
compte les situations sociales les
plus préoccupantes et permettre de
créer un dynamisme économique de
proximité en mobilisant les forces
vives locales (artisans...).

Comment faire ?

Si vous souhaitez réaliser des travaux
dans votre logement, améliorer
votre résidence principale ou créer/
rénover un logement locatif, des
subventions allant de 20 % a 50 %
peuvent vous étre allouées sous cer-
taines conditions. Vous pouvez vous
rendre aux permanences organisées

les 3 mardis de chaque mois de
10ha 12 h a Vespace Paul Vatine de
Fleury-sur-Andelle.

Les permanences sont assurées par
Habitat & Développement qui pourra
répondre & vos questions, vous aider
a constituer votre dossier et vous
apporter leur expertise.

> Contact : 02 32 39 84 00

Bon asavoir
Le syndicat

intercommunal
pilote le projet alors que Habitat
etDéveloppement assure le suivi
et I'animation de I'opération.

par le bureau d’étude Environnement

Conseil et la Communauté de Communes de I’Andelle ont eu lieu courant novembre.

E‘h présence de décisionnaires
politiques, d'acteurs institution-
nels et locaux ces ateliers ont ouvert
la voie & un partage d'idées, de si-
tuations particuliéres (contraintes,
ouvertures...) et ont donné lieu a des
débats et échanges constructifs.

En fonction du théme abordé, un
diagnostic complet a I'échelle du
territoire a été présenté, en lien
avec son intégration dans le PLU.
Celui-ci a pu étre complété et af-
finé gréce a l'intervention des élus
locaux et aux précisions et conseils
apporteés par des professionnels pré-
sents autour de la table.

Développement économique

En fonction de I'état des lieux qui
a été dressé lors de 'étude préa-
lable, certaines préconisations ont
été dégagées et trois axes majeurs
de dé é ique ont

> Le tourisme : développer et ac-
compagner  l'activité ~ touristique
pour tirer parti des potentialités of-
fertes par le territoire.

En effet, ce dernier présente de
nombreux atouts avec une situation
géographique et un patrimoine his-

torique, architectural et touristique

de qualité. =
Pour autant, il
manque d'équipe-
ments adaptés et
nécessaires a son
développement.

> Lindustrie et L
Iartisanat : Les _.a

activités  indus-
trielles et artisa-
nales existantes
doivent étre main-
tenues pour favo-
riser Uéquilibre du
i local,

été avancés :

<5>

LePlan Local

Depuis la loi de solidarite et renouvellement urbain (dite:
loi SRU du 13 decembre 2000, le Plan local d’urbanisme:

d'Urbanisme

Elles doivent pou-

d’aménagement du territoire, il indique par exemple
quels secteurs sont constructibles, quelles zones doivent
rester naturelles, quelles parcelles sont reservees pour
les constructions futures, quelle place sera réservée

voir s’adapter aux évolutions écono-
miques actuelles.

> Les commerces : pour lutter
contre la baisse des activités com-
merciales, il faut entre autre encou-
rager le développement de commer-
ces de proximité.

> Les ateliers thématiques ont permis aux élus
de partager leurs problématiques.

pour les voles a venir, etc.

> Clest un document réglementaire d’urbanisme:
communautaire qui définit et réglemente Uusage. des

sols sur I'ensemble du territoire communautaire.

(PLU) remplace le Plan d'occupation des sols (POS). a instruction

Le PLU exprime un véritable projet communautaire:
> Clest un document de planification urbaine

travaux...).

l'échelle d'une commune ou d'un groupement de.

communes. A travers le projet d'amenagement et
de développement durable (PADD) - voir le précédent

numéro du Magazine - il fixe les régles d’urbanisme et

>
Maitre As‘-\éa
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> C’est un document juridique qui s'impose a tos,
particuliers et administrations, et sert de référence
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Le PLU permet de mettre en ceuvre une politique ancrée
dans le territoire.
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Des élus bien formés

Les élus de chaque commune sont
les premiers acteurs de |'élabora-
tion d'un Plan local d'urbanisme. En
plus d'une connaissance fine de leur
commune et, plus largement, du ter-
ritoire, ils doivent aussi maitriser les
aspects techniques nécessaires a la
conception d'un tel projet.

ronnement de I'Eure (CAUE 27), les
élus des communes ont bénéficié de
5 journées de formation et d'une
journée sur le terrain.

Elles leur auront permis d'appréhen-
der la démarche dans sa globalité et
de mieux s'approprier les outils dont
ils disposent.

Afin de les dans leur
démarche, une premiére session
d’ateliers organisés par le bureau
d’étude Environnement Conseil et la
CdCA s’est déroulée au mois de no-
vembre 2011.

Suite & ces ateliers, un diagnostic &
Péchelle du territoire, complété et
affiné par les compétences techni-
ques et les connaissances de terrain
des participants, a été dressé.

En complément des ateliers et dans
le cadre de la convention d’accom-
pagnement avec le Conseil d’archi-
tecture, d’urbanisme et de Uenvi-

CAUE2T

PRTICR

Cet ac

> Dans le cadre de sa mission de
promotion de la qualité architec-
turale, urbaine et paysagére, le
CAUE27 propose aux collectivi-
tés territoriales de les accompa-
‘gner dans leur démarche de planification.

Le diagnostic est en cours de fina-
lisation et a été présenté aux per-
sonnes publiques associées (services
de UEtat, Département, différents
syndicats).

Dans le cadre de la concertation, 11
panneaux d'information ont été réa-
lisés. lls seront exposés a destination
de la population dans les communes
& tour de réle selon un calendrier qui
sera diffusé ultérieurement. En com-
plément de Uexposition, un registre
est mis & disposition des habitants

leurs

a pour objet d"
connaissances en termes de méthode, processus et en-
jeux relatifs & 'aménagement de leur territoire. Les

de chaque mairie des communes
concernées par le PLU, registre dans
lequel toutes les remarques et ques-
tions pourront étre consignés. A la
fin de la consultation, chaque point
abordé recevra une réponse.

RAPPEL

L'élaboration du PLU se décline
en 4 phases :
Phiase1-réalisation du
diagnostic et définition des
enjeux.

Phase 2 deéfinition du

pré-projet et du projet
d'aménagement et de.

développement durable (PADD).
Phase 3 - realisation des piéces
réglementaires.

Phased - finalisation des PLU.

A ce jour, la premiére phase est
achevée et les élus planchent
sur les enjeux dégagés du
diagnostic afin de définir les
objectifs du PADD.

compétences ainsi acquises leur permettront une plus
grande maitrise de leur projet.

Le CAUE a aussi pour mission |'information et le conseil
aux particuliers qui désirent construire ou rénover, afin
d'assurer la qualité architecturale des constructions et
leur bonne insertion dans le site environnant.

Pour plus de renseignements, consultez le site
internet : www.fncaue.asso.fr
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-ice t'aide a domicile en détail

Actuellement, 80 intervenantes travaillent sur le territoire de la Communauté de
Communes et 449 personnes bénéficient des prestations du service. Le service est com-

posé d’une responsable de service, Céline L

de deux r

ge secteur,

Charléne Leroux et Sigrid Sauvage, de deux réfé
et Anita Longer, des 80 intervenantes et de quatre personnes au portage de repas :
Laeticia Choet, Bernadette Bayeul, Marie Leroy et Sabrina Valléry.

Le service en pratique

Quel est le role de I'intervenante
a domicile?

Lintervenante a pour mission le
maintien & domicile des personnes
‘agées, malades, handicapées ou iso-
lées qui ont fait le choix de rester
autonomes chez elles, pour les ac-
compagner et les aider dans les ac-
tes essentiels ou ordinaires de la vie
quotidienne. Elle les accompagne au
quotidien et effectue pour le bénéfi-
ciaire différentes taches ménagéres,
aide a la préparation et a la prise
des repas, aide aux soins d’hygiéne
et de confort, effectue des démar-
ches i i a

de 60 ans,

« Des personnes handicapées
qui peuvent nécessiter 'aide
d'un professionnel,

= Des personnes non bénéficiai-
res d'avantages vieillesse et
d’allocations familiales.

Les aides :
Une évaluation au domicile du bé-
néficiaire permet de définir ses be-
soins et de Uorienter vers ['aide la
mieux adaptée 4 sa situation.
Ces aides peuvent provenir :
» Des caisses de retraite (MSA,
CARSAT, RSI, MFP ...),
+ De I'APA (Allocation person-
nalisée d ie), financée

la promenade, aux courses....
Ce métier nécessite un grand profes-
sionnalisme valorisé par différentes
formations.

Le service d’aide & domicile inter-
vient aupres :
+ Des personnes agées de plus

<9>

par les conseils généraux,
« De ’Aide Sociale Personne
Agée et de |'Aide Sociale Per-
sonne Handicapée,
« Des mutuelles.
Les aides sont révisées dés lors
qu'un changement de situation
intervient et, en cas d'absence

: Evelyne

d’aides, la participation & charge
du bénéficiaire s’éléve a 18,53
euros la semaine et 22 euros les
week-ends et jours fériés.

Deux missions principales : I'aide
adomicile et le portage des repas.

A la Communauté de Communes de
P’Andelle, ces deux missions s'effec-
tuent sous la houlette de la respon-
sable du service et des responsables
de secteurs qui gérent les aspects
administratifs du service

La responsable de service coordon-
ne et gére le service (personnel,
moyens techniques et financiers...),
elle met également en ceuvre la po-
litique de la structure.

Les responsables de secteurs quant
4 elles répondent aux demandes du
public, évaluent les besoins et met-
tent en place les prises en charge
avec les divers organismes sociaux
et de retraite, elles assurent par
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prés une courte pause, les élus se
sont & nouveau rencontrés le 22
novembre et le 5 décembre 2012 pour
fixer les objectifs du pré-PADD pluri
communal. Ces objectifs seront en-
suite déclinés a l"échelle communale

pour quau final, chaque commune
puisse avoir son propre document
et que ce celui-ci soit en cohérence
avec 'ensemble des documents des
différentes communes.

Le Plan Local d'Urbanisme : rappel

Le PLU est le document d'urbanisme
général qui définit les régles de
construction pour chaque unité
fonciére.

It répond avec précision aux cing
questions suivantes :

+ Ol peut-on construire ?

« Que peut-on construire ?

« Sous quelles conditions peut-on
construire 7

« Quels équipements seront
réalisés ?
« Quels sites seront protégés ?

Sans se substituer au Code Civil ou
aux régles de droit privé, il concerne
Uinstruction de chaque demande de
construction, de modification, ou
de démolition.

>> Pour assurer la concertation avec
les habitants, des réunions publiques
se tiendront dans chaque commune
dans le courant du mos de mars.

POS, PLU, PADD
en bref..

On parle souvent de POS, de
PLU, de PADD, mais quelles
sont les différences entre ces
trois appellations ?

Le POS (Plan d'occupation des.
sols) était essentiellement un
instrument de réglementation
et de gestion du droit des sols,
le PLU quant & luf, définit un
projet de développement
cohérent, concret et
global sur I'ensemble du
territoire communal. Le
Projet d’Aménagement
et de Développement
Durable (PADD), qui fait
partie du PLU, traduit les
orientations politiques en
matiére d’ameénagement
et d’urbanisme pour une
échéance d'une dizaine
dannées.

PLU de Perruel- Bilan de la concertation

DEFIBRILLATEURS : ACTION ET SENSIBILISATION

ux réunions publiques de sensi-

bilisation et d"initiation a ['utili-
sation des défibrillateurs ont eu lieu a
Romilly-sur-Andelle et Charleval.
Organisées par la CdCA avec le
concours de la Croix Rouge et ouver-
tes a tous, elles ont permis aux
participants d’apprendre & détecter
un malaise, a faire face a 'urgen-
ce cardiaque (massage cardiaque,
bouche & bouche) et a utiliser le
défibrillateur.
La Communauté de Communes de
I'Andelle a installé 10 défibrillateurs
automatisés dans 9 communes de la
CdCA. Ces défibrillateurs peuvent,
en cas de nécessité, étre utilisés par
tous, sans formation préalable.

Comment a marche ?

Le défibrillateur automatisé externe
peut étre utilisé par toute personne
qui se trouve en présence d'un arrét
cardiaque.

Il se compose de 2 électrodes collan-
tes a disposer d'apres les indications
sur la poitrine de la victime,

A son ouverture, le défibrillateur
donne les instructions oralement

pour son utilisation et la décision de
U'opportunité de (a délivrance du choc
électrique est prise par 'appareil.

Les réglages de |'appareil sont ver-
rouillés, il ne peut pas étre mal
utilisé. Toutes les données sont
enregistrées et permettent d'effec-
tuer une analyse a posteriori de la
situation, donnant les informations
aux services médicaux.

Quelgues gestes simples qui
peuvent permettre d'augmenter
les chances te survie:

> Appeler (e 15 (SAMU) pour prévenir
les secours.

> Pratiquer un massage cardiaque.

> Défibriller le cceur a 'aide d'un
défibrillateur automatisé externe.

i

> Formations aux

o
©
premiers secours :

>
Croix Rouge &!

10 Sentier de Charleval
27380 Fleury-sur-Andelle
Tél. :02 32 49 40 03
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Annexe 8 : Parutions dans le journal communal
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Le Plan Local d’Urbanisme

Lors de la réunion du 16 février 2010, le conseil municipal a été amené a
Innuler la délibération prise le 17 novembre 2009, concernant 'élaboration d’'un PLU
hiercommunal et ceci pour vice de forme entre la communauté de communes et

élat,
Aujourd’hui, tout semble étre rentré dans 'ordre, et l'idée d'étudier un PLU
Jollectivement fait son chemin, plus rien ne s’opposant & sa mise en place.

C'est ainsi que 11 communes de la CDC se sont groupées pour étudier un
.U pour celles n'ayant aucun outil d’'urbanisme ou pour transformer leur POS | tel
Perruel, qui s'en était doté d'un en 2001 .Actuellement nous en sommes &
élaboration d'une convention de groupement de commandes, afin que la CDC
yam un marché d'étude global des communes concernées, dont Perruel.

Lors de sa séance du 30 novembre, le conseil municipal a pris une nouvelle
iélibération afin de prescrire le PLU intercommunal et de définir les modalités de la
ioncertation.

Au cours des prochains mois, voire des années, nous vous tiendrons informés
1@ 'avancement des travaux, en vue de nous doter & terme d’'un PLU en
‘#mplacement de notre POS vieillissant, mais qui depuis sa publication, nous a été
réoleux et indispensable pour la gestion des documents d’'urbanisme de la
ommune.

Le nouveau bassin de rétention d'eaux pluviales au Mesnil (autrefois :une mare.)

- 18 -
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Le PLU pluri communal

Depuis 2001, date de la publication de notre POS “Plan d’Occupation des
Sols”, nous avons pu apprécier I'indiscutable utilité de ce document d’urbanisme.

Cela nous a aidés a déterminer les enjeux de la commune, & faire des choix et
& identifier des objectifs de développement.

Ce sont ces objectifs qui nous ont permis de mettre en place une stratégie,
tant dans les domaines de croissance demographique, d’accueil d’'une nouvelle
population "raisonnée” ,de la forme urbaine du village en tenant compte des intéréts
écologiques et paysagers, des secteurs 3 protéger, efc.....

Aujourd’hui la Iégislation en terme d’'urbanisme et notamment les lois SRU
“Solidarité et Renouvellement Urbain” et Urbanisme et Habitat, portant engagement
national pour I'environnement, traduit la volonté de promouvoir un développement de
F'urbanisation plus cohérent, plus durable et plus solidaire.

Le PLU “Plan Local d’Urbanisme” est maintenant 'outil de planification
territoriale, permettant de mettre en place & I'échelle de la commune, en
concordance avec le schéma de Cohérence Territoriale “le SCOT” les principes de
cette loi SRU.

Il nous a semblé utile de saisir opportunité qui nous était donnée de
nous doter de ce document, apportant des réformes profondes en terme
d'urbanisme, en coopération avec la CDCA, d'otl le titre de PLU pluri communal.

Cela ne veut pas dire que la commune laisse échapper ses
compétences en la matiére, au contraire, mais elle bénéficie d’'une étude globale de -
territoire, nous sommes 12 communes membres de la CDCA a avoir adhéré a l'idée,
ce qui par ailleurs et cela n'est pas négligeable diminue considérablement le coit
gréce a cette mutualisation (cela démontre, s'il le fallait, Favantage de se regrouper).

Quatre phases de travail sont prévues par le Cabinet Environnement
Conseil qui est chargé de cette étude suite a un appel d'offres, pour la mise en place
du PLU.

Phase 1

Réalisation d’'un diagnostic et définition des enjeux : cette phase étant
composée de 13 séances de travail traitant en particulier des points suivants :

Développement économique et touristique.
Activité agricole.

Prévision démographique et habitat.

- 11 -
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lansports et déplacements.

I quipoments, services et réseaux.

I_njoux onvironnementaux et les potentiels écologiques.
| o caddre da vie (paysages, patrimoine,)

I"haso 2

Détinition du pré- projet et des Projets dAménagement et de Développement
Durablen (PADD)

Collo phaso se déroulant en 4 réunions a I'échelle intercommunale et 3
réunlons & I'decholle communale.

Phaso J
Réallsation des piéces régiementaires a I'échelle communale en 6 séances.

Pule finaltsation dos PLU avec consultation des Personnes Publiques Associées

(PPA).

Une enquéle publique, suivie d'une réunion d’examen du rapport du commissaire
angudtaur et I'avis dos personnes publiques associées.

Réunion de prasontation finale ;

En I'élat nctuel des choses et compte tenu de 'avancement de I'étude, nous
PBUVENS envisnger la publication de notre PLU pour fin 2013 début 2014.

Perruel

Un matin d’hiver

s §9 2
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