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PREAMBULE

Nassandres sur Risle est, depuis le 1¢ janvier 2017, une commune nouvelle francaise située dans le
département de I'Eure, elle résulte de la fusion des communes de Nassandres Carsix Fontaine La
Sorét Perriers la Campagne.

En matiére d'urbanisme la commune est couverte par:

» Un plan local d'urbanisme approuvé le 10/09/2007 et modifié pour la derniére fois le
12/07/2012 sur la commune déléguée de Nassandres

» Un plan local d'Urbanisme approuvé le 29/11/2012 et modifié pour la derniére fois le
15/05/2013 sur la commune déléguée de Fontaine la Séret

» Une Carte Communale sur la commune de Carsix

» Une carte communale sur la commune de Perriers la Campagne.

Aujourd’hui, la commune souhaite mener des améliorations sur le Plan Local d'Urbanisme de la
commune déléguée de Nassandres.

v au réglement : en modifiant les régles par rapport a I'implantation des constructions, aux
emprises au sol, a la hauteur des constructions, sur 'ensemble des PLU. Mais également
autorisant les annexes et les extensions des résidences principales en zone naturelle

v aux OAP du PLU de Nassandres :La commune n’a pas souhaité modifier les prascriptions et
orientations définies dans les OAP mais uniquement la représentation graphique de celles-
ci afin de faciliter la mise en place de projet.

Le dossier de modification du PLU comporte les piéces suivantes :

- Lanotice de présentation de la modification
- Leréglement modifié
- Les OAP modifiées

Les autres piéces du dossier du PLU restent inchangées.

1 Cadreréglementaire et modalités de la procédure

1.1 Justification du choix de la procédure

Conformément a l'article L. 153-31 du Code de 'Urbanisme, les changements apportés aux PLU de
Nassandres sur Risle s'inscrivent dans le champ de la procédure de modification, dés lors qu'ils n‘ont
pas pour effet :

1) De changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

2) De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestigre

3) De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance

4) D'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part
de la commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.
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Le territoire comprend s, en tout ou en partie, de site Natura 2000. La procédure peut éventuellement
8tre soumise 3 évaluation environnementale aprés examen au cas par cas par l'autorité
environnementale. Un dossier de saisine spécifique a été envoyé a Mme la Présidente de la mission
régionale d'autorité environnementale (MRAe) Normandie.

1.2 Déroulement de la procédure de modification n°1 du PLU

Les procédures de modifications des deux PLU ont été engagées par délibération de la commune,
datée du 21/11/2016.

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) a été consultée sur les régles relatives aux annexes et aux extensions des résidences
principales en zone agricole et naturelle.

La modification du PLU de Nassandres a fait 'objet d'un examen au cas par cas, la MRAE n’a pas
soumis la procédure de modification & Evaluation Environnementale par décision du 09 Mai 2019.

Le projet de modification du PLU a été notifié au Préfet et aux personnes publiques associées (Préfet,
présidents du Conseil Régional, du Conseil Départemental, de la Chambre de Commerce et
d'Industrie, de la Chambre des Métiers, de |la Chambre d'Agriculture).

Le dossier de projet de modification du PLU, I'avis de |la CDPENAF et les avis émis par les personnes
publiques associées a été mis a la disposition du public lors de I'enquéte publique.

1.3 Décisions pouvant étre apportées a lissue de I'enquéte publigue

Alissue de 'enquéte publique, le Maire, a présenté devant le Conseil Municipal les avis émis par les
personnes publiques associées sur les projets de modification du PLU, ainsi que les observations du
public et les conclusions du commissaire-enquéteur.

Il a expliqué les éventuelles modifications apportées aux projets de modifications des PLU afin de
prendre en compte ces avis, ces observations et ces conclusions.

Le Conseil Municipal a décidé alors, par délibération, d’adopter les projets de modifications du PLU,
éventuellement modifiés pour tenir compte des avis émis et des observations du public.
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2 Présentation des PLU actuels

2.1 LesProjets d’Aménagement et de Développement Durables

2.1.1 Le PADDdu PLU de la commune de Nassandres :
Le PADD de Nassandres se base sur deux Axes Prioritaires
- La protection volontariste de I'environnement : une priorité

Les enjeux : le scénario de développement envisagé

La protection volontariste de 'environnement : une priorité
Les objectifs de la commune sont :

> Prise en compte des secteurs de débordements potentiels de la Risle dus a la position
naturelle du lit majeur de cette riviére

» L'ensemble des projets d'aménagement de lacommune a pour ambition de répondre a cette
volonté clairement affichée de protéger les richesses faunistiques et floristiques des espaces
naturels présents sur le territoire communal.

> Protection de l'environnement et préservation des espaces naturels de la commune et
notamment des espaces boisés & conserver. Il existe deux ZNIEFF (zone naturelle d'intérét
écologique, faunistique et floristique) qui doivent faire I'objet d'une protection particuliére,
a savoir la ZNIEFF de type 1correspondant aux « ballastiéres du Launay » et la ZNIEFF de type
Il correspondant 4 « la vallée de la Risle de la Ferriéres sur Risle a Brionne, forét de Beaumont
et la basse vallée de la Charentonne », Ces deux sites naturels attestent du potentiel
écologique de la commune.

> La protection de I'environnement bati et non bati est transversale de I'ensemble des autres
préoccupations de la municipalité. Cette volonté joue un réle central dans le positionnement
des projets d'aménagement a vocation d'habitat.

» La protection du cadre de vie, doit &tre préservée, notamment certaines haies et talus
structurants ainsi que les mares.

» La protection des espaces agricoles dans les secteurs classés A dans le réglement graphique
du plan local d'urbanisme est une nécessité

» L'enjeu est d'éviter les conflits entre I'habitat et l'agriculture

> Lacommune souhaite conserver une identité rurale. L'activité agricole doit se maintenir a un
niveau économique pérenne
La protection volontariste de |'environnement : une priorité
Développement de I'offre d'habitat
Pérennisation du tissu économique
Accroissement de |'offre de loisirs et de promenade
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2.2 LeszonaqgesduPLU

2.2.1 Leplande zonage de la commune de Nassandres
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3 Situation de la commune

La commune de Nassandres sur Risle se situe dans la partie Nord-Ouest de I'Eure dans
I'arrondissement de Bernay et fait partie du canton de Brionne. Elle est située & environ 7 de
kilométres au Sud de Brionne et 3 environ une vingtaine de kilomatres a I'Est de Bernay. Elle fait
partie de la communauté de communes Communauté de communes Bernay Terres de Normandie
et se trouve dans la Vallée de la Risle.

Le territoire communal s'étend sur environ 2,5 km? ( 2 558 hectares) et la population était de 2 397
habitants au 01/01/2015 selon I'NSEE.

Situation géographique de la commune de Nassandres sur Risle
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Nassandres sur Risle (sans traits d'union) est, depuis le 1* janvier 2017, une commune nouvelle
frangaise située dans le département de I'Eure, elle résulte de la fusion des communes de Nassandres
Carsix Fontaine La Sorét Perriers la Campagne.

La commune nouvelle est une commune rurale comportant des espaces de fonds de vallée
composés d'espaces naturels et urbanisés et des espaces de plateau occupés essentiellement par
P'activité agricole. Lacommune se compose d'un bourg constitué autour dela Route Départementale
D23 et des tissu urbain de Nassandres et Fontaine la Soret.

Extrait du SCAN 25 de I'|GN
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3.1 Contexte Administratif
3.1.1 Le Schéma de Cohérence Territorial

Le principe de I'élaboration d'un Schéma de Cohérence Territorial est inscrit a l'article L 101-2 du
Code del'urbanisme.

Le SCoT est a la fois :
« Un document, qui fixe les objectifs des politiques publiques d'urbanisme en matiere
d'habitat, de développement économique, de loisirs, de déplacements des personnes et des
marchandises, de stationnement des véhicules et de régulation du trafic automobile.

+ Undocumentde planification prescriptif, c'est-a-dire que les documents d’urbanisme locaux
doivent é&tre compatibles avec ses dispositions (respecter ses orientations et ne pas
compromettre la réalisation de ses objectifs).

Le SCoT est porté par le Pays Risle Charentonne il est approuvé depuis le 21/12/2018.

Le ScoT définit les villes, bourgs et villages structurants qui auront une vocation de pole. Ces poles
présentent une attractivité a I'égard d’un secteur environnant de plus ou moins grande étendue.

Le développement de ces entités et leur capacité d'urbanisation permettront I'amélioration
progressive de l'offre en transports collectifs et de I'accessibilité aux services.

lIs répondront aux principaux besoins d’emploi, de services supérieurs ou de proximité de ces
secteurs, au travers de leurs équipements publics ou privés.

Deux catégories de pdles structurants peuvent étre distingués :

> 1.Les pbles principaux, desservis par des transports collectifs de grande capacité (grandes
lignes ferroviaires/TER).

> 2.Les pdles secondaires, qui complétent le maillage territorial dans un objectif de proximité
des équipements et services essentiels et qui ont vocation a terme a offrir un accés renforcé
au transport en commun

La commune de Nassandres sur Risle fait partie des pbles principaux ainsi le ScoT indique que pour
ces secteurs devront connaitre, a leur échelle, et selon des modalités spécifiquement déterminées
par les communes, un développement économique et résidentiel maitrisé, suffisant pour pouvoir
assumer leur place dans l'architecture du territoire. lls seront le support du développement
démographique et économique du territoire. Pour cela, ils devront prévoir des capacités d'accueil
suffisantes pour assurer un maillage cohérent du territoire.

La notion de péle désigne un systéme urbain et n’est pas défini par une limite communale.
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3.2 Le contexte socio-économique

3.2,1 Ladémographie
Evolution de la population de Nassandres Sur Risle de 1968 4 2015

Source : INSEE,
Population 2244 2270 2340 2258 2332 2398 2397
Densité moyenne (hab./km?) 87,7 88,7 915 83 912 937 937

Entre 1968 et 2015, la population est passée de 2 244 habitants a 2 397, soit une augmentation de
6,8%. Sur une période plus récente (1999-2015), la commune a gagné 65 habitants soit +2,8%. Si on
observe une croissance démographique a I'échelle de la commune nouvelle, on observe des
disparités a I'échelle des communes déléguées. Les communes les plus importantes ont tendance a
plutdt perdre des habitants (Nassandres Fontaine la Soret), Alors que les communes de plateaux ont
tendance a accueillir des habitants.

Evolution de la population a |'échelle communale

1384 4349
T~ l l l .
Carsix Fontaine-la-Soret Nassandres Perriers-la-Campagne

¥ 2009 m2014

Sur la période 1990 2015, la commune a connu un taux de croissance annuel de 0,24%, sur |la période
1999-2015, le taux était de 0,17%. Enfin sur la derniére période, la commune a perdu un habitant.

Pour comparaison, sur les mémes périodes le département de I'Eure a connu les dynamiques

suivantes :
> 1990-2014: + 57 293 habitants ; + 10,5% ; TCAM de 0,63%
> 2009-2014:+15 525 habitants ; + 2,6% ; TCAM de 0,53%

La croissance démographique de la commune apparait comme inférieure & celle du département
de I'Eure.
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3.2.2 Ménages

Un ménage est défini comme I'ensemble des occupants d’une résidence principale, qu’ils aient ou non des liens
de parenté.

Taille des ménages de Nassandres sur Risle de 1975 & 2014 (source : INSEE)

Nombre moyen d'occupants par

N 34 3,2 2,9 2,7 25 24 2,3
résidence principale

m=mn Nombre moyen doccupants par résidence prindpale

1,5

05

1963(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2010 2015

{*) 1967 et 1974 pour les DOM

Les données proposées sont établies a périmaétre géographique identique,
dans la géographie en vigueur 3u 01/01/2017.

Sources - inseg, RP1957 & 1895 dénombrements,

RPZ010 et RFZ015 exploftations principales.

Nassandres sur Risle compte 1 005 ménages en 2015 contre 984 en 2010 (+21 ménages) pour rappel
sur la méme période la commune a perdu 1 habitant.

Le nombre de personnes par ménage est passé de 3,4 en 1968 a 2,3 en 2014, contre 2,4 4 I'échelle
du département.

Ce desserrement des ménages résulte du phénomeéne de décohabitation lié en autre a |’évolution
de la structure familiale {divorce, famille recomposée, famille monoparentale) et par I'importance
des ménages d’'une personne.

Le processus de desserrement implique un besoin en logement pour maintenir une population
donnée. Puisqu'a population constante le nombre de ménage augmente, et donc le besoin en
résidences principale également.
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3.3 Lelogement
3.3.1 Composition du parc de logement

Selon I'INSEE, en 2015, Nassandres sur Risle compte 1 152logements dont 1 005 résidences
principales, 76 résidences secondaires et 72 logements vacants.

Structure du parc de logements de Nassandres sur Risle de 1968 a 2015 (source INSEE)

B T T T 1T 1T 01

Ensemble 708 813 941 979 1022 1123 1152
l Résidences principales 643 707 802 829 895 984 1005
Rési .
ésidences secom-:ialres etlogements 40 48 7 96 a1 86 76
occasionnels
Logements vacants 25 58 66 54 46 53 72

De 1968 a 2015, le parc communal s'est enrichi de 444 nouveaux logements, soit une augmentation
de prés de 62%. Rappelons que, sur la méme période, la population communale a augmenté
seulement de 6,8%.

En 2015, le parc est composé de :
» 87,2% de résidences principales
> 6,6% de résidences secondaires
> 6,2% de logements vacants

La structure du parc de logement est relativement stable depuis 1968.
Entre 2015 et 2010, 29 logements ont été construit selon I'INSEE soit 5,8 par an.

Le toux de résidences secondaires sur Nassandres sur Risle traduit un léger attrait touristique de la
commune.

Le taux de logements vacants est en légére augmentation, il est passé de 4,7 % en 2010 & 6,2% en
2015.
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3.4 L'activité agricole

3.4.1

L’agriculture communale et son évolution

Le constat de |'agriculture de Nassandres sur Risle, a partir des RGA 1988, 2000 et 2010 est le suivant :

>

>

3.4.2

En 2010, il existait 36 exploitations sur la commune contre 34 exploitations en 2000 et 45
exploitations en 1988.

La surface agricole utilisée totale par ces exploitations représente 1 852 hectares en 2010,
cette surface a légérement augmentée depuis 1988 (+461 hectares).

La superficie en terres labourables des exploitations représente 62,5% de la SAU totale
mettant en évidence |'importance de la polyculture sur la commune

La superficie toujours en herbe exploité par les exploitants de la commune est de 500 haen
2010 contre 458 ha en 1988 (9,1%)

Le cheptel est composé de 1 852 unités de gros bétail en 2010 (1036 en 1988)

Le travail dans les exploitations représente 36 unités de travail annuel en 2010 (42 en 2000
et 53 en 1988).

Les espaces agricoles

Les espaces a vocation agricole occupent environ 1 482ha, soit 57,7% du territoire communal de
Nassandres sur Risle. Le tableau suivant récapitule les espaces occupés par les différentes cultures
selon les déclarations effectuées par les exploitants agricoles en 2016 pour bénéficier des aides de la

PAC:

@

Type de culture Culture :;'T:;:fife

Céréales Blé tendre 536
Mais grain ensilage 77
Orge 54
Autres céréales 4
Colza 163

Oléagineux-protéagineux Protéagineux 45
Plantes a fibres 106

Légumes-fleurs Légumes-fleurs 24
Prairies permanentes et

Prairies temporaires 352
Fourrages 8

Autres Autres cultures 79 +7
gel 11
ESTIVES 06
Vergers 16

TOTAL 1482
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Localisation des espaces occu r les cultures en 2017

Cultures

Prairies- Fourrages

| Euclyd Page 16
'\? Eurotop



Envoyé en préfecture le 28/11/2019
e L Regu en préfecture le 28/11/2019 .
Medification de Plan Local d'Urbanisme — Commune de Nassandres sur Risle| ivo:in2 do 3¢ 2 o Fertion
Affiché le 28/11/2019
ID : 027-200063907-20191127-2019_NOV_001-DE

4 Présentation des modifications apportées aux PLU

4.1 Leréglementdu PLU de la commune délégquée de Nassandres

Le réglement de la commune a été remis en forme afin de faciliter son utilisation les alinéas ont été
numérotés, et la mise ne page a été revue par ailleurs un lexique et une liste des essences locales ont
été inséré afin de faciliter la lecture du réglement.

4.1.1 Gestion des annexes et des extensions en zones naturelles

Au sein du PLU actuellement en vigueur, le réglement de la zone naturelle autorise les extensions
mesurées des constructions existantes.

Les derniéres évolutions législatives (loi ALUR du 24 mars 2014 et loi MACRON du 6 ao(t 2015) ne
permettent ces extensions et ces annexes que pour les batiments d'habitation existants et sous
réserves que:

1- La réalisation de ces extensions ou de ces annexes aux batiments d’habitation existants ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

2- Le réglement des zones naturelles et agricoles précise les conditions permettant d'assurer
l'insertion de ces extensions et de ces annexes dans l'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractére la préservation naturel, agricole ou forestier de la zone.

Des régles de hauteur, d'implantation et d'emprise au sol des extensions et des annexes aux
batiments d’habitation existants doivent &tre définies aux articles correspondants des
reglements des zones naturelles et agricoles.

3- Les dispositions du réglement permettant la réalisation d'extensions et d'annexes des
batiments d'habitation existants en zone A ou N sont soumises a I'avis de la commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)

Les élus ont décidé, compte tenu du nombre d’habitations existantes en zone naturelle du PLU,
d’intégrer au PLU ces nouvelles régles nécessaires pour permettre I'évolution des habitations
existantes en zone agricole et naturelle du PLU.

Ainsi, deux alinéas sont ajoutés a l'article 2 des zones N et A :

Sous réserve de ne pas compromettre Pactivité agricole et la qualité paysagére du site et pour
permettre d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone
e Les extensions des constructions existantes non liées a l'activité agricole et a usage
d’habitation a condition que la surface d’emprise au sol créée par |'extension ou les
extensions : successives soit limitée 3 40m? d'emprise au sol a la date d’approbation du Plan
Local d’'Urbanisme
¢ Lesannexes des constructions existantes non liées a l'activité agricole et a usage d’habitation
a condition de s'implanter entiérement a l'intérieur d'une zone de 30 m mesurée a partir des
murs extérieurs de batiment principal et que I'emprise au sol créée soit limitée & 40m?
d'emprise au sol a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme

Des précisions sont apportées aux articles 8,9 et 10 par rapport a I'implantation des constructions et
les conditions de hauteur des annexes :
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Article N et A 8: implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

e Les annexes des constructions a usage d'habitations existantes doivent étre entiérement
implantées 2 lintérieur d'une zone de 30 métres mesurée a partir des murs extérieurs du
batiment d’habitation principal.

Article N et A9 : emprise au sof des constructions

o Pourles extensions d’habitations, 'emprise au sol des extensions des habitations ne doit pas
excéder 40m?>.

e Pour les annexes des constructions a usage d’habitations existantes I'emprise au sol des
annexes ne doit pas excéder 40m’.

¢ L'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions ne devra pas dépasser 25% du
terrain

Article N et A 10: hauteur des constructions

¢ Lahauteur maximale de I'extension ou de la reconstruction ne devra pas dépasser celle du
batiment principal, cette hauteur étant mesurée par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant travaux

o Lahauteur des annexes a usage est limitée a 3 métres a l'égout

4.1.2 Des modifications du réglement concernant les conditions de desserte

L'article 3 des zones U et UR, est modifié afin d’améliorer la sécurité routiére en exigeant une
augmentation du retrait de |'entrée automobile. Existant de 2,5 métres a 5 métres

Extrait du réglement de la zone U : « L 'entrée automobile de la parcelle doit étre en retrait minimum
de 250 5 métres afin de sécuriser I'entrée dans la parcelle »

4.1.3 Des modifications du réglement concernant l'implantation des constructions et le
volume des constructions

L'objectif de la commune dans ces modifications est de permettre I'émergence de nouvelles formes
urbaines sur son territoire. Il est également d'assouplir certaines régles afin de pouvoir voir
I'émergence de nouveaux projets.

Les modifications envisagées par la commune sont:
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Implantation par rapport aux limites des emprises et voies publiques

Article U6 du PLU:

Article L6 ntation des comsiry

En Ua et Us, les constracings devran &re édifides & wi distnce minimate de 3w,

En Ub, tes comstructions devroot dire édifides § ome distsnce orinimale de § m de fs s Jules Fetry, ot dé Zm mitmomsm par rApport sux aules
woies publiques qui traviersent on fowchent be sectens Ul

o Ug, #'il exisse un slignomens de Bk des constnsctions avoisinemies, I*impluation dkes constractions devia $¢ faite o0 contimiild de col
alignement,

Ea Udp, sur |2 sscienr déterming surle plan, 1'sbignenment ep bard de voles desta &g conservd, Timplantation des comsiruetions devry se faire
& Puligaement ou i 3m minimem, pony ks secteirs fon délermings sf b plad.

B Lk, oo hamery de Bigand, |implantation s copstructions scra § b musimum: )
En Ud, gu hamean de Fengoeumibes, Fimplantation des constyuctions sere & 3m minimem,

Les ouvrages ou coustrecions {echniques nécessaires il (ohelfondereat des services. pubslics v @intidt géadral, ai fes partics de basimenls
tj exismants faisant T'objer o un chugement de destinaion sans medificainn e volime, oe sool soumis sox distaness de reculement.

Rédaction envisagée de I'article U6

En Ua, Ub, Uc et Ue les constructions et leurs annexes devront &tre édifiées en limite de voie ou
avec un minimum de 3m des emprises et voies publiques

En Udp, sur le secteur déterminé sur le plan, I'alignement en bord de voies devra étre conservé.
En Ud, au hameau de Bigard, l'implantation des constructions sera a 3m minimum.
En Ud, au hameau de Feuguerolles, l'implantation des constructions sera a 3m minimum.

Les ouvrages ou constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét général, ni les parties de batiments déja existants faisant 'objet d'un changement de
destination sans modification de volume, ne sont soumis aux distances de reculement

Implantation par rapport aux limites séparatives

Article U7 du PLU:

Asticle U7 Implantation d

Ep Ua, Ub, Us, Ud, Udp erUe

Sur les €errains construits ou construeibicy inférienr & 300, les constructions dorvent Etre en limitc séparative, 0d & 3 m minimum.
Suir les sereaimns eomstenils i constructibles supdrisurs & S00mE, lek ounstruetions doivent &ue i une distance minimals de 3m.

{.e8 comstructions en adossement & on biliment aw & wn mir sxistinl dorlig e peuvent dtre auturisdes gue si elles 'excident pas la havteur dg
e Dalinment o de ce mur.

Rédaction envisagée de I'article U7

En Ua, Ub, Uc, Ud, Udp et Ue les constructions doivent étre en limite séparative ou au moins &
3 m minimum

Les annexes pourront étre implantées soit en limite soit avec un retrait d’au moins 1,90 métre

Pour les extensions elles pourront s'implantées avec un recul d’au moins 1,90 si et seulement
si elle ne dépasse pas une hauteur de 3,50 métres a l'égout

Toute constructions implantées sur limite séparatives ne pourra pas comporter d’ouverture.
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Les constructions en adossement a un batiment ou & un mur existant contigu ne peuvent étre
autorisées que si elles n'excedent pas la hauteur de ce batiment ou de ce mur.

Article UR7 du PLU:

Lzs constructions ou exiensions seront implantécs duns 1a zooe UR en limite séparative ou & 3m.

Rédaction envisagée de I'article UR7

- Les constructions ou extensions seront implantées dans la zone UR soit en limite séparative
ou avec un retrait minimum au moins égalea 1 m

Article 1AU7 duPLU:

Article 1AU7 Implantation des constructions QaL' rapport aux limites séparatives

Les constructions devront s’implanter soit en limite séparative, soit en retrait de 3 m minimum.

Rédaction envisagée de I'article 1AU7

Les constructions devront s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait de 3 m minimum

Pour les extensions elles pourront s‘implantées avec un recul d’au moins 1,90 si et seulement
elle ne dépasse pas une hauteur de 3,50 a I'égout

Toute constructions implantées sur limite séparatives ne pourra pas comporter d’ouverture.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Article U8 et UR 8 du PLU:
Auticie U Ymplantation des constructions les unes par rapport aux sutres sav une méme propriété

Deux constructions non contigués, implanifes sur une méme proprieté doivent dtre & une distance 1'ane de Pautre au gmins cgale &l Esmlegrh
{"égont du ik de Ty plas &levée des deux constructions et jamais infiripure & 4 metres. Celte distagee peus e n:duut de moitié sups i
inférieure & 2 méues lorsque les fagades £o vis 3 vis des bitiments ne camportént pas de baies principules i (endtres d éclairage,

Deex constructions non contiguds, implaotdes sur une méme propriésd daiven #ire 3 une distance uie dis Mautre au tmoins dgale & Ta houteus @
Pégout du it de Ia plus élevés des dens constructions. Cetie disiance poud 8t réduite de moilé sans &tre inférieure 3 2 mitres lorsque les

Fagades &nt vis 3 vis des blitiments rie comportent pus de biies principales et fenfires,

Rédaction envisagée de 'article U8 et URS

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre a une distance
I'une de I'autre au moins égale a la hauteur 4 I'égout du toit de la plus élevée des deux constructions
et jamais inférieure 3 4 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié sans étre inférieure a 2 métres lorsque les facades en vis a
vis des batiments ne comportent pas de baies principales et fenétres d'éclairage.

Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres pour les équipements publics et d'intérét collectifs
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Emprise au sol des constructions

Article U9 du PLU

Article U9 Emprise au sol des constructions

En secteur Ua, les constructions ne pourront excéder 60% de la parcelle.
En secteur Ub, les constructions ne pourront excéder 80% de la parcelle.
En secteur Uc, les constructions ne pourront excéder 50% de la parcelle.
En secteur Ud, les constructions ne pourront excéder 30% de la parcelle.
En secteur Udp, les constructions ne poutront pas excéder 30% de la parcelle.
Fn secteur Ue, les constructions ne pourront excéder 30% de la parcelle.

Rédaction envisaqée de I'article U9

Dans toutes les zones aucune emprise au sol n’est imposée pour les terrains de moins de 400

2
m

En secteur Ua, les constructions ne pourront excéder 60% de la parcelle.
En secteur Ub, les constructions ne pourront excéder 80% de la parcelle.
En secteur Uc, les constructions ne pourront excéder 50% de la parcelle.
En secteur Ud, les constructions ne pourront excéder 30% de la parcelle.
En secteur Udp, les constructions ne pourront pas excéder 30% de la parcelle.
En secteur Ue, les constructions ne pourront excéder 30% de la parcelle.

Article 10 Hauteur maximale des constructions

Article U10 duPLU:
Article 1110 Hautenr maximale des coagtructions

1% hautcuy maximale des constmicrians ne pourra excider 19 métses poor los biltiments colleetifs ¢t Y nrétres poor fes muisons individuelles.
Les garages indépendants i volume principal de la construction se devaont pas dépasser une havtewr e 5 metes.

Ces hantenrs seront siesurées s puiii e plies bas de Pemprise du (efrash de Tn conssnuction pur apport au Terriif nalikee] Bvant ravan,

Au-dessys de ces limites. seuls pesvert #ire 60ifids des auvrages Indispensablas et de faible emprise 1els que souche & cheminge, garde-corps,
mis pIEnms. .

Rédaction envisagée de I'article U10

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 10 métres pour les batiments
collectifs et 9 metres pour les maisons individuelles.

Dans le cas la réalisation d’opération de logements sociaux une augmentation de 30% de
la hauteur maximale est autorisée

La hauteur maximale des garages indépendants du volume principal de la construction ne
devront pas dépasser une hauteur de 5 métres.

Ces hauteurs seront mesurées au point le plus bas de I'emprise du terrain de la construction par
rapport au terrain naturel avant travaux.
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Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souche de cheminée, garde-corps, mars pignons...

Article UR10 du PLU

Ta Hiwleur maximale o failage des constructions ne pourrs exedder 14 mitres pour Jos bitimeats colbectifs et 11 métres pour fes muisons de
ville groupées tu en hande, €t 9 m pour les matsons. individuciies. Crs Bauteurs seront mesardes au poins e plus bas do terrain naturel avant
TRVULE-

Four tenir comple des tombieuses architechures conlemporatins Mungwécs pussibes, I w'est pas donod de hautewr  Végour du toit, En effer, des
iMerchizmens & titme sont possibles 5 12 construction § réatier st udiEBment niégrés ¥ son savirnreniznt,

Au-lessus de cetie linite, seuls peuvent dtre £difis des ouvroges indispensablet et de fable enprise 1cks qur sonche de cheminée, gardecinps,
miirs pighogs..
Rédaction envisagée de I'article UR10

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 9 métres pour les logements

La hauteur maximale des garages indépendants du volume principal de la construction ne
devra pas dépasser une hauteur de 5 métres.

Ces hauteurs seront mesurées au point le plus bas de I'emprise du terrain de la construction par
rapport au terrain naturel avant travaux.

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise
tels que souche de cheminée, garde-corps, mdrs pignons...

Il n’est pas fixé de prescriptions particuliéres pour les équipements publics
4.1.4 Des modifications du réglement concernant F'aspect extérieurs des constructions

Les articles 11 sont modifiés afin de permettre une meilleure intégration des constructions dans leur
environnement, et de permetire I'émergence de projet novateur en matiére de développement
durable.

Article UT1duPLU

Article URE Aspect extérienr

Liobjectif du présent urticle est de promouvoir Ja qualilé arclilectorale sur Uensemble de ootle v, La création neehiteciuml: doit étre
favotisde,

Dans tous les ess, Je demandeyr d'un permis de wonstrolre deves fustifier de insertion de sen projet dans Venvirorncment satuecl ot b
environnunt ln parcelle 3 eonstiuise,

L2 permis Je construire dofl Stre Tefuse o 18 socnidé que soux Téserve de Mubservition de presciipiions agici:,_z.lcs 5 Jes constructions, pur
leur situation. leur architeciune, leur dimension ou "mipeut extédens des bitiments on uvrages 3 édifier oo 8 modifier, S0t te oafure § porter
aitaime $u expactere ou 3 10tdrét des Tieux avoisinguts, aux sites, sux paysages milurels ou urksuns, Jinsi g3 Ja conservation des perspeciives
o adEtales.

En.ce iul soncerne fa toitare
E2 mulérinn priconisé devis Stie de I'andoise on avoir Uaspect de Pardoise, de taile-ou avolr aspect tuile.

Les toitures d'archiveture contemporsine nranqude sont admises. Le toik plat peul e adiis 1 ne dépasse pas 20 % de fa surface de bs (oiture
principale. De plus, il est indispensable & éviter les muldriiwx provoquint s Willance Jes toitures,

Dies déemehements de tofiure serout recherchés en intégrant le bitiment dans son eavimmement,
Laes punteans sokaires sont sstorisés. s devront 'intégrer 3 Parchiseeture gindrale du bitiment.
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En g yui concerne kes clfiuges

Les cl6tires duivent élre Waitdes aver Soin ef en harmonic avec [os ditures environnanles,
La haptenr maxinale des dbtures sur rue ne deve pas excider 1,20 m:
La Reuteur des cidiores sur fond voisin ne devia pas excider 1,80 m.

Les thuyas soa) interdits pour réaliser les cibtures. Les bajos bocaghre doivent Eire privilégides,

Asuz shords dos carntfours et ronds poinis, fes clblures ve devont pas dépasser une hauteur de .80 milres pour permeitre droplimiser I
yisibilid,

Sonk infeidite: ikt pr
fes panneanx de biwn préfabriqués, pleios ou évidés . o
- les murs de parpaings ou de briques crouses pun revéiuy d'ug eadult duoe gammy Rentigue b celle de Veaduit de fa
maison §*i existe. o
1.ex gritlapen de plus de 1 e de hagteur an-dessus du 30l non caché par une hule vive
Les bliches plastigues

Rédaction envisagée de I'article U11

L'objectif du présent article est de promouvoir la qualité architecturale sur I'ensemble de cette zone.
La création architecturale doit étre favorisée. Dans tous les cas, le demandeur d'un permis de
construire devra justifier de linsertion de son projet dans l'environnement naturel et bati
environnant la parcelle a construire.

Le permis de construire doit étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou
Paspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales

En ce qui concerne la toiture

- Lesmatériaux de couverture seront la tuile mécanique, I'ardoise, la tuile plate, le Chaume
ou matériaux d’aspect similaires. Une couverture en plaque métallique couleur ardoise
ou tuile peut étre tolérée en cas d'aménagement de batiment.

- Les toitures d'architecture contemporaine marquée sont admises. Le toit plat peut étre
admis s'il ne dépasse pas 20 % de la surface de la toiture principale. De plus, il est
indispensable d'éviter les matériaux provoquant la brillance des toitures

- Lestoitures terrasses sont autorisées sur I'ensemble de la toiture si et seulement si
les toitures sont totalement végétalisées.

- Des décrochements de toiture seront recherchés en intégrant le batiment dans son
environnement.

- Les panneaux solaires sont autorisés. lls devront s'intégrer a l'architecture générale du
batiment.

En ce qui concerne les clotures

Les clotures doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec les cl6tures environnantes.
La hauteur maximale des clétures sur rue ne devra pas excéder 1,60 m par rapport a l'emprise
publique.

La hauteur maximale des clétures sur fond voisin ne devra pas excéder 1,80 m.

Lorsqu'il existe une différence de niveau entre deux fonds voisins la hauteur est mesurée par
rapport au terrain naturel le plus bas. Si la différence de niveau est supérieure a 0,40m la
hauteur du mur peut étre portée a 2,00 matres ;
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Les thuyas sont interdits pour réaliser les cldtures. Les haies bocagéres doivent étre
privilégiées
Aux abords des carrefours et ronds-points, les cldtures ne devront pas dépasser une hauteur
de 0,80 métres pour garantir la visibilité
Pour le remplacement ou la restauration de cldtures existantes lorsqu'il existe un dispositif
de souténement, la fonction de maintien des terres devra &tre maintenue.
Les cl6tures doivent étre constituées soit :
» D’'un mur plein, uniqguement en cas d’alignement sur un mur en briques ou silex
existant ;
» D'une haie vive d'essences locales doublée éventuellement d'un treillage sur
poteaux
» D’un mur bahut d'une hauteur maximum de 60 cm et surmonté d’un dispositif a
claire voie éventuellement doublée d'une haie vive
» D'untreillage occultant ou non éventuellement doublée d'une haie vive
» Les clétures végétales doivent étre composées d'essences locales

Sont interdits :

%/

Les panneaux de béton préfabriqués, pleins ou évidés

> Les murs de parpaings ou de briques creuses non revétus d'un enduit d'une gamme
identique i celle de I'enduit de la maison s'il existe.

» Les grillages de plus de 1 m de hauteur au-dessus du sol non caché par une haie vive

» Les palissades brise-vent en bambous ou en canisses sur rue

> Les baches plastiques

Pour les abris de jardin et petites annexes indépendantes : sont interdits les agglomérés de ciments
non enduits, les téles ondulées et les baches plastiques et ils devront étre peu visibles de la rue ou
dissimulées par des plantations. Leur nombre doit étre limité a deux

La modification envisagée dans la zone 1AU
La hauteur maximale des cldtures sur rue ne devra pas excéder 1,60 m.

4.2 Modification des Orientations d’Aménagement et de programmation

Les orientations d'aménagement et de programmation (O.AP.) constituent l'une des pidces
constitutives du Plan Local d’'Urbanisme (PLU). Elles exposent la maniére dont la collectivité souhaite
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de son
territoire. Elles sont établies dans le respect des orientations générales définies au P.A.D.D. (cf. supra).
Il s’agit d’'un document qui peut &tre écrit ou graphique, voire les deux, et qui peut prendre la forme
de schémas d’aménagement. Elles peuvent également comporter des éléments concernant le
traitement des espaces publics et voiries sur les secteurs considérés

Dans le cadre de I'aménagement du quartier Sud de I'Eglise (1161 ) du quartier du Nord du Bourg llot
2 ).le Conseil Municipal a arrété, des O.AP fixant les principaux enjeux d’aménagement du secteur.
Ces dernieres comprennent a la fois des documents graphiques mais aussi des piéces écrites. Ces
derniéres permettent d'orienter les principes d'aménagement du secteur.

Les orientations d’aménagement et de programmation approuvées le 03/07/2012, identifiaient I'lot
1 comme destiné & accueillir des logements sociaux. Lors de la réalisation des études de
programmation de ce quartier, il est apparu que ce site n‘aurait pas permis d’accueillir certaines
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constructions. Par ailleurs 'OAP approuvées en 2012, comprenait comme piéces graphique une
ébauche de plan masse, qui ne permet pas de souplesse sur le projet d'aménagement.

Ainsi la commune 3 souhaiter maintenir les orientations écrites mais modifier le document

graphique

Schéma d’aménagement original

Orientation d’aménagement — Quartier Sud de P'église

!
i
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Une densification plus forte du projet de construction afin de permetire le développement
d'une typologie et de forme urbaine variée

Une zone de lerraing A batir afin de compiéter cette offre de loge,menl, qui par sa situation,
fera l'objet d'un cahier de charges spécifiques privilegiant la qualité a{chﬂecturale etla
maltrise de limplantation sur Ia parcelle {respect de la pente, arientation adaptée..)

Des espaces verts répartis & la fois su sein des constructions et en accompagnament des

voies d’accés qui servent de transition avec leur environnement

Une voie d'accas avec séparation centrale qui sera arborée et & usage piéton avec la
réalisation d'une voie pidtonne. Elle intégrera également le traitement et ia récupération des
eaux pluviales de la zone
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rammation modifiée

Orientation d’aménagement et de pro

Orientations d'Aménagement - Quartier Sud de I'Eglise 3

r
Légende
l:j Limite de zone

e d Périmatre de I'OAP

oy Secteur dédié 3 I'habitat

Secteur dédiés aux aménagements
paysagers et hydrauliques

6 -) Principe d'accés
( -) Llaison 2 maintenir

Une densification plus forte du projet de tion afinde p
le développement d'une typologie et de forme urbaine variée

La voie d'accés avec séparati le qui sera srborée et A usage
piéton avec {a réalisation d'une voie pié Elie inté égal
le trai #t la récupération des esux pluvisles de lazone
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En ce qui concerne I'llot 2, le document graphique de I'OAP faisait apparaitre les limites cadastrales,
et sachant que la maitrise foncidre du secteur est morcelée, cela entrainait des difficultés
d'aménagement.

Ainsi le document graphique a été modifié afin de rendre plus lisible et compréhensible les principes
d’aménagement retenus lors de cette OAP, sans remettre en question les principes définit en 2006.

Schéma d’aménagement original

Orientation d'aménag
Quartier au Nord du bourg

| T e ——
(3 titre commiunath

{795 tswace tnsiiné 3 e respace vert
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Orientations d’amnagement et de programmation modifiée

Orientation d'Aménagement .
Quartier au Nord du Bourg

ik

' I périmétre de YOAP /.~ Espacesdestings 3 des
i . aménagements paysagers

‘I E I Espace pouvant accusiilir du logament

P Espaces destings au stationnement

‘G -) Principe d'accbs ef de voitie
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