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A. AVANT PROPOS

Le processus de planification du développement communal

Avant 1988, la commune d’lvry-la-Bataille était sous Réglement National d’Urbanisme (RNU). Apres
plusieurs mois de procédure, elle arréte son premier document de planification, le Plan
d’Occupation des Sols, le 8 novembre 1988, mais celui-ci n’a jamais été approuvé. Elle approuve son
premier Plan Local d’Urbanisme (PLU) le 30 janvier 2009 et sa révision le 9 avril 2015.

Ivry-la-Bataille est une commune de I'Eure située a l'interface des régions Centre-Val de Loire et
Normandie. Elle accueille, en 2016, 2709 habitants. Elle doit son attractivité a son cadre de vie de
bourg rural, mais aussi a sa proximité avec les communes de Dreux, Evreux, Saint-André-de-I'Eure ou
encore les Yvelines.

Le 9 avril 2015, la commune d’lvry-la-Bataille engage une procédure de révision générale de son Plan
Local d’Urbanisme. Pour cette procédure, la commune a choisi de mettre en ceuvre I’Approche
Environnementale de I'Urbanisme® (AEU®) afin de mieux identifier et d’évaluer les différents
impacts environnementaux de son projet d’urbanisme ainsi que les mesures a mettre en ceuvre
pour mieux les maitriser. De méme, cette procédure doit également prendre en compte les
nouvelles normes législatives et réglementaires liées a la loi ALUR du 24 mars 2014.

La révision du PLU concerne la totalité du territoire communal d’lvry-la-Bataille soit 776 hectares.

Au travers de cette révision, la volonté de la commune s’exprime dans les objectifs généraux
suivants

e |’adaptation de la partie réglementaire pour une meilleure application au quotidien,

e |’adaptation du réglement pour faciliter le maintien et I'implantation de commerces et
services de proximité sur le territoire communal,

e La protection des espaces naturels repérés et du caractére architectural des quartiers de
centre bourg,

e La coordination des espaces de circulation et des espaces de vie,

e La mise en compatibilit¢ du document de planification communal avec les exigences
[égislatives et réglementaires actuelles et pour une gestion globale du territoire,

e Ll'intégration des conditions permettant d’assurer dans le respect des objectifs du
développement durable, les principes définis a I'article L 101-2 et L131-1 et suivants du code
de l'urbanisme et notamment ceux issus de la loi dite « Grenelle 2 » et de la loi ALUR, tels
que la réduction des émissions des gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie, la production
énergétique a partir de ressources renouvelables, la préservation et la remise en état des
continuités écologiques, la maitrise de la consommation des espaces,

e La nécessité d’articuler I'échelle communale avec les échelles supra communales (Schéma
Régional Climat Air Energie (SRCAE), Schéma de Cohérence Ecologique (SRCE), le Plan Climat
Energie Régional (PCER) ...),

e La mise en cohérence du projet de développement communal avec les tendances socio-
économique du territoire dans I'optique d’un développement équilibré et maitrisé.

Contenu du Plan Local de L’Urbanisme

Selon les articles L.151 et suivants du Code de I'Urbanisme, les modalités d’élaboration d’'un PLU
sont explicites. Nous retiendrons ici qu’'un PLU est un document d’urbanisme qui, a I’échelle d’une
commune, établit un projet global d’urbanisme et d’'aménagement durable et fixe en conséquence
les régles générales d’utilisation du sol sur le territoire considéré.
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Il est composé :
e Du rapport de présentation,
e Du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
e Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),
e Dureglement,
e Des documents graphiques,
e Des annexes.

Le PLU doit étre compatible avec les documents supra-communaux suivants :
e Le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglo du Pays de Dreux, en cours d’élaboration ;
e Le Programme Local de I'Habitat, approuvé le 25 septembre 2017 ;
e Le Plan de Gestion du Risque Inondation, 2016-2021, du bassin Seine-Normandie approuvé le
7 décembre 2015 par le préfet coordonnateur de bassin ;
e Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de |'Eau Seine-Normandie, 2016-2021.

Le PLU doit prendre en compte les documents supra-communaux suivants :
e Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Haute-Normandie adopté par le Préfet de

région le 18 novembre 2014 apres approbation par le Conseil Régional de Haute Normandie
le 13 octobre 2014 ;
e Le Plan Climat Energie Territorial de I’Agglo du Pays de Dreux, mars 2014.
Le PLU doit, dans une recherche de cohérence externe la plus optimale possible, tenir compte des
documents suivants :
e Le Schéma Régional d’Aménagement et de Développement du Territoire (SRADDT) approuvé
le 11 septembre 2012 ;
e Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) adopté le 25 mars 2013 ;
e Le Plan Régional de I’Agriculture Durable (PRAD) approuvé le 5 avril 2013 ;

e Le Plan Pluriannuel Régional de développement Forestier (PPRDF) approuvé le 27 mars
2012 ;

e Le Schéma Départemental des Déplacements, 2011 ;

e Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDAN), 2010 ;

e Le Schéma d’Aménagement Commercial (DAC) de I'Agglo du Pays de Dreux, en cours
d’élaboration ;

e |’Agenda 21 de I’Agglo du Pays de Dreux, approuvé en septembre 2014 ;

e Le Schéma directeur de I'offre économique, adopté en conseil communautaire le 29 juin
2015.

Cadre juridique et institutionnel

N

Le porter a connaissance d’lvry-la-Bataille a été transmis par les services de la Direction
Départementale des Territoires de I'Eure, a la commune, en date du 1 septembre 2015.

Ce document technique, du ressort du Préfet et de ses services, fait mention de tous les documents
juridiques et législatifs dont la personne en charge de I'élaboration ou de la révision du PLU doit
tenir compte.

Les documents supérieurs de référence sont :

- Le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglo du Pays de Dreux,

- Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin Seine-Normandie,
- Le Schéma Régional Climat AIR Energie de Haute-Normandie,

- Le Plan Régional de I’Agriculture Durable,

- Le Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier.
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B. PREAMBULE

2

a. Le concept d’Approche Environnementale de 1'Urbanisme (AEU®) et son intégration a
I’élaboration du PLU

Depuis le début des années 1990, la diffusion du concept de développement durable impose la prise
en compte de divers champs techniques dans la mise en ceuvre de politiques environnementales.
Les réformes du Code de I'Urbanisme, notamment par la loi SRU (2000), par la loi Grenelle 11 (2010),
et plus récemment par la loi ALUR en 2014, obligent a avoir une autre approche environnementale
de "'urbanisme. Ainsi, 'ADEME a créé un outil pour y répondre : I’AEU®. Cette approche se définit
comme une approche globale et transversale, une démarche opérationnelle applicable aux
différentes échelles de projets d’urbanisme, qui associe trois dimensions :

e |'orientation des choix conceptuels et techniques,
e |'accompagnement de projet, tout au long de son processus,
e |'assistance a maitrise d’ouvrage.

Partant prioritairement des enjeux environnementaux, ’AEU® ceuvre pour une qualité urbaine
durable qui se concrétise par les déplacements maitrisés, des déchets biens gérés, une offre
diversifiée d’énergie, une ambiance sonore qualifiée et une gestion maitrisée des ressources en eau
et de 'assainissement. D’autres thématiques environnementales telles I'environnement climatique,
la biodiversité, le respect des milieux naturels, la valorisation des paysages. Elle peut également se
présenter comme une base méthodologique pour intégrer les dimensions économiques et sociales
du développement durable dans une démarche de projet urbain.

La commune d’lvry-la-Bataille a souhaité mettre en ceuvre cette AEU® au titre de sa compétence
urbanisme afin de guider la révision de son PLU.

Les principes méthodologiques de ’AEU®

Quelle que soit I'échelle a laquelle on intervient, tout projet d’urbanisme passe par un certain
nombre d’étapes clés :

e Etudes préalables,

e Réalisation du diagnostic,

e Définition des enjeux,

e Elaboration d’un projet,

e Réalisation des dossiers,

e Mise en application opérationnelle,

e Evaluation.

Les choix et les décisions résultent ainsi d’arbitrages entre, d’une part I'ensemble de ces
préoccupations et, d’autre part, leurs interactions possibles. Dans ce processus d’élaboration de
projet, I'’AEU® a pour but de favoriser et de faciliter la prise en compte des facteurs
environnementaux.

Méthodologie générale de mise en ceuvre d’'une AEU®

L’AEU® doit rester souple et adaptable, tant au rythme des projets qu’aux contextes locaux. On peut
ainsi distinguer quatre moments clés dans sa mise en ceuvre :
e Le diagnostic croisé (analyse de [I'existant en fonction des différents facteurs
environnementaux, évaluation des impacts prévisibles,...),

PLU approuvé le 29 mars 2018
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e La restitution du diagnostic et son appropriation par les acteurs impliqués (I'adhésion aux
constats, la compréhension partagée des enjeux,...),

e La définition d’orientations, d’objectifs et de principes d’aménagement intégrant les facteurs
environnementaux (faire émerger des consensus, des propositions concretes,...). Ces derniers
doivent étre quantifiables et vérifiables,

e latranscription des orientations retenues dans le PLU,

e La définition de mesures d’accompagnement.

Pourquoi engager ’AEU® ?

La prise en compte des enjeux environnementaux et énergétiques est aujourd’hui nécessaire pour :

e Respecter la réglementation (ALUR, Grenelle 2, Schéma Régional Climat Air Energie, Schéma
Régional de Cohérence Ecologique,...). Ainsi, le principe éthique rejoint alors I'exigence
législative,

e Une amélioration globale de la prise en compte de I'environnement dans le PLU de la
commune,

e Faire participer les acteurs du territoire au devenir de la commune,

e Articuler les objectifs environnementaux avec les objectifs économiques et sociaux tout au
long de la démarche...

L’AEU® : mobiliser par un dispositif d’animation adapté

Cette approche globale et transversale représente aussi un temps fort de communication, de
sensibilisation et d’information tant sur les enjeux aux thématiques explicitement abordées, que sur
les choix urbains dans lesquels elles s’integrent. Ces derniers vont au-dela des seules considérations
environnementales, pour concerner finalement la commune, son devenir et comment la vivre.

Elle permet notamment dans le cadre du diagnostic de susciter une adhésion commune aux constats
et une compréhension partagée des enjeux de la part de I'ensemble des acteurs territoriaux
concernés.

La concertation devient alors une contribution particuliere a I'économie générale d’'un projet
d’aménagement dans la mesure ou elle est porteuse d’éléments d’attractivité supplémentaires. La
gualité environnementale devient un argument de promotion qui pourra étre mis en avant.

Par ailleurs, les retours d’expérience montrent que, méme dans le cas ou les résultats obtenus par
une AEU® sont demeurés en deca des objectifs de départ, la concertation a permis de renforcer les
connaissances et la prise de conscience des problémes environnementaux.

En conclusion, ’AEU® propose de :
e |'information (apporter des éléments de compréhension et d’analyse),
e la consultation (collecter les avis d’acteurs des sphéres différentes),
e le débat (accorder un droit de parole qui permette aux acteurs de mieux se connaitre pour
mieux se comprendre),
e négocier des solutions acceptables pour le plus grand nombre.

b. L’AEU® etle PLU

L’AEU® est un outil d’aide a la décision auprés des acteurs du territoire lors de I'élaboration ou de la
révision d’un PLU. Les conditions de réussite sont d’une part, que I’AEU® soit menée sur la totalité
de la démarche. D’autre part, ’AEU® doit proposer des outils de sensibilisation et de concertation
variés pour pouvoir s’adapter au contexte communal (degré de culture sur ’AEU®) et doit croiser
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plusieurs themes (environnement, énergie, eau...) pour faire prendre conscience de ces enjeux pour
un développement équilibré de la commune a long terme.

Dé he AEU®
eémarche AEU Document de planification

(approche environnementale de

. PLU
I'urbanisme)
Analyse des enjeux environnementaux Etat initial de I’environnement
Diagnostic partagé Rapport de présentation
PADD

Définition des objectifs environnementaux et
Orientations d’Aménagement et de

principes d’aménagement .
Programmation

Dispositif de suivi et évaluation

- L Suivi des PLU

Suivi et animation

Suivi des autorisations d’urbanisme : permis
d’aménager, de construire

Le dossier de PLU contient un rapport de présentation qui expose les résultats du diagnostic
environnemental. Le PADD fixe des objectifs généraux en matiere d’environnement a condition
gu’ils puissent se traduire concretement en matiére d’urbanisme et d’aménagement. Le PADD est
un document souple dans sa structure et évolutif dans son contenu. Il doit rendre compte des
intentions durables de la commune pour les années a venir et définir des objectifs en fonction des
besoins répertoriés sur la base de prévisions démographiques et économiques.

Iy

Le PLU a également pour vocation de délimiter des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et
naturelles. Depuis la mise en ceuvre d’une politique de lutte contre I'étalement urbain, la question
de la hiérarchisation des zones a urbaniser devient centrale dans I'exercice d’élaboration du PLU. La
prise en compte des facteurs environnementaux doit permettre de déterminer les zones qui seront
les plus favorables pour accueillir 'extension urbaine, ou du moins, celles qui seront les moins
fragilisées en termes de pression environnementale.

La concertation est une étape importante dans la conception du diagnostic du Plan Local
d’Urbanisme car elle permet d’appréhender le savoir d’'usage de la population et donc de vérifier et
d’approfondir les connaissances d’un territoire.

La concertation est également un outil de communication qui permet d’associer les acteurs du
territoire a une réflexion, de leur faire prendre conscience de certains constats et de débattre
ensemble pour un projet de territoire commun. Cette concertation doit étre menée durant toute la

période d’élaboration du PLU.

c. L’AEU® pour I'élaboration du PLU d’Ivry-la-Bataille

La commune a choisi de mener une AEU® selon la méthode définie précédemment. En matiére de
concertation, elle sera bien effectuée sur I'ensemble de I'élaboration du PLU d’lvry-la-Bataille, mais
il a été souhaité de commencer par des phases de sensibilisation et de participation citoyenne afin
d’acquérir une culture commune de I’AEU®, du développement durable et du PLU.
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Ainsi, dans la délibération du conseil municipal du 9 avril 2015, les modalités de concertation ont été
définies selon les articles L103-2 et L132-7 et suivants du Code de I'Urbanisme :

o Affichage de la délibération en mairie ;

e Parution dans le journal municipal ou le bulletin municipal ;

e Organisation d’ateliers avec le public ;

e Mise a disposition d’un dossier d’information avec un registre sur lequel chacun pourra

consigner ses observations ;
e Organisation de réunion publique.

Les réunions AEU® dans la phase diagnostic du PLU d’Ivry-la-Bataille

Pour la phase diagnostic, la concertation avec les habitants, les associations du territoire et les
personnes publiques associées, la commune prévoit quatre réunions en fonction de grands themes
issus du développement durable :
- Deux ateliers AEU® dédiés aux themes de I'énergie, du climat, des déplacements, de la
démographie, de la biodiversité et des formes d’habitats les 20 avril 2016 et 15 juin 2016.
- Une réunion avec les Personnes Publiques Associées (PPA), le 21 novembre 2016,
- Une réunion publique avec les acteurs du territoire, le 19 décembre 2016.

Un comité technique a aussi été créé par la commune afin de travailler régulierement avec
I'ensemble des élus qui y siegent et les acteurs du territoire qui peuvent y étre invités.

Le 1°" atelier AEU® « Quel devenir souhaitez-vous pour votre commune ? »

Dix-neuf personnes ont pris part a ce premier atelier de concertation qui s’est déroulé en deux
temps : une premiére partie qui s’est organisée sous forme de présentation des grands enjeux clés
en matiére de climat, énergie et déplacements et une seconde partie qui s’est structurée sous forme
de groupes de travail pour I'atelier.

De maniere générale, les participants ont mis en avant la qualité environnementale et les
cheminements doux présents sur leur territoire. lls ont valorisé la présence de commerces et
d’activités économiques qui font vivre ce territoire.

Il est a noter que sur le territoire, on retrouve des éléments d’intérét touristique mais que ceux-ci ne
sont pas mis en valeur selon certains habitants.

En terme de déplacement, on retrouve une problématique de stationnement dans le centre-ville. Au
niveau pédestre et cycliste, on retrouve des infrastructures (piste cyclable et chemin pédestre).
Cependant ils restent a améliorer. Outre les déplacements inter communaux, les Ivryens ont soulevé
la question du manque de liaisons vers Anet et I'étang d’Oulins.

La question des seniors a été abordée au niveau de I'accés aux transports et aux services médicaux
(offre de santé).

Pour finir, le point de I'esthétisme des entrées de ville et des commerces a été soulevé et demande
aujourd’hui, selon les participants une amélioration.

Le 2™ atelier AEU® « Quelles formes urbaines pour la commune ? »

Ce second atelier a accueilli 13 participants. Il s’est organisé selon le méme format que la premiere
réunion de concertation c’est-a-dire une partie présentant les enjeux en matiere de démographie,
de biodiversité et de formes d’habitat et une seconde partie atelier organisée en groupe de réflexion
sur les formes urbaines et architecturales souhaitées ou non sur la commune d’lvry-la-Bataille.
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De maniere générale, les participants ont mis en avant leur attachement au caractere traditionnel
de I'architecture communale qui fait I'identité de leur territoire. Les habitants sont sensibles a
I"architecture locale, notamment au niveau du coeur bati ancien et souhaitent ainsi que celui-ci reste
préservé de toute forme de construction trop moderne ou dont les formes et I'aspect ne
s’intégreraient pas au paysage bati traditionnel et pourraient lui porter atteinte.

Concernant ce bati ancien, une majorité des habitants souhaitent conserver le type architectural.

Cependant d’autres types sont a privilégier pour les nouvelles constructions.

Les systémes de production d’énergies renouvelables font débat, d'ou leur classement
principalement dans les catégories des éléments acceptés sous conditions. En revanche, les
éoliennes individuelles ont quant a elles été refusées par les personnes présentes.

Les éléves de CE2, CM1 et CM2 du groupe scolaire Henri IV ont également été amenés a une
réflexion sur le sujet. En effet des photos leur ont été distribuées et ils devaient les mettre dans
deux catégories, une « j'aime » et une « j'aime pas ».

De maniere générale, les éleves ont mis en avant leur attachement au caractere traditionnel de
I"architecture communale qui fait I'identité de leur territoire. lls sont sensibles a I'architecture locale,
notamment au niveau du coeur bati ancien et souhaitent ainsi que celui-ci reste préservé de toute
forme de construction trop moderne ou dont les formes et I'aspect ne s’intégreraient pas au
paysage bati traditionnel et pourraient lui porter atteinte.

Les éleéves ne veulent pas de formes urbaines trop modernes ni de types architecturaux trop anciens.
lIs souhaitent une harmonie dans les éléments paysagers, que ce soit esthétique et naturel. lls
n’aiment pas les maisons mitoyennes, ils préférent lorsqu’il y a du terrain autour avec de la
végétation et de pouvoir avoir de I'intimité.

lIs sont tous a I"'unanimité pour les équipements de loisirs (city stade, piste cyclable séparée, etc).

Les systémes de production d’énergies renouvelables apparaissent pratiques et économiques aux
yeux des enfants mais ils ne trouvent pas cela tres esthétique.
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C. PRESENTATION

1. Contexte historique!

Les vestiges du chateau fort témoignent du passé de la ville. L’histoire du chateau commence
avec Raoul, frere du Duc de Normandie Richard 1%, qui premier seigneur d’lvry avec sa
femme Alberede, fit construire la forteresse, I'une des plus puissantes de son époque. C'était peu
avant I'an 1000 et I'on raconte que « apres I'achévement des travaux, Alberéde fit trancher la téte
de Lanfred, I'architecte, dans la crainte qu’il entreprit une pareille construction pour quel qu’autre
Seigneur ». Cela n’aura pas suffi puisque la tour de Londres serait construite sur des plans
similaires...

Depuis, les combats se sont succédés autour de la forteresse jusqu’a sa destruction en 1424 par
le Duc de Belford. Ses fortifications sont ensuite démolies par Dunois, batard d’Orléans en 1449
aprées un long siege anglais. Les vestiges restent tres étendus et ont été mis a jour depuis 1968 par le
club d’archéologie d’lvry-la-Bataille.

L'abbaye est un autre vestige historique d’lvry-la-Bataille. En 1070, un échanson de Guillaume le
Conquérant, Roger d’lvry, fonde I'abbaye d’lvry ou il installe des religieux de I'ordre de Saint Benoit
parmi lesquels se succedent 47 abbés. Elle deviendra la propriété de Diane de Poitiers qui y placa
I’'un des abbés le plus connu et batisseur de son chateau d’Anet, Philibert Delorme qui est architecte.
Plusieurs fois démolie et reconstruite, I'abbaye d’lvry ne résista pas a la Révolution. Ne subsiste
gu’un portail monumental orné de sculptures du Xle siecle.

L’église Saint-Martin, église gothique de la fin du XVé™, début XVI*™ siécle, connut de nombreuses
restaurations notamment suite a des dégats causés par la foudre et un ouragan au XVII®™ siécle qui
détruisirent la fleche et les vo(tes d’origine plus hautes qu’aujourd’hui. Outre les riches et anciennes
sculptures, on notera avec curiosité le vitrail moderne dédié au pére Jacques-Désiré Laval, saint local
du XIX®™e sigcle.

N

Déja la marque des constructions normandes, les trés anciennes maisons a colombage, dont la
maison dite de I'ange en haut de la rue Henri IV méritent une observation attentive.

Henri IV y aurait passé une nuit en 1590 apres la btaille du 14 mars contre les ligueurs qui fit rage
entre Boussey et Epieds.

Les visiteurs trouveront a Epieds |'obélisque érigé par Napo
vistoire.

éon 1*" en 1804 en souvenir de cette

2. Cartes postales de la commune

La maison d’Henry IV Panorama

1 D’aprés I'ancien PLU réalisé par Thierry Gilson, architecte-urbaniste, et le site de la ville
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3. Contexte général de la commune

Commune : Ivry-la-Bataille Département : Eure
Superficie en hectares : 776 ha Canton : Saint-André-de-I'Eure
Habitants en 2016 : 2709 habitants Densité moyenne : 344 hab/km?2

Ivry-la-Bataille se situe dans la vallée de I'Eure, au Sud-Est du département de I’'Eure dans le canton
de Saint-André-de-I'Eure. Depuis le 1°" janvier 2014, elle est membre de la communauté d’Agglo du
Pays de Dreux qui compte 78 communes.

Les communes limitrophes d’lvry-la-Bataille

La commune d’lvry-la-Bataille est bordée par les
communes suivantes :
e AnetauSud,

e Ezy-sur-Eure au Sud-Ouest,

e La Couture-Boussey a I'Ouest
e Garennes-sur-Eure au Nord,
e LaChaussée d’lvry a IEst,

e Oulins au Sud-Est.

7

Oulins
La commune d’lvry-la-Bataille se situe au carrefour
des régions Centre-Val de Loire, Normandie et lle-

de-France. Elle s'est développée le long des axes A&/\w/l\/d

routiers dans le bourg, dans la vallée de I'Eure. Source : http://www.geoportail.gouv.fr/, Plan IGN

Saint-0

Zones a prédominance d'habitat

— T — Liaisons régionales

=——BLD-Pasteur: Liaisons locales

Il s’agit d’'une commune monopolarisée qui appartient a I'aire urbaine de Paris. Plus localement, elle
s’inscrit dans une aire urbaine transdépartementale qui regroupe les communes d’Ezy-sur-Eure,
Anet, Oulins, Saussay et dans une moindre mesure La Chaussée d’lvry, pble d’équilibre a I'interface
des départements de I'Eure et de I'Eure-et-Loir. Cette situation géographique particuliere profite au
développement de la commune qui s’inscrit dans un triangle constitué par trois poéles urbains :
Evreux au Nord-Ouest, Mantes-la-Jolie au Nord-est, et Dreux au Sud. Ivry-la-Bataille se localise
également a 15 km de Saint-André-de-I'Eure et a 17 km d’Houdan.

Ivry-la-Bataille représente un lieu de vie constitué de plusieurs atouts. Elle se caractérise par sa
diversité paysagére, associant des paysages de coteaux, de plaines agricoles et de massifs forestiers.
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Les zones d’habitation sont implantées de facons homogénes le long des axes routiers. Une bonne
partie du territoire d’lvry-la-Bataille est consacrée a I'agriculture. Les parcelles agricoles se situent
sur le plateau et I'espace bati principalement dans la vallée de I'Eure, a I'Est du territoire.

Les routes départementales 833, 836 et 143 traversent du Nord au Sud et d’Est en Ouest le territoire
d’lvry-la-Bataille. D’autres réseaux routiers plus secondaires sont présents pour les déplacements au
sein de la commune.

4. Contexte intercommunal

Depuis le 1ler janvier 2014, Ivry-la-Bataille est membre de I’Agglo du Pays de Dreux, créée par fusion
de Dreux agglomération et des communautés de communes du Val d’Eure-et-Vesgre, du Val d’Avre,
des Villages du Drouais, du Thymerais et du Plateau de Brezolles et d’Ormoy, couvrant ainsi le bassin
de vie et d’emploi du Drouais. L'Agglo du Pays de Dreux rassemble 78 communes et compte 111 529
habitants.

L'Agglo du Pays de Dreux exerce les compétences obligatoires suivantes :
e Le développement économique ;
e L[’aménagement de I'espace ;
e L’équilibre social de I'habitat ;
e La politique de la ville.
Elle a également choisi d'exercer les compétences optionnelles et facultatives suivantes :
Les compétences optionnelles :
e La protection et la mise en valeur de I’environnement et du cadre de vie ;
e La construction, 'aménagement, I'entretien et la gestion des équipements culturels et
sportifs d’intérét communautaire.
Les compétences facultatives :
e Laproduction d’eau;
e [’action sociale d’intérét communautaire ;
e Le tourisme, les loisirs et le cadre de vie ;
e Lagestion des eaux et des rivieres et la valorisation des espaces naturels ;
e L'aménagement numérique du territoire ;
e La création et la gestion des aires d’accueil des gens du voyage ;
e La maison médicale et la gendarmerie.

Ainsi, les principales compétences de I’Agglo du Pays de Dreux concernent le développement
économique, I'environnement (déchets et eau), les transports, les services a I'enfance et la famille et
les grands équipements culturels et de tourisme.
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DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE : PREVISIONS ET
BESOINS

A. LADEMOGRAPHIE

1. Etatdeslieux de la démographie

a. Evolution de la population

L’Eure, le moteur de la croissance démographique régionale

L'Eure se situe légerement en-deca de la moyenne nationale en termes de densité de population,
avec 90 habitants au km? (contre 108 au niveau national, le département se place au 42&me rang).
Avec 197 habitants au Km?, la Seine-Maritime est le 20°™ département le plus densément peuplé de
France. La population haut-normande se situe en majorité dans les pdles urbains et dans la vallée
de la Seine, mais une tendance de rééquilibrage s’opére. La Seine-Maritime, forte d’environ 70 % de
la population régionale, perd aujourd’hui de la population tandis que son voisin I'Eure est en train
d’en gagner.

Ainsi depuis 30 ans, la hausse de la population régionale (+ 210 000 habitants), est due avant tout a
I’Eure (+ 140 000 habitants) et cette tendance devrait se poursuivre. En effet, pour une croissance
régionale estimée a plus de 4% de la population haut normande sur 15 ans (1999-2015), I’estimation
est d’'une croissance de 12,5% de population pour I'Eure contre moins de 1% pour la Seine-
Maritime. Cette évolution s’explique par un solde migratoire et un indice de fécondité plus fort dans
I’Eure que dans la Seine Maritime.

L’évolution de cette tendance est a mettre en relation avec des considérations d’ordre foncieres. En
effet, la Seine-Maritime du fait d’une densité de population importante et d’une forte attractivité,
est caractérisée par un marché foncier tendu (en particulier autour des métropoles régionales,
Rouen et Le Havre). Au regard de cette situation, I'Eure, plus rurale, apparait comme une réserve
fonciere potentielle.

L’Agglomération du Pays de Dreux, un territoire structuré autour de la ville-centre et d’une dizaine
de poles

Au 1ler janvier 2015, la Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux compte 111 529 habitants,
répartis sur 78 communes.

39% de la population se concentrent sur les deux communes plus importantes : Dreux (31 195
habitants) et Vernouillet (11 899 habitants).

Le reste de la population est répartie dans des communes de moins de 4 500 habitants dont
certaines constituent des polarités: St-Lubin-des-Joncherets, Saint-Rémy-sur-Avre, Nonancourt,
Tréon, Villemeux-sur-Eure, Maillebois, Brezolles, Chateauneuf-en-Thymerais, Tremblay-les-Villages,
Thimert-Gatelles, Anet, Ivry-la-Bataille, La Chaussée d’lvry, Saussay, Oulins, Sorel Moussel, Chérisy,
Ezy-sur-Eure, Abondant, B(l, Broué, Marchezais, Serville, Luray et Sainte-Gemme-Moronval.

Sur la derniére décennie, la croissance démographique est quasi similaire a celle de la région Centre
et légerement inférieure a celle de I'Eure-et-Loir. Le moteur de cette croissance démographique est
le fort solde naturel tandis que le solde migratoire est déficitaire. Les polarités urbaines rencontrent
des difficultés a maintenir leur population.

Une population de moins en moins familiale et marquée par un vieillissement accentué

La taille moyenne des ménages de I'agglomération drouaise est passée de 2,7 en 1999 a 2,5 en
2011. Le desserrement s’opére sur une population a I'origine tres familiale, et pourra étre amené a
se poursuivre a un rythme soutenu au cours des prochaines années.

15
PLU approuvé le 29 mars 2018



Plan Local d’Urbanisme d’lvry-la-Bataille Rapport de présentation - diagnostic

Le territoire connait un vieillissement marqué notamment sur le bassin d’Anet-Ezy-lvry. Il est lié a un
double mouvement :
e Lacroissance rapide du nombre de personnes de plus de 60 ans sur I'agglomération ;

e Des départs importants de jeunes agés de 15 a 29 ans et de familles avec enfants.

Moteurs de la croissance démographique selon le bassin de vie entre 1999 et 2011

11% Taux d'évalution annuel de la population

W lié au solde naturel

o
0,9% W ié au solde mig

. 0.6 0,6%
05%
0,49 0,4% 0,4 y 0,4%
- — F .

Bassin Anet - lvryBassin Brezolles - Bassin Dreux - Agglo du Pays de  Eure-et-Loir Centre France
-Ezy Chéateauneuf Vernouillet Dreux métropolitaine

toire

Source : INSEE, RP1999 2011, Diagnostic SCOT Agglo du Pays de Dreux, juin 2015.

Une croissance démographique stabilisée depuis 1990 sur Ivry-la-Bataille

Entre 1968 et 1975, la commune d’lvry-la-Bataille a connu une croissance démographique de 7%. En
1982, une évolution négative a été identifiée avec une perte de 270 habitants, soit -12%. Puis un pic
de croissance de 24% entre 1982 et 1990 et depuis, la population s’est stabilisée variant entre 3% et
-1%. Ce qui est due au renouvellement naturel et au vieillissement de la population.

Une analyse de I’évolution comparée de la population par territoire permet de constater qu’lvry-la-
Bataille suit la tendance générale de croissance démographique. Néanmoins cette évolution est
moins importante sur la commune, et c’est le seul territoire a avoir perdu des habitants a la fin des
années 70. En effet, lvry-la-Bataille a une dynamique bien moins soutenue que celle du canton qui a
vu sa population doubler en quarante ans. Ce phénoméne est en partie di a I'influence de I'lle-de-
France dont les limites vont de plus en plus loin et sont de plus en plus prégnantes notamment en
matiére de foncier et de logement?. Selon I’étude de typologie des communes réalisée par la DREAL
Haute-Normandie, en 2010, Ivry-la-Bataille fait partie des bourgs ruraux ayant un réle moteur dans
le périurbain de 2¢™ couronne d’Evreux.

Au niveau du poéle urbain, Ivry-la-Bataille suit la méme évolution qu’Anet mais ne suit pas la
tendance de la commune d’Ezy-sur-Eure qui voit sa population croitre de maniére soutenue depuis
1968.

Evolution de la population depuis 1968 Evolution comparée de la population
3,000 - 2563 2,639 2,603 2,666 275 - (base 100 en 1968)
2,500 {2,183 %333, (oo

2,000 -
1,500 -
1,000 -

500 -

Vm T T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
e |vry-|a-Bataille e Saint-andré-de-I'Eure

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source : INSEE 2013, Données locales Agglo Pays de Dreux ~ essssDpt Eure

Source : INSEE 2013, Données locales

2 Voir ci-aprés analyse du logement.
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Un solde migratoire trés variable

Le solde migratoire, qui représente

R . Part du solde naturel et du solde migratoire
I’arrivée de nouveaux habitants sur le

dans I'évolution de la population

territoire communal, est trés variable. 3.0%

En effet, entre 1975 et 1982 la m Variation annuelle
. 2.0% de la population

commune a perdu un certain nombre on %

de ménages, ce qui a engendré une 1.0% - m due au solde

diminution de la population. A naturel

linverse entre 1982 et 1990, le  90% -

e . e due au solde
territoire a connu un pic d’arrivée de 1.0%

B . migratoire
nouveaux ménages.
Le sold | qui repré e 2% Source : INSEE
T M
e solde naturel, qui represente le 1968 31975419823 199021999320088 )"
rapport entre les naissances et les 1975 1982 1990 1999 2008 2013 , Donnees

PR . locales
décés sur la commune, est toujours

positif mais trés faible. Il devient méme négatif entre 2008 et 2013. Néanmoins, le solde migratoire
est positif sur cette période, ce qui a permis a la commune d’augmenter sa population.

Facteurs d’évolution de la population communale par période

1968a | 1975a | 1982a | 1990a | 1999a | 2008 a
1975 1982 1990 1999 2008 2013

Variation annuelle de la populationen %  0,8% -1,5% 2,4% 0,3% -0,1% 0,4%

Facteurs d'évolutions de la population

e due au solde naturel 0,6 0,1 0,3 0,2 0,1 -0,2

e due au solde migratoire 0,3 -1,6 2,2 0,1 -0,2 0,6
Taux de natalité en % 15,6%  11,8%  12,7% 12,0% 12,2% 11,5%
Taux de mortalité en % 10,2% 11,3% 10,3% 10,1% 11,7% 13,4%

Source : Données INSEE

Ainsi, de 1968 a 1982 les habitants quittaient la commune puis celle-ci a connu une forte attractivité
entre 1982 et 1990 et depuis la population se stabilise. Cette stagnation démographique est donc
due au faible solde naturel et migratoire depuis 1990.

Une population jeune qui tend au vieillissement

La population d’lvry-la-Bataille a une Structure de la population sur Ivry-la-Bataille
tendance a rester jeune sur les cing entre 2008 et 2013

dernieres années. En effet les plus de
60 ans ont augmenté de +0,2% entre
2008 et 2013, et les moins de 45 ont ~ 60-74 ans
augmenté de +4% dans la méme
période.

75 ans et... 304

394

390 m 2013

497
499 m 2008

515

45-59 ans

30-44 ans
Ce rajeunissement s’explique par
I'augmentation des 0-14 ans mais  15-29ans : 461
cette tranche d’age a vocation a 0-14 ans
quitter le territoire, principalement _ n n _

pour les études. 0 200 400 600
Un léger rajeunissement de la Source : INSEE 2013, Données locales

population est donc observé, mais avec une tranche d’age des 45-59 ans assez important.
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Ainsi, malgré une base de jeunes importante, le vieillissement de la population est déja enclenché
avec une part non négligeable des 60 ans et plus, et un solde naturel qui risque de ne pas pouvoir

compenser ce vieillissement dans les années a venir.

c. Composition des ménages

Entre 1968 et 2013, le nombre de ménage
est passé de 669 en 1968 a 1161 en 2013.
Cette tendance est inférieure a celle de
I’Agglo du Pays de Dreux ou encore au
département d’Eure-et-Loir. Il en est de
méme pour le canton de Saint-André de
I’'Eure, qui lui a plus que doublé son

nombre de ménages.

Y

Une taille des ménages inférieure a la
moyenne

A Ivry-la-Bataille, comme sur I'ensemble du
territoire national, s’observe un phénomene
de desserrement des ménages (diminution du
nombre de personnes par ménage) lié
notamment a I’évolution de la cellule familiale
(décohabitation des jeunes, augmentation des

divorces, etc.) et a I'allongement de la durée
de vie.

En 1968, la taille des ménages sur la commune
était légerement inférieure a la moyenne avec
3,26 personnes puisque les ménages sont a
3,35 dans le département. Depuis, la taille n’a

Evolution comparée du nombre de ménages de
1968 a 2012 (base 100 en 1968)

295 - -
e |vry-|a-Bataille
e Saint-andré -de-I'Eure
e Agelo du Pays de Dreux
emmwDpt Eure
195 A
174
1
mm = T T T T T T
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
Source : INSEE 2013, Données locales
Evolution comparée de la taille moyenne
des ménages depuis 1968
4.00 -
m |vry-la-Bataille
3.00
® Saint-andré -de-
2.00 I'Eure
m Agglo du Pays
de Dreux
1.00
m Dpt Eure
0.00

Source : INSEE
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2013, Données

locales

fait que diminuer pour arriver a 2,25 en 2008, ce qui reste encore sous la moyenne des territoires de
comparaison. Néanmoins, un resserrement des ménages est a noter entre 2008 et 2013.

En 2013, la part des ménages de 1 ou 2
personnes représente 68%  des
ménages, soit presque les 3/4 de ceux-
la. Les familles nombreuses (ménages
de 4 personnes ou plus) représentent
seulement 18% des ménages et 14%
des ménages sont composés de 3
personnes. Ainsi, la commune d’lvry-la-
Bataille est composée essentiellement
de petits ménages.

La commune suit donc la tendance de
desserrement des ménages, avec
aujourd’hui une majorité de personnes
seules ou en couple.

PLU approuvé le 29 mars 2018
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d. Lerevenu annuel moyen par foyer

En 2011, sur lvry-la-Bataille, le revenu annuel moyen est de 22 292€, soit un chiffre inférieur a la
moyenne du canton mais également en-dessous de la moyenne de I’Agglo du Pays de Dreux et du
département de I'Eure. L’écart entre les ménages imposables et non imposables est assez important
puisque la différence est tout de méme de 20 625€ environ.

Les revenues annuels moyens en 2011 selon l'imposition

40,000 € -

i wwsu.wm € ww.HWN € wthNw € ®m Revenus annuels
35,000¢€ 31,063 € moyens
30,000 € -

® Revenus annuels nets
moyens des foyers non
imposables

25,000 € 22,292 €

20,000 €

15,000 € = Revenus annuels nets

moyens des foyers
imposables

10,000 €

5,000 €

0€
Source : INSEE 2013,

Données locales

Ivry-la-Bataille Saint-andré -de- Agglo du Pays de Dpt Eure
I'Eure Dreux

Cette analyse met en évidence qu’avec 57% des ménages imposables, Ivry-la-Bataille compte une
population équivalente a la moyenne du Canton, de I’Agglo du Pays de Dreux et du département de
I’Eure, avec respectivement 63%, 56% et 58% de ménages imposables.

2. Syntheése et enjeux d’lvry-la-Bataille

Entre 1968 et 2013, la commune d’lvry-la-Bataille a vu sa population augmenter, avec néanmoins
une perte d’habitants constatée par le recensement de la population en 1982. Depuis 1990 une
stabilité de la démographie est constatée. Cette évolution est due a un solde migratoire négatif
entre 1975 et 1982 et positif entre 1982 et 1990. Le reste du temps ce solde est trés faible tout
comme le solde naturel. Ce qui va entrainer un vieillissement de la population dans les années a
venir.

De plus, I'analyse démographique a permis de mettre en évidence un desserrement des ménages
important, puisque les personnes vivant seules ou en couple représentent 68% des ménages.
Néanmoins, un resserrement des ménages est a prendre en compte sur les cing dernieres années.

Avec un resserrement des ménages, un vieillissement de la population et une stabilité

démographique, la commune devra répondre a un certain besoin en logements dans les années a
venir.

Enjeux
e Maintenir la stabilité de la population sur le territoire communal ;
e Tenir compte du vieillissement de la population en adaptant I'offre de logements, de services
et d’équipements dans le renouvellement du parc.
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B. L'HABITAT

La commune possede deux campings sur son territoire qui sont résidentiels. Les mobile-homes étant
la a I'année mais utilisés que pendant les vacances, ils sont considérés comme logements
secondaires selon I'INSEE. De ce fait, le nombre d’emplacement des campings sera retiré au chiffre
INSEE 2012 concernant les logements. Ce nombre s’éleve a 330 logements (260 emplacements pour

le camping « Les Fontaines » et 70 pour le « Camping du petit pont »).

1. Etatdes lieux de I’habitat

a. Evolution du parc de logements

Le logement dans le département de I’Eure

Le parc de logements de I'Eure représente
30% du parc total de la Haute-Normandie. Théme 4: Enjeux Développement de I'habitat,
Ce parc se concentre dans les secteurs les par territoire d'observation

plus peuplés : I'est du département et les
principaux poles urbains. Pour exemple, la
ville d’Evreux concentrait pres de 10% des
logements, les villes de Vernon et de Saint-
André-de-I'Eure chacune 4,4%.

Cette concentration finalement
relativement faible du parc dans les
principales agglomérations de I'Eure (par
rapport par exemple a la Seine-Maritime et
ses deux métropoles rouennaise et
havraise), profite dans la partie ouest du
Département aux pobles urbains
secondaires et aux péles ruraux avec un
parc majoritairement concentré autour de
Bernay, Conches-en-Ouche, Pont-Audemer
et Verneuil-sur-Avre.

Enjeu pour chacun des 22 hassin d'observation

7 .
Les m«.msamm tendances dans I'Eure sont : pensifier 2utour du coeur d'agglomeération et réguler

B L, le développement periphérigque
- Un département qui évolue vers la

cii s a4 . Definir rapidement une stratégie habitat résolument tournde
propriete mm:mﬂm__mmm\ _H_ wars la maitrise du foncier
- Un faible poids du secteur locatif, ]

représenté pour moitié par le parc

Maitriser la crolssance résidentielle par une véritable politique
fonciére, réguler le developpement d'une urbanisation panpharque

_OC_o:n Limiter et concentrer la croissance rasidentielle
4 parune politigue valontariste

- Une domination des logements
individuels de grande taille, Source : PDH27 — tome 3.

- Un parc ancien marqué par des
situations d’inconfort,
- Un effort de construction a consentir pour répondre aux futurs besoins en logement.
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Nombre de logements construits par an, pour 1000 hts

Dynamique de production de logements sur le m@s
e . . 68-11,4 .
territoire du Drouais ap-iog ANELlryEy 45

32- 46  Brezolles-Chdteauneuf: 5,0 Iviy-la-Bataille
L’activité de la construction sur le Drouais est moins mo . 22  CrevxVemouilet: 36
) o . " CAPaysde Dreux: 4,0
dynamique qu’en région avec une segmentation Eure-et-Loir: 4,6
forte du territoire. Le volume de construction Mm%m_@.m .
. rance métro. : 5,8
moyen depuis 2000 est de 450 logements par an
sur l'agglomération avec une forte hausse de la

production depuis 2007. e Saint-Rémy-sur-Avre

Nonancourt

Entre 2007 et 2014, environ 520 logements ont été
produits par an sur la  Communauté
d’Agglomération, majoritairement concentrés sur le
bassin de Dreux-Vernouillet (en lien avec le PRU3).
Dans les trois bassins, la construction individuelle
reste majoritaire.

‘Brezolles

Source : Diagnostic, SCOT Agglo Pays de Dreux, juin 2015.

Un parc ancien sur la commune ancienneté du parc de logements en

Un tiers du parc de logements d’lvry-la-Bataille 2013

est antérieur a 1946.

Plus de la moitié du parc date de la période 1946
1990 (60%) et seulement 8% du parc a été

réalisé entre 1991 et 2010, en corrélation avec la

stabilisation démographique.

B Avant 1946
W De 1946 et 1990

m De 1991 a 2010

Source : INSEE 2013,
Données locales

Un parc de logements qui a plus que doublé en 45 ans

Evolution du parc de logements entre 1968 et 2013
Evolution du nombre de logements %HEE%E
Ivry-la-Bataille 912 1145 1301 1367
Canton de Saint-André de I'Eure m mmo 7 842 m wmm 10 795 13 285 14 357
Agglo du Pays de Dreux 27 668 32920 39103 43201 48 283 50 623

LT 138909 164307 193794 219595 265573 283836

Source : INSEE 2013, Données locales

7

La commune d’lvry-la-Bataille comptait 956 Comparaison de I'évolution de la population
logements en 1982, soit 159 logements de et des logements (base 100 en 1968)
plus qu’en 1968 tandis que la population 225

diminuait de 118 personnes sur la méme
période, soit presque le double du nombre de 175 -
nouveaux logements proposés. Puis la
démographie augmente et se stabilise, alors 125 -
que le nombre de nouveaux logements
continue sans cesse d’augmenter. 75

emms| 0gements
es==mPopulation

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
Source : INSEE 2013, Données locales

3 PRU : Programme de Rénovation Urbaine
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Sur les cing derniéres années le parc a gagné 66 logements et la population a augmenté de 63
habitants, ce qui signifie que le bati déja présent (maisons secondaires, logements vacants, ...) n’a
pas suffi a répondre a la demande en logement.

b. Nature du parc de logements

Une offre marquée par le logement individuel en propriété occupante sur I’agglomération

Le profil du parc de logements, a [I'échelle de  Tauxdelogements vacants en 2011 (en%)
I’Agglomération, est marqué par I’habitat individuel (73% m Agglo Pays de Dreux : 6,4%
, , de14317 Ei —et-Loil MNNQ.
des logements), comme aux échelles départementale et — =em 070
desas France métro. : 7,3%

régionale. Les proportions sont plus élevées sur les bassins w2as
d’Anet - Ezy - Ivry et Chateauneuf-Brezolles, qui comptent
également une part plus élevée de propriétaires occupants
(77/78%). La part du locatif privé est assez proche selon les
bassins (15 a 16 %).

Nonantourt

Le bassin de Dreux-Vernouillet, au profil plus urbain,
comporte la proportion la plus élevée de logements
collectifs (36%) et de petits logements (13 % de T1/T2). Il
concentre  également [I'offre locative sociale de
I’Agglomération.

Maillebois

e >
\ m Tremblay-les-Villages.
Chateauneuf-en-Thymerais |

N

La vacance a augmenté de 0,7 point en 5 ans sur
I’Agglomération. Le taux de vacance moyen est plus faible
que dans les territoires référents mais reste  Source: Diagnostic SCOT, Agglo Pays Dreux, juin
particulierement élevé dans certains bourgs (Brezolles et  2015.

Villemeux notamment).

Une majorité de logements individuels sur la commune

Ivry-la-Bataille se caractérise par une majorité de
logements individuels, les maisons représentant Nature du logement en 2013

65,4% du parc de logements contre 34,6% 100.0% 88.6%

73.9% 77.7%

d’appartements en 2013. 80.0% - 65.4%
Par ailleurs, la part des appartements ne cesse 60.0%
d’augmenter puisqu’il y en avait 442 en 2008 et 40.0%
gu’en 2013, il y en a 468. La part des maisons, 20.0%
quant a elle, augmente plus lentement  0:0% v la-Bataile Saintandré - Arelo du P Dot E
puisqu’elle est passée de 873 a 887 entre 2008 et viy-la-Batatlie saint-andre - Agglo du Fays - Lpt Eure
2013 de-I'Eure de Dreux

. = Maisons Source : INSEE 2013,
L’évolution du parc de logement est donc ® Appartements Données locales
principalement due a la  construction
d’appartements. Nombre de piéces des logements sur la

. . commune
Des logements de tailles diverses 3%
\

Ivry-la-Bataille compte un parc de 1367 logements m 1 piece
dont 59% ont au minimum quatre pieces. A l'inverse, m 2 piéces

I'offre de petits logements est peu élevée avec 16%
de logements a 1 ou 2 pieces, mais ce chiffre est bien
au-dessus de la moyenne cantonale (7%) et
également au-dessus de I'offre a I’échelle de I’Agglo
du Pays de Dreux et du département. Un quart des

, m 3 pieces

B 4 pieces

m 5 pieces et +
Source : INSEE 2013,

- Données locales
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logements T3 est également disponible sur la commune.

La commune d’lvry-la-Bataille a donc une faible demande en petits logements mais plus importante
que sur les territoires de comparaison.

c. Occupation du parc de logements

Evolution de I'occupation du parc de logements sur Ivry-la-Bataille entre 2008 et 2013

Ivry-la-Bataille 2008 H 2013 H Evolution brut | Evolution %

Résidences principales 1158 89,0% 1156 84,6% 0%
Résidences secondaires 31 2,4% 72 5,2% 41 13%
Logements vacants 112 8,6% 140 10,2% 28 25%

Source : Données INSEE

En 2013, le parc de logements d’lvry-la-Bataille est a 84,6% composé de résidences principales, ce
qui est stable par rapport aux chiffres de 2008. Le taux de résidences secondaires, quant a lui, a
augmenté au cours des cinq dernieres années, en passant de 2,4% en 2008 a 5,2% en 2013 mais
reste dans des proportions normales.

Le logement vacant est, quant a lui, élevé (10,2% en 2013). Au sens de I'INSEE, un logement vacant
est un logement inoccupé se trouvant dans I’un des cas suivants :

e Proposé a la vente, a la location mais inoccupé ;

e Déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d’occupation ;

e En attente de reglement de succession ;

e Conservé par un employeur pour un usage futur au profit d’un de ses employés ;

e Gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement trés

vétuste...).

Un taux de vacance allant de 5% a 6% des logements est qualifié de « normal » dans la mesure ou il
permet le parcours résidentiel. Ce taux de logements vacants est principalement dd a la variation du
marché (vente/achat) plutot qu’a un délaissement du patrimoine immobilier. Sur Ivry-la-Bataille cela
est d0 aux personnes qui partent en maison de retraite et laissent leur logement vacant. En 2008, le
nombre de logements vacants représentait déja 8,6% sur la commune et pour 2013, ce dernier a
augmenté de 28 logements pour arriver a 140. Soit un chiffre plus élevé que la « normale », ce qui
montre une perte d’attractivité sur les cing dernieres années.

Un parc immobilier diversifié

La commune d’lvry-la-Bataille se caractérise par une majorité de propriétaires occupants. En 2013,
les logements occupés par leurs propriétaires représentent 60% des résidences principales, ce qui
’Agglo

Y

est inférieur a ce qui est observé dans le canton (77%) mais équivalent a ce qui se fait dans |
du Pays de Dreux (65%) et également dans le département (64%).

La part du locatif privé (27%) est supérieure a la part cantonale, départemente (19%) et a celle de
I’Agglo du Pays de Dreux (16%).

La part du locatif HLM est de 10%, ce qui est le double comparé au canton mais inférieur aux autres
territoires de comparaison.Le taux de logés gratuitement est en cohérence avec ceux du Canton, de
I’Agglo et du Département, qui sont a 2%.
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Statut d’occupation des résidences principales en 2013
Locataires Logés
(hors HLM) gratuitement

Propriétaires

27%

Ivry-la-Bataille 310
EIENEREEI A 77% 1900  16% 573 5% 231 2%
de I'Eure

65% 7188  16% 7449 17% 878 2%

64% 46 486 19% 36132  15% 4 588 2%

Source : Données INSEE

Ancienneté d’emménagement Ancienneté d'emménagement sur la
Un quart de la population d’lvry-la-Bataille commune en 2013
est domiciliée sur le territoire communal ® moins de 2 ans

depuis plus de 20 ans. A l'inverse, 37% des
ménages résident dans la commune depuis
moins de 5 ans.

Avec un parc existant ou les logements vont
se libérer, le turn-over est lié a un effet

démographique et non a un probleme de
logement.

mentre 2 et4 ans
mentre5et9ans
m entre 10 et 19 ans
m entre 20 et 29 ans

m plus de 30 ans

Source : INSEE 2013, Données locales

2. Les premiers enjeux identifiés par le SCoT et le PLH en matiere d’habitat

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) a pour ambition de définir le projet de développement
territorial de I'Agglo du Pays de Dreux dans une optique de durabilité pour les territoires.

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) indique les moyens a mettre en ceuvre pour satisfaire les
besoins en logements et en places d'hébergement, dans le respect de la mixité sociale et en assurant
une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements. Il comprend un programme
d'actions détaillé par commune et, le cas échéant, par secteur géographique. Le programme
d'actions détaillé indique pour chague commune ou secteur :
- le nombre et les types de logements a réaliser ;
- les moyens, notamment fonciers, a mettre en ceuvre pour atteindre les objectifs et principes
fixés ;
- I'échéancier prévisionnel de réalisation de logements et du lancement d'opérations
d'aménagement de compétence communautaire ;

A ce jour, ces deux documents stratégiques a I’échelle du territoire de I’Agglo du Pays de Dreux sont
en phase d’arrét. Pour autant, les enjeux croisés en matiére d’habitat, de population et
d’environnement suivants ont été mis en exergue :
- Affirmer le pole urbain constitué de : Dreux, Vernouillet et leurs communes limitrophes de
Cherisy, Garnay, Luray et Sainte- Gemme-Moronval comme moteur de I'agglomération,
- Organiser les péles d’équilibre du territoire,
- Maitriser les pressions internes et maintenir I'équilibre urbain / rural.

Pour ce qui concerne les poles d’équilibre et notamment celui d’Anet/Ezy-sur-Eure/Ivry-la-Bataille, il

a été précisé de :
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- Favoriser la croissance démographique des poles en cohérence avec leur accessibilité et leur
degré d’équipement,

- Favoriser une urbanisation du territoire en renforcant les liens entre les poles d’équilibre, le
pole urbain et les communes rurales,

- Revitaliser les centres-bourgs, maintenir I'offre d’équipements, les services de proximité,
développer et soutenir les zones d’activités et I'’économie sur les pbles d’équilibre.

En matiére d’habitat plus précisément, il a été identifié les enjeux suivants :

- Apporter des réponses aux besoins en logement des familles reconstituées, des seniors, des
jeunes ménages décohabitant et souhaitant rester ou revenir sur le territoire aprés la
réalisation des études,

- Développer une gamme assez large de produits-logements tant pour les ménages locaux, de
revenus souvent modestes, que pour les ménages venant d’lle-de-France, plus aisés,

- Equilibrer et mieux répartir le parc de logements sociaux notamment entre le bassin de
Dreux-Vernouillet et le reste du territoire,

- Identifier les potentialités fonciéres et immobiliéres permettant de répondre aux besoins sur
I’ensemble du territoire.

3. Perspective d’évolutions du logement

Un des objectifs du PLH 2017-2023 est le « renforcement de I'attractivité du territoire, par le
recentrage de la construction dans les polarités et intervention sur le parc ancien ». lvry-la-Bataille
fait partie du pdle Anet/Ezy/Ivry, son taux annuel d’évolution de la population est donc de 1% et son
indice de construction PLH/an/1000 hab. est de 9,0. En 2016, il y a 2709 habitants, I'objectif de
construction serait donc de 24,4 logements par an soit 244 logements pour la durée du PLU (10 ans).

2. Synthése et enjeux pour Ivry-la-Bataille
Ivry-la-Bataille a vu sa population augmenter depuis 1968 notamment en raison du cadre de vie
offert par la commune et sa proximité avec des bassins d’emplois.

Le parc de logement est ancien avec 92% des habitations construites avant 1990. Il est
majoritairement constitué de maisons individuelles dont les propriétaires occupent leur bien mais le
nombre d’appartements n’est pas négligeable. Ce sont essentiellement de grands logements.

Un nombre important de logements vacants est a noter sur la commune.

Enjeux

e Maitriser la production de logements au regard de la réserve dans le parc existant
(logements vacants) ;
e Poursuivre la diversification du parc de logements.
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C. ACTIVITES ET EMPLOIS

1. Lapopulation active

a. Lapopulation active dans le Sud-Est de 'Eure

Caractéristique de ’'emploi local a I’échelle du Sud-Est de ’Eure

Les territoires du Sud Est de I'Eure ont connu un faible développement de I'emploi sur leur territoire
depuis la fin des années 1990. En proportion, le nombre d’actifs ayant un emploi a augmenté plus
rapidement que le nombre d’emplois en une décennie, mettant ainsi en avant, I'importance des
influences franciliennes et des régions limitrophes (Région Centre-Val de Loire) sur ces territoires
périphériques de plusieurs régions.

La présence de poles d’emploi au Nord et au Sud du secteur (bassin de Nonancourt, Evreux, Saint-
André-de-I'Eure, Dreux, Ezy-sur-Eure/Anet/Ivry) met en évidence une fonction résidentielle de la
majorité des territoires du Sud de I’Eure, qui demeurent ruraux.

Selon le SCOT du Pays d’Avre, d’Eure et d’lton en cours d’élaboration, le volume d’emploi est stable
depuis la fin des années 1990 et les dynamiques économiques se répartissent comme suit :

- Les emplois locaux relévent principalement du secteur des commerces, transports et services
divers en 2009.

- Le secteur de I'agriculture est relativement surreprésenté au Nord, vers Damville (9% contre
4 % pour I'ensemble du Pays).

- Le territoire se distingue également par une part importante d’emplois dans le secteur
industriel (environ 20%, comme le département de I'Eure), liée a une tradition ancienne dans
la métallurgie, la mécanique et la chimie-plasturgie, notamment a Verneuil-sur-Avre.

- Enfin, les 14% d’emplois dans le secteur de la construction dans la CC de la Porte Normande
sont a souligner.

Un taux de chémage en léger recul

Les influences du territoire du Sud Est de I'Eure induisent un taux de chdomage relativement bas sur
les territoires observés. En 2009, le taux de chomage a I'échelle du Pays d’Avre, d’Eure et d’lton, est
en recul par rapport a la décennie précédente et s’éleve a 10%.

Pour autant, ce chdmage induit des problemes de précarité concentrés sur les bassins de vie
notamment sur Verneuil-sur-Avre pour le territoire d’étude.

b. Lapopulation active sur le Drouais

Un péle d’emploi en perte de vitesse a I’échelle du drouais

Le rapport emplois localisés / actifs résidents occupés est assez faible et se dégrade. La dynamique
de I'emploi semble insuffisante par rapport a la jeunesse de la population. Des différences notables
existent cependant selon les bassins :

e Les bassins d’Anet-Ezy-lvry et Chateauneuf-Brezolles ont un profil nettement résidentiel.
Malgré un fort développement démographique, I'équilibre habitat / emplois se maintient,
voire augmente plus rapidement en faveur de I'emploi, sur le bassin de Chateauneuf-
Brezolles.

e Le bassin de Dreux-Vernouillet connait un équilibre habitat / emploi, qui tend néanmoins a
se dégrader sur la période récente.
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Evolution de l'indice de concentration de I'emploi
Nombre d'emplois par actif occupé
Source : INSEE RP 2006-2011

2006

0,99 0,99 1,00
' 0,96 0,9 0, ' .
m 2011 085 0,95
8> 0,83
080 q77
0,58 0,59
1 -
Bassin Anet- Bassin Brezolles Bassin Dreux - Agglo du Pays Eure-et-Loir Centre France
Ivry - Ezy - Chateauneuf Vernouillet de Dreux métropolitaine

Source : Diagnostic SCOT, Agglo du Pays de Dreux, juin 2015.

Un taux de ch6mage élevé dans le drouais dont la hausse est cependant continue

La hausse du chomage dans I’Agglo du Pays de Dreux a été trés similaire aux territoires référents
depuis le début de la décennie. Cependant le taux de chdmage communautaire, en 2011, était plus
élevé (14,5 %, contre 11 % dans le département et en région).

Il faut souligner également les différences observées entre les bassins :
e Le taux de chdomage est deux fois plus élevé dans le bassin de Dreux-Vernouillet (18%) que
dans les autres bassins (9%) ;
e Le bassin de Chateauneuf — Brezolles connait une progression moins forte du chdémage que
les deux autres bassins, et notamment celui d’Anet — Ezy — Ivry.

c. Lapopulation active sur Ivry-la-Bataille

Une population active en augmentation
Répartition de la population de 15 a 64

Ivry-la-Bataille compte 1294 actifs en 2013,
ans en 2013

soit environ 82% de la population. Parmi
ceux-la, 72% ont un emploi ce qui est
supérieur aux effectifs recensés sur le
Canton de Saint-André-de-I'Eure, a I’Agglo
du Pays de Dreux et au département de
I’Eure qui sont entre 62% et 68%. Le taux du
chomage de 10% est équivalent aux
territoires de comparaisons, voire méme un
peu en-dessous. En effet, la dominante péri-
urbaine du territoire a une part importante Source : INSEE 2013, Données locales
dans ce chiffre puisque les actifs des grands

pbles se sont implantés de maniére importante sur ces communes, depuis les années 1990,
cherchant un cadre de vie qualitatif a proximité des grands bassins de vie et d’emploi.

B Actifs ayant un
emploi

B Actifs sans emploi

m Etudiants, stagiares

M Retraités

M Autres

La part d’inactifs (18%) représente les jeunes qui ne sont pas en age de travailler et surtout les
retraités. Du fait d’un solde naturel peu dynamique et un renouvellement de la population, la part
des inactifs est en diminution depuis dix ans. La population qui s’installe est principalement
constituée d’actifs, ce qui en terme de proportion, réduit la part d’inactifs, d’autant plus que les
nouveaux ménages ont déja des enfants, d’ou le solde naturel peu dynamique.
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Ivry-la-Bataille, une commune péri-urbaine

L'indice de concentration de I'emploi désigne le rapport entre le nombre d’emplois offerts dans une
commune et les actifs ayant un emploi qui y résident. On mesure ainsi I'attraction par I'emploi
gu’une commune exerce sur les autres.

En 2013, pour 100 actifs résidant a lvry-

la-Bataille, 48 emplois environ sont Concentration d'emplois en 2013

Nombre d'emplois disponible pour 100 actifs

proposés sur le territoire communal, un 100 - 82
chiffre légérement supérieur a la 80 - 76
moyenne du canton de Saint-André-de- 60 - 48 45 |
I’Eure. La commune n’est pas un bassin 40 - ] | |
d’emploi mais elle n’est pas rurale non
plus, c’est une polarité dans le SCOT. En 20 1 | | |
effet, la commune fait partie d’'une 0 - ' '
L, . Ivry-la-Bataille  Canton de  Agglo Pays de Dpt Eure
continuité urbaine avec les communes Saint-André de Dreux
d’Anet, Ezy-sur-Eure, La Chaussée I'Eure
d’lvry, Oulins et Saussay. De plus, sa Source : Données INSEE 2013

position géographique Iui permet
d’attirer de nombreux actifs et profiter d’'une offre commerciale assez importante.

Le graphique ci-dessous permet d’analyser les catégories socioprofessionnelles (CSP) dans lesquelles
rentrent les habitants d’un territoire. La commune compte une part importante de professions
intermédiaires et de cadres. En termes de proportion, la commune suit la tendance des autres
territoires. En effet, les catégories qui ressortent le plus sont les employés (31%), les ouvriers (29%)
et les professions intermédiaires (25%). Les cadres et artisans, représentent une part moins
importante, respectivement 8% et 6%, de méme que les agriculteurs, qui sont qu’a 1%.

Sur le bassin d’Anet-lvry-Ezy, au profil nettement plus résidentiel, on constate un fort déséquilibre
pour les catégories socioprofessionnelles (CSP) cadres et professions intermédiaires : ces territoires
accueillent deux fois plus d’actifs cadres ou exercant une profession intermédiaire que d’employés.
Ce déficit s’observe également pour les employés et ouvriers mais de facon moins marquée.

N

Ce graphique, comparé a celui de la répartition des emplois présents sur la commune selon le
secteur, permet de déduire que la commune d’lvry-la-Bataille est un lieu d’habitation privilégié pour
les actifs classés dans les catégories d’ouvriers, d’employés et des professions intermédiaires et qui
s’en vont travailler quotidiennement sur les bassins d’Evreux, Dreux, Mantes-la-Jolie et plus
largement la région parisienne. Les habitants d’lvry-la-Bataille choisissent d’habiter sur la commune
qui est « centrale » au territoire cantonal, afin de se rapprocher des zones d’activités d’Ezy-sur-Eure,
de Saint-André-de-I’Eure ou encore de La Couture-Boussey.
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Les catégories socioprofessionnelles par territoire en 2012

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Ivry-la-Bataille Saint-andré -de- Agglo du Pays

I'Eure

de Dreux

2. L’activité économique et commerciale

Située a linterface de trois
régions, I'lle-de-France, le
Centre-Val de Loire et Ia
Normandie (75 km de Paris, 49
km d’Evreux et 34 km de
Chartres), I'Agglo du Pays de
Dreux constitue un péle de vie et
d’emplois (109 000 habitants en
2011) important au niveau
départemental. Le centre de
Paris peut étre accessible en 60
minutes environ par le réseau
SNCF et en moins d’une heure en
voiture.

L'agglomération se situe sur un
couloir économique en limite de
la région parisienne qui relie
Evreux, Dreux, Chartres et
Orléans en suivant I'axe de Ia

o

€

1

LEGENDE

/ Principaux axes de déplacements|

Grands poles urbains

Desserrement résidentiel et
économique de Ja région
panisienne

Couloir économique Cosmetic
Valley

Route du blé

Source : Citadia, 2008

Dpt Eure

m Quvriers

H Employés

m Prof. Intermédiaires

m Cadres, Prof. intel. sup.

® Artisans, Comm., Chefs entr.

B Agriculteurs

Source : INSEE 2013, Données locales

%

Vers la Bretagne

7)) /
, Orléans F
Vers la Bretagne et
les Pays de la Loire K,

Vers Tours

RN154 et de la RN12. Elle est marquée par un phénomeéne de polarisation de par cette situation
géographique. Cela lui permet de créer de nombreux échanges avec I'agglomération francilienne.
C'est avec elle qu’elle effectue le plus grand nombre de flux de marchandises et de personnes. En
effet, le nombre de migrations domicile-travail est trés important (voir partie les déplacements

pendulaires).
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En 2013, sur Ivry-la-Bataille,
I'emploi est réparti dans le
secteur de I'administration
publique et la santé (34%) ainsi 289
que dans les commerces,
services et transports (33%). Ces
secteurs ont évolué au cours de
la derniere décennie. Le secteur
de l'administration publique et
de la santé a augmenté de 20%,
guant aux commerces, services
et transports, le secteur a
diminué de -37%.

Les emplois dans I'industrie et la construction représentent 15% chacun, avec respectivement une
évolution de -32% et +29% entre 2008 et 2013.

Evolution des emplois occupés sur le lieu de travail
entre 2008 et 2013

m 2008
m 2013

Industrie Construction Commerces/ Administration
Services / publique et

Source : INSEE 2013, Données locales Transports Santé

A cela s’ajoute I'agriculture, qui représente une part minime des emplois.

Sur les cing derniéres années, la position de bourg rural d’lvry-la-Bataille, au sein du canton mais
également du bassin de vie d’Anet/Ezy-sur-Eure/Ivry-la-Bataille, s’est confirmée au travers du
développement d’une offre économique plutot tertiaire, tournée vers I'offre de proximité.

c. Les structures porteuses d’activités et d’emplois sur Ivry-la-Bataille

Une majorité d’entreprises dans le secteur tertiaire

L’économie est divisée en deux spheres :

e Les activités présentielles sont les activités mises en ceuvre localement pour la production
de biens et de services visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la
zone, qu'elles soient résidentes ou touristes.

o Les activités non-présentielles sont déterminées par différence. Il s'agit des activités qui
produisent des biens majoritairement consommés hors de la zone et des activités de services
tournées principalement vers les entreprises de cette sphére.

En 2014, il a été recensé 178 établissements sur Ivry- Typologie du nombre d'
la-Bataille ; la majorité sont des établissements de établissements en 2014
transports et services divers (47%), soit 83
établissements.

M Ets de l'industrie
Les autres établissements sont a 18% dans le ® Ets de la construction

o) 1 0,
commerce, 17% dans la construction, 10% dans Ets de transports, services

I"administration publique, I'enseignement, la santé et divers
I'action sociale et 8% dans l'industrie. 83 B Ets du commerce
M Etsadm

Sur les 156 entreprises présentes sur la commune
d’lvry-la-Bataille, 58% ont plus de 5 ans et 42% ont

moins de 5 ans en 2014. Cela montre que les structures nécessaires a leurs activités sont
suffisamment efficaces pour permettre le maintien des anciennes entreprises et I'implantation de
nouvelles sur la commune et génerent donc quelques emplois sur le territoire communal.

Source : Données INSEE 2013 pub,enseig,santé,action soc
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Plusieurs artisans sont également présents sur le territoire en 2015.

Artisans en 2015

100%
B Magon
80%
® Menuisier,
charpentier, serrurier 60%
m Plombier, couvreur,
chauffagiste
[ ] m_mnSn_mms 40%
M Entreprise générale du 20%
batiment
Source : INSEE 2013, Données locales 0%

Les commerces et services

La position géographique d’lvry-la-Bataille est propice
au maintien et au développement du commerce et
des services a la population. En effet, située dans les
aires urbaines d’Evreux et de Dreux, la commune
posséde une aire de chalandise de plusieurs milliers
d’habitants. Bien que la majorité des actifs ne
travaillent pas sur le territoire communal, ils vy
consomment.

Localement, la commune s’inscrit dans une continuité
urbaine interdépartementale qui regroupe Ezy-sur-
Eure, Anet, La Chaussée d’lvry, Oulins et Saussay
constituant un péle d’équilibre a I'’échelle du Drouais.

Ancienneté des entreprises en 2014

M Entr.
M Entr.
M Entr.
M Entr.
W Entr.
M Entr.
M Entr.
M Entr.

de 10 ans ou plus en 2014
de6a9ansen2014

de 5ans en 2014

de 4 ans en 2014

de 3 ans en 2014

de 2 ans en 2014

de lanen 2014

de moins d’'un an en 2014

Source : INSEE 2013, Données locales

Commerces d'alimentation en 2015

B Supermarché
M Epicerie
m Boulangerie

M Boucherie
charcuterie

Source : INSEE 2013, Données locales

Les habitants et les populations en transit sur le territoire ont donc la possibilité de bénéficier d’une

offre de services et d’équipement importante.

La commune dispose également de trois banques / caisses d’épargne et d’un bureau de poste.

Commerces et services de proximité sur Ivry-la-Bataille en 2015

M Librairie papeterie
journaux

B Magasin d'habillement

M Fleuriste

B Magasin d'optique
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B Ecole de conduite

m Coiffure

m Agence de travail temporaire
B Restaurant

B Agence immobiliére

m Blanchisserie-Teinturerie

i Esthétique - Soins de beauté
I Pension canine

Source : INSEE 2013, Données INSEE
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Liste des commerces et services en activité sur lvry-la-Bataille (Aout 2016, source : mairie d’lvry-la-

Bataille) :

Activité

boulangerie Henri IV
restaurant portugais
prét a porter SAYA

agence intérim MANPOWER
prét a porter BB

pizzeria ALLO PIZZA

épicerie LE PETIT MARCHE
fromagerie au 2 sept 2016
maison de la presse

agence immobiliere D'IVRY
salon de coiffure XY

restaurant LE PANACHE BLANC
restaurant pizzeria SAN SILVANO
boulangerie LE FOURNIL D'IVRY
entreprise espaces verts
blanchisserie FDC

restaurant IL MULINO

salon toilettage TOUTOU COIF'TOUT
coiffeur NEL'HOMME

bureau ADS insertion

agence assurance AXA

agence immobiliere ORPI

salon coiffure et espace soin LE CHEVEU EN BATAILLE

[ pressing 00|

BRADERIE NORMANDE

café/restaurant LE GRAND BINIOU

banque SG
banque CA

prét a porter INFINI FRIP

banque BNP

fleuriste AU BOURG FLEURI

auto école

calvados/cave MORIN
| Intermarché |
esthétique LA VIE EN ROSE
tapisserie
pompes funébres BUISINE
| coiffer,co ]
boucherie HENRI IV
animation sonore AGSL
pharmacie de la GARE
garage automobile MOTRIO

bar CHEZ PIPO
| fourriere 0000000000000 |

Bureau/dép6t
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N° Rue
105 Henri IV
103 Henri IV

101 Henri IV
101 Henri IV

93 Henri IV
91 Henri IV
87 Henri IV
83 Henri IV
81 Henri IV
77 Henri IV
75 Henri IV
71 Henri IV
69 Henri IV
45 Henri IV
41 Henri IV
35 Henri IV
23 Henri IV
13 Henri IV
10 Henri IV
36 Henri IV
56 Henri IV
76 Henri IV
80 Henri IV
82 Henri IV
84 Henri IV
84 Henri IV
88 Henri IV
90 Henri IV
94 Henri IV

100 Henri IV
104 Henri IV
106 Henri IV
110 Henri IV
116 Henri IV

10 d'Ezy
d'Ezy
10 Garennes
16 Garennes
26bis  Garennes
19 Garennes
1 Garennes

5 Bd de la Gare

11 Bd de la Gare

2 ruelle St Germain
5 rue de |' Abbaye
rue de I' Abbaye
26 rue de I'Abbaye
15 rue de I'Abbaye
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Des points de vigilance seront a prendre en compte pour I'urbanisation proche des sites industriels.
La CCl explique qu’en rapprochant les habitations trop prés de site industriel, les entreprises
peuvent étre soumises a des contraintes plus fortes (bruit, risque ...). De plus des conflits de
voisinage peuvent apparaitre entre I'entreprise et les habitations. Cette vigilance a notamment été
mentionnée par I'entreprise Calvados Morin, qui « craint » de voir des habitations trop proches de
son site d’exploitation.

Enfin, la commune dispose d’un Intermarché, garant de I'activité commerciale locale et les rues
commergantes de la commune sont identifiées comme étant ses galeries. Néanmoins, aujourd’hui le
parking est trés souvent plein et un manque de place se fait ressentir. En effet celui-ci compte
actuellement 92 places et un projet d’agrandissement devrait apporter 76 nouvelles places.

Principaux secteurs commerciaux
d’Ivry-la-Bataille

Axes commergants
principaux

. Supermarché

@ Commerces vides

Source : Agglo du Pays de Dreux
Fond de carte :
www.geoportail.gouv.fr

Part de la SAU utile par commune en 2010

3. L’activité agricole 1

a. L’agriculture dans l'agglomération Drouaise

La SAU (surface consacrée a la production agricole) est de
69 931 ha sur I'agglomération, soit 68% territoire. Ce taux
est inférieur au taux départemental qui se situe a 76%. Il
s’explique par un territoire davantage boisé (forét de Dreux
et de Chateauneuf-en-Thymerais) et la présence de 4
vallées (Eure, Avre, Vesgre et Blaise).

97% de la SAU sont des terres labourables soit a un niveau
légerement supérieur a la part départementale (96%). Les
cultures principales sont les céréales et les oléagineux. Il
existe peu de prairies et on constate une moindre présence
de cultures industrielles que sur d’autres secteurs du
département (Beauce).

N

La qualité des sols est majoritairement propice a la
production céréaliere et d’oléoprotéagineux. Pour autant, e TR
on constate que peu d’investissements (irrigations, o
drainage,...) sont réalisés par les exploitants.

)
e
-
an
o

Carta KON - BO TOPO 200

AP . RPG 2013
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SBRICULTURES
STERRITOIRES
ONARESARICLE

. Villes importantes

RN 154
Routes secondaires

| Labours I Zone d'urbanisation dense
1

'| Autres (habitats diffus, friches...)
| Bois et Foréts
| Eau
ET LOIR

Limite départementale
= T del'Eure

Source : Etude agricole, Scot du Pays Q,S_\\m\ d’Eure et d’lton, étude réalisée par la Chambre
d’agriculture de I’Eure, décembre 2012.

On recensait 575 exploitations en 2010, soit 13,3 % des exploitations de |I'Eure-et-Loir. Le constat est
a la diminution, avec 2,7% de baisse en moyenne par an entre 1988 et 2000 et 1,5% entre 2000 et
2010. La restructuration se poursuit désormais a un rythme moins soutenu et de facon identique a
celle constatée au plan départemental (- 3,2% et -1,8 %). Pour autant, cet indicateur n’est pas
significatif d’'une mauvaise santé de I'activité agricole. En effet, on constate que la SAU moyenne des
exploitations du Drouais est supérieure a celle du département (120 ha, soit +15%). Elle est d’ailleurs
en constante augmentation depuis les années 2000 (+1.1% entre 2000 et 2010). Le secteur emploie
directement environ 800 personnes et 1500 indirectement (para-agriculture) chaque année et
représente 9.5% des entreprises du territoire (contre 15% a I'échelle départementale).

A l'inverse, pres des deux tiers des exploitants ont plus de 50 ans en 2010, ce qui pose la question de
la pérennité de bon nombre d’exploitations dans les dix ans a venir. |l semble qu’actuellement, il n’y

ait pas de probleme de transmission des exploitations mais une vigilance est a avoir de la part des
acteurs du secteur.

Les filieres agricoles du territoire sont majoritairement orientées vers I'exportation de céréales via le
port de Rouen. On constate aussi un fort investissement dans la filiere de trituration du colza
(méthode d’extraction de I'huile) ; la production, la collecte et le traitement étant structurés autour
d’un important réseau de silos.

On recense également un certain nombre de filieres spécifiques en développement sur le drouais.
25 producteurs ont développé les circuits courts sur le territoire de I'lagglomération au travers de
productions de terroir telles que le cidre fermier, le fromage de chévre, la viande bovine ou la farine.

On recense 8 producteurs en agriculture biologique en 2012 sur le territoire du Sud-Est de I’Eure
d’apres I'agence nationale sur I'agriculture biologique, chiffre en augmentation depuis 3 ans. De
méme, le territoire d’étude est concerné par un périmétre AOC Camembert de Normandie
(Francheville et Cintray) et la majorité des productions sont sous labels rouges des volailles de
Normandie. En matiére de diversification, le canton de Saint-André-de-I'Eure est particulierement
concerné avec le travail a fagon (travaux agricoles pour d’autres exploitations).
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Répartition des filieres spécifiques sur le territoire de I’agglomération drouaise en 2015

—

Logrmes o Viarde

Carte IGN - BD TOPO 2014
Chambre dagnouture

Source :
Diagnostic agricole, SCOT Agglo du Pays de Dreux, juin 2015. Etude réalisée par la Chambre d’Agriculture et la SAFER
d’Eure-et-Loir

\@l,lll

@ OUSSEAUX-
Saint-André  wEVILE

Site Bienvenue a la ferme

&

Légende: . Ferme pédagogique
i 1‘%25@?%2 4 . Gites m Vente directe
iyl
x:m:.tgmww N D Chambres d'hétes Av Agriculture biologique
~
m Chambres d'hétes + Gites < Producteurs fermiers "Fruits et légumes"
EURE e Villes importantes  Producteurs fermiers "Produits cidricoles”
RN 154 < fermiers "Produits laitiers"
ET LOIR ”ga”ao P < s fermiers "Viand
imi me
= = = del'Eure B 4 Producteurs fermiers "Pains artisanaux”

Source : Etude agricole, Scot du Pays d’Avre, d’Eure et d’Iton, étude réalisée par la Chambre d’agriculture de I’Eure,
décembre 2012.
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b. L’agriculture sur la commune d’Ivry-la-Bataille

Un nombre de sieges d’exploitations en recul

Rapport de présentation - diagnostic

La  commune d’lvry-la-Bataille  est Evolution comparée du nombre d’exploitations

concernée par l'activité agricole. Celle-ci

agricoles moyen entre 1988 et 2010

est une activité économique qui 20
participe a I'animation des espaces, la

By

gestion des paysages et constitue a ce

titre une des composantes identitaires 10
du territoire. En 1988, il y avait 7 5
exploitations agricoles dont le sieége se
situait a Ivry-la-Bataille. Ce chiffre est 0 -
resté le méme en 2000 pour apres
descendre a 4 exploitations présentes

sur la commune en 2010.

14
12 11 m 1988
7 m 2000
i | 2010
Ivry-la-Bataille Agglo du Pays Dpt Eure
de Dreux Source : AGRSTE
- RGA 2000/2010

La chute du nombre d’exploitations ne signifie pas obligatoirement que I'activité agricole disparait
progressivement. En effet, la professionnalisation des exploitations, plus rapide sur certains
territoires que sur d’autres, leur permet d’exploiter des terres plus vastes. L’analyse de I’évolution
de la Surface Agricole Utile des exploitations sert a affiner les perceptions sur I’évolution de I'activité

agricole des territoires en question.

La surface agricole utile

La Surface Agricole Utile (SAU) est un concept statistique destiné a évaluer le territoire consacré a la
production agricole. Elle n'inclut pas les bois et foréts. Elle comprend en revanche les surfaces en
jacheére, c’est-a-dire les terres retirées de la production (gel des terres).

La SAU comprend les :

e terres arables (grande culture, cultures maraichéres, prairies artificielles...) ;

e surfaces toujours en herbe (prairies permanentes) ;

e cultures pérennes.

La statistique de la SAU peut étre faible sur une commune rurale quand il y a peu d’agriculteurs
ayant leur siége sur la commune (ce sont les agriculteurs d’autres communes qui cultivent sur le
territoire communal) ou si I'agriculture ne prédomine pas sur le territoire communal.

La surface agricole utile (SAU) en moyenne par
exploitation a Ivry-la-Bataille est passée de 89 200
hectares en 1988 a 153 hectares en 2010. La

moyenne est supérieure a I’Agglo du Pays de 150
Dreux et au département de I'Eure. Il est 100
important de bien préciser que la SAU est 50
ramenée au siege de I'exploitation agricole. Le 0

SAU totale sur la commune est a 658,81 ha.

La part de I’élevage et le nombre d’Unités Gros
Bovins

Evolution comparée de la SAU moyenne par
exploitation entre 2000 et 2010 (en Ha)

153

i 121
ﬂﬂ.@ 109 | 1988
75 75 | 2000

4150
- mlR
Ivry-la-Bataille Agglo du Pays  Dpt Eure

de Dreux Source : AGRSTE
- RGA 2000/2010

Une Unité Gros Bovins Alimentation Totale (UGBTA) est une unité de référence employée pour
pouvoir comparer ou agréger des effectifs animaux d’espéces ou de catégories différentes. On
définit des équivalences basées sur les besoins alimentaires de ces animaux. Comme pour la SAU,
toutes les UGBTA sont ramenés au sieége de I'exploitation. Une analyse qui permet de confirmer que
des agriculteurs extérieurs exploitent des terres a Ivry-la-Bataille.

PLU approuvé le 29 mars 2018
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L’élevage était déja présent sur la commune
en 1988 avec 24 UGBTA et suit la tendance
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Evolution comparée du nombre moyen
d’UGBTA par exploitation entre 2000 et 2010

d’évolution d’augmenter légérement entre 60
1988 et 2000, avec une moyenne qui se 40 30-30 40 m 1988
trouve entre celle de I'’Agglo du pays de 24 25 = 2000
Dreux et le Département de I'Eure. En 20 - 191314 — 2010
revanche dans les années 2010, Ila 0 - _ l _ _
commune perd de l'élevage et arrive a 6 Ivry-la-Bataille Agglo duPays  Dpt Eure
UGBTA. de Dreux
Source : AGRSTE - RGA 2000/2010
Les Unités de Travail Annuel
Evolution comparée du nombre d’UTA entre

Une Unité de Travail Annuel (UTA) est 1988 et 2010 (Valeur moyenne par exploitation)
une mesure du travail fourni par la  2.00 157 75 144 5
main-d’ceuvre. Une UTA correspond au  1.50 o ==1.31 H.Nm.oﬂp 20 = 1988
travail d’une personne a plein temps 1 g : — w2000
pendant une année entiere. Le travail 0.50 | 5010
fourni sur une exploitation agricole

. , e e 0.00 T T )
provient, d’'une part de lactivité des Ivry-la-Bataille Agglo du Pays de Dpt Eure

personnes de la famille (chef compris),
d’autre part de l'activité de la main-

Dreux
Source : AGRSTE - RGA 2000/2010

d’ceuvre salariée (permanents,
saisonniers, salariés des ETA et CUMA). Comme pour toutes les variables liées a I'exploitation, les
UTA totales sont ramenées au siege de I'exploitation.

La commune suit la tendance du département de I'Eure, en perdant des UTA entre 1988 et 2000 et
en regagne entre 2000 et 2010.

Ce qui signifie, qu’aujourd’hui une exploitation agricole implantée a Ivry-la-Bataille emploie en
moyenne 1,50 personne, ce qui est supérieur aux autres exploitations implantées sur les territoires
de comparaison.

L’occupation agricole du sol

L'agriculture pratiquée sur le territoire d’lvry-la-Bataille se compose exclusivement de grandes
cultures, liées a la prédominance des Surfaces en Céréales Oléagineux et Protéagineux (SCOP). La
carte suivante illustre I'importance des cultures de colza et de blé sur le ban communal en 2012.

L’agriculture occupe plus des 3/4 de I'espace communal. En 2012, sur les 776 hectares de la
commune, |'activité agricole concernait 85% de cette superficie, soit 659 ha.
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Répartition des cultures sur la commune d’lvry-la-Bataille en 2012

BIé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales
Colza

Toumesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes 2 fibres
Semences

Fourrage

Estives landes
Prairies permanentes

Prairies temporaires

Source : http://www.geoportail.gouv.fr/

c. L’étude agricole menée sur la commune dans le cadre du PLU

Un questionnaire a été distribué aux agriculteurs ayant leur siége d’exploitation ou des batiments
agricoles sur la commune d’lvry-la-Bataille en 2016 (quatre questionnaires ont été remplis). L'objectif
de cette démarche étant de déterminer au cas par cas les pratiques agraires entreprises sur le
territoire communal, afin de s’assurer de I'authenticité des données issues du Recensement Général
Agricole (RGA) de 2010 et mieux identifier les enjeux relatifs a cette activité. Ce travail a également
permis de localiser les sieges d’exploitations et les batiments agricoles présents sur la commune.

Il est important de préciser que 100% du questionnaire distribué a été rendu complété.

Il en ressort que ces agriculteurs n’ont pas de filiere spécifique et que deux d’entre eux rencontrent
des difficultés pour rentrer et sortir de leur corps de ferme a cause de véhicules mal stationnés qui
les empéchent de manceuvrer.

Localisation des exploitations

Site agricole n°1, Rue de la Sence — Ivry-la-Bataille, « EARL FEUGERE Gérard »

Nombre de batiments : 2

Maison d’habitation (en rouge) : oui

Batiments agricoles (en jaune) : hangars de stockage
Type d’activité : cultures céréalieres

Projet : départ en retraite
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Site agricole n°2, Rue d

X

e la Sence — Ivry-la-Bataille, « EARL MARY »

50

Source : http://www.geoportail.gouv.fr

Nombre de batiments : 4

Maison d’habitation (en rouge) : oui

Batiments agricoles (en jaune) : hangars de stockage

Type d’activité : cultures céréaliéres, élevage (pension temporaire de bovins) et commercialisation
(foin et paille)

Projet : aucun projet

Site agricole n°3, Ferme de la malmaison - Ivry-la-Bataille, « EARL HELLARD »

LA B
Source : http://www.geoportail.gouv.fr

Nombre de batiments : 6

Maison d’habitation (en rouge) : non

Batiments agricoles (en jaune) : hangars de stockage
Type d’activité : cultures céréaliéres

Projet : extension et chambre d’hétes en gite rural

Site agricole n°4, Le pré aux Beeufs — Ivry-la-Bataille

[ o O e e e i P e /
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Nombre de batiments : 3

Maison d’habitation (en rouge) : oui

Batiments agricoles (en jaune) : hangars de stockage
Type d’activité : cultures céréaliéres

Projet : repreneur de I'exploitation dans les 10 ans a venir

Un cinquieme agriculteur, de la ferme « EARL Saint Germain », a également rempli le questionnaire
car il posséde 58 hectares sur la commune. Néanmoins son exploitation ne se situe pas a Ivry-la-
Bataille et il n’a pas de projet de construction sur cette commune.

4. L’activité touristique

7

a. Une offre touristique peu développée a l’échelle de 'agglomération

En matiere touristique, I'agglomération apparait relativement peu équipée, et notamment en
équipements de proximité (campings, hotels, boucles de randonnées, points informations, etc.).

Ces équipements sont par ailleurs concentrés dans le secteur Nord du bassin de Dreux-Vernouillet
ainsi que dans le bassin d’Anet/Ezy/Ivry.

Les équipements touristiques de gamme intermédiaire (centres équestres, parcours sportifs, etc.)
sont par contre davantage présents, et cela sur les trois

nt touristique de proximité
. bouce de rondanaey, e, hitel

bassins. -

, . . . ;. Equipement touristique intermédiaire ’
Les équipements touristiques de gamme supérieure (golf, — wrimsommmtmmianime s P
grands équipements de loisirs) sont présents a Anet, Lk o~ ﬂ__ka

. , , s _en . | B .@ [ ]
Dreux, Oulins, La Chaussée d’lvry, Méziéres-en-Drouais et | . K- Berchiragsur Vesgre
. - . painsghamaniisi e Sorefioussel  gouures

St-Maixme-Hauterive. Des structures d’hébergements ~ e o

foRour

o~

m!:f»oﬁ.uﬁ wre

Escorpain

&
Seomesiigee

touristiques peu présentes sur le territoire : Q '
e 12 hotels,
e 7 campings,
e Et 26 gites ruraux / chambres d’hotes,

Y

Ecluzelles

..soit des taux d’équipement plus faibles que les
moyennes départementale et régionale, notamment pour
les hotels.

Maillebois
=

Saint-Sauveur-Marville

Q-

SaintiMaixme*Hauterive

Thimert-Gételles

| |
Agglo Pays de Dreux Eure et Loir Région Centre

Nb d'eq. Tauxd'eq Nbd'eq. Tauxd'eq Nbd'eq. Tauxd'eq

Camping homologué 7 06 26 0,6 250 10 Source : Projet de SCOT 2015, Ateliers diagnostic, version
Hotel homologué 12 1,1 60 14 650 2,5

Source : Base Permanente des Equipements 2013

Taux d'équipement calculé pour 10 000 habitants

b. L’offre touristique sur Ivry-la-Bataille

Ivry-la-Bataille posséde un potentiel touristique intéressant en raison de la présence de la riviere de
I'Eure.
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La commune posséde deux campings sur son territoire, le long de I'Eure :
e « Camping du Petit Pont », une étoile, qui possede 70 emplacements et propose plusieurs
activités qui se situent dans un périmétre d’un kilométre (Canotage/Voile/Yatching, Péche,
Golf, Basket, Tennis, Volley-ball, etc.)
e « Les Fontaines », trois étoiles, qui possede 260 emplacements et une piscine de plein air
avec toboggan. Le camping propose également plusieurs activités sportives et des
animations.

Le camping « Caravaning des iles », quatre étoiles, qui se trouve sur Oulins, a une partie qui se situe
le long de I'Eure et qui est sur le territoire communal d’lvry-la-Bataille. Ce camping compte 232
emplacements, avec une piscine chauffée, une salle de télévision et des animations.

Des campings municipaux sont également présents sur Anet et Ezy-sur-Eure.

Aucun hotel n’est recensé sur la commune, les plus proches se trouvent a Anet ou la Chaussée
d’lvry. En revanche deux chambres d’hotes & gites sont présents a Ivry-la-Bataille, il s’agit de « L'ile
des Thibouville », qui propose des chambres et un gite de groupes, et « La Martiniére », qui propose
une chambre.

L’ile des Thibouville

.oy

La Martiniere

http://www.gite-lamartiniere.fr/

http.//www.thibouville.com/

5. Synthese et enjeux sur Ivry-la-Bataille

Un certain nombre d’établissements (commerces, services et artisans) sont présents sur le territoire
communal. La continuité urbaine constituée par lvry-la-Bataille avec Anet, Ezy-sur-Eure et La
Chaussée d’lvry a permis le développement d’une offre commerciale diversifiée ainsi qu’une activité
économique d’intérét local.

L'activité agricole n’est pas la plus importante sur la commune mais recouvre 85% du territoire
communal. L’activité agricole est principalement céréaliere.

Enjeux :

e Soutenir I'activité de commerces et de services de proximité en centre-ville, notamment en
rez-de-chaussée ;

e Pérenniser |'activité agricole, présente sur le plateau et dans la vallée, et permettre son
développement, en limitant la consommation d’espaces ;

o Développer le potentiel touristique du territoire (campings, gites, ...) ;

e Permettre |'évolution et le développement du site de I'Intermarché, garant de I'attractivité
commergante.
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D. LE TRANSPORT ET LES EQUIPEMENTS

1. Etats des lieux du transport

a. Le trafic routier et ses infrastructures

La situation routiére a I’échelle de I’Agglo du Pays de Dreux

\

Située a environ 80 km de Paris, I'agglomération drouaise est a l'interface de trois régions : I'lle de
France, le Centre et la Normandie. Le p6le urbain de Dreux/Vernouillet est traversé d’Est en Ouest et
du Nord au Sud par de grandes infrastructures qui segmentent le territoire communautaire.

La Route Nationale 12 constitue une liaison non autoroutiére importante reliant Paris a Brest. Elle
traverse |'agglomération d’Est en Ouest. Elle fut d’ailleurs déviée du centre urbain dans les années
1950 par une voie de contournement passant sur le plateau Nord.

Y

La Route Nationale 154 est un axe Nord-Sud reliant Rouen a Orléans via Evreux et Chartres, toutes
deux distantes d’une quarantaine de kilometres de l'agglomération. La RN154 et la RN12 se
confondent sur un trongcon commun de quelques kilomeétres entre Dreux et Nonancourt (partie
QOuest de la commune).

La départementale 928 : Il s’agit d’une route interdépartementale structurante. Elle permet de relier
les grandes villes du Perche (Senonches) et du Drouais (Anet, Dreux, Chateauneuf-en-Thymerais,...) a
I’échelle de I'Eure-et-Loir, vers I'Eure (Pacy-sur-Eure via la RD836) et les Yvelines (Mantes la Jolie).
Elle supporte un trafic journalier allant de 5000 a 10 000 véhicules selon les trongons observés. De
nombreux actifs la pratiquent pour rejoindre les bassins de vie de ces trois départements.

La partie Sud de I'Eure a un maillage territorial assuré par le réseau départemental :
- RD840 : axe N-S a I'Ouest,
- RD833: axe transversal E-O,
- RD51: axe Verneuil/Evreux.

Trafic routier journalier en 2007
, ’ 4 [AgeEn ...:u;., e

Trafic routier tous véhicules en 2013
(Moyenne journaliére annuelle)

nonancourt

TRAFICS (MJA)
—— (0- 1000}

EURE-ET-LOIR

{ 5000 - 8200 |
18200 - 16400 )
{16400 - 26000}

i1

Source : www.eure-en-ligne.fr, 2015.

MOQ\GQ . Mﬁ} WSQ ‘TRAFIC MOYEN JOURNALIER ANNUEL
\ . @D 0 000 - 60 000

Départemental des @ 500010 00

transports et Déplacements, —

NQHQ 0 -1 000
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Le réseau routier sur Ivry-la-Bataille

Le territoire communal est traversé

Les infrastructures routiéres a I’échelle d’lvry-la-Bataille du Nord au Sud par la D836 et D143
qui assurent les liaisons
H— intercommunales et supportent un

les - Numéros d'adresse

trafic de transit. Ces routes
permettent principalement de
rejoindre Dreux, par Ezy-sur-Eure, et
Garennes-sur-Eure. Ivry-la-Bataille est
également traversée d’Est en Ouest
pour la D833, qui permet de rejoindre
La Chaussée-d’lvry et Saint-André-de-
I'Eure.

Outre ces axes principaux, la
commune posseéde peu de liaisons
desservant les secteurs urbanisés du
territoire. Néanmoins, la commune se
situe proche de la D928, qui se dirige
vers Dreux et Mantes-la-Jolie, et Ia
D16 qui rejoint la N13 qui permet de
rejoindre Evreux et Paris, d’ou son

attractivité pour les ménages Franciliens.

La question de la sécurité notamment aux abords de la D836 et la D143 et la vitesse importante sur

le réseau secondaire, est une problématique impactante au niveau communa

a prendre en compte.

b. Leréseau de transport ferré

Le réseau ferré de I’agglomération

L'agglomération est desservie par deux lignes ferroviaires :

Paris-Mantes : il s’agit d’une ligne francilienne qui dessert I'Ouest de |

Granville-Dreux-Paris scindé en deux avec a I'Est un niveau de service élevé (Transilien N avec
environ 45 trains par jour) via Dreux, Marchezais-Broué et Houdan et a I'Ouest un niveau
bien moindre (7 intercités et 8 TER) via les gares de Dreux, Nonancourt et Verneuil-sur-Avre.
La ligne Paris-Granville relie la région parisienne a la Normandie. Le trajet global depuis les
communes périphériques est estimé a 1h30 en moyenne.

Evreux-Paris qui dessert 'ensemble du secteur des cantons d’Anet et de Saint-André-de-
I’Eure avec une offre essentiellement TER soit environ 20 trains par jour desservant les gares

de Bueil et Bréval.

7

lle-de-France pour
rejoindre la gare Saint-Lazare. La quasi-totalité de la ligne se trouve en région parisienne
mais relie également une partie de I'Eure et de I’Oise pour les gares situées au-dela de Chars
(branche Gisors) et de Bonnieres (Vernon — Giverny) permettant ainsi de faire une connexion
entre Evreux et la région parisienne, via Mantes-la-Jolie.

Plus éloigné, I'axe ferré Paris-Chartres est également une offre en transport en commun
intéressante avec environ 60 TER par jour. L'absence de liaison ferrée Nord-Sud, a I'échelle de
I’agglomération, est une vraie problématique pour la promotion des transports collectifs attractifs.
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Source : Projet de SCOT Agglo du Pays de Dreux 2015, Ateliers diagnostic, version provisoire, mars 2015.

Le réseau ferré a I’échelle d’lvry-la-Bataille

Il n"existe pas de gare ferroviaire sur le territoire communal. Les habitants peuvent bénéficier de la
ligne ferroviaire Paris-Evreux. Deux gares de proximité sont desservies par cette ligne : Bueil dans
I’Eure et Bréval dans les Yvelines (voir schéma ci-avant).

La gare de Bréval, a 11 km d’lvry-la-Bataille, et la gare d’"Houdan, sur le ligne Dreux-Paris, a 17 km,
sont les premieres stations en lle-de-France et permettent d’accéder a toute la région pour les
voyageurs possédant le pass Navigo.

c. Les transports en communs

Les transports en commun sur I’agglomération

L’agglomération est desservie par le réseau interurbain Transbeauce du Conseil Départemental
d’Eure-et-Loir. L'offre est composée de onze lignes réguliéres a vocation commerciale qui relient
Dreux, Chartres, Verneuil-sur-Avre, Chateauneuf-en-Thymerais, Senonches, Anet,.... Un réseau de
Transport a la Demande est également disponible, organisé par I’Agglo du Pays de Dreux.

Ce réseau est complété par trois lignes interurbaine « Eure en
Départemental de U’
autour d’Evreux.

ligne », gérées par le Conseil
Eure (CG27) qui desservent une partie de I'agglomération avec un rayonnement

Iy

d

s

La desserte en transport en commun routier est relativement hétérogéne é

I'agglomération :

e Le podle urbain de Dreux/Vernouillet est bien desservi grace a l'interaction de différentes
offres présentées ci-avant,
Le secteur d’Anet bénéficie d’'une offre compétitive notamment avec les lignes interurbaines
qui permettent de faire la liaison entre I'Eure et I'Eure-et-Loir ainsi que grace au transport
ferroviaire (vers Evreux, Dreux, Houdan),
Les secteurs Ouest et Sud sont moins desservis a I'exception de Chateauneuf-en-Thymerais
qui bénéficient de plusieurs liaisons avec Chartres et Dreux.

I’échelle de

’
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La desserte en transports collectifs a I’échelle de I’agglomération
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Source : Projet de SCOT Agglo du Pays de Dreux 2015, Ateliers diagnostic, version provisoire, mars 2015.
Les transports en commun pour lvry-la-Bataille

La commune ne dispose pas de transport

Les lignes qm.m:__m..mm départementales Transbeauce (Eure-et-Loir) mais deux lignes

m%<. .._,_%o % régulieres des transports de I'Eure passent a
. % @ Ivry-la-Bataille.
U 1 jlle Royale
Ksmcwm. 2 v,w_:m&uo.%m . La ligne 310 (Plateau de St André : Ivry - Anet -
—_ HSsSey 3 3 ; . \ .
g N | Bam =k e wﬂg Ezy - St André — Evreux), qui passe 7 a 12 fois par
2 I Les Gl jour du lundi au samedi, et la ligne 610 (Bréval —
il 610 Ezy | Beuil — Ivry- Anet — Marcilly-sur-Eure), qui passe
ENOREUD]| g 2 a 5 fois par jour du lundi au vendredi. Les

arréts se situent a I'lle Royale, le Rond-Point, la
‘ Maison de Retraite, I'Eglise, les Gasseux et la
Coutumnel Butte Talbot.

Le transport a la demande est également

disponible dans la commune. Un minibus prend

Source : http.//www.eure-en-ligne.fr/ en charge les passagers a 'arrét de I'Eglise, rue

de la Sence, a horaire fixe et les dépose suivant

leur choix a ces destinations : gare, centre-ville, hopital, mairie, cinéma, zones commerciales. Et s'ils

éprouvent des difficultés a se déplacer, ils bénéficient d’un transport d’adresse a adresse. Le service
est disponible sur réservation 3 jours avant de 9h15 a 17h00 du lundi au samedi sauf jours fériés.
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Un circuit de ramassage scolaire pour les enfants des deux écoles présentes sur la commune, est mis
a disposition le matin et I'apres-midi au sein du territoire.

Le stationnement sur Ivry-la-Bataille

Plusieurs stationnements sont
disponibles sur la commune et
principalement dans le bourg.

En effet des parkings sont
localisés devant les entités
principales (Eglise, Mairie, ...)
et les résidences. Il y en a
également un au niveau de
I'intermarché.

Des emplacements sont
également matérialisés le long
des axes routiers, comme la
rue Henri IV et le Boulevard de
la Gare. Une attention sera
portée sur le stationnement de
véhicule de livraison dans les
rues commercgantes.

Cela représente un total de 734
places traditionnelles et 24
places PMR®.

De plus, de maniere générale,
les habitations comportent une
cour ou un jardin permettant
de stationner les véhicules a
I'intérieur des  propriétés,
permettant ainsi de ne pas
géner la circulation sur la voie

publique.

Lorsqu’on se situe au niveau de
la mairie, tout le centre bourg
est a moins de 250 metres. Le
reste du centre est disponible
dans un périmetre de 500
metres. Ainsi, il est facile de se
déplacer a pied dans le coeur

d’lvry-la-Bataille.

4 PME : Personnes a Mobilité Réduite
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Emplacements matérialisés TRADI|PMR [AUTRES

ALSH o} 3

bibliotheque/poste 5

Boulevard de la Gare 41 2 taxi

Champ de la Motte 32

Cimetiere 20
3 taxi (verifié par rapport aux
autorisations délivrées par la mairie & ce

Contre-allée 19 4 jour)

Ecole pasteur 11

Eglise 10 1

Henri IV (rue) du haut --> Orpi 27 1|convoyeur

Henri IV (rue) Orpi--> la Chaussée 43 1

Intermarché 88 2 |autre parking en coup parti

parking Brasier 22 1

parking Charles de Gaulle 46

Parking de la Bataille d'lvry 30|?

parking des Hauts Prés 26 2

Parking Martel 16 2

plage 25

République (rue de la) 38 2

résidence des Acacias ext et int 16

résidence des Peupliers 10

résidence Plaquin 30 1

résidences tilleuls 44 1

Rue de Garennes 46

rue d'Ezy 13

stade 18

rue Aubé (médecins, 21S) 15 1

maisons de retraite 32 2

I

_mﬁmzogmam:ﬁ des cars

9)

Source : mairie d’Ivry-la-Bataille
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Un projet de réaménagement de la place de la Distillerie et d’'une partie du Boulevard de la Gare est
en cours.

IVRY LA BATAILLE
AMENAGEMENT [PLACE] DE LA DISTILLERIE

Source : Agglo du Pays de Dreux

Un territoire tourné vers le Grand Paris
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Source : Projet de SCOT Agglo du Pays de Dreux 2015, Ateliers diagnostic, version provisoire, mars 2015.
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Les communes situées au Nord et Est de I’Agglo du Pays de Dreux sont des territoires fortement
influencés par le bassin de vie et d’emploi du Grand Paris. En effet, ces communes limitrophes des
Yvelines bénéficient d’un cadre de vie qualitatif ainsi que d’un accés aux transports en commun qui
permettent a des populations franciliennes de s’implanter sur leur territoire. Le prix du foncier y est
moins élevé qu’en lle-de-France et le cadre de vie tout aussi attractif.

Ce positionnement conduit, depuis les années 1990, a I’'émergence de flux migratoires ainsi que de
flux domicile-travail de plus en plus prégnants. On constate que la majorité des flux sortant du
territoire communautaire sont des flux de longue distance (plus de 50 km) vers les bassins de vie
franciliens tels que Plaisir, Saint-Quentin-en-Yvelines, Versailles ou encore Poissy. Des flux sont
également observables vers le bassin de vie de Chartres depuis Dreux comme Chateauneuf-en-

Thymerais dont la situation géographique, a mi-chemin des deux bassins d’emploi, est attractive
pour de nombreux ménages drouais.

A l'inverse, les flux entrants sont plus bipolaires avec :
e Un flux «longue distance » orienté Nord-Sud sur 'axe de la RN154, en provenance de
Chartres ou de Nogent-le-Roi,
e Une interface forte avec I'Eure et notamment les bassins de vie d’Evreux, de Saint-André-de-
I'Eure, ...

Les déplacements sur Ivry-la-Bataille

Les actifs d’lvry-la-Bataille travaillent a Lieu d'emplois en 2013 = dans la commune de résidence

o .
81% hors de la commune, ce qui ;g _ 62%
marque bien I'importance des besoins ) )

, . 60% - m dans le département de résidence

de déplacements de la population. Les
migrations pendulaires concernent = 50% -
majoritairement les déplacements en  40% - dans un autre département de la
dehors de la région de résidence (62%) 30% 4 région de résidence

. , . H 0, o,
Uc_mo_.c une part importante des wnw:nm 20% 19% 19% ® dans une autre région en France
travaille en lle-de-France ou en Région métropolitaine
Centre-Val de Loire. Pour autant, 19%  10% - 0% 0%
des actifs travaillent tout de méme sur 0% - ____| Wdans une autre région hors de

France métropolitaine (Dom, Tom,

le territoire, ce qui confirme le r6le de 0 - INSEE 2013, Données locales  étranger)

bassin d’emploi secondaire du poble
d’Ezy/Anet/Ivry-la-Bataille.

Les ménages d’lvry-la-Bataille ont une forte dépendance dans I'utilisation de la voiture puisque 88%
d’entre eux possedent au moins un véhicule. Cette caractéristique est observée de maniere générale
sur les territoires périurbains et ruraux. Elle marque la nécessité de déplacements vers les poles
d’emplois au quotidien.

e. Lescirculations douces

Les circulations douces a I’échelle de I’agglomération

La part des déplacements doux est assez restreinte sur la communauté d’agglomération puisque les
déplacements réalisés a pied ou a vélo sont inférieurs a 15% de I'ensemble des modes de
déplacements pratiqués. L'agglomération est toutefois desservie par sept chemins de Grande
Randonnée qui traversent le territoire de part en part :

e Le GR 22 qui longe la vallée de I’Avre puis remonte vers Anet,

e Le GR351 quilonge la vallée de la Blaise de Dreux en direction de Senonches,

e Le GRP de I’Avre qui poursuit le GR22 de Saint-Lubin-des-Joncherets en direction de Breteuil-

sur-lton dans I'Eure,

e Le GRP de la Vallée royale de I'Eure qui part de Dreux pour rejoindre Chartres,
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e La Voie Verte de I'Eure qui s’étend sur 27 km de Saint-Georges-Motel a Bueil,

e Le circuit de promenade et de randonnée de Chateauneuf-en-Thymerais. D’une longueur de
12,5 km, ce circuit forme une boucle a travers la Forét domaniale de Chateauneuf,

e Lecircuit VTT de la Forét domaniale de Chateauneuf d’une longueur de 24 km.

Ainsi la majorité du territoire de I'agglomération est couverte par une offre pédestre, cyclable ainsi
gu’équestre, pour le loisir, le tourisme et la découverte de I'environnement (Espaces Naturels
Sensibles de Mézieres-Ecluzelles). La partie Ouest du territoire, au niveau du plateau de Brezolles
reste moins développée en ce qui concerne les liaisons douces.

En 2011, I'agglomération a engagé I'élaboration de son Schéma Directeur des Liaisons Douces. Ce
document de développement stratégique des déplacements doux sur le territoire a été approuvé en
2013. Le diagnostic a permis de mettre en exergue un vrai potentiel de maillage du territoire a
I’échelle de dix-neuf communes avec la nécessité de créer du lien entre les infrastructures existantes
ainsi que de communiquer aupres de la population pour faire connaitre ces liaisons douces. Au total,
ce sont dix boucles qui ont été créées et qui font actuellement I'objet d’une valorisation au travers
d’information et de mise en lisibilité des parcours (signalétiques, guides, ...).

Les anciennes communautés de communes ont également travaillé au développement des liaisons
douces a I’échelle de leur territoire. Une étude globale a I’échelle de I’Agglo du Pays de Dreux a été

engagée en 2015 pour harmoniser les politiques et actions déja mises en place.

’

Les circulations douces d’lvry-la-Bataille
Le réseau de promenade est fragmenté sur la commune mais permet de rejoindre, par des chemins
ruraux, les communes limitrophes et de se promener au sein méme du territoire communal. Ces

sentiers représentent principalement les chemins entre les parcelles agricoles.

La Voie Verte de la Vallée de I’Eure

[

22 ==

= Chemins - - Pistes cyclables
Source: http://geoportail.gouv.fr/

http://www.af3v.org/

Des promenades peuvent se faire au niveau des vestiges du chateau fort en partant du bourg ou de
la Butte Talbot.

La piste cyclable qui traverse le territoire du Nord au Sud, fait partie de la Voie Verte de la Vallée de
I’Eure qui permet de rejoindre St-Georges-Motel a Breuilpont (28 km).
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Trait d’union entre les départements de I'Eure et de I'Eure-et-Loir, cet itinéraire champétre a été
aménagé sur l'ancienne voie de chemin de fer qui reliait jadis Dreux a Pacy-sur-Eure. De St-Georges-
Motel a Breuilpont, par les coquettes cités de Marcilly-sur-Eure, Croth, Ezy-sur-Eure et Ivry-la-
Bataille, des trésors d’histoire normande se dévoilent au fil de la riviere et de sa vallée.

Cette Voie Verte a été réalisée en 2010-2011 par le département de I'Eure. Aménagée sur une
ancienne voie ferrée dans la vallée de I'Eure, I'itinéraire dessert plusieurs villages pittoresques de
Saint-Georges-Motel a Bueil.

2. L’offre d’équipements publics

a. L’offre d’équipement al’échelle du Sud de I'Eure

Les équipements sportifs sont relativement bien développés sur le territoire avec une concentration
des équipements dans les villes telles que Saint-André-de-I'Eure, La Madeleine de Nonancourt,
Damville, Breteuil ou encore Verneuil-sur-Avre, mais aussi une bonne implantation en milieu rural.

De méme, les équipements du 1° degré (écoles élémentaires et maternelles) sont répartis de
maniere plutét équilibrée sur I'ensemble du Pays, avec un nombre largement supérieur d’écoles
élémentaires dans la CC de la Porte Normande.

Les équipements du 2™ degré (colléges, lycées) sont répartis sur les quatre pdles urbains, seule la CC
des Communes Rurales du Sud de I'Eure n’en compte pas mais bénéficie de la proximité de
Nonancourt (1 collége) et de Dreux. Verneuil-sur-Avre concentre trois lycées sur les quatre du Pays.

Le taux d’équipement en places d’hébergements pour personnes agées, pour 1000 habitants agés
de 75 ans et plus est de 177 pour le territoire du Pays d’Eure, d’Avre et Iton, proche du taux
départemental (173), et loin devant le taux national (123).

Le territoire compte de nombreux établissements destinés aux personnes agées (7 maisons de
retraite, 3 logements foyers), principalement situés dans les centres urbains.

Iy

La CC du Canton de Breteuil-sur-lton compte 3 structures d’hébergement a Breteuil et une a
Bémécourt, ainsi que deux services a domicile (soins infirmiers et aide a domicile). La structure
démographique de I'EPCI correspond a ces équipements, tout comme la CC du Pays de Verneuil-sur-
Avre.

b. Les équipements al’échelle de I’Agglo du Pays de Dreux

L'agglomération accueille un maillage de polarités bien équipées, c’est-a-dire disposant de
commerces et services considérés comme essentiels pour I'accueil de certaines populations peu
mobiles ou plus faiblement motorisées (personnes agées et ménages précaires par exemple).
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Niveau d’équipements des communes a I’échelle de I’Agglo du
Pays de Dreux en 2013

Ni d'équi dela
Sourrce : BPE 2013

B Commune trés bien équipée IviyliaiBataille
B Commune bien équipée

Commune moyennement équipée Eure]
Commune avec équipements de base
Commune peu équipée

Commune sans équipements de base Berchéres suriVesgre

net

zoyecl Azt

(Cheri
. Cherisy]

Méziéresen-Drouais

Villemeuxsugture

L

n:».n-::é.:é:.nﬂw

Source : Projet de SCOT Agglo du Pays de Dreux 2015, Ateliers diagnostic,
version provisoire, mars 2015.

L’offre d’équipements culturels et sportifs

L’agglomération compte un taux d’équipement supérieur ou équivalent a la moyenne régionale en
matiere d’équipements sportifs et culturels.

Une large partie des communes accueille des équipements sportifs de proximité (terrains de boules,
terrains multisports, etc.).

Des équipements intermédiaires sont également présents dans de nombreuses polarités et
communes rurales (piscine, terrains de sport spécialisés, etc.). Les équipements culturels de gamme
supérieure (théatres, cinémas) sont situés a Dreux, Vernouillet et Anet.

L’offre d’équipements en structures d’enseignement

L'agglomération compte 93 écoles maternelles ou primaires. Une large partie des communes
dispose d’au moins une école, mais cela est moins vrai sur le secteur de Chateauneuf - Brezolles ou
le taux d’équipement est par ailleurs plus faible qu’en région.

13 colleges sont également présents sur le territoire et sont situés dans les principaux poles urbains.
Le taux d’équipement est équivalent a la moyenne régionale.

Enfin, on recense 8 lycées et structures d’enseignement supérieur, principalement situés a Dreux.
L’agglomération ne comptant pas de pole universitaire, le taux d’équipement reste plus faible qu’en
région.

L’offre d’équipements en matiére de santé

En matiere de santé, l'agglomération apparait peu équipée. Les taux d’équipements sont
effectivement plus faibles que la moyenne régionale et cela sur toutes les gammes (proximité,
intermédiaire et supérieure).

En effet, peu de communes disposent d’équipements de santé de proximité (généraliste, pharmacie,
kinésithérapeute). Les équipements intermédiaires et supérieurs sont situés dans les grands podles
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urbains, et aussi dans certaines communes rurales (cas notamment des établissements d’accueil
pour personnes agées ou handicapées).

c. L'offre d’équipements sur Ivry-la-Bataille

Les équipements administratifs

La commune dispose :
e d’une mairie,
e d’une église et de son cimetiére,
e d’un ancien arsenal (derriére I'église),
e d’une gendarmerie,
e d’une poste,
e d’un local service technique,
e d’un vestiaire municipal.

Les équipements culturels et sportifs

La commune dispose d’une salle des fétes, des sports et des associations, de la salle Porte a bateaux,
d’une bibliotheque municipale et d’un stade.

Deux projets sont en cours :

e Un city parc, a c6té de la voie verte,
e lareconversation de batiment en centre-ville en péle culturel.

Les équipements sanitaires et sociaux

Ivry-la-Bataille compte 2 cabinets médicaux de médecins généralistes regroupant 5 médecins, 2
dentistes, 2 kinésithérapeutes, un infirmier, 2 orthophonistes et une pharmacie. A cela s’ajoute un
cabinet paramédical comprenant un infirmier, une diététicienne, une nutritionniste, un psychologue
et un ostéopathe.

Une maison de retraite (EHPAD?®) est également présente sur la commune.
Les équipements scolaires et enfance, jeunesse

La commune possede une école maternelle, « école Pasteur », qui compte 4 classes en 2016 pour
accueillir 98 enfants pour I'année scolaire 2015-2016. Elle possede également une école primaire,
« école Henri-IV », qui compte 8 classes pour 196 éléves pour la méme année scolaire.

Une halte-garderie « les Marmousets », un périscolaire et accueil de loisirs sont également présents
a lvry-la-Bataille.

N N

Pour les collégiens, ils sont affectés a Ezy-sur-Eure et a Bueil ou Saint-André-de-I'Eure par
dérogation.

Enfin, les lycéens ont le choix parmi les lycées de I'Eure, de I'Eure-et-Loir ou des Yvelines. lls vont le
plus souvent sur Evreux ou alors Dreux pour les filieres spécifiques.

5 Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
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Les équipements sur lvry-la-
Bataille
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Les associations sur Ivry-la-Bataille

N

La commune dispose d’une vie associative dynamique grace a un grand nombre (31) d’associations
culturelles, sportives et de loisirs.
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Associations sportives et de loisirs :
- Aikido
- Amicale des chasseurs d’lvry
- Club Auto miniature
- Club des arts, loisirs et sports (Piano, tapisserie, peinture)
- Escrime
- Football — Club sportif d’lvry (CSl)
- Club Ivry Philatélie
- Photo, Espace 8*™ Art
- Reg'Art
- Réveil d’lvry peinture, arts et couleurs
- Volley Ball d’lvry
- AOlJudo
- Karaté, AKSE (Association de Karaté Shotokan de I'Eure)
- Western Dancing Compagny
- Gymnastique volontaire
- Tir sportif d’lvry-la-Bataille
- Le Whalhalla, troupe Viking
- Association Cool’Eure Music
- Majorettes

Associations culturelles :

- Bibliotheque municipale
- Vieilles Pierres, archéologie
- Les Marches Normandes

Associations a but social :

- A.D.M.R (Aide a Domicile en Milieu Rural)

- Amicale des Anciens combattants d’lvry

- FNACA (Fédération des Anciens Combattants d’Algérie)
- Médaillés Militaires

- Association des victimes des inondations de I'Eure

- Comité de jumelage

- Panache Blanc, Club du 3™ 3ge
- Sourire des Ecoliers, parents d’é
- Baby cceur 27

eves

3. Synthése et enjeux

Ivry-la-Bataille bénéficie d’'une offre de transport en commun correcte. Les habitants ont toutefois
acces a des gares ferroviaires dans les communes voisines, ce qui peut permettre aux actifs du
territoire de se rendre dans la région parisienne. Le réseau viaire, permet aux actifs de rejoindre les
grands podles d’emplois rapidement (Dreux ou Evreux). En effet, une grande majorité des actifs de la
commune travaille a I'extérieur de la commune. La question de la desserte et notamment des
transports collectifs est un point a prendre en compte dans I'avenir pour assurer un développement
durable du territoire. Il existe un réseau de liaisons douces principalement développé pour la
promenade dans la vallée de I'Eure, avec la piste cyclable de la Voie Verte.

L'offre d’équipements est correcte sur la commune, tous les secteurs (santé, écoles, loisirs, etc.)
sont présents. Un grand nombre d’associations dynamiques est aussi disponible pour les habitants.
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Enjeux :
e Engager une réflexion sur la mise en place de dispositifs incitatifs pour le covoiturage ;
e Développer les liaisons douces avec les communes limitrophes et en cceur de ville ;
e Maintenir I’équilibre entre I’évolution démographique, I'offre de services et d’équipements
associés.
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II. ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

A. LES PAYSAGES ET SES COMPOSANTES

1. Qu’est-ce que le paysage

La notion de paysage, de sa préservation et sa conservation, est devenue une préoccupation, a tel
point qu’une loi paysage a été votée en 1993 pour assurer la conservation et la préservation des
paysages ayant valeur de patrimoine (loi du 8 janvier 1993 n°93-24 —JO du 9 janvier 1933).

Cette préoccupation paysagéere a émergé progressivement au cours de la seconde moitié du XXe
siecle, jusqu’a devenir une question de société.

L'intérét historique pour le paysage peut sans doute s’expliquer par les bouleversements rapides et
profonds qu’a connu le territoire frangais depuis une cinquantaine d’années. L’extension
désordonnée des villes et des villages, le développement des infrastructures touristiques en
montagne comme en bord de mer, les transformations brutales de I'agriculture, les grands réseaux
de transport et de marchandises, des énergies et des personnes ont profondément modifié la
physionomie du monde qui nous entoure, modifiant par la méme notre relation au paysage : d’outil
de production, il est devenu patrimoine qui doit étre conservé.

Défini comme le visage d’un pays, le paysage est révélateur de sa culture, de son histoire passée,
présente mais aussi future. C'est aussi un systeme complexe de relations objectives d’ordre
fonctionnel (liées aux éléments qui le constituent), technique et scientifique mais aussi d’aspects
subjectifs qui relévent de I'état d’ame, de la sensibilité, de la culture et de I'histoire personnelle de
chacun.

Le paysage est le résultat de la rencontre entre un regard et un espace, entre un vécu et une
perception.

Pour chaque observateur, un paysage est la représentation mentale et individuelle d’une réalité, et
chacun le regarde avec sa sensibilité propre a travers le filtre de son histoire personnelle, de sa
culture et de ses centres d’intéréts.

Iy

Tout serait paysage, la ol notre regard se pose, si notre subjectivité ne nous amenait pas a
privilégier certains points plutot que d’autres : pour le spectateur, les paysages font résonance a un
vécu, ils évoquent le souvenir d’expériences primaires, et leur simple évocation active I'émotion.
Ainsi, les paysages ol ont eu lieu des évenements positifs seront appréciés et valorisés par rapport a
ceux ol ont eu lieu des expériences traumatisantes.

L’appréciation d’un paysage est donc subjective, ce qui rend sa valeur difficilement quantifiable et
qualifiable.

Le paysage est une portion d’espace délimitée par un regard, un morceau de territoire qui s’offre a
la vue d’un observateur.

Iy

Les paysages correspondent a une réalité physique, une portion de nature. lls sont formés
d’éléments naturels, tels que le relief, le sol, la végétation, qui sous l'influence des facteurs

climatiques, forment des écosystemes différents.

lIs résultent également de I'occupation et de I'utilisation des espaces naturels par les hommes. Ils
sont les témoins de pratiques rurales traditionnelles des époques lointaines a notre époque
actuelle : 'homme a toujours composé avec les éléments naturels pour occuper et aménager

I’espace, créant ainsi la diversité des paysages.

De ce fait, permettre a I’homme de construire le paysage correspond a la construction de I'ame du
territoire. Ainsi pour le mettre en valeur, il faut connaitre I’'ame. Le paysage traduit |'attention
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portée a un lieu, a un territoire. Le terme de paysage peut se décliner différemment : quotidien ou
exceptionnel, rural ou périurbain, en déprise ou fruit de convoitise. Il dépeint I'organisation des
différents espaces, leurs interactions, leur histoire et les regards qu’on porte sur eux. Il s’agit d’un
véritable élément de cohérence territoriale, qui révele I'identité du territoire.

2. Les entités paysageres de I'Eure

L’ancienne région Haute Normandie possede un Atlas des paysages, publié en décembre 2011 par le
Conseil Régional et la DREAL. La commune d’lvry-la-Bataille est comprise dans deux grandes unités
paysagéres du plateau de I'Eure :

* lavallée de I'Eure de Saint-Georges-Motel a Acquigny,

* la plaine de Saint André.

La vallée de I’Eure de Saint-George-Motel a Acquigny

Prenant sa source dans le Perche, prés de Longny-
au-Perche, I'Eure s’écoule sur pres de 70 km en
Haute-Normandie depuis Saint-Georges-Motel
jusqu’a sa confluence avec la Seine a Pont-de-
I’Arche. Donnant son nom au département, elle
forme une large vallée ou se concentrent de
nombreuses villes, des infrastructures routieres,
des espaces agricoles, des grandes zones humides
et des boisements conséquents. D’une largeur
moyenne, variant entre 3 et 4 km, la vallée de
I'Eure s’affiche comme la plus large vallée de
Haute-Normandie, apreés la vallée de la Seine.

L’agriculture y occupe une grande place dans la
plaine alluviale et les pentes des coteaux. Seuls
les abords tres proches de la riviere gardent
encore quelques prairies. De nombreuses prairies
autrefois paturées ou plantées de vergers sont
aujourd’hui recouvertes de boisements. La vallée
se referme sur certains secteurs. De nombreux
boisements occupent a présent les fonds de
vallées. La vallée reste toutefois tres urbanisée en

raison de son profil généreux et ouvert.

La vallée de I'Eure se caractérise donc par une
dimension a la fois rurale, urbaine et industrielle,
un paysage agricole simplifié avec de grandes
parcelles cultivées entourées de bois, une
présence de I'eau démultipliée par les étangs, un
ruban presque continu d’urbanisation et des

continuités entre la vallée et le plateau de Madrie
et la plaine de Saint-André. Atlas des paysaqges de Haute Normandie, 2011.
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La plaine de Saint-André

Comprise entre les vallées
de I'Eure, de I'Avre et de
I'lton, la plaine de Saint-
André occupe une grande
partie du sud du
département de I'Eure. Tout
comme le plateau du
Neubourg, elle forme une
grande étendue plane vouée
aux grandes cultures. Les
petites vallées affluentes de
I'Eure et la haute vallée de
I'lton (le Sec-lton) viennent
créer des évenements boisés
dans cette plaine tabulaire.
Saint-André de [I'Eure, au
centre de la plaine, en est la
ville principale. Dépourvue
de relief marquant, la vue
s'ouvre sur dimmenses
étendues cultivées
ponctuées de boisements
isolés.

A I'approche des vallées de

I’'Eure, de I’Avre ou de I'lton,
nombreux sont les
boisements qui

accompagnent les petits
affluents, dessinant des
franges boisées aux limites
de la plaine. Les boisements

se multiplient le long des vallons pour former de grands massifs aux abords des val
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La plaine de Saint André
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Dans ce territoire entierement géré par l'agriculture, I’habitat se concentre essentiellement en
villages de taille moyenne, bien espacés les uns des autres.

3. Les unités paysageres a Ivry-la-Bataille

La commune dispose d’une variété de paysages aux motifs et usages distincts. Les unités suivantes

peuvent étre distinguées : le plateau agricole, les coteaux et la val

Le plateau agricole

ée de I'Eure.

L'activité agricole se retrouve pratiqguement sur tout le territoire communal. Seul I'Est de la
commune, ou se trouve I'urbanisation, n’est pas cultivé.

L'absence de haie entre les parcelles favorise les ouvertures paysageéres du secteur, ce qui offre des
vues lointaines sur le paysage. La moindre construction a donc un impact visuel sur le panorama du
plateau. Deux bosquets se trouvent sur ce plateau, un au hameau de La Malmaison et un au Sud-

Ouest, « le Pré aux Boeufs ».
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Vue du plateau agricole a partir du chemin de la Malmaison (D833)

P B Lo

Source : Google maps

Les coteaux calcaires

Cette unité constitue la transition entre I'espace du plateau et de la vallée. Dans cette partie de la
vallée de I'Eure, les coteaux crayeux sont assez marqués. Cependant les boisements implantés sur

ces coteaux réduisent quelque peu I'impact visuel de cette dénivellation. Néanmoins les plantations
récentes de coniféres créent en outre un paysage sévére et sombre peu valorisant pour la vallée®.

Il existe une urbanisation ancienne implantée au pied du coteau. Depuis, de nouvelles opérations
urbaines sont apparues a flanc de coteau, mais cet espace reste assez bien préservé.

Vue du coteau boisé a partir de la Rue de Garennes (D836)

Source : Google maps

La Vallée de I’'Eure .
L’Eure dans le centre-ville

Cette unité se situe dans toute la partie Est de la
commune. La vallée a fond plat accueille la majorité
de l'urbanisation d’lvry-la-Bataille ainsi que I’Eure,
qui marque la limite communale.

L’espace de la riviére (le cours d’eau et sa ripisylve)
est peu contenu et se démultiplie a plusieurs reprises
sur le territoire communal, principalement au niveau
du bourg. Le risque d’inondation est important au
sein de cette unité paysagere, notamment par
débordement du cours d’eau (PPRI Eure Moyenne).

Source : Google maps

6 Source : ww.atlaspaysages.hautenormandie.fr/
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4. Syntheése et enjeux paysagers pour lvry-la-Bataille

Carte de syntheése des entités
\ ¢ . paysageres de la commune d’lvry-la-
e LN Bataille

7 B Sl 90 Espaces de grandes cultures

(paysage ouvert)

I Coteaux (bois et pelouses calcicoles)

[ Espaces boisés
I Espaces batis
I Plans d’eau

== Cours d’eau

= |imite communale

Source : Agglo du Pays de Dreux

Enjeux :
e Préserver le plateau agricole, les coteaux boisés et ouverts ainsi que la vallée de I'Eure ;
e Assurer la transition paysagére entre les espaces construits et les espaces naturels et
agricoles notamment pour préserver les points de vue remarquables.
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B. LE MILIEU PHYSIQUE
1. Latopographie

La commune d’lvry-la-Bataille, qui couvre 776 hectares, appartient a I'entité paysagere de la plaine
de Saint-André et de la vallée de I'Eure de Saint-Georges-Motel a Acquigny. Elle est caractérisée par
un plateau ondulé traversé par la vallée de I'Eure qui présente un profil dissymétrique dont les
coteaux cadrent I'implantation du bourg d’lvry-la-Bataille. A I'Est, la limite communale épouse le
fond de vallée matérialisée par la riviere de I'Eure.

Le relief d’lvry-la-Bataille, qui reprend les caractéristiques de la vallée de I'Eure et de la plaine de

Saint-André, s’organise comme suit :
e La partie Est correspond a la vallée de I'Eure dont I'altitude se trouve a un niveau moyen de

60 metres ;

* La partie Ouest apparait comme la plus élevée, avec le plateau, qui culmine a 125 métres,
surplombant les autres secteurs du territoire communal.

* Les coteaux rejoignent rapidement la vallée de I'Eure.

7’

Eure, vers le secteur

Le relief de la commune va du secteur le moins élevé a I'Est, avec la vallée de |
le plus élevé a I'Ouest, avec le plateau. Du Nord au Sud, la variation de I'altitude est relativement

faible, avec un dénivelé d’environ 5 métres.

Le profil topographique de la commune est donc marqué avec un effet de créte entre le plateau et la
vallée. L'effet visuel des batiments en lisiere de coteaux est donc important.

La topographie d’lvry-la-Bataille
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Source : http://www.geoportail.gouv.fr/

2. La géologie
La structure géologique du sous-sol de la région est intimement liée a I’histoire géologique du bassin

parisien dont elle fait partie.

Les couches sédimentaires d’Eure et d’Eure-et-Loir sont principalement des craies déposées au
Crétacé supérieur entre — 100 et — 65 millions d’années.
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La partie urbanisée de la commune d’lvry-la-Bataille se situe dans la vallée et repose sur des
alluvions récentes qui correspondent a des dépo6ts de débordement ou de fin de crue. Celles-ci
reposent sur des alluvions anciennes composées de galets siliceux dans une matrice argilo-sableuse
riche en fer.

Les coteaux, qui sont une zone de vigilance pour les pelouses calcicoles sont plutot constitués de
craie, tandis que le plateau est quant a lui constitué de limons et de calcaires.

Beaucoup de marnieres, sur trois-quatre niveaux, se retrouvent sur le territoire communal.

La mmo_ommm sur lvry-la-Bataille

= e,
> /M
//& Mw _H_ Alluvions récentes - silts argileux. sables, argiles. tourbes

y

) _H_ Alluvions anciennes de basse terrasse (14 15 m)

) Limons des plateaux

ﬂ,\ i Poudingue de Thionville-sur-Opton, Glauconie de base et calcaires

? grossiers (sables calcaires et caleaires bioclastiques)
| _H_ Calcaires & Cérithes, Mames et caillasses. Calcaire grossier supérieur

_no_,_jmdo:m_.mm_n__._m__mmmm__mxm__mxm:m__.__m._._xmﬂ___m.mmﬁmm_u_mm
Souvent solifiuée sur les versants

Campanien : craie blanche 3 silex parfois dolomitisée, biozone de
foraminiferes g, h, |

Source : http://.infoterre.brgm.fr/

3. Le climat

Evolution de la température en 2015 a Ivry-la-Bataille

Depuis 1999, les

températures maximales
observées en France et sur la
commune d’lvry-la-Bataille
ont augmenté. En effet, en

Evolution des pics de températures entre 1999 et 2015

Température en °C
42 411

40.7

41.4

France, les plus hauts pics |40

observés depuis dix ans 38 - 8

fluctuent autour de 39°C

avec des pics a 41°. 36 —4=—|vry-la-Bataille

Sur Ivry-la-Bataille, les pics |34 344 =M=—France

de température sont bien |;,

moindre puisqu’aux 315 31.8 s
o . ource :
alentours de 35°C. Pour |[30 _ _ _ _ _ _ _ _ _ http://www.linter
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 : ‘
autant, on constate que la naute.com
tendance est a

I'augmentation de la température lors des pics ainsi que l'augmentation de leur fréquence
saisonniere.

Hauteur des précipitations par saisons

En 2015, la commune d’lvry-la-Bataille a connu 493 milliméetres de précipitation, contre une
moyenne nationale de 690 millimetres de précipitations, soit un chiffre nettement inférieur a la
moyenne nationale, c’est le minimum enregistré depuis 1999. Entre 1999 et 2004, la pluviométrie
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n’a fait que diminuer pour atteindre une moyenne nationale de 686 millimétres et 579 millimétres a
Ivry-la-Bataille. Puis jusqu’en 2014, la quantité d’eau tombée par an n’a cessé d’augmenter, mais
cela n"'empéche pas le linéaire de diminuer depuis 1999.

Evolution de la pluviométrie entre 1999 et 2015
mm de pluie par an

1050
950 o= |vry-la-Bataille
850 === France
750
650
550
Source :
450 T T T T T T T T 1 http://www.linte

1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 rnaute.com

La commune d’lvry-la-Bataille est en bordure de la région Centre-Val de Loire qui fait partie des
territoires ou la pluviométrie est la plus faible en France. Néanmoins, les précipitations sont
relativement fréquentes, environ 150 jours par an.

Ce phénomene est propre a ses caractéristiques géomorphiques, mais il tend a s’accentuer du fait
du changement climatique qui s’observe depuis le début du XXeme siécle. En effet, le réchauffement
de l'atmosphere induit des changements climatiques importants, qui pourraient avoir des
conséquences sur les activités humaines et la santé publique si rien n’était fait pour limiter
I"augmentation des températures moyennes mondiales.

La lutte contre le changement climatique, la mise en place d'une société plus sobre
énergétiquement et le développement des énergies renouvelables sont des axes essentiels du
Grenelle de I'Environnement. La mise en ceuvre du Grenelle passe par des réalisations concrétes au
niveau des territoires notamment a I'échelon régional a travers les Schéma Régionaux Climat Air

Energie (SRCAE). Il s’agit d’un cadre stratégique et d’un outil d’aide a la décision, élaboré
conjointement par I'Etat et la Région.

En mars 2013, la région Haute-Normandie a adopté son SRCAE. Il définit, dans le domaine du climat,
de l'air et de I'énergie, des orientations et des objectifs quantitatifs et qualitatifs régionaux portant
sur:

e La lutte contre la pollution atmosphérique ;

e La maitrise de la demande énergétique ;

e Le développement des énergies renouvelables ;

e Laréduction des émissions de gaz a effet de serre.
L’Agglo du Pays de Dreux a approuvé son Agenda 21 et son Plan Climat Energie territorial (PCET) en

Iy Iy

2014. Ces documents visent eux aussi a lutter contre le changement climatique et a s’adapter aux
conséquences de celui-ci en mettant en ceuvre le développement durable du territoire.
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C. LES RESSOURCES NATURELLES

1. Laressource en eau

Ivry-la-Bataille fait partie du bassin Seine-Normandie, plus exactement le bassin de la Seine et les
fleuves cotiers normands. Il s’agit du territoire ol toutes les eaux qui coulent aboutissent soit a la
Seine, soit aux petits fleuves cotiers normands. Sont donc comprises les régions lle-de-France, la plus
grande part de la Normandie, mais aussi le Sud de la région des Hauts de France, une grande partie
de I’Alsace Champagne-Ardenne Loraine, le Nord de la Bourgogne- Franche-Comté et enfin le Nord
du Centre Val de Loir.

a. Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie

La loi sur I'eau de 1992 concrétise I'idée de prendre en compte les milieux aquatiques et leur
sauvegarde, en affirmant la nécessaire gestion équilibrée de I'eau et en instituant le Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (le SDAGE). Ce schéma doit fixer sur chaque grand
bassin hydrographique les orientations fondamentales de cette gestion.

Arrété le 20 décembre 2015 pour une mise en application dés le 1¢" janvier 2016, le SDAGE du bassin
Seine-Normandie est organisé autour de huit grands défis :
* Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux polluants classiques,

* Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,

*  Diminuer les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants,

* Protéger et restaurer la mer et le littoral,

* Protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future,
* Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,

e Gérerlarareté de la ressource en eau,

* Limiter et prévenir le risque d’inondation.

b. La qualité des eaux al’échelle du SDAGE

La politique de I'eau est organisée par la Loi sur I'eau et les milieux aquatiques de 2006, qui
transpose, notamment, la directive cadre sur 'eau de 2000, directive européenne. La France s’est
engagée, par ces textes, a atteindre un certain nombre d’objectifs pour la qualité des rivieres, plans
d’eau, littoraux et nappes de son territoire. Ces objectifs sont exprimés par référence a une échelle
de qualité des milieux qui integre 'ensemble des critéres : le « bon état des eaux ». Pour étre en «
bon état », une portion de riviére, de littoral ou une nappe doit respecter des normes sur I’ensemble
des parametres et non pas une moyenne ou un état général. L’échéance finale pour atteindre
I’objectif est 2027, mais un rendez-vous intermédiaire est fixé en 2021.

Les nappes d’eau souterraines
Les nappes situées dans le sous-

Tendance : Indicateur de situation des ressources en eau
sol du Drouais sont issues de la — souterraines de la région Centre au 6 juin 2016
grande nappe de la craie sous- -
alluviale de la Vallée de I'Avre, la — Taux de remplissage
plus importante du bassin versant A - N
de Seine — Normandie. Cette o SieEas .
nappe est due a l'infiltration d’eau Y e
a travers la couche rocheuse de v e A qw ﬁ Normal  dlevd
craie du sous-sol, retenue par une e Leeougiramore I
couche d’argile. La nappe de la A i
Craie présente un comportement e s sks b - i
général comparable sur o™

Source : http://www.donnees.centre.developpement-durable.gouv.fr
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I’ensemble du bassin. Le niveau de cette nappe varie en fonction des apports pluviométriques qui
s’inscrivent dans des cycles d’années humides et d’années séches. Depuis 2002, la tendance est a
une baisse du niveau de la nappe.

Sur I'ensemble du bassin, dans une optique de plus long terme, I’Agence de I'Eau Seine-Normandie
affirme que « le niveau quantitatif des eaux souterraines n’est pas un enjeu majeur du bassin Seine-
Normandie, d’autant que la consommation d’eau potable, grande utilisatrice d’eaux de surface en
région parisienne, stagne ».

A I’échelle du bassin Seine-Normandie, au cours de la période septembre 2012 a décembre 2013, la
situation des cours d’eau et des nappes s’est progressivement améliorée du fait d’'une pluviométrie
supérieure a la normale.

Au 1°" mai 2015, les deux tiers des nappes phréatiques (76%) affichent un niveau normal a supérieur
alanormale.

D’apreés l'indicateur de la qualité chimique de I'eau, les nappes d'eau souterraines du bassin Seine-
Normandie sont en grande majorité en état médiocre. Sur 53 nappes (on parle de masses d’eau), 39
sont restées en état médiocre entre 2007 et 2010, deux ont perdu leur bonne qualité, cing se sont
améliorées et seules sept sont restées en bon état.

Cette situation est principalement due a deux causes : les pesticides, qui affectent 68% des 53
masses d'eau ; et les nitrates, qui affectent 30% des 53 masses d'eau.

Les eaux de surfaces

Cette derniere décennie, la qualité des cours d’eau du bassin Seine-Normandie a connu une
amélioration continue et générale. Les analyses effectuées sur les périodes 2006-2007 et 2010-2011,
sur 458 points de mesure, montrent que la proportion de stations en bon état écologique est
passée, en 5 ans, de 32,5% a 43%. Sur ces 458 points

de mesures, 111 stations (24%) s'améliorent (dont 81 Evolution de I’état écologique des stations entre
passent en bon état), 116 stations restent en bon 2006-2007 et 2010-2011

état, et 55 se dégradent (12%).

En terme de qualité d’eau, les objectifs du SDAGE
Seine-Normandie visent 62% des masses d’eau / _H”
cours d’eau en bon état écologique en 2021. a0
70,0 .
s W Efat mauviis
L'état chimique des rivieres, enregistre une 50,0 BERymidiocre
progression de 25 % depuis 2009 avec les HAP | . i i
L0 2 8 Bon état
(hydrocarbures aromatiques polycycliques) pour e b it
atteindre 31 % de masses d'eau en bon état 1540
0.0
chimique. 2006-2007 2010-2011

Mais ce résultat cache une amélioration
spectaculaire, car un seul parametre déclasse a lui
tout seul un grand nombre de portions de cours d'eau, les "hydrocarbures aromatiques
polycycliques" (HAP). Sans eux, 92 % des rivieres du bassin sont en bon état chimique.

Source - agence de Ueau Seine-Normandie
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Etats et objectifs des eaux de surfaces du SDAGE Seine-Normandie

Bataille

c. Laqualité de 'eau a I’échelle d’Ivry-la-Bataille

Les nappes d’eau souterraines

Les valeurs des fréquences de retour des piézometres sur
majoritairement proches des normales (valeurs comprises entre 2.5 ans sec et 2.5 ans humide).

> MEPlan d'eau OEE
3 Bon état ou bon potentiel 2021
% Report dobjectif 2027
% Non déterming
P MERiviére OEE
£ Trés bon £tat 2021
/' Bon état ou bon potentie! 2021
#\/ Report dobjectf 2027
Objectif moins strict
Hon déterming
P ME Transition OEE
W on état ou bon potentiel 2021
Report dobjectif 2027
> ME Cétiére OEE
I Bon état ou bon potentiel 2021
Report dobjec tif 2027

Source :
http://carmen.carmencarto.fr

les deux départements sont trés
Des

valeurs supérieures aux normales (entre 2.5 ans et 5 ans humide) sont enregistrées dans les vallées
des masses d’eau de la craie altérée du Neubourg-Iton-Plaine de St-André et du littoral Cauchois et

au droit des plateaux du bassin versant de la Touques.

Départements Eure et Seine-Maritime
Niveaux médians de la nappe de la craie fin juin 2016

0510 20 30 40

@55 @o MA

CRC—— Kilométres

L Biiid

Ivry-la-Bataille se localise sur la
masse d’eau souterraine HG211,
Craie altérée du Neubourg-lton-
Plaine de Saint-André. En juin
2016, le piézometre de plateau
est resté stationnaire, par rapport
au mois d’avant, alors que le
piézometre de vallée est en
hausse, avec une évolution vers
une situation plus humide.

Les eaux de surfaces

L’état écologique de la riviere de I'Eure entre 2010
et 2011 est qualifié de moyen, d’aprés le référentiel
cartographique du Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
2014 du bassin Seine-Normandie. Un bon état
écologique est attendu a I’horizon 2027.

La directive européenne n 91/676/CEE du 12
décembre 1991 a pour objectif de protéger les eaux
souterraines et de surface contre les pollutions
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provoquées par les nitrates d’origine agricole et de prévenir toute nouvelle pollution de ce type. Le
classement d’un territoire en zone vulnérable vise notamment la protection de la ressource en eau
et la lutte contre I'eutrophisation des eaux douces et des eaux cbtieres. La révision des zones
vulnérables a lieu tous les 4 ans. Ivry-la-Bataille est située en zone vulnérable aux nitrates, comme
toutes les communes de I’Agglo du Pays de Dreux.

De maniere générale, Ivry-la-Bataille a une pluviométrie faible, proche de la plus basse de France.
Cette situation, due a un microclimat local, rend d’autant plus important I'apport en eau des rivieres
et des nappes, une ressource a préserver, notamment pour les besoins en eaux liées aux activités
agricoles communales.

La gestion de I’eau potable a Ivry-la-Bataille

Le PLU doit tenir compte du Schéma Directeur Départemental d’Alimentation en Eau Potable établi
par le Conseil Général en 1996, actualisé en 2004. Ce document identifie les secteurs a enjeux pour
la ressource en eau exploitée ou potentielle.

La distribution de I'eau potable sur Ivry-la-Bataille est gérée par le SIAEVE (Syndicat Intercommunal
d’Alimentation en Eau potable de la Vallée d’Eure).

L'objectif des périmétres de protection des zones de captage d’eau potable est donc de réduire les
risques de pollutions ponctuelles et accidentelles de la ressource sur ces points précis. Sur la
commune, il s’agit en partie du captage « des Fontaines » (AP du 25/11/1985 et arrété préfectoral
du 10/12/1985) dont les périmétres de protection immédiat, rapproché et éloigné s’étendent sur
celle-ci. Ce captage est identifié comme prioritaire au SDAGE

Dans le secteur d’lvry-la-Bataille, classé en zone de vulnérabilité aux nitrates d’origine agricole, la
maitrise de I'assainissement et de ses rejets directs et indirects de nitrates d’origine agricole et
d’autres composés d’azote susceptibles de se transformer en nitrates, implique une vigilance accrue.

Le dernier prélévement effectué a Garennes-sur-Eure a eu lieu le 29 Juin 2016. Ce relevé a conclu a
une eau d'alimentation conforme aux exigences de qualité en vigueur pour l'ensemble des
parametres mesurés.

Date du préléevement 29/06/2016 08h40
Commune de prélevement Garennes sur Eure
Installation Couture Boussey
Service public de distribution SIAEVE (Vallée d'Eure)
Responsable de distribution Véolia eau CGE Andelys
Maitre d'ouvrage SIAEVE (Vallée d'Eure)

Eau d'alimentation conforme aux exigences de qualité en
vigueur pour I'ensemble des parametres mesurés.

Conformité bactériologique oui
Conformité physico-chimique oui
Respect des références de qualité oui

Source : Ministére de la santé
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d. L’assainissement

N

L’assainissement consiste a traiter les eaux
usées produites par les habitants et les eaux de Compétences assainissement collectif
ruissellement de facon a ce qu’elles retrouvent Fau ustes ‘

une propreté suffisante pour étre rejetées sans
risque dans le milieu naturel. Il peut se faire de
fagon collective (réseau d’égouts relié a une
station d’épuration) ou individuelle (avec des

systémes de type fosse, non reliés au réseau).

Bien que la compétence assainissement
collectif soit détenue par I'’Agglo du Pays de
Dreux, certaines communes ont choisi de

Légende
[ Poamin o thoss o Pays g0 o

&

o swacatmamens
conserver la gestion de I'assainissement des ,msmu,,.s
eaux useées sur leur territoire communal, soit At W B
en régie, soit via un syndicat, par convention de b e
mandat de gestion. Source: Agg d PoysdeOrux o

Assainissement collectif

L'Agglo du Pays de Dreux a pris la Station d’épuration sur Ivry-la-Bataille
compétence « assainissement » de

la commune. L'assainissement de
I'eau a Ivry-la-Bataille se fait de
facon collective.

La commune  d’lvry-la-Bataille
posséde une station d’épuration
communale sur son territoire. Celle-
ci est exploitée par SUEZ avec une
capacité maximum de 2500
Equivalent-Habitant. La  station
d’épuration d’lvry-la-Bataille, en
2017, a 933 abonnés raccordés soit
environ 2720 habitants, ce qui vaut
1533 équivalent habitant.”

Source : http://assainissement.developpement-durable.gouv.fr/

Les boues produites sont
déshydratées sur place pour étre acheminées vers un centre de traitement agréé en vue d’étre
valorisées.

Assainissement Non Collectif

La loi sur I'eau de 1992 a instauré I'obligation pour les communes (ou les autres structures
intercommunales si elles ont la compétence assainissement), de mettre en place, avant le 31
décembre 2005, un Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC). Ce service a pour mission
de controler les installations d’assainissement individuel, voire d’assurer leur entretien et rénovation
en collaboration avec les propriétaires privés.

L'assainissement non collectif sur la commune d'lvry-la-bataille est une compétence gérée par le
SPANC de I'Agglo du Pays de Dreux depuis le 1°" janvier 2014 sur les 78 communes du territoire
communautaire.

7 Source : Service eau assainissement de I’Agglo du Pays de Dreux
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En I'absence d’un réseau public de collecte des eaux usées, les propriétés doivent étre dotées d’'un
systeme d’assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur et aux dispositions
prévues par le reglement du SPANC.

2. La gestion des déchets

a. La gestion des déchets dans I'Eure

Le département de I'Eure est concerné par trois plans d’élimination des déchets :
e un Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PDEDMA) a été
réalisé en décembre 2007 ;
e un Schéma Régional de Gestion des Déchets du BTP de Haute-Normandie adopté en 2002 ;
e e Plan Régional d’Elimination des Déchets Industriels Spéciaux (PREDIS) a été approuvé le 11
septembre 1995. Ce plan régional couvre les déchets spéciaux, qu’ils soient d’origine
industrielle ou non.

b. La collecte des déchets sur la commune d’Ivry-la-Bataille

L'Agglo du Pays de Dreux, a laquelle appartient Ivry-la-Bataille, est compétente pour la collecte et le
traitement des déchets ménagers.

La collecte des déchets ménagers s’effectue une fois par semaine sur lvry-la-Bataille (le jeudi), en
collecte générale. La collecte des cartons et emballages s’effectue également le mardi. Des sacs
papiers sont disponibles pour la collecte des déchets verts, dont le ramassage a lieu tous les
mercredis de la semaine d’avril a novembre et un mercredi sur deux pour la période hivernale.

De plus, tous les habitants de I’Agglo du Pays de Dreux ont acces gratuitement aux 10 déchetteries
du territoire. La commune d’lvry-la-Bataille possede une déchetterie sur son territoire.

3. L’énergie

a. L'électricité

Le gestionnaire du réseau de distribution d'électricité pour la ville d’lvry-la-Bataille en Eure est ERDF
(Electricité Réseau Distribution France), qui se charge de distribuer I'électricité.

b. Legaz

La ville d’lvry-la-Bataille est desservie en grande partie en gaz naturel par le réseau de GrDF.

4. La fibre optique

a. Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN

Y

Le Conseil Départemental d’Eure-et-Loir a été parmi les 10 premiers départements francais a
adopter, dés 2010, un Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN), afin
d’accélérer le déploiement des infrastructures de communication électronique a Trés Haut Débit.

Un SDTAN constitue un référentiel commun autour duquel doivent se regrouper les acteurs publics
pour favoriser la convergence des actions publiques a tous niveaux. Ce document d’objectifs de
desserte du territoire prend en compte la diversité des acteurs potentiels (acteurs privés,
collectivités, concessionnaires...), ainsi que leur mode de collaboration pour déployer des
infrastructures a moindre co(t sur le long terme.
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Le Conseil général d’Eure-et-Loir a créé le syndicat mixte ouvert Eure-et-Loir Numérique pour mettre
en ceuvre son SDTAN. Sa mission est de coordonner le réseau d’acteurs publics chargé de veiller a
I’équipement du département en Tres Haut Débit.

Le SMO Eure-et-Loir numérique gére les relations avec les opérateurs de télécommunications, le
suivi et le contrdle de la construction et de I'exploitation des installations, et le portage financier des
investissements. Cette structure permet de coordonner le déploiement des investissements en
associant les élus aux décisions.

_u‘>mm_0 du _um<m de Dreux a Ummmm un contrat avec Déploiement du Trés Haut Débit entre 2013 et 2022
le syndicat mixte Eure-et-Loir Numérique (ELN)
pour le déploiement des infrastructures de Haut _:_H,._azg
et de Tres Haut Débit Internet sur le territoire. | meusmaismams e
Cest lui qui se chargera de ce déploiement, |&Z4™

excepté sur la commune de Dreux ol Orange s’est
engagé a le faire. Le déploiement se fera en
plusieurs phases, en fonction de la densité de
population, du nombre d’entreprises et des
équipements publics. Le programme prévoit que,
d'ici 2022, 79 % des habitants pourront bénéficier
d’un débit Internet d'au moins 100 Mbit/s grace a
la fibre optique, ce qui représente une majorité
des communes de I’Agglo du Pays de Dreux. Elle
sera installée dans chaque rue: c’est la fibre

optique a I'habitant (= FttH).

BovicouRT

Rouvees

AONANT

iy
SONCHERETS SR ARE

Offres de service filaire A
sur le Pays du Drouais

b. Le débit sur Ivry-la-Bataille aa

oY
7

Actuellement, le débit dans la vallée ,
urbanisée de la commune d’lvry-la- L7
Bataille est homogene. Les habitants
recoivent 10 Mbit/s et plus.

Sur le plateau agricole, le débit est
entre 2 et 10 Mbit/s.

_lm Qm\U_H mﬁﬁWDQC mﬂ_ﬁﬂm NO”_.N m.ﬁ NONN Offres de service (filaire + BLR)| A
pour I'ensemble de la commune 3wz
d’Ivry-la-Bataille est de 100 Mbit/s :

et plus.
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5. Les énergies renouvelables

Le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie (SRCAE) de Haute Normandie a été élaboré en
application de la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement afin de
définir une stratégie régionale permettant de contribuer aux engagements nationaux et
internationaux de la France sur les questions du climat, de I'air et de I'énergie.

Le schéma est un document d’orientations régionales a I'horizon 2020 et 2050 en matiere de
réduction des émissions de gaz a effet de serre, d’adaptation au changement climatique,
d’amélioration de la qualité de I'air, de maitrise de la demande d’énergie et de développement des

énergies renouvelables (notamment au travers du Schéma Régional Eolien).

Le SRCAE de Haute-Normandie a été approuvé le 21 mars 2013.

Les objectifs globaux du SRCAE de Haute-Normandie en matiere d’énergies renouvelables sont les
suivants :
*  Mobiliser efficacement le potentiel éolien terrestre ;

* Développer des chaudiéres biomasse industrielles et collectives a haute performance
environnementale ;

*  Structurer et développer les filieres biomasse en région ;

*  Structurer une filiere et valoriser le potentiel de méthanisation ;
* Développer la production d’énergie électrique solaire ;

« Développer la récupération et la mutualisation des énergies fatales®.
ZONES PROPICES A L'IMPLANTATION D'EOLIENNES

en Haute-Normandie

a. L’énergie éolienne Jenvtor 2041

L’énergie éolienne est |'utilisation de la force du
vent pour faire tourner des aérogénérateurs et
produire ainsi de [’électricité. Les progrés
techniques  récents ont entrainé un
développement rapide de cette énergie qui
apparait aujourd’hui comme une filiere mature
mais peu exploitée.

L'état des lieux et les potentiels de |'éolien
terrestre se basent principalement sur le
Schéma Régional Eolien (SRE) rédigé en 2011
par I'Etat et la Région. Ce document est annexé
au SRCAE.

Les zones propices au développement éolien
sont définies au vu des critéres naturels (vitesse
des vents) et des contraintes techniques
(circulation aérienne autour de la base militaire
d’Evreux par exemple).

Le département de la Seine-Maritime accueille
la majorité des parcs en production de la région
et une grande partie des parcs autorisés.

Source : http://www.eure.gouv.fr/Politiques-
publiques/Environnement/Energies-

renouvelables/Eolien
8 ’énergie fatale représente I'énergie produite par un ProcessUs uuiic 1a 1iaiLe 11 ©ot Pas 1 PIVUULLUIT US LELLE CHSI IS,

c’est une énergie souvent perdue si elle n’est pas récupérée et/ou valorisée. Les énergies fatales sont de diverses natures
(chaleur, froid, gaz, électricité). Définition d’Energie 2020, un péle d’excellence régional.
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Le département de la Seine-Maritime comprend 16 parcs éoliens en production pour 95 éoliennes et
200,8 MW, 11 parcs éoliens autorisés a construire comprenant 67 éoliennes pour une puissance
totale installée de 149 MW.

Le département de I'Eure composé de plateaux céréaliers tres propices a I'implantation de parcs
éoliens, rattrape peu a peu son retard par rapport a la Seine-Maritime. En effet, 3 parcs éoliens sont
en production, comprenant 14 éoliennes pour une puissance installée de 31 MW, 4 parcs éoliens
autorisés comprenant 21 éoliennes pour 42,2 MW de puissance a installer.

Toutefois, selon le SRE, il n’existe pas de zone propice a I'implantation d’un parc éolien sur la
commune d’lvry-la-Bataille (cf. carte ci-avant) pour des raisons environnementales et techniques.

b. L’énergie solaire

L’énergie solaire est |'utilisation de la lumiere solaire pour produire de I'électricité ou de la chaleur
grace a des cellules photovoltaiques ou des capteurs thermiques. On distingue donc :

o [|"énergie solaire thermique : I'énergie solaire est transformée en chaleur a partir de capteurs
thermiques. Un dispositif de stockage de la chaleur permet ensuite de restituer la chaleur
nécessaire pour une partie des besoins d’eau chaude sanitaire et de chauffage d'un
batiment,

I'é

énergie solaire photovoltaique : I'énergie solaire est transformée en courant électrique

N

grace a des cellules photovoltaiques et permettent une alimentation en électricité du

batiment.
Ensoleillement surfacique annuel en Haute

La cbte a proximité de la baie de Seine ainsi Normandie
que le Sud du département de I'Eure sont les
zones ou lirradiation solaire est la plus
importante  (plus de 1150 kWh/m3).
Cependant, les zones a moindre
ensoleillement peuvent également accueillir
du solaire photovoltaique, mais avec une

moins bonne rentabilité.

Sur la commune d’lvry-la-Bataille, il est
difficile d’identifier le potentiel solaire, mais
au regard de la carte ci-contre, le territoire
communal semble avoir un potentiel solaire
intéressant en raison de son ensoleillement
annuel.

Ensclelliement (kWh'm*)
. 7 . . Boerow Bl sor-1150
c. Lebois énergie et la biomasse @ 1050 W<y

B ool am-1 22
Le bois est une ressource renouvelable qui Source : CETE Normandie-Centre - Novembre 2011
connait différents débouchés :
- le bois d'ceuvre et d'ameublement,
- le bois destiné a la pate a papier et aux panneaux de particules,
- le bois énergie.

Alors que les deux premiéres filieres sont surtout d'origine forestiére, le bois énergie provient pour
partie du bocage.

La filiere bois énergie s'inscrit dans une démarche de développement durable : elle allie a la fois la
préservation d'un environnement de qualité (paysage, biodiversité, lutte contre I'érosion...), le
maintien, voire le développement d'emplois sur le territoire ainsi qu'une diversification et des
retombées économiques « locales » autour d'une énergie renouvelable.
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Le bois-énergie a toujours été utilisé dans la région pour les besoins domestiques de chaleur. Il
représente actuellement 2 100 GWh/an, soit 13% des consommations énergétiques des batiments.
Cependant le développement des chaufferies collectives et industrielles fonctionnant a la biomasse
est plus récent et connait une dynamique de développement fort grace aux différentes aides
publiques.

La méthanisation des déchets organiques est actuellement bien moins répandue, avec une
valorisation électrique de 19 GWh en 2009. Cependant 14 installations sont actuellement en
exploitation ou en projet et le potentiel de valorisation est trées important grace aux déchets
organiques agricoles, industriels ou ménagers.

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) Haute-Normandie quantifie le potentiel régional
d'énergies renouvelables, avec un volet spécifique concernant le bois-énergie: les objectifs
annoncés a I'horizon 2020 sont l'installation d'une capacité supplémentaire de 290 MW bois
installés, pour des consommations de + 400 000 tonnes de bois par an, répartis entre le chauffage
collectif (140 000 tonnes) et le chauffage industriel (260 000 tonnes), par rapport au bilan établi fin
2013 (25 800 tep/an de bois consommé dans les chaufferies collectives).

Sur Ivry-la-Bataille, il n’existe pas suffisamment de données a I'échelle locale pour évaluer le
potentiel de biomasses.

d. Lagéothermie

La géothermie est I'exploitation de I’énergie thermique contenue dans le sous-sol, dans lequel la
température augmente avec la profondeur. C’'est le gradient géothermal : en France métropolitaine,
il est de 3a4°C/ 100 metres.

La chaleur terrestre n’a été exploitée jusqu’a tres récemment que lorsque les formations
géologiques qui constituent le sous-sol renfermaient des aquiferes (Un aquifére est une formation
géologique suffisamment poreuse (et/ou fissurée) et perméable pour contenir une nappe d’eau
souterraine mobilisable). L'eau souterraine - qui s’est réchauffée au contact des roches - peut alors
étre captée au moyen de forages. La chaleur emmagasinée des profondeurs est ainsi véhiculée vers
la surface pour étre exploitée.

En I'absence d’eau souterraine, I'extraction de la chaleur du sous-sol s’effectue par I'installation
dans le sol ou dans le sous-sol de « capteurs » ou « échangeurs » (réseau de tubes horizontaux ou
sonde géothermale verticale) dans lesquels va circuler, en circuit fermé, un fluide caloporteur. La
chaleur captée est alors transférée par le biais d’'une pompe a chaleur au milieu a chauffer : c’est le

domaine de la géothermie superficielle, ou des pompes a chaleur géothermiques dites « a
échangeurs enterrés ».

La vallée de I'Eure, au

La géothermie sur lvry-la-Bataille
Nord-Est, n’a pas un bon 8 4

potentiel concernant la

géothermie sur Ivry-la- [ B\ ¢ Y SENE I Eiigible & la GMI avec avis d'expert

Bataille. Par conséquent, : = > o : Eligible & la GMI
les zones urbanisées @b, ‘ e
situées dans cette zone ne
peuvent donc pas
bénéficier de cette

ressource énergétique. En Source :
revanche le plateau http://www.geothermie-
agricole et le coteau au perspectives.fr/

Sud-Est possédent un bon
potentiel. Les habitations
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sur la rue d’Ezy peuvent ainsi bénéficier de la géothermie.

6. Synthese et enjeux pour le théme des ressources naturelles a Ivry-la-Bataille

La qualité des eaux de surface est plutot bonne a lvry-la-Bataille, une qualité que le SDAGE Seine-
Normandie évalue comme étant en amélioration depuis 2006 a I'échelle du bassin collecteur de la
Seine.

L'Eure, qui passe a I'Est de la commune, est qualifiée de « moyen » en état chimique, ce qui atteste
des efforts fournis et devant se poursuivre.

L'Agglo du Pays de Dreux, a laquelle appartient la commune d’lvry-la-Bataille, est compétente pour
la collecte et le traitement des déchets ménagers. De plus, les habitants peuvent déposer les
déchets ne faisant pas partie des déchets ménagers a la déchetterie de la commune.

Les énergies renouvelables sont susceptibles de constituer un potentiel intéressant pour la
commune d’lvry-la-Bataille.
Enjeux :
e Maintenir la bonne qualité de I'eau potable, notamment a travers la recherche d’une
cohabitation renforcée entre les activités économiques et les ressources naturelles ;
e \Veiller a ce qu'un développement de modes de production d’énergies renouvelables
préserve le cadre de vie rural de la commune ;

e Tenir compte des capacités des systemes d’assainissement dans les choix de développement.
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D. LES MILIEUX NATURELS

Il existe divers outils pour préserver I'environnement naturel d’'un milieu dans le cadre d’activités

humaines qui pourraient nuire a ces habitats naturels ou écosystemes. Il s’agit notamment des
Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et du réseau Natura 2000.

1. L'inventaire des ZNIEFF

a. Le cadre réglementaire

Le programme Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a été initié
par le ministere de I'Environnement en 1982. Il a pour objectif de se doter d’un outil de
connaissance des milieux naturels francgais. L'intérét des zones définies repose soit sur I'équilibre et
la richesse de |’écosysteme, soit sur la présence d’espéces de plantes ou d’animaux rares et
menacés. L'inventaire des ZNIEFF n’impose aucune réglementation opposable aux tiers.

L'inventaire Z.N.l.E.F.F est réalisé a I'échelle régionale par des spécialistes dont le travail est validé
par le Conseil Scientifique Régional du Patrimoine Naturel (CSRPN) nommé par le préfet de région.
Les données sont ensuite transmises au Muséum National d'Histoire Naturelle pour évaluation et
intégration au fichier national informatisé. Cet inventaire est permanent : une actualisation réguliére
du fichier est programmeée pour inclure de nouvelles zones décrites, exclure des secteurs qui ne
présenteraient plus d'intérét et affiner, le cas échéant, les délimitations de certaines zones. Dans
chaque région, le fichier régional est disponible a la DREAL.

Deux types de zones sont définis :
e ZNIEFF de type |: secteurs de superficie en général limitée, caractérisés par leur intérét
biologique remarquable.
e ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches, peu modifiés ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes.

La prise en compte d’'une zone dans le fichier ZNIEFF ne lui confére aucune protection
réglementaire. Dans le cadre de I'élaboration de documents d’urbanisme (PLU, Carte Communale,
Schéma directeur, SCoT...), I'inventaire ZNIEFF est une base essentielle pour localiser les espaces
naturels et les enjeux induits.

Une jurisprudence maintenant étoffée rappelle que I'existence d’une ZNIEFF n’est pas en elle-méme
de nature a interdire tout aménagement.

En revanche, la présence d’'une ZNIEFF est un élément révélateur d’un intérét biologique et, par
conséquent, peut constituer un indice pour le juge lorsqu’il doit apprécier la légalité d’un acte
administratif au regard des dispositions législatives et réglementaires protectrices des espaces
naturels.

b. Les ZNIEFF présentes sur Ivry-la-Bataille

Ivry-la-Bataille est une commune riche en biodiversité du fait de ses milieux trés différents qui se
succedent sur de petites distances, depuis le plateau agricole vers les coteaux boisés et les milieux
aquatiques du bord de I'Eure a I'Est. Cependant, ces milieux sont fragiles et leur protection et
conservation est un enjeu majeur pour le futur. Selon I'INPN (I'Inventaire national du Patrimoine
Naturel), une ZNIEFF de type 2 est présente sur le territoire communal, intitulée « la forét d'lvry »
qui comprend une ZNIEFF de type 1, « les coteaux de Garennes-sur-Eure a lvry-la-Bataille ».
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ZNIEFF de type 2 sur lvry-la-Bataille Le site de la Forét d’lvry a une

superficie de 3 689 hectares. C'est
une zone spéciale de conservation
(ZSC) au regard de la Directive
Habitat. Cette ZNIEFF localisée au Sud
de I'Eure se situe dans un secteur de
faible précipitation et donc dans un
domaine a affinité méridionale.
L’'ensemble se compose des foréts
d’lvry, du Puits des Forges, de
Roseaux et de Moulinard. La chénaie .
- , charmaie domine ce complexe, au WRRALCENAR 5 BaRoeT
Source : https://inpn.mnhn.fr/ sein  duquel se trouvent des  Galium glaucum/
plantations de résineux, de la hétraie  Gaillet glauque
a jacinthe des bois et quelques stations de chénaie thermophile a Chéne
pubescent (Quercus pubescens) peu commun, ces deux derniers habitats étant communautaires. Au
niveau des coteaux subsistent encore de belles pelouses calcicoles d’'une grande qualité écologique,
intégrées au réseau Natura 2000. La richesse floristique de cet ensemble est importante avec 58
especes déterminantes recensées. La faune montre que le site présente un intérét entomologique
non négligeable.

7 A

Ce grand ensemble permet d’abriter des populations animales et végétales diversifiées importantes
et pérennes au sein d’un environnement agricole et urbain. Il joue également le réle de régulation
des facteurs climatiques et de protection contre I’érosion.

Les enjeux pour cette ZNIEFF de type 2 :

- Diminuer les pressions agricoles et urbaines qui sont fortes et entrainent un mitage constant
des lisieres et une disparition des boisements,

- Protéger les pelouses calcicoles qui sont envahies par les fourrés et perdent de leur
diversité.

La ZNIEFF de type 1 « les coteaux de Garennes-sur-Eure a
Ivry-la-Bataille » est un grand ensemble de pelouses
calcicoles qui s'étend de Garennes-sur-Eure jusqu'a Ivry-
la-Bataille et posséde un cortége
floristique trés diversifié olu se
développent une vingtaine
d'espéces déterminantes dont 3
protégées a l'échelon régional :
deux Orchidées, I'Ophrys frelon
(Ophrys fuciflora), I'Epipactis brun
rouge (Epipactis atrorubens) et
une Fabacée rare, la Bugrane
{ = ] AL naine (Ononis pusilla) inscrite a la
Source : https://inpn.mnhn.fr/ Liste Rouge des Plantes
Vasculaires Menacées de Haute-
Normandie (Collectif Botanique de Haute-Normandie - mai 2000).

A

Ononis pusilla /

Bugrane naine, Ononis de
Colonna, Ononis gréle, Bugrane
de Colonna

Six autres especes sont sur cette liste et en particulier 3 taxons
exceptionnellement rares dans la région : le Céraiste nain (Cerastium
pumilum), la Koelérie du Valais (Koeleria vallesiana) et la Véronique de
Scheerer (Veronica prostat subsp. sheereri).
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Une autre espéce aussi rare est a signaler, le Gaillet glauque (Galium glaucum).

Parmi les 8 espéces rares présentes, citons les plus menacées : I'Ophrys araignée (O. sphegodes
subsp. sphegodes) et I'Orobanche de la Germandrée (O. teucrii). A cet intérét floristique s'ajoute un
intérét faunistique notable. Ainsi, notons la présence de 9 espéces déterminantes de Lépidopteres
dont deux exceptionnellement rares : Scotopteryx bipunctaria et la Zygene de la Coronille (Zygaena
ephialtes).

Le caractére thermophile du site permet Ia
présence du Flambé (Iphiclides podalarius) dont
la chenille se développe notamment sur le
Prunellier. Parmi les Orthoptéroides, citons la
Mante religieuse (Mantis religiosa) et les trés
rares Dectique verrucivore (Dectitus verrucivorus)
et Conocéphale gracieux (Ruspolia nitidula
nitidula).

Decticus verrucivorus / Iphiclides podalirius /

Dectique verrucivore, Le Flambé D'autre part, une ancienne carriére souterraine,
Sauterelle a sabre, Sauterelle ibl d'abri q Chi R
rondue, Dectigue commun, susceptible  d'abriter des iroptéres, est

Dectique Source : INPN présente sur le site.

Les enjeux pour cette ZNIEFF de type 1 :

- Maintenir, étendre et restaurer la gestion de ce site pour ne pas dégrader le milieu,

- Eviter la colonisation des pelouses par les arbustes et le Brachypode®,

- Restaurer un paturage extensif tout en maintenant la diversité de la végétation garante de
la biodiversité du site.

2. Leréseau Natura 2000

a. Le cadre réglementaire

En 1992, au « sommet de la Terre » de Rio de Janeiro, en réponse aux inquiétudes croissantes
concernant la diminution de notre patrimoine naturel, 'Union européenne s’est engagée a enrayer
la perte de la biodiversité sur ses territoires en créant un réseau de sites écologiques nommé Natura
2000.

Ce réseau mis en place en application de la Directive "Oiseaux" de 1979 et de la Directive "Habitats"
de 1992 vise a assurer la survie a long terme des especes et des habitats particulierement menacés,
a forts enjeux de conservation en Europe. |l est constitué d’un ensemble de sites naturels, terrestres
et marins, identifiés pour la rareté ou la fragilité des especes de la flore et de la faune sauvage et des
milieux naturels qu’ils abritent.

Le réseau européen Natura 2000 comprend deux types de sites :
e Des Zones de Protection Spéciales (ZPS), visant la conservation des espéces d’oiseaux

sauvages prévues par la Directive "Oiseaux" ou qui servent d’aires de reproduction, de mue,
d’hivernage ou de zones de relais a des oiseaux migrateurs.

9 Genre de plantes de la famille des gramilnées
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e Des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) visant la conservation des types d’habitats et des
especes animales et végétales prévues par la Directive "Habitats".

Une fois désignés, ces sites Natura 2000 doivent étre gérés de facon a garantir la survie a long terme
des especes et des habitats en faveur desquels ils ont été désignés.

b. Les zones Natura 2000 présentes sur le territoire communal

. . La commune d’lvry-la-Bataille est concernée par une

Le Site Natura 2000 sur Ivry-la-Bataille 7, speciale de Conservation (zSC) n°FR2300128

\ “EEE  intitulée « la Vallée de I'Eure » en application de la

Directive Habitat faune-flore. Le site sur la commune a

une superficie de 20,17 hectares, ce qui représente

2,59% du territoire communal. Ce site Natura 2000 se

localise au méme endroit que la ZNIEFF de type 1 « les
coteaux de Garennes-sur-Eure a Ivry-la-Bataille ».

La vallée de I'Eure constitue un couloir creusé dans le
plateau crétacé du bassin parisien orienté Sud/Nord.
Les pentes de la vallée présentent des pelouses sur
rendzine®®.

Alors que le climat haut normand est de type océanique
tempéré, le sud de la vallée d'Eure se caractérise par un
climat d'affinité méridionale. L'orientation Sud/Nord de la vallée et |le caractére calcicole des pentes,
permettent une remontée de ces influences méridionales tout le long de la vallée.

Source : https.//inpn.mnhn.fr/

La vallée de I'Eure posséde sur ses deux versants des pelouses et bois calcicoles exceptionnels sur les
plans botanique et entomologique. lls constituent en effet des sites remarquables a orchidées
(habitat prioritaire d'intérét communautaire) et abritent plusieurs insectes d'intérét communautaire

dont Callimorpha quadripunctata, espéce prioritaire.

Outre ces especes, les coteaux abritent de nombreuses especes protégées et rares au niveau
régional et national. En plus de ce grand intérét patrimonial, la vallée posséde un intérét
biogéographique. Elle constitue en effet un couloir de remontée des influences méridionales et
continentales. La vallée est ainsi pour plusieurs especes la
station la plus septentrionale ou occidentale, elle assure la

. . , . . Grand

transition entre l'aire du mésobromion!! et celui du )
12 ~.| murin

xerobromion*.
Le site est éclaté, et ne comprend que des bois et pelouses, le
milieu interstitiel étant de médiocre qualité (cultures,
urbanisation).
Sur la commune des chauves-souris sont présentes, comme le Grand
grand murin (Myotis myotis) et le grand rhinolophe rhinolophe

(Rhinolophus ferrum-equinum), qui sont sur liste rouge des
especes menacées.

« Durant les hivers 2003 et 2006, le Groupe Mammologique

Normand a réalisé un recensement dans les ruines du Source : INPN

10 Rendzine : sol typique des roches calcaires friables.

11 e Mésobromion ou pelouse calcaire mésophile, est une formation herbacée basse et dense qui se développe sur des sols
calcaires.

12 | e xérobromion ou pelouse calcaire séche ou pelouse calcaire xérophile, est une formation herbacée rase et écorchée qui
se développe sur des sols calcaires
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chateau, une petite cave derriere I'église d’lvry et une petite cavité située a toute proximité des
coteaux en convention (coté exposé au Sud-Ouest).

Ces cavités ont accueilli 7 espéces de chiroptéres en 2003 et 2006, dont trois s’averent d’intérét
patrimonial comme le Grand Rhinolophe.

Ces animaux sont menacés tant au niveau européen qu’a I’échelle de notre région, c’est pourquoi
toutes les especes sont protégées par la loi. La gestion préconisée de facon générale sur les coteaux
(débroussaillage et paturage) permet de restaurer des zones de chasse pour ces petits mammiféres.
Il faudra cependant veiller a conserver des haies et des boisements de feuillus, a ne pas couper les

essences indigénes constituant des gites, a maintenir un accés aux cavités tout en surveillant la
fréquentation humaine. »*

Les enjeux pour la Natura 2000 :

- Maintenir I'ensemble de ces pelouses et bois, nécessaires pour préserver la continuité
biologique entre les différents éléments, et pour pérenniser et maintenir la biodiversité de
I'ensemble,

- Préserver les pelouses calcaires qui sont menacées par I'embroussaillement,

- Préserver les milieux forestiers méme s’ils sont peu menacés du fait des fortes pentes sur
lesquelles ils se développent.

’

Deux extensions au site Natura 2000 ont été proposées sur la commune d’lvry-la-Bataille. A ce jour,
ces extensions ont été validées au niveau national mais pas encore au niveau européen.

Il s’agit de connecter les deux morceaux déja existant sur le coteau, ce qui représente une superficie
d’environ 0,4 hectare. Une extension au site qui se trouve sur Ezy-sur-Eure au niveau du coteau est
également proposée, sur une superficie d’un peu plus de 4 hectares. Et enfin un nouveau site,
toujours sur le coteau, sur une superficie d’environ 3 hectares.

DEPARTEMENT DE

la Croix des’
o .hq S,m:mm
— e 8 g 7 A

13 Source : Plan de gestion « Le chateau et les coteaux d’lvry-la-Bataille », Conservatoire d’Espaces Naturels de
Haute-Normandie — 2011

79
PLU approuvé le 29 mars 2018



Plan Local d’Urbanisme d’lvry-la-Bataille Rapport de présentation - diagnostic

3. Les zones humides )
Carte de recensement des zones humides

Selon le code de l'environnement, les zones
humides sont des terrains exploités ou non
habituellement inondés ou gorgés d’eau douce,
salée ou saumatre de fagon permanente ou
temporaire. La végétation, quand elle existe, y
est dominée par des plantes hygrophiles pendant
au moins une partie de I'année. Récemment, les ¢ __
criteres de définition et de délimitation d’une

zone humide ont été explicités afin de faciliter
une appréciation partagée de ce qu’est une zone
humide, en vue de leur préservation par la
réglementation. La commune est concernée par
des zones humides potentielles.

br Kesmise
du Poiries Crotd

v Motuaall

durable.gouv.fr/8/zh.map
Selon le pré-inventaire de la Direction Régionale

de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement (DREAL) de Haute-Normandie, via la base
de données Carmen, les bords de I'Eure pourraient potentiellement accueillir des zones humides sur
Ivry-la-Bataille.

Dans cette optique et afin de renforcer la Les mares sur Ivry-la-Bataille
protection de ces espaces d’'importances dans
les échanges bio-systémiques du territoire et
au-dela, il s’agira de stopper la constructibilité
sur ces secteurs.

De plus quelques mares sont localisées dans
la vallée urbanisée d’lvry-la-Bataille,

principalement au Nord, au niveau de lile
royale.

, . _ Gt 3 N MU \- @
Néanmoins ces mares sont privees. )
Source : http.//www.geoportail.gouv.fr/

4. La biodiversité ordinaire

Selon I'INPN, sur la commune, de facon générale, il est recensé 409 taxons terminaux dont 363
plantes. Parmi ces espéces, sept sont protégées, comme I'Orchis moustique ou I'Ophrys frelon, et
neuf sont méme devenues menacées a I'échelle régionales, comme la Coronille naine. Une espece
sur la commune est méme sur liste rouge mondiale, il s’agit du Marronnier commun.

En dehors de ces especes, il reste donc 346 plantes dites « ordinaire », comme : I'Erable, I’Agrostide,
le Cerfeuil des bois, I’Armoise commune, le Faux Houx, la Campanule a feuilles rondes, la Fougere
male, le Chanvre d’eau I'Houblon grimpant, le Pois vivace ...

PLU a
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Ce recensement indique clairement une biodiversité ordinaire qui n’a pas d’organisation spécifique a
I’échelle de la commune.

5. Site géré par le Conservatoire d’espaces naturels de Haute-Normandie et Espace
Naturel Sensible du Département de I'Eure

Le Conservatoire d’espaces naturels de Haute-Normandie (Cen HN) a signé une convention de
gestion avec la commune d’lvry-la-Bataille en 2011. La commune lui délégue ainsi I'étude et le suivi
scientifique des habitats naturels, de la flore et de la faune des parcelles concernées, ainsi que la
gestion écologique. Depuis 2011, différentes actions ont été mises en place sur le site : paturage
extensif d’entretien ou de restauration, débroussaillage, abattage, reprise des rejets, coupe de
résineux, ravivage, lutte contre les plantes non autochtones invasives, inventaires et suivis
scientifiques, animations grand public, panneaux pédagogiques... Le site ENS géré par le Cen HN fait
une surface de 9,0849 ha.

Le Conservatoire d’espaces naturels de Haute-Normandie (Cen HN) est une association, agréée aux
titres de la protection de I'environnement, du code de I’environnement par I'Etat et la Région, de la
jeunesse et de I'’éducation populaire. Spécialisée dans la gestion des milieux naturels, sa mission est
de préserver la biodiversité et la richesse du patrimoine naturel haut-normand.

Le Département de I'Eure méne de nombreuses actions en faveur de la préservation du patrimoine
naturel eurois, a travers :

- L’amélioration des connaissances naturalistes sur le département,

- La gestion des milieux naturels les plus fragiles,
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Ao Haube-tlormandie.

Mesures de protection et inventaires Comsevabin.
Le chateau et les coteaux d'lvry-la-Bataille
Commune d'lvry-la-Bataille, Département de I'Eure (027)

V

Périmétre d'étude

Contour du site

Légende

— Réservoirs
de biodiversité
|

Corridor de Corridor de Corridor en
type paysager type linéaire « pas japonais »

LEURE

— N
¢ i /A

Sources : BDOMhoD, & IGN France

Réalisation : & CENHN (B. Lavref), Oclobra 2011
| Reproduction intsrdite

Responsablo do site : B Lovrol

- Lasensibilisation du public aux enjeux environnementaux.

6. La trame verte et bleue

a. LaTVB auregard delaloi ENE

La « Trame verte et bleue » est une mesure phare du Grenelle de I'Environnement qui a pour
ambition d’enrayer le déclin de la biodiversité par la préservation et la restauration des continuités
écologiques.

Le concept de Trame Verte et Bleue comprend :
- le vert représente les milieux naturels et semi-naturels terrestres : foréts, prairies... et
- le bleu correspond aux cours d’eau et zones humides : fleuves, rivieres, étangs, marais...

La Trame verte et bleue en tant qu’outil d’aménagement du territoire vise a (re)constituer un réseau
écologique cohérent, a I'échelle du territoire national, pour permettre aux espéces animales et
végétales de circuler, de s’alimenter, et de se reproduire.
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Ce réseau contribue également au maintien d’échanges génétiques entre populations. Il s’agit,
somme toute, de pérenniser les services écosystémiques rendus par la nature a 'homme.

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement décrit les objectifs et les
modalités de mise en ceuvre de la trame verte et bleue aux différentes échelles du territoire :
e Des orientations nationales pour la préservation et la remise en bon état des continuités

’

écologiques, ont été élaborées par I'Etat en association avec un comité national « trame
verte et bleue », et ont été adoptées le 20 janvier 2014 ;

e A l'échelle régionale, un Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) doit étre élaboré
conjointement par I'Etat et la Région, en association avec un comité régional « trame verte et
bleue » ;

e A l'échelle locale, les documents d’aménagement de |'espace, d’urbanisme, de planification
et de projets des collectivités territoriales doivent prendre en compte les continuités

écologiques et plus particulierement le Schéma Régional de Cohérence Ecologique.

En région Haute-Normandie, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) a été approuvé a
I"'unanimité par le Conseil Régional de Haute-Normandie le 13 octobre 2014 et adopté par arrété du
préfet de la région le 18 novembre 2014.

b. Latrame verte et bleue dans la commune d’Ivry-la-Bataille

Les objectifs du SRCE sont les suivants :
* Limiter la consommation de I'espace pour préserver les zones agricoles et naturelles ;

* Préserver et restaurer des réservoirs de biodiversité, dont certains tres fragilisés : pelouses
sablonneuses, marais, tourbiéres, prairies humides, pelouses calcaires ;

* Préserver et restaurer des corridors écologiques aux échelles interrégionale, régionale et
locale ;

* Agir sur la fragmentation du territoire notamment en étudiant les discontinuités identifiées ;

*  Améliorer la connaissance sur la biodiversité et |I'occupation du sol.

Les continuités écologiques sont composées de deux éléments :
* les « réservoirs de biodiversités » : La Trame Verte et Bleue

ce sont des espaces de nature le
plus souvent d’un seul tenant, de
taille importante et de milieux
suffisamment riches et diversifiés
pour permettre aux especes
d’accomplir tout ou partie de leur
cycle de vie.

* les « corridors » : ce sont des
espaces qui doivent permettre aux
especes (faune et flore) de se
déplacer d’un réservoir a un autre.

En milieu urbain les grands parcs, foréts,
zones humides peuvent par exemple jouer
cette fonction de « réservoir », tandis que
les délaissés d’accompagnement

). . , Réservoirs biologiques Corridors Discontinuités identifiées
d’infrastructures (routes, voies ferrées,
K . .n45<9,§8§q3e cakcicoles pour €59, & faltle déplac Espace ruryd

berges), les voies cyclables, et les petits W i oo v i s | il

B réservors casccotes [ hemicies pour esp. & foibte Oéiac. . [nfrastrictures leoices
, Résenvon: v boisés &t déplac Zones
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espaces de jardins, squares, cimetieres, stades peuvent, s’ils sont entretenus écologiquement, jouer
ce role de « corridor ». Ces milieux peuvent ainsi soutenir la biodiversité.

La commune dispose d’un couvert boisé important sur les coteaux de la vallée de I'Eure. Si
I'espace urbanisé d’lvry-la-Bataille crée une « rupture » entre le réservoir de biodiversité que
représentent les coteaux et la vallée de I'Eure, le tissu urbain semble suffisamment perméable
(élément végétal tres présent) pour supposer que des échanges sont possibles.

La trame des milieux boisés

La commune d’lvry-la-Bataille posséde un coteau boisé qui est un réservoir biologique. Il est
principalement constitué de mélange de feuillus et de feuillus purs mais un mélange de coniféres
prépondérants et de feuillus se trouve également au Sud du territoire.

BN

Deux bois isolés se localisent a I'Ouest et plusieurs petits bois se trouvent autour des plans d’eau a
I’Est de la commune.

Les bois sur Ivry-la-Bataille

- Forét fermeée i mélange de coniféres prépondémnis

o

Source :
http://www.geoportail.gouv.fr/

La trame des
cours d’eau et

milieux humides

’

La trame bleue est localisée au niveau du cours d’eau de I'Eure. La riviere n
divise en plusieurs bras dans le bourg. Elle dispose d'un
cortége boisé de part et d’autre de son cours (ripisylves) et,
par endroits, des prairies bordent le cours d’eau et créent des
zones humides.

est pas tres large mais se

La trame bleue sur lvry-la-
Bataille

Les essences qui se trouvent dans les ripisylves sont les plantes
semi-aquatiques (roseau, baldingére ou glycérie), les arbustes
(saules, cornouiller sanguin ou viorne obier) et les arbres
(saules, aulne glutineux ou fréne).

Les berges en herbe représentent des milieux ouverts
composés de végétations herbacées. Ces milieux « prairiaux »
sont particulierement recherchés par les oiseaux.

Les zones humides sont présentes en marge des cours d’eau.
L'eau peut y étre présente de facon permanente ou lors des
crues. Leur réle dans la gestion du débit des riviéres y est donc
particulierement important. La flore présente dans ces zones
est une flore spécifique adaptée a la succession d’inondations
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et de mises au sec. Ces zones sont favorables au frais de certains poissons, a la ponte des
amphibiens et aux libellules.

Sur le territoire d’lvry-la-Bataille, le réseau de corridors écologiques est plutot bon, en raison des
réservoirs de biodiversité, représentés notamment par les bois du coteau et les cours d’eau qui
permettent a la faune de se déplacer d’un réservoir a un autre. Le réseau est plus faible sur le
plateau ol peu de boisements sont présents en raison des activités agricoles.

7. Synthese et enjeux des milieux naturels a Ivry-la-Bataille

Carte de synthése des milieux
naturels

Plateau agricole

E=—= ZNIEFF type 1
[TTI] ZNIEFF type 2
[*.*.9 Natura 2000

Trame verte
I Boisements et pelouses

B Ripisylves

Trame bleue

’

Cours d’eau

I Plans d’eau
(/// /| Zone humide

En :
Souri m :Mmﬂo du Pays de Dreux
, réserver et protéger les
:ma;mw mo_cm:o_cmm et semi- mo_cm:gcmm n_m la vallée n_m I’'Eure (zones humides, ripisylve et

mares) ;

e Préserver et protéger les habitats terrestres des coteaux (milieu ouvert, boisement et lisiéres
forestieres) ;

e Préserver les continuités écologiques identifiées sur la commune :
o Continuité de la Vallée,
o Continuité des coteaux,
o Discontinuités avec les mares et les zones humides,
o

Discontinuités avec les bois et les pelouses.
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E. LES RISQUES NATURELS

Le département de I'Eure est un large plateau, essentiellement au soubassement crayeux, qui a été
au fil du temps entaillé, parfois profondément, par les vallées qui le traversent. Cela a généré des
reliefs marqués avec de nombreux abrupts et par endroits la présence de falaises de plusieurs
dizaines de métres de hauteur. Le fond de ces vallées encaissées étant relativement étroit et soumis
a un risque de crue les constructions et les espaces de vie se trouvent de fait assez souvent a
proximité des pieds de versant. C'est pourquoi il existe une probabilité, parfois importante, que les

instabilités de versant impactent les zones urbanisées situées en contrebas.

1. L’aléa retrait gonflement des argiles

Dans les sols, le volume des matériaux argileux tend a augmenter avec leur teneur en eau
(gonflement) et, inversement, a diminuer en période de déficit pluviométrique (retrait). Ces
phénoménes peuvent provoquer des dégats sur les constructions localisées dans des zones ou les
sols contiennent des argiles.

Il s’agit principalement de dégats au niveau
des habitations et des routes tels que la L’aléa retrait et gonflement des argiles
fissuration, la déformation et le
tassement. En  France, le nombre de
constructions exposées est tres élevé. En
raison de leurs fondations superficielles, les
maisons individuelles sont particulierement
vulnérables.

v Limites des Gépartements (IGN)

, . . Y Ve —
La commune d’lvry-la-Bataille est soumise v Unites ot sommenes §00)
a un aléa lié au retrait et au gonflement des /N s oo commne
argiles principalement qualifié de « faible » ._US..
Aleafort

Alea moyen

voir «nul» sur la quasi-totalité du
territoire communal. Le secteur
concentrant la majeure partie des

habitations, a I'Est du territoire, est
concerné par un aléa qualifié de « faible ».

Aéa faidle

Aprioa nul

Source : http.//www.georisques.gouv.fr/

Nouveau zonage sismique de la France

2. Lerisque sismique

La France dispose depuis le 24 octobre 2010 d’une nouvelle
réglementation parasismique, entérinée par la parution au
Journal Officiel de deux décrets sur le nouveau zonage sismique
national et d’'un arrété fixant les régles de construction

parasismique a utiliser pour les batiments sur le territoire
national.

Ces textes permettent I'application de nouvelles régles de
construction parasismique telles que les regles Eurocode8. Ces

Zones de sismicité

nouveaux textes réglementaires sont d’application obligatoire - 1 (trés faible)
depuis le 1°" mai 2011. T = v
i B == 4 (moyenne)
La commune se situe dans une zone de sismicité « tres faible » e 2 e
(1). Au 01/03/2016, la base de données SIS France n’a pas 5 2 e

identifié de séisme ressenti a Ivry-la-Bataille. o .
Source : Ministére de I’Ecologie, du
Développement Durable et de I’Energie
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3. L’aléa érosion

L’érosion est un phénomene naturel, dG au vent, a la
glace et particulierement a I'eau. Elle peut faciliter ou
provoquer des dégats aux installations ou a la qualité
de l'eau. A plus long terme, l'érosion a pour
conséquence une perte durable de la fertilité et un
déclin de la biodiversité des sols. Le phénomene des
coulées boueuses a tendance a s’amplifier a cause de
I’érosion.

L'intensité et la fréquence des coulées de boues
dépend de [l'occupation (pratiques agricoles,
artificialisation) et de la nature des sols, du relief et
des précipitations. Les dommages dépendent notamment de I'urbanisation des zones exposées.

Les trois phases de I’érosion des sols

Le grand principe de la lutte contre I’érosion des sols consiste a empécher I'eau de devenir érosive.
Trois approches sont possibles pour limiter le phénomene érosif.

Les trois moyens de lutter contre I'érosion :
e Préserver la végétation (prairies, linéaire de haies...) ;
e Empécher 'eau d’atteindre sa vitesse d’érosion ;
e Couvrir rapidement les sols mis a nu.

Le moyen le plus simple est de

.\~. .
préserver la végétation. L’aléa érosion sur Ivry-la-Bataille

[ Alga tres faible ou nul
[ Aléa faible

[ Aléa moyen

I Algafort

Hl Aléa tres fort

[ Zones urbaines

La carte ci-contre est le fruit d’une
modélisation croisant la pente et
I’occupation du sol. Elle ne prend donc
pas en compte le type de sol, critére
majeur pour définir précisément un
aléa érosion.

A Ivry-la-Bataille, I’aléa érosion est
qualifié de « moyen » sur une bonne
partie du territoire. En effet
seulement le Nord de la commune R

posséde un aléa érosion qualifié de Source : http://sigessn.brgm.fr/

« faible ». Une partie des habitations

est donc concernée par un aléa

érosion « moyen ». Cette zone exposée a ce risque d’érosion devra limiter le développement de
nouvelles constructions.

4. Les cavités souterraines

L’évolution des cavités souterraines naturelles (dissolution de gypse) ou artificielles (carrieres et
ouvrages souterrains) peut entrainer I'effondrement du toit de la cavité et provoquer en surface une
dépression généralement de forme circulaire.

Le BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres) recense sur la liste 9 carriéres, 6
ouvrages civils et une cavité naturelle sur le territoire d’lvry-la-Bataille. Les carriéres sont
localisées sur le coteau boisé, les ouvrages civils sont sur le plateau agricole le long de la route
D833 et la cavité naturelle se trouve a la limite administrative avec Anet.
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EEEEEEEE—

HNOO0002998AA La Distillerie® carriére
HNOO0002999AA La Distillerie carriere
HNOOO003000AA La Distillerie carriere
HNOAA2714882 carriere
HNOAA2714880 carriere
HNOAA2714881 carriere
HNOAA2714878 carriere
HNOAA2708877 carriere
HNOAA2714877 carriere
HNOAA2708876 naturelle
HNOAA2715035 ouvrage civil*®
HNOAA2714874 ouvrage civil
HNOAA2714875 ouvrage civil
HNOAA2708875 ouvrage civil
HNOAA2714879 ouvrage civil
HNOAA2714876 ouvrage civil

La carte de [I'atlas des cavités
souterraines du département (ci-
contre) permet de mettre a jour le
recensement.

Iy

Le Porté a connaissance mentionne
qu'une étude du sol est donc
obligatoire dans un périmeéetre de 50
metres. En effet les données d’archives
de la commune ont permis de
déterminer un rayon de sécurité de
50m.

14 calvados Morrin

Les cavités souterraines sur lvry-la-Bataille

L ]
Eay-sur-Eure 5

Ezy-Sur

Fira “lhuy

i

B L 1s s
g 4 Bataille. e

Natsy

i Gieton

Oulins o

¥ @ Indices avérés
B 1: Carriére souterrraine
M 2 indice d'origine indéterminge
@ 3 indice d'origine karstique
@ 4 Exploitation a ciel ouvert
@ 5:indice non lié 4 une cavité souterraine
% 11 Carriére souteraine supprimée
# 12 Indice d'origine indéterminée supprimé
# 13: Indice d'origine karstique supprimé

# 15 Indice non lié & une cavité souterraine supprimé

A 21 Carrigre soutermaine sur hameau
A 22 Indice d'erigine indéterminée sur hameau
A 23 Indice drorigine Karstique sur hameau'
A 24: Exploitation 4 ciel ouvert sur hameau
@ (@ Indices non localisés précisemment
3 1: cariére souterrraine
[Z3 2 Indice d'origine indéterminée
[0 3: Indice d'origine karstique
[ 4- Exploitation & ciel ouvert
[0 5: Indice non lié & une cavité souterraine
EZ s glissement de terrain
EEH 11: carriére soutermraine supprimée
B 12: Indice dlorigine indéterminée supprimée
1 13: Indice drorigine Karstique supprimé

Source :http://carto.geo-ide.application.developpement-
durable.gouv.fr/351/Risques_CS.map

15 Cette catégorie regroupe les cavités a usage d’adduction et de transport (aqueducs, tunnels routiers, tunnels ferroviaires,
souterrains pour les piétons...), ainsi que les souterrains et abris refuges qui bordent parfois de nombreuses demeures

historiques.
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5. Chutes de blocs et éboulements de falaises

Le Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM) a réalisé une étude relative a

I'identification et a la hiérarchisation des zones prédisposées au risque chutes de blocs et
éboulements de falaises dans le département de I'Eure.

Il ressort que 179 zones sont prédisposées a ce risque a I'échelle du département. Le croisement
avec les enjeux a permis d’identifier plusieurs sites potentiellement a risque donc la hiérarchisation
a permis de les répertorier selon trois priorités :

- P1: 23 sites répartis sur 18 communes dont les zones de prédisposition forte pourraient
impacter des enjeux a forte vulnérabilité (batiments).

- P2: 27 sites vulnérables pour lesquels des batiments sont potentiellement soumis a une
zone de prédisposition moyenne ainsi que 20 sites pour lesquels des trongons routiers et un
réservoir d’eau potable sont directement en aval des zones présentant une prédisposition
forte.

- P3:18trongons de chemins potentiellement soumis a des zones de prédisposition forte.

’ _\ 4 Y _\ Y

La commune d’lvry-la-Bataille est concernée par I'étude relative a lidentification et a la
hiérarchisation des zones prédisposées au risque chutes de blocs et éboulement dans le
département de I'Eure (phase 1) réalisée par le BRGM. Elle est concernée par les priorités P1, P2 et
P3.

x_mncm chutes de blocs et m_uo:_m_.:m:ﬁm sur _<q<-_m mmﬁm___m

Biti prédisposé
| voyerre
W Fone

Routes soumises & une prédisposition
= Roue

Autres enjeux
Soumis 4 une prédisposttion forte

[ s

— Cremins

ERrp s e sl

Source : BRGM, étude sur le département de I’Eure ?:Qmm 1 \

6. Les risques inondations

La commune d’lvry-la-Bataille faisant partie du bassin Seine-Normandie, celle-ci doit respecter le
Plan de Gestion du Risque Inondation 2016-2021 de ce bassin dont les objectifs sont de :

- réduire la vulnérabilité des territoires,

- agir sur I'aléa pour réduire le coGt des dommages,

- raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,

- mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du risque.
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Le risque d’inondation est a 'origine d’approximativement 80% du co(t des dommages dus aux
catastrophes naturelles en France et 60% du nombre total d’arrétés de catastrophes naturelles. II
concerne environ 280 000 kilomeétres de cours d’eau répartis sur I'ensemble du territoire, soit a peu
prés un tiers des communes francaises dont 585 pour le département du Nord.

Le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable a établi une typologie des phénomeénes
naturels dans le cadre de leur suivi sur le territoire francgais. Cette typologie distingue cinqg catégories
d’inondations :

e par une crue (débordement de cours d’eau) ;

e par ruissellement et coulée de boue ;

e par lave torrentielle (torrent et talweg) ;

e par remontées de nappes phréatiques ;

e par submersion marine.

b. L’inondation par débordement de cours d’eau

On appelle inondation, la submersion plus ou moins rapide d’'une zone avec des hauteurs d’eau
variables. Elle résulte dans le cas présent des débordements de I'Eure et de petits ruisseaux. Ces
crues sont souvent liées a des épisodes de précipitations prolongées.

N

La crue correspond a l'augmentation
soudaine et importante du débit du
cours d’eau dépassant plusieurs fois le
débit naturel. Lorsqu’un cours d’eau est
en crue, il sort de son lit habituel nommé
lit mineur pour occuper en partie ou en
totalité son lit majeur qui se trouve dans
les zones basses situées de part et
d’autre du lit mineur.

La commune d’lvry-la-Bataille est
soumise au risque d’inondation par
débordement de I’Eure, qui traverse la
commune et alimente le plan d’eau au
Nord-Est.

Source :
http://www.geop
ortail.gouv.fr/

Lors d’'un débordement du cours d’eau, une bonne partie des habitations peuvent étre inondées
puisqu’elles sont majoritairement construites entre I'Eure et le coteau boisé.

La commune est couverte par un Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation (PPRI)
nommeé Eure Moyenne, approuvé le 29 juillet 2011. Le territoire inclus dans le périmétre du PPRI est
divisé en plusieurs zones en fonction du degré d'exposition au phénomene d'inondation et de
I'intérét du maintien des champs d'expansion des crues. Un reglement est associé a chaque zone. Il
autorise ou limite les usages des sols en fonction du risque et de I'importance de submersion.

Ces zones sont les suivantes'® :

Une zone VERTE caractérise des secteurs non urbanisés, soumis a un aléa d'inondation faible a fort
ou qui seraient fortement impactés par la rupture d'une digue. Ces secteurs sont voués a |'expansion
des crues de I'Eure, dans le but de permettre un laminage des crues et de ne pas aggraver le risque

16 Réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation par débordement de I'Eure Moyenne, section Saint-Georges-
Motel a Fontaine-Heudebourg.
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d'inondation sur la commune concernée et celles situées a I'aval. Toute implantation de biens ou
d'activités nouvelles est interdite, a I'exception de celles qui seraient de nature a garantir le maintien
des espaces concernés dans leur fonction d'expansion des crues (zones de loisir de plein air, lieux de

promenade...), sans toutefois augmenter le
risque. Toute extension de l'urbanisation est
exclue.

Une zone ROUGE caractérise des secteurs
urbanisés soumis a un aléa fort ou qui seraient
fortement impactés par la rupture d'une digue.
Ces secteurs sont des espaces batis ou le risque
d'inondation est élevé. La vulnérabilité de ces
zones ne doit pas augmenter. Toute nouvelle
construction est interdite. Seuls certains
aménagements conservatoires y sont autorisés.

Une zone BLEUE caractérise des secteurs
urbanisés ou en limite d’urbanisation, dont le
role dans |'expansion des crues est négligeable
et qui sont soumis a un aléa modéré (faible a
moyen). Ces secteurs sont des espaces batis ou
le risque d'inondation est moyen. La
vulnérabilité de ces zones ne doit pas
augmenter sensiblement. Cette zone, qui
demeure soumise a un aléa d'inondation, ne
doit pas pour autant étre considérée comme
une zone remblayable. Les possibilités de
construction sont limitées. Les établissements
sensibles sont interdits.

Y

§V§,ﬂ*
h
.

_Zonage du PPRI
sur lvry-la- b
Bataille

EZY-SUREURE",_

~ o EURE YR
rmaton A Locatare
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JALLET 3011

erete 18 208
Fwoe 478

=
BN e
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Source : http://www.ville-ivry-la-bataille.fr/

Une zone JAUNE caractérise des secteurs urbanisés ou non, dont le réle dans I'expansion des crues
est nul, et qui sont soumises a un risque de remontée de nappe. Elle correspond a la partie restante
du lit majeur de la riviere. Seules les constructions sensibles aux remontées de nappe (sous-sol) sont

interdites.

c. L’inondation par ruissellement et coulée de boue

De nombreuses caractéristiques du bassin versant, morphologiques, topographiques, géologiques,
pédologiques, hydrauliques peuvent influencer le développement et I'ampleur du ruissellement :

e sasuperficie et la position des exutoires ;

e |a pente : les vitesses d’écoulement seront d’autant plus élevées que les pentes moyennes

sur le bassin versant seront fortes ;

e la nature, la dimension et la répartition des axes d’écoulement naturels (fossés, ...) et
artificiels (réseau et ouvrages hydrauliques, configuration du réseau de voiries), courants et

exceptionnels ;

e les points bas, les dépressions topographiques qui peuvent constituer des zones de stockage

(mares, ...), ouvrages souterrains ;

e les lieux et mécanismes de débordement (influence des ouvrages et aménagements) ;

e |e couvert végétal des bassins est un élément important en zones rurales et périurbaines :

bois et foréts, prairies, terres labourées, ... Un sol peu végétalisé favorisera le ruissellement
des eaux et conduira a des temps de réponse beaucoup plus courts qu’un couvert forestier
ou herbeux dense ;
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e L'imperméabilisation du sol : un sol goudronné produit immédiatement et en totalité le
ruissellement de la pluie recue ;

e la nature du sol et son état sont déterminants : les sols secs et les sols saturés notamment,
mais aussi le phénomene de battance (le sol devient compact et absorbe moins rapidement
I’eau), favorisent I'apparition du ruissellement.

La commune d’lvry-la-Bataille est concernée par un risque d’inondation par ruissellement et coulées
de boue sur son territoire. Ce type d’inondation s’est déja produit par le passé lors d’épisodes
pluvieux exceptionnellement intenses. Cela fut le cas notamment en juillet 1983, janvier 1995 et lors
de la grande tempéte ayant eu lieu en décembre 1999. Ces dernieres ayant données lieu a des
coulées de boues et des inondations, ainsi qu’en décembre 2000 et mars 2001. Ivry-la-Bataille a
alors fait I'objet d’arrétés de catastrophes naturelles. Une vigilance sera de mise lors du

développement de la commune, notamment pour I'urbanisation, afin de minimiser I'exposition des
habitants a ce risque.

Une étude des eaux superficielles sur bassin versant du plateau de Saint André a été réalisée par le
bureau d’études Bugeap en 2003-2006 pour la communauté de communes de Saint André de |'Eure.
Cette étude a permis de recenser des axes de ruissellement sur le territoire d’lvry la Bataille,
notamment un talweg prenant naissance sur le plateau agricole pour rejoindre la vallée de I'Eure.

e R =

B e e
[ R e
5 . U
by i 3 . ==
Bassin versant de Saint-André-de-I"fure Y e —.L e S Sl
= o rarien .
Annexes | = [ e s e s e rrrale LY s it
Carte des aménagements [ ; 3 \ R ooyt g mame
i pour la protection de s ressource | e B e S| e 1) e e
Echella: 1/65008 RASEIL LT D m——— e 8 i

Des débordements peuvent se produire par remontée de nappes phréatiques. Lorsque le sol est
saturé d'eau, il arrive que la nappe remonte et qu'une inondation spontanée se produise. Ce
phénoméne concerne particulierement les terrains bas ou mal drainés et peut perdurer. Les
remontées de nappes peuvent causer des petites inondations lentes et progressives, qui
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n’occasionnent pas de dommage en termes de vies humaines, mais qui posent la question d’une
attention particuliére pour les

. .. . \
constructions. Le risque d’inondation par remontée de nappes

putures
Jassey

Sur la commune d’lvry-la-Bataille, un
risque d’inondation par remontée de
nappes phréatiques existe. L’aléa de
remontée des nappes concerne
essentiellement les secteurs les moins
élevés du territoire communal, a savoir
les fonds de vallées (cf. carte ci-contre).
Le coteau boisé est concerné par une
sensibilité « moyenne» a certain
endroit. Le fond de la vallée est Ll
concerné par la présence d’une nappe
affleurante et donc une sensibilité trés

élevée. Ces zones soumises a ce risque, présentes le long de 'Eure (a I’Est du territoire), sont de
faible superficie mais elles concernent des zones baties et représentent donc un risque a prendre
en compte dans le choix de développement de la commune.

€trés €levee, nappe affleurante
[ Honréalisé

Source : BRGM, http://www.inondationsnappes.fr/

e. Les arrétés et reconnaissance de catastrophes naturelles

La commune a fait 'objet de cing arrétés de reconnaissances de catastrophes naturelles depuis
1983, notamment lors de la tempéte de 1999 en France pour laquelle les 36 000 communes
francaises ont bénéficié d’un arrété de reconnaissance de catastrophe naturelle. Une vigilance sera
de mise afin de ne pas accentuer ces risques de catastrophes, notamment par des projets ayant
pour conséquence de faciliter les coulées de boues,...

Inondations et coulées de boue 05/07/1983 05/07/1983 03/08/1983 05/08/1983

Inondations et coulées de boue 17/01/1995  31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995
Inondations, coulées de boue et

! 25/12/1 29/12/1 29/12/1 12/1

mouvements de terrain silalee Sy Rzl ) sz

Mouvements de terrain 14/12/2000  14/12/2000 06/07/2007  18/07/2001

Inondations et coulées de boue 25/03/2001  30/03/2001 27/04/2001  28/04/2001

Source : http://macommune.prim.net/
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7. Bilan des risques naturels a Ivry-la-Bataille

Carte synthése des risques naturels

— EUrE

[0 PPRI Eure Moyenne

* Cavités souterraines

== Aléa érosion

Source : Agglo du Pays de Dreux

Enjeux :

e Tenir compte des préconisations du PPRI dans le choix de développement de I'urbanisation
(dents creuses et nouvelles zones) ;

Limiter le développement de I'habitat aux abords des coteaux au vu du risque d’érosion et de
cavités souterraines ;

Protéger la ressource en eau en tenant compte des préconisations en matiére de gestion des
ruissellements.
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F. LES RISQUES INDUSTRIELS, LES POLLUTIONS ET NUISANCES

1. Les risques industriels et technologiques

a. Letransport de marchandises dangereuses

Le risque de transport de marchandises dangereuses, ou risque TMD, est consécutif a un accident se
produisant lors du transport de ces marchandises par voie routiére, ferroviaire, voie d'eau ou
canalisations.

Une matiere dangereuse est une substance qui peut présenter un danger grave pour ’homme, les
biens ou I'environnement, par ses propriétés physiques ou chimiques, ou encore par la nature des
réactions qu’elle est susceptible de provoquer. Elle peut étre inflammable, toxique, explosive,
corrosive ou radioactive.

D’apreés le Portail de Prévention des Risques Majeurs du gouvernement, lvry-la-Bataille n’est pas
concernée par le risque lié au transport de marchandises dangereuses.

b. L’inventaire historique des sites industriels et activités de services (BASIAS)

La France a été I'un des premiers pays européens a conduire des inventaires des sites pollués d’une
facon systématique (premier inventaire en 1978). Les principaux objectifs de ces inventaires sont :
e recenser, de facon large et systématique, tous les sites industriels abandonnés ou non,
susceptibles d'engendrer une pollution de I'environnement ;
e conserver la mémoire de ces sites ;
e fournir des informations utiles aux acteurs de I'urbanisme, du foncier et de la protection de
I'environnement.

La réalisation d'inventaires historiques régionaux (IHR) des
Les sites BASIAS sur la commune sites industriels et de services, en activité ou non, s'est
d’lvry-la-Bataille accompagnée de la création de la base de données nationale
Y we TR : BASIAS. L'inscription d'un site dans la banque de données
BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle pollution a son
endroit.
Dix-sept sites industriels sont recensés sur la commune
d’lvry-la-Bataille en 2015, d’apres l'inventaire du BRGM (cf
tableau et carte ci-contre).
La prise en compte de ces sites est importante pour veiller a
il ce que la pollution du sol, éventuelle, ne porte pas atteinte
ey T , . i au milieu agricole et naturel, ni a la santé humaine. Sur les 17
: g : °  sites recensés, 6 sont encore en activités et 11 ne sont plus
en activités. La commune a ajouté I'entreprise Rapid’Eric, en
activité pour du dépot de véhicule et de liquide

Source : http://basias.brgm.fr/ inflammables.
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-Imprimerie et services annexes

HNO2705053 Offset (imprimerie) 15 rue de Activité -Fabrication, transformation et/ou dépot
/ex Oyo Cristal I’Abbaye terminée de matieres plastiques de base
-Traitement et revétement des métaux
Ivry Interconnect
HNO2705055 Service (21S) / ex w rue de En activité .\_“mwznmﬁ.mo: Q\mcﬁwmw m_.m et cables
Eurocable / ex I’Abbaye électroniques ou électriques
Breteigner
Godement / ex Activite
HNO2705058 Lemaire Raymond, Rue Aubé terminée -Dépot de liquides inflammables
ex Dauplaye-Becue
. . 69 Rue -Dépot de liquides inflammables
Usines chimigues d’Ezy, la Activité Fabrication de produits pharmaceutiques
HNO2705059 |  d'Ivry-la-Bataille b I S <
(U.C.L.B) Malmaiso terminée de base et laboratoire de recherche
.C.l. "
Ivry-Distribution 17 Route -Dépot ou stockage de gaz
HNO2705060 | (Station du magasin &'Ez En activité -Commerce de gros, de détail, de desserte
Intermarché) ¥ de carburants en magasin spécialisé
HNO2705056 Poutret Ernest 45 Rue de >Q=.=ﬂm -_”mwzow.:o? :m:.mdﬁo:sm.:o: et/ou dépot
Garennes terminée de matieres plastiques de base
-Fabrication d’autres produits alimentaires
. 77 R Activité -Dépo liqui infl |
HNO2705051 Thirouard Jacques ue de Q_,.\_Hw muwﬁ aw iquides in . mBBNJ es
Garennes terminée -Fabrication de machines agricoles et
forestieres et réparation
-Fabrication de tubes, tuyaux, profilés
creux et accessoires correspondants en
HNO2705052 Alu steel métallerie / | 81 Rue de >nﬁ_,.\_ﬁ\m mn_mq. .
ex Ets Raynal Garennes terminée -Fabrication et/ou stockage de colles,
gélatines, résines synthétiques, gomme,
mastic
-Fabrication de charpentes et d’autres
Rue de En activité et | menuiseries
HNO2707582 ? / ex SODEM Garennes partiellement | -Fabrication d’éléments en métal pour la
réaménagé construction
-Mécanique industrielle
HNO2705061 _uocmmwm .Pm_%m- Rue Henry >nﬂ_,.i\m ->_uu.3~ et tannage des cuirs; wqmvmqm:o:
Aristide IV terminée et teinture des fourrures et cuirs
HNO2707584 e Rue Henry >2_,.\;\m ->_uu.3~ et tannage des cuirs; wqmumqm:o:
IV terminée et teinture des fourrures et cuirs
HNO2705054 Bronze Acior / wx wm\_»:m >nﬁ_<_~w -_nmsnmm:m n_. m:.:mm .Emﬂmcx non ferreux
Schaad et Montier d’lzy terminée -Dépot de liquides inflammables
Agglo du Pays de La a
. -Collecte et stockage des déchet
HNO2705048 Dreaux / ex Malmaiso En activite amﬂ MMMCM amo”M _Mmmwamcmﬂmwwgm_._wzmwmm
5..D.0.M. n, RD59 . 8
HNO2705049 noB:E:m” Ivry-la- _.mm >2_,.\;\m -Collecte et stockage des anrwﬁm zws
Bataille fontaines terminée dangereux dont les ordures ménagéres
. 12 Rue -Conception d’ensemble et assemblage
Essor Frangais . L . . ba
HNO2707583 . Porte a En activité sur site industriel d’équipements de
Electronique > . .
Bateaux contréle des processus industriels
12 Rue a
HNO2705050 noBBc:m” Ivry-la- Porte & En activité -Collecte et stockage des anrwﬁm :w:
Bataille dangereux dont les ordures ménagéres
Bateaux
HNO2705057 Lemarie Andre >nz,.\:\m\ -_wmcqmnm.ﬁmo: de produits azotés et
terminée d’engrais
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Rue de -Dépot de véhicule en fourriéres
Rapid’Eric I Abbave En activité -Dépots de liquide inflammables
¥ (carburant, huiles, fluides divers)

Source : http://basias.brgm.fr/

c. L’inventaire des sites et sols pollués ou potentiellement polluées (BASOL)

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépbts de déchets ou d'infiltration de substances
polluantes, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque pérenne
pour les personnes ou |'environnement.

Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques sommaires d'élimination des déchets, mais
aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques
accumulés au cours des années voire des décennies.

La base de données BASOL du Ministére de I’écologie, ne recense aucun site ou sol pollué ou
potentiellement pollué appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif, sur le
territoire communal.

d. Les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des
pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation
classée.

Les activités relevant de la législation des installations classées sont énumérées dans une
nomenclature qui les soumet a un régime d’autorisation, d’enregistrement ou de déclaration en
fonction de I'importance des risques ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés :

e Déclaration : pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses. Une simple

déclaration en préfecture est nécessaire.

e Autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus importants.
L’exploitant doit faire une demande d’autorisation avant toute mise en service, démontrant
I"acceptabilité du risque. Le préfet peut autoriser ou refuser le fonctionnement.

e Enregistrement : pour les secteurs dont les mesures techniques pour prévenir les
inconvénients sont bien connues (stations-service, entrepots...), un régime d’autorisation
simplifiée, ou régime dit d’enregistrement, a été créé en 2009.

D’apres le portail du Ministére de I’Ecologie, du Développement Durable et de I’Energie, aucun
établissement classé dans la catégorie ICPE n’est présent a Ivry-la-Bataille en 2015.

e. Les friches sur la commune d’Ivry-la-Bataille

La commune d’lvry-la-Bataille possede deux friches sur son territoire.

Une zone artisanale de 3990 m? situé rue de Garennes. L’ancienne activité consistait au traitement
et revétement des métaux, réparation de machines et équipements mécaniques et fabrication de
structures métalliques et de parties de structures. Actuellement un menuisier est encore sur la zone
mais celle-ci a la vocation de logements ou de pépiniére d'entreprise voire logements
intermédiaires. Néanmoins, cette friche est supposée polluée et les projets sont qu’au stade de la
réflexion.
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La deuxiéme friche de 624 m? a le nom usuel de « Factory Bike », rue Henri IV. L’ancienne activité
était du commerce et réparation de motocycles. Actuellement il n’y a plus d’activité et 'usage
souhaité serai pour des entreprises ou commerces. Celle-ci n’est pas supposée polluée.

Néanmoins une entreprise, Essor électronique, ne restera pas sur la commune sur le long terme.
Cette entreprise se situe rue de la Porte a Bateaux et constituera une friche prochainement. La
encore les projets éventuels de logements sont qu’au stade de la réflexion.

Les friches identifiées sur Ivry-la-Bataille

VILLE D’IVRY-LA-BATAILLE

LA VAULEE
CARRIERE

LAVALLEE
CARRIERE

LA BUTTE
TALBOT

LA COUTURE BOUSSEY
ST-ANDRE
EVREUX

LES ROUGES
MONTS

OULINS

LEs
FONTAINES

LA CAMPAGNE
SEGERMAIN

115 FONTANES

Source : mairie d’lvry-la-Bataille

2. La qualité de 'air

Mieux maitriser et réduire I'exposition a la pollution de l'air est une nécessité compte tenu de
I'impact reconnu sur la santé humaine. La mise en ceuvre du document d’urbanisme doit étre
I’occasion d’une réflexion sur la prise en considération de cet aspect de la santé publique.

Le futur document d’urbanisme devra tenir compte des vents dominants lors de I'implantation des
futures zones industrielles et/ou artisanales. Il devra veiller a ne pas les positionner a proximité
immédiate de zones a vocation principale d’habitat. || pourra notamment définir des zones
«tampon» dans lesquelles ne pourront étre implantées que des infrastructures respectant certains

criteres limitatifs des nuisances.

Le Registre Francais des Emissions Polluantes ne recense aucun établissement émetteur de
substances polluantes dans I'air a Ivry-la-Bataille.

Ivry-la-Bataille fait partie des communes ayant un taux d’émissions de gaz polluants ayant un impact
sur le climat faiblement élevé. D’aprés Air Normandie, en 2008, elle présente des chiffres inférieurs
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a 600 t/km? pour le dioxyde de carbone, a 3 t/km? pour le dioxyde d’azote et a 0.5 t/km? pour le

méthane.

Inventaire des émissions polluantes sur Ivry-la-Bataille

Emissions de CO, (en tkm?) Emissions de Méthane (en t/km?)
[ | Moinsde 600 [l De 4 500 a7 500 [ I Moinsde3 [l De729
[ | pe6ooat1000 [l De 7500417 500 [ pe3ass [l peoai2
[ pe1000a1800 [l De 17 500 & 25000 [ pe45a55 [l De 12215

[l pe1800a4500 [l Plus de 25 000
L

Emissions de N,O (en tkm?)

[ I Moinsde 0.3 [l De0.620.7
[ ]pe03a04 [l De0.7208
[l peo4aos [ pe08a1
[ peos52a06 [l Plusde1

-

Source : http://www.airnormand.fr/

3. Les nuisances sonores

I Plus de 15

Le bruit, probléme de santé publique et d’environnement, fait I'objet d’une attention particuliére.
L'article L571.10 du code de I'environnement, précisé par le décret d’application n°95-21 du 9
janvier 1995 et l'arrété du 30 mai 1996, prévoit I'établissement d’un classement sonore des

infrastructures de transports terrestres et sa révision réguliere.

A Ivry-la-Bataille, aucune infrastructure n’a été classée par arrété préfectoral comme étant

créatrice de nuisances sonores.

PLU approuvé le 29 mars 2018

99



Plan Local d’Urbanisme d’lvry-la-Bataille Rapport de présentation - diagnostic

4. Bilan des risques industriels, pollutions et nuisances a Ivry-la-Bataille

Carte de synthese des risques
industriels et des nuisances

Y Sites BASIAS
@ Friches

—— Limite communale

Source : Agglo du Pays de Dreux

Enjeux :
e Maintenir le niveau de pollution atmosphérique au plus bas ;
e Favoriser la réhabilitation des friches du centre-ville.
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G. ENVIRONNEMENT GENERAL ET EVOLUTION DU BATI

1. Le développement urbain d’'Ivry-la-Bataille

Les espaces batis de la commune d’lvry-la-Bataille se répartissent globalement a I'Est du territoire,
dans la vallée de I'Eure. Le hameau de La Malmaison, avec son corps de ferme, était déja présent au
19%™e siécle, ainsi que le centre bourg de la commune dans la vallée de I'Eure, principalement
localisé au carrefour des routes D833 (Rue Henri IV) et D836 (Rue de Garennes).

Photo mm:m::m de 2012

Source : http://www.geoportail.gouv.fr/

L’évolution urbaine du territoire communal s’est faite principalement par de I'extension et le long
des axes routiers. En effet des habitations ont vu le jour tout le long de la route D143 (Rue d’Ezy), la
D836 (Rue de Garennes), ainsi que la D833 (Rue de la Sence). Enfin plusieurs lotissements sont
venus agrandir ce centre bourg de la commune. Ces lotissements ont créé des quartiers nommés la
Butte Talbot, Rue de la Sence, la Buchaille et I'lle Royale, au Nord de la commune.

7’

Plus spécifiquement, la carte de la consommation de I'espace d’lvry-la-Bataille montre que le centre
ancien et La Malmaison datent principalement des années 1800 (bleu foncé). Quelques maisons du
bourg datent des années 1700 (vert foncé), voire 1600 (jaune). Entre 1900 et 1950 (fushia), de la
densification s’est faite dans le bourg et du début des extensions Rue d’Ezy.

Les premiers lotissements datent de la deuxiéme moitié du 20°™ siécle (rose) au Nord, au niveau de
la Rue de Garennes. Puis entre 1960 et 1969 (rose pale), ce lotissement s’est développé et entre
1970 et 1979 (jaune pale), ce fut la formation de I'lle Royale. Le lotissement de la Butte Talbot quant
a lui a vu le jour entre 1980 et 1989 (vert pale). Entre 1960 et 2009, ce fut de I'étalement urbain
linéaire depuis le bourg, le long de I’axe routier D143, vers la commune d’Ezy-sur-Eure.

Puis depuis 1990, peu de constructions se sont faites sur le territoire et pour celles qui se sont
construites ce fut de la densification dans I'existant.
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Ivry-la-Bataille
Consommation
de I'espace

Achévement des constructions

[~ I 1001499 [ | 1960-1950
[ 1500-1500 || 19701970
[ | 10060 [ ] 1080-1080
B 7001799 [ | 1990-1999
B 5001890 [ ] 2000-2000
J,_.t I icco-1040 [ 20102013
’ I 1950-1959 _H_ Non renseigné ou non bati

Source : Agglo du Pays de Dreux

2. La morphologie urbaine d’lvry-la-Bataille

Le Mode d’Occupation du Sol de Haute-Normandie — 2009

N

Le mode d’occupation du sol Haute-Normandie a grande échelle (MOS HN) est un inventaire
exhaustif des différents types d’occupation du sol (urbains, agricoles, naturels...) d’'un territoire
donné réalisé au moyen d’un Systéme d’Information Géographique.

Constitué par reconnaissance visuelle (« photo-interprétation ») a partir d’'une photographie
aérienne a grande échelle, il découpe finement I'espace en « ilots » décrivant I'occupation des sols

selon une nomenclature « hiérarchique » a plusieurs niveaux (permettant une définition de plus en
plus précise).
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La consommation d’espaces sur lvry-la-Bataille

Mode d’Occupation du sol n._<«< la-Bataille

Ezpaces verts urbains
EZA Infrastructures de loisirs
I E=paces non bitis en attente de requalification

Terres arables hors périmétres dirrigation
" I Foréts, bois et bosquets de fevillus
j Il Foréts, bois et bosquets de coniféres

i I Foréts, bois et bosquets mélangés
Pelouses, paturages naturels et végetation herbar

Landes et brous=ailles
1 I végétation arbustive

Source : http://carmen.developpement-durable.gouv.fr/

Selon le MOS Haute-Normandie, l'artificialisation des sols sur la commune d’lvry-la-Bataille se
concentre sur tout le fond de vallée. Les espaces identifiés en rouge correspondent a du bati
discontinu, ce qui reprend les délimitations du bourg historique ainsi que ses extensions jusque dans
les années 1970, ainsi que le lotissement de la Butte Talbot des années 80. Les secteurs batis
pavillonnaires de ces trente derniéres années sont identifiés comme des tissus batis lache et isolé.
En effet, le bati y est homogéne et souvent positionné au centre de la parcelle créant une
consommation d’espace généralement plus importante que le centre ancien qui regroupe peut
d’espaces libre. Cette organisation du tissu construit laisse place a certains ilots de verdures qui ne
sont pas toujours identifiés par le MOS tel que les fonds de jardins qui pourraient constituer un
corridor écologique avec des aménagements et des prescriptions permettant le retour de
végétation plus importante.

Le MOS permet également de mettre en évidence, la préservation de la richesse paysagere et
biologique du coteau d’lvry-la-Bataille avec plusieurs typologies de bois, de pelouses et de landes.
Un enjeu de préservation est clairement identifié sur ces espaces.

Le tissu bati discontinu du centre bourg Plan nmgmmﬂm_m du bourg

« Le centre ancien organisé autour des rues Henri-lV, de
I’Abbaye, de la Porte-a-Bateaux et de Garennes est un
centre vivant ou l'on retrouve habitat, équipements et
activités donc le commerce.

La forme urbaine y est typique des bourgs anciens: les
constructions sont implantées a I'alignement sur rue d’une
limite latérale a I'autre, la densité y est forte (emprise au sol
des constructions allant jusqu’a 100%, cos élevé) et

parcellaire de faible surface et de forme allongée. Les

Source : http://www.geoportail.gouv. \\\
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constructions présentent un ou deux étages sur rez-de-chaussée plus un comble aménageable.

Le centre ancien recéle de fort belles constructions anciennes dont les maisons a colombages. »*’

Les zones pavillonnaires et lotissements

Plans cadastraux des Gasseux, la Butte Talbot et I'lle Royale

Source : http://www.geoportail.gouv.fr/

« Le quartier d’habitat Les gasseux situé dans la vallée a été construit en opération groupée a partir
des années 50/60 et comprend quelque 250 pavillons et quelques équipements. Ce quartier est
presque exclusivement constitué de maisons construites sur sous-sol comprenant un étage et des
combles aménageables. Les parcelles sont plus compactes (au minimum 450m?) et la densité plus
faible (environ 0,4). Mais c’est surtout I'implantation des constructions au milieu du terrain avec des
marges d’isolement de I'ordre de 5m qui détermine une forme urbaine typique des lotissements de
cette période.

L'Tle royale est un quartier résidentiel datant des années 60-70, verdoyant, excentrés par rapport au
reste de la commune et qui se veut une entité distincte affichant un caractéere privatif. La
configuration du parcellaire et variée, la taille des terrains plutdt grande (moyenne de 1500m?),
I’emprise au sol (10%) et la densité (0,20) sont faibles.

La résidence du Maréchal-Talbot est une extension urbaine de la commune datant de 1984 réalisée
sur le plateau et qui comprend une centaine de constructions a usages d’habitat. Ces constructions
comprennent un rez-de-chaussée parfois sur sous-sol enterré, et des combles aménageables. Les

Iy

parcelles sont rectangulaires et les constructions implantées a la moitié de la parcelle en

profondeur. »®
Camping « Les Fontaines »
Le camping « Les Fontaines » _—

Le camping de 260 emplacements sur 7,7 hectares, en
fond de vallée et en zone humide, longe I'Eure au Sud
de la commune.

Iy

Il est occupé a I'année par des mobil-home sur des
petites parcelles d’environ 160 m? soit une occupation
du sol de 52 mobil-home a I'hectare.

17et17 Source : ancien PLU arrété le 14 septembre 2007, Thierry Gilson
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’

Entouré de végétation et avec des mobil-home de plein pied, le camping s’integre bien dans le
paysage. Source : http://www.geoportail.gouv.fr/
3. La consommation d’espace et le potentiel

constructif

a. Laconsommation d’espace depuis le PLU

Selon I'article L.151-4 du code de l'urbanisme, "le rapport de présentation analyse la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan ou
depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation
de l'ensemble des espaces bdtis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose
les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.»

Le code de l'urbanisme ne définit pas de méthodologie pour analyser la consommation d’espace.
Plusieurs approches peuvent donc étre envisagées :

- L’approche selon I’analyse de I'occupation batie : elle permet de définir la consommation
nette d’espace en fonction du nombre d’hectares urbanisés et la nature de cette
artificialisation : vocation d’habitation, d’activité économique, d’équipements.

- L’approche selon la photo interprétation : elle se base sur I'analyse graphique des cartes
d’artificialisation des sols Corine Land Cover qui interpretent I'artificialisation du sol par type
d’occupation. Cette derniére méthode reste relativement floue étant donné I'interprétation
gu’elle nécessite.

Au vu de ces éléments, il est proposé ici d’engager une analyse de la consommation d’espace selon
I’occupation batie qui permet de considérer des espaces donc I'occupation du sol est clairement
définie grace a des données croisées (carte PAC agricole, PLU et données cadastrales 2014).
L’analyse est effectuée sur la période 1999-2012, soit la décennie du dernier recensement.

L’enveloppe bétie est définie comme I'ensemble des espaces construits artificialisés ou ressources
foncieres mutables composant le tissu bati existant a la période d’analyse, soit 2014. Cette
enveloppe est déterminée grace au croisement des cartes cadastrales et photo aérienne. Elle

comprend le bati en lui-méme ainsi que les espaces ouverts associés.

Cette analyse croisée permet d’identifier les espaces batis et artificialisés ainsi que les espaces dits
« de jardin » qui sont considérés comme potentiellement mutables selon leur localisation et leur
fonctionnalité (occupation du sol, activités présentes, réle environnemental).

Les espaces mutables sont caractérisés par des friches industrielles, des fonds de jardin, des espaces
publics non dédiés a un équipement ou un service particulier.

b. La consommation d’espace des dix dernieres années sur Ivry-la-Bataille

Sur les dix derniéres années, entre 2005 et 2015, trés peu de construction se sont réalisées et celles-
ci n’étaient qu’a vocation d’habitation. En effet, une trentaine de maisons datent d’aprés 2005 et
elles sont principalement dans I'espace bati déja existant, trés peu sont en extension. Cette
consommation s’est faite sur un total de 1,98 ha, équivalent a 0,26% du territoire.

Dans ces nouvelles constructions, ce sont majoritairement des maisons individuelles mais deux
immeubles de 12 logements ont également vu le jour le long de la Rue d’Ezy.

Consommation en ha Densité Igt/ha % du territoire % espaces batis |

: Dans le tissu bati existant 1,69 14,05 0,22% 1,32% _
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En extension 0,29 6,07 0,04% 0,23%
Total 1,98 10,06 0,26% 1,55%

Ivry-la-Bataille

A~ = Consommation

= de l'espace
sur la derniére décennie
Achévement des constructions
3 [ 2005 [ 2007 [ 2000 T Joom [ 2013
’ »1 [ 2006 [ 2005 N 2000 [ 2002 Non renseigné ou non biti

4. Le patrimoine bati

Aux termes de la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques et de ses textes
modificatifs, les procédures réglementaires de protection d'édifices sont de deux types et
concernent :
e " les immeubles dont la conservation présente, du point de vue de I'histoire ou de I'art, un
intérét public " ; ceux-ci peuvent étre classés parmi les monuments historiques en totalité ou
en partie par les soins du ministre " ;

e " les immeubles qui, sans justifier une demande de classement immédiat, présentent un
intérét d'histoire ou d'art suffisant pour en rendre désirable la préservation " ; ceux-ci
peuvent étre inscrits sur l'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété
du préfet de région (article 2 modifié par décret du 18 avril 1961).

La procédure de protection est initiée et instruite par les services de I'état (Direction Régionale des
Affaires Culturelles - DRAC) soit au terme d'un recensement systématique (zone géographique
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donnée, typologie particuliére), soit a la suite d'une demande (propriétaire de I'immeuble ou tiers :
collectivité locale, association, etc.).

Ivry-la-Bataille dispose de quatre éléments protégés au titre des monuments historiques :
- Le portail avec statue et arcade romane contigué de I'ancienne Abbaye, construite au 12°™¢
siecle, classée par arrété le 30 janvier 1932 ;
- Les vestiges du chateau, classé par arrété depuis le 8 février 1990 ;
- L’Eglise, inscrite par arrété le 9 septembre 1958 ;
- La maison dite « Henri IV », construite au 16°™ siécle, inscrite par arrété depuis le 9 juin
1932.

La maison dite d’Henri IV

L’ancienne Abbaye Le chateau d’ivry-la-Bataille

Le chateau d’lvry-la-Bataille fut une forteresse militaire et d'habitation dont la construction
commence a la fin du X®™® siécle. Il est entiérement détruit en 1424. Ses ruines ont fait I'objet de
fouilles et sont désormais visitables.

L’Eglise Sai L'Eglise date de la fin du xv® siecle, début du xvi¢ siecle. Diane de
Martin Poitiers, qui voulait établir un Chapitre, en fit poser les
fondations. Mais l'ouvrage ne fut pas poursuivi. Il reste de cette
premiere construction quelques sculptures au chevet. La fleche et
les voltes furent arrachées par la foudre en 1664 tandis qu'un
ouragan démolissait le toit en 1688. Au xix®siecle, il fallut
consolider le clocher, victime d'un affaissement de terrain.*

; La Mairie

La commune dispose d’autres patrimoines remarquables :

- La mairie,

- La Distillerie,

- La maison du Bailli,

- Les moulins (I’Abbé et Portelle, les vestiges des roues des
Grands Moulins),

- Levannage de la rue porte a bateaux,

- Les lavoirs le long de I'Eure,

- Les grottes, derriéres |'Eglise,

- Levieil arsenal, derriere I'Eglise,

- L'aspect de la rue ancienne Henri IV.

«A la fin du XIXeme siécle, M.Georges Bridot crée la «
Distillerie d’lvry-la-Bataille » a la périphérie de la ville, face a la

19 Source : https://fr.wikipedia.org/
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gare (mise en service en 1873). A gauche sous un auvent on garait les véhicules. Puis venaient les
écuries avec grenier au-dessus. Une voie d’accés a la rue de Garennes était ornée du méme portail
que celui de devant. Le gros du batiment avec son toit surélevé, une cheminée beaucoup plus haute
que celle qui reste aujourd’hui, était voué au travail effectué dans une distillerie ».2°

5. Les sites archéologiques

Le service régional de I'archéologie a recensé 39 sites archéologiques sur le territoire d’lvry-la-
Bataille.

2/ Paste émerr

R

o Cmaerss $iltone "

g

2 nmE

N® |Identification code nat. X Y 11 | IVRY-LA-BATAILLE / La Maimaison 1/ La Malmaison | Epoque Indétemminée / encios 175374 533485 | 2433277
1 IVRY-LA-BATAILLE { Ferme du Pré aux Boeufs / Le pré aux Boeu's / Age du bronze mayen 1710192 533742 | 2431846
/ Bracelat en bronze
12 | IVRV-LA-BATAILLE /1 La Remise du Poiner Croté / oceupation / Epoque indSterminge 175376 534300 | 1133200
2| VRY-LA-DATAILLE | / La Bulle Taluwl/ Epudus fdBisiige | endus TiZ10Z 534608 | 2432799
13 | IVRV-LABATAILLE / / La Bulls Talbal | motte castrale | Moyen-3ge 75602 5355571 | 2492773
3 IVRY-LA-BATAILLE / / La Remise du Polrier Croté | Epoque indéterminée / enclos. 172103 534617 | 2433251
T4 | IVRY-LABATAILLE 1 Les Courts Siions / Epodue indélerminge 1 ameénagement 175603 535300 | 1131400
indéterming
4 IVRY-LA-BATAILLE /! Les Longs Champs / Epogue indélerminée [ enclos 172104 534600 | 1131550 16 | IVRY-LA-BATAILLE /[ Les Rouges Monts | Epoque indéterminge / fosse 177184 534970 | 1131950
¥ | RY-LA-DATAILLE / / La Remise du Poirier Grolé | parcaliaie | Epogus indBtemings 173906 534300 | 7133100 7 | IVRY-LABATAILLE / La Grolie aux renards / La Bulls Talbol/ occupation / Bas moyen-age| 178344 535568 | 2432208
- Epoque moderne
. [ 20 |IVRY-LA-BATAILLE / La Remisa du Painier Croté / Epoque indéterminge | enclos 178191 534222 | 2433153
[ IVRY-LA-BATAILLE / / Les Closets, Le Chemin de la Malmaisan / Age du bronze - Age du 173907 534103 | 2433081
far 7/ anclos
71| IVRV-LA-BATAILLE  / Sur n promonioire | Epoque inGEIEminge / encios 175102 535450 | 1131470
7 | IVRY-LA-BATAILLE | / La Remise du Poirier Crot | Epoque indéterminde / enclos 175349 534004 | 2433170
22 | IVRY-LA-BATAILLE ] abbaye Notre-Dame-d1vry | ue de [abbaye | monastare | Moyen-age | 1710189 535016 | 2432260
ciassique - Epoque modeme
8 IVRY-LA-BATAILLE /La ison 2 { La [ ire 7 / Epoque 175371 533125 | 2432668
23 | IVRV-LA-BATAILLE ] Eglise Saini-Jean-du-Pré | rus ds TADBaye | 8g1se | Moyen-age 710180 535875 | 2432210
classique - Epoque modeme
g IVRY-LA-BATAILLE // La ison { voie | Epoque 178372 533100 | 1132900
24 [IVRY-LA-BATAILLE / / Le Chéteau / chateau fort / Moyen-age dassique - Bas moyen-age 17956 535477 | 2432133
10 | IVRY-LA-BATAILLE 1 —
Ila 11ila f / Epoque indéterminée #7maTa 533388, | 2438247 26 | IVRV-LA-BATAILLE /  rue de Garennes | d6p6t mongtaire / B35 moyen-3ge 1710183 535504 | 2432114

20 Source : http://www.ville-ivry-la-bataille.fr/
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26 | IVRY-LA-BATAILLE | Halles aux biés / rue Henrl |V [ halle / Moyen-age - Période récente 1710194 535634 | 2432015

28 | IVRY-LA-BATAILLE [ Bourg / / enceinte urbaine [ Moyen-age classique - Bas moyen-age 1710198 534562 | 2432400

7 | VRY-LA-BATAILLE [ Eglise SaintMartin | | 6gise ] Moyen-3ge Classique - Epoque 710787 535533 | 2431965
moderme

30 | IVRY-LA-BATAILLE / Moulns 3 bl / Isle des Grands Moulins (1743} moulin a eau ] 1710188 536035 | 2431945
Moyen-age classique - Epogue modeme

Source : Porter a connaissance de I’Etat, 2015.

31 | VRY-LA-BATAILLE  Mouln & fan  prés 0u pont de a Buchere (1300) / mouin & eau | 1710189 534587 | 2432400
Moyen-ge

Par ailleurs, en vertu de l'article L. 531-14 du Code du patrimoine sur les découvertes fortuites,
« lorsque, par suite de travaux ou d’un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions,
mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d’habitation ou de sépulture anciennes, des
inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art,
I’archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le
propriétaire de 'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d’en faire la déclaration immédiate
au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet. ». Cette disposition est valable
sur I’ensemble du territoire communal.

14 N

6. Bilan et enjeux de I'environnement général et de I'évolution du bati a Ivry-la-Bataille

Carte de synthése de I’évolution du
bati
= -

I Noyau ancien

l Constructions avant 1950
Constructions aprés 1950

<€---> Coupure d’urbanisation

* Monuments historiques

Source : Agglo du Pays de Dreux

Enjeux :
e Concourir a ce que les nouvelles constructions entreprises a I’avenir se fassent dans un souci

de densification des secteurs déja batis ;

e Stopper I'étalement urbain, afin de préserver les espaces naturels et agricoles ;

e Protéger I'architecture traditionnelle de la commune ;

e Protéger le patrimoine bati remarquable de la commune au titre de I'article L151-19 du code
de l'urbanisme ;

e Conserver les perspectives / axes de vue a partir du chateau.
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III. TABLEAU DE SYNTHESE ET ENJEUX
| Themes | Enewxx

e Maintenir la stabilité de la population sur le territoire communal ;

e Tenir compte du vieillissement de la population en adaptant I’offre de
logements, de services et d’équipements dans le renouvellement du
parc.

e Maitriser la production de logements au regard de la réserve dans le
parc existant (logements vacants) ;

e Poursuivre la diversification du parc de logements.

e Soutenir I'activité de commerces et de services de proximité en
centre-ville, notamment en rez-de-chaussée ;

e Pérenniser I'activité agricole, présente sur le plateau et dans la vallée,

Activité économique et et permettre son développement, en limitant la consommation

agricole d’espaces ;

o Développer le potentiel touristique du territoire (campings, gites, ...) ;

e Permettre |'évolution et le développement du site de I'Intermarché,
garant de I'attractivité commergante.

e Engager une réflexion sur la mise en place de dispositifs incitatifs pour
le covoiturage ;

e Développer les liaisons douces avec les communes limitrophes et en
coeur de ville ;

e Maintenir I'équilibre entre I’évolution démographique, I'offre de
services et d’équipements associés.

e Préserver le plateau agricole, les coteaux boisés et ouverts ainsi que la
vallée de I'Eure ;

Paysage e Assurer la transition paysagere entre les espaces construits et les
espaces naturels et agricoles notamment pour préserver les points de
vue remarquables.

e Maintenir la bonne qualité de I'eau potable, notamment a travers la
recherche d’une cohabitation renforcée entre les activités
économiques et les ressources naturelles ;

Ressources naturelles o Veiller a ce qu’un développement de modes de production d’énergies
renouvelables préserve le cadre de vie rural de la commune ;

e Tenir compte des capacités des systemes d’assainissement dans les
choix de développement.

e Préserver et protéger les habitats aquatiques et semi-aquatiques de la
vallée de I'Eure (zones humides, ripisylve et mares) ;

Démographie

Transport et équipements

e Préserver et protéger les habitats terrestres des coteaux (milieu
ouvert, boisement et lisieres forestieres) ;

Milieux naturels e Préserver les continuités écologiques identifiées sur la commune :
o Continuité de la Vallée,

o Continuité des coteaux,

o Discontinuités avec les mares et les zones humides,

o Discontinuités avec les bois et les pelouses.

e Tenir compte des préconisations du PPRI dans le choix de
développement de I'urbanisation (dents creuses et nouvelles zones) ;

Risques naturels
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Risques industriels,
pollutions et nuisances

L’environnement général et
de I’évolution du bati

PLU approuvé le 29 mars 2018

Limiter le développement de I’habitat aux abords des coteaux au vu
du risque d’érosion et de cavités souterraines ;

Protéger la ressource en eau en tenant compte des préconisations en
matiere de gestion des ruissellements.

Maintenir le niveau de pollution atmosphérique au plus bas ;
Favoriser la réhabilitation des friches du centre-ville.

Concourir a ce que les nouvelles constructions entreprises a I’avenir
se fassent dans un souci de densification des secteurs déja batis ;
Stopper I'étalement urbain, afin de préserver les espaces naturels et
agricoles ;

Protéger I'architecture traditionnelle de la commune ;

Protéger le patrimoine bati remarquable de la commune au titre de
I'article L151-19 du code de I'urbanisme ;

Conserver les perspectives / axes de vue a partir du chateau.
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Les choix retenus pour le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

Selon l'article L151-4 du code de 'urbanisme, « Le rapport de présentation explique les choix retenus
pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des
besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en
matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et
de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant l'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bdtis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il
justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques. Il établit un inventaire des
capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos
des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. »

Le PADD, un projet global
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a une place centrale dans I'élaboration du
PLU. Il constitue le projet global et cohérent d’un territoire, en s’inspirant des résultats du diagnostic
socio-économique et de I'état initial de I'environnement tout en tenant compte des objectifs
municipaux.
De méme, la réalisation du PADD suivant I’Approche Environnementale de I'Urbanisme® (AEU®)
assure la prise en compte des enjeux liés a I'environnement et a sa sauvegarde. Cette démarche
permet d’assurer la conformité du document avec l'article L 101-2 du Code de I’'Urbanisme qui
préconise pour les PLU :
« 1°L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;
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4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables. »

A l'issue du diagnostic et de I'analyse de I'état initial de I’environnement, les enjeux suivants ont été
identifiés pour I'élaboration du PLU d’Ivry-la-Bataille :

Démographie
- Maintenir la stabilité de la population sur le territoire communal ;

- Tenir compte du vieillissement de la population en adaptant I'offre de logements, de services
et d’équipements dans le renouvellement du parc.

Habitat
- Maitriser la production de logementsau regard de la réserve dans le parc existant
(logements vacants) ;
- Poursuivre la diversification du parc de logements.

Activités économiques et agricoles
- Soutenir I'activité de commerces et de services de proximité en centre-ville, notamment en
rez-de-chaussée ;
- Pérenniser I'activité agricole, présente sur le plateau et dans la vallée, et permettre son
développement, en limitant la consommation d’espaces ;
- Développer le potentiel touristique du territoire (campings, gites, ...) ;
- Permettre I'évolution et le développement du site de I'Intermarché, garant de I'attractivité

commergante.

Transports
- Engager une réflexion sur la mise en place de dispositifs incitatifs pour le covoiturage ;

- Développer les liaisons douces avec les communes limitrophes et en cceur de ville.

Equipements et services
- Maintenir I'équilibre entre I’évolution démographique, I'offre de services et d’équipements

associés.
Les éléments paysagers
- Préserver le plateau agricole, les coteaux boisés et ouverts ainsi que la vallée de I'Eure ;
- Assurer la transition paysagere entre les espaces construits et les espaces naturels et

agricoles notamment pour préserver les points de vue remarquables.

Les ressources naturelles
- Maintenir la bonne qualité de I'eau potable, notamment a travers la recherche d'une
cohabitation renforcée entre les activités économiques et les ressources naturelles ;
- Veiller a ce qu’un développement de modes de production d’énergies renouvelables
préserve le cadre de vie rural de la commune ;

- Tenir compte des capacités des systemes d’assainissement dans les choix de développement.
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Les milieux naturels
- Préserver et protéger les habitats aquatiques et semi-aquatiques de la val
humides, ripisylve et mares) ;

ée de I'Eure (zones

- Préserver et protéger les habitats terrestres des coteaux (milieu ouvert, boisement et lisiéres
forestieres) ;

- Préserver les continuités écologiques identifiées sur la commune :
o Continuité de la Vallée,

Continuité des coteaux,

Discontinuités avec les mares et les zones humides,

Discontinuités avec les bois et les pelouses.

o O O

Les risques naturels
- Tenir compte des préconisations du PPRI dans le choix de développement de I'urbanisation
(dents creuses et nouvelles zones) ;
- Limiter le développement de I’habitat aux abords des coteaux au vu du risque d’érosion et de
cavités souterraines ;
- Protéger la ressource en eau en tenant compte des préconisations en matiere de gestion des

ruissellements.

Les risques industriels, pollutions et nuisances
- Maintenir le niveau de pollution atmosphérique au plus bas ;
- Favoriser la réhabilitation des friches du centre-ville.

L’environnement bati et son évolution

- Concourir a ce que les nouvelles constructions entreprises a I'avenir se fassent dans un souci
de densification des secteurs déja batis ;

- Stopper I'étalement urbain, afin de préserver les espaces naturels et agricoles ;

- Protéger I'architecture traditionnelle de la commune ;

- Protéger le patrimoine bati remarquable de la commune au titre de I'article L151-19 du code
de l'urbanisme ;

- Conserver les perspectives / axes de vue a partir du chateau.

Les grandes orientations du projet d’aménagement et de développement durable d’lvry-la-Bataille
sont :

- Axe 1:Préserver les espaces naturels, agricoles et paysagers inscrits dans la Vallée de I'Eure ;

- Axe 2: Maitriser la population ivryenne et le développement urbain dans une optique de
développement harmonieux du territoire ;

- Axe 3: Protéger le patrimoine historique et architectural de la commune ;

- Axe 4 : Maintenir I'activité agricole, économique et touristique locale ;

- Axe 5: Promouvoir un fonctionnement équilibré entre les différents modes de déplacement.

BN

Ces orientations définies dans le projet communal ont pour finalité de veiller a assurer un
développement durable d’lvry-la-Bataille dans ces trois composantes : sociale, économique et
écologique.

L’ensemble des justifications des choix retenus pour le PADD sont développées dans le document 1.3
Evaluation environnementale, partie Il. B Le PLU d’lvry-la-Bataille et la traduction des enjeux
environnementaux dans le projet de territoire.
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Les choix retenus pour les Orientations d’Aménagement et de
Programmation

D’apres l'article L 151-5 du Code de I'Urbanisme, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables définit « les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement,
d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le PADD définit les orientations générales concernant I’habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d’énergie, le développement des communications numériques, I’équipement commercial, le
développement économique et les loisirs retenues pour I'ensemble de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I’étalement urbain. »

D’aprés l'article L 151-6 du Code de I'Urbanisme, «les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. »

D’aprés l'article L 151-7 du Code de |'Urbanisme, «les orientations d'aménagement et de
programmation peuvent notamment :
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment
les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de
la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. »

Les deux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) encadrent un projet défini sur un
secteur déterminé. Elles constituent une piéce incontournable du PLU et viennent en complément
des dispositions du réglement écrit. Ce document doit étre en compatibilité avec les constats du
diagnostic et de I'état initial de I'environnement ainsi qu’avec les orientations générales définies dans
le PADD. Si elles viennent en complément du reglement écrit, elles doivent étre en compatibilité avec
celui-ci. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ont une valeur obligatoire et sont
opposables aux tiers.
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Pour la commune d’lvry-la-Bataille, il a été défini deux secteurs a OAP :

Temporalité de .
Zonage ‘e . Parcelles concernées
réalisation
Secteurs en densification
Rue de la Sence UA Court terme Al1676 et 1677
A1418, A19, A1613, A70, A1320, A1321 et
Terrain dit Picard UA Moyen/Long terme ’ ’ ! ! ! €
A1322
1. Leterrain rue de la Sence Principes d’aménagement

Périmétre de 'OAP

Espace végétalisé a préserver

1
. . [ Périmétre urbanisable
(ITT1

Stationnement des logements

e@&@®e Espace paysager acréer
oy Principe des liaisons douces a créer

. FAAAF,. Stationnement divers

-~

~h Acceés véhicule

— ‘ \ Sens du faitage
Source : fond carte DGFIP 2017, Agglo Pays de Dreux, Direction développement économique, 2016.

Superficie : 0.35 ha en densification
Typologie : secteur résidentiel
Zone du PLU : Ua

Phasage : A court terme

Le secteur est au croisement de la rue de la Sence et de la rue du Cimetiére, dans le centre bourg, a
proximité de I'Eglise et de I'Intermarché et a 500 métres a pied de la Mairie. Un accés direct se fait
par la rue de la Sence, ou une entrée existe déja. Le terrain, appartenant a la mairie, est actuellement
en jardin et possede de la végétation, qui sera a préserver. Ce terrain ayant une topographie
particuliére, puisque la limite séparative avec la rue du cimetiére se fait avec un écart de 3 métres de

haut, les constructions ne pourront pas étre a I'alignement avec la voie.

Celui-ci est aujourd’hui identifié comme
parking, ainsi afin de maintenir du
stationnement et au vu de la saturation du
parking face a I'Eglise et le long de la rue de la
Sence et de la rue du cimetiere, un
emplacement pour du stationnement libre
est disponible sur le terrain.

Buffer de 500m autour du site

Dans le buffer de 500 meétres autour du site
de [I'OAP, les places de stationnement
disponibles sont :
- Cimetiere : 20 places
- Eglise : 10 places
- Parking de la Bataille d’Ivry : 30 places
- Parking Brasier : 22 places
- Parking Martel : 16 places

Source : http://www.geoportail.gouv.fr - Haut de larue Henri IV : 27 places
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Ainsi, aucune place n’est disponible rue de la Sence et rue du cimetiére et seulement 40 places dans
un buffer de 300 metres. Ce qui entraine une demande en stationnement dans ce secteur.

Ce site nécessite les préconisations d’aménagement suivantes :

- Une attention particuliére quant a I'intégration visuelle des nouvelles constructions dans le
paysage urbain et paysager (prise en compte des vues sur le coteau),

- Une obligation de réaliser un programme a vocation d’habitat : environ 20 logements,

- Une organisation batie organisée avec un recul de 3 metres pour assurer |'intégration du
projet vis-a-vis de la topographie du terrain,

- Le respect des volumes de constructions de type petit collectif respectant un gabarit
maximum de type Rez-de-chaussée + 1 niveau + combles aménageables (R+1+C),

- Unaménagement paysager des espaces publics et voies de desserte,

- Le développement de liaisons douces structurantes a I’échelle du projet,

- L'intégration d’architecture bioclimatique,

- La gestion des eaux pluviales intégrée au site sachant qu’il est bordé par deux-axes de
ruissellement.

2. Le terrain dit Picard

Principes d’aménagement

H_ Périmétre de 'OAP

I Périmeétre urbanisable

r

%& Périmeétre en renouvellement
§ Stationnement visiteurs

. Espace vert a préserver

(Square et City Park)

e@ e Espace paysager a préserver

ou a créer
-~

Sa . .
Sens de circulation

\ Sens du faitage

3 : 5 &)

Source : photo aérienne google maps 2017, Agglo Pays de Dreux, 2016.

Superficie : 1.25 ha en densification
Typologie : secteur pavillonnaire
Zone du PLU : Ua

Phasage : A moyen/long terme

Le secteur du terrain dit Picard est situé le long de la Voie Verte, entre le stade et la zone artisanale,
derriere la maison de retraite (EHPAD). Le périmetre du projet regroupe principalement des parcelles
actuellement en jardins paysagers, appartenant a la mairie, avec une partie a maintenir, au sud,
consacré au square et au city park. Un batiment de la zone économique, appartenant a des privés,
est également pris en compte afin de le renouveler, sur du plus long terme, par de la création de
logements et créer un ensemble cohérent sur le site.

La complexité du secteur de projet réside dans le caractére enclavé des parcelles mais un acces est
possible par la rue de Garennes et I'avenue de la République. Son acces direct sur la Voie Verte est
un atout pour les connexions avec le centre-ville. La proximité avec la Distillerie, le stade et les écoles
sont également des points fort pour cet emplacement.
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La proximité avec la zone artisanale est également un élément a prendre en compte vis-a-vis des

nuisances. Ainsi une frange végétalisée sera a prévoir entre la zone UX et le batiment en
renouvellement afin de les minimiser.

Le terrain est concerné par un risque d’inondation et de remontée de nappes, avec une partie du site
en zone réglementaire jaune et bleu du PPRI Eure moyenne.

a

Cette opération sera a vocation sociale afin de répondre aux objectifs de PLH concernant la
commune.

L’orientation d’aménagement vise a permettre :

- Une attention particuliere quant a l'intégration visuelle des nouvelles constructions dans le
paysage urbain et paysager (prise en compte des vues sur le coteau).

- Une obligation de réaliser un programme a vocation d’habitat social : environ 17 logements.

- Une organisation batie organisée de maniére a avoir une densité plus importante en milieu
d’llot pour assurer I'intégration du projet dans le tissu bati pavillonnaire.

- Le respect des volumes de constructions de type intermédiaire ou maison de ville respectant
un gabarit maximum de type Rez-de-chaussée + combles aménageables (R+C).

- Unaménagement paysager des espaces publics et voies de desserte,

- Le développement de liaisons douces structurantes a I’échelle du projet,

- L'intégration d’architecture bioclimatique.

La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2004 a précisé la nécessité de réaliser un second document
opposable aux tiers avec «les orientations d’aménagement et de programmation » qui précise les
intentions de I'OAP. Ce document a été réalisé au sein de ce PLU (document n°4).
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Les choix retenus pour le reglement

1. Le reglement et plan de zonage

a. Le r6le du réglement

Selon I'article L151-8 du Code de I'Urbanisme modifié par la loi d’Engagement National pour
I’Environnement du 12 juillet 2010, « le reglement fixe en cohérence avec le PADD, les regles
générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés aux
articles L101-1 a L101-3 ».

Le reglement est composé d’une partie écrite et d’'une partie graphique qui sont indissociables pour
la bonne application des conditions qu’ils définissent :
Le reglement écrit est développé selon la typologie des zones définies aux articles R151-9 a R151-50
soit :

e Zone U ou zone urbaine,

e Zone A ou zone agricole,

e Zone N ou zone naturelle.

Le reglement développe pour chaque zone une typologie propre au territoire mais qui doit suivre
tout ou partie des éléments définis aux articles R151-9 a R151-50 du Code de l'urbanisme. Ainsi, le
reglement du PLU se compose des 7 articles suivants :
- Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités,
- Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions,
- Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére,
- Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions,
- Article 5 : Stationnement,
- Article 6 : Desserte par les voies publiques ou privées,
- Article 7 : Desserte par les réseaux.

Le plan de zonage, dont les modalités d’application sont définies aux articles R151-17 a R151-26 du
Code de I'Urbanisme, a une valeur obligatoire, il est donc opposable aux tiers au méme titre que le
reglement écrit.

Les documents graphiques prévoient également des dispositions particulieres directement régies par
des articles spécifiques du Code de I'Urbanisme, notamment les articles L151-8 et suivants.

b. La logique du zonage

La délimitation des différentes zones a été établie en se fondant d’une part sur les éléments de
constat et les enjeux tels qu’ils sont présentés dans la premiere partie du rapport de présentation
(diagnostic) et d’autre part sur les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Le principe de zonage défini ci-aprés a suivi une méthode d’analyse des composantes du territoire
d’lvry-la-Bataille :
- Une zone urbaine encaissée entre la vallée de I'Eure et les coteaux et sur le plateau de Saint-
André-de-I'Eure,
- Des espaces naturels structurants composés notamment de la vallée de I'Eure et des coteaux
a I'importante biodiversité et aux caractéres environnementaux importants (ces derniers
accueillant des ZNIEFF et un site Natura 2000),
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- Une zone inondable en fond de Vallée qui fait partie du PPRI Eure moyenne,

- Un territoire dense aux morphologies urbaines changeantes,

- Une zone d’activité structurante pour le territoire et a I'échelle du bassin de vie d’Ezy-sur-
Eure/Anet/Ivry-la-Bataille et plus largement du canton de Saint-André-de-I'Eure,

- Une commune possédant une offre structurée d’équipements.

Il a donc été délimité en fonction de ces caractéristiques communales :

o Les espaces naturels, forestiers et certains espaces paysagers des zones urbanisées sont
classés en zone N, naturelle. Un sous-secteur a été maintenu pour que le reglement soit au
plus prés des spécificités de chaque espace, NI pour les espaces naturels de loisirs (campings
et stade),

o Les espaces agricoles du plateau sont classés en A, zone agricole. Quatre sites agricoles en
exploitations sont connus sur le territoire communal. Un sous-secteur, Ap, est défini afin de
préserver les axes de vues et perspectives du chateau et de maintenir les prairies en fond de
Vallée,

o Les secteurs batis de la commune ont été classés en U, zone urbaine. Quatre secteurs sont
définis ci-apres selon la typologie du tissu bati :

o Un secteur UA, bati ancien et reprenant les limites historiques de la commune,

o Un secteur UB, secteur d’habitat pavillonnaire. Il est composé d’un sous-secteur UBa
qui permet d’adapter les regles de constructibilité a la morphologie urbaine de I'lle
Royale,

o Unsecteur UC, correspondant aux zones urbanisées du hameau de La Malmaison,

o Un secteur UX, secteur d’activités économiques, avec un sous-secteur UXe pour le
parking végétalisé lié a I'activité limitrophe.

o Les secteurs correspondant aux Orientations d’Aménagement et de Programmation sont
classés en zone UA.

2. Exposé des motifs de la délimitation des zones du reglement

a. Le PADD et la détermination du zonage

La traduction du projet d’aménagement et de développement durables dans le reglement du PLU
conduit a revoir la délimitation des zones ainsi que les regles applicables contenues dans le PLU
précédent.

L’élaboration du PLU integre également les nouvelles dispositions législatives entrées en vigueur
depuis les lois dites Grenelle et Alur. Cette logique de zonage, au-dela de la traduction du projet
communal, tient compte des servitudes et contraintes connues, notamment grace au porter a
connaissance fourni par I'Etat. Il s’agit notamment de tenir compte d’un risque majeur présent sur le
territoire qui est le risque d’inondation. En effet, le Plan de Prévention des Risques d’Inondation
(PPRI) de I'Eure moyenne a été approuvé 29 juillet 2011.

Les zones urbaines

Les zones urbaines recouvrent I'ensemble du territoire aggloméré de la commune. Elles ont vocation
a se densifier et a se renouveler dans le respect des principes énoncés dans la loi relative a la
Solidarité et au Renouvellement Urbains (SRU) renforcée par les lois dites Grenelle et Alur.

Elles sont découpées en fonction de leurs caractéristiques actuelles ou des évolutions que I'on
souhaite y favoriser tant en terme de mixité fonctionnelle, de morphologie urbaine que de cadre bati
et de paysage urbain.

Le territoire urbanisé d’lvry-la-Bataille est découpé en quatre zones : les zones UA, UB, UC, qui ont
une vocation mixte ou résidentielle, et la zone UX, quant a elle, a vocation a accueillir les activités
industrielles et artisanales. Leurs régles difféerent en fonction de leur vocation spécifique et du

paysage urbain a préserver, a renouveler ou a créer sur chacune d’elles.
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Des regles communes pour garantir un fonctionnement cohérent : acces, desserte, assainissement,
stationnement

Un certain nombre de régles du PLU sont communes a toutes les zones urbaines, notamment les
régles qui traitent des conditions de desserte et d’accés ainsi que des raccordements aux réseaux, et
plus largement de la prise en compte, dans les aménagements et les constructions, des
problématiques environnementales du développement durable.

Pour assurer une bonne desserte, le PLU impose a I'article 6, que seuls les terrains desservis par des
acces et voiries carrossables et sécurisés sont constructibles. Les voies et acces doivent n’apporter
aucune géne a la circulation routiere, permettre I'approche de matériel de lutte contre I'incendie et
le ramassage des déchets ménagers ainsi que I'accessibilité des personnes a mobilité réduite. Il
s’agit d’assurer un meilleur fonctionnement urbain par le développement d’un maillage viaire
hiérarchisé ; toute opération nouvelle doit désormais s’inscrire en continuité et en lien avec le reste
de la ville.

Toutes les constructions nouvelles et existantes doivent étre raccordées au réseau d’eau potable et
au réseau d’assainissement, s’ils existent. Ces mesures, précisées a I'article 7, visent a garantir une
meilleure gestion des ressources en eau et la qualité de l'infiltration.

Le raccordement des habitations aux réseaux doit étre souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un
point a déterminer en accord avec les concessionnaires de réseau.

De plus, le PLU encourage les dispositifs de gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle, quelle
gue soit la superficie de celle-ci, dans I'objectif d’une économie et d’une préservation de la qualité
de la ressource en eau (présence de points de captage d’eau potable sur le territoire communal). La
gestion des eaux usées et des eaux pluviales doit étre conforme au reglement du service public
d’assainissement collectif, consultable en annexe du PLU.

Dans les secteurs ou il n’y pas d’assainissement collectif, les dispositifs d’assainissement individuels
doivent étre conformes aux dispositions prévues par le reglement du Service Public d’Assainissement

Non Collectif (SPANC) de I’Agglo du Pays de Dreux, consultable en annexe du PLU et a la
réglementation en vigueur.

Le raccordement des habitations nouvelles au réseau téléphonique, électrique, gaz et de
télédistribution doit étre souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en
accord avec les services techniques des concessionnaires des réseaux.

Afin d’assurer la préservation de I'environnement, le PLU introduit une nouvelle disposition par
rapport au PLU non Grenellisé. Il recommande dans toutes les zones urbaines, a Particle 3, de
I"architecture bioclimatique ou des constructions utilisant des technologies nouvelles, y compris
dans le centre historique, sous réserve de la préservation de I’harmonie avec les constructions
traditionnelles existantes. De maniere globale, le réglement du présent PLU favorise la performance
énergétique et climatique des nouveaux projets urbains dans le sens ou il autorise les énergies
renouvelables tout en assurant leur bonne insertion dans le paysage bati et naturel environnement.

Des regles distinctes selon la nature des zones et |le paysage urbain

Le projet communal définit, au travers du PADD, les différentes affectations du territoire. L’article 1
du reglement fixent les interdictions de construire ou les constructions soumises a des conditions
particuliéres au regard du PADD. Les régles sont définies en fonction de la localisation et du role de
chacune des zones dans la ville (centre-ville, secteur a dominante résidentielle, a dominante
d’activités, ...). La nouvelle nomenclature du réglement, fixé par le code de I'urbanisme, permet de

regrouper les usages et affectations des sols, constructions et activités interdits ou soumis a des
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conditions particulieres contrairement a I'ancien PLU dans lequel I'article 1 précisait les occupations
du sol interdites et I'article 2 celles qui étaient autorisées sous conditions.

Le paysage urbain est fortement conditionné par les implantations, I'emprise au sol, les hauteurs,
I"aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords ainsi que les plantations. Les
reégles sont définies en fonction de I'image urbaine que I'on cherche a préserver ou a générer dans
chacune des zones.

Les regles du PLU réglementent les distances des constructions par rapport aux emprises publiques
et aux limites séparatives ainsi que I'emprise au sol pour encourager la densification des secteurs
proches des commerces et des équipements et pour maintenir d’avantage d’espaces libres dans les
secteurs en marge de I'agglomération. De méme, la regle de hauteur contribue tres largement a
qualifier le paysage urbain et, combinée aux autres regles, permet de fixer I'intensité du bati.
L’ensemble de ces regles sont regroupées a I'article 2 contrairement a I'ancien PLU qui réglementait
ces dispositions aux articles 6 a 10.

Dans la volonté de ne pas entraver la circulation dans les rues et de ne pas nuire au paysage urbain,
le PLU impose que le stationnement (article 5) soit obligatoirement assuré a [lintérieur de |Ia
parcelle. Le PLU définit les caractéristiques des places de stationnement dans les aires de
stationnement collective en précisant les normes pour les places réservées aux personnes a mobilité
réduite.

Des normes de stationnement sont appliquées en fonction de la nature et des besoins des
constructions (habitat, hébergement hotelier, commerces et artisanat, activités tertiaires,
équipements...). Celles-ci ont été renforcées par rapport a I'ancien PLU pour influencer fortement la
prise en compte des besoins actuels des usagers dans les nouveaux projets urbains. Toutefois, en
centre-ville, un systeme de concession a long terme peut étre étudié, en partenariat avec la
municipalité, lorsqu’il existe une impossibilité technique de réalisation des stationnements
demandés par le PLU.

De plus, le PLU fixe des régles pour le stationnement des vélos pour faciliter et encourager les
déplacements en modes doux et ainsi limiter la consommation d’énergie et la pollution de Iair.

Le maintien obligatoire d’espaces non batis permet d’introduire des respirations dans le tissu
urbain ; plus I'on s’éloigne du centre-ville, plus I'emprise au sol des constructions sera limitée pour
étendre les espaces verts ou paysagers dont la nature est réglementée a I’article 4. Dans les espaces
non construits et les jardins, le PLU fixe en annexe du reglement une liste de végétaux a privilégier
sur Ivry-la-Bataille.

Outre la hauteur du bati, I'aspect extérieur des constructions (article 3) contribue treés largement a la
qualité du paysage urbain. Les regles fixées dans le PLU ont pour but de permettre la préservation
du patrimoine bati (article L153-19 du code de I'urbanisme) dans le secteur ou celle-ci se justifie, et
de permettre la réalisation de constructions architecturalement de leur époque. De plus, cet article
prescrit des régles pour 'aménagement des abords des constructions ; aussi, dans le souci de
gérer qualitativement |'espace public, une attention particuliere est portée au traitement des
clétures qui, trés prégnantes dans le paysage, plus encore parfois que les constructions,
déterminent fortement la qualité des ambiances urbaines. Aussi, le réglement précise les types de
clétures possibles suivant les zones, de maniére a rendre plus cohérent le paysage de la rue.

En plus de I'emprise au sol qui détermine la proportion entre les « pleins » et les « vides » et
I'article 4 qui réglemente les plantations, le réeglement protége également, au travers de l'article
L.153-23 du code de l'urbanisme, les espaces paysagers, parcs ou jardins publics ou privés,
particulierement remarquables qui participent de la qualité des paysages urbains.
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La zone U

Caractéristiques générales de la zone

Sur Ivry-la-Bataille, on distingue principalement deux typologies baties : le coeur historique du village
avec le hameau de La Malmaison et les secteurs plutét pavillonnaires, parfois hétérogénes, qui
correspondent au développement des trois polarités (La Butte Talbot, les Gasseux et I'lle Royale) ces
cinquante derniéres années.

Ainsi, la zone UA qui correspond au centre ancien d’lvry-la-Bataille et la zone UC du hameau de La
Malmaison, se distinguent de la zone UB, localisée essentiellement sur les extensions, qui comprend
des zones pavillonnaires a proximité du centre ancien, puis lorsqu’on s’en éloigne, des lotissements a
I'lle Royale et a la Butte Talbot. Ainsi, la zone UB consiste a une zone mixte ol I'ambiance urbaine se
définit par la diversité batie. Ce secteur a pour vocation premiére de limiter la constructibilité aux
seules extensions, adjonctions et annexes des constructions principales existantes, dans le souci de
préservation du caractere champétre des extensions, et pour éviter toute nouvelle construction sur
la zone en PPRI. Ce caractere est préservé également dans la zone UC, a la seule différence que des

constructions nouvelles sont autorisées.

C’est pourquoi, le réeglement comprend de fortes similitudes entre la zone UB et la zone UC.

La zone UX, quant a elle, a vocation a accueillir les activités industrielles et artisanales.

Le tableau suivant a pour objectif de préciser les spécificités de chaque zone et de justifier les regles

correspondantes :
Zone UA Zone UB Zone UC Zone UX
Dans un objectif de | Seul les annexes, | Les constructions | Pour 'habitat, seul les
mixité fonctionnelle, | extensions et | ainsi que les annexes, | extensions des
sont  autorisées les | adjonctions des | adjonctions et | constructions
constructions a | habitations extensions a | existantes sont
destination d’habitat, | existantes sont | destination autorisées.
d’hébergement, de | autorisés, ainsi que | d’habitation et/ou ,
N o 1 o Les equipements
commerce, d’artisanat, | les piscines. Soit, | d’hébergement sont . e vsoa
publics et d’intérét

Article 1 : Usages
et affectations
des sols,
constructions et
activités interdits
ou soumis a des
conditions
particuliéres

d’activité de service et

de bureau a condition

que ces activités ne
créent pas de nuisance
pour le voisinage
résidentiel. Les
commerces en rez-de-
chaussée sont a
maintenir.

Les annexes, extensions
et  adjonctions  des
constructions a usage

d’habitation.

Les équipements publics
et d’intérét collectif sont
autorisés ; le bourg étant
le lieu privilégié de leur
développement.

Les dépobts de véhicules,
les affouillements et les

les constructions

principales
nouvelles sont
interdites.
En effet, le

développement et
la densification des
extensions du
centre-bourg  ne
sont pas la priorité
pour les dix
prochaines années
au regard du
potentiel déja
présent dans le
centre bourg.

autorisées.

Les constructions
liées a une activité
artisanale qui ne crée
pas de nuisance pour
le voisinage, afin de

préserver  l'activité
présente sur le
hameau.

collectif sont autorisés.

Les activités des
secteurs secondaire et
tertiaire, sauf ICPE, les
dépots de ferraille, les
affouillements et les

exhaussements  sont
autorisés.
Le sous-secteur UXe

N

est spécifigue a la
création d’un parking
végétalisé et
perméable pour le
centre commercial
déja existant mais avec
un manque de
stationnement. Les
affouillements et les
exhaussements seront
autorisés lors de la
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Article 2 :
Volumétrie et
implantation des
constructions

exhaussements sont
autorisés sous condition.

Conformément au code
de l'urbanisme, des
regles spécifiques quant
a l'application des deux
Orientations
d’Aménagement et de
Programmation  (OAP)
sont également
spécifiées afin que les
projets puissent étre
réalisés en tout ou partie
a condition que le
phasage de |'opération
soit conforme au projet
général.

Les constructions
nouvelles ne sont pas
réglementées pour
I’emprise au sol.

Les annexes, extensions
et adjonctions ne
peuvent excéder 25% de
la superficie totale du
terrain, dans la limite de
50m?.

N

Les constructions a
destination de
commerce, d’artisanat,
d’activité de service et
de bureau n’excedent
pas les 200m?

Les annexes, extensions et adjonctions ne
peuvent excéder 30 % de la superficie
totale du terrain, dans la limite de 40m?2.

Dans le sous-secteur UBa, afin de s’adapter

Iy

a la taille des parcelles,

les annexes,

extensions et adjonctions ne peut excéder
15 % de la superficie totale du terrain, dans

la limite de 70m?.

construction.

Les constructions ne
peuvent excéder 60%
d’emprise au sol.

La hauteur des
constructions doit
respecter I’harmonie

créée par les batiments
existant, soit un rez-de-
chaussée, deux étages et
des combles aménagés.

Les annexes,
extensions et
adjonctions doivent

comprendre au plus
un rez-de-chaussée,
et des combles
aménageés.

Les constructions a
usage de logement
doivent
comprendre au
plus un rez-de-
chaussée, un étage
et des combles
non aménageés.

La hauteur des
constructions

nouvelles ne doit pas

étre supérieure au
faitage de la
construction principale
existante sur la
parcelle.  Pour les
parcelles non
construites, la hauteur
au faltage ne peut

excéder 10m.

Les extensions doivent
avoir une hauteur au
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Article 3 : Qualité
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

niveau du faitage de
I'existant.

Dans le bati ancien,
I'implantation des
constructions se fait
principalement a
I'alignement des

emprises publiques ou
privées, ou avec un
retrait égal ou supérieur
a 2 ou 3 metres selon les
limites.

Les menuiseries
traditionnelles  doivent
étre préservées dans la
continuité des principes
édictés ci-avant.

Les volets battant,
caractéristiques du bati
traditionnel doivent étre
priorisés.

L’éclairage des combles
est assuré par des
lucarnes. Les chassis de
toit doivent étre intégrés
au pan de toiture pour
étre le moins visibles
afin de préserver
I'aspect d’origine de la
construction
traditionnelle.

L'implantation des constructions se fait a
I'alighnement des emprises publiques ou
privées, ou avec un retrait égal ou
supérieur a 2 ou 3 metres selon les limites
et la hauteur des constructions.

Un retrait minimum de 10m peut étre
demandé en sous-secteur UBa au vue de la
taille des parcelles.

Les chassis de toit devront s’harmoniser a
facade et étre encastrés dans la toiture. Leur teinte doit étre de
tonalité sombre en accord avec celle de la couverture.

a la composition de la

L'implantation des
constructions se fait a
I'alignement des
emprises publiques ou
privées, ou avec un
retrait égal ou
supérieur a 1 ou 3
meétres  selon les
limites.

Les toitures auront une
pente minimale de 40°
ou 30° pour les toits a 4
pentes.

Les toitures en tuile
plate de pays devront
avoir un minimum de 55
unités/m?2.

Les toitures en tuile plate ou mécanique
sans cote devront avoir un minimum de 20
unités/m?2.

Dans le sous-secteur
UBa, seules les
clétures en lisse
doublées d’un
grillage simple
torsion et de haie a
I'intérieur des lots

Dans le sous-secteur
UXe les clotures
doivent étre

constituées
uniquement de haies,
composées d’essences
locales.
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sont autorisées le
long des voies

ouvertes a la
circulation.

Un grillage simple
torsion est demandé
le long des autres
voies et emprises

La zone agricole

Caractéristiques générales de la zone

La zone A comprend les secteurs du territoire communal destinés a I'exploitation agricole et qui
englobe la déchetterie. Il s’agit de secteurs a préserver en raison de leur potentiel agronomique,
économique et paysager. La zone A se situe principalement dans la partie Ouest, sur le plateau. La
zone comprend un secteur Ap qui protége les espaces agricoles inscrits dans des points de vue
d’intérét ou comprenant des prairies en fond de Vallée.

La superficie de la zone agricole a fortement évolué par rapport a I'ancien PLU puisque les espaces
ouverts a l'urbanisation sur le plateau ont été supprimés et que des zone Ap ont été ajouté en fond
de Vallée. Ce reclassement des zones AU, aujourd’hui cultivée, a permis de redonner environ 41 ha a
la zone A et la zone Ap 34 hectares.

Justification des régles applicables

En termes de modes d’occupation des sols, les regles énoncées dans cette zone ont pour objet de
conforter I'exploitation agricole de ces espaces. La valeur agronomique des terres impose que le
caractére agricole y soit renforcé.

Les constructions et installations nécessaires ou liées a I'exploitation agricole ou au stockage ainsi
que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont les seules autorisées en zone A.
Les autres destinations y étant interdites a I'exception de celles en lien avec I'exploitation agricole
telles que I'habitation et 'hébergement touristique de proximité (gite rural par exemple) qui sont
autorisées sous conditions.

En terme de paysage urbain et de densité, le PLU réglemente les articles obligatoires du code de
I'urbanisme ainsi que ceux qui permettent la maitrise du paysage, de l'aspect extérieur des
constructions et de leurs abords et qui assurent l'insertion des constructions dans |'environnement
et leur compatibilité avec le maintien du caractére agricole de la zone (implantations et densité des
constructions).

Les constructions devront s’implanter a au moins 3 métres par rapport aux voies pour é
batiments agricoles de volumes trés imposants des abords des voies.

La hauteur maximale des constructions n’est pas reglementée pour les constructions a usage
agricole. Elle est limitée a 5 metres a I'égout du toit pour les constructions a vocation d’habitation.

oigner les

Par souci d’intégration paysagére des constructions, le PLU impose que les constructions nouvelles
se situent a proximité de batiments existants (articles 1 et 2). De méme, les batiments de volume
imposant tels que les hangars devront étre de teintes sobres pour atténuer leur impact visuel dans le
paysage et les cl6tures se composeront de haies végétales. A I'article 4, le PLU impose un traitement
paysager des abords des batiments agricoles ayant un impact dans le paysage.
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En plus de leur classement en zone agricole, une partie de la zone A est couverte par une
protection au titre des espaces paysagers protégés (article L.151-23 du code de I'urbanisme) ce qui
garantit la protection du paysage et des plantations rappelées a I'article 4.

Les zones naturelles et forestieres

La zone N est une zone qui doit étre protégée en raison de la qualité des paysages et du
caractére des éléments naturels qui la composent. Elle comprend des terrains aux qualités
paysageéres et/ou écologiques comprenant des constructions déja réalisées ou encore le cimetiére et
la station d’épuration. Elle recoupe notamment les secteurs construits situés en zone inondable ou
situés dans les continuités paysageres et naturelles a maintenir inscrites au PADD. Ces espaces
n’ayant pas vocation a étre densifié, le PLU les classe en zone Naturelle stricte tout en permettant
leur évolution (extensions, adjonctions et annexes) pour les constructions a vocation d’habitation
conformément au code de l'urbanisme. Dans ce secteur, aucune construction nouvelle ne sera
autorisée sauf pour la mise en valeur et la restauration des espaces naturels et leur fréquentation
mesurée par le public (secteurs naturels remarquables). Enfin, certains espaces naturels ou semi-
naturels sont classés en secteur de loisir pour autoriser, de maniére mesurée, certaines activités ne
portant pas atteinte au milieu.

La zone N comprend un sous-secteur.

Le secteur NL porte sur deux sites qui ont intérét plus ou moins fort sur les plans écologiques et/ou
paysagers :

- Les campings qui nécessitent une réglementation spécifiqgue notamment pour encadrer la
constructibilité des sites tout en assurant la pérennité de I'équipement communal. Le sous-
secteur autorise les constructions et résidences légeres de loisir et de tourisme ainsi que les
constructions, aménagements et travaux nécessaires au fonctionnement des campings sans
compromettre le caractere naturel de la zone et la qualité des sites et paysages.

- Le stade qui s’inscrit dans une réflexion de mise en valeur pour développer [|'offre
d’équipement dans le secteur.

Justification des regles applicables

L'ensemble des régles énoncées vise a limiter la constructibilité de ces espaces, hormis a des fins
d’équipements d’intérét collectif, d’aménagements liés aux activités et pour I'extension, adjonction
ou annexe des constructions existantes. Dans tous les cas, les régles permettant de réaliser les rares
constructions autorisées ont vocation a maintenir le caractére ouvert et paysager de ces secteurs.

En termes de modes d’occupation des sols, les régles énoncées ont pour objet d’interdire toutes
constructions et utilisations des sols qui ne soient pas autorisées au titre de I'article 1. De cette
maniere, les espaces naturels et la qualité des sites et paysages sont protégés sauf exception pour :
- En zone N stricte, les constructions sont autorisées dans la limite de 5% de la superficie de
I"'unité fonciére a la date du PLU et dans la limite de 30m?,
- Ensecteur NL, les équipements de loisirs et de plein air, sportifs, les salles de réception ainsi
gue les constructions a vocation d’hébergement, ne pouvant excéder 20% et dans la limite
de 40m?2.

En terme de paysage et de densité, les régles du PLU concourent a la protection des espaces
naturels et des paysages. Les articles obligatoires du code de I'urbanisme sont réglementés ainsi que
ceux qui permettent la maitrise du paysage, de I'aspect extérieur des constructions et de leurs
abords et qui assurent l'insertion des constructions dans I'environnement et leur compatibilité avec
le maintien du caractére naturel et/ou forestier de la zone (hauteur, implantation et densité des
constructions).
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Selon le secteur, I'implantation des constructions peut se faire a I'alignement ou en retrait au moins
égale a 3 metres, de la voie de desserte ou des limites séparatives.

Il est précisé que ces régles peuvent ne pas s’appliquer aux équipements collectifs d’intérét général
et d’infrastructure.

Afin de limiter les possibilités de construire en zone N et d’assurer la préservation des espaces
naturels et forestiers, 'emprise au sol des constructions ne doivent pas dépasser 5% en zone N et
20% en zones NL. En outre, la hauteur au faltage des constructions est limitée a 8 meétres.

L'aspect extérieur des constructions et les clétures sont réglementés a l'article 3. Les régles se
veulent plus souples qu’en secteur urbain mais permettent toutefois d’assurer la bonne intégration
des nouvelles constructions dans leur environnement naturel et paysager. De méme, les clotures
sont réglementées pour encourager le développement de haies végétales plutdét que de murs ou de
grillages. En plus de leur classement en zone naturelle et forestiere, une partie de la zone N est
couverte par une protection au titre des espaces paysagers protégés (article L.151-23 du code de
I'urbanisme) ce qui garantit la protection du paysage et des plantations rappelées a I’article 4.

Tableau comparatif des surfaces entre I’ancien PLU et le projet du présent PLU

PLU Grenelle (source SIG Agglo du PLU (2009) Evolution PLU/PLU Grenelle
Pays de Dreux)
Zones Zones Secteurs Superficie (ha) | Zones Secteurs Superficie (ha) | En ha
UA 31,65 UA 33,1
UB 39,2
UB 50,51
UBa 42,9
UB UB
UBb 8,2
Zone U UBa 42,09
UBc 2,2
uc 0,57 0
ux 6,75
Uux uz 5,7
UXe 0,61
Total zones urbaines 132,18 ha 131,3 ha +1 ha
1AU 80
AU 1AUz 56
2AU 14,7
Total zone A Urbaniser 0 28,3 ha -28,3 ha
A 371,07
Zone A A 473,5
Ap 178,48
N 73,88 N 123,7
Zone N N Nh 0,6
NI 22,44
NI 20,7
Total zones naturelles et agricoles | 645,87 ha 618,5 ha +27,25 ha
Superficie communale 778,05 ha Superficie communale | 778,1 ha

Globalement la part des zones urbaines reste équivalente a celle de I'ancien PLU, seul le passage
du hameau de la zone Nh a la zone UC a changé. Les zones a urbaniser, quant a elles, disparaissent
complétement, ce qui permet a la zone agricole d’augmenter assez fortement puisqu’elle
récupere environ 41 hectares et gagne 34 hectares en plus pour les prairies en fond de Vallée.
Enfin, la zone naturelle perd un peu de terre avec le reclassement des prairies en Ap mais cela

n’entraine pas de répercussions puisque le reglement reste équivalent.
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Carte du zonage de I'ancien PLU
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Carte du zonage du PLU Ivry-la-Bataille 2017
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3. Les dispositions particulieres

a. Les emplacements réservés

Article L151-41 du Code de I’'Urbanisme : « Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans I'attente de I'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le réeglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour
objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes.»

Les emplacements réservés concernent des terrains, ou parties de terrain, privés qu’une collectivité
souhaite acquérir pour y réaliser un projet d’'intérét général.

Le terrain ou la partie de terrain faisant I'objet de la réserve est inconstructible pour tout autre projet
que I'équipement prévu.

Le propriétaire d’un terrain concerné par un emplacement réservé peut mettre en demeure le
bénéficiaire de la réserve d’acquérir son bien.

Les emplacements réservés sont délimités sur le plan de zonage par une trame particuliére et
identifiés par un numéro qui renvoie a un tableau figurant également sur le plan de zonage. Ce

tableau indique la destination de I'équipement ainsi que la collectivité bénéficiaire de la réserve.

La commune d’lvry-la-Bataille a inscrit quatre emplacements réservés (ER) :

PARCELLES
NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE CONCERNEES
1 Aménagement d’espace public A537,539, 1141, 542,
commune
13, 14

) >3m3mmm3m3. d m.m_omnmm publics et mise en commune A496, 497

valeur du patrimoine

Aménagements paysagers et création de B200, 201, 163, 266,
3 liaisons douces commune 267, 161, 208, 209,

223

b. Les protections paysageres

Eléments de paysage a préserver au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

Il s’agit d’'une disposition réglementaire du PLU visant a préciser et renforcer les dispositions prévues
a l'article 4 du réglement de chaque zone en matiere d’aménagement des espaces libres et de
plantations, dont le champ d’application territorial est délimité au plan de zonage par une trame
particuliére.
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Cette disposition a pour objectif d’identifier les espaces, en général situés sur des espaces boisés, qui
doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité, comportant, en régle générale, des
plantations. Ces espaces deviennent inconstructibles et ont vocation a rester en pleine terre a des
fins paysageres. Diversifiés, ils se composent des :
- Bois identifiés au pré aux Beeufs, au hameau de La Malmaison autour du chateau d’eau,
derriere le cimetiére, au lieu-dit la Grande Tournaille et sur une bonne partie des coteaux au
Sud de la commune, qui sont a maintenir pour préserver les continuités écologiques du
plateau,
- Espaces végétalisés le long de I'Eure et ses différents bras, en zone naturelle, éléments
structurants a I’échelle de la commune,
- Arbre remarquable situé dans le centre bourg.

Il s’agit d’une disposition réglementaire du PLU visant a renforcer les dispositions prévues dans le
réglement en matiere de préservation et de mise en valeur du patrimoine naturel d’intérét local
recensé dans la commune.

c. La protection et la mise en valeur du patrimoine bati
Le PLU peut également protéger des éléments de patrimoine bati de la commune au titre de I'article
L151-19 du code de l'urbanisme. En effet, la commune possede quatre édifices inscrits aux
Monuments Historiques mais également plusieurs sites et ensembles batis d’intérét patrimonial :

- La mairie,

- La Distillerie,

- La maison du Bailli,

- Les moulins (I’Abbé et Portelle, les vestiges des roues des Grands Moulins),

- Levannage de la rue porte a bateaux,

- Les lavoirs,

- Les grottes,

- Levieil arsenal, derriere I'église,

- L’aspect de la rue ancienne Henri IV.

Ces éléments batis sont présentés plus en détail dans la partie 1 du rapport de présentation —
diagnostic.

Les batiments, ensemble de batiments, monuments, petits édifices ruraux, faisant I'objet de cette
protection sont identifiés au plan de zonage par un symbole. Cette disposition concerne les
batiments et édifices ayant un intérét patrimonial, d’'un point de vue historique ou culturel, a
I’échelle locale. En effet, le patrimoine d’intérét national fait I'objet de protections spécifiques au
titre des servitudes d’utilité publique relatives aux monuments historiques.

Cette protection n’a pas pour effet de faire obstacle a I'évolution des batiments concernés mais
d’exercer un controle plus attentif aux travaux dont ils font 'objet. En effet, tous les travaux, a
I’exception de ceux relatifs a leur entretien, sont soumis a permis de construire ou a déclaration

préalable. En outre, leur démolition, méme partielle, est soumise a permis de démolir.

Les dispositions du réglement du PLU organisent, notamment a I'article 3 relatif a I'aspect extérieur
des constructions, les conditions de leur protection et de leur mise en valeur.
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d. Les cavités

Les cavités identifiées au plan de zonage sont issues du porter a connaissance fourni par I'Etat qui se
base lui-méme sur les informations du Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM) pour
la commune d’lvry-la-Bataille.

Le recensement des cavités sur la commune d’lvry-la-Bataille n’est pas exhaustif. Il présente I'état
des connaissances a la date du PLU. Le risque principal lié a la présence de cavités est
I’effondrement. Ce risque reste présent sur le territoire communal (voir rapport de présentation —

partie diagnostic).

Les espaces concernés par des cavités (carrieres, ouvrages civils ou naturelle) sont identifiés au plan
de zonage par les représentations graphique suivantes [/ L\ 7).

e. La zone inondable

La commune d’lvry-la-Bataille est concernée par le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de la
vallée de I'Eure Moyenne, approuvé par arrété préfectoral du 29 juillet 2011. Le pétitionnaire se
référera au réglement et aux cartes graphiques joint au document Annexe du PLU, pour connaitre les
prescriptions en matiere d’occupation et d’utilisation du sol qui prévalent sur chaque zone du
présent reglement.

Les espaces concernés par la zone inondable de la vallée de I'Eure sont identifiés au plan de zonage
par la représentation graphique suivante [~ .

f. Axe de ruissellement

Les axes de ruissellement présents au plan de zonage du PLU correspondent aux pentes relatives a la
présence de talwegs au niveau de la rue de la Sence et de la rue du cimetiere. Il s’agit d’une
information pour le pétitionnaire pour avoir les éléments d’information pour une meilleure prise en
compte de la gestion des eaux pluviales dans les nouveaux projets urbains.

4. Analyse de la consommation des espaces naturels et agricoles

Le reglement et le plan de zonage qui lui est associé sont la transposition réglementaire des
orientations et des objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Les prescriptions qui encadrent les différentes zones du reglement permettent la bonne mise en
ceuvre de ces orientations et a répondre aux ambitions de préservation des espaces naturels et
agricoles ainsi que des ressources naturelles, aux objectifs de réduction de I'étalement urbain et de la
consommation de terres agricoles, une adaptation de I’habitat aux défis climatique et énergétique.
De ce fait, le PLU actuel a conforté les zones dites naturelles et agricoles dans leur périmétre et a
maintenu la zone dite urbanisée dans ses limites actuelles, en fonction des stricts besoins en espaces
pour le développement maitrisé de la commune.

a. Consommation d’espace et objectifs de modération de cette consommation

La premiere partie du rapport de présentation s’est attachée a faire I'analyse de la consommation
d’espaces sur le territoire d’lvry-la-Bataille sur les dix dernieres années d’application du PLU (2005-
2015).
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Analyse de la consommation d’espaces passée
Pour rappel, la synthése de I"analyse de la consommation d’espaces sur ce laps de temps est la
suivante :

- Sur la période d’analyse, la consommation totale, qu’a vocation d
territoire d’lvry-la-Bataille est de 1,98 ha,

- La consommation d’espaces pour la réalisation de logements (constructions individuelles
ponctuelles et petits collectifs) s’est répartie pour 85% dans I'enveloppe du bati existant et
pour 15% en extension du bati. L’analyse de la consommation d’espaces sur cette décennie a
mis en évidence les efforts menés sur le territoire pour limiter I'étalement urbain ainsi que
les actions en faveur de la protection et la mise en valeur des espaces naturels (convention
NATURA 2000,...).

- Un potentiel de renouvellement en quasi pénurie. En effet, peut de friche sont disponibles et
pour celles existantes se sont des projets éventuels d’entreprises ou de commerces. Seul un
projet pour un logement en réhabilitation du Hangar Buisine est connu et pris en compte.

- Un potentiel dans le tissu bati existant notamment au travers d’actions sur la requalification
des logements vacants et vétustes en centre-ville (environ 140 logements).

’

habitat, observée sur le

Ces tendances ont permis de mettre en exergue plusieurs enjeux sur le territoire :
- Une consommation d’espace pour les besoins de I'habitat sur la derniére décennie,
- Une production de logements principalement portée par une offre ponctuelle des
particuliers,
- Un potentiel de foncier disponible qui s’"amenuise dans le tissu bati existant,
- Un effort de renouvellement et de requalification des espaces artificialisés existants (friches,
cceurs d’flots urbains, logements vacants,...),

L’analyse des potentiels de densification et de mutation des espaces

Potentiel foncier pour la création de
logements en densification

Potentiel foncier pour la création de
logements en renouvellement

Potentiel en nombre de logements

Source : Agglo du Pays de Dreux, service urbanisme intercommunal, 2017.
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Ivry-la-Bataille étant un péle d’équilibre secondaire a I’échelle du Drouais et un bourg rural a I'échelle
du canton de Saint-André-de-I'Eure, celle-ci a pour objectif de renforcer son attractivité avec I'enjeu

majeur de protéger son patrimoine naturel et son cadre de vie.

En parallele, elle inscrit au travers de son PADD, I'objectif de renforcer I'attractivité du centre-ville et
de préserver au maximum les espaces naturels et agricoles présents sur le territoire.

L’analyse du potentiel de densification présente trois éléments :

Le potentiel relatif aux « coups partis », c'est-a-dire I'ensemble des autorisations
d’urbanisme qui continuent de faire effet pendant la durée du PLU et qui est estimé a 21
logements, ayant induit une consommation d’espaces de 0,42 ha sur la décennie passée
2005-2015 en capacité d’accueillir environ 48 habitants supplémentaires.

Au regard des choix retenus dans le PADD, la commune souhaite se doter de moyens afin de
diversifier son offre de logements. Pour ce faire, deux projets communaux de 37 logements
nouveaux, dont 17 logements en social, est envisagé a Ivry-la-Bataille. A travers les OAP, la
commune pourra proposer une offre de logements diversifiée a court/moyen terme. De fait,
ces opérations d’aménagement induiront une consommation d’espaces de 1,05 ha.

Toujours au regard des choix retenus dans le PADD, il s’agit de continuer a rechercher un
développement de 'urbanisation au sein du tissu déja bati, a travers le comblement des
« dents creuses » tout en hiérarchisant les objectifs de densification, au sein du bourg.

Ce potentiel relatif aux « dents creuses », terrains non construits, potentiellement
constructibles (aprés analyse des enjeux et contraintes) et qui sont équivalents
principalement aux fonds de jardins sur Ivry-la-Bataille, est de 25 logements en densification.
Néanmoins, au vue des OAP identifiées et de 'urbanisation assez dense dans le fond de
Vallée, situé en PPRI, il a été choisi de ne pas les prendre en compte. Seul les projets en

renouvellement du bati existant sont comptés, soit 6 logements.

Tableau de synthése du potentiel de densification

Coups partis Adresse 21 logements m:_um_.,:nmm
urbanisable
A1656 18 bis rue de I'Abbaye 8 Densification 787
C305 (C171) La hotterie 2 Densification 200
A1507 8 rue d'Ezy/ruelle St-Germain 3 Densification 1246
A518, 508 26 rue d'Ezy 1 Densification 700
C193, 195 42 rue de la Sence 2 Densification 326
A1504 3 rue Bihorel 1 Densification 300
A321 8 rue Bihorel 1 Densification 600
C306 La malmaison 1 Renouvellement /
A1288 rue du 11 novembre 2 Renouvellement /
Projets communaux (OAP) Adresse 37 logements m:_um_.,mnmm
urbanisable
A 1676, 1677 Rue de la Sence 20 Densification 1500
Al418, 15, Hmwwwwmp 1320, 1321, Terrain dit Picard 17 xwmww_umn_m_w_qﬂﬂhﬁ 9000
Dents creuses / Fonds de jardins Adresse 31 logements Superficie
/ Renouvellement 6 retenus parcelles
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Al1564 37 rue d’ezy 2 Densification 1450
A1567 33 rue d’ezy 3 Densification 2677
A398 Rue d’ezy 2 Densification 1465
A396 Rue d’ezy 7 Densification 6055
A660 Rue du 11 novembre 2 Densification 2263
A1054 23 rue henri IV 2 Densification 1908
A1551 35 rue de garennes 2 Densification 1810
A218 13 rue porte a bateaux 2 Densification 1380
B292 34 rue d’'ezy 1 Densification 1175
A1259 75 bis rue de garennes 1 Densification 1095
A1675 7 rue aube 1 Densification 460
C171 La hotterie 5 Renouvellement /
A82 Rue de Garennes 1 Renouvellement /
Total Eo“o:pnm_wmn_mmmam:ﬁm 64 logements
Tableau de synthése de la consommation d’espaces pour la prochaine décennie 2016-2026
Secteurs Densification Extension
Habitat (dents creuses et projets) (ha) 1,05 0
Projets économiques (ha) 0 0
Equipement (ha) (Maison médicale) 0 0
Superficie totale (ha) 1,05 0

Au total, pour la décennie future, la superficie de consommation de foncier (densification) s’éléve a

1,05 ha.

Hameau La Malmaison

PLU approuvé le 29 mars 2018

Renouvellements
Projets

Coups partis

Jardins
Parcelle Superficie Type certificat Nombre
logements

Coups partis

1- C306 761 PC02735515F0002 1

2-C305 1000 DP02735514F0006 2
Projet

3-C171 1500 / 5
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La rue de la Sence

Renouvellements
Projets
Coups partis

Jardins

. 5 Nombre
Parcelle Superficie| Type certificat
logements
Coups partis
5-€193/195 1632 CU02735515Y0064 2
) . Nombre
Parcelle Superficie Type certificat
logements
Coups partis
2-A1288 330 |CU02735513F0048 2
R - 1- A1656 787 PC02735516Y0005 8
. _.:...: 3- A1507 8858 DP02735515Y0036 3
.| 6- A1504 1956  |CU02735516Y0016 1
: 7- A321 600 CU02735514F0032 1
..... Projet
1- A1676/1677 3525 / 20
4-
A1302/392/391/12 5680 / /
32/394
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Rue de Garennes

Renouvellements
Projets

Coups partis

Jardins
Nombre
Parcelle Superficie | Type certificat
logements
Projet
2-A1418/19/
/1613/70/1320/ 12500 / 17
1321/1322
5- A82 1185 / 1
Renouvellements
Projets
Coups partis
Jardins
IT
7 p S 7 g Parcelle Superficie| Type certificat Nombre
logements
Coups partis
4- A518/508 1325 CU02735514F0026 1

Source : fond de cartes, http://www.geoportail.gouv.fr, Service urbanisme intercommunal.
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5. c. Objectifs de modération de la consommation d’espaces pour les dix ans a venir :

Au regard des enjeux identifiés dans le rapport de présentation, et traduits en orientations dans le
PADD, les objectifs de modération de la consommation se traduisent de la maniéere suivante pour le
PLU d’lvry-la-Bataille :

- Conforter les zones naturelles et agricole dans leurs périmétres et maintenir la zone dite
urbanisée dans ses limites actuelles ;

- Réinvestir les logements mobilisables déja présent a I'échelle communale et intégrer les
possibilités de projets en renouvellement dans les prévisions de besoin en logement pour la
décennie a venir;

- Enfin, rechercher un développement de I'urbanisation au sein du tissu déja bati, a travers des
orientations d’aménagement et de programmation.

Pour ce faire, il a été identifié un potentiel constructif de 121 logements nouveaux a I’échelle
communale (43 logements en densification et 21 logements déja prévus dont l'autorisation de
construire est en cours PA/PC/CU). A ces logements nouveaux s’ajoutent pour le maintien de la
population et I'accueil de nouveaux ménages les 57 logements mobilisables (vacance et résidences
secondaires) et les 6 logements en renouvellement. Au final, au vu du maintien de 2,3 personnes par
ménage et d’une croissance annuelle de 1% correspondant a la dynamique démographique observée
sur la commune, cette analyse permet d’envisager I'accueil d’environ 279 nouveaux habitants d’ici
dix ans.

Synthése de la répartition de la consommation d’espace pour les dix ans a venir (2016-2026)

2005-2015 2016-2026
Nombre d’hectares consommeés sur la période (tout type confondu) 1,98 1,05
En densification (en ha) 1,69 1,05
En extension (en ha) 0,29 0,00
Objectifs de modération de la consommation d’espaces (ha) 0,93 (47%)
Densité moyenne de logement (Igt/ha) 10,06 23,36

6. La capacité d’accueil du PLU
Au 1° janvier 2014, Ivry-la-Bataille devient commune membre de I’Agglo du Pays de Dreux. Celle-ci a
engagé des sa création, I’élaboration d’un Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) et un Programme
Local de I'Habitat (PLH). Le Programme Local de I'Habitat, qui a vocation a définir la politique de
développement de I’habitat sur le territoire, a été arrété le 21 novembre 2016 adopté le 25
septembre 2017

Au 1ler janvier 2015, I'Agglo du Pays de Dreux comprend 111529 habitants répartis sur 78
communes. 39% de la population est concentrée sur Dreux et Vernouillet et le reste dans des
communes de moins de 4500 habitants.
Lors du diagnostic, il a été mis en avant les enjeux suivants pour I’habitat :
- L'atteinte d’un rythme de production pour permettre le maintien de la population sur le
territoire,
- Le développement équilibré de I'offre sociale sur le territoire, pouvant répondre a une
demande endogene (jeunes, personnes agées, familles),
- Le développement de produits en accession abordable,
- L’amélioration du parc privé dégradé et la redynamisation des centres-bourgs,
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- Lalutte contre la vulnérabilité énergétique,

- Laveille et 'accompagnement des copropriétés fragiles,

- La mise en ceuvre du nouveau programme de renouvellement urbain et I'amélioration du
parc locatif social existant,

- Laréponse aux besoins des jeunes ménages,

- Laréponse aux besoins des personnes agées,

- L’accueil des Gens du Voyage.

Dans le cadre de ce méme diagnostic, certaines communes ont été identifiées comme structurantes
pour le fonctionnement du territoire. Elles ont alors la qualification de pole d’équilibre. Il a été défini
la nomenclature suivante quant aux actions a mettre en ceuvre :

- Le poOle urbain : Dreux, Vernouillet, Cherisy, Garnay, Luray et Sainte-Gemme-Moronval,

- Les péles d’équilibre de :

Nonancourt, Saint-Lubin-des-Joncherets et Saint-Rémy-sur-Avre,
Ezy-sur-Eure-Anet, Ivry-la-Bataille, Oulin, Saussay,

Abondant, B{, Broué, Marchezais et Serville,
Chateauneuf-en-Thymerais, Thimert-Gatelles, Temblay-les-Villages,
Brezolles,

- Les autres communes rurales.

L'Agglo du Pays de Dreux a retenu un scenario ambitieux de renforcement de l'attractivité du
territoire, par le recentrage de la construction dans les polarités et avec une intervention renforcée
sur le parc ancien.

Sur le plan des équilibres démographiques :

Une réduction du déficit migratoire du péle urbain Dreux-Vernouillet-Luray,

Un renforcement de I'attractivité des autres polarités (équilibre migratoire ou
maintien du solde migratoire positif),

Une légere diminution du solde migratoire dans les communes rurales,

Un ralentissement du rythme de desserrement des ménages plus marqué
maintien de familles, notamment dans les polarités.

s

ieé au

Sur le plan de I'habitat :

Une reconquéte des logements vacants a I’échelle intercommunale qui se traduit par
une action forte dans les polarités ou la vacance est élevée (Dreux ou Brezolles par
exemple) et une stabilité du nombre de logements vacants dans les autres territoires,
Une action plus forte en matiere de renouvellement urbain, avec une intervention
dans les quartiers d’habitat social mais également la démolition de logements privés
obsolétes, notamment dans les centres-anciens.

En synthese, les objectifs de production validés en fin d’année par polarité, sont les suivants :
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Pole urbain | Péle Anet-

CA Agglo du

Pays de Dreux- Ezy-Ivry- Péle Communes
B Vernouillet- Oulins- i Brezolles rurales
Dreux
Lura Saussa!
Population ménages 2023 117 087 47 766 13 089 1992 5390 31609
o Population municipale 2023 119303 48 879 13295 10949 6704 2098 5511 31866
Revlaroenent Taux annuel évolution population 2012-2023 0,61% 0,45% 1,00% 0,60% 0,85% 0,90% 0,90% 0,66%
de I'atiractivité Variation démographigue annuelle (hts) 763 230 136 68 59 19 51 201
et intervention taille moyenne des ménages 2023 2,40 2,44 2,24 2,25 2,38 243 248 2,46
sur le parc  taux de desserrement 2012-2023 -0,41% -0,41% -0,30% -0,55% -0,32% -0,44% -0,51% -0,41%
ancien Variation annuelle logements vacants -8 -7 0 0 0 -1 0 (1]
taux logements vacants 2023 5,8% 6,3% 6,4% 4,6% 6,9% 9,0% 5,2% 5,0%
Nb logements construits / an 2012-2023 579 270 89 59 31 10 28 91 |
déja réalisés 2012-13-14-15 fan 449 224 56 15 19 1 38 96
—iﬁm a réaliser PLH 2017-2023 fan 655 297 108 84 38 16 23 89
indice de construction PLH /an/1000 hab (pop.mun.) 59 64 9,0 8,2 6,1 8.2 45 3,0

Source : Orientation et scenarios développement COPIL — janvier 2016, Agglo du Pays de Dreux, Guy Taieb Conseil.

Au regard de ces objectifs de développement de I'offre d’habitat et des caractéristiques
économiques et démographiques spécifiques a la commune d’lvry-la-Bataille, il a été défini les
besoins en logement selon la méthode dite du « point mort » telle que le calcule de PLH. Les besoins
annuels en logements se mesurent en totalisant :

- Les besoins liés au parc existant,

- Les besoins liés au desserrement des ménages,

- Les besoins du parc, c’est-a-dire les besoins liés au renouvellement du parc ancien,

- Les besoins du marché, traduction de I'évolution de la part des logements vacants et

celle des résidences secondaires,

Ce besoin correspond a environ 121 logements sur la temporalité du PLU soit dix ans, soit en
production neuve soit en réhabilitation/requalification du parc de logements existants (voir partie
rapport présentation — diagnostic).

La commune connait une stabilisation démographique depuis le début des années 1990. Identifiée
comme poble d’équilibre au titre du SCOT et du PLH, elle a vocation, au travers des outils du PLH et du
PLU, de maftriser sa croissance démographique pour préserver son cadre de vie mais également
maintenir un niveau de production de logements suffisant pour répondre aux besoins des
populations du territoire. L’objectif est de renforcer I'attractivité du bassin de vie d’Anet/Ezy-sur-
Eure/Ivry-la-Bataille, pour limiter I’étalement urbain et la consommation d’espaces sur les communes
rurales alentours.

De fait, la commune a souhaité s’inscrire dans la dynamique démographique de son pdle en ayant
pour objectif une croissance démographique annuelle d’environ 1,0% qui se traduit de la maniére
suivante :

Total production logements 2016-2026 121
Dont point mort 0
Dont effet démographique 121
Besoin annuel en logement 12
Population en 2016 2666
Nombre d'habitants supplémentaires (2,3 pers/ménage) 279
Population en 2026 2945
Taux de croissance annuel 2016-2026 1,0%
Estimation des résidences principales en 2026 1280
Coups partis 21
Logements vacants a réhabiliter 54
Résidences secondaires a récupérer 3
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Reste logements a construire sur dix ans

43

Cet objectif de maintenir la stabilisation démographique et de répondre aux besoins en matiere de
production de logements s’est traduit par la création d’OAP de secteur qui fixent des obligations en

matiére de production de logements.

Synthése des capacités d’accueil du PLU pour la période 2016-2026

Superficie

Nombre logements

Parcelle/secteur
/ Densification | Extension Total Dont Dont % lgt
En m? En m?2 logements | Privés | Sociaux | sociaux
Renouvellement urbain
Hameau La Malmaison 1500 5 5 0 0%
Hangar Buisine 1185 1 1 0 0%
Densification
Terrain rue de la Sence 3500 20 20 0 0%
Terrain dit Picard 12 500 17 0 17 100%
43 26 17 40%

Total objectif de production logements d’ici 2026
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Analyse des incidences des orientations du Plan Local d’Urbanisme sur
I’environnement et mesures de préservation et mise en valeur

L'article R151-1 du Code de I"'urbanisme encadre le contenu du rapport de présentation du Plan Local
de I’'Urbanisme. Ce premier document du PLU « évalue l'incidence du plan sur I'environnement et
expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur. »
Cette partie a vocation a évaluer le projet global de développement communal dans un souci de
préservation des enjeux environnementaux et le respect des stricts besoins d’lvry-la-Bataille.

L’'ensemble des incidences prévisibles, négatives et positives, avec leurs mesures compensatoires
sont développées dans le document 1.3 Evaluation environnementale, partie Il Analyse des effets du
PLU sur I'environnement et mesures de prévention et mise en valeur.

En conclusion, les mesures compensatoires visent a réduire les incidences négatives des opérations
d’urbanisme. Ainsi, elles sont envisageables lorsqu’un effet dommageable ne peut étre suffisamment
réduit ou lorsque les dommages causés sont irréversibles.

Y

Les mesures compensatoires du PLU sont liées a des actions ayant un impact négatif sur
I’environnement. Elles caractérisent les mesures envisagées dans le but de réduire, éviter et
éventuellement compenser les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du PLU.

a. Les mesures d’évitement

Certaines mesures d’évitement ont été intégrées afin de réduire les impacts du projet sur
I’environnement. En effet, certains scénarii n"ont pas été retenus afin d’éviter d’'impacter les zones
humides. Certaines parcelles ont alors été éloignées de la réflexion du fait de leur enjeu écologique.

De plus, I'ensemble des haies et des ripisylve font I'objet d’'une protection au titre de I'article L151-23
du code de I'urbanisme. Sur les secteurs de projets d’ouverture a I'urbanisation, les alignements
d’arbres et haies ont été protégés et intégrés au projet.

b. Les mesures de réduction

La réduction de I'impact des aménagements urbains sur le milieu naturel se traduit par sa mise en
valeur. En effet, les OAP prévoient le maintien des espaces végétalisés sur les sites et la création
d’espace paysager sur les limites séparatives.

c. Les mesures de compensation

Les projets d’ouverture a I'urbanisation constituent une consommation de I'espace.

Il existe néanmoins des mesures compensatoires qui sont envisagées, notamment a travers le
réglement qui impose, par exemple, la plantation d’un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement créées. Les OAP, également, impose la plantation de végétation sur les sites afin de
compenser les surfaces urbanisables, qui ont déja des périmetres restreint.
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__ Les indicateurs d’évaluation du PLU __

Il est question de pouvoir évaluer les effets du PLU sur le développement du territoire communal, au travers des indicateurs définis dans le tableau ci-
dessous :

2666 habitants en 2016

Renforcer le role de Insee - RP 2013

e Maintenir la stabilisation bassin de vie et La croissance est-elle maintenue S .
démographique d’emploi de la autour de 1,0% par an ? e e croissance
! N R R ! ’ Croissance annuelle entre  annuelle de 1,0%
Démographie . . o . . " 2008-2013 : 0.4% soit +/- 2945 habitants en
e Maintenir les maitrisant la Le niveau de population est-il 2025
populations sur le stabilisation équilibré au regard de I'offre de . po 3
L . . , . o Niveau d’équipement en Insee - données communales
territoire communal, démographique d’lIvry- service et d'équipements ? X . 5
la-Bataille 2016 : voir RP — diagnostic

partie « équipements »
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bati et
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urbaines
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existant et projets urbains.
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représente [|’histoire du
territoire.
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Préambule

L’évaluation environnementale a pour but d’améliorer et de formaliser la prise en compte de
I’environnement dans les stratégies publiques et privées, qu’il s’agisse de projets (industrie, zone
d’aménagement concertée,...) ou de documents de planification (Plan Local d’Urbanisme, Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux,...).

La Directive Européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001 indique que certains plans, schémas,
programmes et autres documents de planification susceptibles d’avoir des effets notables sur
I’environnement, ou qui ont des effets prescriptifs a I'égard de travaux ou projets soumis a étude
d’impact, doivent faire I'objet d’une évaluation environnementale et d’une consultation du public
préalablement a leur adoption.

Les Plans Locaux d’Urbanisme soumis a évaluation environnementale sont :

-« 1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, apres un examen
au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et
du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement ;

- 2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation
de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere
significative un site Natura 2000 ;

- 3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de
I'article L. 300-6-1, si I'étude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de l'incidence de ces
dispositions sur I'environnement. »

Pour les PLU soumis a la réalisation d’une évaluation environnementale, le contenu du rapport de

présentation devra se conformer a I'article R151-3 du Code de I’'Urbanisme en :
1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés a l'article L.122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit
étre compatible ou qu'il doit prendre en compte,
2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable
par la mise en ceuvre du plan,
3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement,
4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard
notamment des objectifs de protection de |'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des
solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan,
5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu,
les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement,
6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenues pour l'analyse des résultats de
l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de
l'application des dispositions relatives a [I'habitat prévu a l'article L. 153-29. lls doivent
permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas
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\

échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
mesures appropriées,
7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la
maniére dont I'évaluation a été effectuée. Le rapport de présentation au titre de I'évaluation
environnementale est proportionné a I'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa
mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.
Au vu du cadre législatif, lIvry-la-Bataille est soumise a la réalisation d’une évaluation
environnementale du fait de la présence de :
- Une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Faunistique (ZNIEFF) de type |,
- Une ZNIEFF de type Il,
- Un site NATURA 2000 d’intérét communautaire, inscrit dans le réseau de la « Vallée de
I'Eure».
De plus, le département de I'Eure a également proposé, courant I'année 2015, deux extensions du
réseau NATURA 2000 aux secteurs de la Cote des Fontaines et de la Campagne Saint-Germain et une
connexion entre les deux secteurs existants de la Butte Talbot.
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Contexte

Avant 1988, la commune était sous Réglement National d’Urbanisme (RNU). Aprés plusieurs années
de procédure, elle arréte son premier document de planification, le Plan d’Occupation des Sols, le 8
novembre 1988, mais celui-ci n’a jamais été approuvé. Elle approuve son premier Plan Local
d’Urbanisme (PLU) le 30 janvier 2009 et elle lance sa révision le 9 avril 2015.

Cette procédure d’élaboration de planification du territoire a été engagée selon I’Approche
Environnementale de I'Urbanisme® (AEU®). Cet outil méthodologique et d’aide a la décision a permis
aux élus, tout au long de la démarche d’élaboration, d’évaluer les différents enjeux
environnementaux (espaces naturels, paysages, risques, nuisances, ....) existants sur leur territoire
ainsi que les impacts potentiels de leurs projets de développement sur cet environnement. Dans
cette optique, la commune a pu établir des choix de développement en accord avec ses objectifs de
préservation de son cadre de vie et par la méme, les espaces qui contribuent a sa qualification.

L’évaluation environnementale, au sens ou elle est traitée dans ce document, sous-entend la prise en
compte de lI'environnement au sens large, c’est-a-dire la prise en compte des paysages, de
I’environnement physique, naturel et humain dont les déplacements, 'aménagement, les services et
I"agriculture. De ce fait, I’étude environnementale du PLU va au-dela de la seule analyse de I'impact
du projet sur les sites remarquables présents sur le territoire communal.

En effet, le territoire d’lvry-la-Bataille comprend un patrimoine naturel remarquable qui s’inscrit dans

I’entité naturelle de I'Eure reconnu a |'échelle interrégionale et a I'échelle du bassin Seine-
Normandie. Le présent document s’attache a mettre en évidence la volonté de la commune de
protéger cette richesse patrimoniale tout en répondant a ses obligations vis-a-vis de son réle de

bassin de vie et d’emploi.
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I. La présentation des objectifs du plan

A. Le PLU et les documents supra-communaux

Selon l'article R151-3 du Code de I'Urbanisme, les PLU soumis a évaluation environnementale
doivent exposer, dans le rapport de présentation, « I'articulation du plan avec les autres documents
d’urbanismes et les plans et programmes [...] avec lesquels il doit étre compatible ou qu’il doit
prendre en considération ».

De ce fait, il est rappelé dans cette premiere partie les principaux documents cadres qui permettent
de définir les objectifs de préservation de I'environnement a I’échelle supra communale.

1. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologiques (SRCE)

Issue du Grenelle de I'environnement, la mise en ceuvre de la Trame verte et bleue répond a la
nécessité de limiter les pertes de biodiversité. Elle a pour but de préserver et/ou restaurer les
continuités écologiques, a la fois aquatiques et terrestres. En effet, ces continuités sont
indispensables a I'accomplissement des cycles de reproduction de certaines espéces. Elles facilitent
les échanges génétiques entre populations et accroissent les possibilités de colonisation de nouveaux
territoires, notamment vers des zones d’accueil parfois plus favorables. Elles améliorent ainsi la
résistance/tolérance des espéces aux adversités et favorisent en particulier leur adaptation aux
changements climatiques.

A I’échelle régionale, I'article L.371-3 du code de I'environnement prévoit I'élaboration de schémas
régionaux de cohérence écologique (SRCE), conjointement par I'Etat et la Région, en association avec
un comité régional « trames verte et bleue » (comité TVB).

En région Haute-Normandie, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Haute-Normandie a
été adopté par le Préfet de région, le 18 novembre 2014, aprés approbation par le Conseil Régional
de Haute Normandie, le 13 octobre 2014.
Les principaux enjeux a I’échelle régionale :
- Limiter la consommation de I'espace pour préserver les zones agricoles et naturelles (lutter
contre |'étalement urbain et la périurbanisation) ;
- Préserver et restaurer des réservoirs de biodiversité, dont certains sont trés fragilisés
pelouses sablonneuses, marais, tourbiéres, prairies humides, pelouses calcaires ;
- Préserver et restaurer des corridors écologiques aux échelles interrégionale, régionale et
locale ;
- Agir sur la fragmentation du territoire notamment en étudiant les discontinuités identifiées ;
- Améliorer la connaissance sur la biodiversité et |I'occupation du sol.

Les enjeux par entités :

- Sur les vastes plateaux cultivés, la conservation des milieux interstitiels : petites prairies,
mares, haies, bosquet, verger, clos-masures, bandes enherbées...

- Dans la vallée de la Seine, il importe de préserver et de restaurer les habitats spécifiques
exceptionnels : zones humides, pelouses silicicoles, pelouses calcicoles, réservoirs de
biodiversité majeurs. La connexion entre cette vallée et les autres, notamment cotieres, est
nécessaire.

- Dans les autres vallées, la continuité entre les différents milieux de la vallée (bois, coteaux,
zones humides), doit étre garantie.

- Dans les pays de bocage (Bray, Ouche, Lieuvin, Auge), conservant de grands corridors
paysagers, |I’enjeu est leur conservation notamment en garantissant la connexion des haies.
Par ailleurs, ces entités assurent la connexion avec les régions voisines.
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- Sur le littoral, I'objectif majeur est le maintien et la restauration des connexions entre les
milieux des basses vallées et des zones cotiéres. La continuité écologique des rivieres est
essentielle aux populations de poissons migrateurs (suppression des obstacles).

Méthodologie d’interprétation du SRCE de la région Haute-Normandie :
Pour prendre en compte la biodiversité haut-normande, cing sous-trames ont été retenues
correspondant aux grands types de milieux régionaux :

- Lasous-trame aquatique,

- Lasous-trame humide,

- Lasous-trame sylvo-arborée,

- Lasous-trame calcicole,

- Lasous-trame silicicole (milieux sur sable).
Pour chaque sous-trame, des réservoirs de biodiversité ont été identifiés a partir des zonages
réglementaires et des inventaires préexistants (réserves naturelles nationales, arrétés de protection
de biotope, ZNIEFF, sites du Conservatoire du Littoral...) et d’entités naturelles importantes, hors
classement.

Deux types de corridor ont été déterminés :

- un corridor, pour chaque sous-trame, pour les espéces a faible déplacement,

- un corridor unique pour les espéeces a fort déplacement, quelle que soit la sous-trame.
Dans les deux cas, la définition repose sur les besoins des espéeces et I'occupation du sol. lls
constituent des espaces ou les continuités écologiques devront étre préservées ou restaurées, sous
forme de milieux naturels propices aux déplacements des espéces sauvages.
Au sein des corridors a fort déplacement, quand I'occupation du sol entre deux réservoirs est trop
peu favorable, des discontinuités sont identifiées. Ces ruptures de continuité sont toutefois
restaurables.

Ivry-la-Bataille s’inscrit dans le bassin d’Evreux pour lequel il a été affiché comme objectif prioritaire
la préservation de la fonctionnalité écologique de la vallée de I’Eure. Plus précisément, la commune
présente des réservoirs boisés ainsi que des corridors boisés (coteau de foréts diversifiées) a faible
déplacement (insectes, amphibiens et reptiles). Elle présente également des réservoirs aquatiques
(Eure) et des corridors humides a faible déplacement (zones humides) et des réservoirs et corridors

calcicoles. Des corridors a fort déplacement (mammiferes) relient les différents réservoirs
(principalement sur le plateau en lisiere de coteau).

Les enjeux identifiés pour la commune sont :
- La préservation des réservoirs : les coteaux calcaires et les zones humides en vallée,
- Le maintien des continuités écologiques existantes au travers du renforcement des corridors
boisés (coteau) et des corridors humides (prairies de la vallée de I'Eure),
- La protection des corridors discontinus au sein de la vallée et du plateau agricole,
notamment avec les bosquets, les coteaux calcaires et les lisieres forestieres.
L’ensemble des ces enjeux ont été retranscrits dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) du PLU d’Ivry-la-Bataille afin de mettre en place les outils disponibles au travers du
PLU (voir ci-apres).

2. Le SDAGE du bassin versant Seine Normandie
Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine Normandie
approuvé le 20 décembre 2015, pour une mise en application au 1° janvier 2016, constitue le cadre
de référence de la gestion de I'eau. Celui-ci fixe les objectifs généraux d’utilisation, de mise en valeur
et de protection quantitative et qualitative des ressources en eau superficielle et souterraine et des
écosystemes aquatiques, ainsi que de préservation des zones humides.
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Les SDAGE se déclinent a I'échelle d’'un grand cours d’eau ou d’une nappe en Schémas
d’Aménagement et de Gestion des Eaux, les SAGE. Le département est concerné par les SAGE de
I’Avre, Risle-Charentonne et I'lton.

Ivry-la-Bataille s’inscrit dans le bassin « Eure-amont ». Cette unité hydrographique est
majoritairement couverte par une agriculture de type grandes cultures céréalieres, a I'exception de
I’amont ou subsiste encore de I'élevage dans le Perche. Sur I'ensemble de I'Unité Hydraulique (UH) le
bon état écologique n’est pas atteint en raison d’altérations morphologiques, de pollutions diffuses
et ponctuelles. Le sous-bassin de La Loupe est particulierement dégradé.
L’existence d’une zone protégée au titre de Natura 2000 (la vallée d’Eure) renforce I’enjeu de
préservation des milieux aquatiques et humides de la vallée de I'Eure et de ses affluents.
Pour ce sous-bassin, le SDAGE, identifie les enjeux suivants :

- Restaurer la continuité écologique et la diversité des habitats (riviere classée migrateurs),

- Limiter I’érosion et le ruissellement,

- Améliorer la qualité des eaux superficielles et souterraines,

- Assurer la gestion quantitative des eaux souterraines,

- Protéger les bassins d’alimentation de captage.

Les actions principales a engager pour la période 2016-2021, dans la continuité des actions déja
engagées sur le programme précédent, sont la :
Réduction des pollutions des collectivités

o Réhabilitation du réseau pluvial et du réseau d’assainissement,

o Mesure de traitement des eaux usées.
Réduction des pollutions des industries

o Mesure de réduction des pollutions « sites et sols pollués ».
Réduction des pollutions agricoles

o Réduction des transferts de fertilisants, pesticides et d’intrants,

o Elaboration d’un programme d’action « Erosion »,

o Développement des pratiques pérennes a faibles intrants.
Protection et restauration des milieux

o Mesure de restauration hydro morphologique des cours d’eau,

o Restauration des continuités écologique,

o Gestion des zones humides.
Dans la mesure des outils disponibles dans le cadre de I'élaboration des documents de planification,
la commune d’lvry-la-Bataille a pris en compte ces objectifs dans son PADD pour avoir une traduction
concréte sur le territoire, dans la limite de son champ d’action et de ses compétences (voir partie ci-
apres).

3. Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT)
Depuis le 1°" janvier 2014, Ivry-la-Bataille est membre de la communauté d’agglomération du Pays de
Dreux. Celle-ci a engagé I'élaboration d’'un Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) en septembre
2014. En 2016, le projet est toujours en cours d’élaboration. Celui-ci définit les enjeux suivants en
matiére de patrimoine naturels et paysagers :

- Promouvoir et développer un urbanisme plus économe en ressource limitant les
consommations énergétiques, les émissions de GES et la disparation d’espaces naturels et
agricoles,

- Assurer pour tout projet d’aménagement et de développement la sécurité des biens et des
personnes en veillant a la prise en compte des risques et nuisances,

- Préserver la ressource en eau de maniére qualitative et quantitative en poursuivant les
démarches engagées et en promouvant une agriculture adaptée,

PLU approuvé le 29 mars 2018



Plan Local d’Urbanisme d’lvry-la-Bataille Rapport de présentation — évaluation environnementale

- Réduire les consommations énergétiques et améliorer la qualité de I'air en poursuivant les

démarches exemplaires.
Enjeux spécifiques :

- Protéger et valoriser les vallées ol se concentrent dimportants enjeux en termes de
maitrise des risques, de biodiversité, de continuités écologiques, d’attrait touristique et de
valorisation paysagere,

- Protéger et valoriser les espaces naturels d’intérét en particulier les boisements et leurs
lisieres, les pelouses calcicoles, les zones humides, les mares et les haies,

- Préserver et restaurer les continuités écologiques pour permettre le maintien de la
biodiversité remarquable et ordinaire,

- Préserver les qualités paysageres de chacune des entités identifiées en conservant les
points de vue de qualité, le patrimoine culturel et architectural, les franges urbaines et les
silhouettes villageoises.

Carte de synthése des enjeux environnementaux du SCOT (Etat Initial de 'Environnement)

Assurer pour tout projet d'aménagement
et de développement la sécurité des biens et
des personnes

Principales infrastructures de transport
st Prncipales vallées

Synthése des enjeux

Préserver la qualité paysagére de
chacune des entités identifiées
Points de vues
= Franges urbaines
Entrées de territoire
Protéger et valoriser les vallées

s Vallées de I'Eure, la Blaise,
Avre et de la Meuvette

Protéger et valoriser les espaces naturels dintéret
© [ Pelouses cakicoles
Enveloppes humides
Foréts
[] Usiéres forestiéres
Préserver et restaurer les continuités écologiques
-~ Continuités écologiques potentielies
Enjeux généraux : urbanisme, eau, énergie, air, risques et nuisances
Agglomération de Dreux-Vernouillet
Le Thimerais drouais
Les Marches du nord de la Beauce

Vadée de I'Eure
>n§..: /,‘
DJreux
€ btge 3 0 3km
. .u.m.,,, SCOT AGGLO DE DREUX - DIAGNOSTIC & ENJEUX - VEA / Biotope / INDDIGO / GTC /4
h® bee

L’Etat Initial de I'Environnement du SCoT met clairement en évidence des enjeux de préservation des
continuités écologiques et paysagéres de la vallée de I'Eure, ce qui se traduit plus localement sur le
territoire d’lvry-la-Bataille par :
- La préservation de I'entité naturelle et paysagere de la vallée de I'Eure et de ses abords,
- La protection de I'unité boisée des coteaux calcaires,
- La préservation des continuités écologiques (lisieres boisées) entre la vallée et le plateau, et
la préservation des perspectives visuelles depuis et sur les coteaux.
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4. Syntheése des enjeux prioritaires des documents cadres

La préservation des réservoirs : les coteaux calcaires et les zones humides en
vallée,

. o Le maintien des continuités écologiques : corridors boisés (coteau) et corridors
Biodiversité . L . )
humides (prairies de la vallée de I'Eure),

La protection des corridors discontinus : les bosquets, les coteaux calcaires et
les lisieres forestieres.

La préservation des qualités paysageres de chacune des entités identifiées en
Paysage conservant les points de vue de qualité, le patrimoine culturel et architectural,
les franges urbaines et les silhouettes villageoises.

La réduction des pollutions des collectivités :
o Réhabilitation du réseau pluvial et du réseau d’assainissement,
o Mesure de traitement des eaux usées.
Pollution
La réduction des pollutions des industries : mesure de réduction des pollutions
« sites et sols pollués ».

La protection et restauration des milieux :
o Mesure de restauration hydro morphologique des cours d’eau,
o Restauration des continuités écologiques,
o Gestion des zones humides.

Ressource en eau

Reste I'enjeu concernant I'agriculture « Réduction des pollutions agricoles » :
o Réduction des transferts de fertilisants, de pesticides et d’intrants,
o Elaboration d’'un programme d’action « Erosion »,
o Développement des pratiques pérennes a faibles intrants.

Ces orientations du SDAGE Seine-Normandie n’ont pas été retenues dans le cadre de |'élaboration du
PLU qui ne permet pas d’agir sur les usages mais sur |'utilisation et I'occupation du sol. Pour autant
d’autres orientations concernant la thématique de [Iagriculture et les enjeux croisés avec
I’environnement et la biodiversité sont traités, ci-aprés, dans la partie sur le PADD et le plan de
zonage.
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Les objectifs du PLU par thématique
Au travers de cette élaboration, la volonté de la commune s’exprime dans les obijectifs
généraux suivants :

- Intégrer les conditions permettant d’assurer dans le respect des objectifs du développement
durable, les principes définis a I’article L 101-2 et L 131-1 et suivants du code de I'urbanisme
et notamment ceux issus de la loi dite « Grenelle 2 » et de la loi ALUR, tels que la réduction
des émissions des gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie, la production énergétique a
partir de ressources renouvelables, la préservation et la remise en état des continuités
écologiques, la maitrise de la consommation des espaces ;

- Intégrer les orientations et les réflexions en cours ou a venir qui portent I'ambition d’une
commune attractive, solidaire et durable, et en particulier :

e Préserver l'identité et le caractére d’lvry-la-Bataille issus de son patrimoine culturel,
naturel et paysager,

e Maintenir la stabilité de la population,

e Poursuivre la diversification du parc de logements,

e Maintenir I'offre de services et d’équipement en fonction des besoins des
populations actuelles et futures,

e Pérenniser le role de poble de proximité d’lvry-la-Bataille (centre-ville et grande
surface),

e Développer I'activité touristique et assurer la pérennité de I'activité agricole encore
présente sur le territoire,

e Déployer le réseau de déplacements doux,

e Permettre un développement harmonieux du territoire dans un souci de limiter la
consommation d’espaces,

e Préserver les continuités écologiques du territoire,

e Prendre en compte les risques naturels et technologiques,

e Favoriser les énergies renouvelables et contribuer a la prise en compte des objectifs
de performance énergétique des constructions.

Comme vu précédemment, Ivry-la-Bataille a souhaité mettre en ceuvre une Approche
Environnementale de I'Urbanisme® (AEU®) au titre de sa compétence urbanisme. Les réformes du
Code de I’'Urbanisme, notamment par la loi SRU (2000) et par la loi Grenelle 2 (2010), préconisent
d’avoir cette approche. Ainsi, '’ADEME a créé un outil pour y répondre : I’AEU®. Cette approche se
définit comme une approche globale et transversale, une démarche opérationnelle applicable aux
différentes échelles de projets d’urbanisme. Partant prioritairement des enjeux environnementaux,
I’AEU® ceuvre pour une qualité urbaine durable qui se concrétise par des déplacements maitrisés,
des déchets bien gérés, une offre diversifiée d’énergie, une ambiance sonore qualifiée et une gestion
maitrisée des ressources en eau et de I'assainissement. D’autres thématiques environnementales
telles I'environnement climatique, la biodiversité, le respect des milieux naturels, la valorisation des
paysages ne sont pas a négliger pour autant. Elle peut également se présenter comme une base
méthodologique pour intégrer les dimensions économiques et sociales du développement durable
dans une démarche de projet urbain.

Cette approche globale et transversale représente aussi un temps fort de communication, de
sensibilisation et d’'information tant sur les enjeux aux thématiques explicitement abordées, que sur
les choix urbains dans lesquels elles s’intégrent. Ces derniers vont au-dela des seules considérations
purement environnementales, pour concerner finalement la commune, son devenir et comment la
vivre.
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En conclusion, la mise en ceuvre de ’AEU®a permis de :

- Informer : 'objectif était d’apporter des éléments de compréhension et d’analyse. lvry-la-
Bataille a mis en place des ateliers de sensibilisation sur les forces et faiblesses du territoire
au regard des thématiques de ’AEU®,

- Consulter: le but était de collecter les avis d’acteurs des spheres différentes sur les
thématiques environnementales au sens large comme sur les thématiques socio-
économiques. De la méme maniére, les agriculteurs exploitants et les entreprises des zones
d’activités économiques ont été sollicités afin de cibler au mieux leurs besoins vis-a-vis du
projet. Les personnes publiques associées ont pu apporter, pour chaque étape d’élaboration
du projet de PLU, leur expertise et faire leurs remarques pour assurer la prise en compte des
objectifs Grenelle et Alur,

- Débattre : accorder un droit de parole qui permet aux acteurs de mieux connaitre pour
mieux comprendre. Pour les étapes clés d’avancement du PLU un débat a été organisé pour

informer les habitants (réunion publique PADD),

- Négocier : c'est-a-dire trouver des solutions acceptables pour le plus grand nombre. En effet,
le conseil municipal a pu négocier I'intérét collectif notamment sur le plan de zonage.
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Il. L'analyse de I’état initial de I’environnement

A. Le cadre paysager local

1. Les entités paysagéres de I'Eure
La région Haute Normandie possede un Atlas des paysages, publié en décembre 2011 par le Conseil
Régional et la DREAL. La commune d’lvry-la-Bataille est comprise dans deux grandes unités
paysageres du plateau de I'Eure :
e Lavallée de I'Eure de Saint-Georges-Motel a Acquigny.
e laplaine de Saint André.

La vallée de [I'Eure de Saint-George-Motel a
Acquigny

Prenant sa source dans le Perche, pres de Longny-
au-Perche, I'Eure s’écoule sur prés de 70 km en
Haute-Normandie  depuis  Saint-George-Motel
jusqu’a sa confluence avec la Seine a Pont-de-
I’Arche. Donnant son nom au département, elle
forme une large vallée ol se concentrent de
nombreuses villes, des infrastructures routieres,
des espaces agricoles, des grandes zones humides
et des boisements conséquents. D’une largeur
moyenne, variant entre 3 et 4 km, la vallée de
I'Eure s’affiche comme la plus large vallée de
Haute-Normandie, apres la vallée de la Seine.

L'agriculture occupe une grande place dans la
plaine alluviale et les pentes des coteaux. Seuls les
abords tres proches de la riviere gardent encore
quelques prairies. De nombreuses prairies autrefois
paturées ou plantées de vergers sont aujourd’hui
recouvertes de boisements. La vallée se referme
sur certains secteurs. De nombreux boisements
occupent, a présent, les fonds de vallées. La vallée
reste toutefois trés urbanisée en raison de son
profil généreux et ouvert.

La vallée de I'Eure se caractérise donc par une
dimension a la fois rurale, urbaine et industrielle,
un paysage agricole simplifié avec de grandes
parcelles cultivées entourées de bois, une présence
de I'eau démultipliée par les étangs, un ruban presque continu d’urbanisation et des continuités
entre la vallée et le plateau de Madrie et la plaine de Saint-André.

st

Atlas des paysages de Haute Normandie, 2011.

La plaine de Saint-André

Comprise entre les vallées de I'Eure, de I'Avre et de I'lton, la plaine de Saint-André occupe une
grande partie du Sud du département de I'Eure. Tout comme le plateau du Neubourg, elle forme une
grande étendue plane vouée aux grandes cultures. Les petites vallées affluentes de I'Eure et la haute
vallée de I'lton (le Sec-Iton) viennent créer des événements boisés dans cette plaine tabulaire. Saint-
André de I'Eure, au centre de la plaine, en est la ville principale. Dépourvue de relief marquant, la vue
s’ouvre sur d'immenses étendues cultivées ponctuées de boisements isolés.
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La plaine de Saint André

A l'approche des vallées
de I'Eure, de I’Avre ou de
I'lton, nombreux sont les
boisements qui
accompagnent les petits
affluents, dessinant des
franges  boisées aux |
L . A Praine bu Neusoure
limites de la plaine. Les
boisements se multiplient /
le long des vallons pour |
former de grands massifs
aux abords des vallées.

Dans ce territoire
entierement géré par
I'agriculture, I’habitat se

ot Gl ¢
Conches-en-Ouche,

concentre
essentiellement en
villages de taille

moyenne, bien espacés
les uns des autres.

Atlas des paysages de Haute Normandie, Décembre 2011

2. Les unités paysagéres a Ivry-la-Bataille
La commune dispose d’une variété importante de paysages aux motifs et usages distincts. Les unités
suivantes peuvent étre distinguées : le plateau agricole, les coteaux et la vallée de I'Eure.

Carte de synthése des entités
\ , , ; paysageéres de la commune d’lvry-la-
il N Bataille

du Pairier Qﬁ,i

Espaces de grandes cultures
(paysage ouvert)

Coteaux (bois et pelouses calcicoles)
Espaces boisés

Espaces batis

Plans d’eau

Cours d’eau

Limite communale

Source : Agglo du Pays de Dreux
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Le plateau agricole

L'activité agricole se retrouve
pratiquement sur tout le territoire
communal. Seul [I'Est de Ia
commune, ol se trouve
I'urbanisation, n’est pas cultivé.
L'absence de haie entre les
parcelles favorise les ouvertures paysageres du secteur, ce qui offre des vues lointaines sur le
paysage. La moindre construction a donc un impact visuel sur le panorama du plateau. Deux
bosquets se trouvent sur ce plateau, un situé au hameau de La Malmaison et un autre au Sud-Ouest,
« le Pré aux Beeufs ».

Vue du plateau agricole a partir du chemin de la Malmaison (D833)

Les coteaux calcaires

Cette unité constitue la transition entre
I’espace du plateau et de la vallée. Dans
cette partie de la vallée de I'Eure, les
coteaux crayeux sont assez marqués.
Cependant les boisements implantés sur
ces coteaux réduisent quelque peu
I'impact visuel de cette dénivellation.
Néanmoins les plantations récentes de
coniferes créent en outre un paysage
sévere et sombre peu valorisant pour la

vallée. N

Il existe une urbanisation ancienne implantée au pied du coteau. Depuis, de nouvelles opérations
urbaines sont apparues, a flanc de coteau, mais cet espace reste assez bien préservé.

Vue du coteau boisé a partir de la Rue de Garennes (D836)

La vallée de I'Eure L’Eure dans le centre-ville
Cette unité se situe dans toute la partie Est de la
commune. La vallée a fond plat accueille la majorité
de "'urbanisation d’lvry-la-Bataille ainsi que I'Eure, qui
marque la limite communale.

L’espace de la riviere (le cours d’eau et sa ripisylve)
est peu contenu et se démultiplie a plusieurs reprises
sur le territoire communal, principalement au niveau
du bourg. Le risque d’inondation est important au
sein de cette unité paysagere, notamment par
débordement du cours d’eau (PPRI Eure Moyenne).

3. Les espaces remarguables

Le réseau NATURA 2000 rassemble des sites naturels ou semi-naturels de I"'Union Européenne ayant
une grande valeur patrimoniale par la faune et la flore exceptionnelles qu’ils contiennent. Avec la
constitution du réseau NATURA 2000, I'Europe s’est fixée comme objectif de préserver la diversité
biologique et de valoriser le patrimoine naturel.

Ce réseau, mis en place en application de la Directive « Oiseaux » datant de 1979 et de la Directive
« Habitats » datant de 1992, vise a assurer la survie a long terme des espéces et des habitats
particulierement menacés, a forts enjeux de conservation en Europe. Il est constitué d’'un ensemble
de sites naturels, terrestres et marins, identifiés pour la rareté ou la fragilité des espéces de la flore
et de la faune sauvage et des milieux naturels qu’ils abritent. En Europe, 25 000 sites ont été

désignés et 1700 en France, représentant 12.4% du territoire terrestre.
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La structuration de ce réseau comprend :

- Des zones de Protection Spéciales (ZPS), visant la conservation des espéces d’oiseaux
sauvages figurant dans I'annexe | de la Directive « Oiseaux » ou qui servent d’aires de
reproduction, de mue, d’hivernage ou de zones de relais a des oiseaux migrateurs ;

- Des zones Spéciale de Conservation (ZSC), chaque Etat membre fait part de ses propositions

a la Commission européenne, sous la forme de pSIC (proposition de Site d’Intérét
Communautaire). Apres approbation par la Commission, le pSIC est inscrit comme site
d’intérét communautaire (SIC) pour I'Union européenne et est intégré au réseau NATURA

2000. Un arrété ministériel désigne ensuite le site comme ZSC.

Pour atteindre les objectifs de préservation de la biodiversité européenne, les Etats membres
peuvent librement utiliser des mesures réglementaires administratives ou contractuelles selon le
principe général de subsidiarité.

La France a choisi d’assurer la conservation des listes par le biais de mesures de gestion concertées et
actualisées et traduites au sein de Documents d’Objectifs (DOCOB) pour chaque zone du réseau
NATURA 2000.

a. Le réseau de la « vallée de 'Eure » n°FR2300128

Le site Natura 2000 "FR2300128 Vallée de I'Eure" a été désigné, dés 1998, en tant que proposition de
site d'intérét communautaire au titre de la directive "Habitat, Faune, Flore" de 1992, et apres
consultation officielle des communes et de leurs groupements en 2006, a été désigné en tant que
Zone Spéciale de Conservation par l'arrété ministériel du 26 décembre 2008.

Etablit sur les coteaux calcicoles de ses deux versants, ce site présente des milieux calcaires
exceptionnels et des especes associées ayant justifié sa désignation, a savoir :

- Des pelouses séches abritant de nombreux insectes, dont certains sont d'intérét
communautaire, et une flore patrimoniale (site a orchidées remarquables), quelques prairies
de fauche et landes a Genévriers issues d'anciens paturages ovins calcaires ;

- Des habitats forestiers composés de hétraies-chénaies a Lauréole ou jacinthe des bois et
foréts de ravins;

- Des habitats rocheux de type éboulis, des grottes non exploitées, fréquentées par des
chauves-souris d'intérét communautaire.

Désigné au départ sur 2829 ha, la rédaction du DOCOB entre 2002 et 2005 a été l'occasion
d'ajustements de périmeétre, en diminuant la surface des zones désignées sans enjeux sur 158 ha, et
en augmentant la surface des foréts de ravins sur 30 ha. Il s'étend actuellement sur 2696 ha.

Le site Natura 2000 de la "Vallée de I'Eure" se situe en région Haute-Normandie dans le département
de I'Eure. Il est morcelé en de nombreux secteurs répartis tout le long de la vallée de |'Eure, de
Montaure a Mesnil-sur-I'Estrée, ainsi que sur la partie de la vallée de I'lton, en aval d'Evreux jusqu'a
Amfreville-sur-Iton. Ainsi en 2015, le site concerne 52 communes et 8 communautés de communes.

PLU approuvé le 29 mars 2018

16



Plan Local d’Urbanisme d’lvry-la-Bataille

Rapport de présentation — évaluation environnementale

SEINE-MARITIME

-~

Montaure

Le Mesnil-
Jourdai

Hondouvilie

1

Brosvilie

L~ &

Evroux

N 5

Louviers

Acquig

Fontaine-
Heudebourg

Heudreville-
sur-Eure
La Croix-Saint-

Leufroy.
/
e

Fontaine- %
sous-Jouy l\v -~

i <

Ecardenvilie
sur-Eure

. Houlbec-

Cocherel
Vaux- (
sur-Eure
= g

YVELINES
Pacy-sur-Eure

ey ~
Saint-Aquilin~
de-Pacy /
Lo 1..«1an/
\J J..Mvo; 4
s PN. .t./
- B
Merey
Epiods
-<.<._u.mn.u.y
Ezy-sur-Eure

A N —

EURE-ET-LOIR
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Les différents secteurs du site Natura 2000 de la "Vallée de I'Eure" abritent sur leurs versants des
pelouses et bois calcicoles exceptionnels du point de vue du patrimoine naturel. Du fait de son grand
intérét patrimonial (sites remarquables a Orchidées, nombreuses espéces protégées et rares au
niveau régional et national, especes d’insectes d'intérét communautaire), la vallée de I'Eure possede
un intérét biogéographique remarquable : certains habitats et especes, en disjonction d’aire au Sud
du site, sont les uniques stations pour I'ensemble de la Haute-Normandie.

La vallée de I'Eure est considérée comme un corridor pour beaucoup d’espéces dites méridionales.
Elle constitue en effet pour plusieurs espéces, la station la plus septentrionale ou occidentale de leur

aire de répartition.
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Les différents secteurs du site abritent sur leurs versants des pelouses et bois calcicoles
exceptionnels du point de vue du patrimoine naturel :

- Les pelouses seches sur calcaire. Cet habitat se décline en variantes de plus en plus seches
en allant vers le Sud de la vallée. De nombreuses espéces d’insectes et de flore patrimoniales
telles que les orchidées sont présentes sur ce type de milieu. Quelques pelouses sont
colonisées par le Genévrier commun. Ces formations sont caractéristiques des paysages
pastoraux, le développement du Genévrier étant favorisé par le paturage ovin.

- Les habitats forestiers présents dans la vallée de I'Eure sont essentiellement composés de
Hétraies-Chénaies a Lauréole ou Jacinthe des bois. Quelques Frénaies de ravins, habitat
fragile et trés rare dans la région, subsistent également dans le Nord du site.

- Les coteaux de la vallée de I'Eure offrent un ensemble d’habitats contrastés et originaux. Ils
constituent également les derniers « postes avancés » d’espeéces méditerranéennes qui
n’atteignent pas la vallée de Seine.

Habitats d’intérét communautaire

Code Natura Surface / Linéaire /
Type de milieu Stations
H9130 Hétraies de I'Asperulo-Fagetum 1134 ha
Milieux ; i = :
forestiers H9180% Foréts de pentes, éboulis, ravins du Tilio-Acerion 37 ha
H9120 Hétraies atlantiques acidophiles a sous-bois a llex et 3h
parfois Taxus (Quercion roboris ou llici-fagenion) L
Pelouses séches semi-naturelles et faciés
HE6210(*) d'embuissonnement sur calcaires (*site d'Orchidées 374,73 ha
remarquables)
Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus
Ha510 pratensis, Sanguisorba officinalis) 6,95 ha
Milieux
herbacés H4030 Landes séches a Callune 0,77 ha
H6110* Pelouses calcaires karstiques 0,02 ha
HE6120" Pelouses calcaires de sables xériques 0,002 ha
Milieux Formations & Juniperus communis sur landes ou pelouses
arbustifs H5130 calcaires 12,99 ha
- Eboulis médio-européens calcaires des étages collinéen
Milieux H8160 a 303_50_.—0_.& 4,16 ha
rocheux H8310 Grottes a chauves-souris, non exploitées par le tourisme 8 stations
Milieux 2 :
aquatigues H3140 Eaux oligo-mésotrophes calcaires 0,063 ha
* habitat prioritaire

Espéces d’intérét communautaires
Type Code Natura

d'apice 2000 Nom scientifique Nom commun Intérét du site
E1304 Rhinolophus ferrumequinum Grand rhinolophe Fort
moa_u.__.mm%m,__ €S- | E1324 Myotis myotis Grand murin Fort
E1321 Myotis emarginatus Vespertilion a oreilles échancrées | Fort
E1065 FEuphydryas aurinia Damier de la Succise Modéré
Insectes | E1083 Lucanus cervus Lucane cerf-volant Faible
E1078% Euplagia quadripunctaria Ecaille chinée Faible

* espéce prioftaire
Source : DOCOB « vallée de I'Eure », fiche d’identité du site NATURA 2000 site FR2300128.
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Les principaux risques pour le site

Les risques de dégradations des habitats sont liés a la pression urbanistique et aux aménagements
(routes, parkings...), a la sous-exploitation des terres qui favorise I'embroussaillement et a la
surexploitation du milieu par surpaturage ou sylviculture intensive. Une fréquentation importante de
certains milieux peut étre dommageable : piétinement, décharges sauvages, récolte abusive de
plantes, pratique du motocross, du quad et des 4x4 sur les pelouses.

L’entretien des bords de route par gyrobroyage et pulvérisation d’herbicides le long des talus peut
aussi affecter des habitats d’intérét communautaires. De méme que I'élagage et le fauchage des
végétaux sous les pylones des lignes électriques sans ramassage des produits de coupe provoquent
I’enrichissement des sols (eutrophisation) et dénaturent les milieux.

4. Les sites NATURA 2000 sur Ivry-la-Bataille

Le Site Natura 2000 sur Ivry-la-Bataille

Source : https://inpn.mnhn.fr/

La commune d’lvry-la-Bataille est concernée par une Zone Spéciale de Conservation (ZSC)
n°FR2300128 intitulée « la Vallée de I'Eure » en application de la Directive Habitat faune-flore. Le site
sur la commune a une superficie de 20,17 hectares, ce qui représente 2,59% du territoire communal.
Ce site Natura 2000 se localise au méme endroit que la ZNIEFF de type 1 « les coteaux de Garennes-
sur-Eure a Ivry-la-Bataille ».

La vallée de I'Eure constitue un couloir creusé dans le plateau crétacé du bassin parisien orienté
Sud/Nord. Les pentes de la vallée présentent des pelouses sur rendzine®.

Alors que le climat haut normand est de type océanique tempéré, le sud de la vallée d'Eure se
caractérise par un climat d'affinité méridionale. L'orientation Sud/Nord de la vallée et le caractére
calcicole des pentes, permettent une remontée de ces influences méridionales tout le long de la
vallée.

1 RendZzine : sol typique des roches calcaires friables.
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La vallée de I'Eure possede, sur ses deux versants, des pelouses et bois calcicoles exceptionnels sur
les plans botanique et entomologique. lls constituent en effet des sites remarquables a orchidées
(habitat prioritaire d'intérét communautaire) et abritent plusieurs insectes d'intérét communautaire
dont Callimorpha quadripunctata, espéce prioritaire. Sur la commune des chauves-souris sont
présentes, comme le grand murin (Myotis myotis) et le grand rhinolophe (Rhinolophus ferrum-
equinum), qui sont sur liste rouge des especes menacées.

Outre ces especes, les coteaux abritent de nombreuses espéces protégées et rares au niveau régional
et national. En plus de ce grand intérét patrimonial, la vallée possede un intérét biogéographique.
Elle constitue en effet un couloir de remontée des influences méridionales et continentales. La vallée
est ainsi pour plusieurs especes la station la plus septentrionale ou occidentale, elle assure la
transition entre I'aire du mésobromion? et celui du xerobromion?.

Le site est éclaté, et ne comprend que des bois et pelouses, le milieu interstitiel étant de médiocre
qualité (cultures, urbanisation).

Deux extensions au site Natura 2000 ont été proposées sur la commune d’lvry-la-Bataille. A ce jour,
ces extensions ont été validées au niveau national mais pas encore au niveau européen.

Il s’agit de connecter les deux morceaux déja existant sur le coteau, ce qui représente une superficie
d’environ 0,4 hectare. Une extension au site qui se trouve sur Ezy-sur-Eure au niveau du coteau est
également proposée, sur une superficie d’un peu plus de 4 hectares. Et enfin un nouveau site,
toujours sur le coteau, sur une superficie d’environ 3 hectares.

5. Site _géré par le Conservatoire d’espaces naturels de Haute-Normandie et Espace Naturel
Sensible du Département de I'Eure

Le Conservatoire d’espaces naturels de Haute-Normandie (Cen HN) a signé une convention de
gestion avec la commune d’lvry-la-Bataille en 2011. La commune lui délegue ainsi I'étude et le suivi
scientifique des habitats naturels, de la flore et de la faune des parcelles concernées, ainsi que la
gestion écologique. Depuis 2011, différentes actions ont été mises en place sur le site : paturage
extensif d’entretien ou de restauration, débroussaillage, abattage, reprise des rejets, coupe de
résineux, ravivage, lutte contre les plantes non autochtones invasives, inventaires et suivis
scientifiques, animations grand public, panneaux pédagogiques... Le site Espace Naturel Sensible
(ENS) géré par le Cen HN fait une surface de 9,0849 ha.

Le Conservatoire d’espaces naturels de Haute-Normandie (Cen HN) est une association, agréée aux
titres de la protection de I'environnement, du code de I'environnement par I'Etat et la Région, de la
jeunesse et de I'éducation populaire. Spécialisée dans la gestion des milieux naturels, sa mission est
de préserver la biodiversité et la richesse du patrimoine naturel haut-normand.

Le Département de I'Eure méne de nombreuses actions en faveur de la préservation du patrimoine
naturel eurois, a travers :

- L’amélioration des connaissances naturalistes sur le département,

- Lagestion des milieux naturels les plus fragiles,

- Lasensibilisation du public aux enjeux environnementaux.

2 Le Mésobromion ou pelouse calcaire mésophile, est une formation herbacée basse et dense qui se développe sur des sols
calcaires.

3 Le xérobromion ou pelouse calcaire séche ou pelouse calcaire xérophile, est une formation herbacée rase et écorchée qui
se développe sur des sols calcaires

PLU approuvé le 29 mars 2018

20



Plan Local d’Urbanisme d’lvry-la-Bataille

Rapport de présentation — évaluation environnementale

Mesures de protection et inventaires
Le chateau et les coteaux d'lvry-la-Bataille
Caommune d'lvry-la-Bataille, Département de I'Eure (027)
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biodiversité du fait de ses milieux tres différents qui se

succedent sur de petites distances. Cependant, ces milieux sont fragiles, leur protection et

conservation sont des enjeux majeurs pour
La commune d’lvry-la-Bataille est concern
respectivement :

N°230009132, intitulée « les coteau
N°230000825, intitulée « la forét d'l

PLU approuvé le 29 mars 2018

le futur.
ée par une ZNIEFF de type | et une ZNIEFF de type II,

x de Garennes-sur-Eure a lvry-la-Bataille »,
vry ».

21



Plan Local d’Urbanisme d’lvry-la-Bataille Rapport de présentation — évaluation environnementale

La ZNIEFF de type 1 « les coteaux de Garennes-sur-Eure a
Ivry-la-Bataille » est un grand ensemble de pelouses
calcicoles qui s'étend de Garennes-sur-Eure jusqu'a lvry-
la-Bataille et possede un cortege floristique trés diversifié
ou se développent une vingtaine d'especes déterminantes
dont 3 protégées a I'échelon régional : deux Orchidées,
I'Ophrys frelon (Ophrys fuciflora), I'Epipactis brun rouge
(Epipactis atrorubens) et une Fabacée rare, la Bugrane
naine (Ononis pusilla) inscrite a la Liste Rouge des Plantes
Vasculaires Menacées de Haute-Normandie (Collectif
Botanique de Haute-Normandie - mai 2000).

Six autres especes sont sur cette liste et en particulier 3
taxons exceptionnellement rares dans la région : le
Céraiste nain (Cerastium pumilum), la Koelérie du Valais
(Koeleria vallesiana) et la Véronique de Scheerer (Veronica

prostat subsp. sheereri).

Une autre espéce aussi rare est a signaler, le
Gaillet glauque (Galium glaucum).

Parmi les 8 especes rares présentes, citons les
plus menacées : 1'Ophrys araignée (O.
sphegodes subsp. sphegodes) et I'Orobanche
de la Germandrée (O. teucrii). A cet intérét
floristique s'ajoute un intérét faunistique
notable. Ainsi, notons la présence de 9
especes déterminantes de Lépidopteres dont
deux exceptionnellement rares : Scotopteryx

N S

© MNHN.CBNBP 0.BARDET

) ) . ] Ononis pusilla / Galium glaucum /
bipunctaria et la Zygene de la Coronille Bugrane naine, Ononis de Gaillet glaugue
(Zygaena ephialtes). Colonna, Ononis gréle, Bugrane de

Colonna

Le caractere thermophile du site permet
la présence du Flambé (Iphiclides
podalarius) dont la chenille se développe
notamment sur le Prunellier. Parmi les
Orthoptéroides, citons la Mante religieuse
(Mantis religiosa) et les tres rares
Dectique verrucivore (Dectitus
verrucivorus) et Conocéphale gracieux Decticus verrucivorus / _U:_n_amm\voam__:r_m\
(Ruspolianiidula i), e lernie

D'autre part, une ancienne carriere  ,nq.0 Dectique commun,
souterraine, susceptible d'abriter des  Dpectique

Chiroptéres, est présente sur le site.

Source : INPN
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La ZNIEFF de type 2 « la Forét d’lvry » a une superficie de
3 689 hectares. C'est une zone spéciale de conservation
(ZzSC) au regard de la Directive Habitat. Cette ZNIEFF
localisée au Sud de I'Eure se situe dans un secteur de
faible précipitation et donc dans un domaine a affinité
méridionale. L'ensemble se compose des foréts d’lvry, du
Puits des Forges, de Roseaux et de Moulinard. La chénaie
charmaie domine ce complexe, au sein duquel se trouvent
des plantations de résineux, de la hétraie a jacinthe des
bois et quelques stations de chénaie thermophile a Chéne
pubescent (Quercus pubescens) peu commun, ces deux
derniers habitats étant communautaires. Au niveau des
: S coteaux subsistent encore de belles pelouses calcicoles
Source : https.//inpn.mnhn.fr/ d’'une grande qualité écologique, intégrées au
réseau Natura 2000. La richesse floristique de cet
ensemble est importante avec 58 especes déterminantes recensées. La faune montre que le site
présente un intérét entomologique non négligeable.
Ce grand ensemble permet d’abriter des populations animales et végétales diversifiées importantes
et pérennes au sein d’un environnement agricole et urbain. Il joue également le role de régulation
des facteurs climatiques et de protection contre I'érosion.

o

ZNIEFF de type 2 sur lvry-la-Bataille

7. Synthése des enjeux pour la préservation des espaces remarguables

De maniéere générale, on retrouve les enjeux suivants pour ce qui concerne les habitats remarquables
de pelouses et de forét diversifiée présents sur le territoire d’lvry-la-Bataille :

Maintenir, étendre et restaurer la gestion pour ne pas dégrader le milieu,
Eviter la colonisation par les arbustes et le Brachypode?,

Restaurer un paturage extensif tout en maintenant la diversité de la

Pelouses calcicoles végétation garante de la biodiversité,

Préserver de la menace de I'embroussaillement,
Maintenir I'ensemble de ces pelouses et bois, nécessaires pour préserver

la continuité biologique entre les différents éléments, et pour pérenniser
et maintenir la biodiversité de I'ensemble.

Diminuer les pressions agricoles et urbaines qui sont fortes et entrainent

a g s un mitage constant des lisieres et une disparition des boisements,
Foréts diversifiées

Préserver les milieux forestiers méme s’ils sont peu menacés du fait des
fortes pentes sur lesquelles ils se développent.

4 Genre de plantes de la famille des gramilnées
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B. Le PLU d’lvry-la-Bataille et la traduction des enjeux environnementaux dans le projet de territoire

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est un document obligatoire dans
I’élaboration d’un Plan Local d’urbanisme. D’aprés I'article L141-4 du Code de I'Urbanisme, il définit
« les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques.

Le PADD arréte les orientations générales concernant I’habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs retenues pour I'ensemble de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain. »

L'utilisation de verbes prescriptifs dans la loi montre la position centrale du document mais surtout
I'importance des choix qu’il instaure pour le développement communal. L'évaluation
environnementale a pour objectif de faire I'analyse de ces choix de développement en s’assurant de
la bonne intégration des enjeux environnementaux dans un souci de préservation et de mise en
valeur de I'environnement.

Cette partie a donc vocation a évaluer le projet global de développement communal a travers I'étude
du PADD. Pour cela, il expose en cing points les grandes ambitions de la commune en ce qui
concerne son développement, la préservation des milieux naturels et agricoles, des ressources, la
prise en compte des risques ainsi que les enjeux de déplacements, climatiques et énergétiques :

- Axe 1:Préserver les espaces naturels, agricoles et paysagers inscrits dans la Vallée de I'Eure ;

- Axe 2: Maitriser la population ivryenne et le développement urbain dans une optique de
développement harmonieux du territoire ;

- Axe 3 : Protéger le patrimoine historique et architectural de la commune ;

- Axe 4 : Maintenir I'activité agricole, économique et touristique locale ;

- Axe 5: Promouvoir un fonctionnement équilibré entre les différents modes de déplacement.

Les ambitions du PADD et leur mise en application a travers les OAP, le réglement et le plan de
zonage ont des effets notables, plus ou moins prévisibles a court, moyen et long terme sur le
territoire communal, au regard des constats et des enjeux dégagés lors du diagnostic et de I'état
initial de I'environnement. C’est pourquoi, I'analyse des incidences se découpe en deux parties :
- Une justification des choix retenus pour élaborer le projet communal au regard des constats
et enjeux permettant une préservation et une mise en valeur de I'environnement,
- Une analyse des effets notables et prévisibles a court, moyen et long terme du projet de

territoire sur I'’environnement.

1. Justification des choix retenus pour le PADD

Préservation de la biodiversité communale : I'enjeu du maintien des équilibres entre besoin de
développement et protection des espaces naturels structurants d’lvry-la-Bataille

Le projet d’lvry-la-Bataille repose sur le renouvellement et la densification du centre bourg. Dans
cette démarche, c’est avant tout en permettant le renouvellement de la ville sur elle-méme et
I'accueil de nouvelles populations au sein de I'espace urbanisé que le projet communal entend
maitriser son urbanisation.

En effet, la commune n’a pas vocation a voir sa population se développer indéfiniment. Pour autant,
elle doit répondre aujourd’hui a des besoins en logements qui font écho a son statut de bassin de vie
et d’emploi au sein d’un territoire dynamique a I'interface de trois régions et trois départements. De
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ce fait, cela nécessite un travail sur le développement de |'habitat tout en ayant un objectif de
maitrise de la croissance démographique et de la consommation d’espace.

En favorisant le renouvellement urbain, la densification des zones urbaines, la résorption des
logements vacants, le projet de PLU vise a répondre aux besoins en logements et de diversification
de I’'habitat pour des typologies de populations nouvelles telles que les personnes dgées ou alors les
petits ménages.

Ainsi, au regard de la faible disponibilité du foncier dans le tissu bati existant (friches, dents creuses,
..), de la forte réserve dans le parc existant (logements vacants), de la présence d’un PPRI et au
regard de la temporalité de faisabilité des projets et de la rétention fonciére des sites, le PADD vise a
conforter et valoriser le centre-ville d’lvry-la-Bataille. La réalisation de nouvelles opérations
d’aménagement et de construction au coeur de I'espace urbanisé assurera en outre le
développement de I'offre de logements, ainsi que I'amélioration du fonctionnement urbain.

Tout en affirmant un objectif de maitrise de la croissance démographique, les orientations générales
du PLU visent a assurer la pérennité de I'activité agricole (espaces cultivés et exploitations), des
grandes entités naturelles et paysageres, notamment la vallée de I'Eure et les coteaux boisés et
ouverts recueillant une importante biodiversité, et des fonds de jardins, poumons verts des espaces
urbanisés. Une attention particuliere est accordée a la préservation ainsi qu’a la remise en état des
continuités écologiques et paysagéres s’exercant entre ces grandes entités.

Le projet vise également a introduire des démarches environnementales et a favoriser les
aménagements durables et de qualité, tant dans la trame urbaine existante que dans les nouvelles
opérations. Il s’agit, par exemple, de conforter la trame verte et paysagére pour une plus grande
biodiversité au sein du tissu urbanisé (préservation et création de cceurs d’flots, paysagers, haies
végétales, espaces publics végétalisés...) ou encore de limiter les dépenses énergétiques dans les
constructions.

Le projet d’lvry-la-Bataille porte également sur la préservation des atouts paysagers de la commune,
en préservant les équilibres de morphologie urbaines dans la vallée, en assurant une bonne
intégration des nouveaux projets dans leur environnement urbain et en garantissant la préservation
des vues d’intérét sur les coteaux depuis la vallée.

Enfin, le projet tient compte des enjeux de préservation de la ressource en eau (point de captage
d’eau potable) et des pollutions au travers des projets de renouvellement urbain et de
réglementation des activités présentes et a venir au travers du reglement de PLU.

Maintenir I'attractivité d’lvry-la-Bataille en tant que bassin de vie et d’emploi : I'enjeu de mixité des
fonctions urbaines et de gestion équilibrée des flux sur le territoire

En soutenant le développement économique et la mixité des fonctions urbaines, le projet d’lvry-la-
Bataille répond au principe de mixité fonctionnelle garant d’'un développement durable du territoire.

Il s’agit de conforter les activités existantes notamment en coeur urbain ol I'offre économique est
dynamique, tout en améliorant le fonctionnement urbain et la gestion des flux.

Le développement d’lvry-la-Bataille passe également par une diversification des activités
économiques et une valorisation des potentiels du territoire. C'est dans ce sens que le projet entend
soutenir les activités touristiques et de loisirs, notamment en favorisant les synergies entre les
structures existantes et en valorisant les sites remarquables sur le plan du patrimoine tant naturel
(bords de I'Eure, les coteaux calcicoles, ...) gu’historique et culturel (la porte de I'ancienne Abbaye,
les vestiges du chéateau, I'Eglise Saint-Martin, la maison dite d’Henri IV, ...).
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Par ailleurs, le projet vise a satisfaire les besoins en logements des populations actuelles et futures.
La nécessaire diversification du parc de logements, mise en exergue dans le diagnostic, est inscrite au
projet du PLU qui promeut la création de petits logements dans le cadre de formes urbaines
innovantes et durables (habitat individuel dense, habitat intermédiaire, urbanisme durable...) en
cohérence avec les objectifs de protection des typologies urbaines locales. Cette réponse au besoin
en logements passe d’ailleurs en priorité par un objectif ambitieux de résorption de la vacance.

Le projet entend améliorer la qualité de vie des habitants en confortant I'offre en équipements
sportifs et socioculturels, non plus au travers d’une extension des zones urbaines, mais par une
mutualisation des équipements existants, a I"échelle du bassin de vie d’Ezy-sur-Eure/Anet/Ivry-la-
Bataille/La Chaussée d’lvry, en compatibilité avec la logique du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) de I’Agglo du Pays de Dreux, en cours d’élaboration.

L’utilisation économe des espaces

Le développement d’lvry-la-Bataille va s’organiser de facon a limiter I'impact sur les espaces
agricoles, a maintenir les équilibres entre espaces naturels et espaces urbains et préserver les
perspectives paysageres sur les coteaux, les coupures vertes et les continuités écologiques en
priorisant les projets en renouvellement et en densification et en instaurant des principes

d’aménagement édictés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Outre la large prise en compte de la préservation des grandes qualités naturelles, écologiques,
paysageres du territoire d’lvry-la-Bataille, le projet vise une démarche globale de renfort de la
dynamique du centre-ville par des actions de densification et de réhabilitation du parc vacant et
vétuste.

De plus, le projet entend, au travers des secteurs identifiés, répondre aux objectifs de limiter les
déplacements automobiles et les dépenses énergétiques, et de favoriser I'usage des circulations
douces.

2. Justification des choix retenus pour le réglement écrit et graphigue
Du PADD découle la traduction réglementaire du projet communal. Le principe de zonage défini ci-
apres a suivi une méthode d’analyse des composantes ainsi que d’un souci de traduction des enjeux
environnementaux et de développement du territoire d’lvry-la-Bataille :
- Une zone urbaine encaissée dans la vallée de I'Eure entre la riviere et le plateau de Saint-
André-de-I'Eure,
- Des espaces naturels structurants composés notamment de la vallée de I'Eure et les coteaux
a I'importante biodiversité,
- Un territoire dense aux morphologies urbaines changeantes,
- Une zone d’activité structurante pour le territoire et a I'échelle du bassin de vie d’Ezy-sur-
Eure/Anet/Ivry-la-Bataille,
- Une commune possédant une offre structurée d’équipements.

Il a donc été délimité en fonction de ces caractéristiques communales :

- Les grands espaces naturels qui font I’équilibre des continuités écologiques ainsi que certains
espaces paysagers des zones urbanisées sont classés en N, zone naturelle. Un sous-secteur a
été maintenu par rapport a I'ancien PLU pour que le reglement soit au plus pres des
spécificités de chaque espace :

e Une zone NL qui correspond principalement aux espaces de loisirs (campings et

stade) d’lvry-la-Bataille qui présentent a la fois un potentiel écologique (voir
diagnostic) mais également un potentiel touristique. De fait, la constructibilité y est
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limitée aux activités de loisirs, de tourisme et d’hébergement dans le respect de la
qualité des sites et paysages,

Les constructions d’habitation présentes dans les espaces naturels font également I'objet d’une
constructibilité encadrée comme réglementé par le code de I'urbanisme modifié par la loi ALUR.

Les espaces agricoles du plateau sont classés en A, zone agricole. Les quatre siéges
d’exploitation présents sur le territoire communal sont localisés sur le plateau de Saint-
André. Les espaces de plateau sont protégés de la pression fonciére puisque I'urbanisation
n'a pas vocation a s’y développer. Le projet de PLU, est de protéger ces espaces de la
pression fonciere en les classant en zone A et notamment en zone Ap lorsque des enjeux en
matiere d’'impact des nouvelles constructions sur le paysage sont connues ; ce qui est le cas
pour le secteur Sud-Est du territoire, ou les terres font parties des perspectives du chateau,

ainsi que les prairies en fond de Vallée.

Les secteurs batis de la commune ont été classés en U, zone urbaine. Quatre secteurs sont
définis ci-aprés selon la typologie du tissu bati :

e Un secteur UA: bati ancien et reprenant les limites historiques de la commune
correspondant au centre bourg,

e Un secteur UB: extensions urbaines pavillonnaires de ces cinquante dernieres
années. Il est composé du sous-secteur UBa qui permet d’adapter les régles de
constructibilité a la morphologie urbaine d’une extension différente de la commune,

e Un secteur UC : secteur bati du hameau La Malmaison,

e Un secteur UX : les zones d’activité. Au vu des besoins identifiés pour le territoire et a
I’échelle du canton de Saint-André et de I’Agglo du Pays de Dreux, la zone d’activité
n’a pas vocation a se développer. Un sous-secteur UXe a été créé pour un parking
végétalisé.

Pour les zones urbaines, une étude du potentiel de densification et de renouvellement urbain
approfondie a été réalisée par la commune pour répondre le mieux possible aux besoins en
logements sans consommation d’espaces agricoles et naturels. Au regard du potentiel identifié et
afin d’assurer I'optimisation du peu de foncier disponible en dent creuse et en renouvellement
urbain, des secteurs a Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été inscrits au
réglement graphique et écrit.

Un outil est également utilisé par le PLU pour assurer la préservation et la mise en valeur des espaces
naturels de la commune :

Eléments de paysage a préserver au titre de I’article L151-23 du Code de I'Urbanisme : Il
s’agit d’'une disposition réglementaire du PLU visant a préciser et a renforcer les dispositions
prévues a l'article 5 du reglement. Cette disposition a pour objectif d’identifier les espaces,
en général situés sur des espaces boisés, qui doivent faire I'objet d’un traitement paysager
de qualité, comportant, en régle générale, des plantations. Ces espaces deviennent
inconstructibles et ont vocation a rester en pleine terre a des fins paysageres. Diversifiés, ils
se composent des :

e Bois identifiés au pré aux Boeufs, au hameau de La Malmaison autour du chateau
d’eau, derriere le cimetiere, au lieu-dit la Grande Tournaille et sur une bonne partie
des coteaux au Sud de la commune, qui sont a maintenir pour préserver les
continuités écologiques du plateau,

e Espaces végétalisés le long de I'Eure et ses différents bras, en zone naturelle,
éléments structurants a I’échelle de la commune,

e Arbre remarquable situé dans le centre bourg.
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N

Le zonage, couplé a l'outil présenté ci-avant ainsi qu’aux orientations d’aménagement et de
programmation (OAP), assure la prise en compte des enjeux environnementaux et la préservation
des espaces remarquables présents en lisiere de la commune.

’

3. Justification des choix retenus pour les Orientations d’Aménagement et de Programmation
OAP
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) encadrent un projet défini sur un
secteur déterminé. Elles constituent une piece incontournable du PLU et viennent en complément
des dispositions du réglement écrit. Ce document doit étre en compatibilité avec les constats du
diagnostic et de I'état initial de I'environnement ainsi qu’avec les orientations générales définies dans
le PADD. Si elles viennent en complément du réglement écrit, elles doivent étre en compatibilité avec
celui-ci. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ont une valeur obligatoire et sont

opposables aux tiers.

A I'échelle d’lvry-la-Bataille, il a été mis en exergue, au travers du diagnostic, d’une pénurie
programmée du potentiel constructif en dents creuses et en renouvellement urbain. En effet, sur la
derniere décennie, la majorité des opérations pour le logement a déja été réalisée en densification et
en renouvellement. Pour autant, la commune a poursuivi cet effort en identifiant de nouveaux
espaces en densification sans toutefois concourir a une artificialisation excessive des zones urbaines
(espaces naturels ou semi-naturels de respiration en zone urbaine). Ainsi la carte ci-aprés présente le
potentiel constructif encore disponible et a valoriser au cours des dix prochaines années. Ces deux
secteurs font I'objet d’une OAP pour assurer l'optimisation de [I'utilisation de I'espace mais
également pour garantir I'émergence de projets urbains a forte qualité environnementale,
notamment que I'un des terrains est concerné par un risque d’inondation et de remontée de nappes,
avec une partie du site en zone réglementaire jaune et bleu du PPRI Eure moyenne. De plus, ces deux

sites ne situent dans aucun lieu repéré (Natura 2000, ZNIEFF, ENS, ...).

Carte de localisation des secteurs a orientations d’aménagement et de programmation
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densification

15

logements
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vice urbanisme intercommunal, 2017.

Source : Agglo du Pays de Dreux, ser
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L’analyse du potentiel de densification des espaces est développée de la page 25 a 29, du rapport de
présentation — partie dispositions du PLU. Elle permet de mettre en évidence I'effort important
souhaité par la commune en matiéere de densification des secteurs déja urbanisés de la commune
d’lvry-la-Bataille, ceci, dans I'objectif de renforcer I'attractivité du centre-ville et de préserver au
maximum les espaces naturels et agricoles présents sur le territoire. Le projet de développement
durable et économe de I'espace du PLU se traduit par I'identification des secteurs de développement
inscrits :

- Mise en place d’actions pour la réhabilitation des logements vacants présents en centre-ville

(140 logements en 2013) correspondant a un objectif de requalification de 54 logements,
- Endensification (1,05 ha) au travers de projets communaux réalisable a court/moyen terme.

Le développement de I'habitat est prioritairement organisé sur des secteurs de requalification ou de
renouvellement urbain afin de répondre au besoin en logements des ménages et d’assoir la position
stratégique de bassin de vie et d’emploi de la commune d’Ivry-la-Bataille (SCoT/PLH).

Cette priorisation des objectifs couplés aux orientations d’aménagement et de programmation qui
assurent un développement socio-spatial équilibré (voir rapport de présentation — partie
disposition), permet de préserver les espaces naturels structurants de la commune (continuités

écologiques) et de tenir compte des enjeux spécifiques de chaque secteur (espace paysager a
préserver, cone de vue, enjeux de préservation de la ressource en eau, ...).

Carte de synthése des enjeux croisés de protection des milieux naturels et de développement
urbain

Légende

Sites Natura 2000

Espace boisé et ouvert a
maintenir

I Opération en densification

II\ Vallée de I'Eure

Source ..\SQF du Pays de Dreux, service urbanisme intercommunal, 2017.
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ll. Analyse des effets du PLU sur I’environnement et mesures de prévention et mise en
valeur

L'article R151-1 du Code de l'urbanisme encadre le contenu du rapport de présentation du Plan Local
de I'Urbanisme. Ce premier document du PLU « évalue I'incidence du plan sur I'environnement et
expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur. »
Cette partie a vocation a évaluer le projet global de développement communal dans un souci de
préservation des enjeux environnementaux et le respect des stricts besoins d’lvry-la-Bataille.

Pour cela, le PADD expose en cing points les grandes ambitions de la commune en ce qui concerne
son développement, la préservation des milieux naturels et agricoles, des ressources, la prise en
compte des risques ainsi que les enjeux de déplacements, climatiques et énergétiques :

- Axe 1:Préserver les espaces naturels, agricoles et paysagers inscrits dans la Vallée de I'Eure ;

- Axe 2: Maitriser la population ivryenne et le développement urbain dans une optique de
développement harmonieux du territoire ;

- Axe 3 : Protéger le patrimoine historique et architectural de la commune ;

- Axe 4 : Maintenir I'activité agricole, économique et touristique locale ;

- Axe 5: Promouvoir un fonctionnement équilibré entre les différents modes de déplacement.

Les ambitions et leur mise en application a travers les dispositions générales du PLU ont des effets
notables, plus ou moins prévisibles a court, moyen et long terme sur le territoire communal, au
regard des constats et des enjeux dégagés lors du diagnostic et de |'état initial de I'environnement.
Ces incidences du PLU sur I'environnement sont évaluées positivement et négativement selon les
thématiques suivantes : biodiversité, espaces naturels, espaces non batis, patrimoine et paysage,
énergie, eau, air, bruit, risques, déchets.

Dans cette évaluation sont données des mesures compensatrices s’il y a lieu. Pour rappel, le PLU n’a
pas, en général, pour effet d’autoriser directement certains travaux ou opérations qui pourraient
avoir des effets directs et connus sur I'environnement : il a seulement pour conséquence de rendre
ces projets et travaux juridiguement possibles, une seconde décision (DUP, permis de construire,
etc.) étant nécessaire préalablement a leur réalisation.

1. Incidences prévisibles sur le patrimoine naturel : biodiversité, espaces naturels, espaces non bétis

L'urbanisation peut avoir des effets directs et indirects négatifs liés a la perturbation/destruction
d’habitats, écosystemes, milieux remarquables, écrasement de la faune di a une circulation accrue,
possibilité de dérangement des espéeces par fréquentation des espaces naturels et semi-naturels...

a. Incidences prévisibles négatives

Pour la décennie a venir, les constructions se font toutes en densification, ce qui peut conduire a long
terme a la réduction voire a la destruction des espaces de respiration présents dans les espaces
construits notamment au regard de la situation plus qu’enclavée de la ville d’lvry-la-Bataille, entre les
coteaux et la riviere.

Mesures compensatoires

Le plan de zonage prend en compte cette dimension en classant ces espaces en zone naturelle
(espace paysager a préserver au titre de I'article L151-23 du code de I"'urbanisme).
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b. Incidences prévisibles positives

Le PLU protege les éléments présentant un intérét écologique, espaces naturels ou plus
généralement non batis qui participent aux continuités écologiques d’lvry-la-Bataille et de la
préservation et/ou de la mise en valeur de la biodiversité locale. Le PADD affiche plusieurs
orientations directement en faveur de la préservation des espaces naturels et non batis telles que
préserver le patrimoine et les milieux naturels et la biodiversité :

- Préserver les grandes entités naturelles,

- Protéger les continuités écologiques terrestres et aquatiques,

- Protéger et renforcer la biodiversité locale.

D’autres orientations ont des effets indirects sur la préservation du patrimoine naturel :

- La maitrise du développement urbain au travers de I'organisation du développement et
I'aménagement urbains en cohérence avec l'environnement naturel et urbain d’lvry-la-
Bataille :

o Stopper I'étalement urbain,

o Assurer une bonne cohabitation entre la biodiversité existante et les secteurs
urbanisés,

o Maitriser les constructions nouvelles aux travers de projets d’ensemble de qualité
(OAP).

- La préservation des espaces naturels et agricoles et la valorisation du patrimoine naturel et
paysager au travers de la restauration, la préservation et la mise en valeur patrimoine
culturel et paysage (Vallée de I'Eure, protection et mise en valeur du coteau, protection des
lisieres d’urbanisation, ...),

Ces orientations ont été traduites au reglement du PLU et ses documents graphiques.

Ainsi, prés des quatre cinquiémes du territoire d’Ivry-la-Bataille (82%) sont classés en zone agricole
ou encore zone naturelle. Dans ces zones A et N, les occupations du sol sont maitrisées en fonction
de leur vocation de maniére a garantir leur vocation dominante (agricole ou naturelle) et a limiter la
pression sur ces espaces.

Les implantations baties situées en dehors de la zone agglomérée n’ayant pas ou plus de vocation
agricole sont classées en zone N stricte ; elles n’ont pas vocation a se développer, mais a conserver
leur position au sein des espaces naturels.

Dans les secteurs NL qui occupent des surfaces limitées, seules des constructions destinées aux
équipements publics et aux activités touristiques et de loisirs sont autorisées et les espaces non batis
seront majoritaires.

Ce classement au PLU est complété par la mobilisation d’un dispositif complémentaire visant la
protection des espaces boisés et non batis :

-La protection des secteurs d’intéréts paysager et/ou écologique (art. L. 151-23 du code de

I'urbanisme) identifiés aux documents graphiques et du réglement vient compléter la

trame de protection des espaces non batis.

En zone urbaine, les regles d’'implantation des constructions, notamment par rapport aux voies
publiques (article 2 : implantation a l'alignement ou en retrait de quelques metres et bande
constructible) visent a structurer un front bati c6té rue et préserver des cceurs d’ilot, non construits,
disponibles pour une végétalisation totale ou partielle (article 4).

La définition d’'une emprise au sol maximale des constructions sur |'unité fonciére (article 2), dont les
coefficients sont définis en fonction du degré de centralité et de densité batie recherché, vise elle-
aussi a limiter 'imperméabilisation des sols et a conserver des espaces non batis en zone urbaine.
Enfin, les articles 3 et 4 permettent la mise en place d’une trame verte, notamment en zone urbaine,
support potentiel de développement de la biodiversité. Parmi les types de clotures possibles, une
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large place est faite aux clotures végétales. En outre, le reglement impose des plantations sur les
espaces libres non batis ainsi que sur les aires de stationnement, avec notamment le maintien des
plantations existantes ou leur remplacement.

Dans tous les cas de végétalisation (clotures et plantations), le réglement rappelle par ailleurs qu’il
doit s’agir d’ « essences locales ». Une liste des essences locales recommandées est annexée au
réglement.

c. Les incidences prévisibles du PLU sur les sites de la zone NATURA 2000

Comme expliqué dans I'analyse de I'état initial de I'environnement en partie 1 du rapport de
présentation, la commune d’lvry-la-Bataille comprend plusieurs sites ZNIEFF et une NATURA 2000 :

*  N°230009132, intitulée « les coteaux de Garennes-sur-Eure a Ivry-la-Bataille »,

* N°230000825, intitulée « la forét d'lvry »,

* Une Zone Spéciale de Conservation (ZSC) n°FR2300128 intitulée « la Va

application de la Directive Habitat faune-flore.

L'intérét de ces sites résident principalement dans des pelouses calcicoles abritant des espéces en
grande majorité végétales protégées au niveau régional ainsi que des compositions diversifiées de
feuillus et de quelques épineux qui forment un cortege floristique d’intérét.
La majorité de ces espaces est située en lisiere de zone urbaine, sur le coteau. Le document
d’évaluation environnementale a pour objectif de mettre en évidence I'absence d’impact du PLU sur
ces habitats remarquables ainsi que mettre en évidence le souhait de la commune de les protéger,
toujours au titre de son document de planification.

lée de I'Eure » en

2. Incidences prévisibles sur le patrimoine culturel et le paysage

a. Incidences prévisibles négatives

Le PLU d’Ivry-la-Bataille prévoit des secteurs en densification urbaine en lisiére d’espaces agricoles. Il
s’agit d’'une incidence directe, permanente et localisée. En effet, si le premier secteur s’inscrit dans la
vallée, le second est programmé en début de talweg entre deux espaces urbanisés mais nécessitant
une attention particuliere en terme d’insertion dans le paysage.

Mesures compensatoires
Le PADD entend organiser le développement et I'aménagement urbains en cohérence avec
I’environnement naturel et urbain d’lvry-la-Bataille. Dans cette démarche, il vise a :

- Assurer un développement harmonieux et maitrisé du territoire,

- Stopper I'étalement urbain,

- Garantir une approche environnementale de |'urbanisme et une qualité des futurs projets

urbains au travers des orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Les secteurs en densification de la zone UA font I'objet d’orientation d’aménagement qui vise a
maitriser 'aménagement des zones, a assurer l'insertion des projets dans son environnement et a
garantir une qualité paysageére d’ensemble. En effet, elles comprennent des préconisations en
termes de gabarit des constructions et de hauteur ainsi qu’un volet insertion paysagere pour garantir
I'intégration des futurs projets dans leur environnement urbain et naturel.
De la méme maniere, les OAP visent également le renforcement des principes de compositions
paysagéres en définissant des espaces paysagers a réaliser ou a maintenir (paysagement des voies et
espaces publics, préservation des espaces verts existants, ...).

b. Incidences prévisibles positives

La préservation du patrimoine culturel et du paysage d’lvry-la-Bataille constitue un objectif
transversal du projet de PLU qui transparait dans différentes orientations du PADD. Vecteur de
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I'identité de la commune, le patrimoine culturel et paysager constitue le cadre de vie des habitants et
un support attractif pour le développement touristique.

Le PADD non seulement porte une attention particuliere sur la préservation du patrimoine
architectural et urbain du centre historique d’lvry-la-Bataille, mais au-dela, il vise a étendre et
retrouver ses caractéristiques sur les franges urbaines du centre ancien.

De plus, il s’attache a préserver et mettre en valeur le grand paysage et les éléments naturels du
paysage (coteaux, vallée, plateau...). En effet, les orientations visent :

- la préservation du cadre bati traditionnel,

- la préservation des grands équilibres du paysage en contenant, tant que possible,
I’empreinte urbaine sur les grands ensembles paysagers environnants (espaces agricoles et
boisés),

- a prévoir des évolutions plus contemporaines et innovantes, notamment dans les formes
baties, permettant de faire évoluer le paysage urbain,

- ainscrire la préservation du patrimoine dans une logique de sensibilisation et de mise en
valeur également dans les projets a vocation économique.

Le PADD, notamment dans sa cartographie, identifie plusieurs orientations qui vont dans le sens de
ces actions en faveur du patrimoine culturel et du paysage :
- Assurer la pérennité des continuités terrestres et aquatiques :
o Protéger les milieux naturels structurants a I’échelle du territoire et au-dela,
o Préserver les grandes entités paysageres et requalifier les paysages urbains dégradés,
- Mettre en valeur le patrimoine naturel et culturel :
o Centre-ville traditionnel a préserver
o Eléments patrimoniaux ponctuel d’intérét a préserver et mettre en valeur,
- Organiser le développement et I'aménagement urbains en cohérence avec |'environnement
naturel et urbain :
o Systématiser I'approche environnementale de I'urbanisme dans chaque OAP,
o Transition ville/campagne a traiter.
Le PADD traite ainsi de deux échelles de paysages : les grandes unités paysagéres qui composent
I'identité d’lvry-la-Bataille (plateau agricole, vallée de I'Eure, coteau calcicole et boisé, ...) et le
paysage urbain.
Le reglement et ses documents graphiques relayent ces orientations par plusieurs prescriptions. A
titre d’exemple, il prescrit :

- Iarticle 7 prévoit que les cables réseaux soient enterrés afin de limiter leur impact notamment
dans le paysage urbain.

- une attention particuliére a été apportée aux implantations des constructions (article 2) afin
de garantir une cohérence d’ensemble au sein des zones, de retrouver les caractéristiques
urbaines et architecturales du centre historique et ses extensions ainsi que I'unité d’ensemble
qui fait la qualité des opérations groupées.

- les articles 3 et 4 encadrent 'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords. Ils sont rédigés dans le souci de maintenir les qualités paysagéres identifiées dans le
diagnostic des différents quartiers.

De plus, au zonage, les possibilités de classement au titre des articles L.151-19 et 23 du code de
I'urbanisme ont été mobilisées. Ainsi, le PLU classe en espaces paysagers a protéger les espaces
arborés situés dans les espaces agricoles et naturels afin d’assurer non seulement leur préservation,
mais aussi leur mise en valeur.
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3. Incidences prévisibles sur I’énergie

a. Incidences prévisibles négatives

La création de logements, d'équipements ou d'activités supplémentaires et la présence de touristes
sur le territoire, prévues par plusieurs orientations du PADD va augmenter la consommation
d’énergie primaire pour la construction et pour le fonctionnement de ces batiments. Il s’agit d’'une
incidence directe et permanente.

Mesures compensatoires
En vue de limiter I'impact énergétique des nouvelles opérations, le PADD inscrit comme orientation
d’encourager les démarches environnementales dans les projets.
Pour I'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords, le reglement (article 3)
prend en compte ces problématiques sur I'utilisation d’énergies renouvelables et la production locale
en énergie. Il prévoit de :
- autoriser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- privilégier l'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie, pompes a chaleur... et des énergies recyclées ;
- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

b. Incidences prévisibles positives

D’autres orientations du PADD contribuent a limiter les consommations d'énergie :

- En favorisant une morphologie urbaine plus compacte et plus économe en déplacements,
par le renforcement de la centralité, le renouvellement urbain, et des prescriptions
réglementaires en matiere d’'implantation, ce qui a pour incidence prévisible de limiter les
déperditions d’énergie ainsi que le nombre et la longueur des déplacements :

o Conforter la centralité et le dynamisme commercial du centre-ville,
o Limiter I'étalement urbain,
o Optimiser le foncier disponible.

- En améliorant le fonctionnement urbain et créant les conditions favorables a un usage
raisonné de |I'automobile, ce qui a pour incidence prévisible de réduire les besoins en énergie
fossile ou électrique en améliorant le fonctionnement urbain et en développant les liaisons
douces inter-quartiers.

- En permettant la réduction de la consommation des ressources énergétiques par des
réflexions intégrées en amont des projets de construction pour favoriser les énergies
renouvelables et encourager la création de batiments dans le cadre de démarches

environnementales (HQE, BBC...), qui permettent des économies d’énergie grace a une
bonne conception, a une bonne isolation et a 'utilisation d’éclairages basse consommation...

Dans sa cartographie, le PADD identifie des orientations qui vont dans le sens de ces actions en
faveur des économies d’énergies notamment en stoppant I'étalement urbain et en favorisant le
renouvellement de la ville sur la ville en organisant le développement et 'aménagement urbains en
cohérence avec I'environnement naturel et urbain: secteur de densification/renouvellement a
vocation d’habitat.

Enfin, dans I'ensemble des orientations d’aménagement sur des secteurs particuliers, le PLU vise a
améliorer le fonctionnement urbain et a favoriser I'usage des déplacements doux.

Les prescriptions du PADD sont traduites réglementairement, notamment en ce qui concerne la
densification des espaces urbanisés (modes d’implantation des constructions par rapport aux voies et
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aux limites séparatives, emprise au sol...) et la mise en ceuvre des énergies renouvelables (articles 2
et 3).

4. Incidences prévisibles sur I'eau

a. Incidences prévisibles négatives

L'intensification urbaine et le maintien de la population attendues et prévues dans les orientations
du PADD vont créer une augmentation des prélevements en eau potable et des rejets d’eaux usées. Il
s’agit d’'une incidence directe et permanente :

- Permettre une stabilisation démographique socialement équilibrée,

- Elargir et diversifier I'offre de logements,

- Dynamiser 'activité économique,

- Conforter la centralité et le dynamisme commercial du centre-ville,

- Exploiter davantage le potentiel touristique d’lvry-la-Bataille.
De la méme facon, ces orientations vont entrainer de nouvelles imperméabilisations des sols, ayant
une incidence sur le ruissellement pluvial et I'alimentation des nappes phréatiques. Il s’agit d'une
incidence directe et permanente.

Mesures compensatoires

A I'heure actuelle, la ressource en eau est locale et suffisante. L'impact devrait donc rester modéré.
De plus, les prévisions démographiques et économiques de la commune sont compatibles avec les
capacités des réseaux d’eaux et I'approvisionnement en eau potable de la commune. En effet, pour
appréhender la capacité de la station d'épuration, il est nécessaire de prendre en compte les
éléments suivants :

* capacité de la station = 2 500 équivalent habitant (EH)

* abonnés raccordés = 933, soit environ 2 720 habitants ou 1 533 EH

* projets d'extension recensés (propriétés communales : rue de la Sence et terrain dit Picard)
= 96 habitants ou 72 EH

* Prévision de développement urbain selon PLU = 226 habitants ou 170 EH

* Evolution démographique = 377 habitants ou 283 EH

La prise en compte des évolutions ci-dessus, par rapport au remplissage actuel de la station met en
évidence une capacité future de 2 058 Equivalent Habitant (1 533 + 72 + 170 + 283 = 2 058 EH) pour
un dimensionnement de 2 500 Equivalent Habitant.

La capacité de la station est par conséquent suffisante et en adéquation avec les perspectives
d'évolution de la commune.

Sur I'ensemble de la commune, le reglement impose, a I'article 7, une gestion des eaux pluviales a la
parcelle. Il prévoit que des dispositifs de récupération des eaux de pluie soient installés pour
minimiser la consommation d’eau potable pour des usages ne nécessitant pas particulierement la
mobilisation d’eau potable (arrosage des jardins). Ces mesures ont pour objectif de limiter les rejets
des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement et d’encourager a la réalimentation de la nappe
phréatique pour les besoins en eau potable.

En matiere d’eaux usées, |'article 7 du réglement prévoit également le raccordement obligatoire des
constructions au réseau d’assainissement collectif lorsqu’il existe.

La gestion des eaux usées et des eaux pluviales doit étre conforme au réglement du service public
d’assainissement collectif, consultable en annexe du PLU.
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Dans les secteurs ou il n'y pas d’assainissement collectif, le réglement prévoit que les dispositifs
d’assainissement individuels doivent étre conformes aux dispositions prévues par le réglement du
Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) de I’Agglo du Pays de Dreux, consultable en
annexe du PLU et a la reglementation en vigueur

Enfin, afin de limiter I'imperméabilisation des sols sur la commune, plusieurs mesures sont prises a
travers les différents articles du réglement :

- Larticle 1 encadrent et limitent certaines occupations du sol, notamment en zone agricole et
en zone naturelle afin de conserver la vocation dominante de ces espaces.

- L’article 2 gérant I'implantation des constructions sur la parcelle vise a préserver les fonds de
parcelle de I'urbanisation et ainsi limiter I'imperméabilisation.

- L’emprise au sol est réglementée. Le coefficient est évalué selon la vocation de la zone et le
role que celle-ci peut étre amenée a jouer dans le projet (renforcement de la centralité, de la
mixité fonctionnelle des zones urbaines avec pour objectif de limiter les déplacements...).

- La possibilité de création de clotures végétales (sous la forme de haies) est généralement
offerte afin de limiter I'imperméabilisation des sols par I'aménagement des abords des
constructions.

- La préconisation est de distinguer les espaces dédiés a la circulation de ceux liés au
stationnement par un traitement adapté des sols notamment en favorisant leur perméabilité
et le paysagement.

- Larticle 4 impose quant a lui des principes de végétalisation visant au maintien de poches
vertes dans le tissu urbanisé.

b. Incidences prévisibles positives

Plusieurs orientations figurant au PADD visent a protéger et préserver la ressource en eau :

- Encourager les démarches environnementales dans les projets qui permettent la réduction
de la consommation et la protection des ressources en eau, notamment en phase chantier et
en favorisant la récupération des eaux de pluie.

- Préserver le patrimoine et les milieux naturels et la biodiversité, préserver les grandes entités
naturelles et les continuités écologiques : la préservation des espaces boisés, de leurs lisieres
et des espaces paysagers permet de protéger ces surfaces de l'imperméabilisation. Pour
rappel, plusieurs éléments ont été identifiés comme espaces paysagers a protéger, au titre
des articles L.151-23 du code de I'urbanisme. Ces secteurs localisés permettent de garantir la
vocation végétale et un couvert non imperméabilisé des sols.

- De limiter I'étalement urbain et maitriser les extensions nouvelles : cette orientation permet
d’inscrire une partie des développements urbains d’lvry-la-Bataille dans une logique
d’économie des espaces naturels et agricoles, conformément a la loi SRU, et de limiter les
besoins en extension des réseaux existants.

Par ailleurs, le PLU prend en compte les périmeétres de protection des captages d’eau potable. Ainsi,
les annexes du PLU intégrent les servitudes AS1 résultant de l'instauration de périmetres de
protection des eaux potables et minérales (plan et liste des servitudes d’utilité publique). Est
également joint I'arrété préfectoral portant déclaration d’utilité publique de la création d’un
périmetre de protection autour du point de captage d’eau potable « des fontaines ».

En outre, la réglementation du PLU renforce la protection relative a la ressource en eau dans ce
secteur puisque toute nouvelle construction principale y est interdite par la zone N.

5. Incidences prévisibles sur la qualité de I'air

Iy

D’importants enjeux liés a la qualité de I'air s’inscrivent a I'échelle régionale voir interrégionale
compte tenu de la situation d’lvry-la-Bataille dans I'aire d’attraction francilienne. Il existe ainsi de
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nombreux effets cumulatifs qui dépassent I'échelle locale et concernent plus généralement
I’environnement de la commune. Les principales sources de pollution de I'air, notamment
d’émissions de gaz a effets de serre, sont le transport routier, le chauffage domestique,
I'implantation d’activités consommatrices d’énergie ou émettrice de rejets polluants, les émissions
liées au secteur agricole...

Pour rappel, de nombreux textes et plans liés a la qualité de I'air encadrent spécifiquement cette
thématique. Le PLU, quant a lui, peut étre porteur d’effets négatifs souvent indirects : augmentation
de la densité de population exposée, ouverture a I'urbanisation et densification urbaines multipliant

la consommation d’énergie et les chauffages domestiques,...

a. Incidences prévisibles négatives

Les orientations du PADD suivantes peuvent avoir des effets directs sur la qualité de I'air :
- Maintenir une stabilisation démographique socialement équilibrée,
o Diversifier la population et maitriser la stabilisation,
o Elargir I'offre de logements,
- Dynamiser I'activité économique,
o Conforter la centralité et le dynamisme commercial du centre ville,
o Exploiter davantage I'activité touristique d’lvry-la-Bataille,
o Maintenir le dynamisme économique.
En effet, 'augmentation de la concentration en population, activités économiques et touristiques
peut générer un trafic de transit et des ralentissements ayant une incidence sur la qualité de I'air.
Le PLU ne peut s’opposer, sur I'ensemble de la commune, a I'implantation d’installations classées
pour la protection de I'environnement (ICPE) qui pourraient générer des émissions polluantes. Il
s’agit donc d’un effet indirect permanent.
Néanmoins, aujourd’hui, aucune ICPE est recensée sur la commune et le réglement du PLU n’autorise
pas l'implantation de nouvelles ICPE dans la zone UX destinées a |'accueil d’activités industrielles et
artisanales.

Mesures compensatoires

Dans sa cartographie, le PADD identifie des orientations qui visent a limiter I'étalement urbain et
favoriser le renouvellement de la ville sur la ville et concourent ainsi a limiter les distances de
déplacements et favoriser les déplacements doux en organisant le développement et I'aménagement
urbains en cohérence avec I'environnement naturel et urbain en priorisant la densification et le
renouvellement urbain notamment a vocation d’habitat.

Dans le reglement du PLU, en matiére d’implantation des constructions, dans les zones urbaines
centrales (UA), dans les zones pavillonnaires (UB) et dans le hameau (UC) les constructions peuvent
s'implanter en limites séparatives, favorisant une urbanisation compacte et limitant les déperditions
énergétiques et 'utilisation du chauffage domestique.

En matiére d’aspect des constructions, les articles 2 et 3 recommandent le recours a des dispositifs
prenant en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement durable et la
préservation de I'environnement (utilisation des énergies renouvelables, solaires... ; orientation des
batiments pour favoriser la récupération des apports solaires, valoriser la lumiere naturelle pour
limiter les dépenses énergétiques).

b. Incidences prévisibles positives

Le PADD affiche plusieurs orientations directement en faveur de I'amélioration de la qualité de I'air
telles que :

- Préserver les grandes entités naturelles et les continuités écologiques,

- Encourager les démarches environnementales dans les projets,
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- Renforcer le fonctionnement des transports et des déplacements sur le territoire communal,

- Favoriser les déplacements partagés et/ou non motorisés,

- Conforter la centralité et le dynamisme commercial du centre-ville,

- Conforter I'activité économique tout en la maintenant dans ses limites actuelles,
Cette volonté de développement des déplacements doux se matérialise dans le PLU par la mise en
place d’emplacements réservés pour créer les voies nouvelles intégrant tous les modes de
déplacements, des liaisons nouvelles piétonnes et/ou cycles, ou l'inscription de principes de liaisons
a créer dans les orientations d’aménagement sur des quartiers ou secteurs particuliers.

Par ailleurs, les reégles imposées a |'article 5 rationnalisent le stationnement des véhicules :

- en prenant en compte le stationnement automobile par des regles qui répondent aux
besoins des ménages tout en limitant la place donnée a I'automobile dans les projets de
construction ;

- en intégrant, pour les programmes les plus importants, du stationnement visiteur, non
affecté a 'usage privatif ;

- en prévoyant la création d’espaces et de locaux réservés et aménagés pour le stationnement
des vélos pour les constructions a vocation d’activités.

D’autres orientations du PADD ont des effets indirects sur la qualité de I'air en s’appuyant sur :
- la morphologie des zones urbanisées pour limiter les déplacements et créer une ville a
I’échelle de déplacements de proximité,
- la recherche d'une mixité fonctionnelle permettant de rapprocher lieux de vie, de loisirs, de
consommation et lieux d’emplois et ainsi limiter les déplacements quotidiens :
o Adapter I'offre d’équipements aux besoins des habitants,
o Exploiter davantage I'activité touristique d’lvry-la-Bataille,
o Maintenir le dynamisme économique.

Le réglement crée les conditions d’une telle mixité fonctionnelle en encadrant notamment, dans
I'article 1, les occupations du sol autorisées ou soumises a conditions. A titre d’exemple, dans les
zones UA, le reglement conditionne le maintien des commerces en rez-de-chaussée dans le volume
existant des constructions et permet, au sein d’un méme batiment, la mixité fonctionnelle avec des
logements.

6. Incidences prévisibles sur le bruit

a. Incidences prévisibles négatives

Par les développements qu’elles visent, les orientations du PADD suivantes peuvent avoir des effets
directs sur le bruit :
Permettre une stabilisation démographique socialement équilibrée,
Conforter la centralité et le dynamisme commercial du centre-ville,
Exploiter davantage I'activité touristique d’lvry-la-Bataille,

- Maintenir le dynamisme économique.
En effet, 'augmentation de la concentration en population, activités économiques et touristiques
peut générer une augmentation du trafic routier ayant une incidence sur le bruit. En outre,
I'implantation de nouvelles activités peut provoquer des nuisances sonores supplémentaires.
Le PLU a donc des incidences prévisibles indirectes permanentes sur les nuisances sonores.

Mesures compensatoires
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Pour limiter les nuisances sonores, le PLU vise, au travers du reglement et ses documents graphiques,
a implanter les activités nuisantes a I’écart des secteurs d’habitat (zones UX). L’article 1 du reglement
visent a encadrer les occupations du sol de maniere a prendre en compte le caractére compatible des
nuisances avec la proximité directe des zones d’habitat.

Par ailleurs, le PLU entend, au travers des orientations du PADD, améliorer le fonctionnement urbain.
La traduction, dans les orientations d’'aménagement sur des secteurs particuliers, dans le reglement
et ses documents graphiques par des emplacements réservés, permettra notamment de limiter les
distances de déplacements, de sortir le trafic de transit des espaces urbains. Ainsi, les impacts liés a
la croissance de la ville ont vocation a étre limité.

b. Incidences prévisibles positives

Le PLU prévoit plusieurs orientations ayant des incidences prévisibles indirectes positives sur les
nuisances sonores. En effet, plusieurs actions visent a améliorer le fonctionnement urbain et la
desserte du territoire communal afin de créer les conditions favorables a un usage raisonné de
I"automobile (voir ci-dessus dans « Incidences prévisibles sur la qualité de I’air ») en s’appuyant sur la
morphologie urbaine recherchée, la mixité fonctionnelle et le développement de modes alternatifs a
la voiture.

De plus, les démarches environnementales dans les projets développées dans les OAP, doit
permettre d’orienter les opérations vers la prise en compte en amont du bruit et particulierement en
phase chantier. A cet effet, I'article 3 recommande le recours a des dispositifs prenant en compte
dans la mesure du possible les objectifs du développement durable et la préservation de
I’environnement.

7. Incidences sur les risques

Pour rappel, le risque d’inondation, risque majeur identifié sur la commune, fait I'objet d’un Plan de
Prévention des Risques d’Inondations (PPRI) de I'Eure Moyenne approuvé le 29 juillet 2011 par arrété
préfectoral. La zone soumise aux risques d’inondation définie dans le plan de zonage du PPRI est
reportée sur le plan de zonage du PLU.

Les autres risques peuvent étre liés a la présence d’activités facteurs de risque (sites BASIAS...) a la
qualité des terrains (mouvement de terrain, présence de cavités souterraines...) ou encore aux
ruissellements depuis les talwegs.

a. Incidences prévisibles négatives

Plusieurs orientations du PLU visent a renforcer la densité de population soumise aux risques
présents sur la commune :

- Permettre une stabilisation démographique socialement équilibrée,

- Répondre aux besoins en logements,

- Conforter la centralité et le dynamisme commercial du centre-ville,

- Exploiter davantage I'activité touristique d’lvry-la-Bataille,

- Maintenir le dynamisme économique,
Ces orientations induisent aussi une imperméabilisation des sols qui est susceptible d’aggraver le
risque inondation.

Mesures compensatoire

Le reglement du PLU prend en compte les risques d’inondation puisqu’il limite les possibilités de
construire dans la zone soumise aux risques d’inondation définie dans le plan de zonage du PPRI est
reportée sur le plan de zonage du PLU. Ainsi, il n’a pas été identifié de potentiel constructible
nouveau en zone inondable d’aléa fort et les orientations d’aménagement et de programmation,
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qguand cela est nécessaire, rappellent la nécessité de se référer au PPRI en vigueur. En effet, il est
difficile de ne pas urbaniser en secteur de PPRI puisqu’historiquement la commune s’est développée
dans la vallée. Pour autant, le risque pour les personnes et les biens n’est pas accentué puisque le
potentiel identifié, 'OAP 2 « le terrain dit Picard », est en zone constructible avec toutefois des
prescriptions (zones jaune ou bleue).

En matiére de gestion des inondations, le reglement prévoit que les aménagements réalisés sur un
terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux d’une crue centennale.
Parallelement, plusieurs éléments dans le réglement visent a limiter I'imperméabilisation des sols sur
la commune, et a retenir les eaux sur la parcelle (voir Incidences prévisibles sur I'eau).

b. Incidences prévisibles positives

Les orientations d’aménagement et de programmation ainsi que le reglement vise a encourager les
démarches environnementales dans les projets afin de favoriser l'intégration, en amont, de la
problématique des risques sur la commune en incitant a la réalisation d’'une démarche Approche
Environnementale de I'Urbanisme® (AEU®) par exemple.

8. Incidences sur les déchets

a. Incidences prévisibles négatives

L'augmentation de la population et des activités permise par les orientations suivantes devrait
entralner une production accrue de déchets :
- Permettre une stabilisation démographique socialement équilibrée
o Diversifier la population et maitriser la stabilisation,
o Elargir I'offre de logements,
- Dynamiser 'activité économique
o Conforter la centralité et le dynamisme commercial du centre-ville,
o Exploiter davantage I'activité touristique d’lvry-la-Bataille,
o Maintenir le dynamisme économique.
De la méme fagon, les chantiers de construction liés aux densifications urbaines et au
renouvellement de la ville sur la ville qui entrainent des déconstructions peuvent étre des sources
importantes de déchets.

Mesures compensatoires

Le PLU permet d’intégrer la gestion des déchets au fonctionnement urbain, en encadrant, a 'article 6
du réglement, les acces et voiries. En effet, les caractéristiques des acces et des voiries doivent
permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

Il prescrit également que les constructions devront respecter les normes imposées par |'organisme
compétent (article 7), le Syndicat de Ramassage des Ordures Ménageres (SYROM) de I’Agglo du Pays
de Dreux.

b. Incidences prévisibles positives

Des orientations visent a intégrer en amont la gestion des déchets, dont encourager les démarches
environnementales dans les projets ce qui peut permettre la réduction des déchets de construction
(matériaux recyclés, calepinage...) et la production de déchets plus recyclables et moins nocifs pour
I'environnement.
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9. Bilan des risques et des incidences prévisibles positives

Le PLU prend en compte les enjeux qui ont été révélés lors de |'état initial de I'environnement, la
mise en ceuvre du PLU aura donc un impact trés limité sur I'environnement. Les développements
urbains visant I'accueil de nouvelles populations et activités économiques sont limités et maitrisés
dans le cadre du PLU. Les espaces agricoles, les espaces boisés et humides sont préservés et des
actions en faveur de la protection et de la mise en valeur des continuités écologiques sont en cours
sur le territoire ou pourront étre réalisées au travers de la mise en ceuvre du PLU.

Tout en augmentant le parc de logements, le niveau d’équipements et de services offerts aux
habitants et en accueillant de nouvelles activités économiques, touristiques et de loisirs, la commune
souhaite limiter I'impact sur les différents champs de I'environnement (mise en ceuvre de démarches
environnementales dans les projets).

D’une maniere générale, les dispositions du PLU permettront de réorganiser la commune avec une
polarisation plus équilibrée de la ville, un centre ville renforcé tout en renouvelant la ville sur la ville
et en limitant la consommation du foncier. Le PLU s’inscrit donc dans une démarche de
développement durable avec le renforcement de la mixité sociale de I’habitat, de [I'activité
économique et de I'emploi tout en protégeant la biodiversité et les paysages.

IV. Les mesures de prévention ou de compensation

Les efforts énoncés ci-avant, inscrits dans ce PLU, tant dans son PADD que son réglement et son plan
de zonage, montrent :
e D’une part qu’il n’y a pas d’'impact sur I’environnement en lien avec ce PLU,
e D’autre part, les mesures énoncées cherchent a prendre en compte les questions
environnementales dans leur globalité, ce qui permet de renforcer la préservation et la

conservation de cet environnement.

Ainsi, la révision du PLU n’impacte pas le site Natura 2000 n°FR2300128 intitulée « la Vallée de
I’'Eure » et aucun effet n’est a prévoir sur les especes animales et végétales et les habitats d’intérét
communautaire.

En effet aucune incidence directe n’est a prévoir puisque :

- le site est classé en zone naturelle et donc aucune construction n’est autorisée,

- les secteurs urbanisables en OAP sont localisés entre 60 et 90 meétres du site et le maintien et
la création de la végétation sur les secteurs est obligatoire afin de maintenir les échanges
entre les différents corridors du territoire.

Pour les effets indirectement, des mesures compensatoires, énoncées précédemment, ont été
trouvé pour chaque incidences potentiellement négatives.

V. Le résumé non technique de I’évaluation environnementale

1. La démarche d’évaluation environnementale

L’évaluation environnementale a pour objectif d’identifier les incidences notables sur
I’environnement que la mise en ceuvre de I'élaboration ou de I'évolution apportée au document
d’urbanisme est susceptible d’engendrer. Ainsi, 'objet de I’évaluation environnementale concerne
I’élaboration du Plan Local d’urbanisme (PLU) de la commune d’lvry-la-Bataille.
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2. Articulation avec les documents de planification supra-communaux

Le SCOT (en cours de réalisation) est une synthese des préoccupations du développement durable,
d’urbanisme et du cadre de vie. C'est la traduction du projet de territoire, un document de
planification stratégique regroupant les 81 communes de I’Agglo du Pays de Dreux.

Le SCOT est compatible avec :

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie ;
Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de I'Avre ;

Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) de Seine-Normandie 2016-2021 ;

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Centre-Val de Loire ;

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la région Normandie ;

Le schéma départemental des carriéres d’Eure-et-Loir ;

Le schéma départemental des carriéres de I'Eure.

AN N NN NN

Le SCOT prend en compte :

v Les objectifs du Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité

des Territoires (SRADDET) ;

v Les Schémas Régionaux de Cohérence Ecologique (SRCE) ;

v Les schémas régionaux des carriéres.
Le Plan Local d’Urbanisme d’lvry-la-Bataille est compatible avec le SCoT, document intégrateur : les
rapports de compatibilité et de prise en compte entre le PLU et les documents précités sont donc
automatiquement assurés.

3. Diagnostic socio-économique

a. Population et habitat

Entre 1968 et 2013, la commune d’lvry-la-Bataille a vu sa population augmenter, avec néanmoins
une perte d’habitants constatée par le recensement de la population en 1982. Depuis 1990 une
stabilité de la démographie est constatée. Cette évolution est due a un solde migratoire négatif entre
1975 et 1982 et positif entre 1982 et 1990. Le reste du temps ce solde est tres faible tout comme le
solde naturel. Ce qui va entrainer un vieillissement de la population dans les années a venir.

De plus, I'analyse démographique a permis de mettre en évidence un desserrement des ménages
important, puisque les personnes vivant seules ou en couple représentent 68% des ménages.
Néanmoins, un resserrement des ménages est a prendre en compte sur les cing derniéres années.

Le parc de logement est ancien avec 92% des habitations construites avant 1990. Il est
majoritairement constitué de maisons individuelles dont les propriétaires occupent leur bien mais le
nombre d’appartements n’est pas négligeable. Ce sont essentiellement de grands logements.

Un nombre important de logements vacants est a noter sur la commune.

En 2016, Ivry-la-Bataille comptait 2709 habitants.

b. Economie

Ivry-la-Bataille compte 1294 actifs en 2013, soit environ 82% de la population, et pour la
concentration d’emploi sur la commune, il y a pour 100 actifs 48 emplois environ qui sont proposés.
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Un certain nombre d’établissements (commerces, services et artisans) sont présents sur le territoire
communal. La continuité urbaine constituée par Ivry-la-Bataille avec Anet, Ezy-sur-Eure et La
Chaussée d’lvry a permis le développement d’une offre commerciale diversifiée ainsi qu’une activité
économique d’intérét local.

L’activité agricole n’est pas la plus importante sur la commune mais recouvre 85% du territoire
communal. L’activité agricole est principalement céréaliere.

4. Analyse de I'état initial de I'environnement

a. Le patrimoine culturel et paysager

La commune dispose d’une variété de paysages aux motifs et usages distincts. Les unités suivantes
peuvent étre distinguées : le plateau agricole, les coteaux et la vallée de I'Eure.

Ivry-la-Bataille dispose de quatre éléments protégés au titre des monuments historiques :
- Le portail avec statue et arcade romane contigué de I'ancienne Abbaye, construite au 12¢™¢
siecle, classée par arrété le 30 janvier 1932 ;
- Les vestiges du chateau, classé par arrété depuis le 8 février 1990 ;
- L’Eglise, inscrite par arrété le 9 septembre 1958 ;
- La maison dite « Henri IV », construite au 16°™ siécle, inscrite par arrété depuis le 9 juin
1932.

A cela s’ajoute un patrimoine remarquable du « quotidien » qui est composait de la mairie, la
Distillerie, la maison du Bailli, les moulins (I’Abbé et Portelle, les vestiges des roues des Grands
Moulins), le vannage de la rue porte a bateaux, les lavoirs le long de I'Eure, les grottes, derrieres
I’'Eglise, le vieil arsenal, derriere I'Eglise, I'aspect de la rue ancienne Henri IV.

Le service régional de I'archéologie a recensé 39 sites archéologiques sur le territoire d’lvry-la-
Bataille.

b. Le milieu physique

Topographie
Le relief de la commune va du secteur le moins élevé a I'Est, avec la vallée de I'Eure, vers le secteur le

plus élevé a I'Ouest, avec le plateau. Du Nord au Sud, la variation de I'altitude est relativement faible,
avec un dénivelé d’environ 5 metres.

Géologie

La partie urbanisée de la commune d’lvry-la-Bataille se situe dans la vallée et repose sur des alluvions
récentes qui correspondent a des dépdts de débordement ou de fin de crue. Celles-ci reposent sur
des alluvions anciennes composées de galets siliceux dans une matrice argilo-sableuse riche en fer.
Les coteaux, qui sont une zone de vigilance pour les pelouses calcicoles sont plutot constitués de
craie, tandis que le plateau est quant a lui constitué de limons et de calcaires.

Sols

D’aprées la base de données BASIAS, dix-sept sites industriels sont recensés sur la commune d’lvry-la-
Bataille en 2015, d’apres I'inventaire du BRGM.

Eaux
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La commune dépend du SDAGE Seine-Normandie et n’appartient a aucun périmétre de SAGE.

La commune d’lvry-la-Bataille est traversée a I'Est, du Nord au Sud, par la riviere I'Eure.

Un captage est présent sur commune et identifié comme prioritaire au SDAGE. Il s’agit du captage
« des Fontaines » dont les périmeétres de protection immédiat, rapproché et éloigné s’étendent sur la
commune.

c. Le milieu humain

Le risque majeur est la possibilité d'un événement d'origine naturelle ou anthropique, dont les effets
peuvent mettre en jeu un grand nombre de personnes, d’occasionner des dommages importants et
de dépasser les capacités de réaction de la société. On distingue les risques naturels des risques
technologiques, d’origine anthropique.

Les risques

La commune est fortement impactée par les risques d’inondation :
- Risque d’inondation par débordement de I’'Eure (PPRI de I'Eure moyenne) avec la présence
des quatre zones allant de I'aléa fort a faible ;
- Risque d’inondation par ruissellement et coulée de boue ;
- Risque d’inondation par remontée de nappes phréatiques.

Elle est également concernée par les risques suivants :
- Erosion (aléa moyen) ;
- Effondrement de cavités souterraines ;
- Chutes de blocs et éboulement de falaises.

La circulation

Les routes départementales D836 et D143 supportent un trafic modéré et le réseau secondaire un
trafic moindre. Aucune infrastructure n’a été classée comme créatrice de nuisance sonores.

Les déchets

L’Agglo du Pays de Dreux, a laquelle appartient Ivry-la-Bataille, est compétente pour la collecte et le
traitement des déchets ménagers.

L’activité agricole
4 exploitations ayant leur siege d’exploitation sur la commune ont été identifiées.

d. Le milieu naturel

Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Deux ZNIEFF sont identifiées sur la commune :
- Une ZNIEFF de type 2, intitulée « la forét d'lvry »
- Une ZNIEFF de type 1, « les coteaux de Garennes-sur-Eure a lvry-la-Bataille ».

Natura 2000

La commune d’lvry-la-Bataille est concernée par une Zone Spéciale de Conservation (ZSC)
n°FR2300128 intitulée « la Vallée de I'Eure » en application de la Directive Habitat faune-flore.
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Zones humides

Selon le pré-inventaire de la Direction Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du
Logement (DREAL) de Haute-Normandie, via la base de données Carmen, les bords de I'Eure
pourraient potentiellement accueillir des zones humides sur Ivry-la-Bataille.

Biodiversité ordinaire

Selon I'INPN, 346 plantes dites « ordinaire » sont présentes sur la commune d’lvry-la-Bataille.

Site géré par le Conservatoire d’espaces naturels de Haute-Normandie et Espace Naturel Sensible
du Département de I’Eure

Le Conservatoire d’espaces naturels de Haute-Normandie (Cen HN) a signé une convention de
gestion avec la commune d’lvry-la-Bataille en 2011. Le site ENS géré par le Cen HN correspond au
périmetre dela ZNIEFF de type 1.

Trame verte et bleue

Sur le territoire d’lvry-la-Bataille, le réseau de corridors écologiques est plutét bon, en raison des
réservoirs de biodiversité, représentés notamment par les bois du coteau et les cours d’eau qui
permettent a la faune de se déplacer d’un réservoir a un autre. Le réseau est plus faible sur le
plateau ol peu de boisements sont présents en raison des activités agricoles.

5. Mesures d’évitement, de réduction ou de compensation

Les mesures compensatoires visent a réduire les incidences négatives des opérations d’urbanisme.
Ainsi, elles sont envisageables lorsqu’un effet dommageable ne peut étre suffisamment réduit ou
lorsque les dommages causés sont irréversibles.

Les mesures compensatoires du PLU sont liées a des actions ayant un impact négatif sur
I’environnement. Elles caractérisent les mesures envisagées dans le but de réduire, éviter et
éventuellement compenser les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du PLU.

a. Les mesures d’évitement

Certaines mesures d’évitement ont été intégrées afin de réduire les impacts du projet sur
I’environnement. En effet, certains scénarii n’ont pas été retenus afin d’éviter d’impacter les zones
humides. Certaines parcelles ont alors été éloignées de la réflexion du fait de leur enjeu écologique.

De plus, I'ensemble des haies et des ripisylve font I'objet d’une protection au titre de I'article L151-23
du code de l'urbanisme. Sur les secteurs de projets d’ouverture a |'urbanisation, les alignements

d’arbres et haies ont été protégés et intégrés au projet.

b. Les mesures de réduction

La réduction de I'impact des aménagements urbains sur le milieu naturel se traduit par sa mise en
valeur. En effet, les OAP prévoient le maintien des espaces végétalisés sur les sites et la création
d’espace paysager sur les limites séparatives.

. Les mesures de compensation

Les projets d’ouverture a l'urbanisation constituent une consommation de I'espace.
Il existe néanmoins des mesures compensatoires qui sont envisagées, notamment a travers le
réglement qui impose, par exemple, la plantation d’'un arbre de haute tige pour 4 places de
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stationnement créées. Les OAP, également, impose la plantation de végétation sur les sites afin de
compenser les surfaces urbanisables, qui ont déja des périmetres restreint.
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