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INTRODUCTION

Cotée d'aucun document d'urbanisme auparavant, 'ensemble du territoira communal des HOGLES ast
concerné par les réglas générales d'urbanisme instituées par larticle L111-1 dites « régles nationales
d'urbanisme », et le « principe de constructibilité Imité » Institué par I'article L111-1-2, fixant les cas et
conditions dans lesquels une demande de permis da construire peut &tre refusee ou élre accordee.
Aujourd’hul, la commune des HOGUES a déacidé de prescrire |'élaboration d'une carte communale par
délibération du conzeil municipal du 12 septembre 2008 afin de préciser les modalités d'application du
Reglement National d’'Urbanisme (R.N.U.) sur 'ensemble du territoiré communal,

Le régime juridigue des cartes communales :

Larticle & de la loi n*2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain insére dans le titre 1l relalif aux prévisions et régles d'urbanisme du livee 1% du code de
Furbanisme un chapitre relatif aux cartes communales consacrant législativement les carles
communales et donnant ainsi 4 ces documents le statut de document d'urbanisme.

Ce statut est notammen: confirmé par le fait que :

» Les carles communales sont devenues de vérilables documents d'urbanisme au méme fitre que les
schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d'urbanisma.

s Elles sont soumisas A enquéte publique avant leur approbation et leur durée de validite n'est plus
limitee,

s« Enfin les cartes communales approuvées sont opposables au tiers et pour effet la possibilité de
transférer aux communes les compétences en matigre de délivrance des autorisations d'occuper ou

dutiliser le sol.

Ainsi, selon 'article L. 121-1 du code de 'urbanisme, les cartes communales détarminant les conditions
permettant d'assurer, dans le reapect des objectifs du développement durable :

17 L'éguilibre entre .
a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maiftrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des cenlres urbains et ruraux ;
b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux actvités
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
¢} La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bali remarquables |

17 his La qualité urbaine, archilecturale el paysagére des entrées de ville |

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'hakitat, en prévoyant des
capacités de consatruction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besping présents et futurs en matlére d'habital, d'activités économiques, touristiques, sporiives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'éguipements publics el d'éguipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartilion géographiguement équilibrée entre amplei, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances energetigues, de developpement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement

des transports collectifs

3" La réduciion des emissions de gaz a effet de serre, la maitrise de l'énergie et la production
énergétiqgue A partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de 'air, de I'eau, du sol et du
scus-s0l, des ressources nalurelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces wverls, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technelogiques, das pollutions et des nuisances de toute nature.

Article L.121-2.

Dans les conditions précisées par le présent titre, I'Etat veille au respect des principes definis a 'article
L. 121-1 et & la prise en compte des projets d'intérét général ainsi que des opérations d'intérét national.
Le pré&fet porte 4 |2 connalssance des communes ou de leurs groupements compétents les informations
nécessaires a l'exercice de leurs compétences en matiére d'urbanizme. Toul retard ou omission dans la
transmission desdites informations est sans effet sur les procédures engagées par les communes ou
leurs groupements. Le préfet fournit notamment les &tudes techniquas dont dispose I'Etat en matiére de
prévention des risques et de prolection de 'environnement. Les porters a connaissance sont tenus a la
disposition du public. En outre, tout ou partie de ces piéces peut élre annexé au dossier d'enquéte

publique.
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Les articles L.121-3, L.121-4-1, L1218, L121-7, L121-8 =t L121-9 du code de |'urbanisme
s'appliquent également & la carte communale.

Modalités d’élaboration :

Articls L124-1 du code de ['urbanisme,

Les communes qui ne sonl pas dolées d'un plan local d'urbanisme peuvent &laborer, le cas échéant
dans |le cadre de groupements intercommunaux, une carte communale précisant les modalités
d'application des régles générales d'urbanisme prises en application de larticle L. 111-1.

En application des articles L124-1 et L124-2 du code de Turbanisme, |a carte communale dolt
- respecler les principes énonces aux articles L. 110 et L. 121-1 ;

- preciser les modalités d'application des régles genérales d'urbanisme, communémenl appelées
régles nationales d'urbanisme ;

- delimiter les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne
sont pas admises, & l'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou
de 'axtension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires 4 des
equipements collectifs dés lors gu'elles ne sont pas incompalibles avec lexercice dune activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel ellsg sont implantées et quelles ne portent
pas alteinta & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, 4 l'exploitation agricole ou
forestiére et & la mise on valeur des ressources naturelles ;

- étre agpprouvee, par le conseil municipal et le préfel, aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapltre 111 du titre Il du livre ler du code de lenvirconnement, consultation de la
chambre d'agriculture et avis de la commissien départementale de la consommation des espaces
agricolas prévue 3 'article L. 112-1-1 du code rural et de la p&che maritime. Cette commission rend
son avis au plus tard deux meis aprés la tranamissiocn du projet de carle par le maire. A défaut, cet
avis est réputé favorable. Les cartes communales sont approuvées par déllbération du conseil
municipal, puis fransmises par le maire au préfet qui dispose d'un délai de deux mois pour les
approuver. A l'expiration de ce delai, le préfet est réputé avoir approuvé la carte. La carle
approuvée est tenue a disposition du public. Le projet de révision d'une carte communale
concarnant une commune située en dehors du périmétre d'un schéma de cohérence territoriale
approuvé et ayant pour conséquence une réduction des surfaces des zones agricoles ast soumis
pour avis, par la communa, a la commission departementale de la consormmation des espaces

agricoles.

- étre compatible, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérerce territorlale, du schéma
ce secieur, du schéma de mise en valeur de |a mer, de la charte du parc naturel régional ou du
parc national, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de 'habitat. Elles
doivent égalemant, s'il y a lisu, étre compatibles avec les crientations fondamentales d'une gestion
equilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantilé des saux définis par les
schémas drrecteurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'articls L. 212-1 du
code de l'environnemeant, & l'exceplion des orientations fondamentales relatives a |la prévention des
inondations lorsqu'un plan de gestion des risques d'inondation, mentionné & l'article L. 566-7 du
méme code, est approuve. Elles doivent egalement étre compatibles zvec les objectils de
protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de
l'article L. 212-3 du méme code, avec les objeclifs de gestion des risques d'inondation définis par
les plans de gestion des risques d'inondation en application de l'article L. 566-7 du méme code,
alns! qu'avec les orlentations fondamentales et les dispositions des plans de gestion des risques
dinondation définis en application des 1° et 3" du mé&me article L. 566-7. Lorsqu'un de ces
documents est approuvé aprés l'approbation d'une carte communale, cette darnidre doit, si
nécessaire, étre rendue compatible dans un délai de trois ans.

Article R124-4 du code de |'urbanisme.

Le maire cu le président de I'Atablissement public de coopération intercommunal compétent conduit la
procédure d'élaboration ou de révision de |2 carte communale.

Le préfet, & la demande du maire ou du président de I'établissement public de coopéralion
intercommunale compétent, transmet les dispositions et documents mentionnés a l'article R. 121-1.
peul procéder & cette transmission de sa propre initiative.

Article R124-5 du code de 'urbanisme.

Conformément a l'article L. 112-1 du code rural et de la péche maritime, le maire ou le président de
l'établissement public de coopérstion intarcommunale compétent consulta. lors de 'elaboration ou de la
révision de la carte communale, le document de gestion de l'espace agricole el forestier, lorsqu'il existe.
s = Fage K]
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Article R124-8 du code de l'urbanisme.

La delibération et larrété préfectoral qui approuvent ou révisent la carte communale sonl affiches
pendant un mois en mairie ou au sidge de |'dtablissement public de coopération intercommunale
compétent af, dans ce cas, dans les mairies des communes membres concerngea. Mention de cet
affichage ast Insérée en caractéras apparants dans un journal diffusé dans e départemant.

L'arréte préfectoral ast publie au Recueil des actes administratifs de 'Etat dans le département.

La délibération est en outre publiée, lorsou'il 8'agit d'une commune de 3 500 habitants et plus, au recueil
des acles administratifs mentionné a laricle R, 2121-10 du code général des colleclivités territoriales
ou, lorsgu'il s'agit d'un établissement public de coopération intercommunale comportant au maoins une
commune de 3 500 habitants et plus, au recueil des actes administratifs mantionneé a l'arlicle R, 5211-
41 du méme code, lorsqu'il existe.

Chacung de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le dossier peut &lre consulte.
L'approbation ou la révision de la carte communale prodult ses effels juridiques dés l'exécution de
lensamble des formalités prévees au premisr alinéa ci-dessus, la date 4 prendra an comple pour
l'affichage &tant celle du premier jour ol il est effectué.

Le contenu du documant :

La carte communale se compose d'un rapport de présentation et d'un ou plusieurs documents
graphiques, ces derniers &tant opposables aux tiers.

A partir des caracteristiques géographigues de la commune, le rapport de presentation ;

1° analyse |'état initial de I'environnement et expose les prévisions de développement, notarmment en
matiére économigue et démographigue ;

2% expligue les choix retenus, notamment au regard des objeclifs et des principes définis aux
articles L. 110 et L, 1211, pour la délimitation des secteurs ol lea constructions sont autorisées ; en
cas de révision, il justifie, le cas échéant, les changements apportés & ces délimitations ;

3% évalue les incidences des choix de la carte communale sur l'environnemeant et axpose la maniére
donl la carte prend en compte le scuci de sa préservation et de samise en valeur,

Ce rapport expose egalement les motifs des modalités d'application des regles nationales d'urbanisme
qui ont &té précisées dans |a carte communale et de la délimitation des secteurs constructibles ou non

canstructibles.

Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs ol les constructions sont autorisées et ceux ol
les conslructions ne peuvent pas &tre aulorisées, & l'exceplion :

17 De 'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des constructions
axistantes ;

2° Des constructions et installations nécessaires :

— & des dquipemenls collectife ou 4 des services publice si elles ne sont pas incompalibles avec
lexercice d'une aclivilé agricole ou paslorale pu foresligre dans I'unité Tonciére ol elles sonl implantées
et ne portent pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces nalurels et des paysages ;

— a l'axploitation agricole ou forestiere ;

— & la mise en valeur des ressources naturalles.

lls peuvent préciser qu'un secteur est réservé 2 l'implantation d'aclivités, notamment celles qui sont
incompalibles avec le volsinage des zones habitées {ex : bitiment industriel),

En zone de montagne, ils indiquent, le cas échéant, les plans d'eau de faible importance auxquels il esl
décide de faire application du huiliéme alinéa de I'article L. 145-5.
lIs délimitent, &'il ¥ a lieu, les secleurs dans lesgquels la reconstruction & lidentique d'un batiment détruil

par un sinistre n'est pas autorisee.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont
instruites et délivrées sur le fondement des regles générales de 'urbanisme définies au chapitre ler du
titre ler du livre ler et des autres dispositions législatives et réglementaires applicables.

Le cas echant et sans que cela nuise la lisibilité de ces documents graphiques, il peul ére reporlé sur
cas derniers un certain nombre d'informations utiles & linstruction des demandes doccuper ou dutiliser
Iz sol @ les réseaux, les risques naturels et technologiquas et les servitudes d'utilité publique affectant

l'occupation du sol.
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Chapitre 1

ANALYSE DE LA SITUATION EXISTANTE ET PERSPECTIVES
D'EVOLUTION
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1. PRESENTATION GENERALE

1. 1. SITUATION ADMINISTRATIVE

La commune des HOGUES, commune rurale, se situe en ragion Haute-Mormandie, dans le
departement de 'EURE. Elle appartient au canton de LYONS-LA-FCRET et & l'arrondissement des
ANDELYS.

La commune s'étend sur une superficie 1181 hectares {dont 880 hectares boisés) pour une population
de 634 habitants {recensement INSEE 2008). Elle posséde une densité de population moyenne, 48,1
hab.fkm2{1989), bien inférieure aux moyennes départementale (90 hab./ km2), régionale {145 hab.f
km2) et nationale (108 hab./ km2).

La commune fait partie de la Communauté de Communes du canton de Lyons-la-Forét et du Syndicat
de Pays du VYexin Mormand. A ce titre et au regard du code de lurbanisme, la carte communale doit étre
compatible avec les dispositions du S.C.0.T. prescril & I'échelle du territcire du Pays du Vexin
Mormand.

La commune fait également parlie de plusieurs struclures intercommunales comme :
- La Communauté de Communes de Lyans-la-Forét ;
- Le Syndicat Intercommunal d’adduction d'cau potable do Perruel-Les Hogues-Vascoeauil ;
- Le Syndical Intercommunal d'sdduction deau potable de Lyons ;
= Le Syndicat Intercommunal de |la haute Andelle {interconnexion des réseaux)
- Le Syndicat Intercommunzl du Bassin versant de "Andelle ;
- La Syndicat Intercommunal d'Electricité et de Gaz de I'Eure, S.1.E.G.E. ;
- Le Syndicat Intercommunal de transports en commun de Romilly-Fleury ;
- Le Syndicat Intercommunal de Gestion des CGrdures Ménagéres :
- Le Syndicat Intercommunal a Vocation Scolaire de Vasceeuil-Perruel-Les Hogues ;
- Le Syndicat Intercommunal de 'aérodrome d'Elrépagny.

Le fulur projet de carte communale devra Blre en cohérence avec les documenls d'urbanisme des
communes rivaraines. Les communes limitrophes racensées sont par ordre alphabétique :

¥ Lyons-la-Forét, P.0O.5. approuve le 26/0:3/99 modifié le 12M12/2003 ;
Perriers-sur-Andelle, P.0.S. approuvé & 11/04/03, rédvisé la 20/12/2005
Perrusl, P.G.5. approuvé le 30/1072001 ;

Le Tronguay, carle communale approuvee le 20004/2004 ;

WVascoeuil, plan local d'urbanisme approuve 2 10/07720090,

b 2 O S T

1.2 SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune des HOGUES se situe en limite
Mord-Est du département de I'Eure. Elle est
riveraine du departerment de Seine-Maritime.

Ele s’est implantée dans la vallée de |'Andelle,
affluent de la Seine qui serpente au fravers du
plateau calcaire. Elle est 4 cheval entre le Pays
de Bray et le Vexin normand,

La ecommune se& situe entre deux lisisons
importantos :

-la RN31 (a3 km au Nord) qui relie Rouen =t
Gournay-en-Bray ;

- la EN14 (3 2 km au Sud-Ouest) qui rele
Rouen et Paris.

Du faill de sa siluation géographique et de la
présence dinfrastructures a proximitd (RN31,
RD&D14, RDA), elle bénéficie d'une bonne liaizan :
avec ROUEN (située & 26 km) et PARIS via I'A13 et la RDB014 (ex RN14), les Andelys (25 km),
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Gournay-an-Eray (30 km), et plus localemenl avec Flaury sur Andelle (10 km).

Elle est traversee par les RDE et RD18 du Nord au Sud, et la RD114 d'Ouest en Est assurant & |a fois
les dessertes du village et les liaisons avec des communes plus imporiantes comme Vascoeuil (2 km),
Charlaval (8 km} ou Lyons-la-ForGt (8 km).

1. 3. CONFIGURATION DU TERRITOIRE COMMUNAL

Le territoire de la commune des Hogues forme un triangle rectangle.
L'altitude varie de 50 m au Sud-Ouest {vallée du Chéne de |a Vierga) 2 178 m au Nord-Est (carrefour du

dernier sou).
Une grande partie du territolre se compose d'un plateau culminant 3 179 métres. Ce plateau est

découpé par des vallées séches qui composent une grande partie des limiles Quest et Nord du territaire.
Il est incline selon vers I'Ouest permettant aux ruiszellements d’alimenter "Andelle située en contrabas.
Le point le plus bas, 50 métres, se situe sur l'extrémité Ouest correspondant aux premiéres pentes de la

vallée de l'Andelle.

La commune ast caractérisée par la prédominance des espaces boisés qui représentent 55,0% du
territoire communal.

Les espaces agricoles représentent quasiment % du territoire. |ls se situent sur les plateaux et soni
entourss par les espaces boisés sauf une parlie au Nord.

Les zones urbaines sont constituées du centre-bourg et de cing hameauy ou écarts.

Le centra bourg, situé au ceaur du terriloire, est bien développé le long de la RDS. C'est le centre
adminizstralif de la commune avec la mairie, I'église, 'école maternel, la salle des fétes et le terrain de
Jeux. |l st prolongé au Sud par le hameau de Sainte-Honorine.
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La ferme de Beaunay constitue I'extremite de cette unité urbaine formée par le centre-bourg et Sainte-

Honorine.
Les trois derniers écarts conslituent des anciens corps de ferme situés aux extrémités Nord et Est du

territoire : Grand-Essart, Petites et Grandes Molaises.

FRESENTATION DE L'ESPACE COMMUNAL

a1 s
ey sy

[

éﬁ%q TITES

MOLATSES

Le tarritpire se répartit de la maniére suivante :

En hectares En %
espaces urbanisés et voide 148 12.50%
@spaces agricoles 3T 31,60%
pspaces holsés 660 55,90%
TOTAL 1181 100%

1. 4. HISTOIRE DE LA COMMUNE

Saint Honarine avait une chapelle qui appartenait dé&ja au 12"™ siécle 4 l'abbaye Saint Laurent en Lyons
st qui est & lorigine du village, LES HOSUES n'étant & cefte épogue qu'une dépendance du
TROMNQUAY. Vers 1724, |a famille de Graincourt était seigneur des Hogues. D'autres fiefs composaient
la paroisse. Fontaine Rome formait le fief principal.

Papulation : £45 hab. en 1868, 503 hab. en 1982, 568 hab. en 1999,
543 hab. en 1875, 516 hab. en 1990, 587 hab. en 2005,
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2. POPULATION ET HABITAT

2. 1. POPULATION

2..1.1. Evolution démographigue

1068 1975 1982 1990 1999  2004] 2008
[Population 545 543 503 516 568  587] 634

Population des Hogues

-
550 g
500 [l
450 |08

400
350
300 -

1968 1975 1982 1990 1999 2004 2008

La population des HOGUES a augmenté& 16,3% en quarante ans passant de 545 habitants en 1968 a
634 an 2008, solt 0,20% I'an en moyenne équivalent & 2,2 habitants supplémentaires chague année.

Cetle croissance n'a pas &ié réguliére dans le temps,

Aprés une période de baisse entre 1968 et 1982 (-0,55% l'an = -3 habitants/an), la croissance
démographique a &té légérement relancée dans les années 80, soit +0,3% |'an correspondant & 1,6
habitants/an.

Fuis la croissance a &t& plus soutenue durant les années 90 et 2000 :

- +1,1% l'an correspondant & 5,8 habitantsfan dans les années 90 ;
= +1,3% l'an correspondant & 7,3 habitantsfan dans les années 2000.

Cette croissance s'accalére fortement durant les dermiégres années (2004-2008), de l'ordre de 2% 'an
{soit 11,7 habilants par an).
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2, 1. 2. Variations de la population

1962-1968 1968-1975 19751982 1982-1990 1990-1999 1999-2008
Sdde naturd - 4 19 -11 14 ) =
| Solde migratoire | 22 -2 29 27 80 33
Varation demcgraphigue -13 -2 A0 13 52 65
Variation démographique communale
a0 e ey :
&0 B Solda naurd e (1]
W Soldemigraore
40 0O Warialion Feea
: ;
20 |

| F | ET

1990 19901999 19992008

Les mouvements migrateires expliquent les variations de la population.

Le solde migratoire participe en effet & hauleur de 70 a 100% & l'évolution démographique de la
nopulation.

Un solde migratoire redevenu positif est & partir de 1282 et trés élevé entre 1990 et 1999 {arrivée de &0
personnes en 17 ans}.

A nater, entre 1975 et 1999, le solde naturel est négatif.

1962-68 1968-75 1975-82 1982-90 1990-89 | 1999-2008
Taux de natalité 15,90 % 15.30 %o 0.70 %: 0.10 %e 6.60 %, 13.60 %
Taux de mortalité | 14.70 % 10.30 %o 12.70 %o 12.50 %o 8.20 %o 7.30 %o

Le taux de natalité a fortement baissé entre 1962 et 1993, -58% etatteint un seull bas de B,6%. en 99.

Cette baisse est plus forte que celle du taux de mortalité, -44%. Ce qui expligue le solde nalurel ndgalif
entre 1975 at 1999,

Toutefoig, e taux de natalité repart curant les années 2000 alors que dans le méme temps le taux de
mortalité continug a baisser. Ce gui permel d'oblenir un solde naturel 3 nouveau positif entre 1999 et

2008.
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2. 1. 3. Structure de la population

données brutes | éwolution pourcentage

1982 1990 1999 | 82-99 1982 1990 1999
0-19 ans 126 139 142 12,7% =19 ans 250% 269% 250%
20-39 ans 133 153 148 11,3% 20-39 ans 26,4% 20.7% 26,0%
40-58 ans 110 112 162 47.3% 40-59 ans 219% 217% 285%
B80-74 ans 74 82 80| 8,1% 60-74 ans 14,7% 159% 14,1%
75 ans et plus 80 30 37| -38.3% 75ansetplus  119% 58% 65%
TOTAL 503 516 560 13,1%] TOTAL 100% 100% 100%

Evolution de la population par classe d'dge

La population des Hogues st plutét jeuna (51% ont moins de 40 ans) mais viellissante,

En effet, la classe d'age 40-59 ans est celle qui a le plus augmenté ces vingt derniares années (+ 47,3%
entre 1982 et 1992). Elle devient en 1999 la classe d'dge la plus importante prenant la place des 20-39

ans.

La taille moyanne des ménages est de 2,6 personnes par fover (recensaemeant 2004). . Elle est inférieure
a celle de 'ensemble des communes rurales. Elle a légérement baissé depuis 40 ans (3,0 en 1988).

Le taux d'éguipement aulomobile est important : 88 5% des ménages ont au molns une voiture

(proportion du départemant : 85,4 %).
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2. 2. HABITAT

2.2, 1. Evolution du parc immobilier

évolution

Année 1968 1975 1882 1990 1999 2008 | 68-2008
Résidences principales 183 177 182 188 217 253  38.3%
Résidences secondaires [ B0 21 100 4 T4 2,8%)|
Logements vacants 3 13 18 16 11 12 300,0%
Total 258 270 291 304 402 330 31,4%
Tallle das ménages 3 3.1 28 2.7 2,6 2,5 -16,7%

Composition et évolution du parc de logements

ﬂm T —e 1l
BER&sidences principales

250 WRe&sidances secondaies
OLogemenis vacants

200 4

150

100

1368 1875 1862 1840 1960 2008

Le nombre ce logement a augmenté de 31,4% ean 40 ans, passant de 258 en 1968 & 339 en 2008,
Cela commrespond a une hausse de 2 logemenls par an.

Il est composeé a4 T74,6% de résidences principales. La part des résidences secordaires est trés
importante (21,8%) mais ne cesse de baisser depuis 40 ans. La part des logements vacants est faible,

3,5% du pare.

Il "y a pas de logements collectifs.
La totalite des résidences principales sont des maisons individuelles. La grande majorité des hakitants
de la commune est propriétaire de son logement, 88,4% des ménages (locataires ; 9,7% des ménages).

La taille moyenne des ménages est de 2,5 personnes par foyer (recansement 2008). Elle ast infériaure
a celle de 'ensemble des communes rurales. Elle a légérement baissé depuis 40 ans (3,0 en 1968).

2, 2. 2. Ancienneté et qualité du parc immobilier

Epoque d'achévement des résidencas principales
avant 1949 1948-1974 19751989 90 etaprés| TOTAL
2008 154 19 34 33 240

1999 147 25 38 7 217

INSEE-2008

L'habitat de la communa des HOGUES est plutdt ancien : en affet, 35,8% des logements ont &td
construits avant 1949, L'habitat récent ne représente alors que 64,1% du parc.

Cette situation est moine bonne & celle du Département dont I'ensemble des communes posséde un
parc immobilier récent 4 68,8%.
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Qualité des logements

fnstallations sanitaires Chauffage ceriral
WC & finférfeur | ni baignoire | baignoire collactif | individuer | S80S chauffage § o
du logemer i dfouche | ow douche contral
2008 5 748 1 168 84| 253|
1999 211 i 206 0 130 87 217
1980 177 24 164 0 g4 104 188

Les installations sanitaires el le moyen de chauffage sonl des éléments objectifs de la qualité des

logements.

La qualitd des logements est plutét bonne puisqu'en 2008, 98% des logements sont &quipds
d'installations sanitaires suffisantes (W-C, baignoire ou une douche 2 I'ntérieur du logement).

En revanche, certains logements manquent encore de confort puisqu'un tiers des résidences principales
{33.2%) est dépourvu de chauffage central collectif ou Individusl,

2,.2. 3. Analyse de la demande a construire depuis 1990

Evolution des permis de construlre

Nombre Nombre Nombre La commung ne subissait pas de
Année|  de Année| de | Année| de pression fonciére dans les années
permis permis permis 90, seulement 1.3 permis de
1990 0 2000 1 2010 3 construire accordés par an.
1991 0 2001 3 2011 1
1992 Q 2002 3 La pression fonciere apparalt dans
1903 2 2003 4 les ?nnées 2000 puisque 4,2
1094 1 2004 14 permis sont accordés par annéa,
1695 0 2005 4 Au debut des années 2010, la
1996 3 2006 3 pression semble retomber: 2
1897 2 2007 2 PEFMIS par an en moyenne.
1898 2 2008 6
1999 3 2009 2
TOTAL 13 TOTAL 42 TOTAL 4
Evolution du nombre de permis de construlre délivrés
16 i |
15‘ i e I : |
14 | s . S
13 L i
12 -t Ak AR 5 [
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3. EMPLOI ET ACTIVITES ECONOMIQUES

3. 1. EMPLOI

3..1..1. La population active

| Commune || Arohdissement || Déparlement
Population active 321 84 150 273 366
hommes 166  51,7%| 44444  528%| 143B27 526%
fammeas 156 486%| 389706 47.2%| 1290558  474%
Population active sccupée 78 74 402 244 488
salariés G4 BZ1%| 67689 90,9%| 218838 &9.5%
non salariés 14 17.9% 6 793 81%| 25580 10,5%
Chémeurs 24 10 041 30 370
Taux de chémage 75 11,9 1A
Taux d'activité 15-84 ana 75,.2% 72.8% 73,1%,
INSEE-2008

En 2008, plus d’un hahitant sur deux ast actif, 50,6% axactameant (321 actifa pour 6§34 habitants).
La population active occupée esl mondre, 47% (298 actifs occupent un cmploi).

En 2008, 82,41% des actifs sont salzriés.

Le taux d'activite, part de la population active par rapport & la population en Age de travailler (15-64 ans),

est de 76,2%.

La commune presente un taux de chdémage en-dessous des moyennes nationale et départementale :

7.3% en 2008 (10,2% en 1999),

Population activa par classe d'aga et =axe

16-19ans 20-3% ans 40-59ans 60 ans & H TOTAL
Hommes | 1 70 a0 2 153
Femmas | 1 &0 57 5[ 123
TOTAL | 2 130 137 7 276
Répartition des classes d'dge de la
population active
180 4 ufﬂm&at
180 } H40-59 ans
140 v —@20-3 ans
120 S D [16-10 e
100 +——
80 +—
60 +—
40
20
0 :
Hommes Femmes

Les caracterisliqgues de la population
active des HOGUES sont les mémes
gu'au niveau national.

A savoir une période d'aclivité gqui est
essentizllement concentree  sur la
tranche d'dge 20-59 ans, une population
active assez agéde puisque 52,2% ont
plus de 40 ans et masculine & 554%
{arrondissement 55.,4%. département
54,7%).

Las 40-59 ans représentent presque la
moitié de la population aclive : 49,6%

Les jeunes actifs (16-19 ans) comme les
plus &gées (60 ans et plus) sont trés

minoritaires, respectivement 0,7% &t
2 5%.
(INSEE RGEF99)
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7 ailErap 2Mme
Nambre d'actifs travaillant az 122 144
Yeage d'actifs travaillant 10,7% 40,9% 48,3%

Selon I'INSEE 2008, seulement 10,7% des actifs travaillent dans la commune.

La population active travaille en général en dehors da la commune & 885,3% dont :
- 40.9% dans les aulres communes du deparlement ;
- 48,3% en-dehors du départemant, dont 43,8% en Saine Maritime.

lls s'effectuent vers des villes environnantes plus grandes, essentiellerment comprises dans un rayon de

30 km, comme Fleury-sur-Andelle, Les Andelys, Louviers, Gournay-en-Bray et vers les agglomérations
elbeuvienne ou rouennaise.

3..1. 2. Les catégories socig-professionnelles

1| agriculteurs i 4 0,8% 1,2% 1,30% 0 4 0,0% 0.6%
2lartisans, commeargants 16 3.5% 3,6% 3.50% 8| a 1.7%) 1.7%
3|cadres, profes. intal. supér. 16 3,3% 4, 8% 6,60% 12 4 2,5% 0.8%
4| profess s intermeédizires 68 14,0% 11,8%| 12,00% 40 25 8 3% 5.8%
5| employes 64 13.2% 158%| 16.20% 16 43]  33% B.9%
&|ouvriors 124 25,6% 20.3%] 14,70% £4 400 17.4% B,3%
T |retraites 104 21,5% 21,5%] 2210% 48 26 2.8%  11.6%
8|autres Inactifs B8 18,2%)  21,1%]| 23,60% 32 56 6.6%  11.6%

TOTAL 44| 1000%| 100.0%] 100,00% 240 244] 49.6%) 50,4%

N8, rLes C.5.F. sont i calcuw'des & partir de (a popiiation de ples de 75 ans.

Selon I''NSEE-RGPS9, |z population active est « ouvrigre o

En effet, la CSP «ouvriers » est sur représentée par rapporl aux moyennes dépariementales et
nationales, de mé&me que les « professions inlerméadiaires ». Alors gue Iz CSP « cadres et professions
intellectualles supédrieuras » est sous représentée.

Les wemployéss, « agriculteurs » et « inactifs » sont elles sous représentées,
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3. 2. ACTIVITES ECONOMIQUES

3. 2. 1. Les activités agricoles

Les espaces & vocation agricole couvrent presque un tiers (31,6 %) du territoire communal des
HOGLUES, soit 373 ha sur 1181 ha au tolal. Il est important pour la commune de préserver ces espaces.

La preservation de I'espace agricole passe par la mailrise de lurbanisation principale consommatrice
d'espaces et 4 l'origine de la disparition d'une grande partic des terres agricolos.

Sans remettre en cause le développement nécessaire de la commune, I'extension de I'urbanisation doit
se faire sur des surfaces qui rastent réalistes par rappaort 4 la demande.

De méme, les extensions de la commune doivent prioritalrement consister & la densification des zones
déja urbanisees (en supprimant les dents creuses) et a la réhabilitation du patrimoine bati existant.

Afin d'assurer la pérennité des exploitations, il convient de les proléger de |a proximité de l'urbanisation
en appliquant le principe de réciprocité suivant @ « tout projet dimplantation de nouvelle construction
destinée & accusilir des persornes et tout projel de délimitation de zone d'habitat existant eu
d'urbanisation future devront respecter un recul minimal par rapport aux constructions et installations
d'élevage. Ce recul devra élre au moins equivalent & celui imposé aux construclions el Inslallations
d'élevage conformément 2 la réglementation qui leur est applicable, dans tous les cas un recul maximal
devra étre recherché ».

» Type dagricuffure

L'activité agricole des HOGUES est principalement tournge vers la polyculture céréaligre (bl, orge.
escourgecn, mais) puis fourragére et, secondairement, vers l'élevage (bovin, volailles et quelques
équidés et oving). La surface agricole utilisée est en effet exploitée 4 plus de 70,9% par des terres
labourables et pour ls reste par des prairies permanentes.

s [les exploitations agricoles

En 2012, on ne recense plus d'exploitation agricole professionnelle sur le territoire communal alors
gu'elles &taient 4 en 1988 et un existait encore en 2009, la ferme de Beaunay.

Les 4 exploitations professionnelles recensées en 1988 ne sont plus en activité et sont reportées sur le
plan page suivante :

+ Euxploltation n"1 : " ferme de Beaunay "
Cette exploitation n'sst plus en activité depuis 2010.
Le corps de ferme appartient toujours au méme proprigtaire mais qui a cessé son aclivité agricole. Les
terres saont alors exploitées en cu'tures par une exploitation dont lc sidge se situe & Radepont.

» " farme des Grandes Molaises "
Cette expleitation n'est plus en activité depuis 2004.
Le corps de ferme, situé sur |a partie Est du territoire, a éié repris par une entreprise de terrassement el

travaux publics.

= " ferme des Petitos Molaises "
Celle exploilation n'est plus en activité. Le corps de ferme a &té réhabilité en habitation.

= "ferme du Grand Essart "
Cette exploitation n'est plus en activité. Le corps de ferme a &té réhabilité en habitation.
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L'ACTIVITE AGRICOLE AUX HOGUES

COMMLNE DE FERRIERS-SUR-FRDELLE COMMUNEDE LTS LA HORE |

* anciens corps de ferme réhabilités

Bl :spaces boises

vergers

prairies Lz
[] cultures

1K

Réalisalion : EUROTCP - féerier 2012
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Il Ny & pas de grande enireprise (+500 salariés) du domaine industriel et de la construction sur le
territoire mais juste deux entreprises de travaux forestiers, une enfreprise de terrassement travausx
publics (30 perscnnes), située aux Grandes Molaises, et quelques artisans : 1 macgon, 1 menuisier, 1
charpentier, 1 plaguiste, 1 électricien.

3..2. 4. Le secteur tertiaire

Les activités commerciales et services commerciaux

Les activités commerciales sont trés peu développées. La commune compte 7 commerces résidants at 1
commergant itinérant :

- cammerces résidents ; - commergants itinéranls :

1 épicerie ;

1 café - restaurant ;
1 styliste de mode ; 1 marchand de surgelés.
1 photographe ;
1 potier ;

La population effectue la plupart de ses achats alimentaires sur des communes voisinegs ; Perriers-sur-
Andelle (a 3 kin} et Charleval (& 9 km) essentiellement, voire Fleury-sur-Andelle (4 9 km); Ry (4 & km} ;
Martainvile-Epreville (a 10 kmj.

Pour les achals d'équipements et pour les services, les habitants se dirigent principalemeant vers les
commerces et services de I'agglomération rouennaise sifuée & 30 km avec ses nombreux centres
commerciaux (Barentin, Mont-Saint-Aignan, Isneauwville, Saint-Sever, Saint-Etienne-du-Rouvray,
Tourville-la-Riviere),

Les services

Pour les services bancaires, d'assurance ou concernant la santé, les habitants se rendent généralsment

sUr les communas de Ry, Fleury-sur-Andelle, Lyons-la-Forét et Rouen.
Pour les services administralifs, les habitants se dirigent vers LES ANDELYS, sous-Préfecture du

Dapartement de 'Eure, situde & 28 km.
Des sarvices concernant I"action sociale existent. || s'agit des services d'aide ménagére & domicile gérés

par la Communauté de communes.

Le tourismae, les loisirs at la culture

+ L'Eglise Saint-Mathurin en grande partie 168™ gpy brigues, petite partia 1
porche en brigue ;

+ Le pigeonnier en briques octogonal 17éme et le portail de I'ancien manoir de Beaunay ;

& :
6°™ en gras, avant-

+ Farmes, lisux-dits « le Grand Essart » et « les Grands Molaises »,

En plus de ses constructions remarquables, LES HOGUES posséde @ un chamin de Grande Randonnée
(GR) du Pays des Foréts de Haute Mormandie, une bibliothéque intercommunale, un point da vie
amenagsa sur la vallée (prés de la mairie).

La commune est dotée d'une salle des fétes et d'un terrain de sport municipal comprenant terrains de

football, de basket-ball el de pétanque.
Un club du 3*™ &ge et un comité des fétes animent la vie des habitants.

Les capacites d'hébergement des touristes se compnzent de deux gites ruraux et deux chambres
d'hites.
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4. EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

4. 1. LES EQUIPEMENTS PUBLICS GENERAUX

Ils correspondant a ceux d'una commune rurale.

Hormis I'Hétel de Ville, I'église el le cimelitre que toutes les communes possédent, le niveau
d'équipement des HOGUES est de 3 parmi 36 principaux équipements et services possibles 2 la
papulation. Lindicateur d'éloignemeant aux aquipements est de 59 (Eure: 4,65 et Seine-Marilime :
4.01).

Il n'y a pas de projet d’extension du cimetiére (70 places disponibles).

4. 2, LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Pour l'enseignement materne! et primaire, la commune des HOGUES achére & un regroupsment
pédagogique avec les communes voisines de PERRUEL et VASCOEUIL. La commune des HOGUES
dispose d'une école de 2 classes primaires d'un effectif de B0 éldves. PERRUEL est dotée d'une classze
primaire (CP) de 25 &léves tandis que les classes maternslles sont assurees a VASCOEUIL, regroupant
50 éléves. Les enfants bénéficient d'un ramassage scolaire intercommunale géré par le SIVOS.

Pour I'enseignement secondaire, les éléves se rendent au collége de FLEURY SUR ANDELLE, situe 4 9
kilométras,

4. 3. LES EQUIPEMENTS SANITAIRES

Il W'y & pas de point de captage sur le territolre communal,

En ravanche, un captage AEP se situe sur la commune de Charleval et ses périmétres de protection
immédiat et rapproché touchent une partie Sud du territoire communal,

+ captage de Perruel.

La cammune posséde un réseau collectif d'eau potable qui couvre la totalité du territoire,

L'organisation de ['alimentation en sau potable est assurée par le Syndicat Intercommunal d'adduction
d'eau potable {(5.A.E.P.) Les Hogues - Perruel - Vascoauil et I'exploitation est assuree par la VEOLIA.
La consommation d'eau potable pour Fensemble des 317 habitations représentent 21126 litres, soit
environ 87 m® par habitations et par an.

4. 3. 3. Réseaux d'assainissement et station d'épuration
La commune ne possede pas de reseau collectif d'assainissement des eaux usees. Un schéma

d'assainissement a &té Slaborgé en 2001. La commune a choisi le maintien en assainissement non
co'lectif pour I'ensemble de son territoire par délibération en date du 31 mai 2002. Le SPANC devrait
dizposer du diagnostic prochalinemenl (5% des habilations sans assainissement, 85% & rénover).

La commune ne posséde pas de station d'épuration.

4. 3.4, Collecte des ordures ménageres

Le ramassage des ordures ménagéres est effectué par le SYGOM. |l est hebdomadaire. Le
fri selectif s'effectue par collecte hebdomadaire (plactics-papiers-cartons, conserves) et
apport volontaire pour le verre : 3 conteneurs en entrées Nord et Sud et au cantre du village.
Les habitants ont accés a la déchetterie intercommunale située a Lorleau.

4.4, LES EQUIPEMENTS SPCORTIFS, DE LOISIRS ET CULTURELLES

Une salle des fétas, un terrain de joux, une biblisthégque ot des sentiers do randonnée.

4. 5. RESEAU DE VOIRIE ET DESSERTES

La commune est traversée en son centra par la RDE du Nord/Ouest au Sud/Est, la RD18 du Sud/Ouast
au Nord, et la RD114 d'Ouest en Est, Les autres voies sont communales.

La commune des Hogues est desservie par un service de transports en commun de maniére
guotidienne {1 ligne Lyons-Rouen) ainsi que par un service de ramassage scolaire composeé de 3
lignas départamentales desservan! les Collége de Fleury-sur-Andelle et les Lycdas de Louviers et
Franqueville-Saint-Pierre.
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5. CONTEXTE COMMUNAL, DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX ET

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

5. 1. CONTEXTE COMMUNAL

5.1.1. L'inscription du territoire dans un snvironnement plus large

es projets de territoire : le Pays de Vexin Normand

La commune des HOGUES est rattachée au Pays du Vexin Mormand.

Celui-ci couvre 8 communautés de communes et 4 communes indépendantas, soit 107 communes :
- communautés de communes des Andelys el environs ;
- communzautés de communes du canton d'Etrépagny ;
- communautés de communes du canton de Lyons —a —Forét ;
- communautés de communes Epte - Vexin - Selne |
- communautés de communes Gisors — Epte —Lévrigre ;

- communautes de communes de I'Andelle,

Le Pays vise a amélicrer la vie au quotidien et & soutenir I'activité économigue grace nolamment &
la mise en place de nouveaux partenariats entre les communes, les entreprises, les associations

Incalas et les organismes socio-professionnels.

Le programme d'aclions s'organise autour de 6 axes de développsment :

- Qrientations lides a l'économie, 'emplol et linaertion,
- Orientations liées a |'agriculture,

- Drientations lides au tourisme,

- Drientations liées aux services de la personne ;

- Cwrientations liges a 'environnement ;

- Drientations li¢es a l'organisation du territaire ;

- Animation du programme de développement local.

Un contrat de Payz a été signé le 31 janvier 2005,

Le Coniral de Pays a pour objet d'organiser les intervenlions ce
I'Etat, de la Ragion Haute-Mormancie, du Deépartement de |'Eure
sur le tarritoire du Pays du Vexin Normand dans le but de mettre
en teuvre les objectifs fixds dans la Charte de Teritoire et au
ragard des orientations propres de chacun de ces partenaires.

Le présent contrat est conclu pour la période allant de I"année
2002, pour laguelle des procédures de préfinancements
{financements par anticipation) au titre du conirat de Pays ont élé
accordées, a I'annéa 2008, terme du Contrat de Plan Etat-Région,
Dés 2005, une démarche d'évaluation globale du Contrat de Pays
S6ra enyagee et sera pilotée par le Comité Technigue, Elle
g'appuiera sur la definition d'un état initial du territoire et
d'indicateurs permeltant a l'issue du Contral, une analyse de son
impact sur le tarritoire et son dvolulion.

VERS PARIS

= L'intercommunalité de projet : la Communauté de Communes de Lyons-la-Forét

La Communauté de Communes de Lyons-la-Forét a pris les compétences suivantes

- obligatoires : - développement écanomigue ;
- aménagement du territolre (5.C.0.T.};
- optionnelles ;. - voirie ;
- facultatives . - pretection et mise en valeur de 'environnement ;

- politique du logement et du cadre de vie
- équipements spartifs ;

- s&CUrité ;

- social ;

= transports extra scolaires ;

- tourisme et culture.
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9. 2. DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

Selon les termes da I'articlea L111-1-1 du code de l'urbanisme. ¢ les plans locaux d'urbanisme, les
cartes communales ou les documents en tenant lieu doivent étre compatibles avec les orientations des
schémas de coheérence territoriale et des schémas de secteurs. En absence de ces schémas, ils
doivent étre compatibles avec les cireclives terriforiales d'aménagement et en absence de ces
documents, ils doivent &tre compalibles avec les lols d'aménagement et d'urbanisme ».

5.2 1. Le 5.C.0.T. du Pays du Vexin Normand

Le §.C.0.T. du Pays du Vexin Normand a éte prescrit le 27 actobre 2005, Son périmeétre a &té défini le
16 fevrier 2006 et arréte par le Préfet le 11 octobre 2006, Le S.C.0.T. a &t& approuveé le 16 avril 2009, 1|
couvre & communautés de communes et 4 communas indépendantes, soit 107 communes,

Les principaux cbjectifs du SCOT sont les suivants ;

= Rendre les politiquas d'urbanisme plus claires.

s Metire en cohérence 'ensemble des politiques sectorielles, notamment en matiére d'urbanisms,
d'habitat, de déplacemeants et d'&équipements commerciaux,

o Offrir une large gamma an matlédre d’habitat (accession 4 la propriétd, logeaments localifs,
logaments sociaux ...} pour répondre aux bescins des différents publics (jeunes scuhaitant s'installer
sur e territoire, éclatement des familles, arrivée de nouveaux habitants, personnes Agées ...).

@& Préserver environnement & [ valoriser.

Schéma d'organlsation tiré du
C’est un document d'urbanisme gui impose "PADD du SCOT du Pays du Vexin Normand"
ses orientations aux Plans  Locaux {juin 2007)

d'Urbanisme (P.LU) et aux cartes
communales. Par aillaurs, il est 'outil de
conception et de mise en ceuvre d'une
planification intercommunale.

Décider de doter le Pays du Vexin Normand
d'un SCOT, ¢'ost prendre appui sur un outil
juridiqgue pour concevoir un Projel de
territoire qui s'inscrit dans le court, moyen &t
'ong terme en metlant les 25 prochaines
années en perspective,

Qutil de planification stratégique, le SCOT
du Vexin Mormand doit aveir une vision
concréte du territoire et une finalité centrale
: le bien-gtre, la prospérité et la qualité
de vie dans le Pays du Vexin Normand
aujourd'hui et demain

Le PLU doit étre compatible avec les
dispositions du SCOT approuve.

Le SCOT fixe les orlentations suivantes :

- développement urbain lent et maitrizé ;

= trouver des solutions de logement
(logement locatif par exemple) diversifié
pour canserver la population jeuns |

- préserver |'activité agricole, premiere

activité économigue du département 27 ; Schéma L s sss L W ik st
- parliciper a conserver et ameéliorer le d'organisation Fofordel ashils T Mo s W o ol

cadra de vie en soignant la qualté de 7 [y B & s

l'urbanisme, de [Farchitecture et des Fida vt Aplcatiiog

paysages. Consulter le DOG, Document e e S vt g

d'Orientetions Générales 4 ce sujet.

La carte communale deit étre compatible aved les dispositions du SCOT approuwvé.
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5. 2.2, Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Seine-Normandie

Le SDAGE, approuvé le 20 seplembre 1996, concourt & l'aménagement du territoire et du
développement durable cu bassin Seine-Mormandie par la mise en ceuvre d'une gestion glcbale et
equilibrée de 'eau et des milieux aquatiques.

Le bassin Seine-Normandie couvre ainsi 8 régions, 25 départements et 9000 communes. |l s'&tend sur
environ 100 00 km’, solt 1/5 du territoire nafional. La population du bassin est de 17,6 millions
dhabitants (30% de la population francaise), dont 80% vivent en zone urbaine. L'agglomération
parigianne avec ses 78 millions d’habitants forme un tissu urbain quasi continu d'environ 2000 km? Il en
reésulte des pressions fortes sur les milieux et sur les régions voisines pour lalimentalion en eau
potable, en granulats extraits des principales valiées alluviales, et sur I'aval pour I'évacuation des rejets.
Il représente 40% des activités industrielles du pays et 60 000 km? (0% de |a superficie) en terres
agricoles,

Les enjeux majeurs du SDAGE sunl les suivanis :

- gestion et protection des milieux aguatiques,

- gestion gualitative de la ressource,

- gestion quantitative de la rezsource, prévention at gastion des risques, des inondations et des
atiages,

- amélioraticn des connaissances sur les milieux aguatiques.

En application de la loi du 21 avril 2004 portant transposition ce la directive 2000/60/CE du parlement
europaen et du conseil du 23/10/2000 établizsant un cadre pour une politigue communautaire dans le
domaine de l'eau, lz PLU dolt &ire compatible « avec les crientalions fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis » par le

SDAGE (L.122-1).

La directive cadre sur I'eau (DCE) fait évoluer la gestion équilibrée d'una obligation de moyen vers une
obligation de résultats et impose la révision du SDAGE pour y intégrer les nouvelles exigences ;

fixer les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de |a ressource en eau,

- fixer les objectifs de qualité et de quantité nécessaire pour atleindre un « bon éiat » des masses
d'eau en 2015, pour prévenir toute détérioration de la qualité actuelle, &t pour réduire les
traitements nécessaires a la production en eau potable,

- fixer le cas echeant et en les motivant, des échéances plus loinlaines ou des cérogations
d'objectifs,

- indiguer comment sant pris en charge par les utilisateurs les coilte liés & Futilisation de l'eau, en
distinguant au moins lc secieur industriel, le secteur agricole et les usages domestiques,

- delerminer les amenagaments et les dispositions nécessalres pour atteindre les objectifs.

Le SDAGE Seine-Normandie est aujourd'hui en révision. Il a été ainsi soumis 4 la consultation du public
du 15 avril au 15 octobre 2008, puis & celle des assemblées du 15 octobre au 20 janvier 2009, Le
SDAGE devrait étre approuvé au plus tard en décembre 2009 pour étre opérationnel au 1% janvier 2010
pour une période de six ans.

L'objectif fondateur de SDAGE en cohérence avec le Grenelle de l'environnement, est d'ohtenir en 2015
le « bon état scologique » sur lee deux tiers des masses d'eaux superfisielles ot sur un tiers des

masses d'eaux souterraines.

Le SDAGE est un outil de planificalion et de cohérence de la politique de I'eau. |l esl accompagné d'un
programme de mesuras qui décline les orientations du SDAGE en moyens (réglementaires, techniques,
financier) et en actions permettant de répondre & l'objectif ambitieux de 2015 pour chague unité
hydrographigue. || & eté élaboré & partr d'un état des lizux réalisé en 2005 et présenter dans le
document du travail « Elaboration du SDAGE et du programme de mesure — Etat et enjeux des
masses d'eau » de |z commission géographigue Seine-aval du comité de Bassin Seine-Normandia,

Ce document s'efforce de présenter pour chagque masse d'eau les &léments suivanis ;

paramétras susceptibles d'empécher l'alteinte du bon état écologique,

- etat chimique des masses d'eau souterraines sous-jacentes 4 la masse d'eau superficiells,

étal chimigue de la masse d'eau aprés analyses sur eau et sédiments,

principaux enjeux identfiés sur la masse d'eau et nécessitanl des mesures pour permettre & la
masse d'eau d'atteindre e bon &tat en 2015,

Le projet du SDAGE et son programme de mesures ont é&ié élaborés par un groupe de travail
réunissant élus, industriels, agriculteurs et associations. |l fixe 8 arientations fondamentales — les défis
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majeurs a relever — en s'appuyant sur les deux leviers que sont l'acguisitionfls partage des
connaissances of le développement de la gouvernance et de l'analyse économique :

- diminuer les pollutions panctuelles des milieux par des polluants « classiques »,
- diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiquas,

- réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses,

- réduire les pollutions micro biolagiques des milieux,

- protéger les caplages d'eau pour |'alimentation en eau potable actuslle et future,
- protéger et restaurar les milieux agualiques humides,

- gerer |a rarete de |la ressource en eau,

- limiter et prévenir le risque d'inondation.

Ces hull défls sont déclinds en une quarantaine d'orientations, elles méme s’exprimant au travers de
plus da 170 dispositions.

Au regard da 'avancemeant de la procedure de SDAGE, ce dernier sera vraisemblablemeant approuvé
avant le PLU qui devra donc &tre compatible avec les orientations fondamentales et les objeclils de
gualite et de guantité des eaux définis. D'autre part, le PLU devra décrire, au litre de ['@valuation
environnementale, son articulalion avac la SDAGE.

La carte communale devra reépondre aux objeclifs parfois généraux du SDAGE. Parmi lea nombreuses
dispositions que e SDAGE définis, certaine sont en lien direct avec le champ réglementalre de
l'urbanisme et demande une déclinaison concréte a I'échelle de la carte communale.

Peuvent entra autre étre citées les dispositions relatives :

- A l'orientation 2 « Maitriger les rajets par temps de pluie en miliew urbain par des voix préventives
at palliatives »

- & lorentatlon 4 « Adopter une gestion des sols et e I'espace agricole permettant de réduire les
risques de ruissellement, d'érosion et de transfert des polluants vers les milieux aguatiques »,

- a lorientation 18 « Mettra fin 4 la disparition, la dégradation des zones humides st préserver,
maintenir et proteger leur fonctionnalité »,

- alorientation 28 « Amélicrer la sensibilisation, l'information préventive et les connaissances sur le
risgue d'incndation s,
& l'orientation 29 « Réduire la vulnérabilité des porsonnes et des biens exposés au risque
d'inondation »,

- aTlorientation 30 « préserver et reconquérir les zones naturelles d'expansion des crues

- 2 l'orientation 31 « Limiter les impacts des ouvrages de protection contre les inondations qui ne
pas accroftre le risque d'aval »,

- & l'oriantation 32 « limiter le ruissellement en zones urbeines et en zones rurales pour réduire les
risques d'inondation ».

5.2.3. Le document de gestion des espaces agricoles ot forestiers de I'Eure

Ce document a été approuvé par arrétd prafectoral du 11 avil 2008, Conformément 4 I'article R124-5
du code de 'urbanisme, sa consultation est obligaloire lors de 'élaboration de la carte communale.

Il identifie les grands enjeux correspondant aux espaces agricoles, naturals et forestiers du département
et formule, sous la forme d'orientations, des recommandations visant & concilier la préservation de ces
espaces, le développement des actlivites qui leur sont liges et |a réalisation d'autres projets dintérél
ganaral,

Les grandes orientations sont les suivantes ;

- réduire la consommation d'espace due au développement de I'urbanisation ;

- réaliser un diagnostic agricole détallle de la commune ;

- privilégier le classement en zone inconstructible des espaces a vocation agricole en tenant
compte des hesoins de 'agriculture et de son évolution |

- orienter les chaix das zones conslructibles sur les terrains dont impact sur l'agriculture, la
forét et l'environnament est faibla ;

- favoriser la geslion el la prolection des aulres milieux naturels.

5. 3. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La commune n'est eoumize a aucune prescriplion particuliére du code de 'urbanisme.
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| 6. SYNTHESE, ENJEUX ET PERSPECTIVES D'EVOLUTION

6. 1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

LES HOGUES est une commune rurale (634 habitants en 2008) de moyenne superficie (1181 ha),
agricole, résidentielle, au cadre de vie verdoyant et située dans le Pays de Lyons.,

Elle bénéficie d'une bonne situation géographique (proche de Rouen, Forges, Gournay, Les Andelys)
grace aux Infrastructures routidres situgées a proximité {RN14, RN31, RD1) mais présente un niveau
d'équipements et services publics faible (seulement la mairie, 'église, le cimetidre, |a salle polyvalenta,
une bibliothéque et le réseau collectif d'eau potable).

Son teritoire se répartit sur un plateau calcaire donl le bord Quest constitus le versant Est de |a vallée
de FAndelle. Les espaces boisés couvrent une large partie du territoire {56%). |ls font partie de |a forét
de Lyons. Les espaces agricoles ne raprésentent que 31% du territoire, sitlués essentiellement sur la
partie Esl. Les espaces urbanisés, implantés au coaur du territoire et au beau milieu des espaces
boisés, de man‘ére gssez linéaire le long des principales voles (RD6 et RD18), ne constituent que 11%
du terriloire,

Ces espaces urbanisés se répartissent en 7 secteurs (un centre-bourg et 6 hameaux). L'unitd principale
o5t constiluée du centre-bourg st du hameau de Sainte-Honorine qui sont contigués, Cette unité urbaine
ast bien developpée. Elle représenle quasiment 90% des habitations. Elle est implantée de maniére
linéaire le leng des RDE, RD14 et RD18, el s'élire sur une grande distance.

Les autres unités urbaines sont faiblement développees. Elles ne sont constiluées que de quelquos
constructions (Les Elingues, les Cables, Broguebeuf) ou d'un corps de ferme isolé (Le Grand Essart,
Petites Molaises, Grandes Molaises).

La population est vieillissante.

Apras une crise démographigue qui a duré 20 ans (- 3 hab/an enire 1968 et 1982}, elle a connu une
croissance demographigue durant les 20 années qui ont suivi (1982-2004) de l'ordre de 0,76% 'an, soit
4 habitanls par an. Cette croissance s'accelére fortement dernigrement (2004-2008), de l'ordre de 2%
I'an {soit 11,7 hahitants par an).

La taille moyenne des ménages ast en baisse : 2,5 personnes par foyer en 2008 contre 3,1 en 1975,

Si la pression fonclére étalt faible dans les années 90 et jusqu'a 2004 (1,7 permis par an), elle est plus
soutenu depuis 2004 (4.4 permis par an) et répond au phénoméne de périurbanisation é&largie de
'agglomération rouennaise.

Le parc immaobilier se compose a 74,.6% de résidences principales. La part des résidences secondaires
est trés importanie (21,8% INSEE 2008) bien que ce taux soit en baisse. La part des logements
vacants est faible, 3,5% du parc. Il n'y a pas de logements collectifs.

La totalité des résidences principales sont das maisens individuelles. La grande majorité des habitants
de la commune est proprigtaire de son logement, 88,4% des ménages.

L'activité économique est assanliellement tournée vers 'agriculture qui nceupe 31% du territoire et ast
tournée principalement vers la polyculture (céréaliére principalement) puis vers |'élevage bovin (vaches
laititres). La SAU ost on offet exploitée & 70,9% par des terres labourables et pour le reste par des
prairies permanantes.

Il n'va plus de siége d'exploitalion agricale professionnelle situg sur la commune tandis que deux
ertreprises de travaux forestiers exploilent les espaces boisés.

Le secteur secondaire est peu développé. On note une entreprise de terrassement travaux publics (30
personnes), située aux Grandes Molaises, et quelques artisans (1 magon, 1 menuisier, 1 charpenlier, 1
plaquiste, 1 électricien). Tandis que les activités commerciales sont légéremeant présentes (1 &picaria, 1
café-restauranbt, 1 polier, 1 photographel.

Les activités touristiques et de loisirs sont légérement développées grice & |a salle des féles, (e terrain
de sport municipal comprenant terrains de foolball, hasket-ball et pétangue, un chemin de grande
randonnée, un club du 3™ Age, un comité des fétes et quelquas capacités d'hébergement des tourstes
{2 gitas ruraux et 2 chambres d'hétes).

La commune ne présente pas dimportants risques naturels.

Les recherches menees jusqu'a aujourd’hui onl permis de recenser 8 indices de présomptions de
cavités souterraines (3 marniéres, 2 indices d'origine indéterminée, 1 carriére a ciel ouvert, 2 puits ou
puisards).

La commune est aussi sujetle aux glissements de terraln. Un des ces glissements st signalé comme
s'etant produite au lieu-dit « Les Hogues » sur la parcelle n®148.
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La commune n'a pas connu d'inondation higtorique et les ruissellements des eaux pluviales restent
mineurs du fait de sa situation sur une ligne de créte et de |a présence des espaces boisés en limites
des secleurs urbanisés. Les eaux pluviales occaslonnent des écoulements sur voirie dont la plupart de
perdent dans les espaces boisés en aval,

La commune ne posséde pas de risques techrnologiques mais présents des contraintes
envirannementales ;. une ZNIEFF de type 2 sur toute |a partie Quest de la commune englobant
l'ensemble des espaces boisés et les secteurs bétis, une ZNIEFF de type 1 dans la partie Nord des
aspaces boisés, 1 site Natura 2000 dans la partie Sud des espaces boisés et 12 sites archéelogiques, 1
site susceptble d'étre pollué,

Concernant son patrimeine architeclural, le service régional de l'inventaire a recensé |'église paroissiale
Saint Mathurin, le manoir a Beaunay, |a chapelle Sainte Honorine (détruite) et deux fermes aux lieux-dits
« le Grand Essart » et « les Grandas Molaises ».

Le paysage est asscz fermé autour du centre-bourg, vallonné et verdoyant pour a2 partie Quest alors
qu'il est ouverl pour |la partie Est du terdtolre avec les terres cultivées,

6. 2. ENJEUX

Les enjeux du lerritoire des HOGUES peuvent alars é&tre les sulvants

preservation et mise en valeur de la qualilé du paysage rural ;

protection de laclivité agricole et forestiére ;

gesbon de |2 croissance démographigue communale ;

gestion des dents creuses |

préservation et mise en valeur du pafrimeine architectural et paysager {8léments véaétaux
comme les haies et les alignements d'arbres) ;

gestion des risques pour les biens et personnes par rapport aux ruissellements des eaux
pluviales et cavités souterraines,

gestion de |a sécurité rouliére lide aux départementales ;

gestion des nuisances par rapport aux activités (batiments d'élevage, entreprise travaux
publics).

6. 3. PERSPECTIVES D'EVOLUTION

6. 3. 1. Prévisions démographigues

1968 1975 1982 1990 1999 2004 2008 2012 2024

[PD pulation 545 543 503 516 568 587 B34 B 66 761

Les Hogues : prévisions démographiques
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Le dernier recensement de 2008 indique 634 habitants.
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En canfirmant la tendance des 20 derniéres années (1% de croissance 'an entre 1982 et 2008 dont 2%
entre 2004 et 2008), la population des HOGUES devrait croitre sensiblemant au méme rythme, a savair
entre1a1,5% 'an.

5i on prend la fourchette basse de 1% de croissance par an, la pepulation augmenterzit de 96 habilanls
dans 15 ans pour atteindre 738 habitants en 2024,

Si on prend la fourchette haute de 1,5% de croissance par an, la population augmenterait de 144
habitanls dans 15 ans pour atteindre 786 habitanis en 2024.

La moyenne de 1,25% ['an nous conduirail & une population qui alleindrait 666 habitants en 2012 et 761
habitanis en 2024, soit 95 habitants supplémentaires entre 2012 et 2024,

6. 3. 2. Rythme des constructions

La commune est sous linfluence d'une légére pression fonciére depuis 1996, de l'ordre de 3
constructions par année. Cette pression devrail étre du méme niveau dans les 10 prochaines années,
voire legérement supérieure compte tenu deg demandes actuslles qui sont croissantas.

6. 3. 3. Prévisions économiques

Au niveau économique, |3 commune n'a pas de projet daccueil d'entreprise ou de création de zone
d'activités.

L'aclivile &conomigue sur le territoire communal est essentiellement tournée vers l'agriculiura. Les
autres secteurs d'activités n'ont pas de perspeclives de développement & court et moyen terme,
excepté éventuellement la PME da terrassement et travaux publics situés aux Grandes Malaises.

Le développement de l'activitt économique passe alors essentiellement par le développement de
agriculture. N'ayanl plus de corps de ferme en activité sur le ferritoire communal, I'activité agricole
n'employant pas une grande quantité de main-d'csuvre, le développement &conomigue de celte activité
ne devrait pas avoir d'incidance en termas d'arrivéa de nouveauy résidents sur la tarritcire communal.

6. 3. 4. Synthése
Prenant en compte lensemble des paramélres concemnés (prévisions démographiques et

economiques, pression foncigre actuelle), il cst possible de prévoir une population de 761 habitants en
2024, soil 95 habilants supplémentaires par rapport a 2012,

Celta crolssance demographique nécessite la construction de 38 logements pour 2024, soit 3,16
logements par an. La commune des HOGUES a donc besoin d'ouvrir a |'urbanization aux alentours de
4 hectares sur 12 ans.
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Chapitre 2

ETAT INITIAL DU SITE
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1. DONNEES NATURELLES

1. 1. LE CLIMAT

La commune des Hogues est située 4 'Ouest du bassin parisien. Elle bénéficie, comme la majeure
partie de la Seine-Maritime, d'un climal lype océanigus tempéré gui se caractérise par des
températures modérées et par une pluviométrie annuelle élavée.

Les bioclimats en Haute-Normandie
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Dans ce chmal, les lempératures peuvent 8lre qualfiees de relativement clémentes avec des
amplitudes saisonniéres assez faibles. D'aprés le posle de Météo France de Rouen-Boos, la
température moyenne annuelle se situe entre 10 et 11 °C, Janvier étant le mois le plus froid (4 3 5 °C de
moyenna) el Aoit étant la meis le plus chaud (17 4 18 *C de mayenne).
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Données alimatigues pour la statfon de Roven-Boos (Source | Météo France)

Des gelées sous abri peuvent se produire dés le début du mois d'Octobre ; elles se terminent au plus
tard au mois de Mai. En moyerne, 51 jours de gelées sous abri sont observés par an 4 la station
météorologique de Roucn-Boos. Les températuras extrémes psuvent Irés rarement deacendre en
dessous de -15°C (seulement 2 jours observés a Rouen-Boos depuis 1968) ou bien dépasser +35°C (1
jour cbservé 4 Rouen-Boos depuis 1968),

La durée d'ensoleillement eat peu dlevée | en moyenns 1830 heures par an sur la région rouennaise.
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Les brouillards sont fréquents : 85 jours par an, en moyenne, & Rouen-Boos. Les mois d'hiver d'Octobre
a Janvier sont plus propicas & leur formation. Ces brouillards peuvent étre localement denses avec des
vigibilités horizontales réduites 4 moins de 200 métres.

La neige tombe essentiellement entre Novembre et Mars, méme si quelgues flocons peuvent encore
voltiger en Avril et plus rarament en Mai. Cetle neige peut tenir au sol pendant les mois les plus froids et
former des congéres sous 'effet du vent.

La moysnne de ces précipitations est d'environ 700 & 800 milllmétres par an. Celles-cl sont relativernent
slables d'une année sur l'autre I'année (plus de 50 mm tombés chaque mois). Les précipitations sont
significatives en toule saison, bien que plus prononcées (en quantité et durée) en automne et en hiver.

Les wvents ont une dominance de secteur Ouest. Les plus viclents wviennent du Sud-ouest,
principalemeant durant les mois de décambre 3 mars. Le vent peut rester fort durant plusieurs jours, et
au passage des perturbations, les changemants de direction sont souvent brutaux.

DONNEES CLIMATIQUES
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1. 2. LE CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE

Concernant |a topographie, on peut distinguer deux zones sur la commune : le bourg se trouve sur un
patit plateau dont I'altitude moyenne est environ de 180 m NGF. Autour de ce pefit plateau, les talus
sont trés pentus, surtout & I'ouest (vallée de I'Andelle). Le reste de la commune est plutét plat.

Les points les plus bas de la commune se frouvent au nord-ouest avec une altitude de 72 m NGF.

La différence d'altitude est done d'environ 90 métres antre le fand de la valléa at le point culminant du
platesu.

Auprés carte IGN
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1. 3. LA GEOLOGIE

(Extrait de : Commune des Hogues - Schéma directeur d'assainissement — Rapport de phase 1 - G2C
environnement, 2001.)

La commune des Hogues est implantée sur des formations géologiques d'éra lertiaire.
Les formations présentes sur le temitcire communal sont les suivantes, de |la plus recente a la plus
ancienne (ne sant décrites icl que les farmations visibles ou affleurantes dans le secteur d'étude) :

1. Limons des plateaux :

Il s'agit d'un d&pdt argilo-sableux de coulsur brune & jaundlre gui couvre |a surface des plateaux. |l
affleure sur la partie Est de |2 commune.

2. Limons de comblement des fonds de vallées séches :

Catte formation meuble tapissant les fonds de vallées séches at vallons provient de la destruction des
formations voisines. On y rencontre de I'argile & silex, des blocs de craie, des sables, des grés, le tout
dans une gangue argilo-sableuse provenant des limons des plateaus.

3. Formations a silex :

Elles se localisent au niveau des rebords des plateaux et sont |e résultat de la décalcification de la craie,
Ce sont des argiles grises ou brunes trés collantes et renfermanl de trés nombreux silex ; localement
des poches de sable et de grés peuvent apparaitre. Ces argiles recouvrent les formations secondaires.

4. Sables du Cuisien :

I s'agit de sables a grains moyens, de teinle le plus souvent rouge. ASSeZ purs vers le
haut, || samhle quils soient fortament argileux 3 la hase, lls contiennant da nombreux galets de silex.
Leur superposition a 'argile du Sparnacien donne naissance a une petite nappe aquifére.,

5. Argile du Sparnacien :

Il s'agit d'une arglle jaune ou grise, trés plasligue, trés collante avec des passages plus ou maoins
sableux.

&. Sables du Thanétien ;

Sous la formation précédente. on note la présence de sables gris qui n'ont que quelques métres
d'épaisseur.
Sous ce Terliaire a &té cartographiée une formation a silex dont la preésence est supposee par certains

indices,
7. Craie du Campanien-Santonien :

Cette formation affleurante sur les bassins pentus est composée d'une craie blanche assez tendre et
généralement diaclasée comprenant de nombreux silex.

8. Craie du Conlacien :

I s'agit d'une craie sableussa jaundtre trés dure & silex dolomitigue (la calcite v est remplacée par du
carbonate de calcium et de magnésium}. Elle apparait en hancs épais, bien homogeénes. Les silex y
sont trés nombreux et adhérent fortement & la craie dont il est difficile de les dégager.
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1. Limons des plateaux
2. Limons de comblement des fonds de

vallées séches formations SUPERFICIELLES
3. Formations a silox

4. Sables du Cuisian
5. Argile du Sparnacien TERTIAIRE
€. Sables du Thanatien

7. Crale du Campanien-Santonien
I 8. Craie du Coniacien SECONDAIRE

Log. Stratigraphigue du forage 100-4-1 des Hogues (atlas hydrogédlogique de I'Eure) :
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Extrait de la carte géologique de Rouen Est au 1/50 000éme :
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1.4. CONTEXTE HYDROLOGIQUE ET HYDROGRAPHIQUE

{Extrait de : Commune des Hoagues - Schéma directeur d'assainissement —Rapport de phase 1 - G2C
envirannemsnt, 2001 )

L'aquifére principal sur le territoire communal est matérialisé par la nappe de la craie.

Fonctionnement du résarvoir de la nappe de la crale

» Alimentation

Les précipitations se répartissent au niveau du sol entre 'évapotranspiration (ETR) et le rulssellement
et ['infilraticn.

L'excédent des précipitations sur 'ETR est la pluie efficace, terme plus variable selon la pluviosité des
régions.

La pluie efficace se partage entre ruissellement et infiltration. Le ruissellement ast en général peu
abondant dans les bassins de la craie 4 I'dchelle d'un cycle hydrologique. Par contre, lors d'un orage
violent, le ruissellement peul élre abondant, parfois méme catastrophigue pendant quelgues heures sur
das surfaces restreintes.

Il est alors fréquent gque ces eaux pluviales soient captées par des bétoires, cheminées de dissolution et
d'effondrement de la craie ayant atteint la surface. Les eaux s'y engouffrent et parviennant ensuite
rapidement & la nappe par le réseau de fissures qui se développe & la base de la cheminge,

Les eaux infiltrées en plateau doivent percoler & travers un recouvrement limoneux at argileux.
Ensuite, elles circulent lentement 2 travers la zone non saturde da la craie,

Les temps de transit sont donc trés longs sous les plateaux et la recharge de la nappe est parfols
décalée de plusieurs mois par rappart aux épizsodes pluvieux. Par contre, en vallée séche et surtout en
vallées humides, la faible &paisseur des terrains superficicls ot la proximité de la nappe entralnent des
remonlees de niveau quelgues jours ou meéme quelgues heuras apras les pluies.

La recharge de |la nappe s'effectue done en deux temps, presgue Immédiaterment apros les pluies en
vallées et par le jeu des bétoires, plusieurs semaines ou mois plus tard sous les plateaux. Cet
étalament da l'alimentation dans le temps sortit les alternances de périodes séches et humides
régularise le débit de la nappe.

# Ecoulement souterrain

Aprés avoir atteint |a zone saturée de la crale, les eaux s'écoulent vers les exutoires de la nappe.

La vitesse d'écoulement est Irés variable selon |a perméabilité du réservoir. Da quelgues centimétres
par jour dans les pores ce la craie massive, cetle vilesse peut passer a plusieurs centaines de métres
par heures lorsgue les eaux circulent dans un réseau karstigua. Contrairament au karst qui se
développea dans la craie nan saturée, le karst noy& n'est pas facilement explorable. San étude ast faite
essentiellement sur la base d'expériences de coloration qui démontrent la relation souterraing entre un
point d'absorplion et un point de restitution.

Cependant, malgré lampleur des relations du type perte-dmergence ainsi mises en évidence, l'examen
de la carte piézoméatrigue mentre que les réseaux karstigues jousnt avant tout le réle de drains de la
nappe de la craie, C'est pourgquoi les exuloires karstiquas doivent étre considérés comme des sources
de cetlte nappe plutdt gue des résurgences de rivieras souterrainaes.

¥ Exutoires

Aprés avoir converge des plateaux vers les vallées séches el humides, les eaux de la nappe de |z craie
alimentent la nappe alluviale et les cours d'eau qui la draine.

Cette alimentation diffuse esl importante lorsque les alluvions sont &naisses et perméables. Les
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sources sont alors rares ou inexistantes.

1:.4..2. Hydrologie

LT

Il n'y a aucun cours d'eau permanent sur le territoire communal des Hogues, Cependant, la limite Quest
de la commune sst bordée par I'Andelle.

A ce niveau, sa qualite actuelle est 1B (qualilé bivlogigue acceptable, respect des critéres salmonicoles
aléatolre sur le bras gauche, en aval de la pisciculture) et son objectif de qualité est 18 salmonicols.

Gommune des Hopues

===~ Lirniwa sermunala
e Lign i
=" Ecculamante supsahicisa

Carle des écoulemsnts sur la commune des Hogues (Exirait de . Commune des Hogues - Schéma
directeur d'assainissement — Rapport de phase 1 — G2C environnement, 2001.)
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2. LES RISQUES NATURELS ET TECHNOCLOGIQUES

2. 1. LES CAVITES SOUTERRAINES

La loi du 31/07/2003 relalive & |a prévention des risques technologiques et naturcls demande & ce que
« les communes élaborent en tant que besoin des carles délimitant les sites o0 sont situées des cavités
souterraines ou des marniéres susceptibles de provoquer 'effondrament du sol » (article 563-6 alinda 1

code de 'anvironnement).
Celte obligation compléte ainsi les principes définis & Farticle L.121-1 du code de l'urbanisme qui
impose aux documents d'urbanisme une prévention des risques naturels prévisibles.

Le déparlement ast soumis a des risques liés 2 la présence de nombreuses cavités souterraines
correspondant 8 des phénoménes naturels ou & des exploitations humaines.

Puisard
Puits
Marniére {perte d'eau) Puits ﬂl::nt
Exploitation ‘, Pocha de ‘ }
de sllex sable tertialre Bétaire ;
Perte de limon argile 4 silex
Falai cours d'eau
alaise (R
- -
Grocte J_r '”,L = [ I
i ] | |
\ o I

Saurce : | | | |

") i 1 \!\ e 7 i | | | I L nappe phreatique
Karst

SCHEMA REGROUFANT LES DIFFERENTS TYPES DE CAVITES SOUTERRAINES
(NATURELLES ET ARTIFICIELLES)

Un schéma explicatif relatif aux différents types de cavités gouterraines susceptibles d'étre présents sur
le territolre do la commune des HOGUES est reproduit ci-dessus,

Les cavités naturelles sont, dans la plupart des cas d'origine karstique (dissclution de la craie). Cas
vices evoluent en taile et provoquent alors le « soutirage » des formations superficielles (argile & silex,
limons ...) en profondeur et donc des perturbations en surface.

L'absorption ponctuelle ou pérenne des eaux de ruissellamant permet de suspecter la présence de
karts, il se forme alore des bétoires noamméas également « bétues » ou « bois-tout ».

Les cavités artificielles creusées par 'homme peuvent étre des marnigres, des caillouliéres, des
sahligres ou des argiliéres :

- Le terme « générique » de marniére est utiisé dans le Bassin Parisien pour désigner les
exploitalions de crale marneuse destinée au marnage des champs. La grande majorité de ces
exploitalions a &té ouverte aux 18*"™ et 10°™ siécles. L'accés A des chambres creusées dans la
craie 2@ fait depuis le plateau par un puits creusé 4 la verlicale du sectaur & amender. Autrefals,
ces exploitalions étaient effectuées sur le plateau, a partir de puits verticaux profonds de 15 2 35 m
sulvant des chambres d’exploitations horizontales ;

- Les calloutiéres, sablidres, argilieres sont creusées dans un sous-sal afin d'extraire
respectivement du caillou, du sable, de I'argile. Elles étaient, elles aussi, implantées a proximité de
I'endroit d'utilisation des materiaux (villages, routes, fermes). Elles sonl soit a ciel cuvert {rare), soit
creusees en profondeur mais géneralement meins profond gue les marniéres (plus fréquent).

Les informations dont dispose 'Etat proviennent des recensements ou déclarations correspondants a

Paga 36
Commune des HOGUES Carte communale - Révslon 2012 Rapport de présantation




des indices de surfaces (puits d'accés, affaissements, effondrement, informations locales).

Par allleurs, les déclarations douverture de marniére enregistrées aux archives communales ou
départementales depuis 1853 (hotamment les registres déclaratifs entre 1883 et 1911) conslituent des
sources pour la localisation des marniéres.

Le deparlement de 'Eure se caractérise par la présence de nombreuses marniéres ou bétoires dans
50N 30uUs-30l gui représentent un risque d'effondrament.

L'enquéte génédrale menée auprds des communes en 1995 par la Direction Départementale de
I'Equipement, ainsi que des recherches systématiques effectuées aux archives départementales font
etat de la présence ou de la présomption de ces cavilés, Leur nombre peut &tre estimé 2 60 000 dans le
département de I'Eure.

La loi du 27 favrier 2002 relative & |la démocratie de proximité prévoit dans son article 159 que les
communes élaborent en tant que de besoin des cartes définissant les sites concerngs par les cavités
souterraines et les marniéres susceptibles de provoguer l'effondrement du sol

Aux archives communales ou déparlementales sont exploitées les déclarations d'ouverture de marnigre
qui ont pu &tre faites depuis le milieu du 19°™ siécle.

Les informations recueillies auprés des collectivilés proviennent des recensemeants ol déclarations
correspondants a des Indices de surfaces (puits, accés, affaissements, effondrement, informations

locales).

La prise en comple de ce risque « cavités souterraines » dans les documents d'urbanisme représente
un enjeu fort, compte tenu de son importance. Néanmoins, cette prise en compte est particuliérement
delicate.

Les recherches menées jusqu'a aujourdhui ont permis de recanser & indices de présomptions de
cavites souterraines {3 marnidres, 2 indices d'origine indéterminée, une carriére a4 ciel ouvert, 2 puits ou
puisards). En fonction de la nature de ces indices, la solution proposée est |a suivants

= Marniére donl la présence est certaing

Mise en cauvre d'un espace de « sécurité » correspondant & un cercle dont le rayon dépend de |a plus
grande profondeur et |a plus grande galerie observées dans la commune ou, & défaut, dans le secteur,
tout en tenant compte de la zone de décompression.

Pour fa commune, ce rayon est de 50 métres.

Le principe est de classer cet espace de « sécurité » en périmétre non constructible, gue la marnire
s0it situee dans un secteur déja bati ou non, Cet espace est indiqué au plan de zonage sous la forme
d'une trame.

Tous les projets dont las terrains d'assiette toucheront cet espace seront done refusés en application de
larticle R 111-2 du code de ['urbanisme. Les annexes el exlensions pourront par contre étre
gventuellement autorisées.

Si ultérieurement de nouveaux ¢éments dinformation permettent de canstater que le risque n'est plus
présent, soil en raison d'études ayant permis de mieux préciser le contour de la cavité ou soit par
comblement de la marniére, le périmétre de risque pourra &tre réduit ou supprime.

= Présomption de cavités souterraines

Dans ce cas, seule Finformation esl intégrée en annoxe au document d’urbanisme. Le pétitonnaire sera
incité & s'assurer de la stabilité du terrain.
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DETERMINATION DU RAYON DE "SECURITE"

Ce rayon de securilé esl célenming en fonction du schéma suivant :

e T e T g et G B | = o o T T e e e e e
P
e
o
L \4B®
Y i
| A B P

P = profondeur de puils maximale obsarvée sur la commune ou, a défaut, dans le sectaur.
A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, a défaut, dans le secteur,
B = incertitude due a la poursuite éventuelle des extraclions aprés réalisation du plan.
Zone de cécompression : effondremeant sous forme de céne avec un angle ce 457,

RAYON MIS EN PLACE:R=P+A+B

Pour la commune des HOGUES, faute d'informations d'archives suffisantes, le rayon de sécurité est le

mé&me gue les communes voisines P = X métres)
A = X métres) D'ol unrayon : R =50 métres
B = X matras)

Le rayon ci-dessus ast déterminé au vu des indices connus. On ne peut exclure l'existence d'une cavité
plus importante qui n'aurait pas été recensée.

Les cavités recensées sur la commune des HOGLUES

La communa ast peu concernée par ce risque. La recherche aux archives départementales n'a permis
de recenser gu'une mamiére non localisée précisément au lieu dit « Le grand Easert ». Les &lus en
signalent deux autres au lieu-dit « Beaunay ». Ces marniéres sont sifuées en dehors des secteurs batls
et ne constitueront donc pas un risque pour les fulures constructions. Elles seront tout de méme
reportées au plan de zonage,

2.2. LES AUTRES MOUVEMENTS DE TERRAIN

La commune est concemée par le risque mouvement de terrain. La parcelle n®157 el une partia de la
n“158 en centre-bourg ont connu un glissement de terrain dans le passé,

La commune est aussi sujette aux glissements de terrain. Un des ces glissements est signalé comme
s’étant praduite au lieu-dit « Les Hogues » sur la parcella n®146.
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2. 3. LES INONDATIONS ET RUISSELLEMENTS

En matiére de gestion des risques majeurs, la loi du 2 février 1985 relative au renforcement de la
protection de l'environnement a institué les plans de prévantion des risques naturels. Ces documents
sont élaborés a liniliative de état ef sont approuvés par arrété préfectoral.

A 'heure actuelle, le risque inondation que peuvent constituer les débordements de I'Andelle n'a pas
encore fait 'objet d'un plan de prévention des risques inondation approuvé.

Toutefois, un plan ce prévention des risques inondation de I'Andelle a été prescrit le 1er aolt 2001 Les
etudes ne sont pas encore engagées.

La zone, correspondant aux limites de crues connues, est délimitée sur le plan joint ci-aprés.

La communea horde le plateau au—dessus de la vallée de 'Andelle et est soumise aux problémes de
ruigsellement des eaux pluviales dans sa partie en coteaux.

Un secteur au lieu-dit « Sainte-Honorine » vers la lisidre de la forét est ainsi repéré comme étant
humide et recalant des cavités souterraines.

2. 3. 1. Schéma d'assainissement 2001

Deux problémes de gestion des eaux pluviales sont mis en évidence dans le bourg :

# Le bout de Bas :
Le ruiseeliement des eaux pluvizles issues des terraing est blogué au niveau d'un talus présent
le long de la roule, La slagnalion de ces eaux gboulil a linondation reécurrente d'une habitation.

La solution proposae est de creer un fosse en lieu el place du talus actuel. Cela permet de
recugillir 'ensemble des eaux de ruissellement el de les canaliser jusqu'au fossé exiatant. |l est
& noter que la présence d'une contre-pente nécessitera un busage d'une parile de ce iossé
pour pouvair atteindre la départementale.

¥ Le chemin des caillous :
Le ruissellemen! des eaux pluviales érode ce chemin. La légére décivité présente et permettant
aux eaux de rejoindre la mare s'accentue au fil du temps. De plus, le fait d'étre 'exutoire de
I'écoulement des eaux superficieles entraine des problémes dinondation sur le terrain du
propriétaire de la mare. Celui souhaitera ne plus receveir les saux de ruissellement du chemin.
La commune a d'aillaurs un projet de création d'une zone humide sur une de ses parcelles non
lain de 1a.

Une solution possible pourrall &lre réameénagée de manigre a permetire |8 recueill d'un
maximum des eaux de ruissellement, c¢'est-d-dire que les pentes devront étre définies et que
des avaloirs devront étre installés pour les parties busées, ce qui représente la majarité du
fossé,
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2.4 LES SOLS SUSCEPTIBLES D'ETRE POLLUES

Certzins sites sont susceptibles d'éfre pollués ou le sont réelement. La Direction Regionale de
I'Industrie, de la Recherche et de I'Environnement recense ces sites qui sont ainsi dasseés dans deux
bases de données, BASIAS {base des anciens sites induslriels et activités de service) pour les sols
susceptibles d'étre pollués et BASOL (base de données des sites et sols pollués appelant une action

des pouvoirs publics).

Un site a &té répertori& dans la base Basias sur le territoire de la commune : 'entreprize Lejambe René.

En fail, 'enlreprise elaill basee sur la commune voisine de Perrers-sur-Andells mais une parlie du
terrain se trouve sur la commune des Hogues.

2. 5 LA SECURITE ROUTIERE

L'observatoire départemental de sécurité routiére de la Direction Départementale de I'équipement établit
chague année la liste des points noirs et zones d'accumulation d'accidents pour une période de cing
ans.

Un peint noir est défini par une longueur de chaussée de 850 métres sur laguelle 10 accidents ayant
cause au moins 10 victimes graves (tués et blessés graves) ont eu lieu.

Une zone d'accurmulation d'accidents est définie par une longueur de chaussee d'environ 400 meétres
sur laguselle ont eu lieu au minimum 5 accidents corporels.

La commune n'est pas concernée par les peints noirs et les zones d'accumulation d'accidents.
Toutefois, les questions de securité routlére sont directement rellées au traflc. Les dernlers relevas dans
ce domaine sont les suivants .

- 489 vahicules par jour en mars 2003 sur la RD 6, au PR30,

- 560 véhicules par jour en mars 2003 sur la RD 6, au PRI+300,

- 723 véhicules par jour en octobre 1997 sur la RD 18, au PR2+800,
- 286 véhicules par jour en octobre 2001 surla RD 114, au PRS.
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3. LAPROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

3. 1. LA PROTECTION DES RESSOURCES EN EAU

3. 1. 1. Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

La commune est concarnde par le SDAGE du bassin de Seine-Normandie approuvé le 20 septembre
1806. Ses documents d'urbanisme doivent intégrer dans un apport de comptabilité les crientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la resscurce en eau et las objectifs de qualité et de quantité
des eaux définis par le SDAGE.

Les enjeux majeurs du SDAGE sont les suivants :

- gesfion et protection des milisux aguatigues,

- gestion gualitative de |a ressourca,

- gestion guantitative de la ressource, prévention el gestion des risques, les incndations et
les éliages.

2.1. 2. Les ressources en eau potable

I 0’y a pas de point de captage AEP sur le territoire communal.
En revanche, la ressource naturelle « eau potable » est exploitée sur la commune de Charleval,

Il s'agit du captage « Les Chateaux » dont les périmétres rapprochés et éloignés touchent en partie |
territolre des HOGUES (limites Cuest du terriloire).

3. 2. LES ZONES NATURELLES D'INTERET ECOLOGIQUE, FLORISTIQUE QU
FAUNISTIQUE (Z.N.I.EF.F)

Les zones naturelles d'intérét écologigue, faunistigue et floristique (ZNIEFF) sont des outils de
connaissanca des milieux naturels. Linventaire des ZMIEFF identifie, localise ot décrit les sites d¢'intérét

patrimonial pour les espéces vivantes et les habitats qui v sont ligs.

L'article 23 de la loi « paysage » dispose que « I'Etat peut décider I'élaboration d'inventaires locaux et
régionaux du patrimoine faunistique et flaristique ».

L'inventaire ZNIEFF établi au plan national ma pas de portée réglamentaire direcle. Toutefois, las
interéts scientifiques qu'll recense constituent un enjeu d'environnement de niveau supra communal qui
doit &tre pris en compte dans les plane locaux d'urbanisme.

Les ZNIEFF de type | correspondent & des sites ponctuels, répertoriés en raison de la présence
d’espéces animales ou vagatales remarguables, rares ou protégées au niveau régional ou national. Ces
zones sonl particuliGrement sensiblas.

Les ZNIEFF de type |l sont des vastes ensembles composés d'une mosaigue de milieux naturals
diversifiés, dont le réle écalogique fonclicnnel est primordial. Elles participent ainsl & 'équilibre naturel
régional. Ces zones représentent des ensembles peu perturbés par I'homme,

Cetlte notlon d'aquilibre n'exclut pas que, dans une ZNIEFF de type ||, des terrains puissent étre classés
dans des zones ol des constructions ou des inslallalions sont permises sous réserve du respect des
écosystémes.

La Direction Régionale de 'Environnement informe que |la commune des HOGUES est concernée par
daux ZMIEFF (cf. fiches et carte)

- une ZNIEFF de type 1. intitulée « |a forét domaniale de Lyons, les Pierres Cassées, le Four 3
Garnier »

- une ZNIEFF de type 2, intitulée = la forét de Lyons, la rive gauche de I'Andelle ».
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DDE27- Décembre 2008 77/ /| ZNIEFF type 1 de premire génération

Service Aménagement, Urbanisme, Habital el Développement duratle

Sources | BOIREN Haule-Normandie
@& Scan2b® -IGN 2007, ©BD Carlo®- |GN 2007 \\\:‘ ZNIEFF type 2 de premiére généralion
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! _. FICHE ZNIEFF

Ffernst = Fyalitd » Fratpenisg l'f'l]f I

HETPHFRLICUF FHANCAISE 05?1 .':]'ﬂ'ﬂﬁ

"

[AEET (4 s DA W

=T it

LA FORET DOMANIALE DE LYONS,
LES PIERRES CASSEES, LE FOUR GARNIER

Liste des commmmes conecernées : CROISY SUR ANDELLE. LE TRONQUAY, LES HOGUES,
VASCOEUIL

Date de la deseription - 1987

Date(s) de mise a jour

Altifude minfmuem - 80 m - Alfftude mavimmm - 170 m
Superficie : 428,42 ha

Typologie de la zone : Groupement hoisé hors bois calcicols

Lithologie - CRAIE, ARGILES, MARMES OU LIMONS

Aciivités sur la zowe - SYLVICULTURE

Mesuvas de gestion et de proteefion : WDETERMINE

Principanuy imsgrérc - BOTANIQUE, PRESEMNCE D'ESPECES FARES, BRYOPHYTES PTERIDOPHYTES

Inteérér de In zone : Ce vaste ensemble forestier, 4 groupements de milieux a tendance humide, sst

reptarguahle par 1a présence de plnsienrs espéces rares om irés rares en Hande-Normandie - polypode din hite

(Phegoptenis pelypodioides), protégé au niveau mégional, petite pyole (Pyrola minor), orge des bois

(Hordelymus ewropeus), androséme (Hypericum androssemunt). On remarque également le développement, dzns

la hétraie, de nombreuses fougéres : Dryopteris filix-mns, Athyrium filix-fenuna, Dryoptens affims, Dryopteris
dilatara, Dryopteris % travel,

Evoludion et proposition de gestion ; La forét étant sous régime domanial, sa protection est assurée.
Toutefois, la monospécificité de la strate arborée (hétraie) est sans doute un handicap (fragilité vis a vis des
parasites et des coups de veat).
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E. .. FICHE ZNIEFF

ik + Egalid » Fuasarn type II
HEPURLICUE FRANCAISE un 1
[ -.I.. I-AI Wi mne B

LA FORET DE LYONS, LA RIVE GAUCHE DE L'ANDELLE

Liste des comimunnes concerndes ! BEAUFICEL EN LYONS, BEAUVOIR EN LYONS,
BEZAWNCOURT, BEZU LA FORET, BOSQUENTIN, CHARLEVAL, COUDERAY, CROISY SUR ANDELLE,
FLEUERY LAFORET,. FEY.LAFEUILLIE. LA HAYE LE MESNIL LIEUBRAY, LE TRONQUAY, LES
HOGUES, LILLY, LTSORS, LORTIEAU, ILYONS LAFORET, MARTAGNY, MENESQUEVILLE,
MONTROTY, MORGNY, MORVILLE SUR. ANDELLE, NEUF MARCHE, NOLLEVAL, PERRIERS SUR
ANDELLE, PEREUEL, PUCHAY, EOSAY SUR LIEURE. TOUFFREVILLE, VASCOEUIL

Diage de la description - 19583
Dare(s) de mise a jour -
Altitude mivinnm o 51 m - Alfitnde maximierm - 197 m

Superficie 0 1392438 ha

Typologie de la zone : Groupement haisé hors bois calcicole, Bois calcicole, Pelouse
calcicole, Taonrbiére, Bas marais

" Lithologie - EBOULIS DIVERS, SABLES ET ALLUVIONS SILICEUX, CRAIE, ARGILES, MARNES OU LIMONS
Achivités sur la zone - SYLVICULTURE

Mesures de gestion et de protection : NDETERMINE

Principaux itéréts - ECOLOGIQUE, BOTANIQUE, FAUNISTIQUE, PAYSAGER

Iurérét de la zone : La fordt domaniale de Lyons constitue un ensemble forestier trés vaste et diversifié. Les
groupemments végetaux les plus largement représentés dans le massif, sont la hétraie calcicole, les pelouses et pré-
bois caleaires. la hétinie & Melica uniflora et Endyniuon nonscriptus (type forestier le plus répandu), les chénares-
fiénaies et chénaies-charmaies, la chénaie acidophile et laulpaie a sphaignes. Sous la dépendance plus ou moins
éroite de ces groupements. on note plusiewss associations, présentes sur de fmbles swfaces, mais
ecologiquement trés diversifies, telles que prairies towrbeuses a Hypuacées, praiies forestitres a Alchemilla
xanthochlora, lates forestiéres huaides 4 Carex strigosa, coupes et clairiéres, ete . De nombreuses espéces tares
et protégées ont été observées dans cette ZNIEFF. Cette forét joue ausst un réle fonctionnel fondamental Clest
un €lément de diversité, nne zoue refuge pour la flove et la faune (oiseanx, mamnuféres). Elle a anssi un 16le de
régulation des factews climaticues et de protection contre I'érosion.

Evolution et proposition de gestion : La gestion est mal adaptée. conduisnnt i la banalisation de 1a strate
herbacée, La sylviculture mensspéeifique, plus sensible avx maladies, entraine vwoe fiagilisation de la forét.
‘wutre part, la pression anthropique des promenewss: pidtinament, décharges sauvages constitue vne menace

pout le site.
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3. 3. LE RESEAU NATURA 2000

Le réseau Natura 2000 est un réseau écologique majeur qui doit structurer durablement le lerritoire
européen et contribuer a fa préservation de la diversité biologique & laquelle I'Unicn Européenne s’est
engagee dans le cadre de la convention de RIO au Sommet da la Terre en juin 1992.

L'objectif de ce réseau est d'assurer le maintien, le rétablissement ou la conservstion d'espéces at
d'espaces naturels reconnus d'intérét communautaire. |l doit aussi contribuer 4 1a mise en cauvre d'un
développement durable conciliant les exigences écologiques des habitats naturels et des espéces avec
les exigences économigues, sociales et culturelles ainsi que les particularités locales.

Le reseau Natura 2000 est composé da sites déesignés spécialemant par chacun des Etats membres en
application des directives dites « Oiseaux » et « Habitat » de 1979 et 1992, Cellesci définissent
respectivement des ZPS3, zone de protection spéciale, et des ZSC, zone spériale de conservation. A
noter que la ZPS est determinée a partir de la ZI1C0O, zone impartante pour la conservation des oiseaux.

La commune est concermnée par une proposition de site d'intérét communautaire Natura 2000 « Ia forét
de Lyons », désigné selon les critéres de « directive Habitats », {cf. plan et fiche ci-aprés).

Ce site fait I'objet d'un document d'objectifs organisant sa gestion conservatoire et contractuelle.
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DDE27 - Dédcambra 2008

Senvlce Ameénagement, Urbanisme,
al Développement durable

source : @DIREN Haule-MNormandie

Habilal o

© Scan2&® |GN-2007, IGN-GBD Carlo® 2007.

Zone spéciale de conservation (Z3C)
de la direclive HABITATS
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FICHE NATURA2000
ks e Zone Spéciale de Conscrvation
FR2300145

fiiw

CISETTVH PEREALE D

LA FORET DE LYONS

Site proposé au fitre de In Direcitve Habitars pour les habifars ef espéces snivants -
Halutats ;
- milieux forestiers © hétraie acidiphile a houx, hétraie & humus doux
- milieux teurheny - tonrhiére boisée, tourhiére haute active, rourhigre hante dégradée
Lspéces
- insectes | Damier de la Succise (Eupfiydrias anrtinid), Lucane cerfvolant (Encenus cervus),
Ecaille chinée (Caltimorpha quadripinctaria),
- chavves-sours © Grand Mugin (Myotis wyotis).
- crustaceé - Ecrevisse a pattes blanches (dsiraporamobins pallipes),
- poissons - Lamproie de Planer (Lampera planeri), Chabot (Cottus gobio)

Snperficie (ha) - 783

Liste des conmunes concernées - CHARLEVAL COUDRAY, GAILLARDBOIS-CRESSENVILLE, LES
HOGUES, LISORS, LORLEAU, LYONS-LA-FORET, MENESQUEVILLE, PUCHAY, TOUFFEEVILLE

Qualité ef fmportance : Par sa grande superficic, la forét de Lyons presente vne importacte vanété de
conditions topographiques, de types de sol, d’expositions et de niveaux d humudité, qui entraine une
richesse biologique et une forte diversité d’halitats naturels. Parnn ces habitats, certaws présentent
une grinde valewr pamrimoniale. Plus de 70 % ces siurfaces proposées sont couvertes par des habitats

éligibles.

Le site comprend un ensemble de secteurs situés en forét domaniale et le Fouillebroc pour son lit
mineus et ses berges.

Les secteurs situés en forét domaniale abritent cing habitats éligibles, dont deux prioritaires

- hétraie acidiphile 3 houx, habirat sur sol acide généralement dominé par le hétre avec un
sous-éfage de houwx parfois aboadant.

- hétrale 4 humus doux, habitar sur 5ol neure A légérement acide caracrérisé par un tapis de
jacinthes au printemps et généralement dominé par le hétre.

- tourbiére haute active, formations végétales de nulien humde ouvert (non boisé) sur sol
uniguemen! conslitué de matiere organique mal décomposée. la tourbe, dont le dépdt se pourswt. Cet
habitat est menace par le drainage et 'embroussaillement.

- tonrbiére haute dépradée : il ¢ agit de I'habirat ci-dessus, dégradé par un boisement (naturel
ou nen).

- tourbiére bolsée : e distingue de I'habitat précédent par le fait que le boisement ne
constitie pas une dégradation de la tourbiére. Le dépét de tourbe se poursuit. On v trouve une espéce
de fougére remarquable | l'osmonde royale.

Outre ces habitals, ces secteurs abritent quatre espéces de 'amnexe I1 de 13 Directive dont une
prioritaire : une espece de chauve-sourss, le Grand Murin (Myotis myotis), deux especes de papillons,
le Danmer de la Succise {(Enplnvdrias awrinig) ¢ ULcaille chinée (Callimonpha guadsfpinciaia) et
une espéce de coléoptére, le Lucane cerf-volant (Exncanws cervms).
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Le Foullebroc a éte désigné du fait de la présence de trois espéces de I'annexe IT de 1a Directive
I'Ecrevisse a pieds blancs (Ausrroreramodius pallipes), la Lamproie de Planer (Lanperra planeri) et le
Chabor {Carnes gobio).

Vilnérabilite : La gestion forestiére est compatible avec la conservaton des habitats. La pression
intiwopique est plus forte et plus problématigue pour le misseau du Fouillebroc,

Orientations de gestion : Le document d’objectifs est confie a I'Office National des Foréts. Les
prandes orientalions portent sur les éléments suivants ;

- hétrate-chénae - ces habutats sont dans un bon état de conservation. La gzstion actuelle sera
donc perenuisée. La rdgénération naturelle des peuplements sera notamment privilégide.

- tourbigres @ lotsqu’elles sont dégradées, une restauration par retour i un miliew ouvert pouna
étre réalisée. Sinon, une attention particuliére sera portée sur la gestion des appors hydrauliques gqui
conditionnent leu bon érat de conservation.

- Fouillebroc : des restanrations d'écosysténles aquatiques pourront étre réalisées et une
politique incitative de limitation des ruissellements sur le bassin versant sera 4 mettis en place.

Lt SIC entegisiré

Date d*det : 12/ 2004
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3.4. LES SITES ARCHEOLOGIQUES

Les sites archeéologique sont protégés par la loi n°80-532 du 15 juillet 1980 (art 257-1 du code pénal)
« sera puni des peins portées & |'article 257 quiconque aura intentionnellement - - soit délruit, abattu,
mutilé, dégradé, détérioré des découvertes archéologiques faltes au cours des fouilles ou fortuitemeant,

ou sur un terraln contenant des vestiges archéologigues ».

Le Service Régional de 'Archéclogie a recensé douze eites archéologiques sur le terriloire de la

commune
n*slte | Llaux dits Vaestiges Chronologie Précisions
e 1 Sainte-Honorine CH;DE“E Sainte-Honorine Moyen dge 1
2 Forét de Lyons — ONF 0883 | Roule loreslidgre de la Valetle Gﬂllu-ru;nain Ccoupatio
3 |Forétde Lyons — ONF 0682 | Route forestiére de la Valette | Epoque indéterminge | Parcallaire
_—4 Les Grands Fiefs Mobilier lithique Fameiniaiolais _
5 Les Grands Ficfs Mobilier lithique Paléolithigue N
B |Lebourg Eglize Sainl-Mathurin - Epocue moderna
| T Carmefour des Epicéas Carrafour des Epicéas Gallc-romain Construction
a8 Beaunay Manoir Epogque moderne
8 N® Libre WN® Libre a
10 Egg%l da Lyans — ONF 0649, Croc du Boucher Gallo-romain Gccupatiuﬁ
11 Eg;g,_gga%ﬁréﬁai {]Oﬁ'?iFg s Encainte | Oppidum ? Age {h:.!.fer vl
12 |Forétds Lyons — ONF 0674 | Chemin Epoque indéterminde

Sources : Sendce Régional d'Archéologla - DRAC Hauta-Mommandia - 2008

3. 5. LES ELEMENTS REMARQUABLES DU PATRIMOINE BATI

Le service régional de linventaire géndral indique les é&difices, maisons et fermes repérés et
sélectionnés dans le cadre de ses études dans le cadre de ses études en 1989 — 74 :

aglisa parciseiale Saint Mathurin

manoir & Beaunay

chapelle Sainte Honerine {détruite)

fermes, lieux-dite « la Grand Essart » et « les Grandes Molaizes »

3. 6. LES ELEMENTS DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE A PROTEGER ET A
METTRE EN VALEUR

Conjointement A |'élabaoration de la carte communale, la commune a souhaité réallser un inventaire des
eléments du paysage & protéger et & mettre en valeur au fitre at comme le permet les arlicles R.421-23
alindas h et i et R.421-28 du code de I'urbanisme afin de protéger son patrimoine paysager tant naturel
que bati.

Aussi, la commune a classe toutes les mares ainsi gue la haie de charmille dans la partis Nord du
contre-bourg, un alignement de chénes le long du sentier n"23, 5 sentes en centre-bourg, I'alignement
d'arbres aux Grandes Molalses, le Jardin de la mairle, 1a prairie en lisiére de forét visible depuis le
panorama de la mairle, 'dglize Saint-Mathurin, I'oratoire Motre Dame de Lourdes.
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LES HOGUES : données archéclogiques 1
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4. ANALYSE DU PATRIMOINE PAYSAGER NATUREL ET BATI

4. 1. LES PA ES

Les fondements géographiques mettent a jour les composantes naturelles des paysages. lls permettent
de les resituer dans une logique paysagére plus large, de pointer leurs particularités, d'explicuer
cerlaines différences da paysages au sein du territoire d'étude.

Silués & la confluence du Vexin Normand et du Pays de Bray, & praximité de |a Vallée de IAndslle, les
paysages de la commune des HOGUES semblent & premiére vue se répartir en deux unités
paysagéres principales ;

un paysage de vastes champs ouverts au cozur de foréls,
un paysage vallonné,
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4,1.1..Le plateau agricole

Le reliel de plalesu forme de grands paysages horizontaux ouveris. s sont entigrement dévolus &
I'agriculture et aux infrastructures (départementales 6, 18 et 114),

En ce qui concerne |'agriculiure, il s'agit avant tout de champs cultivés de grandes surfaces.

Ces espaces a vocatlon agricole sont trés prégnanis dans le paysage du territoire communal. s
couvrent un peu plus d'un tiers du territoire communal et contribuent & 1a structuration et 4 lidentité du
territire.

Les prairies, quoique présentes sur le plateau, se situent au pourtour du village.

L'occupalion humaine, de faible densité, est organizée le long des voies (RD6 &t RD18). Ells est
présente agalement sous forme de grandes fermes implantées au milieu des cultures. Le bali est bion
inséreé dans le paysage par le biais de plantalions : haies, bosguets el remises buisées.

Les vastes étenduss beisées entourant le village et les champs agricoles forment un éerin végétal qui
ferme le paysage.

Les -::hamps ouverts des Molalses

R

Vue sur Sainte-Honorine (depuis la RD&)
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4..1..2. Les partles vallonnées du territoire
Les parties vallonnées présertent une richesse morphologique qui donne un paysage accidentd. Elles
s@¢ composent de paysages variés mélant bois, prés, vallons verdoyants et dune urbanisation
dispersée. Ces partles vallonndes sont remarguables par les vues gu'elles offrent.

Ces paysages vallonnés sont traditionnels et diversifiés. Leurs ambiances sont trés différentes en
fonction de l'occupation du sol et de la trame du parcellaire (sentiment de calme et d'inlimilé ou, &
I'inverse, paysages trés fermés et moins lisibles). Ceci grice a 'absence d'une agriculture industrislle et
au maintien des exploitations d'élevage.

Depuis la rue de Lavoir

Cependant, quelques Intissements récents construits sur les lerrains en pente engendrent les impacts
sur ces paysages. Car le relief inlerdit toute chance d'intégration compte tenu de Iimpuissance des
haies el des arbres & dépasser la hauteur das faitages des toltures de ces pavillons.
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nga bolséss viennant fermer [2s vues [vu2 depuls (a rue de la Républigue)

Implantee sur le coteau de la rive gauche de I'Andelle, la commune est entourde par les boisements,

gléments caractérisliques de son paysage.
lls contribuent a créer une ambiance végétale agréable, forment une barriére visuelle infranchissable et

une toile de fond trés qualitative. Il donnent également une ambiance paysagére qui peut devenir rés
faermé.

Les boisements, correspondant a |a forét de Lyons, occupent environ la moitié du territoire communal
{660 ha) et encadrent totalement les parties urbanisées sauf en ce qui concarnent les anciens corps de
ferme au Mord {le Grand Ezsart) et au Sud (les Molaises) qui sont entourds de culturas.

Quelques caractéristiques de ce paysage :
* relief vallonné recouvert par une forét dense aidanl & dissimuler une infrastructure routiére

» fermeture visuelle le long des routes

+ attrait visuel : forét mixte harmonleuse et diversifiée en coulsurs et textures variables selon les
saisons

Ve depuls la RDE
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4.2 - LES ELEMENTS DE LA STRUCTURE PAYSAGERE

Les différents des éléments participent & constituer les caractéristiques paysagéres du
territoire communal.

4. 2. 1. Lavégétation

La végétation arborée est essentielle & la qualité des paysages. Sur le territoire de la commune, elle se
présente sous des formes trés variges :

-  Bois et forét, les grands masgifs forestiers

- Bosguels et bouguets d'arbres ponctuant |e paysage

- Hale cainturant les prairies autrefois souvent plantées de pommiers
- Haie bordant les routes et chemins

- Arbreisolé

Il canviendrait de protéger les structures végétales essentielles par classement & la Carte Communale.
Mais aussi et surlout de sensibiliser les habitatiors el les agricultures par le biais des organisations
professionnelles.

Les haies

En tant gue I'élément vertical, les haies participent au paysage & la fois par les silhousttes gu'elles
dressent et par le cloisonnement qu'elles permeltent. Les plus intéressantes sur le plan
environnemental sont celles — qualifiées de « champéires » — qui appartiennent au paysage agricole,
largement avant celles qui participent au cadre de vie périurbain,

Les haiss de haut jet formart un rideau vart Talus-planté

Le village se caractérise aussi par la présence de hales vives,
Il existe une grande homogénéité de traitement des accotements et de la nature des haies délimitant
l'espace public,

Dans les villages, le long des voies, les haies sont taillées régulizrement constituant un filtre, un mur
végétal 2u dessus duquel apparaissent les vergers, les jardins ou les polagers.

En périphérie cerlainas da ces haies restent libras, canstituant alors des rideaux, protégeant prairias,
bétail et vergers.
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Haia bordant las voies

La disposition des haies paut souligner et mettre en
valeur les formes du relief

On peut noter :
- des essences des haies sont trés homogénes : thuyas {photo 1), charmes ou troénes, de fagon
trés ponctuelles autour de pavillons contemporains ou de certaines fermes ;

- dans certains ligux, les hales sont arrachées ou remplacées par des cldtures en dur qui
contrastent par leur cié rigide ;

- sur la photo 2, des maisons implantées sur la pente seraient bien mieux intégrées dans leur
ervironnement, s des plantations étaient réalisées, notamment des haies composées
d'essences locales.

Au nivaau du Chiteau d'eau Rue da la République
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Les vergers et les arbres

Las vergers sont toujours présents et participent 4 lidentité des lieux. Essentielement des pommiers
sur tige haute, permettant la présence des animaux dans la méma parcelle. lls sont le plus couramment
plantés prés des habitations.

Mais, ces derniéres années, ils ne sonl plus entretenus el disparaissent progressivement.

: Les '.fe ers du Eu ; Les vergers des Pelites Molaisas
Les arbres marquent également le territoire. Elles participent 4 structurer le paysage soit en alignoment,
soit en couverlure veégetasle comme les vergers, soit ponctuellement intégré dans les haies
buigsonnantes.

Un bel alignement de tilleuls margue l'entrée Sud de Saint-Honarine. En allée simple, il met en scéne
cette entrée,

Les arbres de haut jet apparaissent également dans les corps de ferme et les jardings privés.
Les grandes lignes d’arbres de haut jet apparaissent autour des fermes isclées telle que les Grandes-
Molaises.

g

Anclenna farme des Gra'ndas!h'lulai'sas

L H-"'.i'ﬁ'._ s oot
Un allgnement de tilleuls margue 'entrée
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Les arbres isolés offrant des points d'appel pour I'ceil et des contrastes de lumiére par lombre dense
qulils apportenl dans les espaces ouverts des prairies. s constituent un &lément remarguable des
paysages agricoles.

Il convient de proféger, de renouveler &t de plantar,

o

a un ardi n privé

Arbre isolé, abri, repére {Beaunﬂy}

Mais on peut aussi noter que si les foréts et bois sont restés relativement slables, I'analyse a montré
une diminution de la présence des arbres sous la forme de haiss, de rideaux et de vergers dans la

paysage. || y a donc simplification et perte d'identité,
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Les espacas boisés

Les massifs foresliers qui couvrent un peu plus de la
moitie de |a superficie du ferritoire communal (660 ha
sur 1181 ha) sont trés prégnants dans le paysage.

Farfaltement entretenue et gérée, la forét domaniale
de Lyons est parcourue par de nombreux chemins
forestiers qui an facilitent 'accés el constituent une
ressource touristigue d'une grande diversité.

Ces espaces boizés jouent dgalement un réle trés
important dans le territoire en tant qu'élément de
diversité el une zone refuge pour |a flore et |a faune.

L'ansemble des boisements sont répertoriés en
ZMIEFF de type Il

Cet ensemble forestier est constitué de groupements végétaux tras dwersnr iés ¢ la hétraie calcicola, las

pelouses et pré-bois calcaires, la hétrale & Melica
uniflora et Endymion nonscriptus, les chénaies-
frénaies et chénaies-charmaies, la ch&naie acidophile
et l'aulnaie & sphaignes. On note aussi la présence
de prairfias tourbeuses A Hypnacées, prairios
forestieres & Alchemilla =zanthochlora, l|aies
forastiéres humides & Carex shrigosa, coupes et
clairieres,... Cefte forét joue un rédle fonclionnel
fondamental et est une zone refuge pour la flore et |a
lfaune {viseaux, mammiféres). Elle a auss! un rble de
régulation des facteurs climatiques et de protection
contre I'érosion.

Une ZNIEFF de type | esl réperioriée aux lisux dils
vLes Plarres Casséesy et «Le Four Sarnier ». Ce
vasle ensemble forestier, 4 groupements de milisux &
tendance humide, est remarquable par la présence
de plusieurs espéces rares en Haute Normandie :
polypode du  hétre (Phegopteris  polypodicidas),
protegéd au niveau régional, petite pyrole (Pyrola
minor), orge des bois (Hordelymus europeus),
androséme  (Hypericum  androsaemum). Cn
remarque également le développement dans la
hétraie, de nombreuses fougéres : Dryoptrels filix-
mas, Athyrium filix-femina, Dryopteris  affinis,
Drryopteris dilatata, Dryopteris x travell.
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4.2.2. Lélement d'eau

L'élément eau esl présent sous la forme de mare. Une vingtaine ponctuent le paysage communal. Ces
mares sont souvent implantées 2 proximité immédiate d'une exploitation agricole. Elles constituaiant
autrefois le seul approvisionnement en eau du bétail. Elles font partie du paysage rural traditionnel, donc
du patrimoine qui mérite d'étre conservé et valorise.

La mare des Grandes-Molalsas

La mare de Beaunay Auliey dit « les grandes fiefs »
Auvjourd'hul, ces mares pourraient refrouver un rdle dintérét général par une valcrisation de leurs
nouvelles fonctions :

- larégulation das eaux de rulssellement ;

- l'embellissement du cadre de vie ;

- Iépuration deg eaux uséas par lagunage ;

leur participation a la diversité biologique des écosystemes. .

Il st donc intéressant de -

- les protéger ;
les antretenir ;
= les mettre en valeur.
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4:.2: 3. Les yues paysagéres offertes
Le paysage est « un morceau de teriloire vu par un observateur ». La prise en compte deos lisux, des
angles de perception, est indispensable,

On peut observer que l'occupation des zones construites sur le territoire (fronts batis implantés
unilatéralement le long des axes de circulalion, hameaux répartis en maillage) a favorisé la formation de
nombreuses fanétres ouvertes sur la campagne environnante.

Points de vue &
prendre n compte

L TR AELE

Paint de vue 2 : pancrama depuis la place de la malde

Les points d'appel du regard -
Page B3
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Certains éléments du paysage captent le regard, solt parce que ce sont des objets remargusables mis en
scéne a cet effet, ou parce que « involontairernent », ils apparaissent comme des ruptures de couleurs
cu de textures dans des surfaces plus homogénes, soit parce guils émergent et se détachent sur
I'horizen.

Les poinls d'appel du regard peuvent &tre de tout ordre. Un arbre remarguable ou un pan rocheux
peuvent &tre un point d'appel du regard s'ils sont blen situés.

De plus, un point d'appel du regard n'cffre pas toujours une image positive.

Ces éléments jouent un rile important dans les paysages : ce sont souvent des paints de repére dans
I'espace, ils permettent de posséder une bonne échelle des terrifoires (par exemple, la vue sur un
clocher rendra compte de Félbignement plus ou moins grand d'un village par rapport 4 la position de
I'observateur),

Photo 1

Cette notion est importante car I'ensemble de ces objets permet de se forger inconsciemment une
image du territoire. Cette image peut étre valorisanie mals aussi ponctuellement négative.

Phota 3

Par exemple, & chateau d'eau (photo 2) qui domine Sainte-Honoring présente une forme cylindrique et
évasée de teinte claire. |l est un point d'appel du regard majeur. Il est visible depuis de nombreux points

du tarritaira.
Les constructions récentes sont trés prégnants dans le paysage & cause de lsur volume &t enduits

clairs (photo 1,3).

Page G4
Commune des HOGUES Carte communale - Révision 2012 Rappart de présentation




4.2. 4. Linfrastructure routiére

EEEE e T P e ey T Py

Le paysage est aussl marqué par les voies de communication.

La route est I'harititre de mode de vie et
de déplacement passés. C'est un savoir
observer la nature et ses phénoménes au
quotidien, c'est la pratique des lieux, qui
déterminent les lignes sur lesquelles
Fhomme va se deplacer.

Le réseau visire actuel est Ihéritage
d'axes anciens, dont la trame s'asst
enrichie et adaptée aux évolutions de la
société actuelle,

Si lon éudle la carte de Cassini {voir
lextralt cl-contre), la permanence des
traces routiers principaux est
remarguable.

Les routes principales qui se croisent sur
la territoire de la commune, constituent un
maillage regulier. Elles sonl le moteur
principal du dévelopgement urbain,

De ce fail, les qualités du paysage se
banallsent, A chague nouvelle
construction gqui s'implante e long des
routes, c'est lespace qui ferme de part et "% - b ; 0 b
d aulre_. L uuverlurq sur le territoire est el i catte: ds Cassi
obstruée progressivement, et forme

un coulgire monotone,

Différentes ambiancas routiéres :

Le paysage vu depuis la route dépend de I'emprise routiére en elle-méme (chaussée, fossés, talus...),
mals €galement des espaces qui se situenl au-dela de I'emprise publique (haies, clétures, champs,

malsons...)
Les différentes facetles paysagéres de la commune se découvrent au fur et & mesure des trajets

routiers.

" Rue de Beanay - las ondulations du terrain assurent une varlabllité des perceptions

Sur les sommets de plateaux, les vues sont plus leintaines. La planéité induit de longues lignes droltes,
lagérement ondulées qui psrmettent d'avoir de grandes perspectives visuelles et une sensation
d'espace plus grand.

Dans les secteurs boisés, les ambiances varient selon les types d'essences. Elles sont intimistes dans
les boisements feuillus ol les arbres créent une « volite » au-dessus de la chaussée et les feuilles
laissent filtrer le solsil créant des jeux de lumiére. Au contraire, elles sont plus « froides » (sensation
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darlificialité des plantations, ombre et humidité. ..)
cans les traversées de plantalions résineuses (mals
cette situation est rare sur le territoira).

La présence das haies en bordure de voie {quelles
soient basses, mixtes ou de haut jet) est un
glément d'idenfité de la commune. La hauteur de
taille de ces hales ainsi que leur densité jousnt un
role primordial dans la percaption des paysages
depuis la routa,

Etat acluel des voies :

Les infrastructures  routiéres  sont  aussi
déterminantes pour lo choix des espaces 4
urbaniser. Les voies communales sont en effet en
beaucoup d'endroits trop étroils et sans pouvoir étre
aménagées. La limitastion du nombre de
constructions desservies par ces voies est
indispensable.

Les voies au niveau du hameau sont bien souvent
ancienneas,

Certaines présentent une largeur peu importante et
un tracé plus sinueux qui empéchent les
automoebilisies de rouler 4 des vitessas excessives,
Ces voies sont parfois bordées d'accolements
enherbés et de haies basses. Eles sont souvant
légéremeant ancaissées par rapport aux terrains
limitraphes. De ce fail, le piston a des difficullés A
percevoir les espaces situés au-dela de cette
barrigre végetale, l'intimité des espaces privatifs est
préservée.

En comparaison, les voies plus récentas du village,
présentent des caractéristiques pour un usage plus
fonctionnel. Elles sont plus larges, rectilignes.

On peut noter la répétition des voies en impasse qui
conduit & une discontinuité du tissu villageois.

En conclusion, les paysages de la commune des Hogues sont les paysages ruraux lypiques du pays
Lyons-Andelle.

Pour maintenir les paysages, il serait intéressant de :

- Metire en valeur et protéger des panoramas et zones & forte valeur patrimoniale ot paysagéro : il
s'agit de limiter la mitage des paysages d0 a un développement urbain diffus, de contrdler
I'urbanisation dans les zones & forte valeur patrimoniale et paysagare, d'interdire "'urbanisalion dans
les panoramas.

- Mettre an valeur et protéger le paysage agricole : il s’agit de maintenir les paysages ruraux et les
percées visuelles d'intérét et de maintenir das milieux agricoles dynamiques.

- Meltre en valeur et proteger des structures arborées : il s'agit de préserver et renouveler les arbres
isolés, les vergers et bosguet afin de conserver des points d'ombre, des repéres visuels,
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4.3 - LE PARTI ARCHITECTURAL

L'occupation humaine ost représentée par six secteurs urbanisgés compacts | I village, le hameau de
Sainle-Honorine, hameau du Grand-Essart, le hameau de Beaunay, des Grandes-Molaises et la ferme
des Petites-Molaises.

Le groupement villageols s'est implanté de maniére assez dense le long de la RD 6 et 18. On retrouve
ici les ensembles constrults entourés d'une vegétation gui les ancrait dans le terrain. Ces formes qui
élaient constitudes par un systéme de pétures encloses, de vergers, de haies, de bosquets,
dalignements de peupliers, et de jardin ont tendance & régresser sous la pression de |'urbanisation

récente,

4, 3..1.. L'organisation spatiale des zones agglomérées

Le territoire communal comprend un village, des hameaux et éuarts:
- le hameau du Grand-Essart, situé au Nord-Ouest de la limite communale,
- le hameau de Sainte-Honorine jouxiant le village au Sud,
- le hameau de Beaunay, situé au Sud-Est de Sainte-Henorine,

- le hameau des Grandes-Malaises el la ferme des Peliles-Molaises, situdé a I'Est de la commune,
isclé et détaché du village.

Le Bourg

Le bourg actuel résulte de la fusion du village et du hameau de Sainte-Honorine qui forment
actusllement une méme entité urbaine. Cependant, on peut lire encore aujourd’hui deux logiques de
developpement correspondant & ces deux péles batias.

C'est le secteur urbain le plus développé. Il représente une grande partie des Zones urbanisées des

Hogues.

Le village

Il est situé sur un petit plateau qui donne plusieurs vus remarquables sur le paysage. Son lissu urbain a
principalement sulvi un développement lindaire le long de 'axe NordiSud des RD 6 et 18, C'est le centre
administratif de la commune. |l comprend quelgues équipements : la mairie, I'église, la maison des
fétas, I'école, le cimetidre. ..

La jolie place de la mairie et Péglise, omée de quelques beaux tilleuls, permel d'avoir un admirable point de vue
sur la Vallée de Andelle et d'offrir un lleu de détente.
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La mairig L'églize Saint-Mathurin
Son tissu est trés hétérogéne. |l est composé principalement d'habitations el de quelques enclaves
agricoles. Certain parcelles d'habitat correspondent a d'anciens temains agricoles qui n'ont pas ou peu
élé divises.

Dong, le tissu urbain présente des nombreuses dents creuses le long de la RD6. Il en résulte un tissu
discontinu, de ce fait, des problémes de lisibilité du bourg.

Prés d'églisc Al'entréa Nord du village

Le tissu est composeé d'un centre ancien, implanté linsairement le long de rue de I'Eglise {RDE et 18)
qui suit I'axe Nord/Sud. Le bali s'aligne de maniére relativemenl continue 4 la rue. Les constructions
forment un ensemhble homogéne, caractérisant le centre ancien, de constructions du 19°™ sigcle,
relalivement hautes : R+1+combles aménagés, bien souvent, en briques avec des loitures en

ardeises. En bordure de la départementale, ces constructions sont principalement implantées en
alignement de la voia.

Le centre village paysager avec une anlmation flauria
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Cette séquence regroupe les commerces et batiments publics. Ce centre est margué par le manument
aux morts, les plantations variges, des masses colorées, un mobilier urbain cohérent et harmonieux,

"Ecole el bibliothéque municipale ' Bar-restaurant
Le lissu du village est constitué également d'extensions bities récentes composées principalameant
de pavilans contemporains du 20°™ et 21°™ siécle. Ce tissu ne suit plus la méme logigue de
développement lindaire (Nord/Sud) gue le tissu ancien. |l tend & se déployer tentacularement autour de
plusieurs axes de voles (rue de la Reépubligue, rue de 19 mars 1862...).

Les constructions en préfabriqué enduit, de densité de couleur beaucoup plus clair que les habitations
en briques, et recouvertes de tulles mécaniques rouges, rompent complétement avec l'architacture du
bati ancien et apparaissent criment dans les paysages environnants.

Le bati récent 3 flanc de coteau n'cst pas toujours bien Au scin du village, un abri bus & l'architecture
intdord. rappelant le colombage normand.

Le hameau de Sainte-Honorine

Ce dernler suit la logique de développament linéaire le long de la rue de Sainte-Honoring (RD18). Son
tissu est mixte, il comprend aussi bien des construclions anciennes que récentas,

Ces constructions sont blen scuvent Implantées en retralt de la vola publique, perpendiculairement ou
parallélemeant au réseau viaire. Le parcellaire est irrégulier. || présente un découpage surtout orthogonal

par rapport a la voie.
Au niveau de la hauteur, les constructions sont soit basses (rez-de-chaussée et combles), ou sur deux

niveaux,

Dres batiments & usage d'annexes viennent compléter cette urbanisation. Implantés en limite de vois, ils
farment un front béti. En fand de parcelle, ils cadrent el recentrent les vues sur les jardins intimistes.
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Les limites parcellaires sont soulignges par la présence de hales vives (photo ci-dessaus) qui bordent
les voies. Elles créent avec le bati depuis 'espace publique des effets de rue de village champétre.

it 8

ST

Il en résulte des limites franches et lisibles, ou chaque propriété peut étre clairement identifiéa.
Car ce traitement des clftures dans un contexte de batl peu dense, sans alignemenl sur rue, joue un
réle important dans la perception globale de Furbanisation. C'ast 'élément qui cadre les voiss.
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Les hameaux et fermes

Ces hameaux et fermes sont répartis sur 'ensemble du territcire communal, isolée et détachés du
bourg.

Le hameau du Grand-Essart
Crganise autour d'un ancien corps de ferme, il est trés faiblement développe. Il se situe & la limite Nord

du territoire communal, en limite de la forét de Lyons.
Il est bien intégré au paysage du fait de la présence d'un maillage végétal.

La ferme da Beaunay

Ellz est la seule exploitation agricole de la commune. Située & I'Est de Sainte-Honorine, elle es!
marguée par un paysage au relief doux et par un vaste fond décran végétal. Les constructions sont de
differentes qualités, mais le corps de ferme présente un patrimoine architectural notable avec le
colombier et le portail de I'ancien manoir au 18°™ sidcle.

La ferme de Beaunay simplantés dans un paysage présarvs

Le solombier

L& portall de 'anclen manoir
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Les Grandes-Molaises et Pelitez-Molaises

lls sont situés 2 'Est du territoire communal, au milieu des cultures. Ce vaste champ ouverl de prés de
daux kilomatres de cité aux contours est hien délimité par la fordét de Lyons. C'est au cosur de cet
espace conquis par Fhomme au 17°™ siécle gue se sont développees les principales activités agricoles
des Hogues.

Les Grandes-Molaises est un hameau peu développé, conslitué autour d'une ancienne ferme
accompagnee de |a structure végetale, |l est compose des constructions anclennes el récenles.

Il est aisément repérable dans le paysage : les matériaux ruraux traditionnals permettent a ces grands
volumes de bien se fondre dans les coulours environnantes. Dans une perception globale de la
commune, il constitue & lui une entité importante et remarquable & préserver.

Le hameau deg Grandes-Molaizes s'irg hian au paysage par as haies ef les arbres de haut et,

La ferme des Petites-Molalses est composés d'une i
maison de maitre el des deéférentes constructions N
agricales dant certains sont aujourd'hui en train de se
dégrader.
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4. 3..2. L’habitat ot construction

e e e e ]

L'hahitat dense 4 semi-dense se situe au niveau du bourg.
Le reste de I'habitat, de type diffus, e silue en bordure de 'Andelle (limite ouest du territoire communal)
el concerne également quelques habltations Isclées situdes & I'Est.

1) Maizons de village ;

Les villages comprannent des maisons d'époque, de matériaux et de slyles différents ; pavillons des
années 1960 3 aujourd'hui, constructions agricales, habitations du 19°™ en brigues, en moellons, en
pans de bois,

La commune présente un hatl ancien de grande qualité composée, en grande partiz, de maisons de
maitre en briques comprenant un rez-de-chaussée, un &tage et des combles ou non {photo 1).

: :' il

Le bati ancien se traduit aussi par des fermettes de plain-pied en briques ou pans de bois et trigues ou
pans de bois et enduit {photo 2). Nombres de ces pans de bois ont été plagués sur une fagade enduite,
il existe peu de véritables colombages.

Les tcitures peuvent élre a deux et quaire pans. En cas de toilure a deux versants, les combles peuvent
comporler des lucames pour 'éclairement. Les facades sont en général trés ordonnancées et assez
densément ouvertes.

Toutes les lollures du bati ancien sont en ardoises (photo 3) & l'exception de quelques batiments
couverts en tuiles mécaniques (photo 3), plus rarement en téle ou an fibre de ciment.
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Une fermelte ancienne composée de brigues, colombages et torchis présente une loiture en chaume
{photo 5). C'esl le seul cas sur 'ensemble de la commune.

2) Les batments liés & l'exploitation agricale :

Le bati anclen composé de grands corps de ferme excentrés {Grandes et Petites Molaises, Beaunay) et
d'une ancienne ferme dans le bourg.

La ferme de Beaunay (photo 8), implantée dans un paysage préservd, offre des bdtimenls de
différentes qualités (les axtensions sont trée médiocres). Elle se dislingue par san pigeonnier en brigques
et pierres, couvert de tuiles plates de pays, a I'écart des autres batiments et son parche monumental,
malheureusemenl en mauvais étal, da méme épogue.

Les fermes des Grandes et Petites Molaises sont composéas de plusleurs bitiments anciens at plus
recents. Elles forment un ensemble impressionnant au milieu des cultures,

Le volume de ces constructions est généralement un parallélépipéde rectangle : le batimant en brique
ou en brique avec remplissage en silex (photo 7). Certaines de ces constructions reopronnent
sensiblement Fimplantation des maisons & pans de bois. D'ailleurs, il peul s'agir de construction pan de
buis & la base, dont les fagades ont &lé remplacées ultérieurement en briqgues (photo 8). Elles
conservent la forme de longére, avec un rapport entra |a fagade et le pignon plus élevé.
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Cans les exploitations plus importantes, des
constructions avec un étage droit conférent une
image de maison de maitre (photo 9), avec parfois
un accompagnement vegétal qui renforce les
effets de perspeclives et leur mise en scéne.

Les Palites Molaises

3} Le bati récent :

Le batl récent ast présent sur I'ensemble de la commune, le plus souvent sous forme de maisons
Individuelles (photo 10). Cependant, il existe aussi sous forme d'habitat plus groupé & Sainte-Honorine
{photo 11).

Les pavillons récents présentent des facades claires. Les couvertures sont en tuilles mécaniques brunes
ou rouges. Des haies de persistants entourent les parcelles sauf en da rares axceptions. Ce type de
maison ne chogue pas en soi, mais la gestion des abords ne permette pas souvent une bonne
integration.
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4, 3. 3. Implantation du bati

On peut noter que, dans les lolissemenls et les opérations récentes, les habilations sont implantées au
milieu de la parcelle. Celte implantation crée des espaces éfroits, peu commodes et parfois méme
inutilisablas.

L'exemple ci-dessus dimplantation des bétiments :
- les maisons sont implantéss au milieu de la parcelle ;
- le tissu bati est lache, l'ambiance créée esl peu intéressanle ;
- il n"y pas de la conception d'ensemble dans la zone : on n'a pas prévu la desserte pour
I'axtansion future, chacun a son entrée depuis la voie publique.

L'obligation d'implanter en limite de parcelle dans toutes les zones U et AU pourront répondre & une
exigence d'optimisation du foncier.

A dviter ;

L'implantation des batiments en milieu de parcelle crée
des espaces résiduels {en hachuré rouge) peu
intéressants.

A proposer :

L'implantation en mitoyennetd permet d'aveir un espace
plus commode et plus intéressant 8 exploiler sur le colé
et en fond de parcelle.
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4, 3. 3. Limites de propriété

Le traitemeant des limites de propriélé joue un rile trés important. On néglige trop souvent cet aspeact
parce qu'il vient en dernier dans la mise en ceuvre. Mais la qualité paysagére du projet repose pour une
grande part sur la qualité de la cliture marquant les limites parcellaires ; mur, grillags, hais... .

Dans un contexte de tissu urbain peu dense aux Hogues, la cléture a un réle important dans la
perception globale de 'urbanisation. C'est Mélément qui cadre les vaiea.

La cléture es! séa par des hales vives Laillées ou IFbre.-a.

Une attention particuliére doit 8tre portde sur le fraltement de ces limites, notamment sur la limite avec
l'espace public qui participe grandement a la qualité du paysage communal. Et le choix du traitement
des limites dolt se falre en fonction du contexte paysager général. Pour mettre en valeur cet aspect, il
gst intérassant de

- préserver [es haies le long des routes et encourager la plantation de haies en limite de propriété,
sur les falus. Cela permet de minimiser leur impact et d'assurer une confinuite d'écriture avec
les structures végétales existantes ;

- les lraillements des limites entre domaines priveé et public, l'entrée des parcelles ont pour
vocahulaire commun : des haies vives, parfois des piliers de briques, des portails 8 lames
verticales en bois. Ces éléments qui struclurent le paysage et lidentifient doivent &tre
respectés, conservés et valoriaéa ;

- imposer l'aménagement des abords des collectifs et des espaces communs qui doivent
comporter au meins 20% d'espaces verts, de jeux ou de détente. Une composition paysagére
doit tre présentée au sein du permis de construire. Il devra s'appuyer sur les éléments naturels
qui structurent le paysage en les valorisant.
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4.4 - EVOLUTION DU PAYSAGE

Les paysages ne sont pas immuables. lls évoluent parfois trés vite, Le paysage, c'est d'abord les
images d'une réalité. Et ces images traduisent les ambiancas d'un lieu.

Les anciennes cartes postales ci-dessous enregistrent I'évolution des paysages de la commune et nous
donnent les ambiances différentas que celles d'aujourd hui.

Hier Aujourdhui

LIS WRRUTS P — Ba Mabeia

La création du passage pigton
et mise en sécurité de la rue devant I'écola

8 DGR » L

L

' La mara Argiliére
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4.5 - ORIENTATIONS GENERALES

L'un des enjeux majeurs de cette commune tiche en palimeoine el paysage est de proserver les
caractéristiqgues paysagéres conférant au lerritoire communal son identité,

Pour cela, il serait intérassant de :

- préserver et mattre en valeur
les wvues remarquables ; les hameaux et leurs caracléristiques en ne permettant gu'un
developpement limilé de certains d'entre sux et respectant le patrimoine paysager naturel et
bati existanl ; les petits dléments naturels « en tout gerre » : haies vives, arbres, mares, ... : les
hatiments agricoles plus exploités dans les zones agricoles en les requalifiant, le patrimoine biti
ancien agricole devenu obsoldte en favoriaant sa requalification ;

- développer la qualitd urbaine du village :
en renforgant la trame urbaine et |a lisibilité de ses différents espaces ; en requalifiant certaing

espaces libres ; en réglementant Farchitecture et |'implantation des nouvelles constructions afin
d'aéviter de dénaturer les paysages, et notammenl les paysages de coteaux.
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Chapitre 3

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS EN MATIERE

D'AMENAGEMENT
L
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1. PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT ET OBJECTIFS
D’AMENAGEMENT

1. 1. LES DOCUMENTS D'URBANISME ANTERIEURS

En 2008, lIa commune des HOGUES ne possédait sucun document d'urbanisma. La commune était
donc soumise a la régle dite de l'urbanisation limitéa {article L111-1-2 du code de l'urbanisme.}

Dans un contexte al la pression fonciére augmentait depuis 2005 alors qu'elle était faible auparavant,
afin de prendre en compte son &volution et de mener & bien son dévelospement démaographique,
economique, social et culturel, 'a commune a ét& amenés & définr de nouvelles perspeclives
d'aménagement. Le but a &l& d'acquérir une meilleurs maitrise de son développement urbain afin qu'il
soit limitd. Toul en conservant son caractére rural, la commune a souhaité accueillir de neuveaux
résidenis mais de maniére mesurée afin de ne pas mettre en péril ses éguipements publics.

Pour maitriser le développement souhaité et assumer ses choix en concertation avec les services de
I'Etat, la commune des HOGUES par délibération du Conseil Municipal du 12 septembre 2008 g décidé
de prescrire I'élaberation d'une carte communale. Celte darniére a &té approuvés le 01/12/2010.

1.2. LES MOTIVATIONS DE LA REVISION DE LA CARTE COMMUNALE

A |"utilisation de la carte communale, il s'est avére que des projets n'ont pu &tre mis en place car
certaines propriégtés ont été classdes & quasi parité entre secteur constructible et secteur
incanstructible.

Aujourd hui, afin d'ajuster son decument d'urbanizme pour permettre & trois opérations d'urbanisme de
se réaliser, &l inclure au secteur constructible le périmétre d'une autorisation d'urbanisme accordée
antériaurement 4 'arrété préfectoral d'approbalion de la carte communale, la commune des HOGUES
par delibération du Conseil Municipal du 28 octobre 2011 a décidé de prescrire la révision de la carte

communale.

1. 3. PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT

Prenant en compte le contexte communal et les perspectives d'évolution (prévisions démographiques et
économigues, pression foncigre actusllz), la population des HOGUES devrait se situer aux alentours de
761 habitants en 2024, soit 95 habitants supplémentaires par rapport & 2012

Cette croissance demographique nécessite la construction de 38 logements pour 2024, soit 3,16
logements par an entre 2012 et 2024

Le développement économique reste limité puisque subordonné au développement des activités
agricoles, industrielles, artisanales et commerciales présentes aciuellament sur le territolrs {seulement
1 exploitation agricole, 1 PME de Travaux Publics el quelgues commerces et arlisans). || est prévu
l'instauration d'un secteur réservé 3 Mimplantation d'activités pour le site de la PME de travaux publics
afin de créer les conditions optimales de son développement.

En conclusion, la commune des HOGUES restera une commune essentielement "agricole” et
« forestiére » ol 'habitat va se développer Iégérement et les activités économiques se maintenir, vaire
se développer 1&gérement.

1.4 OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT ET D'AME EMENT : LE PCAD

La commune a souhaité traduire ces objectifs de développement et d'aménagement sous la forme d'un
projet communal d'aménagement durable (PCAD). Les orientalions générales d'aménagement
caonstituant ce PCAD sont les suivantes ;

le développement urbain mogdéré et maitrisé,

le maintien et le développement des activités économigues,

- la préservation des espaces nalurals,

la protection et la mise en valeur du patrimoine paysager natural et bati,
Famélioration du cadre de via,
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1. 4. 1. Le développement urbaln modéré et maitrisé

La commune compte 634 habitants au dernier recensemaent 2008. Aprés identification des besoins et
tout en souhaitant conserver un caractére rural, la commune envisage un développement urbain
moderé et maitrisé : soit une hausse de sa population d'environ 95 habltants sur 12 ans (2012-2024) qui
la conduirait 4 compter environ 761 habitants en 2024,

Celte hausse de population correspond & 38 logements & consiruire sur 12 ans, soit 3,16 logements par
an.

La commune s'est fixée ces besoins et objeclifs en surface constructible de 4,00 hectares sur 12 ans,
snit 3,75 hectaras sur 10 ans.

L'apport de nouveaux hahitants permettant de conserver, voire d’accroiire, las effeclifs de 'école.

La commune souhaite que le développement urbain se fasse essentiellement en centre-acurg.
Pour cela, |a densification est privilégiée. Il s'agira alors de ;

- combler les terrains libres inscrits a l'intérieur du secteur béti ;
- utiliser quelgues dents creuses situdes en limites, favorisant ainsi I'épaississernent du tissu
urbain.

Des sectaurs sont alors nouvellement ouverts a 'urbanisation :

- au lieu dit « Les Charmiles » (environ 2,20 ha), avec préservation de la mare et l'alignement

de charmilles,
- au lieu dit « Bascule clos Filatre » {environ 0,80 ha),
- auleudit « Champ des Vignes » (environ 1,10 ha).

Soil, environ 4h10 ouverts a 'urbanisalion pour 30 & 34 constructions.

Si on y ajoute les quelgues terrains libres (une dizaine) dans le tissu urbain existant, la commune atteint
ces abjectifs de développament démographiqua et urhain sur 12 ans, soit un potentiel constructible da
40 4 44 lagements.

L'objectif principal pour le centre-bourg est d’obtenir une forme urbaing cohérante afin d'optimiser les
reseaux et de gerer de maniére économe les espaces.

Les autres hameaux n'ont pas de logigue de développement. Seul le hameau « les Elingues » posséde
un developpement trés limité.

Des aménagemants publics sont prévus pour accompagner ca développement urbain :

- extension et reaménagement de I'école,
- gréation d'un espace vert de plain alr prés de I'école ;
- reamenagement et misa en valeur du chemin piéton au niveau de la sente de |a Fontaing ;

- amenagement sécurllé du carrefour YC n"20 — secleur & urbaniser du Champs des Vignes ;

- aménagement du carrefour du Clos Filatra ;
- #élargissement de la voie communale n“20 avec enfouissement des réseaux |

- élargissement de la rue du Clos Filitre avec aménagement du carrefour ;
- crégtlon de batiments technlguas & proximilé de 'écols ;
- réaménagement de la salle d'activités.

1. 4. 2 Le développement Aconomigue

Le développament économiqua s'entend aussi bien par le maintien et le développement des activités
orésentes actuellement {agricoles, travaux publics, commerciales, arlisanales, de services st bureaux)
que par la possibilite d'accueilir de nouvelles activiiés commerciales, arlisanales, de services et
bureaux.

Le développement économigue suppose le souci de ne pas enclaver la PME de travaux publics situge
aux Grandes Molaises, et de créer les conditions permettant d'éventuelles extensions de ses

bé&timents.

Il est prévu l'instauration d'un secteur réservé i limplantation d'activités pour le site de la PME de
travaux publics sur une partie des terrains lui appartenant afin de créer les conditions optimales de son
développement.
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1. 4. 3. La preservation des espaces naturels

La préservalion des espaces natursls s'entend par :
- la protection des espaces boisés :
- la préservation des sites naturelz classés (Natura 2000, ZNIEFF) ou non (praifies, vergers,
vallone secs) ;
- la préservation des espaces agrico/es.

La preéservation de ces espaces passe par [eur Inconstructibilité.

1. 4. 4. La préservation et la mise en valeur du patrimoine paysager naturel et bati

La préservation at la misa en valeur du patrimaoine hati et des paysages s'entendant par :

- le souhait gue les nouvelles constructions soient en harmonie avec l'architecture du bati existant
envircnnant et en recherchant une qualité architecturale. Pour cala, elle réalise un cahier des
recommandations architecturales ;

- la protection et |a mise en valeur d'éléments du patrimeine et du paysage (toutes les mares, le
panorama vers la vallée de 'Andelle depuis la malrie, le jardin paysager de la mairie, une haie de
charmilles, un alignement de chénes sur le sentier n°23, un alignement ¢'arbres aux Grandes
Molaises, I'église, |'vratoire Noire Dame de Lourdes, 5 sentes en centre-bourg) par le classemeant
de ces éléments au titre des articles R.421-23 alinéas h et i et R.421-28 du code de l'urbanisme
conjointament 3 ['élaboration de la carte communale ;

- la préservation des vues sur des batiments remarguables {église) ;

- la préservation des vues sur les espaces paysagers naturels remarquables (panoramas depuis la
mairie et Le Clos Filatre, plaines de Beaunay et des Grandes Molaises),

- ne pas autorizser de nouvelles constructions en entrées de ville afin qu'elles conservent leur
caractére rural et champétre.

1. 4. 5. L'amelioration du cadra de vie

L'amélicration du cadre de vie nécessite |a réalisaticn ou l'aménagement d'équipaments publics.

La commune souhaite en effet créer un secteur vecteur de centralité et de lien social pour les habitants
de la commune. Ce secteur est prévu quasiment au centre du centre-bourg, a proximité de I'école et
des equipements publics actuels. Pour cela, en accompagnement de l'urbanisation du secteur « Les
Champs des Vignes », la commune envisage de réaliser les aménagements et équipements publics
suivants :

- extension et réeameénagement de I'école en accompagnemeant de la hausse des effectifs ;

- création d'un espace vert de plein air prés de 'école d&dié aux activités de loisirs et da sports
Ce terrain sera ouvert 4 I'école comme aux habitants de la commune ;

- réaménagement du chemin pidlon au niveau de la sente da la Fontaine afin de relier le futur
secteur urbain a la rue du Lavolr et ainsi créer une liaison piégtonne sécurisée, hors
départamantale ;

- aménagement du carrefour dea Champs des Yignes afin d'améliorer la sécurité ;

- amenagement du carrefour du Clos Flltre ;

- élargissement de la voie communale n°20 avec enfouissement des réseaux afin d’améliorer
la sécurité piétonne et es paysages ;

- élargissement de la rue du Cles Filatre avec ameénagement du carrefour

- créalion de batiments techniques a proximité de I'école en remplacement de Pactusl baliment
devenu exigué et nbhsoléte ;
réaménagement de la salle d'activités,

Certains de ces aménagements et équipements sont prévus sur des terrains appartenant & la commune
{extension de Il'4cole, chemin pléton de la sente rural, alr de plein air, batimenis technigues,
réameénagement salle activités). En revanche, pour les autres (aménagement des carrefours,
élargissement de la voie communale n°20), la commune dewra se rendre propridtaire des terrains
concernés. Pour cela, elle pourra instaurer une Droit de Préamption Urbain spécifique une fois la carte

communale approuvee,

Afin de participer & la protection de lenvironnement, la carte communale souhaite pramouvair
l'utilisation des énergies renouvelables.

1. 4. 6. Synthése

L'ensemble des arientations génerales vues précédemment est transcrit sur le document schémalique
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ci-aprés.

LES ORIENTATIONS GENERALES D'AMENAGEMENT DES HOGUES

COMMUNE DE FERHIER S SLE-ARRELLE

COMPLNE DE LYCHS-LA-FORET

ESPACES DE DEVELOPPEMENT URBAIN ET SOCIAL

ﬁ' ancens comps de ferme réhabilltés ou a réhabiliter
@ carrefaurs & aménager

(] le administratif et historique a conforter
miairie, eglise)
[ ] le scolaine €t de |loisirs a conforter

ecale, salle d'activités, terraln de sports)
== limites o 'extension urbaine

BBl tissu urbain existant & renforcer
] secteurs dextenslon urbalne
B secteur d'squipements publics a dévelapper

ESFACES DE DEVELOPPEMENT ECONOMIGUE

piile commerclal & conforter

[] espacesagricoles i préserver
I secteurrdservé & [implantation d'activitds

CADRE DE VIE, PATRIMOIMNE ET ENVIRCNNEMENT

DR|age

éléments remarquables du patrimelne batl & préserver
et & mettre en valeur (église, aratoire ND de Lourdes)

éléments rema uahltils du patrhré'lulnenat rel & préserver

et a mettre en valeur (hajes et alignernent o arbres / mares)
YUES Paysageres a presener

sentes et chemin pléten & préserver et & mettre en valeur
espaces baisés a protéger

espaces naturels 4 préserver
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2. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS EN MATIERE
D'’AMENAGEMENT

La commung des HOGUES a eu le souci de deélimiter son secteur constructible en prenant en campte
son diagnostic, ses objectifs et les grands principes du Code de I'Urbanisme énoncés dans les articles
L110etL.121-1.

2. 1. EXPLICATIONS DES CHOIX D')AMENAGEMENT AU REGARD DES
PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES

D fait de la faibla mais constante croissance démographique pendant vingt ans {+0,76% l'an, scit +4
habitants / an entre 1882 et 2004) puis d'une croissance démographique plus soutenue ces derniéres
anndes (+2% I'an entre 2004 et 2008, soit + 11,7 habitants par an), de la pression fonciére amorcée
depuis 2004 (4,4 permis délivrés’an), des projets municipaux (extension de Pécole avec aménagament
d'un espace vert de loigirs, consiruciion de nouveaux bitiments municipaux), la commune a un besoin
en urbanisation.

Au niveau démographigue, en prenant en compte la moyenne de I'evolution enregistrée ces vingt sept
derriéres années (1982-2008), on peut prévoir encore une croissance de l'ordre de 1.25% lan entre
2009 et 2024 (=oit 8 habitants par an), soit 3 logements par an,

La commung devrait compter environ 751 habitants en 2024, soit 95 habitants supplémentaires par
rapport 4 2012.

2.1.1. Au niveau de "habitat

Prenant en compte une superficie moyenne des terraine de 1000 m® (800 & 1200 m? selon e dispositif
d'assainissement lis a la nature du sol}, [a commune a un besoin en urbanisation aux alentours de 4,00
hectaras sur 12 ans, soit 3,75 ha sur 10 ans, pour un potentiel consiructible de 38 logements.

Dans le document graphiqua, « plan des secteurs constructiblesx, la superficie fotale des secteurs
nouvellement ouverts & 'urbaniaation & vocation d’habitation est de 'ordre de 4 ha 10 a correspondants
& un potentiel constructible de 34 logements. SI on y ajoute les quelques lerralns libres dans le tissu
urbain existant (4 peine une dizaine), la commune alteint ces ohbjectifs de développement
demographigue et urbain sur 12 ans, sait un potentiel constructible de 43 logements.

Ces espaces urbanisables répondent aux objectifs définis par la commune.

2. 1. 2. Au niveau das équipamants publics

Afin d'améliorer les équipements publics en centre-bourg et le cadre de vie des habitants, et
d'accompagner e développement urbain envisagé, la communse souhaite réaliser
- l'extension el le réaménagement de I'école en accompagnement de la hausse des effectifls ;
Ia création d'un espace vert de plein air prés de 'école dadié aux activités de loisirs et de
sports, Ce terrain sera ouvert a I'ecole comme aux habitants de la commune ;
le réaménagement du chemin piéton au niveau de la sente de la Fontaine afin de relier le
futur secteur urbain a la rue du Lavoir et ainsl créer une llalson plétorne sécurlsée, hors
départementale ;
I'aménagement du carrefour des Champs des Vignes afin d'améliorer |a séourité ;
- l'amenagesment du carrsfour du Clos Fildtre et élargissement de la rue du Clos Filatre ;
- l'élargissement de la voie communale n*20 avec enfouissement des réseaux afin daméliorer
la sécurité pidtonne et es paysages ;
- la eréation de batiments techrigques & proximité de 'école en remplacement de |'actuel
batiment devenu exigué et obsoléle ;
le réaménagement de la sale d'activités.

La commune posséde la plupart des terrains concerngs par ces projets d'équipements st
d'aménagements,

Cependant, pour réaliser 'aménagement des carrefours des Champs des Vignes et du Clos Fildtre, et
I'dlargissement de la voie communale n° 20, la commune souhaite instituer un droit de préamption
urbain spécifigue & chacun de ces deux prajats ;

- pour les carrefours : parcelle cadastrée B1 n"652 et B1 n"6227 ;

- pour 'élargissement de |la voie communale n“20 ; parcelle cadastréa B1 n"662.
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2. 2. EXPLICATIONS DES CHOIX DAMENAGEMENT AU REGARD DES PREVISIONS
ECONOMIQUES

En ce qui concerne les activités agricoles, on ne compte plus d'exploitation sur e terriloire communal
depuis 2010,

Le corps de ferme de Beaunay a cessé son aclivité en 2010. Il présentait un élevage bovin. |l a été
classé hors du périmétre construclible dans le but de prévar une éventuelle reprise de I'exploitation.
Permetire son développement économigue suppose de ne pas |'enclaver.

Aussi, aucune exlension du secteur constructible n'a été créée dans sa direction afin de ne pas créer
de nuisances avec de futurs riverains. Une zone naturelle intermédiaire a donc ét4 maintenue entre ce
corps da ferme et le secteur constructible,

Pour les activités industrielles et du batiment, on compta 1 entreprise de travaux publics siluge aux

Grandes Molaises.
Afin de créer [es conditions optimales de son développement, la commune a sauhaité créer un secteur

réservé a limplaniation d'activités sur une partie des terraing appartenant 4 cette PME.

En effet, celte entreprise est en pleine croissance el a besoin de restructurer son appareil productif. Les
batiments actuels ne sont plus adaptés et elle a besoin de construire de nouveaux batimenis pour
slocker ses enging (camions, pelleteuses, etc...) de maniére plus optimales pour son activité.

Elle doil &galement disposer de place & l'air libre pour stocker ses matériaux de travaux publics (sables,
graviers, tout-venant, ...} et pour les manocsuvre des engins. Le site actuel (parcelles n* 144, 1486, 152 et
153) faisant 2,50 ha devient alors exigué. La parcelle voisine n°21 est occupée pour partie actuellemant
par du stockage de matériaux de travaux publics,

=Cette enfreprise souhaite réorganiser son site (déplacer ses aires de stockage, reconstruire ses
batiments techniques) de maniére a ameliorer |a circulation et Ia fonctionnalilé de son site.

L'extension est projetée sur une partie de la parcelle voisine n"21 appartenant 4 cette entreprise, pour
une superficie de 1,29 ha.

Permetire son développement économique suppose egalement de ne pas 'enclaver.
Aussi, aucun secteur constructible n'a été crée a proximité afin de ne pas exposer de nouveaux
habitants aux nuisances potentielles de cette activité. Las habitations voisines ont donc &té classées an

secleur non constructible.

FPermelire le développement économique passe, pour finir, par les possibllivés de maintien et de
développement des activités commerciales, artisanales, de services et bureaux présentes actuellement.
Toutes ces activités sont présenteg dans la centra-bourg et sont incluses dans le périmétra
constructible. Leurs conditions de développement sont donc préservées

2. 3. EXPLICATIONS DES CHOIX D’AMENAGEMENT AU REGARD DES RESEAUX
ET DES INFRASTRUCTURES

Le secteur de |la zone constructible présente les éguipements nécessaires el suffisants pour accueillir
de nouvellas constructions,

Cette zone ooincide avec la dasserta de l'aau potable et da l'électricité.

Cependant, le long de certaines infrastructures (nolamment chemin de terre), des travaux sont
necessaires pour accueillr de nouvelles constructions (extenslon etfou renforcement de réseaux,
vairies). Ces travaux sont & la charge de la collectivité. Celleci pourra récupérer une partie de leur
montant en fixant las participations qui pourront &tre exigées auprés des riveraing par l'intermédiaire de
la PV.R. : Parlicipation pour Voiries et Réseaux.
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2. 4. EXPLICATIONS DES CHOIX D'AMENAGEMENT EN MATIERE DE DELIMITATION
DU SECTEUR CONSTRUCTIBLE

Afin de délimiter le secteur constructibla, différentes orlentations ont &t mises en osuvre :

» Prendre en comple la demande de construire sur le territoire communal,

¢ Permelire un développement modaré.

¢ Parmeftre un développement urbain essenticllement dans e centre-bourg, secondairement au
hameau des Elingues {pour un terrain qui 8 regu demigrement un Certificat d'Urbanisme positif).

s Conserver le caractére rural de la commune et lidentité des hameaux.

« Eviter |a jonction entre les différents hameaux.

= Romore avec la legique de développement lindaire qui a caractérisé le cenlra-bourg et Sainte-
Honarine,

¢ Obtenlr une forms urbaine cohérente en comblant les dents creuses, en travaillant sur
I'epaississement du tissu urbain et en gptimisant les réseaux.

» Protéger |'activité agricole.

s Préserver et mettre en valeur les &léments naturels et batis du paysage (&glise, mares, haie de
charmilles, hale de chénes, alignement d'arbres des Grandes Molaises, point de vue
remarguable sur [z prairie depuis la mairie, jardin de |a mairie).

s Eviter |'urbanisation en direction des activités nuisantes (corps de ferme avec bitiments
d'élevage, PME de lravaux publics).

¢ Prendre en compte les risques naturels et éviter las construclions dans le périmétre de ces
zones A risques {ruissellements, cavilés souterraines).

2. 5. EXPLICATIONS DES CHOIX DAMENAGEMENT AU REGARD DES CAPACITES
D'ACCUEIL

Les capacités d'accuell au sain de I'unité urbaine que forment la centre-bourg et le hameau de Sainte-
Honorine sont suffisantes afin d'assurer le souhait communal en matiére de développement urbain
{4,890 ha sur 12 ans). D'une maniére genérale, la commune a délimité son secteur constructible au plus
prét du tissu urbain existant, Alnsl, un potentiel constructible d'a paine una dizalne de logements va
permettre la densification du centre-bourg — Sainte-Honeorine sur des terrains non encore batis ou par
division de propriété. Etant précisé que les terrains libres au sein de ce tissu urbain ne sont pas tous
constructibles. En effet, le manque d'accés sur les voies publiques, I'élroitesse de cerlaines voies ou
encore la pente de cartaing terraing sont des contraintes & leur urbanization.

Par endroits, un épaississement du tissu urbain et des comblements de dents creuses sont permis,
Ainsi, 3 sectaurs sont ouverts & 'urbanisation permettent d'accueiliir environ 30 4 34 constructions.
Il 5'agit des secteurs :

-« Les Charmillas » (environ 2,20 ha},
-« Bascule clos Filatre » {environ 0,80 ha},
-« Champ des Vignes = {environ 1,10 ha).

L'unité centre-bourg — Sainte-Honorine présente les équipements necessaires et suffisants pour
accueillir ces nouvelles constructions {eau potable, électricité et téléphone).

Le secteur constructible du hameau des Elingues a &1 délimitéd au plus prét du tissu urbain existant et
en recherchant une forme urbane cohérente. Son potentiel constructible n'est que de 1 logement,

Il présente les équipements nécessaires et suffisants pour accusillir cette nouvelle construction {eau
potable, élactricité et téléphone).

Les capacités d'accusl au sein des autres hameaux ou écarts sont inexistantes (Grand Essart, Las

Cables, Broguebeauf, Grandos Maolaises, Pelites Molaises).
La commune ne souhaitant developper ves secteurs faiblement developpes et situeés a I'écart,
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2. 6. EXPLICATIONS DES CHOIX DAMENAGEMENT AU REGARD DES RISQUES

NATURELS

La commune des HOGUES est soumise 4 des risques de ruissellement des eaux pluviales se
traduisant parfois par des accumulations de matériaux et des inondalions locales affectant
principalement les voiries et quelques espaces agricoles ou forestiers.

Les secteurs constructibles ont alé délimités en prenant en comple ce risque. Ainsi, aucune nouvells
ouverture & ['urbanisation n'est permise sur ou & proximité immédiate d'un axe de ruisselement
potentiel des eaux pluviales. Ces axes de ruissellsment sont reportés sur le document "1.1. plan des

risques naturels” annexé su rapport de présentation.

La commune des HOGUES est également soumise & des risques d'effoncrement de cavités
souterraines. Les données fournies par la DDE ont permis de recenser et cartographier 8 indices de
risque de cavités souterraines sur son territoire. 3 sont des marniéres dont une nest pas localisée
précisément et 2 indices sont d'origine indéterminée (effondrement constaté).

Les indices de cavités sont reportés sur le document "1.1. plan des risques naturels™ annaxé au

rapport de presentation.
Les secteurs constructibles ont élé délimités en prenant en comple ce risque. Ainsi, les indices sont
situés en-dehors des secteurs constructibles, essentisllement en terraing agricolas.

Toutefois, un indice d'origine indéterminés se situe & proximité du secteur constructible « Les
Charmilles », Lors de l'urbanisation de ce secteur, il pourrait &tre Intéressant de réaliser des étuces
adaptées afin de déterminer l'origine de cel indice.

Enfin, les parcellas n™157 el n°158 en centre-bourg ont connu un glissement de lerrain dans le pased.
Elles ont &té classées en secteur non constructible afin de ne pas exposer de nouveaux biens ou

personnes au risque natural.

2. 7. EXPLICATION DES CHOIX D'AMENAGEMENT AU REGARD DU PATRIMOINE
ARCHEOLOGIQUE, PAYSAGER, NATUREL ET BATI

Préserver l'environnement, metire en valeur les paysages et le palrimoine sonl des enjsux essentiels
de I'Etat. lls na daivent pas étre considérés uniquement comme des contraintes & prendre en compte
dans le développemeant de l'urbanisme mais comme une participation 4 'amélioration du cadre de vie et
au développemenl durabla des territoires.

Dans ce sens, les zones a caractére paysager & dominante nalurelle ou agricole (lels que |e site Natura
2000, les ZNIEFF, les espaces boisés, les espaces agricoles) ont été préservées. La délimitation du
secleur urhanisahle & trouve an dehors de ces zones, De méme, |es anciennes fermes ou écarts du
Grand Essart, des Pefites ot Grandes Molaises ont été définis on secteur non conatructible, car isolés
de la structure urbaine bien développee « centre-bourg — Sainte-Honarine », sllués dans un
environnement agricole et éloignés des réseaux. Les batiments exislants pourront toutefois étre
rénoves, gdaptés, étendus et changer de destination.

De méme, afin de délimiter le 2ecteur conslructible, différantes orientations ont &té& mises en ceuyre ;

- aucune nouvelle ouveriure & I'urbanisation n'a été créée sur les sites archéologigues qui se trouvent
ainsi protégés par le maintien de Mnconstructibilité ;

- pour les sites archéologlques présents au sein du tissu urbaln existant et inscrits en secteur
constructible, les foullles archéologiques sont obligatoires avant tous travaux d'urbanisation :

- les sacteurs faiblement urbanisés ont été classés en secteur non constructible afin de les préserver
de l'urbanisation el de conserver leur caractére (Les Cables, Broguebeuf) ;

- le périmélre de protection du captage a été pris en compte dans la délimitation du secteur
constructible ;

Afin de protéger et mettre an valeur certains &léments du patrimoine et du paysage de san territoire, la
communeg, en paralléle a I'élaboration de la carte communale, a souhaité classer au titre des articles
R.421-23 alinéas h et | et R.421-28 du code de l'urbanisme toutes les mares ainsi cue la haie de
chammille dans la partie Nord du centre-hourg, un alignement de chénas le long su sentier n®23 dit des
Céables aux Hogues, I'alignement d'arbres aux Grandes Maolaises, 5 sentes en centre-bourg, le jardin de
la mairie, la prairie en lisiére de forét visible depuis le panorama da la mairie, I'église Saint-Mathurin,
I'oratoire Motre-Dame de Lourdes.
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3. DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS CONSTRUCTIBLES

La commune des HOGUES souhaite pouvolr assurer un rythme de croissance de 3,2 constructions par
an. Cet accrolssement entraine la construction de 38 logements sur une période de 12 ans (2012-
2024).

Compte tenu des risques naturels, des enjeux agricoles, forestiers, du paysage naturel et des
gguipements communaux, un secteur principal de développement a été retenu : l'unité « centra-baurg —
Sainte-Honorine ». Un développement trés limité est permis au sein du hameau Elingues,

3. 1. LE VILLAGE - SAINTE-HONORINE

Les espaces urbanisables au sein de Funité centre-bourg — Sainte-Honorine sont suffisants afin
d'assurer le souhait communal en matiére de développement urbain (4,90 ha). Le centre-bourg s'est
développé principalement le long des axes de communication. Parmi les terrains libres au sein du tissu
urbain existant, 4 peine une dizaine de logements sont possibles. La commune a délimité son secteur
constructible en dpaississement du tiszu urbain el en comblant des denls creuses, Ces secteurs
ouverts a ['urbanisation permettent d’accueillir environ 30 A 34 constructions.

Le centre-bourg présenta les équipements nécessaires ef suffizants pour accuellir de nouvelles
constructions {eau potable, electricite et talephone).

De plus, dans le secteur constructible du village, il est prévu ;

- lextension et le réaménagement de I'dcols,
- la creation d'un espace vert de plein air prés de I'école ;
- le réaménagement et la mise en valeur du chemin piéton au niveau de la sente de la Fontaine ;
- laménagement sécurité du carrefour YT n"20 — sectaur & urbaniser du Champs des Vignes ;
- glargissement de |a rue du Clos Filatre avec aménagement du carrefour ;
I"élargiszement de la voie communale n°20 avec enfouizsement des réseaux ;
- lacreation de batiments lechnigues & proximité de I'écols
- lereaménagement de la salle d'activiles.

Afin de permelire 'aménagement du carrefour et |'élargissement de la voie communale n°20, un droit
de préemplion urbain sera pris par la commune aprés approbation de la carte communale.

L'assainissement des eaux usées sera de type individuel selon le schéma d'assainissement.

Sur la base du code de 'urbanisme, les constructicns nouvelles ou les réhabilitations s’inspireront des
recommandations architeclurales el paysagéres définies au 4 du chapitre suivant.

3. 2. LE HAMEAU ELINGUES

Ce secleur est séparé des autras espaces urbanlsés par una coupure naturalle et agricole qu'll convient
da preserver. Ce hameau s'est développé de part et d'autre de la RD114.

Le développament de I'urbanisation s'est organisé par un habitat pavillonnaire. Les constructions sont
des maisons indlviduelles, Ce secteur offre 1 possibilité durbanisation permettant la construction
d'environ 1 logement. Il s'agit en fait d'un terrain gui a regu derniéremenl un Cerfificat d'Urbanisme
positif.

L'assainissement des eaux usées sera de type individuel selon le schéma d'assainissement.

Sur la base du code de I'urbanisme, les constructions nouvelles ou les réhablitations s'inspireront das
recommandations architecturales et paysagéras définies au 4 du chapitre suivant.
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3. 3. LES HAMEAUX OU ECARTS GRAND ESSART, LES CABLES, BROQUEBEUF,
PETITES MOLAISES, GRANDES MOLAISES

Ces secteurs sont séparés des autres espaces urbanisés par une coupure naturelle et agricole qu'il
convient de préserver.

IIs ont été mis est en-dehors de la zone constructible du falt de leur fainle développement, du cadre
naturel, agricole et environnemental dans lequel ils s'insérent et de I'éloignement des résesaux,

Deux hameaux sont & cheval sur deux communes el I'essentied du tissu bati s'étale sur les communes
voisines de Pemiers-sur-Andelle ou Perruel (Les Cables, Broguebeuf). Leur possibilités de
développement sont Imitées par las pentes et les espaces boisés a I'Est, et la zone inondabled 4
I'Ouwest. Aussi aucune possikilite d'urpanisation n'a 4té parmise.

L 'assainissement sur ces secteurs reste de type individuel selon le schéma d'assainissement.

Seuls sont autorisés 'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension des

constructions exislantas.
Sur la base du code de lurbanisme, les réhabilitations s'inspireront des recommandations

architecturales et paysagéres définies au 4 du chapitre suivant.

3. 4. LE SECTEUR RESERVE A L'IMPLANTATION D'ACTIVITES AUX GRANDES
MOLAISES

Le hameau des Grandes Molaises est sépard des autres espaces urbanises par une coupure naturelle
et agricole gu'il convient de préserver,
Il s’esl conslitué & partir d'un ancien corps de ferme morcelé aujourd'hui en plusieurs propriétes.

Les bétiments situés le plus au Nord sont actuellement utilisés par 'entreprize de travaux publics en
plein essor tandis que (85 constructions les plus proches de |a voire onl éle rehabilitees en habilalions.

La partie habitée de ce hameau é&té mise est en-dehors de la zone constructible afin de ne pas exposer
de nouveaux habitants aux nuisances gue peut provoguer |'activité de I'entreprise de travaux publics.

Les terrains appartenant a l'entreprise de TP {parcelles n°144, 146, 152, 153 et une partie de la 21) ont
ete classes en secteur constructible réserve a Mimplantation d'activites afin de parmetire les conditions
optimales de son développement. Le site actuel s'étend sur les 4 premigres parcelles et, pour du
stockage, sur la partie Ouest de la n"21. L'entreprise pourra ainsi réorganiser son site dans les

meilleures conditions.
Sur 'extréamité Est de parcelle n®21, sur la partie la plus éloigné de I'activité de TP, le propridtaire prévoit

la réalisation d'une aire d'accueil de camping-cars.

L'aszainissement sur ce zecteur reste de type individuel selon le schéma d'assainissement.

Pour la parlie siluge en dehors du seclewr conslruclible, soit les habitalions, seuls sonl aulorises
'adaptation, le changement ce dastination, [a réfection ou I'extension des conslructions existantss.

Sur la base du code de l'urbanisme, les constructions nouvelles ou les réhabilitations s'inspireront des
recommandations architecturales el paysagéres définies au 4 du chapitre suivant.
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Chapitre 4

EVALUATION DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT
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1. PRISE EN COMPTE, PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE
L’ENVIRONNEMENT

1. 1. PRISE EN COMPTE DE L’ENVIRONNEMENT

Les secteurs constructibles onl été délimités de fagon a prendre en compte les éléments de
l'anvirannament sur Pensemble cu territoire de la commune notamment en ce qui concerne :

s La préservalion des espaces boisés (classés en secteur non constructible),
e La praservation du site Natura 2000 (classe en secteur non constructible).
® La préservation des Z.N.LE.F.F. de type | et |l {classées en secteur non constructible).

e La préservation des sites archéologiques. Excepté I'église et I'enceinte ou Moppidum, ils sont en
sectaur non constructible.

s Le périmetre de protection du point de captage de « Les Chateaux » de Charleval
Aucune ouverture & Furbanisation dans les périmétres de protection.

» Les distances d'éloignement et nuisances occaslonnédes par les bitiments d'élevage. La
commune a souhaité ne pas développer Phabilat 2 proximité cu en direction de la ferme de
Beaunay et de maintenir ainsi des aspaces naturels intermédiaires antre le corps de ferme el le
gsacteur constructible.

e Les nuisances occasionnées par l'activité de l'entreprise de travaux publics. La commune a
souhaité ne pas dévelopger I'habitat 2 proximité de cette entreprise qui peut générar du bruit
{habitations veisines classées en secteur non constructible).

s | a prise en comple des risques naturels.
La délimitation du secteur constructible se trouve en-dehors des risques naturels connus sur la
commune (cavités souterraines, ruissellements, glissement da terrain).

e La préservation el la pérennité des activités agricoles (corps de fermes et espaces agricoles),
La délimitation du secteur constructible évite d'enclaver les corps de ferme existants.

o La préservation du patrimoine paysager naturel. Les vues paysagéres ont été préservées de
lI'urbanisation par le classement en secteur non constructible.

s La prise en comple de |a sécurite routigre. La commune n'est pas concernée par des points noirs
ou zones d'accumulation d'accidents. Néanmoing, la commune n'a pas développé une urbanisation
da maniére linéaire le long des grands axes {RDE&, RD18, RD114). La délimitation du secteur
constructible stoppe ainsi le développement lindaire qui s'est organisé suparavant et est plutdt
axée sur un épaississemeant du tissu urbain.

Les limites des sectaurs constructibles ont également &té détermindes au regard des secteurs urbains,
accés, réseaux of voiries existants mais aussi en tenant compte de l'organisation géographique des
sites (pente par exemple pour la partie Ouest du village).

1. 2. MISE EN VALEUR ET PRESERVATION DE L'ENVIRONNEMENT

Afin de préserver, proteger et mettre en valeur certains éléments de l'environnement, la commune a ;
- classé les espaces naturels sensibles ou remarquables {ex.: ZMNIEFF, site Natura 2000,
prairies, espaces boiseés, coteaux pentus) en sectaur non constructible afin de les préserver de
toute nouvelle forme d’urbanisation ;

- classé les espaces agricoles ou naturels en secteur non constructible afin de les préserver de
toute nouvelle forme d'urbanisation ;

- souhaité réaliser un aménagement paysager le long de la mare située au carrefour de la voie
communale n*59 et le chemin rural n°4 (secteur Ia Mare au Seigneur).

- classé certalns éléments du paysage ou du patrimoine & protéger et & mettre en valeur (toutes
les mares, haie de charmille dans la partie Mord du centre-bourg, alignement de chénes sur le
sentier n"23, 5 senles en centre-bourg, 'alignement d'arbres aux Grandes Molaises, Iz jardin de
la mairie, la prairie en lisidre de forét visible depuis le pancrama de la mairig, I'Aglise Saint-
Mathurin), Moratoire Notre-Dame de Lourdes.

Afin de participer & la protection de l'environnement, la commune au travers de sa carte communale
soubalte pramouvelr ['utilisation des énargies rencuvelables.
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2. EVALUATION DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La commune des HOGUES souhaite accusillic sur son territoire communal de nouvelles constructions
afin de répondre aux bescins de sa population. Le nthme de constructions envisagées est de 3
habitations par année sur 12 ans, comme c'était le cas avant 2004, Soit moina que lz2 rythme actusl
{2004-2011 :4,4 permis par an). La commune souhaite garder 'mage dune commune rurale et
préserver sa qualité environnementale et paysagére.

Les incidences de la carte communale sur I"environnement semblent faibles.

Premigrement, pour la définition du secteur constructible, certaing périmétres ont ét& définis comme
inconstructibles en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages el de leur intérét du
point de vue agronomigue, esthétique etfou &colagique a préserver, notamment en ce qui concerne :

e Les espaces boisdes

# Le site Natura 2000

s les ZNILEFF.

» Les sites archéologigues

¢ Le périmétre de protection du point de captage « Les Chateaux » de Charleval
¢ Les espaces agricoles

e Les espaces a risques nalurels (cavites et ruissellements)

» Lec espaces proches d'installations nuisantes pour les habitaticns

Deuxiemement, les secteurs ouverts a lurbanisation ont é&té prélevés sur des dents creuses,
principalamant sur des terres 2 faible valeur agronomique : herbages ou terrains lzissés en friche. Ainsi,
l'aclivité agricole n'est pas remise en cause.

Troisiemement, les limites du secteur constructibla ont &té détarmindes au regard de |'urbanisation at
des réseaux existants, soit au plus prés du tissu urbain existant. Ceci dans des soucis de ne pas
engendrer de colits eleves pour la collectivité et de rechercher de forme urbaine cohérente.

Quatriemement, les limites du secteur constructible ont &té déterminées au plus prés de 'urbanisation
existante afin de limiter I'impact de l'urbanisation sur les paysages et d'éviter le mitage des espaces
agricoles.

Cinguidmement, I'élaboration de la carte communale permet de participer 2 |a proteclion st la mise an
valeur des paysages naturels et patrimoniaux puisqu'en paralléle, la communeg a la velonté de prondre
une délibération dans ce sens au lire des articles R.421-23 alinéas h at | el R.421-28 du code de
l'urbanisme el ainsi protéger un certain nombre d'slements énoncés au chapitre précedent.

Au niveau réglementaire, les constructions nouvelles ou les réhabilitations devront &lre en conformité
avec le code de ['urbanisme afin de préserver l'espace environnant.

Ainsi, le rapport de présentation présente quelgues recommandations architecturales et paysagéres qui
parmettent de preserver la composition du centre-boury et du hameau des Elnguss. Ces
recommandations ne sont loutefois pas opposables.

Pour finir, les secteurs constructibles ont &té &laborés afin d'étre compatible avec les documents supra
communaux, les servitudes dulilitd publigus et le document de gestion des espaces agricoles ot
forestier de |'Eure.

Au regard de l'enzembla de ces choix, les incldencas de la carte communale sur Fenvironnement
semblent limitées.

Enfin, il faut ajouter gue la delimitation des secteurs constructibles répond aux exigences et objectifs
visés par les articles L.110 et L.121-1 du code de I'urbanizme ;

s Bire compatible avec la préservation des espaces agricoles et forestiers, avec la protection des
milicux naturels ot des paysages, st avec la protection contre les risques naturels ;

* permeitre d'obienir une forme urbaine plus cohérents ;

e contribuer a Famélioration du cadre urbain et paysager ;

s permeltre una gestion économe de l'espace dang le but d'un développement durable.
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3. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

Les secteurs constructibles ont été délimitées en cohérence avec les orientations des documents supra
communaux présentant des enjeux environnementaux : SCOT, SDAGE, document de gestion de

I'espace agricole et forestier.

3. 1. COMPATIBILITE AVEC LE S.C.O.T.

La carte communale esl compalible avec les dispositions du SCCT.

3. 1. 1. Compatibilité avec le FADD

La strategie de developpement du Pays du Vexin Normand fligurani au PADD, Projet d’Améanagement
et de Développement Durable, s'appuie sur 3 objectifs ;

= une amhition de croissance maitrisée avec un rythme de consruction raisonnaale, une offre
quzlitative ce I'habitat, une amél oralion des déplacements et I'adaptation des services & la population.
= Une ambition de dynamisme économigue avec le renforcement de Ilindustrie et de l'artisanat, la
revitalisaton du commerce de proximilé, le déveluppement de 'éconemie tounstigue et la valorisation
de nos savoir-faire agricoles,

o Une ambition de renforcement de la qualité du cadre de vie avec la construction d'une identité
paysagére et urbaine du Vexin Normand, le développement d'une agriculture respeciususe de
lenvironnament, le soutien au developpemant des énergias renouvelables ainsi que la gesion des
risques el das nuisanceas.

Le schéma dorganisation du PADD {voir page suivante) classe la commune des HOGUES dans le
secteur C.C. Lyons-la-Forét pour lequel les orientations généralas d'aménagement sont les suivantes:

- potentiel résidentlel du secleur dans lequel i s'insére de 25 ha ;
- potentiel d'activités du secteur dans lequel if sinsére de 3 ha;

- egpace ggricole st forasiier a preserver

- palrimoine écclogique & préserver,

La carte communale, de par ses dispositions, est compatible avec l2 SCOT car ol elle va dans le sens
ou ne s'opposo pas aux 3 ohjectifs et au schéma d’organiastion du PADD.

3. 1. 2. Compatbilité avec le DOG

Le DOG, Document d'Orlentations Générales, définit les principes d'aménagement et les modalités
d'application pour les documents d'urbanisme auxquels le SCOT s'impose. Les orlentallons générales

sont les suivantes

» organisatlon du territoire : structuration du territoire et organisation des zones d'activités,

& Protection de l'environnement : paysage naturel, paysage bati, entrées de villes et axes rautiers,
ressource an ead, espaces naturels d'intérét écologigue.

= Equilibre entre espaces urbains et espaces naturels ; geslion du développement urbair, maitrise
de la consommation d'espace, formes urbaines adaptées, zones non urbanisahles.

e Equilibre social de Phabitat : privilégier une offre gualitstiva,

e Orientations en matiére de déplacements.

» Activité économique : qualification des zones d'activités, commerce an milieu rural, développement
de I'economie touristique, développement agricole, ressources minérales,

+ Provention des risques et des nuisances ! risgues, énergies renouvelables, déchets,

Lz carte communale, de par ses dispositions, est compatible avec le SCOT car ol elle va dans le sens
ouU he s'oppose pas aux orientations genérales du DOG,
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3. 2. COMPATIBILITE AVEC LE S.D.A.G.E.

La carte communale, de par ses dispositions, est compatible avec les orientations générales du
SDAGE, a savaolr

- la gastion et protection des milieux aguatiques,

- la gestion qualitative de la ressource,

- la gestion quantitative de |a ressource, prévention et gestion des risques, des inondations et des
aliages.

En effet, la carte communale détermine les condilions permettant d'assurer :

- la prévention et |a geslion des risques naturels conformément & I'article L.121-1 alinéa 3 du
code de 'urbanisme,

- la prevenlion des risques inondables, la présarvation des écosysiémes aquatiques, des
sites et des zonss humides conformément & laicle L.211-1 alinéa 1 du code de
l'environnement,

- la gestion qualitative el quaniitative de la ressource en eau.

3. 3. COMPATIBILITE AVEC LE DOCUMENT DE GESTION DES ESPACES
AGRICOLES ET FORESTIERS DE L'EURE

La carte communale est compatible avec les orientations du document de gestion des espaces
agricoles et forestiers de I'Eure. En effet, la carte communale ;

- limite sa consommation d'espace due au développement de Furbanisalion de par la délimitation
de son secteur constructible ;

- a réalisé un diagnostic agricole détaillé de la commune ;

- privilégie le classement en zona inconstructinle des espaces a vocation agricola en tenant
compte des besocins de 'agriculture ot do son évolution |

- orienle les choix des zones constructibles sur les terrains dont Iimpact sur I'agriculture, la forét et
Fenvironnament est faible ;

- favorise la gestion et la protection des autres milieux naturels ;

- he réduit pas les espaces forestiers.

- i _Pace DB
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4. COMPATIBILITE AVEC LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Les secteurs constructibles de la carte communale onl été élaborés en prenant en comple |es
servitudas d'utlliteé publique.

Les servitudes d'ulilité publique, en tant que protecirice des intéréts généraux protégés par d'autres
collectivites s'imposent au document d'urbanisme et doivent &tre annexées a lui.

Le lerriloire de la commune est concerné par les servitudes suivantes !

-AS1 Servitudes résultant de l'nstauration de périmétres de protection des eaux destinées 3 la
consommation humaine et des eaux minérales |
» caplage « les Chateaux » a Charlaval (arrété préfactoral du 14 juin 20086).
La servitude AS1 vise a protéger les captages d'alimentation en eau potable par la délimitation
de parimétres de protection. Les périmélres immédial et rapproché dolvent en particulier étra
imconstructibies.

- 14 Servitudes relatives a I'etablissement de canslisations électriques.

- PT1 Servitudes relatives aux transmisslons radloélectdques concernant la protection des centres de
réception contra les perturbalions dlectromagnéticues :
» centre radivglectriqus de Porriers sur Andslle - les Hogues (décret du 22 juin 1982)
Celte servitude parmet de protéger le centre de réceplion de Perriers sur Andelle - les Hogues
contre les perturbations électromagnétiques en instituant une zone protection autour du centre.
Dans cette zone, délimitée par un cercle de 500 matras, toute production ou propagation de
perturbations par des installations electriques est interdite.

- PT2 Servitudes relatives aux transmissions radioglectriques concernant la protection contre les
obstacles des centres d'émission et de réception expleités par I'Etat ;
+ centre radioélectriqgue de Penlers sur Andelle - les Hogues (décret du 16 mars 1952),
» slation des Hogues at liaison hertzienne Grainville - les Hogues (décret du 3 décembre 1991).

La servitude PTZ permet de protéger |a station des Hogues el le faisceau herlzien Grainville
les Hogues en définissant une zone spéciale de dégagement dé&limitée par un couloir de 100
métras de large. Dang ce coulolr, il est interdit de créer des obstacles fixes ou mobiles dont la
hauteur excéde 'allitude varle de 175 & 180 matras NGF.

Ella parmeat aussi de protéger la station de Perriers sur Andelle - les Hogues en définissant
une zane de dégagement & lintérieur de laguelle I'altitude maximum des obslacles varie entre
104 et 70 mélres en fonclion de leur situation par rapport au pyléne support des antennes
d'émission du centre radioélectrique.

-PT2  Servitudes relatives aux communications l6lsphoniques et télégraphigues :
s ligne RG 27206,

- T7  Servitudes aéronautiques. Serviludes 3 l'extérieur des zones de dégagemenl concernant des
installations parliculiéres, Elles s'appliquent sur lensambla du territoire communal.
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5. MODALITES D'APPLICATION DU REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME
— RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES.

La carte communale ne peut pas édicter de régles d’urbanisme propres au territoire communal.
C’est seulement le Réglement National d'Urbanisma qul s’appliqua a I'intériaur du périmétre de
la zone constructible. L'ensemble des régles qul sont édictées cl-dessous ne sonl pas
opposables. Ces recommandations ne pourront étre exigées que dans la mesure ol un motif
suffisant est trouvé au travers des articles du Réglement National d’Urbanisme.

Dans le respect de quelques regles simples en maligre d'intégration dans le paysage, et des
grientations fixées dans la charte paysagére du Pays du Vexin Normand, au regard de |'application du
F.M.U. et notamment des aricles R111-1 4 R111-24

d'une maniére générale, le précepte de base est le suivant :

* l'architecture rurale dolt revétir une tras grande simplicite
+ elle doit conserver das propartions ramenées & 'échelle humaine
= elle doit respecter les principes d'intégration au sile

2.1. Recommandations applicables aux dvolutions des constructions anciennes {réfections,
rénovations, réhabilitations, adaptations, extensions, changements de destination) :

Crun point de vie de farchifeciurs ;

congerver le caractére et la lypologie du bati d'origine

conserver la volumetrie et 'aspect général

respecter la mise en ceuvre traditionnelle

respecter |a nature et |a couleur des matériaux existants

enduits ou rejointolements mis en esuwvre de maniére traditionnelle

respecter les dimensions reduites des percements

respecter les fagades ot I'équilibre des ocuveriures

a I'exclusion des ruines, ils pourront faire 'objet de réfections, d’adaptations, de changements de
destination, d'extensions & condition de respecter les dispositions du réglemant national
d'urbanisme et l'article L.145-3,

Dun point de vue des plantations a réaliser .

» préserver les plantations faisant partie du patrimeing local
« limliter l'introduction d'espéces exotigues

® & 8 & & & 8 B

3.2. Recommandations applicablas aux constructions nouvelles :

implantafion, accés, slationnement, environnement :
{Articles R111.2, R.111-3, R111.4 R111.5, R111.6, R111.14, R111.15, R111.16, R111.17, R111.18,

R111.19, R111.20, R111.21, R111.24)

» exclure les mouvements de terre trop importants

« limiter Ia grande profusion des voles d'accés et leur largeur souvent trop importante

s préconiser la réalisation d'entrée charretiére avec un recul de 5 métres da la voie

* les équipements nécessaires & [ulilisation des énergies renouvelables sont autorisés et vivement
canseillés (&olienne privative, panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, récupérateur d'eau
de pluie enterré ou aérien, génthermia, adrothermia, biomasse, hois-énergie, ...

» & défaut de réseau collectif d'assainissement des eaux usées, un minimum parcellaire est imposé
paur permetire un bon fonclionnement du systéme d'assainissement individuel autorisé. En fonction
des contraintes d'assainissement lites & la nature et l'aptitude des sols, et suivant Fétucde
pédelogique, les minimums parcellaires pourraient &tre les suivants {voir carts page suivante) ;

- secteurs 1 : aptilude des sols trés favorable : entre 800 et 1000 m selun le dizpositif préconise ;
- secteurs 2 : aptilude des sols peu favorable : entre 1000 et 1200 m selon |e dispositif préconisé ;
- secteurs 3 : aptilude des sols défavorable : entre 1200 et 1500 m? selon le dispositif préconiseé.
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Raccordernents gux réssats pUbhcs ©

{Articles R111.6, R111.9, R111.10, R111.11, R111.12, R111.13, R111.20)

= toute construction nouvelle & usage d'habitation doit étre raccordée aux réseaux publics d'eau
potable et d'électricite

» tout assainissement non collectif des eaux usées doit &tre congu de maniére & pouvoir se raccorder
ultériaurament au réseau public.

Volume et hauleur :
{Arlicles R111.19, R111.20, R111.21, R111.22, R111.24)

+« volume de forme simple

= volume epousant au mieux |a pente du tarrain

« hauteur harmonisée avec les construclions existantes

= les annexes doivent rester inférisures en volume et hauteur & la construction principale

Aspect des facades ef ouvertures .

{(R111.21, R111.23)

= les matériaux destinés & étre recouveris d'un enduil ou d'un parement (priques creuses, parpaings,
béton) devront &tre recouverts d'un enduit ou d'un paremen.

s les menuiseries respecteront au mieux les coulaurs fracitionnelles locales.

* les couleurs devront élre en harmaonie avec celles des batiments avoisinants,

+ [es matériaux recyclables de consiruction ou disolation participant au développament durable sont
autorisés et vivemant conseillés {bois en ossature ou facade, paille, torchis, pierres, ... 3.

Toifures

{Article R111.21)

« les materiaux de couverture devront étre d'un méme ton sur l'ensemble de la propriélé

= les éléments principaux de toiture seront & 2 ou plusieurs pans ou ééments d'une pente supérieure
ou egale a 35°,

= lous les malériaux de couverture sont autorisés & l'exception pour les habilations et les batiments
accoles : des matériaux ondulés, des bardeaux d'asphalte, des matériaux en fibrociment, des bacs
aclers non lagués.

# a5 toils a la Mansarde sont autarisés.

» |es matériaux recyclables de couverlure participant au développement durable sont aulorisés et
vivement conselllés (bois, chaume, ardoises, tuiles terre cuite, terrasses végétalisées, ...... (]

Annexes :
{R111.21, R111.22)
« volume et hauteur inférieurs a ceux de la construction principale

Verandas
(Article R111.21)
* les vérandas sont autorisées a condition que les armatures soient en matériaux non réfléchissants.

CfStures ;

(R111.21, R111.22)

+ discretes et constituées par un muret, un grillage, une haie

»  éviter tous matéraux étrangers & la pratique locale

+ murets en materiaux nobles {brigues, moellons, pierre, torchis, ou parpaings enduits)

Plantalions, espaces verts, aires de jeux ef de loisirs
{Articles R111.7, R111.20, R.111.24)

» |es essences locales sonl recommandées (voir liste page suivante).
* lgs éléments classés au titre du R421-28 du code de lurbanisme doivent Btre mantenus et

entretenus afin d'étre proteges et mis en valeur,
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Annexe ; plantations et essences [ocales

Arares  fruitiers  (abnoolion  censier,
PO, poiner, peanies,
Adisier tormrinal

Auine glutine_ix ol veigne
Buodleaw carrirn
Cataigre

ChEne pedorcule

AN oo o sesslle
Fratle charapéte

Cralxe sycomore

FrENe Cormmiun

Hedre:

fAarrorrier

Cadiages

ALepine

CRATmE COmmLn
Cerisier, Sante-Luce
Cognassier commue el du lapon
Crrroudier sarguin
Eralle champétre
Frine

Frzain o' TLirope
Haire

MOECHer COmImLIn
CIrrmie CorirmLr
FHrunstlier, eoine ron
Frunioe, rhirabiclant
WIOImE (antane
Wiormc olicr

Les espéces d'arbres recommandées sont les suivantes

hdensier

Moyer commiun
Movger rair

Moyer hybrice
e résista

CRIer de vannier
Pevplier de oulturne
Poirier saLmvage
Fror s

Seule bl

Sorbies des oiselegrs
Tl A pelley feviliey
Tramise

Les haies peuvent étre composées d'uine ot plusieurs des espéces suivantes :

SO

B
Hertens
[Iarainii
Cotoncastor franchett
Eleagnus eobinge
Lavrar o Portucgal
Yahonia

lescdera biclin
Ahcline red rodr

viorts,  uilana.

slenopiyia,
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CEFILNE DES HOGLIES = REVISIZH DELACARTE COMMLMALE - 2002012

REEFEL DESIIENNES

1. Le régime juridigue des cartes communales :

L’articla 6 de |3 loi n"2000-1208 du 13 décembre 2000 ralative & |a solidarité et au renouvellement urbain
insére dans le titre 11 relatif aux prévisions et régles d'urbanisme du livre 1% du code de l'urbanisme un
chapltre relatlf aux cartes communales consacrant |2gislalivement les carles communales et donnant
ainsi & ces documents le statut de document d'urbanisme.

Ce stalut est notamment confirmé par le fait que :

» Les cartes communales sont devenues de vérilables documents d'urbanisme au méme titre gue las
schémas de coherence territoriale et l2s plans locaux d'urbanisme.

s Elles sont soumises a enquéte publique avant leur approbation et leur durée de validité n'est plus
limitéea.

» Enfin les carles communales approuvées sonl opposables au tiers et pour effet la possibilité de
transférer aux communas les compétences en matigre de délivrance des autorisations d'oceuper ou
d'utiliser le sol.

Ainsi, selon 'article L.121-1 du code de l'urbanisme (Maodifié par LOI n® 2010-788 du 12 julllst 2010 - art. 14), les
cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectfs du

développement durable :

1* L'équilibre entre :

a} Le renouvellemeant urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisaticn des cenlres urbains el ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le développement
rural ;

b) L'utilisation é&concme des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux aclivités
agricoles et foreslidqres, et la protection des sites, des milisux st paysages naturals ;

¢} La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables |

1" bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2" La diversité des fonctons urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de rehabilitation sullisantes pour la salisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs &n matiére d'habitat, d'activitds économigues, touristiques, sporiives,
cllturelles et d'intérét géneral ainsi que d'equipements publics et d'équipement commaercial, en tenant
compte en particulier des objectfa de reparlition geographiquement equilibrée entre emploi, habitat,
commerces &t services, d'amdlioration des performances énergétigues, de développement des
communications électronigues, de diminution des ohligations de déplacements et de développemant des
transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
energelique & partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de 'eau, du sol et du
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des ¢cosystémes, des espaces wverts, la
préservation et la remise en bon etat des continuites &cologiques, et la prévention des Asques naturals
prévisibles, des risques technologigues, des pollutions et des nuisances de toule nature.

Article L.121-2. (Medifié par Loi n°2004-803 cu 13 aolt 2004 - art. 95 (V) JORF 17 aolt 2004 an vigueur e 1t janvier 2005)
Dans les conditions precisées par le présent titre, I'Etat veille au respect des principes définis A l'article
L. 121-1 et 4 |2 prise an compte des projets d'intérét général ainsi que des cpérations d'intérét national.
Le prefet porte & la connaissance des communes ou de leurs groupements compélents les informations
neécessairas a l'exercice de leurs compétences en matiere durbanisme, Tout retard ou omission dans la
transmission desdites informations est sans effet sur les procédures engagées par les communes ou
leurs groupemnents. Le prefet fourpit notammeoent les ctudes tochniques dont dispose 'Etat en matigre de
prévention des risques st de protection de I'environnement, ainsi qu'en matiére d'inventaire général du
patrimoine culturel. Les peoriers a connaissance sont tenus & la disposition du public. En outre, tout ou
partie de ces pidcas paut &tre annexd au dossier d'enquéte publigue.

Les articles L.121-3, L.121-4-1, L.121-58, L.121-7, L.121-8 et L.121-3 du code de I'urbanisme s'appliquent
agalement & la carte communale,
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2. Modalités d'élaboration :

Article L124-1 du code de l'urbanisme.
Madifié par Lol n°2000-1208 du 13 décembre 2000 - art, 6 JORF 14 décembre 2000 an wigueur le 1er avdl 2001
Les communes qui ne sont pas dolées d'un plan local d'urbanisme peuvent &laborer, le cas écheéant dans

le cadre de groupements intercommunaux, une carle communale précisart les modalités ¢'application
des régles générales d'urbanisme prizes en application de l'articla L, 111-1.

En application des articles L.124-1 et L.124-2 (Modifie par LOIn*2010-874 du 27 juillet 2010 - art. 51 (1) du code de
'urbanisme, la carte communale doit :

- respecter les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1

- preciser les modalités d'application des régles générales d'urbanisme, communement appelées
régles nalionales d'urbanisme ;

- dalimiter les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne
sont pas admises, 4 l'exception de 'adaplation, du changement de destination, de la refection ou de
l'axtension des consfructions existantes ou des constructions et instalations nécessaires 4 des
équipements collectifs dés lors guelles ne sont pas incompatibles avec l'exsrcice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et gu'elles ne portent
pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a l'exploitation agricole ou
foreslidre et 4 |la mise en valeur des ressources naturelles.

- &tre approuvée, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre (11 du titre Il du livre ler
du code de lenvironnement, consultation de la chambre d'agriculiure et avis de la commission
départementale de la consemmation des espaces agricoles prevue a larticle L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime, par le consell municipal et le préfet. Cette commission rend son avis
au plus tard deux mois aprés la transmission du projet de carte par la maire, A defaut, cet avis est
réputé favorable. Les cartes communales sont approuvées par delibération du consell municipal,
puis transmises par le maire au préfet qui dispose d'un délai de deux mois pour les approuver. A
l'expiration de ce délai, le préfet est réputé avoir approuve la carle, La carle approuvée est lenue &
disposition du public. Le projet de révision d'une carle communale concernant une commune situge
en dehors du périmétre d'un schéma de cohérance territoriale approuvé et ayant pour conséguence
une réduction des surfaces des zones agricoles est soumis pour awvis, par la communeg, a la
commission départementale de la consommation des espaces agricoles.

- élra compatible, sl v a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma
de secteur, du schéma da mise an valeur da la mer, de la charle du parc naturel régional ou du parc
nalional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du proegramme local de 'habitat. Elles doivent
ggalement, sl v a lieu, &tre compatibles avec les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de |a ressource en eau el les objectifs de qualité et de quantité das eaux définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en apglication de l'article L. 212-1 du
cods de l'environnement, 3 'exception des crientations fondamentales relatives a la prévention des
inondations lorsqu'un plan de gestion des risques d'inondation, mentionné & I'arlicle L. 566-7 du
méme code, est approuvé. Elles doivent également étre compatibles avec les objectifs de protection
définis par les schémas damenagement st de gestion des saux en application de l'article L, 212-3
du méme code, avec les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de
gestion des risques d'inandation en application de !'article L. 566-7 du méme code, ainsi qu'aver les
oricntations fondamentalos ot les dispositions des plans de gestion des risgues dinondation définis
en application des 1° et 3° du méme article L. 568-7. Lorsgu'un de ces documents est approuve
aprés |'approbation d'une carfe communzle, cette derniére deit, si nécessaire, éfre rendue
compatible dans un délai de treis ans.

NOTA ;
Loi n® 2010-874 du 28 juillet 2010 article 51 1V : Les présentes cisposilions entrent en vigueur 4 une date
et dans les conditions fixées par décret an Conseil d'Etat et au plus tard le 28 janvier 2011.
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3. Le contenu du document {articles R.124-1 4 R.124-3) :

La carte communale comprand un rapport de présentation at un ou plus'eurs documents graphiques, ces
derniers etant opposables aux tiers,

Elle comporte, s'il ¥ a lieu, I'étude prévue au neuviéme alinéa de l'article L. 111-1-4 et, en zone de
mantagne, I'dtude prévue au quatriéme alinéa de larlicle L. 145-5 et l'arrété cu préfet coordonnateur de
massif prévu au septidme alinéa du méme article.

A partir ces caractéristigues de la commune, le rapport de présentation :

17 analyse |'état initial de I'environnement et expose les prévisions de développemenl, notamment en
matiére économigque et démographique ;

2 explique les choix retenus, nolamment au regard des objectifs et des principes définis aux
articles L. 110 et L. 121-1, pour la délimitation des 2ectaurs ol las constructions sont aulorisées @ en cas
de révision, il jusfifie, le cas échéant, les changements apportés & ces délimitations :

3% évalue les incidences des choix de la carte communale sur l'environnement ¢t expose la maniére

dont la carte prend en comple le souci de sa préservalion et de sa mise en valeur,

* Los documents graphlques

Le ou les documents graphigues délimitent les secleurs ol les constructions sont autorisées et ceux ol
les constructions ne sont pas autorisées, a 'exception de 'adaptalion, du changement de destination, ds
la réfection ou de l'extension des constructions existantes ou des constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, & |'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des
ressources naturelles.

lls peuvent préciser gu'un secteur est réserveé a lNimplantation d'activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec |e voisinage des zones habitées {ex ;| batiment industriel).

En zone de montagne, ils indiquent, le cas echéant, les plans d'eau de falble Importance auxquels il est
décidé de faire application du huitiéme alinéa de l'article L. 145-5.

Nz delimilent, sfil v a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction & l'idenlique d'un batiment détruit
par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les tarritoires couverts par la carte communale, les autorisalions d'occuper et d'utiliser le sol sont
inslruites el célivrées sur le fondement des régles générales de lurbanisme définies au chapitre ler du
titre ler du livre ler et des autres dispositions législatives et réglementaires applicables.

Le cas Gehant et sans que cela nuise la liabilité de ces documents graphiques, il peut Btre reporté sur
ces demiers un certain nembre dinformatlons utiles & I'Instruction des demandes d'occuper ou d'utiliser
le sol : les réseaux, les risques naturels et technologiques et les servitudes dutilité publique affeclant
I'occupation du sal.
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PREAMBULE

La Carte Communale de la commune des HOGUES a été approuvée par arréte préfectoral le
01122010,

Aujourd'hui, afin d'ajuster son document d'urbanisme pour inclure au secteur constructible le
périmétre d’une autorisation d'urbanisme accordée anteérieurement & l'arrété préfectoral et
permettre trois opérations d'urbanisme de se réaliser, la commune des HOGUES a souhaité
engager une procédure de révision de la carte communale qui porte sur le point suivant :

- Modification du secteur constructible en centre-bourg « secleur des Charmilles » ;

Cette notice indique les changements apportés a la carte communale initiale.
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1. NOTICE DE PRESENTATION

1.1. Modification du secteur constructible en centre-bourg « secteur des Charmilles »

Lors de 'élaboration de la carte communale, la délimitation du secteur constructible a été
realisee en prenant en comple le tissu urbain existant et les projets en cours.

Toutefois, le sectaur des Charmilles est & modifier aujourd’hui pour plusieurs raisons.

Farcele 633

Un permis d'aménager a été accordé le 20/05/2010 sur une partie de la zone & urbaniser des
Charmilles {parcelle n°633).

Cr, le projel de carte communale qui est passée a 'enquéte publique en mars 2010 n'incluait
pas la totalité de ce projet d'aménagement. La carle communale a alors éle approuvée par la
commune fin 2010 sans inclure la totalité du périmétre du permis d'aménager en secteur
constructible.

= Il s'agit alers aujourd’hui de modifier le secteur constructible pour inclure dans celui-ci la
totalité du périmétre du permis d'ameénager accordé Cela permettra d'intégrer au secteur
constructible 4 lots qui ne l'etaient pas pour 6500 m® environ.

Parcelles n"859 et 662

Ces parcelles ont fait I'objet d'une demande de certificat d’'urbanisme qui a été délivré positif.
Ce C.U. a cependant dépasss sa date de validité avant l'approbation de la carte communals.

Depuis le 03/01/2011, date d'effet exécutoire de la carte communale, toute nouvelle autorisation
d'urbanisme doit &tre instruite en prenant en compte la carte communale.

QOr, aucune autarisation d'urbanisme ne peut &étre accordée sur ces deux parcelles car F'une des
deux se frouve en secteur non constructible (parcelle n°€58) et l'autre ne dispose pas du
minimum parcellaire nécessaire (400 m? seulement pour la 662) pour réaliser 'assainissement

individuel.
Le permis de construire des propriétaires déposé en 2011 a donc été refusé a ce titre.

= |l s'agit alors d'integrer au secteur constructible de la carte communale une partie de la
parcelle n*859 afin que le projet de construction puisse cbienir le permis de construire. Cela
permeltra d'intégrer au secteur consiruclible 2000 m? environ.

Farcelles n"671, 672 et 673

Ces parcelles ont fait 'objel d'une demande de permis de construirg qui a &1& délivré négalil.

Le permis de construire n'a pu é&tre délivré pour ces parcelles car deux sa trouvent en secteur
non constructible et l'autre ne dispose pas du minimum parcellaire nécessaire (740 m?®
seulement pour la 671} pour realiser 'assainissement individuel,

= |l g'agit d'intégrer au secteur constructible de la carte communale une partie des parcelles
n’672 et n°673, disposant ainsi du minium parcellaire nécessaire pour realiser lI'aszsainissement
individuel, afin que le projet de construction puisse ablenir le permis de construire. Cela

permettra d'intégrer au secteur constructible 2000 m? environ.

Parcella n°515

Cette parcelle est un fond d'unité foncidre de la parcelle n°517 qul est constructible. La
madification du secteur constructible pour les 3 secteurs précédents entraine automatiquement
le classement en secteur constructible pour cette parcelle afin de respecter une cohérence de

forme urbaine.
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Limite actuelle du secteur constructible

1.1.1. Prise en compte des risques naturels

Le secteur concerné par l'extension du secteur constructible n'est pas concemné par un risque
naturel connu :

- mouvement de terrain (cavités souterraines, glissements ou sffondrements de lerrain,
."'}: :

- ingndation ;

- ruissellement des eaux pluviales,

Depuis I'approbation de la carte communale la 01/12/2010, es secteur n'a pas &6 impacté par
un nouveau risque naturel,

1.1.2. Prise en compte de I'environnement

Le projet d’'extension du secteur constructible se situe en ZNIEFF de type 2 « infitulée « la forét
de Lyons, la rive gauche de ['Andelle » comme I'ensemble des secteurs urbanisés de la
commune, mais en dehors de toute autre protection au titre de Menvironnement ;

Site Matura 2000. Le projet dextension est également situé trés éloigné (a plus de 1,3

km) du site Matura 2000 « |a ferét da Lyons » présent sur la commune ;

- ZNIEFF de type 1. Le projet d'extension est situe éloigne (a plus de 350 métres) de |a
ZNIEFF de type 1 identifiée sur la commune et intitulée « la forét domaniale de Lyons,
les Plarres Cassées, le Four 8 Garnier »;

- Réserve naturelle :

- périmétre d’arrété de protection de biotope ;

- périmétre d'espace naturel sensible ;

- Parc national ;

- Parc naturel regional ;

- Zone d’application de la convention Ramsar ;

- Site classé et site inscrit.

7=a' Curotop ;
BT
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Les périmétres d'inventaires et les zones bénéficiant d'une proleclion réglernentaire majeurs
d'un point de vue départemental, régional, national ou intemational ne sont donc pas concernés
par le projet at se trouvent ainsi préservés,

Les milieux rencontrés sur le site du projet d'extension ne présentent pas un fort intérét. Iis
s'inscrivent dans un espace agricole ouvert dominé par des prairies.

1.2,

Conséquences des changements apportés a la délimitation des zones

C’une maniére générale, la carte communale approuvée par arrété préfectoral du 01/12/2010
n'a pas subi de grands changements dans le cadre de la révision 2012.

Les secteurs constructibles ou non ont été reconduits dans une large mesure avec les mémes
délimitations.

Un changement a ét& apporté & la carte communale dans un secteur précis, secteur des
Charmilles. Il s'agit d'un ajustemant du périmétre du secteur constructible parmettant la bonne
réalisalion de projets d'urbanisation en cours.

La modification de la délimitation dans ce secteur permet d'intégrer un permis d'aménager qui
était pour petits partie situd en sectsur non constructible.

La modification de la délimitation dans ce secteur permet de réaliser |'urbanisation de terrains
qui n‘avaient pas la superficie suffisante pour réaliser le dispositif d'assainissement non collectif.

Ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale de |a carte communale st ne
nuisent pas a la geslion économe des espaces et au développement durable des territoires.

Tableau des superficias de la carte communale 2010

CAPACITES D'ACCUEIL
SUPERFICIES En nombra da
= _EDHES (en hectares} En hactares logemants
3C 76.20 4.50 43
Sa 3.40
EMNC M 1.70
SMNC A 1099.70
TOTAL 1151.00 4.50 43
5C Sectaur construciible
Sa Sactaur raservéd & limplantstion daclivités

SNC N Sectaur non constructible naturalla | ici, les ferraing concernds par des glissemeants de larrain situds

en cenfre-bourg
SNC A Secleur non conslrustible sgricole et farestier

Depuis 2010, 8 logements ont &té construits sur des terrains de 1000 m? {soit 0,60 ha
consommés). En déduisant ces logements el en sjoutant les capacités d'accueil du secteur
ouvert a l'urbanisation (soit 1,10ha), on obtient les capacités d'accusil ci-dessous,

Tableau des superficies da la carte communale 2012

GAPACITES D'AGCUEIL
SUPERFICIES En nombra de
ZONES (en hectares) En I:emaras logemenits
S 77.20 5.00 43
Sa 3.40
SNCM 1.70
SNCA | 1098.70
TOTAL | 1181.00 5.00 43
Curotop 4

cntiomometres-Experts
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2. FORMALISATION REGLEMENTAIRE DE LA CARTE COMMUNALE

2.1. Le rapport de présentation

Ce document est peu modifié par la procédure de révision de la carte communale.

La notice de présentation de la révision est un additif au rapport de présenlation el lui est alors
annexée.

Le rapport de presentation est modifie sur plusisurs chapitres :

= Pour la chapitre 1 « analyse de la situation existante el perspectives d'évelution », quelguas
données sociogéconomigques ont été mises & jour comme les permis de construire, les données
concarnant la démagraphie et les activités aconomiques.

= Four |le chapitre 3.1 « perspectives de développement et objeclifs d'amenagement », les
objectifs d'aménagement cnt été mis a jour pour le PCAD.

= Pour le chapitre 3.2 « explication des choix retenus en matiére d’aménagement », les
objectifs d'aménagement ant été mis a jour.

= Pour le chapitre 3.2 « dispositions relatives aux secteurs constructibles », les dispositions
concernant le secteur constructible du centre-bourg ont éte mises a jour.

2.2, Le plan des secteurs constructibles

Le plan des secteurs constructibles est modifié de maniére localisée et peu é&tendue
conformément au point 1.1. préceédent.

La superficie du secteur constructible est modifiée ; elle augmente d'environ 1,10 ha.

2.3. La liste et le plan des servitudes d'utilité publique
Ces documents ne sont pas modifiés par la procédure de révision de la carte communale.

3. ANNEXES

3.1. Extraits du plan des secteurs constructibles avant et aprés maodification (voir pages

suivantes)
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"‘,%, PLAN DE ZONAGE ACTUEL
Echelle : 1/5000
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