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1. LA CARTE COMMUNALE : concevoir un projet taisonné de développement du territoite communal

a) Généralités
b) Cadre juridique
¢) Documents supra communaux
» La Directive Tertitoriale ¥ Aménagement
» Le Schéma Directeur du Roumois
» La Charte du Parc Naturel Régional des Boucles dc la Seine Normande

d) Contenu des Cartes communales

e} Etapes d’élaboration d’une Carte communale et enjeux

f) Les documents d’utbanisme sur les communes voisines
—£8 documents d urbanisme sur les communes yoisines

CONCLUSION

2. VIE et DEVELOPPEMENT de la COMMUNE de La HAYE de ROUTOT

a) Géographie et historique sur la commune

b) Positionnement de la commune

¢) Dynamiques démographies et €conomiques

d) Structure ct fonctionnement de la commune

BILAN

3. ETAT INITIAL de PENVIRONNEMENT

a) Localisation de la commune au sein des grandes entités paysagéres régionales
b) Relief, géologie, hydrographie

c) Pédologie et typologic des sols

d) Climat, air et ressoutces énergétiques

¢) Protection du patrimoine végétal et archéologique

) Analyse paysagére et éléments identitaires du paysage
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g) Analyse architecturale et éléments d’architecture caractéristiques
h) Risques naturels et nuisances
i) Servitudes

BILAN de CEtat initial de Cenvironnement

4. Les DISPOSITIONS de la CARTE COMMUNALE

a) Prise en compte de dispositions spécifiques

> Lutte contre le mitage
> Prise en compte des cavités souterraines
> Loi &’Orientation Agricole
b) Le projet communal : justification et motivations des choix d’aménagement retenus
> Petspectives démographiques '
> Prise en compte des contraintes d’urbanisation
» Principes d’aménagement retenus

¢) Iraduction du projet communal patr une décomposition du_territoire en zones constructibles et inconstructibles —

Justifications des limites adoptées

> Dispositions relatives aux zones inconstructibles
> Dispositions relatives aux zones constructibles

d) Les modalités d’application du Réglement National d’Urbanisme

e) Bilan de la Carte communale
> Aspect quantitatif
> Aspect qualitatif : incidence du projet sur Penvironnement

CONCLUSION
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I. LA CARTE COMMUNALE : concevoir un projet raisonné de développement du
terrtoire communal

a) Généralités

L’ensemble du territoire de La Haye-de-Routot est concerné par les regles générales d'urbanisme instituées par Particle L.111-1 du code de
Purbanisme, aussi appelé « réglement national d’urbanisme » et Je principe de constructibilité limitée institué par article 1.111-1-2 fixant les cas et
conditions dans lesquels une demande de permis de construire peut étre refusée ou accordée.

Ces regles générales d’urbanisme permettent d’apprécier, au cas par cas, si un terrain peut étre constructible ou non, pour édifier une
construction ou réaliser un lotissement. Elles permettent de prendre en compte, outre les caractéristiques proptes au terrain pat rappott a son
environnement ou  ses équipements, les caractéristiques propres au projet envisagé (implantation, dimension, aspect, ...)

La Carte communale est I'occasion pour la commune d’engager une réflexion d’ensemble sur son tertitoire, de maniére i préciser le champ
d’application de ces régles nationales d’urbanisme.

b) Cadre juridique

Depuis la loi d’otientation fonciére de 1967 qui régissait 'aménagement local, une réforme du droit de Putbanisme a été opérée en décembre
2000, date i laquelle a ét¢ promulguée la loi Solidarité et Renouvellement Urbain dite SRU. Pour atteindre I'objectif de promouvoir un
développement urbain plus solidaire et plus durable, cette loi sarticule autour de trois grands axes : urbanisme, habitat et déplacement, de facon 2

traiter la question de F'aménagement du territoire de maniére transversale. Les modifications introduites par cette loi portent notamment sur la réforme
des documents d’urbanisme, qui mnstitue les Cartes communales.

Les Cartes communales ont le statut de document d’urhanisme putsque :

© les Cartes communales se situent dans le méme titre du code de PPurbanisme que celui qui comporte les Schémas de Cohérence
Territoriale et les Plans Locaux d’Urbanisme ;

© elles sont soumises 4 enquéte publique avant leur approbation et leur durée de validité n’est plus limitée ;

O elles sont opposables au tiets et ont pour effet Ia possibilité de transférer aux communes les compétences en matiére de
délivrance des autotisations d’occuper ou d’utiliser le sol.
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Ainsi, les Cartes communales deviennent des documents d’urbanisme opposables au tiers soumis aux ob

Commune de La Haye de Reator

ligations en matiére de protection des

espaces naturels, d’équilibre, d’utilisation économe de Pespace défini par les articles 1110 et L.121-1 du code de Purbanisme.

L’article L121-1 du code de Putbanisme rappelle les objectifs des documents d’urbanisme : « les documents &’

utbanisme déterminent les

conditions permettant d’assurer :

© L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de Pespace rural d’une part, et

la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et Ia protection des espaces naturels et des paysages,
d’autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans Ihabitat urbain et dans Phabitat rural, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pout la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
d’habitat, d’activités économiques, notamment commetciales, d’activités sportives ou culturelles et intérét général ainsi que

d’équipements publics, en tenant compte en particulier de Péquilibre entre emploi et habitat ainsi que des tmoyens de transport
et de la gestion des eaux ;

Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périutbains et ruraux, la maitrise des besoins de
déplacement et de la circulation automobile, la ptéservation de la qualité de Pair, de Peau, du sol, du sous-sol, des écosystemes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des

ensembles urbains rematquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »

¢) Les documents supra communaux

La Carte communale s’insctit dans une hiérarchie des documents d’aménagement, conformément aux dispositions de Particle 1.111-1-1 du
code de I'urbanisme. Les trois documents supra-communaux qui intéressent le tetritoire communal sont :

© La Directive Territoriale d’Aménagement (DT'A) s’applique sur Pensemble de la région de I'Estuaire et comporte les
orientations générales d’aménagement de IEtat ;
0 Le schéma ditecteur du Roumois ;
© La charte du Parc Naturel Régional des Boucles de la Seine notmande.
Cabiner Tripler Géomatre-Fxpert DPLG =T Ithanisme 5
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La hiérarchie des documents d’urbanisme s’établit de la fagon suivante :

Directive Territoriale dAménagement (DTA)
Socle Iégislatif
et
Charte réglementaire
de Parc Naturel Régional

v A

1 Schéma Directeur du Roumois Aires urbaines
P Carte communale Communes

= La Directive Territorigle d ‘Amiénagement

1t s°agit d’un document élaboré par I'Etat sur I région de I'Estuaire et de la baie de la Seine, tetritoire comptenant les agglomérations de Caen,
Le Havre et Rouen. Le département de IEute et la commune de La Haye de Routot sont concernés par cette Directive Tertitoriale d’Aménagement
(DTA) qui s’applique sur deux régions, trois dépattements et 14 cantons. Elle a été approuvée par avis du Conseil d’Etat le 13 juillet 2006. Dans ce
document sont énoncées, conformément 4 Particle 1.111-1-1 du Code de urbanisme :

x

O les orientations fondamentales de PEtat en matiére d’aménagement et d’équilibre entre les perspectives de développement, de
protection et de mise en valeur des tetritoires ;

© les principaux objectifs de I’Etat en matiére de localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements,
et en matiére de préservation des espaces naturels, des sites et des paysages ;

o les modalités d’application de la loi littoral, adaptées aux particularités géographiques locales ; ces derniéres dispositions ne
s’appliquent pas sur le territoire communal
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Trois axes majeurs ont été retenus pour élaborer cette DTA :
© concrétiser 'ouverture internationale de Pestuaire de la Baie de Seine ;
O préserver et valoriser les milieux naturels et ruraux ;
O accompagner I'organisation d’un ensemble métropolitain sur les villes de Caen, Rouen et I.e Havre.

En effet, 'estuaire de la Seine, situé & proximité des grandes zones d’échanges, offre des petspectives de développement économique
importantes. Il posséde un patrimoine naturel tiche et dispose de trois grandes agglomeérations avec un potentiel de regroupement métropolitain. Le
souci de qualit¢ et de développement durable, ainsi que Péquilibre entre les deux tives de la Seine, doivent &tre confortés dans Pensemble des secteuts

économiques.

Les orientations de la DTA pour le
plateau du Roumois au sein duquel se situe La

Haye-de-Routot sont :

o

la  sauvegarde des
éléments paysagers
caractéristiques : trame
bocagere, alignements
d’arbres, herbages et
vergers ;

Ia programmation de
logements locatifs
sociaux en milieu rural
et le soutien a une
offre ~ d’hébergement
de bonne qualité ;

le mamten dune
activité agricole
durable, notamment
par Télaboration d’un
véritable état des lieux
de Dactivité agricole

Cabinet Tripler Géoméree-Expert DPLG = Uirbanisie

Les orientations générales d'aménagement  [Tarmature urbaine : Défninon des

péles urbains sur lesquels se focatisera

R ORI L e de maniére préférentielle le

développement de I'habitat, des

Les risques industriels : activités et des principaux services

Principes de réduction des risques a

la source, maitrise de I'habitat et
approche globale

L'espace arriére littoral du
Calvados :
Schéma d'organisation spatiale

-

Les espaces naturels majeurs
sur le plan écclogique ou paysager :
Principe d'une protection forte dans
les documents d'urbanisme

Les paysages caractéristiques :
Préservation des &léments paysagers
essentels

Les espaces stratégiques pour l'activité

logistique : Identification des secteurs i préserver
du fait de leur potentialités en terme d'accuell
d‘activités logistiques

Identification des projets structurants F __;‘_ e
retenus fri=bron
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ainsi que des scénatios d’évolution ;

O la prise en compte des tisques et notamment les ruissellements pat bassin versant et le tecensement des cavités souterraines afin
de disposer d’une base de données.

Le territoire de la commune de La Haye-de-Routot appartient aux espaces naturels majeurs sur le plan écologique et paysager, puisqu’elle se
situe en lisiere de la forét de Brotonne. Ces espaces naturels font P'objet d’'une protection forte garantissant leurs fonctions écologiques et leurs qualités
paysagetes. La construction sera préférenticllement localisée 3 Pintérieur de Purbanisation existante. A défaut, elle devra se faire par extension
d’ampleur limitée en continuité de Purbanisation existante. Pourra ¢galement étre autotisée la reconversion du patrimoine existant 2 des fins
tésidentielles, touristiques, artisanales ou de service, éventuellement accompagnée d’extensions d’ampleur limitée et bien insérée dans Penvironnement.

& e Schéma Directenr du Roumors

Le schéma directeur est un document d’aménagement couvtant 3 communautés de communes du Roumois. Il permet d’appréhender les
questions de lhabitat, des équipements, du développement éconotnique, de 'environnement et des déplacements 2 Péchelle d’un bassin de vie,
Téchelle communale étant trop restreinte pout prendre en compte ces questions de maniéte pertinente et cohérente.

Le schéma directeur du Roumois a été approuvé le 5 novembre 1998. 11 remplace le schéma directeur d’aménagement ct d’'urbanisme approuvé
en janvier 1976 qui prévoyait un parti de développement basé sur des prévisions d’évolution extrémement volontaristes, notamment dans le domaine
démographique. Le nouveau schéma directeur s’inscrit dans une petspective moins quantitative, perspective au sein de laquelle deux objectifs
complémentaires éclairent les orientations d’actions :

o développer (ou reconquétir) les éléments constitutifs de la qualité de I'espace (paysage, environnement, aménagements), tant au
profit de la population tésidente que pour confotter et valoriser les flux touristiques ;

© gérer (ou restauter) les équilibres entre les différentes composantes du développement (accueil d'activités économiques,

divessification de I’habitat, maintien et amélioration des services 4 la population, infrastructures) dans un souci de cohétence et
d’adaptabilité.

La commune de la Haye-de-Routot est classée dans :

O les espaces 4 vocation rturale sur la plus grande partie de son territoire. I otientation concernant ce type d’espace est : «
Espace 2 vocation rurale susceptible d’accueillir habitat et activités sous réserve du tespect de la qualité des paysages et de
Penvironnement selon les dispositions contenues dans le rappost de présentation et dans le volet paysager. » ;
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Les espaces naturels d’intérét écologique, faunistique et flotistique au niveau du vallon qui borde la commune  POuest :
lorientation de protection dans le schéma directeur est plus forte.

Les orientations du schéma directeur prévoient donc un développement équilibré du territoire de la Haye-de-Routot, par le respect des
dispositions suivantes, classées par thématiques :

O

Social : Répondre 4 la demande croissante en logements locatifs pour une population désireuse de vivre dans un cadre rural :

développement de petits programmes locatifs individucls en zone rurale, y compris la réhabilitation du biti ancien et son
affectation a Pusage locatif ;

Développement économique : mettte en place un outil de suivi voire d’assistance auprés des acteurs économiques locaux pour
¢viter la perte d’emploi sur le tertitoite du Roumois et optimiser les liaisons avec les emplois externes pour réduite la
vulnérabilit¢ du Roumois, notamment par rapport 2 Rouen, Elbeuf et Val-de-Reuil. Le développement doit également se
concentrer sur les zones d’activités existantes. 1l faut souligner que La Haye-de-Routot ne posséde pas de zone d’activités et n’a
donc pas vocation a un développetent impottant des activités artisanales et commerciales ;

Infrastructures et transports : les projets qui peuvent concerner la Haye-de-Routot sont la réalisation de A28 ou la déviation
de Boutg-Achard par I'Est, 'amélioration du téseau intérieur du Roumois et Poptimisation des relations avec Rouen ;

Développement du tourisme : mise en place de circuits de randonnées pédestres', mise en valeur et exploitation touristique des
€léments du patrimoine architectural (manoirs, habitat ancien, moulins), renforcement des capacités d’accueil des touristes®. La
Haye-de-Routot, commune i vocation touristique, est fortement concernée par ces derniéres otientations ;

Equipements et services : Les équipements a venir devront étre situés dans les pdles de services existants. Une réflexion doit

¢galement ¢tre menée sur Ia réalisation d’un lycée. La Haye-de-Routot, petite commune excentrée, n'a pas vocation 4 devenir
un pole de setvices ;

Agriculture : les activités agricoles permettent d’assurer le maintien et 'entretien des espaces, notamment la conservation du
tissu bocager ;

Environnement : des otientations centrées sut la gestion de I’assainissement, des ruissellements et des déchets ménagets. Le
schéma ditecteur prévoit la réalisation d’études de ruissellements. Un schéma directeur d’assainissement a été réalisé sur la

! Opération qui n’a cependant pas encore été réalisée parce que la collectivité qui prendrait en charge la réfection des chemins n'a pas été désignée
? Le SYDAR encoutage surtout les structures d’accueil pour les groupes. Deux projets sont en cours : un hdtel 4 Barneville-sur-Seine et un hétel d’une cinquantaine de places i

Bourg-Achard
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commune. Le SIVU effectue également le contréle des installations d’assainissement existantes et nouvelles. Enfin, en ce qui
concerne les déchets, le schéma directeur prévoit de favoriser le recyclage en développant largement le tri 2 la source (la
commune possede un espace de tri sélectif) et la fermeture du centre d’enfouissement technique de Malleville-sur-le-Bec aux
déchets non traités. La commune a rejoint le SDOMODE pour le traitement des déchets qui offre de nouvelles infrastructures
de stockage, d’élimination et de transformation des déchets.

Une étude paysagére, congue dans le cadre du schéma directeur a retenu les principes suivants :

o]

La préservation et la restauration du pattimoine communal : classer systématiquement les mates, les structures végétales et
les chemins a conserver apsés inventaire (commune par commune), recenser le patrimoine biti et classer les éléments les plus
intéressants comme éléments du paysage 4 protéger. La commune a justement la possibilité de profiter de Pélaboration de la
carte communale pour faire un recensement des éléments du paysage qu’elle souhaite préserver. La commure peut décider de
recenser les mares, vergers, atbres remarquables, talus, haies bocagéres, etc.... La protection au titre de Particle 1.442-2 rend
obligatoire une demande d’autorisation pout tous travaux susceptibles de détruire ces éléments du paysage. La restauration du
paysage peut-étre menée avec Iaide du fond de gestion de Pespace rural (petit patrimoine bati, plantations, chemins). 1l s’agit
d’inciter 2 la reconstitution des rideaux d’arbres et haies bocagéres autour des exploitations et équipements communaux. Le
SDAU  prévoit également la réalisation de haies bocagéres dans le cas de travaux routers en prévoyant une emptise

supplémentaire 4 cette fin, ainsi que la reconstitution d’une ceinture végétale en préverdissement sur les terrains d’accueil de
utbanisation autour des villages.

La maitrise de l'utbanisation: le bourg doit bénéficier d'un aménagement de qualité afin de conserver son caractére
villageois. Dans les entrées de bourg, le schéma directeur préconise de remédier au caractére hétéroclite du paysage, aux réseaux
aériens omniprésents, & la vitesse excessive des voitutes en raison de la mauvaise lecture de Pentrée d’agglomération, aux
difficultés de circulation pour les piétons. Il prévoit i cette fin d’améliorer Pexistant {(plantations d’arbres et d’arbustes, études
d’entrées de bourg) et de prévoir le futur (préserver des emptises pour la réalisation de plantations, I'enfouissement des réseaux,
des trottoirs séparés des chaussées, réaliser des plantations aux abords des terrains destinés 3 I'urbanisation, v

L’effort devra également porter sur I'intégration paysagéte des extensions de bourg : réalisation de préverdissements pour les terrains destinés 3
Purbanisation, intégration des lotissements (plantations de haies bocageres périphériques et présetvation de la végétation existante, plantation de haies
et d’arbres en fond de parcelles, plantations d’arbres 4 grand développement sur des placettes internes, etc...), continuité du tissu villageois en
particulier par le réseau de voies. En ce qui concerne les hameaux, les presctiptions appuient la préservation des coupures vertes et Pintégration
paysagete des habitations récentes. Enfin, il s’agit d’éviter la création ex nihilo de nouvelles zones bities.

o Lintégration des nouvelles constructions : des recommandations architecturales peuvent étre édictées dans le cadre de 1a
Carte comtunale en réexploitant les orientations du schéma directeur pout 'mtégration paysagére des nouvelles constructions
Cabiner Tripler Géomerre-Expert DPLG — Urbanisme ' 10 Seprembre 2006
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(définition des clotures en privilégiant les haies d’essences locales, obligation d’un minimum de plantations d’arbres en
interdisant les haies de résineux type thuyas, définition des couleurs des enduits avec référence & une palette déposée en mairie

) ,

0 Cas spécifique des batiments agricoles : le schéma directeur prévoit de reformer autour des bitiments agricoles une structure
végétale de type clos masures. En ce qui concerne les nouveaux bitiments, leur intégration paysagére sera surveillée (couleur
des bardages de beige 4 brun avec référence 2 une palette de couleurs déposée en mairie ou au setvice instructeur, nature des
toitures autorisées, obligation de plantations)

La commune de la Haye-de-Routot est donc essentiellement concernée par les orientations de présetvation, de mise en valeur du patrimoine
rural et paysager, y comptis pat le développement du toutisme.

= Iz charte dn Pare Naturel Reégional des Boucles de la Seine Normande

La Haye de Routot appartient au Parc Naturel Régional des Boucles de la Seine Normande dont la charte a été approuvée le 23 octobre 2000
par le Conseil Régional de Haute-Normandie et constitue un outil de référence qui fixe Pensemble des objectifs et des actions menées sur le territoire
pour 10 ans. Le tetritoire du Parc couvre des milieux naturels diversifiés de grand intérét comme les zones humides de Pestuaire de la Seine ou les
tourbiéres du Marais Vemier et @’Heurteauville, les foréts de Brotonne, du Trait-Maulévrier ou de Roumate, les coteaux calcaires de Saint-Samson de

la Roque ou d’Hénouville ainsi que des milieux ruraux, répartis entre la vallée de la Seine, le Pays de Caux et le Roumois, mais également des péles
urbains avec des zones d’activités développées comme 4 Pont-Audemer ou au Trait.

Aujourd’hui, le Parc souhaite se recentrer sur la vallée de la Seine et en particulier sur ses zones humides, d’ott son changement récent
d'appellation et de périmétre, afin d’intégrer toutes les communes de bords de Seine. La charte 2001-2011, précisant les orientations du patc,
reptésente un véritable enjeu de développement durable pour la vallée de Seine et ses bassins versants, compte tenu de la richesse de son patrimoine
naturel, culturel et paysager et des pressions qui s’exercent dans cette région industrielle et portuaire.

Sur la commune de la Haye-de-Routot, les objectifs d’aménagement prévus dans la carte de projet de la Charte sont la prise en compte du
risque de banalisation du bati et du paysage dans le bourg. Dans le cadre de 'étude de territoire menée avec les élus pour I'élaboration de la Carte
communale, il est apparu que le bourg de la Haye-de-Routot tendait 2 se développer de maniére linéaire, menacant de faire disparaitre les « coupures
vertes ». La carte prévoit également la préservation du vallon situé 4 POuest, secteur rattaché aux espaces d'intérét paysager et écologique majeur.
Enfin, la commune comprend le musée du sabot, dont la gestion fait Pobjet d’une convention avec le Parc.

Crabiner Tripler Geomerre-Experr DPLUG = Urbanisme 11 Septembre 2006
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La charte est basée sur un programme d’actions en fonction duquel I'élaboration de la Carte communale doit se positionner. Le programme
d’actions du Parc prévoit :

Pendant Pélaboration de la Carte communale :

0 Gestion agricole qualitative du tetritoire : entretien des espaces sensibles, restauration des milieux linéaites et interstitiels (haies,
talus, tétards, mares, fossés...) ;

O Protection du patrimoine végétal (haies, bois, vergers, tétards) et préservation et testauration du petit patrimoine bati ;
o Conseil et aides aux collectivités wa :

v" Un recensement du petit pattimoine béti en partenariat avec la direction régionale des affaires culturclles (qu
avait effectué un recensement du bati ancien dans les années 70 ;

v" Un diagnostic paysaget qui prévoit notamment la préservation des cénes de vue, des fenétres paysagéres, la
recréation de Pespace linéaire (haies, arbres), ...

v" Un recensement de la faune et de Ia flore. Seuls les abords de Ia forét de Brotonne peuvent présenter un plus
grand intérét, ainsi que le vallon situé a 'Quest : bocage résiduel et espaces boisés ;

<

Un recensement des mares et un classement en fonction de leur intérét (faunistique, hydraulique, patrimonial) ;

3

<

Une démarche d’entretiens avec les habitants pour connaitre leur vision du tetritoire

En amont et en aval de la Carte communale :

O Préservation du patrimoine végétal et aide 4 la réalisation de haies : le Parc peut controler la réalisation des haies au moment
de I'instruction des permis. Il peut méme se charger du choix des essences et de la commande des végétaux ;

O Préservation des mares et éventuellement restauration de certaines mares jouant un réle dans la gestion des eaux de
ruissellement ;

0 Rdle de conseil pour faciliter Pintégration des constructions nouvelles :
v soit en amont : le petitionnaire fait appel a Parchitecte-conseil du Parc Naturel Régional ;

v" soit au moment de linstruction du permis de construire : en partenariat avec les subdivisions de I'équipement, le
Parc naturel régional émet un avis consultatif
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Note o presentation

o Contrdle de la qualité des réhabilitations du biti ancien ;

© Valorisation touristique par la mise en place d’infrastructures d’accueil : itinéraires de randonnée (les actions a prendte en
compte cependant sont celles actuellement menées par le SYDAR), création d’hébergement rutal, relais d’informations

services, schéma de signalisation, musées (le Parc 2 aidé i leur création). La gestton de ces équipements est désormais assurée
par une association ;

© Promotion de Pénergie renouvelable.

Le diagnostic paysager a été remis 3 la municipalité au printemps dernier. Elle complete la partic « analyse paysagére » de I'état initial de
Venvironnement (zoir chapitre 3)

L’enquéte menée par le Parc auprés des habitants a pour objet de comprendre la perception du tertitoire par ses occupants, afin d’apporter un
regard complémentaire et un outil d’aide 4 Ia décision pour les élus.

Une liste d’habitants représentatifs (ige, sexe, date d’arrivée dans la commune, localisation, ..) a été fournie par la commune au Parc qui se
chatge du déroulement de enquéte. L’entretien a été individuel et il s’est déroulé en deux temps :

© une sére de 6 questions :
v’ en quelques mots, décrivez votre commune.
v quels paysages en véhiculent I'image la plus fidéle ?
Quelles sont les richesses paysagéres ? Quelles menaces pésent sut ces richesses ?

v
v" Estimez-vous que votre commune s’embellit ?
v

Quelles sont les évolutions que vous avez pu noter depuis ces derniéres années ? Quel jugement portez-vous
sur ces évolutions ?

v' Comment souhaiteriez-vous que le paysage évolue dans un futur proche ou plus lointain ? Quelles actions

poutralent répondte 4 vos souhaits ?

O une discussion autour de planches photos classées par thémes (le bourg, la voitie et les aménagements, le patrimoine, les
espaces agricoles, le bati, les clétures et les haies, les espaces naturels et les espaces de détente).
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Note oo PrEseniacian Commuang oe fa Haye de Koagog

Les entretiens ont révélé, a la quasi-unanimité, un fort attachement des habitants 3 leur commune. Ceux-ci aiment son caractére de commune
« petite », « rurale », « agréable », « naturelle ». Les espaces collectifs sont jugés bien entretenus. Les atouts du patrimoine naturel et bid sont
fréquemment évoqués : les ifs, Péglise, les musées, le petit village, la campagne, les vallons, la forét. Un souhait trés fort de conserver les ouvertures
vers la forét et les espaces agticoles a souvent été claitement formulé : « ne pas se sentir enfermé », « respirer », « voir la forét ».

Quelques craintes sont exprimées au sujet de Pévolution du paysage : se sentir englobé par une urbanisation galopante polarisée par Routot et
perdre son identité. Les avis convergent pour désigner quelques points noirs : I'entrée dans le bourg par le Sud, le long de la RD686, ainsi que les
constructions récemment implantées en linéaire le long de la route départementale.

Si certains habitants souhaitent un arrét de la construction, d’autres estiment qu'il reste encore un peu de place pour construire, mais qu’il faut
maitriser ce qui va étre fait : laisser de Pespace entre les maisons avec des patcelles suffisamment grandes, un choix des revétements et des toitures plus
en adéquation avec le biti ancien, un implantation des habitations sur des parcelles vastes. Cependant, méme ceux qui estiment que l'on peut

construire sur la commune pensent que les espaces sont aujourd’hui restreints et quil faut penser an bien-étre des habitants actuels. Le sentiment
d’éviter I « entassement » est latent.

Les habitants ont également exprimé leur souhait d’inciter 2 la plantation de haies plus « régionales », « sauvages » ou « naturelles » y compris
par ceux ayant planté des haies de type thuya ou laurier dans leur jardin.

Les personnes intetrogées vivent le tourisme comme un atout parce que cela crée de 'animation et apporte un dynamisme 3 la vie communale.
Un développement de cette activité est envisagé sous forme de randonnées, gites, plutét que par la création d’équipement de grande envergure qui

west pas évoquée. Dans le méme état d’esprit, des habitants expriment le souhait de développer les équipements (téouverture de Pécole), d’implanter
une épicerie.

Enfin, les habitants ont formulé un certain nombre d’attentes vis 2 vis du projet de Carte comtnunale :

0 la conservation des ouvertures : les habitants tencontrés vont méme un peu plus lom en demandant de conserver ces

ouvertutes 4 Pintérieur méme de P'espace bati (grandeurs de parcelles notamment) et en évoquant implicitement un seuil 4 ne
pas dépasser ;

© FPincitation aux plantations d’essences régionales ;

0 Tharmonisation des contraintes du permis de construite avec Penvironnement architectural et paysager.
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Bilan des onentations dv schéma directeur
et de ia charte du Parc Naturel Régional des Boucles de la Seine Normande :

CARTE DE SYNTHESE DES ORIENTATIONS SUPRACOMMUNALES

LES ESPACES NATUREL S PROTEGES

w Espaco diinlsrdt écologius gt paysager majout © la fodt do
Brolonne .

Zona naturolie d'intérdt &cologique, flotistique o iaunisique

LES ESPACE'S RURAUX SENSIB) ES X LA BANALISATION DU BATI ET DU PAYSAGE

Espace & vocation rural sescoptibie daccuaifir habitats a2 actvites
El sous résenve da raspact da Iz qualitd das paysages ot do fenvion-
rament

Bourg rusal sensibls & 1a banaliation dis bati of o paysage

—
250 maren

=P Les orientations du schéma directeur, de {a charte du ®NR ainst que [étude réalisée par ce dernier aboutissent & un objectif principal qui est de préserver les
paysages naturels et bitis de [a commune, et & augmenter son attractivité touristique.
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d) Le contenu des Cartes communales

En vertu de Papplication des articles L.124.1 et 1.124.2 du code de Purbanisme, les Cartes communales doivent :

0 d’une part, préciser les modalités d’application des regles générales d'urbanisme prises en application de Particle R.111.1 du
code de 'urbanisme, a savoir les articles R.111.1 4 R.111.24 du code de Purbanisme ;

o d’autre part, délimiter les secteurs ot les constructions sont autorsées et les secteurs ot les constructions ne sont pas admises, a
exception de I'adaptation, la réfection ou lextension des constructions existantes ou des constructions nécessaites a des
équipements collectifs, 4 'exploitation agticole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources naturelles.

Le dossier de Carte communale se compose d’une note de présentation et d’un ou plusieurs documents graphiques. Des annexes peuvent étre
jointes au dossier (plan des réseaux, extrait du potter 4 la connaissance de PEtat, ...).

¢) Etapes d’élaboration et enjeux

L'initiative de I'élaboration de la Carte communale a été prise par le Conseil Municipal, par une délibération en date du 20 janvier 2005 . La

commune a sollicité le concours financier de ’Fitat pour les dépenses entrainées par les études et clle a demandé la mise 2 disposition des services de
PEtat pour le suivi de la procédure.
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Les opérations d’élaboration de la Carte communale comprennent deux phases :

1** phase :

© Analyse de la situation communale et de Pétat initial de Ienvironnement ;

0 Choix des perspectives démographiques et de la politique d’aménagement 2 long terme.
28me phase :

o Délimitation des zones constructibles et inconstructibles ;
o Etudes des modalités d’application du Réglement National d’Urbanisme ;

o  Etudes des incidences des choix d’aménagement retenus par la commune.

Le conseil municipal de La Haye-de-Routot a décidé d’élaboret une Carte communale pout :
o Conserver un cadre de vie rural de qualité, qui peut étre menacé par Purbanisation linéaire ;
O Implantet les nouvelles constructions dans les secteurs les mieux desservis afin de limiter les investissements communaux. ;

© Poursuivre le dynamisme touristique et associatif, la principale action envisagée étant Pacquisition d’un tertain servant d’aire de
stationnement les jours des manifestations festives organisées sur la commune.

De plus, la Carte communale va permettre de connaitre Poccupation du sol et d’avoir un diagnostic territotial complet pour aider les élus 4
gérer leur territoire de maniére économe dans le cadre du développement durable.

f) Les documents d’urbanisme sur les communes voisines

Plusieurs démarches de planification sont en couts sur les communes voisines de la Haye-de-Routot. Hauville, Vatteville-la-Rue et Ia
Mailleraye-sur-Seine élaborent chacune un Plan Local d’Urbanisme. La commune de la Haye-Aubrée, pour sa part, a opté pour une Carte communale
prescrite en 2005.
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Note e préseatation Commune do Lo Haye de Routor

CONCLUSION

La Carte communale :

1) est un document d’urbanisme & part entiére, opposable aux tiers ;
2) est un outil simple, adapté aux petites communes sans projet de grande ampleur ;

3) précise le champ dapplication des rigles générales d’urbanisme prises en application de
Carticle £.111.1 du code de Curbanisme ;

4) permet de délimiter les secteurs ou les constructions sont autorisées et de s'affranchir de fa
régle de constructibilité limitée.
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Noge oo p}fc;is'cmmabﬁ Commune de La Haye de Routor

CONCLUSION

Ce contexte législatif et supra communal permet d’assurer une cohérence et une Rarmonisation des objectifs
d’aménagement aux différentes échelles du territoire qui devront se traduire localement dans e projet communal,

Le développement communal est déja fortement orienté par des politiques supra communales aboutissant ¢ une
certatne spatialisation des diverses fonctions sur le territoire en terme de logements, 4 environnement, etc.
De grands enjeux, sont déja définis :
=> des enjeux_ de préservation des mifieux naturels et du cadre de vie
1. les vallons et les abords de la Forét de Brotonne

2. la préservation et la restauration de (a trame bocagére et des éléments remarquables du paysage

3 sauvegarde du patrimoine bdti traditionnel

4. la promotion de Lactivité agricole
= des enjeux_ de développement
1) le développement encadré du bourg et des hameaux ;

2) le renforcement de Caccueil touristique.
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2. Vie et développement de la commune :

Identifier les dynamiques démographies et économaques sur la commune et comprendre le fonctionnement dy
territore

a) Géographie et histoire de la commune

= Situation géographigue : une commune située 3 la limite entre Jo Roumois et la Jorét de Brotonne

La commune de T.a Haye-de-Routot est située en Haute-Normandie, dans le département de I'Eure. « Tapie » aux abords de la forét de
Brotonne, elle est distante de 20 kilométres de Pont-Audemer et de 35 kilométres de Rouen.

Les poles urbains de proximité et les voies de communication permettant de rejoindre les principales villes sont situés au Sud de la commune
(A13, RN175). La forét de Brotonne constitue une frontiére naturelle majeure qui incite la commune 4 se tourner vers le Sud et le plateau du
Roumois. Néanmoins, la commune entretient des liens forts avec cet ensemble forestier :

O Liens paysagers en premier lieu : la lisiere boisée de la forét de Brotonne est visible sur une partie importante du territoire
communal ;

O Liens touristiques en second lieu puisque la forét est accessible par de nombreux chemins piétons appréciés par les promeneurs
et parce qu’elle participe 4 Pattractivité touristique de la commune.

En fait, la vie communale est doublement marquée par son appartenance au Roumois et par la proximité de la forét de Brotonne.

La superficie de Ia commune est faible (250 hectares environ) mais offre des paysages diversifiés en raison de la petception de la forét de
Brotonne et de la présence d’un vallon sec le long de sa limite Quest.

Bien que relativement proche des agglomérations de Rouen et Pont-Audemer, La Haye-de-Routot demeure relativement excentrée par rapport

aux grands axes de communication. Les habitants doivent en effet parcourir 5 2 10 kilométres de voies secondaires avant de rejoindre la RD313, la
RN175 et PA13, voies qui rejoignent Rouen, Le Havre ou Pont-Audemer.
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> Ubne tdentité et une bistoire portées par une dynamique tontistigue ef associative

La commune 2 une identité forte en lien avec son histoire et son pattimoine.

Trois manifestations, « Soupe du jardin », « Fringales vertes » et « Fest’if » rassemblent entre 1000 et 2000 visiteurs. Les « Fringales » ont
meme accueilli jusqu’a 5000 personnes. « Fringales vertes » est le festival national de Portie qui popularise ses propriétés, ses usages et ses vertus : en
cuisine, au jardin, en médecine populaire, en textile... A travers des ateliers, des démonstrations, des causeries, un patcours botanique, des dégustations,

un marché et un forum de livres. Fest'if, pour sa pat, est une cérémonie religieuse au couts de laquelle le prétre de la paroisse consacre le nouvel autel
de l'if Sainte-Anne. « Soupe du jardin », enfin, fait redécouvrir des légumes oubliés. S ‘

La pnncipale manifestation est le feu de Saint-Clair, qui attire 5000 4 6000 personnes. L’origine de ce
feu remonte a plusieurs siécles, ot il était de tradition dans chaque village de faire un feu de joie pour féter le
solstice d’¢té, dans I'espérance d’avoir de bonnes récoltes. Plus tard, le christianisme a intégré ces réjouissances
paiennes en lui imprimant sa marque : Saint-Clair, Saint-Christophe. ..

Le musée du sabotier et le four & pain consacrent les savoir-faire du monde rural. Des animations
sont organisées autour du musée et du four 4 pain avec cuisson de pains et brioches, découverte de spécialités,
cuisine a l'dtre, stages pour acquérir des savoir-faire, randonnées - découvertes. Par ailleurs, le musée du
sabotier accueille 9000 visiteurs par an.

La gestion de ces manifestations et du musée est assurée par un réseau associatif dynamique. AT
Lassociation du four a pain et du musée du sabot gére le musée et le four 3 pain et organise les /éparatifs dufeu de Saint Clair
manifestations de la « soupe du jardin », des « fringales vertes », de « fest’if ». Elle emploie une personne i
temps plein et deux personnes a temps partiel. L’association de la Confrérie de la Charité s'occupe du feu de Saint-Clair.

La commune attire également de nombreux randonneurs en raison de ses paysages agréables, de ses nombreux chemins et de la proximité de

la forét de Brotonne. Cette attractivité liée 4 Porganisation des manifestations et 3 un cadre rural agréable font que La Haye-de-Routot est souvent
surnommeée la « capitale touristique du Roumaois ».

De nombreuses autres associations appottent de la vie a la commune :
o Comité des fétes ;
o Association des anciens combattants ;
O Association « Mieux-étre a la Haye-de-Routot » (cours de gymnastique avec une dizaine de personnes inscrites) ;
o

Club les « Millénaires » (environ une douzaine d’adhérents) ;
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O Club « Image 27 » (initiation au développement et agrandissement de clichés photographiques — environ 10 adhérents) ;

O Association des Parents d’éléves qui s’est maintenue malgré la fermeture de Pécole (organisation loto et tepas dansant afin de
permettre 'achat de jouets 2 Noél pout les enfants de la commune).

b) Positionnement de la commune

= Une commune relativement excentrée dans une région hantement stratégique

La commune de La Haye-de-Routot est située dans une région stratégique a forts enjeux de développement avec :

© L’axe Bretagne-Seine-Paris qui constitue un axe de disttibution industtielle et portuaire. La vallée de la Seine est une région
fortement développée ;

© Un second axe en cours d’émergence avec la réalisation de A28, qui permet désormais de relier Calais i Bayonne par
Fautoroute. Il s’agit d’un nouvel axe de circulation alternatif 3 I'axe Lille-Paris-Lyon-Marseille.

La Haute-Notmandie est donc une région au carrefour de deux grands axes stratégiques. I.’¢tude des lieux de travail et de consommation
révele que La Haye-de-Routot est relativement proche des principaux poles d’emplois de la région.

= Une commune proche des prineipaus piles d'emplois de la rigion mais située en impasse

La Haye-de-Routot est une commune en impasse puisque la RD686 ne se poutsuit pas au-dela du bourg. La localisation en retrait des grands
axes est percue pat le conseil municipal comme un atout : la commune bénéficie de la présence des grands axes a2 moins de 10 kilométres sans étre
soumise aux contraintes liées i ces infrastructures (coupure du tettitoire, nuisances sonores et visuelles. . y

L’analyse des us et coutumes des habitants a mis en évidence plusieurs itinéraires préférentiellement empruntés pour le travail ou les achats,
notamment :

© endirection de Rouen, Elbeuf, Tourville-la-Riviére : il s’agit de la destination la plus fréquentée, dont dépend de plus en plus
la commune. Certaines entreprises de ces secteurs emploient de nombreux habitants de la commune : Renault Cléon qui offre
un service de car 4 Routot, Shell 2 Grand Couronne. Les automobilistes empruntent des routes secondaires (RD686 et VC12)

Cabinet Triplet Géomerre-Experr DALY = 1 irhanisme 22 Septenshre 2006




Nete oo preseniation

sur 7 kilométres avant de rejoindre la RD313 jusqu’a Boutg-Achard. Ils accédent ensuite 2 ’A13 soit 4 Bourg-Achard s’ils

disposent d’un abonnement, soit 2 Maison Briilée. Les temps de trajets sont de 35 4 40 minutes pour rejoindre Rouen ou
Toutville-La-Riviere, lotsque la circulation est fluide ;

O en direction de Pont-Audemer : les habitants peuvent travailler 4 Pont-Audemer. Ils suivent la RD686 jusqu’a Routot. De 1,

ils rejoignent la RN175 en direction de Pont-Audemer. Le temps de trajet est de 25 minutes. Cependant, Pont-Audemer est
durement touchée par les fermetures d’entreprises ;

O en direction du Havre : des habitants travaillent au Havre en passant par Routot (RD686) et en rejoignant I'autoroute 2
Bourneville. Le temps de trajet total est de 45 minutes environ.

Quelques habitants peuvent également travailler dans les poles d’emplois secondaites situés de I'autre cdté de la Seine (Port-Jéréme, Yvetot).

En tout état de cause, on constate que la RD 686 constitue

Positionnement de fa Haye de Routot dans la région un axe privilégié de communication pour la commune

La création d’une zone d’activités 2 Bourg-Achard au niveau
du croisement de A28 et de ’A13 offtira peut-étre de nouvelles
possibilités d’embauche pout les habitants.

VOIES DE CIRCULATION UTILISEES PAR LES HABITANTS DE LA HAYE-DE-ROUTOT

Commane de La Haye da Ry

Voles secundalres pour
Vers Pont de ~————===rejolndra les grands axes
Brotoitin
=]
ﬂ — AT ANeR
L
w

, LA HAYE DE

Vers Font-Audemer et
échangeur Sourmeville
e, {A13 direction Le Havre)

@@l |

©  Sod? & |Le MANS, Aleiigon-
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= Une appartenance & de nombreuses structures intercommunales

© La communauté de communes du Roumois Nord: c’est une structure intercommunale permettant d’associer des
communes au sein d'un espace de solidarité, en vue de Iélaboration d’un projet commun de développement et d’aménagement
de Pespace. La Carte communale doit prendre en compte la réflexion communautaire et les actions engagées dans
aménagement du territoire. La communauté de communes du Roumois Nord dispose de compétences dans les domaines

suivants :

v

v
v

développement économique : aménagement et promotion des zones d’activités communautaires, soutien au

développement des entreprises existantes, aide aux implantations ou créations, développement et promotion du
tourisme ;

Aménagement de Pespace : création et réalisaton de zone d’'aménagement concerté, schéma de cohérence
tertitoriale ;

protection et tise en valeur de environnement : politique d’élimination des déchets, tri sélectif, déchettetie,
ramassage des ordures ménagétes, lutte contre la pollution de I'eau et de Pair, gestion des eaux de ruissellement,
contrat paysage, présetvation et valorisation de Penvironnement (patrimoine naturel et béti) ;

politique du logement et du cadte de vie : création de logements locatifs, opération programmée d’amélioration
de Phabitat ;

voirie : création, entretien, réfection des voies communales et chemins ruraux ;

construction, entretien et fonctionnement des équipements : création et entretien des €quipements sportifs et
culturels, transports scolaites et activités scolaires et périscolaires.

o Le Parc Naturel Régional des Boucles de la Seine normande

0 Le pays du Roumois : le syndicat d’aménagement du Roumois (SYDAR), regroupant les villes de trois communautés de
communes (Roumois Nord, Bourghteroulde-Infreville, Amfreville-la-Campagne), 2 mis en place le pays du Roumois, dont le
périmétre définitif a été entériné le 23 juillet 2002. Le pays du Roumois est un territoire de projets définis dans un contrat de
pays mis en oeuvte sur une période de 4 ans (2002-2006). Ce document présente le programme d’actions voulu pat les acteurs

locaux concernant le développement économique, le tourisme, 'environnement et le cadre de vie, le suivi de la démarche
« pays » et la communication.
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© Les syndicats gestionnaites de réseaux : la gestion des réseaux et celle des déchets sont assurées par des syndicats

wP Relutivement proche des poles économiques de la région sans subir les nuisances lides aux circulations, La Haye-de-Routot bénéficie d’un cadre rural
particuliérement agréable qui en fait une commune attractive non seulement pour des citadins désireux de vivre a fa campagne, mais aussi pour des touristes qui
viennent visiter [a commune et assister & ses manifestations. Les échanges avec le Conseil municipal au sujet de Cidentité de (o commune ont confirmé ce
positionnement spécifique. En effet, il est apparu qu'un réseau associatif particuliérement étoffé apportait des animations aux habitants, gérait le musée du sabot et le
Jour a pain, organisait les nombreuses manifestations. Cette animation de (a commune contribue ¢ (2 rendre attractive non seulement

intercommunaux auxquels adhére la commune de La Haye-de-Routot :
v le Syndicat des ordures ménagéres (SDOMODE) ;
v" le syndicat d’assainissement non collectif du canton de Routot ;
v le syndicat intercommunal d’adduction d’eau potable de Routot ;

v’ le SIEGE, qui est le syndicat intercommunal d’électricité.

12 Hane de-fouich
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La communauté de communes du Roumois Nord ~ * + 2

pour des résidents potentiels.
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¢) Les dynamiques démographies et économiques

= Les dynamigues démographiques : une croissance réguliére JHSqH’d la fin des années 90 puis une stagnation depuis une dizaine d’anndes

Evolution de la population :

Evolution de la poputation de la Haye de Routot depuis 1962

-1 20 s
= 15 .-_'_"'-——_,-
1975 172 H
E
+21 +0,23 +1,71 2 1o
1982 193
2]
+ 32 +0,6 +1,19
1990 | 229 A p— - | w | wm
Dates de recensements
+ 27 +0,05 +1,30
1999 256

La population croit 4 partir de 1968. Au cours des années 50-60, la population frangaise a connu une a2ugmentation de son niveau de vie sans
précédent, avec Papparition de la société de consommation. La maison avec jardin devient le type d’habitat auquel aspirent une part croissante de
personnes qui recherchent un cadre de vie plus agréable. La diffusion de la voiture, la réalisation des infrastructures de communication, les grands
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travaux pout amener les réseaux dans les campagnes permettent 2 des citadins de s’installer en milieu rural ot le foncier est moins cher, ou ils peuvent
bénéficier du confort qu’ils avaient en ville qu’ils peuvent rejoindre grice 4 la voiture et aux infrastructures de transport.

Le solde migtatoire positif est Iexplication principale de la croissance. Le solde naturel (différence entre le nombre de naissances et le nombre
de deces) est faible et contribue peu au développement de la population.

De 1968 a 1999, celle-ci connait une croissance réguliére, alors que dans de nombreuses communes rurales de PEure Ia croissance est plus
vatiable (dans le Roumois, forte augmentation dans les années 60-70 puis ralentissement dans les années 80-90). La croissance demeure modérée
parce que la commune n’a pas connu de projets d’'aménagement importants type lotissements, qui auraient accentué son développement. En effet, la
petite taille de la commune et ses équipements peu étoffés ont favorisé une croissance réguliére. La notoriété de la commune grice aux nombreuses

manifestations, son cadre paysager de qualité contribuent 4 attirer une population qui s’installe, bien que la commune soit peu poutvue en commerces
et équipements collectifs.

Selon le conseil municipal, la population stagne depuis 1999. En effet, de nombreux jeunes ont quitté le domicile familial, les parents restant
en couple dans leur logement. L’arrivée de nouveaux habitants et le solde naturel faible (9 naissances pour 4 décés) compensent ces départs, sans étre
suffisants pour impulser une nouvelle dynamique de développement.

Evolution de la structure de la population :

Comparaison entre la pyramide des dges de 1990 et celle de 1999

60 an3 ou plus |

Desdaggans §

21990

Tranches d'dges

De 203 39 ans

En 1999, la population avait consetvé une population encore
jeune. En effet, les moins de 40 ans représentaient 54% de la
population qui maintenait une bonne capacité de renouvellement.
Cependant, cette capacité s’affaiblit en raison d’un vieillissement de la
population au cours des trois derniéres décennies :

Moing de 20 ans

% de la population totzle

0 Une forte baisse des personnes ayant entre 20 et
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32 ans : départ de la commune des jeunes adultes pour leurs études ou pour leur premier travail, phénomene couplé 4 une
installation ralentie des jeunes ménages ;

O Une trés forte augmentation des personnes ayant entre 40 et 59 ans : vieillissement des ménages installés sur la commune
depuis les années 70-80, installation de ménages appartenant i cette classe d’dge (jeunes retraités, anciens résidents secondaires,
ménages s'installant pour devenir propriétaires, .. ) ;

>

© Une diminution du nombre de personnes 4gées : les personnes les plus dgées quittent La Haye-de-Routot pour rejoindre des
communes plus importantes, ou elles setont 4 proximité des équipements et des commerces

A noter que la part des jeunes de moins de 20 ans est restée élevée, se maintenant 3 un tiers de la population communale. Néanmoins, selon le
conseil municipal, le vieillissement s’est accentué depuis 2000 : les nombreux jeunes tecensés en 1999 ont dii partit pour leurs études ou leur premier

emploi et de nombreux retraités se sont installés, attirés par le cadte de vie de la commune. T.a part des moins de 20 ans a ptobablement diminué. Par
contre, la fermeture de I'école n’a pas dissuadé les jeunes couples qui voulaient s’installer.

Comparajson avec les gutres communes :

La répartition par tranche d’ige caractéristique des communes rurales se retrouve 4 La Haye-de-Routot, mais de maniére moins prononcée :
certes, on entegistre une part particuliérement importante des 40-59 ans (33%), tmais la commune de La Haye-de-Routot a une spécificité :

Pimportance des jeunes de moins de 20 ans. Les plus de 60 ans ne représentent que 13% de la population totale contre une moyenne de 20 % dans les
autres communes de ’Eure.
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= Les ménages : les couples avec enfants sont les plus nombreus:

La taille des ménages a diminué, passant
de 3,21 personnes par ménages en 1982 a 3,01
personnes par ménages en 1999, Elle reste
supérieute a la taille des ménages dans les
communes rurales dans 'Fure.

La proportion des petits ménages, c’est-a-dire une ou deux personnes est stable : les petits ménages représentent 36,5% du nombre des
ménages de la commune en 1982 et 37% en 1999. 12 moyenne des communes de Eure est de 'ordre de 57%. Les familles avec un ou deux enfants
constituent le type de ménages qui se rencontre le plus fréquemment : de 45% du nombre des ménages en 1982 a 47% des ménages en 1999
(Moyenne de PEure : 34%). Face 4 cette stabilité des petits ménages, on assiste 4 une légére baisse des familles nombreuses de 5 personnes ou plus :
18,5% du nombre des ménages en 1982 contre 16% en 1999. La moyenne de I'Eure est de 9%.

Cette étude indique que la commune de la Haye-de-Routot a conservé des ménages d’une taille particuliérement importante, contrairement
au département de 'Eure ou les petits ménages (une 4 deux personnes) sont désormais le type de ménage majoritaire. Il semble que la commune de La
Haye-de-Routot ait attité beaucoup de familles avec enfants, qui viennent ’installer durablement sur la commune. Depuis 1999, il est possible qu’il y
ait eu un dessertement des ménages : les enfants ont grandi et quitté le domicile familial.
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= Les dynamiques de la construction

Le nombre de résidences principales a augmenté de
maniere relativement impottante jusqu’a représenter 85% du
parc de logements, en raison :

- de la construction de nouveaux logements

- de la transformation de résidences secondaires en

résidences principales (diminution de 7 du nombre
de résidences secondaires entre 1990 et 1999)
- dela diminuton du nombre de logements vacants.

La commune consetve une proportion assez importante de résidences secondaires (20% en 1990). Elle est en effet attractive en raison de la
proximité de la forét de Brotonne, d’un pattimoine bati ancien qui a été réhabilité 3 partir des années 60, tout en étant peu éloignée de Rouen et des
grandes infrastructures de communication qui la rendent facilement accessibles. Cependant, le nombre de résidences secondaires diminue parce que
leurs occupants s’installent 4 titre permanent sur la commune au moment de la retraite. De plus, la résidence secondaire est moins prisée en raison des
nombreuses contraintes que cela représente (achat, entretien de la maison et du jardin).

Le parc de logements est relativement ancien avec 48 % des habitations qui datent d’avant 1949. Le parc résidentiel est composé
essentiellement de maisons individuelles et de fetmes (95% en 1999). La commune consetve encore un immeuble collectif dans le bourg. Cependant, il
devrait &tre vendu et remis en état. Il n’y a actuellement plus qu’un seul locataire dans ce batiment. 85% des résidences principales sont occupées par

leur propriétaite. Cette tendance s’est accentuée depuis 1990, date 2 laquelle la part des résidences principales occupées par des proptiétaires était de
80%.

La situation 4 La Haye-de-Routot est celle d’une commune rurale. La part des résidences principales occupées par leur propriétaire est de 80%

dans les communes rurales de Eure. La petite taille de la commune et Poffre faible en commerces et équipements collectifs ne permettent pas le
développement d’une offre locative importante.

La taille des logements ne cesse d’augmenter :
O  44% des résidences principales de la commune ont 5 picces ou plus en 1999 contre 38% en 1990.
O 30% des résidences principales de la commune ont 4 pi¢ces ou plus en 1999 contre 38% en 1990.

0  26% des résidences principales de la commune ont 3 piéces ou moins en 1999 contre 24% en 1990.
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Depuis 2000, le rythme de la construction s’est accéléré puisque 15 permis de construire ont été accordés pour des h

Commune de L.a Have de Roafor

abitations entre 2000 ¢t

2005, principalement le long de la RD686. De plus, 16 pétitionnaires ont formulé des demandes d’extension de leur habitation et 8 demandes de

transformations ont été enregistrées par la municipalité.

= Le wieillissement de la population se répercute sur la population active :

70

Evolution de la population active par tranche d'dgas sur la Haye de Routot

@Recensement 1562
®Racensamant 1990
O Recensomen 1999

g

&

]

9% de ia population active

Mains de 20 ana 203 ang
Tranches d'iges

48% de la population de la commune est active (population ayant un emploi et chémeurs). Le taux de chémage es
dans le département.

L’évolution de la population active refléte celle de la population globale avec une baisse du nombre dactifs igés

ans BG ans at plus
t de 9,8% contre 12,8%

de 20 a 39 ans et une

augmentation du nombre d’actifs dgés de 40 2 59 ans. Ce phénomene s’observe dans les autres communes rurales de ’Eure. Ces chiffres montrent un

vieillissement de la population active et pose le probléme de son renouvellement au moment des dépatts en retraite.
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= Llactivité agricole

La superficie agricole utilisée (SAU) communale est de 200 hectares, soit prés de 80% du territoire communal, ce qui est supérieur i la
moyenne du département (65%). Parallélement 4 Pélaboration de la Carte communale, la Chambre d’Agriculture a réalisé une étude de recensement
des exploitations agricoles ct de leurs activités. Au terme de cette étude, il ressort que 12 exploitants agricoles mettent en valeur le territoire de la
commune. Trois corps de ferme en systéme de polyculture/élevage situés sur la commune ont été recensés par la Chambre d’agticulture :

O une exploitation agricole spécialisée en vaches laitiéres ;
© un exploitant couplant vaches laitiéres et bovins viande ;
O une exploitation spécialisée en vaches allaitantes.

Les exploitants agricoles de la Haye-de-Routot et des communes N _ . ek g . .
b . A - - .. Wl - — O L T - - B . -
avoisinantes, en plus des jachéres obligatoires et des surfaces en praitie, ont [ R O o o k3 i AR} ey :

des productions végétales diversifiées (céréales, cultures fourragéres). Le
terdtoire de la commune est également mis en valeur par des exploitations
non professionnelles.

Sur les 3 sieges d’exploitation recensés :

0 1 chef d’exploitation 2 moins de 50 ans. $i son outil
reste A mettre aux normes, il sagit d’une
exploitation pérenne au regard des critéres définis
ci-apres;

O 2 chefs d’exploitation ont plus de 50 ans : le premier
2 un bon outil mais il n’est pas propriétaire du corps
de ferme et n’a pas de successeur. Une incertitude
se pose quant 4 P'avenir agricole du site sur le long
terme (il lui reste un peu plus de 5 années d’activité)
; le second, propriétaire de son corps de ferme, n’a
pas de successeur et il semble vouloir continuer une
petite activité agricole sur le site tant qu’il le pourra,
A moyen terme, le corps de ferme pourrait cesser

B c{‘;y

toute activité. Les cormps de ferme et leur périmétre de protectidn sur la commune de la Haye
de Routot
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Le développement de P'activité agricole sut le territoire est régi par la Loi d’Orientation Agricole de 1999 affinée depuis janvier 2006. Cette
lot impose notamment la réciprocité d’implantation entre un batiment d’élevage et une habitation. Précisément, Particle 19 de la loi du 5 janvier
2006 a élargi le principe de réciprocité aux changements de destination. Ce principe doit permettre, d’une part, de pérenniser et méme de développer
les exploitations existantes en acceptant les constructions liées 4 Pexploitation agricole et, d’autre part, d’éviter les nuisances entre tiverains et
agriculteurs, soutces de conflits. Les distances d’éloignement  respecter entre bétiments agricoles abritant des élevages et habitations occupées par des
tiers sont fixées par le réglement sanitaire départemental (50 m) et la législation sur les installations classées (100 m).

Lorsqu’il s’agit d’un élevage bovin, le périmétre de protection est de :
q a1 g ,1ep p !

© 50 metres de rayon pout une exploitation de moins de 40 unités de gros bétail (UGB), soumis au réglement sanitaire
départemental ;

© 100 métres de rayon pour une exploitation de plus de 40 UGB, soumis au régime de déclaration ou d’autotisation (lorsque le
nombte I’'UGB est de plus de 80) au titre des installations classées pour la protection de Penvitonnement.

L’arrété du 7 février 2005 établit qu’un élevage bovin soumis 3 autorisation au titre du livte V du code de Penvironnement doit &tre situé 3 100
metres des zones destinées 4 I'habitation par des documents d'urbanisme opposables aux tiers. En ce qui concerne les élevages de chévres, de chevaux
ou de moutons, les exploitations sont soumises au réglement sanitaire départemental : le périmétre de protection est de 50 métres de rayon. De plus,
autour des batiments sans activité d’élevage (exploitations céréaliéres et sites de stockage isolés), la Chambre d’Agriculture applique systématiquement

un périmeétre de 50 métres, pour anticiper tout tisque de nuisances (bruits lors de la moisson, incendies de paille notamment), méme sl n’existe
aucune réglementation en la matiére.

Afin de pérenniser Pactivité, le périmétre de protection n’a pas été fixé par la Chambre d’Agriculture autour du bitiment mais autour du cotps
de ferme, afin que lexploitant puisse poursuivre son développement 4 Pintérieur de ses limites. Outre la taille et la nature de Pélevage, la Chambre
d’Agriculture retient également les critéres suivants dans la définition des périmétres de protection :

o Iétat de 'outil de production ;
C sa mise aux normes ou non ;
o Tage des actifs ;

O la succession assurée ou pas.

Le corps de ferme recensé au bourg, sur lequel une petite activité agticole se poursuit, génére un périmétre de protection de 50 métres. Autour
des deux autres exploitations, plus développées, le périmétre de protection est de 100 métres.
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Dautres contraintes environnementales liées 3 'agriculture doivent étre ptises en compte dans le projet de Carte communale :

© 5 exploitations agricoles ont un plan d’épandage qui concerne des parcelles du territoire communal. Un 6™ plan est en cours. Il
s’agit de veiller 4 ne pas nuire 4 I'exploitation en développant 'urbanisation sur des parcelles nécessaires a la bonne réalisation
du plan d’épandage ;

O un exploitant agricole compte souscrire un Contrat d’Agriculture Durable.
= Des activités artisanales et commerciales exctrémement réduites

La commune compte uniquement un café-épicerie. Pour le reste, seuls un exploitant forestier et un photographe scolaire sont basés sur la
commune. [Yune maniére générale, les activités commerciales, artisanales et agricoles ont déserté la commune ces 30 derniéres années. L’agriculture
emploie moins d’ouvriers et plusieurs activités artisanales et commerciales ont disparu : les deux plombiers et une entreprise de peinture sont les deux
exemples les plus éloquents.

= Les services publics

Des équipements apportent un certain nombre de’ services publics 4 la population. Certains ont une fonction en lien avec la vocation
associative et touristique de la commune :

O une maite ;

o Téglise (son cimetiére et ses ifs millénaires) ;

© une salle polyvalente ;

O  un musée ;

0 le four i pain ;

O un tetrain de foot ;

O gite rural communal ;

O un bibliobus qui passe tous les mois.
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L’école a été fermée en 2000, alors qu'une trentaine d’éléves y étaient scolarisés. Ont conttibué i la fermeture de Pécole le fait quil n’y avait

pas de cantine et que le regroupement scolaire n’avait pas encore été créé. Depuis, environ 30 enfants sont scolarisés dans les communes voisines :
Routot et Hauville.

= Conséquence du faible développement des activités économiques et des équipements ! les habitants se rendent dans des péles d’emplois, de commerces et de services
exiérients

Les équipements, les commerces et les activités économiques en général ne sont pas suffisants pour répondre aux besoins de la population de
consommer, de travailler et de recourir aux services publics (éducation, médecine, sécurité...). Les habitants doivent donc se rendre dans des poles
mieux pourvus : Rouen, Routot, Bourg-Achard, Pont-Audemer, ... Le développement de la voiture a facilité les déplacements vers ces poles et a
favorisé le déclin des activités économiques sur La Haye-de-Routot. En ce qui concerne le lieu de travail, 9% des habitants de La Haye de Routot

travaillent sur leur commune de résidence en 1999, contre 31% en 1982. 47% des habitants travaillent hors du département de I'Eure, essentiellement
en Seine-Marititne.

La Haye de Routot : flux de population

N YVETOT
Comi
k LE HAVRE -
LILLEBONNE
Cammergtu

PONT-AUDEMER
Lycée, piscin:

JOURVILLE-la-

RURG ACHARD
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d) Le fonctionnement du territoire

Commne de £ Llaye de Koutor

La présente partie porte sur le fonctionnement du tertitoire au regard notamment des dynamiques économiques, démographiques, de la

construction, qui ont été présentées précédemment.

= La distribution des sones bities et les déplacernents intra-communaux : un développement accentué ausx abords de la RID686

DISTRIBUTION DES ZONES BATIES

Hamesux princpeesc

FPelits hameaux el groupes bt

DYNAMSQUES D'URBAKISATION

% $ Exiansions de Zones bitiea

B8 Principoux seeteirs de denstication
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" La distibution des zones d’habitat s'est effectuée
principalement aux abords des axes de desserte et de circulation
permettant de rejoindre aisément Routot (en direction de Pont-
Audemer) ainsi que Bourg-Achard (en ditecdon de Rouen). La RD686
est de ce point de vue le principal axe structurant de la commune. I
s’agit d’une voie de circulation qui permet de rejoindre depuis le bourg
la route de la Haye-Aubzée et la RD90 2 Routot. Les zones d’habitat se
sont ainsi principalement développées le long de cette voie ou le long
du CR5 : le bourg, le Chiteau, le Grand Trait. La VC4 peut étre un
itinéraire alternatif pour rejoindre la RD94 en directon de
Bourneville et du Pont de Brotonne. Elle joue un téle de desserte
important puisqu’elle est la principale voie de desserte du bourg et des
hameaux des Broches et de la Mare Godard. La VC4 est également la
voie touristique de la commune, permettant d’accéder au musée et
aux sentiers de randonnée qui rejoignent les vallons et la forée de
Brotonne.

Les petits hameaux et groupes batis sont situés sur les franges
du territoire communal. La Mare Godard et les Broches sont
accessibles par la VC4. Le Criquet est accessible par une voie extérieure
a la commune et fonctionne peu avec cette derniére.

Meéme si elles sont étroites, les voies de la commune sont bien
entretenues.

Septembre 2006
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= Lz fonctionnement du bourg

Commune de Lo Haye do Roatot

Le bourg est le pdle principal d’habitat de la commune. L’espace central du boutg longe la VC4, le long de laquelle des trottoirs ont été
aménagés et des plantations ont été réalisées. Le long de cet axe se trouvent les équipements publics, Punique commetce de la commune ainsi que les
ifs millénaites, le four 4 pain, le gite rural et le musée du sabotier. Des parkings ct des aires de détente permettent également d’accueillir les visiteurs
dans des conditions agréables. En raison de sa localisation & proximité de la forét de Brotonne et de la présence des équipements et aménagements

précédemment mentionnés, le bourg forme un espace convivial attractif dont profitent les

- lel-;é‘a' du l-“\
sabotier in

;.‘. %\& \ o LB

Le fonctionnement du bourg de la Haye de Roufot
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habitants et les touristes.

Un grand herbage situé au Sud du bourg sert
d’aire de stationnement 3 loccasion des grandes
manifestations. L’accueil de plusieurs milliers de visiteurs
dans le bourg nécessite que ces derniets puissent se garer
avant le centre du boutg ou se déroulent les
manifestations. La VC4 doit étre laissée libre de toute
circulation entre le bourg et la commune de Hauville
pour permettre I'accés des véhicules de sécurité et de
secouts. Au vu de ces contraintes, cet hetbage est le
mieux situé pour servir d’aite de stationnement : il est
localisé le long de la RDG686 qui est la principale voie
d’acces au bourg, i proximité du centre qu’il est possible
de rejoindre a pied. Le stationnement est peu
envisageable sur les labours situés plus au Sud, qui sont
de surcroit excentrés.

p Ch ' '—l
7 5 Espace central du bourg aménagé de trottairs at plantations,
/% aire de détente, parkings : cadre valori pour tes habit:
e maia et il des J et des If tions
_
Alre de stationnement pour les jours de manifestation
_
1@) Eléments de natotiste pour la commune
h 4

Equipements publics

Commerce

*
A
D Activité agricote
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= Le fonctionnement des hameanx

Les hameaux du Chiéteau et du Grand Trait ont connu un développement relativement important avec Iimplantation de constructions
técentes principalement le long de la route départementale. Une exploitation agricole existe entre les deux hameaux.

Le hameau des Broches n’a pas connu de développement et conserve une identité rurale trés marquée en raison du mainten d’une trame
bocagere étoffée, de la proximité des bois du vallon et d’un corps de ferme tenu pat un jeune exploitant.

Le hameau de la Mare Godatd et le groupe béti au Criquet se sont peu développés en raison de leur petite taille, de leur caractére excentté et
du faible dimensionnement de la voirie et des réseaux dans leur secteur.

Cabiner Triplet Géomeree-Expert DPLCG ~ Urbanisie 38 septembre 2006







Nete de présentation ' Commane de La Haye de Koator

CONCLUSION

La vie et le développement de la commune sont marqués par :

1) une identité forgée autour d’une tradition touristique et associative ;

2) un positionnement en impasse et relativement excentré en fisiére de Forét de Brotonne mais
qui bénéficie des facilités de circulation offertes par les grandes infrastructures du Roumois
(413, A28, RN 175);

3) une dynamique démographique et une pression de la construction modérées ;

4) une dépendance accrue vis & vis des poles d’emplois, de commerces et & équipements régionaux
(Routot, Boury Achard localement puis Rouen, Pont-Audemer et Elbeuf) du fait du peu
d activités économiques encore présentes sur la commune ;

5) des groupes batis structurés autour de la RD 686, principale voie de desserte, et fa VC 4, voie
touristique et alternative d la précédente ;

6) un boury convivial, authentique et attractif qui regroupe les équipements et le seul commerce.
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3. Etat intial de I'environnement :
Qualites et sensibilités de I'environnement naturel, paysager et bati de la commune

a) Géographie de la commune : 3 la jonction entre le Roumois et la Forét de Brotonne

La commune de La Haye-de-Routot se rattache au
Roumois (qui signifie Pays de Rouen). Ce pays est formé d’un
plateau situé entre les vallées de la Risle et de la Seine. Le
plateau du Roumois, trés peu ondulé, était originellement un
vaste ensemble semi bocager voué principalement i Pélevage
bovin. Le remembrement, les nouvelles pratiques agricoles et la
déprise agraire ont eu raison de la structure singuliére de cette
entité paysagere. Le plateau a alors perdu ses motifs paysagers
(suppression des haies, des mares, des talus, des chemins
enherbés). En effet, aujourd’hui, if est caractérisé par un paysage
horizontal et completement ouvert dont la monotonie n’est
tompue que par quelques motifs a lintérét inégal (clochers
d’églises, réseaux électriques aériens de haute tension, chiteaux
d’eau, batiments agricoles, ...). Des vestiges de sa structure
paysagere d’antan subsistent aux abords des groupes bitis et en
lisiere vallonnée de la forét de Brotonne, 1A précisément ou se

- situe la commune de la Haye de Routot. Des alignements
 Plateau du Roumois y o \ d’arbres de hauts jet enserrent encore les anciens corps de
(jaune) : plateau agricole i ) p

&mi bocager = ferme, formant ce que Pon appelle les «clos masures». La
; liniculture est emblématique du Roumois. Du teste, les terres
sont vouées a la culture de céréales, colza, betterave a sucre.

-

La Haye de Routot dans les entités paysagéres locales La géographie de la commune ne reprend donc que
partiellement les caractétistiques du Roumois décrites ci-
dessus. Située en lisiére de la forét de Brotonne, en direction de laquelle le plateau s’incline, entaillée 3 FOuest par un vallon boisé, la commune de la

Haye-de-Routot a un contexte géographique spécifique qui explique que le plateau de culture reste limité 4 la moitié Sud du territoire.
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b) Relief, géologie, hydrographie

Commune do L4 Haye de Koot

= Le relief : du platean de culture an Sud-est auxc vallons au Nord et a ['Ounest

Les lignes de niveau sur la commune de la Haye de Routot et sur ses
abords

Cabinet Tripler Géondree-Fxperr DIPLG — Utbanisme

La partie Sud de la commune est dominée par le plateau de culture
qui se caractérise par son horizontalité avec des altitudes oscillant entre
125 et 130 meétres d’altitude. Au Nord, le plateau s’incline et descend en
pente douce vers un vallon qui borde la forét de Brotonne. Les altitudes
varient entre 120 métres et 90 meétres d’altitude. A I’Ouest, la commune est
longée par un vallon sec qui rejoint les vallons situés dans la forét de
Brotonne. Ce vallon s’amorce au Sud du tertitoire communal. Peu marqué
au dépatt, il gagne progressivement en profondeur. Les coteaux prennent
de l'amplitude, de part et d’autre d’un fond plat humide.
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= Géologie et hydrologie

Le plateau du Roumois se caractérise par des formations crayeuses recouvertes par des formations superficielles du Quaternaire. Une
formation résiduelle i silex est issue de la décalcification de la craie et se compose d’une argile rougeatre englobant des silex. Au-dessus, les limons des
plateaux, des dépdts éoliens mis en place durant les périodes interglaciaires forment un complexe argilo-sableux. [)’épaisseur variable (jusqu’a 15
metres), ils recouvrent parfois directement la craie mais le plus souvent la formation résiduelle 4 silex.

Les formations crayeuses affleurent dans les vallons secs qui longent la commune.

La nappe de la craie est 'unique ressource en eau souterraine exploitée a I'échelle locale. La succession de formations (limons, silex, craie)
constitue une protection importante de la nappe de la craie. Elle est, toutefois, rompue naturellement par des phénoménes karstiques. Des circulations
rapides sont alors envisageables et rendent la nappe particuliérement vulnérable. Si La Haye-de-Routot comprend plusieurs bétoites, aucun point
d’injection n’a été recensé sur la commune dans le cadre de ’étude  d’assainissement réalisée pat le Syndicat d’assainissement non collectif du canton
de Routot (SIVU). Néanmoins, cette étude a révélé la présence de deux installations d’assainissement autonome présentant un risque pour la pollution
des eaux souterraine sur le territoire communal.

= Hydrographie et ressource en ean potable

La commune n’a pas de ruissellement permanent mais posséde des lignes de ruissellement temporaires qui drainent les eaux pluviales du
plateau vers des vallons secs et des chemins qui descendent vers la forét de Brotonne. Le vallon qui longe la commune 4 PQuest recueille de nombreux
ruissellement de La Haye-de-Routot et des communes voisines. L’eau circule le long d™un fossé situé au fond du vallon. Sur le reste du territoire
communal, les eaux de ruissellement sont collectées par des chemins qui descendent depuis 1a VC4 jusqu’a la forét de Brotonne. Ainsi, les eaux de
ruissellement, canalisées par les voies et fossés jusqu’a la forét de Brotonne, n’entrainent pas de problemes particuliers.

Les mares sont situées dans les espaces de bocage de la commune, au voisinage des zones bities, des exploitations agricoles et en bordure des
vallons. Utilisées jadis pour 'élevage, les mares tendent 4 disparaitre 2 Pexception de celles situées dans les hameaux ol elles valotisent les jardins des
particuliers. Outre leur fonction agricole et récréative, elles jouent également un rdle tampon lots des fortes pluies en recevant les ruissellements. Leur
entretien participe, en I'associant 4 d’autres actions, 2 la prévention des rsques d’inondations et de ruissellements. Enfin, les mares sont de véritables
réservoits de biodiversité, abritant une faune et une flore particuliéres et offrant une ressource en eau pour la faune environnante.
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Concetnant le tésean d’ean potable (voir piéce #°4 : plan des résean)) | il a une bonne capacité le long de la RD686 et dans le bourg le long de la
VCA. Ce réseau de forte capacité court jusqu'a Pentrée de la Mare Godard avant de « bifurquer » le long du chemin de la Maison forestiére. Au Criquet
et aux Broches, le réseau d’eau a une faible capacité et ne permet pas la mise en place de bornes incendie.

L'assainissement des eaux usées est individuel sur toute Ia commune, qui dispose dun schéma directeur dassainissement approuvé le 19
décembre 2000. Ce document prévoit un assainissement autonome sur Pensemble du territoire. Le SIVU réalise tégulierement des contréles et des
travaux sur les installations existantes afin de mettre en place des installations conformes 4 Ia réglementation en vigueur selon les dispositions de
larrété interministériel du 6 mai 1996. Ces travaux s’intégrent dans le schéma directeur d’ameénagement et de gestion des eaux du bassin Seine-
Normandie, approuvé en septembre 1996, pris en application des articles L114-1 2 L114-6 du Code de Penvironnement. Ces travaug sont prévus dans
le cadre de dossiers de déclaration d’intérét général. Enfin, les installations d’assainissement autonome i créer sont contrdlées dans le cadre de
Pinstruction des permis des construire avec la mise en place d’un service d’assainissement non collectif.

¢) Climat, air et ressources énergétiques
= Climatologre

Le climat dans le département de PEure est largement influencé par la proximité de la Manche. Il est de type sub-océanique tempéré, se
traduisant par une douceur relative avec des températures aux amplitudes saisonniéres faibles et une fréquence de précipitation régulidre mais modérée.
Les hauteurs annuelles de précipitation entre 1971 et 2000 varient entre 40 et 60 millimétres par mois. Les pluies sont fréquentes mais peu abondantes.

Le climat est assez doux, été comme hiver, avec des températures moyennes oscillant entre 13 et 25°C en été, et entre 1 2 6°C en hiver {période de
calcul : entre 1971 et 2000).

= A

ILa Haye-de-Routot est situé entre les deux gtandes sources de pollution situées 2 Rouen et dans Pestuaire de la Seine. Les activités les plus
polluantes sont la pétrochimie et le raffinage du pétrole, la production d’électricité, les verreries, les cimenteries et la fabrication de piles et

accumulateurs, la métallurgic et des matériaux ferreux et non ferteux... Elles se concentrent prncipalement dans Pestuaire de la Seine et
I'agglomération rouennaise.
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La citculation automobile et le chauffage peuvent aussi étre 4 Porigine d’émissions d’oxydes d’azote, de benzéne, de monoxyde de carbone,
d’ozone, ... La Haye-de-Routot est située i faible distance des axes de circulation les plus fréquentés et les plus pollués, situés au sein d’'une bande
comprise entre Evreux, Rouen et Le Havre.

L’organisme Air Normand a réalisé une évaluation de la qualité de I'air pour Pannée 2004, en fonction des seuils maximaux et minimaux fixés
par les directives. La région Haute-Normandie a été divisée en trois zones : agglomération rouennaise, estuaire de la Seine et zone territoriale. La Haye-

de-Routot se rattache a cette derniére ol seule la présence de poussiéres est supétieure aux seuils maximaux. En ce qui concetne les autres polluants
dans I'atmospheére, le sevil minimal n’est pas dépassé.

Il faut souligner quune Carte communale est un outil trop limité pour « impacter » sur la qualité de Pair en raison de son échelle d’action
limitée au territoire dune commune. Cependant, des actions telles que le développement de zones bities 4 faible distance des poles déquipement et
des voies de communication, la ptéservation des bois, le développement des circulations douces, sont des actions qu favorisent la limitation de la
pollution de Pait et qui peuvent tre menées dans le cadre de la Carte communale.

= L'énergic : un faible reconrs aux: énergies renouvelables

Ia commune est desservie par un résean d’électricité basse tension qui a été renforcé en plusicurs endroits (posr pidce #°4, « Plan des réseans ») :
© Dans les hameaux situés 4 PEst du boutg (manoir de Freville), le réseau aérien est suffisant depuis qu’il a été adapté ;
o Dans le hameau La Mare Godard ;
¢  Au Sud du bourg, le long du CR5.

Quelques sections de faible capacité existent encore, essentiellernent le long du chemin du Grand Trait, 4 I'Est du bourg.

La commune ne dispose d’aucune tessource d’énergie fossile (pétrole, chatbon, gaz naturel) dont elle aurait été informée. Il n’y a pas
d’exploitation notable des énetgies renouvelables : bois, énergies éolicnne et solaire, hydraulique.

La démarche de qualité environnementale des constructions ne s’est pas encore développée sur la commune. Cependant, les matériaux
assurant une meilleure isolation des constructions — brique cteuse, bois — et les projets d’énergie solaire et éolienne connaissent un engouement
croissant en Haute-Normandie en raison notamment de Paugmentation du cotit des énergies fossiles. L’architecture et la disposition de certaines
constructions permettent également de diminuer les consommations d’énergie (exposition au Sud, grandes baies vitrées, éviter les ponts de chaleur...).

Enfin, les bois de La Haye-de-Routot sont d’une faible superficie, ce qui ne permet pas de véritable activité d’exploitation.
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d) Typologie des sols et végétation

= Typologie des sols : le développement des labonrs

On entend pat « typologie des sols » les occupations et utilisations par la
végétation du territoire communal. Cette typologie comprend principalement les
: : labours, les herbages et les bois dont la présence dépend des activités humaines,
SR du relief, de la pédologie et de I’hydrographie. La typologie des sols a beaucoup

/8 évolué a La Haye-de-Routot au cours des derniéres décennies, comme sur
Pensemble du plateau du Roumois.

Prédominante dans les années 70, la supetficie en herbages mise en
valeur par les exploitations agticoles de la Haye-de-Routot a diminué d’environ
40 hectares : sur les 104 hectares de 1979, il ne restait en 2000 que 62 hectates.
Cette diminution s’est faite au profit des labouts dont la superficie a plus que
doublé, passant de 45 hectares en 1979 4 90 hectares en 2000. La commune a
effectivement connu d’importants remembrements agricoles.

Rapport herbages - labours sur la commune en 1979 Rapport herbages - labours sur la commune en 1989

Labours

Herbages

Typologie des sols sur la commune de la Haye de Routot
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Cependant, le développement des labours est moins important que dans les autres communes du Roumois. En effet, le contexte géographique
particulier de La Haye-de-Routot et enclavement des terres agricoles entre les vallons et les zones béties ont favorisé le maintien de zones d’hetbages.

abou en bordu de la forét de Brotonne

Les labours occupent la supetficie la plus importante du territoite communal. Au Sud-Est,
ou ils se sont le plus développés, les labours forment de grands ensemble homogenes, constitués de
vastes parcelles rectilignes. Au Sud-Ouest, est également présent un ensemble de parcelles de
labours, plus petites. C6té Nord de la VC4, dans le secteur ot le plateau descend en pente douce en
direction de la forét de Brotonne, les labours dominent au début des pentes, mais ils laissent
progressivement place aux herbages lorsqu’on se rapproche du vallon situé en lisiére de la forét. La
mise en culture des terres a été facilitée par lapparition des machines agticoles, par les
remembrements et par les aides européennes. Ils ont remplacé les hetbages qui diminuent en raison
de la baisse du nombre d’animaux et d’exploitations. La présence de limons rendent les sols
propices aux cultures. La platitude des terres est également recherchée pour une plus grande facilité
et une plus grande rentabilité du travail.

Les herbages se maintiennent dans des secteurs situés 4 proximité des exploitations
agricoles ou qui peuvent difficilement étre mis e culture. Ils se situent :

© au Nord, aux abords de la forét de Brotonne, au niveau du vallon situé en
lisiére des boisements ;

O sur le plateau, 2 proximité des corps de ferme comprenant des bétiments
d’élevage ou sur les espaces enclavés entre les zones bities et le vallon situé

a I’Ouest ;

0 al'amorce du vallon, les herbages dominent sur ses coteaux, puis ils laissent
place aux espaces boisés lorsque la profondeur du vallon augmente. Au
fond du vallon se trouve une bande plane d’herbages, qui serpente entre les

coteaux.

Herbages a Famorce d’un vallon

Sut le reste du territoire communal, quelques herbages « tampons » se maintiennent aux

abords des zones baties.
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Les bois sont présents sur les coteaux. Ils forment un milien ombragé, en bordute ou au
sein desquels circulent des voies piétonnes ou routiéres. Les bois jouent un réle écologique
primordial dans la lutte contre Pérosion des tertes et constituent un refuge pour la faune et Ia flore.
Les massifs boisés retlennent également les eaux de ruissellement. Couvrant une supetficie d’une
quinzaine d’hectares, les bois occupent une petite proportion du tetritoire communal. Cependant, ils
sont omniprésents sur la commune en raison de la proximité de la forét de Brotonne dont la lisiére
est perceptible sur la plus grande superficie du tetritoire.

Sentier dnsun bor a proximité des Broces

= e patrimoine véigétal : un béritage du passé bocager fragile

Les composantes du paysage semi bocager qui faisaient la particularité du Roumois sont :

O les haies libres — ou vives - d’essences régionales plantées fréquemment sur talus enherbé. Elles sont composées de trois
strates :

v" une strate arbotescente composée de feuillus de haut jet qui peuvent atteindre 8 2 10 métres d’envergure et
développent des racines imposantes (hétres sylvestres, frénes, chénes pédonculés, érables champétres ou
sycomores, peupliers, charmes et, dans une moindre mesure, mersiers, tilleuls, marronniers d’Inde,
chataigniers) ;

une strate atbustive de petits feuillus 4 développement limité (noisetiers, aubépines, cornouillers, houx, sureaux,
prunelliers, ...) ;

v

v" une strate herbacée ou se retrouvent les fougeres, le lietre, le chévrefeuille, les clématites et les ronciers.

Les haies sont le résultat de plantations artificielles et répondent 4 des besoins liés 4 Pélevage et lagriculture (ombrage, fourrage,
limite de parcelle). Leur entretien dépendait donc de pratiques qui sont parfois aujourd’hui obsolétes, notamment lorsque la
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ceréaliculture a été préférée a Iélevage. Les haies
sont arrachées pour laisser place aux labours ou
sont mal entretenues. Elles ont pour la plupart
disparu du plateau de culture. Elles sont situées
principalement dans les zones d’herbages ou elles
traversent les prairies et bordent la plupart des
chemins ruraux. Elles ont également pu se
maintenir dans les zones baties, ou elles peuvent
étre libres ou taillées. D’autre part, la variété des
essences tend & s’appauvrr (disparition des
especes les moins compétitives, tels que le
merisier, par exemple).

Haies bocagéres & la Mare Godard Haies bocagéres arborescentes
plantées sur talus et longeant la VC 23

Pourtant, le rdle écologique des haies est primordial. Elles sont un refuge naturel, offrant un abri pout de nombreuses espéces
animales. Elles servent de « corridor écologique » assurant le déplacement, la dispersion et la rencontre entre les espéces. Les haies
associ€es aux talus jouent également des roles fonctionnels tels que la régulation de Pécoulement des eaux et la lutte contre
Iérosion des sols (protection contre le vent). Elles bordent les chemins ruraux et contribuent i en faire des lieux de promenade
agréables. Enfin, elles forment un maillage fortement structurant.

0 Quelques vergers de fruitiers hautes tiges subsistent sur la commune. Ils sont situés aux abords des zones baties ou dans les
cours des fermes. De nombreux vergers ont disparu parce qu’ils cotrespondent 3 une activité agricole de moins en moins

rentable. Le cours de la pomme est faible. En outre, Pautorisation de faire son cidre et son calvados est moins facilement
accordée ;

0 Ia commune compte quelques alignements de tétards. Cependant, les arbres les plus remarquables sont les deux ifs millénaires
plantées a proximité de I'église, dans le bourg.
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e) Protection du patrimoine naturel et archéologique

= Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Limites de fa ZNIEFF de type Il sur la commune de la Haye de
Routot

Cabinet Tripler Géomérre-Expert DPLG = rbanisme

Les ZNIEFF ont été établies suite 4 un inventaite réalisé sur le plan national.
L’inventaire ZNIEFF n’a pas de portée réglementaire directe. Toutefois, les enjeux

ecologiques que teprésentent les ZNIEFF doivent étre pris en compte lors de
I'élaboration du document d’urbanisme.

La commune est concernée par une ZNIEFF de type II correspondant 2 la forét
de Brotonne. Cette zone de protection concerne un site trés étendu qui joue un réle
fonctionnel fondamental. C’est un élément de diversité pout la région et une zone refuge
pour la faune et la flore. L’ensemble forestier a un tdle de protection contre Pérosion et
de régulation des facteurs climatiques. La gestion sylvicole est inadaptée dans cette forét.
En effet, 'enrésinement et les coupes a blanc dégradent le sol, favorisent Pinstallation de
la fougere aigle et appauvrissent considérablement la flore. D’autres menaces peuvent
également peser sur le site : mise en culture, décharges sauvages, utilisation d’herbicides
de plus en plus fréquente, exploitation de carriéres de sable et de graviers.

La ZNIEFF de la forét de Brotonne concerne sur la commune de La Haye de
Routot les abords de Ia forét au Nord et le vallon bordant la commune 4 POuest.
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= Un patrimoine archéologique riche

Le Service Régional de I'Archéologie a recensé 7 sites archéologiques sur le territoire de la commune. Les sites archéologiques sont recensés
avec plus ou moins de précisions. Les sites ne générent pas de servitudes s'imposant 4 la délimitation des zones constructibles dans le cadre de la Catte

communale. Par contre, des fouilles préventives pourront étre exigées par la Direction Régionale des Affaires Culturelles au moment de Pinstruction
des autorisations d*utbanisme.

1 -~ villa gallo-romaine

2 - église Motre-Dame

3 - tuiles et poteries gallo-ramaines

4 - Monnaies romaines (localisation approximative)
5 - haches en silex {localisation approximative)

6 - Haches en bronze {non localisée)

7 - moulin a vent {détruit)

Cart SAA Haute-M die - 2005

Localisation des sites archéologiques sur la commune de la Ha ve de Roufot
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f) Les grapdes entités paysagéres

Le relief, I’hydrographie, la typologie des sols et le patrimoine végétal précédemment évoqués créent des situations paysagéres différenciées sur
la commune de La Haye-de-Routot . L’objet du présent chapitre est de décrire les caractéristiques et des délimiter chaque entité paysagere.

APPROCHE DE LA FORET
DE BROTONNE %

PLATEAU DE
CULTURE

> VALLON ET
COTEAUX

BOCAGE RESIDUEL L
DU PLATEAU

Les grands entités paysagéres : localisation et délimitation
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= Les abords de la Forét de Brotonne : I'entité paysagére remarguable de la commune

Plateau agricole en pente douce vers la lisiére de Ia
Forét

Vallon longeant Ia lisiére de la Forét de Brotonne

Commene oo Lo fave oo oot

Les abords de la forét de Brotonne forment
un paysage agréable marqué par les nombreuses vues
sur les labours et les herbages descendant doucement
vers la foret de Brotonne. Cette derniére est mise en
valeur par Pinclinaison du plateau, qui crée un effet
de surélévation de la zone boisée. Des chemins
piétons bordés de haies bocagéres permettent de
rejoindre la forét de Brotonne. Le promeneur longe
des labours, qui cédent peu a peu la place 3 des

herbages.

Le cheminement vers la forét est progressif,
ponctué par la succession des haies bocageéres,
vergers, labouts, herbages, atbres. Le promeneur finit
par rejoindre un vallon qui offre de belles
petspectives sur le prolongement de la lisiére boisée.

Les abords de la forét de Brotonne forment une entité paysagére originale trés présente sur la commune. De ce fait, ils constituent son

principal atout en terme de paysage.
< Le platean agricole onvert

Limité 2 la partie Sud du territoire, le plateau de cultures crée un
paysage ouvert (vastes parcelles héritées du remembrement, grandes
ouvertures visuelles) assez monotone. Tout obstacle en bordure du
plateau (végétation, constructions) est trés visible. L’intégration du bat
récent dans le paysage est donc trés sensible. Les réseaux aériens sont
particuliérement prégnants. Quelques atbres isolés agrémentent encore
le paysage. Les prairies, haies et mates ont en bonne pattie disparu.
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= Le platean bocager semi ouvert

Les hetbages, les vergers et les haies d’essences locales du plateau forment une trame bocagére
bordant souvent les zones baties, qui contribue fortement a Pintégration paysagére de ces derniéres (haies
marquant la limite des zones bities, masquant les constructions, herbages faisant office d’espaces tampons
entte les zones baties et les labours). Un plateau bocager agréable s’étend également autour des exploitations

agricoles et en lisiére du vallon 4 POuest. 1a présence de haies bocagéres qui ferment le paysage créent une
ambiance intimiste particulierement agréable.

Exploitation agricole entourée d'herbages
et de haies libres

= L vallon boisé en limite Quest de la commune

Ce vallon conttibue, avec celui qui borde au Nord la forét
de Brotonne, 4 diversifier le paysage communal et i limiter le
développement du platean agricole. Les bois forment un milieu
ombragé, particuliérement rafraichissant. Au fond du vallon, une
bande plane d’herbages serpente et le caractére secret produit par
les boisements est des plus harmonicux. La trame bocagére est
assez bien préservée dans cette entité paysagére.

Bande d'herbages au fond du vaflon Herbages sur fes pentes des cofeaux &
encadrée par les boisements Famorce du valion -
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La municipalité a souhaité attirer Pattention sur deux éléments du paysage 4 mettre en valeur et protéger : la VC 4 et les coupures vertes

o La VIC4 est reliée 3 une trame étoffée de sentes piétonnes généralement bien entretenues, qui longent notamment le vallon situé

il

i POuest de la commune et permettent de rejoindre la forét de Brotonne par plusieurs itinéraires de randonnée. Les chemins
piétons sont des itinéraires de promenade et de découverte de Ja commune puisqu’ils itriguent une grande partie de son
territoire. Le téseau piéton reste cependant un patrimoine fragile, menacé par la baisse de activité agricole qui contribuait
fortement 3 son entretien. La VC4 est donc laxe de mise en valeur de la commune, qui permet de découvtit son
environnement privilégié, et qui rend le bourg plus convivial. Elle fait d’ailleurs partie d’un itinéraire de grande randonnée
(variante du GR23) qui part de Routot, traverse la commune en longeant le vallon situ¢ a FOuest de son territoire, passe par les
Broches puis le bourg jusqu’a la Mare Godard puis bifurque vers la forét de Brotonne. Le chemin tejoint alors la maison
forestiére située sur la commune voisine.

Sont considérées comme des « coupures vertes » ou « fenétres paysagéres » des espaces agricoles et naturels situés entre des
zones bities. Les coupures veries sont de faible largeur (entre 150 et 400 métres généralement) et ont de ce fait un fort intérét
paysager parce quelles permettent de marquer clairement la séparation des zones béties et préservent ainsi leur identité. Elles

ILes zones bities et les coupures d'urbanisation sur la Haye de Routot

Une urbanisation linéaire
disgracieuse au hameau du Grand

ZONES BATIES Trait qui menace la coupure
@ = d'urbanisation
Hamaoux principaux

m - Petits hameaux et groupes batis . .
empéchent la banalisation du

FENETHES PAVSAGERES
paysage sous forme de
\ Fenitra pagsagire ALt
bien Haible «nappe » batie. Ce sont des
W__, Peitrs paysagive espaces fragiles, soumis a une
ﬂlﬁl‘i‘,m
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forte pression foncicre, notamment sous la forme d’une urbanisation linéaire le long des voies. Certaines coupures vertes
peuvent disparaltre sur le territoire communal, soit en permettant la formation d’une zone bitie micux organisée, soit en
favotisant une urbanisation linéaire et un mitage de Iespace qui portent atteinte au paysage en le banalisant. Quatre coupures
vertes ont été identifides. Les deux premiéres séparent le hameau des Broches du bourg et le bourg du hameau de la Mare
Godard. Les deux auttes séparent le boutg du hameau du Grand Trait et ce hameau de celui du Chiteau. La disparition des
“deux dernieres serait tres dommageable car elle aurait pour conséquence la formation d’une longue zone bitie linéaire le long de
la RID686 depuis le bourg jusqu’a la limite de la commune.
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g) Les paysages bitis

= Le boury et ses caractéristiques

Terrains de football en vue |~ ~

" |de la forét de Brotonne
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Le noyau central du bourg : un ensemble de constructions authentiques de grand intérét
patrimonial

—
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L’entrée principale dans le bourg se situe le long de la RD686.
Elle est marquée par des haies de coniféres et un chemin privé
permettant d’accéder a une habitation. L’artivée par le Sud dans le
bourg le long de la RD686 est actuellement dévalorisée par 'absence
de trame végétale de qualité sur ses abords, alors qu’il s’agit de P'entrée
principale. Les constructions et haies domestiques ont de surcroit un
fort impact en raison de leur localisation en bordure du plateau de
culture. La progression vers le centre du bourg est ensuite valotisée par
un béti ancien de qualité, une terrasse de café et un muret en briques.

Le noyau central du bourg se situe au niveau du croisement
entre la VC4 et la RDD686. 11 forme un ensemble de grand intérét :
aération d’un bati ancien de qualité (musée, église) permet de dégager
des vues harmonieuses sur la forét de Brotonne. L’aménagement de la
tue centtale met en valeur le caractére rural du bourg : plantatons,
batrieres en bois, trottoirs qui n’ont pas été surélevés (évitant ainsi de
donner au bourg un aspect trop minéral). Plus a 'Ouest, 2 hauteur de
la mairie, le bati est plus dense. I est mis en valeur par des haies
domestiques basses, pour la plupart composées d’essences locales
vari€es. Cette trame végétale confére un caractére rural et domestique
au batl 4 proximité de la mairie.

Des constructions récentes sc sont implantées de maniére
linéaire le long du CRS5 (rue de la mairie). Le développement des haies
de coniféres ferment le paysage (vues sur les espaces agricoles
environnants masquées) et le banalisent, ce type de végétation
s'accordant mal avec les compositions végétales champétres
caractéristiques des communes rurales locales. Les limites du bad le
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long du CR5 sont marquées par des barriéres végétales fortes : alignement d’arbres et haie bocagére. Ces deux linéaires de végétation structurent
fortement le paysage en marquant la séparation entre espaces bitis et espaces agricoles.

.

Entrée du bourg par la C 4 : haies bocageres et haies domestiques arquent
clairement la limite de fa zone bétie la limite du bati le long du CR 5 le paysage le fong du CR 5

Le boutg s’est également étendu vers IEst le long de la VC4. Les constructions récentes sont venues densifier le biti ancien situé

principalement cdté Nord de la voie communale. L'intégration des constructions récentes est réussie grice au maintien des haies bocageéres et des talus
le long de la voie communale.

& I er bameanx et leurs caractéristigues

On peut distinguer deux types de hameaux :

0 Les hameaux situés sur le plateau bocager : il s’agit des hameaux de la Mate Godard, des Broches et du Criquet. s se
sont peu développés. Ils sont insérés dans une trame végétale qui masque les constructions et facilite Pinsertion dans le paysage
des habitations les plus récentes. A Pintérieur des hameaus, le bocage s’est maintenu et offre un paysage diversifié de haies
bocageres, vergers et herbages cohabitant avec les habitations et leurs jardins. Les habitants bénéficient donc d’un cadre rural
agtéable constitué par la proximité du bocage et par des chemins piétons permettant de rejoindre les vallons ou la forét.

Le hameau de la Mare Godard bénéficie d’une bonne « ceinture » végétale, 3 I'exception de sa limite Sud, située en bordure du
plateau de culture. Les constructions du hamean sont visibles depuis le chemin du Grand Trait situé plus au Sud. L’aération du
batl permet le maintien de vues sur la forét au sein méme du hameau.
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La partie Nord des Broches (c6té Nord de Ia VC4) est formé d’un ensemble bati de
grande qualité en raison de constructions anciennes temarquables (y compris le
manoir de Fréville, inscrit aux Monuments historiques) et dun paysage
particulicrement agtéable (bois du vallon, bocage préservé, proximité de la forét de
Brotonne).

Les hameaux situés le long de la RD686 : Ce sont les hameaux du Chéteau et
du Grand Trait. IIs ont connu un développement relativement important,
bénéficiant notamment d’une bonne desserte par les réseaux. Ces hameaux
connaissent une urbanisation de type linéaire : les constructions se succédent le long
de la route. Elles sont souvent entourées de haies végétales de type urbain (laurier,
thuya...). La coupure entre espace biti et espace agricole est plus marquée : les
constructions récentes, leur jardin et les plantations ont une typologie urbaine qui
les distingue nettement des espaces agticoles environnants. L’impression d’aération,
d’intimité et de végétation qui font le charme du bourg et des hameaux des Broches
et de la Mare Godard est moins forte dans ces deux hameaux. I’aération du bad et la
trame bocagére auraient pu réaliser une transition douce entre les hameaux et leur
environnement agricole, mais ils ont disparu consécutivement i Purbanisation
linéaire et au développement du plateau de culture. Certaines constructions ont un
impact visuel important en raison de leur localisation en bordure du plateau de
culture. Un ensemble de constructions anciennes ou a vocation agricole, relativement
aéré et ouvert sur les espaces agricoles environnants, forme une respitation entre les
deux hameaux, atténuant de ce fait le phénomene d’urbanisation linéaire.

= Typologie des constructions

Commane oo La Haye de Koo

Le mancir de Fréville est classé aux
monuments hisforiques

Urbanisation linéaire, clétures périurbaines et
pavillons standardisés le long de Ia RD 686, au
hameau du Chéteau

Le bati récent est caractérisé par des constructions de type pavillonnaire symptomatiques des derniéres décennies. Ces habitations ont une
forme simple, une faible hauteut, des parpaings en guise de matériaux de facade et un toit le plus souvent en tuiles. Leur conception est relativement
standardisée et a tendance 4 banaliser le paysage, qu'il devient difficile d’identifier comme étant celui d’'une commune furale de Notrmandie. Les

portails pleins en bois ou en PVC, les poteaux de ciment, béton, briques flammées ou PVC et les haies de coniféres s'apparentent 2 des motifs
résidentiels périutbains et sont inadaptées au paysage de la commune.
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Le biti ancien, pour sa part, consetve une forte présence sur le
territoire de la commune. Il se caractérise principalement par des
constructions basses de forme simple, allongées dans le sens du faitage,
coiffées d'une toiture haute a forte pente en chaume ou en ardoises.
[D’autres types de constructions anciennes enrichissent le pattimoine
communal, notamment des constructions en hauteur telles que les
maisons de maitres (rez de chaussée + 1 étage + combles
aménageables), avec une fagade en briques et silex et un toit d’ardoises.
Enfin, il existe aussi des habitations hautes avec une fagade qui peut
étre recouverte d’'un essentage d’ardoises ou d’un bardage de bois.
Pans de bois, briques et silex sont les matériaux principaux utilisés
pour les constructions anciennes sur la commune. Le patrimoine

Constructions contemporaines plus ou moins snrdisées et portais en ruptue
forte avec le paysage béti local

i) €galement de nombreuses
| annexes et des batiments agticoles
en torchis. Plusieurs motifs tels
que les lucarnes en chiens assis et
les charreteries sont également
typiques du bati ancien.

. l architectural ancien comprend

Limplantation du batd
. ancien est trés variée : le long
Habitation traditionnelle emblématique : O ¢ voile ou dune limite de
rez de chaussée ef combles Propriete Ou au contraire avec un
aménageables, foit pentu en ardoises et fort recul qui peut dépasser 100
pans de bois pour fes murs meétres. Le bati ancien se
caractérise souvent pat un groupe
de constructions comprenant un batiment principal utilisé pour
Phabitation et des dépendances. Au contraire, les constructions
contemporaines s’'implantent sur des patcelles de petite superficie et 2
faible distance de la voie, ce qui accentue leur impact et ne permet pas
une intégration optimale.

Essentage d'ardoises sur le pignon d’une Maison de maitre
habitation haute du bourg

Batiment agricole en torchis Charreterie
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Le bati patrimonial recensé sur la commune comprend deux constructions : le manoir de Fréville qui est le seul monument historique inscrit

et I'Eglise.

h) Les risques et les servitudes d’utilité publique

= Les servitudes

Sont prises en compte les servitudes dutilité publique qui affectent Putilisation des sols, cest-a-dire celles susceptibles d’avoir une incidence sur
la constructibilité et plus largement sur 'occupation des sols.

O

La servitude AC1 : servitude relative 3 la protection du Domaine de Bonneval sur la commune de la Haye-Aubrée et du
Manoir de Fréville sur la commune de la Haye de Routot. Elle impose une consultation de Architecte des bidments de
France pour tout projet de construction dans un périmétre de 500 métres autour de Pédifice.

La servitude AC2 : servitude de protection des sites et des monuments naturels inscrits, qui concerne les ifs du cimetiére de la
Haye-de-Routot.

La setvitude Ilb, relative a la construction et 2 Pexploitation de 5 canalisations par la société d’économie mixte de transports
pétroliers par pipe-lines (T.R.A.P.LL.). Ces canalisations se rattachent au pipeline Le-Havre-Paris, troncon Port Jérdme — Petit
Couronne. La protection des conduites des pipelines implique notamment une servitude forte de 5 méttes de largeur (10
métres en zone forestiére) interdisant toute construction et toute fagon culturale descendant 3 plus de 0,6 metre de profondeur
et toute plantation d’atbres ou d’atbustes. Cette servitude d'interdiction de construire est portée a 10 meétres pour toute
construction 4 usage d’habitation ou d’'un local professionnel fréquenté régulierement et isolé, c’est-i-dire situé 2 plus de 200
metres de tout autre local habité ou occupé par du personnel i poste fixe.

La servitude PT3 concernant les communications téléphoniques et télégraphiques. Le libre accés pour Pentretien des lignes
doit étre assuré

La servitude T7 : servitude aéronautique a Pextérieur des zones de dégagement portant sur des installations particuliéres, Elle
s'applique sur I'ensemble du territoire communal.
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= Les risques

Le département de I'Eure se caractérise par la présence de nombreuses bétoires ou marniéres dans son sous-sol.

L’enquéte générale menée auprés des communes en 1995, ainsi que les recherches
systématiques effectuées aux archives départementales font état de la présence ou de la

!

i

’ présomption de ces cavités. Ces derniéres peuvent etre a Porigine d’effondrements du sol,
y considérés comme risques naturels puisqu’ils peuvent engendrer des dommages a des
1R biens et a des activités ou des préjudices a des personnes. Aujourd’hui, les puits d’acces de
: /'Xs, ces exploitations souterraines ont été abandonnés. Ils sont soit laissés ouverts, soit
- comblés par des matériaux divers, soit fermés a quelques metres de la surface par des
; A B P

pouttes, des planches, des grosses piertes. Parfois un arbre peut étre planté sur Porifice
bouché. Le risque provient aujourd’hui des cavités mal comblées ou inconnues. Le sol

peut s’effondrer a tout moment et détruire tout ce qui est construit dessus.
P = profondeur de puits maximale abservée sur la commune ou, 3 défaut, dans le secteur.

A= bongutus de galerie maximale obscrvés surla 00 o, § défat, das I socteu: La 1(:)1 du 27 févtier 2002 relatlvgf: ala democt:atn.? de proximité prévoit que les
communes élaborent autant que de besoin les cartes définissant les sites concernés par les

B =incertitude due & la poursuite éventuslle des ns aprés réalisation du plan cavités souterraines ou les marniéres susceptibles de provoquer I'effondrement du sol.

Zone de décompressicn : effondrement scus forme de cone avec un angle de 45°. . . . . .
La ptise en compte de ce risque « cavités souterraines» dans les documents

d’urbanisme représente un enjeu fort, compte tenu de son importance. Néanmoins, cette prise en compte est particulierement délicate.

Une étude réalisée par les setvices de la DDE en 2006 a permis de mettre 4 jour et compléter Iinventaire de 1995. En fonction de la nature des
indices de cavités soutertaines, la solution proposée est la suivante :

o Mamiére dont la présence est certaine : un espace de sécurité est mis en place ; il correspond 4 un cercle dont le rayon

dépend de la plus grande profondeur et de la plus grande galerie observées dans la commune ou, 4 défaut, dans le secteur, tout

en tenant compte de la zone de décompression. Pour la commune, le rayon correspond i la formule suivante :R=A + B + P
= 70 meétres. Néanmoins, on ne peut exclure Pexistence d’'une cavité plus importante qui n’aurait pas été recensée. Ce
pétimétre a été ramené 4 60 métres de rayon autour de trois effondrements de marniére recensés dans le bourg, afin de tenir
compte des tésultats d'une étude réalisée par un organisme agréé qui a établi la profondeur de la cavité mais n’a pas pu
déterminer la longueur des galeries. En limite Est, deux marniéres situées sur la commune de Hauville intéressent le territoire

communal. Le rayon qui leur est appliqué est de 105 métres. Tous ces périmétres sont reportés sur le plan des contraintes
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(piece n°5) et sur le plan des zones constructibles (picce n°3) par une trame particuliére : un cercle hachuré de points dont le
centtre est supposé correspondre a ’eeil de marniére.

o Présomption de cavités souterraines : dans ce cas, seule I'information est intégrée au plan des contraintes et au plan de
recensement des indices de cavités souterraines (respectivement les pieces n°5 et 6-1). Le pétiionnaire sera bien stir invité a
sassurer de la stabilité du terrain. En particulier, le conseil municipal a identifié un indice pouvant présenter un danger pour les
constructions et les habitants au hameau du Grand Trait (fndice #°30 an plan de recensement des indices de cavités souterraines et de
mouvements de terrain joint au projet de Carte communale). Cet indice est un effondrement qui s’est produit il y a quelques années sur
15 métres de profondeur, emportant les canalisations d’eau potable.

En ce qui concetne la sécutité routiére, la commune n’a pas identifié de risques particuliers sut son territoire. Des carrefours dangereux se
situent en dehors du territoire communal mais sont empruntés par les habitants:

0 Lelong de l1a RD686 en direction de Routot ;

o Au croisement entre la VC101 et la RD313 ou la réalisation d’un aménagement sécurité est réclamée par les élus locaux.

Enfin, il 0’y a pas de désordre hydraulique notifié sur le tetritoire communal. Les principales lignes de ruissellement empruntent les chemins
qui descendent vers la forét de Brotonne et le fossé au fond du vallon situé a 'Quest de la commune.

= Les nuisances

Les nuisances liées a 'activité agricole ont été abordées dans la partie « vie et développement de la commune ». Les élus informent que la salle
polyvalente accueille des activités festives bruyantes qui peuvent incommoder le voisinage.

= I es déchets

En ce qui concetne le ramassage des déchets, la collecte des ordures ménageres et des encombrants est effectuée par la communauté de
communes. La commune a également mis en place la collecte sélective avec un espace conteneurs dans le bourg. Les déchets sont acheminés vers un
centre d’enfouissement technique 4 Malleville-sur-le-Bec, une déchetterie 2 Bourg-Achard et une usine d’incinération. La commune a intégré le
SDOMODE pour obtenir 'accés 2 de nouveaux équipements de traitement des déchets.

62

Cabinet Tripler Ciéomore-Experr DPLG — Urbanisime : Mai 2007







fazal

Note de présencation Commune de La Have do Ronior

CONCLUSION

L'état initial de Cenvironnement révéle :

1) Un contexte géographique et topographique singufier, en Gsiére vallonnée de la Forét de
Brotonne 4 Longine d’une grande diversité des paysages, moins altérés que sur fe reste du
plateau du Roumois ;

2) Une vue imprenable sur la Forét de Brotonne et un bocage encore bien préservé, principal
atout paysager de la commune ; | -

3) Un patrimoine végétal riche mais menacé (cours fruitidres, fiaies libres dessences régionales,
alignements L arbres, ...)

4) Des coupures d’urbanisation entre les hameaux, et le bourg qui structurent fe paysage,
préservent Uintégrité des groupes batis et constituent le rempart & un développement linéaire
qui dégrade le paysage ;

3) ‘Un patrimoine 6ati traditionnel encore riche dans e centre du bourg, le hameau des Broches et

la Mare Godard mais des hameaux du plateau agricole (le chiteau et le Grand Trait )
durement touchés par une urbanisation pavillonnaire finéaire et standardisée ;

6) Des risques de cavités souterraines trés nombreux sur le territoire, y compris dans les zones
baties.
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CARTE-BILAN : POTENTIALITES ET FAIBLESSES

T
250 métres

LES PAYSAGES DE LA COMMUNE

D Paysages emblématiques de la commune: lisiére de 1a Fordt de

Brotonne, labours en pente douce vers fa Forét et vallons herbeux

E] Espaces agricoles

\l Forét de Brotonne: frontidre naturelle forte mais principale
source d'attractivité de la commune

1 ; La VC4, axe fort de découverte et d'animation de la commune
offrant de nombreuses perspectives sur la Forét de Brotonne

&3 Coupure d'urbanisation a préserver

ORGANISATION DU BATI
@ Le bourg, pole principal d'habitat et d'équipement
O Hameaux insérés dans une frame bocagére

Hameaux du plateau agricole situés
sur l'axe préférentiel de développement

\ Urbanisation linéaire le long des axes de communication

* La RD686, axe fort de desserte, de développement
et de liaison vers I'extérieur

V‘hﬂ Franges sensibles entre groupes biitis et espaces agricoles
VIE ET ATTRACTIVITE DE LA COMMUNE
- == Sentes piétonnes '

4ﬁ> Eléments d'animation et de notoriété pour la commune
v

A Exploitations agricoles
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CARTE-BILAN : LES CONTRAINTES AU DEVELOPPEMENT
DE L'URBANISATION

LE BOURG

N
s
B

Zones baties

Présence de marniéres avérées
Pipeline

Exploitation agricole

Zones naturelles d'intérét écologique, faunis-
tique et floristique

Manoir de Fréville et périmétre de protection
de 500 métres de rayon

QA
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4. JUSTIFICATION des DISPOSITIONS de la CARTE COMMUNALE

a) Prise en compte de dispositions spécifiques

= Le¢ mitage de I'habitat

A la lecture des articles suivants L.110, 1.121-1, L.111-1-2 et R.111-14-1 alinéa a du Code de Purbanisme, il est possible de définir le mitage
comme le fait de construire des unités d’habitations dans toutes les parties de la commune, sans aucune logique urbaine. Ainsi, le mitage peut entrainer
des frais importants en termes de réseaux ou de ramassage d’ordures ménagéres par exemple.

Les articles du Code de Putbanisme précités incitent 3 la limitation du mitage. L’urbanisation 2 la Haye-de-Routot est ciblée sur le bourg et les
hameaux qui se sont déji développés. Elle sinscrit dans une politique d’aménagement global ayant pour objectif la préservation des paysages et du

cadre de vie rural, atouts déterminants de Iattractivité et de la vitalité de la commune. En conséquence, les éléments constitutifs de la qualité du
paysage et du cadre de vie sont préservés :

O les terres agricoles ;
O les ensembles bitis et naturels présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique ;

0 les coupures vertes.

Le développement se caractérise essentiellement par une densification qui a été dans la mesure du possible affinée afin de préserver une
structure du bati aérée que le conseil municipal 2 voulu conserver. '

= Le risque de cavités souterraines

La lot n°87-565 du 22 juillet 1987 telative a 'organisation de la sécurité civile, 4 I protection de la forét contre Pincendie et 4 la prévention des

fsques majeurs a énoncé en son article 22, le principe suivant lequel les documents d’utbanisme devaient prendre en considération Pexistence de
risques sur un territoire.
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Les Cattes communales doivent respecter les principes énoncés a Particle 1..121-1 du Code de Purbanisme ; il y est notamment stipulé que les
documents d'utbanisme doivent déterminer les conditions d’assuter « une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, [...] la prévention des risques naturels prévisibles, des tisques technologiques, des pollutions et nuisances de toute nature. »

Le principe retenu est de classer tous les espaces de sécutité établis autour d’indices de marniéres avérées en secteur non
constructible, que la mamiére soit située dans un secteur déja bati ou non. Cet espace est indiqué au plan des zones constructibles sous la forme
d’une trame (hachures de petits points). Tous les projets dont les terrains d’assiette toucheront cet espace seront refusés, en application de Particle
R.111.2 du Code de Purbanisme. Il est a préciser que les annexes et les extensions de constructions existantes situées dans un périmetre de risque
pourtont eventuellement étre autorisées dans la mesure o le préjudice causé est déja relativement important.

Si, ultérieurement, de nouveaux éléments d’information permettent de constater que le risque n’est plus présent, soit en raison d’études ayant
permis de micux préciser le contour de la cavité, soit par comblement de la marniére, le périmétre de tisque poutra &tre réduit ou supptimé et le
secteur constructible étendu lors d’une révision de la Carte coinmunale.

= La Lot d'Orientation Agricole

Les tenants et les aboutissants de la Loi d’Otientation Agricole de 1999 et de ses ajustements de 2006 ont été développés dans le diagnostic
(Chapitre 2 de la note de présentation), dans la partie consacrée aux activités sur la commune. Le but est d’établir une « zone tampon » entre les

bitiments d’activités agricoles et les zones d’habitat afin d’éviter au maximum les risques de conflits entre les agriculteurs et les tiverains et de préserver
des possibilités de développement pour Pagriculteus.

L'intimité de I'agriculture sur La Flaye de Routot sera strictement préservée et respectée puisque les corps de ferme seront tous classés en zone
inconstructible.

= La compatibilité avee le schéma directenr

Le projet de Carte communale met en ceuvre les orientations du schéma directeur, axées 3 La Haye-de-Routot sur la préservation des paysages
et de 'environnement ainsi que sur le développement du tourisme de découverte.

o La Carte communale classe le vallon et la ZNIEFF situés a ’Quest en zone non constructible, en compatibilité avec le schéma
directeur. Les bois, talus, vergers, sentes piétonnes (plébiscitées par les randonneuts) et haies bocageres du vallon font Pobjet
d’un recensement au titre de I'article 1.442-2 du code de Purbanisime, mené parallélement 3 Pélaboration de la Carte communale.
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Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage recensé doit faire Pobjet d’'une demande d’autorisation en
mairie.

La Carte communale, en compatibilité avec le Schéma Directeur qui qualifie le plateau du Roumois d’espace a vocation rurale
susceptible d’accueillir habitat et activités sous réserve du respect de la qualité des paysages et de Tenvironnement, favorise
Poffre en logements en dégageant des terrains constructibles et en permettant de réhabiliter le biti ancien. Par ailleurs, le

maintien du tissu agricole et la conservation du patrimoine bocager que Pactivité agricole permet d’entretenir est une des
principales dispositions de la Carte communale.

La présetvation et la restauration du patrimoine communal prévu par le schéma directeur passe pat le recensement des
eléments du paysage déja évoqué. Quant au patrimoine bati, il est protégé par le permis de démolir qui s’applique sur Pensemble
du territoite communal. De plus, la municipalité a fait le choix de classet en zome inconstructible les ensembles bats
traditionnels d’intérét pattimonial, 4 savoir les hameaux des Broches et de la Mare Godard.

La Carte communale prévoit la conservation de la trame bocagére et de sa fonction de structuration du paysage: le

- développement seffectuera essenticllement par le biais d’une densification du biti existant, en respectant les limites marquées

par des haies bocagtres ou des alignements d’atbres. En outre, les recommandations paysagéres de la Carte communale
préconisent de recomposer des haies d’essences locales variées. Dans ce contexte, la commune souhaite créer une haie bocagére
dans un endroit particuliérement stratégique puisqu’il s'agit de Ientrée principale dans le bourg, par la RD686 au Sud. La Carte

communale a donc pour objectif de préserver et de renforcer la trame bocagére, plus particuliérement dans les secteurs
sensibles identifiés par le schéma directeur.

La démarche de promotion d’une meilleure intégration paysagére et architecturale des constructions prévue par le schéma

ditecteur est véhiculée au travers de la Carte communale par le cahier de recommandations architecturales et paysageres (voir ci
apres).

La commune de la Haye-de-Routot est concernée pat les orientations de préservation et de mise en valeur du patrimoine rural et paysager,

mais aussi par la promotion touristique. Le projet de Carte communale est compatible avec le schéma directeur puisqu’il a été établi afin de préserver
les paysages et le cadre de vie, soutce de la dynamique touristique et associative.

= La compatibilité avec la Charte du Parc Nature! Réigional

Les objectifs du schéma directeur et de la chatte du Parc Naturel Régional des Boudles de la Seine normande sont convergents a la Haye-de-
Routot puisqu’ils privilégient la préservation des paysages, la mise en valeur du patrimoine biti et naturel et le développement du tourisme de
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découverte. Le plan de la charte du Parc divise la commune de La Haye-de-Routot en deux entités paysagéres. Cette division et les enjeux de
préservation et de mise en valeur des deux entités sont sensiblement les mémes que ceux établis sur le document graphique du schéma directeur.

Le plan de Parc met particuliérement accent sur le risque de banalisation du biti et du paysage. Pour y remédier, les élus ont décidé de lutter
contre I'urbanisation linéaire le long des axes de communication. Le projet de Carte communale prévoit la préservation des coupures vertes entre le
boutg et les hameaux voisins par le classement en zone non constructible des cspaces agricoles et naturels séparant les zones baties. L’extension
linéaire du bati est stoppée le long des voies de communication du bourg (RD686, VC4, CR5).

Le projet de la Carte communale tecoupe également les pistes de réflexion mises en évidence pat le Pazc dans le cadre de Iétude paysagere qu’il
a réalisée ainsi que dans les entretiens avec les habitants (identification des coupures vertes, développement mesuré, aération du bati, présetvation des
vues sut la forét de Brotonne, protection du centre bourg et du pattimoine bati des Broches, ...)

Enfin, 'accompagnement des pétitionnaires dans leurs projets de constructions et de plantations de haies est trelayé par le cahier de
tecommandations architecturales et paysagéres.

b) Elaboration du parti d’aménagement
= Prise en comple des contraintes d'urbanisation

Les différentes études menées sur le territoite communal ont permis de réaliser une carte de synthése qui fait apparaitre les potentialités et les
contraintes de la commune :

© d’un point de vue paysager: Les vallons situés en limite Ouest et Nord de Ja commune sont classés en zone naturelle
d’intérét écologique flotristique et faunistique (ZNIEFF) de type 2. Les haies bocagéres entourent cettains espaces bitis assurent
ainsi linsertion des constructions dans le paysage et marquent fortement les limites des hameaux. La commune comptend
¢galement quelques petits vergers d’arbres de fruitiers hautes tiges a la Mare Godard ou en descendant vers la forét. Le verger
de la Mare Godard est une limite naturelle du hameau. Enfin, 4 couputes vertes ont été identifiées dans le diagnostic.

o d’un point de vue agricole : le plateau est le secteur de la commune ol Pactivité agricole est la plus importante. 3 corps de
ferme ont été identifiés et un périmétre de protection leur est appliqué.

o d’un point de vue de la desserte en réseaux et voirie : la commune est desservie pat un tésean d’électricité basse tension qui
a €té renforcé en plusieurs endroits. Cependant, quelques sections de faible capacité subsistent 4 I'Est du bourg et le long du
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chemin du Grand Trait. Le réseau d’eau potable, pour sa part, a une capacité suffisante pour permettre U'implantation de
nouvelles habitations. Malgté tout, le diamétre des canalisations d’eau potable peut étre insuffisant pour permettre la mise en

place de bornes incendie dans quelques hameausx : Les Broches et le Criquet. Enfin, ce dernier est desservi par une voie qui
cesse d’étre carrossable une fois les limites du hamean dépassées.

o dun point de vue patrimonial : deux ensembles bitis intéressants ont été identifiés dans le diagnostic en raison de

Phomogénéité du biti ancien et de la qualité architecturale de certaines constructions : le hameau des Broches en premier lieu et
celui de la Mare Godard.

o d'un point de vue des servitudes : la commune est concernée pat cing servitudes susceptibles d’avoir une incidence sur la

constructibilité et plus largement sur I'occupation des sols. Ces servitudes sont déctites dans le diagnostic communal, situé en
premiere partie du rappott de présentation.

© d’un point de vue des risques : il s"agit des marniéres : sont ptis en compte tous les indices avérés générant un périmétre de
tisque qui sont classés en zone inconstructible. Quant aux ruissellements, aucun dysfonctionnement n’a été constaté mais la
nouvelle urbanisation peut générer des perturbations dans la circulation des eaux pluviales.

= Perspectives démagraphiques

Entre 1990 et 1999, la commune compte 27 habitants supplémentaires, soit une augmentation de 12%. Cependant, les sources communales

indiquent que la population stagne depuis 2000 en raison du départ des jeunes (ces derniers étaient particuliérement nombreux en 1999) et du manque
de renouvellement dans les logements.

Le conseil municipal souhaite un développement limité de la commune patce que Pobjectif est de présetver le cadre de vie. De plus, la
commune 0’a pas un réseau d’équipements collectifs suffisamment étoffé pour absorber une augmentation importante de la population. Le conseil
municipal a fixé un maximum de 20 constructions nouvelles pour les 10 prochaines années, soit ’accucil d’une cinquantaine d’habitants. Il faut
compter que 50 4 60% en moyenne des terrains dégagés pat la Carte communale ne seront pas ouverts i I'urbanisation. On patle de rétention du

foncier. I1 faut donc tabler sur la construction d’une dizaine d’habitations et accueil de 25 & 30 habitants environ (ménages comptant 2,5 i 3
petsonnes).

Un faible développement démographique pourrait-il affaiblir la vie associative de la cominune, qui joue un role fondamental dans I'animation
de la vie communale et du tourisme ? Ayant constaté que les membres des associations provenaient beaucoup des communes voisines, le conseil

municipal 2 conclu que la croissance démographique communale n’était pas déterminante dans la vitalité associative, mais que cette derniére était avant
tout tributaite de la conservation d’un cadre rural de qualité.
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= Principes d'aménagement retenus

Au regard des enjeux qui pésent sur la commune, la municipalité a choisi de mener une politique forte particuliérement encadrée et ciblée de
Putbanisation. Quatre thématiques ont été définies qui encadrent le parti d’aménagement :

0 Préserver le paysage bati et Ia structure du bourg et des hameaux :

v

v

v

cibler 'utbanisation sur les groupes batis les plus stratégiquement situés : le bourg et les hameaux du Grand
Trait et du Chateau longeant 1a RD 686 ;

privilégier une utbanisation sous forme de petites opérations de densification du bourg et des hameaux. Les
zones constructibles de la Carte communale ont donc été établies de fagon i éviter d’englober de grands
terrains libres ;

stopper le développement linéaite de I'urbanisation le long de la RD 686 et préserver les coupures vertes
identifiées dans le diagnostic ;

protéger les ensembles batis anciens les plus intéressants identifiés avec le conseil municipal dans le diagnostic, 4
savoit I'ensemble biti traditionnel authentique de la partie Notd du hameau des Broches composé du manoir de
Fréville (servitude AC1) et de constructions anciennes insérées dans la trame bocagére et I'ensemble bit de la
Mare Godard, la aussi constitué presque exclusivement de constructions traditionnelles ;

¢tablir les zone constructibles 4 lintérieur des limites naturelles du bourg et des hameaux figurées pat la trame
bocaggre ;

recomposer des haies bocagéres sur certaines limites de zones bities identifiées dans le diagnostic comme
sensibles ;

permettre la réhabilitation du bt ancien, en zone constructible comme non constructible.

o Protéger le cadre de vie rural et naturel du village :

v

préserver les abords de la Forét de Brotonne par un classement en zone inconstructible de toute I'entité
paysagére identifiée dans le diagnostic ; maintenir également les deux fenétres paysagéres sur la forét de
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Brotonne au niveau des deux coupures vertes situées entre le bourg et les hameaux des Broches et de la Mare

Godard ;

v ne pas autoriser de nouvelles constructions 4 destination d’habitation au sein du vallon bordant PQOuest de Ia
commune. Ce vallon est situé en retrait des zones d’habitat. Classé en zone naturelle d’intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) de type I, il n’a pas 4 étre ouvert 4 urbanisation puisque cette derniére
peut se développer ailleurs sur la commune ;

v préserver les espaces agricoles dans un objectif de développement durable. Le plateau de culture ne sera que
tres anecdotiquement grignoté, i loccasion d’extensions mesurées de Purbanisation. Par ailleurs, la
recomposition de haies bocagétes sur certaines limites de zones constructibles situées en bordure du plateau
agticole permettra de mieux figurer la frontiére entre ces deux ensembles 3 la vocation et Pidentité bien
marquées et peu compatibles ;

v’ préserver les grands herbages et la trame bocagére du plateau bocager.

Comme il 2 déja été évoqué précédemment, rappelons que la commune a décidé de mener, parallélement 4 Pélaboration de la Carte

communale, un recensement des éléments du paysage 4 préserver au titre de P'article 1442-2 du code de Purbanisme. Seront protégés les haies
bocagéres, talus, mares, vergers, bois, chemins piétons.

© Encourager le maintien des activités agticoles et touristiques sur la commune :

¥ Ne pas classer en zone constructible les herbages et les labours sources de richesse agronomique pour la
cominune ;

v" Ne pas classer en zone constructible les corps de ferme et leurs périmetres de protection identifiés par la
Chambre d’Agticulture ;

v" En ce qui concerne le tourisme et le commetce, outre la préservation des paysages, le maintien de I'herbage

comme aire de stationnement pour les grandes manifestations organisées sur la commune est nécessaire au bon
fonctionnement de ces derniéres.

o Une économie d'investissement :

v’ privilégier Purbanisation dans les secteurs déja bien desservis par les réseaux d’électricité et d’eau potable ou
situés 2 faible distance (le bourg et les hameaux du Chéteau et du Grand Trait) ;
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v préférer classer en zone constructible les terrains desservis par une voie catrossable.

0 Une prévention des risques et des nuisances :

v Empécher le développement de I'habitat dans les zones touchées par des risques de marniéres avérés (le
Criquet, une partie du bourg) ;

v’ Eviter de développer Ihabitat 4 proximité du pipeline (ta Mare Godatd).

= Organisation spatiale sonhaitée : BILAN du parti d'aménagement

L’organisation spatiale souhaitée par le conseil municipal est de conserver la distribution du biti actuelle en confortant le bourg comme
principal pdle bati et en autotisant l'implantation d’habitations nouvelles dans les hameaux qui se sont déja bien développés et qui sont situés
stratégiquement le long de la RD 686, axe principal de desserte de la commune. Il convient donc de distinguer de ces hameaux ceux des Broches, de la

Mare Godatd et du Criquet qui se caractérisent par un biti ancien aéré homogéne et de qualité, par une trame bocagére préservée et par leur caractére
excentré par rapport 4 'axe de développement privilégié.

La délimitation des zones constractibles dans le bourg et les hameaux a été établie de la maniére la plus fine possible afin de conserver la
structure bitie liche caractéristique du cadre tural de la commune, qui permet en outre de maintenir des liens étroits entre espaces batis et espaces
naturels dont la proximité est toujours perceptible. Certaines vues sur des constructions ou des paysages natutels intéressants doivent atre préservées.

La commune a également formulé la volonté de stopper Purbanisation linéaire qui s’est développée au couts de ces derniéres décennies. Ce
type d’urbanisation crée des paysages bitis monotones avec une succession de constructions et de haies domestiques. Les vues sur les espaces naturels
disparaissent et la lisibilité du territoire se brouille. Les zones constructibles ont donc été établies de maniére 4 ne pas étendre le bourg et les hameaux

le long des voies de citculation, méme si ces derniéres sont longées par les réseaux d’électricité et d’eau potable. Les couputes vertes sont donc
g ? - - . g P
protégées afin de conserver au tetritoire sa lisibilité. '

Enfin, la municipalité a souhaité, dans son projet, mettte I'accent sur la conservation voire le tenforcement du réle de structuration du paysage
Joué par la trame bocagére. Les zones constructibles sont donc établies en degi des limites de bti formées par le linéaire bocager. La commune
prévoit également de favoriser le développement de cette trame en bordure de zone batie en effectuant des plantations au Sud et 3 PHst du bourg et en
incitant les pétitionnaires 4 planter des haies locales par des recommandations ciblées, argumentées et illustrées.
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BILAN du PARTI . AMENAGEMENT

Objectifs du parti £’ aménagement de la commune de la Haye de Routot :

1) Développer trés modérément Curbanisation, au sein méme du boury et des hameaux les mieux constitués,

situés le long de Caxe privilégié de développement et de communication (RD 686) et les mieux, desservis par
les réseaux et [a voirie ;

2) Conserver la distribution du b6iti actuelle en préservant les fenétres paysagéres et coupures vertes encore
existantes ;

3) ®réserver voire restaurer le maillage bocager qui forge Latmosphére et [identité du village ;
4) @oursuivre la dynamique touristique et associative ;

5) Maintenir et promouvoir Lactivité agricole, seule activité économique permanente encore présente et
dynamique sur la commune

6) @Prendre en compte scrupuleusement chaque indice de cavité souterraine avérée
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5. DECOMPOSITION en ZONES CONSTRUCTIBLES et INCONSTRUCTIBLES du
TERRITOIRE COMMUNAL

a} Dispositions relatives aux zones inconstructibles

= En raison de la protection des espaces naturels

La zone inconstructible comprend les secteurs qui doivent faire Pobjet d’'une protection en raison de la qualité du site ou du paysage comme les
vallons, les espaces boisés. Ces espaces sont classés en ZNIEFF de type 2.

=  En raison de lactivité agricole

La zone inconstructible concerne les labours et les grands herbages du plateau agricole, ainsi que les corps de fermes en activité et leurs
périmétres de protection. Cette zone doit permettre la préservation de Pactivité agticole et assurer la pérennité des exploitations. Dans ces secteurs, les
seules constructions autorisées seront celles liées & Pagriculture et au logement des personnes nécessaires 3 Pexploitation des tetres agricoles. La

restauration des bédtiments et leur transformation en habitation pourront étre autotisées, si elles ne compromettent pas Pactivité agricole et ne
nécessitent aucune extension de réseaux.

= En raison de la présence d'nn risque

Les terrains traversés par des ruissellements ne sont pas classés en zone constructible, sauf des terrains déja urbanisés au Nord du hameau du
Chateau. Il n’y aura donc pas de nouvelle construction 4 destination d"habitation qui s'tmplantera sur les lignes de ruissellement.

Le pipeline et le périmétre d’inconstructibilité qu’il génére sont classés en zone inconstructible.

Tous les indices de cavités souterraines avérées ainsi que leur périmétre de sécurité sont classés en zone inconstructible, qu’ils soient situés dans
un secteur déja bat ou non.
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= En raison de la quakté du paysage et du bati

Dans un objectif de préservation des paysages et du biti traditionnel aéré de la commune, un certain nombre d’espaces naturels et bitis sont
classés en zone non constructible :

o}

o]

o

les couputes vertes ;
les tetrains situés au-deli de la trame bocagére marquant la limite des zones bities ;

les entité paysageres intéressantes : approche de la forét de Brotonne, le vallon 2 POuest, le plateau bocager

Les secteurs bitis existants rendus inconstructibles par la municipalité, parce que ne tépondant pas au projet de développement communal

sont :

O

les Broches : ce hameau a conservé un bati ancien homogéne. Les seules constructions récentes sont lices & Pactivite agricole
d'une exploitation située au Sud du hameau. La partie du hameau située au Nord de la VC4 forme un ensemble bati dune rare
tichesse comprenant notamment le manoir de Fréville, inscrit aux monuments historiques. 11 est en outre inséré dans une trame
bocagete étoffée. La partie située au Sud de la VC4 est intégralement comprise dans un pérmeétre de protection d’une
exploitation agricole. Enfin, ce hameau n’est pas situé sur Iaxe privilégié de développement. La commune a donc décidé de

classer le hameau des Broches en zone non constructible afin de préserver la qualité de cet ensemble bit et d’assurer la
pérennité de Pactivité du corps de ferme ;

La Mare Godard: ce hameau est, 2 I'exception dun pavillon des années G0, exclusivement constitué de constructions
traditionnelles. Inséré dans une trame bocageére préservée, il a conservé son intimité et son authenticité. Les vues sur la Forét
de Brotonne et un biti ancien aéré le rendent particuliérement attractif pour les touristes. De plus, i n’est pas situé sur I'axe
de développement identifié (RD 686) mais le long de la VC 4 qui constitue la « voie touristique de la commune ». Ce classement
doit permettre de préserver la qualité paysagére et bitie de ce hameau ;

Le Criquet : il s’agit d’un petit groupe biti peu constitué. Il appatait isolé au Sud de la commune et excentré de Paxe ptincipal
de communication représenté par la RD 686. De plus, il est desservi par une voie en impasse qui ne le rend uniquement
accessible que depuis Routot. De fait, il ne participe pas 3 la vie communale. Par ailleurs, ce secteur est durement touché par le
risque de cavités souterraines : deux ont été recensées par les services de la DDE et des demandes de réhabilitation et de
changement d’affectation d’un bitiment existant ont déja été refusées au motif de la ptésence de marniéres, le propriétaire ne
pouvant fournir une étude démontrant la présence ou non d’un risque pour son projet.
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Note oo prisenation Commune de La Haye de Kootor

BILAN sur les ZONES INCONSTRUCTIBLES

La zone inconstructible regroupe les parties de la commune qui dotvent étre protégées en raison de risques ou en raison de la valeur
écologique, environnementale ou paysagere du site. Les seules possibilités de développement dans la zone inconstructible sont Cextension de
constructions existantes et la réhabilitation avec un changement de destination en faveur de [habitat, si les réseaux existent et si cette
transformation n’engendre aucune nuisance sur le paysage et Lactivité agricole et aucun risque pour les personnes et les biens. Dans cette zone,
le patrimoine 6ati est souvent de qualité, mais il doit étre conforté, L'objectif de cette zone est de permetire [évolution normale du 64ti
existant tout en préservant les éléments paysagers structurants de [a commune.
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Note de prisengation

b) Dispositions relatives aux zones constructibles

Légende des cartes des zones constructibles

LEGENDE
% Zone constructible

OCCUPATION ACTUELLE DU SOL

I:l Cultures
: Bois
@ Verger
@ Corps de ferme

Périmeétre de protection autour
des corps de ferme

Cabinet Triplet Geameétre-Fxpert TIPLG = Urbanisme

Commane do La Have de Roator

INDICES DE CAVITES SOUTERRAINES

Carriére souterraine et rayon non constructible

Périmétre non constructible d'une marniére avérée
sans localisation précise

%  Indice de cavité souterraine d'origine indéterminée

®  Indice d'origine karstique (bétoire, point d'infiltration)

AUTRES ELEMENTS A PRENDRE EN COMPTE
.00 Haie bocagére ou talus

e Lignies de ruissellement

i Coupures vertes ou fenétres paysagéres
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= Le bourg

Le bourg, ptincipal péle bati de la commune, est classé en zone constructible sous réserve de préserver les coupures vertes identifiées dans le
diagnostic et de stopper I'extension linéaire du béti le long des voies de circulation. La zone constructible a été délimitée de maniére 4 petmettre une
densification limitée du boutg, sous forme de petites opérations d’une ou deux habitations.

En raison des contraintes et des dispositions du parti d’aménagement de la commune, la zone constructible du bourg est divisée en deux
parties distinctes.
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Nete oo présentation Commune de La Hayve do Routor

© Etude de la délimitation de la premiére zone constructible du bourg:

A I'Lst, le périmétre de protection du corps de ferme constitue la limite forte d’extension de Purbanisation. Il est respecté dans son
mtégralité.

Au Sud-ouest, le long de la RD 686, la zone constructible n’englobe pas une vaste patcelle d’herbages, utilisée comme aite de stationnement
lors des manifestations de la commune et que la municipalité, précisément pour cette raison, ne souhaite pas urbaniser. Le long de la RD 686, une
petite parcelle est également exclue de la zone constructible : il's’agit du terrain d’assiette d’'une mare appartenant i la communauté de communes, qui
joue un réle trés efficace dans la gestion des eaux de ruissellement et qui doit, par conséquent, également &tte préservé par un classernent en zone non
constructible. Du teste, au Sud, la zone constructible se cantonne strictement au bati existant. Elle n’est en effet pas étendue sur une petite parcelle de

labours, bien que les réseaux et la voirie se situent 4 proximité, parce que cette parcelle constitue la coupure verte entre le bourg et le hameau du
Grand Trait.

La zone constructible ne s’étend pas au Sud sur les parcelles non baties afin de ne pas déséquilibrer Iurbanisation du boutg et de ne pas

entamer manifestement des terres agricoles. De plus, les terrains sont éloignés de la voie, ne sont pas facilement accessibles depuis la RD 686 et sont
toucheés par une marniére et son périmétre de sécurité.

Le long du CR5, Ia zone constructible se limite strictement aux patcelles bities existantes et évite scrupuleusement les 3 marniéres et les
périmeétres de sécurité qu'elles générent (60 métres, suite 3 Pétude réalisée pat un organisme agréé). Le développement linéaite est bien perceptible
sur ce secteur du bourg et, conformément au parti daménagement, la municipalité ne souhaite pas aggraver cet effet. Par conséquent, la zone
constructible longe fidélement le CR5. A Pextréme Sud, une rangée de pins en bordure du CR5 matque la limite physique du bati. Sont ainsi dégagés
les tetrains situés en arriére du bati existant, qui se rattachent plus volontiers aux espaces agricoles (grands herbages et labours).

Plus au Notd et non loin du carrefour avec la VC 4, une vaste parcelle d’herbage n’est pas incorporée 4 la zone constructible. I’ouvrir 3
Purbanisation serait de nature 2 déséquilibrer le projet communal, avec une perspective de 8 a 10 constructions nouvelles (superficie de la parcelle de
plus d’un hectare), ce qui est incompatible avec le souci de n’accorder que des opérations ponctuelles de densification. De plus, la municipalité ne
souhaite pas rogner les vastes parcelles agricoles qui sont nécessaires 3 la viabilité de Pagriculture.

Le long de la VC 4, en limite Ouest du bourg, la zone constructible n’est pas étendue au-dela des parcelles déja bities afin de ne pas entamer le
plateau agricole et de ne pas altérer la fenétre paysagere avec le hameau des Broches. La parcelle B511, pour sa patt, a été incluse 2 la zone
constructible pour permettre 4 la construction existante d’évoluer dans les meilleures conditions'. En effet, un PC positif a été obtenu par le
propriétaire et la construction d’une habitation a déja été amorcée.

! Celle-ci n’est pas encore cadastrée
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Au Notd de la VC 4, 1a zone constructible se fixe sur le bati existant. Elle
n’englobe pas Pintégralité des parcelles bities dans le respect des objectifs suivants :

¥ éviter une trop forte densification du bat existant ;
v préserver les vues sur la Forét de Brotonne.

De plus, les atriétes des cours sont peu accessibles et se rattachent plus
naturellement aux tetres agricoles voisines.

Au Nord de la VC 4 tovjours, la zone constructible englobe le noyau
traditionnel du centre bourg afin de ne pas entraver d’éventuels projets
communaux qui viseraient 2 la création de nouveaux équipements publics. Par
ailleurs, les possibilités de densification sont mineures. Le terrain de SpOrts est
également compris a la zone constructble mais ne sera pas urbanisé. Il ne sera
donc pas pris en compte dans le calcul des superficies encore utbanisables (i
chapitre suivani).

Le long du CRY, enfin, la zone constructible se fixe sur les parcelles bities
existantes, ménageant quelques possibilités d’urbanisation qui conféreront au
bourg un aspect mieux structuré, moins linéaire.

La parcelle d’herbages située en limite Quest du boutg, le long de la VC4,
et classée en zone constructible, est desservie par une section électrique en fil nu de
faible capacité. Il faudra soit renforcer le transformateur dans le cadre du
programme cantonal, soit étendre un cable électrique de bonne capacité depuis le
transformateur.
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Note de présentation

Comumane o La Hape de Botor

0 Etude de la délimitation de la deuxiéme zone constructible du bourg:

En TPabsence dune exploitation agricole
viable, toute la partie Est du bourg serait intégrée en
une seule et méme zone constructible. T’utbanisation
pavillonnaire le long de la VC4 témoigne de la
continuité du biH avec le pole du bourg
précédemment décrit.

Au Sud, la zone constructible n’englobe pas
des parcelles qui ne sont pas accessibles ou qui sont
trop éloignées de la voie ou bien encore qui ont une
supetficie trop importante, conformément au projet
communal.

En limite Est du bourg, le long de la VC4 en
direction du hameau de la Mare Godard, la limite du
biti est actucllement marquée pat des haies
bocageres c6té Nord de la voie et par une haie basse
d’essences locales ¢6té Sud. Coté Notd de la VC4, la
haie bocagére constitue une limite forte de qualité
entre le bourg et les labours. Par ailleurs, les terrains
sont situés dans un périmétre de ferme, ce qui
explique leur classement en zone inconstructible.
Coté Sud de la VC4, la zone constructible est étendue
a 'Est sur une parcelle d’herbage en friche, longue
et étroite (25 4 30 métres de largeur), qui présente peu
d’intérét pour Iactivité agricole en taison de sa faible
superficie et de sa configuration. Son intégration i la
zone batie permettra de la mettre en valeur et de
reconstituer, ## une haie libre d’essences régionales
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Contraintes régissant la délimitation de la deuxiéme zone constructible du bourg

qui s'inscrira en parfaite continuité avec celle établie en face, au Notd de la VC 4, une entrée bien plus attrayante au bourg. La zone constructible ne

se poursuit pas au-dela afin de préserver la coupure d’

Cabinet Triplet Géomeree-Expert DPLG = Urbanisme

urbanisation avec le hameau de la Mare Godard.
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HNote de présentation Commaune de La Hape de Rotoy

La limite Nord de la zone constructible se fixe sur le périmétre de corps de ferme afin de ne pas entraver Pactivité agricole, une des
otientations majeures du projet communal. Le périmétre a été fixé 4 50 métres autour des limites du corps d’exploitation. Seule une petite pattie du
corps de ferme du bourg est située 2 moins de 50 métres des premiéres habitations. Le périmétre de protection permet donc 3 Pagriculteur de
poursuivre son activité a intérieur de son siége d’exploitation. Par contre, il devra décaler son activité vers le Nord s'il veut implanter des installations
générant un périmetre de protection de 100 métres.

A I'Ouest, enfin, Ia limite de la zone constructible est établie en limite de la parcelle d’herbages, vouée au stationnement lors des fétes locales.

uelques constructions poutront soit densifier Pexistant, soit s’implanter sut la parcelle d’herbages située en limite Est du bouto.,
q P p p g g
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Note de présentagion

= I¢ hamean du Grand Trait

Commune de La Faye de Lot

Le hameau du Grand Trait a connu un développement qui peut étre poursuivi en évitant une extension linéaire le long de la RD686 et en
privilégiant une urbanisation en profondeur par rapport 4 la départementale.

Au Nord, c6té Ouest de la RDG686, la zone constructible est fixée sur la limite du bati existant, afin de préserver la coupure verte avec le
bourg. La limite de la zone constructible longe ensuite les limites de parcelles baties a P'Quest?, le périmeétre de sécurité d’'une cavité souterraine, puis

comprend les terrains déja bads situés le long du CRG, sans concéder aucune extension vers Quest

Au Sud, la zone constructible se cantonne strictement au bati
existant ; elle englobe une parcelle non bitie, qui permet
dintégrer deux parcelles occupées par des pavillons
contemporains situées de lautre cdté de la RD 686, et qui
créent une sorte d’ « appendice » 4 la zone bite. Cette parcelle,
de petite superficie, se rattache volonters i la zone bate ; elle
est par ailleurs trés bien desservie par les réseaux d’eau et
d’électricité. La zone constructible ne s’étend pas au-deld pour
ne pas accroitre le développement linéaire du hameau mais
aussi pour respecter le périmétre de protection établi autour du
corps de ferme.

Dans le secteur Est du hamean, le long du CR 6, 1a zone
constructible englobe une portion d’une parcelle d’herbages sur
laquelle un projet de construction a été amorcé. En face, les
patcelles A104 et A103 sont déja bities et
ce classement permet de mieux les
intégrer au groupe bati dans la mesure o,
a4 Theure actuelle, elles font figure de
«mitage de Phabitat». Le chemin n’est
plus carrossable au-deli de la parcelle
Al17 et la municipalité ne souhaite pas
mnvestir dans son aménagement. Clest la

2 . ; fh A
Deux constructions non cadastrées ont été bities sur la parcelle B464
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afin de ne pas entamer de vastes terres agricoles.
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N

Limife du chemin
carrossable

linéaire par de'fit

pavillons récents
" & intégrer &%

zone bitie

Contraintes régissant la délimitation de la zone constructibie du hameau du Grand Trait
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Note de présencation Comumane de La Have de Beutort

raison pour laquelle la limite de la zone constructible se fixe sur le biti existant et scinde la parcelle en deux. Une haie bocagére qui borde la limite Est
de la parcelle figure la limite tradidonnelle du bad et permettra de réduire fortement I'impact paysager de la future construction.

Enfin, le long de la RID 686 mais c6té Est de cette voie, les patcelles d’herbages n’ont pas été incluses  la zone constructible : Pune d’elle
présente un effondrement, non loin du carrefour entre la RD 686 et le CR 6. De plus, au vu de sa superficie, la municipalité ne souhaite pas l'inclure 2

la zone constructible. Elle pourrait en effet faire I'objet d’une urbanisation massive et non contrdlée contraire au souci de préservation de I'identité
rurale de la commune défendue dans le parti d’aménagement.

La délimitation de la zone constructible respecte le principe d’économie d’investissement affiché par Péquipe municipale. En effet, seule

une petite extension des téseaux électrique et d’eau potable sera nécessaite a 'Est pour desservir la construction qui va simplantet sur la portion de la
parcelle A123. En ce qui conceme la voirie, aucun 2aménagement ne sera nécessaire.

= Le bamean du Chitean

Terrain au bati
traditionnel Iiche
situé ﬁme dans-

Le hameau du Chiteau est classé en zone constructible afin de permettre

une densification mesurée du hameau, dans les limites du biti existant, le long de
la RD686.

Coté Quest de la RD686, les terrains situés dans le périmétre de
protection de Pexploitation agricole ne sont pas classés en zone constructible.
Cette derniere comprend des terrains bats situés le long de la route
dépattementale ou il existe encote de petites possibilités de densification. Les
terrains situés en arriere des parcelles bates ne sont pas classés en zone
constructible parce qu’ils se rattachent ostensiblement aux espaces agricoles.

Cote Est de la RD686, la zone constructible se limite strictement aux
parcelles baties existantes, incluant les récentes opératons de développement
linéaire dommageablement opérées le long de la RD 686 (parcelles A31, A32,
A33, A34 et A35%). Il n’existe plus de possibilités de densification. Au Notrd, un
terrain comprenant des constructions anciennes, situé en partie dans un
périmétre de corps de ferme, est classé en zone non constructible. Qutre cette

W v L4 w W‘)’\'V ~ A W

- Contraintes régissant la délimitation de fa zone constructible du hameau du
? Les habitations ne figurent pas encore sur le fond de plan utilisé pour la Carte communale Chéteau
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Chmmeans de Lo Have oo Koator

contrainte, ce terrain et le corps de ferme situé 4 proximité forment un espace de respiration traditionnel entre les hameaux du Chéteau et du Grand

Trait quil convient de préserver.

Le réseau €lectrique ne longe pas tout le linéaire de la route départementale dans la zone batde. La desserte d’habitations nouvelles sur la
parcelle B446 nécessitera une petite extension du réseau électrique, inférieure 4 100 métres, ce qui constitue un investissement minime.
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Note de présentation Commuane de La Have de Routot

BILAN sur les ZONES CONSTRUCTIBLES

Les zones constructibles comprennent :

1) le boury et les groupes batis qui fui sont attenants , en préservant des possibilités de densification mesurées ;

2) les hameaux situés le long de [a RD 686, a savoir les hameaux du Chiteau et du Grand Trait, hameaux: les
mieux constitués, les mieux desservis par les réseaux et la voirie et les plus dynamiques.

Les futures constructions s'établiront au sein du bati existant, c’est-a-dire dans les « dents creuses », ou sur la périphérie des ensembles
batis, dans des secteurs dextension qui, néanmoins, demeurent fortement mesurés. La morphologie originelle de la commune n'est aucunement
altérée puisque Uidentité des hameaux principaux et préservée et leur organisation n'est pas bouleversée.

En somme, seuls les secteurs les plus développés qui présentent le moins de contraintes, que ce soit en matitre de réseaus, de risques ou
en matiére de paysage, ont été ouverts & Lurbanisation, afin de respecter les grands principes d aménagement retenus par la municipalité,
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Noge de présentation Cammune de Lo Haye do Koata

6. MODALITES D’APPLICATION du REGLEMENT NATIONAL D’URBANISME

Au regard de I'application du RNU et notamment des articles R111-1 4 R111-21 du Code de Purbanisme, le précepte de base de la municipalité
en matiére d’architecture et d’implantation est de respecter les prncipes d’intégration au site environnant. La commune 2 Ia volonté d’éviter que les

constructions nouvelles pottent atteinte aux paysages batis et naturels de la commune, que ce soit en raison d’un volumétrie trop massive, de couleurs
ayant trop d’éclat, d’ouverture de toit trop étendues.

I est conseillé de conserver 'aspect général et Ia volumétrie des constructions traditionnelles qui sont souvent d’une grande simplicité et de
préserver les plantations faisant partie du patrimoine local de maniére 4 assurer Pinsertion des futures constructions dans le site.

De manicre 2 faciliter I'instruction des permis de construite, en zone constructible et inconstructible (o1 les réhabilitations et Jes constructions
de batiments agricoles sont possibles), la municipalité a souhaité préciser les modalités d’application du RNU qui font Pobjet dun document
indépendant, intitulé « piéce n°2-1 : réglement national d’urbanisme ».

De plus, la municipalité souhaite accompagner ces modalités d’application de quelques recommandations architecturales, qui sont de simples

‘conseils permettant d’assurer Pintégration des constructions dans le site et la présetvation des secteurs traditionnels, caractéristiques du paysage

communal. Pour simplifier la lisibilité des documents, ces recommandations font Pobjet d’'un document indépendant, intitulé « piéce n®2-2 :
recommandations architecturales et paysagéres ». Elles visent 4 informer et sensibiliser les pétitionnaires.

38
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7.BILAN de la CARTE COMMUNALE

a) Aspect quantitatif

Commuune de [a Haye de Keator
14

Le rythme de la construction a été en moyenne d’une voire deux constructions nouvelles a destination d’habitation chaque année entre 1995 et

2005.
Nombre_ de Nombte de Nombre de
. Supetficie de la Nombre- de constructions constructions consttuctions réelles
G bai Superficie de la zone constructions téelles (calcul par théoriques alcul
roupe batl . 2 ZOne encote L. : (calcul par
constructible en my 3 2 | théoriques (calcul par | surfaces avec 60% .
urbanisable en m surfaces) de rétention du (calcul par dénombrement avec
foncier) dénombtement) | f€tention du foncier)
138 258
Bourg 47255 31,5 12,6 20 8
+ 15428
Hameau du
Grand Trait 46027 9512 6,3 25 4 3
Hameau du 28692 5662 3,7 1,5 3 1
Chateau
La Mare
Godard 0 0 0 0 0 0
Hameau des
Broches 0 0 0 0 0 0
I—Iam.eau du 0 0 0 0 0 0
Crquet
TOTAL 228405 62429 41,5 16,6 27 12
89
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Nete do presentation Commaune de La Haye de Reator

Le conseil municipal souhaite un développement limité afin de préserver son cadre de vie. Il sest fixé pour limite 20 habitations nouvelles pout
les 10 prochaines années.

1l apparait que, dans le bourg, la zone constructible a libéré un peu plus de 4,7 ha de surface encore urbanisable ; pout ce qui est des hameaux
du Grand Trait et du Chateau, ce sont respectivement 0,9 ha et 0,6 ha qui ont été libérés. Il convient de remarquer que la surface urbanisable libérée

dans le boutg est plus importante que celles des deux autres hameaux réunis, ce qui répond bien 3 la volonté de Péquipe municipale d’asseoir le bourg
en qualité de péle majeur d’habitat.

Le calcul par le dénombrement® donne un résultat légétement inférieur 2 celui effectué 4 partir des surfaces {wotr tablean page précédente). 11
annonce 27 constructions. En tenant compte d’un coefficient de rétention de 50 & 60%, il est envisageable de tabler sur la construction effective de 10
a 15 habitations dans les 10 prochaines années.

Cette projection s’inscrit en patfaite adéquation avec les perspectives de développement de la municipalité.

‘N ] ;
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13 - E /:4% ¢
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— . I
Hameau du Grand Trait : en pointiliés bleus les superficies Hameau du Chateau : en quadrillage orange, Le bourg Est - en pointiliés bleus les superficies urbanisables
urbanisables sur lesquelles un projet de construction a 16 les superficies déja urbanisées non cadastrées ; sur lesquelies un projet de construction a été lancé ; en
lancé ; en quadrillé rose, les autres superficies en quadrillé rose, les superficies théoriquernent quadrillé rose, les autres superficies théoriquement
théoriquement urbanisables urbanisables urbanisables

! Qui correspond a I'évaluation la plus précise
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Le hourg : en pointiliés bleus les superficies urbanisables sur lesquelles un projet de construction a été lancé ;
en quadrillé rose, les autres superficies théoriquement urbanisables ; en aplat de couleur verie, le ferrain de
sport, non urbanisable

¥
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Notg de présentation

Commune de Lo Haye de Koot

b) Aspect qualitatif : prise en compte de Penvironnement

= I environnement

L’arrét de Pétalement urbain a été assuré :

o La superficie constructible de la commune reste trés limitée : elle concerne 10% de la superficie communale (la commune est

o

relativement peuplée, puisque la densité d’habitants au km? est de 102 en 1999) et couvre une surface moins importante que

celle du bati existant. Trois hameaux (Les Broches, la Mare Godard et le Criquet) ne sont pas classés en zone constructible. Seul
le bourg est légérement étendu 4 'Est ;

"Toutes les couputes vertes entre les zones bities ont été maintenues en zone non constructible, afin d’éviter la formation de
cordons bitis faisant perdre au paysage sa Lisibilité ;

Le long des voies de communication, Pextension linéaire du béti qui s’est poutsuivie pendaat plusieurs décennies est stoppée.

Les espaces agricoles ainsi que les éléments constitutifs du patrimoine rural et écologique sont préservés :

O

Les quatre entités paysageres identifiées dans le diagnostic de la Carte communale —plateau de culture, approche de la forét de
Brotonne, vallon a I'Ouest, plateau bocager — sont ptésetvées par un classement en zone non constructible, les zones
constructibles existantes se limitant essentiellement au biti existant. Les labours ct les grands herbages sont classés en zone non
constructible, ainsi que les corps de ferme et leurs périmétres de protection. Seul le bourg est légérement étendu a I’Est, sur un
herbage étroit, faiblement valorisable pour activité agricole, dans un secteur ot la limite du bati était peu marquée en raison de

la présence d’une haie basse. Le projet assure donc une préservation durable des richesses agricoles et paysagétes de la
commune ;

Les espaces batis les plus remarquables ~hameaux des Broches, de la Mare Godard, du Criquet — sont classés en zone non
constructible ;

Maintien des coupures vertes offrant des vues remarquables sur la forét de Brotonne ;

Les bois, les haies bocaggres, les talus, les vergets, les arbres et alignements d’arbres intéressants, les mares et les chemins

pi¢tons ont été recensés et font Fobjet d'un classement en tant qu’éléments du paysage a protéger au titre de I'article L442-2 du
code de I'urbanisme ;
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Note de présentation Commune de L.s Haye de Boutor

0 Des tecommandations ciblées et illustrées ajoutées au projet de Carte communale ont pour objet de conseiller les pétitionnaires
sur la démarche d’intégration des constructions au paysage et d’inciter au développement de la trame bocaggre.

S La gestion de ean

Le développement limité entraine une faible augmentation des besoins en eau potable. Par ailleurs, les espaces de circulation des eaux de
ruissellement ont été préservés

= Les déplacements

Le développement de l'urbanisation est trés limité, dans une commune ou les habitants dépendent essentiellement de la voiture pour se
déplacer dans la commune et 4 Pextérieur. Le développement est centré 4 la fois sur le bourg et sur la RD 686 : les habitants bénéficieront donc de la
proximité des équipements et du commetce, qu’ils pourront rejoindre A pied, et de la proximité de I'axe principal de liaison vers Pextérieur.

BILAN général

Le projet répond aux exigences du développement durable, dans la mesure ot il assure un développement limité et ciblé pour préserver et
valotiser les richesses et les potentialités du territoire, fides & Cagriculture, au paysage, au patrimoine végétal et bdti, 4 la vitalité associative et
culturelle, afin den faire bénéficier les générations présentes et futures.
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