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COMMUNE DE HARQUENCY I**REVISION DE LA CARTE COMMUNALE - 20I0-20l

RAPPEL DES TEXTES

1. Le régime juridigue des cartes communales :

L’article 6 de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain
insére dans le fitre |l relatif aux prévisions et régles d'urbanisme du livre 1% du code de l'urbanisme un
chapitre relatif aux cartes communales consacrant législativement les cartes communales et donnant
ainsi & ces documents le statut de document d’'urbanisme.

Ce statut est notamment confirmé par le fait que :

e Les cartes communales sont devenues de véritables documents d'urbanisme au méme titre que les
schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d’urbanisme.

e Elles sont soumises a enquéte publique avant leur approbation et leur durée de validité n’est plus
limitée.

e Enfin les cartes communales approuvées sont opposables au tiers et pour effet la possibilité de
transférer aux communes les compétences en matiére de délivrance des autorisations d’occuper ou
d'utiliser le sol.

Ainsi, selon Iarticle L.121-1 du code de I'urbanisme (Modifié par LOI n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 14), les
cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du
développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le développement
rural ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activitts économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement des
transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du
‘sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Article L.121-2. (Modifié par Loi n°2004-809 du 13 aodt 2004 - art. 95 (V) JORF 17 ao0t 2004 en vigueur le 1er janvier 2005)
Dans les conditions précisées par le présent titre, I'Etat veille au respect des principes définis a ['article
L. 121-1 et a la prise en compte des projets d'intérét général ainsi que des opérations d'intérét national.
Le préfet porte & la connaissance des communes ou de leurs groupements compétents les informations
nécessaires a I'exercice de leurs compétences en matiére d'urbanisme. Tout retard ou omission dans la
transmission desdites informations est sans effet sur les procédures engagées par les communes ou
leurs groupements. Le préfet fournit notamment les études techniques dont dispose I'Etat en matiére de
prévention des risques et de protection de I'environnement, ainsi qu’en matiére d'inventaire général du
patrimoine culturel. Les porters & connaissance sont tenus a la disposition du public. En outre, tout ou
partie de ces piéces peut étre annexé au dossier d'enquéte publique.

Les articles L.121-3, L.121-4-1, L.121-6, L.121-7, L.121-8 et L.121-9 du code de l'urbanisme s'appliquent
également a la carte communale.

comnaQeometres-Experts,
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COMMUNE DE HARQUENCY [F*REVISION DE LA CARTE COMMUNALE - 20I0-20I

2. Modalités d’élaboration :

Article L124-1 du code de l'urbanisme.

Modifié par Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 - art. 6 JORF 14 décembre 2000 en vigueur e 1er avril 2001

Les communes qui ne sont pas dotées d'un plan local d'urbanisme peuvent élaborer, le cas échéant dans
le cadre de groupements intercommunaux, une carte communale précisant les modalités d'application
des regles générales d'urbanisme prises en application de l'article L. 111-1.

En application des articles L.124-1 et L.124-2 (Modifié par LOI n°2010-874 du 27 juillet 2010 - art. 51 (V)) du code de
Furbanisme, la carte communale doit :

respecter les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1;

préciser les modalités d’application des régles générales d’urbanisme, communément appelées
régles nationales d’urbanisme ;

délimiter les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne
sont pas admises, a I'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, & I'exploitation agricole ou
forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles.

étre approuvée, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler
du code de l'environnement, consultation de la chambre d'agriculture et avis de la commission
départementale de la consommation des espaces agricoles prévue & l'article L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime, par le conseil municipal et le préfet. Cette commission rend son avis
au plus tard deux mois aprés la transmission du projet de carte par le maire. A défaut, cet avis est
réputé favorable. Les cartes communales sont approuvées par délibération du conseil municipal,
puis transmises par le maire au préfet qui dispose d'un délai de deux mois pour les approuver. A
l'expiration de ce délai, le préfet est réputé avoir approuvé la carte. La carte approuvée est tenue a
disposition du public. Le projet de révision d'une carte communale concernant une commune située
en dehors du périmétre d'un schéma de cohérence territoriale approuvé et ayant pour conséquence
une réduction des surfaces des zones agricoles est soumis pour avis, par la commune, a la
commission départementale de la consommation des espaces agricoles.

étre compatible, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma
de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional ou du parc
national, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat. Elles doivent
également, s'il y a lieu, étre compatibles avec les orientations fondamentales d'une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-1 du
code de I'environnement, a I'exception des orientations fondamentales relatives a la prévention des
inondations lorsqu'un plan de gestion des risques d'inondation, mentionné a l'article L. 566-7 du
méme code, est approuvé. Elles doivent également étre compatibles avec les objectifs de protection
définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3
du méme code, avec les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de
gestion des risques d'inondation en application de I'article L. 566-7 du méme code, ainsi qu'avec les
orientations fondamentales et les dispositions des plans de gestion des risques d'inondation définis
en application des 1° et 3° du méme article L. 566-7. Lorsqu'un de ces documents est approuvé
aprés l'approbation d'une carte communale, cette derniére doit, si nécessaire, étre rendue
compatible dans un délai de trois ans.

NOTA:
Loi n° 2010-874 du 28 juillet 2010 article 51 IV : Les présentes dispositions entrent en vigueur a une date
et dans les conditions fixées par décret en Conseil d'Etat et au plus tard le 28 janvier 2011.

eabnaQeometres-Experts’
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COMMUNE DE HARQUENCY IF*REVISION DE LA CARTE COMMUNALE - 20I0-20l

3. Le contenu du document (articles R.124-1 3 R.124-3) :

La carte communale comprend un rapport de présentation et un ou plusieurs documents graphiques, ces
derniers étant opposables aux tiers.

Elle comporte, s'il y a lieu, I'étude prévue au neuviéme alinéa de l'article L. 111-1-4 et, en zone de
montagne, I'étude prévue au quatriéme alinéa de l'article L. 145-5 et I'arrété du préfet coordonnateur de
massif prévu au septiéme alinéa du méme article.

A partir des caractéristiques de la commune, le rapport de présentation :

1° analyse l'état initial de I'environnement et expose les prévisions de développement, notamment en
matiére économique et démographique ;

2° explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux
articles L. 110 et L. 121-1, pour la délimitation des secteurs ou les constructions sont autorisées ; en cas
de révision, il justifie, le cas échéant, les changements apportés a ces délimitations ;

3° évalue les incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose la maniére
dont la carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs ol les constructions sont autorisées et ceux ou
les constructions ne sont pas autorisées, a l'exception de I'adaptation, du changement de destination, de
la réfection ou de l'extension des constructions existantes ou des constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des
ressources naturelles.

ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées (ex : batiment industriel).

En zone de montagne, ils indiquent, le cas échéant, les plans d'eau de faible importance auxquels il est
décidé de faire application du huitiéme alinéa de l'article L. 145-5.

lls délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a I'identique d'un batiment détruit
par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont
instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de ['urbanisme définies au chapitre ler du
titre ler du livre ler et des autres dispositions législatives et réglementaires applicables.

Le cas échant et sans que cela nuise la lisibilité de ces documents graphiques, il peut étre reporté sur
ces derniers un certain nombre d'informations utiles a l'instruction des demandes d’occuper ou d’utiliser
le sol : les réseaux, les risques naturels et technologiques et les servitudes d'utilité publique affectant
I'occupation du sol.

i Qeometres-Experts!
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PREAMBULE

La Carte Communale de la commune de HARQUENCY a été approuvée par arréte préfectoral
le 09/07/2007.

Aujourd’hui, afin d'ajuster son document d'urbanisme pour permettre deux opérations
d’'urbanisme de se réaliser, la commune de HARQUENCY a souhaité engager une procédure
de révision de la carte communale qui porte sur les points suivants :

- Modification du secteur constructible en centre-bourg « Plaine de I'Eglise » ;

- Modification du secteur constructible en centre-bourg « RD125 » ;

Cette notice est un additif au rapport de présentation

V=, C.urotop 5
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COMMUNE DE HARQUENCY FeREVISION DE LA CARTE COMMUNALE - 20I0-COli

1. NOTICE DE PRESENTATION

1.1. Modification du secteur constructible en centre-bourg « Plaine de I’Eglise »

Lors de 'élaboration de la carte communale, la délimitation du secteur constructible en centre-
bourg a été réalisée en prenant en compte le tissu urbain existant et les projets en cours.

Aujourd’hui, un projet de 4 lots au Nord du centre-bourg est en cours de réalisation. Or la
délimitation du secteur constructible ne permet pas la réalisation de cette opération
d’urbanisme.

Pourtant, ce projet communal existait & 'époque de I'élaboration de la carte communale en
2007. La délimitation du secteur constructible a été réalisée telle que 3 lots étaient possibles.
Seulement, aprés étude du projet de lotissement sur le secteur concerné, il s’avere que
seulement 2,5 lots sont réalisables dans le périmétre du secteur constructible tel qu'il a éteé
délimité.

Le point de modification ici présent consiste & modifier le secteur constructible légérement afin
de permettre la réalisation de cette opération de 4 lots, correspondant & un lotissement
communal, sur un terrain appartenant a la commune

Le secteur constructible est donc agrandi a cet endroit pour une superficie d’environ 0,31 ha.

Ce secteur a fait I'objet d’un plan d’aménagement d'ensemble (voir ci-dessous). Ainsi, a
I'opération d’habitat se joint 'aménagement du centre-bourg pour développer et améliorer les
équipements publics :

- création d'une salle polyvalente ;

- extension du cimetiére ;

- aménagement d’une aire de stationnement pour desservir I'église, le cimetiere, la
mairie et la future salle polyvalente ;

- aménagement d’'un espace vert ;

- création d’'un chemin pour les véhicules concernés (entretien, pompes funébres) qui
desservira le cimetiére par le Nord et permettra ainsi de ne plus passer par le chemin
existant présentant un risque d’effondrement d’une cavité souterraine.

i PROPOSITION D'AMENAGEMENT
Commune de HARQUENCY(27)

| J
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COMMUNE DEHARQUENCY I**REVISION DE LA CARTE COMMUNALE - 20I0-2Oll

Il ne s'agit pas d'ouvrir de nouvelles zones & l'urbanisation afin de pallier I'urbanisation des
zones disponibles de la carte communale de 2007.

Mais il s’'agit de permetire une opération vitale pour le développement, 'aménagement et
I'amélioration du cadre de vie de la commune sur des terrains initialement prévus a cet effet.

1.1.1. Prise en compte des risques naturels

Le terrain concerné par I'extension du secteur constructible au Nord du bourg n'est pas
concerné par un risque naturel connu :

- cavité souterraine ;
- inondation ;
- ruissellement des eaux pluviales.

Depuis I'approbation de la carte communale le 09/07/2007, ce secteur n'a pas été impacté par
un nouveau risque naturel.

1.1.2. Prise en compte de I'environnement

Le projet d’extension du secteur constructible se situe en ZNIEFF de type 2 de premiere
génération « Les vallées du Cambon, le vallon de Corny », comme I'ensemble des secteurs
urbanisés de la commune, mais en dehors de toute autre protection au titre de I'environnement :

- Site Natura 2000. Le projet d’extension est également situé trés éloigné du site Natura
2000 présent sur la commune ;

- ZNIEFF de type 1;

- Réserve naturelle ;

- périmétre d’arrété de protection de biotope ;

- périmeétre d’espace naturel sensible ;

- Parc national ;

- Parc naturel régional ;

- Zone d’application de la convention Ramsar ;

- Site classé et site inscrit.

Les périmétres d'inventaires et les zones bénéficiant d’une protection réglementaire majeurs
d’un point de vue départemental, régional, national ou international ne sont donc pas concernés
par le projet et se trouvent ainsi préservés.

Les milieux rencontrés sur le site du projet d’extension ne présentent pas un fort intérét. lis
s'inscrivent dans un espace agricole ouvert dominé par des prairies.

C.urotop -
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; SUEAY duray

1.2. Modification du secteur constructible en centre-bourg « RD125 »

Lors de I'élaboration de la carte communale, la délimitation du secteur constructible en centre-
bourg a été réalisée en prenant en compte le tissu urbain existant et les projets en cours.

Cependant, aujourd’hui, un terrain ne dispose pas du minimum parcellaire pour permettre une
construction (parcelle n°27). Sa superficie est en effet inférieure a4 1000 mZ.

La commune souhaite alors agrandir le secteur constructible pour trois raisons :

- en particulier sur la parcelle concernée afin de permettre le projet de construction ;

- plus généralement sur le secteur afin que les terrains puissent avoir une superficie
suffisante pour accueillir le dispositif d’assainissement individuel. Ces terrains
présentant en effet des contraintes dues a la nature du sol hydromorphe, une superficie
de 1200 m? est recherchée ;

- la derniére raison étant d'obtenir in fine une forme urbaine cohérente et un découpage
qui facilite les pratiques culturales.

Le secteur constructible est donc agrandi & cet endroit pour une superficie d’environ 0,23 ha.

Il ne s'agit pas d'ouvrir de nouvelles zones a l'urbanisation afin de pallier I'urbanisation des
zones disponibles de la carte communale de 2007.

Mais il s’agit de permettre une opération pour le développement de la commune sur des
terrains initialement prévus a cet effet mais dont les superficies sont trop petites pour réaliser
Fassainissement individuel.

=
@ € urotop. .
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COMMUNE DE HARQUENCY F*REVISION DE LA CARTE COMMUNALE - 20I10-20l

1.2.1. Prise en compte des risques naturels

Le terrain concerné par I'extension du secteur constructible au Nord du bourg n'est pas
concerné par un risque naturel connu : mouvements de terrain, inondation, ruissellement des
eaux pluviales.

Depuis I'approbation de la carte communale le 09/07/2007, ce secteur n’a pas été impacté par
un nouveau risque naturel.

1.2.2. Prise en compte de I'environnement

Le projet d’extension du secteur constructible se situe en ZNIEFF de type 2 de premiére
génération « Les vallées du Cambon, le vallon de Comy », comme l'ensemble des secteurs
urbanisés de la commune (voir carte page précédente), mais en dehors de toute autre protection
au titre de I'environnement :

- Site Natura 2000. Le projet d’extension est également situé trés éloigné du site Natura
2000 présent sur la commune ;

- ZNIEFF de type 1;

- Réserve naturelle ;

- périmétre d’'arrété de protection de biotope ;

- périmétre d’espace naturel sensible ;

- Parc national ;

- Parc naturel régional ;

- Zone d’application de la convention Ramsar ;

- Site classé et site inscrit. oA \1‘&_;

Les périmétres d’inventaires et les zones

bénéficiant d’'une protection réglementaire

majeurs d'un point de vue départemental,

régional, national ou international ne sont donc

pas concernés par le projet et se trouvent ainsi

préservés.

Les milieux rencontrés sur le site du projet
d’extension ne présentent pas un fort intérét. lis
s'inscrivent dans un espace agricole ouvert
dominé par des prairies.

La nature des sols du secteur n’est pas humide
mais hydromorphe, comme la grande partie du
centre-bourg. C’est d’ailleurs pour cette raison
que le secteur constructible est agrandie afin d’obtenir des superficies suffisantes pour accueillir
les dispositifs d'assainissement non collectif dans ces types de sols.

7 Curotop 9
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COMMUNE DE HARQUENCY [*REVISION DE LA CARTE COMMUNALE - 20I0-COll

1.3. Compatibilité avec le SCOT du Pays du Vexin Normand

La carte communale doit étre compatible avec les dispositions du SCOT approuvé.

Le S.C.O.T. du Pays du Vexin Normand a été prescrit le 27 octobre 2005. Son périmétre a été
défini le 16 février 2006 et arrété par le Préfet le 11 octobre 2006. Le S.C.O.T. a été approuve
le 16 avril 2009. Il couvre 6 communautés de communes et 4 communes indépendantes, soit
107 communes.

Les principaux objectifs du SCOT sont les suivants :

» Rendre les politiques d’'urbanisme plus claires.

» Mettre en cohérence I'ensemble des politiques sectorielles, notamment en matiére
d’'urbanisme, d’habitat, de déplacements et d’équipements commerciaux.

¢ Offrir une large gamme en matiére d’habitat (accession a la propriété, logements locatifs,
logements sociaux ...) pour répondre aux besoins des différents publics (jeunes souhaitant
s'installer sur le territoire, éclatement des familles, arrivée de nouveaux habitants, personnes
agées ...).

¢ Préserver 'environnement et le valoriser.

C'est un document d’urbanisme qui impose ses orientations aux Plans Locaux d'Urbanisme
(P.L.U.) et aux cartes communales. Par ailleurs, il est 'outil de conception et de mise en ceuvre
d’une planification intercommunale.

Décider de doter le Pays du Vexin Normand d'un SCOT, c'est prendre appui sur un outil
juridique pour concevoir un Projet de territoire qui s'inscrit dans le court, moyen et long terme en
mettant les 25 prochaines années en perspective. Outil de planification stratégique, le SCOT du
Vexin Normand doit avoir une vision concréte du territoire et une finalité centrale : le bien-étre,
la prospérité et la qualité de vie dans le Pays du Vexin Normand aujourd’hui et demain

= Compatibilité avec le PADD

La stratégie de développement du Pays du Vexin Normand figurant au PADD, Projet
d’Aménagement et de Développement Durable, s’appuie sur 3 objectifs :

o Une ambition de croissance maitrisée avec un rythme de construction raisonnable, une offre
qualitative de I'habitat, une amélioration des déplacements et 'adaptation des services a la
population.

¢ Une ambition de dynamisme économique avec le renforcement de l'industrie et de l'artisanat,
la revitalisation du commerce de proximité, le développement de I'économie touristique et la
valorisation de nos savoir-faire agricoles.

¢ Une ambition de renforcement de la qualité du cadre de vie avec la construction d’'une
identité paysagére et urbaine du Vexin Normand, le développement d’une agriculture
respectueuse de I'environnement, le soutien au développement des énergies renouvelables
ainsi que la gestion des risques et des nuisances.

Le schéma d’organisation du PADD (voir page suivante) classe la commune de HARQUENCY
dans le secteur C.C. des Andelys et Environs pour lequel les orientations générales
d'aménagement sont les suivantes:

- potentiel résidentiel du secteur dans lequel il s’'insére de 90 ha ;
- potentiel d’activités du secteur dans lequel il s'insére de 20 ha ;
- espace agricole et forestier a préserver ;

- patrimoine écologique a préserver.

La carte communale, de par ses dispositions, est compatible avec le SCOT car ou elle va dans
le sens ou ne s’oppose pas aux 3 objectifs et au schéma d'organisation du PADD.
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= Compatibilité avec le DOG

Le DOG, Document d’Orientations Générales, définit les principes d'aménagement et les
modalités d’application pour les documents d'urbanisme auxquels le SCOT s'impose. Les
orientations générales sont les suivantes :

¢ Organisation du territoire : structuration du territoire et organisation des zones d’activités.
e Protection de I’environnement : paysage naturel, paysage bati, entrées de villes et axes
routiers, ressource en eau, espaces naturels d’intérét écologique.

¢ Equilibre entre espaces urbains et espaces naturels : gestion du développement urbain,
maitrise de la consommation d'espace, formes urbaines adaptées, zones non urbanisables.

» Equilibre social de I’habitat : privilégier une offre qualitative.

¢ Orientations en matiére de déplacements.

e Activité économique : qualification des zones d’activités, commerce en milieu rural,
développement de I'économie touristique, développement agricole, ressources minérales.

» Prévention des risques et des nuisances : risques, énergies renouvelables, déchets.

La carte communale, de par ses dispositions, est compatible avec le SCOT car ou elle va dans
le sens ou ne s’oppose pas aux orientations générales du DOG.
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1.4. Explications des choix d’aménagement retenus

1.4.1. Explications des choix d’'aménagement retenus de la carte communale initiale

Les explications des choix d’'aménagement retenus dans la carte communale initiale étaient les
suivantes :

Le conseil municipal de Harquency a souhaité permettre la construction d'habitations nouvelles qui soient
bien insérées dans leur environnement.

Les objectifs définis par la commune ont conduit a définir deux secteurs :
-un secteur constructible SC ol sont autorisées les constructions ;
-4 l'extérieur du secteur SC, un secteur ol seules sont autorisées :

- l'adaptation, le changement de destination, la réfection et I'extension des constructions
existantes ;

- les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ;

- les constructions et installations nécessaires & l'activité agricole ou forestiére, ou a la mise en
valeur des richesses naturelles.

Les raisons ayant motivé la délimitation du zonage sont les suivantes :

La commune est constituée d'un bourg centre et de Trois hameaux : Travailles, Canteloup et les Verriéres.
Le souhait de la commune est d'offrir la possibilité de construire au sein de deux de ces trois hameaux
mais de maniére trés ponctuelle. Le bourg aura la vocation & accueillir le plus grand nombre de
constructions nouvelles.

Hameau de Travailles :

Il s'agit d'un lieu dit plus que d'un hameau en raison du faible nombre de constructions existantes. Un
grand corps de ferme existe et doit faire I'objet d'une protection particuliére afin d'assurer la pérennité de
son activité. Les élus ne souhaitent pas entraver cette activité en permettant & de nouvelles constructions
de s'implanter & proximité. Aucun secteur constructible n'est délimité au hameau de Travailles.

Hameau de Canteloup

Ce hameau est constitué d'un corps de ferme pratiquant I'élevage et de constructions implantées d'une
maniére trés dense autour d'une ruelle étroite et en sens unique. Le secteur constructible délimité englobe
les constructions existantes en permettant la réalisation d'une & deux habitations dans la périphérie Sud.
Ces nouvelles constructions seraient & plus de 100 métres de I'exploitation agricole. Deux constructions
supplémentaires sont possibles sur ce hameau.

Ce hameau comporte des constructions récentes qui en font un hameau plus résidentiel que rural.
Contrairement aux deux hameaux ci-dessus, aucun corps de ferme n'est présent. Un réseau viaire «
secondaire » permet la desserte des constructions par l'arriére et offre la possibilité d'un étoffement dans
ce hameau. Les élus ne souhaitent toutefois pas que cet étoffement soit trop important au sein de cefte
carte communale. Seule la parcelle la plus prés des constructions existantes est intégrée au secteur
constructible ainsi qu'une partie de la parcelle n°4 permettant la construction d'une seule habitation sur
celte portion de parcelle. L'absence d'accés et de réseaux publics empéche le classement dans le secteur
constructible de I'arriére des parcelles vers I'Ouest du hameau. Il s'agit, de plus, d'un secteur compris dans
la Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique. Ce hameau offre la possibilité & 6
constructions de s'y implanter. Il est & noter que 5 de ces 6 possibilités font dores et déja l'objet d'un projet
concret de lotissement.
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Le Bourg Principal

Le bourg accueille l'église et la mairie. Il est traversé d'Est en Ouest par la route départementale en
provenance des Andelys. Le Gambon est présent sur tout une partie du bourg et provoque des désordres
hydrauliques suffisamment importants pour limiter I'extension de I'urbanisation dans les secteurs Ouest et
Sud. La délimitation du secteur constructible est définie en prenant en compte 'ensemble du bati existant.
Quelques parcelles ont été ajoutées lorsque le vis a vis était déja construit. Un développement du bourg
dans sa partie Nord sur trois parcelles est envisagé par la commune, propriétaire du terrain. L'arriére de
la mairie est prévu pour un développement des équipements publics et ne fait pas l'objet d'un classement
dans le secteur constructible pour le moment. En prolongement d'un lotissement existant au Sud du
hameau, un terrain pourrait faire l'objet d'un lotissement en 10 lots environ. La commune ne souhaite pas
de projet si important au sein de sa carte communale. Aussi, seule une partie de ce terrain permettant la
construction d'environ 6 maisons est intégrée dans le secteur constructible.

Un autre terrain aprés la derniére maison existante au Sud Ouest du bourg, est intégré au secteur
constructible. Il permetira la construction d'environ 6 constructions également essentiellement en second
rideau derriére le béti existant.

A long terme, la parcelle située entre ces deux terrains pourrait étre rendue constructible. Il convient donc
d'envisager une continuité du réseau viaire qui va étre créé dans le cadre de I'aménagement des deux
parcelles intégrées au secteur constructible. Méme si aucun réglement ne permet de contraindre les
aménageurs & une felle projection dans l'avenir de celfe zone, la commune incitera les lotisseurs a
respecter ce projet.

Deux parcelles situées au Nord Est du bourg en bordure de la route départementale n°29 sont exclues du
secteur constructible en raison du dénivelé important par rapport a la route départementale ce qui
occasionnerait des difficultés d'accés aux parcelles et des problémes de sécurité routiére. De plus,
lintégration paysageére des constructions serait rendue difficile par le surplomb des béatiments vis a vis du
terrain naturel environnant.

Les objectifs quantitatifs de la commune sont de 2 constructions par an. Les 20 & 23 terrains libres intégrés
au secteur constructible remplissent cet objectif. Habituellement, un taux de rétention de 40 & 50 % est
appliqué sur les terrains ouverts a l'urbanisation. Pour le cas d'Harquency, la quasi totalité des terrains du
projet de zonage a déja fait l'objet de projet de construction a l'oral de la part des propriétaires. On peut
donc considérer que la rétention est voisine de 0.

Les objectifs qualitatifs de protection de I'activité agricole et d'étoffement limité de la commune sont d'autre
part respectés.
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1.4.2. Explications des choix d’aménagement retenus de la révision de la carte
communale

Les explications des choix d’aménagement retenus dans le cadre de la révision de la carte
communale sont quasi identiques a celles de la carte communale initiale.

Depuis I'approbation de la carte communale de 2007, deux constructions ont été réalisées.

La nouvelle délimitation du secteur constructible permet 1 construction de plus que I'ancienne
délimitation de la carte communale approuvée le 09/07/2007, ainsi que les conditions
d’aménagement du centre-bourg pour des futurs équipements publics, tel que le nouvel accés
au projet du nouveau cimetiére.

Par conséquent, les modifications a apporter portent sur deux paragraphes :

Le Bourg Principal
Un développement du bourg dans sa partie Nord sur quatre parcelles est envisagé par la
commune, propriétaire du terrain.

Les objectifs quantitatifs de la commune sont de 2 constructions par an. Les 19 & 22 terrains
libres intégrés au secteur constructible remplissent cet objectif. Habituellement, un taux de
rétention de 40 & 50 % est appliqué sur les terrains ouverts a l'urbanisation. Pour le cas
d'Harquency, la quasi totalité des terrains du projet de zonage a déja fait I'objet de projet de
construction a l'oral de la part des propriétaires. On peut donc considérer que la rétention est
voisine de 0.

Ces nouvelles dispositions n'engendrent pas un profond changement du document
d'urbanisme. Les objectifs de développement et d'aménagement dans le cadre de la révision
sont identiques a ceux de la carte communale initiale qui respectait les principes énoncés aux
articles L. 110 et L. 121-1du code de l'urbanisme.

Par conséquent, les objectifs de développement et d'aménagement dans le cadre de la révision
respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1du code de 'urbanisme.

1.5. Motifs des changements apportés aux délimitations des zones

D’une maniére générale, la carte communale du 21/10/88 n’a pas subi de grands changements
dans le cadre de la révision.

Les secteurs constructibles ou non ont été reconduits dans une large mesure avec les mémes
délimitations.

Seuls deux changements ont été apportés a la carte communale. Ces deux changements ne
sont que des ajustements du périmétre du secteur constructible permettant la bonne réalisation
des projets d'urbanisation.

Secteur constructible en centre-bourg « Plaine de 'Eglise »
La modification de la délimitation dans ce secteur permet de réaliser le projet de lotissement

communal prévu a la carte communale initiale.

Cette modification permet la réalisation de 4 lots et de I'accés aux futurs équipements publics
alors que le secteur constructible initial ne permettait que 3 lots.

Secteur constructible en centre-bourg « RD125 »

La modification de la délimitation dans ce secteur permet de réaliser l'urbanisation des terrains
concernés avec une superficie de terrain suffisante pour réaliser le dispositif d’assainissement
non collectif.

' Eurotop .
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Ces modifications ne nuisent pas & la gestion économe des espaces et au développement
durable des territoires.

2. FORMALISATION REGLEMENTAIRE DE LA CARTE COMMUNALE ‘

2.1. Le rapport de présentation

Ce document n'est pas modifié par la procédure de révision de la carte communale.
Seule la superficie de la zone constructible est modifiée ; elle passe d'environ 20,63 ha a
environ 21,17 ha.

La notice de présentation de la révision est un additif au rapport de présentation initial et lui est
alors annexée.

2.2. Le plan des secteurs constructibles

Le plan des secteurs constructibles est modifi¢ de maniére localisée et peu étendue
conformément aux points 1.1. et 1.2. précédents

Seul le plan 2.1 partie Nord est alors modifié (voir annexes pages suivantes).

Le plan 2.2 partie Sud n’est pas modifié.

2.3. Liste et plan des servitudes d'utilité publique

Ces documents ne sont pas modifiés par la procédure de révision de la carte communale.

3. ANNEXES

3.1. Extraits du plan des secteurs constructibles avant et aprés modification (voir pages
suivantes)
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GENERALITES

| - PRESENTATION DE LA CARTE COMMUNALE : OBJET ET CADRE JURIDIQUE

La carte communale esl un document d'urbanisme créé par la loi du 13 décembre 2000 relative
a la solidarité et au renouvellement urbains, spécialement adapté aux petites communes. |l
s'agit d'un document public et opposable aux tiers.

Elaborée en général sur la totalité du territoire communal, la carte communale delimite les
secteurs ol les constructions sont autorisées et les sectaurs ol les constructions ne sont pas
admises, 4 'exception de |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension
des conslructions existantes ou des constructions et installaions nécessaires & des
énuipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des

ressources naturelles,

La carte est soumise comme les auires documents d'urbanisme au respect des articles L 110
et L 121-1 du code de I'urbanisme ;

L'article L 110 stipule que "le territoire frangais est la patrimoine commun de la nation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans |e cadre de ses compétences. Afin
d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures
des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses
bescins st de ses rassources, de gérer le sol de fagon éconcme, d'assurer la protection des
milieux naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir
I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de ralionaliser la
demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciprogue
da leur autonomie, leurs prévisions et leurs décigions d'utilisation de l'espace.”

Larticle L121-1 présente la finalité¢ des différents documents durbanisme. Ces derniers
determinent les conditions permettant d'assurer :

1° I'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une par, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles el foresliéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs du daveloppement durable ;

2° la diversité des fonctions urbaines et la mixité dans I'habitat urbain et dans I'habitat
rural, en prévoyant des capacités de construclion et de rehabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et fulurs en matiére d'habitat,
d'activités &conomigues, nolamment commerciales, d'activités sportives ou eulturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de
I'équilibre entre emploi el habitat ainsi que des moyens de transport et de gestion des
eaux;
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3° une utilisation économe st &quilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des
aspaces verts, des milieux, sites et paysages naturels et urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensambles urbains remarquables et du patrimoine
béti, la prévention des risquas naturels previsibles, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.”

D'autre part, la carle communale doit &tra compatible, s'il ¥ a lieu, avec les dispositions du
schema de coherence ferritoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la
mer, de la charle du parc naturel régional ainsi que du plan de déplacements urbains et du
programme local de I'habitat.

Il - PROCESSUS D'ELABORATION

L'établissement d'une carte communale est décidé a I'initiative de la commune. Le maire ou
le président de |'établizzsement public de coopération intercommunale compétent conduit la
procédure d'élaboration.

En application de 'article L 124-2 du code de 'urbanisme, le dossier de carle communale, une
fois constitué, est soumis A une enquéte publique. Lors de |'élaboration, le maire doit consulter
le document de gestion de I'espace agricole et forestier, s'il axiste.

La carte communale est approuvée par délihération du conseil municipal et transmise pour
approbation au préfet. Celui-ci se prononce dans un délai de 2 mois.

Le document approuvé conjointement par le préfet et le conseil municipal est tenu a la
disposilion du public.
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Il - CONTENU

Le dossier de carle communale est constitué des piéces suivantes :

* un rapport de présentation qui .

- analyse I'état initial de I'environnement et expose les prévisions de développement,
notamment en maligére économigue et démographique -explique les choix retenus,
notamment au ragard des objectifs et des principes définis aux articles L 110 et L 121-
1, pour la délimitation des secteurs ol les constructions sonl aulcrisées;

- évalue les incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose
la maniére dont |a carte prend en comple le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.

* un ou plusieurs documents graphiques qui délimitent les secteurs ou les constructions
sont autorisées et ceux ol les constructions ne sont pas autorisées, & l'exception de
I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension des constructions
existantes ou des conslruclions et installations nécessaires a des équipements collectifs, &
I'exploitation agricole ou forastiére st 4 la mise en valeur des ressources naturelles.

lls peuvent préciser qu'un secteur est réservé a lmplantation d'activités, notamment celles qul
sont incompatibles avee le voisinage des zones habitées.

lls délimitent s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels |a reconstruction a l'identique d'un bétiment
détruit pas un sinistre n'est pas autorisée. Ces documents graphiques sont opposables aux

tiers.

Cans les territoires couverts par la carte communals, les autorisations d'occuper et d'utiliser le
sol sont instruites et délivrées sur le fondemeant des régles générales de I'urbanisme figurant
aux articles R 111-1 4 R 111-27 du code de 'urbanisme.

IV -INCIDENCES SUR LES PERMIS ET AUTRES AUTORISATIONS D'OCCUPER OU
D'UTILISER LE SOL

L'apprabation de la carte communale peut entrainer, sl le conseil municipal de la commune le
souhaite, un transfert de compétence en matiére d'application du droit des sols de 'Etat a la
commune. Le Maire délivre alors les decisions individuelles relatives a l'occupation et a
I'utilisation du sol régies par le code de l'urbanisme au nom et sous la responsabilité de la

commune.
Ce transfert de compétence esl délinitif.

V - ABROGATION ET GESTION DANS LE TEMPS DU DOCUMENT
Une carte communale approuvée peut étre abrogée. |l n'est pas fixé de limite & sa durée de

validité.

Si les circonstances l'exigent, elle peut étre révisée (procedure semblable a I'élaboration). Il
faut attendre I'achévement de la procédure pour pouvoir appliquer le nouveau document.
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1ére PARTIE : L'ANALYSE DE LA COMMUNE
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| - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

I.1. - Présentation générale de la commune

La commune de Harguency fail administrativement partie du canton des Andelys.

Ces habitanis s'appellent des harquencéens selon le site de la préfecture ou des Harquencyais
selon Daniel Delaltre dans « 'Eure / les 676 communas ».

D'une superficie de 1395 hectares, Harquency posséde des limites communales avec Suzay,
Boisemont, les Andelys, Guiseniers, Forét-la-Folie, Mouflaines et Richeville.

T
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Autrefois |e village a porté le nom d'Harquencéium. L'appellation d'Archenceim a également été
trouvée en 1174 pour désigner le village.

Ce villagse, qui avait ses seigneurs particuliers, faisait partie du domaine d'Etrepagny. Les
Templiers avaient des biens 4 Harquency.

Travailles fut réuni & Harquency en 1842. Ce village avait aussi ses seigneurs particuliers. En
1032, il fut compris parmi les localités appartenant a 'église de Rouen.

On y comptait un moulin 4 eau, une fabrication de gants et un calé.

Aujourd'hui l'église Saint-Pierre, de caractéres romans en pisrre et silex a été restaurge.

Un ancien calvaire est présent dans |e cimetiére.

Travailles est un hameau essentiellement compose d'une farma ancienne et de son pigeonnier
circulaire en brigues el silex. L'ancienne église de ce village est convertie en habitation.

On trouve de nombreuses maisons normandes ainsi qu'un ancien manoir du XVII* pras de
I'eglise.

La ferme de Bourgoult est un ancien corps de ferme remarquable doté d'une grange attribuée
aux Templiers et d'un pigeonnier & Colombages. Divers sites sur intemet évoquent la
commanderie de Bourgoult parmi lesquels le site lié & l'activilé de réceptions/banguets qui a
lieu dans ce corps de ferme mais également des sites historiques sur les Templiers.

On y trouva notamment les photos ci-aprés ainsi que I'aspect historique des lieux qui est relaté
ci-dessous.

La commanderie était situde & une lieue des Andelys, sur la Paroisse d'Harquency.
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Quelgues personnages ayant donné en ce lieu diverses parlies des bois aux Templiers, ceux-
ci défrichérent et y formérent un établissement de leur Ordre.

Princlpaux donataurs :
- Robert de Craspin, selgneur d'Harquency en 1219 (terres sltuédes dans le bois de
Bourgoult et Agnés de Rouvray son epouse).
- Guillaume Crespin, neveu de Robert en 1225
- Asseline, veuve de Richard le Clozier de Longueville en 1231.
- Godefroy Gobelin en 1231,
- Jean Crespin, selgneur de Suzay en 1265,

A l'origine, la Commanderie dépendait de Saint-Etienne de Renneville, la plus importants du
Comté d'Evraux au XII® siécle.

Le commandeur avait toute justice et seigneurie dans son fief de Bourgoult, et jouissait de
toutes les dimes de la parcisse dHarquency.

Son domaine consistail en une grande maison ou chaleau, avec basse-cour, 8l une chapelle
dediée sous les Templiers 4 Notre-Dame du Temple datant da 1231.

L'ordre de Malta la fit démolir en 17688 et reconstruire en 1770 beaucoup plus petite sous
l'invocation de Saint-Jaan-Baptista.

Las bétimants at la grange dimiare furent modifiés égalemant. La grangs mentionnée dans les
Baux de 1386 et 1386 et ses particularités architecturales la font remonter au XIlé (surtout ce
type d'assemblage).

Quand les Templiers furent arrétés en 1307, les moines soldats de Bourgoult furent
emprisonnes dans le Chateau de Gisors.

De nos jours, il subsiste le grand corps de ferme entretenu dans lequel des réceptions et
séminaires sont organisés.
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1.2. - Diagnostic paysager

La commune d'Harquency est siluée au nord-est du département, & une dizaine de kilométres
A |'ast des Andelys, dans le Vexin Narmand.

Traversée par le Gambon qui prend sa source sur le territoire communal, elle offre un relief trés
marqué, coupé par de nombreux vallons.

En rose les parties du territoire ayant une altitude supérieure & 100 matres NGF.
En bleu les parties du territoire ayan! une altitude inférieure & 50 mélres NGF
En violet, les parties du territoire ayant une altiude comprise entre 50 et 76 metres NGF

Les boisements, en créte, sonl importants et disséminas sur l'ensemble du territoire de la
commune.
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Les flancs de coteaux, en pente douce, sont largement occupés par des cultures céréaliéras,
les herbages s'étendant principalament autour des corps de ferme.

Etes

Le paysage est continusllement changeant : fermé par endreit par les boisements et le relief, il
s'ouvre tout & coup au détour d'une courbe, offrant de magnifiquas points de vue.
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Au sud, la cote des Livrées et la hameau « les verriéres » offrent un paysage plus traditionnel
de plateau.

?D-_""‘,r"‘, SRy
. Eapt LI = i

e

Les entités paysagéres

17} les boisements
lls accupent les lignes de créte, allant du bosquel aux bais plus importants. lls sont répertories

en Zone Naturslle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique de type Il comme, d'aillsurs,
l'ensemble du territoire communal.

2% la vallée du Gambaon
A lousst du terriloire communal, le village s'est implanté sur le fond étroit de la vallée du

Gambaon. De toute part, I'e2il est arrété par les boisements et le vallonnement.

Le fond de vallée est occupé par de grands herbages, puis les cultures remontent vers les
boisemeants sur les pentes douces du coteau.
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37) Le plateau
Il est délimité par la RD 9 au lieu-dit la Cote des Livrées et Iz hameau « les Verrieres ». |l offre

un relief plat st dénuds, coupé au centre par le bois du Temple.

4°) Les secteurs batis

L'urbanisation s'est développée au sud de |a route départementale n*125 en un bourg principal
et quatre hameaux.

Le village

Le bourg principal s'est implanté & I'ouest du territoire communal, a la croisée de la RD 125 el
de la RD 9, sur la bande étroite de la vallée du Gambon, Le village est eomposé d'un noyau de
bati ancien, de Irés grande qualité, principalement implanté le long de la voirie et de
consfructions récentes organiséas en lotissement ou, plus récemment, en pavillons individuels.
La structure du village reste agglomérée du fait du relisf et de la riviére, mais on note une
tendance a implanter les pavillons au nard de la D 125, a flanc de coteau, voire en mitage en
sortie de village.

Les varriaras

Le hameau situé sur une zone de plateau quasiment
plane, esl composé dun bati ancien sans cachet
particulier et de constructions récentes.

Canteloup

Le hameau est constitué d'un grand corps de ferme, de
guelques pavillons récents et de bali ancien, enlouré de
grands herbages.
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Travailles

Composé d'un trés grand corps de ferme, le hameau en
fond de vallée est entouré de grandes parcelles en
cultura.

Bourgoult

C'est un ancien corps de ferme en limite de plateau,
reconverti en batiment de réception.

Caractéristiques du bati.
Tissu ancien

Le bati ancien est de grande qualité, notamment dans le bourg centre. L'ancien corps de ferme
du Bourgoult est particuli#rement bien entretenu.

Le bati ancien est compose, dans I'ensemble, de fermettes de plain pied en brigues et silex
jointas a la chaux.
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Il se décline aussi sous forme de maisons bourgecises R+1+combles dans les mémes
matériaux. Certaines constructions anciennes sont 4 pans de bois.

Il se compose également de grands corps de ferme constitués de plusieurs batiments.

Les toitures sont généralemeant en petites tuiles plates et les combles ont vocation de grenier.
On note toutefois quelques couverturas en ardoises.

Lors des réhabilitations, les fagades ont eté enduites et les combles aménagés.

Il reste quelgues murs hauts en torchis et en briques et silex.
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L'accompagnement végétal se fait en fonction de la grandeur des parcelles, en essences
locales d'ornement.

EBati récent

Les axtensions récentes se sont principalement implantées dans le bourg centre et le hameau
des Verrigres. On note deux ou trois pavillons dans le hameau de Canteloup.

Dans le village, le bati récent se présente sous forme d'un lotissement et de pavillons linéaires
le long de la voirie. Certains pavillons sont en mitage a l'entrée et en sortie du village.

Dans les hameaux des Verriéres et de Canleloup, les constructions récentes se font plus
discrétes.

¢ Al

R

Le béti récant se présente sous forme de pavillens &4 deux pans couverts en tuiles mecaniques
brunes ou rouges, parfois en petites tuiles plates, plus rarement en ardoises.

Hormls |es constructions irés récentes, les parcellss sonl planlées d'essences locales et
d'ornement. Sauf rares exceptions, les cltures sont doublées d'une haie da thuyas.
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Conclusions

La commune d'Harquency bénéficie d'un paysage remarquable du fait de son relief et de la
vallée du Gambon. |l s'agit d'un paysage qu'il convient de préserver sang pour autant le figer.

Le centre bourg et le hameau des Yerrigres accueillent le plus de constructions récentes et
comptent encore de nombreuses dents creuses.

L'implantation de nouvelles constructions a l'extérieur des hameaux et de maniére lingaire
perturba le paysage.

La plantation de haies bocagéres composées de plusieurs essences locales doit étre vivement
encouragée afin de donner une approche de qualité aux constructions futures.

Les corps de ferme de grande qualité architecturale font partie intégrante du paysage que I'on
se doit de garder cohérent.
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|.3. - Les risques et nuisances
Les cavitde souterraines

Le département de I'Eure se caractérise par |la présence de nombreuses bétoires ou marnidres
dans son sous-sol.

L'enquéle générale menée auprés des communes en 1995, ainsi que les recherches
systémaligues menées aux archives déparlemenlales font état de la présence ou de la
présaomption de ces cavités.

La loi du 27 février 2002 relative & la démocratie de proximité prévoit que les communes
élaborent en tant que de bescin, les cartes définissant les sites cuncerngs par les cavilés
souterraines ou les marniéres susceptibles de provoguer l'effondrement du sel.

Les recherchas systématiques menées aux archives départementales font état de la présence
ou de la présomption de cavités au nombre de 13 marnigres et deux effondrements sur

Hargquency.

La prise en compte du risque représenté par la présence de ces marniéres est expliquée plus
loin au chapitra justifiant las choix d'aménagement retenus.

Las sols susceptibles d'étre pollués

Certains sites sont susceptibles d'étre pollugs ou le sont réellement. La Direction Regionale de
I''ndustrie, de la Recherche et de I'Environnaement recense des sites qui sont ainsi classeés
dans deux bases de données, BASIAS (base des anciens sites industriels et activités de
services) pour les sols susceptibles d'tre pollués et BASOL (base de données des sites

nollués appelant une action des pouvoirs publics).
Les sites suivants ont été repertoriés dans la base BASIAS sur le lerritoire de la commune : |2

mairie d'Harquency et Quillet vidanges.
La commune ne posséde pas d'information sur ces sites et ne peut localiser l'entreprise Quillet.

Les désordres liés aux eaux pluviales

Une étude Ingétec a été réalisée pour le compte de la communauté de communes des Andelys
et ses envirans pour le bassin versant du Gambon.

Cette &tude d'avril 2005 n'a pas encore fait I'objet d'une validation cfficielle mais présente dores
et déja un état des lieux des désordres liés aux eaux pluviales, notamment pour la commune

d'Harquency.
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On nolera la mise en évidence de 4 zones d'écoulements d'eaux pluviales sur chaussée st
d'un secleur concerné par des inondations de sous-sols.

_ Plan localisant les deésordras dans le bourg principal
il w""-\-'.:'.'.:-_—.-' : ; \\ i V' e

L'activilé agricala

Dans la loi d'orientation agricole de 1899, l'article 105 codifié a l'article L. 111-3 du Code Rural,
introduit la réciprocité des distances d'éloignement & respecter entre batiments agricoles
abritant des élevages et tarrains supportant des habitations occupées par des tiers. Ces
distances, qui visent & eviter les conflits générés par des exploitations trop proches des
habitations, sont fixées par le réglement sanitaire départemental (50 métres) ou la l&gislation
sur les inslallalions classées (100 métres ou plus) suivant le nombre d'animaux.

Les objectifs de cette proteclion sont d'éviter de comprometire toute possibilité de
développement des exploitations {notamment en cas de projet d'agrandissement} et de
permetlre la réalisation de la mise en conformite dans de bonnes conditions. Ainsi, les corps de
ferme avec un élevage important déterminent un périmetre d'au moins 100 métres a l'intérieur
duquel toute construction (hormis celle ayant un lien direct avec l'activité agricole) doit &tre
proscrite. Pour les autres corps de ferme et notamment pour csux qui ont un batiment de
stockage ou un nombre moins important d’animaux, une distance de 50 métres de non
constructibilité autour de la parcelle cadastrale du corps de ferme est préconisée pour éviter
tout risque de conflit de voisinage.
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¢ ENQUETE AGRICOLE
=  HARQUENCY

[] corps de ferme

Zone gy protectivn du eorps de forpse

%‘ Roeds & forét

113 Siw
Feveler 200
Service Amidhagemiar

La commune compte 13 exploitants agricoles sur son territoire dont 3 corps de ferme et un
hangar. Les trois corps de ferme accueillent de I'élevage et se situent au centre bourg, au
hameau de Canteloup st au hameau de Travailles.

Sur les trois corps de ferme un seul est enclavé dans du béli existant dans le centre bourg et
mérite une attention particuliére en cas de souhait de développement de l'urbanisation dans ce
secteur.

Un hangar le long de la route départementale & I'Esl du bourg est éloigné de toute
construction.
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l.4. — La protection des ressources naturelles et du patrimoine

Les sites archéclogiques :

Le Service Régional de 'Archéologie a recensé 20 sites archéologiques sur le tarritoire de la
commune. Ces sites sont reportés sur |a carte ci-aprés.

Des données ignorées du Service Reégional de |'Archéologie st connues localement sont
susceptibles d'enrichir linventaire du patrimoine archéologique de la commune.

Sur les sites connus, la présence & peu prés certaine de vesliges archéologiques provoguera,
lors des terrassements, des découvertes entrainant l'application de la loi validée du 27
septembre 1941, portant réglementation des fouilles archéologiques, et celle du 15 juillet 1980,
relative 3 la protection des découvertes et vestiges archéologiques contre les actes de
malveillance.

HARQUENCY
Carte communale
Sites archéologiques recensés sur le secteur @ état au 20 ao0t 2002

001 : La Calebasse. Céramiques et tegulae gallo-romaines, Bibllographia

002 : Prés du pont du Cambon. Monnales gallo-romaines. Bibliographle

003 : Cote des Livréas. Mabllier lithinue, paléalithiaque moyen . Bibliographie

004 : Bas de la cdte des Livrdes - Tour de la Bove, Bitiment gallo-romain. Bibllographia
005 ; Cimetiére mérovinglen non localisé, Biblicgraphie

006 . Bel Air. Haches en diorite et silex, néolithigue 7 Bibliographie

007 : Bols de Buffeloup. Mobiller lithique néolithigue. Bibllographie

008 : Eglise Saint-Flerre. XIe siécle.

009 : Bourgoult. Commanderie de Templiers, Moyen Age.

010 : Canteloup. Manolr XVI1ie slécle. Source Service réglonal da I'Inventalre

011 : Bols du Fayel. Moblller lithigque, paléolithique moyen. Bibllographie

012 : Hameau de Travallles - Varennes. Mobilier lithigque, paléolithique moyen. Bibliographie

013 : CoHre de Canteloup - Bourgoult. Mobilier lithique, pakéolithigue moyen. Bibllographie

014 : "Grande ferme d'Harquency™. Non localisée. Occupation gallo-romaine. Bibliographie

015 : Canteloup, bols de 'Abbé. Occupation gallo-romaine. Bibliographie

016 : Hameau de Travallles, Tuolles gallo-romaines. Bibllographie

017 : Sente de Flumesnill, prés de la viellle dglise de Travailles. Sarcophages Haut Moyen Age. Bibliographis
018 : Hameau de Travallles, Eglise Note-Dame XVIie siécle, Source Service réglonal de 'Trventalne

019 : vert Buisson. Mobilier lithique, néolithique. Bibllographie

020 : Hameau de Travailles, Manolr moderne. Source Service réglonal de |'Inventalre.

|
Etat : Cécllia Rapine - Service réglonal de FArchdologie de Haute- Normandie - Donndes Dracar - 20,08/ 3002 |
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Les zones naturelles d'intérét écologique, floristique et faunistique :

Linventaire ZNIEFF établi au plan national n'a pas de portée réglementaire directe. Toutefois,
les interéts scientifiques qu'il recense constituent un enjeu d'environnement de niveau supra
communal qui doit &tre pris en comple au cours de I'élaboration du document.

La commune de Harquency est concernée par une ZNIEFF de type Il correspondant a « la
vallée du Cambon et au vallon de Corny ».

Les ZNIEFF de type Il sont des ensembles géographiques impertanis, qui désignent un
ensemble naturel etendu dont les équilibres généraux doivent étre preserves. Cette notion
d'&quilibre n'exclut donc pas que, dans une ZNIEFF de type Il, des terraing puissent &lre
classés dans des zones ol des constructions ou des installations sont permises sous reserve

du respect des écosystémes.
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FICITE ZNIEFE.
Aypell
. 551.

Liste des cantiniaies concerides : BOISEMONT, CANTIERS: CORNY, ECUUJS. [ﬂRLT Lﬁ FOLIE, -
FRESHE LARCHEVEQUE, GUISENIERS. GUITRY, HARQUENCY, L5 ﬁNi.'-IELYS. HDUFLMN&&S. :
RICHRVILLE SUZAY i : ;

Date de lo dageriptfion : 1987010
Datefs) de 1o fse-&fonr | pucung
Al a2 la gone 1 30 00 - 145
Superficie ; 3453.7 ha

Typologie de fugene : Groupement bolsé hors bels caléleole, Cl.lllurt, Cuurs d‘cau.
Pelouse caleicole, Bols calcicole :

Lithalopie 1 ARGILES, MARMES OU LIMONS, CRAIE

Acrivitds qur ba £oag | AGRICULTURE, SYLYICULTURE, ELEYACE, CHASSE |
Mesires de gastion ¢ de protéciion | INDETERMINE

FPrincipaux fnrérées 1 BCOLOGIQUE, PAYSAQER

|- Indérét de la zone i Cetiz vallde Jour un rils Fanetionnel fondemental, Elle serh de zodic refuge pourla floe |
el I faune. Les milicyx qui compasent cet enseanble soac dlversiflés, et contribuent A b ricliess de oo vasic
teo-complaxe, quiaon rile de réguiation des facdéurs climntiques et & p_mlwl-l.nn cmlvﬂlgﬁmﬂﬂq. i ol

Evolution du site ef propositions de gestion : Non sxplichs

MNatura 2000 :

Le réseau Natura 2000 est un réseau écclogique majeur qui doit structurer durablement le
territoire européen et contribuer & la préservation de la diversité biologique & laguelle I'Union
auropéenne s'est engagée dans le cadre de la convention de RIO adoptée au Sommet de |a
Terre en juin 1982, L'objectif de ce réseau est d'assurer le maintien, |g rétablissement ou la
conservation d'espéces et d'espaces naturels reconnus d'intérét communautaire. |l doit aussi
contribuer a4 la mise en ceuvre d'un développement durable conciliant les exigences
écologiques des habitats naturels et des espéces avec |es exigences £conomiques, sociales et
culturelles ainsi que les particularités locales.

La commune est concarnde par une proposition de site d'intérét communautaire Natura 2000 «
Boucles de la Seine amont — coteaux d'Amfreville aux Andelys » désignée selon les crileres de
la directive européenne du 21 mai 1992 dite « directive Habitats ». Cette directive a pour objet
la conservation d'habitats naturels et d'espéces de la faune et de la flore d'intérét
communautaire énumérés dans les annexes de la direclive.
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‘A sein da IE Hau.tﬁ Rurmandle la vallée de la Sein.e constitie un *-éntab’lc m*:num#nf. h;e}‘luivl Pﬁf la I:Hﬂhl BT
la diversité des milicux qu'elle abrite et le réle particulier qu ch nsam. nﬂf&mmﬁﬂf er{'-pﬁrmettant En Al
remontés. d'influences ﬂhmﬂitquesplua méridienales, : e
- Les coteaux de 1a vallée situés en amont de Rouen, et nolamment Entrc la Cﬁl# dqa deux Amants. el ItS':,'
~ ‘Andelys sont particulitrement remarquables ; leur caractére trés abrupt et leur nhlitrc cmytusamdmmi dcs
milieux - pelouses, bois - et des espéoes = orchidées, papillons - trés o mmaux, de. g;rund 1ﬂt¥|‘¢i'b1nlﬁgjg:,1e gl
“éligibles 4 la directive Habitats, Outre les cortéges caractéristiques des peloses cp]':iculﬂs,,partv;ullérement-._. _
riches sur ce site, ces coteaux abritent les stations leg plus Imp-brtantm de deux/ espiees mdémzquens dla
Haule Nmmundu: c'estd dire nexistant nulle part ab monde mlleu[s qu'en Hauti: Nnn'q&nd‘ie -l !.'w]mte
de Rousn et la Biseutelle de Neustrie. Ces deux espéces, prioritaires pour la djreutwt cﬂll:mﬁml les. éhhﬂh&
et les pelouses éoorchées présentes sur le site, qui de ce fait posséde une importanice majeure dans I¢ téseau
Natura 2000, ;

Le site proposé depuis 1998 comprend la majorité des pelouses et des bois situés sur lfs coteaun, 1 exclul Ics
seoteurs construits situss A leurs pieds. A la demande ce la commune des Andelys et d'un propriéaire -
volontaire, il est agrandi de pelouses situes aupres du Chiteau Gaillard ¢l d'un hms pcuplanl uit pu:hE ravin'

plus au ru:u‘d
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e ducumau d'objectifs du site des Boucles de la Seine Amont st gh cours! |i é!ﬂlmutmn pluﬁleum'-_ '

- réunions sunlcs orientations de gestion ont déjd eu-lieu, Il a été confié au Cenlre R.-l:gu:-nal e la Dropndié .

" Forgstitre zw:q la participation du Cons:m!oqrc des sites naturels de. Haute Hormandw ]:H:tur Iv;s ‘mllmm e
herbacds. - Listhelly ARE
L’-.imde de I'éat de conservation des habitals Sligibles 4 la directive et des ﬂ.{:lu*llé!: hu[nﬂmn:s préﬂ&ntés 5|.il"_ b
le site fait upparaitre que la prineipule menace pour les miliguy herbacdy est |’ m&luh&mmt suite 4 ! abgente 00
e gesuun L ohjeclil principal Je gestion pour le sile Natura 2000 des) BDI.H:]ES ﬂc li Seine hmum h:rp i‘.uq'ﬂ: B
la trise ery place; sur Ja base di volontariat et avee 1'aide de contrats Nnmra 2000, d'ung; westion Iilll'lll.ﬂﬂ.l. lf‘-; i
dévclnpp;nu:nt des espéces envahissanies, par fauche ou paturage sur Iensernble ‘des miilieux herbacés du g
slte; Diores el déj:i plusizurs propridtaires ont conventionng avec le Cunstwatmrc des 51tu.~1 nulumls dﬂ.'

Haure N-:-mmndlt:; le paturage dune partie des pelouses du site. ! 2
Iin ceriains endroits, il sereit également nécessaire de maltriser la fréqumtat:lon du pub] i dunt le pidt mcmen’l .
peut nuire @ la bonne vonservation des pelouses, ,

LY Qljeotil principal’ e gestion des milicus forestiers est le maintien de futaics claires ou '-P.I 1ﬁl1|15 sous
Tutaie permetiant e développement d' une flore de sous-bois diversifiée, en favorisant lu régénération
spontanée. [Jans les secteurs (rés pentus ot les' foréts de raving, il est préconisé I'év?luiiun vers une condinle
irrépulitre das pf,ul}]_mwntﬁ forestiers, Te maintien.au sol de troncs morts €1 de mucju:s favoriséra le lucane,

Un document e gestion spleifique sera réalisé pour les pt!auses gur sable, I’ nlut!:r:llf ﬂunl le mamtltn du i
slades pm[mlﬁ'ﬁ par une pestion adaptée. i
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Les éléments remargquables du patrimoine :

Le service régional de l'inventaire général indique les &difices, maisons et fermes repérés et
sélectionnes dans le cadre de ses études en 1969-1980.
On notera entre autres, quelques fermes et manoirs mais également

- un manoir avec grange, colombiar et pressoir 4 cidre
- [I'église paroissiale Notre Dame

- le presbytére du XVllléme siécle

- la commanderie de Templiers, de chavalier de Malte

o
B 11

- *"la croix du cimetiére

Des cartes ci-aprds localisent les élémenis recensés eltfou étudiés par Iz service régional de
linventaire général.
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L.5. Les équipements

Services publics, infrastructures {voies de communication}

Le service public n'ast représenté sur Harquency que par la mairie.

Le territoire communal est traversé d'ouest en est par la RD 125 qui relie les Andelys a la RNIL
14. Perpendiculairement a cet axe, la RD 118 distribue Richeville et la RD2 la commune de

Tourny.

Un réseau de voies secondaires permet les achanges anlre les différents hameaux.

Eguigementa sportifs, loisirs, cultuels et culturels

Il n'existe pas d'équipement sportif, de loisir ou culturel sur le territaire communal.

Enseignement

La commune ne posséde plus d'école, les éléves sont tous scolarisés aux Andelys.

Réseaux ot assainissement

Actuellement, les réseaux publics desservent de maniére correcte lensemble de la commune.
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Il - ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE

Il.1. - Population et logement

Evolution démographigue de 1968 4 1988

Variation 5
Années | Population {1) E"“";“' "“::"' Liid % I e
en nombre en % por on i AT o
1968 ur
14 1.63% 0.35% 1,28%
1975 131
9 0.73% 011% 1.05% ]
1982 140
43 340% 0.55% 2.85%
1390 183
54 2921% 0.65% 2.26%
1339 237

(1) Population municipole en 1968, puis population sans double compte de 1975 4 1999

La population d'Harquency ne cesse d'augmenter depuis 1968 avec une accélération trés nette
depuis les années 80. L'augmentation de la population est due essenlisllemsnt & un solds
migratcire important. On notera que la population a presque doublé en 25 ans entre 1975 et

19899.
Courbe démographique

2254

[
L=
[=]

175+ i
i

—

wn

=
|

Mombre d'habitants

125 4

100

S |

1975

T T
19468 1582 1980

1989
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Evolution de la population : part de I'excedent naturel
et du solde migratoire

3,0% -
2,8% -
2,5% —
2,3% -
2,0% -
1,8% -
1,5% -
1,3% -
1.0% -
0.8%
0.5% -
0,3%

I
1BES- 1975 19751652 1432-1960 1290-1958

| D Excodent naturet i Soise migratare

_Evolution de la répartition de la population par age

Moins de 20 ans De 20 4 39 ans

P
-

De 40 & £9 ans &0 ans et plus

1582 %53 153 1542 1350 1848

Harquency est un commune trés jeune enregistrant un des pourcentages des moins de vingt

ans les plus importanis du deparlement.
Le taux des personnes Agdes de plus de 60 ans est en nstte régression depuis 1980,

contrairement aux valeurs cantonale el départementale.
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Evolution de l'indice de jeunesse

1932 o] 1oam

L'évolution de l'indice de jeunasse confirme :
*  une communa qui rajeunit contrairement au canton et au département;
» un rajeunissement accentué depuis 1930;
» des valeurs cantonale et départementale trés proches.

Occupation des logements (nombre moyen d'occupants par résidence principale)

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

Le nombre moyen d'occupants par résidence principale se stabilise & 3 depuis 1982 alors qu'il
continue & baisser au sein du canton et du départemant, apprachant la valeur de 2,6.

Page 13§
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Composition et évolution du parc de logements entre 1968 et 1999

e | Nowere | vasmarions | FUURATE | geconotmes | vacanTs.
LOSEMENTS cn en % par en en % du en en % du en en % du
nombre on roimbre total noinbire total nombre total
1968 61 39 63.90% 10 16.40% 12 19.7
6 1.40%
1975 67 41 61,20% 18 26.90% 8 11,90%
12 2.40%
1582 79 46 58.20% 26 32.90% 7 8,90%
9 1.60%
1990 88 6l 69.30% 24 27.30% 3 3.40%
15 2,30% _
199% 103 80 7770% 21 20.40% 2 1.90%

Evolution du logemant antre 1368 et 1553 -
la part des rasldances principales, ascondalres of des logements vacants

I

1954 1375 1562 1550 1eae
Il RESIDENCES [l RESIDENCES [JLOGEMENTS
PRINCIPALES SECONDAIRES VAGANTS

Le nombre de logements construits augmente trés progressivement depuis 1968, sans que
l'augmentstion de la populalion des années 1980 coincide. En saffel, la nombre d'habitants
nmaugmente pas d'une maniére proportionnelle & celui des logements créés mais tient du fait
que le nombre d'habilants par foyer se stabilise et d'une reconversion de résidencas
sacondaires ou des logemenis vacants en rasidences principales.

Entre 1982 st 1999, 5 logements vacants et 5 résidences secondaires ont été recensés en
moins, soit 10 logements. Seules 24 constructions nouvelles sont sorties de terre.

La centaine d'habitants supplémentaires enregisirée sur cette méme période tient de ces 24
nouvelles constructions et des 10 « changements d'affectation » de constructions existantes.

Pzge 1ag
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Le parc de résidences principales ne comprend gue des logements individuels.
En 1999: *81,3% des hahitants sont propriétaires,

*15,0% des habitanis sont locataires du privé,

* 3.8% sont logés a titre gratuit,

Le parc de logements est un parc trés récent :

* 52 6% des résidences principales de la cormmune ont moins de 30 ans contre 34,1% dans
le canton.

* 26,3% des logements datentd'avant 1915

Les logements sont trés grands : 81,4% des logements ont au moins 4 pidéces dont 16,3%, 6
pigces ou plus,
Taille moyenne des logements dans la commune : 4.41 piéces

dens le canton : 4.07 piéces

dans le département : 4.03 piéces

Le niveau de confort est bon. 65,0% des logements sont tout confort (WC, douche ou salle de
bain et chauffage central} ; 96,3% des logements ont WC intérieur et une douche ou une

baignoira.
Pour les communes rurales du département, las chiffrae sont respectivement les suivants

67.8% (WC, douche ou baignoire et chauffage central) et 95.2% sl on exclut le chauffage.

Evolution récenta dea la construction

ANMEES MOYENMNE ANMUELLE

193941996 1996 (1997 | 1538 1999 | 2000 (2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 94-2004 | 2000-2004

LOGEMEMTS
COMMENCES 1 1 k| 2z o | 4 3 2 3 0 182 2.4
LOGEMENTS

TERMINES 3 1 2 3 a 0 2 3 Z 3 l 182 2.2

L'evolution récente de la construction est d'environ 2 logements par an avec des valeurs un
peu plus importantes enregistrees entre 2000 et 2003.
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I.2. - Activités économiques et approche socio-économique du territoire

Migrations alternanies en 1899

COMPARATISON AVEC L'ENSEMBLE DES !
ACTIFS AYANT UN EN EN % Communes du | Communes rurales de | Communas de
EMPLOT RESIDANT ET NOMBRE canton I'Eure I'Eure
TRAVAILLANT :
Dans la méme commune 12 10.08% 34 09% 17.7% 321%
Dans deux communes
i s 107 89.92% 65.21% 82.3% &7 9%
différentes
TOTAL 119 100.00% 100.0% 100.0% 100.0%

Comme pour I'ensemble des communes rurales de I'Eure, une forte proportion des aclifs ayant
un emplei réside et travaille dans deux communes différentes. Néanmoins, on pourra noter que
cette proportion est de 24 points supérieure sur la commune gu'au sein de l'snsemble du

canton,

Seuls guelques artisans sont présents sur le territoire dont un couvreur, un carreleur et un
antiquaire.

C'aprés le RGP 1999, 86% des 119 actifs ayant un emploi travaillent dans le departement dont
10% dans la commune, 40% dans le reste du canton des Andelys et 8% dans celui de Gaillon.

Par ailleurs, 2% des actifs vont travailler en Seine Maritime et 12% en region parisienne.

En 1990, on pouvait noter que 19% des 84 actifs ayant un emploi travaillaient dans la
commune méme, 38% dans la ville des Andelys et 18% travaillaient d&ja hors du département

majoritairement en région Parisienne.

Source : INSEE RGPR22
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L'INSEE a aussi défini les zones d'emploi. Ce sont des lieux ol I'on réside et travaille 4 la fois.
La Région Haute-Normandie comprend treize zones d'emploi, la commune d'Harquency é&tant
situge dans celle de Vernon.
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Pour éludier les villes et leur territoire d'influence, INNSEE a par ailleurs défini, en 1997, une
nouvells nomenclature spatiale, le zonage en aires urbaines {ZAU). Ce zonage décling le
territcire métropolitain en quatre calégories. Les trois premigres conslituent l'espace &
dominante urbaine. Ca sont les péles urbains, les couronnes peériurbaines et les communes
multipolarisées. Pbles urbains et couronnes périurbaines forment les alres urbaines. Une
nuatrieme représents 'espace a dominante rurale.

L’aire urbaine permet d'appréhender les territoires polarisés par les cenfres urbains, au regard
de l'emploi. L'aire urbaine est un ensemble de communes d'un seul tenant et sans enclave,
constitué par un podle urbain (scit une unité urbaine générant plus de 5000 emplois) et par une
couronne périurbaine (communes meno polarisées) formée de communes rurales ou d'unités
urbaines dont au moins 40% de la population résidente ayant un emploi travaille dans le pédle
ou dans das communes attirées par celui-ci.

Dés lors qu'elle n'est pas rattachée a une aire urbaine, une commune est soit multi polarisée
{40% de la population travaille au sein de plusieurs aires urbaines), soit &4 dominante rurale.

Page 30
Commune de HARQUEMNCY Carta communale - Révision 20103 2011 Rapport de présartation




L'exirait de carte ci-aprés précise cette typologie sur un large territoire englobant la commune.
Il donne ainsi une représentation succincte des aires d'influence par 'emploi et les principaux
déplacements domicile-travail.

x

HARIWENG ¥

B File urbain
I Communeg monopolarsés
] Communs muliipolarn sees

(] Espace & dominants rurale

La commune d'Harquency est une commune de l'espace a dominante rurale.

Intercommunalité

La commune d'Harguency fait partie de la communauté de communes des Andelys et des
environs créée le 01 décembre 2002 et qui comporte 21 communes.
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COMPETENCES OBLIGATOIRES

* Développement économique

* Aménagement et promotion des zones
d'aclivités communautaires

+ Soutien au développament des entraprisas
existantes

+ Aide aux implantations ou créations

+ Aménagement de 'espace
+ SCOT

COMPETENCES OPTIONNELLES

Protection et mise en valeur de
"environnement

« Gestion des eaux de ruissellement
« Agzainiseement autonoma

* Politique du logement et du cadre de vie
* Création de logements |locatifs

* OPAH

+ Alde aux personnes agées

* Vairla
« Gréation, entretien, réfection des voies
communales et chemins ruraux

« Constructions, entretien ¢t fonctionnement
des équipementis
* Transports scolaires
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2&me PARTIE : HYPOTHESES ET OBJECTIFS D'AMENAGEMENT
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| - PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT ET OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

l.1. - Les perspectives démographiques

Dans le cadre de l'étude de la carte communale, les élus souhaitent une évolution de la
construction sur la commune d'Harquency d'environ 2 constructions par an.

Ce choix de I'évolution annuelle a conduit les reflexions qui ant mené a la deétermination des
secteurs constructibles de la commune, répondant ainsi aux objectifs fixes par le §2 de l'article
L 121-1 du code de lurbanisme, en prévoyant " des capacités de canstruction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besolns prasents et

futurs en matiére d'habitat ".

Le zonage défini offre une superficie constructible d'environ 3 hectares, ce qui, en se basant
sur une superficie moyenne de 1500 m*® par terrain, cormespond a environ 20 terrains
congtructibles theoriques.

Ca chiffre doit toutefois &tre minore, car les terrains théoriquement constructibles ne seront pas
tous mis en vente dans les 5 ou 10 ans a venir : c'est le principe de la rétention fonciére.
Toutefais, la rétention fonciére sur la commune est considérée comme quasiment nulle par les

elus,

I.2. — Les perspectives économigques

La commune de Harquency adhére & la communauté de communes de communes des
Andelys et des Environs.

Celle-ci &8 comme compétence le développement économique. Ainsi, 4 Harquency, il n'est pas
prévu de zone spécifiguement dédiée aux aclivitds, ce qui n'exclut pas pour autant

l'implantation d'artisans ou de commerces.

La commune répond ainsi aux objeclifs de l'article L 121-1 du code de I'urbanisme :
+ en permettant I'implantation d'activités (§2 du L 121-1);
« en laissant a la communauté de communes le soin d'apporter des réponses en matidre
de zones d'activités, assurant ainsi une ulilisation equilibrée et &conome des espaces
(§1et §3dul 121-1).

I.3. - L'organisation spatiale souhaitée
Les objectifs qui ont conduit I'élaboration de |a carte communale ont &té les suivants :

le développement du cenire bourg dans sa partie Sud essentiellemeant

l'etoffement de deux des trals hameaux existants;

la protection des corps de ferme viables, et des terres agricoles qu'ils exploitent ;

la prise en compte des zones de ruissellement aux abords du « Gambon »

+ la prise en compte de I'état des lieux réalisé dans I'étude de bassin versant du Gambon
(encore au stade d'étude);

+ la protection des bois.

- - - -

Les objectifs fixés par la commune permettent d'assurer |'équilibre entre un développement
urbain maitrisé, la préservation des espaces agricoles st la protection des espaces nalurels et
des paysages, conformément aux objectifs fixés par le §1 de larticle L 121-1 du code de

I'urbanisme.
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Il - JUSTIFICATION DES CHOIX D'AMENAGEMENT RETENUS

I.1. — Le zonage

Le consell municipal de Harguency a souhaité permeitre a construction d’habitations nouvelles
qui soient bien insérees dans leur environnement.

Les objectifs définis par la commune ont conduit a définir deux secteurs
-un secteur ¢constructible SC ol sont autorizées les constructions |

-a l'extérieur du secteur SC, un secteur ol seules sont autorisées :
+ l'adaptation, le changement de destination, la réfection et I'extension des constructions
existantes ;
* les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ;
* les constructions et installations nécessaires a |'activite agricole ou forestiére, ou a la
mise en valeur des richesses naturellas.

Les raisons ayant motivé |la délimitation du zonage sont les suivantes :

La commune est constituge d'un bourg centre et de Trois hameaux : Travailles, Cantsloup et
les Verriéres.

Le souhait de la commune est d'offrir la possibilité de construire au sein de deux de ces trois
hameaux mais de maniére trés ponctuslle. Le bourg aura la vocation a accueillir le plus grand
nombre de consiructions nouvelles.

Hameau de Travailles :

Il s'agit d'un lieu dit plus que d'un hamesau en raison du faible nombre de constructions
existantes. Un grand corps de ferme existe et doil faire l'objet d'une protection particuliére afin
d'assurer la perennite de son activitd. Les élus ne souhaitent pas entraver cetle activité en
permettant 4 de nouvelles constructions de s'implanter 4 proximité. Aveun sacteur constructible
n'est délimité au hameau de Travailles.

Hameau de Canteloup

Ce hameau esl constitué d'un corps de ferme pratiquant l'élevage et de constructions
implantées d'une maniéra trés dense aulour d'une ruelle &troite et en sens unigus. Le secteur
constructible délimité englobe les constructions existantes en permettant la réalisation d'une &
deux habitations dans la périphérie Sud. Ces nouvelles constructions seraient & plus de 100
meétres de l'exploitation agricole.

Deux constructions supplémentaires sont possibles sur ce hameau,
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Hameau des Verriéres

Ce hameau comporte des conslructions récentes qui en font un hameau plus résidentiel que
rural. Contrairement aux deux hameaux ci-dessus, aucun corps de ferme n'est présent.

Un réseau viaire « secondaire » permet la desserte des constructions par l'arriére et offre la
possibilité d'un étoffernent dans ce hameau. Les élus ne souhaitent toutefois pas que cet
étoffement soit trop impartant au sein de cette carte communale. Seule |a parcelle la plus prés
des constructions existantes est intégrée au secteur constructible ainsi qu'une partie de la
parcelle n°4 permettant la construction d'une seule habilation sur cette portion de parcelle.
L'absence d'accés et de réseaux publics empéche le classement dans le secteur constructible
dae l'arriére des parcelles vers I'Ouest du hameau. Il s'agit, de plus, d'un secteur compris dans
la Zone MNaturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristigua. Ce hameau offre la possibilite
a 6 constructions de s'y implanter.

Il est & noter que 5 de ces 6 possibilités font dores et déja I'objet d'un projet concret de
lotissement.

Le Bourg Principal
Le bourg accueille I'église et la mairie. Il est traversé d'Est en Ouest par la route

départementale en provenance des Andelys. Le Gambon esl présent sur tout une partie du
bourg et provoque des désordres hydrauliques suffisamment importants pour limiter I'extension
de I'urbanisalion dans les secteurs Cuest et Sud.

La dé&limitation du sectaur constructible est définie en prenant en compte l'ensemble du bati
existant. Quelgues parcelles ont &t gjoutées lorsque le vis 4 vis était déjd construit. Un
développement du bourg dans sa partie Mord sur guatre parcelles est envisagé par la
commune, propriétaire du terrain, L'arriére de la mairie est prévu pour un développement des
équipements publics et ne fait pas l'objel d'un classement dans le secteur constructible pour le
moment.

En prolongement d'un lolissement existant au sud du hameau, un terrain pourrait faire I'objet
d'un lotissement en 10 lots environ. La commune ne souhaite pas de projet si important au sein
de sa carte communale. Aussi, seule une parlie de ce terrain permettant la construction
d'environ & maisons est intégrée dans le sectaur conslructible.

Un autre terrain aprés la derniére maison existante au Sud Ouest du bourg, est intégré au
sacteur consiruclible. Il permettra la construction d'environ 8 constructions également
essentiellement en second rideau derriére |e bati existant.

A long terme, la parcelle située entre ces deux terrains pourrait éire rendue constructible. [l
convient donc d'envisager une continuité du réseau viaire qui va étre créd dans le cadre de
'aménagement des deux parcelles intégrées au secteur constructible. Méme si aucun
réglement ne permet de contraindre les aménageurs a une telle projection dans 'avenir de
cette zone, la commune incilera les lotisseurs a respecter ce projet.

Deux parcelles situées au nord Est du bourg en bordure de la route départementals n°28 sont
exclus du secteur constructible en raison du dénivelgé important par rapport a la route
départementale ce qui occasionnerait des difficultés d'accés aux parcelles et des problémes de

securite routiére.
De plus, l'intégration paysagére des constructions serait rendue difficile par le surplomb des

batiments vis a vis du terrain naturel environnant.

Les objectifs quantitatifs de la commune sont de 2 constructions par an. Les 19 a 22 terrains

libres intégrés au secteur constructible remplissent cet objectif.

Habituellement, un taux de rétention de 40 & 50 % est appliqué sur les terrains ouveris &
I'urbanigation. Pour |e cas d'Harquency, la quasi totalité des terrains du preojet de zonage a déja
fait l'objet de projet de construction & l'oral de la part des propriétaires. On peut donc

considérer que la rétention est voisine de 0.

Les objectifs qualitatifs de protection de I'aclivité agricole et d'éloffement limiteé de la commune
sont d'autre part respectés.
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II.2. - Les espaces soumis au risque d'effondrement de cavités souterraines

La prise en compte du risque « cavités souterraines » dans les documents d'urbanisme
représente un enjau fort pour 'Etat, ce conformément 4 la |égislation en vigueur. Néanmoins,
cette prise en comple est particuliérement délicate. En fonction de la nature de ces indices, la
solution proposée est |a suivante :

& Marniére dont la présence est certaine :

Mise en cauvre d'un espace de « sécurité » correspondant & un cercle dont le rayon dépend de
la plus grande profondeur et la plus grande galerie observées dans la commune ou, & défaut,
dans le secteur, toul en tenant compte de la zone de décompression.

Pour la commune, ce rayon est de 35 métres.

Le principe est de classer cet espace de « sécurité » en secteur non constructible, sauf si la
marniére est située en zone deja urbanisee, Cet espace sera indiqué au plan de zonage sous
la forme d'une trame.

Tous les projets dont les terrains d'assiette toucheront cet espace pourront alors étre refusés

en application de l'article R 111-2 du code de I'urbanisme, méme s'il s'agit d'un secteur déclaré
constructible. Les annexes et extensions pourront par contre &tre éventuellement aulorisées.

¢ Présomption de cavités souterraines :
Dans ce cas, seule linformation est intégrée en annexe au document d'urbanisme. Le
pétitionnaire sera bien sOr incité a s’assurer de la stabilité du terrain.
DETERMINATION DU RAYON DE "SECURITE"

Ce rayon de sécurité est déterming en fonction du schéma suivant :

e — —
: P - e i

! A B | P
P = profondeur de puits maximale observée sur la commune ou, 8 défaut, dans la secteur.
A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, 4 défaut, dans le secteur.
B = incerlitude due & la poursuite éventuslle des extractions aprés réalisation du plan.

Zone de décompression : effondrement sous forme de céne avec un angle de 45°,
RAYON MIS EN PLACE:R=A+B+P

POUR LA COMMUNE -

P =17 métras )

A =12 matres ) D'ou un rayon : R = 35 métres
B = 6 métres )

Le rayon ci-dessus est déterminé au vu des indices connus. On ne paut exclure l'existance
d'une cavité plus importante qui n'aurait pas &té recensée,
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3éme PARTIE : PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT
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| - INCIDENCES DU ZONAGE SUR L'ENVIRONNEMENT

Tout projet visant & une urbanisation des espaces présente immanquablement des incidences
aur l'environnement existant. La tdche premiére d'un bon diagnostic est de parvenir & limiter au

maximum ces incidences.

Incidence sur le paysage

Les orientations de la carte communale auront une incidence sur le paysage, puisque le
zonage remet en cause des espaces verts non bétis, qui se trouvent pour la plupart an
continuité directe du bourg et des hameaux. Le paysage va donc s'en trouver modifie.
Toutefois, la proximité de ces extensions avec 'urbanisation existante permet de limiter l'impact

paysager.

. Incidence sur les espaces agricoles et naturels

La carte communale n'a pas d'incidance sur les espaces agricoles et naturels puisque les
zones consiructibles sont situées sur des terrains n'ayant plus de vocation agricole et ne

présentant pas d'éléments paysagers remarquables.
De plus, concernant l'aclivilé agricole, la situalion de chaque corps de ferme a été prise en

compte afin d'en assurer la pérennité.

Il -PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE
L'ENVIRONNEMENT

La praservation de l'environnement passe par la prise en compte des réalités physiques du
territoire sur lequel est élaborée la carte communale.

C'est pourguoi la délimitation des zones constructibles a été faite en tenant compte :
s du périmatre bati existant ;
» das limites physiques existantes entre ['espace urbain et la plaine agricole.
» De la volonté de préserver le site de la ferme de Bourgoult

Quant a |la plaine agricole et aux espaces boises, leur inscription en zone non constructible
assure leur pérennita.
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4eme PARTIE : APPLICATION DU REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME

Page 51
Commune de HARQUENCY Carte communale - Révision 2010 2 2011 Rapport de présentation




Le zonage défini dans la présente carte communale définit les secteurs constructibles et les
secleurs non construclibles du territoire communal. Les régles générales d'urbanisme
concernant la localisation et la deszerte des constructions, leur implantation, leur volume et
leur aspect (arlicles R 111-2 & R 111-24) pourrent motiver un refus ou la prescription de
conditions speciales.

Deux cas se présantent :

« le refus ou les conditions speciales sont dus a l'utilisation ou l'occupation du sol
projetée, par rapport a la vocation de la zone.

+ [utilisation ou 'occupation du sol projetée, bien que compatible avec la vocation de la
zone, n'est pas réalisable telle qu'elle est prévue ot entrainera la prescription de
conditions ou, si celles-ci ne sont pas réalisables, un refus.

1er cas : LE REFUS OU LES CONDITIONS SPECIALES SONT DUS A L'UTILISATION OU
L'OCCUPATION DU SOL PROJETEE :

a) Au titre de la protection des espaces agricoles :
Secteur concerné : secteur ol les construclions ne sont pas autorisées
Article du R.N.U : R 111-14-1-¢)

Exemples :

Le projet, en raison de sa localisalion, est de nature a comprometire irrémediablement les
aclivitdés agricoles (ou pastorales) actuslles -ou susceptibles d'étre exercées -sur le terrain
considéré, en ce qulil soustrait 4 ces activités un espace qui leur est ndeessaire.

Le projet, en raison de sa localisation, est de nature & porter irremediablement atleinte aux
structures agricoles en ce quil rend plus difficile -ou impossible -l'amélioration ou le
développement des exploitations actuelles.

{5i, en outre, les terrains en cause sont inclus dans un perimetre de remembrement defini par
arrété préfectoral, le refus est également fondé sur l'article 34 du eode rural).

Le projet, en raison de sa localisation sur des terrains qui ont fait l'objet d'un remembrement
rural, est de nature & comprometire les résultats attendus de cette opération.
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b) Au titre de la protection des espaces forestiers :

Secteur concemé : sactaur ol les constructions ne sont pas autorisées
Articles du RN.U: R 111-14-1-c) et R 111-14-2
Exemples :

Le projet, en raison de sa localisation, ast de nature a compromettre irrémédiablament I'activité
forestiére.

{Enfin, lorsque I'sspace foreslier est dégradé ou peu développé, la décision de refus peut &tre
fondée sur I'article R 111-14-2).

Le projel, en raison de sa localisation dans un espace forestier, est de nature a avoir des
consequences dommageablas définitives pour l'environnament et notamment pour sa faune et

sg flore.

c} Au titre de la protection du patrimoine bati ou naturel :

Secteurs concernéds ; tous
Article du RN.U : R 111-21

L'article R 111-21 est applicable zur tout le territoire de la commune, mais en particulier
a proximité des monuments historiques inscrits ou classés.

Exemples :

Le projet est de nature 4 transformer ou modifier sensiblement un site dont il convient de
préserver |'intégrité absclue en ralson de son caractére historique ou pittoresque.

Le projet est de nature & porter trés sensiblement atteinte au paysage, car son architecture,
son volume, son implaniation ne correspondent pas au béli traditionnel de la commune

(maisons sur butte, accés de garages en sous-sol & proscrira),
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d) Au titre de la sécurité ou de la salubrité :

Secleurs concemnés : ous
Articles du E.N.U: R 111-2

L'article R 111-2 est applicable en particulier dans les secteurs oi des marniéres cont été
signalées.

Exemples :

Le projet, en raison de sa localisalion (son importance ou sa destination), est de fagon
définitive, de nature :

a aggraver les difficultés qui font obstacle a la libre circulation des eaux dans une zone
exposée a des risques dinondation ;

- & faire obstacle a la libre circulation des eaux dans une zone exposée a des risques
d'inondaticn ;

- A aggraver les risques de glissement de lerrain en ce gu'il .... (nature des travaux qu'il
implique) :

- & accroitre les risques d'incendia an ce qu'il entrainerait une fréquentation importante
auyx abords de (ou dans) la forét de .... ;

Le projet, en raison de sa localisation, est exposé au risque dinondation provoquée par les
crues de ... ; exposé au risque de glissement de terrain ; exposé au risque d'effondrement

des marniéres.

La construction projetés est de nature 4 entrainer des nuisances graves (... les indiquer ...}
incompatibles avec la vocalion des milisux environnants affectés 4 I'habitat.

Le projet, en ralson de sa localisation 4 proximité de ..., et de sa destination a4 usage de ...., est
axposé aux nuisances et aux génes lides a I'exploitation de ... et qu'il est ainsi de nature a

géner, de fagon définitive.
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e) Au titre de la protection des ressources :

Secteur conceme : secteur ol les constructions ne sont pas autorisées
Article du R.N.U : R 111-14-1-d)

Exemples :

Le projet, en raison de sa localisation, est de nature & compromettre -ou & rendre impossible -
I'exploitation ou la mise en valeur du gisement.

Le projet, en raison de sa localisalion dans un périmétre ol une autorisation de rechearche {ou
un permis d'exploiter) des matériaux a été accordée en application de larticle 109 du code
minier, est de nalure a4 compromettre ou & empécher lexploitation ou la mise en valeur du
gisement.

f} Au titre de la protection des milieux fragiles :
Secteur concerné : secteur ol les constructions ne sont pas autorisées

Articlesdu RN.U: R 111-2 etR 111-14-2

Exemples :

Le projet, par sa localisation sur un tarrain proche d'una nappe d'sau souterraing, est de nature
a porter atteinle & la qualité des eaux, etfou & compromettre I'exploitation de cette ressource,
et/ou a avoir des conséquences dommageables pour lI'environnzment.

Le projet, en raison de sa localisation, est de nature a porter une atteinte durable aux équilibras
hiologiques des milieux naturels en suscitant une urbanisation incompalible avec le caractére
de ces milieux.

Le projet, en raison de sa localisation, a des conséquences dommageables et durables pour
I'environnement -en portant atteinte 4 des espaces rares indispensables au maintien des
gquilibres naturels -ou en désorganisant les milieux nécessaires 8 la survie d'espéces rares.
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g) Au titre de la protection contre I'urbanisation dispersée :
Secteur concerne . secteur ol les constructions ne sont pas autorisées
Article du R.N.U: R 111-14-1-a)

Exemples :

Le projet, par sa localisation, est de nature & susciter une urbanisation dispersée ou
progressive ou éparpillée, incompatible avec le caractére naturel du site qu'il convient de
sauvegarder.

Le projet, par sa localisation, est de nalure & susciter d'autres constructions et'ou une
urbanisation progressive incompatibles avec la vocalion et le caractere des gspaces nalurels
environnants.

h) Au titre de la défense des intéréts communaux :

Secteur concerné : secteur ol les consiructions ne sont pas autorisées

Article du RN.U: R 111-13
Exemples :

Le projet s'implante sur un terrain qui n'est pas daesservi par les éguipements nécessaires (ou
par des édquipemeants suffisants) et il n'ast pas envisagé d'équiper ces tarrains.

Le projet s'implante sur un terrain gui n'sst pas desservi par les dquipements nécessaires (ou
par des équipements suffisants) et la commune n'est pas en mesure d'indiguer dans quels
délais ils seront réalisés.

Le projet impose & la commune la réalisation {ou |le renforcement ou l'extension) de travaux
d'équipement disproportionnés par rapport a ses ressources actuelles.

Le projet esl de nalure, en raison de sa localisation at/ou de son importance, & entrainer un
surcroft important de dépenses de fonclionnement ou d'entretien des services publics,
notamment dans le domaine de .... que la commune n'a pas la possibilité d'assurer.

(En toute hypothése, le fait que le constructeur se propose de prendre en charge tout ou partie
des équipements nécessaires ne constitue pas pour Ul un droit de réaliser l'opération qu'il
anvisage. Cette prise en charge s'analyserait comme une participation déguisée imposée au
constructeur).

Le projet, compte tenu de son importance etfou de sa localisation, est de nature a
comprameitra les conditions d'un développement équilibré de la commune (dans ce cas : At R
315-28 du Code de I'Urbanisme).
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Il -2éme cas : L'UTILISATION OU L'OCCUPATION DU SOL PROJETEE, BIEN QUE
COMPATIBLE AVEC LA VOCATION DE LA ZONE, NEST PAS
REALISABLE TELLE GU'ELLE EST PREVUE EN RAISON :

a) des conditions d'accés et de voirie :
Secteurs concernés ; tous

Article du RN.U: R 111-4

h) de la desserte par les réseaux :
Secleurs concernés : lous

Articles du RN.U: R 111-8, R111-98t R 111-13

¢} de son implantation par rapport aux voies !
Secleurs concernés : tous

Articles du RNU: R 111-5, R 111-6, R 111-24, R 111-3-1etR 111-18

d} de son implantation par rapport aux limites séparatives :
Secteurs concernés : tous

Article du RN.U: R 111-19

e) de son implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Secteurs concernds : tous

Arficles du RN.U: R111-16 el R 11117

f} de sa hauteur:
Secteurs concernéas : tous

Arlicles du RN.U: R111-21, R 111-22 et R 111-18
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g} de son aspect extérieur
Secteurs concaernés : tous

Article du RN.U: R 111-21

Il est notamment recommandé de mener la restauration des constructions anciennes
dans le respect de leur architecture (bandeaux, corniches, souches de cheminées,

appareillages de briques ou de pierre, lucarnes, etc....).
h) des conditions de stationnement :
Secteurs concernés : tous

Aricle du R.M.U: R 111-4

i) des espaces verts a réaliser:
Secleurs concernés : tous

Articles du R N.U: R 111-7 et R 111-24
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