Département de |'Eure

COMMUNE D' EPEGARD

CARTE COMMUNALE

RAPPORT DE PRESENTATION

Vu pour Elre annaxa a nolre

PIECE 1 arréte en dete do co jour,
Evioux, le 10 MOV, 2003

La Préfet,
Ponr le Préler er por délimation
L Agachd de Prileclare, -_Lu-. e Burgan
——
B forniILLE
| ==
Enquéte publique sur e NN AR AR

projet de Carie Communale

du : 06 JUIN 2003

- .:.IDPDEWH. |E1Il N | ' o
RN e au : 07 JUILLET 2003
| FONCER la £ J
L e "f?_:'; /o
LN : 4:!’.'; .:_ "-II. /

W

Carte Communale approuvée
par délibération du

consell municipal
1 du: 24 jul t 2003
; /; ) [ N
WIQM-LL\. 30 SEP. Jo0 s

Sidge 1\ ;
l 2 rue des Remnparts - 3P 57 \l".-‘f

27110 La Neubourg

13, . Q% 3% 35 10 BF Carte Communale approuvée

faw s (2 32 38 B0 21 par arrélé prafectoral

Parirarance du:

177 Grands Rug— BP 3 10 NOV. 2009

120 Boumtheroulie

D236 P16

f 02 3577 OF 44
D T S ——



Departement de IEurz

COMMUNE D'EPEGARD

CARTE COMMUNALE

RAPPORT DE PRESENTATION

PIECE 1

Cabinat LERDY — Gaoméda-Ex PLG-27110 La hevaourg
Eammune I EPEGARD I:H-hn nnnnnnnnnnnnnnnnn RTE COMMUNALE



Département de I'Eure

COMMUNE D'EPEGARD

CARTE COMMUNALE

Partie 1
PROPDS PREALABLE et CADRE JURIDIQUE DE L’ELABORATION

Partio 2
COMNNAISSANCE DU TERRITOIRE ET DEFINITION DU PROJET D’'AMENAGEMENT

Pariie 3
LES DISPOSITIONS DE LA CARTE COMMUNALE 4’'EPEGARD

Partle 4
APPLICATION DU REGLEMENT HATIONAL D'URBANISME

Cabinet LERCY - Géométre-Expert D P.LG - 27110 Le Na ibolirg
tommuns /EPEGARD (dipartement da FEURE) — CARTE COMMUNALE Pagel.



1.4
11
142
143

1.5

Partie T
FROPGS PREALAELE et CADRE JURIDIQUE DE L'ELABORATION
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aqlement natonal d'urbanizme & Care Cameisnale

-2 cheix de la commune d2 EFZGARD

LA CARTE COMMUMNALE
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1.1 GEMERALITES

114 Réglament national d'urbaniame ot Principe de « constructibllite limitée »

Lensembde duterritcire de la commine TEPEGARD w5t concand oaf es rEg ks genaraks duibanisma insfitlufes par Mardizie L1911 du zodz de
Purbanising, aussi agped » ik nent natianal d'urbantme o, el oo principe g2 cansErctib®is limits » décaulant de Fadick L.111.1-
2, lixant Ips cas et conditions dans lesguels une gemande de parmis de consinuine peut élre aooardae ou &ira refisée.

Les regles géearles d'urbanisine penretlent d'aporelzr, au cas par casg, &1 un temain peud Ale constructizle ou man, poar édifer Jne consuckon
ou realiszr un ulissement. Ellss pamelient de prandse en considéralon, outre =3 caralistiues proares du lerrein par rapport 4
S anwicinement ou & ses équipsments, ks caractidsfiques popres au projt envisage : son implanistion, sa dimension, sca

aspesl, elo.

Lur pritag ofe v constructibiite fmité o repose sur le détiniion das » partizs actuafizment urbarisées o dz & comnune, 2n debors de ces parks,

seulos qualiess constructions soat autorisées,

Artiels L177-1 du code do Virbanisme ; !

« Les réples phnbraks apolicables, en dehom de la predirinn
agrico'e en matére duliisation du s, nolamment on e qui
concema L lecalization, la desseds, limplantafion el Msrchiteciune
das consrucions, le mode de cldture ef la fene déconto des
preprigtes fendires st des constucions, seat délominges par
des décrets an Conseil d'Etat.

Ces diorsts en Conzeil d'Eat penvent prévolr fles conddlions dans
lesquellzs des cdmgalions A mglos ool Sdidtent saqd
apperees dans natains emitoiras.

Les -fgles céndrales Curbansme  meonlorades o dessus
a'applepientdang toutes les communes 4 laxception des torrloires
dotss dun plan d'sccupstion das sols randy pusic ey d'un plan
Incal g'urbanisme approuvd, Un céoet en Consell d'Emt fixe ces
rbpkes qui sanf ou peuvand néanmoins densurar applicables sur
kes bemitaas couvarts par o2s documents, »

Frticte L 111-1-2 dis code de Murhanisme »

"t Er 'absenca da Elan lecal Tybanlsme ou de Cerle Corrmunale
opposahle s 86k, cu de lout autie dosument d'urbanisme e
tenank lia), seules sont aulrisdes, en dehos des pardic
actusllemsnt urbankdes de la commune

1" L'adapiation, le changement e desfination, la rlucion ou
Faxtension des constroctions exdelantas ;

2 Lles consluchons et installatons nécessaies 3 dos
touipsrerts collectfs, & lexplaiation agrook, a la miss en vabur
des reascurces naturzles el 4 fa rdafsaton d'opgatlong dinién
nallcnal ;

¥ les oomsbuctions el nstallstlons incorrpatibles avee |e
voisingce des cones hablges b edension mosurée des
conalicliuns &f instalations exslantes ;

4* Les sonstractons o Iestallalions, sur dedibératon molivée du
cans2 munlcipal, §7 cebi-ci caneidére que ket da la comrmune
en parlcuier pour Evitr une dimingiicn de la populaton
cempiunale e justifie, dés lors qu'eles na porlent pas atteink 3 la
sauvenende das capaces naturels et dag paysages, A la salubibe
et & la sdourld publigue, queles n'snbainent pas un surcalt
important de dépenses publigles et qua % piojal nest pog
conlraire aux cbjectifs vises & faricle L1110 &l aux dispasiions des
chapires ¥ oal VI du livre ler ou aux directives terilorzks
d'aménagament grécisant |2 modalits d'applization,

1.1.2 Réglament national d'urbanisme et Carte Cammunals

Enverts do Fartide L1241 du cods de 'erbanisme, ks communes
des s0ls) pauvent élsborer una Cane Communate. Ce docamieTt

durben sme felles que posées dans Faricka L1111,

|uf e sont pas dalées d'in plsn local dwhanizma feu d'un plan decoupation
petmat e précizer los modefiés oapplication des régles bnérales

Danz fa mesure o des sacteurs consiructibles peuvent ¥ &lra dallis en deore des seules peries sclusllamant urbaniséas, ln Care Comrmunale
permat de démoer zu prinzipe de « construcdbiir lmitd « te/ ac'll demoula do Fartisla L1191 1.2,

Artitle L1241 du codo de Murbanisme

#les rommmos gul re sont pas doties dun plan local
turbanisme peovent Eaborer, la cas achéant dens le cadre de
qrouzements ntercommunaly, une Gare Communele précizant
loss modaii2s J'applicabion da régles nallonals #'ubenisme prises
en appicaton delaticls L111-1. »

1.1.3 Le choix dela commune CEPEGARD

Confirmemen: & Ia législetion en vigueur, la commue d'EPEGARD a chols! délshamr une Carta Cermanunals qui parmelts de prédser las
madaites dapplication des régles qéndmies durbanizme sur son ki ratammanl par la difieifion de zecleurs eorshuctibles

correspondant aug besoing of anjau locaus,

Colte décision s'est appuyse en premier liew sur Fevstance 4 EFECARD dun documant o MARMU  (Medalités dagplization du réglesrant
d'urbanizme} dont la valits dapplication est limte (4 ans) et dont la reconduzbion mas) plis gossible depuis B ki du 13 décemboe
2000 rfatlve & la Solidarité at au Renovvellsmant Uttains {ioi « SRL o),
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1.2 LA CARTE COMMUNALE

1.21 Réagime juridique

I e slatut de dormant d'urhankme ot eeonng auy Cartes Communales. En effet 1a loi n®2000-1208 du 13 decembra 2000 refalive & la
Snlidarite & an Rennuvaliement Urkars o fa by 02003590 du 2 juifet 2003 Urbanizme et Hakital consacrent [@gislaivemznt les
Cartes Carrmunakes ok en leur canférant le latf de docurmend d'irbanismea (anicks L. 124-1 et suivants du code de l'utbansme).
Ca slabul est notarmment confiTrd par ke fait que
»  Leg Cares Comrmunales se siuenl a0 méme fire du code de l'urbanismz nue celui qui compnie des schémas de eohirenns
tesritariake el bes plans locaus d'urbanisme ;
] Ellzs sont saumisas & erquite publicus avant laur apprebation |
o Leur durée do validied mast pas limilée et elles peuvent faire abjet dfune procddure de résisien |
s Une fols apprauvdes, les Carlas Communalos soni opposabias aus fiers et and poar affet fa posshilitd de vansfarer aus eommunes
Ies cempadences an mafiéna da déliviance des autedgations doccwpar of d'utfiser le scl,
. Les conzeils municizaus des communes dotées d'una Carte Communalz approuvés peuvent, enovee de la réalisafion d'un
Sopipoment oy d'ane opération d'aménagement, instituer un drait de pedemptian dans an ou pluslears pdrimates dalmilse par la
Care {arlickz L 241-* du code de 'ubanizme).
Aingi, les Carles Communales deviennant des dacuments d'urbanizme oppesables aux fiers et scumis aus principes fondamentzus réuns dans
les alicfes L1410 et L.121-1 du code da furbarizme : probeclion des espaces naturcls ot d2s paysages, respect de 'ervircnnerren: au
sens larce, Jtilsabon &concme de 'espece, diversité dea foncticns wrbaines of minibd sociale,

1.2:.2 Initiative d'élabaration d'une Garte Communale et modalltés d'élaboration

Les Cares Commuralos pewsent 8t &lsborées soit & [dchelle dune commure, S0il ¢ans & cadre d'un Gtablizsement public de cooparasion
infzreommunala compétent; la procdduns d'élebonation ast conduite soit par le maine soil parle president J2 'EFUT compent,

1.23 Initlative de la communa dEPEGARD d'élaborer une Carte Communale

| ‘inifiative de Falanoration d'ire Care Communala 2 88 pize par k conzail municipal dEPEGARD. En eflel, par délibération cu 31 janvier 2002,
la commune & souhaité engager tete pmcédure. Fle A sollicbé le concoars fAinancier de I'Elat pour les dépenses entranées par les
dtudes of alle a demandi au CabinetLEROY =iz au Nevboorg (7) de prerdie en charga Patabliszernent du docunent

1.24 Le contenu du document de Carte Communale

En application des adicles L 124-1 et L.124-2 du code de Murbanime, les Cates Commurales doivant :
> D'una par, préclzer les modalkés d'appl catlon des régles généraes d'urbanisme prises un appicabion de Farlicks B.119-1 du code da
lurpanisime, & savlr les anicias R.111-1 & RA111-24 dudit code et conmunzment appetées « rewlerenl malkogl Culpnisne s oo
o RN e
= [rautre part, delimiter les ssckeurs of ks construclions sont auloriséos et bes secleurs ol les constructions ne Sont pas admises, &
l'exception de 'adaplation, du changement de cestination, de @ mleclion ou da Festension des constructions exitantas qu des
constncions ndoessaires 4 des dquipemetis collectils 3 l'exploitaion aoricale ou keslizie & 8 b s &0 valear des ressmnes
nafurlles.

125 Les dispositions spécifiques 4 prandre en compte

Compathilité avec 'es documents de rang supédeur : La Cade Communala g'insana dans la hidrarchie des rormes en tant qu'elle doit #re
eoimpatile aven les disposiions des documnents do rang sipériear, sk existani. CeHe higrarchia des normes est posée dans laricla L124-2 du
code de l'ursanisme.

Rozpect du confextz begislalif : La Cerde Commumale doit prendre en comgta 'ersembla ca k légistation en vigesur, nodamment S'agissant de
la profecticn de Parvirarnement, de 13 prévention des dsques 21 de b prdssrvation ces espaces nabrals ef agricoles.

Antlele L124-1 dv code de Pirrbanizme ;

approuvess par delibsration du corseil municipal puis bansmises

arlicles L1190 &t L1211

Elles &l milen les secteurs of 185 corslugtions sunl @uloistas el
les secieurs o kes corshuctbons ne sont pes edhmisws, @
Teecaplion da 'ataptatizn, du changement de deslingtion, de
refection ou de Texlension des consinchons edsanes ou des
corsbucicns =t inslallaliens necesseires & des &qUIpsmeTs
cofectifs, a l'expleitetion agricols ou Torestiere et 4 8 mise n
vEE" des 12a50uncas nalrlles,

Les Cades Communales soa approuvess, apis  enquéle
publicus rar e consail municipal et ke prefel Sles sond

LCahined LEROY — Géarmétrs-Expert DPL.G — 24110 Le Maubourg

au préfed, qui dispose o'un delai de deux mois pour ks approwver,
A Fexplration de o2 dilai, le préfet est épudé [es avair approuvaas,
Les Cales Communales approuvées sant tenues & la dispesition
du pubiliz,

Elkzs doivent &tre compatibles, il y 8 e, svec ks dispositcns du
schéma de cohérence tertorale, du schéma de sectsur, du
echéma de misa en vakur de [a mar, da la chara Ju pars naturel
regicnal, einsi que du plan ce deplacements witaing et du
pregrarme kocal de I'habitat.
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1.3 LE DOSSIER DE CARTE COMMUNALE

1.3.1 Contenu et portée juridiguo

La Carte Comrrunale 52 compass d'ui r@ppar de présentation et d'un cu plusiours docurren's graphiques, oa o o2s dermlars &zn apposshlss sy

tiers.

Articla R.124-1 dir code de Murbanisme ;

“« La Garle Communsle apréz un repport de présentation comeand un
ou plustews docamants grapiiques. Le ou 85 dowmanls graphiques

sont cpposables aux fiers. »

1.3.2 Le rapport de présentation

Sur 11 bzse des prinzipaies caractéislinues de [ carimune, tout autant au sens physique qu'aws: sens boonomiqua, sodal, courel palrdnanial. et de
projel de la commung, e rapport de prézentation dat axpliquer e Justifiar es chols quiont &8 opérés el 4 fagon cont a 218 pris en compta
I'ensemble des coniranes, juridiguas nafamirent, qui ='imposeat & la commune.

C2 rapporl de presentalicn constifue en quelque sorfn 'exposs des maltks # la fobs das reodailds dapplication des régles géndrales d'ubanisme qul
ont &% précizdns dans [ Carte Communas et de la déimiation des sectenrs congirusibles o non congfructiblas

1.3.2 Les documents graphigues

Cas docurnants graphinues cnt cour chjet dz défimier les seclows conshudibdes el los secieurs mon constuclibles de la commung, & Pexception
s'agisaant de ces demins, de ladpitio, o élecion ou Textension des corstructions exis@Enes ou des construcilang at nstalations
néceszalies 8 des duuigwnls wilkcls, § Tedploitation agricole ou forestidre at & [a miza en velaur des ressourges natiralias,

Ces Jowununs waphigues peuvenl grécksr qu'un Secleur est résaned & Timpantation d'zcivilds, notammant celles qui et incompatizles avec bo
wuBsirage des zones habittes. s peavant aussl délimiter 871 v a basoin, &5 fackeurs dans lesquels la reconstuction & lidentique dun

batiment détruft par un Sinlsra n'est pas aulnsee,

3anz que cela canstue vne obligaton, e Loul en preant garde & ne pes nuire & beur SR, il peut &tre reporlé 3ur les docurments graphiques un
Gartan nomisre d'informations Wiles a Imstiction des demandas dvecuper ou d'utiiser |2 sol ; Bseaw, sanitudas d'ulilid publigue, ale,

Anticte R.124-2 du codz de Vurkanisme :

Article f.124-3 du coda di Purbamismea ;

o Le appart de présentation @

1° Analyse 'état Iitlal da Fenviromement =t expase les prévizions
de déwvalaapement, motammerd en mafidra Aconomigua et
démegraphique ;

2* Expligea las cholr retanus, natamemsnt au regard des ohjectiz
el des principes définis aux adides U190 et L2141, pour la
tléfirritation des sacteurs of les constuciions sont aorisées ; an
ras e revision, il justifie, = cas dcheard, les cangemsnts
apparés 3 oo délimitatieas

37 Evalue ks incidences dos choix de la Care Cammunale sur
l'emvirariamant &t expose la maniare donl la carte prend on
cormpls |2 eouc da s présenation et da 5o mse envakur,

cahinet LEROY - Séomatr-Expert DP.LG = 27110 Le Meuboug

o Le out les dozuments graphinues deimiert ks sachours ol os
conalnyctons sonl anrisées el ceix ol I2s constructions ne sant
nra Admiszs, & Fexcopfion dr Facapiation, la rélection ou
Testension des constructions exdslantes oo des cansinucticns ot
inglaliations néesszaires 4 ces  équipements  collectils, &
I'exploitetion Agricods ou forostitre et & la miss en valeur des
ressourcas naturales.

ll5 peuvant préclser qu'vn secisur et réservd & lmplantation
d'activitée, notarrment si calles ol sont Incompalibles avae s
v sinage das 2oncs habdtos,

llz délimitent, 5'| v a Feu, les seciurs cdans lesquels |a
reconstnection @ lldentigue dun biirent d&init par un sinisTe
n'est pas auborses,

Dans les lemioires couverls par la Carg Cornuneks e
autorizatons d'occuser vl d'ulliser @ oso sond insbuites &
ditivibes sl fordement des régles générales d'urbanisma
deinizs au chapilre & du tire ler du I 12r el des gufres
dispositions Kalslathias ot rglarantaines sppicablas, «
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1.4 GESTION DANE LE TEMPS et ACCES AU I:ICICLIME_!IT_"

1.4.1 Approbation de la Carte Communale et Gestlon du decument dans le temps

Apeis eruite publizue, las Cartes Communales scnt aperouvés par le consell municipal st far le préfad. Leur durde de validite niest pas fmitée e,
antant nue de sasnin, les Caes Communalas peasant &a fvisées. A Mnslar de & procsdure d'élaboraticn, 12 procidone de révision st

congduite par le maire ou e prasidant de'EPC] pompétent.

1.4.2 Dispositions trensitoires pour les communes dotées d'unc MARNU

L'erlice L,119-3-3 du code de Purbeniane relall au modali¥s o'application des rég es géndales d urbanisme (x MARNU ») 5 &8 sbroge sar fa loi
n° 20001200 du 13 danbing 2000, Toulelis, en applivation de articlz L124-3, les dilibretions mervenues surle fonderizr dz Paicl
L.111-1-3 dans sa rédaclion antérizure & Fzntrés er vigussr te b o oiddide demearent spelicables jusqu'a 'expiration de leur délai de

validite,

La communz dEpégard disposail d'urie MARMU qui, appiouves b 26 sivler 1999 per e cons2ll municipsl, it valzblz pemnl 4 ans, suil jusputo
26 Jarviar 2003, Depuis cette amives & expirtion, B cormur vit 0one de nouveau sous |a régle dits « de construciilte linilee » en

atlendant l'agpmbation c2 & présanta Gare Carmmunala.

1.4.3 Accds au document approuva

Apras erqute publique et ine fos appreasés perk consell muricipal st |z préfet, B Carte Communale sem enue 8 disposiion du public.

1.5 PRINCIPES FONDAMENTAUX S IMPOSANT AUX DOCUMENTS D'URBANISME (rappel)

SEPR

Adicie L1110 du code de Furbarisine

Anticle L121-1 du code de Murbanisma

e La taTiteine francais osf ke patimeoine comnur de la nation.
Chague coleclivi¥ pubfque 2n es) le qesfionraie of o garent
dans e cadre de ses compétences, Adin d'aménager & cadie de
e, ¢'assuner sans discrimination auy populations résidanizs et
fulures des condificns d'habitat, d'emploi, de servoes el de
franzports réponcant & la diersité de ses Descig ef de 333
ressnireas, da cheer leosol da fagon &concrne, dassuser la
prfection des milieos naturels el des paysages alnsl que
sacurtd et B saluorits publinues et de saomowair [Bguilibee anire
los popuiatisns résidant dang les zones wbaines &t nraks g1 de
raliorakizer la demande da déplacement, kes callactisllés publiques
harmeniment, dans le respect réciprogue de leer aulonorrie, lours
priwisiors et lours décis ons d'utiisziion de 'espace, o

Cabine LEROY - Géametre-Exper 0P L5 - 27110 Le Heubaurg

o les schemas do coherence temilorsle, 38 plans  Incaus
d'urbanisme e les Gartes Cormunales détemmninent les canditicns
permmatont d'assurer:

1% L'Bguifiors antre e renouvellamant urbain, un développement
urbain maitizé, Je développerent de Tespacs mral, d'une part, et
la préservallon des espaces afechis alx acihilés agrcokes
foreslitres et la polection des espaces naturels ef des paysagas,
dautre part, en respecfant les obeclfs de desaloppement
tlurabls ;

2% La dwearslla dzs fonclions uhbaines e la mixé sociale dans
I'hahbilat urtain et dans 'hahitat el en peésovand des capaciés
do conednection e de réhahiltation suffaanias poor A salisfactin,
sans dzeriminglion, des bosains présents ot ufurs en matkén
d'habiat, d'ectiviés édconomiques, nolamment commorcialas,
d'aciivitds sportivas ou culturslles st dirfénst gérdral aingi qus
d'equpements pubfics, er tenant en ccmple en pariculisr de
I'Gquiibre entre empiai =4 habilat ainsi que fes meyans de ranspart
et la goslion des cawg ;

3* Une utifsaion dsorame ab dquillbrde des zspaces natucls,
urbsing, pariurpaing = mreox, e omainza des bosoins de
déplacement et da la cleulation autcrmckde, e présevaton da la
quality da l'air, do l'eau, du sol ¢t du zous-sol, des deoayalémes,
de3 espaces vers, des mileux sites =l paysages naurels o
urbzing, la récuclion des nulsances soncres, [ sauwegande des
prisembdes  wiwing naguabes e du paldmoine baG &
prévention  des risques  meluels oprévisbes, des dsgues
technologiques, des pofutiing et nuizarces de touts natrs,

Les dispostions des 1° et 3° sont applicables aux diresiives
temitcriales d'aménsgement visges 3 latide L111-1-1, 0
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Partle 2
CONHAISSANCE DU TERRITOIRE ET DEFINITION DU PROJET D‘AMEH.&G EMENT

z.1 SITUATION GEQGRAPHIQUE ET POSITIONNEMENT DE LA COMMUNE

2.2 EVOLUTION DE LA CONMMUNE ET SITUATION ACTUELLE
221 QUELQUES ELEMENTS SUR LHISTCARE DE LA CONMUNE
222 LA SCPULATICH ACTUIELLE, S0M ACTIVITE, 50N HABITAT
223 ACTITES ET SERVICES PRESENTS SUR LE TERRITOIRE
224 ECHNFEMENT ET DEZSERTE DU TERRITZIRE
225 CADRE RATURELET CADRE BAT|
226 CONTRANTES DPAMEMASEMENT
Lar LES RISOUES DE CAVITES SOLTERRAIMES
225 LES PRCUETS DE LA COMMUBE & TOUCHAMT | A COMMLINE
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2.1 SITUATION GEOGRAPHIQUE ET FOSITIONNEMENT DE LA COMMUNE
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2141 SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMIMIB'_!I_'HA’I’IUE

Epeégard es: siluge sur e Plateau du Meubourg, &5 s au nord du Necbeary , & 30 km d'Svieus ef 4 13 km de Brionre.

L= communas Fmitrophes d'Epégard sont - Vitod, lville, Le Tranog, Saint-Micelas-du-Bose, La Newville-du-Base, Saine-Opporuna-du-Bosc.

L& pommore est raversée par:
Lar RCEE : Cetaxe qui part die Meubaun dessert 3ussh e site du chitean du Chemp de Bataile 21 permet en oulre de rejoindrs |3 valée de

la Risla via la vallde du Beo. Cat axe qui parmst un acods dirsct & Tun des plles wrbanisés d'Epdgard arésente un intérét turistigue
certan. Il reverse la zommuns sur 1.2 km.

- La ROBY: Zefle dapadomentala s'origing dons lo ROAY au sed 4'Epégand, sur e teritore de la communa de Vit Elle ravese |a
commune dEpnard sur 1.8 km et surot, so1 bacd nord-swd « coups » la communa d'Ecégard en dewe paries. Prindpal ace da
dessarte di |a commoie, la RO23 supeorls aujoundhul un trafic Joids kewnd imperant,

Le {erriloirs o E péaand setend sur 41 lecloms, dunl 3 hedmeas o bus e o, a une alliiudz moyenne de 143 metres | dans une zone de platzau,
nffrand &0 paysaga da plateau tés ouvart : o'est un Faysage o d'openfizld o (litealement o de champs ouverts «) Juidomire,

Administratvernent, Epégard fait sartia du canton du Heubowng, dans Farmoncissement d'Evra,

A recensamant do 1989, la commune complalt une population iotale de 404 habitans, e qui représentall 38 % de B papalation du canton du
Meuboury, En 1590, aves 417 habitents, b commune complall pour 4, 1% da la sopulstion tetale du canfen.

Epénard comphe frois pdlzs bats
= susud de la comrung, de parl el d'auke de la ROA3E : e village dEpegand ;
- Alouzst paralélement & fa RD39 ;|2 hameau de Baaufour ;
- dlusdu la ROEI dins k palio wrd-eslce e conimung |2 hamaau de Aillet

Cabinzt LERCY — Géomaire-Expart D.P.LG = 27110 Le Naubourg
% Cammung :IFEFE G.A.Rn [ddpartament da FEURE) — CARTE CGMMUNAL‘E - P'QHH 0 -
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o ROEERATTRRRTIES & MRS DERECERDNE . - o

EN TERNME D'EMPLOI : Au sens de PINSEE, a commune es| raltachds 4 la zons d'arplal oo,

EN TERME DE SERVICES, EQUIPEMENTS ET COMMERCES : La communz g3t prindpalement foumée vers iz Neuboury

{snurce Inveniaire Cammuial, 1998)

EPEGARD :
una communo do la zone
demploel FEvreux

q ﬁf +-|u. uuu-.-:

i 3
v * Fea e mrican vl |
l_Jl-md'.'ﬂM:l.

Phue ",lb“\ %! gomm

EFPEGARD : Une commune dans 'aire d'influence du Neubourg, pour ce gui concerne les
services de proximite et services intermédialres, mals aussi les services marchands,

Cabinat LERCY = Géomatre-Expert D.P.LG = 27110 Le Neuboury
wE Eommura &' EPEGARD (dopariomant da FEURE} - CARTE COMMUMALE - -Pego 12-



2.1.3 DYNAMIQUE INTERCOMMUNALE

La comrrune axpartiont 3 12 Communaut de Commumes du Plakau du Meubeurd, 1ouells eslcomnpetents 12ns 18 tomanes suivants :

- Developpement Econamigus

- Mrdragemeant da l'espece, halitst, envircrnement
- Tourizma

= Voirie gl eaus puviales

- Oirlures ménagéras

- Affaires socales

La communz est awssi adhérente a plusieurs $VU {syndicals & wocalkn unigua), ratammeant ©

- EFEVICROS = ragroupamant soalzirs des commenas de : EPEGARD - VITOT - CROSVILLE-LAVIEILLE
SERGER ; geslior de la Plscing du Maubourg :

- BIEGE : &lectrification du beitoine
SAEF : syndicat dz gastion du réseay dadductian d'san potabls

dEzizexile

CREeT

{Trurnedae-
Hkbhﬁﬂ-r
R e e I

Compasition actuelle de la Communautd de Communes du Plateau du Neubourg
[34 commiunes)

Cazinaf LEROY = Géométre-Expert 0.P.L.G - 27110 La Meubourg
toammuns 'EPEGARD (dépariamant de 'EURE) = CARTE COMMUMNALE - - Pege 13-



2.2 EVOLUTION COMMUMNALE ET SITUATION ACTUELLE
e e T
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2.2.1 GQUELQUES ELEMENTS SUR L'HISTGIRE DE LA COMMUNE

2.2.1.1 Histoire connue du Moyen-Age a la Révolution

Extraits it Dinanzle hishrigne dag cammines de PFurs - 1568 - Chatpilon & Carmsme »

i EFEGARLD a atd prirtithzentent Aupegard puls Epougard que fom a freduit par enclos aux pomimiers. Le peroizse, sleoda sous ko padionage d

sainf Cyr dont le cule a 64 infroch en France sous az Mémwinglans, paid dlve Irde ancianng | ' n'or esf fait mention cepencsn! gu'ay
12 gl comune possession de fa Crolx-Sait-Leudroy, dens la bulz du pepe Lucian f, ..., Un asfe de 1507 fait mention de fefs
apparfenant aux sires dans les parofsses diville of Epdgact , peur fa pramidre fois FE remplace I'A dana lodhogrephe dl nom e
cofia domidn parisse ol as! Aol capaingand,

Al dele du 16 mars 1492, Fabbaye d2 fs Crole diolane quiele posasde en la parosse de sainf Rishier e Aupegard, fe patronage de Méglie aveg

Fiefs

partla des dimes of perbes &lail oes anpatdenances oo fef divile suqual Epdpard olad dagd suni [,.) Gullaams dEpdoand &ai abbe de
fa Crofx peodent Mnvasion iglaisy, sov oaem vl inacrd 3 Fobilusie o i3 maison & g dfe du 18 oofabre. Le 27 seplembre 1464, Jean dy
Chemin fat mention du déwombrament da saint Richiar Endpand ' ahbé Jdean de ls Moke an pade sussi en 1525 Dans ur avew de
ThB, Franods M Lorreis, sovle o Heroourd, se o ssignewr-patron & Epfgand en paitle. En 1760, Epégard complait 175 feur,

AILLET. En fuin T235 . dAller céaa son tanemen! o el o*2ifet sux moines dv Bec (..} Philops de Fisfe, chevalier, échaniea, vers 1360, un

membve e fief & Aos-Rober, contre Jo fof oAl & Epdgard. Par wn acle de 1370, e mamz chevalier reconnuf que les dmes de gon
doraing Fadal n'avakon! cessd dappadeni 4 labbaye dr Bee. En 1490, Faoke du Bec fieffa & Jean du Bose of 4 Rihand Ferel dee bians
& At Erv 1754, faz mofnes du Boe avaienl i garde chazse de beor scgnewrs ANk Aa hamesy o dilef, zur les lmites da s fardl du
Meubouty, sa frauval fa chapate de Nobe-Dame-da-Creusemane, Srangoise de Ranckeroies, veina da Jaan de Wewsoon! ef Lacrenf de
Vigispont, son iz, harom du Neobowr, abtincent, sie covmemanceront du X8 sidcls, d papa Léon X, conf jours dnoebence & cows g
visiteraionf coffa chanele Lt faur de fhe de g Sainte-Visme. La chepalls & afd d&fuite pandanf fa Révolitlon, mas ane mare placée dans
anchos pfffe encere des eaux répufées sawlales pour i guivisw dos fitvres,

HEAUFOUR » Oeaiowr doif S0 nem & quelque gios héire qu'on sppalst « fow o (ol [afin « faous o) an Moven-4ge ©or a oi Betfow susnt do dive

Beaufour. Ce fel esf r2sté penda U00 fangue sults de S@0kE 13 oropible des selgnewrs du Neubouwrg, Ddi on 1908 Hend Il do
Naibowng domnal anx moiazs dn Bes queique cnosa & Beawow, £ d'chienk chague annde an senvice fnstve au four da sa oo, Les
Rdgiiian suceadgret aux Nevoourg-Beaumon &) fonf fEmciacds par isd ses de (3 Fens-Fresned ; Jean, e troisidme dienloe eu avad
un recovour gquf plaits o 1305 sonle fes parciesions de Beswlour rdunis & coux de Sant-Micoias-te-Bozs ot pardd zon procds, Clsf 3
cauga o lisf tg Beaufour quives de Vewgpont o que se barannie du Meobourg sBend sur Epépard. Wous avens, & 3 dats d 77 saiit
1743, un se0u 8 Clawde-Lpols d'Hareourt vewvs o Rend da Mailos, on son mable flef lome, selpicure of prévaté de Beaufour, per
Jasques Payzan de la Focss, chiuigien ropal ay bowrp de Trosm, & cause du dnament Sairazi, Lpde rmounst le 25 décembra 1750,
iaizeent pour hbrfer son fikre Anae-Plorre due ' Haiwourt, mort en 1783, Son sscord s, René-Frangols oY farcoart et apeés ff Bequiaur
at i Champ-tfe-Bataile,

SAHURS ; Lavrent de Sahurs fut tmowt aans la pramire maitiy do Xéms sigcle d'une charfa ds Thowoulds des Ormeauws o Eprevile an fEveor da

fa comimantens g Sait-Flienne. Le gracde famile das Biravds & possédd bnglemps Je fisf da Sahurs rasvant du ) Catherng de
Blipard's e povte @ Wowiss o Conlisy, selpmenr oo Troncg, gueVe Spouss an 1645 Thomas Capsan i, wers 1580, svey au seignear oz
Sehiics powr Painesse Droulh. Dun second manage avee Made avise Aorfemns, le praskiont Lo Cordler eof Nizolas Alexanars Lo
Cordlzr, marquls diz Troncy, Nedtanasl-rendral en 1742, qui et Safurs dans son iof ; 0 aof pasr évitler 50 revenr Plere-Lowis da Savany,
abhé ddp Baaulen el doyen au chapifre aFueur dopuls 1728, 4 ia mer e oo demisr, e 178G, fous ses bens pazsdrant & Lous
Alexandie Savary. £n 178E, un da Savary, offier Gardes grenceises, s du procadant, serdlf pour S0.000 fr, [z onze fiefe compazant
fa sucression dz zon pém, & Etiznna-Comnique de La Hays, ascuver, Sshivs, fa 60 de cos Mok, eof ol redover dv oo de Boodlon et

SO0 corme & SV, . v

2.2.1.2 Epoegard on 1868

En 1868, la cornrure camptait 577 habitanis, On y mowvait notamment 1 parolsse, 1 &cala mists de 80 enfants 1 malsen d'éeale, 1 busay de

bienfaisance 1 20 patantis

Dépendances de fa commune : Alllet, Beaufaur,
Aciviks sur la commune en 1885 ;. Agricuiurs | cérdales, colzas, lins. Inousida @ ndant

Cahinzt LEROY - (Gométre-Expert DP.L.G - 27110 Le Neutourg
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2.22 LA POPULATION ACTUELLE, SON ACTIVITE, SON HABITAT

2.2.21 Evolution du nombre d'habitants et structure de la papulation actuslle - source 1 INSEE

al Evelution de [a population

Evolufion du nombre o'hahifants 1L46 1954 1962 156E 1975 1982 1990 1539
dapois 1946 4 Epégard
POFULATION {*: 225 236 258 261 255 &0 HE 05
Varlalio asscha +11 +14 s -3 +i2 +f 4
=" ERar- ey | (SRR TRk ) P L Bt A 430 Feow (0T 400 FR SR e P A% s 1%
Mh dhabitants suppbmeniaies paran Hd a3 + e Lt +a3 0§
b ohebiants suppiémeniaies per an enfre 1875 et 1992 +h.d
|| populaion muricizle pais, 4 pertr oo 1975, popu'ation sans donzle oempie {PECCH
Que'gues doanees COmpPErAtives Epdaard Comrures du cankan Cormmungas i
[rraoyenne) dipartement
1975 | Maraticn de la pepulation {er % par an} .00 +1.97 +1.27
- [ an memvanand naturel fan % par an) < RA .28 +H154
05D | D s sobe migrateire fn % par an) 4112 068 073
082 | Varation de b papulation (on e par an) +2,548 -1,48 +1.33
Dl e mcuvemnent neturel jen % par an) 084 0.5 10.5%
1850 | T e solds igratcine (en Yo par an) 1,1 0.5 #0174
Taag | Vvariation do la papuiation (an % pa-an) -3 HLH .37
% L su movvement ratuszl jen % par én} +),54 H. 2 +),44
1098 | B au solde rigraloic (en % par an) -)LBS +].29 3,08

A retenir:

*  Aprés avoir et trés longternps statiennaire, | population d'Epagard a connu une augmentafien significative enire 1975 et 1090 : +158
habltante en £5 ang, solt enviren +10 hablanls supplémentaires par an sur cette périade,

#  [Cette forde augmeantation st principalement lige 3 Marrivée dune populafion nouvellement résidenie ; les soldes migratoires sont en

effat tros fargement supérieurs aux moyennas relevées sur la mime périoda au aivean du canton at du déparfament,

. Entra 1950 al 1998, ls ralentiesament de Mévalution démographigue s'exprime par una o porte s do 6 habitants directemant imputabls 3
un solds migrateire négatif, un solde qui ne corespond d'allleurs pas & la mayen ne relevés au niveal cantonal,
- En revancha, on peut Aater qua la reanouvellament naturel de la populatien {+ de nalssances que da décds) a permis da liniter la baisse
du nombre d'habitants & Epaga rd entra 1560 ot 1953,
= Toutefois, comparés aux soldes naturels entre 1975 el 1990, colui de la période 1930/1999 est en diminution, ce quitend 3 prouver que,
si la popubation 5'est rajeunie entee 1975 et 1980, ella tand & vieillir depuis 1990,

Cahinel LEROY — Géomidre-Experd DPL G - 27110 Le Heubourg
Communo ' EPEGARD {déparioment de PEURE) - CARTE COMMUMALE
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&)  Structure de ia population totale par classes diige

40/59 ans

La populafion fofals de fa commune 19 ans 20530 ans BT ang Thels

par clesses o'dge en 1000 af 1909 . L

En 1600 en vakurs absalucs fon % de @ populslion otalsl | 146 (35%) 16 (26%) 0826%) | 40(0%) 702%) |
Pepeiatian lofale ep 1990 ¢ 417 habianie | - ]
En 159% e vakans abzolues (e % de a pepulation olzlz| 109 (27%) 104 {25%) 124 (0%} 82 (13%,) 18 [5%)
Fopuation ofaf an 1950 ;408 habigns - 1
Camparaisan pour 1959 sve... 019 ans 20%ans 405G ars 674 ans et
Lanisomblz de3 communes di canked (1 ) 5% 2% 2% 1 | %
L'ensarmble dos communes re-ales de TEUrE (80 %) % 25% 20% | 13% ; %
L'ensemble des communas de I'Eure (on %) . i 27% j 7% 12% %

A relernir:

«  En 183, 63% des habliants dEpégard avaient moins de 40 ans. Ci 1998, les meing de 40 ang ne reprasentant plus que 52% do la
population tolale, une proportion qui est & Fimage ce ce qui esl observable pour le canton (53% de moins de 40 ans).

+  En confrepartie, on peut noter Findentable polds que représentent désomals les + de 40 ans, nodam mwnt [a tranche de populativs

Acee entre 40 ek 75 ans qui compta pour 43% de la populstion en 1999, rontre 360 en 1880,

« Lo nemare des habitants de plus de 75 ans est Il ausal en augmentation, {ant en valeur absolue qu'an propoertion. Toutefois, cette

augmentation raste contenue sl 1en s'en référe 2 fa propartion qua reprisents cette mdme trancha 4'aga a 'echelle du canten.

c) Structure des ménages

Répartiion des ménages par tzilla En {88 En 1750 £n 199
e rib far % du fofal) an nb (s 3 di fofal) &t b fian # die ftad)
MEneges da 1 parsanne T3(130) 1¢ HE“:':] 27 %)
Mbnzges de 2 parsonnes 201300 a7 (28%) A7 [32%)
Mbnqes d 3 parsennes 19 (19%) 22 (16%) B 32 1)
MEnenes de 4 peracnnes 25 (25%) AD [ 30%) 27 [78%)
MEnzges I:I-e 9 personnes il + X2 (2FR) N 16 (13%) 16 [71%)
TorAL % a i 149
Teille moyenne das ménages 3 E;?é-j;-ani Cermparaison aviac
Desserramelil Comwngs ducanion | Communes uralzsdy | Cormmunes da [Eure
déct

En 1967 34 ) 10 30 29
En 1950 - 3 28 i 29 2.7
En 1090 - 28 78 27 2

A refenir :

. La taille des ménages se raduit : b constal est valable pour Epégard o la part des familles composées da 3 personnoes au + est en

censtante augmentation : en 1999, 61% des famiiles vivant & Epégard comptent au alus tois personnes.

. || est notable, dans le méme temps, de voir la forte baisse du nomidre de familles camposées da 4 parsannes.

+ A linstar de ce que l'on peut nater ailleurs, &1 notamment & Fechelle du carton, la taille moyenne des familles est en constarte

diminution. 57 1a tailla moyenne des manages d°Epégard est restda supérieure & 3 jusqu'en 1580, force esi de constater qu'elle est

désarmais inferiewrs & 3 ef cu’elle se rmaproche de la movenne ebservés a I'échelle du canten.
P 3

«  Comptetenu de 'evolution de la population d'Epégard et de sa répartition par tranches diges, on peul supposer aue les phénaménes
da décohabltztion sont en grande partie a Forigine de cetie dinlnution pour Epégard,

Cabired LEROY ~Gaométe-Expart DPLG - 27110 Le Neudourg
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2.2.2.2 Activité de la population et lieux de travail - source | INSEE

al Activité de fa popifation
Parf des actifz on 1998 Hommes Femmas Totaldes
20a9are | A0ans | 2080ans | 2089ans | 0S0ans | 20bans | Z009AT
Popalion olala | . 5 57 121 ;1 | & 107 72
Population actve 44 5 142 s £ 105
Taud'zctivitt mayen {7 a0z a0 0.6 74. BT 776 855
)t d'amiuilé.n-m}.'en : narrbre d*actia rapporté 8 la popalation du méma dgg - .
Taux d'actvilé moyen: comparaisons En 1558 En 1540 Entag2
Pour les aclifs 'Epégard 555 845 845 i
Coenmures du canfon il 452 LXE] 87
Commues wrales de [Eure T, 57 04|
Commures de FEurs 5410 LYA| LA
Actifs ayanf un emplal Wambaa d'aciifs Moembre d'ach(s ayant un Embhi
da lacomrrune Totl Donthommes | Dentfemmes
(20ansat=) | 1eq 5 dunb daclis)
En 1082 162 48 491 .4%) LA v
En 1000 T o0z 196,9.1%6) 103 ™
En 1608 = o0 190 {39.5%) 105 oM
Répartition sefon fe stafuf (sefarie / non salarié) Acils ayant un empkd En rambre En%
& évalufion depurs 1982 B
En 1962 o Total 48
Mo solinids 26 7 .6%
Salarizs 122 A2.4%
En 1886 - o Toml 186
Nen salarie 18 T
Slariss 68 | o0a%
En 1955 ol 180
Mon salands 15 5.2%
Calzrias ‘B o e
A retenir !

« A Imaga du canton, la taux d'activitd eet 'mporant parml la populatlon des 20059 ans habEant Epégard puisque l'on peut relever que

BF A% d'antre eux sont sur ls marché da I'amplol. Ca laux d'activild est malns Important parmi les fammes, notamment parmi les plus
jeunes d'entre elles (F4% d’entre elles sonl actives).

* Le mombre d*actfs occupant un emplai s situs au alantours de 0% an 1863, un chiffre qui timolgne d'una pepulation moindrement
touchés par Iz chtmape {3 I'image du canton qui, en 1998, comptalt 9.8% de chdmeurs) si I'on s'en fent notamment 3 la moyenne
départamentals {13% da [a population active au chdmage en 1958),

¢«  B'agksantdu staiul des actifs, |a parf dos salariés ne fait gulaugmenter, passant de 82% en 1982 4 pres de 92% en 1999,

Cabiral _EROY - Géomédna-Expar 0P LG = 27110 Le Neubourn
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.1 Emplof ot mobifitds : Les Newux de travail

Les getife résidant of fravailiant dans fa commire ] En nombre En % du lolal das actifz
ocoupant un emplai

End2 3 3%

En 1900 ) 17 o

En 1499 - 10 | %

Leg sciffs fravailant dens wne awire communa

Les déplacemants quatidiens demiciiatravall mortrent Jua, an 1999, sur s 185 actife apantur eriplol et résidant dans 5 commune |
- 4% fravaillenl dans une aidre comere du canlon du Neobaurg, principalement au Meoboug (7 tavatient an Meubourg an 19543) ;
- 0% frevaillanl dans las cadons d'Bvrcuy
- 1% des actifs travailent en Szine-Marime ;
- 2% trevvaillent hors la région,
Par rappo a 1990, qualnuas volulions senth noter, entra aumes ©
- oue Iz part dez actifs travailant dans ld commune mEme 2 dinimes
- e la part des actiis favalland dans un auira désatement gie TEure & baissé @ en 1959 12% des aclifs résident dans la communo
quittent = departemant paur 58 randre & o ravail, conlre 27% en 1580,
- fue, s revanche, en 1990 o pauvalt nolor gue 33% des adife ayart 11 empin Eavailalent dans fa cormnune méme, 27% dans la ville
du Meukouny, 2% travaillzient dija hors do depariement | 18% an Seine-Maritime),

A redenir ;

«  Aodepard 4'Epdgard, les daplacaments dombellafiravall sont impartants puisque seuls 10 actifs travaillent dans la commung mbme.

=  En 1982, 23% des acti's résidant a Epégard travalllalent dars la commune mémz, Gette proportion esten chuke constante pulsgue, en
1589, on ne compte plus que 10 aclifa réaidant et travaillan; & Epagard. soit fout justs 6% de la population active occupant un emplod.
Toutzfois, ces déplacements sont limités géographiquement pulsgua pris d'un setif sur 2 se rand dans une aulre commune du canton
du Heubuury pour son traviil,

s Onnote méme que, depuis 1990, |a proportion d'actifs travalliant dans un autre déparement a diminug,

s Aveg le pile demplol du Meubourg comma deetination principale des actifs d'Epégard, 2 commune 261, paurratt-on dira, ke au
« gous-bassin » d’emplai du Neukourg.
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2.2.2.3 Composition ot évolution du pare de logements - source 1| INSEE [sauf mention contraire)

a) Le parc de loegements i sa composition et son dvoliution

Evolirtion du nomhra de fogamants dans k1 commine Faters | Favme | Eerom | o g |
Hombre de logerments 57 133 154 165 |
Aga des fogaments an 1395 Phrigda o'achévament des iogements

avant 1949 1040 {074 1075 . 1957 1982 1089 1990 - 1999
Hombre {an % du folal des logements) B3 {2%) 25 {15%) 018 25 (175 10 {12%)
Ioyering annusle ces logemenls aotierds depois 1075 4.3 34 21 e
Reépartition du pare Risidences pindipaes Réslmnpas .Ll:-ga'rer‘.a VECANLS

fer % du Intel] SeCOnires

En 1075 74 (76%) 15 0
En 1082 102 (76%) 24 R
En 1990 134 |B7%) i 7
£ 1049 149 |30%) 3 3

&} Les fogements a fitre de résidence grincipale

Type do residences principales Walzon indwidusde, ferme Immreublz collecif fulre )
En 1090 133 0 A s
Er 1292 143 4 2
Siatut de 'occupant Fropridaias ST Lecalairss et ss-locafaies Audres {loges gratuiterment)
En 1990 116 {88%) Hae) 3%
_ B 1999 - 132 {88%) 4 (8] (%)

— e

¢} Les consfructions récentes sur fe territofre : pérfode 1396-2007 fdonndas conununales)

Sur B pérade 15956-2001, 12 permis d2 construire anté# scoodes pour iz consiructon de maisons individueles & fire de résidence pindpake el aves
das SHOM supérieures & 60m?, soit ure moyenne da 2 par an_ Aucan lelseamsnt n'ast & ardeqistian,

Localisafion oes constnicions AL hemeau de Beautour: & £ Au village d Epbgand ;11 &y hamaau de Akt b

EHON maparing 114 mit (52 m® 30 Pon cxclul du caleul la corstruclion pour 251 m® do SHOM)

Criming das patifianraires Du cgntzn du Heubaurg : 9 = D'un aubre candon du déparzment : 1 - Ce S=ine-Marilime ; 2

A rederniv

= Aprés s'Btre largement étoffé enfre 1975 et 198) (#57 logements en quinze ans, soit +3.8 logements supplémentaires par zn),
Faugmentation du nembre de logements a &t& moindra entra 1630 el 1999 <8 logements, selt + 1 logement par an. La forte
augmentation d'avant est & rapprocher de 3 réalisaton d'un lotizzement de 11 lots sur le hameau de Alllet, lotlssement aujourd'hui
complet.

*  Alors que la population a décr entre 1920 e 1534, le nombra de logaments s'est lul accru sur la méme pérleds, de méme que I'on &
Anssi continug 3 wair des lngaments s'achever au rythme de 24 logemant par an enfre 1630 et 1993, Ce décalage entre baisse de
population et augmentation du nombre de logemerts est & me'tre en parspective avec le dessarremant des ménages etla phénoména
de dacohabitation précédammant wod .

&  Un parc ancien ; Aver un parc composé & 38% de logements dxtart davant 1949, Epégard ¢lspose o'un parc de logements anciens
important, & Plmage d"allleurs de ensembfz du carton ol 37% des logements daient d'avant 1949 (contre 31% en moyenne sur

I'ensamble da I'arroncissemant d'Evreu).
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Un parc anclen qul se modernise : On pewl nofer que le conforf des logements 'améliors pulsgque sl 16 logements n'avaicnt nl
baignoire ni douche en 1990 soit 12% des rasidences principales), s ne sont plus que B & ne pas &n &kre equipss en 1999 [seit 5% du
parc). On peut suppuser gue ces amblioratlons sont en llen aves des fravaux de réhabilitation da I'habitat ancie,

Un parc gui s"affirme comme résidentied ; La proportion de residences principales el en constante angmentation depuis 1975 elle ost
passee de T0% & 90%. A l'oppose, les résidences cecondaines diminuent en nombre utant qu'en propartion, paur passar 4ars 1 par;
des rasidences i tikre principal.

Un marche tendu ; La baisse et le pey de logemants vacants sur la bemitoire lmoigne d'un faux de vacance moindre et exprime une
forte demande ¢'installation.

La quasi totalité des logements sent des maisons individuelles,

5 les rénagas d'Epégard sont proprigtaires de leur logement & £9 %, on note toutefols 11% de ménages locatalres ou sous-lacatakres
{ils #faizni 12% an 1990).

Depuis 1996, 12 permis de construire ont &6 accordés pour I'edification d*une malson [ndividuelle i titre de résidence prinicpale, soit
une mcyenna de deux constructions neuvelles par an. S| 'on agrége 3 ce chiffre quelques réhatilitatione de batimants arciens, la
moyenne arojetie se rapproche alors da b celle obsenvée antre 1990 ot 1999, solf 21 legements acheves en moyenne chagque année

daepuis 1996.

2.2.2.4 Enrasumé

On peuf nofer fes carachrisiiques SUNNEE DOUF t popuianon a2 fa commune IEpégand

Stagissant do ("évalution da [z popiration ©

Une évalution importznte de Ia population entre 1975 =t 1990, puis un tassement nolable entra 1€90 ot 1998, 1o toul an camrdlaiion aves
un solde migrataire important entra 1975 et 1980, puls négatif entre 1590 et 1953 .
Un sobde naterel encone positif entre 1900 et 1930 mais qui marqua un fiechissament certain,

Sfaglesant de fa structura de fa popoiation

Un certain viglllissement de la population qui se tradvil par une proportion grandissante de la part des 4075 ars tandis que diminuent
slynificativerient l= nombre et la proportion des mains de 40 ans, tout pariculiaroment cefle des moins de 20 ans |
Des ménages dont |3 1aille se rédult, avec une part foujours grandissante des ménages de 1 et 2 parsonnes.

Sagissant da fa populafion achive :

Un fort taws o ‘activite : 1z grande majorité de la population des 20159 ans est acive ;

Une population active meindroment touchae par le chimaga ;

e majorits de salarks ;

Pau o'acti’s résidant of travaillant dans la commune mamo ;

Une forte propartion d'actits travaillant dans la canton du Haubourg, essentlellemant au Meuboury ;
Entre 1990 ot 1999, une diminutien de la proportion d'actifs iravaillant dans un autre daparfemeant

Sagissant d pare de logements

Une farte augmentation onfra 1975 ot 1982 puls une évelution qul va s"amenuisant depuls 1560 ;

Une vacaton résidenticlle qui sa confirme avec une propordion grandissante da résidences principales ;

Das résidences secondaites en diminution et trés peu do logements vacants, ca qul tradult sns fers demands o'installation |
Une majorité da ménages prapridainas de lour lopement ;

Un parc essentiellement consttué de maisons individuelies ;

Depuis 19496, un rylhme de constaclions nouvelles & titra da réelderces princlpales gui astda 2 par an.

Cabinat LEROY - Gdométe-Experi OP.LG - 27110 La Neubourg
Communse *EFEGARD |département de PEURE)} - CARTE COMMUNALE -Page 21 -



£.2.3 LES ACTIVITES et SERVICES

2.2.3.1 Lactivité agricole et forestiers

Souls deux corps de forme sond encore en activité &f deurs caractaristiues actuelles permettant de préjuger Favorablement de leor
pérannite. Ces deur exploitations sont siludas au hameau de Beaufour, I'une as! leurnée vers la cultane, I'autre vers 'Elevaga porcin,
Entre la bourg d'Epégard o 2 hameau de Aillet, un forestier est installe depuis quelques années. Son implantation est liée au seul pefit

magssif bolsd exiztant 4 ca nhveau de la communea.

2.23.2 Les autres activités

I n'existe pas da commerce & proprement parler & Epdgard. Tautefois, il convient de souligner Mexisténce d'une # ferme charcutiére - vante
directe », lige 4 'un ces deux corps de ferme cités dans le précédent paragraphe, au centre de Beaufour. 51 2lle ne génére pas d'emploi,
cette activité conféra an revanche ay ferrlioire ure valaur ajpuiée appréciabla puisque cetle « ferme charculiére o 4 acquis une bonne
réputation auprés de la population lecale qul 3 coutume de venle 'y approvisionner.

On se doit aussi de relever la srésence d'artisans indépendants dont l'activité est bian inséréa au lsse bitl = dewr Elactriciens, un arisan
rnenulslersharpentier, un adisan plemblercouvreur.

2.2.3.3 Lopizirs of fourizme

Bi aucune activiid feuristigue srganisée n'axiste cur la communa, il asl revanche epportun de rappelsr gu'un gite rural est prasant sur la

bourg d'Epégard. En oufre, disposant de belles mares communales aménagaes (& Allet notamment), cefes-cl sont devenues des liew de

rencantre privilégits, ma's aussi de pécha.

Parailleurs, ef en limite d'Epagard, plusicurs sites présentent un intérél en tarme de pratigus spoive ou de fourisme cutural @

#  Le sitedu Chiteay de Bataille, au sud d’Epégard: le chateaw, le parc, et e goelf, Holony ici yue lo Chiteaw du Charrp de Bataille fit
I'chjet de diverses profections au fitre des monuments historiquas.

+  Les Bois du champ de Bataille, au nord d'Epégard : on peut les rejoindre par des chemins partant de la commune d'Epegard, depuis
les hameawy de Beaufour et de Aillet.

s Lecenlre équesire de 2 commune de Vitad, installé sur Beaufour en limite d*Epsgard,

2,234 Les services & la population et équipements publics
Services

La malrig at I'tplise sa situent dans la bourg d'Epégard. Le cimatiére est le long da la RDE, au nord du bowrg d'Epégard.

La salle des fétes communa ¢ est, eliz, implantée & Beaufaur, boul comme k2 terrain de s port commural.

Enseignement

La cemmune Tait partie d'um regroupement acolalre qul compte auasl les communes de Crosville-la-Vieille et Vitol

Deux classes sont assurées dans 'école ¢ 'Epégand, laguelle se trouve prés de la malde,

Dans e cadre de ('faboratian do [a Cade Communale, g5 &ls oo fi comymume Hennent absolument 8 soulfyner qua, dopois dedyr ans, fas

pfectifs du regroupemont scolsire monfrant e cerfsin fachissement oo quf falf maifre acolpees craintes, 0'ailours, 3 Phowre ol sont

crifes ces fignes une classe ¢ Epégard est menacde de farmedure pour fa rentrbe prochialne, Pour les frols commares du regroupement, fe
malnten oe cos effocifs st un enjeu mafsur, Le fablosu ricapltulatif e ces effeciifs of da faur Svolution est cf-aprds présants,

Ramassage seolqine
Un service de ramassage scalaine a5l assurg dars e cadoe du mgroupement scolaine,
Un ramassape scolalre act auss| agsurd pour log anfants du secondaire
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2.2.2.5 En résumé

s o Loffres du ferritoire an tarma d'emploi est hmitée ; elle carrospend awx deux fermes de fa commune et & l'activité d'ariisans
Incépendarts. Toutefois, il cowient do souligner que fa présence d'une « forme sharcutiére s confére une identitt certalne ou
territoire, particulitrement au hamaeau de Beaufour,

«  Avoc son école fonclionnant dans le cadre du regroupamznt scolzive, la cammune offre un intérél majear pour les familles candidates
& linstallaton. La quastion de Fa péronnité du regraupament sco'aine ast un enjeu majear, enjeu non seulement d'intét commural
mzis aussi inferco mmunal.

«  Différants aménagements et équipements sont présants dans Iz commune, qui permatant autant qu'ils favorisent Pactivite associative
ol ! ou sporive,

« S pris lsolbment, lo tarriteine communal ne présenta pas &'intérét iourisiigue mageur, il n'sr demeure PR moing que ses envirens
immédiats (ui contérent, de fait, wne attractivitd indénizble {centre hippigue, bols, chiteau, golf..). On refizndra d'alllaurs |a présance
du gile rurzl au village d’Epégard {fout comme existe wn gite rural & Beaufour, mais sur la partie du hameaw dépendant de 1a commune
de WVilot),
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| EFFECTIF SIVOS DE 1986 A 2001
ANMEE | CROSVILLE LA VIEILLE EFEGARD VITOT TOTAL
cm2 CM1- CE2 CF CE1CEZ Maternelle |

1886/87 15 3 25 23 43 140
1087/88 17 335 21 19, 42 132 .
1988/88 | 19 22 17 18 54 131
19859/30 19 i} 17 14 43 125
1390/91 ) 33 19 14 18 121
1991782 13 33 13 14 44 | 142
199293 8 33 16 18 47 123
1983/94 | 16 33 15 16 42 122 |
1083/94 16 a3 13 18 42 122
1804/95 1G |3 Lk 18 4G 125
1995496 14 i) 23] 23 a4 133
1996/97 13 1 18 23 54 123
1997/98 15 i3 22 18 48 128
1998/29 20 i 22 15 40 130
1988/00 14 ) 22 15 49 133
2000/01 20 24 15 21 45 125
2001402 20 i 13 14 41 123
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2.Z.4 EQUIFEMENT ET DESSERTE DU TERRITOIRE

A lesiceplion de Tassainissemen! colizshi dont alla nest pas pourvua, la commune d'Cpégand est équipds ce lous les réseaux constivan s

equipements d'irrastuciure el particuliframart dang ses partins aggloménies.

2.2.4.1 Voirie

La seenmJna exl cesservie par la higrachis des difféenizs voies depui Ia roubs départemantata jusqu'aus chemins ruraus nen amanagds e non

camozsatlas.

a) Voirie departementale

La communa esl deszende par deux ioues deparemenkzlss §

- |8 ANK3 pemmet une arrver deacte dans b osnie da & commune, 2o aveay du boung 0 Epégard. A parfir ce |s RDE3, on peudt aisément e
rendra 5ot au harmaau d'Aillat, soil au hemeaude Baaufour,
La RD 32, dig « route deLa Weuvilke 1, affre w1 escés direct au hameau de Bzaufour,

&}  Voire conumunale
Les waies communales sentnanbrauses ot forment un bon maillage du teritcire. Laor qualite damenagement est vaiés, slant da = veie goadmanges
ef bordée d'erbres aux chemins rurate permetiant, pour cerdaing, de rejoindra les bois.
Less voies amenzgées laz plus boenbse se stuantsur la haneau da Al ot cormespendent au loissemsnt consinit dans les anngss 70,
(ertaines voias amanagées 52 teninent en cheming enherbdes ; galle limita d'aménagement corespand aus paries actueizment urbaniséss de |3

OIS

e} Circulations douces
Quelgues chemins ron goudronnées et non amanagés permetisnt, depuiz Aillat st Beaulour, d'accédar aux bafs du Champ de 3ataill & pied ou an
wéilo, e évitant d'avolr & armoruntar la RDBE.

2.2.4.2 Egulpements d’Infrastructure

7] Reseau d'eau potable

La gesticn af l'enfretien du reseau sont assurés par 3 SAUR, La commune dispasa d'uie bomne dasserta de 503 parties sctielement uibanisées

&) Electricifd

La commune est bien dessevie, notamment dans sa3 parties aaglbméntes.

¢) Ordures meénageres

Le rarrassage st assurd dans la cadie da b COC, le traitarnent raféve du SETOM (syndicat de I ségion d Fureus),

2.2.4,3 Perspectives d'équipement at enjeux

L'équiperent actual du demiboine est lié & Fecension d2s zonas baties du termiloive, En limite J2 ces mones, lequipemant est parfel au insuffsant.
L'exlansion des zo1es baties est dong girectamant & mette en rappon avec la oréation o2 woine £1 aves lextensicn ou e renfocement dy rEseaus,
netarnment g'agizsant de ladducdion d'eau potable.

Corpls tenu des finances communalas, Fenjau est auss de difinr d2s secteurs constructibles au regard 21 en fonction

- tas aquipamants astuals et programmés ;

- des possihilitss d'extension et da ranfircemant da cog &quipemens ;

- dea ponditions de fnansemond de ees Souipements.,
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22353 CADRE NATUREL ET CADRE BATI

2.2,5.1 Cadre naturel et paysage traditionneal

a) Donneées gevgraphigues : superficie, topographie, géofogie, hydrographie

Swpoarficie of refiefl

S'gterdlant sur ane superfizie 48 441 heclzres, Epagant présentz un refief de pafeauw trés Faikfermant orduld, 3 una afiluda moyenne da 145 médres,
Geule la parlls siube b lacidme est du hameso ce Aifist présenta ue cardaine décivi [lahweg en limite de la commune du Traneg)

LA cammune n'est que frés pew boiste: seulement 3 heclares, soit 8 aeing 1% de la supaicia communala, c8 aul corespond & peil massil boisa
siluet el by bourg Epegand e hames de Al

Geologia

Lo zlaieal du Meubolsg repase sur des formadons calcaires,

Les fomefions super cielles renconirées & Epigard aont :

- deslimens des plateaws, princiakiment au lvean des feds-dits 1 Beaulear o, « s champs duBaz

- des formations 4 slex (2 argiles & silex ) au fur et & meswe que Fon avarce sur les versants das vallons (zux livuz-dits e La Mare Jgannglie »,
o e Haut-clos », o La Madeling =, « Epdgard », ¢ Ailel s, « L2 Sauke Delaunay «)
uess ailluvions de fond de valée sur lemooce de vallon au lie-dit « Les Vallies »

Hydrographic

Gn diztingue deus lignes de créte (au nord-est et au sud-ousst) qui difimitent un wallon principal da fabla amplda dont la padie la plus basse se
gfun senslblemont au centra de la cemmane (au lau-dif Epsgand) el de pente dirgss vers le nord,

Il 'y & gz e cours permanenl sorla commure. |&3 esx de nisse lement fansitont par les vallone décite ol-dasens pour se difger vars la Risle,

COnonote 13 présence de norbroesas mates qui pauvant jousr un ks Important dans la régutation das saus ce plule,

Par alleurs, sur Ailel, un bessin de réteion des eau de ruisselzment a b2 améneos | il convient de Ie protéger ol de limiter Furbankaton dans sa

pEr perie,
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RELIEF

La rafiaf e zommone est présents de frés aitles andulstinns e one alliids movemne da 1485 mites,
Geule la partic a8t du hameau dea Aitaf présento une cartginge déclivind [déout d'vn Eeg).
Cin d stingus aussi lfamorce dun vallon oriant au nond © 1 taonymie racuit d'aillears cede saciafion du relisl au lieo-dit « Les Yalkes o,
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GEOLCGIE ET HYDROGRAPHIE

Formations supericislies -

(1) LIOMS DS FLATERUR

{2 COLLUYICNS DE FoiD DE YALLEE
(3 ARGILES 4 SLEX

F— LIGHE DS GRETE
A= + SENS D'ECOULEMENT DES EAUX DO SURFACE
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B} Le paysage traditionnef

La couteriure du territoire par des imons profonds plagues surde 'amile & silex 4 detzrming une occupation maximale de lespaca par lagricullure,
Cetle pariculzril a pour conséyguencs la sépaalion da daux damaims Jislingds

la pling cotivée sans élément structurant ;

k= zonzs d'habltatlon groupeas, dive'opodas £ panir das carps de fems,

La cualté da habliat &1 son inlsgration par la seoetation cateminent 1 qualits du paysage pergy par lobservateur, rotamment depuis ' principaly
aves de ciow atian traversanl la commung, 4 Finvsrse, on paut dire qu'un &6 non fyique, mal irbg ié par une wbgétation Insulfsants ou ron adaptae,
conduitd une dégradation de 'esthélioue généaale, La qualnd vsuella du sie rapose dong sur deuy &léments ;

la dersilé ot la quaitd de wb bation aux abords dos zones bitzs
- lalozalsaton etla nalure des hitimenls et habitationg

Ageund'hud, Fagdouituee omepe une place nportantz s 12 eriloire 'Epégand puisnle b suface communalz ulilisée pour fagriculture eprizanta
G hectaras, soit 73.0% de la superficle communale [sowce @ Recensemant agicole, 20000, Limprasaion de plaine domine - espace esl consliug en
grande parlle par des kras agricoks sullivdes constiudes d'un parcellae remermbnd dans les annges cinguants et qui se dislingue par des pices da
arande superlice depourwss le ples sousnt de mailage Bocager e d'arbres de had jet.

héanmalng, aux akards das seclears urbankds, |8 parcellare seoressers e 'on ireove des herbages complants o, perdni, entaunés de kaies, Les
Farreaix de Aillst ef de Beaufour sond, pour parte, cemss de ddeaux d'arbres qui forment comme des enveloppes du tissu ball & permatient uns
bonne ntégration paysagdne.

Sl I coammune comple s pey despacss boisés, | perepion d'ensemble du bemitoiee mest toutefols pas monoions car les beis du champ dz
Batailla gui aatourgal la communa au nord &t au sud formant aetant una « limibs » &0 plaksau agdccls qu'in dern boisé qui reharsse et sgemenic b

payEge,
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Yuas cl-dossous :

= e dn hourg d'Fpagand depis l2 hameau da Alllet

= vua do la partie nord de la cormune desuis e hamesw de Beawaur

LIn hodzon doming para laine sullives, une moncdoris rongua par la présence de guelques bosquats, et aux abords des phles whanists, de
platations sccompagnant Fanvaloppa b&fie (a) et ob le milage par des construchions isokes estun risgua [2).

Un &orn vert, au sud ef, surioul, au aced di larrilolre commrunal @ las bols du Champ da Bstaille o)
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2.2.5.2 Mige en place de 'urbanisation ¢t cadre bati

d} Les pdies urbanfsds
Il existe tro s pdles ubanizés dans la commune ;
- lavilags dEpégard, avac Meghse ella malde | tris petil, il ne comple pas plus d'une tentaine dhabitants siués le fong de 'a RDA3;
- BeaLfour e3t le grousement le plis important de la comrune, en comple enviccn Cewg cents cinquanis |
- Albal, anfin, en compte phis d'une centalne,
Beaviour et Allsd, ke deux principaux pdles urbanisés de la commune, présenem ka particulaila de s'élre développes en rdrail dss cépariemeniales
trawersant la ferikalra, Cette partculars a parmis non sedlerent dz2 prézanes ls pdies urkanizés des neisanzas induites par fa dreulation avlomobils
i awssi delirnder les esques de msdilicatian de Faspect paysaner de hamsgux groupis,
Enire Epagand ef Alled, quelques constructions lzalfes slennand pariurter ka parception dersemblz. Le développement da ce « milega » n'est pas
soubailei er tant cu'il rancha perurbe Tharrmanie d'ersemble des hameaus groupes.
Sagissentdu vilage d'Epagand. 'l s'est on partie cdveloppd fe long d2 la RDE, 20n unité esf surdoud lige a Fexislensa du pdlz maire +dool.

b} Enveloppe balie ef extensions les plus récentfes
Beaufiour a7 Allat sont Bccompagnes de plantations (vengers, alignements d'arbres) qui assurent linsertion des constuctiors gans |e payzage.
Par conlre, Epégard propeement dit se dresse de fapon beaucoup plus izolée 2o millzu des lemes découverkes : Mnzertian des consliclions et
deélicate en rzizon nolammznt e la raversee par la ROA3 dans le sens nord-sud. En revanche, quand on sengage dans fes perpendiculairss de cet
ard, soit vers Isaufour, sofl vere Aldlat, lsclarment du bourg et moire parceplibds, en @ison da fa prdsence du pdle maksicolks fvars Beaufour! &
d'une i [Batrement décaissde et aocompagnés de qualgues plantations (vers Adleth,
Les earslructiens los plus rdeenles & Alllel sonl cedes du lolissoment dz 11 bis dans la padie nord est du hameau @ eles sonl accompagades de
plantationa qui assurent une Eonne niégration de I'snsemble. Qi plus est, Ber siluation en redrall des @xes de crculation ne nit gas é fa peosption
denzembda, d'aulant qua la praximild des bols du Champ de Balallle asaure un a2pecd paysager complémentaire qui dmite les rizgues de banalsation
&g & lurbanisation de o8 sectaur
& Beaufour, la plupat des consiuctiions recentes sont inserées en relrait de la KDY ef non visibhe depuis cat axa | eles sont Lien inkgrees dans le
fizau ball axlstand, sur das faraing nus, d'anckns hebages da palita surface ou sur des percelles &yarl supponé des construclions angiernes A
I'abandon et nofiant qua peo de pessibilités de réhabililtion. Une exlemsiaon rdcanlz g lameau shas, produile &l sonlia gy celi-u, 18 kg de
R 39 e drecthon de La-Meuville-cu-Bose ; Faxdanslon du péla bl dans cetle direction deil resler confenua afin de 1e ses muliplier les accds le long
do la départenantale gt 5005 peing de mpra I'Unile du hamaal groups at de tEavoisear la mitage du £aysage par una urbanlzation linéalre et difuss.

Capinat LEROY — Géomatra-Expert DP.LG - 27110 La Neutoug
Commune ' EPEGARD (dépariement de reure) - CARTE COMMUNALE - Page 34 -



W oo} = wa |

. _.,,._ ; ,,fwm“m.__,_ " .,

‘-paefad3y,p Ginog o

‘gdnasl neswey ap BLIDY SNOS [SULOMPEL. UOHESIVECINP R0l RE s2d Juapuadsaiion
BU sefla 'suie|d B SUED S0 S|y 18 pueSsds p finoo 8] aljlla JussiNe s23|05] SLORNAISUOD sanbjanb anb snbuzwal )
‘souaseud B) B 12 Inojnesg op NESLey np Lofjoadip Us ‘3[oos 18 el e

=0d Np agussgud B & aed med puodsauns g
BIgisl) suvw js3 Jancg np aijeq addogaus)

'=aganing sapaaied ap NAIU RE JUILUBOS] UDS 2 15 gy B] NS Loge M= B2 oF Uosiel U

SEIUBSINU 58 INUInohe 39ns us || 'CROY Bl Bp a0y | JRs onjig
‘Sa42W 008 2P 18Iy 8p nEsllzy Np eanua ap 18

E242U 00 97 nojneEsg ep NEaWRY NP s2NUs,| 8D JUBISIP JS3 || Sale) S3p nalliw ne slos snjd 52 QYYDILIN SUNOC I

- Page 25 -

commune ’EPEGARD département da PEURE) — CARTE COMMUMALE

Cabinst LEAQY - Géomete-Exgert CP.LG - 271°0 Le Neubourg



WOdkE =2

1

Bligq addojsaus,| 8p Insusul| B saneq uou sa)eoted ssp 2ionie s)s/sqns

sneyes sp dweys rp siog Sa) IEENR |3 'ssAlhs swed g Jsano)| e
slIZAEY Un Jed Wswiteou senhiew ‘efadT p Binoc 3| sasE cundnes sun NN
"BS0Y B 1BNs B ‘sesano so|ond ssjsea ep NESWEY NP oy neg

BURLILLIGY B &p 2sivedin 2|od =doupd | vnodnwag

abingl LERUY — Bézmétre-Expert D.P.LIG = 27110 Le Naubourg

L5
-t

-Page 36 -

Commura 'EPEGARD {dépariement de IEURE) - CARTE COMMUNALE



W oo = ws |

= Lllll Lllll
P _
|

.__..__H,,,_

_f,

| apruany
| _h-_u..uum_ ..,._, oo e
BT e
__ | .__._. .._ f
LY b

Ll | |

‘=350 N2 53|je0ied sapLelf ap Jed pos ne awwon 1820, B 1a Bamie; un,p j1gerc 9| Jed UL =8 NBalIEY Np 358 e JuswaddoRazp 9] fannc ug

- SIUNERd JWEINE R Wos saylikissod saa
INS(08E 3| IN5 JUALREassIng NE sag] S3)meEnUan SE[Q JUBYDES 'ginyaino g

TBUISES] NE JnOne 18 sula)
&2 SO0 SUBsUE S8 aliuoo saddojsagp 1585 inh al|pq sddojesss, suep juoisxe SHE)IBg UoU sa)|amed m@&

‘saFuedwn juos £g 1nb s5ju208) suononsucs S2p hus !

. ! 1 I 3 1 = =] aydwon

1BdiLes nypmuine 152 0g sseuue sa SUER SOUSWLICS 50 || ap 1uswsssga)| 8y
BUonzpdgey b suBllas aun spdwon L3771y

S3LNIZFH SNOILDNH LSNOD ]|

Cabinat LESCOY - Gaoréle-Exper 0GP.LG - 27110 Le Neubourg

- Page 37 -

Commune 'EPEGARD |departement de FEURE) — CARTE COMMUNALE



¢} Densite
Le parcallairg anclen e:1 iap tE1ALgana pour e fon puisss degager une dersits significedyve,
Cang los Yofiseamenis raoenis, s parcelles sont de Fordra dz 19100 & 1400 m?, ef aodent dee maizong da 1004 150 m? so surface hors-oauyse nethe.
Les corslructins las plus récentes (apres 1356) présanienl, elies, uie SHCN moyenne dz2 114 m* | [2 1aille des parcellzs s'eabit sux alenbaurs de
1200 e,

d} Formes bitios

fnsplanfation des constraetions Ele estioujours discorfines. Les construclions anciennes sontimplaitéss soil & laligrement act en
redrait. Lea consirections récentes sons, elles, foujeurs n retat. Des mues hauts (ancions) la plus sovvent en pisd, assurent ga ef |5, une continuibe
bitie sur rua.

Hauteur r Limmense majoritd des construzions compore saulamant un rez-ce-chasssge, aves ou 3an3 combles aménsgeés, || n'existe que
quetques rases pansiruclions aves un raz-da-cheussde, un dlage o des combles,

Toitures, murs ef couleurs de revétement : Traditiennallenant, ks tofurzs sont & deux versants, avec un2 pente forke (souvent
517, wore 30°), La matériaux da gouverlure a a primilement | chaume, puls la pelite bfe, Celle-Gi, o parlir va B e du 194 sigole, o ol
remplacts par ardaise, qui comine aujourd' e Cepuiz B fin de 18 deriée guans, la tuile mamoa s'est iImpeste unformamant, mas on assiie an
retaur d2 1a petile Wils, Les murs dzs congiractons aicknnes ont &4 salon spoque en pan de BCis (aved remplissage en ioachis), en moefong de

sil, puis en brique (rovga ke plus souvent), Avjzusd'hui, 3 son: exchusivament traitds en endulls de coviur beige.

2.2.3.3 En résumé

Compte tenu deg informations exposéas, i| conviendra de lisr bes intanflons de développement et d*am3nagement AT anjrux suivrnls :

*  inserfion dans le site : prise en compte de la proximité du site du chateau du Champ de Bataills ;

. développement en retralt des axes de circulation ;

«  gonsendation de l'aspect groupé ces pdles urbanlsés ;

* protection des mares existantes ;

= respect de l'idenlite bitie du village, compte tanu du & polde 3 du B8t ancian dans 12 pare de lagements : respect des formas hities
{volume, hauteur, toiture, couleurs et revélemeanis)
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2,28 CONTRAINTES D'AMEMAGEMENT

2.2.6.1 Protection du patrimeine, de Fenvironnement et des ressources du territoire

- Sagissant du patrimoine archéslegique ef du patrimoine bat ;

La Senice Régional de [Archanlogie & ILcansa un St archeolgigue sur le temiia de b commung (e cane chdessous). || 5a sius dans 13 plaing,
cultivan, & [deart deg pbles urbanisds.

= S'agissant des eféments remarguables de patrfimoine

23 services de Ia Consenvat on Régionak: des Monuments Historiques sigralent lNnlérst que représsnte gl se d'F pégand.

Il cenviandra da prendre en compta cel &lémeanl, tout en rappelant qua l'édifico n'est Pobjet d’aucune mesune particuligre en lama da
protoction dos Monuments Hizloriguos. On romarguera augs| que, & proximité de 'église, lo long de la RDB3 et en direction du Gros-Thei,
plusieurs bétfments représentent une unikd bédlie de gualitd, avec des bilimants de factura traditionnelle {chaumléres, maisomns §
galombages...}. L'un de ces bdtiments abrité d'aillzurs ke gite rural dont on 8 précedemment évaqué l'existance.

S'agissant de la protection de Ia ressource en e3u

Earrr wsdes

Il n'existe pas de systéme d'assainisserment colleclf @ Epggard. La régle es avjourc’hul l'assainissament individuel,

La géclogie influa direc:emant surl'aptiude du sol & I'assainissement nolviduel, Cn abserve ainsi que :

- Les limors da plateau qui recouvrant, rappelonse, la majeure partie du feriloirs communal, consiituent s sel profand oi
['assainissement st possitie avec des filieres clzssiqres (&pandags & falble profondeur)

- Les farmaticns & silsx scnt des sala peu dpals repasant sur un sous-sol argiew, pou perméable, surmontart les couchas
perméables de |3 craie. |'asssinissement individual par des filiérnn rlassiques n'y esten gindra’ pas pessibla. | sare alors
nécessaira d'etadiar in-situ le typa divstallation & retenir (fillve & sable, fpandage...)

Confonnérment & |y Loi sur 'Ezu gui mpese aox cenmues Péablissement d'un Sciéma Direcleur J'Assainissament, 1 commune de

ast acfusllement en phase d'3lsboration de ce decumeanl qui pammattra da cennaiire |a qualiié des sals et lewr apfitude A racsvair des

équipements d'assainissement astonomea. Toutefois, ef en attendant que ce document soil &laborg, on rappellesa que les pdles de

Beaufour gt de Ailet raposert sur des limons de plaleauy. Le bour d'Epégard repose, lui, pour partie sur des limons de plateaus, &

pour partie sur des colluvions de fond de vallée.

Ealiy phrviales
Al suje! des bassing varsanks, une slude 25l en cours & son rendu deviall pametse da coanaitre nctamment
les zones o les mesuras dodsent élre prises pour imiter Fimpermeabilisation des saks & paur assurer 3 mairsa du Sabil des ecoulaments des
aaux plivialas e da ruzsalaimant
|3 zones ol la colieste |e stodiege ef le rakemen ventuel des eaux plaviahes et de ruissallament sant nécassalnes.
01 peut néanmoins daja relever qu'sxista dija sur Alllet ur bassin de rétenflon, bassin dont | convient de tenir comptz, au méme Gere gue
Ie3 maras que compte la commune, lesguelles pewvent jouer un rile important dans |3 lute contre fe rulssellament,
En oulra, une zona régul dremant humide axiste sur Alllet, ob les eauw de rulasellement stagnent lors de forls épisodes pluvieus. | convien

d'en tenir compta dans le cadre de "élaboration de la Carte Communale,

S'agfesant de fa protection de la richesse agricole (Loi o'Orientation Agricofe)
L' activité agricole est encore Jrdsents sur la communz ;i canient d2 protéager aulant ks corps de ferme qus B valaer aqgranomiue des scls, A ca
titre, les deux corps de ferme an activitd sur Bogufour dolvent &tre protégés ef |a défintion des zones construglibles de la Care Communale

doit &n faire dans le regpect de la valour des sols cultivas.
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2.2.6.2 Les servitudes d'utllité publigua

Dans le cadra da Mlaboration de kB Carta Corrunalz, les s2rvices de TEfal ant informé la commune des senvitedes @inést publiques qui
concemen le erileine

hZ2 Servitude eo prodzcton dis sibes of des monuments neturels inscri : IF do cimetibe

FT3 servitude relafive aux communications téléphonlyLes af taligraphiques = Cible UP 2753 (France Télicom|

Sachan: que Nl du cmeticre & dispar {i correspend & lancen cinaliéne da la corrmune aujeundhui dispans), seuls & servitude PTI & & prise en
Cumiples,

2.2.6.2 En résume

L'ansemble das points dvoqués cans cotte partie devrond tre pris en comple dans le projat d'aménagement de la commune, i savelr :

+ Lo site srchéologique recensa par la DRAC ;

+  L'intérét de Péplise d’Epégard et de Funité batie gue représentent los bitlments qul se siluant dans la confinuité de I"église en
direction du Gras-Theil {ls long de la RDES) ;

«  Lanature des sols {pour les ndcessités de I"assalnissament individuel) ;

= Les zores perméables el de rétention des eaux de plule ;

v+ Llapriseen compte de [a richesse apronomiques de sals ;

. La prise an comple des dewu corps de ferme visbles |

- La servitude d'utililé publiqua PT3.
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CONTRAINTES D'AMENAGEMENT {hors cavités)

zanss humides | rétention des eaux pluviales

@ sites ou unités baties a prendre en comjpte
ﬁ suploitaticns agricoles

—— garvitude Jd'utllité publique

”’-:;. ey L
"1:'1-.-_2' J'r"'rrnL Gl

i
cutiahey
f

site du chateau du Champ de Bataille
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2.2.7 LES RISOLES DE CAVITES SOUTERRAINES

La départamant de FEure se caraclédse par a présence de nombeeuses manidres ou baloies dans son sous-sol.

Dans I cadre de félaboration dz la Care Comimanale, les sevices de I'Etat ol Indiqué & la commune cue lenquéde générale menge en 1995 par la
CETE, alnsi que &3 rechnd s syslémeliques menfes aux archives deparlementa es font dtatda la résencs ou de prasomplicns de cos cavilks, et
que cartanes zones bities son? concembes st par des mamines sveres sall par das indicas, Pour ermnatia aur rsgart et leur prize en conptz, ks

senviogs de [Efetant faumi 125 Hans et fiches de ces cavltds o irdices,

Far ailleurs, dans la cadre de I'alaboration de la Carte Communale, une racherche auy arckives dépariementales ainel gu'un recensement
des Infarmations dont disposant les & us de la gommune ont permis de disposer d'informations supplémantairas,

L'étuds du CETE est annexée aw préseni dossier. Un plan de renage complémentaire au 1750004 reprend les informations du CETE et les
cemplimants d'information apparits par leg &lus dans ke cadre de Mefaboration de la Carte Communa'e.

Conformémant 4 b 1agislation en vigueur, Ty a llew de prendre en compta lencemble da ces différents indicos ot cavités. CeHe Frisa en
compte est délicate, En fenclion de b nature ces indices, la rbpla appllqués est la suivante, qui distingua Indices connus [cavités avindes,
natammani} et Indices d'origine indéterminge (exemple : effondremant d'orlgina Inconnue),

1¢ cag) Casd'un indice connu, telle une cavité avérdo

Mise en cuvre d'un rayon de sScurits comespondant & la plus grande profordeur &t a plus grande galeria absarérs sur la com mure
ou, 2 difaut, dans fe secteur, fout en tenant comple de la zone g2 décomprassion,

Four 2 commune o2 rayon est R=70 méires,

Ce rayon ezl transfarmé en des farmes pénmétriques simples et une trame particuliére est inscrite sur las documanis graphigues en
vue de signaler la prasence de 2as marniées,

Croquis o détermination du rayor da séoorits

e S [P PP el ey @re
r

- B e
P = profondenr de puits maximam e

ohgervée aurla communc ou 4 défaul

M

A
I,
s

o

0608 fs secleur A B
= 2 melres

A = \DRgUELT MaXmLm cheende

SUF fg cormvaune oo, & dfaud, dans fe secleur L. | o
= 15 méires HAMRRRE

B = ineerffude dus 5 la poursuifs dvaniuai
des extracions aprés ralisation di plan
= 10 méfres

Zane de décomprassion =
affondrement sous fanme da cons avec un engle do 45°,
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Fayan mise €1 place=R =4 + B +P = 67 métes— 70 maines
Lerayon o R ci-dessus est dif « au vu dzsincices connus =, On ne peul excdune Pexistantz <'une cavilé plus imgorlarle qui n'aurai;
pas &l recansde,

dcag}  Cas d'une présomption de cavité souterraine
Dans ce cas, seule information est ntégrés au DU et uns informadion incite e pétifionnaire & s'assurar do 12 stabiliid du terrain,
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22,6 LES FROJETS DE LA COMMUNE & INTERESSANT LA COMMUNE

2.2.8.1 Développament économigque

Pour la cammune, les queslions lées natzmmant au cveloppement dconorique, 3 TamSnagement du bemiteirg of @ fenvionnement sont, pour une
grande partie, ldos aux réfexions el projets en cours au nivesu indersommunal, dans ke cades de la Communaut de Commures du Blaieay du

Heubo g,
Fragissant du dévelcpperment éconamique, los projets actuels de zones d'activités ne concernent pas Ie territoire o'Epdyyard.

2.2.8.2 Environnement

Comme cn I'a dvorud, aves la COC, des études sonten cours sur Epégard s'agissant dos caux usies at des eaux de rulssellemant.

2.2,8.3 Aménagement du temriicire

2l diracterment conrcerns rlo tracé du fulur raccordem rojet pllots par s

Congell Général,

Ca fracé aura 07 impact mejeur sur & tarmileire d'Epégard puisqu'll va « coussd = an deux |8 communc avee dun cobd, Ailled, & de Fauire |e bl
&'Epegand et ke hamaau da Baadour,

Cette vole est prévee paur 2005,

Le Irace dewadl aussi condulre @ une diminufion du brafl; autsmoabile et camions =ur la RDA3 el, de fait revaloriser la vilaga Epdoard qui,
acluallemant eet penalizé par cotte droulation.

Cetle conne &n maliéve d'anénagement du territolre est essentielle pour fa communa o' Epdaard,

2.2.8.4 Equipements publics

Equipée dune sallz des ftes résanta std'vn vaste lerrah de spod, la sammune n'a pai de projel de consrulion dequipements supplénantalas,

Sagiseant da Méecle, |3 municipalits tient 4 assurer sa pérennité dans lo cadre du rearoupement scplaira - ceet un enjeu premier,

S'agissant da la poliigue d'aménagement of d'irfrastructure, 1 commune envisane, 3 terme I'eménaement ot Meyuipement d'une yoip
exlsiants sur Aflle gul, auleu dbel, i'est gue partiefement aménagde &t nan gHuipée, Son aménagemant et son équipement permetiralant

de conforlar M'urbanisation du pdle baii d"Adllet Cotte vale neuvellement aménagbe et fguipse deviendmit alors uns vole ebructurante, une
# COnme vertébrale s sur laguelle pourralt se développer l'urbanisation du hameau, sans gine pour le service de remassage das OM
pusque "aménagement sréva’rait un o bouclage « vers des voles existantes,

Le financarent pourrail s'opérer par le mise an placs de la PUNR (partidpaticn pour vaies nouvelles et raseauy) ingliurde par [ lol n® 2000-120% dy
13 davembre 2000 (dile ki ¢ SRAL) et dont les modale oat définiss psr es nouveaus arfielas L, 332-99-1 et L 332442 Ajoutés au code de
furbankme. Ces modalites prévaiont notamment |a possibilitt d'obtanir, avec leur ascerd, un préfinancemeant des praprislaies fonciars, pour cosvrr
toat pu partie du codt da mize en place des équipzncnts dinfrastruciure de bese, toujours préalablament nécessaires & Fdifcalion da nouveles
cenatructions,
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2.3 OBJECTIF DE DEVELOPPFEMENT ET PROJET D'AMENAGEMENT
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2.34 OB.ELCTIF DE DEVELOPPEMENT

2.4.1:1 Bilan de la situation existante

Banafiziant da b prosimitd du Meubcurg, d'une bonre cesserie g dun cadee da viz altrectil, [ commune 4'Epégand & coonu ur fort céveloppement
démographiqee ealre 1975 <f 1990, dhveloppement essenticllement G 3 M'arrebe d'une nouwelle pepulation eésidante.

Aufreivts mirale, [ commune d'Epegard est devenue ung commune résidentislle. ENlz banédice ¢'un atouted d'un adrait majeur pour 23 j2uRes couplas
desiant 8y installer : 2on doole, laquells fonctionne dans bo cade d'un reg oo perment soolzi.

Enfre 1990 et 1999, ke carsckére résidentizl de la commune & contirué & s'afirmer. Cang 2 méme lerps, et dout 2n wovard lo nombra de sss
mesilences princlpsles avgmentar, la comme & enegisl g un sokly migaloirg végalil aies geung leisse Je s populafion, Bguele mole das
sigres de visilizsemeni cui e lisent zukant dens 13 diminution de |z part des mzins do 40 2ns que dans le moindee daw du renauvallemznt natral.
D'autre per, surla ménme phioda, 12130 rroyenra (as MEnages a dirinud, passant da 3.1 pemsonnes en movenna & 28 fersennas en moyenne par
menags, un chifre quiterd & se rapprocher de ka mowerne cantonale de 26 parzonnes per ménage en 15939,

Mises 2n perspecives, s dlérantes donnsss amenent 3 dresser 18 Blan suivent: 12 nombre de kgements achevis enfe 1990 et 1959 '+19)
combing gu nombre de ’eideneas prindpalas supplémentalres (+15) sur 12 wdme pbriods n'a pas pamis o couin les basaing lids 4 lacousil duna
populaion ncuvelle, au phénarméng de desserramant elau de enouvelamentdu pars anden,

Autrmement dil, s canstuclion entre 1500 o8 1958 ra pas &% sufficantz cur e tomiboise ¢Epégond ot coel a avjcurd'hul une corsbquence directs sur les
cffactifs scolaines qul staoneat, wiire balssent dapuls deuy ans, Ce constat vient canfirmer f2 fal que | commune ne dspose pea aujourdhii do

poasibdités de conztruelion saffisaries pour sazurer le rencuvelerent d2 2a papulaton el partant, b stabilild des effectils scolaires.

2.2.1.2 Lo cholx de développement

Les &3 da a commune sont padiculiéemant atachés aw maintien e fécale dEptoad of 3 o pérennité du regroupement scolalre, done au
maintien dos effectits, A o3 fir, ils onl souhaité qua la Carta Cammunalzs décine ung optian de développement qui lie creissance démographiqua
et siabilite des effectifs seclaires.
Dans le mama tarmps, a3 &S ot opta paur un développament contrd’é qul demeure & Machelle de la sommune, Ce qui s raduit par dzus gees
- admetinz un ryihma da 2 3 3 construckions nowvellas par an, rethme Kgemment supéricur au rvhme actuel de 2 par an mals qui resle dans
le cadre d'un développzmaznt maitres et & Féchalle de la commune.
- poewol, g fa Garle Connmuiale, disposer a & fois de zones immediatement consirectibles ef & Ia fois de zenes constructibles 3
moyen eme ou 3 long terma
préwolrqus, dans les 2ones ron immedlatement constructiblas parca qua nan o0 nsuMsammeant &qUIpess, 165 parmis de constiire, ne pourront
&hre: rAlivrés 1ant que les anuipements presbhles récessaites A [edifeatior de nouvalies constuciiens maurant pas &6 sinon réal s6s du mairs
progranmes, pareserple dans la cade de la PYRR
Parte eue |a Cate Communale est un decuement péranne qui ne connsit pas de félai d'expiration, les dlus ont souhailé que e decument parmatto de
prendre en comple un développement sur le moyen terme, enviran 15 ans. Afn da maitriser 'Svalution démographique #2 B commune, s ont
eouhaibd que puisgent Abe inlégrés dans la Cerle Communala & la fois des secteurs déf équiptes ef § la fols des sceteurs gu'lls envisagent, 3
terme, d'amanagar ot d*équipar.
U'aulre part, ot poursuieant un ohjectif de diversité dens l'effre ce terring & bitlr, lea £lus ont souhaité que |a Carte Comerunale permetls d'oflir le
choix aux fulurs amivants © Epégard, Baawfour ou Ailat. Cebe volontd devait s= traduire par une racherche d'équilibre dans le développement des
Ireis pd s urban 555, fout en sachant que celui fs hameau da Beaufour ast paur (hevrs, 12 plus impomant de {3 communz naks aussl celuf gul ofie &

I'heure achuzlie e plis da rerrains disponiblas paur une ubanization immadiata
2,3.1.3 L'estimation des besoins on construction et perspectives démeographlques

E1 admettant un rythme de 2 construcions gar an pendant 15 ana, il ‘aul peveir une surface nécessalie & la corsticton pour 30 kegements, Pour un
rethrne da 3 par an, 1| faut prévolr akes pour 45 agerments. La commune, soahaltand un wihime de 2 4 3, Mévaluation des besoins s°est ‘aite surune
base médianz de 36 kxgements en 15 ans. Lne tele Fypathése impligussai une augmentstion dz population da 10 kabitants en 15 & aves un
roovenng 2.8 parsornes par lzgemant (REF 1999), spit antra B &l ¥ habitants supplémentaines par an. toulelois, sachant que la taille des manages 4
Epagard tend & dimnuer 6t & se rappeocher de |a talle moyene chasmss & "tchale du zanton (2.6 pemonnes), Mhypolhese de 100 habitants peut
Bilre renie 3 |3 baissa, af =&enli- auour o 85 habitants supolmantaires en 15 ans, sait 6 habltants supplimentaires paran. Cotls moyenne mesl
pas itéaksle tale comaspand & la moyenne observés sur 24 ans, enlre 1975 at 1999, ob f popdfation & augments au rlimz moyen de 6.3 habiania
sLppk:mentaines aran,
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2.3.2 PRINCIPES D'’AMENAGENEMNT

Z.3.2.1 Les principes d'aménagement retenus pour la définition dos sectours constructibles

Les éls d'Excoord ent reteny o5 prancipss géniraw suivanta 2'sgiasant 4 18 définiton dea moies consnecliblzs de la Care Cormanala ;
#+  Préserver le caractére groupé das tro's palos actuellament urbanisds et conforter leur urbanisation, & saveir:

% o pdla d'Epégard ;

% k& pdlz de Beaufour

G b pdkada Adlal,
e pringipe consiste 3 renforcer ‘amanine wibalng des beis péles pour maintenic & conforer fdertge dz chacun d'ente o of afin de prserver
‘acihing egriole anvironnaris Boele justiie juslemen: k camclére groupd de chacut de=s plzs., Les &us n'emandent pas ciéer de nouveau pile en
dehors des péles avislanles mais sien dansifier al dévebpper les piles déja existants acur miznx renforcer lidentFication de chaoun d'enlra ex.,
% Oensifler, divelopper €t strucfurer les hameaux meistants an caomplitant es dants crauses afin de ne pas génerer, dats un promiar

tenmps, des invastisamants communaws en terme d'aménagement ef d'équipemant de dossorte.

La priorila paur fes élus est, dabord, de voir se densiier les ples existans, c'est-4-dio de parmatire k1 constustion & lidériewr des envelappes
béties, Ainsi les « donts crouses » ont 8 repéndos afin d'envisager leer inaerion aur parfias urbanisées, || a'agit notemment, sur le hameay de
Baaufleur, des fersing dégagas depe s que ke chateau dieau est ambé an 2001,
% Envisager un secieur de développement futur sur Afllet qui puisse former un ensemble homogéne avec le péle bt existant,
Avec son lollsszmznt de 11 dots aujound'hui sompled, I hamesu de Ailled oeine 4 so développar fawe de femabe dsponivles, Afin de préserver
fequilibre entre kg diftrents pdles Bals du temiloite coonmunal, ks dks ool soubait gue soil @ visagé une zone constuclible § moyen ema sue
Alllet, zone qui devra se siluer en confinuité du pd'e biti sxistat ef répond-a & un ohjachf dintdgration paysaném.
% Pourle d3veloppement du village d'Epégard : prandee en comipte le tracé du ftur rzccordement du Neudourg a PA28 ;
Comparafvanait A Allsl et Beawlaur, Fpégard est e pile |2 moing important de ls commune. Cedd est fotemert live 4 la présence de b RDS3 qui
fUppare wn lrafic sutomobilz et paids kcund important. Sachant kB tracd d) futur raccondament & [un des écrangsurs de IAZY, sachant qua oo bach
crcauparay e terrleke de 'z commune mais aussi pemettra une circulafan moing impostanta sur e piia b6 d'Epbgerd, la nécassans prise 21
comple e ce nouvel gxe 8 conduit & réféchir aur possikilits da déwalopperant da o2 phe,
% Maftriger [e déveleppameant du vilage dans le tampe.
Lars L5 ne souhaies] pas voir « explosar s la démograghie du vilage. Cette volontd da pouvolr malliser le dévaloppemant du vilage dans la femps a
condui 3 opter pour nsertion 3 la fols de cartics du toribaira ddjé squipsa 2our le3 Jescins co lutbanisation e & b f2is de partles cu temilsia qui
saran] dguipdas 3 royen lenme pour pernaire fedension de lurbansation des ples bitis.
4 Préserver les paysages et 'actlvité agricole.
Ce principe @ condult & axclura du sedeur canslrustitl les corps de ferme actusllzment exploibds e & dabli- das zonas consiructibles su- des
secheurs qui ne doivent paa hduire d'impacts visuels régatifs, notamment gepuis e ponciaes aes gui Cavsesso B sormane,
#  Prendre en compte les dsoues naturels pour piesernvar les secleurs bétis,
L cavitées e présomplions e senits ont £18 desrtfes das secteurs constuctibles afin de no pas madra en parl 163 Bers et les parsonnes,
< Ha pas &tendra M'urbanisation en direction des principans axes de circulation actuels ot & vonir,
AN g lirviter les risques d'impacts visuels négatis, (B choix @ et fat de prévoir les extenslons des poiss Urbaiises en el des pincipauy dxes do
cirzulaton, & savalrla RORD at la fubur raccorderment a 1424,
w  Fappuer sur les zones consiructibles définies dans la MARNU dont a disposé la commune de 1964 2 2003
La comrrung a disposs d'une ¢ MARMU » de 1800 & 20035, lhifialement agréee pour 4 ans par améte préfocloral ou 26.08.1988 of délibération du
consail municipal du 05.11.83, 22 document & 86 una aremiérs fois reconduit pour ung durée de 4 ans £1 1992 Jareété prédectoral cu 09.09.92 af
difibdration du corseil muericipal du 330802, Deus modifizatons sont ensuite inerenues, La deriére nodificatien a 66 agride par g
préfeclonsl du 11.01.98 et aporouves par délibération du conseil municiral du 263199 ; la MARMU & confinué ainsi & 5'eppiguer surle termitoie de a
COMmmue usgue janvies 03,
Les &lus 0f sounaré qua la Carfe Communala s'hscrive dans ure baiqua da relais & la MARKUL Cette logique a conduit & incure la majzum partis
des sealuurs eorsluclibdes el que delinis f valides & Mosesion de b gemigre modification du docamant en 1999,
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2.3.2.2 Le besoin en surface constructible

Afin d offrir du ehoix, compte benu dos proprigiaires qui ne sent pas vendeurs, mals auss pour lutier contre b spheulation fonciéra compte {eny
nalamment d'une senurie de fzraing & batn  document d'urbanisme doif avoir une cepacité d'scoueil supgisee au nombra de logemenls &
constnire, le coeficient multipicateur communémet utilise ost de 26 & 3. Ansl, pour permatirs [3 séalisation de Fobjeciif de 35 habrations
inatsons Jouve les constructions & Epégarc en 15 ars, b capacita d'accueil doit &tra a1 minimum ce B4 karrains,

- En moyenne, 13 dos corsloctions nmuvelles seosiluent dans les paries d6j sgakemidss d'une coomune o les 203 52 font dans las
exensicrs de ces partias urbanisées. Ce schéma est applcabka A Epdgard o un recensamant dais les padies o873 orhanisées pemmal
d'astimer entra 30 af 35 o nombra de erains siseeplibls daccusilic & court ou rmoyen lerma daccusilin ¢& Jouvelss constructicns,
essenlielizmanl sur Beaufour o0 cortaines o denls crauzes » pourrgient étro combldes. En consdquence, 1l g'est agi de pouvoir dispossr
parallglemant da B kerraing (IU0-30) kEraing @n sxtension des paries deéja umaniséas, Depeis 1996, |3 suface minimale des temaing & bk
dtant d'anviran 1230 rd, cocl nous 3 amenss A anvisager da pouvois dbgegar uis surface minmels Ja FT2A00 m? [S0*120), soil environ 7
hectams pour catle exlenshon des s phles Catk de la communz, o2 qui représente 1,6% dz e superice du fermoirz communal.

2.2.2.3 Préservation et protection du site of do Penvironnement

Sachant les cantraintas du temitoira fallas qu'alles onl &4 expesdas précédamman, lss prosositing de désoupane se devaiend de respecier los
princlpes sukiants ;
#  prigeen oomple de lo prodmilé du she du Chéeas du champ de Batailke ;
peize en comple du site archiokg que recenss par [ DRAC ;
wize en corrple des z2ores pernéables el da enticn ces eaux de pluls |
4 arize encorrpde des cavies etindices de cavites;
aratechion des mares ;
4 proleciior des abords des pSles uibaniss,

P

-

-
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Partie 3
D_IE_F_'?EITIDHE DE LA CARTE COMMUMNALE

3.1 DEFINITION, CAPACITES ET POSSIBILITES DACCLUEIL DES ZONES COMSTRUCTIBLES

311 DEFINITICM CA SECTEUR COMSTRUCTIBLE DE LA CARTE COMMUNALE
312 LE SECTEUR COHSTRUCTIOLE LA Z20HE S5C OC LA CARTE COMMUHALE

3.2 LE TERRITOIRE EXCLU DE LA ZONE S5C
3.3 BILAN QUANTITATIF

3.4 BILAN QUALITATIF
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3.1 DEFINITION, CAPACITE ET POSSIBILITE D'ACCUEIL DES ZOMES CONSTRUCTIBLES

314 Definition du secteur constructible de la Carte Communale

Les ablecits précédamment dnoneda on: conduit & dafintr deuy soclewrs dans la Garte Conwonale ©

- Un secteur constructible SC on les constructions sont autorisés.

- ATextérleur du secteur 5C, un secteur o seuls sant autorisés 'adzplstion, |2 changement de dastinalin,
fa réfaction ou lexkension des comtructiang ewistaries au des construstions et hslallztions necessalias & des douipenants collecifs, &
Fesplailatian sgrooie cu forestign at & fa mise en valour des resscuroos naselas,

3.1.2 Le Secteur Constructible : la zone SC de la Carte Communale

3.1.2.1 Rappel du contoxte

Epégard A dispeed d'une MARNL jusgue débud 2003, Les 200 ustuelities definizs dans cefia MARN ant consttug 12 base sur laquelle ont

Scuhiaite s'apruyer les dlus pour délinlr les seclours consichbles da a [ézenio Cane Communals,

Fnoulre, la définfion des seotours conatrictbles 555t 4 ouyee sUI 188 pincipes qanEaux dnonces précédarnmeant & ssvoir:

- fimiter les extensions le fong do la R34 &l an direcion du futur raecerderant La Meubovrg FA28 fséourld | nuizances /imsac viuel) ;

= BEppuYer sUr s structures et coknes vierlsbrales existatias (tours de ville, réseean) pour défini e extersims possiblos ©

- prieeancompie 625 enju el cotlreingss da praterion de Fenviranement marcs, bRssing da retenfon, cavilds ou présomptons ;

- défintion d'exlensions pouvant wccuzillr des constrictions 4 court tarme et do secteurs susceptibles d'accusil une urbamization 4 moyen ferme
cowrespondant aux projels € aménagemeant af déguipemert saubaitts par b COMMILNeE, notarmmenl @y nivesy o hameau da aillal,

3.7.2.2 Difinition des secteirs constructibiles

Au hameay de Beauforir

Les sectaurs consireclibies oo la MARNU 071 g corsars sf confodes au regard de v dols creuses » mises en dvidenns
- Lechiibesy c'2eu dtant aujourd i fombs, 135 ar@ins commespondan 3 son empise pouvalan £re inltgnds au sedeur eonsructble de Ia Carta
Communala 2 restant toutefois conlenua sachanl lesolsiation agricaie siude & oroxdmits ;
Une enclzva avait & poiie sur la VARNL qui e¥respondall 4 une présamption da cavié. Ce'le présompdnn n'est pas avérée (emplacement
c'ure encienna cieme, mals pas de cavild), la Carta Communake a inb&gre s temaing e Yuestion au sackeur consmulible |
Llintégration de cus deus o denls oreuses » se tmdult alnsi par ung concribealion do Fenvloppe batie de Beacfour, conzrélisadion susceptilz da
peretre d'accueilir des nniveles constructione en premicr liou dana le Bssu achiehement heil,
En rzvanche, e chold g été fail de ne pas maitenir en secteur constructible las teTaine fui, & lentrée da Boaufaur en venant do tourg d'Epagard,
nien: doujours pas #9 bats cepuls 1959, daie do o demidre madiicatkn du s MARNU, En plagant ces tarmeing en dehars du secteur construcdink, il
g4l auss dz pas wompre la gl de Tanise o hamean, bquala est notamment signalie par un calvaire, ur mur 2n Briyue cemant une vagte
parcells bétle ainsi qua par des arbres da hawt jed mamuznt la coupure entra espace culive &t zona d'hahitat,
L& hemeau de BoauTour est, rappeons-kz, fe princica! péle urbanisé de & commine Ses poasibilités d'axtension saat limittes au sud par fa RO, 4
Fovest at au nord par es temes agrcedes, Qul phues et 13 orowdenibe du site oo Chékeay du chiamp dz Bataille invito & fmier les rizgies i impacds
visUels negafifs en fmdand Murbanisatian 1néaie ke lorg de 13 RD32. En consésuance, aulant paur praserver son uiilé d'enasmble que peur protége
Factivitd agricale, 2e e una iBpse wiension de [eaveloppe batke & &8 prévie au nari-cuest, [mlle qui comespard # la limite de | volz amEnagae.
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Sur BE211FOUR, i :
les 3ecteurs constructit'as d8ficiss dang 2 MARNL gxpirde an janvier 2003 on: 88 canasnds,

A lesepiio da

- feniulzcement de ancien chdeau desu (] AL urd L samzd | liggration e TeTENg dans 2 Carte Somnunale, aves coms | nice lexsleits:ion agraiale
- une eralave e e présamplian de cavitde (2) non sedrdn ni par les los, nl par st CETL arnoxda au dossler

-8 "l situés & lenlde G tarsan enovarant du koo o'Epegard s 618 axs I8 ©3 1a Carle Cernranale: les deira ns tord pa S8 Ral o il it du renforoer Purdrés du hamean margues: otecnimerl par un calvairs
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A boury d'Epdgard

fves le fuble raccondumel, b RO83 est amenés & connaitre une dirinuticn du irafic autorobie. Anticipant sur cefle donnée en berma
d'amenagement du kemicira, la Carta Communals # choisi d d&finir des extenslons susceptibles de canfarier lininat du vitage TEpégand, laquel,
AppEDns-lg, accuatla la marls & I'ecok, La zonz cansiructile & &18 oédini en §'appuyant sur |2 secteur construztitle de la BMARNU et de maniére 4
déganer de nouvesauy iemaing constructibles &4 redenan;
- a5 Unités foqckres existantes,
- g5 ferains en condnuits du poks hati &1 an priortd aux obords du phle maldeioda

des taraing achualkement & [kt  herbages.
L'abjectif du dévekpperren: de ce sectour osl da renforer son dentitd el sa capact daccuell, dautant que 3 présence ce féook sl un il en
lerma de praximité et done dinstallation, noamment pour de jeunes couples. En oufre, Jes nouvaaus tabltanls pewvent aiement accéder au
aquipemeniz collsdifs qui ae frouvend sur Beaufour (sale des i&les, beraing da spol).
Compda ces unités foncikes exslanles des opératon: daménagement d'ensemble sont emvissgaables, par exemple sres fame de ftssemen's.

Cathe forme F'urbanisation assureraitune dunsificalion du boug,

At hamesy de Aillet

La definiion du secteor conatruclible sur Alled & reposé sur fa conzanation des leraing classés aanstructitles dens la MARKU ot sur Festansion dy

hamesy en fancion :

= i fuber frcd de raccordement  donc des exensios nés Fmitées de I'urbanisation an diracticn da ca futur axe ;

= du chemin dit « des Pariondeles » et de la serle ditg « da L'escalier « (chemin rural n®d6) comme 1 colonnes verdivales s 3 équiper et
aménager paur rendre construciitles, & tenns, les sermine eiués de part of d'autre of, partant, de permetie  Buasi d'opérer un bauclage
(rotamment pow le passage des camions de collexle des ordures ménagéms) ;

- ca fa z2one humbls rapiréa comme tele sur o doman [2one axclus du secteur constrictible) ;

- tesmeres etbasainda réterdion : 4 Mnstar du ddooupage MARMU précédent, ces 2anes du hameay sand exclues cu peritéde consirictble,

Bans 52 parlle sud, Pexteasion du hamesu de Aikst comespond au sauhalt de la municipalig de conforler Mdentild du hamaaw an eprenant les imiies

acluzlles ¢l en completant |55 dents creuses afn de digeger Ut ensemble homogéne af dessend par fes rssaus, fout en probégeant s mares

emisiantes ef |23 far-aing dédiés 3 la présance d'ouvrages de lurde cordre le rbselamant

Cans s3 partie nord et nord-gst, lextension du hameau da Alllat eorrespond & la volont g2 la municipalitd de parmelie n dévelopoement progressif

en condiuite d'un ensenile bE hooydne o en relal dss axes de cireulation, ol er éanl akément ascessibles. Cerains lamains, aujourdhui

insuffisamenent dguipés, 12 seron’ constuclibles que bireque far desserde en résesun et voir sera complile @ avssi, leur cassement an aong

wuanstruclibde répond aux eblectifs di eevelogpenment fe b commune sur les lerrains las plus proplees au développement du harmeau fmoghalogle du

zachaur, axes, paymge, possihiites dewension das réssaux). Selan les v, une parie des popritires est déjd vandeur sur une partie de colle

20ne dextension du hamaau ; la munkipalite gourit Gars déja envisager la réalization l'anénagamant el lscuiperment de cotlo exlansion di pile bad

1 conceration avec les propridtaires, Sekn ks dlus keufours, une aulrs partie de oole cxlenslon sarait covisageable sur 2 moyen temme,

proprigtaie etant disposs, & lerme, & vendre 52 parcslle dont lurbansalion pourai se faine sous fenme dune cpération d'aménagarrant d'ensemble,

lagqualla permsttait urs uibanization non lindaine, en conlinuitd do Peasernble 261 homogéne ef consSquent que reprisenta e |Hissement aujour' i

cormplel du hemeau ssns incidenca e lerme dimpasl visus! puisque hots champ da vision des principaus axes de desserts.
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3.2 Le territoire exclu de la zane 5¢

Les partios de la commane nan incliss en zore SC comprennent notamment:
- les parfies o |4 présence de mamitre st avarbs :
- la patite surfzes baisés du semibaig, laguele cocieiie Factvits dun fonastur -
e deux cofps de fervwe visbies ;
= lesitearchéologiqe fancke circulaire) da 'a Mar Fie,
Cofte 2one doll permsti |s présenation de laclivi arizale, On mppellera qua dana cotta 2ene sont fautafo s eulorsts Iadaptation, [& chengzmant
e destinatian, la rdfsction ou exension ces constiuctons exlsmnies oy dos constuctions af instailations nscassalies a des anquipaments rellecdifs, 4
l'zxpicitation agrizole ou forestisre a4 s mise en vakew des ressoures naturzllas,

Dans cette zone sentauss! incluses queluzs Tabilations leolées sifudes antre Al of Ep2gard - avec oz classsment en dehors du sectsur 56, il 5'agit
Ue lutler conve b2 ilage et de oo oy favorze ce trpe d'urkanisatlon qui ne goreapand pas 2 lidentile du vilaga.
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3.3 BILAN QUANTITATIF

3.3.1 Rappel des choix municipaux et du besoin en terralns a batir

Aves e choi d'un rysthme de 2 & 3 constuclions par an dalies sur une pempective de 15 ans, |z Carts Communala devsit peuvoir dégager una
surface utle pour 28 construztions Indeidus les. Svec uncosficent de rélention de 2.6, 1l 'agissall alors ce parmatra une ofte d'anviror 85

1errains & b&tin, urbanizables immédiaemen: pour eauns, wbanlzables & termre pou ke aultres, répardia ;
- pow 103 dans Penvisloppe béle aclusle ;
- Fou 2% en extension,

3.3.2 Potantialités du secteur constructible de |la Carte Communala

La définilion du sectzur consfructitle améne & dresse- ke tstlaau récepdtuladi suivant ;

Denombrement des possibilités de terrains a batir dans le

secteur constructible {§C) de la Carte Communale

Dans los zonos urbanisaklos Dang les zones urbanizables & moyen
immid latement (emvaloppe balla) terme (extens.on des piles batis)
TOTAL 28 &5

3.3.2 Bilan et conclusian

Lo découpsge proposé comezpend auy bescing en constucion pour la commune sur une péricde de 15 ans .

- En corforant l'armatura des pilas bibs existants, ba décaupage pomel de dégagor 28 termalng & b3, urbankables d2 suide, oo qul

correspond au seuhait des £ka de renforcer 23 pdles balis exiztants =1 ce qui coressond & [ypathese de dévelbppemant.

- Far aillaurs, aves G5 tarraing urbansabies & moyer ou kng berme, [ commune dispose de teraing en nombre suffizant pour couvr [ rests

des beaoins en constructions d'ici 3 15 ans. L'ouvarture & l'urbansation de ces zones d'estension se %era progressivernant, es permis e
Gorslruing ne sawonl gecordés gua quand lear dguipement petalble sea esaurg ou, du moins, prograrima, Getle urbenization ne saurs se

produire tanf que leur aménagement et lzur équipement ne seront pas assuns, Clest en alisanl progressivement leur dessers que fa

communa comgba malrizar dans la temps fauverure de ces zones & lurbanisatien de fagan & mizux maltiser |2 dévalappement

dérnagraphique ée la commune.
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3.4 BILAN QUALITATIF

3.4.1 Paur I'ensemble du terriloire communal

La dédinition du Sectour Conslructils a panits b ranforcement des pBles urban sés exislanls. La adoritd a &é dennde & la d2nsification des
péilas urban'sé:, en completant d'abord les « denie creuses o el en assurant des extensizns en confinuitd des p8las exlstants,

La protection des corps de ferme wiables cst assurie per lewr exciusion du 2esteur consfructdle @ cecl fraduif la prise en compee des erjew:
ligs & 3 protecton de [activits s1tcoe sur e termoir.

Les exlersfons das pdles urbanisés sont previes en retrait des princlpaun ares de ciroulation, surlaul du ulur mocordement & A28, Cos
axkensions inkgren: dans une logique de préservation de la qualits des paysages et de dovaloppemant des pdles adtis, en rotfinuits da
zes pdles batia. Ces enlensions concenen| au pramier chef =it des herbages solt ces terans délalssss, soil de suas cullivées susceptiblas,
4 terra, d'alre déprisees,

La présenvatlon des corps de farma exploites el [acivice du forester est assurée.

e parlies ol 13 présence demarnidres est avérde ont &8 exelus du Secteur Constructinl ;

-4 parties du terrilpire scumises 3 des problémes de wissellement sont exclues du Sectour Consiructitile,

3.4.2 Au hameau da Beaufaur

2 Exeluzion du Secteur Construcible des panles oila wrésence de mamies esl avérée ;
Ipctection dos doux corps da ferms dables
Concritisation de lenvelopre batie par lintagration dos & dents chelsas «
Fxtension limitéa da 'snveloppa bitie.

3.4.3 Au village d’Epégard

- Bon extension est it & fa circala fon meindre @ préwolr sur la ROE3 en prévislor du i racsodlement ;
Extensicn du vilage autour du pdla malrz at fools powr renfarser seluic, avec intégracior de ermaing actuellzment en herbage ou
complantts ;
Excluslon du Secteur Congtrectible des peries ol la présonce de mamignes est evare ;

- Une extensicn limite du cotd de agise af du gite numl pour das questions diniéet archibeciural

3.4.4 Au hamesau de Aillet

= Corcrétisation du pdle urbariss

Extension du pdle bati en direct on opoosda du fubur raccordament @

Walorisation de voles exlatantes pour prévalr I'edlension de furbanisation du hameau ;

- Ity refin e berrains nus deprizés ou en horbage susceplibles d'dtre valorisés en taraing 8 batir;

Definition d'un découpage intigrant des parcelles oJ partes de parcelles aujourdhui en calure el qui pouraled constive” I'extension
raturalis cu phie b ;

Excusion du Secteur Corstrucibla das partias o0 'a présence da mamidres est avénte ;

Profecion das marea ;

- Pro%ction du bazsin de rétanBon das eacs pludales ;

- Exchssion du Becteur Gonatructible d'une patie duhameau repérée corrme régulérement umids,

Cabinei LEROY - GEoméare-Expar 0P LG - §7110 Le Neubousg
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Partie 4
AFPLICATION DU REGLEMENT NATIONAL D'URBAMNISME
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Le zonzpe défini dans |a présente Carte Communale délimite les secteurs conetructibles et les secteurs non constructibles
du territolre communal, Les régles généralas d'urbanisme concernant la localisation et la desserte des construclions, leur
implantation, leur volume et leur aspect (arficles R 111-2 & R 111-24) pourront motiver un refus ou la prescription de
conditions spéclales.

Deux cas s5e présentent :

@ Le refus ou les conditions spéciales sont dus & Pulilisation ou Peccupation du sol projetée, par rapport 4 la
vocation de fa zona.

4 L'utilization ou Moccupation du sol projetée, blen que compatible avec 1 vocation de la zone, n'est pas réalisable
telle qu'elle est privue el enlrainera la prescription de conditions ou, sl celles-ci ne sonl pas réalisables, un refus.

1" cas :
Le refus cules conditions spéciales sont dus

4 l'utilisation ou 'occupation du sol projetée :

a) Au titre de la protection des espaces agricoles :
Jecleur concemsé ! secfeur oii los constructions ne sont pas autorisdes

Article du R.N.U : R 111-14-1-c)

Examples :

Le proed, en ralson de salocalisatior, est de natur: & compromelle irémédiablement les activités agrico'ss {ou pasiorales) actuelles
— ou sugceptibles d'élre exerodes - sur a larrair cangidénd, en ce quil sousait 4 cos activités un aspace qui lear est nécessaira,

Le projel, en raison da sa local sation, esl de natua 3 porter irémédiablemert afteinte s sinichies agricales en ce quil rend plus
dfflclle — cu impossible - amelioration ou le développemert des explcitations aciuellas,

(&1, en oulre, les ferrsins en causa sent inclus dans un périmére de remembrement Gefini par améld prifeciora, le refus est
egalemert fondé sur article 24 du coda rural!,

Le projet, er reison de sa localisalion sur des terrains qui ont fait Fabjet d'un remenbrement rural, est de natura 8 compromete les
résultals sifendus da cetle opératlan.

b} Au titre de [a protection des espaces forastiers :
Secteur concemé : secteur oii les consiructions ne sont pas autorfsées

Articles du R.H.U: R 111141-¢) et R 111-14-2

Examples ;

Le pofet, en raison de sa bualisation, est de natune 4 compromeatire Imémédistlement activi'e lorestidre,

{Enfin, arsque fespace forzstier est d3gradé ou pou développd, la désision de refus peut étre fondde sur l'ariicle R 111-14-2.)

Le projet, en rasan de sa lecalisation dans un espace forestier, e5: de nature 4 avoir des conséguences dommagaables définilives

paer 'environnement el noiammanl pour 28 faune el sa flore,

Cehingl LEROY - Geomatre Expart OLP.LG - 27110 Le Heubourg
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c) Autitre de la protection du patrimoine bati ou naturel :
Secledrs concernas : tous
Article du R.N.U : R 111-21
L'aicle R 111-21 est appllcable sur tou | territolre de la Commune, mais en particuller & proxim 18 des ronuments historiguaes
inserils au classds,
Exemplos .
Le projed estde nature 8 transfermer cu modifier sensitfement un site dort il conv ent d2 préserver lNntégrilé absalse en ralson da san

carachére histodaue o pitkoresgue.
Le projst esl ce nawre 3 porter trés sensiblement aftainle au paysace, car sor archilsctura, son volume, son implaniztion ne
correspondett pas au bk traditionnel de la commune (malsons sur butte, acces de garages en 20U5-50! 4 prosarirz).

d) Au titre de la sécurité ou de |a salubrité :
Secteurs concerngs : tous

Article du R.N.U: R 111-2

L'article R 111-2 est applicable en particulier dans les secteurs o des marniéres ont &4 sighalées,

Exemples ;
Le projed, en raison de sa lcalisation (son imporanss ou sa destination), 25t de faoon céfivitive, de naturs |
- & agograver los difficultés qui ‘ont chetacle & la libre ciculation des eaux dans une zone exposés & des rlsques

" nondation
- afairg obstadle & 2 libre clreclation des eaux dans une zone expesse & dea risques d'inondation ;
- Aaggraver les renues de glissement de leirain en o2 queil.. (natune das travaue ou'il implique) ;
- Aaccrollre les daquas clincendie en ce quil entrainerail une fréquantation impartanta aux shoeds de {ou dans) la forét de

Le projet, en raison da sa localization, est expost au rsque dFinondalon provogiée par les crues de ..

lit=zs & Mamploitation de ... et quil est zinsi de nature & géner, de fagon définitive,

a) Au titre de la pretection des ressources :

Secteur concerné ; secteur ol les consfructions ne sont pas auforisdes

Article du R.N.U : R 111-14-1-d)

Exemples

Le prodet, &n raison dz sa lacalisation, est de nature & sompromettre — ou & rendre inpossible - Pexploifation au la mise er vale i du
gisenent.

Le prajel, en raison de sa localisation dans un périméte ol une oulorization de rechesche fou un pemis dexpleiter) des maléhiaus a
eté accordée en applicdion da adicle 198 du code minter, 28! de nature & comprometire oo 4 empéchar *exploitation ol a mise en

vaeur du gisament.
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f) Au titre de la protection des milieux fragiles :
Secieur conceré ; secteur o les consfructions ne sont pas auforisées

Articles du RRMN.U: R 111-Z2 et R 111-14-2

Exemplos :

Le projat, par sa locdisation surun terrain proche dure nappe d'2au souterraine, est de nature & poder atteinte 4 la qualité das eaus,
etiou & compromellre 'explclialon de ceife resscurce, etiou 4 avolr des consdquences dommaceables pour Fenvirsnement,

Le projel, en raison da sa localisadion, est de nadure & porter une atteinte duroble aux équilibres biclegiques des milleus naturels en
snscitant wne urbanisation incompatible aven b carsctane de ces milaus.

Le projet, @n raison e 28 localisation, & des constquances dommageatles et durasles pour 'environnement — en porant attzints 8
s sspaces rees indispensables ao maintivn des duuilibres nalurels — ou en désorganisant les milieux necessaires & la survie

i'espénas ra‘as,

g) Au titre de la protection contre Purbanisation dispersée :
Secfevr concarné ; secteur oii les constructions ne soni pas auforisées

Article du RN.U: R 111-14.1-a)

Exemplas

Le pojet, par sa localisation, est de nafure & susciier une urbanisalion dspersde au progressive ou &pamillés, incompatiole aver ks
caractére asfurel cu site qu'il convient de sauveqardss.

Le projet, par sa locallsation, est de nature & susclter d'autres constructions eliou une urbanisEation progressive incorpalitles aved la

vocation of lo carachiére des capaces naturcls cnvironnanls.

h) Au titre de la défanse des intéréts communaux :
Secteur concernd ; secteyr oil les constructions ne sont pas awtorisées

Article du R.N.U: R111-13

Exemples .

Le projel $'lmplante sur un terrain qui n'es! pas desseryi par lee équipements nécessaires ou par des &quipemenlts suffsants) et il
n'est pas envisagd d'équipsr ces terrains,

Le: projet s'implands surun terrain qui n'es! pas desservi par les équlpemerts nézessalres (ou par des équisements suffisants) et fa
cornmune n'est pas en mesure dindiquer dans quels d2lsia lls seront réallsés.

Le projet impose & la Commune |a réalization {ou le renfarcement au Pedension) de fravaux d'quipement dispropordionnés par
rappot & ses ressources actuelles.

Le projet 25t de nature, en raison de =a ocalisalion etiou de son importance, & enbdiner un swcioil imomlanl de d&penses de
forwhfornement ou c'enfroticn dos services publics, notommert dans le domaine de.. que 13 commung n'a pas la possibiits
d'assirer,

{En loute hypothésa, le fal que le construckeur s propose de prendre en charge toul ou pertie des équipements necessaires ne
cueistifug pas pous i en droit de réaliser lepsalion gu'll ervisage. Cetle prise en cherge s'analyserat comme une partcipation
déguisén imposte au construsteur),

Le projet, compte lanu de 2an Impartance elfou de sa loca! sation, est de nature & comprorrette las conditions d'un davelappement
équilibiré g [2 cammune [cans ce cas: A R 3152 du Code de Uibanisma).
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L'utilisation ou loccupation du sol projetés, bien que compatible

avec la vocation de |a zone, n"est pas réalisable telle qu'elle est prévue en raison !

a)} Des conditions d’accés et de voirie !
Sacteurs concernds | fous

Article du R.N.U : R 111-4

b) De la desserte par les réseaux &
Secteurs concernés ! fous

Articles duRNU:R111-8, R 1119 et R 11113

<) De son implantation par rapport aux voies :
Secteurs concernés : fous

Articles du R.N.U: R 111-5 R 111-6, R 111-24, R 111-3-1 et R 11118

d} De son implantation par rapport aux limites séparatives !
Secteurs concernés ; fous

Article du RRN.U: R 111-18

2) De son implantation par rapport aux autres constructions sur une méme
propriaté !
Secteurs concernés : fous

Articles du R.N.U: R 111-16 et R 11117

f] De sa hauteur:
Loctours concorias : tous

Articles du R.M.U: R 111-21, R111-22 et R 11118

g) De son aspeci extérieur :
Secteurs concernds : lolus
Article du R.N.U: R 111-21

Il est rotamment recommrandd da mener la restauration des constructions anciennes dang le respecl da feur architectire
{bandeaux, comiches, souches de chemingss, apparalizges de belgies au de pleme, [Ucames, eto ).
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h} Des conditions de stationnement :
Secfeurs concernds ! fous

Article du R.N.U : R 111-4

i) Des espaces verts a réaliser:
Secteurs concernas ; tolls

Articles du RNU: R 111-F et R 111-24
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