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PREAMBULE 

La commune de Coudray-en-Vexin a approuvé son Plan Local d’Urbanisme le 7 novembre 2011.  

Par délibération du 29 novembre 2018, la commune de Coudray-en-Vexin a engagé une 1ère modification de 

son Plan Local d’Urbanisme afin de faire évoluer les pièces règlementaires (règlement écrit et plan de 

zonage). 

Cette procédure vise à identifier sur le plan de zonage les bâtiments agricoles pouvant changer de 

destination et à faire évoluer le règlement écrit du PLU, notamment les prescriptions relatives aux : 

• Recul des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ; 

• Recul des constructions par rapport aux limites séparatives ; 

• L’aspect extérieur des constructions. 

 

POINT SUR LA PROCEDURE : 

L’évolution envisagée du document d’urbanisme entre dans le champ de la procédure de modification telle 

que définie par l’article L.153-36 et du Code de l’Urbanisme : 

« Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan 

local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou 

la commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de 

programmation ou le programme d'orientations et d'actions. » 

 

Selon l’article L.153-31 du Code de l’Urbanisme, une procédure de révision de document d’urbanisme est 

engagée en cas de : 

• Remise en cause des orientations définies par le projet d’aménagement et de développement 

durables ; 

• Réduction d’un espace boisé classé, d’une zone agricole ou d’une zone naturelle et forestière est 

réduite ; 

• Réduction d’une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 

paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves risques de 

nuisances. 

Aussi, le projet ne prévoit pas d’évolution qui relève de la procédure de modification avec enquête 

publique (article L.153-41 du Code de l’Urbanisme) : 

• Majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de 

l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

• Diminution des possibilités de construire ; 

• Réduction de la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 
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Compte-tenu des évolutions envisagées du PLU, la procédure de modification avec mise à disposition est 

retenue. Elle est détaillée à l’article L.153-47 et du Code de l’Urbanisme : 

« Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les 

personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis à 

disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses 

observations. 

Ces observations sont enregistrées et conservées. 

Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 

l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du 

public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition. 

[…] 

A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente 

le bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en 

délibère et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des 

observations du public par délibération motivée ». 

Le schéma ci-après reprend les principales étapes de la procédure de modification avec mise à disposition 

du PLU de Coudray-en-Vexin. 
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CHAPITRE 1. L’EVOLUTION DU PLAN DE ZONAGE 
DU PLAN LOCAL D’URBANISME 
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1.1 L’identification des bâtiments pouvant changer de 
destination 

1.1.1 Le cadre règlementaire du changement de destination 

Le Code de l’Urbanisme autorise les changements de destination dans les zones agricoles et naturelles, 

sous conditions définies à l’article L.151-11 : 

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut : 

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs dès lors 

qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestière 

du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde 

des espaces naturels et des paysages ; 

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés à l'article L. 151-13, les bâtiments qui 

peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dès lors que ce changement de 

destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site. Le 

changement de destination est soumis, en zone agricole, à l'avis conforme de la commission 

départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à 

l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime, et, en zone naturelle, à l'avis 

conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. » 

 

1.1.2 Le recensement des bâtiments pouvant changer de destination 

Les élus souhaitent laisser l’opportunité à certains exploitants agricoles et propriétaires de faire évoluer 

certains bâtiments, qui ne sont plus utilisés pour l’activité agricole, vers une activité tertiaire type gîte, salle 

de cérémonie ou vers du logement. Toutefois, le Plan Local d’Urbanisme, avant modification, n’identifiait 

pas sur le plan de zonage les bâtiments pouvant changer de destination, en application de l’article L.151-11 

du Code de l’Urbanisme. 

Un recensement des bâtiments pouvant changer de destination a été réalisé dans le cadre de la procédure 

de modification n°1 du PLU et trois bâtiments ont été identifiés sur le plan de zonage, le long de la RD.153, 

à proximité du centre-bourg de Coudray-en-Vexin.  Quatre principaux critères ont permis de sélectionner 

les bâtiments agricoles : 

• La présence des matériaux traditionnels : ont été pris en compte les bâtiments construits avec des 

matériaux traditionnels. Sont également pris en compte les bâtiments dont certains murs ont été 

transformés en maçonnerie moderne mais qui pourront faire l’objet d’un recouvrement de 

matériaux traditionnels. 

• La présence des 4 murs et de la toiture : les bâtiments qui ont été fortement altérés et qui n’ont 

pas leur intégralité de volume (4 murs + la toiture) ont été exclus. Les ruines dont il ne reste que 

quelques pans de murs ou les fondations ont été également exclues. 

• Une surface bâtie et une hauteur de construction suffisante : les bâtiments de petite taille tels 

qu’un poulailler, four à pains, cellier…ont été exclus, sauf s’ils sont à proximité d’un autre bâtiment 
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au potentiel d’habitation suffisant auquel la ou les petite(s) construction(s) pourront être annexées 

lors du changement de destination. Une surface minimale de 50 m² a été retenue dans le cadre de 

l’analyse des constructions. 

• La qualité technique des constructions : ont été exclus les bâtiments qui présentent : 

- des pathologies de construction importante (fissures…) qui rendent impossible leur 

réhabilitation ; 

- des destructions importantes causées par des insectes xylophages tels les capricornes, les 

termites…, ou par des champignons lignivores (mérule pleureuse, coniophore, …). 

 

Bâtiments n°1 et n°2 : 

Il s’agit des anciennes écuries du corps de ferme. Ces 

bâtiments présentent des qualités architecturales : 

présence de chainage en briques sur l’ensemble des 

ouvertures des façades, présence de façade en silex, etc. 

La toiture en ardoise des écuries a été refaite à l’arrière et 

les façades ont été restaurées afin de préserver le bâtiment 

hors d’eau et hors d’air. Les structures porteuses des deux 

bâtiments sont en bon état.  

Aucune activité agricole n’est présente sur le site. Cette 

ancienne exploitation agricole est enclavée au sein du 

bourg. Les réseaux (eau, voirie, électricité et défense 

incendie) y sont présents. 
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Bâtiment n°3 : 

Il s’agit d’une ancienne grange. Les structures 

porteuses du bâtiment sont en bon état. On note une 

fissure sur l’une des façades. La toiture, détériorée 

lors de la tempête de 1999, a été remplacée par des 

tôles. 

Cette ancienne exploitation présente aujourd’hui une 

activité agricole réduite, étant donné que le 

propriétaire est désormais à la retraite. Aucun 

bâtiment d’exploitation n’est présent dans le corps de 

ferme.  

Cet ancien corps de ferme est enclavé au sein du bourg. Les réseaux (eau, voirie, électricité) et défense 

incendie y sont présents. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ces bâtiments ont été identifiés sur le plan de zonage, dans la zone Agricole du Plan Local d’Urbanisme de 

Coudray-en-Vexin. 

L’identification des bâtiments pouvant changer de destination sur le plan de zonage n’implique aucune 

dispense de demande d’urbanisme. 
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CHAPITRE 2. L’EVOLUTION DU RÈGLEMENT ECRIT 
DU PLAN LOCAL D’URBANISME 
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Les modifications apportées au règlement écrit sont reportées dans le rapport de présentation : 

- En vert : les éléments ajoutés au règlement écrit ; 

- En rouge barré : les éléments supprimés du règlement écrit. 

 

2.1 La correction de l’article 2 – zone agricole 

Pour compléter l’identification des trois bâtiments pouvant changer de destination sur le plan de zonage, 

au titre de l’article L.151-11 du Code de l’Urbanisme, l’article n°2 de la zone Agricole a été modifié afin 

d’autoriser les changements de destination des bâtiments. 

Ainsi, le changement de destination des bâtiments existants identifiés sur le règlement graphique est 

autorisé après modification, pour un nouvel usage d’habitation ou d'accueil à caractère touristique ou 

hôtelier en milieu rural, dès lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou 

la qualité paysagère du site. 

 

ZONE AGRICOLE - ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS 

PARTICULIERES 

2.8. Le changement de destination des bâtiments existants, y compris leur éventuelle extension, 

identifiés sur le règlement graphique, pour un nouvel usage d’habitation ou d'accueil à caractère 

touristique ou hôtelier en milieu rural, dès lors que ce changement de destination ne compromet 

pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site. 

 

2.2 La correction des articles 6 et 7 – zone urbaine UA 

La commune est confrontée à des demandes de constructibilité non compatibles avec les règles de recul 

des constructions par rapport aux voies et emprises publiques. Dans le PLU avant modification, les 

constructions devaient être implantées en retrait de l'alignement avec un recul minimum de 10 mètres 

des voies départementales et 5 mètres des autres voies, et un recul maximum de 50 mètres de 

l’ensemble des voies. Elles devaient également être implantées avec un recul au moins égal à la moitié de 

la hauteur de la façade, mesurée à l'égout du toit, avec un minimum de 3 mètres par rapport aux limites 

séparatives. 

Les élus souhaiteraient apporter une souplesse plus importante pour les projets de construction tout en 

conservant des règles qui permettent d’éviter l’édification de doubles-rideaux trop importants. La volonté 

de ne pas dénaturer le village et de conserver la forme urbaine créée par un alignement de constructions 

relativement homogène, affichée dans le PLU en 2011, est toujours présente. 
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Afin de permettre une meilleure optimisation des terrains et favoriser la réalisation d’espaces de jardin et 

d’intimité plus adéquats, tout en tenant compte des problématiques de sécurité routière et de la nécessité 

d’éviter l’encombrement du domaine public, le retrait minimum de 10 mètres par rapport aux voies 

départementales est supprimé dans la zone U. Ainsi, les nouvelles constructions devront être implantées 

en retrait minimum de 5 mètres et en retrait maximum de 50 mètres par rapport aux voies et emprises 

publiques.  

De plus, l’implantation des nouvelles constructions en zone U est autorisée sur une ou plusieurs limites 

séparatives, ou en retrait de 3 mètres de ces dernières. 

Les exceptions relatives aux constructions existantes, aux changements de destination, aux réfections, aux 

adaptations, aux extensions et aux reconstructions après sinistre sont maintenues dans les articles 6 et 7. 

 

ZONE URBAINE - ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

6.1. Les constructions nouvelles doivent être implantées en retrait de l'alignement avec un recul 

maximum de 50 mètres de l'emprise des voies. 

Pour les constructions existantes, les constructions d'annexes, changements de destination, 

extensions, réhabilitations, réfections, adaptations, reconstructions après sinistre sont autorisés au-

delà des 50 mètres depuis l'emprise de la voie. 

6.2. Les constructions doivent être implantées en retrait de l'alignement avec un recul minimum de :  

- 10 mètres des voies départementales ; 

- 5 mètres des autres voies. 

Pour les constructions existantes ne respectant pas les règles d'implantation définie ci-avant 

(situées à l'alignement ou dans la marge de retrait), sont autorisés, et à condition qu'ils ne 

rapprochent pas l'immeuble de la voie : les changements de destination, extensions, 

réhabilitations, réfections, adaptations, reconstructions après sinistre. 

 

ZONE URBAINE - ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 

7.1. Les constructions doivent être implantées soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en 

retrait des limites séparatives avec un recul au moins égal à la demi-hauteur de la façade mesurée à 

l'égout du toit avec un minimum de 3 mètres. 

Pour les constructions existantes ne respectant pas la règle d'implantation définie ci-avant (étant 

situées dans la bande de recul), les changements de destination, réfections, adaptations, 

reconstructions après sinistre, extensions sont autorisés à la condition qu'ils n'ont pas pour effet de 

rapprocher la construction des limites séparatives. 
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2.3 La correction de l’article 11 

Coudray-en-Vexin comprend des éléments du patrimoine bâti remarquable, qui n’ont pas été identifiés au 

titre du Code de l’Urbanisme en 2011 : église, belle demeure, etc. Afin d’éviter toute dénaturation des 

caractéristiques qui confèrent un intérêt à ces éléments du patrimoine bâti, les élus souhaitent ajouter des 

prescriptions apportant une meilleure prise en compte des bâtiments anciens et remarquables dans le 

règlement écrit. 

Le PLU fixait des modalités de restauration et de réhabilitation des constructions anciennes : dans le 

respect de l’architecture de ces constructions. De plus, il était précisé que les extensions étaient 

autorisées, à condition de respecter l’harmonie de couleurs et de matériaux de la construction principale. 

Cet article est donc complété pour renforcer la protection du patrimoine bâti. Il est précisé que les façades 

en briques ou en autres matériaux de qualité ne doivent pas être couvertes, à l’exception des façades très 

dégradées ou de très médiocre facture. Les travaux d’extension et de réhabilitation des bâtiments ayant un 

caractère architectural et patrimonial doivent également concourir à mettre en valeur le caractère originel 

des bâtiments. 

Le règlement écrit prévoit également l’interdiction de toute architecture étrangère à la région, de l'emploi 

en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre : tôles, palettes bois, …, des enduits et revêtements 
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imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux pans de bois et faux marbres et des 

couleurs vives et criardes. Afin de préciser ce dernier point, le règlement écrit après modification interdit 

les couleurs vives et criardes sur les façades et les menuiseries. Il s’agit de renforcer l’interdiction d’usage 

des couleurs non représentatives de l’architecture locale et de favoriser la bonne intégration des 

constructions, en interdisant les couleurs vives et criardes pour les enduits mais également toutes les 

menuiseries des constructions. 

Le règlement écrit définit les teintes de façades interdites : bleu, vert, gris, roses et ocres rouges, orangés 

et jaunes. Il s’agit notamment de couleurs non caractéristiques de l’architecture locale et/ou de couleurs 

vives et criardes. En effet, ces teintes ne favorisent pas la bonne intégration des nouvelles constructions 

dans leur environnement. 

Il comprend également plusieurs annexes, dont une palette de couleurs autorisées (annexe n°10) pour les 

constructions de Coudray-en-Vexin : cette palette présente plusieurs teintes dans les tons terre, beige, 

sable et blanc, caractéristiques de l’architecture locale. Toutefois, le règlement écrit ne renvoyait pas à 

cette annexe avant la modification. Il est donc proposé, dans le cadre de cette modification, de mentionner 

l’annexe n°10 « Tons de couleurs autorisées pour les constructions » dans l’article 11 du PLU, notamment 

dans les prescriptions relatives à l’aspect des façades. Ainsi, le revoie à cette palette de couleurs devient 

une prescription à prendre en compte dans les futurs projets de construction ou de ravalement de façades.  

Ces corrections s’appliquent à toutes les zones du PLU, soit les zones urbaines, agricoles et naturelles. 

Elles induisent une mise à jour des alinéas.  

 

ZONE URBAINE -ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS 

Insertion dans l'environnement 

11.5. Les travaux d’extension et de réhabilitation des bâtiments ayant un caractère architectural et 

patrimonial doivent concourir à mettre en valeur le caractère originel des bâtiments. 

Aspect des façades 

11.9. Sont interdits : 

- toute architecture étrangère à la région ; 

- l'emploi en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre : tôles, palettes bois, … ; 

- les enduits et revêtements imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux 

pans de bois et faux marbres ; 

- les couleurs vives et criardes des façades et des menuiseries. 

11.10. Pour les enduits, les teintes de couleurs bleu, vert, gris, roses et les ocres rouges, orangés ou jaunes 

sont interdits. Les constructions devront respecter les tons de couleurs présentés en annexe 10 du 

présent règlement. 

11.12. La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes seront conduites dans le respect de 

l'architecture de ces constructions, les extensions en harmonie de couleur et matériaux avec 

l'architecture existante. 
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11.12. Les façades en briques ou en autres matériaux de qualité, que ceux-ci soient utilisés comme 

parements ou réservés à certains éléments de façades (encadrements des baies, chaînages, etc.), 

ne doivent pas être couvertes (enduit, peinture, bardage, isolation par l’extérieur, etc.). Cependant, 

si celles-ci sont très dégradées ou de très médiocre facture, un enduit compatible avec la brique ou 

le matériau est admis. 

 

ZONE NATURELLE -ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES 

ABORDS 

Insertion dans l'environnement 

11.5. Les travaux d’extension et de réhabilitation des bâtiments ayant un caractère architectural et 

patrimonial doivent concourir à mettre en valeur le caractère originel des bâtiments. 

Aspect des façades 

11.9. Sont interdits : 

- toute architecture étrangère à la région ; 

- l'emploi en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre : tôles, palettes bois, … ; 

- les enduits et revêtements imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux 

pans de bois et faux marbres ; 

- les couleurs vives et criardes des façades et des menuiseries. 

11.10. Pour les enduits, les teintes de couleurs bleu, vert, gris, roses et les ocres rouges, orangés ou jaunes 

sont interdits. Les constructions devront respecter les tons de couleurs présentés en annexe 10 du 

présent règlement. 

11.12. La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes seront conduites dans le respect de 

l'architecture de ces constructions, les extensions en harmonie de couleur et matériaux avec 

l'architecture existante. 

11.12. Les façades en briques ou en autres matériaux de qualité, que ceux-ci soient utilisés comme 

parements ou réservés à certains éléments de façades (encadrements des baies, chaînages, etc.), 

ne doivent pas être couvertes (enduit, peinture, bardage, isolation par l’extérieur, etc.). Cependant, 

si celles-ci sont très dégradées ou de très médiocre facture, un enduit compatible avec la brique ou 

le matériau est admis. 

 

ZONE AGRICOLE -ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS 

Insertion dans l'environnement 

11.5. Les travaux d’extension et de réhabilitation des bâtiments ayant un caractère architectural et 

patrimonial doivent concourir à mettre en valeur le caractère originel des bâtiments. 
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Aspect des façades 

11.7. Sont interdits : 

- toute architecture étrangère à la région ; 

- l'emploi en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre : tôles, palettes bois, … ; 

- les enduits et revêtements imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux 

pans de bois et faux marbres ; 

- les couleurs vives et criardes des façades et des menuiseries. 

11.8. Pour les constructions à usage d'habitation autorisées leurs extensions et leurs annexes : 

- Les soubassements, sur terrain plat, auront une hauteur qui n'excédera pas 0,80 mètre lorsque 

celui-ci est traité dans un matériau présentant un aspect différent de l'ensemble ; 

- Les matériaux destinés à être recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings, 

...) devront être recouverts d'un enduit ou d'un parement sur leur face extérieure en harmonie 

avec les bâtiments existants ; 

- Pour les enduits, les teintes de couleurs bleu, vert, gris, roses et les ocres rouges, orangés ou jaunes 

sont interdits. Les constructions devront respecter les tons de couleurs présentés en annexe 10 du 

présent règlement. Pour les bardages, les teintes lazurées ou de couleurs vert, gris, brun sont 

seules autorisées. Les bardages métalliques et plastiques sont interdits ; 

- Les matériaux transparents et translucides sont autorisés pour les vérandas ; 

- Les évolutions (réfections, rénovations, adaptations, extensions) des constructions anciennes 

seront conduites en conservant l'architecture existante de ces constructions, et en harmonie de 

couleur et de matériaux avec cette architecture. 

- Les façades en briques ou en autres matériaux de qualité, que ceux-ci soient utilisés comme 

parements ou réservés à certains éléments de façades (encadrements des baies, chaînages, etc.), 

ne doivent pas être couvertes (enduit, peinture, bardage, isolation par l’extérieur, etc.). Cependant, 

si celles-ci sont très dégradées ou de très médiocre facture, un enduit compatible avec la brique ou 

le matériau est admis. 

 

2.4 La prise en compte de la loi ALUR 

Depuis la promulgation de la loi ALUR, les prescriptions définies aux articles 5 et 14 ne peuvent plus 

s’appliquer. Elles sont donc supprimées dans le cadre la modification n°1 du PLU pour simplifier la lecture 

du règlement écrit. Les articles UA5, UA14 et N14, précédemment réglementés, font ainsi l’objet d’une 

mise en conformité avec la loi ALUR.  

 

ZONE URBAINE - ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

5.1. A défaut de réseau collectif d'assainissement des eaux usées, le terrain d'assiette devra être 

suffisamment dimensionné pour supporter le dispositif d'assainissement autonome. 

Sans objet 
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ZONE URBAINE - ARTICLE UA 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL 

14.1. Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé à : 

- 0,20 pour les constructions à usage d'habitation, 

- 0,50 pour les autres constructions. 

Sans objet 

 

ZONE NATURELLE- ARTICLE N 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL 

14.1. Dans le secteur Nb le coefficient d’Occupation du Sol est fixé à 0.15 pour les habitations. 

Sans prescriptions particulières. 
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CHAPITRE 3. ANNEXES 
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3.1 Délibérations et arrêtés 
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3.2 Avis des Personnes Publiques Associées 
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Bonjour M. le Maire, 

Suite à la délibération du 29 novembre 2018, concernant la prescription de la modification n°1 du PLU, vous 

nous avez transmis le dossier concernant cette modification.  

Je vous rappelle qu’en application de l'article L 153-45, la procédure de modification simplifiée 

est engagée à l'initiative du Maire de la commune. La décision est donc prise par arrêté du 

Maire. D’autre part et conformément à l'article R 153-20, l'arrêté doit préciser les objectifs 

poursuivis par la commune. Une simple délibération n’est donc pas suffisante. La publicité de 

cette délibération devant faire l’objet d’une mention dans un journal local, régional ou national 

diffusés dans le département. Il serait souhaitable de préciser, dans le corps de la délibération, le 

nom du journal qui sera chargé de la diffuser. Vous trouverez en pièce jointe un guide de procédure 

de modification simplifiée. 

Dans le rapport de présentation, le paragraphe 2.1 (page 14) mentionne l’article 2 sans en préciser le 

zonage alors que la partie modifiée (écrite en verte) précise qu’il s’agit de la zone A. D’autre part, il est 

indiqué qu’il s’agit de l’alinéa 2.8. Or, cet alinéa existe déjà et il n’est pas modifié. Par contre, la 

numérotation des alinéas est modifiée. 

Dans ce même document, le paragraphe 2.2 (page 14) ne précise pas le zonage qui est concerné. A la page 

15, il est indiqué un retrait minimum par rapport aux voies départementales pour la zone U. Il n’existe pas 

de zone U dans ce PLU mais d’une zone AU. 

Le rapport de présentation met en évidence (écriture de couleur verte) les éléments qui sont ajoutés 

au règlement écrit. Au paragraphe concernant l’article UA 7 (page 15), il est écrit : « Les 

constructions doivent être implantées soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en retrait des 

limites séparatives ». La modification réelle est la suivante : « Les constructions doivent être 

implantées soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en retrait des limites séparatives » 

A la page 18, l’alinéa 11.12 a été créé. Celui-ci n’est pas très explicite quant à la possibilité ou non de 

couvrir des éléments de façade. D’autre part, il est précisé, lorsque les façades ou les éléments sont 

dégradés ou de très médiocre facture, un enduit est admis. Cette formulation est subjective et peut faire 

l’objet d’interprétations différentes. Il est préférable de revoir l’écriture de cet alinéa. 

Il est proposé de modifier plusieurs alinéas de l’article UA 11. Comme préciser ci-dessus, la 

numérotation des alinéas a été modifié. Il aurait été souhaitable d’indiquer l’ancienne écriture avec 

sa numérotation puis la nouvelle écriture avec la nouvelle numérotation. 

Aux pages 16 et 17, il est expliqué la motivation retenue pour la correction de l’article 11. Puis, le 

document fait référence à l’article UA 11. Or, le nouveau règlement écrit a été modifié aux articles 

11 de toutes les zones sans retrouver la justification correspondante au rapport de présentation. Il en 

est de même pour l’article UA 14 qui retrouve bien sa justification dans le rapport de présentation 

mais pas l’article N 14. 
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N’ayant pas d’autre observation sur ce projet, veuillez agréer Monsieur le Maire, l'expression de ma 

considération distinguée. 

--  

 

Claude RONDEL 

 

Correspondant territorial / Chargé d'étude planification et de l'environnement  

Délégation Territoriale des Andelys 

Tél : 02-32-54-71-04 / Fax : 02-32-54-71-01 

claude.rondel@eure.gouv.fr 

 

Direction départementale des territoires et de la mer de l'Eure 

Délégation Territoriale de la DDTM 27 

8 bis, rue Hamelin 

CS 40514 

27705 LES ANDELYS Cedex 

Pensez à l'Environnement, n'imprimez ce message que si nécessaire 
  

mailto:claude.rondel@eure.gouv.fr
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3.3 Concertation 
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