Commune de

COUDRAY-EN-VEXIN

Modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme

Rapport de
présentation

Vu pour étre annexé a la délibération du 13 juin 2019
approuvant les dispositions du Plan Local d’Urbanisme.

Fait a Coudray-en-Vexin,
Le Maire,

APPROUVE LE : 13/06/2019

Dossier 18062708
23/05/2019

réalisé par

f\\

v . rs
auddicé

urbanisme

Auddicé Urbanisme
ZAC du Chevalement

5 rue des Molettes
59286 Roost-Warendin
03 27 97 36 39



Commune de

Coudray-en-Vexin

Modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme

Rapport de présentation

Version Date Description
Rapport de présentation 23/05/2019 Modification n°1 du PLU
Nom - Fonction Date Signature
Rédaction Flavie LEMARCHAND — Chef de projet 01/12/2018
v Agence Hauts-de-France Agence Grand-Est Agence Val-de-Loire Agence Seine-Normandie Agence Seine-Normandie Agence Sud
M 4 (siege social) Espace Sainte-Croix Pépiniére d’Entreprises du Evreux Le Havre Rue des Cartouses
O U I Ce ZAC du Chevalement 6 place Sainte-Croix Saumurois PA Le Long Buisson 186 Boulevard Frangois 1° 84390 Sault
5 rue des Molettes 51000 Chélons-en-Champagne Rue de la Chesnaie-Distré 380 rue Clément Ader 76600 Le Havre 049064 04 65
59286 Roost-Warendin 0326 640501 49400 Saumur 27930 Le Vieil-Evreux 0235465508
03279736 39 0241519839 0232325328

www.auddice.com



Commune de Coudray-en-Vexin
Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Rapport de présentation

TABLE DES MATIERES

CHAPITRE1. L’EVOLUTION DU PLAN DE ZONAGE DU PLAN LOCAL D’URBANISME ................... 9
1.1 L’identification des batiments pouvant changer de destination ........cccoccveviviciei e, 10
1.1.1 Le cadre reglementaire du changement de destination .........ccccceeveiieeiinciee e 10
1.1.2 Le recensement des batiments pouvant changer de destination ........ccccccceevvvcieeiiiieen e, 10
CHAPITRE2. L’EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME................. 13
2.1 La correction de l'article 2 — 20N agriColE.......uuiiiiiiie e 14
2.2 La correction des articles 6 et 7 —zone urbaing UA ..........ooviiiiiie ettt e e 14
2.3 La correction de I"article 11 ... ieeiieeiiee ettt st e e ate e s e e s sabe e sate e sbaeesnbeeesaneenns 16
2.4 La prise en compte de 12 10i ALUR ......ooiiiiiie ettt ettt tae e e etee e e e earae e e e eaaae e e e anes 19
CHAPITRE 3. ANNEXES ....cvuiiiuiiiniiiniiiniiiniieiieiiesicesicssiersisrssissstessiosssessssssssssssssssassssssssssssnses 21
3.1 DL oL oY To o I A= T £ <1 P U PPS 22
3.2 Avis des Personnes PUbliQUES ASSOCIEES.....ccccuiiiiiiiiiiiciiee e esite et ree e stee e s sbee e e areee e s sareas 26
3.3 [0o] g 1ol =T o =) 4 0] o HUUU OSSP UPPP PP 31

)

GUdd\_Cé Dossier Auddicé Urbanisme - 18062708 - - 23/05/2019 3



Commune de Coudray-en-Vexin
Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Rapport de présentation

y
GUddi_Cé Dossier Auddicé Urbanisme - 18062708 - - 23/05/2019



Commune de Coudray-en-Vexin
Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Rapport de présentation

PREAMBULE

La commune de Coudray-en-Vexin a approuvé son Plan Local d’Urbanisme le 7 novembre 2011.

Par délibération du 29 novembre 2018, la commune de Coudray-en-Vexin a engagé une 1 modification de
son Plan Local d’Urbanisme afin de faire évoluer les piéces reglementaires (réglement écrit et plan de
zonage).

Cette procédure vise a identifier sur le plan de zonage les batiments agricoles pouvant changer de
destination et a faire évoluer le reglement écrit du PLU, notamment les prescriptions relatives aux :

e Recul des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;
e Recul des constructions par rapport aux limites séparatives ;
e L’aspect extérieur des constructions.

POINT SUR LA PROCEDURE :

L'évolution envisagée du document d’urbanisme entre dans le champ de la procédure de modification telle
que définie par l'article L.153-36 et du Code de I'Urbanisme :

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan
local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou
la commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

Selon I'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme, une procédure de révision de document d’urbanisme est
engagée en cas de :

e Remise en cause des orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durables ;

e Réduction d’un espace boisé classé, d’une zone agricole ou d’une zone naturelle et forestiere est
réduite ;

e Réduction d’une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisances.

Aussi, le projet ne prévoit pas d’évolution qui reléve de la procédure de modification avec enquéte
publique (article L.153-41 du Code de I'Urbanisme) :

e Majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

e Diminution des possibilités de construire ;

e Réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

y
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Compte-tenu des évolutions envisagées du PLU, la procédure de modification avec mise a disposition est
retenue. Elle est détaillée a I'article L.153-47 et du Code de I'Urbanisme :

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions Ilui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

[.]

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée ».

Le schéma ci-aprés reprend les principales étapes de la procédure de modification avec mise a disposition
du PLU de Coudray-en-Vexin.

y
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CHAPITRE1. L’EVOLUTION DU PLAN DE ZONAGE
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
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1.1 L’identification des batiments pouvant changer de
destination

1.1.1 Le cadre reglementaire du changement de destination

Le Code de I"'Urbanisme autorise les changements de destination dans les zones agricoles et naturelles,
sous conditions définies a I'article L.151-11 :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bdatiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a
l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. »

1.1.2 Le recensement des batiments pouvant changer de destination

Les élus souhaitent laisser I'opportunité a certains exploitants agricoles et propriétaires de faire évoluer
certains batiments, qui ne sont plus utilisés pour I'activité agricole, vers une activité tertiaire type gite, salle
de cérémonie ou vers du logement. Toutefois, le Plan Local d’Urbanisme, avant modification, n’identifiait
pas sur le plan de zonage les batiments pouvant changer de destination, en application de I'article L.151-11
du Code de I'Urbanisme.

Un recensement des batiments pouvant changer de destination a été réalisé dans le cadre de la procédure
de modification n°1 du PLU et trois batiments ont été identifiés sur le plan de zonage, le long de la RD.153,
a proximité du centre-bourg de Coudray-en-Vexin. Quatre principaux critéres ont permis de sélectionner
les batiments agricoles :

e La présence des matériaux traditionnels : ont été pris en compte les batiments construits avec des
matériaux traditionnels. Sont également pris en compte les batiments dont certains murs ont été
transformés en macgonnerie moderne mais qui pourront faire I'objet d’'un recouvrement de
matériaux traditionnels.

e La présence des 4 murs et de la toiture : les batiments qui ont été fortement altérés et qui n’ont
pas leur intégralité de volume (4 murs + la toiture) ont été exclus. Les ruines dont il ne reste que
guelques pans de murs ou les fondations ont été également exclues.

o Une surface batie et une hauteur de construction suffisante : les batiments de petite taille tels
gu’un poulailler, four a pains, cellier...ont été exclus, sauf s’ils sont a proximité d’un autre batiment

y
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au potentiel d’habitation suffisant auquel la ou les petite(s) construction(s) pourront étre annexées
lors du changement de destination. Une surface minimale de 50 m? a été retenue dans le cadre de
I"analyse des constructions.
e La qualité technique des constructions : ont été exclus les batiments qui présentent :
- des pathologies de construction importante (fissures...) qui rendent impossible leur
réhabilitation ;

des destructions importantes causées par des insectes xylophages tels les capricornes, les
termites..., ou par des champignons lignivores (mérule pleureuse, coniophore, ...).

Bdtiments n°1 et n°2 :

Il s’agit des anciennes écuries du corps de ferme. Ces
batiments présentent des qualités architecturales
présence de chainage en briques sur l'ensemble des
ouvertures des facades, présence de fagade en silex, etc.

La toiture en ardoise des écuries a été refaite a 'arriere et
les fagades ont été restaurées afin de préserver le batiment
hors d’eau et hors d’air. Les structures porteuses des deux
batiments sont en bon état.

Aucune activité agricole n’est présente sur le site. Cette
ancienne exploitation agricole est enclavée au sein du
bourg. Les réseaux (eau, voirie, électricité et défense
incendie) y sont présents.

O
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Bdtiment n°3 :

Il s’agit d’'une ancienne grange. Les structures
porteuses du batiment sont en bon état. On note une
fissure sur I'une des facades. La toiture, détériorée
lors de la tempéte de 1999, a été remplacée par des
toles.

Cette ancienne exploitation présente aujourd’hui une
activité agricole réduite, étant donné que le
propriétaire est désormais a la retraite. Aucun
batiment d’exploitation n’est présent dans le corps de
ferme.

Cet ancien corps de ferme est enclavé au sein du bourg. Les réseaux (eau, voirie, électricité) et défense
incendie y sont présents.

Ces batiments ont été identifiés sur le plan de zonage, dans la zone Agricole du Plan Local d’Urbanisme de
Coudray-en-Vexin.

L'identification des batiments pouvant changer de destination sur le plan de zonage n’implique aucune
dispense de demande d’urbanisme.

r-
)
O(D'ad\'cé Dossier Auddicé Urbanisme - 18062708 - - 23/05/2019 12

urbaonisme



Commune de Coudray-en-Vexin
Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Rapport de présentation

CHAPITRE 2. L’EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

‘D)
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Les modifications apportées au reglement écrit sont reportées dans le rapport de présentation :

- Envert: les éléments ajoutés au réglement écrit ;
- En rouge-barré : les éléments supprimés du reglement écrit.

2.1 Lacorrection de I'article 2 — zone agricole

Pour compléter I'identification des trois batiments pouvant changer de destination sur le plan de zonage,
au titre de I'article L.151-11 du Code de I'Urbanisme, I'article n°2 de la zone Agricole a été modifié afin

d’autoriser les changements de destination des batiments.

Ainsi, le changement de destination des batiments existants identifiés sur le réglement graphique est
autorisé apres modification, pour un nouvel usage d’habitation ou d'accueil a caractére touristique ou
hotelier en milieu rural, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou
la qualité paysagere du site.

ZONE AGRICOLE - ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.8. Le changement de destination des batiments existants, y compris leur éventuelle extension,
identifiés sur le reglement graphique, pour un nouvel usage d’habitation ou d'accueil a caractere
touristique ou hotelier en milieu rural, dés lors que ce changement de destination ne compromet

pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

2.2 La correction des articles 6 et 7 — zone urbaine UA

La commune est confrontée a des demandes de constructibilité non compatibles avec les regles de recul
des constructions par rapport aux voies et emprises publiques. Dans le PLU avant modification, les
constructions devaient étre implantées en retrait de I'alignement avec un recul minimum de 10 métres
des voies départementales et 5 metres des autres voies, et un recul maximum de 50 meétres de
I’ensemble des voies. Elles devaient également étre implantées avec un recul au moins égal a la moitié de
la hauteur de la fagade, mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3 métres par rapport aux limites
séparatives.

Les élus souhaiteraient apporter une souplesse plus importante pour les projets de construction tout en
conservant des régles qui permettent d’éviter I’édification de doubles-rideaux trop importants. La volonté
de ne pas dénaturer le village et de conserver la forme urbaine créée par un alignement de constructions
relativement homogeéne, affichée dans le PLU en 2011, est toujours présente.

Y
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Afin de permettre une meilleure optimisation des terrains et favoriser la réalisation d’espaces de jardin et
d’intimité plus adéquats, tout en tenant compte des problématiques de sécurité routiere et de la nécessité
d’éviter 'encombrement du domaine public, le retrait minimum de 10 meétres par rapport aux voies
départementales est supprimé dans la zone U. Ainsi, les nouvelles constructions devront étre implantées
en retrait minimum de 5 métres et en retrait maximum de 50 meétres par rapport aux voies et emprises
publiques.

De plus, I'implantation des nouvelles constructions en zone U est autorisée sur une ou plusieurs limites
séparatives, ou en retrait de 3 metres de ces dernieres.

Les exceptions relatives aux constructions existantes, aux changements de destination, aux réfections, aux
adaptations, aux extensions et aux reconstructions apreés sinistre sont maintenues dans les articles 6 et 7.

ZONE URBAINE - ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait de l'alignement avec un recul
maximum de 50 meétres de I'emprise des voies.

Pour les constructions existantes, les constructions d'annexes, changements de destination,
extensions, réhabilitations, réfections, adaptations, reconstructions apreés sinistre sont autorisés au-
dela des 50 metres depuis I'emprise de la voie.

6.2. Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement avec un recul minimum de :

\ . ,

- 5 metres des autres voies.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantation définie ci-avant
(situées a l'alignement ou dans la marge de retrait), sont autorisés, et a condition qu'ils ne
rapprochent pas l'immeuble de la voie : les changements de destination, extensions,
réhabilitations, réfections, adaptations, reconstructions apreés sinistre.

ZONE URBAINE - ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre implantées soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en
retrait des limites séparatives avec un recul au moins égal a la demi-hauteur de la facade mesurée a
I'égout du toit avec un minimum de 3 metres.

Pour les constructions existantes ne respectant pas la regle d'implantation définie ci-avant (étant
situées dans la bande de recul), les changements de destination, réfections, adaptations,
reconstructions apres sinistre, extensions sont autorisés a la condition qu'ils n'ont pas pour effet de
rapprocher la construction des limites séparatives.

y
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2.3 La correction de I'article 11

Coudray-en-Vexin comprend des éléments du patrimoine bati remarquable, qui n’ont pas été identifiés au
titre du Code de I'Urbanisme en 2011 : église, belle demeure, etc. Afin d’éviter toute dénaturation des
caractéristiques qui conférent un intérét a ces éléments du patrimoine bati, les élus souhaitent ajouter des
prescriptions apportant une meilleure prise en compte des batiments anciens et remarquables dans le

réglement écrit.

Le PLU fixait des modalités de restauration et de réhabilitation des constructions anciennes: dans le
respect de l'architecture de ces constructions. De plus, il était précisé que les extensions étaient
autorisées, a condition de respecter I’harmonie de couleurs et de matériaux de la construction principale.
Cet article est donc complété pour renforcer la protection du patrimoine bati. Il est précisé que les facades
en briques ou en autres matériaux de qualité ne doivent pas étre couvertes, a I'exception des facades trés
dégradées ou de trés médiocre facture. Les travaux d’extension et de réhabilitation des batiments ayant un
caractére architectural et patrimonial doivent également concourir a mettre en valeur le caractére originel
des batiments.

Le reglement écrit prévoit également l'interdiction de toute architecture étrangere a la région, de I'emploi
en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre : toles, palettes bois, ..., des enduits et revétements

S .
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imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux pans de bois et faux marbres et des
couleurs vives et criardes. Afin de préciser ce dernier point, le reglement écrit aprés modification interdit
les couleurs vives et criardes sur les fagades et les menuiseries. Il s’agit de renforcer I'interdiction d’usage
des couleurs non représentatives de l'architecture locale et de favoriser la bonne intégration des
constructions, en interdisant les couleurs vives et criardes pour les enduits mais également toutes les
menuiseries des constructions.

Le réglement écrit définit les teintes de fagades interdites : bleu, vert, gris, roses et ocres rouges, orangés
et jaunes. Il s’agit notamment de couleurs non caractéristiques de I'architecture locale et/ou de couleurs
vives et criardes. En effet, ces teintes ne favorisent pas la bonne intégration des nouvelles constructions
dans leur environnement.

Il comprend également plusieurs annexes, dont une palette de couleurs autorisées (annexe n°10) pour les
constructions de Coudray-en-Vexin : cette palette présente plusieurs teintes dans les tons terre, beige,
sable et blanc, caractéristiques de I’architecture locale. Toutefois, le reglement écrit ne renvoyait pas a
cette annexe avant la modification. Il est donc proposé, dans le cadre de cette modification, de mentionner
I’'annexe n°10 « Tons de couleurs autorisées pour les constructions » dans I'article 11 du PLU, notamment
dans les prescriptions relatives a I'aspect des facades. Ainsi, le revoie a cette palette de couleurs devient
une prescription a prendre en compte dans les futurs projets de construction ou de ravalement de facades.

Ces corrections s’appliquent a toutes les zones du PLU, soit les zones urbaines, agricoles et naturelles.

Elles induisent une mise a jour des alinéas.

ZONE URBAINE -ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans l'environnement

11.5. Les travaux d’extension et de réhabilitation des batiments ayant un caractére architectural et

patrimonial doivent concourir a mettre en valeur le caractére originel des batiments.

Aspect des facades

11.9. Sont interdits :

- toute architecture étrangére a la région ;

- l'emploi en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre : toles, palettes bois, ... ;

- les enduits et revétements imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux
pans de bois et faux marbres ;

- les couleurs vives et criardes des facades et des menuiseries.

11.10. Pour les enduits, les teintes de couleurs bleu, vert, gris, roses et les ocres rouges, orangés ou jaunes
sont interdits. Les constructions devront respecter les tons de couleurs présentés en annexe 10 du

présent reglement.

y
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11.12. Les facades en briques ou en autres matériaux de qualité, que ceux-ci soient utilisés comme
parements ou réservés a certains éléments de facades (encadrements des baies, chainages, etc.),
ne doivent pas étre couvertes (enduit, peinture, bardage, isolation par I'extérieur, etc.). Cependant,
si celles-ci sont trés dégradées ou de trés médiocre facture, un enduit compatible avec la brique ou
le matériau est admis.

ZONE NATURELLE -ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES
ABORDS

Insertion dans l'environnement

11.5. Les travaux d’extension et de réhabilitation des batiments ayant un caractére architectural et
patrimonial doivent concourir a mettre en valeur le caractére originel des batiments.

Aspect des facades

11.9. Sont interdits :

- toute architecture étrangere a la région ;

- l'emploi en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre : toles, palettes bois, ... ;

- les enduits et revétements imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux
pans de bois et faux marbres ;

- les couleurs vives et criardes des facades et des menuiseries.

11.10. Pour les enduits, les teintes de couleurs bleu, vert, gris, roses et les ocres rouges, orangés ou jaunes
sont interdits. Les constructions devront respecter les tons de couleurs présentés en annexe 10 du

présent reglement.

11.12. Les facades en briques ou en autres matériaux de qualité, que ceux-ci soient utilisés comme
parements ou réservés a certains éléments de facades (encadrements des baies, chainages, etc.),
ne doivent pas étre couvertes (enduit, peinture, bardage, isolation par I'extérieur, etc.). Cependant,
si celles-ci sont trés dégradées ou de tres médiocre facture, un enduit compatible avec la brique ou
le matériau est admis.

ZONE AGRICOLE -ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans l'environnement

11.5. Les travaux d’extension et de réhabilitation des batiments ayant un caractére architectural et

patrimonial doivent concourir a mettre en valeur le caractére originel des batiments.

'S
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Aspect des facades

11.7. Sont interdits :

- toute architecture étrangere a la région ;

- I'emploi en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre : toles, palettes bois, ... ;

- les enduits et revétements imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux
pans de bois et faux marbres ;

- les couleurs vives et criardes des facades et des menuiseries.

11.8. Pour les constructions a usage d'habitation autorisées leurs extensions et leurs annexes :
- Les soubassements, sur terrain plat, auront une hauteur qui n'excédera pas 0,80 métre lorsque
celui-ci est traité dans un matériau présentant un aspect différent de I'ensemble ;
- Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings,
...) devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement sur leur face extérieure en harmonie
avec les batiments existants ;

- Pour les enduits, les teintes de couleurs bleu, vert, gris, roses et les ocres rouges, orangés ou jaunes
sont interdits. Les constructions devront respecter les tons de couleurs présentés en annexe 10 du
présent reglement. Pour les bardages, les teintes lazurées ou de couleurs vert, gris, brun sont
seules autorisées. Les bardages métalliques et plastiques sont interdits ;

- Les matériaux transparents et translucides sont autorisés pour les vérandas ;

- Les fagades en briques ou en autres matériaux de qualité, que ceux-ci soient utilisés comme
parements ou réservés a certains éléments de facades (encadrements des baies, chainages, etc.),
ne doivent pas étre couvertes (enduit, peinture, bardage, isolation par 'extérieur, etc.). Cependant,
si celles-ci sont trés dégradées ou de tres médiocre facture, un enduit compatible avec la brique ou
le matériau est admis.

2.4 La prise en compte de la loi ALUR

Depuis la promulgation de la loi ALUR, les prescriptions définies aux articles 5 et 14 ne peuvent plus
s’appliquer. Elles sont donc supprimées dans le cadre la modification n°1 du PLU pour simplifier la lecture
du reglement écrit. Les articles UA5, UA14 et N14, précédemment réglementés, font ainsi I'objet d’'une
mise en conformité avec la loi ALUR.

ZONE URBAINE - ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

)
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ZONE URBAINE - ARTICLE UA 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ZONE NATURELLE- ARTICLE N 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particulieres.

'S
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CHAPITRE3. ANNEXES

)
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3.1 Délibérations et arrétés

)
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I 027-212701767-20151023-08-2018-AR

Accuse ceriifie exécutoire
Réeeption par e préfet | 00172018
Affichage : 08/0172013

Pour Fautonté compétantz par délégation

COMMUNE DE COUDRAY EN VEXIN 72
27150 COUDRAY EN VEXIN @/@/

ARRETE DU MAIRE N° 08/2018

LANCANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le Maire,

Vu le code de 'urbanisme, et notamment les articles L 153-36 et L 153-45 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 7 novembre 2011 approuvant le PLU.
Considérant :

Point n°1 : le changement de destination de batiments dans certains corps de ferme. La
commurne souhaite laisser 'opportunité a certains de ces batiments de pouvoir évoluer vers
une activité tertiaire type gite, salle de cérémonie ou vers du logement.

Point n°2 : révision du réglement écrit.
Article 6 la commune souhaite assouplir certaines régles d'urbanisme : suppression du retrait

de 10 metres. Nouvelles constructions implantées en retrait minimum de 5 métres et
maximum de 50 métres des voies.

Article 7 : assouplissement de la régle d'impiantation sur une ou plusieurs limites séparatives
ou en retrait de ces demiéres

Article 11 : Souhait de la commune d’'une meilleure prise en compte des batiments anciens
et du respect du nuancier défini pour les tonalités des fagades

Atticles 5 et 14 : Pour respecter la loi Allur suppression des articles

Considérant que 'ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature a :

* changer les orientations définies au projet d'aménagement et de développement durables ;
* réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

« réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels ;

* induire de graves risques de nuisances.

Considérant que la procédure de modification peut revétir une forme simplifiée dans la
mesures ol les modifications envisagées n'ont pas pour conséquence de :

*» majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
'application de I'ensemble des régles du plan ;

» diminuer ces possibilités de construire ;

« réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

Considérant que, pour la mise en ceuvre de ia procédure de modification simplifiée, le projet
de modification, 'exposé de ses motifs et, le cas écheéant, les avis émis par les personnes
publiques sont mis & disposition du public pendant un mois, dans des conditions fui

permettant de formuler ses observations. Ces observations sont alors enregistrées et
conservees.

Les modalités de la mise a disposition seront précisées par le conseil municipal et portées a
la connaissance du public au moins huit jours avant le debut de cette mise a disposition.

ARRETE

Article 1
En application des dispositions des articles L 123-13-1 et L 123-13-3 du code de I'urbanisme,
une procédure de modification simplifiée du PLU est engagée.

y
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Article 2

Le projet de modification simplifiée consiste en :

* Modifier le zonage (pastillage des batiments pouvant prétendre & un changement de
destination) et modifier le réglement (autoriser le changement de destination des batiments
identifiés au plan pour une vocation résidentielle et/ou d'activités)

* Modifier le réglement écrit (articles 5, 6, 7, 11 et 14)

Article 3
Le dossier sera notifié & Monsieur le Préfet ainsi qu'aux personnes publiques mentionnées a
Farticle L 121-4 du code de l'urbanisme, avant la mise a disposition du public.

Article 4
Copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le Préfet.

Fait & Coudray en Vexin, le 23/10/2018
Le Maire,
Alain LAURY

)
avddicé
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Département de I’Eure
Arrondissement des Andelys
Canton d’Etrépagny

EXTRAIT du REGISTRE
Des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

De la commune de COUDRAY EN VEXIN
N°2019-01

Extrait : Séance du 7 mars 2019
L'An deux mil dix-neuf, le sept mars a dix neuf heures quinze, le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué (le 28 février 2019), s'est réuni sous la présidence de LAURY Alain, Maire

Etaient présents : MM. LAURY A, VATEBLED V, LEJEUNE S, VARIN C, VATEBLED S, DEROCK C, LEFEVRE
J-B

Etaient absents: HALLEUR C, VOURY F, HORCHOLLES S,
Membres en exercice : 10

Membres présents : 7

Membres votants : 7

Il a nommé M. VATEBLED V, secrétaire de la séance.

Révision du PLU N°2019/01
Vu le Plan Local d’Urbanisme de Coudray-en-Vexin approuvé par délibération du conseil municipal le 7 novembre
2011,
Vu I’ordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d’élaboration, de modification
et de révision des documents d’urbanisme,
Vu le Code de I’Urbanisme,
Vu la délibération n°2018/15 du Conseil Municipal de la Commune de Coudray en sa séance du 29 novembre 2018
prévoyant une mise a disposition du dossier de révision du PLU au public en mairie aux horaires d’ouverture du 15
janvier 2019 au 15 février 2019,
Considérant que I’annonce légale n’a été publiée que le 10 janvier 2019,
Apres exposé et délibération, le conseil municipal décide :
- de modifier la délibération 2018/15 quant aux dates de mise a disposition au public du dossier de modification
et du registre,
- que le dossier de modification et le registre seront mis a disposition du public en mairie aux horaires
d’ouverture du 1°" avril au 28 avril 2019,
- que les autres termes de la délibération n® 2018/05 restent inchangés,
- de notifier la présente délibération et le projet de modification avant la période de mise & disposition 8 Mme la
Préfete de la Région Normandie, M. le Préfet de I’Eure, M. le Président du Conseil Régional de Normandie,
M. le Président du Conseil Général de I’Eure, M. le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie des
Portes de Normandie, M. le Président de la Chambre des Métiers de I’Eure, M. le Président de la Chambre
d’Agriculture de ’Eure, Mme. la Présidente de la Communauté de Communes du Vexin Normand et M. le
Président du Pays du Vexin Normand

Pour extrait conforme au registre.

Alain Laury

Transmis en Préfecture le
Notifié ou publié le

Certifié exécutoire

'S
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3.2 Auvis des Personnes Publiques Associées

)
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DEPAR EMENT D
ANlkii s e
en Novmandie

I U UUUA

Délégation aux
territoires

Direction de la Mobilité

Péle foncier et domanial . .
Monsieur Alain LAURY
Maire de Coudray-en-Vexin
Evreux,

- Mairie
le 23 TawviEr l"‘j 27150 COUDRAY-EN-VEXIN

N Objet : modification simplifiée du Plan local
Affaire suivie par i "
~isabelie LEDENT d'urbanisme '

® 02.32.31.51.32
Fax 02.32.39.91.84

[ isabelle.ledent@eure.fr Monsieur le Maire,

Réf : PFD/IL/19

Dans le cadre de la modification simplifiée du Plan local d'urbanisme de votre
commune, je vous fais part ci-dessous des remarques du Département
(Direction de la Mobilité).

Le changement de destination des batiments agricoles pourrait engendrer un
accroissement de la circulation dans le centre-bourg. Aussi, il conviendra de
sécuriser ces acces sur la Route départementale n® 153, en agglomération.

En application des articles R 111-5 et R 111-6 du Code de l'urbanisme, le
Département sera amené a préciser les conditions d'accés lors de I'instruction
des autorisations de construire.

Mes services restent a votre disposition pour toute information.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération.

(;/Jm/”“ Ze

Le Président du Conseil départe tal

Pascal LEHONGRE

(o)
®

Hotel du Département
14 boulevard Georges Chauvin
CS 72101 - 27021 Evreux cedex

2 www.eureenligne. fr f www.facebook.com/eureenligne 9 www.twitter.com/DepartementEure

'e)
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Bonjour M. le Maire,

Suite a la délibération du 29 novembre 2018, concernant la prescription de la modification n°1 du PLU, vous
nous avez transmis le dossier concernant cette modification.

Je vous rappelle qu’en application de I'article L 153-45, la procédure de modification simplifiée
est engagée a I'initiative du Maire de la commune. La décision est donc prise par arrété du
Maire. D’autre part et conformément a l'article R 153-20, I'arrété doit préciser les objectifs
poursuivis par la commune. Une simple délibération n’est donc pas suffisante. La publicité de
cette délibération devant faire I’objet d’une mention dans un journal local, régional ou national
diffusés dans le département. 1l serait souhaitable de préciser, dans le corps de la délibération, le
nom du journal qui sera chargé de la diffuser. VVous trouverez en piece jointe un guide de procédure
de modification simplifiée.

Dans le rapport de présentation, le paragraphe 2.1 (page 14) mentionne I'article 2 sans en préciser le
zonage alors que la partie modifiée (écrite en verte) précise qu’il s’agit de la zone A. D’autre part, il est
indiqué qu’il s’agit de I'alinéa 2.8. Or, cet alinéa existe déja et il n’est pas modifié. Par contre, la
numeérotation des alinéas est modifiée.

Dans ce méme document, le paragraphe 2.2 (page 14) ne précise pas le zonage qui est concerné. A la page
15, il est indiqué un retrait minimum par rapport aux voies départementales pour la zone U. Il n’existe pas
de zone U dans ce PLU mais d’une zone AU.

Le rapport de présentation met en évidence (écriture de couleur verte) les éléments qui sont ajoutés
au réglement écrit. Au paragraphe concernant 1’article UA 7 (page 15), il est écrit : « Les

constructions doivent étre implantées , SOit en retrait des
limites séparatives ». La modification réelle est la suivante : « Les constructions doivent étre
implantées en retrait des limites séparatives »

A la page 18, I'alinéa 11.12 a été créé. Celui-ci n’est pas trés explicite quant a la possibilité ou non de
couvrir des éléments de facade. D’autre part, il est précisé, lorsque les facades ou les éléments sont
dégradés ou de tres médiocre facture, un enduit est admis. Cette formulation est subjective et peut faire
I'objet d’interprétations différentes. Il est préférable de revoir I'écriture de cet alinéa.

11 est proposé de modifier plusieurs alinéas de ’article UA 11. Comme préciser ci-dessus, la
numeérotation des alinéas a été modifié. Il aurait été souhaitable d’indiquer 1’ancienne écriture avec
sa numeérotation puis la nouvelle écriture avec la nouvelle numérotation.

Aux pages 16 et 17, il est expliqué la motivation retenue pour la correction de I’article 11. Puis, le
document fait référence a 1’article UA 11. Or, le nouveau réglement écrit a été modifié¢ aux articles
11 de toutes les zones sans retrouver la justification correspondante au rapport de présentation. 1l en
est de méme pour ’article UA 14 qui retrouve bien sa justification dans le rapport de présentation
mais pas ’article N 14.
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N’ayant pas d’autre observation sur ce projet, veuillez agréer Monsieur le Maire, 1'expression de ma
considération distinguée.

Claude RONDEL

Correspondant territorial / Chargé d'étude planification et de I'environnement
Délégation Territoriale des Andelys

Tél : 02-32-54-71-04 / Fax : 02-32-54-71-01

claude.rondel@eure.gouv.fr

Direction départementale des territoires et de la mer de I'Eure
Délégation Territoriale de la DDTM 27

8 bis, rue Hamelin

CS 40514

27705 LES ANDELYS Cedex

Pensez a I'Environnement, n'imprimez ce message que si nécessaire

y
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A

dGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
EURE

Le President

Siege Social

5, rue de la Petite Cité
CS 80882

27008 Evreux Cedex
Tél. : 02 32 78 80 00
Fax:0232 78 8001
accueil@agri-eure.com

REPUBLIQUE FRANGAISE
: Etablissement public
Siret 182700039 00015 / APE 94112

www.agri-eure.com

Monsieur Alain LAURY
Maire

Mairie

24 rue de la Mairie

27150 COUDRAY EN VEXIN

Evreux, le 13 février 2019

Nos réf. : JPD/AS/DOL/FL

Objet : Avis sur la modification simplifiée du PLU de Coudray en
Vexin

Monsieur le Maire,

Vous nous avez transmis pour avis, le projet de modification simplifiée du
PLU de la commune de Coudray en Vexin. Nous vous en remercions.

Aprés étude du document transmis, le projet n‘appelle aucune remarque
particulieére de notre part.

En effet, la modification du PLU envisagée a pour objectifs d'identifier sur le
plan de zonage des batiments agricoles pouvant changer de destination et
procéder a I’évolution réglementaire correspondante en zone agricole (A).

Cette modification du PLU autorise donc le changement de destination de
batiments agricoles de caractére dés lors que cela ne compromet pas
I'activité agricole.

Cette modification du PLU n'a donc pas d'incidence sur I'activité agricole de
la commune.

En conséquence, nous émettons un avis favorable a votre projet.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Maire, I'expression de nos
salutations distinguées.

/Z'_//

Jean-Piefré DELAPORTE

Q)
avddice
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3.3 Concertation

)
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AVIS

Commune de Coudray en Vexin
PLAN LOCAL D’URBANISME
Modification simplifiée n°1
MISE A DISPOSITION

Le public est informé de ce que par arrété en date de-23 octobre 2018, il a été décidé de procéder 4 la mise
a disposition sur la modification simplifiée du plan local d’urbanisme de la commune de Coudray en Vexin.

L’enquéte se déroulera  la mairie pendant une durée de 28 jours, du 1° au 28 avril 2019. Les dossiers
pourront y étre consultés les mardi et jeudi de 17h 2 19h.

Les personnes qui auraient des observations & formuler sont invitées a les consigner sur un registre mis a
leur disposition & la mairie aux jours et heures susvisés.

AVIS

. Commune de Coudray en Vexin

.“ PLAN LOCAL D’URBANISME
Modification simplifiée n°1
MISE A DISPOSITION

Le public est informé de ce que par arrété en date du 23 octobre 2018, il a été décidé de procéder 4 la mise
a disposition sur la modification simplifiée du plan local d’urbanisme de la commune de Coudray en Vexin.

L’enquéte se déroulera & la mairie pendant une durée de 28 jours, du 1° au 28 avril 2019. Les dossiers
pourront y étre consultés les mardi et jeudi de 17h 3 19h.

Les personnes qui auraient des observations 2 formuler sont invitées i les consigner sur un registre mis &
leur disposition & la mairie aux jours et heures susvisés.

AVIS

Commune de Coudray en Vexin
PLAN LOCAL D’URBANISME
Modification simplifiée n°1
MISE A DISPOSITION

Le public est informé de ce que par arrété en date du 23 octobre 2018, il a été décidé de procéder a la mise
a disposition sur la modification simplifiée du plan local d’urbanisme de la commune de Coudray en Vexin.

L’enquéte se déroulera a la mairie pendant une durée de 28 jours, du 1" au 28 avril 2019. Les dossiers
pourront y étre consultés les mardi et jeudi de 17h 2 19h.

Les personnes qui auraient des observations & formuler sont invitées a les consigner sur un registre mis a
leur disposition a la mairie aux jours et heures susvisés.
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REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA
COMMUNE DE
COUDRAY EN VEXIN

>

MISE A DISPOSITION AU PUBLIC

CERTIFICAT DE PUBLICATION ET D'AFFICHAGE

Le Maire de la commune de Coudray en Vexin certifie :

. - avoir fait publier et afficher du 8 janvier au 28 avril 2019 en la forme habituelle et i la

porte principale de la mairie et aux lieux accoutumés, I'arrété municipal du 23 octobre
2018 lancant la procédure de modification simplifiée du plan local d’urbanisme de
Coudray en Vexin.

- avoir publier Pannonce légale informant de la mise a disposition au public dans
PImpartial le 14 mars 2019 et avoir joint au dossier joint au dossier, dés leur parution,
les journaux contenant I’insertion relative a la mise a disposition.

- avoir affiché du 14 mars au 28 avril 2019 en la forme habituelle et a la porte principale
de la mairie et aux lieux accoutumés, I’avis de mise a disposition au public de la

modification simplifiée du plan local d’urbanisme.

- avoir procédé a un boitage individuel de I’avis de mise a disposition au public de la
modification simplifiée du plan local d’urbanisme en date du 15 mars 2019.

- avoir tenu a disposition du public un registre pour permettre aux administrés de
formuler leurs éventuelles observations du 1" au 28 avril 2019 en mairie aux jours et

heures d’ouverture habituelles.

- que suite a cette mise a disposition au public du ler au 28 avril 2019, aucune
observation n’a été formulée sur le registre.

A Coudray en Vexin, le 9 mai 2019

LE MAIRE, Alain LAURY
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