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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme.

I. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique a tout le territoire de la commune de Bueil.

Il. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
e les servitudes d'utilité publique créées en l'application de législations particuliéres
conformément au Code de I'Urbanisme.
e les articles du Code de I'Urbanisme ci-aprés : L111-9, L111-10, R-111-2, R111-4,
R111-5, R111-15, R111-21.

I1l. DISPOSITIONS DIVERSES
Conformément au Code de I'Urbanisme, sont applicables dans les communes dotées d'un Plan
Local d'Urbanisme approuvé :

1. Les travaux, installations et aménagements, autres que ceux executés sur des
constructions existantes, sont dispensés de toute formalité au titre du Code de
I’Urbanisme) a I’exception :

a. de ceux qui sont soumis a permis d’aménager,
b. de ceux qui sont soumis a permis de construire,
c. de ceux qui doivent faire I’objet d’une déclaration préalable.

Les clotures sont soumises a déclaration,

Le permis de démolir est soumis a déclaration,

Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementés,
L'implantation des habitations légeres de loisirs est soumise a conditions,

o g~ wD

Les défrichements sont soumis a déclaration.

IVV. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est partagé en quatre catégories de zones :

1. Les zones urbaines :

Les zones urbaines sont dites "zones U". Sont classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La zone U correspond a la zone d’habitat du territoire concentrant les parties baties de la
commune et les équipements publics. Cette zone est desservie par les réseaux.
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La zone comporte un secteur Ua, secteur d’activités, dédié aux emprises économiques
présentes en entrée de village Nord.

2. Les zones a urbaniser :
Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas écheant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, « les orientations
d’aménagement et de programmation» et le réglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de
programmation et le reglement.

Le PLU comporte :
e une zone 1 AU, zone a urbaniser a court et moyen terme, destinée a I'habitat
principalement et située face au collége.
e une zone 1AUf, zone a urbaniser & court et moyen terme, destiné a I’accueil d’une
opération mixte de logements, de commerces et de services, située a proximité de la
gare.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification du Plan Local
d'Urbanisme.

3. Les zones agricoles :

Les zones agricoles sont dites “"zones A". Sont classes en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole sont seules autorisées en
zone A.

La zone agricole comporte un secteur particulier :
e un secteur agricole protégé (Ap) a été défini sur des secteurs a vocation agricole
situés sur des secteurs d’enjeux de préservation.

4. Les zones naturelles et forestiéres :

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Sont classés en zone naturelle et
forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de
leur caractére d'espaces naturels.

La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et paysager
communal. Elle comprend plusieurs secteurs :

e Un secteur naturel d’équipements, Ne, destine a encadrer les terrains sportifs,

e Un secteur naturel de loisirs, NI défini sur les emprises des étangs.
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Par ailleurs, le PLU comporte des servitudes d'urbanisme particulieres :
e Des Emplacements Réserves (cf. liste des emplacements réservés sur les plans de
zonage),
e Des éléments du patrimoine bati et naturel identifiés au titre de I’article L 123-1-5,
I11 2° du Code de 1I’Urbanisme.

V. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément au Code de I'Urbanisme et a la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000, les
regles et servitudes définies par un PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

Le risque inondation par débordement

Le Plan de Prévention des Risques inondation de I’Eure Moyenne a été approuvé et
s’applique sur le territoire communal.

Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs géographiques du
territoire ou le risque inondation est présent. A [Dintéricur de ces zones, des regles
particuliéres sont a respecter. Le reglement du PPRi est annexé au présent document.

Le risque de ruissellement
Des axes de concentration naturelle des eaux de ruissellement ont été matérialisés sur le plan
de zonage. A proximité de ces axes, des regles particuliéres sont a respecter.

Le risque de transport de matiéres dangereuses

Une canalisation de transport de gaz instaure des zones justifiant des restrictions en matiere de
développement de 1’urbanisation. A I’intérieur de ces zones, des regles particulieres sont a
respecter. La cartographie de cette canalisation est annexée au présent document.

La loi Paysage.

Plusieurs constructions anciennes (porche, mur de facture, constructions anciennes,
calvaire...) et éléments naturels (espace vert public) sont repérés comme élément a protéger
au titre de l'article L 123-1-5, Il 2° Toute modification des éléments de cette zone est
soumise a déclaration.

ARTICLE U 1: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a destination agricole,

Les constructions a destination industrielle,

Les constructions a destination d’entrepdts,

Le dépbt de déchets, ferrailles, véhicules,

Les terrains d’accueil des habitations 1égeres de loisirs,
Les terrains de camping et de caravaning,

Le stationnement des caravanes,

Les aires de sports motorisés.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,
e Toute construction et occupation non mentionnées a I’article U2.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
e Toute construction et occupation non mentionnées a I’article U2.
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Dans les secteurs concernés par la servitude de transport de gaz :
e Les Etablissement Recevant du Public (ERP) de plus de 100 personnes et les
d’Etablissement Recevant du Public (ERP) relevant de la 1ére a la 3e catégorie dans le
secteur délimité au plan et répertoriant les terrains soumis aux risques technologiques.

ARTICLE U 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions a destination artisanale ou de commerce a condition qu'elles
n‘engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone
(bruits, trépidations, odeurs...),

e Les affouillements et exhaussements de sols sous condition d’étre liés a la
construction des batiments, aux équipements d'intérét général et aux activités
autorisées dans la zone,

e Les équipements et services publics et d’intérét collectif ainsi que les constructions et
installations nécessaires a 1’implantation des différents réseaux (eau potable, eau
pluviale, assainissement, électricite, voirie, télecommunications, énergies
renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractére de la zone, certains des articles 3 a 13 pourront
alors ne pas étre appliqués.

Dans les secteurs soumis au risque inondation :

e Toute construction et occupation mentionnées au reglement du Plan de Prévention des
Risques Inondation de la vallée d’Eure,

e Les ouvrages de lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi que ceux
nécessaires a la lutte contre 1’incendie,

e Les constructions et utilisations du sol a condition qu’elles n’entravent pas le libre
écoulement des crues et qu’elles soient de nature a réduire le champ d’expansion des
crues.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
e Les aménagements qui ne font pas obstacle au passage de I'eau,
e Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.

ARTICLE U 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie, publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, d’au moins 4
métres de largeur de plateforme.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a I’opération
envisageée, assurer la sécurité des usagers de ces voies et satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I’incendie, de ramassage des ordures ménageres.

Les caracteristiqgues d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense incendie et la protection civile ainsi qu’a 1’accessibilité de la
voirie aux Personnes & Mobilité Reduite.

Il peut également étre refusé, si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte-tenu du
nombre de logements ou du nombre de m2 de surface habitable projetés ou si les acceés
présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte-
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tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I’intensité du trafic.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de
I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou 1’utilisation des engins de lutte contre 1’incendie
et I’enlévement des ordures ménageres.

Quels que soient les sens de circulation autorisés dans la voie desservant I’unité cadastrale
I’autorisation de construire doit étre délivrée sous réserve que les mouvements d’entrée et de
sortie des véhicules soient traités de maniére a permettre la sécurité des usagers.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’implantation des réseaux ne peut étre réalisée sous la chaussée des voiries départementales.

Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie par le réseau public soit directement,
soit par I’intermédiaire de servitude en domaine privé, conformément aux prescriptions du
reglement d’assainissement collectif de SNA. Dans le cas contraire, un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire, conformément
au réglement d’assainissement non collectif de SNA.

Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir
Iinfiltration sur 1’unité fonciere, en respectant les modalités prescrites par le zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place
doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type
pollution du sous-sol ou inondations des fonds voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs d’eau, fosses
enterrées, tranchées drainantes par exemples sont a envisager pour gérer les eaux pluviales.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.

Déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la
mise en ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures
conditions techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective. Toute
opération doit étre dotée d’un dispositif de gestion des déchets adaptés aux besoins de ses
utilisateurs. En particulier, tout batiment d’habitation collectif, tout nouveau lotissement ou
groupement d’habitation doit disposer d’un local poubelle suffisamment dimensionnee pour
recevoir ’ensemble des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

Dans le cadre de réalisation d’opération d’au moins 3 logements, les occupations et
utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des ordures
ménageres. Sauf incapacité technique avérée, un abri réservé au stockage des containers
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d'ordures ménageéres ainsi qu'une aire de présentation de ces containers sont exigés, doivent
s'intégrer dans leur environnement ou dans le béati selon la configuration de la construction et
étre masqués de la vue du public.

ARTICLE U5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, a 1’exception des annexes et dépendances, ainsi que des configurations en
double-rideau, doivent étre implantées :

e Soit a I’alignement des voies et emprises publiques,

e Soit en retrait de 8 métres minimum depuis les voies publiques.

Pour les parcelles en angle de rue, une distance inférieure de retrait pourra étre admise pour
I’implantation de la construction par rapport aux voies publiques.

Cette régle ne s’applique pas aux opérations de rénovation utilisant 1’isolation par I’extérieur.
Dans ce cas, le débordement de 1’épaisseur de 1’isolation extérieur jusqu’a 20 cm est autorisé
sur le domaine public sous condition que ce dernier reste accessible.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire 1’objet de division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de I'existant, au
vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, ne s'applique pas aux prolongements de
facade des constructions existantes ne respectant pas ces régles.

ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, y compris les débords de toiture, doivent étre implantées :

e soit sur une limite séparative ;
e soit un avec recul minimum de 3 metres par rapport a la limite séparative.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire 1’objet de division en propriété ou en
jouissance, les régles edictées par le PLU s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.

Une implantation autre peut étre autorisée dans les cas suivants :

e pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés qui
peuvent s’implanter sans restriction de recul par rapport aux limites séparatives ;

e pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat, qui peuvent
s’implanter sur une ou plusieurs limites séparatives ou en respectant un recul
minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives ;

e pour les constructions d’annexes non jointives, qui peuvent également s’implanter
avec un recul minimum par rapport aux limites séparatives équivalent a la moitié de
leur hauteur ;

e pour les annexes jointives et les extensions des constructions existantes qui ne
respectent pas les dispositions précédentes : dans ce cas, les annexes jointives et les
extensions pourront également s’implanter dans le prolongement de ces constructions
sans aggravation de la non-conformité.
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ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant toute construction non contigué implantée sur une méme unité fonciére
doit étre égale au moins a 4 métres a 1I’exception des annexes et dépendances.

ARTICLE U 9 : EMPRISE AU SOL

A T’exception des constructions a vocation commerciale, des logements sociaux et batiments
publics, I’emprise au sol des constructions (annexes et dépendances comprises) ne doit pas
excéder 50% de I’unité cadastrale.

ARTICLE U 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point d’une construction présentant des pentes :
e la hauteur maximale ne peut excéder 5 métres a 1’égout du toit et respecter les niveaux
suivants : R +comble aménagé ou aménageable,
¢ la hauteur maximale ne peut excéder 8 métres au faitage du toit.

En tout point d’une construction présentant un toit terrasse :
e la hauteur maximale ne peut excéder 7,5 metres a 1’acrotére et respecter les niveaux
suivants : R +1.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat, la hauteur maximale des
constructions ne peut excéder 7,5 métres a 1’égout de toiture ou a ’acrotere, soit un volume de
type R+1+C (rez-de-chaussée + 1 étage + comble aménagée ou aménageable), sous réserve de
garantir la bonne intégration des constructions dans leur environnement.

En cas de terrain en pente, les constructions doivent étre implantées en respectant la pente
naturelle du terrain et en s’inspirant des éléments présentés en annexe du présent reglement.
En conséquence, les mouvements de terrain sont limités a ce qui est strictement nécessaire.

Cet article ne s’applique pas aux aménagements et extensions des constructions existantes ne
respectant pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute
extension ne doit pas excéder la hauteur maximale de la construction existante.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des techniques
innovantes issues d’une démarche environnementale ou de [I’utilisation d’énergies
renouvelables.

Intégration des constructions dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.
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Loi Paysage

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant 1’objet d’une protection au titre de ’article
L 123-1-5, 11l 2° du Code de I’Urbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique.

Les matériaux utilisés lors d’aménagement sur ces éléments doivent présenter une similitude
d’aspect et de teinte ou respecter les matériaux traditionnels.

L’ensemble des batiments repérés au titre de D’article L. 123-1-5, Il 2°° du Code de
I’Urbanisme font 1’objet d’une fiche spécifique délinée dans les annexes du présent document.

Sont interdits :
e La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50 centimeétres par
rapport au sol naturel,
e Toute référence a un style régional autre que local (mas provengal, chalet
montagnard par exemples),
Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants,
Les couleurs vives ou discordantes pour les facades,
Les tuiles a fort galbe de type rondes ou romanes,
Les couvertures de types toles ondulées ou fibrociments,
Les plaques d’aspect béton pour les cl6tures situées en limite du domaine public,
Les filets brise-vent pour les clotures situées en limite du domaine public.

Facade
Les teintes de facades doivent respecter 1’harmonie générale présente sur le territoire et
s’inspirer de celles observées localement.

Clétures
Les cldtures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les murs anciens et les poteaux de facture traditionnelle doivent étre conserves ou restaurés
selon des matériaux d’aspect similaires.

Les clbtures situees en limite séparative faisant office de transition avec une zone agricole ou
naturelle sont constituées d’une haie libre composée d’essences locales, dont la liste figure en
annexe.

Divers
Les antennes, dispositifs de paratonnerre, pylones doivent étre implantés de maniére a ne pas
étre visibles depuis 1’espace public.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

Implantation des portails
Les portails des nouvelles constructions sont :
e Implantés a ’alignement des voies et emprises publiques,
e Implantés en retrait de 5 métres minimum depuis 1’emprise publique de fagcon a créer
une entrée charretiere et a permettre le stationnement des véhicules entre le bord de la
chaussée et le portail sans entraver la circulation douce (piéton, vélo...).

Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques et des passages piétons.
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Les places de parking devront étre aisément accessibles et avoir au minimum une largeur de
2,20 metres, une longueur de 5 métres et une superficie de 20 m2 y compris les acces.

Les stationnements extérieurs privilégieront le recours a des matériaux permeables (hors
impossibilité technique avérée).

Pour toute construction a usage d’habitation, sont imposées, en dehors des espaces publics :

e 1 place de stationnement minimum par logement de moins de 50 m2 de surface
habitable ;

e 2 places de stationnement minimum par logement de plus de 50 m2 de surface
habitable.

Aussi, pour les opérations de plus de 5 logements, il est impose la réalisation de 2 places
supplémentaires pour 1’équivalent de 5 logements. Ces places doivent étre regroupées au sein
de I’emprise fonciére du projet.

Pour toute construction a usage d’habitation groupant au moins deux logements ou a usage de
bureau, au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos doit étre prévu dans
I’opération. L’espace réservé au stationnement des vélos peut étre réalisé a 1’extérieur du
batiment, et organisé sur plusieurs sites. Ces stationnements doivent étre réalisés sous la
forme de locaux clos ou sécurisés, couverts et aisément accessibles depuis 1’espace public ou
les points d’entrée du batiment, de préférence au méme niveau que 1’espace public.

Pour toute construction a vocation commerciale et batiments publics, il devra étre mis a
disposition des places de stationnement suffisantes en dehors de la voie publique.

Pour les emprises de stationnement liées a la gare, des emplacements pour le co-voiturage
doivent étre réservés, et ce a hauteur de 20% du parc total de stationnement.

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Loi Paysage
Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L 123-1-5, Il 2° ne doivent
pas étre défrichés ou détruits :

e Les espaces verts publics utilisés pour gérer les eaux pluviales doivent étre maintenus
libres de toute construction afin de préserver leur fonctionnalité et afin que les
caractéristiques paysageéres des Tlots batis environnants soient respectées et préservées.
Ces espaces publics doivent faire 1’objet d’un aménagement et d’une gestion
différenciée destinée a moduler et a adapter les interventions sur ces espaces
particuliers.

L’ensemble des éléments repérés au titre de l’article L. 123-1-5, Il 2°° du Code de
1I’Urbanisme font I’objet d’une fiche spécifique délinée dans les annexes du présent document.

Plantations et espaces libres
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
de type essences locales dont la liste est annexée a la fin du présent document.

Les plantations des linéaires de haies doivent &tre composées d’essences locales dont la liste
figure en annexe.

L’ensemble des espaces non batis est traité en pelouses, prairie fleurie ou de fauche ou sont
plantés d’arbres ou de plantes buissonnantes ou sont encore aménagés en espaces minéraux
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perméable (sablage, dallage, pavage par exemples). Au moins 50% de ces espaces libres
doivent étre perméables.

ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
N’est pas reglemente.

ARTICLE U 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Dans le cadre de I’application de la législation, les constructions doivent respecter les normes
et performances en vigueur.

Les constructions prendront en compte, dans la mesure du possible, les objectifs de
développement durable et d’efficacité énergétique. Elles pourront :

e utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
e intégrer les dispositifs de récupération de 1’eau de pluie ;

e prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions 1’hiver et les apports de
chaleur 1’été pour réduire la consommation d’énergie ;

e utiliser les énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de 1’énergie
solaire), géothermie, etc. ;

e orienter les batiments pour favoriser la réecupération des apports solaires et valoriser la
lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Les panneaux solaires sont autorisés, sous réserve d’étre intégrés dans les pentes de toiture, en
respectant une intégration soignée : sans surépaisseur, aligné ou dans le rythme de la facade.

L’éclairage des espaces publics doit respecter une orientation vers le bas. L’intensité, le
positionnement et les caractéristiques des points lumineux doivent satisfaire aux conditions de
sécurité et de déplacement des personnes sans pour autant nuire aux espéces naturelles. Les
dispositifs utilisés doivent favoriser les économies d’énergie.

ARTICLE U 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux pour le cablage en fibre optique sont imposés pour toute construction neuve qui
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour permettre le passage des cables
depuis la limite du domaine public jusqu’au point de raccordement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Ua

ARTICLE Ua l: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toute construction et occupation non mentionnées a 1’article Ua2.

ARTICLE Ua 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions a destination industrielle, artisanale, commerciale a condition
qu'elles n'engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére
résidentiel de la zone U limitrophe,

e Les constructions a destination d’habitation a condition qu'elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance et le gardiennage des activités de la zone et qu'elles soient intégrées au
batiment d'activité.

ARTICLE Ua 3: ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie, publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Les caracteristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux réegles de
desserte concernant la défense incendie et la protection civile ainsi qu’a 1’accessibilité de la
voirie aux Personnes a Mobilité Réduite.

L’aménagement doit permettre la réalisation de cheminements doux et favoriser leur
continuité.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de
I’immeuble ou de 1’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de

ces voies rendent difficiles la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie
et I’enlévement des ordures ménageres.

ARTICLE Ua 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie par le réseau public soit directement,
soit par I’intermédiaire de servitude en domaine privé, conformément aux prescriptions du
réglement d’assainissement collectif de SNA. Dans le cas contraire, un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire, conformément
au reglement d’assainissement non collectif de SNA.
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Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir
I’infiltration sur I'unité fonciére en respectant les modalités prescrites par le zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place
doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans générer de desordre de type
pollution du sous-sol ou inondations des fonds voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement, des solutions de type récupérateurs d’eau, fosses
enterrées, tranchées drainantes par exemples sont a envisager pour gérer les eaux pluviales.

Pour toute nouvelle voie créée desservant une opération d’ensemble, des systéemes de
récupération des eaux de ruissellement (de type noue par exemple) sont obligatoires.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.

Déchets

Dans le cadre de réalisation d’opération d’au moins 3 logements, les occupations et
utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des déchets
urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménagéres ainsi qu'une aire de
présentation de ces containers peuvent étre exigés et doivent dans ce cas, s'intégrer dans leur
environnement ou dans le bati selon la configuration de la construction.

ARTICLE Ua 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementée.

ARTICLE Ua 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
e Soit a I’alignement des voies publiques,
e Soit en retrait de 1 métre minimum depuis les voies publiques.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I’objet de division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.

ARTICLE Ua 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, y compris les débords de toiture, doivent étre implantées :
e Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
e Soit en retrait de 1 métre minimum sur au moins une des limites séparatives.

ARTICLE Ua 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas reglemente.

ARTICLE Ua 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.
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ARTICLE Ua 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point de la construction, la hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 9
meétres a 1I’égout.

Les constructions de type habitat collectif doivent comprendre au plus un rez-de-chaussée, 1
étage et des combles aménages.

ARTICLE Ua 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des techniques
innovantes issues d’une démarche environnementale ou de [|’utilisation d’énergies
renouvelables.

Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et pensées dans leur
environnement global de maniére a s’insérer harmonieusement dans le paysage (orientation,
pente, volume...). Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits
e La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50 centimetres par
rapport au sol naturel,
e Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants,
e Lestuiles a fort galbe de type rondes ou romanes.

ARTICLE Ua 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’opération doit prévoir la mise en place de zones de stationnement. Ces zones de
stationnement doivent étre perméables a hauteur de 40%.

Des emplacements pour véhicules électriques doivent étre réserves a hauteur de 20% du parc
total de stationnement.

Pour toute construction a usage d’habitation groupant au moins deux logements ou a usage de
bureau, au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos doit étre prévu dans
I’opération.

ARTICLE Ua 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Plantations et espaces libres
Les plantations doivent étre composées d’essences locales dont la liste figure en annexe.

Les espaces non utilises pour les constructions, les voies, les zones de stationnement doivent
faire I’objet d’un programme d’environnement vegetal et paysager visant a constituer, au bout
de quelques années, un cadre de verdure de qualité et permettant de limiter
I’imperméabilisation du secteur.
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ARTICLE Ua 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
N’est pas réglementé.

ARTICLE Ua 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

L’éclairage des espaces publics doit respecter une orientation vers le bas. L’intensité, le
positionnement et les caractéristiques des points lumineux doivent satisfaire aux conditions de
sécurité et de déplacement des personnes sans pour autant nuire aux espéces naturelles. Les
dispositifs utilisés doivent favoriser les économies d’énergie.

Toute construction doit avoir droit a la vue et a I’ensoleillement. Les orientations des fagcades
des constructions et la localisation des pieces de vie doivent tenir compte des principes
bioclimatiques.

ARTICLE Ua 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le céblage en fibre optique est imposé pour toute construction neuve qui doit disposer d’une
adduction d’une taille suffisante pour permettre le passage des cables depuis la limite du
domaine public jusqu’au point de raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre
utilisables par tout opérateur.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU doit faire 1’objet d’un plan d’aménagement d’ensemble permettant la réalisation
de constructions au fur et a mesure de 1’avancée de I’opération.

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été définies au niveau de la
zone 1 AU, ainsi, les opérations d’aménagement et de construction devront étre compatibles
avec ces orientations.

Le risque de transport de matieres dangereuses

Une canalisation de transport de gaz instaure des zones justifiant des restrictions en matiere de
développement de 1’urbanisation. A I’intérieur de ces zones, des regles particuliéres sont a
respecter. La cartographie de cette canalisation est annexée au présent document.

ARTICLE 1AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Les constructions a destination agricole,

Les constructions a destination industrielle,

Les constructions a destination d’entrep0ts,

Le dépdt de déchets, ferrailles et véhicules,

Les terrains d’accueil des habitations légéres de loisirs,
Les terrains de camping et de caravaning,

Le stationnement des caravanes,

Les aires de sports motorisés.

Dans les secteurs concernés par la servitude de transport de gaz :
e Les Etablissement Recevant du Public (ERP) de plus de 100 personnes et les
d’Etablissement Recevant du Public (ERP) relevant de la 1ere a la 3e catégorie dans le
secteur délimité au plan et répertoriant les terrains soumis aux risques technologiques

ARTICLE 1AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions a destination artisanale ou de commerce a condition qu'elles
n'engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone
(bruits, trépidations, odeurs...),

e Les affouillements et exhaussements de sols sous condition d’étre liés a la
construction des batiments, aux équipements d'intérét général et aux activités
autorisées dans la zone,

e Les constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents réseaux
(eau potable, eau pluviale, assainissement, électricité, voirie, télécommunications,
énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et
qu’elles soient compatibles avec le caractere de la zone, certains des articles 3 a 13
pourront alors ne pas étre appliques.
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ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie, publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, d’au moins 4
meétres de largeur de plateforme.

Les caractéristiques des acces et des voies privées doivent étre adaptées & I’opération
envisagée, assurer la sécurité des usagers de ces voies et satisfaire aux exigences de sécurite,
de défense contre I’incendie, de ramassage des ordures ménageres.

Les caracteristiqgues d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense incendie et la protection civile ainsi qu’a I’accessibilité de la
voirie aux Personnes & Mobilité Reéduite.

Il peut également étre refusé, si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte-tenu du
nombre de logements ou du nombre de m2 de surface habitable projetés ou si les acces
présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette securité doit étre appréciée compte-
tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I’intensité du trafic.

L’aménagement doit permettre la réalisation de cheminements doux et favoriser leur
continuité.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I’'importance ou a la destination de
I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de

ces voies rendent difficiles la circulation ou 1’utilisation des engins de lutte contre 1’incendie
et ’enlévement des ordures ménageres.

Les voiries doivent respecter les orientations d’aménagement et de programmation définies.
Elles doivent permettre la cohabitation des différents usagers de la route. Le gabarit de la voie
doit permettre :

e la circulation sécurisée des véhicules selon les sens de circulation impose,

¢ le cheminement des piétons et cyclistes,

e la mise en place de dispositif de gestion des eaux pluviales type noues.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie par le réseau public soit directement,
soit par I’intermédiaire de servitude en domaine prive, conformément aux prescriptions du
réglement d’assainissement collectif de SNA. Dans le cas contraire, un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire, conformément
au réglement d’assainissement non collectif de SNA.
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Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir
I’infiltration sur 1’unité fonciere en respectant les modalités prescrites par le zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au présent PLU.

L’opération doit prévoir un systéme de collecte des eaux de toiture et de ruissellement des
voiries :

e Pour toute construction, des solutions de type récupérateurs d’eau, fosses enterrées,
tranchées drainantes ou bassin par exemples sont a envisager pour gérer les eaux
pluviales.

e Pour toute voie créée desservant une opeération d’ensemble, des systemes de
récupération des eaux de ruissellement (de type noue, bassin collecteur par exemples)
sont obligatoires. Ces dispositifs doivent étre penses de facon a promouvoir le cadre
de vie du quartier. Les dispositifs mis en place doivent permettre de garantir le
traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type pollution du sous-sol ou
inondations des fonds voisins.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.

Déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la
mise en ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures
conditions techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective. Toute
opération doit étre dotée d’un dispositif de gestion des déchets adaptés aux besoins de ses
utilisateurs. En particulier, tout batiment d’habitation collectif, tout nouveau lotissement ou
groupement d’habitation doit disposer d’un local poubelle suffisamment dimensionnée pour
recevoir I’ensemble des conteneurs nécessaires a la collecte sélective.

Dans le cadre de réalisation d’opération d’au moins 3 logements, les occupations et
utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des ordures
ménageres. Sauf incapacité technique avérée, un abri réservé au stockage des containers
d'ordures ménageres ainsi qu'une aire de présentation de ces containers sont exigés, doivent
s’intégrer dans leur environnement ou dans le bati selon la configuration de la construction et
étre masques de la vue du public.

ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, a I’exception des annexes et dépendances, doivent étre implantées :
e Soit a I’alignement des voies publiques,
e Soit en retrait de 8 métres maximum depuis les voies publigues.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire 1’objet de division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.
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ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, y compris les débords de toiture, doivent étre implantées :
e Soit sur une limite séparative ;
e Soit en retrait de 3 métres minimum sur au moins une des limites séparatives.

Dans le cadre du respect des orientations d’aménagement définies, les constructions doivent
respecter un retrait de 15 metres minimum depuis les limites séparatives faisant office de
transition avec une zone naturelle.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire 1’objet de division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent & chaque parcelle ainsi divisée.

Une implantation autre peut étre autorisée dans les cas suivants :

e pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés qui
peuvent s’implanter sans restriction de recul par rapport aux limites séparatives ;

e pour les constructions d’annexes non jointives, qui peuvent également s’implanter
avec un recul minimum par rapport aux limites séparatives équivalent a la moitié de
leur hauteur ;

e pour les annexes jointives et les extensions des constructions existantes qui ne
respectent pas les dispositions précédentes : dans ce cas, les annexes jointives et les
extensions pourront également s’implanter dans le prolongement de ces constructions
sans aggravation de la non-conformité.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

L emprise au sol des constructions (annexes et dépendances comprises) ne doit pas excéder
50% de I’unité cadastrale.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point d’une construction présentant des pentes :
¢ la hauteur maximale ne peut excéder 5 metres a 1’égout du toit et respecter les niveaux
suivants : R +comble aménagé ou aménageable,
¢ la hauteur maximale ne peut excéder 7,5 meétres au faitage du toit.

En tout point d’une construction présentant un toit terrasse :
e la hauteur maximale ne peut excéder 7,5 métres a I’acrotére et respecter les niveaux
suivants : R +1.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat, la hauteur maximale des
constructions ne peut excéder 7,5 métres a I’égout de toiture ou a 1’acrotére, soit un volume de
type R+1+C (rez-de-chaussée + 1 étage + comble aménagée ou aménageable), sous réserve de
garantir la bonne intégration des constructions dans leur environnement.
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En cas de terrain en pente, les constructions doivent étre implantées en respectant la pente
naturelle du terrain et en s’inspirant des eléments présentés en annexe du présent réglement.
En conséquence, les mouvements de terrain sont limités a ce qui est strictement nécessaire.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des techniques
innovantes issues d’une démarche environnementale ou de [’utilisation d’énergies
renouvelables.

Intégration des constructions dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de lI'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits :
e La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50 centimetres par
rapport au sol naturel,
e Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal, chalet montagnard
par exemples).
Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants,
Les couleurs vives ou discordantes pour les fagades,
Les tuiles a fort galbe de type rondes ou romanes,
Les couvertures de types toles ondulées ou fibrociments,
Les plaques d’aspect béton pour les cl6tures situées en limite du domaine public,
Les filets brise-vent pour les clotures situées en limite du domaine public.

e o 6 o o o

Philosophie

Les aménagements de voirie, la gestion des eaux, les traitements paysagers de 1’ensemble de
I’opération et le maillage des circulations douces doivent faire 1’objet d“un plan d’ensemble
cohérent et recherchant la performance environnementale.

Clotures
Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les clotures situées en limite séparative avec une zone naturelle sont constituées d’une haie
libre composée d’essences locales, éventuellement doublée d’un grillage & maille large.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Implantation des portails
Les portails des nouvelles constructions sont :
e Implantés a I’alignement des voies et emprises publiques,
e Implantés en retrait de 5 métres minimum depuis 1’emprise publique de fagon a créer
une entrée charretiere et a permettre le stationnement des véhicules entre le bord de la
chaussée et le portail sans entraver la circulation douce (piéton, vélo...).

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques et des passages piétons. Afin de favoriser la
continuité des modes doux et leur sécurité, le stationnement sur les trottoirs est interdit.
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Les places de parking devront étre aisément accessibles et avoir au minimum une largeur de
2,20 metres, une longueur de 5 métres et une superficie de 20 m2 y compris les acces.

Les stationnements extérieurs privilégieront le recours a des matériaux permeables (hors
impossibilité technique avérée).

Pour toute construction a usage d’habitation, sont imposées, en dehors des espaces publics :

e 1 place de stationnement minimum par logement de moins de 50 m2de surface
habitable ;

e 2 places de stationnement minimum par logement de plus de 50 m2 de surface
habitable.

Aussi, pour les opérations de plus de 5 logements, il est imposé la réalisation de 2 places
supplémentaires pour 1I’équivalent de 5 logements. Ces places peuvent étre regroupées au sein
de I’emprise fonciére du projet.

Pour toute construction a usage d’habitation groupant au moins deux logements ou a usage de
bureau, au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos doit étre prévu dans
I’opération. L’espace réservé au stationnement des vélos peut étre réalisé a 1’extérieur du
batiment, et organisé sur plusieurs sites. Ces stationnements doivent étre réalisés sous la
forme de locaux clos ou sécurisés, couverts et aisément accessibles depuis 1’espace public ou
les points d’entrée du batiment, de préférence au méme niveau que 1’espace public. lls doivent
étre équipés de systemes d’attache.

Pour toute construction a vocation commerciale et batiments publics, il devra étre mis a
disposition des places de stationnement suffisantes en dehors de la voie publique.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Plantations et espaces libres
Les plantations doivent étre composées d’essences locales dont la liste figure en annexe.

Une haie doit étre composée d’au moins trois types d’essences locales de fagcon a créer un
panache qualitatif dans le paysage et a favoriser le role écologique de ces linéaires.

Les clotures minérales sont interdites en limites séparatives faisant office de transition avec
une zone naturelle.

L’ensemble des espaces non batis sont traités en pelouses, prairie fleurie ou de fauche ou sont
plantés d’arbres ou de plantes buissonnantes ou sont encore aménagés en espaces minéraux
perméable (sablage, dallage, pavage par exemples).

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
N’est pas réglementgé.

ARTICLE 1AU 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

L’éclairage des espaces publics doit respecter une orientation vers le bas. L’intensité, le
positionnement et les caractéristiques des points lumineux doivent satisfaire aux conditions de
sécurité et de déplacement des personnes sans pour autant nuire aux espéces naturelles. Les
dispositifs utilisés doivent favoriser les économies d’énergie.
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Toute construction doit avoir droit a la vue et a I’ensoleillement. Les orientations des facades
des constructions et la localisation des piéces de vie doivent tenir compte des principes
bioclimatiques.

Les constructions prendront en compte, dans la mesure du possible, les objectifs de
développement durable et d’efficacité energétique. Elles pourront :

e utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
e intégrer les dispositifs de récupération de 1’eau de pluie ;

e prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I’hiver et les apports de
chaleur 1’été pour réduire la consommation d’énergie ;

e utiliser les énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de 1’énergie
solaire), géothermie, etc. ;

e orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Les panneaux solaires sont autorisés, sous réserve d’étre intégrés dans les pentes de toiture, en
respectant une intégration soignée : sans surépaisseur, aligné ou dans le rythme de la facade.

ARTICLE 1AU 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux pour le cablage en fibre optique sont imposes pour toute construction neuve qui
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour permettre le passage des cables
depuis la limite du domaine public jusqu’au point de raccordement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUf

Le risque inondation par débordement

Le Plan de Prévention des Risques inondation de I’Eure Moyenne a été approuvé et
s’applique sur le territoire communal.

Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs géographiques du
territoire ou le risque inondation est présent. A [D’intérieur de ces zones, des regles
particuliéres sont a respecter. Le reglement du PPRi est annexé au présent document.

La zone 1AUf doit faire 1’objet d’un plan d’aménagement d’ensemble permettant la
réalisation de constructions au fur et 8 mesure de ’avancée de 1’opération.

ARTICLE 1AUf 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Les constructions a destination agricole,

Les constructions a destination industrielle,

Le dépbt de déchets, ferrailles et véhicules,

Les terrains de camping et de caravaning,

Le stationnement des caravanes,

Les terrains d’accueil des habitations 1égeres de loisirs,
Les aires de sports motorisés.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,

Toute construction et occupation non mentionneées a I’article 1AUf2.

ARTICLE 1AUf 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a destination artisanale ou commerciale ou de services, ainsi que
leurs aménagements et extensions, a condition qu'elles n'engendrent ni de risques ou
de nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone U limitrophe,

Les aménagements, constructions et installations a condition d'étre liés aux
équipements publics ou privés et a leur fonctionnement et que 1’opération ne conduise
pas a des délaissés,

Les affouillements et exhaussements de sols sous condition d’étre liés a la
construction des batiments, aux équipements d'intérét général et aux activités
autorisées dans la zone,

Les constructions et installations nécessaires a I’implantation des différents réseaux
(eau potable, eau pluviale, assainissement, électricité, voirie, télécommunications,
énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et
qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone, certains des articles 3 a 13
pourront alors ne pas étre appliqués.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,

Toute construction et occupation mentionnees au reglement du Plan de Prévention des
Risques Inondation de I’Eure Moyenne,

Les ouvrages de lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi que ceux
nécessaires a la lutte contre I’incendie,

'
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e Les constructions et utilisations du sol & condition qu’elles n’entravent pas le libre
écoulement des crues et qu’elles soient de nature a réduire le champ d’expansion des
crues.

ARTICLE 1AUf3: ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie, publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de
desserte concernant la défense incendie et la protection civile ainsi qu’a 1’accessibilité de la
voirie aux Personnes a Mobilité Réduite.

L’aménagement doit permettre la réalisation de cheminements doux et favoriser leur
continuité.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publigues ou privées dans des conditions répondant a I’importance ou a la destination de
I’immeuble ou de 1’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de

ces voies rendent difficiles la circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre 1’incendie
et I’enlévement des ordures ménageres.

ARTICLE 1AUf 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie par le réseau public soit directement,
soit par I’intermédiaire de servitude en domaine privé, conformément aux prescriptions du
réglement d’assainissement collectif de la CAPE. Dans le cas contraire, un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire, conformément
au réglement d’assainissement non collectif de la CAPE.

Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir
Iinfiltration sur I’unité fonciére en respectant les modalités prescrites par le zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place
doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type
pollution du sous-sol ou inondations des fonds voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement, des solutions de type récupérateurs d’eau, fosses
enterrées, tranchées drainantes par exemples sont a envisager pour gérer les eaux pluviales.

Pour toute nouvelle voie créée desservant une opération d’ensemble, des systémes de
récupération des eaux de ruissellement (de type noue par exemple) sont obligatoires.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.
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Déchets

Dans le cadre de réalisation d’opération d’au moins 3 logements, les occupations et
utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des déchets
urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménagéres ainsi qu'une aire de
présentation de ces containers peuvent étre exigés et doivent dans ce cas, s'intégrer dans leur
environnement ou dans le bati selon la configuration de la construction.

ARTICLE 1AUf5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas reglementée.

ARTICLE 1AUf 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantees :
e Soit a I’alignement des voies publiques,
e Soit en retrait de 1 métre minimum depuis les voies publiques.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I’objet de division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.

ARTICLE 1AUf 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, y compris les débords de toiture, doivent étre implantées :
e Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
e Soit en retrait de 1 métre minimum sur au moins une des limites séparatives.

ARTICLE 1AUf 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AUf9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglemente.

ARTICLE 1AUf 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point de la construction, la hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 9
meétres a 1’égout.

Les constructions de type habitat collectif doivent comprendre au plus un rez-de-chaussée, 1
étage et des combles aménagés.
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ARTICLE 1AUf 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des techniques
innovantes issues d’une démarche environnementale ou de [I’utilisation d’énergies
renouvelables.

Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et pensées dans leur
environnement global de maniere & s’insérer harmonieusement dans le paysage (orientation,
pente, volume...). Elles doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits
e La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50 centimetres par
rapport au sol naturel,
e Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants,
e Lestuiles a fort galbe de type rondes ou romanes.

ARTICLE 1AUf 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’opération doit prévoir la mise en place de zones de stationnement. Ces zones de
stationnement doivent étre perméables a hauteur de 40%.

Des emplacements pour véhicules électriques doivent étre réserves a hauteur de 20% du parc
total de stationnement.

Pour toute construction a usage d’habitation groupant au moins deux logements ou a usage de
bureau, au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos doit étre prévu dans
I’opération.

ARTICLE 1AUf 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Plantations et espaces libres
Les plantations doivent étre composées d’essences locales dont la liste figure en annexe.

Les espaces non utilisés pour les constructions, les voies, les zones de stationnement doivent
faire I’objet d’un programme d’environnement végeétal et paysager visant a constituer, au bout
de quelques années, un cadre de verdure de qualitté et permettant de limiter
I’imperméabilisation du secteur.

ARTICLE 1AUf 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AUf 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

L’éclairage des espaces publics doit respecter une orientation vers le bas. L’intensité, le
positionnement et les caractéristiques des points lumineux doivent satisfaire aux conditions de
sécurité et de déplacement des personnes sans pour autant nuire aux espéces naturelles. Les
dispositifs utilisés doivent favoriser les économies d’énergie.
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Toute construction doit avoir droit a la vue et a I’ensoleillement. Les orientations des facades
des constructions et la localisation des piéces de vie doivent tenir compte des principes
bioclimatiques.

ARTICLE 1AUf 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Le cablage en fibre optique est imposé pour toute construction neuve qui doit disposer d’une
adduction d’une taille suffisante pour permettre le passage des cébles depuis la limite du
domaine public jusqu’au point de raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre
utilisables par tout opeérateur.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)

Le risque inondation par debordement

Le Plan de Prévention des Risques inondation de I’Eure Moyenne a été approuvé et
s’applique sur le territoire communal.

Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs géographiques du
territoire ou le risque inondation est présent. A 1’intérieur de ces zones, des régles
particuliéres sont a respecter. Le reglement du PPRi est annexé au présent document.

Le risque de ruissellement
Des axes de concentration naturelle des eaux de ruissellement ont été matérialisés sur le plan
de zonage. A proximité de ces axes, des régles particuliéres sont a respecter.

Loi Paysage
Certains éléments du patrimoine naturel (haie...) sont repérés comme élément a protéger au

titre de l'article L. 123-1-5, 11l 2°. Toute modification, coupe ou abatage de ces derniers est
soumise & déclaration.

La zone A comporte un secteur particulier :
e Un secteur agricole protégé, Ap, est défini sur les secteurs a vocation agricole situés
sur des secteurs d’enjeux de préservation.

ARTICLE A1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
e Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a 1’exception des
constructions et installations mentionnés a I’article A2.

Pour le seul secteur Ap :
e Toute construction et occupation non mentionnées a I’article Ap2.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,
e Toute construction et occupation non mentionnées a I’article A2.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions, et installations directement nécessaires a 1’activité agricole,

e Les constructions & usage d'habitation, leurs extensions et annexes dés lors qu’elles
sont liées et nécessaires a I’activité du siége d’exploitation agricole, sous réserve :

o De justifier une présence permanente et rapprochée pour le fonctionnement de
I’exploitation agricole,

o D’étre situées a moins de 100 metres des installations nécessitant une
surveillance.

e Les constructions, installations et aménagements ayant pour support 1’exploitation
agricole ou qui sont nécessaires a sa diversification sous réserve d’étre dans le
prolongement direct de I’acte de production (transformation, conditionnement et vente
de produits issus de I’exploitation agricole par exemples),
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e L’ameénagement, 1’extension, la réhabilitation et le changement de destination des
constructions existantes au sein des exploitations agricoles liés a des activités
d’accueil et de services touristiques (gite, chambre d’hote, ferme auberge, etc.),

e Les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont complémentaires ou nécessaires
aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone, notamment pour des
raisons techniques ou d’adaptation au terrain naturel. Ils sont également autorisés s’ils
sont destines & ’aménagement de voies et réseaux divers liés aux projets routiers et
aux ouvrages hydrauliques.

e Les constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents réseaux
(eau potable, eau pluviale, assainissement, électricité, voirie, télécommunications,
énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et
qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone, certains des articles 3 a 13
pourront alors ne pas étre appliqués.

Pour le seul secteur Ap :

e Les abris pour animaux de moins de 30m?2 sous réserve d’étre nécessaires a 1’activité
agricole d’élevage et a condition d'une bonne insertion dans leur environnement et
d’utilisation d’une architecture modulable,

e Les constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents réseaux
(eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies
renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,

e Toute construction et occupation mentionnées au reglement du Plan de Prévention des
Risques Inondation de 1I’Eure Moyenne,

e Les ouvrages de lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi que ceux
nécessaires a la lutte contre I’incendie,

e Les constructions et utilisations du sol & condition qu’elles n’entravent pas le libre
écoulement des crues et qu’elles soient de nature a réduire le champ d’expansion des
crues.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
e Les aménagements qui ne font pas obstacle au passage de I'eau,
e Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.

ARTICLE A3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie, publique ou privée, soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a lI'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
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ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui le requiert.

En ce qui concerne la défense incendie, si le dispositif de défense public est insuffisant, le
projet devra comprendre des reserves incendie réglementaires.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie par le réseau public soit directement,
soit par I’intermédiaire de servitude en domaine privé, conformément aux prescriptions du
reglement d’assainissement collectif de la CAPE. Dans le cas contraire, un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire, conformément
au réglement d’assainissement non collectif de la CAPE.

Eaux pluviales

Les aménagements realisés sur un terrain doivent permettre ’infiltration sur 1’unité fonciére
en respectant les modalités prescrites par le zonage d’assainissement des eaux pluviales
annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place doivent permettre de garantir le
traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type pollution du sous-sol ou
inondations des fonds voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement, des solutions de type récupérateurs d’eau, fosses
enterrées, tranchées drainantes par exemples sont & envisager pour gérer les eaux pluviales.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retrait de 10 métres minimum depuis les voies
publiques.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en retrait de 5 métres minimum.

Cet article ne s’applique pas aux constructions ne respectant pas ces régles : 1’extension de
I’existant ou sa reconstruction a I'identique aprés sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il
n'y a pas d'aggravation de I'existant.
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ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur totale des constructions agricoles ne doit pas dépasser 9 metres a 1’égout. La
hauteur maximale peut étre dépassée pour des impératifs techniques ou fonctionnels sous
réserve d'une bonne insertion dans le paysage.

En tout point d’une construction a destination d’habitation, la hauteur maximale a 1I’égout ne
doit pas excéder 4,50 metres soit RDC + combles.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR
Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des techniques
innovantes issues d’une démarche environnementale ou de [’utilisation d’énergies

renouvelables.

Les constructions a destination agricole doivent respecter les prescriptions suivantes :

e Le projet de construction doit permettre une intégration harmonieuse dans le paysage.
Les implantations de béatiments volumineux en ligne de créte sont notamment
interdites,

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect,

Les toitures doivent respecter une pente de 15° minimum.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus,

Un accompagnement végétal composé d’essences locales, dont la liste figure en
annexe, doit accompagner les constructions agricoles.

Sont interdits :
e Les couleurs vives dans I’environnement immédiat,
e Les bardages brillants, les matériaux d’aspects réfléchissants et les effets de rayure et
de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemples).

Y
ouddicé Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729 34



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Les constructions a destination d’habitation doivent respecter les prescriptions suivantes :

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des techniques
innovantes issues d’une démarche environnementale ou de 1’utilisation d’énergies
renouvelables.

Intégration des constructions dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits :
e La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50 centimetres par
rapport au sol naturel,
e Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal, chalet
montagnard par exemples),
Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants,
Les couleurs vives ou discordantes pour les facades,
Les tuiles a fort galbe de type rondes ou romanes,
Les couvertures de types toles ondulées ou fibrociments,
Les plaques d’aspect béton pour les cl6tures situées en limite du domaine public,
Les filets brise-vent pour les cl6tures situées en limite du domaine public.

Facade
Les teintes de facades doivent respecter I’harmonie générale présente sur le territoire et
s’inspirer de celles observées localement.

Clotures
Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les cl6tures situées en limite séparative faisant office de transition avec une zone agricole ou
naturelle sont constituées d’une haie libre composée d’essences locales, dont la liste figure en
annexe.

Divers
Les antennes, dispositifs de paratonnerre, pylones doivent étre implantés de maniere a ne pas
étre visibles depuis 1’espace public.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre
aux besoins des nouvelles constructions.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Loi Paysage
Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 123-1-5, 11l 2° ne doivent
pas étre défrichés ou détruits.
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e Les essences arborées et arbustives existantes et les alignements créés doivent étre
maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes afin que les caractéristiques
paysageres du territoire soient respectées et préservées.

L’ensemble des éléments repérés au titre de I’article L. 123-1-5, Il 2° du Code de
1I’Urbanisme font I’objet d’une fiche spécifique délinée dans les annexes du présent document.
Plantations et espaces libres

Un aménagement vegétal composé d’essences locales, dont la liste figure en annexe, doit
accompagner les constructions agricoles afin de permettre une intégration harmonieuse dans
le paysage.

Espaces Boisés Classés

Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux dispositions du
Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :
e Tout changement d’affectation ou mode d’occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création de boisements sont interdits,
e Les défrichements sont interdits,
e Les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
N’est pas réglementé.

ARTICLE A 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

N’est pas réglemente.

ARTICLE A 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

N’est pas réglementé.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES (N)

Le risque inondation par débordement

Le Plan de Prévention des Risques inondation de I’Eure Moyenne a été approuvé et
s’applique sur le territoire communal.

Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs géographiques du
territoire ou le risque inondation est présent. A Iintérieur de ces zones, des régles
particuliéres sont a respecter. Le reglement du PPRi est annexé au présent document.

Loi Paysage
Certains eléments du patrimoine naturel (ru, berges de I’Eure, étangs...) sont repérés comme

élément a protéger au titre de l'article L. 123-1-5, Il 2°. Toute modification de ces derniers
est soumise a déclaration.

La zone N comporte deux secteurs particuliers :
e Un secteur naturel d’équipements, Ne destiné a encadrer les terrains sportifs
(terrains de football, terrain de tennis),
e Un secteur naturel de loisirs NI, défini sur les emprises des étangs.

ARTICLE N 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
e Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites en zone N a I’exception de
celles mentionnés a I’article N2.

Pour le seul secteur Ne :
e Toute construction et occupation non mentionnées a I’article Ne2.

Pour le seul secteur NI :
e Toute construction et occupation non mentionnées a I’article NI2.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,
e Toute construction et occupation non mentionnées a I’article N2.

Y
ouddicé Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729 37



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

e Les refections et adaptations des constructions existantes,

e Les aménagements, constructions, installations et équipements nécessaires a la
pratique de la mobilité douce ainsi qu’au confort et a I’information des usagers,

e Les constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents réseaux
(eau potable, eau pluviale, assainissement, électricité, voirie, télécommunications,
énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et
qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone, certains des articles 3 a 13
pourront alors ne pas étre appliqués.

Pour le seul secteur Ne :

e Les constructions, installations et aménagements a condition d'étre nécessaires au
fonctionnement des équipements privés ou publics,

e Les constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents réseaux
(eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies
renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone, certains des articles 3 a 13 pourront
alors ne pas étre appliqués.

Pour le seul secteur NI :

e Les aménagements, constructions et installations nécessaires aux pratiques de loisirs,
les installations et équipements nécessaires a la gestion technique et administrative des
sites recevant du public de loisirs, sous réserve qu’ils s’intégrent dans I’environnement
naturel,

e Les constructions et installations nécessaires a 1’implantation des différents réseaux
(eau potable, assainissement, électricité, voirie, télécommunications, énergies
renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles s’intégrent dans 1’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractére de la zone.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,

e Toute construction et occupation mentionnées au réglement du Plan de Prévention des
Risques Inondation de 1I’Eure Moyenne,

e Les ouvrages de lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi que ceux
nécessaires a la lutte contre I’incendie,

e Les constructions et utilisations du sol a condition qu’elles n’entravent pas le libre
écoulement des crues et qu’elles soient de nature a réduire le champ d’expansion des
crues.

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux réegles de
desserte concernant la défense contre I'incendie et la protection civile.

Voiries

Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie suffisante. Celle-ci

doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu'elle
supporte et aux opérations qu'elle dessert.
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ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie par le réseau public soit directement,
soit par I’intermédiaire de servitude en domaine privé, conformément aux prescriptions du
réglement d’assainissement collectif de la CAPE. Dans le cas contraire, un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire, conformément
au réglement d’assainissement non collectif de la CAPE.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain doivent permettre I’infiltration sur 1’unité fonciére
en respectant les modalités prescrites par le zonage d’assainissement des eaux pluviales
annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place doivent permettre de garantir le
traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type pollution du sous-sol ou
inondations des fonds voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement, des solutions de type récupérateurs d’eau, fosses
enterrées, tranchées drainantes par exemples sont a envisager pour gérer les eaux pluviales.

Réseaux secs
Les réseaux secs doivent étre enterrés.

ARTICLES N5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
N’est pas réglemente.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée avec une distance minimum de 5 metres par rapport
aux voies et emprises publiques.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en retrait de 10 métres minimum.

Les constructions doivent respecter un retrait de 15 meétres minimum depuis les limites
séparatives avec le r du Radon ou I’Eure.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglemente.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.
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ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

N’est pas réglemente.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou accepté, sous réserve de prescriptions spéciales, si les
constructions de par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
et urbains ainsi qu'a la conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect.
Les matériaux destinés a étre revétus, ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits :
e Les couleurs vives dans I’environnement immédiat,
e Les bardages brillants, les matériaux d’aspects réfléchissants et les effets de rayure et
de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemples).

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Pour les seuls secteurs Ne et NI :
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre
aux besoins des nouvelles constructions.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Loi Paysage
Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 123-1-5, 11l 2° ne doivent
pas étre détruits :

e La végétation accompagnant la voie verte doit étre maintenue ou recrée.
L’aménagement doit étre composé d’essences locales, dont la liste figure en annexe. Il
doit permettre la création de vues paysageres.

e Les éetangs ne doivent pas étre rebouchés. La végétation de type humide les entourant
doit étre préservée ou remplacée par des essences de type locales,

e L’¢coulement du ru doit étre maintenu. La ripisylve 1’accompagnant doit étre
maintenue et entretenue.

e Les berges de I’Eure doivent étre libres de toute construction. La ripisylve
I’accompagnant doit étre maintenue et entretenue.

L’ensemble des éléments repérés au titre de 1’article L. 123-1-5, Ill 2° du Code de
I’Urbanisme font 1’objet d’une fiche spécifique délinée dans les annexes du présent document.
Plantations et espaces libres

Un aménagement végétal composé d’essences locales, dont la liste figure en annexe, doit
accompagner les constructions afin de permettre une intégration harmonieuse dans le paysage.
Espaces Boisés Classés

Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux dispositions du
Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :
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e Tout changement d’affectation ou mode d’occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création de boisements sont interdits,

e Les défrichements sont interdits,

e Les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
N’est pas réglementé.

ARTICLE N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

N’est pas reglemente.

ARTICLE N 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

N’est pas réglementé.
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LEXIQUE

Annexe :

Construction accolée a la construction principale.

Délaissé :

Espace non bati et non utilisé (pour du stationnement, un dispositif de gestion des eaux, un
aménagement paysager...) a I’intérieur d’une parcelle laissé sans traitement particulier.

Dépendance :
Construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise, atelier...).

Double-rideau de construction :
Principe d’urbanisation consistant a favoriser de nouvelles constructions derriere un front de
construction déja existante.

Emprise au sol :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Cela signifie que toutes les constructions situées au-dessus du niveau du sol
constituent une emprise au sol.

Espaces libres :
Les espaces libres sont des espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du terrain naturel.
IIs comprennent :

e des espaces minéraux : voiries, allées, cours, esplanades...

e des jardins et des espaces verts de pleine terre (engazonnés, arborés...)

e des places de stationnement de surface.

Equipements publics ou d’intérét collectif :
Opération a caractére public ayant une fonction collective (exemples : équipements scolaires,
sanitaires ou culturels, cabinets médicaux, écoles...).

Extension :
Opération de construction qui de par sa nature et son importance modifie le volume principal
de la construction. Si celle-ci est supérieure d’un tiers a la construction principale et qu’elle
bouleverse de maniére trop importante la construction existante, elle n’est pas considérée
comme une extension mais comme une construction nouvelle. De la méme maniere, si elle
n’est pas réalisée en continuité du batiment existant, il ne s’agit pas d’une extension. On peut
ainsi considérer qu’un projet constitue une extension lorsque les trois conditions suivantes
sont réunies :

e Création de surface par prolongement des structures d’un batiment déja existant,

e Existence préalable ou création d’une ouverture sur le mur extérieur,

e Occupation irréversible ou quasi-irréversible du sol.

Hauteur maximale :

Différence d’altitude entre le point d’emprise de 1’édifice situé au niveau le plus bas du sol
naturel et le faitage ou 1’acrotere.

Niveau du sol naturel :

Il se définit comme le niveau du sol avant tous travaux.
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Opération :

Ensemble organis¢ d’études, de démarches juridiques visant 1’acquisition fonciére et de
réalisation de travaux et d’équipements en vue de la construction ou de la rénovation de
batiments de toute nature.

PPRi : Plan de Prévention du Risque Inondation. Un Plan de Prévention des Risques a été
défini par arrété préfectoral le 29 juillet 2011 et s’applique sur le territoire communal. Il vaut
servitude d’utilité publique. Ce document définit les secteurs soumis a risque sur la commune
et les regles de construction applicables dans ces secteurs.

Ripisylve :

Végétation arborée qui borde un cours d’eau Formations végétales qui se développent sur les
bords des cours d'eau. Cette vegétation située dans une zone frontiere entre I'eau et la terre est
donc constituée d’essences particulieres des milieux humides (saules, aulnes, frénes en
bordure, érables et ormes chénes charmes...).

Unité cadastrale :

Emprise prise en compte pour déterminer le droit a construire. Elle désigne la piece de terrain
appartenant a un méme propriétaire sur laquelle est implantée la construction ou la parcelle
destinée a recevoir une construction.

Il ne s’agit donc pas d’un ensemble de parcelles cadastrales contigués appartenant a un méme
propriétaire. Cet ensemble de parcelles cadastrales est désigné sous le terme de propriété
fonciére.

Unité fonciére :
llot de propriété d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’un ensemble de parcelles
appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision.

Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) :

Document de planification territoriale précisant les orientations d’aménagement, d’urbanisme,
d’habitat, de mobilité et de politiques environnementales a 1’échelle de la Communauté
d’Agglomération des Portes de I’Eure.
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Aide a application de I’article 10 pour les constructions a usage d’habitation

Définition :

La hauteur au faitage est définie par la différence d’altitude
entre le niveau du terrain naturel et la partie élevée de la
construction comme le faitage.

La hauteur a I'égout du toit des constructions est définie par
la différence d'altitude entre le niveau du terrain naturel au
milieu de la construction et le bas de la pente du toit (ou se

situe en général la gouttiere).

naturel et I’égout.

Implantation d’une construction dans une pente

La hauteur maximale (H) des constructions est définie
par la différence d’altitude entre le niveau du terrain

La construction doit s’adapter le mieux possible au terrain, et non I’inverse. La maison est un
volume qui doit s’insérer sans heurt dans la configuration naturelle du site. Elle ne doit ni
éventrer, ni bouleverser le terrain en créant des déblais et/ou remblais trop importants.

Dans le cas de pente, on privilégiera la non-création de plate-forme sur laquelle on viendrait
« poser » la construction. Il s’agira plutot d’adapter le plan de la construction aux différents
niveaux pour suivre la pente. Une implantation parallele aux courbes de niveaux est
recommandée afin de favoriser une meilleure adaptation de la construction sur le terrain.

Implantation en paliers

Cette implantation respecte la topographie du terrain
naturel.

Elle présente la meilleure intégration.

Le volume de déblais est réduit.

Elle permet des ouvertures et des cadrages multiples des
vues traversantes.

Implantation en encastrement

Cette implantation respecte elle aussi la pente naturelle.
L’impact visuel est faible.

Mais, le volume de déblais est plus important ; les accés
direct sont limités ; les ouvertures et cadrages des vues
sont limités aussi.

Implantation en surplomb

Cette implantation ne géneére qu’un volume tres faible de
déblais et ne modifie pas le relief.

En revanche, I’impact visuel de la construction dans le
paysage devient important, I’accés au terrain est plus
complexe et la maison est exposée aux vents.
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ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Aide a application de I’article 11 pour les constructions a usage d’habitation :

Le choix d'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un nuancier a la
lumiere du jour peut donner des résultats trés différents selon la taille du support a traiter,
I'aspect de la surface. Le choix de la teinte sera a rechercher en fonction de la meilleure
harmonie possible avec I’environnement de la construction, avec les déclinaisons de tons
retenus pour les autres éléments de la construction: toiture, menuiserie, etc.

Les couleurs des facades doivent se rapprocher de celles observées localement. Les couleurs
trop claires sont a proscrire car elles créent un phénomeéne d’éblouissement et forment des
taches dans le paysage. En bordure de village, les nouvelles constructions ne doivent ainsi pas
étre enduites dans une teinte trop claire. Les teintes s’approchant des matériaux locaux sont
recommandées (sable, terres, gamme de couleur beige péle a beige rose orangé...).

Les pétitionnaires peuvent se rapprocher de I’architecte conseil du Conseil d’Architecture
d’Uurbanisme et d’Environnement de 1’Eure ou prendre contact aupres du Service
Départementale d’ Architecture et du Patrimoine de I’Eure.

Aide a I’application de I’article 11 pour les constructions a usage agricole :

Les nouveaux batiments agricoles sont souvent volumineux et peuvent avoir un impact sur le
paysage. Il est nécessaire de les prendre en compte comme des éléments d'urbanisation.

Les matériaux apparents en fagades et couverture devront étre mats et de teintes foncees.

La couverture peut étre en bac acier ou en plaques de fibres-ciment. Il est nécessaire de
privilégier une teinte soutenue (gris, rouille, terre cuite, brun vieilli...) qui doit étre si possible
plus sombre que les murs pour permettre une distinction visuelle.

Pour les murs, il faut privilégier le bardage bois parce qu'il présente de nombreux avantages.
Il permet une bonne insertion dans le paysage, une forte longévité et un co(t raisonnable. Les
teintes grises et les bruns sont a privilégier pour une bonne insertion paysagere.

Les matériaux brillants et réfléchissants sont a proscrire ainsi que le blanc et les couleurs trés
claires. Les finitions mates absorberont la lumiére et éviteront le scintillement du batiment par
réflexion.

Le choix d’une couleur unique pour chaque volume permettra de minimiser 1I’impact visuel
d’un batiment de grande dimension. Si plusieurs volumes sont construits, alors la couleur
choisie peut étre declinée en saturation (soit une couleur plus ou moins soutenue) pour
différencier les batiments.

Y
ouddicé Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729 48



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

LISTE NON EXHAUSTIVE D’ESSENCES LOCALES

Haies basses
e Bourdaine,
Buis commun,
Charme commun,
Cornouiller méle, Cornouiller sanguin,
Coudrier,
Epine vinette,
e Erable champétre,
e Fusain d’Europe,
Hétre commun, Hétre pourpre,
Houx commun,
Néflier commun,
Nerprun purgatif,
Poirier sauvage,
Pommier sauvage,
Prunellier,
Saule cendré,
Saule des vanniers, Saule marsault,
Sureau noir,
Troene commun « d’Europe »,
Viorne lantane, Viorne obier.

Haies hautes
Essences d’arbres
e Aulne glutineux,
Charme commun,
Chataignier,
Chéne pédonculé, Chéne sessile,
Erable champétre, Erable plane, Erable pourpre, Erable sycomore,
Fréne commun,
Hétre commun, Hétre pourpre,
Marronnier,
Merisier,
Orme,
Saule blanc,
Tilleul a petites feuilles.

Essences d ‘arbustes :

e Alisier torminal, Alisier blanc,
Bourdaine,
Buis commun,
Cerisier de Sainte Lucie,
Charme,

Y
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e Cornouiller méale, Cornouiller sanguin,
e Coudrier,

e Cytise commun,

e Erable champétre,

e Fusain d’Europe,

e Houx commun,

If,

Néflier commun,

Nerprun purgatif,

Poirier sauvage,

Pommier sauvage,

Prunellier,

Prunier myrobolan,

Saule cendré, Saule des vanniers, Saule marsault,
Sureau noir,

Viorne lantane, Viorne obier.

Alignements

Aulne glutineux,

Charme commun,

Chéne pédonculé, Chéne sessile,
Erable champétre, Erable sycomore,
Fréne commun,

Orme,

Saule blanc.

e \/égétation adaptée aux milieux humides
Achillée sternutatoire
Agrostide,

Angélique,

Aulne,

Bouleau pubescent,

Iris Jaune

Glycérie,

Grande Glycérie

Guimauve

Massette a feuilles larges
Massette a feuilles étroites
Plantain d’eau

Roseau commun ou phragmite
Vulpin bulbeux

Vulpin genouillé

Y
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M, e S

Eglantier, Erable champétre, Fréne commun

P s : Tt P !
Aubépine, Cornouiller sanguin, Fusain

Iris Jaune, Massette a feuilles larges

Q . . .
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FICHES PATRIMONIALES

Y
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Elément n°1

e Identification
o Localisation : Impasse du belvédére
o N°de parcelle concerné :

e Caracteristiqgue de 1’élément a protéger
o Type d’élément a protéger : Mur, piliers
o Description de 1’élément a protéger : Ce belvédére est aujourd’hui rattaché a
une construction. Disposant d’une toiture en tuile surmonté d’un pic, ce
batiment n’a pas conservé ses matériaux d’origine. Il est par contre cloturé
d’un mur en pierre et de poteaux de facture méritant d’étre conservés.
& Les piliers et le mur doivent conserver leurs matériaux d’origine, la pierre.

e Photographie de I’élément a protéger :

G‘l.J'ad'\Cé Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729

urbanisme

o ‘ .



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Elément n°2

e Identification

o N¢de parcelle concerné : ZA 122
o Localisation : Ancien cimetiére de Bueil

e Caractéristigue de 1’élément a protéger
o Type d’élément a protéger : calvaire
o Description de 1’élément a protéger : 11 s’agit d’une croix en fer sur un socle en
pierre enduite. Sur la commune elle symbolise le point de rencontre du culte
religieux en étant situé au centre du cimetiére. Ce lieu sacré appartient a la
mémoire collective et doit étre préservé.
U Cet édifice doit étre conservé en 1’état.

e Photographie de 1I’élément a protéger :

06:.05:2013

e Localisation cadastrale du batiment :

Q
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Elément n°3

e Identification
o Localisation : 2, rue du Pel
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristiqgue de I’élément a protéger
o Type d’élément a protéger : Murs et piliers en pierres

o Description de I’¢1ément a protéger : Ce porche est situé rue du Pel. De forme
carree, il est taillé dans une des granges attenantes et participe a la constitution
du corps de ferme. Il est constitué en pierre de pays et doté d’un toit en petites
tuiles. Ce proche appartient a I’architecture traditionnelle des batiments
agricoles. Il doit étre conservé a ce titre.

& Les pierres des murs et des piliers doivent étre conservées. Lors d’une
éventuelle réfection du pignon présent au niveau du porche, les toles pourraient
étre remplacées par des pierres ou un enduit.

e Photographie de 1I’élément a protéger :
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Elément n°4

e Identification
o Localisation : 33, rue du Puits
o N°de parcelle concerné : ZB 47

e Caracteristique de 1’élément & protéger

o Type d’élément a protéger : Pigeonnier, Portail, Mur en pierres

o Description de I’¢lément a protéger : Cet ensemble de construction est
composé d’une habitation ceinturée d’un pigeonnier et d’un mur de facture. La
construction principale et le mur de ceinture sont montés en pierres
traditionnelles et jointoyées. L’habitation dispose d’une toiture en petites tuiles
plates, le mur de ceinture est recouvert d’un chapeau en pierre. Le pigeonnier
est constitué de brique et couvert de tuiles, il se trouve ancré dans le mur de
facture. Situé au départ de la rue du Puits, cet ensemble de construction est
I’'une des premicres perceptions lors de I’arrivée dans le village. De par ses
matériaux et son implantation en front de rue, il contribue a faire perdurer
I’histoire agricole locale.
& Les pierres apparentes jointoyées ainsi que le chapeau en tuile du pigeonnier
doivent étre maintenus.

e Photographie de 1’élément & protéger :

> SN

06.05.2013

e Localisation cadastrale du batiment :

Q . - .
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Elément n°5

e Identification
o Localisation : Place de I’église
o N°de parcelle concerné : AC 11 et 9

e Caractéristique de 1’élément a protéger

o Type d’élément a protéger : Ensemble cultuel remarquable.

o Description de 1’élément a protéger : 11 s’agit de 1’église et de sa place que la
commune a aménagee et restaurée. L’église se caractérise par sa facade en
pierre, son porche ceinturé d’un arc en pierre de taille avec sa porte en bois
massif ainsi que son parvis (espace public engazonné entouré de marronniers
avec taille en téte de chat). La toiture de 1’église est composée a la fois
d’ardoise et de petites tuiles plates. L’église est ceinturée par un mur de facture
en pierre sur deux de ses cotes.

& Cet édifice religieux appartient a la mémoire locale. La conservation des
pierres apparentes, de la porte en bois et du porche doivent guider tout projet
de valorisation. Les arbres de haute tige participent a la qualité paysagére
d’ensemble. Leur alignement doit étre conserve.

e Photographie de I’élément a protéger :

06.05.2013

e Localisation cadastrale du batiment :

O
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Elément n°6

e Identification
o Localisation : Grande rue face a I’impasse de la Dime
o N°de parcelle concerne : / (domaine public)

e Caractéristigue de 1’élément a protéger
o Type d’élément a protéger : Pilier en briques, pompe a levier
o Description de 1’élément a protéger : Il s’agit d’une ancienne fontaine en
briques rouges avec un levier de pompe en fer qui se trouve devant une
habitation.
% La fontaine doit étre conservée en 1’état, et notamment ses matériaux en
briques.

e Photographie de ’élément & protéger :

06052013

Q
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Elément n°7

e Identification

o Localisation : Impasse de la Dime
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément a protéger
o Type d’élément & protéger : Porche
o Description de 1’élément a protéger : Ce porche se caractérise par la présence

d’un arc en pierre de taille. Ce porche fait partie de 1’architecture traditionnelle
des batiments agricoles. Il doit étre conservé a ce titre.

& Lors d’une éventuelle réfection, le portail pourrait étre remplacé par un
portail en bois ou restauré.

e Photographie de I’élément a protéger :

Q
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Elément n°8

e Identification
o Localisation : Rue du Puits
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément a protéger

o Type d’élément a protéger : Porte cochere

o Description de I’élément & protéger : Il s’agit d’un porche d’entrée d’une
ancienne cour de ferme. Ce grand porche de forme carrée est surmonté d’un
petit toit en tuiles et d’un linteau en pierres jointoyées. Deux murs encadrent ce
portail ainsi que deux chasse-roues en pierre. De dimension étroite, cet accés
est nécessaire pour accéder a la cour arriere a cause de la proximité ou de la
juxtaposition de corps de batiment voisins et par I'absence d'autre acces. il est
I’un des témoins du passé et de 1’occupation des lieux.
U Les batiments doivent étre restaurés a ’identique (fagade en pierre, maintien
des chasse-roues).

e Photographie de I’élément a protéger :

\\
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Elément n°9

e Identification
o Localisation : Rue du Pel
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément a protéger
o Type d’élément a protéger : porte-cochere
o Description de 1’élément a protéger : Il s’agit d’un porche d’entrée d’une
ancienne cour de ferme. Ce grand porche de forme carrée est surmonté d’un
petit toit en tuiles plates de pays et encadré de piliers en pierre jointoyées. Cet
édifice appartient un patrimoine agricole local et étre conservé.

& Les batiments doivent étre restaurés a I’identique (facade en pierre,
utilisation de petites tuiles).

e Photographie de 1’élément & protéqger :

™
o
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e Localisation cadastrale du batiment :

@)
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Elément n°10

e Identification
o Localisation : Grande rue
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément a protéger

o Type d’élément a protéger : Facade

o Description de I’élément a protéger : Il s’agit de la mairie. Ce batiment, en
retrait du domaine public dispose d’une fagade intéressante. L’ordonnancement
des ouvertures, la couverture en ardoise et a quatre pans, la présence d’une
horloge sur le fronton ainsi que la présence de piliers d’angles et
d’encadrements de fenétre en arc et en brique participent a la qualité
architecturale de cette fagade. Principal équipement public, cette construction
appartient a la mémoire des lieux et doit étre conservée.
& Outre la symétrie des ouvertures, le fronton et son horloge, les chainages
verticaux en briques ainsi que I’ensemble des encadrements de fenétres doivent
étre conservés a I’identique en cas de restauration.

e Photographie de I’élément & protéger :

e Localisation cadastrale du batiment :
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Elément n°11

e Identification
o Localisation : Grande rue
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément a protéger

o Type d’élément a protéger : Fagade et ses inscriptions.

o Description de 1’élément a protéger : 1l s’agit de I’ancienne Poste. Ce batiment
se caractérise par une facade ayant subi le dommage du temps. Toutefois, cette
facade s’organise selon des éléments intéressants : les ouvertures sont en effet
disposées en arc de cercle et constituées de briques. La facade se distingue
aussi par la présence d’enseignes peinturéees, témoin de I’histoire locale.

& Les encadrements en briques ainsi que les enseignes doivent étre conservées
a I’identique.

e Photographie de ’élément a protéger :
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07.,05,2013

e Localisation cadastrale du batiment :
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Elément n°12

e Identification
o Localisation : Rue de la Gare
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément & protéger

o Type d’élément a protéger : Facade

o Description de 1’élément a protéger : Il s’agit de la gare. Sa fagade en brique est
caractéristique. Cette facade dispose d’une trés bonne symétrie de ses
ouvertures, tant au niveau des fenétres du premier étage que des portes du rez-
de-chaussée. L’ensemble de ces ouvertures est agrémenté de modénature
enduite. Une corniche et des chainages verticaux participent également a la
qualité architecturale d’ensemble.
& L’ordonnancement, la taille et la composition des ouvertures et de leurs
encadrements doivent étre conservés a I’identique. La brique ne doit pas étre
enduite. L’aspect des menuiseries pourrait faire I’objet d’une attention
(harmonie des teintes) dans le cadre de travaux.

e Photographie de 1’élément a protéqger :

07.05.2013

e Localisation cadastrale du batiment :

O
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Elément n°13

e Identification
o Localisation : Rue des Vignes
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément & protéger

o Type d’élément & protéger : Espace vert dit de Montigny servant a la gestion
des eaux de pluie

o Description de I’élément a protéger : Cet espace public engazonné et
Iégerement arboré est encadré d’habitations de type pavillonnaire. Outre sa
fonction d’aire de respiration dans le tissu bati, d’espace récréatif pour les
enfants, il est utilisé pour gérer les eaux de pluie en cas de fort débit.
L Cet espace doit étre conservé et préservé de toute construction. Une gestion
de type différenciée pourrait étre mise en place dans cet espace pour le
qualifier plus fortement et lui donner également une fonction plus écologique.

e Photographie de 1’élément a protéqger :

< 06052013

e Localisation cadastrale du batiment :

@)
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Elément n°14

e Identification
o Localisation : Rue du Val aux Fleurs
o N°de parcelle concerné :

e Caracteristiqgue de I’élément a protéger

o Type d’élément a protéger : Espace vert servant a la gestion des eaux de pluie

o Description de 1’élément a protéger : Cet espace public engazonné et
Iégerement arboré est encadré d’habitations de type pavillonnaire. 1l dispose
d’une forme tres rectiligne et de plusieurs accés bordant les pavillons.
Outre sa fonction d’aire de respiration dans le tissu bati, d’espace récréatif pour
les enfants, il est utilisé pour gérer les eaux de pluie en cas de fort débit
(utilisation de la pente).
& Cet espace doit étre conservé et préservé de toute construction. Une gestion
de type différenciée pourrait étre mise en place dans cet espace pour le
qualifier plus fortement et lui donner également une fonction plus écologique.
Une concertation pourrait également étre engagée avec les propriétaires sur le
type d’essences composant les haies en limites séparatives.

e Photographie de I’élément a protéqger :

06.05.2013

Q . - .
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Elément n°15

e Identification
o Localisation : Rue du Pressoir
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de I’élément a protéger

o Espace vert servant a la gestion des eaux de pluie

o Description de 1’élément a protéger : Cet espace public engazonné et
Iégerement arboré est encadré d’habitations de type pavillonnaire. 1l dispose
d’une forme tres rectiligne et de plusieurs acceés bordant les pavillons.
Outre sa fonction d’aire de respiration dans le tissu bati, d’espace récréatif pour
les enfants, il est utilisé pour gérer les eaux de pluie en cas de fort débit
(utilisation de la pente).
& Cet espace doit étre conservé et préservé de toute construction. Une gestion
de type différenciée pourrait étre mise en place dans cet espace pour le
qualifier plus fortement et lui donner également une fonction plus écologique.
Une concertation pourrait également étre engagée avec les propriétaires sur le
type d’essences composant les haies en limites séparatives.

e Photographie de ’élément a protéger :

e Localisation cadastrale du batiment :

O
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Elément n°16

e Identification
o Localisation : Rue du Puits, vers Chanu.
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément a protéger

o Type d’élément a protéger : Haie

o Description de I’élément a protéger : Il s’agit d’une de feuillus faisant lisiere a
I'approche du village, sur sa parte Est. Cette haie constitue un élément paysager
d‘importance car elle créée une transition entre le monde agricole (vaste
étendues de cultures) et le monde urbain.
& Cette haie ne doit pas étre défrichée. En cas de reconstitution, 1’alignement
des espéces et leur choix (essences locales d’arbres de haute tige) sont a
prendre en compte.

e Photographie de ’élément a protéger :

e Localisation cadastrale du batiment :

Q . - .
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Elément n°17

Identification
o Localisation : Rue du Puits, vers Chanu.
o N°de parcelle concerné :

Caractéristique de I’élément a protéger

o Type d’élément a protéger : Haie

o Description de I’élément a protéger : Il s’agit d’une de feuillus faisant lisiere a
I'approche du village, sur sa parte Est. Cette haie constitue un élément paysager
d‘importance car elle créée une transition entre le monde agricole (vaste
étendues de cultures) et le monde urbain.
& Cette haie ne doit pas étre défrichée. En cas de reconstitution, I’alignement
des espéces et leur choix (essences locales d’arbres de haute tige) sont a
prendre en compte.

Photographie de 1’élément a protéger :
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Localisation cadastrale du batiment :
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Elément n°18

e Identification
o Localisation : Sud-Ouest du territoire, vers la rue du Stade
o N°de parcelle concerne :

e Caracteristique de 1’élément & protéger

o Type d’élément a protéger : Etangs

o Description de I’¢lément a protéger : Il s’agit d’étangs de caractere privatifs et
communal dédié a la péche et des pratiques de loisirs. Ces étangs sont encadrés
sur leurs pourtours de végétation dense typique des milieux humides (saules,
joncs...). Cette végetation et le biotope crée par les milieux humides
constituent un intérét fort pour I’environnement. Les constructions autorisées
dans ce type de milieu doit étre encadré afin de ne pas dénaturer les lieux d’un
point de vue écologique et paysager.
& Les étangs doivent étre maintenus dans leur fonctionnement (il est interdit
de les reboucher ou de nuire a leur fonction hydraulique). Les végétations de
type humides doivent étre conservées.

e Photographie de I’élément a protéger :

e Localisation cadastrale du batiment :
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Elément n°19

e |dentification
o Localisation : Vallée de I’Eure
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément a protéger

o Type d’élément a protéger : Berges de I’Eure

o Description de 1’élément a protéger : La vallée d’Eure est une limite naturelle
sur la commune. Elle fait office de limite administrative avec la commune
voisine de Neuilly. La commune a aménagé sur 800 metres une promenade
piétonne enherbée afin de favoriser I’acceés de la population a cet élément
naturel. Sur l‘autre rive, une ripisylve est présente et participe a la qualité
paysagere.
% Les berges de I’Eure doivent étre conservées et le cheminement piéton
encouragé. Les constructions doivent étre dans ce secteur fortement
réglementées et les essences arbustives présentes aux abords des rives de
I’Eure doivent étre maintenues afin d’assurer le fonctionnement des corridors
écologiques.

e Photographie de ’élément a protéger :

R o

06.05.2013

06.05.2013

e Localisation cadastrale du batiment :

Q . - .
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Elément n°20

e Identification

o Localisation : Centre-Ouest du territoire, au Sud du Pel
o N°de parcelle concerné :

e Caractéristique de 1’élément a protéger
o Type d’élément a protéger : Ancien lavoir
o Description de 1’élément a protéger : Le Radon, affluent de la vallée d’Eure
s’écoule sur la commune et borde certaines emprises baties. Dans ses parties

restées naturelles, il est a noter ma présence d’un ancien lavoir, trace de
I’ancienne occupation humaine.

& Ce secteur doit faire I’objet de mesure de préservation. Aucune construction
ne peut y étre autorisée afin de conserver cette source d’eau et son écoulement.

e Photographie de 1’élément & protéger :

06.05.2013

e Localisation cadastrale du batiment :

S

Q . - .
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Elément n°21

e Identification
o Localisation : Nord-Ouest du territoire
o N°de parcelle concerné :

e (Caractéristique de I’élément a protéger

o Type d’¢élément a protéger : Canal de I’Eure et son pont

o Description de 1’¢1ément a protéger : Ce canal permet de rejoindre I’Eure puis
la commune voisine de Breuilpont. D’une largeur étroite, ce fil d’eau serpente
au travers du territoire. Il est encadré d’une ripisylve de qualité permettant de
contribuer au fonctionnement des continuités écologiques et a la protection
des berges contre 1’érosion. Le pont le bordant ne dispose pas de qualité
architecturale particuliere. Il s’agit toutefois d’un des seuls passages praticables
dans la vallée et doit étre pour cette fonction, conserve.
& Le canal doit conserver un bon écoulement. Les boisements le ceinturant
(ripisylve) doivent étre conservés tout en étant entretenu. Les constructions ne
sont pas autorisées dans une bande de 10m depuis la berge

e Photographie de 1’élément a protéger :
iy

O
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Elément n°22

e Identification

o Localisation : centre du territoire, chemin rural n°12
o N°de parcelle concerne : /

e Caractéristique de I’élément a protéger
o Type d’¢élément a protéger : Pont SNCF
o Description de 1’élément a protéger : Ce pont SNCF ne dispose pas de qualité

architecturale particuliere. Il s’agit toutefois d’un des seuls passages praticables
dans la vallée et doit étre pour cette fonction, conserve.

% Tous travaux doit faire I’objet d’une déclaration préalable en mairie.

e Photographie de I’élément a protéger :

)

i
¥

25 142013
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Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

RISQUE INDUSTRIEL : CANALISATION DE TRANSPORT
DE GAZ

Le territoire communal est traversé par une canalisation de transport de gaz exploitée par
GRT gaz (DN 150 Saint Illiers — Droisy).

L’arrété du 4 aolt 2006 portant reglement de sécurité des canalisations des transports de gaz
combustibles, d’hydrocarbures et de produits chimiques définit des dispositions
réglementaires concernant 1’urbanisation autour de ces canalisations (distances de protection,
réglementation stricte pour les établissements recevant du public et les immeubles de grande
hauteur notamment).

Une canalisation de transport de gaz instaure des zones justifiant des restrictions en matiére de
développement de I’urbanisation, selon le tableau ci-dessous et la cartographie annexée au
présent document.

Les prescriptions suivantes sont a respecter vis-a-vis des canalisations de GRT GAZ :

Zones justifiant des restrictions en matiere de développement Zone justifiant vigilance et

de I"urbanisation information
Zone d’effets létaux , , Zone d’effet irréversible
significatifs (Zels) Zone d’effets 1étaux (Zpel) (Zei)

Interdiction de toutes

. toutes
nouvelles constructions ou

Interdiction de

Caracteéristiques extensions d’Immeuble de 23,; \;eslilfjs Cg?ﬂgf:%?: ?ilé
des canalisations Grande Hauteur (IGH), 4 s .
, . o Grande  Hauteur  (IGH), Zone d’information du
d’Installation Nucléaire de , . L .
d’Installation  Nucléaire de | transporteur de tout projet

base (INB) et
d’Etablissement Recevant du
Public (ERP) susceptibles de
recevoir plus de 100
personnes.

base (INB) et d’Etablissement d’urbanisme
Recevant du Public (ERP)
relevant de la 1lére a la 3e

catégorie

DN150 et 20 meétres de part et d’autre 30 meétres de part et d’autre 45 métres de part et d’autre
Pression 67,7 de I’axe de la canalisation de I’axe de la canalisation de I’axe de la canalisation
bars considérée. considérée considérée

Y
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Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

PLAN DE PREVENTION DU RISQUE INONDATION DE
L’EURE MOYENNE

Y
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E’!

{sherse + Saaitre » Sraverctit
REPUNLIOUE FRANUALS »

PREFETE DE L'EURE

Plan de Prévention du Risque Inondation

par debordement de I'Eure :
Eure moyenne, section Saint-Georges-Motel a
Fontaine-Heudebourg

Reglement

Communes de
S aNT-GEoRGES -IVIOTEL, IMarcmrv-Sur-Eur, CroTH, Ezv-Sur-Eurg, Ivry-La-
BaraniE Garenves-SurR-EvrE, Buer, Nevnry, MeEey, BreEvmront, HECOURT,
Gapmicourr, Fans , SAmT-A QuILIN-DE-Pacy, Pacy-Sur-Eure, MENLLES, CROBY-5UR -
Ewrg, Vaug-Sur-Evre, Houree: -C ocHEREL, HaRDENC ourr-C ocHEREL, Jouv-SUR-
EurE, FoNTAINE-S 018 -J 0ury, CHAMEBRAY, AUTHEUIL -4 UTHOUILLET, 5AINT-VIGOR,
E carpmviLE-SUR-EURE, La-Crom -5 4INT-LEUFR 07, CAILLY-SUR-EURE ET F ONTAINE-
HEUDEEOUR &

JUILLET 2011

Direction départementale
des temritoires et de la mer

Service prévention des risques et
amenagement du territoire

Y
. P i icé i -
G‘Udd cé Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729 79



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Sommaire

TITRE | : PORTEE DU REGLEMENT, DISPOSITIONS GENERALES.......cocoevevveenee

Chapitre I.1 - Champ d'application...
Chapitre .2 - Effets du PPRI.

Chapitre 1.3 - Autres reglementatlons'appllcables aux zones mondables:'.::'.:::,.

TITRE Il : REGLEMENT APPLICABLE PAR ZONE...

Chapitre Il.1 - Dispositions appllcables atoutes leszones..
Chapitre .2 - Zonhe verte... SRRy
Chapitre 1.3 - Zone rouge...
Chapitre .4 - Zone bleue...
Chapitre 1.5 - Zonejaune

TITRE lll: RECOMMANDATIONS CONCERNANT LES PLANTATIONS................

s
i)

Chapitre I1l.1 - Généralités...
Chapitre I11.2 - Prévention du nsque d embacle

TITRE IV : MESURE S DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE SAUVEGARDE

Chaprtre IVY.1 - Mesures de preventlon
Chapitre IV.2 - Mesures de protection..........ooo e
Chapitre IV.3 - Mesures de sauvedarde .. ... e

TITRE V¥: ANNEXES...

Chapitre V.1 - Lestextes de refrenteS ..o

Chapitre ¥.2 - Glossaire. ..

S 7.4

.32
35
.35

w37

.38
.40

oudd\ce

urbanism

Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729

80



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Titre | : Portée du réglement,
dispositions générales

| Chapitre 1.1 - Champ d’application

Le Flan de Prévention des Risques natwrels dInordation (FPRI) de I'Ewe royenne a été
prescrit par arété préfectoral du ler aoit 2001. I1 prends en corapte les risques par
déborde raent de la riviére d'Eure et par remontée de la nappe phréaticue.

Le dossier a ét¢ €laboré en application des articles' L562-1 4 L562-9 et R562-1 4 R562-12 du
Code de I’Exvironneraent qui codifient les dispositions de la loi du 2 février 1995 (loi
Barnier), relative an renforcement de la protection de lersaronneraent ainsi que celles de la
loi n® 2003-699 du 30 juillet 2003 (loi Bachelot), relative & la prévention des nsques naturels
et technologicues et 4 la réparation des doraraages.

En application de ces textes le présent régleraent fixe les dispositions applicables :
aux biens et activités existants
4 I'iraplantation de toutes constructions et installations ;
a ’exécution de tous travaux ;
a’exercice de toutes activités.

Il Sapplique sans préjudice de Papplication des autres législations et réglernentations en
vigueur, notarareent le Code Général des Collectrvités Temitorales, les Codes de
I'Urbanisme, de I’Ervironnement, de la Construction et de I'Habitation, Forestier et Rural.

Article 1.1.1 - Champ d'application territoriale

Le présent réglement s'applique au temitoire des coranunes de Saint-Geomges-Notel
Marcilly-Sw-Ewe, Croth, Ezy-Sw-Eure, Ivry-La-Bataille, Garennes-Sur-Eure, Bueil,
Neuilly; IVerey Breuilpont, Hécowrt, Gadencowrt, Fains, Saint-Acuilin-de-Pacy Pacy-Sur-
Eure, WEnilles, CroiswSur-Eure, Vaux-Sur-Eure, Houlbec-Cocherel, Hardencowt-Cocherel,
JougSur-Eure, Fontaine-Sous-Jouy  Chardbray  Autheuil-futhouillet,  Saint-Vigor
Ecardersille-Sur-Eure, La-Croix-Saint-Leufroy; Cailly-sur-Eure et Fontaine-Heudebowg.

Article 1.1.2 - Modalités de prise en compte du risgque inondation

Les circulaires du 24 jarwier 1994 et du 21 janwier 2004 et les différents guides
méthodologiques traitant des risques d'inondation prévoient qu'um plan de prévention des
risques d'inondation doit étre établi sur la base de la crue centernale ou la plus forte crue
conrue s elle lui est supérienre pour déterrriner les zones exposées aux riscues. Les études
réalisées ont raontré que les deux crues les plus raportantes sur la rviére dEure sont celle de
1841* et & un degré moindre celle de 1881, C'est donc la crue de 1841, supérienre & la crue
centermale de 1881, qui a été retenue corarae crue de référence.

1V air la note de présertation poarure description conpléte de la ¥glementation
2 Cfamexe texes de réferernce etnote de pésertation

)
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Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Article 1.1.3 - Objectifs majeurs du PPRI

La réalisation du PPRI ¥ pond & deux objectifs majeurs :
préserver les vies hurnaines |
réduirk la vulnérabilité des biens etle coiit des doramages.

Ces ob_]e ctifs conduisent & :
interdire les iraplantations hurnaines dans les zones les plus dangereuses ol quels que
solent les araénageraents, la sécurité des ypersormes ne peut éhre  garantie
intégraleraent |
liraiter les iraplantations huraines dans les autres zones inondables |
préserver les capacités d'écoulernent et d'expansion des crues pour ne pas aggraver les
risgues pour les zones situées en aront et en aval |
éviter tout endiguement ou erablaieraent nouveau gui ne serait pas justifié par la
protection de lieux fortement whanisés.

L'application du PPRI pencet aussi de sauvegarder I'équilibre des ruilieux dépendant des
petites crues et la qualité des paysages souvent reraarquables du fait de la proxiraité de l'eau et
du caractére encowr naturel des vallées corcemées.

Article 1.1.4 - Principes de zonage

En application des articles L362-1, L562-8 et R562-3 du code de 'ernvironneraent, et des
principes énoncés par les circulaires et guide référencés en annexe, le temritoire inclus dans le
pénimétre du PPRI a été divisé en plusiewrs zones en fonction du degré dlexposition au
phénoraéne d'inondation et de I'intérét du raaintien des charaps d'expansion des crues.

Ces zones sont les suivantes:

: Une zone VERTE, caractérsant des secteurs non whbanisés, souris 4 un aléa
d'inondation faible & fort ou qui sermient forterent irapac tées par la raptare dune digue.

Ces sectewrs sont voués a lexpansion des crues de I'Eure, dans le but de permettre un
larainage des crues et de ne pas aggraver le risque d'inondation sur la corraune concemée et
celles situées & Paval.

Toute iraplantation de biens ou d'activités nouvelles est interdite, & l'exce ption de celles g
seraient de nature & garanfir le maintien des espaces concernés dans lewr fonction d'expansion
des crues (zones de loisir de plein air, leux de promenade..), sans toutefols augreenter le
niscque. Toute extension de 1'urbardsation est exclue.

- Une zone ROUGE, caractérisant des secteurs whanisés sourais & un aléa fort ou qui
seralent forte ment rapactées par la mptare d'une digue.

Ces sectewrs sont des espaces béatis o1 le risque d'inondation est élevé. La vulnérabilité de ces
zones ne doit pas augraenter.

Toute nowvelle construction est interdite. Seuls certains arménageraents conservatoires y sont
autorisés.

Une zone BLEUE, camctérisant des secteurs whanisés ou en limite d wbanisation,
dont le rdle dars l'expansion des crues est négligeable et qui sont sourais & un aléa raodéré
{fatble & mozen).

4
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Ces secteurs sont des espaces batis o le risque d'inondation est raoyen. La svulnérabilité de
ces zones ne doit pas augmenter sensibleent.

Cette zone, qui derceure sournise 4 un aléa dinondation, ne doit pas pour autant étre
considérée corare une zone rerablayable.

Les possibilités de construction sont liraitées. Les établisseraent sensibles sont interdits.

3 Une zone JAUNE, caracténsant des secteurs whbanisés ou non, dont le rdle dans
lexpansion des crues est nul, et qui sont sourndses & un risque de remontée de nappe. Elle
conespond 4 la partie restante du lit raajeur de la mvigre.

Seules les constructions sensibles aux reraontées de nappe (sous-sol) sont interdites.

La méthode de croisement des aléas et des enjeux ayant permis la déliratation des zones est
détaillée dans la note de présentation du FPRI.

[ Chapitre 1.2 - Effets du PPRI

Article 1.2.1 - Qui est responsahle de la mise en ceuvre du présent réglement ?

Le fait de construire ou d’araénager un terain dans une zone interdite par un PPRI ou de ne
pas respecter les conditions de réalisation, d’utilisation ou d’exploitation prescrites par le
PPRI est puni des peines prévues a 'article L480-4 du code de I'wbanisme.

Les infractions sont constatées par le représentant de 1’Ftat dans le départernent, le maire ou
ses délégués ainsi cue les fonctionmaires corwaissionnés & cet effet par l'autonté
adrinistrative compétents et assenentés.

Par ailleurs, les biens iraraobiliers corstruits et les activités réalisées en violation des régles
administratives du PPRI en viguewr lors de lewr mise en place peuvent se voir wefuser
I'extension de garantie aux effets des catastrophes naturelles dans les contrats d’assurance
dorarnages aux biens et aux véhicules.

Ces dérogations 4 I'obligation de garantie sont encadrées par le Code des assurances et ne
peuvent intervenir qu’a la date nonmale de renouvellement du contrat ou & la signature d™un
nouveau contrat.

Les meswres fixées par le présent réglement sont définies et raises en ceuwvre sous la
responsabilité du raitre d'owvrage et du maite doewe corcemés par les constructions,
travaux et installations visés. Ceux-ci sont égaleraent tenus d'asswrer les opérations de gestion
et dentretien pour maintendr la pleine efficacité de ces reswres.

Les maitres d’ouvrages, qui dolvent s’engager 4 respecter les régles de construction lors du
dépdt du perrais de constuire, et les professionnels chargés de réaliser les projets sont
responsables des études oun dispositions oui relévent du Code de la Construction et de
I'Habitation, en application de son article R126-1 et du présent réglement.

Le fait qu'une propriété soit située en dehors d'un zonage régleraenté par le PPRI ne signifie
pas oblizatoirerment qu'elle n'est pas souraise au risgue d'inondation. En parficulierencas de
projet de construction ou daraénageraent situé & proxirdté irowédiate d'une zone
réglermentée, il est conseillé de wvérnifier les cotes de ce projet par rapport & la cote de référence.

5
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Article 1.2.2 - Qu'en est-il des biens et activités existants antérieurement a la
publication du PPRI ?

Les constructions sont considérées corarae des « constructions existantes » dans l'application
des raesures indiquées au présent réglerment lorsque la date de signature de l'acte adrunistratif
autorisant la construc tion est antériewre & la date d'approbation du PPRI.

Lorscque la date de signature de I'acte adrairdstratif autorisant la construction est postérienre &
la date d'approbation du PPRI, les constructions concemées sont considérées corarae des
« constructions futures ».

Les biens et activités existants antérieureraent & 'approbation du PPRI confinuent de
bénéficier du régirae général de garantie prévu par les articles L1251 & L125-6 du Code des
Assurances.

Dans le cadre de ce régiree général (hors contrats d'assurance particuliers), powr pouvoir
bénéficier de la réparation des doraraages matériels directernent occasionnés par lintensité
anormale dun agent natarel, corarae les inondations, les conditions & reraplir sont :

que les biens et activités solent assurables et réguliérerment assurés ;

cque I'état de catastrophe naturelle soit constaté par anété interrainistéiel.

Article 1.2.3 - Quel est le délai pour se conformer au réglement ?

Pour les biens et activités iraplantés antérienrerent & l'approbation de ce plan, le projrigtaire
ou Pexploitant dispose d'un délal reaxiraal de 5 ans, sauf disposition parficuli#re, pour se
conformer aux prescriptions (voir l'article ¢ régleraentation applicable aux biens et activités
existants » dans le régleraent de chague zone).

Article 1.2.4 - Quel sera le colit maximal imposé pour la mise en conformité des
constructions existantes ?

En application de D'article R562-5 du Code de I'Envirornement, pour les biens existants
antérieweraent 4 lapprobation de ce plan la rise en cewvre des raesures de prévention des
risgues naturels prévisibles ne peut entrainer un coiit supérieur & 10 % de la valeur vénale ou
estimée desbiens a la date d’approbation du présent PPRI.

Article 1.2.5 - Les mesures prescrites aux batiments existants peuvent-elles
bénéficier d'une aide de I'Etat ?

Oui, l'article L561-3 du Code de IErvironneraent précise que les mesawres rendues
obligatoires par un Plan de Prévention des Riscues Natarels (FPRN) approuwé peuvent étre
financées par le Fonds de Prévention des Risques Naturels Ivaje urs (FPRNIVI). L'article R561-
15 du mére code précise les taux de financement applicables :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles |
40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens 4 usage dhabitation ou & usage
raixte.
Les dossiers de dernande de subvention peuvent étre retirés 4 la Direction Départementale des
Temitoires et de la Ivler (DDTIVI) de 1'Eure.

Ce sont undgueraent les prescriptions obligatoires qui sont finangables, les mesures
sirapleraent recorarmandées ne le sont pas.

)
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Article 1.2.6 - Le fait de disposer d'un PPRN prescrit ou approuvé permet-il aux
collectivités de hénéficier de fihancements spécifiques pour réaliser des
études et des travaux de prévention des risques ?

Oy, l'article 128 de la loi de finances pour 2004 n°2003-1311 du 30 décerabre 2003, modifié
par larticle 154 de la loi de finances pour 2009 n® 2008-1425 du 27 décernbre 2008, précise
que le fonds de prévention des risques naturels raajenrs (FPRNIV) raentionné & l'article L 561-
3 du code de lernvironmeraent peut contrbuer au financement détudes et travaux de
prévention ou de protection contre les risques natarels dont les collectivités temitoriales ou
lewrs groupe raents assurent la raitrise d'ouvrage, dans les comraunes couvertes par un FPRN
prescrit ou approwvE. Les taux applicables sont les survants :

50 % pour les études |

40 % pour les travaux de pévention |

25 % pour les travaux de protection.

Article 1.2.7 - A qui s'impose le PPRI ?

Le régleraent et le zonage régleraentaire s’iraposent & toute personne publique ou privée
mérae lorsqu’il existe un docurment d wbarndsre . Le non-respect des dispositions du PPRI est
puni des peines prévues & Dlarticle L480-4 du Code de I'Urbardsrae. Le respect des
disposiions du FPPRI ne dispense cependant pas du respect des régles du docureent
d'wbanisme lorsqu'il existe.

Conforméraent aux articles L126-1 et R126-2 du Code de 1'Utbanisme, le PPRI doit étre
annexé au Plan Local d’ Urbanisme (PLU), selon la procédure de raise a jour décrite & l'article
R123-22 du mére code.

Toute deraande d'autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol dans le périraétre inondable
défind par le PPRI doit & tre accorapagnée des éléments d'inforraation permettant d'apprécier la
conforraité du projet aux régles dwbanisme instituées par le réglerent du PPRI. En
particulier, les cotes du plan raasse du projet doivent étre rattachées au systérae altivaé tricue
de référence du PPRI (NGF - IGN69).

Lz PPRI approuvé vaut servitude d utilité publicue en application de 'article L562-4 du Code
de I’Ervironneraent.

Article 1.2.8 - Le PPRI peut-il étre modifié ?

Sidesévolutions de la connaissance de l'aléa ou du contexte régleraentaire le nécessitent, une
révision du PPRI peut étre prescrite. En application des dispositions de l'arficle R562-10 du
Code de I'Exvvironneraent la modification du PPRI s'effectue en survant la méme procédure
jue pour son élaboration®.

Les nouveaux documents doivent étre sowrais & encquéte publique. Toutefois, lorsque la
raodification n’est que partielle, les consultations et encpuéte publicue ne sont effectuées cque
dans les corarnunes sur le temitoire desquelles les modifications proposées sont applicables.

L’approbation du nouvean plan eraporte abrogation des dispositions correspondantes de
I'ancien plan.

3 Cetle procédure est décrite dars larote de pésertation du PPRI
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Article 1.2.9 - PPRI et PLU/POS

Le présent PPRI, dont le régleraent devient opposable au tiers dés son approbation, n’a pas
wvocation & rermplacer les docureents d’ urbardsrae . Certaines dispositions du présent régleraent
ne viendront que s’ajouter & celles des PLU existants ; les projets devront alors respecter les
deux réglerae ntations.

Chapitre 1.3 - Autres réglementations applicables aux zones
inondables

En application de l'article R562-3 du code de lervironneraent, le présent régleraent fixe les
dispositions applicables aux biens et activités existants, ainsi qu'a I'iraplantation de toutes
constructions et installations, & lexécution de tous travaux et & l'exercice de toutes activités,
sans préjudice de I'application des autres législations ou réglerentations en viguewr.

En particulier, la réglereentation i reléwve de D'exercice de la police de l'eau est
corpléraentaire et distincte de la réglementation rase en place par le présent FPRI. Elle a
notararaent pour objet de permettre & UEfat d’assurer sur la totalité des zones inondables une
reilleuwre protection du ralieu et un meillewr contdle des irapacts des installations et
owvrages, au moyen de procédwres spécifiques de déclaration on d’autorisation préalables,
soit par I'iraposition de prescriptions générales ou particulires, soit par la possibilité de
refuser des installations et travaux qui respecteralent par aillewrs les dispositions du présent
PPRI.

Pouwr tout projet d’installation, owvrage ou travaux localisés dans la zone géographicue
couverte par le présent PPRI, une wérfication systématique de la sowrnission éventuelle &
cette réglerentation de police de 1’eau doit impérativement étre réalisée préalableraent a tout
début de réalisation.

En effet, le respect des prescriptions découlant de 1’approbation du présent PPRI ne peut en
aucun cas étre assirailé, sur le plan juridique, & une dispense du respect de la réglementation
découlant de la loi sur 'eau codifiée et de ses décrets d’application.
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Titre Il : Réglement applicable par
zohe

| Chapitre 11.1 - Dispositions applicables a toutes les zones

Article 11.1.1 - Définitions réglementaires
1111.1.1 - PROJET HOUVEAU

Est considéré corame jrojet nouveau :
tout owvrage neuf';
toute surélévation ou extension de batirent existant ;
tous travaux, toute installation, toute transformation conduisant au changeraent de
destination ou d'usage d un batiment existant.

111.1.2 - UNITE DE LOGEMENT

Un logeraent est défini du point de wvue de son utilisation. C'est un local utilisé pour
l'habitation :

- séparé, c'est-d-dire coraplé teraent fermé par des rawrs et cloisons, sans coraraurndcation
avec un autre local si ce nest par les parties coramunes de I'raraeuble (couloir,
escalier, vestibule, ..} ;
indé pendant, & savoir ayant une entrée d'ol I'on a directeraent accés sur 'extérienr on
les parties coraraunes de 'irareuble, sans devoir traverser un autre local.

Est considéré corane une unité de logerent un sous-enserable dune construction, qui disposs
dun niveau déquiperaents suffisant pour permetitre & son f ses occupant(s) d'y vivie en
autonoraie (ex : studio d'étudiant dans une raaison d’habitation).

Article 11.1.2 - Cote de référence
11.1.2.1 - CALCUL DE LA COTE DE RE FERENCE

La cote de référence est I'altitude en tout point de la crue de référence. Elle est expriraée en
métres et rattachée au nivellerment général de la France (IGN1969). Elle est reportée sur le
zonage réglermentaire au droit de profils en travers répartis réguliéreraent le long du cours
dean.

En un lieu donné, la cote de référence sera celle située au droit du projet ou de Dinstallation,
ou sera caloulée parinterpolation lindaire entre deux ou plusieurs cotes voisines connues.

Par mesure de précaution le preraier niveau de plancher utile des constructions doit étre situé
20 cra au-dessus de la cote de référence.

Le preraier plancher utile correspond au preraer niveau desting & supporter des personnes ou
des biensvulnérables aux crues.

auddice

urbanisme

Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729

87



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

Preraier plancher utile = Cote de référence + 20 crm

Cote de référence = Cote lue (ou calculée) sur le ; 20 cm
Zo0nage réglementan*e LR LR OL LR L Ll L)

Terrain naturel (TN) = Altitude raoyenne du terrain
en NGF, sous leraprise du ,\/\—
projet

11.2.2 - APPLICATION DE LA COTE DE REFEREMNCE

Afin de vénfier la confonité des projets dwbandsme avec les cotes de référence défindes ci-
dessus, les dossiers de demande de peris de construire doivent coraporter les éléments
perrae ttant d'apprécier le respect de la cote d'raplantation du prerader plancher utile.

En particulier, les cotes du plan mass: du projet dotvent étre rattachées systéme altimétricue
de référence du PPRI (NGF-IGN69).

Article 11.1.3 - Bande d'écoulement

Dans la vallée de 1'Eure, les écouleraents les plus iraportants sont concentrés dans une bande
d'écoulerment située de part et d'autre de la mviére dEure, de ses bras secondaires et de ses
affluents.

La witessz d'écouleraent rlest done pas prise en cormpte pour définir la cartographie des aléas
et la cartographie réglementaire. Par contre dans le régleraent de chacune des zones & la
cartographie régleraentaire, toute nouvelle construction ou installation est interdite dans la
bande d'écoulernent.

La bande d'écouleraent sétend de part et d'autre de la berge de I'Eure sur une largeur de 30 ra
en l'absence de constructions & moins de 30 ra e la berge. Cette distance est réduite 4 15 men
bordure des bras secondaire et des affluents.

Lorsque des constructions se trouvent & raoins de 30 ra de la berge (15 m pour les bras
secondaires), la bande d'écouleraent est délimitée par lalignerent des constructions existantes
swr I'unité fonciére considérée ou celles directeraent contigués.

10
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| Chapitre I1.2 - Zone verte

La zone verte correspond aux secteurs sowrais a un aléa faible & fort situés en zone non
whanisée ou faiblerent whanisée. Elle intézre égaleraent les secteurs non whardsés qui
seralent forte ment rapactés par la rapture des digues.

Dans cefte zone le yrincipe du PPRI est d'interdire toute construction nowvelle et de liraiter les
arnénagerents afin de ne pas augraenter la vulnérabilité des personnes et des biens, de
raainterdr le Libre écoulernent des eaux, et de préserver les charaps d'expansion de crues.

Article 11.2.1 - Réglementation des projets nouveaux
1.2.1.1 - SOHT INTERDITS

Tous les projets nowveaux et tous types de constructions, d’ouvrages, d’araénageraents &
l'exception de ceux visés & 1article 1.2.1.2.

Sont notararae nt interdits et cités jci
Les consiructions nouvelles 4 usage d'hab itation ;
Lacréation d’ERP ;
La reconsiruction ou la restauration des constructions dont I'essentiel des murs
porteurs a été déiruit par une crue ;
La création ou I'aménagement de sous-sok ;
La création d*aires de camping et de caravaning ;
Les remblais non liés aux op érations autorisées a I'article IL2.1.2.

11.2.1.2 - SOHT AUTORISES

Sousréserve du respect des prescriptions de article I1.2.1.3 :
> La reconstruction et la réparation d’un béatiraent existant sinistré, s la sécunté des
occupants est assurée et la vulnémbilité des biens réduite. L'eraprise au sol des nowveaux
bétiraents ne peut pas étre supérienre & U'eraprise antérieure.
> L’extension au sol des constructions & usage :

+  dhabitation aux conditions survantes

- T'extension ne doit pas angraenter le norabre dunités de logeraent ;

- Ieraprise au sol de l'extension doit étre inférieure & 10% de I'eraprise indtiale
de la construc ion ou inférienre & 20 m®.

+ professionnel (artisanal agricole et industriel), nécessaires an raaintien de Pactivité
éconoraicque existante aux conditions suivantes :

- lextension ne doit pas créer duratés de logement ;

- l'eraprise au sol de I'extension doit étre inférieure & 10% de leraprise indtiale
de la construc tion ou inférienre & 20 m®.

+ dERP (Etablisseraent Recevant du Public) quel que soitla catégone oule type aux
conditions survantes :

- l'eraprise ausol de lextension doit étre inférieure & 10% de leraprise au sol
initiale de la construction ou infériewre & 20 r® sauf extension nécessaire pour la mise aux
noraes du batireent (habitabilité, sfécurnité, accessibilité aux personnes & mobilité réduite) ;
dans ce dernier cas, l'extension doit étre limitée au strict nécessaire ;

- lextension ne doit pas conduire & une augraentation supériewre & 10% de la
population accueillie.
> La surélévation des constructions existantes & usage :

1
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+ d’habitation, sous réserve de ne pas augmenter le norabre d'unités de logeraents ;
+ professionnelle (arfisanal, agricole et industriel), sous réserve de ne pas augrenter
la vulnérabilité desbiens et des personnes exposés au risque |
+ d’ERP quel que soit la catégone ou le type, sous réserve de re pas augraenter la
capacité d’accueil de plus de 10% et de ne pas augraenter la vulnérabilité des biens
et des personnes exposés au riscue.
> Le changeraent de destination ou d™usage des locaux au-dessus de la cote de référence
sans augmentation du norabre d'wités de logement ri augmentation de la vulnérabilité des
personnes et des biens exposés au riscue.
> Le changereent de destination ou d™usage des locaux au-dessous de la cote de
référence lorsqu’il entraine une dirinution sigmficative de 'exposition aux risques des
personnes et des biens ou sileraprise au sol est inférenre & 20 .
> La création d'un garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 r® par unité de logerent.
> La création d'un abn ouvert constitué d'wre toiture et d'un norabre liraité de piliers &
condition cque les preraiéres poutres solent situées au raoins 50 cra au dessus de la cote de
référence et sous réserve de ne pas géner l'écoulement des eaux.
> Les piscines enterrées. Les déblais doivent étre éwvacués en dehors de la zome
inondable.
> Les abris de jardin ou appentis. Pour les particuliers, un abri de jardin (eraprise au sol
liritée & 10 m®) estautorisé par unité de logeraent. Pour les projets collectifs, plusienrs abris
de jardin peuvent étre autorisés sous réserve que l'eraprise au sol de chacun des abns soit
liraitée & 10 1 et que leraprise au sol totale de tous les abris ne dépasse pas 5% de la surface
de T'uraté foncidre.
> Les clotares & condition d’étre réalisées sans raur bahut. Elles dorvent étre penéables
afin de ne pas géner I'écoulerment de 'eau.
> Les aménageraents d’espaces de plein air (espaces verts, équiperne nts sportifs ouverts
et de loisirs), sans constructions annexes, hornmis des sanitaires, des vestiaires ou des tribunes
imondables. Les éléraents accessoires (bancs, tables, portiques, ...) dofvent étre ancrés au sol.
> Les camires autonsées au tite de la lEgislation sur les installations classées,
coraprenant des sites dextraction et des installations de traitement et de stockage dont
lirapact naggrave aucune situation en terrae de riscues sous réserve que eraprise des stocks
soit inférieure & 20% de la swrface du terrain et que les cordons de ratériaux soient implantés
de mardére & ne pas faire obstacle & 'écouleraent des eaux.
> La création et lextension de mares ou plans dean sous réserve gu'aucun rerablal,
digue ou exhausserment ne soit réalisé dans ce cadre. Les déblais doivent étre évacués en
dehors de la zone inondable.
> Les batiments et installations agricoles, & Pexception de ceux & vocation d’élevage
relevant du régiree des installations classies, sous réserve qu’ils solent directernent ligs et
indispensables an fonctionnement des exploitations agricoles existantes, gu’ils restent
inondables et nentrainent aucun rerablaie raent.
3>  Les installations agricoles démontables, telles cue tunnels et semes, orientées
parallélement au sens d'écoulement. Le propriétaire doit prendre les dispositions nécessaires
{armiraage) pour que les installations ne solent pas exaportées en cas de crue.
3  Lesréseaux d'imigationet de drainage et leurs équiperaents sont autorisés, & condition
de ne pas faire obstacle 4 I'écoulement des eaux et de ne pasaggraver les risques.
9  Les abns strctement nécessaires aux animaux, entretenus de fagon continue dans des
parcs etenclos.
3  Lesextensions et les araénageraents daires de carapings ou de caravaning sous réserve
de ne pas augraenter la capacité d'accueil et de ne pas augmenter la vulnérabilité des
personnes et des biens exposés au risque. En particubier, toute nouvelle construction est
interdite & l'exce ption des constructions autorisées aux points précédents du présent article.
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1.2.1.3 - PRESCRIPTIONS REGLE MENTAIRE S APPLICABLE S AUX PROJETS FUTURS

11.2.1.3.1 - Brescriptions d'urbanisme

Les projets nouveaux autorisés au titre de 'article I1.2.1.2 doivent respecter les prescriptions
d wbanisrae suivantes :

> Fixer la hautewr des planchers utiles destinés & supporter des personmes ou des
équipements sensibles & leau (groupe électrogéne, dispositif de chauffage, ete.... ) 20 cin au-
dessus de la cote de référence, en application des régles définies an chapitre II.1 du présent
réglerment sauf exce ptions ci-dessous :

+ powr les anmexes non habitables et les garages individuels dont l'eraprise ne
dépasse pas 20 | le plancher doit étre situé an niveau du terrain naturel ;

+ pour les abris ouverts, le plancher doit & tre situé an nivean du terrain naturel ;

+ powr les sanitaires et les vestiaires des équiperaents sportifs, le plancher peut étre
situé au niveau du terain naturel ;

+ pour les extensions ou changements de destination infériews & 20 r®, le plancher
peut étre situé an nivean de Texistant ;

+ powr les extensions de bétirents & vocation industrielle, coraraerciale ou
arfisanale, en cas d'irapossibilité techrnicue, le plancher peut éte situé 4 la cote de
référence.

> Toute nowvelle construction ou installation doit étre iraplantée en dehors de la bande
d'écoulerent défine & larticle I1.1.3.

Le contrdle du respect des régles définies dans le présent article rmeléve de autorité
cormpétente pour la délrvrance des autorisations d whanisme. Les demandes cornrespondantes
devront done coraporter enserable des €l raents perraettant de wérifier les régles défindes ci-
dessus.

1.2.1.3.2 - Prescriptions constructives

Les projets nouveaux autorisés au titte de article 11.2.1.2 dotvent respecter les prescriptions
constructives survantes :

> Placer les écuiperaents et réseaux sensibles & 'eau et les cofftets d’alireentation & une
cote supériewre & la cote de référence, en application des régles définies au chapitre I1.1 du
présent régleraent. Le tablean de distribution électrique doit étre congu de fagon & powvoir
couper facilerment I'électricité dans le rdveau inondable sans le couper dans les niveaux
supériewrs. En particuliey, il doit étre placé an-dessus de la cote de référence augrentée de
50 cra.

> Reéaliser les parties d’ouvrages situées au-dessous de la cote de référence augraentée
de 20 cra (fondations de batireents et d’ouvrages, menuiseries et vantaux, revéteraents de sols
et rours, protections theriques et phoniques...) en matériaux insensibles a l'ean et les
concevolr de raaniére d résister & la pression hydraulicque, & 1'érosion et aux effets des
affouilleraents.

Les rmaitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
Iapplication et du respect des régles de construction, d’aménageraent et d'exploitation
décrites ci dessus.

13

'S
auddice

urbanisme

Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729

91



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

11.2.1.3.3 - Autres prescriptions

Les projets nouveaux autorisés au tite de 'article 11.2.1.2 doivent respecter les autres
prescriptions survantes :

> Le stockage de produits toxicues, trés toxigues ou dangersux pour l'environne raent
(leur liste étant fixée par la noraenclature des installations classées), ainsi que le stockage de
produits et raatériaux riscibles & Peaw, dofvent étre réalisés 4 I'abn de 'inondation. Ces
produits doivent powavoir étre stockés au-dessus de la cote de ¥ férence.

> Les citernes étanches enterrées doivent étre lestées ou fixées ; les citemes extérieures
dotvent étre fixées au sol support, lestées ou équipées de raurets de protection calés & la cote
de référence augraentée de 50 cr. Les onfices de reraplissage et le débouché des tuyaux
évents dolvent étre placés & une cote égale 4 la cote de la crue de ¥ férence augraentée de 30
cra.

> La conception et ladaptation des réssaux d'assainisseraent et de distrnbution d'eau
potable doivent prendre en corapte le risque de submersion & la valeur annoncée (nivean de
référence augmenté de 50 cra) en particulier pour I'évacuation des points bas (dispositifs anti-
refoulement), les déversoirs d'orage (sur réseaux unitaires le cas échéant) et les stations de
relevage ou de refoulernent {locaux de porpes et locaux électriques).

> Ivetire en place un dispositif erapéchant les matériaux stockés ou équiperaents
extériewrs d’éte eraportés par une crue (amimage, ancrage, mise hors d’ean...). Il peut dagir
d'un dispositif teraporaire 4 mettre en place uniquerent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
Iapplication et du respect des régles denites cl dessus.
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Article 11.2.2 - Réglementation applicable aux biens et activités existants

Sont autorisés les travaux d'entretien et de gestion cowants des batiments existants et les
travaux destinés & réduire les risques pour leurs ocoupants.

1.2.2.1 - PRESCRIPTIONS

Lors d™un arénagerent ou au plus tard dars les 5 ans aprés approbation du PPRIL les
prescriptions survantes sont rendues obligatoires :

> Le tableau de distribution électricque doit étre corgu de fagon & powuvolr couper
facilement I'électricité dans le nivean inondable sans la couper dans les niveaux supériewrs.

> Les produits toxiques, trés toxiques ou dangereux pour lercirornerment doivent étre
stockés au-dessus de la cote de référence.

9  Les citernes qui ne sont pas raplantées au-dessus de la cote de référence dorvent éte
araanées. Les citermes entenrées doivent étre lestées et ancrées. Les orifices non étanches et
évents qui sont situés au-dessous de la cote de référence dorvent étre rehaussés pour étre ruis
hors d’ean.

>  Un dispositif pour empécher les matériaux stockés ou équipements extérieurs d’étre
eraportés par une crue doit étre rads en place (amirage, ancrage, ruise hors dean...). I1 peut
s'agir d'un dispositif te raporaire & metire en place urdcueraent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’owvrage et les gestionnaires des bitiraents et équiperments sont responsables de
la radse en cevre et du respect des prescriptions ci-dessus.

Les travaux nécessaires & la mise en ceuvie de ces prescriptions peuvent étre financées parle
Fonds de Prévention des Risques Naturels Ivlaje urs (FPRNIV).
Les taux de subvention applicables sont de :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles,
40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens & usage dhabitation ou & usage
raixte.
Les dossiers de deraande de subvention peuvent étre retirés 4 la Direction Départementale des
Temitoires et de la Iler (DDTIVI) de 1'Eure.

1.2.2.2 - RECOMMANDATIONS

Il est égaleraent recorarnandé aux roaitres d’ouvrage et aux gestionnaires des batiments situés
en Zone verte que :

> Les parties d’owvrages situées au-dessous de la cote de référence (rmenuiseries et
vantaux, revétereents de sols et rurs, protections therraigques et phordeues ... ) soient
constituées de matériaux insensibles a Iean.

>  Les équiperents et réseaux sensibles & 1'eau soient placés au dessus de la cote de
référence.

9  Les piscines soientbalisées pour prévenir les risques de chute en cas de crue.

9  Des systéraes d'obturation solent installés pour les ouvertures dont tout ou partie s
trouve situé au-dessous de la cote de référence. Un systéme d’obturation par « batardeau » est
recoraraandé pour les hauteurs d’eau inférieures d 1 métre.

3  Des onfices de décharge solent créés au pied des rmurs de clotues existants faisant
obstacle aux écouleraents.
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Article 11.2.3 - Réglementation applicable aux infrastructures, aux équipements
publics et aux ouvrages hydrauliques

1.2.3.1 - SONT AUTORISES

> Les travaux d’entretien et de gestion courante des constructions et installations
techrigues lides & la gestion et & l'utilisation des cours deaw, & l'exploitation des captages
d'ean potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif.

> Les constructions et installations techriques lides & la gestion et & I'utilisation des
cowrs dlean, a l'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d’intérét
général et collectif (électricité, gaz, eaw, téléphone, pipeline, éoliennes, ...) & condition de
lirniter au raaxirura leur irapact et si aucune iraplantation alternative n’est raisonnable raent
exvisageable. Cette irapossibilité d’iraplantation en dehors de la zone inondable devra étre
claireraent déraontrée. Elles ne dolvent pas faire l'objet dune occupation huraaine
permanente. Elles doivent étre iraplantées en dehors de la bande d'écouleraent définge &
larticle I1.1.3. Les équiperaents sensibles & l'eau et les stockages de produits toxigques, tés
w;iquzs on dangerewx pour 'ervironne raent dotvent étre situés 20 cra au dessus de la cote de
référence.

> Les infrastructures publicues de transport dans le respect des régles du Code de
I'Ervironneraent. Elles ne dolvent pas entraver le libre écouleraent des crues et ne pas
aggraver les risgues.

> La création de parkings et aires de statiormeraent ouwverts au public, si aucune
raplantation alternatrve, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces araénage raents ne
dofvent pas générer de rerablais. Ils domvent faire l'objet d'un plan de gestion parficulier en
période de crue, afin d'assurer l'alerte des wagers et de garantiv lewr sécurité et celle de leurs
wéhicules, ycorapris pour les places de stationnement des coraraerces on entreprises réservées
aux visitewrs et personnels. Ce plan de gestion doit étre intégré au Plan Coraraunal de
Sauvegarde .

>  Les ouvrages publics de protection et d'arménagement contre les crues peuvent éhe
autorisés, a condition de ne pas avolr d'irapact négatif en araont et en aval. En particulier, la
réalisation d’owvrage, rerablaieraent, déblaieraent ou endigueraent nouveau doit étre justifiée
par des travaux hydrauliques s’inscrivant dans une réflexion globale d’aménageraent de la

Hviere.
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[ Chapitre 1.3 - Zone rouge

La zone rouge conespond aux sectewrs sourads & un aléa fort situés en zone whardsée. Elle
intégre ézaleraent les sectewrs whanisés qui seraient forterment irapactés par la ruptare des
digues.

Dans cette zone le pincipe du PPRI est d'interdire toute construction nowvelle et de lirater les
arénagerents tout en perettant le raaintien de lactivité en liraitant la vulnérabilité des
personnes et des biens.

Article 11.3.1 - Réglementation des projets nouveaux
11.3.1.1 - SOHT INTERDITS

Tous les projets nouveaux et tous types de constructions, d’owvrages, d’araénagements &
lexception de ceux visés & 1article I1.3.1.2.

Sont notararae nt interdits et cités ici de rmaniére non liraitative, pour information :
les constructions nowelles 4 usage d habitation ;

Ia création d'ERP ;

Ia reconsiruction ou la restauration des constructions dont I'essentiel des murs
porteurs a été déiruit par une crue ;

Ia création ou I'aménagement de sous-sols ;

Ia création ou I'extension d’aires de camping ou de caravaning ;

les remb lais non liés aux opérations autorisées a I'article I1.3.1.2.

1.3.1.2 - SONT AUTORISES

Sousréserve du respect des prescriptions de 'article I1.3.1.3 :
> La reconstruction et la réparation d'un bédtiment existant sinistré, sl la sfcurité des
occupants est assurée et la vulnérabilité des biens réduite. L'eraprise au sol des nowveaux
bétire nts ne peut pas étre supérienre & Uerprise antériere.
3 L’extension au sol des constructions & usage :
+ dhabitation aux condiions survantes :
- Textension ne doit pas augrmenter le norabre d'unités de logeraent ;
- lempnise an sol de l'extension doit étre inférienre & 10% de l'eraprise indtiale
de la construc ion ou inférienre 4 20 m®.
+ professionnel (artisanal, agricole et industriel), nécessaires au maintien de 'activité
éconoraigue existants aux conditions suivantes :
- Textension ne doit pas créer dunités de logement
- Peraprise au sol des bitirents et accés, neufs et existants, ne doit pas
dépasser 30% de la surface du terrain.
+ d'ERP (Etablissement Recevant du Public) aux conditions survantes :
- lerprise an sol de lextension doit étre infériewre & 10% de lernprise au sol
initiale de la construction ou infériewre & 20 m® sauf extension nécessaire pour la
raise aux nonees du batiment Chabitabilité, séourité, accessibilité aux personnes a
mobilité réduite) ; dans ce demier cas, lextension doit éte lirutée au stict
nécessaire ;
- pour les ERP de catégorie 14 3 ou les ERP de type R, U ou ], l'extension ne doit
pas conduire i une augmentation de la population accueillie ;
- powr les autres ERF, lextension ne doit pas conduire & une augraentation
supérieure a 10% de la population accueillie.
17
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> Lasurélévation des constructions existantes & usage
+ d’habitation, sous réserve de ne pas augraenter le norabre d'unités de logeraents ;
+ professionnelle (artisanal, agricole et industriel), sous réserve de ne pas augraenter la
vulnérabilité des personreset des biens et des personnes exposés au nsoue |
+ dERP de catégorie 1 4 3 ou de type RU, ou ], sows réserve de re pas augmenter la
capacité d'accueil et de ne pas augraenter la vulnérabilité des biens et des peronnes
eXpOSEs au risque
+ JERP de catégorie 4 ou 5 qui ne sont pas de type R, U ou ], sous réserve de ne pas
augmenter la capacité d'accueil de plus de 10% et de ne pas augmenter la vulnérabilité
des biens et des personnes exposés au riscue.
> Le changerent de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de référence
sans augraentation du nordbre dunités de logerment ni augmentation de la vulnérabilité des
biens exposés au risgue.
9 Le changement de destination ou d™usage des locaux au-dessous de la cote de référence
lorsgu’il entraine une dirnution significative de ’exposition aux risques des personneset des
biens ou sil'emprise au sol estinférieure & 20 ra®.
9 La création de gamge individuel ferreé sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 ro® par unité de logement.
> La création dun abri owvert constitué d'une toiture et d'un norabre liraté de piliers &
condition cque les preridres poutres solent situfes au raoins 50 cra au dessus de la cote de
référence.
> Les piscines entenées. Les déblais doivent étre évacués en dehors de la zone inondable.
> Les abris de jardin ou appentis. Pour les particuliers, un abri de jardin (erprise au sol
liraitée & 10 m?) est autorisé par unité de logeraent. Pour les projets collectifs, plusienrs abris
de jardin peuvent étre autorisés sous réserve que l'eraprise au sol de chacun des abris soit
liraitée & 10 m® et que l'eraprise au sol totale de tous les abris ne dépasse pas 5% de la swrface
de I'uraté foncidre.
> Les cldtures & condition d’étre réalisées sans raur bahut. Elles doivent étre peréables afin
de ne pas géner I’écoulernent de 1'ean.
> Les aménageraents d’espaces de plein air (espaces verts, équiperments sportifs ouverts et
de loisirs), sans constructions annexes, hormis des sanitaires, des vestiaires ou des tibunes
imondables. Les éléments accessoires (bancs, tables, portiques, ...) doivent étre ancrés au sol.
> La création etl'extension de mares ou plans d'ean sous réserve qu'aucun rerblal, digue ou
exhaussernent ne soit réalisé dans ce cadre. Les déblais doivent étre évacués en dehors de la
zone inondable.
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1.3.1.3 - PRESCRIPTIONS REGLE MENTAIRE S APPLICABLE S AUX PROJETS FUTURS

11.3.1.3.1 - Prescriptions d'urbanisme

Les projets nowveaux autorisés au titte de 1article 11.3.1.2 dotvent respecter les prescriptions
d urbardsrae suivantes

> Fixer la hautewr des planchers utiles destinés i supporter des personmes ou des
équiperments sensibles & leau (grouge électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) 20 cin au-
dessus de la cote de référence, en application des régles définies au chapitre I1.1 du présent
régleraent sauf exce ptions ci-dessous :

+ powr les annexes non habitables et les garages indiiduels dont l'eraprise ne
dépasse pas 20 ra®, le plancher doit étre situé an nivean du terrain naturel ;

+ pour lesabrisouverts, le plancher doit & tre situé au nivean du terrain naturel ;

+ powr les sanitaires et les vestiaires des équiperaents sportifs, le plancher peut étre
situé au niveau du terain naturel ;

+ pour les extensions ou changements de destination infériews a 20 1@, le plancher
peut étre situé au raveau de lexistant ;

+ powr les extensions de batiments & vocation industrielle, coraraerciale oun
arfisanale, en cas d'irapossibilité techrique, le plancher peut étie situé & la cote de
référence.

> Toute nowvelle construction ou installation doit étre iraplantée en dehors de la bande
d'écoulerment dé finie & l'article I1.1.3.

Le contrdle du respect des régles définies dans le présent article rmeléve de Dautorité
compétente pour la délrvrance des autorisations d whanisme. Les demandes cornrespondantes
dorvent done cormporter Uenserable des éléraents penrmettant de vérifier les régles défines ci-
dessus.

1.3.1.3.2 - Prescriptions constructives

Les projets nouveaux autorisés au titte de 'article 11.3.1.2 dotvent respecter les prescriptions
construc tives survantes :

> Placer les écuiperaents et réseaux sensibles & 'eau et les cofftets d’alireentation & une
cote supériewre & la cote de référence, en application des régles définies au chapitre I1.1 du
présent régleraent. Le tableau de distribution électrigue doit étre congu de fagon & pouvoir
couper facilerment I'électricité dans le ravean inondable sans le couper dans les niveaux
supériewrs. En particulier, 1l doit étre placé au-dessus de la cote de référence augmentée de 50
cra.

> Reéaliser les parties d’ouvrages situées au-dessous de la cote de référence augraentée
de 20 cra (fondations de batireents et d’ouvrages, menuiseries et vantaux, revéteraents de sols
et murs, protections therricues et phonigques ... ) en matériaux insensibles 4 Deau et les
concevolr de mariére & résister & la pression hydraulicque, & 1’érosion et aux effets des
affouillerents.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batiments et équiperents sont responsables de

Papplication et du respect des régles de construction, d’araénagement et d'exploitation
décrites ci dessus.
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11.3.1.3.3 - Autres prescriptions

Les projets nouveaux autorisés au fitre de D'arficle 11.3.1.2 domvent mspecter les autes
prescriptions survantes :

> Le stockage de produits toxicues, trés toxigues ou dangersux pour l'environne raent
(leur liste étant fixée par la noraenclature des installations classées), ainsi que le stockage de
produits et raatériaux riscibles & Peaw, dofvent étre réalisés 4 I'abn de 'inondation. Ces
produits doivent powavoir étre stockés au-dessus de la cote de ¥ férence.

> Les citernes étanches enterrées doivent étre lestées ou fixées ; les citemes extérieures
dotvent étre fixées au sol support, lestées ou équipées de raurets de protection calés & la cote
de référence augraentée de 50 cr. Les onfices de reraplissage et le débouché des tuyaux
évents dolvent étre placés & une cote égale 4 la cote de la crue de ¥ férence augraentée de 30
cra.

> La conception et ladaptation des réssaux d'assainisseraent et de distrnbution d'eau
potable doivent prendre en corapte le risque de submersion & la valeur annoncée (nivean de
référence augmenté de 50 cra) en particulier pour I'évacuation des points bas (dispositifs anti-
refoulement), les déversoirs d'orage (sur réseaux unitaires le cas échéant) et les stations de
relevage ou de refoulernent {locaux de porpes et locaux électriques).

> Ivetire en place un dispositif erapéchant les matériaux stockés ou équiperaents
extériewrs d’éte eraportés par une crue (amimage, ancrage, mise hors d’ean...). Il peut dagir
d'un dispositif teraporaire 4 mettre en place uniquerent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
Iapplication et du respect des régles denites cl dessus.
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Article 11.3.2 - Réglementation applicable aux biens et activités existants

Sont autorisés les travaux d'entretien et de gestion cowants des batiments existants et les
travaux destinés & réduire les risques pour leurs occupants.

1.3.2.1 - PRESCRIPTIONS

Lors d™un arénagerent ou au plus tard dars les 5 ans aprés approbation du PPRIL les
prescriptions survantes sont rendues obligatoires :

> Le tableau de distribution électricque doit étre corgu de fagon & powuvolr couper
facilement I'électricité dans le nivean inondable sans la couper dans les niveaux supériewrs.

> Les produits toxiques, trés toxiques ou dangereux pour lercirornerment doivent étre
stockés au-dessus de la cote de référence.

9  Les citernes qui ne sont pas raplantées au-dessus de la cote de référence dorvent éte
araanées. Les citemes entenrées doivent étre lestées et ancrées. Les orifices non étanches et
évents qui sont situés au-dessous de la cote de référence dorvent étre rehaussés pour étre ruis
hors d’ean.

>  Un dispositif pour empécher les matériaux stockés ou équipements extérieurs d’étre
eraportés par une crue doit étre rads en place (amirage, ancrage, ruise hors dean...). I1 peut
s'agir d'un dispositif te raporaire & metire en place urdcueraent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’owvrage et les gestionnaires des bitiraents et équiperments sont responsables de
la radse en cevre et du respect des prescriptions ci-dessus.

Les travaux nécessaires & la mise en ceuvie de ces prescriptions peuvent étre financées parle
Fonds de Préwvention des Risques Naturels Ivlaje urs (FPRNIV).
Les taux de subvention applicables sont de :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles,
40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens & usage dhabitation ou & usage
raixte.
Les dossiers de deraande de subvention peuvent étre retirés 4 la Direction Départementale des
Temitoires et de la Iler (DDTIVI) de 1'Eure.

1.3.2.2 - RECOMMAHNDATIONS

Il est égaleraent recorarnandé aux roaitres d’ouvrage et aux gestionnaires des batiments situés
&N ZONE YOUZe cue

>  Les parties d'owvrages situées au-dessous de la cote de référence (raenuiseries et
vantaux, revétereents de sols et rurs, protections therraigques et phordeues ... ) soient
constituées de matériaux insensibles a Iean.

>  Les équiperients et réseaux sensibles & 1'eau soient placés au dessus de la cote de
référence.

9  Les piscines solent balisées pour prévenir les risques de chute en cas de crue.

9  Des systéraes d'obturation solent installés pour les ouvertures dont tout ou partie s
trouve situé au-dessous de la cote de référence.

>  Des onfices de déchaige soient créés au pied des rawrs de clotures existants faisant
obstacle aux écouleraents.
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Article 11.3.3 - Réglementation applicable aux infrastructures, aux équipements
publics et aux ouvrages hydrauliques

1.3.3.1 - SONT AUTORISES

> Les travaux d’entretien et de gestion courante des constructions et installations
techrigues lides & la gestion et & l'utilisation des cours deaw, & l'exploitation des captages
d'ean potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif.

> Les constructions et installations techriques lides & la gestion et & I'utilisation des
cowrs dlean, a l'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d’intérét
général et collectif (électricité, gaz, eaw, téléphone, pipeline, éoliennes, ...) & condition de
lirniter au raaxirura leur irapact et si aucune iraplantation alternative n’est raisonnable raent
exvisageable. Cette irapossibilité d’iraplantation en dehors de la zone inondable devra étre
claireraent déraontrée. Elles ne dolvent pas faire l'objet dune occupation huraaine
penmanente. Elles doivent étre iraplantées en dehors de la bande d'écouleraent définge &
larticle I1.1.3. Les équiperaents sensibles & l'eau et les stockages de produits toxiques, tés
w;iquzs on dangerewx pour 'ervironne raent dorvent étie situés 20 cra an-dessus de la cote de
référence.

> Les infrastructures publicues de transport dans le respect des régles du Code de
I'Ervironneraent. Elles ne dolvent pas entraver le libre écouleraent des crues et ne pas
aggraver les risgues.

> La création de parkings et aires de statiormeraent ouwverts au public, si aucune
raplantation alternatrve, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces araénage raents ne
dofvent pas générer de rerablais. Ils domvent faire l'objet d'un plan de gestion parficulier en
période de crue, afin d'assurer 'alerte des usagers et de garantiy leur sécurité et celle de lewrs
wvéhicules, ycorapris pour les places de stationnement des coraraerces on entreprises réservées
aux visitewrs et personnels. Ce plan de gestion doit étre intégré au Plan Coraraunal de
Sauvegarde .

>  Les ouvrages publics de protection et d'arménagement contre les crues peuvent éhe
autorisés, 4 condition de ne pas avolr d'irapact négatif en araont et en aval. En particulier, la
réalisation d’owvrage, rerablaieraent, déblaieraent ou endigueraent nouveau doit étre justifiée
par des travaux hydrauliques s’inscrivant dans une réflexion globale d’aménageraent de la

Hviere.
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| ChapitreIl.4 - Zone bleue

La zone bleue conespond aux secteurs sourais & un aléa faible & raoyen situés en zone
whanisée ou en liraite d'ubanisation.

Dans cette zone le pincipe du PPRI est d'autoriser I'wbanisation avec des prescriptions
destinées & liraiter la vulnérabilité des personnes et des biens et a liraiter l'augmentation de la
population.

Article 11.4.1 - Réglementation des projets nouveaux
11.4.1.1 - SONT INTERDITS

> La reconsiruc tion ou la restauration des consiructions dont I'essentiel des murs
porteurs a été détruit par une crue ;
> La création dehatimenis nécessaires a la gestion de crise, notamment ¢ eux utiles
4 la sécurité civile et au maintien de I'ordre public ;
> La création d’ERP recevant des personnes vulnérables :
+ ERPdetype R — établissements d ‘éveil, d’enseignement, cenires de vacances ;
+ ERPde type U - établissements de soins accueillant plus de 20 personnes ;
+ ERPdetype J - siructures d"accueil pour personnes agées ou handicap ées ;
-) La création d 'ERP de lére, 2éme et 3éme catégorie ;
Les extensions, les changements de destination ou les surélévations qui ont pour
aﬁ'et d‘augmenter de plus de 30% la capacité d'un ERP ;
> Les changemenis de destination quiont pour eﬁet de créer un ERP de lére, 2éme
ou Je catégorie, un ERP de type R, U, J ou un hitiment nécessaire a Ia gestion de crise ;
> Les changemenis de destination dont 1'emprise au sol est sup érieure a 20 m* sous
Ia cote de référence qui eniraine une augmentation de l'exposition aux risques des
personnes ei deshiens ;
> La création ou I'aménagement de sous-sok ;
> La création ou l'extension d *aires de camp ing et de caravaning ;
> Les murs de clbture pleins et leur soubassement situés dans la hande
d'écoulement définie aull.1.3 ;
> Les remblais non liés aux op érations autorisées a I'article IL4.1.2.

1.4.1.2 - SONT AUTORISES

Toutes les constructions nowvelles non citées dans l'article I1.4.1.1, raoyennant le respect des
prescriptions de I'article I1.4.1.3.
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1.4.1.3 - PRESCRIPTIONS REGLE MENTAIRE S APPLICABLE S AUX PROJETS FUTURS

11.4.1.3.1 - Prescriptions d'urbanisme

Les projets nouveaux autorisgs au titre de Particle I1.4.1.2 dotvent respecter les prescriptions
d wbanisrae suivantes :

> Fixer la hautewr des planchers utiles destinés & supporter des personmes ou des
équipements sensibles & leau (groupe électrogéne, dispositif de chauffage, ete.... ) 20 cin au-
dessus de la cote de référence, en application des régles définies an chapitre II.1 du présent
réglerment sauf exce ptions ci-dessous :

+ pour les annexes non habitables, les garages individuels dont 'emprise ne dépasse
pas 20 ra® et les garages collectifs, le plancher doit étre situé an nivean du terrain
naturel ;

+ pour les sanitaires et les vestiaires des équipernents sportifs, le plancher peut ére
situé au niveau du terain naturel ;

+ pour les extensions et changement de destination infériewrs 4 20 m®, le plancher
peut étre situé an nivean de Texistant ;

+ powr les extensions de bétirents & vocation industrielle, coraraerciale ou
arfisanale, en cas d'irapossibilité techrnicue, le plancher peut éte situé 4 la cote de
référence.

> L'eraprise au sol des constructions et ®rablais nécessaires & la mise hors d’eau des
nowvelles constructions et de leur desserte est liratée & 35% de la swface du terrain, oua
lermprise existante de la construction. La swface des garages collectifs ferraés non étanches
réalisés dans le cadre d'un projet de logeraent collectif ainsi que des abris ouverts constitués
d'une toiture et d'un norabre limité de piliers, peut ne pas étre cormptabilisée dans 'eraprise an
sol des construc tions dés lors oqu'ils sont réalisés au niveau du terrain naturel.

> Pour les constructions existantes, une extension peut étre adraise dans la limite la plus
favorable entre :

+ le plafond dé find en application du ratio fixé ci-dessus ;

+ les plafonds suivants
» 20 ro® d’eraprise au sol pour les constructions & usage d’habitation ;

»  30% de l'eraprise an sol existante & la date d’approbation du présent plan pour
les extensions de batiments d’activitts industrielles, cormmerciales ou
arfisanales et des ERP.

> Toute nowvelle construction ou installation doit étre iraplantée en dehors de la bande
d'écoulernent définie & l'article I1.1.3.

Le contrdle du respect des régles définies dans le présent article rmeléve de autorité
compétente pour la délrvrance des autorisations d whanisme. Les demandes cornrespondantes
devront done coraporter enserable des élérents penme ttant de vénifier les régles défindes ci-
dessus.
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I1.4.1.3.2 - Prescriptions constructives

Les projets nouveanx autorisés au titre de 'article 11.4.1.2 dotvent respecter les prescriptions
constructives survantes :

> Placer les équiperaents et réseaux sensibles & 'eau et les coffrets d’alireentation & une
cote supériewre & la cote de référence, en application des régles défindes au chapitre II.1 du
présent régleraent. Le tableau de distribution électrique doit étre congu de fagon & pouvoir
couper facileraent I'électricité dans le niveau inondable sans le couper dans les raveaux
supériewrs. En particulier, il doit étre placé au-dessus de la cote de référence augmentée de 50
cra.

> Réaliser les parties d’ouvrages situées an-dessous de la cote de référence augraentée
de 20 cra (fondations de batiraents et d’owvrages, menuiseries et vantaux, revéteraents de sols
et murs, protections therrdcues et phonigques ... ) en matériaux insensibles & Dean et les
concevolr de raanidre a résister & la pression hydraulicque, & 1'érosion et aux effets des
affouilleraents.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batiments et équipements sont responsables de
I'application et du respect des régles de construction, d’aménagercent et d'exploitation
décntes cidessus.

11.4.1.3.3 - Autres prescriptions

Les projets nouveaux autorisés au fitre de D'article 11.4.1.2 dotvent wspecter les autres
prescriptions sulvantes :

> Le stockage de produits toxiques, trés toxiques ou dangereux pour l'ervironnement
(leur liste étant fixée par la noreenclature des installations classées), ainsi que le stockage de
produits et raatériaux miscibles & ean, dofvent étre réalisés & 'abnl de Iinondation. Ces
produits doivent pouvoir étre stockes au-dessus de la cote de ®¥férence.

> Les citeres étanches enterrées doivent étre lestées ou fixées ; les citermes extérieures
dorvent étre fixées an sol support, lestées ou équipées de murets de protection calés a la cote
de référence augraentée de 50 cra. Les orfices de reraplissage et le débouché des tuyaux
évents doivent étre placés & une cote égale a la cote de la crue de ¥ férence augrentée de 30
cra.

> La conception et ladaptation des réssaux d'assainisseraent et de distribution d'ean
potable doivent prendre en corapte le risque de subraersion & la valeur armoncée (riveau de
référence augmenté de 50 cra) en particulier pour I'évacuation des points bas (dispositifs anti-
refouleraent), les déversoirs d'orage (sur réseaux unitaires le cas échéant) et les stations de
relevage ou de refoulernent (locaux de porapes et locaux électricues).

> Iettre en place un dispositif empéchant les matériaux stockés ou équipements
extériewrs d’éte eraportés par une crue (ariraage, ancrage, rise hors d’ean.. ). Il peut sagir
d'un dispositif teraporaire & raettre en place uniqueraent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
I'application et du respect des régles dcrites ci dessus.
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Article 11.4.2 - Réglementation applicable aux biens et activités existants

Sont autorisés les travaux d'entretien et de gestion cowants des batiments existants et les
travaux destinés & réduire les risques pour leurs occupants.

1.4.2.1 - PRESCRIPTIONS

Lors dan aménagerent ou au plus tard dars les 5 ans aprés approbation du PPRL les
prescriptions survantes sont rendues oblizatoires :

> Le tableau de distrbution électicue doit étre congu de fagon & powvoir couper
facilerent l'électricité dans le nivean inondable sans la couper dans les nive aux supériewrs.

3  Les produits toxiques, trés toxiques oun dangereux pow l'ervdmonneraent doivent éte
stockés au-dessus de la cote de référence.

>  Les citernes qui ne sont pas iraplantées au-dessus de la cote de référence doivent étre
araanées. Les citermes entenées doivent étre lestées et ancrées. Les orifices non étanches et
évents qui sont situés au-dessous de la cote de référence dorvent étre rehaussés pour étre rais
hors d’ean.

3  Un dispositif pour empécher les matériaux stockés ou équiperaents extérieurs d’étre
eraportés par une crue doit étre rais en place (amimage, ancrage, raise hors d’ean...). Il peut
s'agir d'un dispositif te raporaire & metire en place uniqueraent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
la rise en ceuvre et du respect des prescriptions ci-dessus.

Les travaux nécessaires & la mise en ceuvie de ces prescriptions peuvent étre financées par le

Fonds de Préwvention des Riscpues Naturels Ivaje urs (FPRNIV).

Les taux de subwvention applicables sont de :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles,

-+ 40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens & usage dhabitation ou & usage

ruxte.

Les dossiers de deraande de subwvention peuvent étre retirés 4 la Direction Départementale des

Temtoiresetde la Ivler (DDTIVI) de 1'Eure.

1.4.2.2 - RECOMMAHDATIONS

Il est ézaleraent recorarmandé aux roaitres d’owvrage et aux gestionnaires des béatiments situés
en zone bleue gue

3>  Les parties d'owvrages situées au-dessous de la cote de référence (raenuiseries et
wvantaux, revétements de sols et mwrs, protections thermiques et phoniques ... ) solent
constituées de matériaux insensibles & ean.

>  Les équipereents et réseaux sensibles & 'eau soient placés au dessus de la cote de
référence.

9  Les piscines solentbalisées pour prévenir les risques de chute en cas de crue.

>  Des systémes d'obturation solent installés pour les ouvertures dont tout ou partie s
trowve situé au-dessous de la cote de référence. Un systirne d'obturation par ¢ batardeau » est
recoraraande .

>  Des onfices de déchaige soient créés au pied des mwrs de cldtures existants faisant
obstacle aux écouleraents.
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Article 11.4.3 - Réglementation applicable aux infrastructures, aux équipements
publics et aux ouvrages hydrauliques

1.4.3.1 - SONT AUTORISES

> Les travaux d’entretien et de gestion courante des constructions et installations
techrigues lides & la gestion et & l'utilisation des cours deaw, & l'exploitation des captages
d'ean potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif.

> Les constructions et installations techriques lides & la gestion et & I'utilisation des
cowrs dlean, a l'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d’intérét
général et collectif (électricité, gaz, eaw, téléphone, pipeline, éoliennes, ...) & condition de
lirniter au raaxirura leur irapact et si aucune iraplantation alternative n’est raisonnable raent
exvisageable. Cette rapossibilité d'implantation en dehors de la zone inondable doit étre
claireraent déraontrée. Elles ne dolvent pas faire lI'objet dune occupation huraaine
penmanente. Elles doivent étre iraplantées en dehors de la bande d'écouleraent définge &
larticle I1.1.3. Les équiperaents sensibles & l'eau et les stockages de produits toxiques, tés
w;iquzs on dangerewx pour 'ervironne raent dorvent étie situés 20 cra an-dessus de la cote de
référence.

> Les infrastructures publicues de transport dans le respect des régles du Code de
I'Ervironneraent. Elles ne dolvent pas entraver le libre écouleraent des crues et ne pas
aggraver les risgues.

> La création de parkings et aires de statiormeraent ouwverts au public, si aucune
raplantation alternatrve, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces araénage raents ne
dofvent pas générer de rerablais. Ils domvent faire l'objet d'un plan de gestion parficulier en
période de crue, afin d'assurer 'alerte des usagers et de garantiy leur sécurité et celle de lewrs
wvéhicules, ycorapris pour les places de stationnement des coraraerces on entreprises réservées
aux visitewrs et personnels. Ce plan de gestion doit étre intégré au Plan Coraraunal de
Sauvegarde .

>  Les ouvrages publics de protection et d'arménagement contre les crues peuvent éhe
autorisés, 4 condition de ne pas avolr d'irapact négatif en araont et en aval. En particulier, la
réalisation d’owvrage, rerablaieraent, déblaieraent ou endigueraent nouveau doit étre justifiée
par des travaux hydrauliques s’inscrivant dans une réflexion globale d’aménageraent de la

Hviere.

)
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| Chapitre Il.5 - Zone jaune |

La zone jaune correspond aux secteurs du lit majenr de I'Eure non inondables par la crue de
référence raodélisée, mais qui pouraient étre atteints par des crues plus mres. Ces sectewrs
sont ézaleraent sensibles aux infiltrations par reraontées de nappe.

Dans cette zone le principe du PPRI est d'autoriser I'wbanisation avec des prescriptions
destinées & liraiter la vulnérbilité desbhiens.

Article 11.5.1 - Réglementation des projets nouveaux
11.5.1.1 - SONT INTERDITS

> La création ou I'aménagement de sous-sok.

15.1.2 - SONT AUTORISES

Toutes les constructions nouvelles non citées dans larticle I1.5.1.1, moyennant le respect des
prescriptions de I'article I1.5.1.3.

15.1.3 - PRESCRIPTIONS REGLE MENTAIRE S APPLICABLE S AUX PROJETS FUTURS

11.5.1.3.1 - Prescriptions d'urbanisme

Les projets nouveaux autorisés au titre de 'article 11.5.1.2 dotvent respecter les prescriptions
d wrbanisrae suivantes :
> Fixer la hauteur des planchers utiles destinés & supporter des persormes ou des
équipernents sensibles & leau (grouge électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) 20 cxo au-
dessus de la cote de référence, en application des régles défindes au chapitre II.1 du présent
régleraent sauf exce ptions ci-dessous :
+ pour les annexes non habitables et les garages indniduels dont l'eraprise ne
dépasse pas 20 1, le plancher doit étre situé au raveau du terrain natarel |
+ powr les sanitaires et les vestiaires des équipernents sportifs, le plancher peut étre
situé au niveau du terain naturel ;
+ pour les extensions et changeraents de destination inférienrs & 20 ra®, le plancher
peut étre situé au niveau de lexistant ;
+ powr les extensions de bétireents & wocation industrielle, coraraerciale ou
arfisanale, en cas d'irapossibilité technique, le plancher peut étie situé & la cote de
référence.

Le contrdle du respect des régles définies dans le présent article reldve de lautorité
corapétente pour la délivrance des autorisations d whaniste. Les demandes correspondantes
devront done coraporter 'enserable des éléments perrae ttant de vérnifier les régles définies ci-
dessous.
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11.5.1.3.2 - Prescriptions constructives

Les projets nouveanx autorisés au titre de 'article 11.5.1.2 dotvent respecter les prescriptions
constructives survantes :

> Placer les équiperaents et réseaux sensibles & 'eau et les coffrets d’alireentation & une
cote supériewre & la cote de référence, en application des régles défindes au chapitre I1.1 du
présent régleraent. Le tablean de distribution électrique doit étre congu de fagon & powvolr
couper facileraent I'électricité dans le niveau inondable sans le couper dans les raveaux
supériewrs. En particulier, il doit étre placé au-dessus de la cote de référence augmentée de 50
cra.

> Réaliser les parties d’ouvrages situées an-dessous de la cote de référence augraentée
de 20 cra (fondations de batiraents et d’owvrages, menuiseries et vantaux, revéteraents de sols
et murs, protections therrdcues et phonigques ... ) en matériaux insensibles & Dean et les
concevolr de raanidre a résister & la pression hydraulicque, & 1'érosion et aux effets des
affouilleraents.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batiments et équipements sont responsables de
I'application et du respect des régles de construction, d’aménagercent et d'exploitation
décntes cidessus.

11.5.1.3.3 - Autres prescriptions

Les projets nouveaux autorisés au titre de D'article 11.5.1.2 domvent wspecter les autres
prescriptions sulvantes :

> Le stockage de produits toxiques, trés toxiques ou dangereux pour l'ervironnement
(leur liste étant fixée par la noraenclature des installations classées), ainsi que le stockage de
produits et reaatériaux riscibles & eaw, dofvent étre réalisés & I'abn de inondation. Ces
produits doivent powvoir étre stockés au-dessus de la cote de ¥ férence).

> Les onfices de reraplissage et le débouché des tuyaux évents des citermes dotvent étre
placés & une cote égale 4 la cote de la crue de référence angmentée de 30 cra.

> La conception et ladaptation des réssaux d'assainisseraent et de distrnbution d'eau
potable doivent prendre en corapte le risque de submersion & la valeur annoncée (niveaun de
référence augrenté de 50 cra) en particulier pour I'évacuation des points bas (dispositifs anti-
refoulement), les déversoirs d'orage (sur réseaux unitaires le cas échéant) et les stations de
relevage ou de refoulernent {locaux de porpes et locaux électriques).

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
I'application et du respect des régles dentes ci dessus.

Article 11.5.2 - Réglementation applicable aux biens et activités existants

Sont autorisés les travaux d'entretien et de gestion cowants des batiments existants et les
travaux destinés a réduire les risques pour leurs ocoupants.

1.5.2.1 - PRESCRIPTIONS

S'lls existent des parties des constructions existantes cpui sont situées en dessous de la cote de
référence alors les prescriptions suivantes sont rendues obligatoires lors d’un araénagerment
on au plus tard dans les 5 ars aprés approbation du PPRI :
> Le tableau de distrbubion électicue doit étre congu de fagon & powvoir couper
facileraent I'électricité dans le nivean inondable sans la couper dans les nive aux supérieurs.
9  Les produits toxiques, trés toxiques ou dangereux powr l'ervdmonneraent doivent éte
stockés au-dessus de la cote de référence.
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3  Les orifices non étanches et évents des citermes qui sont situés au-dessous de la cote de
référence doivent é tre rehaussées pour étre rais hows d’ean.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batiments et équiperents sont responsables de
la radse en cewvre et du respect des prescriptions ci-dessus.

Les travvaux nécessaires i la raise en cewvie de ces prescriptions peavent étre financées par le
Fonds de Préwvention des Risques Naturels Ivlaje urs (FPRNIV).
Les taux de subvention applicables sont de :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles,
40 % des dépenses éligbles réalisées sur des biens & usage dhabitation ou & usage
raixte.
Les dossiers de demande de subvention peuvent étre retirés & la Direction D€ parte raentale des
Temitoires et de la Ier (DDTIVI) de 1'Eure.

11.5.2.2 - RECOMMAHNDATIONS

Il est égalerment recoraraandé aux maitres d’owvrage et aux gestionnaires des bétiraents situés
£N ZONE Jaune ¢ue :

9  Les parties d’owvrages situées au-dessous de la cote de référence (raenuiseries et
vantaux, revéteraents de sols et murs, protections themaicues et phondcues ... ) solent
constituées de matériaux insensibles a ean.

9  Les équiperments et réseaux sensibles 4 'ean solent placés au dessus de la cote de
référence.

Article 11.5.3 - Réglementation applicable aux infrastructures, aux équipements
publics et aux ouvrages hydrauliques

1L5.3.1 - SONT AUTORISES

Toutes les infrastructures, les équiperaents publics et les ouvrages hydraulicques sous réserve
de respecter les prescriptions ci-dessous

> Les équiperaents sensibles a l'ean et les stockages de produits toxigues ou dangereux
dorvent étre situés 20 crn au-dessus de la cote de référence.

>  Les ouvrages publics de protection et d'arménagerent contre les crues ne doivent pas
avolr dirapact négatif en amont et en aval En particulier, la réalisation d’owrage,
rercblaieraent, déblaiement ou endiguereent nouveau doit étre justifiée par des travaux
hydraulicues s'inscrivant dans une réflexion globale d’ameénage rent de la riviére.
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Titre lll : Recommandations
concernant les plantations

[ Chapitre lIl.1 - Généralités

Les dispositions suivantes sont recorraandées pour les nouvelles plantations dans toutes les
ZONEs

> Les espéces appropriées pour la lutte contre 1°érosion des berges pewent étre irmplantées
en bordure de rive. Dans la bande de 20 m & compter des berges, leur densité doit éte
inférienre & 3 arbres par are. Les atbres ou atbustes doivent étre isolés ou regroupés par
bosquet de 5 arbres rmaxirour.

3 Les arbustes moins réputés pour le raaintien des berges doivent étre iraplantés & une
distance raniraura de 10 m & corapter de la berge. Les essences locales peuvent éte utilisées
pour corstituer des haies. Les essences ayant une valeur omeraentale peuvent étre utilisées en
haie libre flewrie proche des habitations.

3 Les athres & haute tige non réputés pour le raaintien des berges doivent étre iraplantés &
une distance rainiraura de 10 ra & corpter de laberge.

| Chapitre 11l.2 - Prévention du risque d'embacle

Sur toute la surface inondable (zones rouge, bleue et verte), quelle que soit la distance & la
berge, il convient d’éviter tout ce qui s’oppose & la circulation de 'eaun ou ce qui peut étre
entraing par I'ean.

Les dispositions suivantes sont recoramandées pour liraiter le viscque d’erabécle :
9 un passage doit étre effectué régulitrement en éclaircie afin de récolter les arbres
dépérissant ou rors :

- de lordre de 4 3 6 ans dans les jeunes futaies ;

- de 8312 ans dans les futaies adultes.
S les produits de coupe dorvent étre stockeés en dehors de la zone nondable
> le cas échéant un dispositif doit étre rais en place pour erapécher les raténaux stockés
détre emportés par une crue. Il peut dagir dun dispositif teraporaire i mettre en place
unigueraent pendant les périodes de crues.

Il corvient également de respecter les régles d™une bonne gestion syhvicole telles qu’elles sont
défirndes par la régleraentation forestiére, en prenant si nécessaire des conseils aupes de la
Direction Départeraentale des Temitoires et de la Iver (DDTIV), ou du centre ¥ gional de la
propriété forestiére de Nomaandie.
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Titre IV : Mesures de prévention, de
protection et de sauvegarde

En application des articles L562-1 et L562-3 du Code de I'Ervironnerent, les resures de
prévention, de protection et de sauvegarde survantes, doivent étre mises en cewvre, sauf
précision contraire, dans un délal maxirawra de 5 ans aprés Iapprobation du PPRI powr
Iexistant et au fur et & raesure des araénageraents nowveaux.

| Chapitre IV.1 - Mesures de prévention

Article 1V.1.1 - Infonmation de la population
1¥.1.1.1 - RAPPEL DE LA REGLEME HTATION

Dans les coraraunes couvertes par un PPRI le maire doit inforraer la population sur les
riscues majewrs présents dans sa corraune, au raoins une fois tous les deux ans, par des
réunions publiques coraraunales ou tout autre royen approprié (article L125-2 du code de
l'ervironnement).

Cette information doit porter sur les caractéristicques du ou des riscques naturels connus dans la
coraraune, les mesures de prévention et de sauvegarde possibles, les dispositions du plan, les
raodalités d’alerte, I'organisation de secowrs, les raesures prises par la coraraune pour gérer le
riscpue, ainsi que sur les garanties prévues & Particle L125-1 du code des assurances.

Dans les corraunes couvertes par un PPRI, Iélaboration du docuraent d’inforraation
coraraunal sur les risgques raajeurs (DICRIIV est obligatoire en application des articles R125-
94 R125-14 du Code de IErcironnerent.

1V.1.1.2 - RECOMMANDATIONS COMPLEME HTAIRES

Il est recoramandé au maire de saisir toute autre occasion pour entretenir la mémoire du
riscque.

Article 1V.1.2 - Repéres de crues
1V.1.2.1 - RAPPEL DE LA REGLEMEHTATIOH

Le raaire, avec l'assistance des services de 1Etat corapétents, doit procéder & l'ineventaire des
repgies de crues existants swr le temitoire coraraunal (article L563-3 du Code de
I'Ercaronnerae nt)

La coraraune ratérialise, entretient et proté ge ces repéres.

La liste des repéres de crues existants sur le temitoire de la corarmune est incluse dans le
DICRIM (article R563-15 du code de l'ervironneraent) avec mention de l'indication de leur
raplantation.

1V.1.2.2 - RECOMMANDATIONS COMPLEME NTAIRES

Il est wcoraraandé aux coraraunes d'établir de nouveaux repéres de crues correspondant aux
crues historiques connues ou lorsque de nowvelles crues importantes s produisent.
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Article 1V.1.3 - Prévision des crues
1V.1.3.1 - RAPPEL DE LA REGLEMEHTATIOH

Le maire est teru de prévenir les habitants de sa coranune de la montée des crues. (articles
L2212-2-5 et L2212-4 du Code général des Collectivités Territonales).

1V.1.3.2 - RECOMMANDATIONS COMPLEME HTAIRES

Il est recoraraandé aux coraraunes de s’appuser sur le Service de Prévision des Crues Seine
Lval et Fleuves Cotiers Nonmands pour organiser I'information sur la montée des crues.
L'inforration sur la vigilance « crues » est dispordble sur le site intemet :

httpifFrigicrues ecologie gowv fif

Article IV.1.4 - Entretien des cours d'eau
1V.1.4.1 - RAPPEL DE LA REGLEMEHTATION

Un entretien ®¥gulier des cows d’ean est nécessaire afin déviter les encorbrerents
susceptibles de perhuber le ibre écouleraent des eaux.

En vertu de 'article L215-14 du code de lenvironnerent, Uentretien des cours d’san non
doraardaux et de leurs berges est & la charge des propriétaires rive rains.
Ceciconespond :
au rétablisse raent du cowrs d’ean dans sa laigeur et sa profondeur |
a’entretien e la rive par élagage et recépage de la végétation atborée |
a enléverment des exabicles et des débris flottants.
Ils dotwvent ézalerent asswer Ientretien des owvrages hydrauliues.

Pour faciliter ces travaux d’entretien, les propriétaires peuvent former une association
syndicale (ordormance n°2004-632 du ler juillet 2004 relatrve aux associations syndicales de
propriétaires). Cette association syndicale de propriétaire leur permet de se regrouper au sin
d'une institution qui assure Uexécution et entretien des travaux et préléve sur les propriétés
intéressées les ressources nécessaires & ces travaux. 1 est important qu’elles fonctionnent en
synergie avec les collec tivités locales.

En effet, les travaux peuvent en partie étre pris en charge par les collectivités. Les dispositions
de Darticle L211-7 du code de exeironneraent peroettent aux collectivités locales et & leurs
grouperents, d’assurer, 4 la place des riverains, Uentretien des cours d’ean.

En cas de défaillance des propriétaires, les collectivités locales peuvent se charger de ces
travaux d’entretien, et il leur est possible de faire participer financiérerment les propriétaires
directement intéressés (article L151-36 du nowveau code raral).

1V.1.4.2 - RECOMMANDATIONS COMPLEME NTAIRES
Il est weoramandé d'éviter tous travaux de terrasseraent, dlexcavation ou de dessouchage

ayant pour effet d'affouiller les berges naturelles, de raetire en danger la stabilité des talus de
rve ou de faire obstacle au libre écoulerment des eaux.
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Article 1V.1.5 - Autres mesures de prévention
1¥.1.5.1 - PRESCRIPTIOHNS

Les coraraunes dofvent recenser les routes susceptibles de jouer le réle d'me digue.
Des travaux doivent ensuite étre faits pour leur conférer un caracté re hydraulique (buse, sous-

pont...).
1¥.1.5.2 - RECOMMANDATIOHNS

Il est recoraraandé aux corarunes d'établir un schéraa directewr d'assaindssernent pluvial ou
découleraent plrvial coraraunal afin dasswer la maitise du débit et des ruissellernents
plrviaux notararaent dans les zones whanisées ou destinées a étre whanisées dans un délai de
5 ans.

Ce schéma doit entre autres, définir les zones contributives, les prescriptions et les
équiperaents a rettre en ceuvre par les aménageurs, la collectivité et les particuliers et destinés
4 la rétention ou linfiltration des eaux pluviales dans le cadre d'une gestion optiraale des
debits de pointe et la mise en sécurité des personnes contre les inondations.

Le schéraa doit égalernent définir les resures dites alternatives & la parcelle, perraettant la
rétention des eaux plhwviales suwr le ferrain d’assiette afin de liradter les irapacts des
araénagements ou équiperaents dans les zones émetirices de russellerment et d'au roins
corapenser les nisselleraents induits.

Il est recorarandé a tout propriétaire (personne privée, physique ou raorale) de batiment on
installation raenagant rmine ou pouvant étre ruiné par une crue de déraolir ceux-ci et d'évacuer
les matériaux et déchets pouvant étre eraportés par une crue.

Il est recorarnandé & toute persorme privée, physique ou morale de cormpenser I'avgraentation
du ruisselleraent résultant d™une reodification de 'occupation du sol (rapermaéabilisation,
déboiseraent, défricheraent, concentration des rejets,...) par des mesares individuelles ou
collec tives.

Il est recoraraandé en aggloraération de rechercher une ¥duction du transit des eaux de
ruissellernent vers les cows d’ean dans les talwegs.
Pour cela, quatre types de rises en ceuvre sont possibles :

- La réalisation de technigues alternatives dites « hydraulique douce » est & privilégier
{powr plus d'inforraations sur ces techniques, consulter I’AREHN, Agence Régionale
de I’Exvironneraent de Haute-Nonmandie).

Le principe estde collecter les eaux pluviales 1 ou elles torabent, avant mére qu’elles
ne ruissellent pour favoriser leur infiltration. I1 s'agit de
o Favoriser Dinfilration : revétements poreux (pour les parkings par exeraple),
chaussée dinfiltration et bassin filtrant ou raixte.
o Stocker 'eau de plule : tolture-terrasse, réservolr sous-terrain, bassin en eaun et
bassin raixte.
o Faire circuler 'eau de pluie : chaussée drainante, fossé avec noue engazonng, fossé
aredents, fossé & dissipation d’énergie.
o Tranchée couverte.
Dirinuer la production d’ean de ruisselleraent : réduire les swfaces imperéabilisfs,
favoriser I'infiltration et le stockage terporaire .
Areénager par les méthodes douces les espaces agricoles
Liraiter I'wbanisation et les suwrfaces iraperméabilisées sur les versants des vallées.
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| Chapitre IV.2 - Mesures de protection

Article IV.2.1 - Ouvrages de protections
1¥.2.1.1 - RAPPEL DE LA REGLEMENTATION

Les digues existantes sont souraises aux dispositions des articles R214-112 et suivants du
code de lernvironnement. & ce titre, elles feront l'objet d'un arété préfectoral de classeraent
qui précisera les obligations en tene d'études, de travaux et dentretien visant 4 assurer la
sécurité de ces ouvrages.

I Chapitre IV.3 - Mesures de sauvegarde

Article IV.3.1 - Plan communal de sauvegarde
1V.3.1.1 - RAPPEL DE LA REGLEMENTATION

Dans les coranunes couvertes par un PPRI, le raaire doit établir un plan coraraunal de
sauvegarde (application de 'article 13 de la loi du 13 aoiit 2004 relative 4 la raodernisation de
la sécurité civile et du décret du 13 septerabre 2005) visant la raise en séowrité des personnes,
en liaison avec le service départernental d’incendie et de secours et les services corapétents de
I’Etat.
Le plan cormmunal de sawvegarde doit étre élaboré dans un délai de 2 ans aprés I'approbation
du PPRI.
11 doit corapre ndre au rdrniraure :
- Le DICRIM;
Le diagnostic des riscpues et des vulnérabilités locales |
L'organisation assurant la protection et le soutien de la population qui précise les
dispositions intermes prises par la commune afin détre en mesure & tout reoment
dalerter et d'informer la population et de recevoir une alerte éraanant des autorités.
Ces dispositions coraprennent notararaent un annuaire opérationnel et un réglement
d'eraploi des différents raoyens d'alerte susce ptibles d'étre ruds en cewvre
Les raodalités de rudse en cewvre de la réserve coranunale de sécurité civile gquand
cette demitre a ét8 constituée en application des articles L1424-8-1 a L1424-8-8 du
code général des collectivités territoriales.

Les corarnunes raernbres d'wm établissernent public de coopération intercoraraunale & fiscalité
propre peuvent confier 4 celu-ci I'élaboration d'un plan intercoraraunal de sawvegarde, la
gestion et, le cas échéant, lacouisiion des moyens nécessaires a l'exécution du plan.

La procédure d'élaboration et de révision est raise en cewvre par le président de 1'€ tablisse raent
public de coopération intercoraraunale.

1V.3.1.2 - PRE SCRIPTIONS COMPLEME NTAIRES

Dans les corraunes couvertes par le présent PPRI, le plan communal de sauvegarde doit
ézaleraent coraprendre :
un plan d’alerte & ’échelle termitoriale pertinente, le détail des reesures, mogens et
travaux de prévention, de sauvetage et de protection appropriés devant étre ruis en
cewrvre par la collectivité, les personnes morales publicues et privées et les particuliers ;
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un plan des aires de refuge individuelles et collectives (existantes et & créer), un plan
de circulation et daccés permettant 1'évacuation des personnes et facilitant
I'intervention des secows |

un plan d’oiganisation et des raowens a raobiliser pour intervenir |

les plans d'évacuation des batiraents & caractére public recevant du public ;

le recensement des routes inondables et les parcowrs de déwiation associés ; les
services de secours devront avolr connaissance des axes privilégiés de déplacement ;
un réglement et un plan de gestion du stationnerent pour les parkings et aires de
stationneraent de wéhicules, ouverts an public, ycorapris les places de stationnement
des corarnerces ou entreprises réservées aux visitewrs et personnels, afin d’assurer
l'alerte et la raise en sécwité des usagers |

les rodalités de déclencheraent et la raise en cewvre de ce plan.

1V.3.1.3 - RECOMMANDATIONS COMPLEME NTAIRES

Il est recoraraandé cue le plan coraaunal de sauvegarde coraprenne égaleraent les plans
d'évacuation des locaux collectifs et des activités.

Il est recoraraandé aux gestionnaires de voiries d'établir un plan d'alerte et d'intervention, en
liaison avec le service départeraental d'incendie et de secowrs et les antres services corapétents
de 1'Etat, visant la raise en sécurité des usagers des voies publiques.
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Titre V: ANNEXES
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[ Chapitre V.1 - Les textes de références

Article V. 1.1 - Les textes spécifiques a I'élaboration des PPRN
¥.1.1.1-LE CODE DE L'ENVIRONHEMEHNT

Le Code de I'Ervironnerment régleraente 'élaboration des PPRN par les articles L562-1 &
L562-9 et R562-1 4 R562-12.

V.1.1.2 - LE CODE DE LA CONSTRUCTION ETDE LHABITATION
L'article R126-1 énonce cque les PPRN peuvent fixer des régles particuliéres de construc tion.
V¥.1.1.3 - LES CIRCULAIRES

Les circulaires sufvantes explicitent les objectifs et les modalités délaboration des PPRN :
Circulaire interrinistérielle du 24 jarvier 1994 relative a la prévention des inondations
et 4 la gestion des zones inondables ;

Circulaire du 16 aoit 1994 relative 4 la prévention des inondations provoguées par des
crues torrentielles

Circulaire du 24 avril 1996 portant dispositions applicables aux batis et ouvrages
existants en zones inondables |

Circulaire du 21 jareier 2004 relatrve & la raitise de 1'wbardsree et de 'adaptation
des constructions en zone inondable.

V.1.1.4- LES GUIDES

Des guides méthodologiques rédigés par les rainistéres de 1'ervironneraent et de l'écquiperaent
précisent les procédures d'élaboration et détaillent le contena des FPRN :
- Guide général, Plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN) ; Ed. La
Docuraentation frangaise 1997 - 78 pages ;
Guide méthodologique plans de prévention des risques dinondations ; Ed. La
Docurentation frangaise 1999 - 124 pages.

Article V. 1.2 - Les textes décrivant les effets du PPRN
V¥.1.21 - L'IHFORMATIOHN DES ACQUI'EREURS ETDES LOCATAIRES (1AL)

L'article L125-5 du Code de l'Ervironneraent irapose aux wendewrs ou aux baillewrs
dinforreer les acquérewrs ou les locataires de biens imrmobiliers situés dans des zones
couvertes par un PPRN prescrit ou approwve, de lexistence des risques définis dansce plan.

Les modalités sont précisées aux articles R125-23 & R125-27 du rméme code et dans la
circulaire du 27 mai 2005 relative & l'information des acquérewrs et des locataires de biens
Iraraobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs.

V¥.1.2.2 - L'TNFORMATION DU PUBLIC
Larticle L125-2 du Code de 1'Environneraent irapose au raaire dinformer la population, par

des ®¥urndons publiques ou tout autre mowen appropré, des risques naturels existants sur le
tenitoire coraraunal et des raesures prises pour géer ces risques.
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V.1.2.3 - LE PLAH COMMUHNAL DE SAUVEGARDE (PCS)

En application de 1’article 13 de la loi du 13 aoiit 2004 relattve & la raodermisation de la
sécunté civile et du décret du 13 septerabre 2005, la coraraune dispose dun délai de 2 ans &
partir de la date d'approbation du PPRN pour élaborer son PCS.

V.4.2.4-LES FINANCEMENTS PAR LE FONDS DE PREVENTION DES RISQUES
HATURELS MAJEURS (FPRHM)

L'article L561-3 du Code de IErvironneraent fixe la nature des dépenses que le FPRNIV peut
financer dans la limite de ses ressources. Pour l'essentiel, ce sont :
les acquisitions aradables de biens exposés aux risques ;
les études et travaux de réduction de la vulrérabilité des biens existants, iraposés par
un PFRN.

& titre des dispositions teraporaires, larticle 128 de la loi de finances pour 2004 n®2003-
1311 du 30 décermbre 2003, raodifié par l'article 154 de la loi de finances pour 2009 n® 2008-
1425 du 27 décerabre 2008, permet égaleraent le financernent juscuiau 31 décerbre 2013
détudes et de travaux de prévention ou de protection contre les nsyues naturels dont les
collectivités teritoriales assurent la raaitis: d'owvrage.

Les arficles R561-15 &4 R561-17 du Code de IExvironneraent précisent les modalités de ruise
en ceuvie de ces financeraents.

L'anété du 12 jarwier 2005 elatif aux subventions accordées au titre du financeraent des
raesures de pEvention des risques naturels roajewrs par le FPRNIV, fixe la procédure de
deraande des subwentions. La circulaire infermindstérielle du 23 fésrier 2005 relatve au
financernent par le fonds de prévention des risques naturels majewrs de certaines rmesures de
prévention précise les raodalités d'application de ces textes.

¥.1.25 - LES DOCUMENTS D'URBANISME

Les articles L126-1 et R123-22 du Code de I'Urbanisme définissent les conditions dans
lesquellesle PPRN doit étre annexé au PLU en tant que servitude d'utilité publicpue.

V.1.2.6 - LE REGIME D'ASSURANCES

Les articles L125-1 & L1256 du Code des ALssurarces définissent les conditions
d'inde ranisation dans le cadre de la procédure catastrophe naturelle.

)
ClUdld icé Dossier Auddicé Urbanisme - 19012729 117

urbanisme



Commune de Bueil
Modification du Plan Local d’Urbanisme - Réglement

| Chapitre V.2 - Glossaire |

Aka Probabilité gu'un phénomeéne produis: en un point donné des
effets d'une gravité potentielle donnée, an cowrs d’une période
déterrainée. L'aléa est done expression, pour un type d’accident
dorné, du couple « probabilité d’occurrence f gravité potentielle
des effets ». I est spatialisé et peut & tre cartographié. Par exeraple,
I’aléa pour une parcelle inondée, lors d™une crue de fi¥quence
donnée, est caractérisé, par la hautewr d’eaw, par la vitesse du
courant, la durée de submersion.. Dans un PPRN laléa est
re pué s nté sous forme de carte.

Cote de référence Hauteur deau en tout point du temtoire de la crne de référence
raodélisfe.
Crue Phénoraéne caractérisé par une montée plus ou raoins brutale du

riveau dun cours d'eaw, liée & une croissance du débit jusqu'a un
niveau maxirauwra. Ce phénoméne peut se taduire par un
déborderaent du lit raineur. Les crues font partie du régiree dun
cowrs deau. En situation exceptiormelle, les déborderments
peuvent devenlr dorarnageables par lextension et la dwée des
inondations (en plaine) ou par la violence des cowrants (crues
tonentielles). On caracténs: aussi les crues par leur fréquence et
lewr période de récunence ou période de e tour.

Crue centennale, Voir ¢ fréquence de crue ».
décennale...

Crue de référence Crue servant de base & I'élaboration de la carte d'aléa d'un PPRI et
donc & la ¥gleraentation du PPRI aprés croiseruent avec les
enjeux. Ce peut étre une crue historique ou la crue centennale
raodéliste.

Crue exceptionnelle  Crue de fréquence trés rare quil est difficile d'estireer par une
analyse probabiliste. Dans la raéthodologie d'élaboration des
PPRI, les lirtes de la crue exceptionnelle conespondent aux
limites du lit raajeur.

Crue historigue Crue observée dont on peut estiraer les pararcé tres (débit, hauteur
deau) et les relier aux swrfaces inondées et aux dégits constatés.
La plus forte crue historique connue, si elle est suffisarament
décrite et sielle est supériewre & la crue centennale, doit servir de
crue de référence pour I'élaboration des PPRI.

Débit Volune deau i traverse une section transversale dun cours
d'ean par unité de teraps. Les débits des cours d'ean sont exprirés
en r’fs.

40
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Emprise au sol

Enjeux

Etablissement
recevant du public
(ERP)

Etude hydraulique

Lerapmise au sol d'un bitireent ou d™un areénagerent est la

swface au sol powr laguelle I'ane des conditions suivantes est

reraplie :
» le niveau du terrain naturel est raodifié ;

la libre circulation des eaux est perhurbée par des obstacles

entre la cote du terrain naturel et la cote de la crue de

référence augraentée de 50 cra.

Par exeraple I'eraprise au sol d'unbalcon dont le dessous est situé
au-dessus de la cote de référence augmentée de 50 cra est nulle
pourvu qu’il s'appuie unicueraent sur un mur par ailleurs corapté
dans ’eraprise au sol.

Personnes, biens, activités, raoyens ou patriroines susceptibles
d’étre affectés par un phé noraéne natarel.

Tout batirent, local et enceinte dans lescpuels des personnes sont
adraises.
Ilexiste plusiewrs catégories dERP :
lére catégonie : au-dessusde 1500 personnes ;
28me catégorie : de 701 & 1500 personnes |
3érae catégorie : de 301 & 700 persormes ;
dére catégorie : 300 personnes et au-dessous, & I'exce ption
des établisseraents corapris dans la 5ére catégone ;
Sérae catézorie : Etablisseraents faisant I'objet de larticle
R123-14 du Code la Construction et de 1'Habitation dans
lesquels leffectif public natteint pas le chuffre fixé par le
régleraent de sécunté pour chague type dexploitation.

Il existe plusiewrs types dERP, du point de wvue des nisques
d'mondanon, les plus sensibles sont :
Twpe T : Efsblisseraents médicalisés daccueil pouwr
personnes dgées et personnes handicapées ;
Type R : Etablissements d'enseigmmnt ; intemats
collectifs des résidences universitaires ; écoles
raaternelles ; créches et garderies ; colondes de vacances |
Type U : Etablisseraents de soins.

L'étude hydraulicue a pour objet de décrire I'écouleraent dune crue
(défirde par ses pararaétres hydrologicques) dans le it mineur et le
lit rajewr, afin de spatialiser les grandeurs caractéristiques de la
crue (hauteur et vitesse).

Pour cela on utilliss une représentation nweérique des
caractéristiques physiques meswrées du cowrs d'eau (topographie,
pente, rugosité du lit, singulantés..) sur laquelle on propage les
écoulerments décrits par des équations raathératicques, I'enserable
constitue un rmodéle hydraulique .

Concréteraent la modélisation hydraulicue est une des réthodes
i perraet de cartographier 'aléa inondation.

4
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Etude hydrologique  L'étude hydrologicue consiste & définir les caractéristiques des
crues (débit et hauteur d'eau) de différentes périndes de retowr. Elle
est basée sur la connaissance des chrondgues de débit sur la riviére,
relevées aux stations hydroreétriques et envichie des informations
swr les crues historiques. Enlabsence de chronicue hydroraé trique,
les pararaétres hydrologiques d'une crue peuvent étre estirmés par
analyse statistique des chrordgques de pluie et l'ufilisation de
raéthode de transformation des pré cipitations en écoulerment.

Fréquence de crue Probabilité gu'un débit ou une hautewr de crue donné a de se
produire au cowrs dune année. Une crue centermale a un nscue sur
100 de sz produire tous les ans, une crue décennale un risgque sur
10. La crue centennale n'est done pas la crue ui se produit une
fois par siécle. Pour une durée donnée, plus la fréquerce est faible
raoins l'événeraent a de risque de s= produire. La fréquence est
l'irverse de la période.

Inondation Erceahisseraent par les eaux de zones habituelleraent hors deau. La
zone affectée par la crue et subraergée est appelée « zone
inondable ».

Mod élisation Voir étude hydraulicpue.

Période de reipur Ioyenne, & long terrae, du teraps ou du norabre d'années s parant
un évéreraent de grandewr donnée d'un second événement d'ure
grandeur égale ou supérieure. La période de retour est I'inverss de
la figquence d'occurrence de 1'éwéneraent considéré an cours dune
année quelcongue. La période de retowr nlest donc gu'une
estiraation de la vraiserablance d'appantion d'un événeraent donné.
Cette notion wéhicule un certam norabre didées fausses, en
particulier celle dune périodicité des phénoraénes extréraes. vl
Pardé soulignait cette arnbiguité en 1947 dans son owvrage Fleuves
et Rivitres : « L'intervalle des trés grandes crues ménte une
attention particulitre. Pour aucun élément de lhydrologie, les
raowennes ne sont plus difficiles & établir et plus trorpeuses. Ces
phénorénes peuvent fort bien se grouper au norabre de deux, trois
ou guatre dans un teraps infériewr & lintervalle raoyen, puis
raancquer pendant une période bien plus longue. Signalons corarae
bizarrenes de ce genre les trois crues de la Loire en 1346, 1856 et
1866, presque doubles, au Bec d'Allier, de la plus forfe survenue
depuis lors... ». La crue centennale n'est done pas la crue qui se
produit une fois par siécle.

Plancher utile Preraier plancher utilisé pour une quelconcgue activité (habitation,
usage industriel, arisanal corarercial ou agricole) & lexception
des garages de stationmeraent de wéhicules. Dans le cas dun
gamge, sl celu-cl shrite des équiperaents sensibles & lean
(chaudiére, gros électrorénager, équiperents techrigues..), le
plancher est considéré corme utile.

)
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Prévention

Prod uit toxig ue, trés
toxiyque ou dangereux
pour l'environnement

Protection

Risque

Risque majeur

auddice
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Enserble & raesures de toutes natures prises powr réduire les
effets dorarnageables des phénoraénes naturels avant qu'ils ne s
produisent. La prévention englobe la connaissance du risgue, le
contrdle de loccupation du sol, la ratigation, la protection, la
swveillance, la préparation et l'inforration.

De raaniére plus restrictive, la prévention est parfois réduite aux
raesures visant & prévenir un risque en suppriraant ou modifiant la
probabilité d'occurrence du phénoréne dangereux, par opposition
4 la protection.

La liste des produits toxigues, trés toxiques ou dangereux pour
l'erironneraent est fixée par la noraenclature des installations
classées, rabrigues 1110 4 1190.

Les ermballages de ces produits portent I'un des syraboles survants

2 X

T Toox T Teéstozdque ¥ Dngeraz pox FawTausuat

Meswres wvisant & liraiter Détendue etou la gravité des
consécquences dun phénorméne dangereux, sans en modifier la
probabilité d'occwrrence, par opposition aux meswes de
prévention. En ce sens, les digues constituent des owrages de
protection.

Possibilité de survenance d'mn doramage résultant d'une exposition
4 un phénoréne dangereux. Le risque est la corabinaison de la
probabilité d’ocourrence d’un événeraent redouté et la gravité de
ses conséguences sur une cible donnée. Dans le cadre dun PPRN
le risque se définit par le croisement de l'aléa et des enjeux. Sans
enjeux exposés (biens ou personnes) 4 l'aléa, 1l n'ya pas de risque.

Le risque est dit rajeur lorsquil gagit dune agression d'ongine
naturelle ou tfechnologique dont les consécuences pour la
population sont dans tous les cas tragiques en raison du
désé quilibre brutal entre besoins et rosens de secours disporables.
Deux critéres caractérisent le risque majewr : une faible fiécuence
etune énonae gravité.
On identifie deux grands types de risques rajeurs
les risques naturels : avalanche, feu de forét, imondation,
mouverent de  terrain, cyclome séisrae et érmption
volcanigue |
les nrsques techmologigques :  industiel nucléaire,
biologique, mphwe de barrage, transport de matiéres
dangereuses...
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EXTRAITS DU CODE DE L’URBANISME

R111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d’autre installation.

R111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation et
ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques.

R111-15: Le permis ou la decision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies dans le code de I’environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

R111-21 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gqu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L. 111-3: La reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins
de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement, deés lors qu'il a été régulierement édifié.

L. 111-9: L’autorité compétente peut surseoir a statuer des la date d'ouverture de
I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a realiser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

L. 111-10: Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux
publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de
travaux publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains
affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération
d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil municipal ou par
I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant de
I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou de l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou l'arrété de
l'autorité administrative qui prend en considération le projet d'aménagement délimite
les terrains concernes.

'
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e L.123-1-5:

o

)
auddi cé

I.-Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des
sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui
peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimite les zones
urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a
protéger et définit, en fonction des circonstances locales, les régles concernant
I'implantation des constructions.

I1.-Le réglement peut fixer les regles suivantes relatives a lI'usage des sols et la
destination des constructions :

1° Préciser I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent
en étre faits ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées ;

2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la
destination et la nature des constructions autorisees ;

3° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans
lesquels les programmes de logements comportent une proportion de
logements d'une taille minimale qu'il fixe ;

4° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans
lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements
qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale ;

5° Identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels doit
étre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a
travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif ;

6° A titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans
lesquels peuvent étre autorises :

e a) Des constructions ;

e D) Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a
I'habitat des gens du voyage au sens de la loi n°® 2000-614 du 5
juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

e ) Des résidences démontables constituant I'nabitat permanent
de leurs utilisateurs.

Le reglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de
densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone. Il fixe les conditions relatives
aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les
résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.
Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale
de la consommation des espaces agricoles. Cet avis est réputé favorable
s'il n'est pas intervenu dans un délai de trois mois a compter de la
saisine.

Les constructions existantes situées en dehors de ces secteurs et dans
des zones naturelles, agricoles ou forestieres ne peuvent faire I'objet que
d'une adaptation ou d'une réfection, a I'exclusion de tout changement de
destination.
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Dans les zones agricoles, le reglement peut désigner les batiments qui,
en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire
I'objet d'un changement de destination ou d'une extension limitée, dés
lors que ce changement de destination ou cette extension limitée ne
compromet pas I'exploitation agricole. Le changement de destination et
les autorisations de travaux sont soumis a l'avis conforme de la
commission départementale de la consommation des espaces agricoles
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Dans les zones naturelles, le réglement peut designer les batiments qui,
en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire
I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas I'exploitation agricole ou la qualité
paysagére du site. Dans ce cas, les autorisations de travaux sont
soumises a l'avis conforme de la commission départementale de la
nature, des paysages et des sites.

Le septiéme alinéa du présent 6° n'est applicable ni aux constructions et
installations nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiere, ni aux
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou
a des services publics.

o Ill.-Le reglement peut, en matiere de caractéristiques architecturale, urbaine et
écologique :

)
auddi cé

1° Déterminer des régles concernant I'aspect extérieur des constructions
neuves, rénovées ou réhabilitées, leurs dimensions, leurs conditions
d'alignement sur la voirie et de distance minimale par rapport a la limite
séparative et I'aménagement de leurs abords, afin de contribuer a la
qualité architecturale et paysagere, a la performance énergétique et a
Iinsertion des constructions dans le milieu environnant. Des regles
peuvent, en outre, imposer une part minimale de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables, éventuellement pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien de la biodiversité
et de la nature en ville ;

2° ldentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation ;

3° Dans des secteurs situés a proximité des transports collectifs,
existants ou programmeés, imposer dans des secteurs qu'il délimite une
densité minimale de constructions ;

4° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de
construire peut étre subordonnée a la démolition de tout ou partie des
batiments existants sur le terrain ou I'implantation de la construction est
envisagée ;

5° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces
non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a
protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas
échéant, les desservent ;
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6° Imposer aux constructions, travaux, installations et aménagements,
notamment dans les secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation, de respecter
des performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il
définit.

o IV.-Le reglement peut, en matiére d'équipement des zones :

1° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a
conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réserves au
transport public et delimiter les zones qui sont ou peuvent étre
aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réserves aux
remontées mécaniques en indiquant, le cas écheant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y étre prévus ;

2° Fixer les conditions de desserte par les voies et reseaux des terrains
susceptibles de recevoir des constructions ou de faire I'objet
d'aménagements. Il peut delimiter les zones mentionnées a l'article L.
2224-10 du code général des collectivités territoriales concernant
I'assainissement et les eaux pluviales ;

3° Imposer aux constructions, travaux, installations et aménagements
dans les secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation de respecter, en matiere
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques, des
criteres de qualité renforcés, qu'il définit.

o V.-Le réglement peut également fixer les emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations d'intérét général, aux espaces verts ainsi
qu'aux espaces nécessaires aux continuités écologiques.

e Article L111-1-4. En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe
des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie
routiére et de soixante-quinze meétres de part et d'autre de I'axe des autres routes
classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze meétres de
part et d'autre des routes visées au dernier alinéa du 1l de I'article L. 122-1-5.
Elle ne s'applique pas :

O

O

O

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;

aux batiments d'exploitation agricole ;

aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.
Un réglement local de publicité pris en application de l'article L. 581-14
du code de I'environnement est établi par I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme ou la commune. L'élaboration et I'approbation des
dispositions d'urbanisme et du reglement local de publicité font lI'objet
d'une procédure unique et d'une méme enquéte publique.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des
regles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il
comporte une étude justifiant, en fonction des specificités locales, que ces regles sont

'
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compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurite, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec
I'accord du préfet et apres avis de la commission départementale compétente en
matiére de nature, de paysages et de sites, fixer des regles d'implantation différentes de
celles prévues par le présent article au vu d'une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque
les contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les
constructions au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que
I'intérét que représente pour la commune linstallation ou la construction projetée
motive la dérogation.

)
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