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[DISIpOSIIONS
genarales

Chapitre I : Dispositions générales

Ce réglement est établi conformément aux dispositions code de I'urbanisme relatives aux plans locaux
d’urbanisme.

Article 1 : Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement du plan local d’urbanisme s'applique a la totalité du territoire de la commune de
Bouquetot (Eure).

Article 2 : Portée respective du réglement a I’égard des autres 1égislations relatives a I’occupation
du sol.
Les dispositions du présent réglement se substituent & celles des articles R. 111-2 4 R.111-24 du Code de

P’Urbanisme, a I’exception des articles R. 111-1, R. 111-2, R.111-4, R. 111-15 et R. 111-21 qui restent
applicables.

L’article L. 111-10, reste applicable nonobstant les dispositions de ce plan local d’urbanisme.

Les servitudes d’utilité publique instituant une limitation administrative du droit de propriété restent
applicables (voir dossier en annexe).

Les découvertes archéologiques faites a I’occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre
signalées au maire de la commune, lequel prévient la direction régionale des affaires culturelles.
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Article 3 ; Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme est divisé en :

|‘cl
w

zones urbaines (U),
zones & urbaniser (AU),
zones agricole (A),

zones naturelle (N).

Sur le plan de zonage peuvent également figurer entre autres :

Bouquetot / plan local d’'urbanisme / réglement

les espaces boisés classés & conserver ou & créer,

les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations d’intérét général, espaces
verts,

les batiments agricoles qui en raison de leur intérét architectural ou patrimonial peuvent faire
I’objet de changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet par
’exploitation agricole,

les éléments de paysage a protéger,

les terrains cultivés a protéger.

A chacune des zones s’appliquent les dispositions figurant au chapitre correspondant. Le caractére et la
vocation de la zone sont définis en téte du chapitre. Chaque chapitre comporte un corps de régles en
quatorze articles. Le numéro de I’article est toujours précédeé du sigle de la zone o 5°il s’applique.

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Article 1 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Article 3 : Accés et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article 5 : Superficie minimale des terrains

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 9 : Emprise au sol des constructions

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres et plantations

Article 14 : Coefficient d’occupation des sols
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Article 4 : Adaptations mineures

Cas général

Les régles et servitudes définies par le plan local d’urbanisme ne peuvent faire 1’objet d’aucune
dérogation, & I’exception des adaptations mineures des régles 3 & 13 du réglement rendues nécessaires par

la nature du sol, la configuration des parcelles ol le caractdre des constructions avoisinantes (article
L.123-1 du code de I'urbanisme).

Constructions 3 caractére exceptionnel

Pour les constructions a caractére exceptionnel dont la nature serait telle que les dispositions du présent
réglement s’avéreraient inadaptées (en particulier les édifices et installations techniques des services
publics, tels que postes de transformations, réservoirs d’eau, stations d’épuration, cabines téiéphoniques,
etc.), certaines des régles des articles 3 4 13 pourraient ne pas étre appliquées pour permettre la réalisation
de ces équipements.

Edifices vétustes, en ruine ou détruits par sinistre

Pour les édifices vétustes ou détruits par sinistre, ’autorisation de restaurer pourra étre accordée en non
conformité de tout ou partie du réglement si les conditions suivantes sont simultanément remplies :

- Pour les batiments en ruines, I’état initial de I’édifice doit &tre tel qu’il présente encore I’aspect
d’une construction utilisable (par exemple : les murs porteurs doivent &tre debout, tout ou partie de
la toiture doit subsister...), pour les bitiments détruits au cours d’un sinistre cette condition n’est
pas requise ;

- e projet de restauration respecte 1’architecture initiale des volumes préexistants ;

- le projet de restauration respecte les obligations imposées par les servitudes d’utilité publiques
grevant éventuellement la parcelle.
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Zomes U

Chapitre II : dispositions applicables a la zone U

Caractéristiques générales

Les zones U concernent le bourg et les principaux hameaux. Il s’agit d’un tissu urbain de moyenne densité
accueillant de 1’habitat, des activités et des services.

Ces zones ont vocation a accueillir les habitations et leurs dépendances, les commerces, les activités,
bureaux et équipements.

Article U 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

- Il n’est pas fixé de régle.

Article U 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

- Tous types de construction ou d’utilisation des sols sont admis sous réserve d’étre compatible avec
le voisinage des zones habitées.

Cavités souterraines

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérées au plan de zonage, toute
construction nouvelle sera interdite en application de article R.111-2 du code de I'urbanisme tant que la
présence du risque ne sera pas écartée. Les annexes et extensions pourront éventuellement y &tre
autorisées.

Eléments de paysage & préserver ou & valoriser (au titre de P’article [..123.1.7 du code de I'urbanisme)

Les plantations, mares et bitiments anciens & protéger, mentionnés au plan de zonage doivent &tre
conservés au titre de la protection des paysages. Toute demande d’abattage de tout ou partie de ces
plantations est soumise & autorisation préalable. Toute destruction de mare ou de bitiment ancien est
soumis & permis de démolir. Les batiments 4 colombage apparent doivent conserver cet aspect.

Article U 3 : Accés et voirie

- Les voies nouvelles doivent présenter au minimum une plate-forme de 8 métres et une chaussée de
5 métres ; ces largeurs peuvent étre ramenées respectivement 4 6 métres et 4 métres si le nombre
de logements desservis est inférieur ou égal 4 4.
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Article U 4 : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

- Le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement des eaux usées

- Le branchement sur le réseau d’assainissement, s’il existe, est obligatoire pour toute construction
sous réserve que la nature de ses effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du
réseau.

- En cas d’absence de réseau, les installations doivent éire congues de manidre 3 pouvoir &tre
branchées sur celui-ci lorsqu’il sera réalisé.

- En I’absence de toute possibilité de raccordement & un réseau public d’assainissement,
I’assainissement individuel pourra étre autorisé si les conditions techniques le permettent,
conformément aux normes en vigueur.

Article U 5 : Superficie minimale des terrains

- Il n’est pas fixé€ de régle.

Article U 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- §’il existe un « alignement de fait » des constructions avoisinantes, les constructions nouvelles
doivent s’y conformer.

- Dans les autres cas, I’implantation a I’alignement est autorisé.

- En cas de retrait par rapport & 1’alignement, les constructions doivent étre implantées au moins a 5
métres de I’alignement des voies.

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de 1’écart par rapport 2 la régle.

Article U 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété
- L’implantation des constructions en limites séparatives est autorisée.

- Si la construction ne joint pas la limite séparative, les fagades latérales doivent étre écartées de la
limite séparative d’une distance au moins égale 4 3 métres.

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de I’écart par rapport a la régle.

Article U 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

- Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre & une distance
I’une de Iautre au moins égale & 3 métres.

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliguent pas s’il n’y
a pas aggravation de I’écart par rapport a la régle.

Article U 9 : Emprise au sol des constructions

- L’emprise au sol des constructions n’excédera pas 20 % de la superficie de la parcelle.
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Article U 10 : Hauteur maximale des constructions

- La hauteur de toute construction ne peut excéder 8 métres & I'égout du toit et 14 métres au faitage,
cette hauteur étant mesurée entre le point le plus haut de la construction et le sol existant avant
travaux.

- Au dessus de ces limites, seuls peuvent &tre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminée, garde-corps, antennes, murs-pignon, etc,

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de I’écart par rapport a la régle.

Article U 11 : Aspect extérieur

- Les constructions annexes telles que clapiers, poulaillers, abris divers, remises, etc. réalisées avec
des moyens de fortune (matériaux de récupération, véhicules désaffectés...) sont interdites.

- En tout point de la périphérie de la construction, la différence entre Ie niveau du rez-de-chaussée et
le terrain naturel avant travaux, a la verticale de ce point, ne devra pas excéder 40 cm.

- La toiture des constructions principales sera réalisée en ardoise, en chaume, en tuile plate ou
mécanique ou avec un matériau présentant une forme et un aspect équivalent. Le choix du
matériau et de sa teinte sera dicté par référence aux constructions environnantes.

- La pente des toitures des constructions principales d’habitation sera supérieure & 45°.

- Les matériaux de construction, non destinés par nature 3 demeurer apparents tels que parpaings,
briques creuses, carreaux de plétre, etc. doivent étre recouverts d’un enduit de ton neutre.

- Les paraboles ne devront pas étre visibles depuis 1’espace public.

- 1l sera éventuellement possible de déroger A ces régles pour permettre la mise en ceuvre de
dispositifs de récupération d’énergie renouvelable (panneaux solaires, vitrages de grandes
dimensions, etc.) ou ’emploi de matériaux naturels et durables (bois, terre...). Les panncaux
solaires devront &tre intégré 3 la toiture ou invisibles depuis I’espace public.

- 1i sera possible d’adopter les formes et les matériaux d’une construction existante ne respectant pas
ces régles dans le cas des annexes et des exiensions

Article U 12 : Stationnement

- Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public dans des conditions
répondant aux besoins des constructions projetées.

Article U 13 : Espaces libres et plantations

Eléments de paysage i préserver ou & valoriser (au titre de Particle L.123.1.7 du code de I'urbanisme)

Les plantations et mares 4 protéger, mentionnés au plan de zonage doivent &tre conservés au titre de la
protection des paysages. Toute demande d’abaitage de tout ou partie de ces plantations est soumise &
autorisation préalable. Toute destruction de mare est soumis & permis de démolir.

Obligation de planter
- Les plantations doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations d’espéces équivalentes.

- Les aires de stationnement doivent s’intégrer a leur environnement notamment par des plantations
d’accompagnement.

- Les haies doivent étre composées d’arbres et arbustes d’essence locale (par exemple : charme,
prunellier, orme, houx, chéne, hétre, aubépine, noisetier...).
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- En revanche, I'emploi des peupliers d’Italie et des coniféres exotiques est interdit (par exemple :
thuya, cyprés, leylandi, etc.).

Article U 14 : Coefficient d’occupation du sol

- Il n’est pas fixé de régle.
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Zones AU

Chapitre IIT : dispositions applicables aux zones AU

Caractéristiques générales
Les zones AU sont des zones non équipées réservées a I’urbanisation future.
En sont exclues toutes occupations et utilisations du sol qui en compromettraient I’urbanisation ultéricure.

Y

Le secteur 1AU est urbanisable immédiatement, 4 vocation principale d’habitat en respectant les
orientations d’aménagement.

Le secteur 2AU est une réserve fonciére qui pourra étre rendue constructible aprés élaboration d’une
orientation d’aménagement et modification du PLU,

Article AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article 2 sont interdites.

Article AU 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Sous réserve de respecter les dispositions prévues par les orientations d’aménagement, sont admis :

- Les constructions lides & la réalisation des équipements d’infrastructure, 1’aménagement et
I’extension mesurée des batiments existants.

Dans le secteur 1AU

- Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes.

- Les constructions 4 usage de services ou d’activités compatibles avec le voisinage des zones
habitées.

- Les équipements publics.

Cavités souterraines

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérées au plan de zonage, toute
construction nouvelle sera interdite en application de I’article R.111-2 du code de "urbanisme tant que la
présence du risque ne sera pas écartée. Les annexes et extensions pourront éventuellement y &tre
autorisées.
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Article AU 3 : Accés et voirie

- Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques prévues par les orientations
d’aménagement, ou & défaut, au minimum une plate-forme de 8 métres et une chaussée de
5 métres ; ces largeurs peuvent &tre ramenées respectivement & 6 métres et 4 métres si le nombre
de logements desservis est inférieur ou égal a 4.

Article AU 4 : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

- Le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement des eaux usées

- Le branchement sur le réseau d’assainissement, s’il existe, est obligatoire pour toute construction
sous réserve que la nature de ses cffluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du
réseau.

- En cas d’absence de réseau, les installations doivent étre congues de maniére a pouvoir &tre
branchées sur celui-ci lorsqu’il sera réalisé.

- En Dabsence de toute possibilité de raccordement & un réseau public d’assainissement,
I’assainissement individuel pourra &tre autorisé si les conditions techniques le permettent,
conformément aux normes en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales
- Sile réseau d’eaux pluviales existe, les constructions ou installations devront y étre raccordées.
- 1l peut étre exigé un dispositif de régulation des débits rejetés.

- Chaque construction devra prévoir un systéme de récupération et d’infiltration des eaux pluviales.
La construction de bassin de rétention collectif & ciel ouvert est interdite. Toutefois les bassins
paysagers ou des mares sont permis.

Article AU 5 : Superficie minimale des terrains

- Il n’est pas fixé de régle.

Article AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions doivent &tre implantées au moins & 5 métres de I’alignement.

Article AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété
- L’implantation des constructions en limites séparatives est autorisée.

- Si la construction ne joint pas la limite séparative, les fagades latérales doivent étre cartées de la
limite séparative d’une distance au moins égale a 3 métres.

Article AU 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété :

- Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre 4 une distance
I’une de 1’autre au moins égale 4 3 métres.
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Article AU 9 : Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions n’excédera pas 20 % de la superficie de la parcelle.

Article AU 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ne peut excéder 8 métres & 'égout du toit et 14 métres au faitage,
cette hauteur étant mesurée entre le point le plus haut de la construction et le sol existant avant
travaux.

Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminée, garde-corps, antennes, murs-pignon, etc.

Article AU 11 : Aspect extérieur

Les constructions annexes telles que clapiers, poulaillers, abris divers, remises, etc. réalisées avec
des moyens de fortune (matériaux de récupération, véhicules désaffectés...) sont interdites.

En tout point de la périphérie de la construction, la différence entre le niveau du rez-de-chaussée et
le terrain naturel avant travaux, & la verticale de ce point, ne devra pas excéder 40 cm.

La toiture des constructions principales sera réalisée en ardoise, en chaume, en tuile plate ou
mécanique ou avec un matériau présentant une forme et un aspect équivalent. Le choix du
matériau et de sa teinte sera dicté par référence aux constructions environnantes.

La pente des toitures des constructions principales d’habitation sera supérieure a 45°.

Les matériaux de construction, non destinés par nature 3 demeurer apparents tels que parpaings,
briques creuses, carreaux de platre, etc. doivent étre recouverts d’un enduit de ton neutre.

Les paraboles ne devront pas étre visibles depuis I’espace public.

Il sera éventuellement possible de déroger & ces régles pour permetire la mise en ceuvre de
dispositifs de récupération d’énergie renouvelable (panneaux solaires, vitrages de grandes
dimensions, etc.) ou Pemploi de matériaux naturels et durables (bois, terre...). Les panneaux
solaires devront étre intégré a la toiture ou invisibles depuis ’espace public.

11 sera possible d’adopter les formes et les matériaux d’une construction existante ne respectant pas
ces régles dans le cas des annexes et des extensions

Article AU 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public dans des conditions
répondant aux besoins des constructions projetées et notamment :

Pour les habitations, le nombre de places de stationnement doit étre proportionnel & la surface hors
ceuvre des planchers, la base étant de une place pour 80 m* de plancher hors ceuvre nette avec un
minimum d’une place par logement.

Pour les entreptises commerciales, il doit &ire aménagé une aire de stationnement au moins €gale &
40 % de la surface de plancher hors ceuvre nette de 1’établissement,

Pour les entreprises artisanales ou industrielles, il doit étre aménagé une place de stationnement
pour 100 m? de surface hors ceuvre nette de la construction.

Pour les constructions & usage de bureaux, il doit éire aménagé une aire de stationnement au moins
égale a 40 % de la surface de plancher hors ceuvre nette de 1'immeuble,

La régle applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle qui s’applique pour les
établissements auxquels elles sont le plus directement assimilables.
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Article AU 13 : Espaces libres et plantations
- D’une maniére générale, le caractére bocager doit &tre sauvegardé.

- Les talus, avec leur végétation, bordant les voies, ainsi que ceux existant sur les limites séparatives,
doivent &tre préservés. Les plantations doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d’espéces équivalentes.

- Les aires de stationnement doivent s’intégrer 3 leur environnement notamment par des plantations
" d’accompagnement.

- Les haies doivent &tre composées d’arbres et arbustes d’essence locale (par exemple : charme,
prunellier , orme, houx, chéne, hétre, aubépine, noisetier...).

- En revanche, I’emploi des peupliers d’Italie et des coniféres exotiques est interdit (par exemple :
thuya, cyprés, leylandi, etc.).

Eléments de paysage & préserver ou a valoriser (au titre de ’articie 1..123.1.7 du code de I"urbanisme)

Les plantations et mares & protéger, mentionnés au plan de zonage doivent étre conservés au titre de la
protection des paysages. Toute demande d’abattage de tout ou partie de ces plantations est soumise &
autorisation préalable. Toute destruction de mare est soumis a permis de démolir.

Article AU 14 : Coefficient d’occupation du sol

- Iln’est pas fixé de régle.
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Chapitre 1V : dispositions applicables aux zones A

Caractéristiques générales

Les zones A sont des zones naturelles voudes a la protection de I'activité agricole et & I’exploitation des
richesses naturelies du sol et du sous-sol.

Ne sont autorisées dans ces zones que les constructions installations ou utilisations du sol liées & cette
activité et a la mise en valeur de ces richesses.

Le secteur Aa concerne des terrains agricoles situés 4 proximité des zones habitées ol il n’est pas permis
de construire de nouveaux batiments agricoles.

Article A 1 : Occupations et ntilisations du sol interdites
- Les occupations et utilisations du sol non mentionnces a Varticle 2 sont interdites.

Dans le secteur Aa

- Il n’est pas permis de construire de nouveaux batiments agricoles.

Article A 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Sous réserve de ne pas porter préjudice a ’activité agricole sont admis :

- Les constructions directement nécessaires a I'activité des exploitations agricoles y compris celles
relevant du régime des installations classces.

- Les équipements d’infrasfructure.

- Les changements d’affectation, I’aménagement et ’extension des constructions existantes
repérées au plan de zonage ainsi que I’&dification d’annexes non contigués & celles-ci, sous
réserve de respecter leur aspect général préexistant et de ne pas porter préjudice & Pactivité
agricole.

- L’aménagement des terrains de camping et autres activités d’accueil touristique §’ils sont liés a une
exploitation agricole.

- Les affouillements et exhaussements de sol liés & 1activité agricole.

Cavités souterraines

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérées au plan de zonage, toute
construction nouvelle sera interdite en application de I'article R.111-2 du code de urbanisme tant que la
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présence du risque ne sera pas &cartée. Les annexes et extensions pourront éventuellement y &tre
autorisées.

Eléments de paysage & préserver ou & valotiser (au titre de 1’article L..123.1.7 du code de 1’'urbanisme)

Les plantations, mares et batiments anciens & protéger, mentionnés au plan de zonage doivent étre
conservés au titre de la protection des paysages. Toute demande d’abattage de tout ou partie de ces
plantations est soumise & autorisation préalable. Toute destruction de mare ou de batiment ancien est
soumis & permis de démolir. Les batiments a colombage apparent doivent conserver cet aspect.

Article A 3 : Accés et voirie

- IIn’est pas fixé de régle.

Article A 4 : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

- Le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement des eaux usées

- En l’absence de toute possibilité de raccordement & un réseau public d’assainissement,
’assainissement individuel pourra &tre autorisé si les conditions techniques le permeitent,
conformément aux normes en vigueur.

Article A 5 : Superficie minimale des terrains

- IIn’est pas fixé de régle.

Article A 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Les retraits exigés par rapport & I'emprise de la voie (accotement, talus et fossé compris) pour les
différentes voies seront les suivants :

o Autoroute A 13 : 100 métres
o Routes nationales et routes départementales : 35 métres
o Autres voies : 5 métres

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’iln’y
a pas aggravation de 1’écart par rapport a la régle.

Article A 7 ; Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété

- Si la construction n’est pas édifiée en limite séparative, elle doit observer un retrait au moins égal a
3 métres.

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de 1’écart par rapport a la régle.

Article A 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

- Deux constructions non contigugs, implantées sur une méme propriété doivent &tre & une distance
I'une de I’autre au moins égale a4 3 métres, sauf dans le cas ol Pexploitation rationnelle de
batiments techniques agricoles exigerait un recul moindre,
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- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas 8’il n’y
a pas aggravation de I’écart par rapport a la régle.

Article A 9 : Emprise au sol des constructions

- Il n’est pas fixé de régle.

Article A 10 : Hauteur maximale des constructions

- Iln’est pas fixé de régle.

Article A 11 : Aspect extérienr

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de I’€écart par rapport a la régle.

- Les fagades des béatiments techniques devront é&tre en bardage de bois naturel ou dans des
matériaux de couleur sombre.

- Les matériaux de couverture devront étre de teinte sombre (sauf nécessités techniques : serres...).

- Les nouvelles constructions devront étre accompagnées de plantations de haies bocageres pour
masquer les vues sur les batiments agricoles depuis les espaces publics environnants.

- Les constructions annexes telles que clapiers, poulaillers, abris divers, remises, etc. réalisées avec
des moyens de fortune (matériaux de récupération, véhicules désaffectés...) sont interdites.

- 1l sera éventuellement possible de déroger a ces régles pour permettre la mise en ceuvre de
dispositifs de récupération d’énergie renouvelable (panneaux solaires, vitrages de grandes
dimensions, etc.) ou I'emploi de matériaux naturels et durables (bois, terre...). Les panneaux
solaires devront &tre intégré & la toiture ou invisibles depuis 1’espace public.

- Il serapossible d’adopter les formes et les matériaux d’une construction existante ne respectant pas
ces régles dans le cas des annexes et des extensions

Article A 12 : Stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publigues.

Article A 13 ; Espaces libres et plantations

Espaces boisés classés (articles 1..130.1 et suivants du code de ’urbanisme)

- Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au plan
de zonage.

Eléments de paysage 4 préserver ou 4 valoriser (au titre de ‘l’article L.123.1.7 du code de I’urbanisme)

- Les plantations et mares a protéger, mentionnés au plan de zonage doivent &étre conserveés au titre
de la protection des paysages. Toute demande d’abattage de tout ou partie de ces plantations est
soumise a autorisation préalable. Toute destruction de mare est soumis a permis de démolir.

Obligation de planter

- D’une maniére générale, le caractére bocager doit étre sauvegardé et renforcé.

- Les talus, avec leur végétation, bordant les voies, ainsi que ceux existant sur les limites séparatives,
doivent &tre préservés. Les plantations doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
d’espéces équivalentes.
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- Les batiments techniques agricoles situés 2 moins de 50 m des voies ou propriétés voisines doivent
étre isolés par une rangée d’arbres.

g - Les haies doivent étre composées d’arbres et arbustes d’essence locale (par exemple : charme,
C prunellier, orme, houx, chéne, hétre, aubépine, noisetier...).

- En revanche, ’emploi des peupliers d’Italie et des coniferes exotiques est interdit (par exemple :
thuya, cypres, leylandi, etc.).

Article A 14 : Coefficient d’occupation du sol

- Il n’est pas fixé de régle.
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ZOmESs N

Chapitre V ! dispositions applicables aux zones N

Caractéristiques générales
Les zones N sont des zones de protection renforcée des sites et des paysages. Elles sont motivées par :
- la qualité exceptionnelle de 1’espace naturel, la présence d’écosystémes remarquables,

- I'existence d’un secteur de risques naturels ou de nuisances (marniéres, marécages, sous-sols
instables, proximité d’activités nuisantes ou dangereuses, etc.).

- la protection des ressources en eau,
- laprotection des paysages naturels aux abords du bourg, la protection du patrimoine.
Cependant, I’activité agricole existante doit 8’y poursuivre dans le respect des paysages.

Le secteur Nb comprend des terrains déja urbanisés mais peu équipées, sous forme de béti isolé, appelées
a conserver un caractére rural. Seules les annexes et extensions du bati existant sont autorisées, mais ou la
création de nouveaux foyers est interdite.

Le secteur Nh comprend des zones de hameau, situées a 1’écart des espaces urbanisés mais ol une
densification est possible sur des terrains libres situés au milieu de terrains déja urbanisés.

Article N 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article 2 sont interdites.

Article N 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Sont admis :
- Les équipements d’infrastructure.

- L’aménagement et I’extension des bitiments existants, sous réserve de respecter I’aspect général
préexistant.

- La réhabilitation et le changement d’affectation des béatiments existants.
Dans les secteurs Nb et Nh

- Les annexes non contigués.

Dans le secteur Nh

- & condition gue toutes dispositions soient prises pour une bonne intégration dans le site, les
constructions de logements et de batiments de services ou d’activités sont autorisées.
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Cavités souterraines

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérées au plan de zonage, toute
construction nouvelle sera interdite en application de I’article R.111-2 du code de I’urbanisme tant que la
présence du risque ne sera pas écartée. Les annexes et extensions pourront éventuellement y étre
autorisées.

Eléments de paysage & préserver on 3 valoriser (au titre de ’article 1..123.1.7 du code de I’urbanisme)

Les plantations, mares et batiments anciens a protéger, mentionnés au plan de zonage doivent &tre
conservés au titre de la protection des paysages. Toute demande d’abattage de tout ou partie de ces
plantations est soumise & autorisation préalable. Toute destruction de mare ou de bétiment ancien est
soumis 4 permis de démolir. Les bitiments & colombage apparent doivent conserver cet aspect.

Article N 3 : Accés et voirie

- Tlnest pas fixé de régle.

Article N 4 : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

- Le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement des eaux usées

- Le branchement sur le résean d’assainissement, s’il existe, est obligatoire pour toute construction
sous réserve que la nature de ses effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du
réseau,

- En cas d’absence de réseau, les installations doivent &ire concues de maniére & pouvoir étre
branchées sur celui-ci lorsqu’il sera réalisé.

- En I’absence de toute possibilité de raccordement & un réseau public d’assainissement,
I’assainissement individuel pourra &tre autorisé si les conditions techniques le permettent,
conformément aux normes en vigueur.

Article N 5 : Superficie minimale des terrains

Dans le secteur Nh

- Pour étre constructible I’unité fonciére doit avoir une superficie minimale de 1500 m?.

Article N 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
- Les constructions doivent étre implantées au moins 4 5 métres de |’alignement.

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de I’écart par rapport a la régle. '

Article N 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété

- Les constructions doivent étre écartées des limites séparatives d’une distance au moins égale a
3 métres.

- Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces ‘régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de 1’écart par rapport & la régle.
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Article N 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Deux constructions non contigugs, implantées sur une méme propriété doivent étre  une distance
’une de ’autre au moins égale a 5 métres.

Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il 0’y
a pas aggravation de I’écart par rapport 4 la régle.

Article N 9 : Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions n’excédera pas 20 % de la superficie de la parcelle.

Article N 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ne peut excéder 8§ métres & 'égout du toit et 14 métres au faitage,
cette hauteur étant mesurée entre le point le plus haut de la construction et le sol existant avant
travaux.

Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminée, garde-corps, antennes, murs-pignon, etc.

Annexes et extensions : en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de I’écart par rapport 4 la régle.

Article N 11 : Aspect extérieur

Annexes et extensions-: en cas de construction préexistante, ces régles ne s’appliquent pas s’il n’y
a pas aggravation de I’écart par rapport a la régle.

Les constructions annexes telles que clapiers, poulaillers, abris divers, remises, etc. réalisées avec
des moyens de fortune (matériaux de récupération, véhicules désaffectés...) sont interdites.

En tout point de la périphérie de la construction, la différence entre le niveau du rez-de-chaussée et
1e terrain naturel avant travaux, & la verticale de ce point, ne devra pas excéder 40 cm. ‘

La toiture des constructions principales sera réalisée en ardoise, en chaume, en tuile plate ou
mécanique ou avec un matériau présentant une forme et un aspect équivalent. Le choix du
matériau et de sa teinte sera dicté par référence aux constructions environnantes.

La pente des toitures des constructions principales d’habitation sera supérieure 3 45°.

Les matériaux de construction, non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings,
briques creuses, carreaux de platre, etc. doivent étre recouverts d’un enduit de ton neutre.

Les paraboles ne devront pas étre visibles depuis I’espace public.
Pour toutes les cldtures, ne sont autorisées que les haies vives ou taillées, doublées ou non de
grillage.

Tl sera éventuellement possible de déroger & ces régles pour permettre la mise en ceuvre de
dispositifs de récupération d’énergie renouvelable (panneaux solaires, vitrages de grandes
dimensions, etc.) ou ’emploi de matériaux naturels et durables (bois, terre...). Les panneaux
solaires devront &tre intégré  1a toiture ou invisibles depuis I’espace public.

11 sera possible d’*adopter les formes et les matériaux d’une construction existante ne respectant pas
ces régles dans le cas des annexes et des extensions
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Article N 12 : Stationnement

- Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public dans des conditions
répondant aux besoins des constructions projetées.

Article N 13 : Espaces libres et plantations

Espaces boisés classés (articles 1.130.1 et suivants du code de 1’urbanisme)

- Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au plan
de zonage.

Eléments de paysage & préserver ou a valoriser (au titre de Particle L..123.1.7 du code de I’urbanisme)

- Les plantations et mares & protéger, mentionnés au plan de zonage doivent &tre conservés au titre
de la protection des paysages. Toute demande d’abattage de tout ou partie de ces plantations est
soumise & autorisation préalable. Toute destruction de mare est soumis & permis de démolir.

Obligation de planter
- D’une maniére générale, le caractére bocager doit étre sauvegardé.

- Les talus, avec leur végétation, bordant les voies, ainsi que ceux existant sur les limites séparatives,
doivent &tre préservés. Les plantations doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d’espéces équivalentes.

- Les haies doivent étre composées d’arbres et arbustes d’essence locale (par exemple : charme,
prunellier, orme, houx, chéne, hétre, aubépine, noisetier...).

5 - En revanche, ’emploi des peupliers d’Ttalie et des conifres exotiques est interdit (par exemple :
v thuya, cypres, leylandi, etc.).

- Il est obligatoire de planter au moins un arbre de haute tige pour 200 m? de terrain libre.

Article N 14 : Coefficient d’occupation du sol

- Tln’est pas fixé de régle.
L
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VAININENES

Listes des données rappelées a titre d’information, en complément du dossier de plan local d’urbanisme.

Servitudes d’utilité publigue

Servitude AC1 : protection des Monuments Historiques

- Les périmetres de protection sont représentés sur le plan annexe.

Servitude AC2 : protection des sites

- Les périmétres de protection sont représentés sur le plan annexe.

Servitude EL11 : Servitudes relatives aux voies express et aux déviations d’agglomérations

- Les abords de I’A13 sont repérés sur le plan annexe.

Servitude I1 : servitudes concernant les hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous pression

- Les tracés approximatifs des canalisations sont repérés sur le plan annexe.

Servitude Ilb : servitudes relatives 2 la construction et & ’exploitation de pipe-lines par la société
d’économie mixte de transports pétroliers par pipe-lines (TRAPIL)

- Les tracés approximatifs des canalisations sont repérés sur le plan annexe.

Servitude I4 : servitudes relatives a I’établissement des canalisations électriques

- Les tracés approximatifs des lignes a haute tension sont repérés sur le plan annexe.

Servitude PT3 : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques

- Les tracés des lignes concernés par cette servitude ne sont pas connus.

Servitude T7: Servitude aéronautique instituées pour la protection de la circulation aérienne :

servitude 4 ’extérieur des zones de dégagement concernant les installations particulidres.

- Toute la commune est concernée par cette servitude.

Bouquetot / plan local d’urbanisme / annexes page 2



Annexes sanitaires

Réseau d’eau potable

La gestion du réseau d’adduction d’eau est assurée par le syndicat intercommunal d’alimentation en eau
potable de Routot (comprenant 18 communes). ; le sidége social se trouve a la mairie de Routot).

L’entretien du réseau est assuré par le syndicat, qui a passé une convention avec la SAUR.

-~ o Regpy Seponsins LOOT
(gj‘ M. AVICE Phifijde
) 3, rus o’ Hauteville
e 75010 PARIS

Affalre : Préparation de Penquéte publique sur fa communég de Bouguetet,
Objet : féponse au guestionitaire

Résaau d'eay potabie
La gestion du'réseay d'edduction ¢’ eau potable est assurée par le Syndicat d'eau du Rourmébks et du
Plateau du Neubourg (SERPN) depidis (201 janvisr 2009, il gére 109 communies, Le sidge social st
basé 3 Thult Signolaw' 34 rue Henrl dé Camigion.
Lex prises d'eau, Forages ou capiages!
Ecaquelon (Captage)
Montfart sur Risle (Source)
Caumont {Captage Val galopin)
Saint Amand des Hautes terrfes (Source du Boliricar}
Mauny {Source des Varras)
ta vathetle {Captage 1e Hom)
e Buhot (Souce}
1a Neuville du Bost (Captage)
Rougaraontiar
Tremblaye-Omonvili= {Bols du Moukin)
Saink Cyr 18 camipagne (Moulin Vaurin}
Traltement de Feau s
Toutes les stations ant g traitement au chlore gazelx.
La station de Mauny eit ane ultrafiitration pour le traitement de fa turbiditd,
Réservolrs de stockages«
Les réservoirs fes plus proches de Bouguetot sont Rougemantlers (10003) 4t Barnaville (2000m3).
Défense Inendie
pour avoir les rapports des exsaies det poteaux fait par le 5015,
Cuantité produite : )
15 quantité produite pour I'année 2007 sur Fensemble du syndicat sst d'eaviron Smitlion de m3.
d'eau.
Lisdaire résedis ;
_ 1elinéalre réseau sur 'emble du syndicat pour 'année 2007 est d'environ 1400km.

Le syndicat est en mesure &'assurer globalement dans de benries conditions I3 population

supplémentaire souhaitée par la commune 3 savolr 60 habitants au cours des 10 prochaines anrigss
soas réserve de 13 situation géographique des futures habitations.

Vous souhaltant bonne réception

Cordialement
—
C.lasmartres F; ”
Responsakle £xploita i ((‘}‘
PJ : Liste des communes \w 2

Copie des conerdles sanitaires faits par s DDASSau niveau des productions.

RV

SYNDICAT [J':EAU DU ROUMOIS §7 D PLATEAU DU HEUEDRUES

o rue figiii QF Camiphan { 27370 e Thut Signol #vmids woe- 02 35 77 87 37 4 uzuuess 02,35 77 88 00 ¢ serviceclientiserpn
’ wwyeserpn.fr
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Les prises d’eau. forages ou points de captage

- L’eau distribuée dans la commune provient essentiellement du captage de Varras, commune de
Barneville

Prévention de la pollution
- Les forages d’eau souterraines sont protégés par des périmétres de protection opposables aux tiers.

Traitement de |’eau

- Il est prévu de mettre en place un filtre 4 charbon pour réduire le taux de pesticides (atrazine).

Profecture de I'Eure
3! DIRECTION DEPARTEMENTALE DES AFFAIRES SANITAIRES BT SCOCIALES
L Service Santé-Environnement
Bgalité « Fracimitr CONTROLE SANITAIRE DE L'EAU DE L'ADDUCTION PUBL!QUE
ALIQUR PRANCAISE

Jux, e 9 juin 2069 @C T“m ;

TAOWSIEUR LE PRESIDERT S
ROUMOIS 7 PLATEAY NEUBOURG (SAER) ‘,S"
34, Rug HENRIDE CAMPION

21370 THUIT-SIGHOL

i . SERPN REGIE _ i
Frélavament 9077804 Prélavi fe: marcend) 03 juin 2000 & OSHOG
Linlté ds gestion ’ 8148 SERSNREGIE Wr 1 ODABS IC
tnstallatien TIP 00097 MAUNYLESVARRAS & s 2
Palntdazurveillance P 0000001380 STATION DE FOMPAGE Motirs c&
Ealisation axacte Complat: ©
Commuitg ALY REPRO1EMATN ; O
WMesurés de i
Réguitars:  Limites de qualith  Réfdrénces oe qualts
Cowleur [qualitatin 0 qualit.
Odsur {qualiiatif 0 qualt.
Turbidith néphalamdicigue NFLS 0.35 NFU 1o 0,50
Tempérstura do i'asu ! 140 'C 5,00
o [ 7.7 uaitdpH 6,50 900
Conductivité 25C 882 pSfem 200,00 1 1000
Chiars libre ; D44 mgn o
Chigna tota) i 6,68 mgrC2 i
Typa de Tanalysa ! Sy Tade $I8€ de fanalyse : bootnag Rétbrance Wtvratire : EPORET 160
PARAMETRES MICAGBIOLOGIGIES
Back, adr. vevivilables 2 32°55h <1 piml i : i
Bact, aér, reviviiablas § 38+ 4én <1 riml, H i
SBactbsing olfommes /s GOmMS <1 wioome ; I s |
Entéracequens /100m1-M5 <1 ntOdmL
Eschoriahia ot 160mI I <1 WHoOmL i |
Spares badt atndegullite.obd Z0me j <8 algomL ‘ o i
PARAMETRES AZOTES HT PHDSPEORES
Ammontum fen NH3) i <0,05 AL ’ ‘ ; 8,40 ’
‘Nitrates (en NO3) | 202 wyll 50,00
Hikrites (m BO2) | 0,05 mgn, 0,10 } I
BGUILIBRE CALCO-SARBONIQUE
Tilfa alcalimétriqua complat i 352 °F i J
Thes hydrotimétrique ! 257 F ! [
MINERALISATION
Chigrures i 23,2 mgi | i I 28h.00
Sffates | emgt | i ! I 250,06 i
(GXYGENE €T MATIERES ORGANIQUES
Cacbans giganique tatel i 05 mglC | | | t oze0 |

Goncluslan gafitaire { Préldv "1 DpO77684 :
Eau d'afimientation conforme aux rélérances et aux limites de qualitd an viguour pour 'ensembla dea paramétres meanrés.

Pof 1.9 Rinscteur

Lingénleurgy Génla Fanltalra,
Mouloud BOUKERFA

Réservoirs

- Un réservoir sur tour de 350 m3 est situé a la station et desservi sous pression.

Projets
- Leréseau d’eau potable est satisfaisant ; toutes les zones habitées de la commune sont raccordées.

Bougqguetot / plan focal d'urbanisme / annexes page 4



Défense incendie

Le réseau d’adduction d’eau potable est suffisamment dimensionné pour assurer la desserte incendie dans
la majeure partie des zones habitées.

La mairie envisage de faire modifier certaines canalisations d’cau par le syndicat pour installer des bornes
incendie.

Les hameaux actuellement desservis sont le centre du bourg, les Ruffaux, le Tac, le Passe-Temps, le
Moulin du Pin.

Schéma d’assainissement des eanx usées

Assainissement individuel

- L’étude d’assainissement individuel est terminée.

- La carte d’aptitude des sols laisse apparaitre des tetrains de qualité variable proposant soit un
assainissement individuel par épandage souterrain par infiltration, soit des filtres & sable.

- L’option d’assainissement collectif a été écartée notamment parce qu’il n’y a pas d’exutoire sur la
commune.

Eaux pluviales
- Iln’y apas de réseau d’eaux pluviales.

Réseau hydraulique agricole

- Les probiémes d’écoulement des eaux pluviales ont été étudiés par la communauté de communes :
un réseau de drainage et de stockage des eaux pluviales existe a ’est du bourg et va étre renforcé
par la création de plusieurs bassins de rétention.

Systéme d’élimination des déchets
- La gestion des ordures ménagéres est assurée par la communauté de communes du Roumois Nord.
- La collecte est assurée par un prestataire.

- La collecte sélective des recyclables « secs » est effective il y a un points de collecte (verre, papier,
plastique).

- La déchetterie de Bourg-Achard permet actuellement I’limination et la valorisation des déchets
encombrants.

- Il n’existe pas de décharge répertoriée sur la commune.

Distribution d’électricité

- Toutes les constructions sont desservies par des réseaux d’électricité

Distribution de gaz

- Tln’y apas de réseau de distribution de gaz dans la commune.
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Lotissements en vigueur

Liste des lotissements dont les régles ont été maintenues en application du deuxiéme alinéa de
Iarticle L..315-2-1

- Néant.

Nuisances sonores

Plan d’exposition au bruit des aérodromes.
- Néant.

Prescriptions d’isolement acoustique dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de
transport terrestre.

- Arrété préfectoral du 8 avril 2003 sur le classement des infrastructures terrestres de transport.

- Ce document est consultable a la préfecture de I’Eure et a la sous-préfecture de Bernay.

Renseignements divers

Actes instituant une zone de publicité restreinte et des zones de publicité élargie.
- Néant.

Plan de prévention des risques naturels prévisibles, plan de prévention des risques miniers
- Les risques que présentent les cavités souterraines sont pris en compte dans le document

d’urbanisme : les cavités avérées ou supposées sont représentées sur le plan de zonage.

Zones agricoles protégées délimitées en application de Particle L.112.2 du code rural.
- Nédant.

Rappel des périmétres reportés éventuellement sur le plan des annexes

Secteur sauvegardés

- Néant

Zones d’aménagement concerté

- Néant

Zones de préemption concernant les espaces naturels sensibles.

- Néant
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Périmétres a Pintérieurs desquels s’applique le droit de préemption urbain

- I1's’agit des zones U et AU, se reporter au plan de zonage

Zones délimitées en application du e de Particle L.430-1 i Pintérieur desquelles s’appliquent les
dispositions relatives au permis de démolir prévues aux articles L.430-2 et suivants

- Néant

Périmétres de développement prioritaires délimités en application de la loi n°80-531 du 15 juillet
1980 relative aux économies d’énergie et a utilisation de la chaleur

-  Néant

Périmétres d’interdiction ou de réglementation des plantations et semis d’essences forestiéres,
périmetres d’actions foresti¢res et périmétres des zones dégradées 2 faible taux de boisement

- Néant

Périmétres miniers.

- Néant

Périmétres des zones spéciales de recherche et d’exploitation de carriéres et des zones d’exploitation
et d’aménagement coordonné de carriéres.

- Néant

Périmétres des zones délimitées en application de I’article L.111.5.2 A I’intérieur desquelles certaines
divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable.

- Néant

Périmétres a Pintérieur desquels I’autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes
d’autorisation en application de I’article L.111-10.

- Néant

Périmétres des secteurs dans lesquels un programme d’aménagement d’ensemble a été approuvé.

-  Néant

Périmétres des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d’isolement acoustique ont été édictées.

- Une bande de 250 métres de part et d’autre des abords de I’autoroute A13 est concernée, voir plan
annexe.

- Une bande de 100 métres de part et d’autre des abords de la future RN 174 est concernée, voir plan
annexe.

Plan des zones a risque d’exposition au plomb.
- Néant

% %%
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