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MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent réeglement est divisé en quatre Titres :

- TITRE | Dispositions générales.
-TITRE Il Dispositions applicables aux zones urbanisables.
-TITRE I Dispositions applicables aux zones agricoles et aux zones naturelles.

- TITRE IV/2.0 - Al : Cahier des Servitudes Paysagéres
- TITRE IV/2.0 - A2 : Annexes documentaires

- TITRE IV/2.0 - A3 : Cahier des murs de clbtures a préserver et des matériaux

Pour utiliser ce reglement, vous effectuez les opérations suivantes :
- Lecture du Titre I.

- Lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain. Vous y

trouverez les régles qui s'appliquent a votre terrain.

- Consultation des renvois.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément a l'article R 123.4 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 1
CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de
BOUAFLES, Département de L'EURE, code INSEE : 97.

ARTICLE 2
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1 S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d'Urbanisme :
2.1.1 Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques, notamment :

- les dispositions légales du Code de I'Urbanisme ;

- la loi d'orientation du commerce et de l'artisanat (loi n® 73.1193 du 27
décembre 1973) sur I'urbanisme commercial ;

- les législations concernant les servitudes d'utilité publique affectant
I'occupation ou l'utilisation des sols, celles-ci faisant I'objet des documents n°

3.1 et le plan annexe n°4 ;

-la législation, nomenclature et réglementation concernant Iles
établissements dangereux, insalubres ou incommodes ;

- le Code Minier pour le réaménagement des carriéres ;

- l'article L 430.1 du Code de I'Urbanisme relatif au permis de démolir.

2.1.2 Les prescriptions prises au titre des réglementations spécifiques, notamment

- le réglement sanitaire départemental ;

- les articles R111.2, R111.3.1, R111.3.2, R111.4, R111.14.2, R111.15 et
R111.21 du Code de I'Urbanisme ;

- le Schéma Communal Directeur d'Assainissement.

ARTICLE 3
PARTICIPATION DES CONSTRUCTEURS ET LOTISSEURS

3.1 La participation des constructeurs et lotisseurs aux équipements publics estrégie
par les articles L 332.6 a L 332.16 du Code de I'Urbanisme.

Dans tous les cas ou cela s'avére nécessaire, seront demandés au constructeur :
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3.11

3.14
3.1.5

Les cessions gratuites de terrains destinés a étre affectés a certains usages
collectifs, notamment celles prévues a l'article R 332.15 du Code de
I'Urbanisme.

Les participations prévues aux articles L 332.11 et 332.12, et la participation
au financement des voies nouvelles et réseaux prévue a l'article L 332.11.1.

La participation pour raccordement a I'égout prévue a l'article L 35.4 du
Code de la Santé Publique.

Le financement des branchements.

Des contributions demandées pour la réalisation des équipements des
services publics industriels ou commerciaux concédés, affermés ou
exploités en régie, notamment des services de distribution d'électricité, de
gaz, d'eau et d’énergie calorique.

Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue a l'article 9
de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001.

Ces dispositions s'appliquent aux lotisseurs qui, de plus, peuvent avoir a leur charge :

3.1.7

3.1.8

Les équipements propres aux lotissements susceptibles d'étre
ultérieurement classés dans la voirie et les réseaux publics.

Les aménagements des terrains et réseaux appartenant au Domaine Public
(ou devant y étre inclus) qui résulteront de la réalisation du lotissement et
notamment la mise la cote définitive des terrains qui seront cédés nus et
dégageés.

L'installation en souterrain des réseaux électriques, téléphoniques ou de
télédistribution.

Une participation forfaitaire représentative de la Taxe Locale d'Equipement
et des contributions énumérées dans les paragraphes 3.1.1 et 3.1.3 ci-
dessus, qui pourraient étre exigées des futurs constructeurs.

L'ensemble de ces dispositions peut étre appelé a modification dans le cadre
des textes d'application de la loi du 13 décembre 2000 dite loi relative a la solidarité
et au renouvellement urbains.
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ARTICLE 4
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

4.1 - Plan de zonage :

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones
urbaines (U), en zones destinées a étre ouvertes a l'urbanisation future (AU), en
zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestieéres (N) dont les délimitations

sont reportées aux documents graphiques, plan de zonage.

Sur ces plans figurent également les espaces boisés classés, et les espaces
classés a boiser par ce Plan Local d'Urbanisme ainsi que les emplacements
réservés aux voies et ouvrages publics.

Ces zones définies se voient appliquer les dispositions du titre Il du présent reglement

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts sont repérés sur le plan par un
quadrillage et identifiés par un numéro d'opération.

- les espaces boisés classés par le Plan Local d'Urbanisme sont repérés au
plan par une trame orthogonale de ronds.

- les espaces destinés a étre reboisés, sont repérés au plan par une trame
orthogonale de ronds parsemés de points en leurs centres et entre eux.

4.2 - Réglement :

Le caractére et la vocation de chacune de ces zones est défini en téte du
chapitre qui lui correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles :

Nature de l'occupation du sol

- Article 1 Occupations ou utilisations du sol interdites
- Article 2 Occupations ou utilisations du sol admises sous conditions

Conditions de I'occupation du sol

- Article 3 Accés et voirie

- Article 4 Desserte par les réseaux

- Article 5 Caractéristiques des terrains dans le cas d'absence de réseaux
d'assainissement collectif sinon disparition de cet article

- Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

- Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriété

- Article 8 Implantation des constructions sur une méme propriété

- Article 9 Emprise au sol des constructions

- Article 10 Hauteur des constructions

- Article 11 Aspect extérieur, toitures, clétures
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- Article 12 Stationnement
- Article 13 Espaces libres, plantations, espaces boisés.

Possibilités maximales d'occupation du sol

- Article 14 Coefficient d'Occupation du sol (C.0O.S.)
Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.

ARTICLE 5
ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures en ajustement de l'application stricte des régles 3 a 13
des réglements de zones doivent faire I'objet d'un avis motivé du Maire, dans la
mesure ou elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration de
la parcelle, ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par
le réglement applicable dans la zone, le permis de construire ne peut étre accordé
que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble
avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 6
RAPPEL DE PROCEDURES

6.1 - L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L.441.2 du Code de
I'Urbanisme).

6.2 - Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue a
l'article R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

6.3 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de I'article L 130.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

6.4 - Les défrichements sont soumis a autorisation au titre du Code Forestier dans
les espaces boisés non classés.

6.5 - Dans les zones UA, UB, UL et UZ et les secteurs qu'elles comprennent, les
démolitions sont soumises a autorisation.
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Plan de zonage
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DPU

Envoye en prédecture ke 11042025
Regu en préfeciure ke 110425

REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'E{ ™" *

1D - 027-212700975-20250407-0307042025.DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DE BOUAFLES l

" Présents : Aane PROUVOST, Pairicia PENARD, Olivier RICOLLEAL, Béatrice MEGRET, Kavine POULLAN,
Date de convocation: | Alain MARC, Patricia BARTOLI, Marie-Tnérése PEZET, Murielie LEVASSEUR DUSSART

02104/2025

Membres en exercice : 13 | Absent : Alan DRUON, Nathale LEPRETRE, Séverine SAINT GERMAIN, Philpps LEHALLEUR

Présents : 9 Procuration : Alain DRUCN a donné pouvor & Patricia BARTOLI
Nathale LEPRETRE a donné pouvoir  Muriglle LEVASSEUR DUSSART
Votants : 12 Séverine SAINT GERMAIN a donné pouvor & Marle-Thérése PEZET

Secrétaire de séance : Pakica BARTOLI

l i —_—

- 03/07.04.2025 DELIBERATION RELATIVE A L'INSTITUTION D'UN DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET D'UN DROIT
| DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE

Vu le code de 'urbanisme, notamment les articles L.210-1, L211-1aL.211-7 etR211-3;

Vu 1a délibération en date du 14 avril 2005 approuvant fe P.LU., les défibérations du 20 mai 2008, du 17 décembre 2009, du §
avril 2019, du 15 mai 2021 et du 17 janvier 2023 modifiant le P.LU. ;

Vu la délibération du 9 mars 2017 instituant un drot de préemption et un droit de préemption renforcé sur le lerritoire de la
commune |

Considérant que I'nstauration d'un droit de préemption permettra de poursuivre plusieurs objectifs : apporter une connaissance
elargle des mutations immobiliéres, mettre a disposition de la collectivité un outil complet de Iz maitrise fonciére nécessaire 4 la
conduite d une gestion prévisionnelle et opérationnelle de I'espace urbain;

Considérant qu'en application de l'article L. 300-1, lNnstauration de ce droit de préemption urbain sera utile notamment pour
constituer des réserves fonciéres en vue de réaliser des opérations d'intérét général et plus particuliérement pour :

- Mettre en csuvre un projet urbain
- Mettre en ceuvre une politique locale de I'habitat
- Organiser le mantien, l'extension ou !'accuell d'actvités économiques
Favoriser le développement des loisirs et du tourisme
Réaliser des équipements collectifs, ou des locaux de recherche ou d'enseignement supéreur
Permettre le renouvellement urbain
Lutter contre linsalubrité
Sauvegarder ou mettre en valeur le patimoine bati ou non biti et les espaces naturels ;

Considérant que le droit de préemption urbain simple exclut de son champ d'application les aliénations énumérées par l'article
L211-4 du code de l'urbanisme ;
Considérant quil convient dés lors que le conseil municipal délibére pour instituer le droit de préemption urbain renforcé ;
Considérant en effet que la commune méne une politique
de soutien et de développement du tourisme « vert » (& loccasion de louverture du sentier pédagogique Courcelies -
Boualles et du projet de Véloroute Vernon — Les Andelys notamment),
de soutien et de développement de I'habitat (fancement du projet centre-bourg fin 2016 - notamment en vue d'assurer

la pérennité de I'école -, volonté de préserver et développer 'e patiimoine et k2 qualité de Ihabitat sur l'ensemble du
territoze avec une incitation au respect des normes environnementaes les plus poussées),
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Envoyt on prédeciure e 11042025
Regu en prédecture ke 11042025
de soutien et de développement des activités économiques locales (projet de ¢f Tuite
pmxmémr” “!E um!nlduoomm-bourg). 1D . 027-212700975- 2025040 7-0307042025-DE

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité
DECIDE

Article 1 : D'abroger la délibération n*02/09.03.2017 en date du 9 mars 2017

Article 2 : En application des articles L.211-1 & L 211-7 du code de lurbanisme, linstitution d'un droit de préemption urbain
simple au profit de la commune sur l'intégralité des zones urbaines et des zones d'urbanisation future (zones U et AU) délimitées
parle P.LU.

Article 3 : En application de larticle L 211-4 du code de l'urbanisme, linstitution d'un droit de préemption urbain renforcé au profit
de la commune sur lintégralité des zones urbaines et des zones d'urbanisation future (zones U et AU) délimitées par le P.LU.
Article 4: De donner délégation au Maire pour exercer, en tant que de besoin, et en vue de réaliser une operation
d'aménagement telle que définie par l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme, le droit de préemption urbain conformément &
Tarticle L. 2122-22 15 du CGCT et autorisation est également donnée au Maire de faire application le cas échéant des articles L.
2122-17 du CGCT.

Article 5 : La présente délibération sera affichée en mairie pendant deux mois et que la mention en sera affichée dans deux
journaux diffusés dans le département.

Article 6 : Conformément a larticle L.213-13 du code de lurbanisme, toutes les acguisitions réalisées par exercice ou par
délégation du droit de préemption wbain, ainsi que ['utilisation effective des biens acquis seront inscrites sur ke registre ouvert en
mairie et mis & la disposition du public a cet effet.

Article 7 : La présente délbération sera accompagnée d'un plan précisant le champ d'application du DPU sera adressee :

Au Directeur départemental des services fiscaux,

Au Directeur supérieur du Notariat,

A la chambre départementale des Notaires,

Au barreau du tribunal de grande instance d'Evreux,

Au greffe du tribunal de grande instance d'Evreux,

Article 8 : Conformément & l'article R. 123-13 4 du code de furbanisme, le périmétre d'application du droit de préemption urbain
simple et renforcé sera annexé au dossier du plan local d'urbanisme.

Article 9 : En vertu de l'article R.421-1 du code de justice administrative, la présente délibération peut faire l'objet d'un recours
devant le Tribunal Administratif de ROUEN dans un délai de deux mois a compter de son affichage.

Article 10 : L'ampliation sera adressée a Monsieur le Préfet, 8 Monsieur le Trésorier et au service IDS.

Article 11 Madame le Maire est chargée de I'exécution de Ia présente délibération et de prendre loutes les dispositions
administratives et comptables afférentes a ce sujet.

00 00O

Fait et désbéré ce jour, 3 Bouafies, ke 07/04/2025
La j skance
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ZONE - UA

Modifié le 27 mai 2025
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CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone UA :

La zone UA est une zone urbaine a caractére central d'habitat. Elle est le coeur ancien de
développement de l'urbanisation le long de la rue des Mousseaux, du chemin de I'Epingle et de la
Haute Rue (Route de Mantes a Louviers).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Lesinstallations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
a l'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a
autorisation ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations
classées pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit étre
accompagnée de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou de déclaration),
lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la santé et I'environnement urbain
existant et a venir.

1.2 L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit I'importance.

1.3 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes,
et les installations y afférentes.

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats précaires
et de mobil-homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

ARTICLE UA 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Rappels :

2.1.1 L'édification des clétures est soumise a déclaration ;

2.1.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 a 14 du Code de I'Urbanisme,
sont soumis a autorisation.
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Les démolitions sont soumises a autorisation, ainsi que la démolition des murs de clétures.
Les clbtures et alignements de murs a préserver sont recensés et énumérés au plan de
zonage 2.2.

Constructions autorisées sous conditions particulieres :

Dans le secteur a risque d'inondation, les constructions sont autorisées a condition que
leur plancher bas soit réalisé au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues. Les accés
doivent étre réalisés a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les clétures ne devra pas géner le libre écoulement des eaux
en cas de crue de la Seine.

Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, les regles UA 3 a UA 13
pourront ne pas étre opposables, sous réserve qu’elles s’intégrent dans I'environnement,
existant ou projeté et respectent I'article UA 11.1 au premier alinéa.

Les constructions et installations de tous types, nécessaires a I'exploitation des réseaux d’intérét
public qui impliquent des regles de construction particulieres, dés lors qu’elles s’intégrent dans
'environnement, des dérogations aux regles UA 3 a UA 13 pourront leur étre appliquées.

La reconstruction a l'identique en cas de sinistre : en ce cas les articles UA5, UAG, UA7,
UA8, UA9, UA10 et UA12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu'ils
décrivent rendent la reconstruction impossible. Concernant I'article UA11, la reconstruction
devra présenter des améliorations, au moins partielles, si I'état antérieur ne respectait pas
cet article.

Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré a la page 60 du rapport de
présentation 1.0 par un trait ondulé, les constructions nouvelles & usage d'habitation
devront présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de Il'arrété
interministériel du 30 mai 1996 (confére annexe 2.0A2).
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 3
ACCES ET VOIRIE

Les dessertes aux parcelles seront sur toutes les voies nouvelles en recul par rapport a la limite
d'assiette de la voie de 5 métres minimum selon les dispositions en annexe du reglement (confére
annexe 2.2A2). En cas d'impossibilité absolue, due aux dispositions constructives antérieures, le
nouvel aménagement devra permettre une amélioration de la sécurité et de la visibilité sur la voie.

Dans le cas ou la construction existante est située a moins de 5 métres de I'assiette de la voie, des
adaptations a cette regle pourront étre acceptées, dés lors que celles-ci améliorent la visibilité et la
sécurité des véhicules.

3.1 Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé,
d'une assiette au moins égale a 8 meétres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions
fixées par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre
desservies par la collecte des ordures ménageéres, les véhicules de lutte contre l'incendie,...).

3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des accés
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménagéres, transports publics.

La largeur d'assiette des nouvelles voies de desserte ou d’accés ne pourra étre inférieure a 8
meétres (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE UA 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

4.1 Eau:
Toute construction a usage d'habitation, d'équipements, de services ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.
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4.2 Assainissement :

421 Eauxusées :
Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4.2.2 Eaux pluviales :
Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, de téléphone et le cas échéant, de télédistribution : les branchements et les
raccordements aux constructions seront souterrains.

Dans le cas ou il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision individuelles sont
autorisées.

ARTICLE UA 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE UA 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit a I'alignement de la voie, soit avec un
recul minimum de 3 métres de I'emprise publique de la voie.
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ARTICLE UA 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en recul, avec un
minimum de 1,20 métres (confere annexe 2.0A2).

Dans le cas de constructions a caractére d'équipements et qui présentent une géne pour les
habitations proches (transformateur, antenne, relevage...), ce recul minimum est alors de 15 métres
par rapport a une zone de construction d'habitation.

ARTICLE UA 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particulieres.

ARTICLE UA 9
EMPRISE AU SOL

Pour les constructions de propriétés privées :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 30% de la surface non béatie de la
propriété.

Pour les constructions de logements sociaux :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 40% de la surface non batie de la
propriété.

ARTICLE UA 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder une hauteur hors-tout de la construction par rapport
au terrain naturel dans son état initial de 12 métres.

La réhabilitation de constructions existantes, dont le gabarit initial est supérieur a cette cote peut
étre autorisée.
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ARTICLE UA 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

En cas de reconstruction aprés sinistre, dans la mesure ou la construction ne respectait pas l'article

UA 11,

des améliorations en matiére d'aspect extérieur, toitures, cldétures pourront étre imposées

et ce afin de garantir une meilleure insertion avec les constructions environnantes,

11.1

Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de limpact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1

11.1.2

Les revétements de fagades doivent étre réalisés a partir d’appareillages de pierres locales,
de briques rouges, de bois ou, dans le cas d’utilisation d’autres matériaux, faire I'objet d’'une
composition architecturale avec le paysage et les constructions environnantes. Les
constructions et architectures pastiches sont interdites.

Lors de la réalisation de murs en crépi, un nuancier de couleur sera mis a la disposition du
public, il permettra d’harmoniser les fagades avec le paysage existant.

Pour les constructions nouvelles, les affouillements et les remblaiements, hors emprise de
la construction, dés lors que ceux-ci modifient les niveaux topographiques initiaux d'une
valeur supérieure a 80 centimeétres en plus ou 100 centimétres en moins, sont interdits.
L'appréciation des dénivelés est définie sur les piéces graphiques réglementaires (Article L
421.2).

Les caves enterrées sont autorisées, dés lors que leur acceés, s'il est extérieur, répond aux
dispositions du présent article.

Pour les constructions nouvelles, le stationnement automobile en sous-sol, s'il est desservi
par une rampe, est interdit.
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11.1.3

11.2

Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, capteurs
solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

Toitures :

Les toitures du batiment principal sont soit a plusieurs pentes soit en terrasses accessibles ou
veégeétalisées.

Les extensions des constructions existantes auront une cohérence architecturale avec la
construction existante.

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.2.4

11.2.5

Pour les constructions a usage d’habitation, lorsque les toitures sont a pentes, elles doivent

étre recouvertes soit :

= en ardoises naturelles,

= ou en tuiles de terre cuite de teinte sombre a raison d'un nombre au métre carré supérieur
a 59 tuiles,

*= ou en matériaux identiques a celui de la construction existante,

» en bac acier non brillant d’une surface totale inférieure a 150 m2,

= enzinc,

= en produits verriers d’une surface maximum de 100 m2,

» l|a pente sera supérieure a 35°, excepté dans le cas ou des batiments anciens existants sur
la propriété présentent une pente différente, auquel cas elle pourra étre reproduite,

»= les toitures a pentes seront débordantes sur toutes les faces du batiment d’au moins
25 cm.

Pour les constructions a usage d’activités commerciales et artisanales et les équipements
a vocation publique, les toitures en bac acier non brillant et de teintes sombres sont
autorisées.

Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, & moins qu'elles ne respectent
les termes de l'article UA 11.1 seront implantées au sol.

Article abrogé

Les annexes des batiments (garages, abris de jardins ...), d’'une surface inférieure a 20 m2,
seront en harmonie avec la construction principale. Aucune réglementation particuliére autre
que celle de I'article UA 11.1.

Cependant, les matériaux de fagades en bois, en bac acier, en métal, en polypropyléne ou en
résine seront autorisés.
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11.3 Clétures, murs :

11.3.1 Le long des emprises publiques ou privées a usage de voiries automobiles, sont autorisées :

Les clétures minérales qui répondent aux prescriptions de l'article UA 11.1.1,

Les clotures minérales doivent étre en harmonie avec les constructions par I'utilisation
d’'un matériau identique a celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur ne
pourra excéder 2 métres. Les murs en panneaux de béton sont interdits.

Les cl6étures mixtes : minérales et végétales, ou les clbtures végétales telles que décrites
a 'annexe paysageére.

Les murs existants constitués de macgonnerie de pierres et de briques, formant clétures,
ne peuvent étre démolis sans une autorisation préalable, et en cas de dégradation,
doivent étre reconstruits a I'identique selon les dispositions annexées en 2.0A3.

Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

Les clétures en aluminium posées sur poteaux.

Les cl6tures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux et murets.

Les clétures en gabions d’'une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.
Les cl6tures de claustras de bois, posés sur poteaux de bois sont interdits.

Les tissus de camouflage de toute nature sur grillage sont interdits.

11.3.2 En limite avec les propriétés voisines, sont autorisées :

Les clotures minérales doivent étre en harmonie avec les constructions par I'utilisation
d'un matériau identique a celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur
ne pourra excéder 2 métres.

Les clbtures végétales accompagnées ou non de grillage sur poteaux métalliques verts
ou de bois doublés de haies vives.

Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

Les clétures en aluminium posées sur poteaux.

Les cl6tures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux.

Les panneaux béton colorés en harmonie avec le batiment principal.

Les cl6tures en gabions d’une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.
Les clétures de claustras de bois posés sur poteaux.

Les clbtures jouxtant les zone N et A devront étre réalisées en grillage a mailles larges et/ou en
matériaux visés ci-dessus pour permettre la circulation de la petite faune.

11.4  Vérandas:

Les surfaces transparentes ou translucides des vérandas a usage d’habitation seront entierement
constituées de produits verriers.
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ARTICLE UA12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places a réaliser sera calculé ainsi :
en habitation individuelle :

- Pour 60 m2 de SHON, un minimum: 2 places
- par 60 m2 de SHON supplémentaire : 1 place

en habitation collective :

- pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2): 1 place
- pour les habitations de moins de 5 pieces principales (T3, T4): 2 places
- pour les habitations de plus de 4 piéces principales (TS et +) : 3 places

en activité économique autorisée :
- 1 place pour 25 m? de SHON avec un minimum de 1 place pour 2 emplois.

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités, devra étre réalisé sur la
propriété.

en équipement (hors équipement scolaire et assimilé) :

- selon la capacité d'accueil de I'équipement avec un minimum de 1 place pour 4 personnes.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions nouvelles d'habitations, la surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 50% de la surface de la propriété.
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Pour les constructions nouvelles a usage d’activités, la surface d’espaces verts ne peut étre
inférieure a 20% de la surface de la propriété.

Pour les extensions de constructions existantes, les pourcentages indiqués s'appliquent a la surface
non batie résiduelle et non a la surface de la propriété.

13.1.1

13.1.2

13.2

13.3

Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :

= de haies végétales constituées de 6 espéces minimum. Un catalogue d’espéces sera
mis a la disposition du public.

= d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,

= d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m?2 d'espaces verts,

= d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 100 m2 d'espaces verts.

Sont interdits :

» e thuya, le laurier cerise (Prunus laurocerasus) et les bambous).

La réalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de l'article UA 11.1.

Dans les lotissements de plus de quatre parcelles, une surface d'au moins 10% de
I'ensemble de la propriété avant division sera aménagée en espaces verts communs
accessibles au public. Cette surface fera I'objet d'une composition paysagére dans les
termes des articles UA13.1.1 et UA13.1.2.

Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
UA 11.1.

Les dispositions minimales de plantation consistent a :

13.4

13.5

1 arbre pour 2 places de stationnement
Plantation d’'une couverture végétale arbustes ou plantes couvrantes sur un c6té au minimum
de la place de stationnement.

Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysageéres (confére annexe 2.0A1).

Les bois et foréts repérés au plan de zonage 2.1 et 2.2 par un quadrillage sont classés comme
espaces boisés a conserver. lls sont soumis au régime prévu par les articles L. 130-1 a L.130-
6 et R.130-1 a R.130-23 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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ZONE - UB

Modifié le 27 mai 2025
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CHAPITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone UB :

La zone UB est une zone urbaine récente a caractére d'habitat principalement, de services et
d'activités compatibles avec la proximité de I'habitat. Cette urbanisation s'est développée sous
forme d'un lotissement avec des tranches successives dans le temps depuis les années 50 jusqu'a
aujourd'hui.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
al'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a autorisation
ou a déclaration en vertu de la loi n°® 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit étre accompagnée
de la justification du dépdt de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent
des nuisances incompatibles avec la santé et I'environnement urbain existant et a venir.

1.2 L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit I'importance. L’ouverture de
terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes, et les
installations y afférentes.

1.3 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats
précaires et de mobiles homes.

1.4 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

ARTICLE UB 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Rappels:
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211

21.2

L'édification des cl6tures est soumise a déclaration.

Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442 du Code de I'Urbanisme, sont

soumis a autorisation.

213

2.2

2.21

222

223

224

Les démolitions sont soumises a autorisation.

Constructions autorisées sous conditions :

Dans le secteur a risque d'inondation, les constructions sont autorisées a condition que
leur plancher bas soit réalisé au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues. Les accés
doivent étre réalisés a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les clétures ne devront pas géner le libre écoulement des eaux
en cas de crue.

Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public et a I'exploitation des réseaux (eau, électricité, téléphone, assainissement, abris-bus)
qui impliqguent des régles de constructions particuliéres, sous réserve qu'elles s'intégrent
dans l'environnement, existant ou projeté ; Les régles UB3 a UB1 3 pourront ne pas étre
opposables, sous réserve du respect de l'article UB 11.1.

La reconstruction a l'identique en cas de sinistre : en ce cas les articles UB5, UB6, UB7,
UB8, UB9, UB10 et UB12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu'ils
décrivent rendent la reconstruction impossible. Concernant I'article UB11, la reconstruction
devra présenter des améliorations, au moins partielles, si I'état antérieur ne respectait pas
cet article.

Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré a la page 60 du rapport de
présentation 1.0 par un trait ondulé, les constructions nouvelles & usage d'habitation
devront présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de l'arrété
interministériel du 30 mai 1996 (confére annexe 2.0A2).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB3
ACCES ET VOIRIE

Les dessertes aux parcelles seront sur toutes les voies nouvelles en recul par rapport a la limite
d'assiette de la voie de 5 métres minimum selon les dispositions en annexe du réglement (confere
annexe 2.2A2). En cas d'impossibilité absolue, due aux dispositions constructives antérieures, le
nouvel aménagement devra permettre une amélioration de la sécurité et de la visibilité sur la voie.

3.1
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Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé,
d'une assiette au moins égale a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions
fixées par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre
desservies par la collecte des ordures ménageéres, les véhicules de lutte contre I'incendie).

3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménagéres, transports publics.

La largeur d'assiette des nouvelles voies ne pourra étre inférieure a 8 métres (confére annexe
2.0A2).

ARTICLE UB 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

41 Eau :

Toute construction a usage d'habitation, d'équipements, de services ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :

4.2.1 Eauxusées :

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4.2.2 Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.
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4.2.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, de téléphone et le cas échéant, de télédistribution : les branchements et les
raccordements aux constructions seront souterrains.

Dans le cas ou il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision
individuelles sont autorisées.

ARTICLE UB 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE UB 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit a I'alignement de la voie, soit avec un
recul minimum de 3 meétres de I'emprise publique de la voie.

Le long de la déviation du CD 313, le recul des constructions sera de 15 m de l'assiette de la voie
(confére annexe 2.0A2).

ARTICLE UB 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en recul, avec un
minimum de 1,20 métres (confére annexe 2.0A2).

Dans le cas de constructions a caractére d'équipements et qui présentent une géne pour les
habitations proches (transformateur, antenne, relevage...), ce recul minimum est alors de 15 métres
par rapport a une zone de construction d'habitation.

ARTICLE UB 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.
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ARTICLE UB9
EMPRISE AU SOL

Pour les constructions de propriétés privées :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 30% de la surface non batie de la
propriété.

Pour les constructions de logements sociaux :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 40% de la surface non batie de la
propriété.

ARTICLE UB 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur hors-tout de la construction par rapport au terrain naturel dans son état initial sera de 9
metres maximum. La réhabilitation de constructions existantes, dont I'édification a été effectuée
réglementairement et dont le gabarit initial est supérieur a cette cote peut étre autorisée.

Les extensions pourront étre d'une hauteur supérieure a 9 métres dans le cas d'extensions de batiments
existants d'une hauteur supérieure a 9 métres, sans que I'extension excéde la hauteur de la construction
existante.

ARTICLE UB 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

En cas de reconstruction aprés sinistre, dans la mesure ou la construction ne respectait pas I'article
UB11, des améliorations en matiére d'aspect extérieur, toitures, clétures pourront étre imposées et
ce afin de garantir une meilleure insertion avec les constructions environnantes.

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans l'environnement.
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Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de I'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1

11.1.2

11.1.3

Les revétements de fagades doivent faire I'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les fagades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1. Les enduits hydrauliques de finition grattée, les matériaux minéraux, et en général les
matériaux naturels.
- Les parpaings d'agglomére de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une
couche de finition (enduit)
- Les bétons bruts de ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une couche de finition
(lasure).
(un nuancier de couleur sera mis a la disposition du public qui permettra d’harmoniser les
facades avec le paysage existant).

- Les matériaux verriers.

2. Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou peints,
(un nuancier de couleur sera mis a la disposition du public qui permettra d’harmoniser les
fagades avec le paysage existant),

- de bac acier,
- dezinc.
Les produits de fagades pastiches sont interdits.

Pour les constructions nouvelles, le stationnement automobile en sous-sol, s'il est
desservi par une rampe, est interdit.

Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation,
capteurs solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures :

Les toitures du batiment principal sont soit a une pente ou a plusieurs pentes soit en terrasses
accessibles ou végétalisées.
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11.2.1 Les toitures terrasses non accessibles ou non végétalisées sont autorisées dés lors que
le point le plus haut de I'acrotére est inférieur a une distance de 3,5 metres a la verticale du
terrain naturel dans son état initial.

11.2.2 Les toitures traditionnelles a pentes doivent étre recouvertes soit :

- en ardoises naturelles,

- en ardoises de fibres ciment de teinte identique a l'ardoise naturelle pour les batiments
annexes,

- ou en tuiles de terre cuite de teinte sombre a raison d'un nombre au métre carré supérieur
a 59 tuiles,

- ou en tuiles au nombre de 22 tuiles au métre carré,

- ou en tuiles exactement identiques aux matériaux de couverture existants,

- en bac acier non brillant d’'une surface inférieure a 150 m2, un référencement de
produit sera annexe,

- enzinc,

- en produit verriers d’'une surface maximum de 100 m2.

La pente ne sera pas supérieure a 45°, excepté dans le cas ou des batiments anciens existants sur
la propriété présentent une pente plus importante, auquel cas elle pourra étre reproduite.

Les toitures a pentes seront débordantes sur toutes les faces du batiment d'au moins 25 cm, y
compris en limite séparative.

11.2.3 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, a moins qu'elles ne respectent
les termes de l'article UB1 1.1 seront implantées au sol.

11.2.4 Les annexes des batiments (garages, abris de jardins...) d’'une surface inférieure a 20 m? sont
a toiture libre, elles seront réalisées en harmonie avec la construction principale.

Cependant les matériaux de fagade en bois, en bac acier, en métal, en polypropyléne ou en
résine sont autorisés.

11.3  Cloétures, murs :

11.3.1 Le long des emprises publiques ou privées a usage de voiries automobiles, sont
autorisées :

- Les clétures végeétales : composées d'une haie vive qui répondent aux prescriptions de
I'article UB11.1.1 (conféere Cahier des servitudes paysagéres 2.0A1).
- Les clbétures végétales : composées d'une haie vive accompagnée de panneaux de
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grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.
- Les clétures en aluminium posées sur poteaux.
- Les clétures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux et murets.
- Les clétures en gabions d’une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.
Sont interdits :

- Les clétures de claustras de bois.
- Les murs en panneaux de bétons.
- Les tissus de camouflage de toute nature sur grillage.

En limite de parcelle avec I'assiette de la déviation du CD 313, sont autorisées les clétures végétales et
composeées de haies vives.

11.3.2 En limite des propriétés voisines, sont autorisées :

- Les cloétures minérales, en harmonie avec les constructions par I'utilisation d'un matériau
identique a celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur ne pourra
excéder 2,00 m.

- Les clbétures végétales accompagnées ou non de grillage sur poteaux métalliques ou de
bois doublés de haies vives.

- Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

- Les clétures en aluminium posées sur poteaux.

- Les clbtures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux.

- Les panneaux béton colorés en harmonie avec le batiment principal.

- Les clbétures en gabions d’une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.

- Les clétures de claustras de bois posés sur poteaux.

Les clbtures jouxtant les zones N et A devront étre réalisées en grillage a mailles larges et/ou en matériaux
visés ci-dessus pour permettre la circulation de la petite faune.

11.4  Vérandas, abris de jardin, batiment annexes :

Les surfaces transparentes ou translucides des vérandas seront entiérement constituées de
produits verriers dés lors qu'ils sont visibles de la voie publique.

ARTICLEUB 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

121 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places a réaliser sera calculé ainsi :

» en habitation individuelle :
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- Pour 60 m2 de SHON, un minimum: 2 places
- par 60 m? de SHON supplémentaire : 1 place

» en habitation collective :
- pour les habitations de moins de 3 pieces principales (T1, T2): 1 place
- pour les habitations de moins de 5 pieces principales (T3, T4): 2 places
- pour les habitations de plus de 4 piéces principales (TS et +) : 3 places

» en activité économique autorisée :
- 1 place pour 25 m? de SHON avec un minimum de 1 place pour 2 emplois.

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités, devra étre réalisé sur la
propriété.

» en équipement (hors équipement scolaire et assimilé) :
- selon la capacité d'accueil de I'équipement avec un minimum de 1 place pour 4 personnes.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions nouvelles d'habitations, la surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 60% de la surface de la propriété.

Pour les extensions de constructions existantes, ce pourcentage s'applique a la surface non
batie résiduelle.

13.1.1 Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :
- de haies végétales constituées de 6 espéces minimum.
Un catalogue d’espéces sera mis a la disposition du public.
- d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
- d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m?2 d'espaces verts,
- d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 30 m2 d'espaces verts.
Sont interdits :

- le thuya, le laurier cerise (Prunus laurocerasus) et les bambous.
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13.1.2 La réalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de l'article UB11.1.

13.2

13.3

13.4

13.5

Dans les lotissements de plus de quatre parcelles, une surface d'au moins 10% de
I'ensemble de la propriété avant division sera aménagée en espaces verts communs
accessibles au public. Cette surface fera I'objet d'une composition paysageére dans les
termes des articles UB13.1.1 et UB13.1.2.

Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
UB11 .1. ; les dispositions minimales de plantation consistent a :

- 1 arbre pour 4 places
- 1 arbuste par place de stationnement

Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysageres (confére annexe 2.0A1).

Les bois et foréts repérés au plan de zonage 2.1 et 2.2 par un quadrillage sont classés comme
espaces boisés a conserver. lls sont soumis au régime prévu par les articles L. 130-1 a L.130-
6 et R.130-1 a R.130-23 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.

Y|
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ZONE - UL
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UL

Caractére de la zone UL :

La zone UL est une zone périurbaine a caractére d’activités de loisirs, de sports et d’habitat provisoire
de loisirs sous forme de caravaning, de mobil-homes et de bungalows.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UL 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
a l'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a
autorisation ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations
classées pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit étre
accompagnée de la justification du dépdt de la demande d'autorisation ou de déclaration),
lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la santé et I'environnement urbain
existant et a venir ;

1.2 L'ouverture et I'exploitation de toutes carrieres, quelle qu'en soit I'importance,
1.3 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

1.4  Les constructions a usage d’habitation autres que celles sous forme de mobil-homes, caravanes,
bungalows ou camping-car.

1.5 Les activités qui ne sont pas directement liées au Loisir et au Tourisme.
ARTICLE UL 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.2 Rappels :
2.1.1 L'édification des clétures est soumise a déclaration ;

Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

2.2 Constructions autorisées sous conditions particuliéres :

2.2.1 Dans le secteur a risque d'inondation, les constructions sont autorisées a condition que leur
plancher bas soit réalisé au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues. Les accés
doivent étre réalises a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les clétures ne devront pas géner le libre écoulement des
eaux en cas de crue.

2.2.2 Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public et a I'exploitation des réseaux (eau, électricité, téléphone, assainissement, abris-bus)
qui impliquent des régles de constructions particuliéres, sous réserve qu'elles s'intégrent
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dans l'environnement, existant ou projeté. Les reégles UL3 a UL13 pourront ne pas étre
opposables, sous réserve du respect de l'article UL 11.1.

2.2.3 La reconstruction a I'identique en cas de sinistre : en ce cas, les articles UL5, UL6, UL7,
ULS8, UL9, UL10 et UL12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu’ils décrivent
rendent la reconstruction impossible ; concernant I'article UL11, la reconstruction devra
présenter des améliorations, au moins partielles si I'état antérieur ne respectait pas cet
article.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménage,
d'une assiette supérieure a 8 metres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées
par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre l'incendie, ...).

3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménageéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure & 8 meétres (confére annexe

2.0A2).

ARTICLE UL 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

4.1 Eau :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
4.2 Assainissement :

421 Eauxusées:

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

La collecte des eaux usées des mobil-homes, des caravanes et des camping-cars devra se faire
dans un local spécifique qui répondra aux dispositions préconisées dans le schéma directeur
d’assainissement de la commune et a la réglementation en vigueur.

4.2.2. Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et le
cas échéant, de télédistribution : les branchements et les raccordements aux constructions
seront souterrains.

Dans le cas ou il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision
individuelles sont autorisées.

ARTICLE UL 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE UL 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un recul minimum de 3 métres depuis 'emprise des voies
et emprises publiques (confére annexe 2.0A2).

ARTCLE UL 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que la construction nouvelle ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE UL 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE UL 9
EMPRISE AU SOL

Pour les constructions de propriétés privées :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 30% de la surface non batie de la
propriété.
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Pour les constructions de logements sociaux :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 40% de la surface non batie de la
propriété.

ARTICLE UL 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 4 métres par rapport au terrain dans son état initial.
La hauteur des équipements de Tourisme ou de Loisir, recevant du public, peut étre portée a 9
meétres.

ARTICLE UL 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1 Les revétements de facades doivent faire I'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les facades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1- Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou peints.

2- Les parpaings d'aggloméré de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une
couche de finition (enduit).

11.1.2 Le stationnement automobile en sous-sol s’il est desservi par une rampe, est interdit.

11.1.3 Letraitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, capteurs
solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures : Les toitures des batiments sont libres de forme.

11.2.1  Si les toitures sont traditionnelles a deux pentes, elles seront débordantes sur toutes les
faces du batiment d’au moins 25 cm, y compris en limite séparative, leur pente n’excédera
pas 45° et les matériaux employés seront I'ardoise ou la tuile de terre cuite a raison de 55
au m?

11.2.2 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, a moins qu'elles ne
respectent les termes de l'article UL11.1 seront implantées au sol.
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11.3 Cloétures, murs :

Les clétures minérales sont interdites afin de ne pas entraver le libre écoulement des eaux en
cas de crue.

11.3.1  Clbtures sur espaces accessibles au public :

Les seules clbtures végeétales : composées d'une haie vive qui répondent aux
prescriptions de l'article UL11.1.1.

11.3.3  Clbétures sur propriétés voisines sont autorisées :
= Les clotures végétales composées de haies vives (le tuya est interdit sur plus de 30 %
de la longueur de la clbture).
= Les clbétures de claustras de bois.

ARTICLE UL12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nouvelles ou les changements d’affectation des surfaces baties, le nombre
de places a réaliser sera calculé ainsi :

- en habitation individuelle :

. Pour 60 m2 de SHON, un minimum: 2 places

. Par 60 m2 de SHON supplémentaire : 1 place

- en habitation collective :

* pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2) : 1 place
* pour les habitations de moins de 5 piéces principales (T3, T4) : 2 places
* pour les habitations de plus de 4 piéces principales (TS et +) : 3 places
- en activité économique autorisée :

* pour le caravaning et le camping, par emplacement :

2 places en plus de la caravane ou du Mobil-Home, avec une capacité d’accueil
minimale de 1 véhicule particulier ou d’'un camping-car.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UL 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions nouvelles d'habitations, la surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 60% de la surface de la propriété.

13.1.1 Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :
- d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
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- d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m? d'espaces verts,
- d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 30 m2 d'espaces verts.

13.1.2 La réalisation fera I'objet d’'une composition paysageére qui répondra aux dispositions de I'article
UL11.1.

13.2 Dans les caravanings et campings, une surface d'au moins 50% de I'ensemble de la propriété
hors plan d'eau avant division sera aménagée en espaces verts communs accessibles au
public; cette surface fera I'objet d'une composition paysagere dans les termes des articles
UL13.1.1 et UL13.1.2.

13.3 Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
uUL11 .1.

Les dispositions minimales de plantation consistent a :
- 1 arbre pour 4 places
- 1 arbuste par place de stationnement

13.4  Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes paysagéres
(confére annexe 2.0A1).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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ZONE - UZ
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UZ

Caractére de la zone UZ :

La zone UZ est une zone d'activités de taille réduite mais mitoyenne d'une zone
d'activités plus importante sur la commune voisine de Courcelles sur Seine. Cette zone
d'activités du fait de son positionnement en entrée de ville et afin de soutenir les
activités existantes nécessite d'étre requalifiée.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UZ 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
a l'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a autorisation
ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement , la demande de permis de construire doit étre accompagnée
de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent
des nuisances incompatibles avec la santé et I'environnement urbain existant et a venir.

1.2 L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit I'importance.

1.3 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes, est
les installations y afférentes.

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d’habitats précaires
et de mobil-homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.
1.6 Toute construction qui ne soit pas liée a I'activité économique, exceptées celles mentionnées en

uz22.

ARTICLE UZ 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Rappels :
2.1.1 L’édification des clotures est soumise a déclaration.

2.1.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de I'Urbanisme, sont
soumis a autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises a autorisation.
2.2 Constructions autorisées sous conditions:

2.2.1 Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public qui impliquent des régles de construction particuliéres, sous réserve qu’elles
s’intégrent dans I'environnement, existant ou projeté, le régles des articles UZ 3 a UZ 13
pourront ne pas étre opposables, sous réserve du respect de l'article UZ 11.1.

2.2.2 Les constructions et installations de tous types, nécessaires a I'exploitation des réseaux
d’intérét public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, dés lors qu’elles
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s’intégrent dans I'’environnement, des dérogations aux régles UZ 3 a UZ 13 pourront leur
étre appliquées.

2.2.3 Les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient intégrées au volume
de la construction a usage d’activités. Lorsqu’elles sont implantées dan le couloir de
présomption de nuisances sonores repéré a la page 60 du rapport de présentation par un
trait ondulé, elles devront présenter un minimum d’isolation phonique conforme aux
dispositions de I'arrété interministériel du 30 mai 1996 (congére annexe 2.0A2).

2.2.4 La reconstruction a l'identique en cas de sinistre : en ce cas, les articles UZ5, UZ6, UZ7,
Uz8, UZ9, UZ10 et UZ12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu’ils
décrivent rendent la reconstruction impossible ; concernant I'article UZ11, la reconstruction
devra présenter des améliorations, méme partielles si I'’état antérieur ne respectait pas cet
article.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UZ 3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé,
d'une assiette supérieure a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées
par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre l'incendie, ...).

3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménageéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure a 8 métres (confére annexe
2.0A2).

ARTICLE UZ 4

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
4.1 Eau :

Toute construction a usage d’habitation, d’équipements, de services ou d’activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :
421 Eauxusées :

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4.2.2 Eaux pluviales :
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Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

4.2.3 Les eaux industrielles feront I'objet d’'un pré-traitement avant d’étre rejetées dans le réseau
d’assainissement public.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et le cas
échéant, de télédistribution : les branchements et les raccordements aux constructions seront
souterrains.

Dans le cas ou il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision individuelles sont
autorisées.

ARTICLE UZ 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE UZ 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles a usage d’activités ou a caractére public doivent étre édifiées a
proximité des voies publiques existantes, a modifier ou a créer avec un recul minimum de 20
meétres entre I'emprise de la voie publique la plus proche et le point le plus prés de la construction
(confére annexe 2.0A2).

ARTICLE UZ 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1 Les constructions nouvelles a usage d’activités ou a caractéres d’équipement public pourront
étre implantées sur une seule des trois limites séparatives privées, a la condition que la limite
sur laquelle elles s’implantent ne soit pas limitrophe d’'une zone d’habitation.

7.2 Lorsqu’elle ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction nouvelle au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (d=h/2),
sans étre inférieure a 8 métres (confére annexe 2.0A2).

7.3 Les constructions et les installations diverses doivent étre en recul d’'une distance minimale
de 10 meétres par rapport aux espaces boisés classés.
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ARTICLE UZ 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE UZ 9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions a usage d’activités et/ou a caractére public ne peut excéder
50% de la surface de la parcelle.

ARTICLE UZ 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’activités ne peut excéder 12 métres.

ARTICLE UZ 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans l'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

1.1.1 Les revétements de fagades doivent faire I'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les fagades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1. Les enduits hydrauliques de finition grattée, les matériaux minéraux, et en général
les matériaux naturels et leurs ersatz.
. Les parpaings d’aggloméré de ciment ne sont autorisés que s’ils sont revétus
d’une couche de finition (enduit)
. Les bétons bruts de coffrage ne sont autorisés que s’ils sont revétus d’une
couche de finition (lasure)
. Les matériaux verriers
. Les bardages en aluminium laqués
. Les bardages métalliques matériaux non réfléchissants
2. Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou peints.

11.1.2 Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, capteurs
solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures :
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11.2.1 Les toitures sont a pentes libres.

11.2.2 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, a moins qu'elles ne respectent
les termes de l'article UZ11.1 seront implantées au sol.

11.3  Clétures, murs :

Les seules clotures autorisées sont les cldtures végétales doublées ou non de grillage sur poteau métal
(sans soubassement) telles que décrites a 'annexe paysageére (confére annexe 2.0A1).

ARTICLE UZ12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places a réaliser sera calculé ainsi :

» en habitation individuelle :
- pour 60 m2 de SHON, un minimum: 2 places
- et par 60 m? de SHON supplémentaire : 1 place
» en habitation collective :
- pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2): 1 place
- pour les habitations de moins de 5 piéces principales (T3, T4): 2 places
- pour les habitations de plus de 4 pieces principales (TS et +) : 3 places
» en activité économique autorisée :
* un nombre suffisant d’emplacements pour 'ensemble des véhicules nécessaires au
fonctionnement de I'activité
* un nombre suffisant d’emplacements de livraison nécessaires au fonctionnement de
I'activité,
* une place de stationnement par emploi,
* un nombre suffisant d’emplacements pour les visiteurs selon I'activité.

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités devra étre réalisé sur la propriété.

» en équipement (hors équipement scolaire et assimilé) :
selon la capacité d'accueil de I'équipement avec un minimum de 1 place pour 4 personnes.
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.
ARTICLE UZ 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1  Pour toutes constructions, la surface aménagée en espaces verts ne peut étre inférieure
a 20% de la surface de la propriété.

Les espaces extérieurs en dehors des constructions et des aires bitumées seront entierement
engazonnés. Les aires de stockage en extérieur devront faire l'objet d'un aménagement
paysager sur le pourtour : au moins trois des quatre cotés seront entourés de haies vives.
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13.1.1

13.1.1
13.2

13.3

Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :

1. d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
2. d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m2? d'espaces verts,
3. d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 50 m2 d'espaces verts.

La réalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de l'article UZ11.1.

Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagere dans les termes de l'article
UZ11 .1 ; les dispositions minimales de plantation consistent a la plantation d’au moins :

- 1 arbre pour 4 places
- 1 arbuste par place de stationnement

Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysageres (confére annexe 2.0A1).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UZ 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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ZONE - AUb

Modifié le 27 mai 2025
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR AUb

Caractére de la zone AUD :

La zone AUDb est destinée a accueillir le développement raisonné de la commune. Son urbanisation
progressive doit respecter les orientations du schéma d'aménagement de la zone, en page 6 du PADD.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUDb 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que
décrites a l'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise
a autorisation ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de l'environnement, la demande de permis de
construire doit étre accompagnée de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou
de déclaration), lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la santé et
I'environnement urbain existant et a venir,

2. L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit I'importance,

3. L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes,
et les installations y afférentes.

4. Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats
précaires et de mobiles homes.

5. Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

6. Les constructions a usage d'activités économiques incompatibles avec I'habitat.
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ARTICLE AUb 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Rappels:
2.1.1 L'édification des clotures est soumise a déclaration.

2.1.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442 - I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises a autorisation.

2.2 Constructions autorisées sous conditions particuliéres :

2.2.1 Les constructions a usage d'habitation et les équipements publics et privés
d'accompagnement, et les constructions a usage d'activités économiques de faible
importance et compatibles avec I'habitat,sous réserve que ces constructions s'intégrent aux
orientations du schéma d'aménagement de la zone et incluent les espaces paysagés
d'accompagnement.

2.2.2 - Les constructions et installations nécessaires a l'implantation de constructions recevant du
public qui impliquent des régles de constructions particulieres, sous réserve qu'elles
s'intégrent dans I'environnement, existant ou projeté ; Les régles AUb3 a AUb 13 pourront
ne pas étre appliquées, sous réserve du respect de l'article AUb 11.1.

2.2.3 - Les constructions et installations de tous types, nécessaires a l'exploitation des réseaux
d'intérét public qui impliquent des regles de constructions particulieres, dés lors qu'elles
s'intégrent dans l'environnement, des dérogations aux régles AUb3 a AUb13 pourront leur
étre appliquées.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUb3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Acceés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménage,
d'une assiette supérieure a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées
par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménageéres, les véhicules de lutte contre l'incendie, et que les abords de la
voie puissent étre paysagés de maniére a respecter les orientations du schéma d’Aménagement de la
zone).

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005 67



Commune de BOUAFLES — Plan Local d’'Urbanisme - Reglement

3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménagéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure a 8 métres (confére annexe
2.0A2).

ARTICLE AUDb 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

4.3 Eau:

Toute construction a usage d'habitation, d'activités publiques ou privées doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement :

4.2.1 Eauxusées :

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Toutes les constructions a usage d’habitation, d'activités devront étre raccordées au réseau
d'assainissement collectif.

Dans le cas d'activités artisanales ou industrielles, il peut étre exigé que les eaux usées industrielles
soient soumises a un pré-traitement de I'entreprise avant d'étre rejetées dans le réseau
d'assainissement public.

4.2.2 Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales sur la
propriété.
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la parcelle
objet de la demande.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée aux réseaux publics
d'électricité, de téléphone et le cas échéant, de télédistribution : les branchements et les
raccordements aux constructions seront souterrains.

Dans le cas ou il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision individuelles sont
autorisées.

ARTICLE AUb 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE AUDb 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées soit a I'alignement de la voie, soit avec un
recul minimum de 3 métres de I'emprise publique de la voie.

ARTICLE AUb 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en recul, avec un
minimum de 1,20 métres (confére annexe 2.0A2).

Dans le cas de constructions a caractere d'équipements et qui présentent une géne pour les
habitations proches (transformateur, antenne, relevage...), ce recul minimum est alors de 15
meétres par rapport a une zone de construction d'habitation.

ARTICLE AUDb 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.
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ARTICLE AUb 9
EMPRISE AU SOL

Pour les constructions de propriétés privées :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 30% de la surface non béatie de la
propriété.

Pour les constructions de logements sociaux :

L’emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 40% de la surface non batie de la
propriété.

ARTICLE AUb 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder 9 métres par rapport au terrain
dans son état initial.

ARTICLE AUb 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans l'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1 Les revétements de fagades doivent faire l'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les fagcades des batiments d'habitations et
annexes, sont :
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1 - Les enduits hydrauliques de finition grattée, les matériaux minéraux, et en général les
matériaux naturels.

= Les parpaings d'aggloméré de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une
couche de finition (enduit).
= Les bétons bruts de ne sont autorisés que s'ils sont revétus d'une couche de finition
(lasure, peinture, ...).
Un nuancier de couleur sera mis a la disposition du public qui permettra d’harmoniser les facades
avec le paysage existant.

] Les matériaux verriers.

2 - Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou peints.

Un nuancier de couleur sera mis a la disposition du public qui permettra d’harmoniser les fagades
avec le paysage existant.

11.1.2 Les rampes d’accés a un stationnement en sous-sol sont autorisées dans la mesure ou
elles garantissent un accés sécurisé et normalisé.

11.1.3 Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, capteurs
solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2  Toitures : Les toitures du batiment principal sont soit a une pente ou a plusieurs pentes soit
en terrasses accessibles ou végétalisées.

11.2.1 Les toitures terrasses non accessibles ou non végétalisées sont autorisées dés lors que le
point le plus haut de I'acrotére est inférieur a une distance de 3,5 métres a la verticale du terrain
naturel dans son état initial.

11.2.2 Les toitures traditionnelles a pentes doivent étre recouvertes soit :

en ardoises naturelles,

en ardoises de fibres ciment de teinte identique a I'ardoise naturelle pour les batiments
annexes,

ou en tuiles de terre cuite de teinte sombre a raison d'un nombre au métre carré supérieur
a 59 tuiles,

ou en tuiles au nombre de 22 tuiles au métre carré, teinte brun,

ou en tuiles exactement identiques aux matériaux de couverture existants,

en bac acier non brillant d’'une surface totale inférieure a 150 m2,

en zinc,

en produits verriers d’'une surface maximale de 100 m2.
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11.2.3

11.2.4

11.3

11.3.1

11.3.2

La pente ne sera pas supérieure a 45°, excepté dans le cas ou des batiments anciens existants
sur la propriété présentent une pente plus importante, auquel cas elle pourra étre reproduite.
Les toitures seront débordantes sur toutes les faces du batiment d'au moins 25 cm, y
compris en limite séparative.

Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, a moins qu'elles ne respectent
les termes de l'article AUb11.1 seront implantées au sol.

Les batiments annexes (garages, abris de jardins ...) d’'une surface inférieure a 20 m2
sont a toiture libre, ils seront cependant en harmonie avec la construction principale, cependant
les matériaux de fagade en bois, en bac acier, en métal, en polypropyléne ou en résine sont
autorisés.

Cl6tures, murs :

Clotures le long des emprises publiques ou privées a usage de voirie automobiles sont
autorisées :

- Les clbtures végétales : composées d'une haie vive qui répondent aux prescriptions
de l'article AUb11.1.1 (confére annexe 2.0A1).

- Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

- Les clbtures en aluminium posées sur poteaux.

- Les clotures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux et murets.

- Les clétures en gabions d’'une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.

Sont interdits :

- Les clétures de claustras de bois.
- Les tissus de camouflage de toute nature sur grillage.

En limite des propriétés voisines, sont autorisées :

- Les clétures minérales, en harmonie avec les constructions par l'utilisation d'un
matériau identique a celui de la construction édifiée sur la parcelle. Leur hauteur ne
pourra excéder 2,00 m.

- Les clétures végétales accompagnées ou non de grillage sur poteaux métalliques ou
de bois doublés de haies vives.

- Les panneaux de grillage rigide sur poteaux avec lamelles occultantes.

- Les cl6tures en aluminium posées sur poteaux.

- Les clétures en panneaux bois posés en coulisse sur poteaux.

- Les panneaux béton colorés en harmonie avec le batiment principal.

- Les clbtures en gabions d’'une épaisseur maximum de 0,40 m posés sur semelle béton.

- Les clétures de claustras de bois posés sur poteaux.

Les clbtures jouxtant les zones N et A devront étre réalisées en grillage a mailles larges et/ou en
matériaux visés ci-dessus pour permettre la circulation de la petite faune.
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11.3.3 Dans le couloir de présomption de nuisances sonores, repéré a la page 60 du rapport de
présentation, les clétures auront une hauteur maximale de 2 métres.

11.4  Vérandas, abris de jardin, batiment annexes :

Les surfaces transparentes ou translucides des vérandas seront entierement constituées de
produits verriers dés lors qu'ils sont visibles de la voie publique.

ARTICLE AUb 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

Le nombre de places a réaliser sera calculé ainsi :

» en habitation individuelle :
- pour 60 m2 de SHON, un minimum 2 places
- par 60 m2 de SHON supplémentaire : 1 place

» en habitation collective :
- pour les habitations de moins de 3 piéces principales (T1, T2): 1 place
- pour les habitations de moins de 5 piéces principales (T3, T4): 2 places
- pour les habitations de plus de 4 piéces principales (TS et +) : 3 places

» en équipement (hors équipement scolaire et assimilé) :
selon la capacité d'accueil de I'équipement avec un minimum de 1 place pour 4 personnes.

ARTICLE AUb 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions nouvelles d'habitations, la surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 50% de la surface de la propriété.

Pour les extensions des constructions existantes, ce pourcentage s’applique a la
surface non batie résiduelle.
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13.1.1 Ces espaces verts seront constitués, haies comprises, :

1. de haies végétales constituées de 6 espéces minimum. Un catalogue d’espéces
sera mis a la disposition du public.
2. d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
3. d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m? d'espaces verts,
4. d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 30 m2 d'espaces verts.
Sont interdits :

- le thuya, le laurier cerise (Prunus laurocerasus) et les bambous.

13.1.2 La réalisation de ces plantations fera I'objet d’'une composition paysagére qui répondra aux
dispositions de I'article AUb11.

13.1.3 Un relevé précis des arbres existants sur le terrain sera joint aux demandes de permis de
construire ou de lotir.

13.2 Dans les lotissements de plus de quatre parcelles, une surface d'au moins 10% de
I'ensemble de la propriété avant division sera aménagée en espaces verts communs
accessibles au public. Cette surface fera l'objet d'une composition paysagére dans les
termes des articles AUb13.1.1 et AUb13.1.2.
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Dans les opérations d'habitations collectives, une surface d'au moins 25% de I'ensemble
de la propriété avant division sera aménagée en espaces verts communs accessibles au
public. Cette surface fera l'objet d'une composition paysagere dans les termes des
articles AUb13.1.1 et AUb13.1.2.

13.3 Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 6 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
AUb11 .1.;

les dispositions minimales de plantation consistent a :

- 1 arbre pour 4 places
- 1 arbuste par place de stationnement

13.4 Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysageéres (confére annexe 2.0A1) et seront en cohérence avec les orientations du Schéma
d’aménagement du secteur.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUb 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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ZONE - AUL

AULe

Modifié le 27 mai 2025
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR AUL

Caractére de la zone AUL :

La zone AUL est destinée a accueillir des activités de loisirs, de tourisme et de sports. Il
existe deux secteurs AUL :

le secteur AUL situé prés du plan d’eau est destiné a accueillir des activités
touristiques.

Le secteur AULe situé le long de la RD 313 destiné a accueillir le moto-cross
aprés exploitation en carriére.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUL 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que

décrites a l'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise
a autorisation ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de l'environnement, la demande de permis de
construire doit étre accompagnée de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou
de déclaration), lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la santé et
I'environnement urbain existant et a venir.

1.2 L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit I'importance exceptée en AULe.

1.3 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes

et les installations y afférentes,

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d’habitats

précaires et de mobil-homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

1.6 Toutes installations ou construction qui ne soit pas liée aux activités de loisirs ou de sport.

ARTICLE AUL 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS

PARTICULIERES

2.1 Rappels :

2.1.1 L'édification des clotures est soumise a déclaration.

2.1.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de I'Urbanisme,
sont soumis a autorisation.

2.2 Constructions autorisées sous conditions particuliéres :

2.21 Les constructions a usage d’habitations et d’activités, sous réserve qu’elles soient liées au

222
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tourisme, au loisir et au sport, ainsi que les équipements publics et privés
d’accompagnement.

Les constructions et installations nécessaires a I'implantation de constructions recevant du
public qui impliquent des régles de constructions particulieres, sous réserve qu’elles
s’intégrent dans I'environnement, existant ou projeté, les régles des articles AUL 3 & AUL
13 pourront ne pas étre appliquées, sous réserve du respect de l'article AUL11.1.

Les constructions et installations de tous types, nécessaires a I'exploitation des réseaux
d’intérét public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, dés lors qu’elles
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224

s’intégrent dans I'environnement, des dérogations aux régles AUL3 a AUL13 pourront leur
étre appliquées.

Dans le secteur a risques d’'inondation, les constructions sont autorisées a condition que
leur plancher bas soit réalisé au dessus du niveau des plus hautes eaux connues. Les
accés doivent étre réalisés a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les cldétures ne devront pa géner le libre écoulement des
eaux en cas de crue.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUL 3
ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage
aménagé, d'une assiette supérieure a 8 metres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions
puissent étre desservies par la collecte des ordures ménageéres, les véhicules de lutte contre
l'incendie, et que les abords de la voie puissent étre paysagés de maniére a conserver I'image
du centre-ville).

Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée
dont les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques
des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure a 12 métres (confére
annexe 2.0A2).

ARTICLE AUL 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

4.1

Eau :

Toute construction a usage d’habitation, d’équipements, de services ou d’activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2

4.21

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005

Assainissement :
Eaux usées :

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.
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Dans le cas d’activités artisanales ou industrielles, il peut étre exigé que les eaux usées
industrielles soient soumises a un pré-traitement par I'entreprise avant d’étre rejetées dan le
réseau d’assainissement public.

4.2.2 Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et le
cas échéant, de télédistribution: les branchements et les raccordements aux constructions
seront souterrains.

Dans le cas ou il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision
individuelles sont autorisées.

ARTICLE AUL 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit &tre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE AUL 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un recul minimum de 3 meétres depuis I'emprise depuis
'emprise des voies et emprises publiques (confére annexe 2.0A2).

Le long du CD 313, les constructions auront un recul de 15 metres minimum depuis I'emprise de
la voie (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE AUL 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que la construction nouvelle ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de cette construction au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE AUL 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particulieres.
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ARTICLE AUL 9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 10% de la surface de la propriété.

ARTICLE AUL 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autre qu’a usage d’équipements publics ne peut excéder 4 métres
hors tout de la construction par rapport au terrain dans son état initial.

La hauteur des constructions de loisirs a usage d’équipement recevant du public ne peut excéder
9 métres.

ARTICLE AUL 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans l'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1 Les revétements de fagades doivent faire I'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les fagades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1 Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou peints.
2 Les maconneries hourdées de parpaings ou de briques non flammées,
recouvertes d’enduits en harmonie avec le site.

11.1.2 Le stationnement automobile en sous-sol, s’il est desservi par une rampe, est interdit.

11.2.3 Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation, les
capteurs solaires, etc ...) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures :

Les toitures du batiment principal sont soit a une pente ou a plusieurs pentes soit en
terrasses accessibles ou végétalisées.

11.2.1  Les toitures terrasses non accessibles ou non végétalisées sont autorisées dés lors que
le point le plus haut de l'acrotére est inférieur a une distance de 3,5 métres a la verticale
du terrain naturel dans son état initial.

11.2.2 Les toitures traditionnelles a pentes doivent étre recouvertes soit :
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- En ardoise naturelle.

- En ardoise de fibres ciment de teinte identique a l'ardoise naturelle pour les
batiments annexes.

- Ou en tuiles de terre cuite de teinte sombre a raison d’'un nombre au métre carré
supérieur a 59 tuiles.

- Ou en tuiles au nombre de 22 tuiles au métre carré, teinte brune.

- Ou en tuiles exactement identiques aux matériaux de couvertures existants.

La pente ne sera pas supérieure a 45°, excepté dans le cas ou des batiments anciens existants
sur la propriété présentent une pense plus importante, auquel cas, elle pourra étre reproduite.

Les toitures a pentes seront débordantes sur toutes les faces du batiment d’au moins 25 cm, y
compris en limite séparative.

11.2.3 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, a moins qu'elles ne
respectent les termes de l'article AUL11.1 seront implantées au sol.

11.2.4 Les batiments annexes compris entre 10 m2 et 20m2 de SHON (garages, abris de jardins...)
sont a toiture libre, ils seront cependant en harmonie avec la construction principale et
répondant aux termes de l'article AUL 11.1.

11.3 Clbtures, murs :

Les clotures minérales sont interdites afin de ne pas entraver le libre écoulement des eaux en
cas de crue.

Les seules matérialisations de séparation sont les bosquets de végétaux doublés ou non de
lices bois, sans grillage, d’'une hauteur maximale de 150cm.

ARTICLE AUL 1 2
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Le nombre de places a réaliser sera calculé ainsi :

e Dans I'hbtellerie :
> Parlit: 1 place
» Pour 2 emplois : 1 place

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités devra étre réalisé sur la propriété.

ARTICLE AUL 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions a usage d’habitation, la surface aménagée en espaces verts
ne peut étre inférieure a 50% de la surface de la propriété.

13.1.1  Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :
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1. d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
2. d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m2 d'espaces verts,
3. d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 30 m2 d'espaces verts.

13.1.2 Laréalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de l'article AUL 11.1.

13.1.3  Un relevé précis des arbres existants sur le terrain sera joint aux demandes de permis de
construire ou de lotir.

13.2 Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 20 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
AUL 11.1.

Les dispositions minimales de plantation consistent a :
- Plantation d’au moins 1 arbre pour 4 places
- Plantation d’au moins 1 arbuste par place de stationnement.

13.3 Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysageres (confére annexe 2.0A1).

SECTION il

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUL 14

CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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ZONE - AUz
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR AUZ

Caractére de la zone AUZ :

La zone AUz est destinée a une urbanisation immeédiate, sous forme d’activités
économiques non polluantes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUz 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
a l'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a
autorisation ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations
classées pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit étre
accompagnée de la justification du dépdt de la demande d'autorisation ou de déclaration),
lorsqu'elles engendrent des nuisances incompatibles avec la santé et I'environnement urbain
existant et a venir .

1.2 L'ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu'en soit l'importance.

1.3 L’ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes,
est les installations y afférentes,

1.4 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d’habitats précaires
et de mobil-homes.

1.5 Les lignes aériennes sur les voies nouvelles de quelque nature que ce soit.

1.6 Le stockage de matériaux a I'air libre dont les dispositions ne répondent pas a I'article AUz 11.3.

ARTICLE AUz12
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

21 Rappels:
211 L'édification des cl6tures est soumise a déclaration.

2.1.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de I'Urbanisme,
sont soumis a autorisation.

2.2 Sous réserve que l'urbanisation de la zone respecte le principe d’aménagement défini a
I'étude d’entrée de ville (article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme) sont autorisés :

2.21 Les constructions a usage d’activités et équipements publics et privés
d’accompagnement sous réserve qu’elles soient conformes a la Iégislation sur les
Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE).

2.2.2 Les constructions et installations nécessaires a I'implantation de constructions recevant
du public qui impliquent des régles de constructions particuliéres, sous réserve qu’elles
s’intégrent dans I'environnement, existant ou projeté, les régles des articles AUz 3 a AUz
13 pourront ne pas étre appliquées, sous réserve du respect de l'article AUz11.1.

2.2.3 Les constructions et installations de tous types, nécessaires a I'exploitation des réseaux
d’intérét public qui impliquent des régles de constructions particulieres, dés lors qu’elles
s’integrent dans I'environnement, des dérogations aux regles AUz3 a AUz13 pourront leur
étre appliquées.
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224 Les constructions a usage d’habitation pour accueillir le logement de gardiennage, dans
le cas ou l'activité le nécessite.

2.2.5 La reconstruction a l'identique en cas de sinistre : en ce cas, les articles AUZ5, AUz6,
AUz7, AUz8, AUz9 , AUz10 et AUz12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions
qu’ils décrivent rendent la reconstruction impossible ; concernant I'article AUz11, la
reconstruction devra présenter des améliorations, méme partielles si I'état antérieur ne
respectait pas cet article.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUz 3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé,
d'une assiette supérieure a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées
par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménagéres, les véhicules de lutte contre I'incendie, et que les abords de la
voie puissent étre paysagés de maniére a conserver I'image du centre-ville).

Aucun acceés n’est autorisé directement depuis le CD 316.
3.2 Voirie :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les caractéristiques des acces
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménageéres, transports publics.

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure a 12 métres (confére annexe
2.0A2).

ARTICLE AUz 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
41 Eau:

Toute construction a usage d’habitation, d’équipements, de services ou d’activités doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

4.2 Assainissement:
421 Eaux usées:

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.
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Dans le cas d’activités artisanales ou industrielles, il peut étre exigé que les eaux usées industrielles
soient soumises a un pré-traitement par l'entreprise avant d’étre rejetées dan le réseau
d’assainissement public.

4.2.2 Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'assainissement des eaux pluviales sur la
propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la parcelle
objet de la demande.

4.3 Electricité - Téléphone - Télédistribution - Eclairage public :

Toute construction doit étre raccordée aux réseaux publics d'électricité, de téléphone et le cas
échéant, de télédistribution : les branchements et les raccordements aux constructions seront
souterrains.

Dans le cas ou il n'existe pas de réseau de télédistribution, les antennes de télévision individuelles sont
autorisées.

ARTICLE AUz 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit étre raccordé au réseau public d'assainissement s'il existe.

ARTICLE AUz 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul minimum de 30 métres depuis
'emprise du CD 316 (confére annexe 2.0A2).

ARTICLE AUz 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul minimum de 8 métres par
rapport a la limite séparative.

Les constructions nouvelles et les installations diverses doivent étre implantées avec un recul
minimum de 10 meétres par rapport aux espaces boisés classés.

ARTICLE AUz 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particulieres.
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ARTICLE AUz 9
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 50% de la surface de la propriété.

ARTICLE AUz 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 12 métres par rapport au terrain dans son
état initial, hors installations techniques propres au process de fabrication.

ARTICLE AUz 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans l'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.1.1  Les revétements de fagades doivent faire I'objet d'une composition architecturale avec le
paysage environnant.

Les matériaux de revétements a employer sur les fagades des batiments d'habitations et
annexes, sont :

1 Les enduits hydrauliques de finition grattée, les matériaux minéraux, et en
général les matériaux naturels et leurs ersatz.

- Les parpaings d’aggloméré de ciment ne sont autorisés que s'ils sont revétus
d’une couche de finition (enduit)

- Les bétons bruts de coffrage ne sont autorisés que s’ils sont revétus d’'une
couche de finition (lasure)

- Les matériaux verriers

- Les bardages en aluminium laqués

- Les bardages métalliques matériaux non réfléchissants.

2 Les essentages ou vétures d'ardoises, de briques, de clins bois lasurés ou
peints.

11.1.2 Le traitement des éléments de superstructure (souches de cheminée, ventilation,
capteurs solaires, etc....) sera réalisé en harmonie avec la construction qui les porte.

11.2 Toitures :
11.2.1 Les toitures sont a pentes libres.

11.2.2 Les paraboles destinées a la réception des images de télévision, a moins qu'elles ne
respectent les termes de l'article AUZ11.1 seront implantées au sol.
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11.3 Clbtures, murs :

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Les seules clbétures autorisées sont pour clore les arriéres des batiments.

Seules les aires de stockage de matériaux a I'air libre doivent étre entiérement cléturées.

Les seules clétures autorisées sont composées de haies doublées ou non de grillage sur poteau métal
(sans soubassement), telles que décrites au Cahier des servitudes paysagéres (confére annexe
2.0A1).

ARTICLE AUz 12 ]
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

e Un nombre suffisant d’emplacements pour I'ensemble des véhicules nécessaires au
fonctionnement de I'activité ;

e Un nombre suffisant d’emplacements de livraison nécessaires au fonctionnement de
l'activité ;

e Une place de stationnement par emploi ;

e Un nombre suffisant d’emplacement pour les visiteurs selon I'activité.

Dans tous les cas, le stationnement des véhicules liés aux activités devra étre réalisé sur la propriété.

ARTICLE AUz 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Pour toutes constructions, la surface aménagée en espaces verts ne peut étre inférieure
a 30% de la surface de la propriété.

Les espaces extérieurs en dehors des constructions et des aires bitumées seront entierement
engazonnés. Les aires de stockage en extérieur devront faire I'objet d'un aménagement
paysager sur le pourtour : au moins trois des quatre cotés seront entourés de haies vives.

13.1.1  Ces espaces verts seront constitués, haies comprises :

4. d'une couverture végétale au sol, de gazon ou de plantes couvrantes,
5. d'arbres de haute tige, a raison d'un arbre minimum pour 100 m? d'espaces verts,
6. d'arbustes d'essences diverses, a raison d'un arbuste pour 30 m2 d'espaces verts.

13.1.2 Laréalisation de ces plantations devra répondre aux dispositions de I'article AUz 11.1.

13.1.3  Un relevé précis des arbres existants sur le terrain sera joint aux demandes de permis de
construire ou de lotir.

13.2 Les parcs de stationnement, publics ou privés, a l'air libre, accueillant plus de 20 places de
stationnement, doivent faire I'objet d'une composition paysagére dans les termes de l'article
AUz 11.1.

Les dispositions minimales de plantation consistent a :
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- Plantation d’au moins 1 arbre pour 4 places
- Plantation d’au moins 1 arbuste par place de stationnement.

13.3 Les plantations devront respecter les dispositions prescrites au Cahier des servitudes
paysageres (confére annexe 2.0A1).

SECTION il

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUz 14

CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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ZONE - A
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CHAPITRE VIl
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR A

Caractére de la zone A :

La zone A est une zone vouée a 'exploitation agricole. Aucune construction ou utilisation du sol qui ne
serait liée directement a cette économie ne sera autorisée.

SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLEA 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
a l'article R 421.3.2 (lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a autorisation
ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit étre accompagnée
de la justification du dépdt de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent
des nuisances incompatibles avec I'environnement naturel a préserver.

1.2 L'ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes, et
les installations y afférentes.

1.3 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d'habitats précaires
et de mobil-homes.

1.4 L’ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu’en soit I'importance.
1.5 Les lotissements de terrains de toutes natures.

1.6 Les constructions ou installations qui ne soient pas liées a I'activité agricole, excepté celles
mentionnées en A 2.2.

ARTICLE A 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

21 Rappels :

2.1.1 L'édification des clétures est soumise a déclaration sauf celles habituellement nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére.

2.1.2 Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442 du Code de I'Urbanisme, sont
soumis a autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises a autorisation.
2.2 Constructions autorisées sous conditions particuliéres :

2.2.1 Les constructions nouvelles et leurs annexes indépendantes destinées aux logements ou
aux activités liées a I'exploitation agricole.

2.2.2 La transformation ou la restauration de constructions ou installations existantes sous
réserve que l'immeuble concerné conserve sa destination initiale ou fasse I'objet d’un
aménagement en maison d’habitation, lié & 'hébergement des personnes ayant une
activité agricole.
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2.2.3 Le changement de destination en habitation, en hébergement d'accueil touristique (gite
rural, chambres d'hétes, ...), en activités artisanales, de services ou de bureaux,
touristiques et de loisirs, des batiments agricoles identifiés au plan graphique « plan de
zonage », sous réserve que ce changement de destination ne compromette pas I'activité
de I'exploitation agricole existante, ainsi que les adaptations, réfections, agrandissements,
extensions et constructions d'annexes associés.

2.2.4 Lareconstruction a I'identique en cas de sinistre, en ce cas les articles A5, A6, A7, A8, A9,
A10 et A12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu’ils renferment rendent la
construction impossible, concernant l'article A11, la reconstruction devrait présenter des
améliorations, au moins partielles, si I'état antérieur ne respectait pas cet article

2.2.5 Les constructions et installations nécessaires a I'implantation et I'exploitation des réseaux
(eau, électricité, téléphone, assainissement, ...) qui impliquent des régles de constructions
particulieres, sous réserve qu'elles s'inteégrent dans l'environnement, existant ou projeté,
des dérogations aux régles A3 a A13 pourront leur étre appliquées.

2.2.6 Dans les secteurs a risques d'inondation, les constructions sont autorisées a condition
que leur plancher bas soit réalisé au-dessus des plus hautes eaux connues. Les accés
doivent étre réalisés a cette cote diminuée de 20 cm.

L'implantation des batiments et les clétures ne devra pas géner le libre écoulement des
eaux en cas de crues.

2.2.7 Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré a la page 60 du rapport de
présentation par un trait ondulé, les constructions nouvelles a usage d'habitation devront
présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de [l'arrété
interministériel du 30 mai 1996. (confére annexe 2.0A2).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLEA 3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé,
d'une assiette supérieure a 8 métres de largeur, sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées
par l'article 682 du Code Civil (Afin qu'en cas de lotissements, les constructions puissent étre desservies
par la collecte des ordures ménageéres, les véhicules de lutte contre l'incendie, et que les abords de la
voie puissent étre paysagés de maniéere a respecter les orientations du schéma d’Aménagement de la
zone).

3.2 Voirie :

3.2.1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou
privée dont les caractéristiques correspondent a sa destination. Notamment, les
caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageres,
transports publics.
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3.2.2

3.2.3

3.24

La largeur d'assiette de la nouvelle voie ne pourra étre inférieure a 8 métres (confére
annexe 2.0A2).

Le permis de construire pourra étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Lorsque les accés d’une construction, d’'un établissement ou d’une installation se font a partir
de routes nationales ou de chemins départementaux, ces accés doivent étre aménagés de telle
maniére que la visibilité vers la voie soit assurée sur une distance d’au moins 50 métres de part
et d’autre d’un point de I'axe de I'acces, situé a cinq métres en retrait de I'alignement de la voie.

Les sentes et chemins piétonniers ne peuvent en aucun cas étre occupés par des installations
a caractere privé, ils seront bordés de clétures qui répondront aux caractéristiques de I'article
A 11.3.

ARTICLE A 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.

4.1

Eau — Electricité — Téléphone — Télédistribution — Eclairage pubilic :

Toute construction projetée, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimentée en
eau, électricité, et tous réseaux publics dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la
destination et des besoins des constructions existantes ou projetées. Si elle ne I'est pas, cette
construction est interdite.

4.2 Assainissement :

421 Eauxusées:
Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4.2.2 Eaux pluviales :
Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

ARTICLEAS

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE A 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1

Les constructions nouvelles devront respecter un recul d’au moins :
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* 10 métres de I'emprise des routes départementales,
*+ 5 métres de I'emprise des autres voies.

6.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle précédente, les changements
de destination, adaptations, réfections, agrandissements, extensions sont autorisés s’ils
n’ont pas pour effet de rapprocher le batiment existant de la voie.

ARTICLEA7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

71 Les constructions nouvelles peuvent s’implanter en limite séparative de parcelle, sauf dans
le cas ou elles jouxtent des parcelles construites de maisons d’habitation, le recul minimum
est alors de 15 meétres, outre les obligations de recul dues a la destination des installations
et des constructions a caractére agricole.

Pour les béatiments agricoles identifiées au plan graphique « plan de zonage », les
changements de destination, adaptations, réfections, agrandissements, extensions et leurs
constructions d’annexes associées sont autorisées nonobstant la régle de recul de 15
metres précédente.

7.2 Les constructions et les installations diverses doivent étre en recul d’'une distance minimale
de 10 métres par rapport aux espaces boisés classés.

ARTICLE A 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE A9
EMPRISE AU SOL

Pas de prescriptions particulieres.

ARTICLE A 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles a usage d’habitation doivent avoir une hauteur maximale de 9 métres
par rapport au terrain naturel dans son état initial.

Les hauteurs des batiments a usage agricole ne sont pas réglementées.

La réhabilitation de constructions existantes dont I'édification a été effectuée réglementairement et
dont le gabarit initial est supérieur a cette cote peut étre autorisée.

ARTICLE A 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

11.1  Aspect extérieur :

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans l'environnement.

Mairie de BOUAFLES — Mars 2005 103



Commune de BOUAFLES — Plan Local d’'Urbanisme - Reglement

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

11.2 Toitures :

Les paraboles de réception hertzienne ne sont pas autorisées en fagade des constructions,
elles seront implantées en toiture ou au sol.
11.2.1 Concernant les habitations :

11.2.1.1 Les toitures terrasses sont autorisées dés lors que le point le plus haut de I'acrotére est
inférieur a une distance de 3,5 métres a la verticale du terrain naturel dans son état
initial.

11.2.1.2 Les toitures a pentes seront recouvertes en ardoises naturelles ou de synthése, ou en
tuiles de petit modéle.

11.2.2 Concernant les batiments agricoles :

Les toitures seront de teinte sombre ardoisée d’aspect non brillant.
11.3  Clbtures :

11.3.1 Les cl6tures de propriété autorisées sont les clotures végétales doublées ou non de grillage
métallique ou de claustras de bois, posées sur poteaux de bois ou de métal.

11.3.2 Il n’est pas fixé de contraintes particuliéres concernant les clétures nécessaires a l'activité
agricole ou forestiére, dés lors qu’elles ne portent pas atteinte a la sécurité des personnes.

11.4 Vérandas:

Les surfaces transparentes ou translucides des vérandas seront constituées de produits
verriers ou similaires.

ARTICLE A 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les bois et foréts repérés au plan de zonage 2.1 et 2.2. par un quadrillage sont classés comme espaces
boisés a conserver. lls sont soumis au régime prévu par les articles L.130-1 a L.130-6 et R.130-1 a
R.130-23 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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ZONE - N

Secteur Ne

Modifié le 27 mai 2025
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CHAPITRE IX
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR N

Caractére de la zone N :

La zone N constitue un espace naturel qu’il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et
du caractére des éléments naturels qu’ils composent.

Il existe un sous-secteur Ne : ou I'exploitation des carriéres est autorisée sous réserve de la remise en
état des sols.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.1 Les installations publiques ou privées soumises a autorisation ou a déclaration, telles que décrites
a l'article R 421.3.2 (Lorsque les travaux projetés concernent une installation soumise a autorisation
ou a déclaration en vertu de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement, la demande de permis de construire doit étre accompagnée
de la justification du dépét de la demande d'autorisation ou de déclaration), lorsqu'elles engendrent
des nuisances incompatibles avec I'environnement naturel a préserver.

1.2 L’ouverture de terrains aménagés en vue de camping, ou pour le stationnement des caravanes,
et les installations y afférentes.

1.3 Le stationnement des caravanes isolées sur un terrain et toutes implantations d’habitats précaires
et de mobils homes.

1.4  L’ouverture et I'exploitation de toutes carriéres, quelle qu’en soit I'importance sauf en secteur Ne.
1.5 Les lotissements de terrains de toute natures.

1.6  Toute construction en secteur inondable.

1.7  Toute installation ou occupation des sols, exceptées celles mentionnées en N2.2.

ARTICLE N 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Rappels :

2.1.1 L'édification des clotures est soumise a déclaration sauf celles habituellement nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére.

Les installations et travaux divers décrits aux articles R 442-1 du Code de I'Urbanisme, sont soumis
a autorisation.

2.1.3 Les démolitions sont soumises a autorisation.
2.2 Constructions autorisées sous conditions :

2.2.1 La transformation ou la restauration de constructions ou installations existantes sous
réserve que l'immeuble concerné conserve sa destination initiale ou fasse I'objet d’'un
aménagement en maison d’habitation, ou lié a 'hébergement des gardes forestiers, ou a
usage d’activités agricoles, ou de loisirs et d’accueil touristiques.
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2.2.2 Les extensions des habitations existantes dans le hameau de Mousseaux.
2.2.3 Les annexes indépendantes des constructions existantes.

2.2.4 La reconstruction a l'identique en cas de sinistre : en ce cas, les articles N5, N6, N7, N8,
N9, N10 et N12 pourront ne pas étre opposables si les dispositions qu’ils décrivent rendent
la reconstruction impossible ; concernant I'article N11, la reconstruction devrait présenter
des améliorations, au moins partielles si I'état antérieur ne respectait pas cet article.

2.2.5 Les constructions et installations nécessaires a I'implantation et a I'exploitation des réseaux
(eau, électricité, téléphone, assainissement, abris bus) qui impliquent des régles de
constructions particuliéres, sous réserve qu’elles s’intégrent dans I'environnement, existant
ou projeté, des dérogations aux régles N3 a N13 pourront étre appliquées.

En secteur Ne :

Les batiments et équipements nécessaires a I'exploitation des carriéres, sous réserve qu’ils
soient démolis aprés achévement de I'exploitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N3
ACCES ET VOIRIE

3.1 Les sentes et chemins piétonniers ne peuvent en aucun cas étre occupés par des installations a
caractére privé, s’ils sont bordés de clbtures, elles répondront aux caractéristiques de I'article
N11.3.

3.2 Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée dont
les caractéristiques correspondent a sa destination, notamment, les caractéristiques des accés
doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre l'incendie,
protection civile, collecte des ordures ménageres, transports publics.

ARTICLE N 4
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout nouveau réseau de distribution sera réalisé en souterrain.
4.1 Eau — Electricité — Téléphone — Télédistribution — Eclairage public :

Toute construction projetée, a usage d’habitation ou abritant une activité, doit étre alimentée en eau,
électricité et tous réseaux publics dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la destination et
des besoins des constructions existantes ou projetées. Si elle ne I'est pas, cette construction est
interdite.

4.2 Assainissement :
421 Eauxusées :

Les réseaux et raccordements répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.

4.2.2 Eaux pluviales :

Les réseaux réalisés répondront aux dispositions préconisées dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la Commune et la réglementation en vigueur.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'assainissement des eaux pluviales
sur la propriété.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a réaliser sur la
parcelle objet de la demande.

ARTICLEN 5
CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLEN 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions nouvelles devront respecter un recul d’au moins :
= 10 métres de 'emprise des routes départementales,
= 6 meétres de 'emprise des autres voies.

6.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle précédente, les changements
de destination, adaptations, réfections, agrandissements, extensions sont autorisés s’ils
n’ont pas pour effet de rapprocher le batiment existant de la voie.

ARTICLEN 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent s’implanter en limite séparative de la parcelle, sauf dans le
cas ou ces constructions sont a caractére d’équipements et présentent une géne pour les
habitations proches (transformateurs, antenne, relevage, ...) le recul minimum est alors de 15
meétres par rapport a une zone d’habitations.

Les constructions nouvelles et les installations diverses doivent étre en recul d’une distance
minimale de 10 métres par rapport aux espaces boisés classés.

ARTICLEN 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLEN 9
EMPRISE AU SOL

Pas de prescriptions particuliéres.
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ARTICLE N 10
HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescriptions particuliéres.

ARTICLE N 11
ASPECT EXTERIEUR - TOITURES - CLOTURES

Par leur aspect extérieur, les constructions et leurs abords, de quelque nature qu'elles soient,
devront conforter les caractéristiques du paysage, en particulier en ce qui concerne les rythmes,
les matériaux, les altimétries et la composition générale de celles-ci dans I'environnement.

Le permis de construire peut-étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier et de leurs abords, sont de nature a porter atteinte au site et aux
paysages. Les piéces graphiques réglementaires seront élaborées de sorte a permettre
I'appréciation de l'impact du projet dans le paysage (Article L421.2).

ARTICLE N 12
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les bois et foréts repérés au plan de zonage 2.1 et 2.2 par un quadrillage sont classés comme espaces
boisés a conserver. lls sont soumis au régime prévu par les articles L.130-1 a L.130-6 et R 130-1 a R
130-23 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14
CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol pour cette zone.
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DEPARTEMENT de L'EURE
Commune de BOUAFLES

| \\QOO\»J%\ N op- :87 2.,

| Cahier des servitudes paysagéres
' se référant & I'article 13 de I'ensemble deszones
et article 11.3 sur les clétures

2.0A1
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A - Disposition applicables concernant les essences employees dans

amenagement
des espaces végétalisées, cités a |'article 13 des réglements de toutes les zones

- Tilleul
» - Chataigner
% - Charme

- Fréne jaune (graxinus ornus)
- Hétre Réparti en raison de 40 % maximum

- Chéne Pour une seule essence et 20 %

- Epicéa maximum pour une seule essence de
- Erable coniféres (Epicéa et pin)

- Noyer

- Orme

- Marronnier rouge
- Pin noir (

B — Disposition applicables concernant la composition des haies vives, haies
champétre et haies environnementales :

Les essences employées et plantées si possible espacéses de 75 cm et 50 cm entre
2 rangs, seront choisies parmi les suivantes :

- Noisetier
- Charmille
- Prunelier
- Sorbier

- Fusain

- Cornouiller
- Houx Réparti & raison de 50 % maximum pour |

- Héfraie une seule essence
- Prunus

- Forsythias

- Viburnum rhytidophyllum
- Viburnum bodnentense

- Seringat

- Photinia

- Eleagnus

- Ebbengeii

Le Leylandietle Tuja(le “thuya”, le laurier cerise (Prunus Laurocerasus) et fes
bambous sont proscrits sur la Commune hormis stipulations particuliéres aux
articles 11.3 : cl6tures.

&2
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C-  Disposltions applicables concernant la c_:émposition des espaces classés 4 baiser (hors
vergers) : o

-Sur Pensembls decatte are, Il est Imposé de reconstituer un espace végétalisé
dense selon les caractéristiques ci-dessous : ,

* Les essences employées sefont chaisles parmi les suivantes :

———

Vo Chane T 200 dy plant

= Charme
- Orme

- Hétre

~ Fréne
- Merisier

2 raison de 409% maximurm ‘
seule essance de feulllus et 20% -
Ur une seule essence de coniféras
oin) : £

- Trembls

c . ¢
{

‘Pourraient &tre ajoutds des arbustes bulssonnants‘(Noisetier, Charmille,
Sorbier, Améianchier, Lifa, Cornetillers).

;':l;a" premidre ligne de Plantation sera réalisée selon les dispositions d'un tallls
darbras bulssonnants d’essences locales

- La deuxiéme figne dg l’emﬁrig rAa_:_gr:{mbos’ée ds plants cités ci-dessus & raison
d'une densité da § arbres de hautJet pour 100 m2 ou de 3 arbres de haut jet et §
arbustes buissonnants (a20u3 éléments).

( - D - Dispositions applicables concernant les vergers a réhablliter ; -

 Les essances employées seront cholsies parmi les suivantes :

-. Poiriers

= Pommier 4 cidre st :
- Cerisier » | Réparti & raison de 409% maximum
~ et autres frultiers ‘pour uné seule essance

e '.QfJ fruitiers orneme_ntaux:;éu'feufnage vert, prunus shlrotae ou pyrus

chanticler, :
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Plan Local d"Urbanisme - Commune de BQUAFLES - Annexas Réglement

DEPARTEMENT de L’EURE
Commune de BOUAFLES

feddicalins Jopp 89

Annexeé dOcunj,__én_fgifr;éS’A ‘ o
au REGLEMENT |
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Surface Hors Oeuvre Nette

SHOB ETAGE ;

5]
SHON REZ DF CHAUSSEE }

/._
e

Surface Hors Oeuvre Brute

' I» SHOB ETAGE

GARAGE

¥

; 5HOB REZ DE CHAUSSEE
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ARTICLE 3 : LARGEUR DES VOIES D’ACCES

Cas 1 : Division du ot Initial Cas 2 : Division- du lot Initial
Construction d'una habitation supplémentaire Construction de plus da une habltation
" Parcelle 3
‘ Parcelle 2
’“ (Une saule habitatlon desservie) |
Parcelle 2 2 habltationy dasservies !

Parcelle 1

| | Voie de desserte i ' ;
| | | i
1 I ] i

l . | . | :

rgeur de la voie d’accé ! ] fe d’a i
La rgeur de la voi qqcceg ‘> .Largeu_r dela m:e d r:_cés .
faon imposde ; selon les distanices cl-dessous i ¢ >

ZONE UA, UB, UL, UZ, AU, AUL, et A : ,
Dés fors gue la voiz d'aceds dessert plus de une propriété ou habitation, sa largeur
d'emprise (chausséa+ accataments) est de 8 matres minimum,

ZONE AUz ;

Dés lors que Ja vole d'aceds dessert plus de une propriétd qu habltatlon, sa fargeur
d'emprise (chaussée+ accotements) est de 12 matres minimum,

Ateller d'Architecture et d'Urbanisme H.L - Mars 2005 ‘ 88
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ARTICLE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES

construction
nouvella

........ 7 WO
' ' recul minimum

0 A raspecter (Extension) ¢recul it lum

recul maximum
3 respectar

vele da desserte ou CD

ZONE UA:  enlimite ou avec un recul minimum de 3 métres

ZONE UB: en limite pour une construction nouvelle
avec un recul minimum de 5 métres pour une construction nouvelle
avec un recul minimum de 15 métres pour une construction nouvelle
par rapport a un CD
avec un recul minimum équivalent & celui de la construction principale
dans le cas d'une extension

ZONE UL :  avec un recul minimum de 3 métres
ZONE UZ: avec un recul minimum de 20 métres

ZONE AUb : en limite pour une construction nouvelie
avec un recul minimum de 5 métres pour une construction nouvelle
avec un recul minimum de 15 métres pour une construction nouvelle
par rapport a un CD
avec un recul minimum équivalent & celui de la construction principale
dans le cas d'une extension

ZONE AUL : avec un recul minimum de 3 métres pour une construction nouvelle
Avec un recul minimum de 15 métres pour une construction nouvelle
par rapport a un CD

ZONE AUz :  avec un recul minimum de 25 métres pour une construction nouvelle
par rapport a un CD

Mairie de BOUAFLES - Mars 2005
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Plan Locel d'Urbanisms - Commune de BOUAFLES - Annexes Réglemant

ARTICLE 7 & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS  PAR RAPPORT ~ AUX  LIMITES
SEPARATIVES ‘

* ZONE UA, B, UL, UZ (une seule |imits), AUb, AUL, A, N implantation en limite séparative :

La construction an ilmite &'apprécly a partir
d'un de sas élements, qui est situd sur la limits

I de propristé et non pas du seul mur.
” ‘ ) [ Dans la cas présent, c'ast la toltura qul mat

la construction an limite da proprigts.

]
T
T vi.
’ 'IZS e minl
i
; )
L — 1 -
FROBRIETE A ) PROPRIETE B
b
%i
; !
¢ |mplantation en recul par rapport ) fa limite séparative ;
d=h/2>1,20métres  EN ZONE UA
d=h/2 > 3 métres EN ZONE UL, AUb, AUL
d=h/2 > 5 métras ~ ENZONE UB
d=h/2 > 8 métres - ENZONE Uz
{
¢
-
h - -
| : d !
i
- Pt »
PROPRIETE A ‘ " PROPRIETE B
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ARTICLE 10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

h2 < h‘1 <h3

h3 est la hauteur maximale

da la construction a déclarer

par rapport ay sol Naturel du tarrain

h1 <h3 < h2 f
h2 est la hauteur maximale

de la construction a déctarer

par rapport au sal Natural dv terrain

h3 <h2 <kt

h1 est la hauteur maximaie
de la construction a déclarar
Par rapport au sol Naturel du terran
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EXTRAITS DES PRINCIPAUX CODES REFERENCES DANS LE PLU

ENCLAVEMENT DES TERRAINS :
‘o Article 682 du Code civil

Loi du 20 aolt 1881 Journal Officlel du 26 zo0t 1881
h Lol n°67-1253 du 30 décembre 1967 art.36 Journal Officlel du 3 Janvier 1968 ractificatif JORF 12 Janvier
Le propriétaire dont les fonds sant enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune lssue, ou qu’une Issue
Insuffisante, soit pour exploitation agricole, industrielle ou commerclale de sa propriété, soit pour la
réalisation d’opérations de construction ou de lotissement, est fondé & réclamer sur les fonds de ses
volsins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d’'une indemnité
proportionnée au demmage qu'll peut occasionner,

( DROIT DE PREEMPTION URBAIN :
o Article L211-1 du Code de I'Urbanisma

(Lol n°75-1328 du 3t décembre 1975 art, 25 Journal Officlel du 3 janvier 1976 en vigueur fe er avril 1976)
(Lol n° 85-729 du 18 Juiliet 1985 art, 6, Il art. 26 X Journal Officlel du 19 Julllet 1985 en vigueur le Ter juin

1987)

(Lol n° 86-1290 du 23 décembra 1986 art. 681, Il et If Journal Officisl du 24 décembre 1986 en vigueur e ler

Juin 1987) .
. (Lol n° 91-662 du 13 juillet 1991 art, 35 Journal Officiel du 19 Juiliet 1997)
(Lol n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 h XXIX Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(loi n® 2003-590 du 2 Julllet 2003 art. 41 Journal Officlel du 3 Juillet 2003) )

(Lol n® 2003-699 du 30 jullist 2003 art. 72 Journal Officiel du 31 juillet 2003)

Les communes dotées d'un plan d'occupation des sals rendu public ou d'un plan local d'urbanisma

approuvé peuvent, par défibération, Instituer un droit de préemption urbain sur tout ou partie des zones

urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées par ce plan, dans les périmétres définis par un pl

de prévention des risques technologiques en application du | de. Particle L. 515-16 du code de

an

I'environnament, dans les zones soumises aux servitudes prévues au If-de I'article L. 211-12 du mame

code, ansi que sur tout ou partis de leur territoire couvart par un plan de sauvegarde et de mise en valsur

rendu public ou approuvé en application de l'article L. 3131 lorsqu'il n'a pas été créé de zo
‘ d'aménagement différé ou de périmatre provisoire de zone d'aménagement: différé sur ces territoires,

Les consells municipaux des communes dotées d'une carte communale approuvée peuvent,
vue de la réalisation d'un équipement ou d'une opération d'aménagement, instituer un droit de préempti

ne

en
on

dans un ou plusieurs primétres délimités par la carte. La délibération précise, pour chagque parimétre,

I'équipement ou ['opération projetée,

Ce droit de préemption est ouvert 3 la commune, Le conseil municipal peut décider de
supprimer sur tout ou partie des zones considérées. |l peut ultérieursment le rétablir dans les mém
conditions. ' .

Lorsqu'un lotissement a été autorlsé ou une zone d'aménagement concerté créde, la commu

le
es

ne

peut exclure du champ d'application du droit de préemption urbain [z vente des lots issus dudit lotlssement
ou les cessions de terrain par la personne chargée de I'aménagement de la zone d'aménagement concerté.
Dans ce cas, la délibération du conseil municipal est valable pour une durée de cing ans & comptar du jour

ol |z délibration est exécutoire.
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COUPES ET ABATTAGES D’ARBRES DANS LES BQIS ET FORETS :

o Article L130-1 du Code de I'Urbanisme

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officlel du 1 janvier 1377)
(Loi'n® 83+8 du 7 Janvier 1983 art. 68 ViI Journal Officlel du 9 Janvier 1983)
(Lol n® 83-663 du 22 juillat 1983 art, 105 Journal Officlel du 23 juillet 1983)
. -(Lof n°® 93-24.du'8 fanvier 1993 art. 31V Journal Officiel du 9 Janvier 1393)
(Lol n° 2000~1208 dy 13 décembre 2000 art. 202 W, VI, IX Journal Officie! du 14 décambra 2000)
(Lol n° 2001602 du 9 Juillet 2001 art, 291, art, 47 Journal Officiel du 11 juiflet 2001)

Les plans Jocaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les hois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou & créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou
non a des habitatlons. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isclés, des hales ou réseaux
de haies, des plantations d'alignements. .

Le classement interdit tout changsment d'affectation ou tout mode d'occupation du sol ds natura a
compromettre fa conservation, la protection ou la création des boisemants. :

Nonobstant toutes dispositions contraires, 1l entraine le rejet de plein drolt de la demande
d'autorisation da défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livrs 1if du code forestier.

I est falt exception 3 ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, st dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en
tenant lieu approuvé avant ‘la méme date. Dans ca cas, ['autorisation ne peut étre accordée que si le
. pétitionnalre s'engage préalablement & réaménager le site explolté et sf les conséquences de {'exploitation,

au vu de 'étude d'impact, ne sont pas domrmageables pour I'environnement. Un décret en conseit d'Etat
détermine les conditions d'application du présent alinéa. ;

Pans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de’ communes od I'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'a pas encore ét4 rendu public, ainsi ¢ue dans tout espace
boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable, sauf dans les cas
sulvants : ' - '

- 8'il est falt application des dispositions des livres [ et Il du code forestier s

- S'l est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément & I'article L. 222-1
du code forestier ; S . o .

- Si-les coupes entrent dans le cadre d'une autorlsation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre réglonal de la propriété forestidre.

La décision prescrivant ['glaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a
l'autorisation préalable prévue aux quatre alindas précédants, sur tout ou partie du territolre concerné
par ce plan, les coupes oy abattages d'arbres isolés, de hajes ou réseaux de haigs et de plantations
d'alignement. : :

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais
déterminés par décret en Conseil d'Etat ) '

a) Dans les communes ol un pfan local d'urbanisme a été approuvé, au nom de la commune ou de
'établissement public de coopération intercommunale ou da I'Etat, seion les cas et modalités prévus aux
articles L, 421-2-1 & L. 421.2-8, Toutefols, par dérogation aux dispositions de Ia lol n° 82-213 du 2
mars 1982 modifiés relative aux droits et libertés des communes, des départements et des régions st 3
larticle L. 421-2-4, ta décision ne deviant exécutoire que quinze Jours aprés qu'il a été procédé 2 sa
notification et & sa transmission au représentant de I'Etat. Les dispositions de I'article L. 421-9 sont alors
applicables ; , ) )

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.
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IMPLAquIlQN DES CLOTURES «

o Article (.441.2 dy Code de ['Urbanisme .
(Lol n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)
(Lol n° 83-8 du 7 Janvier 1983 art. 68 ll Journal Officle! du 3 janvier 1983)
" (Lol n° 83-663 du 22 Juilet 1983 art, 105 Journal Offictel dy 23 Juillet 1983)

(Loi n° 86-13 du 6 janviar 1986 art. 6 Journal Officiel du 7 janvier 1986)

s Dans les parties' du territolre ou zones visées 2 l'article L. 441-1, I'édification des clotures est

subordonnée 3 une déclaration préalable dans les canditions prévues 4 ['article L. 422-2,

Toutefols, I'édification des clétures habituallement nécessaires a I'activizé agricole ou forestiére n'est -

pas saumise 4 la déclaration prévue a ['alinéa ler du présent article,

o Article £441.3.du Code de I'Urbanisme
(Loi n° 76-1285 du 371 décembre 1378 Journal Officlel du 1 Janvier 1977)
(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 Il Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Lol n° 83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Journal Officiel du 23 juillet 1983)
) ; (Lol n® 86-13 du & janvier 1986 art. 6 1 Journal Officlel du 7 Janvier 1986)
{ _ ) (Lot n° 85-101 du 2 février 1995 art, 82 Journal Officlel du 3 février 1995)
L'autorité compéterite en matidre de permis de construlre peut faire opposition & I'édification d'une
cléture lorsque celle-ci fait obstacle 4 la libre circulation des piétons admise par les usages locaux.
L'édification d'une cldture peut faire l'objet, de la part de l'autorité compétiente de prescriptions
spéciales concernant [a nature, la hauteur ou l'aspect extérieur de la cléture pour des motifs d'urbanisme

8t d'environnement,.

CARACTERISTIQUES ACOUSTIQUES DES LOGEMENTS :

o Article RT11-23-1 3 3 du Code de la Construetion et de {Habitation
(inséré par Décret n° 95-20 du 9 Janvier 1995 art. 1er Journal Officiel du 10 janvier 1995)
R111-23-1 : Les dispositions de la présente section s'appliquent aux batiments nouveaux et parties
nouvelles de batiments existants relevant de tou 8tablissement d'enseignement, de santg, de soins,
d'action sociale, de loisirs et de sport ainsi qu'aux hdtels et établissements d'hébergement & caractérs
touristique. '

{ R111-23-2 ; Les batiments auxquels s'appliquent les dispositions de la présente section sont construits et
aménagés de telle sorts que soient limités les bruits & I'intériaur des locaux, par une Isolation acoustique
Vvis-a-vis de I'extérieur et entre locaux, par la recherche des conditions d'absorption acoustique et par la
limitation des bruits engendrés par les équipements des bAtiments,

Des arrétés conjoints des ministres chargés de fa construction, de l'environnement, de l‘intérieur et,
selon les cas, des autres ministéres intéressés, pris aprés consultation du-Conseil national du bruit,
fixent, pour les différentes catégories de locaux et en fonction de laur utilisatlon, les sauils et las
exigences techniques, applicables 4-la construction et & I'aménagement, permettant d'atteindre les
objectifs définis 4 'afinéa 1er du présent.article,

R111-23-3 ; Les arrétés prévus a l'article précédent peuvent fixer leur date d'entrée en vigueur, qui ne
peut excéder d'un an cells de leur publication. Ils s'appliquent aux projets de construction des bitiments
mentionnés a l'article R, 111-23-1 qui font l'objet d'une demande de permis de construire, d'une demande
de prorogation de permis de construire oy de la déclaration prévue 3 I'article L. 422-2 du code de
I'urbanisme.’ B
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DEPARTEMENT de L'EURE
Commune de BOUAFLES

Cahier des Murs de clotures & préserver
et des Matériaux
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Plan Local d’Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Plan Local d’Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Localisation : CHEMIN RURAL N°14
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E Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Localisation : RUELLE DE L’ABESSE
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BOUAFLES - Annexe Réglement

Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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| 9] Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Localisation : RUE DES MOUSSEAUX
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Liste non exhaustive, se reporter au plan de zonage 2.2
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