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Note de présentation
Commune de Bosrobert

1. LA CARTE COMMUNALE : concevoir un projet raisonné de développement du
territoire communal

a) Généralités
b) Cadre juridique
c) Documents supra communaux
» La Directive Tetritoriale d’Aménagement
» Le futur Schéma de Cohérence Tertitoriale du Pays Risle-
Charentonne

d) Contenu des Cartes communales
e) Etapes d’élaboration d’une Carte communale et enjeux
f) Les documents d’urbanisme sur les communes voisines

CONCLUSION
2. VIE et DEVELOPPEMENT de la COMMUNE de BOSROBERT

a) Situation géographique de la commune

b) Positionnement de la commune

a) Dynamiques démographiques et économiques
Les dynamiques démographiques
Répartition par tranches d’4ges

Les ménages

Structure et évolution du parc de logement
Occupation des logements

Evolution de la construction
L’augmentation de la population active
Gros plan sur Pactivité agricole

Les autres activités

Les équipements

c) Structure et fonctionnement de la commune
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CONCLUSION
3. ETAT INITIAL de PENVIRONNEMENT

a) Localisation de la commune au sein des grandes entités paysagéres
régionales

b) Relief, hydrographie

c) Climat, air

d) Le patrimoine végétal

e) Les ZNIEFF et le site NATURA 2000

f) Analyse paysageére et architecturale

g) Risques naturels et nuisances

h) Setvitudes

BILAN de [ Etat initial de Cenvironnement
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4., Les DISPOSITIONS de la CARTE COMMUNALE

a) Présentation du projet de zone d’activités et modalités de mise en ceuvre
» Contexte, objectifs, et demande potentielle
» Dimensionnement et pétimétre ; phasage du développement de
Pactivité
» Mise en ceuvre du projet : la Zone d’Aménagement Concerté
> Parc d’activités et gestion durable

b) Les ajustements du projet communal: justification et motivation des
modifications retenues
> Rappels sut le précédent projet de territoite
» Perspectives démographiques
» Modifications apportées au zonage et bilan des petspectives
démographiques par entité bitie

c) Prise en compte des dispositions spécifiques

Lutte contre le mitage

Prise en compte des tisques de cavités soutetraines et de
truissellements

Loi d’Orientation Agricole

Loi contre le bruit

Loi Paysage de 1993

Loi Barnier de 1995

VVVVY¥ VY

d) Compatibilité de la Carte communale avec le schéma de gestion des espaces

agricoles et forestiets et la Directive Tetritoriale ’Aménagement

e) Les modalités d’application du Reéglement National d’Utbanisme

f) Prise en compte de Penvironnement
> Les espaces naturels, agricoles et bitis remarquables
» La gestion de eau
» Les déplacements

CONCLUSION
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. LA REVISION DE CARTE COMMUNALE : Objectif et
cadres juridique et réglementaire

a) Généralités

Une Carte communale a déja été élaborée sur le tertitoire de la commune de Bosrobert.
Elle a été approuvée par délibération du consell municipal du 4 avril 2004 puis par atrété
préfectoral du 4 juin 2004.

Cette Catte communale a été I'occasion pour la commune d’engager une réflexion
d’ensemble sur son territoire, de maniére a préciser le champ d’application des régles nationales
d’urbanisme.

Aujourd’hui, le territoire répond a de nouvelles problématiques, en patticuliet suite
au passage de P'autoroute A 28 dont Péchangeur de Maison rouge se situe a quelques
centaines de métres au Nord de la commune. Cette infrastructure majeure a fait naitre de
nouveaux enjeux en terme de développement économique sur tout le territoire de la
communauté de communes rurales du canton de Brionne dont fait partie la commune de
Bosrobert. C’est la volonté de prendre en compte les différents projets dans ce domaine qui a
motivé la révision de la Carte communale. En effet, la communauté de communes projette un
parc d’activités aux abords du nouvel échangeur de Maison rouge, 4 cheval sut les communes de
Bosrobert, Saint-Eloi de Fourques et Malleville sur le Bec. La démarche de révision a par ailleurs
été occasion de dresser un bilan de I'application de la premiére Carte communale, ce qui a
conduit 4 revoir substantiellement certaines limites de zones constructibles.

b) Cadre juridique

Depuis la loi d’orientation fonciere de 1967 qui régissait I'aménagement local, une
réforme du droit de Purbanisme a été opérée en décembre 2000, date i laquelle a été promulguée
la loi Solidarité et Renouvellement Urbain dite SRU. Pour atteindre I'objectif de promouvoir un
développement urbain plus solidaire et plus durable, cette loi s’articule autour de trois grands
axes: urbanisme, habitat et déplacement, de fagon a traiter la question de 'aménagement du
territoire de maniére transversale. Les modifications introduites pat cette loi portent notamment
sur la réforme des documents d’urbanisme, qui institue les Cartes communales.

Les Cartes communales ont le statut de document d’urbanisme puisque :

v' les Cartes communales se situent dans le méme titre du code de
Purbanisme que celui qui compotte les Schémas de Cohérence Territoriale
et les Plans Locaux d’Urbanisme ;

v elles sont soumises 4 enquéte publique avant leur approbation et leur
durée de validité n’est plus limitée ;

v elles sont opposables aux tiers et ont pour effet la possibilité de transférer
aux communes les compétences en matiére de délivrance des autorisations
d’occuper ou d'utiliser le sol.

Ainsi, les Cartes communales deviennent des documents d’urbanisme opposables aux
tiers soumis aux obligations en matiére de protection des espaces naturels, d’équilibre,
d’utilisation économe de I'espace définies par les articles L110 et L121-1 du Code de 'urbanisme.
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L’article L121-1 du code de lurbanisme rappelle les objectifs des documents
d’urbanisme: « [ils] déterminent les conditions permettant d’assures :

1° Léquilibre entre le remouvellement urbain, un développement utbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d’'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages, d’autre part, en
respectant les objectifs du développement dutable ;

2° T4 diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I’habitat urbain et dans I’habitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere d’habitat, d’activités
économiques, notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles et d’'intérét général
ainsi que d’équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et
habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des commerces de détail et de proximité
ainsi que des moyens de transpozt et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de Pair, de Peau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonotes, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »

c) Les documents supta communaux

La Carte communale s’inscrit dans une hiérarchie des documents d’aménagement,
conformément aux dispositions de larticle L111-1-1 du code de lurbanisme. Les deux
documents supra-communaux qui intéressent le territoite comtnunal sont ou seront :

v La Dirtective Territoriale d’Aménagement (DTA) qui s’applique sur
Pensemble de la région de IEstuaire et comporte les orientations générales
d’aménagement de IEtat. Elle n’était pas encore élaborée en 2004, au
moment de Papprobation de la premiére Carte communale;

v Le Schéma de Cohérence Tettitoriale du Pays Risle-Chatentonne en
couts d’élaboration.

Le SCOT n’étant pas suffisamment avancé, seules les otientations générales de la DTA de
| *Estuaite de la Seine, approuvée par un décret interministériel le 13 juillet 2006, devront étre
ptises en compte lots de la révision de cette Carte communale. Toutefois, certaines orientations
du SCOT ont déja été entérinées et le Syndicat mixte en charge de son élaboration a délibéré sur
la nécessité pour les documents d’urbanisme en cours d’élaboration ou a venir de se conformer
aux otentations déji validées. Il parait donc essentiel de les tetranscrite dés a présent dans la
Carte communale, afin d’éviter une nouvelle révision 4 court terme du document...
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La hiérarchie des documents d’urbanisme s’établit de la facon suivante :

Directive Territoriale d'Aménagement (DTA) Socle législatif
et

réglementaire
e e

p i e Tl Fo M ok \, Aires urbaines
)

A 4
»{ Carte communale Communes

Figqure 1: Lien de subordination entre les documents d’urbanisme

= La Directive Territoriale d’Aménagement

Il s’agit d'un document élaboré par I’Etat sur la région de 'Estuaire et de la baie de la
Seine, tertitoire comprenant les agglomérations de Caen, Le Havre et Rouen. Le département de
PEure et la commune de Bosrobert sont concetnés pat cette Directive Territoriale
d’Aménagement (DTA) qui s’applique sur deux régions, trois dépattements et 14 cantons. Dans
ce document, sont énoncés, conformément i 'article 1.111-1-1 du Code de Purbanisme :

v les orientations fondamentales de I'Etat en matiére d’aménagement et
d’équilibre entre les perspectives de développement, de protection et de
mise en valeur des territoitres ;

v les principaux objectifs de I'Etat en matiére de localisation des grandes
infrastructures de transport et des grands équipements, et en matiére de
préservation des espaces naturels, des sites et des paysages ;

v" les modalités d’application de la loi littorale, adaptées aux particularités
géographiques locales ; ces derniéres dispositions ne s’appliquent pas sut
le territoire communal.

Trois axes majeurs ont été retenus pour élaborer cette DTA :
v" concrétiser ouverture internationale de estuaire de la Baie de Seine ;
v' ptéserver et valoriset les milieux naturels et ruraux ;

V' accompagner 'organisation d’'un ensemble métropolitain sur les villes de
Caen, Rouen et Le Havtre.
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En effet, Pestuaire de la Seine, situé 2 proximité des grandes zones d’échanges, offre des
perspectives de développement économique importantes. Il posséde un patrimoine naturel
tiche et dispose de trois grandes agglomérations avec un potentiel de regroupement
métropolitain. Le souci de qualité et de développement durable, ainsi que Péquilibre entre les
deux rives de la Seine, doivent étre confortés dans 'ensemble des secteurs économiques.

pdles urbains sur lesguels s2 focalisera
de maniére préférentiaile le
développement de |'habitat, des
activités et des principaux services

Les orientations généfa‘es d’aménagement L'armature urbaine : Définition dos

Les risques industriels : "
Principes de réduction des risques & |
la source, maitrise de I'habitat et
approche globale

L'espace ar
Calvados :

v, Les espaces naturels majeurs

'} sur le plan écologique ou paysager :
Principe d'une protection forte dans
f les documents d'urbanisme

I Les paysages caractéristiques :
g o Préservation des éléments paysagers
&,‘ : i essentiels
: . \ b Les espaces stratégiques pour I"activité
- P i -4 logistique : Identification des secteurs & préserver
Eea intrastrustiies e depinceTents:: 7 4 du fait de leur potentialités en terme d'accueil
igl;a;:ﬂcation des projets structurants b ) dactivités lagistiques

Figure 2: Situation de Bosrobert dans le territoire de la DTA

La commune de Bostobert se situe sut les franges du plateau du Neubourg. La DTA n’a
pas identifié cette entité comme un « grand ensemble naturel et paysager caractéristique » de la
Normandie. Cependant, il est possible d’opérer un parallélisme avec les otientations de la DTA
concernant le Lieuvin ou le Pays d’Auge qui prévoient :

v’ la préservation voite la restauration du patrimoine végétal (haies,
bosquets, talus, prairies, vergers, ...) : efn cas d’urbanisation nouvelle,
d’aménagement foncier agticole ou d’infrastructures de transpott, le projet
devra tirer le meilleur parti des éléments du paysage a consetver et
proposera les aménagements nécessaites i une bonne intégration
paysagére ; il en est de méme des projets de développement économique ;

v la ptésetvation voire la restauration du pattimoine bati ;

v" le maintien d’une activité agticole durable, notamment par I’élaboration
d’un véritable état des lieux de Pactivité agricole ainsi que des scénarii
d’évolution. Le document d’urbanisme doit par ailleurs prendre en
compte lenjeu de classement pérenne des zones rurales et de protection
des conditions d’exploitation.

Dans un autre registre, la DTA insiste sur la nécessité de renforcet Parmature des villes
moyennes, «indispensables relais pour la redistribution des retombées de la croissance sut
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Pensemble du territoire ». Brionne fait partie des ces villes moyennes puisqu’elle compte plus de
5000 habitants. La DTA, dans sa politique de répartition des dynamiques de développement entre
les différentes parties du territoire, encourage au tééquilibrage économique au bénéfice de la
tive gauche de Ia Seine et de son arriére pays, qui souffre en effet aujourd’hui d’un déficit en
la matiére. Le développement du territoire de Brionne apparait clairement au cceut de cet objectif.
(page 55). En pages 63 et 64, la DTA évoque une diffusion «plus harmonieuse» du
développement au travers d’ «un développement utbain plus concentté sur les
agglomérations moyennes qui peuvent étre fragilisées par une trop grande dispersion sut
le territoire des zones d’activités économiques et des zones tésidentielles ».

Enfin, la DTA mentionne I'exigence de tenir compte des risques dans les politiques
d’aménagement : deux risques principaux sont identifiés sur la commune de Bosrobert :

v’ Tinondation dans la Vallée du Bec patr débordement des riviéres ou pat remontée
des nappes phréatiques ;

v les effondrements dus aux cavités soutettraines.

= Le¢ Pays Risle-Charentonne et son Schéma de Cobérence Territoriale

La commune de Bosrobert est incluse dans le pétimeétre du Schéma de Cohétence
Territoriale du Pays Risle-Charentonne en cours d’élaboration (il a été presctit le 7 février
2005). Les SCOT ont été introduits par la loi Solidatité et Renouvellement Urbain du 13
décembre 2000 en remplacement des anciens Schémas Directeuts d’Aménagement et
d’Urbanisme. Ils s'imposent aux Cartes communales.

Les SCOT fixent les objectifs d’aménagement et d’urbanisme en prenant en compte
Iensemble des politiques menées au niveau d’un bassin de vie, visant notamment a I’équilibre
social de I’habitat, 4 la cohérence entre l'urbanisation et la création de dessette en transpotts
collectifs, a Péquipement artisanal, industriel et commercial, a la protection des paysages et & la
mise en valeur des entrées de ville, a la prévention des risques, ...

Le Pays Risle-Charentonne est né en 1994 sous I'impulsion des conseillets généraux des 8
cantons autour de Bernay. Sentant leurs territoires ruraux délaissés, la volonté de ces élus locaux
était de se rassembler afin de mettre en oeuvre une politique commune de développement de
leurs cantons.

D’abord regroupées en association, les 135 communes du Pays qui couvtent un
territoire de prés de 132 000 hectares ont ensuite adhéré a un syndicat mixte en 2003. Cette
structure fonctionne grice a un Comité Syndical (43 membres), composé des représentants de
chaque Communauté de Communes du Pays. Le Pays signe un Contrat de Pays avec I'Etat, la
Région (contrat de plan Etat-Région) et le Département afin de bénéficier d’un soutien financier
pout la mise en ceuvre de son projet de développement. En articulant les contributions publiques
avec un projet global de territoire, le Pays doit permettre d’optimiser des actions qui n’autaient pu
se concrétiser individuellement. Ce Contrat de Pays rassemble toutes les actions portées par le
tetritoire autour de 4 grandes orientations :

v" améliorer Pattractivité du Pays par des animations culturelles et spottives ;
v' maintenir et favotiser les activités économiques et les emplois sur le Pays ;
v' sauvegarder et valoriser économiquement les diverses ressources du Pays ;
v" améliorer Porganisation tettitoriale et les relations entre les acteurs locaux).

Le Syndicat mixte a donc été associé a I’élaboration de la Carte communale de Bosrobert.
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Pays Risle Charentonne
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Figure 3: Territoire du Pays Risle Charentonne sur lequel s’appliquera le futur SCOT
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du SCOT a été
débattu en mars dernier.

Il semble déja clair dans ses objectifs en
identifiant un vaste « croissant» reconnu comme
«plus urbain», situé en  pérphérie de
I'agglomération rouennaise s’étendant jusqu’a
Betnay et comprenant Brionne et ses alentours:
cet espace béneficie d’importantes
infrastructutes routiétes, autoroutiéres et
ferroviaires, avec une population [plus] jeune et
[plus] active, et une forte insertion dans les flux
démographiques et économiques des grandes
agglomérations. Il est identifié comme espace de
développement économique qui peut valoriser
la présence de I’A28 et de la ligne ferrée
Patris/Caen, et, le cas échéant, de la ligne
Serquigny/Rouen.

Parcs d adivias Stttz Aty
Erasnged EONIRL Co 1o

sy s A

Le SCOT mentionne plusieurs projets
structurants : il évoque en particulier les zones ;
mixtes tertiaires industrielles sur 'axe de A28, . & g s e eaies
programmées a court ou moyen terme : . e

v’ la zone d’activités des Granges
au Nord de Bernay, existe déja cibliniel ;
depuis plusieurs années: elle  Figure 4: Extrait des orientations graphiques
couvte 18 ha sur la commune de  portant sur le développement économique du
Bernay, 18 ha sur la commune de SCOT du Pays Risle Charentonne

3 enutoops ?

Menneval et 40 ha sur la

commune de Coutbépine. Elle se trouve située idéalement 4 moins de 3 kms de
I'échangeur de ’'A28 a Courbépine, et a moins de 8 kms de I'ex RN 13. Elle est
desservie par la RD 834 qui méne i Pont-Audemer et petmet pat ailleurs de
rejoindre facilement le Pont de Tancarville puis le Port du Havte ;

v' la zone d’activités de échangeur de Maison rouge que la révision de cette Carte
communale permet de prendre des a présent en compte (fre Je chapitre suivani).

Deux petits poles supplémentaires sont également mentionnés : celui de Thiberville et de
Carsix au cartefour de Malbrouck, dont le positionnement est plutot commercial et artisanal.
Celui de Malbrouck en particulier tend a se spécialiser dans le commerce lié a ’habitat (une grand
enseigne de bricolage et un vendeur de piscines y sont, par exemple, déja installés depuis
plusieurs années).

Pour le reste, il s’agit de zones attisanales communales créées en fonction des besoins
spécifiques locaux.

En ce qui concerne lagriculture, le PADD rappelle les grands ptincipes d’équilibre
pronés par la loi SRU et la loi d’orientation agricole. L'utbanisation devra se faite priotitairement
dans le tissu urbain existant et les nouvelles urbanisations devront tenir compte des questions
relatives au maintien et 4 la pérennité des exploitations agricoles (valeur des sols, 4dge de
Pexploitant, viabilité de I'exploitation, etc ...).

En terme de population et de logements, le SCOT n’attribuera pas d’objectifs ni de
limites 4 chaque commune, comme ont pu le faire certains Schémas Ditecteurs autrefois. Il
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mentionne simplement une croissance spécifique des deux péles urbains principaux du territoire,
a savoir Bernay et Brionne.

Pour finir, le SCOT tredit la nécessité de préserver les éléments emblématiques du
paysage. Si 'ambiance bocagére ne caractérise plus réellement le secteur auquel appartient
Bosrobert, situé en interface entre les plateaux agricoles ouverts du Roumois et du Neuboutg, il
demeure malgré tout des reliquats au sein et en périphérie des zones baties qu’il convient de
maintenit.

d) La Communauté de communes rurales du canton de Brionne, pattenaire
privilégié dans la révision de la Carte communale

La Communauté de communes rurales du canton de Btionne comprend 22
communes pour une population de prés de 7 000 habitants.

C’est une structure intetcommunale permettant d’associer des communes au sein d’un
espace de solidarité, en vue de Délaboration d'un projet commun de développement et
d’aménagement de lespace. La Carte communale doit prendre en compte la réflexion
communautaire et les actions engagées dans Paménagement du tetritoire. La communauté
de communes rurales du canton de Brionne dispose de compétences dans les domaines
suivants :

v Compétences obligatoites en terme de développement économique
(aménagement et promotion des zones d’activités communautaires, soutien
au développement des entreprises existantes, aide aux implantations ou
créations, soutien et développement de lemploi, développement et
promotion du tourisme) et d’aménagement de IPespace (réflexion
communautaire sut 'occupation des espaces) ;

v" Compétences optionnelles en terme d’assainissement collectif, gestion des
eaux de ruissellement et d’actions culturelles et sociales (équipements et
établissements culturels et socioculturels, activités périscolaires, transport
scolaite, ...).

e€) Le contenu des Cartes communales

En vertu de application des articles 1.124.1 et 1.124.2 du code de Purbanisme, les Cartes
communales doivent :

v’ d'une part, préciser les modalités d’application des regles genérales
d’utbanisme prises en application de larticle L.111.1 du code de
Purbanisme, i savoir les articles R.111.1 a R.111.24 du code de
Purbanisme ;

v’ d’autre part, délimiter les secteurs ol les constructions sont autorisées et
les secteurs ou les constructions ne sont pas admises, a 'exception de
Padaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes ou des
constructions nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation
agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressoutces naturelles.

Cabinet Triplee GéomimweEupert DFLG = Urbanisme 10
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Le plan de zonage peut préciser qu’un secteur est réservé a I'implantation d’activités,
notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage d’habitat. Ce document graphique est
opposable aux tiers.

Le dossier de Carte communale se compose de la présente note de présentation et dun
ou de plusieurs documents graphiques. Des annexes peuvent étre jointes au dossier (plan des
réseaux, des setvitudes, des contraintes, ...).

Les autorisations d’occuper et d'utiliser le sol continuent a étre instruites et délivrées sur le
fondement des régles générales d’urbanisme figurant aux articles R111-1 a2 R11-24 du Code de
Purbanisme.

f) Transfert de compétences en matiére d’application du droit des sols

Le Conseil municipal a décidé de maintenir la compétence en matiére d’application
du droit des sols a PEtat. Le Maire délivre donc les permis et les autorisations d’occuper ou
d’utiliser le sol au nom et sous la responsabilité de I'Etat.

g) Etapes d’élaboration et enjeux

L’initiative de la révision de la Carte communale a été prise par le Conseil Municipal, par
une délibération en date du 14 janvier 2009. La commune a demandé la mise a disposition des
services de I'Etat pour le suivi de la procédure.

Les opérations de révision de la Carte communale comprennent deux phases :

1% phase :
v" Analyse de la situation communale, de son nouveau positionnement; bilan
de I’évolution démographique et économique ;
v" Choix des petspectives démogtraphiques et de la politique d’aménagement
a long terme.
g phase :

v" Redélimitation des zones constructibles et inconstructibles, notamment 4
travers une meilleure prise en compte des tisques et des nuisances;

v Etude des modalités d’application du Reglement National d’Utbanisme ;

v' Etude des incidences des choix d’aménagement retenus par la commune.

h) Les documents d’urbanisme sut les communes voisines

Les communes du Bec Hellouin, de Saint-Paul de Fourques et de Saint-Eloi de Fourques
sont dotées dune Carte communale. Les communes de la Neuville du Bosc et de Calleville ont
presctit la leur respectivement le 22 juin 2007 et le 7 septembre 2007. Il en sera de méme pour
Malleville sut le Bec en mai prochain. Seule la Haye de Calleville n’a, a 'heure actuelle, prescrit
aucun document dutbanistme sut son tettitoire. Toutefois, il n’existe aucune continuité bitie
entre les hameaux de Bostobert et ceux des communes limitrophes, hormis au niveau du Hameau
de la Croix Couvette (Vallée du Bec) qui s’étend également sur Calleville.
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Commune de Basrobert

CONCLUSION

Le contexte [egislatif et supra communal permet d assurer une cohérence et
une Rarmonisation des objectifs d’aménagement aux différentes échelles du
territoire qui doivent se traduire localement dans le projet communal.

Le développement communal est déja bien orienté par les politiques supra
communales existantes ou en cours d’élaboration. IL s’agit de retenir les grands
enjeux suivants :

—> des enjeux de préservation des milieux naturels et du cadre de vie

1. conservation de la trame bocagére et des éléments
remarquables du paysage et du patrimoine bati;

2. maintien et promotion de Lactivité agricole.

— des enjeux, de développement & travers [amélioration des
infrastructures ferroviaires et Louverture de [/A128 entre Rouen
et Alencon. Le développement de ces fiaisons doit permettre de
désenclaver Brionne et de dynamiser le bassin d’emplois sinistré
de [a Vallée de la Risle auquel se rattache Bosrobert.

Chiner Triplet Géomene-Expert DPLG — Urbanisme 12
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L Commune de Bosrobert

2. Vie et développement de la commune :

Identifier les dynamiques démographies et économigues sur la commune et
comprendre le fonctionnement qu territoire

a) Géographie et positionnement de la commune

= Situation géographique : une situation stratégique a mi-chemin entre les principaux péles urbains
ef dconomiques régionanx

ILa commune de Bosrobert est située en Haute-Normandie dans le département de
IEure, dans Parrondissement de Bernay et le canton de Brionne. Elle est quasiment 4 mi-chemin
entre Bernay et 'agglomération de Rouen qui sont distantes d’envitron 70 kilométres.

= Positionnement de la commune :

La commune est située dans une région a forts enjeux de développement avec :

v' l'axe Bretagne-Seine-Patis, via ’A13, trés développé et qui constitue un
axe de distribution industrielle et portuaite ;

v' Taxe Angleterre-Calais-Bayonne-Espagne en émergence avec la mise
en service de VA28, detnier troncon manquant a la grande autoroute du
littoral qui permet de « court-circuitet » Patis et sa banlieue.

Elle se trouve a proximité d’'un tissu urbain relativement complet. Brionne a perdu
beaucoup de son influence dans le secteur, suite 4 la crise des activités industrielles et
artisanales de fond de vallée sutvenue au début des années 1990.

Aussi, les habitants ont dii se tourner vers des péles un peu plus éloignés et plus
dynamiques, ce qui a accéléré les migrations : I'agglomération rouennaise, y compris Elbeuf et
Cléon (construction automobile) en premier lieu ont accru leur influence, mais aussi Betnay, le
Neubourg et Evreux.

Cabinet Tripler Géomiwre-Expert DULG = Uibanisme 13
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Positionnement de Bosrobert dans la région
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Figure 5: Positionnement de
Bosrobert dans la Région
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Bosrobert s’inscrit dans un maillage d’infrastructures source d’atouts et d’attractivité en
particulier depuis la mise en service en 2005 de ’A28. L’échangeur de Maison rouge est situé a
une petite centaine de meétres au Nord de la commune, sur Malleville sur le Bec et Bonneville
Aptot. I’A28 présente a la fois I'intérét pour les habitants :

v" de rejoindre plus facilement et plus rapidement Alencon, le Mans, et,
finalement, le Sud de la France ;

V" de rejoindre agglomération rouennaise en moins de 25 minutes.

La comimumne est o
Bosrobert dans son systéme

également traversée par l'ex

RN 138 G{D 438) qm permet d'infrastructures
d’assurer la liaison Tours - I'AGGLOVE?RATION
Alencon - Rouen. Le trafic Echangeur de OUENNAISE, le NORD

routier n’a pas faibli sur cet axe

Maison Rouge de fa FRANCE

qui continue i &tre une voie
privilégiée par les routiers. Elle
n’'a  pas réellement
supplantée par 'A28 pour des
raisons essentiellement liées au
colt des péages. Les habitants
peuvent  rejoindre Pont-
Audemer en empruntant la RD
39 dont le carrefour avec la
RN 138 se situe au hameau de
Saint-Martin du Parc
(commune du Bec Hellouin).

I faut  remarquer
ensuite que Bosrobert se situe
juste entre deux nceuds
majeurs pour le

été

routiers
Département, voire pour la
Région : Malbrouck au Sud
(RN 138 x RN 13) et Maison
Bralée au Nord (RN 138 x
RD 675).

Enfin, la couronne
francilienne est facilement
accessible par les voies de [Vers BRIONNE,
: : BERNAY, Vers ALENCON,
communication terrestres ALENCON LE MANS

(train a Serquigny et Brionne
sur la ligne Paris — Caen -
Cherbourg), RN 13, A13. De
plus, le projet de Grand Patis positionne 'Eure en véritable « potte d’entrée » de la Région
patisienne, sur 'Axe Paris — Rouen — Le Havre et en fait un Département hautement stratégique,
acteur majeur du développement économique. La création d’une nouvelle ligne ferroviaire rapide
a proximité de Bosrobert pourrait voir le jour pout telier le Havre et Paris en moins d’une
heure...

Figure 6: Bosrobert dans son systeme d’infrastructures
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Le contexte économique de Bosrobett :

— le bassin d’emplois Betnay-Btionne a fortement perdu de son
influence en taison de la crise des activités industrielles de fond de
vallée ;

— la commune profite de la proximité d’autres poles d’emplois un peu
plus éloignés mais plus dynamiques (Rouen, le Neubourg, Evreux,...),
aidée en cela par Pexcellente desserte par les axes de communication ;

= Pagglomération francilienne facilement accessible par les voies de
transport terrestre (tail, autoroute, nationale) constitue également un
atout majeur, source d’attractivité ;

— PEute deviendrait un Département hautement stratégique, acteur
majeur du développement économique dans le cadre du projet du
Grand Paris.

En terme d’infrastructures, la commune :

— ge situe juste entte deux « points géométriques » incontournables
dans la liaison des poles urbains tégionaux voire nationaux: le
carrefour RN 13 — RN 138 4 Malbrouck (Catsix) et le catrefour entte
IA13, 1a RD 675 et 1a RD 438 4 Maison Briilée ;

= profite de Pautoroute A 28, pout rejoindre Rouen comme le Sud de la
France grice 2 sa localisation A proximité immeédiate de Péchangeur
de Maison rouge.

La commune apparait donc 4 la fois :

v' en position d’émission et de transit, par rapport aux déplacements de
population et de marchandises ;

v’ en position d’attraction grice a la proximité immédiate de Péchangeur
et des poles économiques locaux et tégionaux.

L’analyse fait claitement apparaitre une vocation résidentielle mais aussi une
vocation d’accueil d’activités.

Cabiner Trinlet Géomerre-Fuperr DPLG = Urbaniems 16

-~
i




Commune de Bosrobert

b) Les dynamiques démographies et économiques

= Les dynamiques démographiques : une population jenne et en forte croissance

Le dernier recensement de 'INSEE de 2005 fait état de 421 habitants sur Bosrobert
mais les élus assurent que ce nombre devrait aujourd’hui avoisiner les 500 individus.

La population de Bosrobert n’a pas cessé d’augmenter depuis le milieu des années 1970
avec une nette accélération depuis le début des années 2000, a rapprocher sans doute de
Pavénement de A28,

Le solde natutel est positif (+0,50) depuis le début des années 90, une tendance qui ne
s’atténue pas. Le solde migratoire, pour sa part, est plus modéré (+0,12% en 1999) mais permet
malgré tout de renforcer le net essor démographique de la commune. Celle-ci apparait donc assez
attractive et la dynamique de renouvellement de sa population est importante. En 40 ans, depuis
1968, Bostobert a plus que doublé sa population.

Avec 46 habitants/km® la commune sinscrit dans la moyenne de ses « consceurs »
rurales de 'Eure (moins de 50 habitants/km?) mais apparait sensiblement plus peuplée que celles
du canton de Brionne (41 habitants/km®. Ceci s’explique essentiellement pat les caractéristiques
inttinséques du tetritoire, assez vaste, avec des entités baties réparties sur le plateau agticole, sans
contraintes particulieres de développement.

Evolution de la population de Bosrobert entre 1968 et 2006
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Nombre d'hakitants

180
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1968 1975 1982 1990 1999 2006
Dates de recensement

Figure 7: Bosrobert : évolution de la population entre 1968 et 2006
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= Répartition par tranche d'dges :

En 2005, la part des moins de 40 ans dans la population totale s’élevait a 54% : le
renouvellement de la population est donc confortablement assuté.

Une comparaison entre la pyramide des dges de 1999 et celle de 2005 révele peu de
modifications dans la structure de la population. En effet, Bosrobert est une commune qui a
toujours été caractérisée par une population relativement jeune et cette tendance s’est
consolidée ces detniéres années.

Le nombte des plus de 60 ans représentait en 2005 seulement 17% de la population
totale. En comparaison, les plus de 60 ans représentent 19% de la population du Département et
19% de la population des communes rutales de 'Eure, des chiffres sensiblement équivalents. En
revanche, le canton de Brionne est plutdt catactétisé par une population relativement agée
puisque les seniors constituaient en 1999 le quart de la population totale (24,6%). De plus, la
proportion des plus jeunes (moins de 20 ans) atteint 28,5% contre moins de 25% de moyenne
dans le reste du canton. Cette population jeune sur Bostobert se présente comme un téel atout,
source de dynamisme et de renouvellement démographique.

Comparaison entre la pyramide des ages 1999 et 2005 des
habitants de la commune de Bosrobert
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Figure 8: Bosrobert : évolution de la structure de la population entre 1 999 et 2005
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= Les ménages :

Les ménages d’une seule personne représentent aujourd’hui 19% des ménages, contre
« seulement » 15% en 1999 tandis que le nombre de ménages de 4 petsonnes ou plus a baissé de
20% en 10 ans.

Cette taille des ménages de plus en plus réduite induit des besoins en logements de plus
en plus conséquents. On patle de décohabitation. Cette tendance se retrouve sut ensemble du
territoire national, en zone urbaine comme rurale. Sur Bosrobert, le nombre moyen de personnes
pat logement est passé de 3,3 4 2,8 en 10 ans. Cela s’explique pat le fait que :

»  les enfants ne vivent plus chez leuts parents ;
»  les familles monoparentales sont de plus en plus nombreuses ;
»  les personnes dgées vivent a deux ou seules.

La baisse du nombre de personnes par ménage a une conséquence sut la construction. En
effet, les besoins en logements augmentent car le nombre de petsonnes qui y habitent est moins
important. Le taux de desserrement est sensiblement plus faible que la moyenne des communes
de I'Eure (environ 2,58%). D’ordinaire, la décohabitation est amplifiée en ville : les personnes
agées s’y installent pour étre 4 proximité des commerces, des soins et des équipements ; les jeunes
y font leuts études ... Ce n’est pas le cas d’'une commune comme Bosrobett ol les familles avec
enfants représentent encore une bonne part de la population.

Evelution du nombre d'individus par ménage sur la commune de
Bosrobert

34

/ N\

o / \
3,1 ¢

Nombre d'individus

N

2,8 >

27

2,6

258 T T T T
1868 1975 1982 1990 1999

Dates de recensement

Figure 9: Bosrobert : évolution du nombre d’'individus par ménage entre 1968 et 1999
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Commune de Bosrobert

Bosrobert : une commune rurale de 421 habitants :
= dont la population a plus que doublé en 40 ans ;

= assez densément peuplée en comparaison aux autres communes
rurales du canton ou du Département;

= dont Pattractivité et le dynamisme démographique sont démonttes
grice 2 des soldes naturel et migratoite positifs ;

= dont la population demeutre au fil des ans relativement jeune ... avec
une bonne capacité de renouvellement.

=  Structure et évolution du parc de logements :

Le patc de logements est en forte augmentation depuis une vingtaine d’années, une
tendance qui s’est méme accélérée ces 5 derniéres années. Ainsi, en 2005, on dénombrait 185
logements sur la commune contre 170 en 1999, soit un gain de 15 constructions en 6 ans qui
cortespondent a 9% du patc de logements. Aujourd’hui, les élus estiment que le cap des 200
habitations a été franchi.

La structute du parc de logements apparait, pour sa part, relativement stable. Les
résidences principales sont nettement prédominantes en représentant plus de 80% du
nombre total de logements. Pour sa part, le chiffre des résidences secondaites stagne autour
d’une trentaine d’habitations depuis une vingtaine d’années, soit 14% des logements, ce qui en
représente une part assez faible, conforme 4 la moyenne du canton (13% en 1999). Le taux
moyen de résidences secondaires des autres communes rurales de 'Eure est de 16% (chiffres de
1999). S’agissant des logements vacants, ils ont régtessé légerement et ne représentent plus que
4% des constructions. La commune attire essentiellement une population résidente, grice a sa
proximité avec les pbles d’emplois locaux et son excellente desserte par les voies de
communication, ce qui vient confirmer les observations déja formulées précédemment.

Le taux mitigé de résidences secondaires s’explique aussi par un enttetien contraignant et
onéreus, alors méme que certains secteurs de la commune présentent un patrimoine bati de
grande valeur. C’est dommageable 4 la fois pour ’économie locale et pour la préservation de ce
patrimoine. En effet, les résidences secondaires sont bien souvent un moteur pour la
réhabilitation et la restauration des constructions anciennes. ..

Nooti
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Evolution du parc de logements entre 1968 et 2006 sur la

commune de Bosrobert
160 y

140

@ Résidences principales
M Résidences secondaires
0O Logements vacants

Nombre de logement:

1968 1975 1982 1990 1999 2008
Dates de recensement

Figure 10: Bosrobert : évolution du parc de logements entre 1968 et 2006

Le patc de logements est composé a plus de 98% de maisons individuelles.

11 est pat ailleuts principalement constitué de constructions récentes ou contemporaines,
c’est-a-dire datant d’apres 1949 : elles représentent 77% du parc de logements contre a peine la
moitié de moyenne sur le reste du canton (53%). Cette sur représentation des constructions
récentes est de plus en plus probante aujourd’hui, du fait des programmes de lotissements
réalisés ces derniéres années dans le bourg ou le hameau de Saint-Taurin.

Structure du parc de logements sur la commune de Bosrobert selon la
date d'achévement (2005)

1999 ou aprés avant 1949
15% 23%

1990 ou aprés
6%

1949 & 1974
" 15%

1975 & 1989
41%

Higure 11 Bosrobert ! composilion du parc de logements en 4005
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= QOccupation des logements :

Les logements sont occupés 4 hauteur de 87% par leurs propti¢taires. C’est un taux
plutdt élevé mais néanmoins conforme 4 la moyenne des communes rurales de Eure (84%). Par
contre, le locatif est trés bien représenté sur le canton de Brionne (37%). Le locatif est un moyen,
non seulement d’assuter une certaine mixité sociale, mais aussi un renouvellement réguliet de
la population et, par 13 méme, un certain dynamisme démographique, en atténuant le
vieillissement de la population.

= Evolution récente de la construction :

Les chiffres des permis de construire délivrés sur le territoire de la commune depuis les
vingt derniéres années mettent en évidence un « boom » de la construction depuis P'approbation
de la Carte communale qui a pratiquement coincidé avec Pouverture de A28 (2004-2005). En
2007, 21 constructions sont apparues sur la commune, ce qui devrait également étre le cas en
2008. En 2009, des lotissements d’une vingtaine d’habitations au total sont prévus sur le hameau
de Saint-Taurin, et quelques auttes encore dans le bourg et le hameau des Poulets.

Evolution de la construction sur Bosrobert entre 1990 et 2007
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Figure 12: Bosrobert : évolution de la construction entre 1990 et 2007
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Les logements et les constructions sur Bostobert :

= sont en forte augmentation, en particulier depuis une dizaine d’années
(plus de 200 logements en 2008) ;

= monttent une commune qui accueille préférentiellement une
population résidente avec, en conséquence, un faible taux de
résidences secondaires ;

= sont occupés majoritairement par des propriétaires, ce qui est typique
des communes rurales du gabarit de Bosrobert.

<> L augmentation de la population active

En 2005, 47% de la population de la commune était active (population ayant un
emploi et chomeurs). Le taux de chomage était de 11,7% contre 14,4% en 1999, des chiffres
compatables 4 la moyenne nationale et a la moyenne du Département.

Entre 1999 et 2005, la population active occupée a augmenté de prés de 9% (de 160
individus 4 174 individus), soit une proportion équivalente a I'augmentation de la population
totale.

L’évolution de la population active reflete celle de la population globale avec un
renouvellement constant du nombre d’actifs agés de 20 a 39 ans. Ce phénomeéne s’observe dans
les autres communes rutales des alentours de Brionne. Ces chiffres montrent un bon
dynamisme de la population active et font état d'un réservoir de main d’ceuvre important qui
constitue un réel atout en cas de développement d’activités économiques.
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= Commune de Bosrobert

La majorité des actifs de Bostobert sont des ouvriets (chiffres 1999), du fait de
Pappartenance de la commune 2 la zone d’emploi de Brionne, essentiellement industrielle et
artisanale ; les artisans et commergants sont assez peu représentés (13%) en raison de la
disparition de tous les petits commerces dans la commune. Enfin, les agticulteuts représentent
seulement 2% des actifs, un chiffre trés faible, inférieur 4 la moyenne des autres commune rurales
de PEure : les terres sur Bosrobert sont globalement exploitées par des agriculteurs résidant sur
les communes voisines.

Répartition des actifs de Bosrobert par
catégorie socio professionnelle

Agriculteurs
2%

Adisans, commergants et
chefs d'entreprises
13%

Cadres, profassions
intaliectuslies supérisures
2%

Quvriers
45%

Professions intermédiaires
18%

Employés
20%

Figure 13: répartition des actifs de Bosrobert par catégorie socio
professionnelle en 1999

Les emplois sur Bostobett :
= une population active jeune, en constante augmentation avec une
bonne capacité de renouvellement, qui permet de mettre a disposition

un important résetvoir de main d’oeuvre ;

= un taux de chémage dans la moyenne départementale et nationale qui
touche ptréférenticllement femmes et jeunes ;

= des ouvtiers nettement prédominants en raison du fort caractéte
industtiel du bassin d’emploi ;

= une totale dépendance vis a vis des pdles d’emplois voisins.

ENJEU

= Accompagnet accueil d’une nouvelle population résidente en mettant
en place des équipements et en développant les activités économiques
localement pout tépondte a la forte attente de la main d’oeuvre.
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= Gros plan sur lactivité agricole

Parallélement a la tévision de la Carte communale, un recensement des exploitations
agricoles a été élaboré sur le territoire communal. Les corps de ferme ou assimilés sont localisés
et reportés sut le plan des contraintes avec une trame particuliere (quadrillage de briques bleues).

Les exploitants agticoles de Bosrobert et des communes avoisinantes, en plus des jacheres
obligatoitres et des surfaces en prairie, ont des productions végétales diversifiées (céréales, colza,
cultures fourragéres, ...). Le territoire de la commune est également mis en valeur par des
exploitations non professionnelles. Sur les 921 hectares que comptent la commune, 557 hectares
étaient utilisés en surface agticole en 2000, soit 60% du territoire.

Les plateaux du Neubourg et du Roumois, par la qualité et la platitude de leurs terres,
continuent 4 faciliter leur productivité. Les remembrements agtricoles et les aides européennes
ont favorisé le développement des labours an détriment des herbages et des haies qui leurs étaient
associées. On assiste 2 un net recul des supetficies fourragéres et en herbe tandis que celles
consacrées aux céréales ont fortement augmenteé.

Les agriculteurs sont les principaux acteurs des transformations du paysage : ils sont pout
une grande part garants de la pérennité des structures paysagéres. Cest 4 eux qu’incombent le
maintien et lentretien des haies vives, des talus, des fossés, indispensables au bon
fonctionnement des paysages et a leur diversité.

Le développement de Pactivité agricole sur le territoire est régi par la Loi d’Otientation
Agricole de 1999 affinée depuis janvier 2006. Cette loi impose notamment la téciprocité
d’implantation entre un batiment d’élevage et une habitation. Précisément, I'article 19 de la loi
du 5 janvier 2006 a élargi le principe de réciprocité aux changements de destination. Ce principe
doit permettre, d’une part, de pérenniser et méme de développer les exploitations existantes en
acceptant les constructions liées a exploitation agricole et, d’autre part, d’éviter les nuisances
entre riverains et agriculteurs, soutces de conflits. Les distances d’éloignement a respecter entre
bitiments agricoles abritant des élevages et habitations occupées par des tiers sont fixées par le
réglement sanitaire départemental (50 m) et la législation sur les installations classées (100

Lotsqu’il s’agit d’un élevage bovin (10 exploitations pratiquaient cette activité en 2000),
pat exemple, le périmetre de protection est de :

o 50 métres de tayon pour une exploitation de moins de 40 unités de gros
bétail (UGB), soumis au réglement sanitaire départemental ;

o 100 meétres de rayon pour une exploitation de plus de 40 UGB, soumis au
régime de déclaration ou d’autorisation (lorsque le nombre UGB est de
plus de 80) au titre des installations classées pour la protection de
I'environnement.

Figure 14: Elxe_t;age de bovins au hameau des Larris
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L’arrété du 7 février 2005 établit quun élevage bovin soumis a autorisation au titre du
livee V du code de Penvironnement doit étre situé a 100 métres des zones destinées a ’habitation
par des documents d'urbanisme opposables zux tiers. En ce qui concerne les élevages de chevres,
de chevaux ou de moutons, les exploitations sont soumises au réglement sanitaire départemental :
le périmétre de protection est de 50 métres de rayon. La loi d’orientation agricole ne prévoit
aucun principe de réciprocité pour les autres bitiments non liés 2 Iélevage.

L’exploitation majeure
de la commune est située au
hameau de Saint-Tautin. La
Chambre d’Agriculture
préconise la mise en place d'un
pétrimétre de réciprocité de 100
métres comptés a partir des
limites du cotps de ferme afin
d’anticiper tout tisque de
nuisance vis i vis des futurs
occupants du hameau.

Figure 15: Exploitation agricole du hameau de Saint-Taurin et
périmétre de réciprocité préconisé par la Chambre d’Agriculture

= Ler autres activités

La commune de Bostobert
disposait d’un seul entrepreneur, un
transpotteur, installé le long de la RD
438, a lextrémité Notrd-est de la
commune, au lieu-dit de la Maison rouge.
Il a été exproprié en 2004, en raison de la
modification du tracé de la RD 438
consécutif au passage de ’A28.

Figure 16bis: Localisation de l'ancien
transporteur

\ 2 R o
Figure 16: Habitation du transporteur exproprié
en 2004
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= Les équipements

Outte le setvice d’enseignement, la commune de Bostobert n’accueille aucun service
public. Les habitants doivent se rendre a Brionne, Betnay ou a Elbeuf ou se trouvent la poste,
les services sociaux (CAF, ASSEDIC, ANPE), administratifs (Ttésorerie, Sous-Préfecture, DDE),
scolaites (colléges et lycées), I'hopital, les infrastructures sportives et la bibliotheque. Des
adolescents sont scolarisés a Brionne au
 lycée professionnel spécialisé dans le
+  travail du bois.

e £ La commune de Bosrobert fait

: . pattie d’un regroupement
pédagogique avec les communes de
Saint-Eloi de Fourques, Saint-Paul de
Fourques et Malleville-sur-le-Bec. Clest
la classe maternelle qui se trouve sut la
commune. Les enfants profitent d’une
cantine, dune garderie et du ramassage
scolaire.

La commune dispose également
d’une salle polyvalente.

Figure 17: Equipements scolaires en travaux en
2008

Dans un autre registre, une activité de
loisits autour de la péche 4 la truite a été
développée dans les étangs du hameau du
Buhot.

au dot

FL% re 8.' Etan uhae
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¢) Structure du territoire communal

La commune de Bostobert d’aujourd’hui résulte d’une fusion avec le hameau de Saint-
Taurin des Ifs qui constituait jusqu’en 1827 une commune a patt entiére, avec son Eglise du
XII*™ siécle, aujourd’hui transformée en habitation.

Le territoire communal est en partie travetsé par la RD 438 au Nord-Ouest et par la RD
39 au Sud. Un réseau de voies secondaires, relativement liche, relie les hameaux entre eux.

Le passage de A28 a provoque une véritable fracture dans le territoire méme si elle
n’isole qu’une faible partie Est, principalement occupée par des labours ou des bois. L’Autoroute
ne peut étre franchie qu’en trois points particuliets :

v/ La RD 438 qui Penjambe a Pextrémité Notd au niveau du lien dit de Maison
Rouge;

v" La voie communale n°7 qui méne a Saint-Eloi de Fourques ;
v" La route du Buhot qui méne 2 la Vallée du Bec.

L urbanisation s’est organisée en un bourg centre implanté de patt et d’autre de la
RD 438 et en plusieurs hameaux et lieux dits. Le développement de ’habitat 2 proximité de la
RD 438 s’est effectué de maniére inégale : la partie Nord est constituée de quelques parcelles
occupées essentiellement par du bat traditionnel regroupé autour de I'Eglise et de son cimetiere.
Ce déséquilibre s’explique notamment par la topogtaphie des lieux, ce secteut «longeant»
rapidement vers la Vallée du Bec. Au Sud de la RD 438, le bourg s’est développé sous forme
d’opérations d’aménagements d’ensemble réalisées dans les années 80 et jusque récemment, de
patte et d’autre de Iancienne Route de Rouen et aux abords de la mairie et de I'école.

Au-dela, Purbanisation a poursuivi son développement de maniéte diffuse, le long des
voies de communication, relativement étroites, jusqu’en amotce de la vallée du Bec, ce qui a eu
pour effet de supprimer la coupure d’urbanisation qui existait autrefois avec le hameau des
Poulets.

Le deuxiéme pdle d’habitat est représenté par la triple entité Saint-Tautin — La
Meétaitie — Bréval, autrefois trois hameaux d’une méme commune qui ont désormais fusionné
entre eux. Ces hameaux se sont développés aux abords de corps de ferme. La densification
opérée ces derniéres années a complétement transformé leur visage. Ils se sont développés a
faible distance de la RD 438, bénéficiant ainsi de son réle de desserte sans en subir les nuisances,
hotmis sonores. Ils sont prolongés par le hameau de la Forge situé sur Malleville sut le Bec.

Les auttes entités bities de la commune se répartissent en général sur les franges du
plateau agricole, en lisiere des bois des coteaux de la Vallée du Bec :

v" Le Quesneau — Touroulde, un hameau développé autour d’anciens corps de
ferme qui sont aujourd’hui en fin d’activité ; il est prolongé par le hameau des
Bruyéres, un petit groupe d’habitations implantées dans les bois ;

v Daudiot Guillouet, développé de maniére linéaite le long des voies de
communication et dont la vocation est essentiellement résidentielle ;

v" Le Désert: ce hameau, marginalisé pat le passage de A28 a conservé une
identité profondément rurale avec plusieurs corps de ferme qui y subsistent (dont
un haras) ;

v" Le hameau des Ifs est isolé au Nord de la commune, sur le plateau agricole. Il
est essentiellement constitué dun corps de ferme. Le bati y est demeuré
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entiérement traditionnel avec des constructions de grande qualite.

Les autres hameaux sont situés dans la Vallée du Bec: Ihabitat s’y est développé trés
légérement sur les espaces non sujets aux risques d’inondations : on distingue trois entités :

v Le Moulin du Parc, développé le long de la RD 39: Thabitat y est
essentiellement traditionnel et de grand intérét patrimonial : ce hameau s’inscrit en
marge du hameau de Saint-Martin du Parc sur la commune du Bec Hellouin ;

v" Le Buhot, développé autour de I'étant du méme nom ;

v' La Croix Couverte, un petit groupe biti 4 vocation résidentielle, 4 cheval avec la
commune de Calleville. Plusieurs pavillons contemporains y ont été batis.

Ces hameaux sont 1solés du reste de la commune par les épais boisements des coteaux de
la Vallée.
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territoire

Entités du territoire

Vallée du Bec: entité isolée du
reste du territoire par les épais
boisements des coteaux

Est et Ouest de la commune: espaces
peu urbanisés, marginalisés par le
passage des infrastructures routiéres

Centre la commune: entité ne présentant pas
de contraintes particuliéres, bien desservie, oil
lurbanisation s'est développée le long des
Jfranges boisées ou sur le plateau de culture

Entités bdties: typologie

Le bourg, péle principal d'habitat
développé dissymétriquement de
part et d'autre de la RD 438

Hameaux du plateau agricole
au bati diffus

‘ Hameaux de la Vallée du Bec

Hameau'\des
Poylets

Eléments structurants du territoire

Autoroute A 28: fracture
isolant U'Est du territoire
|2 rosererges |

RD 438, axe de communication peu
perméable isolant le Nord-Ouest du
territoire

Coteaux boisés de la Vallée du Bec

difficilement franchissables, isolant
le Sud de la commune
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CONCLUSION

La vie et le développement de la commune sont marqués par :

1) Un double positionnement, d la fois rural et résidentiel, d’une
part, et artisanal et industriel d autre part grice d une position
stratégique aux, abords de la RD 438 et a proximité de
Céchangeur de [A28 a@ Maison rouge, permettant de rejoindre
facilement et rapidement les grands pdles urbains régionaux_ et
extrarégionaux (Bernay, Brionne, Rouen);

2) Une population relativement jeune, avec une bonne capacité de
renouvellement constituant un réservoir de main d ceuvre
important ;

3) Un parc immobilier dominé par les constructions récentes et
Chabitat individuel, assez révélateur de Uidentité résidentielle et
de Cattractivité de la commune ;

4) Des activités économiques dominées par une agriculture encore
dynamique mais un fort potentiel de diversification grice aux
infrastructures de transport terrestre ;

5) Une dépendance accrue vis 4 vis des services et commerces de
proximité des communes voisines mais une attractivité conservée
gréce notamment au maintien des équipements scolaires ;

6) Une répartition du bati autour d’un boury assez développé et qui
a tendance & s'étendre de maniére diffuse le long des voies de
communication et plusieurs hameaux constitués répartis sur le
plateau agricole ou en lisiére des coteaux boisés ;

7) Plusieurs fractures et obstacles du territoire dans les liaisons
internes, notamment en raison du passage des grandes
infrastructures de transport et des coteaux boisés de la Vallée du
Bec.
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3. Etat initial de Ienvironnement :
Quanhtés et sensibiités de I'environnement naturel, paysaqer et bati de la
commune

a) Géographie de la commune : a Pinterface entre les plateaux du Roumois et du

Neubourg

La commune de Bosrobett est située a I'interface entre :

v" Le plateau du Roumois, trés peu ondulé, qui était originellement un vaste
ensemble semi-bocager voué principalement a I’élevage bovin. Le remembrement,
les nouvelles pratiques agticoles et la déprise agraire ont eu raison de la structure
singuliére de cette entité paysagére. Le plateau a alors perdu ses motifs paysagers
(suppression des haies, des mares, des talus, des chemins enherbés). En effet,
aujourd’hui, il est caractérisé par un paysage hotizontal et ptesque complétement
ouvert dont la monotonie n’est rompue que par quelques motifs 4 Iintérét inégal
(clochets d’églises, téseaux électriques aériens de haute tension, chiteaux d’eau,
batiments agticoles, ...). Des vestiges de sa structure paysagére subsistent en
lisiére de bois, dans ou en périphétie des entités baties ;

v" Le plateau du Neubourg qui offre un paysage classique de campagne (appelée
également champagne ou openfield, terme géographique international): de vastes
étendues découvertes et plates, largement dominées pat les cultures céréaliéres
(ble), industrielles ou fourrageres (90 % des terres atables), mais peu toutnées vers
Iélevage (les prairies n'occupant que 10 % des sols agricoles). La monotonie du
paysage est rompue, de maniére ponctuelle, par quelques rares boisements, les
lignes d'arbres le long des rontes secondaires, les vergers entourant les villages, les
parcs arborés des chiteaux d’Harcourt et du Champ-de-Bataille.
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Figure 19: Bosrobert dans les entités paysagéres régionales
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b) Relief, hydrographie

La commune de Bosrobert est située i une altitude comptise entre 56 métres dans la
Vallée du Bec et 150 meétres sur le plateau agricole, au niveau de Maison rouge.

Le bourg est implanté en léger contrebas par rappott au sommet du plateau, a une cote
altimétrique de 133 métres. Le relief du territoire communal se caractérise en général par sa
platitude, 1égérement vallonnée sur les 2/3 du territoire de la commuae. Le telief est plus
contrasté sur les franges Sud et Est de la commune en raison de :

- La Vallée du Bec au Sud, accompagnée de ses coteaux boisés ;

- Le Fond du Vallot 4 PEst, 2 cheval sur la commune de Saint-Paul de Fourques,
un vallon sec convergeant vers le Bec.

Fiqure 20: Bosrobert : relief et hydrographie

Le tetritoire de la commune est concerné par le bassin versant de la Risle lui-mé&me
pattagé en plusieurs sous bassins versants : pas moins de 7 concernent la commune.

Un Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) est en cours
d’élaboration. La phase de diagnostic est achevée. Le SAGE est élaboré, a une échelle locale,
pour des unités hydrographiques cohérentes (bassin versant de la Risle dans le cas présent), pat
les Commissions Locales de 'Eau. T fixe les objectifs de qualité des eaux supetficielles 2 atteindre
dans le bassin, identifie et protége les milieux aquatiques sensibles. Par ailleurs, il affiche une
répartition de I'eau entre les différentes catégories d'usagers et définit des actions de protection
des ressoutces en eau et de lutte contte les inondations. Il a force de droit et devient la référence
dans les décisions d’aménagement et d’urbanisme.

Les premiers éléments de réflexion des commissions de travail du SAGE mettent en
avant un certain nombre de préoccupations applicables au tertitoite communal. L'inscription de
la commune dans un périmétre de captage d’eau potable interdit toute mesure allant dans le sens
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d’une dégradation de la ressource en eau. Une attention particuliere devra ainsi étre apportée a la
qualité de P'assainissement communal et 4 la prévention des phénomenes de ruissellement a partir
de zones agricoles ou d’ouvrages et lotissements pouvant générer des surfaces imperméabilisées
nouvelles (maintien ou rectéation d’'un maillage bocager, de fossés, de mares tampons, ...). Ces
mesures visent a limiter Pinfiltration ou l'écoulement rapide de flux d’eaux souillées vers ces
captages (soutce du Buhot dans le cas présent). Le plateau du Neubourg présente une sensibilité
reconnue aux phénomeénes de ruissellement. La commune est elle-méme sujette 2 de forts
risques en la matiére (fre aussi le chapitre consacré aux risques).

N 11 (ST ¢~ L % LTy

e

r.nv. cnemf Caron

Le sol, avec son couvert végétal, est la premiére étape des eaux de pluie. Clest
principalement lui qui conditionne leur destination en les distribuant (inhibition, infiltration,
rétention, ruissellement...), la végétation et le climat influengant évapotranspiration. C’est aussi
dans le sol que l'eau d’infiltration acquiert une part importante de ses qualités physico-chimiques
et de son potentiel chimique.
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Les formations supetficielles omniprésentes, dont l'altération donne naissance aux sols,
sont assez homogénes sur la partie de plateau de la commune (limons plus ou moins argileux).
Dans ces conditions, I’évolution du sol est influencée essenticllement par la topographie et la
présence, plus ou moins proche de la surface, des formations argileuses.

Ainsi, sur le plateau, les limons épais ont donné naissance a des sols bruns lessivés
favorables 4 la mise en culture. Ils ont été labourés dans les plaines et ce travail intense favorise,
aprés destabilisation par les fortes pluies, le ruissellement et Iérosion. En outre, dans les limons
plus argileux ou un peu moins épais, le travail répété peut former une « sole de labour » colmatée
et peu petméable, qui retient l'eau a proximité de la surface et favorise les phénomenes
d’engorgement et de ruissellement. Dans les limons plus argileux ou lorsque les formations
argileuses sont trés proches de la surface, des caracteres d’hydromorphie plus ou moins intenses
s’exptiment dans le profil. Ces sols, moins favorables 4 la mise en cultute, sont souvent laissés en
herbages. Ils s’engotgent facilement et des ruissellements quelque fois abondants sy déclenchent
Ihiver.

Cependant, la présence d’herbages permanents et la consetvation des mares, des haies
et des talus limitent les ruissellements en favotisant la dispersion des eaux et leur infiltration
dans le sols. Malheureusement, ces derniers sont patfois intensément drainés et soumis a une
forte pression fonciere... L’imperméabilisation du sol, liée 4 la présence des infrastructures
routiéres et 4 une utbanisation plus massive ces derniéres années, participe aux
dysfonctionnements hydrauliques.

De nombreuses mares subsistent encore dans les zones baties ou au voisinage des
exploitations agricoles et en lisiere des bois. Utilisées jadis pout Iélevage, les mares tendent 2
disparaltre 4 Pexception de celles situées dans les hameaux ot elles valorisent, pout certaines, les
jardins des particuliers. Outre leur fonction agricole et técréative, elles jouent également un
tole tampon lors des fortes pluies en recevant les ruissellements. Leur entretien participe, en
P’associant a d’autres actions, 4 la prévention des risques d’inondations et de ruissellements. Enfin,
les mares sont de véritables tésetvoits de biodiversité, abritant une faune et une flore
particuliéres et offrant une ressource en eau pour la faune environnante. Certaines mates ont été
aménagées pour renforcer leur fonction de régulation des eaux de pluie : c’est le cas de la Mare
Touroulde et de la Mare du Désert.

Figure 22: Mare Touroulde Figure 23: Mare du Désert
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¢) Climat, air

Le climat dans le dépattement de 'Eure est largement influencé par la proximité de la
Manche. 11 est de type sub-océanique tempéré, se traduisant par une douceur relative avec des
températures aux amplitudes saisonniéres faibles et une fréquence de précipitation réguliére mais
modétrée. Les hauteurs annuelles de précipitation entre 1971 et 2000 varient entre 40 et 60
millimétres par mois. Les pluies sont fréquentes mais peu abondantes. La température est assez
faible en été et douce en hiver avec des températures oscillant en moyenne entre 13 et 25°C en
été et 1 4 6°C en hiver (période de calcul : entre 1971 et 2000).

Bostobett est relativement éloigné des grands poles urbains et industtiels régionaux
(Rouen, Le Havre). La probabilité pour que la commune soit touchée par des pics de pollution
est minime. En effet, les activités les plus polluantes se concentrent principalement dans I’estuaire
et I'agglomération rouennaise. La circulation automobile et le chauffage peuvent étre 2 origine
d’émissions d’oxydes d’azote, de monoxyde de carbone, d’ozone, ... La encore, les secteuts les
plus touchés se situent aux alentours d’Evreux, de Rouen et du Havre, qui concenttent les
habitants et les flux de citculation. L’organisme Air Normand a téalisé une évaluation de la qualité
de I'ait pour Pannée 2004, en fonction des seuils maximaux et minimaux fixés par les directives.
La région Haute Normandie a été divisée en trois zones : zone de l'agglomération rouennaise,
zone de 'estuaire de la Seine et zone « territoriale ». Bosrobert se rattache a cette derniére dont la
qualité de l'air est analogue aux stations de relevé qualifiées de « rurales », comme celle établie en
Forét de Brotonne. Les deux auttes types sont « industriel » ou « urbain ». Seule la présence de
poussiéres est supérieure aux seuils maximaux. En ce qui concerne les autres polluants dans
atmospheére, le seuil minimal n’est pas dépassé.

d) Le patrimoine végétal

Le pattimoine végétal de la commune est composé de quelques haies libres — ou vives -
d’essences régionales plantées pour certaines sur talus enherbé.

Les haies sont le résultat de plantations
artificielles et répondent a des besoins liés a
Iélevage et lagriculture (ombrage, fourrage, limite
de patcelle). Leur entretien dépendait donc de
pratiques qui sont parfois aujourd’hui obsolétes,
notamment lotsque I'élevage a laissé place a la
céréaliculture. Sur Bosrobert, les espaces ont de
maniére générale grandement perdu leur catacteére
bocager. Les haies libres sont souvent arrachées
pour laisser place aux labours ou sont mal
enttetenues. Elles subsistent néanmoins aux abords §
des groupes bitis. D’autre part, la variété des  § : RN s
essences tend a4 s’appauvrir (disparition des  Figure 24: Haie bocagere en limite

especes les moins compétitives, tels que le Jranche entre l'entité batie du hameau du
Désert et les espaces de labours

metisiet, par exemple).

Pourtant, le réle écologique des haies est primordial. Elles sont un refuge naturel, offrant
un abti pour de nombreuses espéces animales. Elles servent de « corridor écologique » assurant
le déplacement, la dispersion et la rencontre entre les especes. Les haies associées aux talus jouent
également des roles fonctionnels tels que la régulation de I'écoulement des eaux et la lutte
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contre érosion des sols (protection contre le vent). Elles bordent les chemins ruraux et
contribuent 4 en faire des lieux de promenade agréables. Enfin, elles forment un maillage

fortement structurant.

On recense encore par ailleurs quelques
alignements d’arbres taillés en tétards: ils constituent des
haies monospécifiques (saules, charmes, chénes ou peupliets
en général) et se répartissent encore en périphérie de
quelques vastes patcelles d’herbages ; Pintérét écologique j
réside essenticllement dans le role de refuge et d’habitat de SRS
la faune joué par les troncs caverneux.

Il faut distinguer les haies libres des haies & _ ;
domestigues gt oot T e T ne e 4 Figure 25: Arbre taillé en tetard

A ques sont aepourvues de au hameau de Ifs
sttate arborescente mais ne sont pas moins dignes
d’intérét que les précédentes. Elles sont taillées 2 1 metre |
voire 4 1mb50, aux essences assez peu diversifiées.
Lorsqu'elles sont composées d’essences régionales, ce sont §
les charmes, charmilles, houx et aubépines qui sont les plus
utilisés, méme si la derniére espéce citée est en net déclin du ¥
fait du feu bactérien qui décime les rosacées ;

Lorsque les haies domestiques ne sont composées ¥
que de conifetes (thuyas) ou d’autres essences exotiques au |
feuillage persistant (lautiers), elles sont particulierement £
opaques et ne laissent pas passer la lumiére. De plus,
elles agressent le sol par Iacidité des feuilles annihilant
toute possibilité de développement de la flore. Enfin,
elles ne participent que trés médiocrement au refuge ou a
la dispersion des espaces animales et font perdre 'identité champétre des ensembles bitis. ..

Figure 26: Haie domestique taillée
d base de houx

Enfin, quelques atbres isolés appellent le regard. Ta
plupart d’entre eux, dgés et imposants, ont €té plantés a
\' ; Tintersection de deux voies ou 2 lentrée de riches
- propriétés. On patle d’«atbre signal» (hétres, frénes,
chénes, tilleuls, marronniers, ...).

Figure 28: Arbres signaux en entrée de

] 27: Arb bl
Figure rbre remarquable propriété (Village)

isolé dans la Vallée du Bec
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Les bois des coteaux de la Vallée du Bec font également partie intégrante du
pattrimoine végétal. Il s’agit essentiellement de feuillus (chénes, hétres, charmes,

chataigniers, ... etc.)

Enfin, quelques vergers de fruitiers hautes tiges subsistent sur la commune. Les
vergers sont d'une maniére générale situés aux abords des zones baties ou dans les couts des
fermes. La plupatt ont disparu parce qu’ils correspondent a une activité agricole de moins en
moins rentable. Le cours de la pomme est faible est constitue simplement un complément de

Figure 29: Vestige de cour fruitiére (Village)

Cabinert Triplet Géomerre-Expert DPLG = Uhl iz

revenus. En outre, la fabrication du calvados
dépend de la transmission des droits des
afeux et de lapplication de taxes. Elle est
fortement  réglementée. Les  vergers
normands traditionnels, caractérisés par des
arbres fruitiers plantés de maniere aléatoire,
relativement liche et sans ordonnancement
précis, ont fortement régressé. Ils vieillissent,
sont parasités par le gul et ne sont pas
remplacés. Ils ont également été victimes de
la politique d’arrachage engagée dans les
années 70.
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e) Les ZNIEFF et le site NATURA 2000

= Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologiques Floristiques et Faunistiques (ZNIEFF)

La commune est concernée par plusieurs mesures destinées a protéger son patrimoine
naturel. Trois secteurs inclus dans des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Floristique et
Faunistique (ZNIEFF) ont été identifiés sur le tertitoire communal :

v' Une ZNIEFF de type I intitulée « Ptairies de Mémoulin », d’une supetficie de
15 ha, comprend un ensemble de prairies humides, I'étang du Buhot, la ceinture
herbacée d’un affluent du Bec ainsi qu'une caticaie. Cette ZNIEFF se situe a
cheval sur les communes de Bosrobert et du Bec Hellouin. Le site bénéfice d'un
paturage extensif qui permet de lutter contre I'enfrichement des terrains et ne
compromet pas la diversité écologique ;

v Une deuxiéme ZNIEFF de type I intitulée « Praities et petit bois de la Cout
Chantrain » qui couvre une superficie de 17 hectates. Elle se situe dans la partie
amont de la Vallée du bec et enferme des praities humides, des mégaphorbiaies,
des prairies de fauche et une saulaie rivulaire.

v" Une ZNIEFF de type II intitulée « La Vallée de la Risle de Brionne a Pont-
Audemer — La Forét de Montfort » d’'une supetficie totale de prés de 19000 ha.
La zone appartenant i la commune de Bostrobert couvre la Vallée du Bec et ses
coteaux boisés : ils oeuvrent pour la diversité biologique en constituant un refuge
pour de nombreuses espéces animales et végétales. De plus, ils ont un role de
régulation des facteurs climatiques et de protection contre I'érosion des sols ;

Le périmétre de chacune de ces ZNIEFF est reporté sur le plan des contraintes
annexé au dossier de Carte communale. Les fiches signalétiques sont pour leur part

annexées au présent rapport de présentation.

Cet inventaire n’a pas de portée juridique directe mais permet une meilleure prise en
compte de la richesse pattimoniale dans I'élaboration des projets susceptibles d’avoir un impact
sur le milieu naturel. La Carte communale fait partie de ces projets. La loi de 1976 sur la
protection de la nature interdit aux aménagements projetés de « détruire, altérer ou dégrader le
milieu particulier » Le principe général est d’éviter autant que possible tout aménagement a
Pintérieur d’une ZNIEFF de type I Ceci peut conduite au classement en zone inconstructible.
De légers aménagements tels que les sentiers peuvent néanmoins étre tolérés.
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ZNIEFF Type 1

De supetficie limitée, elles sont caractérisées par leur intérét biologique remarquable. On reléve la
ptésence d’especes, d’associations d’espéces ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques
du pattimoine naturel national ou régional.

Ces espaces doivent faite I'objet d’'une attention toute particuliére lors de I’élaboration de tout
projet d’aménagement. Ces zones, créées a I'instigation du Ministere de 'Environnement en 1982
sont ptises en compte dans les outils décisionnels (études d’impacts ou documents d’urbanisme)
mais ne constituent pas des instruments réglementaires en soi. Il n’existe aucune disposition

juridique les protégeant. Dans certains cas, Uobtention d’une autorisation administrative sera
nécessaire.

ILa D.LR.EN n’émet aucune testriction patticuliére en matiére de chasse, de péche ou d’accés
(promeneuts) sut ces sites. Néanmoins, les espéces protégées et leurs écologies doivent étre prises
en compte, ce qui implique une impossibilité de construire sur les secteurs classés en ZNIEFF de

type L.

ZNIEFF Type 11
Il s’agit de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou qui offrent des potentialités
biologiques impottantes. Une ZNIEFF de type II peut abriter une ou plusieurs ZNIEFF de type

I. Ces espaces doivent faite I'objet d'une prise en compte systématique, notamment dans les
progtammes de développement afin de respecter une dynamique d’ensemble.
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Figure 30: Périmétre des deux ZNIEFF de type I sur la commune de Bosorbert
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= Le Site NATURA 2000

Commune de Bosrobert

Natura 2000 est un réseau européen de sites naturels ou semi-naturels ayant une grande
valeur patrimoniale, par la faune et la flore exceptionnelles qu’ils contiennent.

La constitution du réseau Natura 2000 a pour objectif de maintenir la diversité biologique
des milieux, tout en tenant compte des exigences économiques, sociales, culturelles et régionales,

dans une logique de développement durable.

Ce réseau comprend :

v' des zones de protection spéciale (consetvation des especes d’oiseaux menacées,
vulnérables ou rares) découlant de la Directive Oiseaux de 1979;

v" des zones spéciales de conservation découlant de la Directive Habitats de 1992: il

s’agit de sites écologiques présentant:

»  soit des habitats naturels ou semi-naturels d’intérét communautaire, de
part leur rareté, ou de part le rble écologique primordial qu'ils jouent ;

®  soit des espéces de faune et de flore d'intérét communautaire, 1a aussi pout
leur rareté, leur valeur symbolique, le role essentiel qu'ils tiennent dans

I’écosystéme.

Les Ftats membres de 'Union doivent sélectionner sur leur territoire les sites naturels qui
doivent former le réseau, et fournir ensuite une liste nationale des sites soumis 4 la formation du
réseau Natura 2000. La seconde phase de constitution de Natura 2000 consiste en la sélection
définitive des sites d’importance communautaire (SIC), qui seront ensuite intégrés au réseau

Natura 2000.

Le site Natura 2000 sur la commune de
Bostobett en est encore au stade du Site d’Importance
Communautaire (ZSC). Il est proposé au titre de la
Directive Habitas pour les habitats et especes
suivantes :

v/ habitats : milieux aquatiques ;

v’ espéces: batraciens (triton crété),
crustacés  (écrevisse 4 pattes
blanches), poissons (chabot, ...).

Le site comprend la Risle jusqu’a Beaumont
le Roger, la Guiel et la Charentonne jusqu’a la limite
Eure-Calvados. Les wvallées de ces cours d’eau
constituent des ensembles naturels relativement
modifiés, mais présentant encote un bon intérét
écologique (d’ailleurs répertoriés i ce titte en
ZNIEFF).
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La fiche signalétique de ce site Natura 2000 est jointe en annexe. Son périmétre est
reporté sur le plan des contraintes.

Figure 33: Périmétre du site Natura 2000 Directive Habitats sur Bosrobert

CONSTAT

Le patrimoine natutel de la commune est protégé pat trois ZNIEFF qui concetnent
d’importantes portions du tetritoire, notamment la Vallée du bec et les coteaux boisés qui
Paccompagnent. Cet inventaite n’a pas d’incidence juridique mais sa prise en compte
dans les dispositions du document d’utbanisme doit lui en procuret une. Un site Natura
2000 de la Directive Habitats est en cours d’élaboration également. Son périmétre doit
bénéficier de mesutes de protection adéquates ; en particulier, un classement en zone
non constructible s’impose afin d’assurer sa protection.

ENJEU
Préserver de l'utbanisation les espaces présentant un intérét écologique, flotistique et
faunistique reconnu.
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f) Analyse paysagére et architecturale

& Les sous unités paysagéres

Commune de Bosrobere

Le territoire de la commune se caractérise par des paysages assez variés: on peut

distinguer 4 sous unités paysageres :

v" Le plateau agricole ouvert est
caractérisé par son horizontalité
et son ouverture, son
homogénéité, voire par sa
monotonie. De vastes étendues
de labouts, sans obstacle,
s'offrent au tegard sur une
bonne part Nord du territoire.
Le regard n’est capté que pat
quelques points  d’appel,
notamment les infrastructures
routiéres et le chateau d’eau. Il

faut tremarquer néanmoins
que les aménagement
accompagnant I'A28 ainsi que
sofn caractére encaissé

: e RS v
Figure 34: Le plateau agricole ouvert au
crépuscule et son point d’appel : le chateau

d’eau

permettent de Pintégrer relativement convenablement au paysage ;

Sur toute la frange Est de la
s'étend de wvastes

commmune
espaces agrémentés par des
courbes amples et
harmonieuses, créant une

nouvelle sous unité marquée
patr son ouvetture et son
caractére vallonné : les vallons
agricoles. [urbanisation s’y est
trés peu développée, ce qui a
petmis au paysage de conserver
son caractére profondément
rutal et rustique. Il bénéfice en
arriere  plan d'une frange
arborée complete qui
accompagne un vallon sec
situé sur la commune de
Saint-Paul de Fourques ;

Le centre de la commune, ou se

Ifs

concentre la majeure partie des espaces urbanisés,

offre un paysage a 'ambiance assez intimiste, plus fermé, en lisiete des coteaux

boisés de la Vallée du Bec. Les

haies ont été bien préservées on reconstituées le

long des rues mais la pression de Purbanisation a tendance a modifier fortement

ce paysage ;
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v Les coteaux boisés, au relief accidenté, forment une couronne au Sud et a I'Est
du territoire communal ;

v' La Vallée du Bec, enfin, se
caractétise par un fon de vallée
plutot large et plat largement
occupé par les prairies et un
maillage bocager assez dense. e
L’urbanisation est réduite a la
portion congrue. Cependant,
cultutes et peupleraies ont
tendance 4 investit les parcelles
et a4 fermer le paysage, en
patticulier au Nord, en limite
avec la commune du Bec
Hellouin. Le paysage de la . i
vallée a surtout été bouleversé  Figure 36: Le Viaduc de ’A28 a bouleversé le
part le viaduc de PA28 ... paysage de la Vallée du Bec

Cabiner Triplet Géometre-Expere DPLG ~ Ubonisme 43
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SOUS UNITES PAYSAGERES

Paysage de plateau Paysage agricole vallonné
agricole horizontal et en amorce du vallon sec
otvert de Saint-Paul de Fourques

Paysage de lisiére des
coteaux boisés de la
Vallée du Bec

Vallée du Bec

ELEMENTS STRUCTURANTS DES PAYSAGES

messemmmss  Fermeture du
—  paysage (bois)

Point d'appel du regard de
médiocre qualité paysageére
(chateau d'eau)

Point d'appel du regard et
motif identitaire du territoire
(Eglise)

Viaduc de I'A28: motif le plus
prégnant qui a bouleversé la
perception paysagére de la
Vallée du Bec

Entités bdties: typologie

Le bourg, péle principal d'habitat

- Hameaux de lisiére des coteaux
. boisés a la trame bocagére
- encore préservée

Hameaux du plateau agricole

Hameaux de la Vallée du Bec ouvert a la trame bocagere
encore préservée
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= Les caractéristiques du biti

Le bati ancien se décline sous forme de fermettes de plain pied surmontées de combles
aménagés ou non. Elles sont le plus souvent 2 pans de bois sur un soubassement en briques ou
en silex ; toutefois, certaines présentent des facades enduites ou en silex avec un chainage en
briques ou totalement en briques.

Les toitures 4 deux pans sont en ardoises ; quelques unes sont encore en chaume (rates).
La tuile mécanique a de maniére générale supplanté I'ardoise. La tuile plate est également présente
sur quelques anciens manoirs de grande valeur (hameau des Ifs)

Le bati ancien comporte aussi dans le
boutg quelques rares maisons en briques a
R+1+Combles couvertes en ardoises (la
maitie, en particulier). Ces maisons dites « de
maitre » sont particuliérement rares sur le
territoire communal (une autre existe aussi au
hameau de Daudiot Guillouet). Elles sont
constituées de briques. D’autres maisons de
typologie notmande 4 R+1+C présentent des
fagades comportant différents matériaux
(colombages, torchis, briques), notamment
dans le quartier de I'Eglise.

5 mATE Vof

Fi%e 37 : Ancienne fermette au hameau Enfin, il existe quelques anciens cotps

des Poulets (R+1+C) a pans de bois et de ferme (en activité ou non) dont les batiments
toiture @ 4 pans en ardoises annexes a
pans de

bois, torchis, bardages bois, soubassements de btiques sont
en plus ou moins bon état d’entretien mais constituent un
patrimoine biti de grande valeur et un fort potentiel de
réhabilitation...

Une végétation assez dense accompagne le biti, en
particulier dans les hameaux situés en lisiere des coteaux
boisés de la Vallée du Bec. Les haies bocageres ont
malheureusement patfois tendance 4 disparaitre au profit o
de clotures artificielles ou de plantations de coniféres  Figure 38 : Batiment agricole en

(thuyas, chamaecyparis) et autres lauriets. colombages d’un ancien corps de
ferme a réhabiliter (Les Larris)

Le biti contempotain est composé de
pavillons 4 quatre pans (années 60) ou a deux pans
(plus récents). Les facades présentent en général des
enduits de tons pietre, sable, ocre, parfois trés clairs,
ce qui rompt avec les modeéles traditionnels... Les
couvertures sont en tuiles mécaniques ou tuiles plates
brunes, rarement en ardoises... Il existe également
quelques constructions d’architecture plus innovantes,
dont des constructions en bois dans les hameaux ...

ggre 39 : Habitation en bois au
hameau des Bruyeres
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g) Risques naturels et nuisances

= Les cavités souterraines

Le département de I'Eure se caractérise par la présence de nombreuses bétoires ou
marniéres dans son sous-sol.

L’enquéte générale menée

aupteés des communes en 1995, ainsi

que les recherches systématiques

effectuées aux archives

départementales font ¢ctat de la

; '\ i présence ou de la présomption de ces

- cavités. Ces dernieres peuvent étre a

B E lorigine d’effondrements du sol,

considétés comme risques naturels

puisqu’ils peuvent engendrer des

dommages 4 des biens et a des

~

A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, 4 défaut, dans le secteur. activités ou des préjucﬁces a des

B = incertitude due 3 la poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan. petrsonnes. AU] ourd’hui, les PUitS
d’accés de ces  exploitations

P= 45 meétres
A= 25 meétres
B= 10 métres

P = profondeur de puits maximale observée sur la commune ou, & défaut, dans le secteur.

Zone de décompression : effondrement sous forme de cone avec un angle de 45°.
soutetraines ont été abandonnés. Ils
sont soit laissés ouverts, soit comblés
par des matériaux divers, soit fermés
3 quelques métres de la surface par des poutres, des planches, des grosses pierres. Parfois un
arbre peut étre planté sur lorifice bouché. Le risque provient aujourd’hui des cavités mal
comblées ou inconnues. Le sol peut s'effondrer a tout moment et détruire tout ce qui est

construit dessus.

Figure 40 : Méthode de calcul des périmeétres de
seécurité autour des marnieres

La loi du 27 févtier 2002 relative a la démocratie de proximité prévoit que les
communes élaborent autant que de besoin les cartes définissant les sites concernés par les cavités
souterraines ou les marnicres susceptibles de provoquer Peffondrement du sol

La prise en compte de ce risque « cavités souterraines » dans les documents d’utbanisme
représente un enjeu fort, compte tenu de son importance. Néanmoins, cette prise en compte est
particuliérement délicate.

Une étude réalisée pat les services de la DDE en 2006 a permis de mettre 4 jour et
complétet l'inventaire de 1995. En fonction de la nature des indices de cavités soutetraines, la

solution proposée est la suivante :

v Marniére dont la présence est certaine : un espace de sécurité est mis en place ;
il cotrespond 4 un cercle dont le rayon dépend de la plus grande profondeur et de
la plus grande galerie observées dans la commune ou, a défaut, dans le secteur,
tout en tenant compte de la zone de décompression. Pour la commune, le rayon
correspond 4 la formule suivante : R = A + B + P = 80 métres. Néanmoins, on
ne peut exclure Pexistence d’une cavité plus importante qui n’aurait pas été
recensée. D’autres indices de marniéres avérées n’ont pas de localisation précise.
Le périmétre de protection correspond 4 I'aire de localisation de la marniére. Tous
ces indices sont repottés sur le plan des contraintes (piece n°5) et sur le plan des
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zones constructibles (piéce n°3) par une trame patticuliere : un cercle hachuré de
points dont le centre est supposé correspondre 4 I'ceil de la marniére.

A Pintérieur de ces périmétres de sécurité, seule 'évolution du bat existant
est autorisée (extension mesutée, annexes). Pour toute construction nouvelle 2
destination d’habitation, d’activités, d’équipements ainsi que pour toute
réhabilitation d’un batiment existant, le projet sera refusé en application de l'article
R 111-2 du Code de P'Urbanisme. Plusieurs indices recensés dans la précédente
catte communale ont été précisés ou levés par des études adéquates (en particulier
au niveau du lieu-dit de Maison rouge).

Présomption de cavités souterraines: dans ce cas, seule Iinformation est
intégrée au plan des contraintes et au plan de recensement des indices de cavités
souterraines (respectivenent les picces n°5 ef 6-1). Le pétitionnaire sera bien st invité a
s'assurer de la stabilité du terrain.

Les bétoires, qui
cotrespondent 4 des points bas
dun bassin versant

d’accumulation et d’infiltration
des eaux de ruissellement, ont
également été identifiées sur le
plan des contraintes (pzéce
n°5). Elles bénéficient d’un
pétrimétre de sécurité, au méme
titte que les marnicres mais le
rayon est limité 4 35 meétres. Le
but est d’évitet une pollution de
la nappe par des constructions
établies trop prés de la
bétoire.

Figure 41 : Indice de bétoire identifié au
hameau de Saint-Taurin

1 es ruissellerments

Des études hydrauliques 2 Péchelle des sous bassins versants de la Risle et du bassin
versant du Bec ont été réalisées par deux bureaux d’études, respectivement Safege et Ingetec en
2002 et 2004. La premiére a été pilotée par la Communauté de communes rurales du canton de
Brionne, la seconde pat la Communauté de communes du plateau du Neubourg. Elles ont permis
de délimiter les sous bassins versants sur la commune de Bostobert, de localiser les lignes de

ruissellements,

ainsi que les secteurs inondables.

Ces données ont été incorporées au dossier de Carte communale: sur le plan des
contraintes, figurent les chemins hydrauliques principaux, les zones de résutgence de
nappe, les zones inondables et les emplacements des fututs ouvrages hydrauliques
destinés & corriger les dysfonctionnements rencontrés.
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= Les risques technologiques

On désigne par «risque technologique »,
tout tisque d’otigine anthropique regroupant les
risques industriels, nucléaires, biologiques, ... Le
transport par les poids lourds de matiéres
pouvant étre dangereuses en fait partie. La
commune est concetnée par les risques
technologiques dans la mesure ou elle est traversée
par la RD 438 et ’A28. En effet, le danger d’'un
déversement de produits dangereux a l'occasion
d’un accident ne peut étre exclu (vozr fiche de risque
annexte au rapport de présentation).

la RD 438

Il faut également mentionner Y 1 _ LES ROULETS ¢y

les tisques liés aux canalisations de : ‘ &
transport des matieres dangereuses : un
canalisation de transport de gaz
traverse la commune de part en part et

longe notamment lextrémité Sud du LE CH
hameau des Poulets au niveau du
lieudit des Latris (woir fiche de risque
annexiée au rapport de présentation).
3 /
= La sécurité routiére LES L,

En ce qui concerne la sécurité
toutiére, la commune a simplement
identifié un catrefour dangereux entre
la RD 438, la Route de la mairie et la
Route du Buhot. Toutefois, la limitation de la vitesse 4 50 km/h aidée en cela par un radar installé
en 2006 a permis de le sécuriser.

ot a g Z A
Figure 43 : Tracé des canalisations de transport de
gaz au Sud du hameau des Poulets

= Le risque « sécheresse »

Il arrive que cettains sols supetficiels varient de volume en fonction des conditions
météorologiques en se gonflant en pétiode d’humidité et en se tassant en période de sécheresse.
Ces mouvements peuvent causet des dégits importants sur les bitiments (fissures, distorsions des
portes et fenétres, décollement entre bitiments accolés, ...). Le sol de Bostrobett est riche en
argiles, en particulier sut le plateau. Entre 1989 et 2007, 30 communes de U'Eure, dont fait partie
Bostobert, ont bénéficié d’une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle lié au retrait —
gonflement des argiles (voir fiche risque en annexe).
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= Les nuisances sonores

La RD 438 a fait 'objet d’un arrété de classement au titre de la protection contre les
nuisances sonotes pat le Ptéfet de PEure le 8 avril 2003. Elle est classée en catégorie 3 : un
couloit de nuisances sonotes de 100 métres a été défini de part et d’autte du bord de la
chaussée du fait de la circulation intense sur cet axe. Au sein de ce couloir de nuisances sonores,
Pisolation phonique des constructions est obligatoire, conformément au décret n® 95-21 du 9
janvier 1995. Cependant, les bruits peuvent porter plus loin, lorsqu’ils sont véhiculés par le
vent...

Il en est de méme de ’A28. Si, d’ordinaire le périmeétre est de 300 metres de part et d’autre
de la chaussée (voie de catégorie 1), il a été abaissé 4 cent meétres du fait des aménagements
conséquents téalisés pour réduire la propagation du bruit (talus, encaissement de la voie).

h) Servitudes

En application des atticles R124-4 et R121-1 du Code de Purbanisme, les servitudes
d’utilité publique sont portées a la connaissance de la commune en vue d’étre prses en compte
dans la Carte communale.

Les servitudes d’utilité publique concernant le territoire communal et les conséquences
qu’elles induisent sur le projet de Carte communale sont les suivantes :

v" La setvitude AC2 : servitude de protection des sites et des monuments naturels
inscrits : il s’agit du site inscrit de la Vallée du Bec. A noter qu'un projet de
classemernt est en couts.

v" La servitude AS1: il s'agit d’'une servitude résultant de Dinstauration de
pétimétres de protection des eaux destinées a la consommation humaine et des
eaux minérales :

»  Périmetre de protection du captage de la source du Buhot.

v La servitude I3, relative 4 I’établissement des canalisations de distribution et de
transport de gaz :

®  canalisation 100 mm d’Otrival a Brionne et Bernay ;
» canalisation 150 mm de Saint-Pierre du Bosguérard a Brionne.

Afin de faciliter 'accés pour le gestionnaire, des distances d’éloignement
des constructions sont imposées. Les presctiptions a respecter en la matiere sont
jointes en annexe au présent rapport de présentation.

v' La servitude PT3 concemant les communications téléphoniques et
télégraphiques. Le libre accés pour Pentretien des lignes doit étre assuré : il s’agit
de la ligne n°1115 Rouen-Betnay.

v" La setvitude T7 : setvitude aéronautique a 'extérieur des zones de dégagement

portant sur des installations particuliéres. Elle s’applique sur Iensemble du
territoite communal.
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BILAN de [Etat initial de Lenvironnement de Bosrobert:

1) un patrimoine naturel riche associant fhaies bocagéres,
alignements de tétards, vergers de fruitiers hautes tiges et
plusieurs arbres signaux remarquables ;

2) des mesures de protection pour conserver [équilibre écologique
des espaces remarquables : ZNIEFF et NATURA 2000 ;

3) des paysages vallonnés et contrastés desquels se distingue la
Gsiére des coteaux de la Vallée du Bec et la Vallée elle méme ;

4) un bati patrimonial assez riche et diversifié;

5)des risques et nuisances concentrés autour des cavités
souterraines et des ruissellements.

Cabinet Triplet Géomeétre-Expert DPLG - U Tondsme 49



A Note de présentation
B ]

Commune de Bosrobert

4. Les DISPOSITIONS de la CARTE COMMUNALE

a) Présentation du projet de zone d’activités et modalités de mise en ceuvre

= Contexte, objectifs et demande potentielle:

Une étude de faisabilité et d’opportunité a été réalisée en 2003 sous I’égide du Conseil
Général, de la Chambre de Commerce et d’Industde et des 5 collectivités locales suivantes : ville
de Brionne, Communauté de communes turales du canton de Brionne, de Bourgtheroulde-
Infreville, de Val de Risle (Montfort-sur-Risle) et d’Amfreville-la-Campagne. Elle a dégagé les
enjeux économiques spécifiques du territoire, évalué le potentiel d’attractivité et caractérisé la
demande endogéne et exogene potentielle. Aujourd’hui, le péle d’activités est porté par ce
groupement de collectivités ayant initié le projet. Seule la communauté de communes de
Boutgtheroulde s’est retirée. La communauté des communes rurales du canton de Brionne
assutre, pat convention avec les autres collectivités, le portage du projet.

Les entreprises cherchent a diminuer les cotts, a se différencier de la concurrence et a
anticiper la demande, en particulier en période de crise économique. Dans ce contexte,
Penvitonnement des entreptises devient déterminant pour leur compétitivité. En cela, la zone
cumule trois atouts essentiels :

v’ la ptoximité du marché (agglomération rouennaise et agglomération
francilienne) accrue grice au téseau routiet ;

v" une forte densité de partenaires pour nouer les processus d’affaires (port 2000
au Havre, agglomération rouennaise et francilienne) ;

v" la disponibilité de main d’ceuvte nombreuse et diversifiée : la forte croissance
démographique locale laisse augurer une offre intéressante en la matiére.

L’objectif et 'intérét de la zone d’activités sont doubles :

v développet de emploi pout faciliter le maintien des populations jeunes dans les
commuiies ;

v' trouver des ressoutces nécessaires au développement des services sociaux et
culturels dont la demande croit en méme temps que la population.

L’étude a également mis en évidence les cibles privilégiées susceptibles d’étre intéressées
pat le parc d’activités :
V" des activités du tertiaire, dominées par ’hétellerie et la restauration (une auberge
existe déja a proximité immeédiate du site) ;
v de la petite logistique — transport ; a cet effet, deux entreprencurs se sont déja
manifestés. Rappelons en particulier que 'un d’entre eux a été exproprié en 2004
suite au passage de PA28 qui a modifié le tracé de 'ex RN 138 (construction d’un

pont) ;
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v" des sous traitants et auxiliaires de production, prestataires ou fournisseurs des
industries régionales ou franciliennes (PME et PMI) ; la filiére automobile est une
cible potentielle ;

v’ Tlindusttie agtoalimentaite ;

v des entteprises de fond de vallée sujettes aux inondations pour une
délocalisation sur des tetrains beaucoup plus attractifs et sans contraintes
naturelles particuliéres.

Un positionnement sur du commerce de détail ou les grandes surfaces a été écarté afin de
ne pas concurrencer les commerces de centres boutgs et les appauvrir 4 court ou moyen tetme,
ce qui pourrait altérer leur dynamisme souvent ptécaite (Brionne, Gros Theil, Pont-Authou,
Montfort-sut-Risle, la Riviére Thibouville, ...). En ce qui concerne les petits commerces de
proximité, ils nécessiteraient un soutien sous forme de subventions pout étre pérennisés, en
raison du probléme d’adéquation entre les plages d’ouverture et le rythme de vie des habitants (ils
partent le matin avant 8h au travail et rentrent tard le soir ...).

Le parc doit également se positionner 4 travers sa politique d’aménagement (fire o-
aprés), pout soigner son image dans le but d’asseoit sa spécificité et, par la méme, garantir son
attractivité.

Par ailleurs, sur Iensemble du tetritoite du Pays, seuls deux pdles majeurs - dont un
existant - sont identifiés comme prioritaires par le SCOT (relire d cet effet la premiére partse relative anx
documents supra communanx). Sur Paxe de A28, il faut se rendre jusqua Alencon au Sud pour
rencontrer un patc d’activités analogue a ceux du Pays (spécialisé dans la plasturgie, limptimetie,
Pagroalimentaire, ...). Au Nord, c’est 2 Bourg-Achard que se situe le parc d’activités le plus
important (ZA du Roumois Nord). Localisé au niveau du nceud autoroutier entre I’A13 et ’A28,
il a développé une vocation majoritaitement logistique avec un créneau sur les auxiliaires de
production visé également par le pdle de Maison rouge. Toutefois, la zone est aujourd’hui
occupée ou vendue 2 prés de 95%. Une enseigne de bricolage devrait investir dans les prochains
mois les terrains aujourd’hui laissés en friche.

A noter en outre que le pdle de Maison rouge constitue le seul projet de parc
d’activités de la communauté de communes. Les cantons de Bourgtheroulde — Infreville et
de Montfort-sur-Risle ne disposent d’aucune offre. Celle de la ville de Brionne est trés faible du
fait des fortes contraintes du site (tisques d’inondations).

Enfin, il faut souligner que le projet répond 4 un choix politique fort des €lus locaux :
ils veulent enrayer le déficit d’emplois sur le tettitoire de la communauté de communes et la fuite
de la main d’ceuvre qui en résulte. L’objectif est de remédier 4 la dynamique de désettification
liée 4 la crise des industries de fond de vallée 4 Brionne, Serquigny, Bemay depuis le début des
années 90. Le tetritoire apparait aujourd’hui économiquement sinistté et seule une intervention
de Pensemble des acteurs locaux permettra de renvetser la donne. En cela le SCOT a fixé des
objectifs de création d’emplois de Pordre de 156 par an sur 20 ans. La communauté de
communes estime qu’une trentaine d’emplois pourraient étre créés grice 4 la petite logistique et
150 2 200 emplois grice a I'hotellerie.
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= Dimensionnement et périniétre ; phasage du développement de ['activité

L’analyse de la demande en terrains pour de lactivité a conclu a un besoin tendanciel de
Pordre de 30-35 ha sur 20 ans dans un périmetre de 20 kms autour de I'échangeur de Maison
rouge. Il ressort de I'analyse que les besoins endogeénes sont couverts en grande partie par Poffre
locale existante ou prévue. Les besoins résiduels sont de 'ordre de 5 2 10 ha. La demande
exogene, pour sa patt, peut étre évaluée a 15 a 20 ha sur 20 ans. Clest la taille que I'on constate
pour des parcs d’activités analogues développés en milieu rural le long de 'A29 (Pays de Bray).

Il existe un lien direct entre la taille nominale d'un patc d’activités et son attractivité : trop
petit, le parc d’activités ne permet pas de répondre a un besoin de moyennes ou grandes
patcelles. De plus, sans un certain nombre d’entreprises, les effets de masse sont insuffisants pour
ctéer des setvices, source de pérennité des implantations.

Le périmétre a été défini en fonction des atouts et des contraintes du territoite et des
opportunités foncieres. Les thématiques suivantes ont €té prises en compte :

v' Vitrine sur A28 et ’'ex RN 138 ;

v" La dessette sécurisée pat le giratoire existant ;
v" Le relief (platitude des terres) ;
v’

L’éloignement des zones habitées ('ensemble habité le plus proche est constitué
de la Ferme des Ifs et de quelques constructions traditionnelles) ;

\

Les risques et les nuisances : des études ont été menées pour lever les risques de
cavités souterraines identifiés; il n’existe aucun risque notable en terme de
ruissellement ;

AN

L’impact sur le paysage ;

v L’impact sur Pactivité agricole.
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T Le projet divise le parc en trois poles :

v Un pble logistique (1) situé a cheval
sur les communes de Bosrobett et de
Saint-Eloi de Fourques. Sur ce pole, la
communauté de communes ne
posséde pas la maltrise fonciére
(patcelles appartenant 2 la SAFER, 2
I'Etat ou 4 des particuliers). Il se situe
au Nord Est de I’A28, 1a ou le
transporteur a été exproprié. Il se situe
au Nord Est de A28, la ou le
transpotteut a été exproprié. Il occupe E Lk el e cpiyatagh e
une superficie totale de 5,7 ha environ  Fiqure 1: Terrains en friche derriére
et bénéficie d’une vitrine idéale 4 la e hangar désaffecté
fois sur I’A28 et sur I'ex RN 138,

Deux transpotteuts se somt portés

candidats pour investir ce secteur. La SAFER leur a attribué les terrains qui lui
appattiennent (soit 4,8 ha). Les travaux devraient débuter dés septembre 2009. 4
ha sont situés sur la commune de Bosrobert. Les terrains sont en friche et ont
perdu toute vocation agricole.

v' Un pole hételier (2), a cheval sur les communes de Bostrobert, Malleville sur le
Bec et Saint-Eloi de Fourques. Il
pouttait s’agir d’hotels premiere classe
reliés & 'aite de échangeur d’Alis par
une passetelle piétonne. Sur les 4 ha
envisagés, seule la moitié est situce
sut la commune de Bosrobert. La
quasi-totalité appartient déja a la
communauté de communes. La
encore, la vitrine sur 'A28 et ex RN
138 est optimale. Il s’agit de labouts
de faible supetficie enclavés entre les
axes de communication. La premiete  Figure 2: Labours enclavés entre les
tranche située sur Bosrobert devrait axes de communication inclus dans
&tre réalisée fin 2009 début 2010 (2  le pole hotelier
ha). La deuxiéme tranche constituée
pat les labours que la communauté de
communes ne posséde pas est prévue i
moyen ou long terme.

v' Un pble plutiactivités (3) qui s’étend
sur des tetres agricoles situées entre la
Ferme des Ifs et Pex RN 138. Il couvre
une supetficie de 24 ha environ. Les
terrains appartiennent pour les % 24
Monsieur Garnier Auguste (labours) et,
pout le reste, essentiellement 2
Monsieur Aveline Jean (pitures en
bord d’autoroute). Le premier est un
agriculteur qui va bientot prendre sa
retraite. Les négociations avec la communauté de communes pour acquérir ses

Figure 3.' Acces au pblév;i;fﬁri cictivités
sur le giratoire de l’ex RN 138
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terres sont déja bien avancées, par I'entremise de la SAFER. Ce secteur concetne
Bosrobert pour un peu plus de 20 ha, le reste étant situé sur Malleville-sur-le-
Bec. A noter que ce pole, comme le précédent, se structure en deux tranches : la
premiére, sur 11,5 ha est prévue 4 court terme (horizon 2010) ; la deuxiéme 2
moyen voire long terme, la communauté de communes ne détenant pas la maitrise
fonciere. La premiere tranche bénéficie dun accés ditect et sécurisé sur 'ex RN
138 au niveau du giratoire existant. La deuxieme tranche y sera également
taccordée via les infrastructures congues pour la premiére tranche. Des
commertces, des petits industries, de I'artisanat, de I'agroalimentaire pourraient y
voir le jour. Quelques groupes hoételiers de catégorie intermédiaire ont également
manifesté leur intérét pour ce secteut.

Ainsi, pour résumer, sur les 35,5 ha mobilisables a long terme, seuls 7,5 ha
(transport) + 2 ha (hotellerie) + 11,5 ha (pluriactivités) seront développés dans 'immédiat

(soit 21 ha).
Pole  Superficie mobilisée & court terme -Superficie mobilisée @ long terme  Superficie totale  ~
Logistique - transport . R - 1L N LT - 1V
Hételleie SR A S S . | S
Pluriactivités . nwse o Rs 4
Pole wBosrobert " ‘GantEloideFouques Malleville'surleBec Bonneville-Aptot Total
Hétellerie p. _— L203 . N N - 1S |11t | R
Pluriactivités - 20 B 39 b
Total 26 2n 18 57 001

B pEoEEEEEEEEEEEEEOEDEEEHE

Figure 4: Tableau bilan de la répartition des surfaces mobilisées pour la zone d’activités

i S . ti ‘activité i
Part des différents poles dans le parc d'activités de Maison reuge Gentionslu pare dactivites de Maison rouge dansie temps

40 4 o Superficie mobilisée & long terme
@ Superficie mohilisés & court leme|

Logislique - transport 35

7%
30
25
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12%

Superficles mobillssa
o
S
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Pluriactivités
%

Logislique - franaport

o
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Répartition du parc d'activités entre les différentes communes

Mallevilie-sur-le-Bec

1691% —\

Saint-Eloi de Fourques
£.34%

Part des différentes communes dans le pdle "logistique -
transport"

Mallaville-sur-le-Bec
0,00%

Bennaville-Aplot
0,00%

Saint-Eloi de Fourgues
2982%

Bosrobert
70,18%

Bonneville-Aptot
0.03%

Bosrobert
77.72%

Part des différents communes dans le pdle "hétellerie”

Bonneville-Aptot
D25%

Malleville-sur-le-Bec
4459%

Bosrobert
5237%

Saint-Eloi de Fourques
249%

Part des différentes communes dans le péle "pluriactivités”

Mallaville- sur-le-Bec
16.25%

Sainl-Eloi de Fourques_
000%
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Au niveau de la Carte communale, ce projet se traduit par la création dune zone
constructible particuliére, réservée aux activités économiques, en application de lalinéa 2 de
Particle R124-3 du Code de Putbanisme. Elle couvre en totalité 26 ha.

N

A

LE PRE OES IFS

Figure 6: Zone constructible & vocation d’activités (court et long terme) a la Carte
communale de Bosrobert (en quadrillage rouge la tranche envisagée a l’horizon 2010)
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> Mise en anvre du projet : la Zone d’Aménagement Concerté

Le ptojet seta mis en ceuvte par le biais d'une Zone d’Aménagement Concerté qui
permettra de maitriser la qualité architecturale, urbanistique et paysagere de la zone. Mises en
ceuvre a partir de 1970, les Zones d’Aménagement Concerté sont les zones a l'intérieur desquelles
une collectivité publique décide d'intervenir pour réaliser ou faite réaliser Paménagement et
Péquipement des terrains, notamment de ceux que cette collectivité a acquis ou acquetra en
vue de les céder ou de les concéder ultérieurement 4 des utilisateurs publics ou privés (Article I
311-6 du Code de Purbanisme). La ZAC' permet de mettre 4 la charge de Paménageur de la zone le
cott des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs entrepreneurs. La
ZAC, en otganisant les tapports entre les différents partenaires de Paménagement, offre un cadre
réglementaire intéressant pour les collectivités désireuses d’introduire les préoccupations
énergétiques et de développement durable. En effet, la communauté de communes définira en
amont et de facon stricte ses préconisations dans le cahier des charges de consultation de
I'aménageur et dans le réglement d’urbanisme (Article L. 311-6 du Code de 'urbanisme). Le cahier des
chatges annexé au contrat de vente des terrains encadre les droits et devoirs de chacun des
entrepreneurs. Il peut préciser :

v’ le nombre de meétres carrés de surface hors ceuvre nette dont la construction est
autotisée sur la patcelle cédée. Il définit donc les droits a construire attachés a
chaque parcelle ;

v" les ptescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées pour la
durée de réalisation de la zone.

En tésumé, la ZAC permet ainsi de :

v' téfléchir sur les équipements nécessaires dans la zone ou induits par elle et faciliter
leur financement ;

v/ assurer une bonne information du public 4 tous les stades de la décision (enquéte
publique et concertation tout au long de la procédure);

v’ constituer le cadre général dune opération de grande envergure a réaliser par
tranche et permettant d’accueillir diverses opérations ponctuelles d’initiatives
multiples ;

v' mettre en place un cahier des charges encadrant le développement de la zone.

C’est donc une réflexion globale sur Pensemble du parc d’activités qui sera menée
afin d’obtenit une cohétence dans Paménagement. L’objectif est d’éviter toute extension
aléatoire, au coup pat coup, créant des dépenses supplémentaires et des problémes d’intégration
au site existant. Aujourd’hui, la communauté de communes détient déja potentiellement pres de
40% de la supetficie totale du parc.

La CCRCB souhaite prépater les opérations d’aménagement a court et moyen termes a
un prix compatible avec les contraintes économiques du projet. Elle compte maitriser I'évolution
des prix en évitant que se constituent des secteurs de spéculation fonciére.

La politique fonciére ne se réduit pas 4 « Paction fonciere », c’est-a-dire aux opérations
d’achat et de vente des terrains. Elle doit inclure toutes les interventions qui contribuent 2
infléchir la valeur et Pusage des espaces, ou, du moins, s’articuler avec elles. C’est en particulier le

L Surla ZA des Granges 4 Bernay, c’est également une ZAC qui a été mise en place.

¥ i
i
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cas de lutbanisme réglementaire qui 2 un role central dans la formation de la valeur des
espaces, sachant que son impact n’est pas instantané mais a besoin de constance et de dutée
(Carte communale et ZAC).

Les exploitants agticoles ne sont généralement pas des « spéculateurs » par nature. Ils le
deviennent lorsquils constatent que les collectivités publiques changent d’avis, rendent
constructibles, au cas pat cas, des terrains voisins qui ne 'étaient pas auparavant, procurent ainsi a
certains acteurs de fortes plus-values.

Il est donc utile d’afficher le zonage des espaces naturels et agricoles auxquels
Purbanisation nouvelle ne devra toucher en aucun cas dans la quarantaine d’années a venir et, par
conséquent, délimiter dés a présent Pentiéreté de la zone d’activités.

Une collectivité locale qui dispose dun portefeuille foncier est seule capable, aussi bien
de programmer i moindre cofit ses travaux d’aménagement, que de saisit des opportunités
d’investissements qui se ptésenteraient. Cest bien cela que recherche la communauté de
communes rurales du canton de Brionne : templir toutes les conditions pour accueillit les
entrepteneuts dés qu’ils se présenteront.

La communauté de comtmunes sera aidée dans sa politique fonciére par I'Etablissement
Public Foncier de Normandie. Sur le plan financiet, cet organisme a P’avantage de mutualiser
entre les communes le cott de action fonciére et de dégager rapidement une impottante somme
de manceuvre. Il met également i disposition un véritable savoir-faire. La négociation,
Pacquisition et la gestion dun portefeuille foncier nécessitent des professionnels que la
collectivité ne posséde pas systématiquement en interne.

La viabilisation des terrains s’effectuera au fut et 4 mesure de Pinstallation des
enttepreneurs. Ceci évitera de réaliser un aménagement complet avant méme de s’assurer de
implantation des activités, créant par 1a méme des friches et des infrastructures qui s’abiment
pendant parfois de nombreuses années. Par conséquent, la vocation agricole des terrains,
notamment sur le pdle pluriactivités sera maintenue jusqu’a Pacquisition par des
entrepreneuts.

= Parc d’activités et gestion durable ?

Pour répondte aux objectifs du Grenelle de Penvitonnement qui correspondent
également a une demande éelle des entreprises et des acteurs du tertitoite (habitants, élus, ...), il
est important de réfléchir avec soin la conception, 'aménagement et la gestion des parcs
d’activités.

Ils doivent intégret les trois composantes suivantes :

v économique : assurer le succés commetcial du parc et favoriser le développement
économique des entreprises implantées ;

v/ environnement : prévenit les impacts sur Penvironnement des aménagements du
patc et aider les entreprises 4 en faire de méme ;

v' social : faciliter 'accés & I'emploi pour tous, améliorer les conditions de ttavail des
employés et favoriser les retombées positives sur le territoire.

La communauté de communes a donc engagé une démarche de gestion durable afin de
sassurer de la prise en compte de ces trois composantes. Cette politique sera élaborée en
concettation avec les différents acteurs impliqués dans la vie du parc : collectivités, entreprises,
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visins, Chambres consulaires, Conseil Régional, Conseil Général, CAUE, ... Elle a déja donné

lieu a une charte environnementale.

L’ensemble des problématiques sutvantes ont été — ou seront - traitées :

A% A AL KRR K

v

les acces et les dessettes ;

la gestion des déchets ;

les économies d’énergie (réseaux, matériaux de construction, ...) ;

la gestion des eaux pluviales ;

la gestion des eaux usées ;

larchitecture des batiments, leur volume et leur implantation ;

le traitement paysager des espaces communs et privatifs ;

la signalétique ;

la mise en place de services bénéficiant aux travailleurs comme aux habitants

(ttansport en commun en patticulier) ;

..etc.

Le tout devra bien entendu étre accompagné d’une large concertation et d’une large
sensibilisation. En cela la procédure de ZAC est la mieux adaptée pour la garantir.
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b) Les ajustements du projet communal: justification et motivation des
modifications retenues

= Rappels sur le projet de la précédente Carte communale

En page 38 du rapport de présentation, il est stipulé que le projet s’articulait autour des
ptincipes suivants :

v' Prise en compte du périmétre bati existant ;
v" Protection des cotps de ferme viables.
Trois secteuts batis ont été délimités sur la commune :

v' Le village, avec son Eglise, ses lotissements récents et ses extensions vets le
hameau des Poulets ;

v" Le hameau de la Métairie — Bréval — Saint-Tautin ;
v' Le péle bati Daudiot Guillouet / Touroulde-Le Quesneau / Les Bruyeres

1l s’agit des espaces bitis les plus développés et dont la vocation résidentielle est la plus
prégnante. Le hameau du Désett est excentré et d’autant plus isolé depuis le passage de
Pautoroute. De plus, deux corps de ferme y subsistent: il ne se prétait donc pas i un
développement de Phabitat.

Ta zone constructible du bourg englobait Pensemble des espaces batis ou partiellement
batis et recouvtait le hameau des Poulets, incotporant de nombreuses « dents creuses ». Seul un
herbage en entrée Sud y avait été ajouté afin de « fermer Putbanisation » du secteur (page 39).
L’objectif de la Carte communale était clairement de concenttet I'utbanisation dans le bourg
et ses extensions bities afin de le conforter en qualité de pole majeur d’habitat. Le
caractére trés diffus de Purbanisation offrait de bonnes capacités de développement dans les
espaces interstitiels, essentiellement des herbages ayant perdu pour la plus grande part leur
potentiel agronomique. Ainsi, aucune extension au-dela des limites du bati existant n’avait été
opétée, ce qui permettait d’inscrire les constructions dans la trame bocageére encore existante et
de préserver la lisibilité et la cohérence de Pentité batie. A Est de la Rue des Poulets, la présence
d’un exploitation agricole, la rareté du biti et son caractére entierement traditionnel, la présence
de nombreux herbages d’intérét agronomique et paysager avaient convaincu la municipalité de n’y
pas développer I'habitat. La Rue des Poulets avait donc été utilisée comme limite franche du
développement de I'urbanisation.

Le hameau de Saint-Taurin constituait Pautte groupe béati développé de maniére
relativement ambitieuse : il s’est ainsi s’affirmé comme le deuxiéme pole d’habitat grice 2 sa
localisation avantageuse et 4 sa bonne desserte par les réseaux et les voies de communication.
Les vastes « dents creuses » incluses dans la zone constructible ont été pour parties urbanisées par
des opérations d’aménagement d’ensemble.

Les autres groupes bitis ont été développés de maniére plus mesurée : les hameaux de
Daudiot Guillouet et du Quesneau (Touroulde) ont été confortés dans la stricte limite du
bati existant et des contraintes existantes. Leur développement a été beaucoup plus restreint et
la coupure d’urbanisation a été maintenue notamment en raison de la présence de la mare et
d’un corps de ferme.

Enfin, la Carte communale a affiché la volonté de maitriser Purbanisation en direction
des coteaux boisés et de limiter Pétalement utbain, c’est la raison pour laquelle les quelques
habitations du hameau des Bruyéres éparpillées dans les bois n’ont pas été incorporées dans une
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quelconque zone constructible. Le périmetre du site inscrit a servi de base a la limitation des
zones constructibles, dans 'objectif de ne pas poursuivre 'urbanisation diffuse dans des sites
reconnus pour leur intérét patrimonial ...

Enfin, tous les hameaux de la Vallée du Bec avaient été classés en zone
inconstructible.

= Perspectives déimographiques

La volonté affichée de la municipalité est de dynamiser la vie locale et de répondre a une
nouvelle demande de petrsonnes souhaitant s’installer sur la commune, en bref d’accompagner le
projet d’installation d’activités avec une capacité ambitieuse d’accueil d’une nouvelle population
résidente

Depuis les 3 detniéres années, c’est une croissance soutenue de la population qui a été
enregistrée sur Bostobert. De plus, on a assisté 2 un véritable «boom» de la construction
(environ 10 /an).

[’équipe municipale souhaite poursuivte sur un rythme un peu plus modéré afin de
conserver un caractére rural et éviter des dysfonctionnements et imnsuffisances en terme
d’équipements publics, réseaux et voiries : 8 constructions/ an parait raisonnable, soit, sur 10
ans, environ 80 constructions, ce qui correspond a Paccueil de 200 petsonnes environ, portant
la population a prés de 700 individus.
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= Modifications apportées au sonage et bilan des perspectives démographiques par entité bitie

Les grands principes du ptojet de la premiére Carte communale, rappelés dans le
précédent chapitre, n’ont pas été notablement remis en cause. Les 1égéres modifications
visent essentiellement 4 mieux prendte en compte les risques et les nuisances existants
sut le territoire.

% Le hameau de Saint-Taurin, de Bréval et de la Métairie :

Cet ensemble biti est en mutation depuis ces dix derniéres années. Plusieurs
constructions récentes sont appatues et des projets de lotissements vont aboutir dans les mois qui
viennent. La superficie constructible totale représente un peu plus de 17 ha. Parmi ces 17 ha,
seuls 27% sont encote disponibles pour de nouvelles constructions, soit un peu moins de 4,7 ha.

Si Pon table sur une trétention du foncier de ordre de 50 a4 60% (chiffres moyens
enregistrés sur le canton mais probablement sutestimés pour Bostobett), une taille moyenne des
terrains A batit de Pordre de 1200 4 1500 m?, et encore 20% de la supetficie 4 soustraire pour la
réalisation des espaces communs (voiries, espaces Vetts, bassins de rétention, résetve incendie,

..) on peut estimer que, sur le hameau, dans une quinzaine d’années, il y aura :

[(47 000 x 80/100) / 1300 = 29] x 50/100 = 14 constructions nouvelles.

Le taux d’occupation des logements étant de 2,8 personnes en moyenne (taux de
desserrement, chiffres 1999), on peut estimer que la population du hameau croitra d’une
quarantaine d’individus dans les 15 4 20 prochaines années.

Il s’agit d’un calcul trés théorique, empirique, qui permet malgré tout de donner une
idée des perspectives de développement du hameau. Il est probable qu'avec la proximité du parc
dactivités, il se développe plus vite que prévu. A noter que la rotation du parc de logement n’a
pas été prise en compte dans le calcul {personnes dgées seules ou en couple vendant leur maison
i de jeunes ménages avec enfants). Il faudrait alors appliquer au chiffre prévisionnel une
majotation d’environ 15%.

IR 9.0 9.9 —_
d%&*/’éﬂ ; Prise en compte de la proximité de
1747 176 1 Pexploitation agricole: périmétre de

Bl SA  réciprocité de 100 métres (- 24 000 m?)

Figure 7: Portion de la zone constructible retirée au hameau de
Saint-Taurin
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2,5 ha (soit 13,5%) de la zone constructible ont été retranchés par rapport a la Carte
communale précédente : en effet, les terrains situés 2 moins de 100 métres de la ferme de Saint-
Taurin ont basculé en zone inconstructible afin de tenir compte du périmétre de réciprocité
généré par cette exploitation majeute de la commune.

Pour le reste de la zone, trois ajustements mineurs ont été opérés :

v" Inclusion des parcelles bities et des « dents creuses » situées le long de la voie
communale n°7 qui meéne a Saint-Eloi de Foutques: ces patcelles pour une
supetficie de 6200 m? environ avaient été exclues de la zone constructible en
raison d™un risque de marniére identifié, risque qui a été levé en 2006 suite 2 une
étude appropriée ;

v" Inclusion d’une laniéte de parcelles le long du chemin rural n°35 (3300 m?): un
lotissement est projeté dans ce secteur. Or, pour trois terrains a batit, la moitié est
classée en zone inconstructible, ce qui impose une orientation de la construction
et un agencement du terrain contraite aux principes de réduction des besoins
énergétiques, le maintien des températures agréables, le contrdle de humidité
notamment 4 travers un rayonnement solaire optimal (exposition vets le Sud).
Cette extension ne crée pas de nouvelles possibilités de batir.

N 5 _ Favoriser une meilleure
A / orientation des constructions
y £ (+ 3300 m?)

1

Suppression du risque
« marniére » (+ 6200 m?)

Figure 8: Portions de zone constructible ajoutées au hameau de Saint-Taurin
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v’ Prise en compte de du chemin hydraulique principal d’un sous bassin versant
de preés de 300 ha identifié dans I’étude des sous bassin versants de la Risle : cette
ligne de ruissellement « léche » le hameau sur sa périphétie Nord-ouest le long de
Pancienne Route de Rouen : une portion des parcelles cadastrées section A n°120
et 121 est donc retitée de la zone constructible, soit une superficie de 1000 m?.

A

Prise en compte du
risque « ruissellement »
(1000 m?)

LN

Figure 9: Portion de zone constructible retranchée au hameau de Saint-
Taurin
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% Le boutg et le hameau des Poulets

La aussi, de nombreuses constructions sont appatues ces derniéres années, soit sous la
forme d’opérations d’aménagement d’ensemble, prévues depuis plusieurs années, soit sous la
forme d’opérations ponctuelles, essentiellement dans le hameau des Poulets.

d’eau

peuvent y étre baties).

La «dent cteuse »
située au Notd de la RD
438 a été ajoutée 4 la zone
constructible  afin  de
«boucler» la zone du
bourg et le rééquilibrer
harmonieusement de part
et d’autre de la RD 438.
(+ 12700 m* environ)
L’emprise correspondant
aux aménagemerts
tampons pour les
ruissellements provenant
de la RD 438 (praitie
humide) est néanmoins
maintenue en zone fon
constructible.

Pour servit le
méme objectif, a4 savoir
une meilleure prise en
compte des risques de
ruissellements, des

Aujourd’hui, les «dents creuses» se
concentrent principalement au hameau des
Poulets.

La superficie constructible totalise 42
hectares dont 14,5 seulement n’ont pas encore
été effectivement bitis (soit 34,5%). Avec le
mode de calcul décrit ci-dessus, on peut estimer
que, sur les 10 a 15 ans i venir, une
quarantaine de constructions verront le jour
(la taille moyenne des tetrains situés dans le
bourg est de I'ordre de 1200 m? légérement
inférieure a celle du hameau de Saint-Tautin),
ce qui correspond a un apport de 100 habitants
environ (sans appliquer la rétention du foncier,
c’est un potentiel de 80 habitations neuves qui

N Carrefour et délaissés de la

RD 438 soustraits de la zone
constructible

(-2300 m? environ)

/ILLAGE v}?:oﬁ i

R
& B, e
s 58 e T
N
<
19

3 s/fi\, « Dent creuse »
2 ‘}r_‘ ajoutée a la zone
g5y s constructible (+

12700 m? environ)

Figure 11: Terrains gjoutés et retranchés d la zone constructible du
bourg (en quadrillage et hachures rouges)

pottions de terrains situées au carrefour entre la Rue du Buhot, la Rue de la Mairie, 12 Rue de
IEglise (voie communale n°4) et la RD 438 sont soustraites de la zone constructible, pour une
superficie de 2300 m? environ. Cette mesure permettra d’éviter des constructions trop proches du
carrefour et vise donc également & améliorer la visibilité et la sécutité des usagers.
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# Les hameaux de Daudiot Guillouet et du Quesneau - Touroulde

La Carte communale d’origine avait limité strictement la zone constructible au
bati existant, englobant quelques « dents creuses ». Aussi, les nouvelles constructions sont
moins nombreuses dans ces deux hameaux.

Au Quesneau, la zone constructible est limitée au Nord du chemin des Larris par la
présence d’une exploitation agticole d’élevage bovin et dune marniére. Rappelons que le
développement du hameau n’a pas été poursuivi dans les Bruyétes et n’a pas vocation a I'étre
en raison de la présence des bois, de la faiblesse des réseaux, d’eau potable en particulier, et
du caractére diffus du bat. De plus, la majeute partie de ce hameau est situé dans le périmétre
du site inscrit. La poutsuite de la zone constructible aurait pour conséquence l'affirmation de
Pétalement urbain, ce qui est contraite aux objectifs du Grenelle de I'environnement.

Au hameau de Daudiot Guillouet, la trame bocagere est encore relativement

. compléte, ce qui permet d’assurer une
bonne insertion des constructions dans le
paysage, 4 'exception du flanc Notd, par
la route du Buhot. C’est dans ce hameau
que se sont installés des forains.

La ptésence et la bonne capacité
des réseaux situés le long de la Route de
Touroulde ont convaincu la municipalité
de petmettte le développement dun
habitat mesuré, ce qui permettra

Figure 12: « Lisiére » Nord du hameau de d’achever la réunion des deux hameaux et
Daudiot Guillouet de créer une entité bati compléte et lisible.

La seule modification au zonage porte
donc sur le classement en zone constructible d'une bande de terrain située de part et
d’autre de la dite route sur une
largeur d’une quarantaine de
meétres environ, ce qui permettra
Vimplantation de 4 habitations
enviton au Sud et 2 au Noxd...

La zone
constructible de ces deux
hameaux couvte donc

désormais 12 hectatres contre 7
ha (Daudiof) + 3,6 ha (Le
Quesneau) dans la précédente
carte communale, soit une
augmentation de 1,4 hectares
environ. 3,4 ha en tout sont
eficore potentiellement
urbanisables, ce qui représente une
capacité d’accueil de 20 nouvelles
consttuctions sutr cette zone
constructible.

QUESNEAU /-

Figure 12bis: Réunion des hameaux de Daudiot Guillouet et le
Quesneau par le prolongement de la zone constructible
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#%+ Les hameaux de la Vallée du Bec

Les hameaux de la Vallée du Bec étaient tous classés en zone inconstructible : on
distingue 3 entités baties :
v" Le Moulin du Parc ;
v" Le Buhot autour de Iétang ;

v" La Croix Couverte, 4 cheval sur les communes de Bosrobert et Calleville.

Les deux ptemiers se caractérisent par un bati presque exclusivement traditionnel (a une
exception notable prés au Buhot). Le bati est homogene, de caractére et demeuré au fil des
années trés authentique. Le hameau de la Croix Couverte se distingue singuliérement des deux
ptécédents par la nature de son bati: il est constitué principalement de constructions
contemporaines : deux habitations sont présentes sur Bosrobert : elles ont été bities dans les
années 70. Entre ces deux habitations, le terrain est en friche et constitue une vétitable vetrue
dans le paysage. Un amoncellement de détritus, caravanes et monticules de terre dégrade
fortement le paysage. Au début des années 80, un projet de lotissement avait été accordé. Les
travaux n’avaient jamais débuté dans le délai de 18 mois. Il est désormais caduc. Un certificat
d’urbanisme avait de nouveau été délivté en 2004 pout la construction d’'une habitation mais le
petmis de construite n’a pas été déposé dans les 12 mois ; les dispositions de la précédente Carte
communale sont intetvenues entre temps, classant le tetrain en zone inconsttuctible et le
certificat d’utbanisme n’a donc pas pu étre renouvelé.

Il 2 donc été décidé d’accorder sa constructibilité afin de résorber la friche. Le tetrain se
situe en dehots du pétimétre du site NATURA 2000. Sa mise en construction n’aura donc pas
d’incidence sur Iéquilibre biologique de la vallée. A quelques centaines de metres au Sud, sut la
commune de Calleville, deux pavillons récents ont par ailleurs récemment été dressés. Cette
zone constructible s’établit donc en cohérence avec 'urbanisation pratiquée dans le secteur.

A noter également que
Pinspecteur des sites a été
interrogé sur la pertinence ou
pas de Pinscription de ce terrain
en zone constructible, dans la
mesure ol un projet de site
classé est en cours d’élaboration
sur toute la Vallée du Bec. Il a
jugé que Pimpact sur le
paysage serait limité et que
les constructions, dont
Patchitecture sera soumise a
avis de PArchitecte des
BAtiments de France,
petmettront de mettre en
valeur ce terrain délaissé.

Figure 13: Zone constructible a la Croix Couverte

Des sondages ont été
effectués par la société d’études et de recherche pour I’Assainissement (SERPA) en 2004 qui n’a
pas vu d’inconvénient a I'édification de maison sur le terrain, la nature du sol et la supetficie du
terrain permettent la réalisation d’un systéme d’assainissement autonome conforme aux
normes sanitaires en vigueut et qui ne compromettra pas la qualité de la nappe.
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Localisation
approximative de la buse
traversant le CR 52 mal

positionnée

Figure 14bis: Habitation jouxtant le
terrain en friche
&

Herbage recueillan
les ruissellements du

Déclaration

d’inondation sous bassin versant ;’/’f}{}

en 1999 de la Have de F :j;’.r’*’f

Calleville - Calleville #7077
e WV . LA

Figure 14: Extrait du plan des contraintes sur lequel
figurent le périmétre du site NATURA 2000 et la
localisation du terrain

Figure 14ter: Constructions neuves au ; ;
hameau de la Croix Couverte sur ' - p &

Calleville Figure 14quar: Amas de détritus sur le terrain
en friche
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En ce qui concerne le fonctionnement hydraulique du secteur, une inondation a été
enregistrée en 1999 dans la maison de la parcelle cadastrée section D n°52 ainsi qu’un
dysfonctionnement du systéme d’assainissement autonome pour la maison de la parcelle
cadastrée section D n°74. En fait, ’habitation de la parcelle cadastrée section D n°52 est dotée
d’un ascenseut. Seule la sur profondeur nécessaire pour la machinerie a en partie été inondée.

Monsieur le Maite explique que la buse de franchissement du chemin rural n®52
petpendiculaire 2 ]a RD n°39 se situe au-dessus du fil d’eau du fossé qui longe le Nord du tetrain
en friche (parcelle cadastrée section D n°71), ce qui peut provoquer une retenue des eaux du
fossé en amont. En face du terrain en friche, les eaux du sous bassin vetsant de Calleville-La
Haye de Calleville convergent vers un herbage situé coté Sud de la RD 39. Lots de 'inondation
de 1999, ’hetbage a recueilli le trop plein de ruissellements générés pat les fortes pluies et I'a
rejeté dans le fossé situé c6té Nord de la RD 39, sur le terrain en friche ; le fossé, qui n’était pas
curé i ’époque est monté en charge et a provoqué I'inondation enregistrée.

Aujourd’hui, le fossé a été curé sur ensemble du linéaire compris entre la buse du CR 52
et le catrefour entre la RD 39 et la RD 26. De plus, la municipalité s’engage a réaliser les travaux
nécessaires pour enfoncer la buse.

Enfin, il est a noter que des remblais ont été effectués sur le terrain pout le rehausset. Un
lever topographique a été réalisé pour P'attester.

Monsieur le Maire estime que, dans ces conditions, le risque d’inondations de la (ou
des) future(s) construction(s) qui s'implanteront sur le terrain en friche est écarté.

L’énoncé de la présente page n’a simplement vocation qu’d retranscrire
Pexpérience et la connaissance du terrain des élus locaux. En aucune maniére, il n’a

prétention a se substituer aux conclusions des études hydrauliques réalisées sur le
secteur pat les cabinets SETEGUE et SOGETTI en 2005.

Cette zone constructible couvre 1,7 ha et 3 constructions peuvent potentiellement étre
envisagées dans la « dent creuse ».
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%+ Bilan quantitatif des modifications apportées

Entité batie

Carte communale actuelle :
supetficie constructible en ha

Carte communale révisée :
supetficie constructible en ha

Saint-Taurin —

Bréval — La 19 17,4
Meétaitie
Le Bourg —
Hameau des 41 42,4
Poulets
Daudiot
Guillouet — Le 10,6 12
Quesneau
Le Buhot 0 1,7
Parc d’activités 0 26
99,5 (+40%)
TOTAL 70,6 (+1,7% pour les seules zones a
vocation d’habitat)
7,6% de la supetficie du tetritoite | 10,8% de la supetficie du tetritoire
TOTAL communal communal

Nombre de constructions

Entité bitie | Nombre de constructions envisagées | envisagées aprés application de la
rétention du foncier (50 2 60%)
Saint-Taurin —
Bréval — La 28 14
Métairie
Le Bourg —
Hameau des 76 38
Poulets
Daudiot
Guillouet — Le 20 8
Quesneau
Le Buhot o) 2
TOTAL 127 62
NOMBRE 355 174
D’HABITANTS
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% Part des différentes entités baties dans le potentiel de développement de la
commune

Il apparait clairement que le projet de lancienne Carte communale n’est pas
fondamentalement remis en cause dans la mesure ou le bourg associé au hameau des Poulets et le
hameau de Saint-Tautin demeurent les deux principaux poéles d’habitat priotitaites dans la

stratégie de développement.

Part des différentes entités baties dans le potentiel de
développement de la commune de Bosrobert

La Croix Couvette
2%

Saint-Taurin
2%

Daudiot Guillouet- Le
Quesneau
16%

Le bourg - Les Poulets
B0%
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c) Prise en compte de dispositions spécifiques

= Lutte contre le mitage

A la lecture des articles suivants 1.110, 1..121-1, L.111-1-2 et R.111-14-1 alinéa a du Code
de Purbanisme, il est possible de définir le mitage comme le fait de construire des unités
d’habitations dans toutes les parties de la commune, sans aucune logique urbaine. Ainsi, le mitage
peut entrainer des frais importants en termes de réseaux ou de ramassage d’ordures ménageres
pat exemple.

Les articles du Code de l'urbanisme précités incitent 4 la limitation du mitage.
L’urbanisation i Bostobert est axée en priorité sur le bourg et ses extensions béties dans le
hameau des Poulets. Elle se limite pour le reste 4 une densification des espaces bitis des hameaux
principaux constitués et qui se sont déja développés. En ce qui conceme les activités
économiques, 'urbanisation se concentrera sut la zone d’activités de Maison rouge qui fera Pobjet
d’une opération d’urbanisation globale, cohérente et concertée (Zone d’Aménagement Concerte).

La création de la zone d’activités 2 Maison rouge ne peut s’apparenter 4 un cas de mitage
de Pespace. En effet, le site a déja en partie été artificialis€ par ’échangeur, les infrastructures et
les installations de la société Alis (péage, notamment). De vastes bassins de rétention des eaux
pluviales ont également été créés dans des terres originellement agricoles. Enfin, le bitiment et
Phabitation d’un ancien transporteur sur Bosrobert ainsi que I'auberge de Maison rouge existent
déja dans ce secteur. La zone d’activités vient donc conforter ce site en partie artificialisé, en le
complétant et en lui octroyant une lisibilité et une identité fortes.

Figure 15: Terrain de 'ancien transporteur en  Figure 15bis: Péage de I'A28 et installations
friche de la Société Alis

Figure 15ter: Infrastructures de la RD 438
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= Prise en compte des cavités souterraines et des ruissellements

La loi n°87-565 du 22 juillet 1987 relative a l'organisation de la sécurité civile, a la
protection de la forét contre I'incendie et 4 la prévention des risques majeurs a énoncé en son
article 22, le principe suivant lequel les documents d’urbanisme devaient prendre en considération
Pexistence de risques sur un tetritoire.

Les Cartes communales doivent respecter les principes énoncés a larticle 1..121-1 du
Code de l'utbanisme; il y est notamment stipulé que les documents durbanisme doivent
déterminer les conditions d’assurer « une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels,
urbains, périutbains et ruraux, [...] la prévention des risques naturels prévisibles, des tisques
technologiques, des pollutions et nuisances de toute nature. »

Le principe retenu est de classer tous les espaces de sécurité établis autour d’indices
de marniéres avérées en secteur non constructible, que la marniére soit située dans un secteur
déja bit ou non. Cet espace est indiqué au plan des zones constructibles sous la forme d’une
trame (hachutes de petits points). Tous les projets dont les terrains d’assiette toucheront cet
espace seront refusés, en application de I'article R.111.2 du Code de I'urbanisme. Il est 4 préciser
que les annexes et les extensions de constructions existantes situées dans un périmétre de risque
pourront éventuellement étre autorisées dans la mesure ot le préjudice causé est déja relativement
important. Toutefois, sur la commune de Bosrobert, les marniéres sont, d'une maniére générale,
situées a distance respectable de toute entité batie constituée.

En ce qui concemne les ruissellements, les tracés des chemins hydrauliques principaux
ont été reportés sur le plan des contraintes, en se basant sur les cartes réalisées dans le cadre des
études hydrauliques. Certains tracés ont été complétés ou ajustés grace aux données du service
gestion des ruissellements de la Communauté de communes rurales de Brionne. Il ne peut étre
exclu qu'une imprécision demeure en raison des échelles utilisées dans les études
hydrauliques (1/20000 avec support IGN contre 1/5000 avec support cadastral sur le plan
des contraintes).

Des portions de zones constructibles ont été supptimées afin de tenir compte de ce
fisque, ce qui n’avait pas été fait lots de la précédente Carte communale : C’est en particulier le cas
en extrémité Ouest du hameau de Saint-Taurin, ainsi qu’au carrefour entre la RD 438, la Rue du
Buhot et la Rue de la Mairie. Pour le reste, les lignes de ruissellements ne touchent aucune zone
constructible.

= Loi d’Orientation Agricole

Les tenants et les aboutissants de la Loi d’Orientation Agticole de 1999 et de ses
ajustements de 2006 ont été développés dans le diagnostic (Chapitre 2 de lu note de présentation), dans
la partie consacrée aux activités sur la commune.

Tous les corps de ferme identifiés sur le tetritoite communal sont classés en zone
inconstructible. Ceux qui se situent en périphétie des hameaux ne posseédent en général pas de
bitiments d’élevage ou sont en fin d’activité. C'est respectivement le cas des corps de ferme du
hameau des Presbytéres et du lieu-dit des Larris (hameau du Queneau).
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Seule Pexploitation de Saint-Taurin est encore trés dynamique et géneére unl périmetre de
réciprocité de 100 métres qui a incité la municipalité a repousset la zone constructible établie dans
la premiére Carte communale.

La Ferme des Ifs, pour sa patt, est isolée de tout hameaun constitué. Il en est de méme des
exploitations de la Vallée. Le hameau du Désert étant classé en totalité en zone inconstructible,
ceci permet de pérenniser les deux corps de ferme qui s’y situent.

Le but poursuivi dans le cadre de la Carte communale est d’éviter au maximum les risques
de conflits entre les agriculteurs et les rivetains et de préserver des possibilités de développement
pour les agticulteurs. La commune a donc privilégié une démarche de cohérence avec la loi
dorientation agricole et a veillé 2 assuter la pérennité de I'ensemble des activités agricoles de son
tertitoire.

Rappelons enfin que les terres prélevées sur la zone d’activités, prélevées a un
agriculteur qui prend sa retraite, poutront continuer i é&tre exploitées tant que les
entrepreneurs ne s’y sont pas implantés, dans la mesure ou elles appartiendront 4 la communauté
de communes.

= I.of contre le bruil

Pour le bruit des infrastructures de transport terrestre, la loi relative a la lutte contre le
bruit n1°92-1444 du 31 décembre 1992 et notamment son article 13 prévoit que, dans chaque
département, le Préfet recense et classe les infrastructures de transpott terrestre en fonction de
leurs caractéristiques sonores et de leur trafic. Le décret n®95-21 du 9 janvier 1995 précise quelles
sont les voies concetnées par ce classement (en particulier celles dont le trafic journalier moyen
annuel est supérieur 2 5000 véhicules pat jour et les lignes ferroviaires interurbaines dont le trafic
journalier moyen est supérieur a 50 trains) et ce que doit comprendre l'arrété de classement
(détermination des secteuts exposés au bruit, les nuisances sonotes a prendre en compte et les
isolements de facades requis).

Ce décret indique ensuite que le périmétre des secteurs concernés par le bruit doit étre
repotté sur un document graphique annexé au document d*urbanisme et que les prescriptions
d’isolement acoustique dans ces secteurs ainsi que la référence des arrétés préfectoraux
cotrespondants et les lieux ou ils peuvent étre consultés doivent également étre joints en annexe.
Les périmétres figurent sur le plan des contraintes.

La définition des catégories de classement des infrastructures terrestres, la largeur
maximale des secteurs affectés par le bruit ainsi que le niveau d’isolement acoustique minimal a
respecter sont fixés par Parrété interministériel du 8 avril 2003.

La commune est concernée par la RD 438 classée catégorie 3 par arrété préfectoral, soit
un couloit de nuisances sonotes de 100 métres et par PA28 classée catégotie 1 (couloir de 300
métres ramené & 100 métres sur le troncon concernant Bosrobett) (telire a cet effet Iétat initial de
Penvironnement).

Si des constructions sont admises a Pintérieur de ces couloits, des dispositifs isolant
du bruit Pespace 4 urbaniser devront étre prévus et réalisés ou bien les constructions elles-meémes
devront satisfaire 4 une isolation acoustique minimale déterminée suivant les modalités indiquées
dans Pattété interministétiel du 30 mai 1996 et joint en annexe au présent rapport de
ptésentation.
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= Lot Paysage de 1993

La loi n°93-24 conceme la protection et la mise en valeur des paysages qu’ils soient
naturels, urbains, ruraux, banals ou exceptionnels. Elle vient compléter les lois « Montagne » et
« Littoral » et est surtout une loi d’aménagement et d’urbanisme.

La loi ne donne pas de définition du ‘paysage’ et a pour but, en plus de la protection, la
gestion du paysage. En effet, les directives de protection et de mise en valeur du paysage établies
par le décret d’application (n°94-283) de la loi « Paysage » datant du 11 avtil 1994, ont vocation 2
régir « des territoires remarquables par leur intérét paysager», territoire définis par I'Etat en
concertation avec les collectivités tertitoriales concernées. Ces directives paysagéres sont
surtout des instruments de gestion qui doivent étre prises en compte dans les documents
d’urbanisme. Elles fixent des orientations et des principes fondamentaux concernant la qualité
des constructions et les conditions de réalisation des travaux, ainsi que des recommandations.

Elle permet notamment pour les Cartes communales d’identifier les éléments de
paysage et les constructions présentant un intéret patrimonial ou paysager, en application des
articles R421-23 et R421-28.

La municipalité a souhaité, en accord avec les dispositifs offerts par la loi Paysage, profiter
de cette révision pour procéder i un recensement des éléments remarquables du paysage
(haies libres d’essences régionales, alignements de tétards, arbres isolés, talus, mares, couts
fruitiéres...). Un plan de recensement est soumis a4 enquéte publique conjointe avec la Carte
communale. Une fois le plan approuvé, le pétitionnaire sera tenu d’avertir la mairie préalablement
a tous travaux susceptibles de dégrader ou de supprimer un élément recensé. La municipalité
statuera alors sur lautorisation 4 accorder ou non et, le cas échéant, sur les mesures
compensatoires 4 mettre en place. Il ne s’agit pas de figer I'existant mais de détenir un outil de
suivi de I'évolution du pattimoine paysager.

Un trecensement des constructions considérées d’intérét patrimonial qui seront
soumises A permis de démolir a également été effectué: en effet, le permis de démolir peut
s’appliquer sur des « constructions identifiées par délibération du conseil municipal, ptise aprés
enquéte publique, comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage a protéger et a
mettre en valeur ». Le but affiché est de lutter contre Pappauvtissement du patrimoine bati
en favotisant la restauration plutdt que la destruction. La municipalité dispose aussi d’un outil de
suivi de 'évolution du bati de caractére.

Une note est ajoutée sur ces sujets dans le cahier de recommandations architecturales
avec photographies 4 'appui de quelques spécimens de constructions et d’élements du paysage
recensés.

Par ailleurs, les zones constructibles a vocation principale d’habitat se limitant au bati
existant, aucune construction ne s’incrira en dehors du maillage bocager encore structurant, ce
qui permettra de limiter au maximum leur impact.

En ce qui concerne la future zone d’activités, une vaste réflexion sera engagée sur
I'intégration des constructions : une charte paysagere a déja été élaborée. Elle sera complétée par
un cahier des charges de cession des terrains qui sera incorporé au dossier de ZAC et qui
édictera un cettain nombre de régles opposables aux entreprenerus afin de les sensibiliser sur le
nécessaite accompagnement paysager de leurs installations.
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les espaces identifiés dans le diagnostic comme constituant des paysages

remarquables sont préservés en zone inconstructible:

v

v

les espaces vallonnés, notamment en périphéric Noxd et Est du hameau du
Désert et en périphérie Sud et Ouest du hameau de Saint-Tautin ;

les coteaux boisés de la Vallée du Bec, y compris les constructions du hameau
des Bruyéres disséminées dans le couvert forestier ;

Pentrée du hameau de Saint-Tautin par la Voie Ccommunale n°48 (Route de
Saint-Taurin) désormais entiérement classée en zone inconstructible du fait
également de la prise en compte du périmétre de réciprocité de Pexploitation
agticole ;

les hameaux du Buhot et du Moulin du Parc dans la Vallée du Bec qui
présentent un bati de catactére et constituent encore des espaces privilégiés. La
zone constructible du hameau de la Croix Couvette a pour sa part simplement
pour objectif de résorber une friche, véritable « verrue » dans la vallée. Le batl qui
s’y implantera n’aura pour conséquence que de combler une « dent cruse » et venir
compléter le hameau déja développé en face sur la commune de Calleville (batt
majoritaitement contempotain).



AR Noge de présentatzon
s

ot Commune de Bosrobert
= I g7 Barnier de 1995

La commune de Bosrobert est concetnée par 'article L 111-1-4 dit aussi ‘Amendement
Dupont’ car elle est traversée par 'ex RIN 138 classée 4 grande citculation et pat 'A28.

Afin d’inciter les communes 4 mieux gérer le développement utbain sur les abords des
routes classées 4 grande circulation, I'article sus cité prévoit que les constructions et installations
sont interdites sur une bande de 75 métres’ de part et d’autre de I'axe de la RD 438 et sur une
bande de 100 métres de part et d’autre de 'axe de ’A28, en dehors des espaces actuellement
urbanisés. Cette régle ne s'applique pas dans quelques rares cas, notamment pout les batiments
agricoles ou pout les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres. Deux patcelles situées de part et d’autre du bourg et classées en zone constructible sont
concernées pat cette régle, ce qui géle une grande partie de leur superficie.

La loi Solidarité Renouvellement Utbain de décembre 2000 a ajouté la possibilité, dans les
communes dotées d’une Carte communale, avec 'accord du Préfet et aprés avis de la commission
départementale compétente en maticre de nature, de paysages et de sites, de fixer des régles
d’implantation différentes de celles prévues par article 1L111-1-4 au vu d’une étude justifiant, en
fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité atchitecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des

paysages.
Les patcelles soumises a I'application de cette servitude, figurent sur le plan des zones
constructibles et inconstructibles.

T e S R — S it i,

Figure 16: Parcelle « grevée » de ’Amendement
Dupont en entrée Nord du bourg (vue depuis la
RD 438)

Figure 16bis: Parcelle « grevée » de
I’Amendement Dupont en entrée
Nord du bourg (en bleu, distance
de recul imposée aux

La future zone d’activités est également .
constructions)

concetnée par cette disposition.

La majeure partie des tetrains est concernée par cette régle, ce qui géle une grande partie
de leur supertficie et peut se tévéler étre un handicap pout une gestion optimale de la zone.
L’étude décrite ci-dessus sera menée dans le cadre de la création de la Zone
d’Aménagement Concerté.

2 100 métres dans le cas des autoroutes, des voies express et déviations
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d) Compatibilité de la Carte communale avec le schéma de gestion des espaces
agricoles et forestiers et la Directive Territoriale d’Aménagement

= Le schéma de gestion des espaces agricoles ef forestiers

Conformément 4 article R 124-5 du Code de urbanisme, le maire doit consulter, lors de
Pélaboration ou de la révision de la Carte communale, le document de gestion de Pespace
agricole et forestier, lorsqu’il existe. Un tel document a été édité dans I'Eure en 2008.

Ce document pointe le fort potentiel de développement lié a Iavénement de PA28 qui
désenclave ’Ouest de IEure et peut constituer un moteur pour la diversification des activités
économiques.

Le diagnostic rappelle toutefois la vocation agticole profonde du Département de
PEute et insiste sur le fait que Pélevage constitue une activité qui occupe une place plus
importante que dans la Seine Maritime, en particulier dans ’Ouest.

La perte de Surface Agticole Utile (SAU) est évaluée a 500 ha par an, un chiffre en baisse
significative par rapport aux années 90 (1000 ha/ an 4 Iépoque).

En page 23, dans le chapitre «orientations », le document rappelle la nécessité de
déterminet et fixer un optimum nécessaite pour chaque type d’aménagement 2 réaliser
(zones commerciales ou industrielles, notamment), ce que s’est attachée a faire la collectivité dans
son projet. I faudra toutefois veiller 4 rechercher a augmenter le taux d’occupation de la parcelle
batie (en moyenne, environ 15 % d’emptise seulement dans I'Eure). Le cahier des charges de la
ZAC tiendra compte de cette prescription.

Par ailleurs, les aménagements peu utiles et non prioritaires pour la collectivité sont 2
éviter et la constitution de réserve fonciéte doit étre accompagnée de mesures pouvant
éviter la transformation des tetrains en friches improductives. En cela, le mode de gestion
envisagé par la communauté de communes et décrit précédemment ainsi que sa nature juridique
(ZAC) constituent déja une partie des réponses 2 ces préoccupations.

Le document de gestion tecommande par ailleurs :

v’ didentifier précisément les besoins en espaces pour les usages économiques,
notamment 4 travers une large comcertation (services de I'Etat, usagers,
habitants) ;

v d’optimiser I'utilisation des zones d’activités avant d’en créer de nouvelles.

Toutes ces problématiques ont été traitées dans la partie consacrée a la présentation de la
zone d’activités, et notamment 4 travers Pétude de faisabilité réalisée en 2003. La procédure de
ZAC est Poutil le mieux adapté pour opérer cette nécessaire concertation.

Notons en outre qu’aucune extension aux dépends du plateau agticole n’a été
effectuée pour les zones a vocation principale d’habitat (hameaux).

Enfin, en ce qui concerne les espaces forestiers, ceux-ci sont enticrement protégés par
la zone inconstructible et sont de plus recensés au titre de Particle R421-23 afin d’assurer
une gestion raisonnée.
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= La Directive Territoriale d’Aménagement

Le projet de Carte communale met en ceuvre fidélement les otientations de la DTA,
ciblées 2 Bosrobert sur la préservation des paysages et de lactivité agricole d’'une patt et sut le
rééquilibrage économique au bénéfice de la Rive Gauche de la Seine d’autre part :

v’ Présetvation de la trame bocagére: en cas d’urbanisation nouvelle,
d’aménagement foncier agricole ou d’infrastructures de transport, le projet
paysager devra tirer le meilleur parti des éléments a conserver et proposeta les
aménagements nécessaires 4 une bonne intégration paysagére :

La Carte communale prévoit la protection et la mise en valeur des
éléments remarquables des paysages batis et naturels de la commune, qui
sont 4 la base de la qualité de son cadre de vie. Elle préserve les espaces
boisés, les vallons et la majeure partie de la Vallée du bec qui dispose d'un
bati de caractére demeuré authentique ;

Les limites de zones constructibles ont été tracées de telle maniére que les
nouvelles constructions s’inscrivent au sein de la trame bocagére existante
(hates bocageres et alignements d’arbres permettant une insertion
paysagéere optimale des futures constructions) ;

Les bois, talus, vergers, alignements d’arbres, mates et haies bocageéres
font I'objet d’'un recensement au titre de I'article R421-23 du Code de
Purbanisme, mené parallélement a ’élaboration de la Carte communale.

v" Préservation du biti patrimonial : au méme titre que les éléments remarquables
du paysage, ils ont tous été recensés sur un plan soumis a enquéte publique. Ces
éléments du bati traditionnel seront soumis a permis de démolit :

v' Préservation de Pactivité agricole et réalisation d’une enquéte agricole :

La commune s’est attachée a la préservation de Pensemble des corps
de ferme et des batiments agricoles situés sut son territoire (Ioir /a
partie ¢) concernant la loi d'orientation agricole). La commune a également veillé
a la préservation des derniers herbages et du plateau de culture, en
privilégiant une urbanisation ciblée sur un nombre limité de secteuts. Les
hetbages enclavés, situés dans les espaces interstitiels du bourg, du
hameau de Saint-Taurin et du hameau des Poulets, ont été classés en zone
constructible afin d’y concentrer le développement tout en préservant le
reste du plateau de culture ;

La création de la zone d’activités a également été réalisée dans le cadre
d’une réflexion des impacts sur Pactivité agticole. Les terrains de la
tranche logistique sont en majeure partie des terrains en friche ; ceux de la
tranche pole hotelier ont été enclavés par les grandes infrastructures
routiéres créées (en particulier A28) et ont perdu de leur potentiel
d’exploitation. Ceux de la tranche pluriactivités, enfin, ont été choisis pour
leur trés bonne desserte mais aussi parce quils sont prélevés i un
agriculteur qui va cesser son activité a trés coutt tetme, ce qui ne
compromet pas la viabilité de son exploitation.
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v/ Prise en compte des risques et des nuisances :

En ce qui concerne les risques d’inondation, la DTA précise la nécessité de
prendre en compte ce type de risque pat bassin versant afin d’avoir une politique
globale de prévention. Les données des études hydrauliques ont été intégrées au
dossier de carte communale.

Face aux risques liés aux effondtements et marniéres, la DTA préconise la
mise en place et lexploitation dune base de données tecensant, a l’échelle
départementale, les indices répertoriés et localisés, de maniére 4 ce qu’ils soient pris
en compte lors de élaboration des documents d’urbanisme par Iétablissement de
périmeétres de sécurite.

Des secteurs de protection contre les risques et les nuisances ont été
identifiés sur le plan des zones constructibles et inconstructibles ainsi que sut le plan
des contraintes afin que le risque soit pris en compte dans tout projet de
consttuction, en application de Particle R 111-2 du Code de I'utbanisme

v Le tééquilibrage économique au bénéfice de la Rive Gauche de la Seine
q g q ¢
passe par la création du péle d’activités au carrefour de Maison Rouge.

7
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e) Modalités d’application du Réglement National d’Utbanisme

Au regard de I'application du RNU et notamment des articles R111-1 4 R111-21 du Code
de 'urbanisme, le précepte de base de la municipalité en matiére d’architecture et d’implantation
est de respecter les principes d’intégration au site environnant. La commune a la volonté d’éviter
que les constructions nouvelles portent atteinte aux paysages batis et naturels de la commune, que
ce soit en raison d’une volumétrie trop massive, de couleurs ayant trop d’éclat, d’ouvertures de
toit trop étendues, de pentes de toitute mal adaptées, ...

I est conseillé de consetrver I'aspect général et la volumétrie des constructions
traditionnelles qui sont souvent d’une grande simplicité et de présetver les plantations faisant
partie du patrimoine local de maniére a assurer insertion des futures constructions dans le site.

De maniére a faciliter P'instruction des permis de construite, en zone constructible et
inconstructible (ou les réhabilitations et les constructions utiles 4 I'activité agricole et aux
équipements d’intérét public et collectif sont possibles), la municipalité a souhaité préciser les
modalités d’application du RNU qui font 'objet d'un document indépendant, intitulé « piéce
n°2-1 : réglement national d’urbanisme ».

De plus, la municipalité a décidé d’accompagner ces modalités d’application de quelques
recommandations architecturales et paysagéres, qui sont de simples conseils permettant
d’assurer I'intégration des constructions dans le site et la préservation des secteurs traditionnels,
caractéristiques du paysage communal.

Dans le secteur de développement sensible d’un point de vue paysager qu’est la zone
d’activités, un cahier des charges sera élaboré dans le cadre de la Zone d’Aménagement Concerté.
Les recommandations d’ordre général portant sur le reste du territoire communal font Pobjet
d’'un document indépendant, intitulé « piéce n°2-2 : recommandations architecturales et
paysageres ».
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f) Prise en compte de Penvitonnement

= Les espaces naturels, agricoles et batis remarquables

[’arrét de Purbanisation dispersée a été assureé :

v

La supetficie constructible de la commune reste limmitée : elle concerne 10,8% de la
supetficie communale dont 72% sont consacrés a 'accueil de Phabitat (8% de la
supetficie du territoire communal). Les zones constructibles couvrent une surface
moins importante que celle du bati existant. Quatre hameaux (Le Désert - Les Ifs
- Le Moulin du Patc - Le Buhot) ne sont pas classés en zone constructible. De
plus, aucune entité bitie n’est étendue au dela des limites actuelles du bati ;

La principale coupure d’utbanisation entre les zones bities est maintenue en zone
non constructible : il s’agit de celle située entre le bourg et Touroulde, afin d’éviter
la formation d’un cordon bati faisant petdre au paysage sa lisibilité ;

Aucune extension linéaire de I’habitat le long des voies de communication n’a été
concédée, la délimitation des zones constructibles du bourg et des hameaux
privilégiant la profondeur et le rééquilibrage de Ihabitat de part et d’autre des
voies de communication, toujours 4 Iintérieur des limites du bati existant.

Les espaces agricoles ainsi que les ¢éléments constitutifs du patrimoine rural et écologique

sont préservés :

v

Les entités paysagéres identifiées dans le diagnostic de la Catte communale
comme présentant le plus grand intérét, 4 savoir les amorces des vallons, les
coteaux boisés et la majeure partie de la Vallée du Bec sont préserves par un
classement en zone non constructible.

Les labours et les grands herbages sont classés en zone non constructible, ainsi
que tous les corps de ferme et leurs périmétres de protection. Seul le pole
d’activités préleve des labours : 2,1 ha pour le pole hotelier correspondent a des
labours enclavés qui ne sont pas viables économiquement ; 4 ha correspondent
aux friches établies en périphérie du bitiment de l'ancien transporteur et 10,5
hectares sont des labouts encore exploités. Le reste, soit 11 hectates enviton , sont
des herbages répartis le long de A28 ;

Les espaces bitis les plus temarquables — hameaux au biti traditionnel de la
Vallée du bec, hameau des Ifs et hameau du Désert — sont classés en zone non
constructible ;

Les bois, les haies bocagétes, les talus, les vergers, les arbres et alignements
d’atbres intéressants, les mares ont été recensés et font I'objet dun classement
en tant qu'éléments du paysage 4 protéger au titre de l'article R421-23 du code de
Purbanisme ;

I’enticreté des espaces classés en ZNIEFF de type I et ceux classés en
NATURA 2000 sont préservés par un classement en zone inconstructible

Des recommandations ciblées et illustrées ajoutées au projet de Carte
communale ont pour objet de conseiller les pétitionnaires sur la démarche
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d’intégration des constructions au paysage et d’inciter au développement de la
trame bocagére. Les zones constructibles ont été établies systématiquement 2
I'intérieur de la trame bocagére marquant les limites du boutg et des hameaux.

= La gestion de Pean

Le développement s’effectue dans le cadre d’une gestion rationnelle et économe des
téseaux : le projet de Carte communale évite les extensions ponctuelles cotteuses, qui desservent
un nombre limité d’habitations et qui affaiblissent le réseau.

Le captage d’eau potable de la source du Buhot est préservé :

v Les pétimétres de protection du captage sont entiérement classés en zone
inconstructible ;

v La ptéservation des espaces de circulation des eaux de ruissellement est
assurée en évitant d’y implanter des constructions ;

v Les bétoires ont été recensées et bénéficient dun périmetre de protection de 35
metres de rayon au titre de I'article R111-2 du code de 'urbanisme

v" Des ptesctiptions figurent dans le cahier de recommandations en ce qui
concerne la régulation et le traitement des eaux pluviales : elles ont pout vocation
d’inciter les propriétaires a réaliser les dispositifs nécessaires 4 la rétention et/ou a
Pinfiltration des eaux pluviales sur I'assiette du terrain a batir.

= Les déplacements

Le développement se concentre sur le bourg, le hameau des Poulets et le hameau de
Saint-Tautin qui bénéficient d'une bonne localisation par rapport aux voies principales de
communication et au futur pole d’activités.

En ce qui concerne les tetrains Sud de la zone d’activités, 'accés aux entreptises poutra se
faire depuis le rond point actuel qui offre un accés sécurisé.

Enfin, un programme de développement des transports en commun sera engagé
dans le cadte d’un aménagement durable de la zone d’activités.
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