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A. LE TERRITOIRE COMMUNAL DU Bosc ROGER EN ROUMOIS

A.1. PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune du Bosc ROGER EN Roumols, compte 3286 habitants
en 2010, Son territoire communal, a une superficie de 990 hectares,.

Le Bosc ROGER EN RoUMOIS a connu une croissance
démographique importante ces 40 derniéres années; la population a
presque triplé passant de 1162 a 3286 habitants entre 1968 et 2010. Elle
est notamment la commune la plus peuplée du canton depuis 1990, devant
le chef lieu BOURGTHEROULDE-INFREVILLE. La proximité d’ELBEUF, la
desserte par la R.D. n° 313 ainsi que la qualité du cadre de vie ont été les
principaux moteurs de cette forte augmentation de population.

Le Bosc ROGER EN RouMoOIS posséde limage d'une commune
agricole et residentielle caractérisée par une présence végétale participant
a la qualité de 'environnement.

Le Bosc ROGER EN ROUMOIS est limitrophe avec :
- BOURGTHEROULDE-INFREVILLE 2 963 habitants  (2009)
(chef lieu de canton)

- LA LONDE 2 239 hab. "
- ST OUEN DU TILLEUL 1 566 hab. "
- LE THUIT SIGNOL 2 078 hab. "
- BOSNORMAND 316 hab. "
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Source : ViaMichelin, mars 2010.

Le Bosc ROGER EN ROUMOIS est caractérisé par une urbanisation
diffuse dont la diversité architecturale refiete les vagues successives
d'installation de la population ces 50 derniéres années.

La partie agglomérée principale, implantée au centre du territoire
communal, est organisée au sud de la RD n® 313 au croisement des R.D.
n° 38 et 575. Cette partie comprend les principaux équipements (mairie,
ecole, bibliothéque, salle polyvalente, terrains de sport...) et un centre
commercial de proximité. La RD n® 313 reliant BOURTHEROULDE-INFREVILLE
a ELBEUF constitue le principal axe routier structurant de la commune.
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<> ORGANISATION DE LA COMMUNE i

Le Bosc ROGER EN ROUMOIS posséde 4 principales entrées de ville.

De part et d'autre de la R.D. n°313 :
- Quest: en provenance de BOURTHEROULDE-INFREVILLE,
- Est; enprovenance de ST OUEN DU TILLEUL,

De part et d'autre de la R.D. n°38 :
- Quest : en provenance de BOSNORMAND,;
- Est: en provenance de ST OUEN DU TILLEUL,

A.2. ENVIRONNEMENT ADMINISTRATIF

Bosc ROGER EN Roumols fait partie du Canton de
BOURGTHEROULDE INFREVILLE du nom de son chef lieu. La Communauté
de Communes du Canton de BOURTHEROULDE INFREVILLE, créée le 31
décembre 1993, fédére les 18 communes du canton soit plus de 13500
habitants.

La Communauté de Communes du Canton de BOURTHEROULDE
INFREVILLE a intégré le Pays du Roumois depuis sa création en 2003. Ce
pays comprend aussi les communautés de communes du Roumois Nord
et D’AMFREVILLE - LA - CAMPAGNE, réunissant ainsi 61 communes.

Le Syndicat d'Aménagement du Roumois (SYDAR) agit dans 5
domaines principaux sur le territoire du Pays :
- 'aménagement de 'espace et I'urbanisme a travers notamment le Contrat
de Pays et le Schéma de Cohérence Territoriale ;
- la préservation de la ressource en eau a travers le Contrat Global Eau ;
- le développement economique ;
- la promotion touristique ;
- l'insertion.

Actuellement en cours d'élaboration, le Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays du Roumois remplace le Schéma Directeur du
Roumois du 5 novembre 1998. Il fixe sur son territoire les objectifs
d'aménagement et d’'urbanisme en prenant en compte I'ensemble des
politiques menées au niveau de 'agglomération visant notamment :

- al'équilibre social de I'habitat ;

- a la cohérence entre l'urbanisation et la création de desserte en
transports collectifs,

- al'équipement artisanal et commercial,

- aux localisations préférentielles des commerces et autres activités
économiques,

- a la protection des paysages et a la mise en valeur des entrées de
villes,

- ala prévention des risques.
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< PERIMETRE DU PAYS DU Roumois Les poles urbains et les couronnes périurbaines forment les aires

urbaines.
La quatriéme représente I'espace a dominante rurale.

Communauté
de Communes

—— T

L'aire urbaine est un ensemble de communes d'un seul tenant et
P e sans enclave, constituée par un péle urbain et par une couronne
i S H ettt el périurbaine (communes monopolarisées) formée de communes rurales ou
b A A e o M d'unités urbaines dont au moins 40% de la population résidente ayant un
S emploi travaille dans le péle ou dans des communes attirées par celui ci.

Il peut arriver qu’'une autre aire urbaine se réduise au seul pdle urbain.

Bameville-

Etreville

Valletot

du
Roumois Nord

La commune du Bosc ROGER EN Roumolis fait partie du pole
urbain d’ELBEUF (SEINE MARITIME).
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Source : hitp:/iwww.roumois fr, mars 2010.

A.3. APPARTENANCE AU POLE URBAIN D’ELBEUF

Afin d’étudier les villes et leur territoire d'influence, 'INSEE a
deéfini en 1997, une nouvelle nomenclature spatiale, le zonage en aires
urbaines (ZAU). Ce zonage décline le territoire métropolitain en quatre
categories.

Les trois premiéres constituent I'espace a dominante urbaine, ce

B Pale urbain
[ Cemmune monopolarisés
sont : [ Commune mutipolarisés
- les pdles urbains ; [ Espace & dominante rurale *
- les couronnes périurbaines ;

- les communes multipolarisées. Source : Le Bosc Roger en Roumois. Porter a connaissance de I'Etat, février 2010.
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B. Du PLAN D’OCCUPATION DES SOLS AU PLAN LocAL D’URBANISME

B.1. LA DELIBERATION DE LA COMMUNE

Le Plan d'Occupation des Sols (POS) du Bosc ROGER EN ROUMOIS
a été approuvé par arrété préfectoral le 27 ao(it 1978. Puis :

- 2 révisions partielles les 24 mai 1985 et 16 mai 1997 ;

- plusieurs modifications et révisions simplifiées.

La délibération de prescription de la transformation du POS
en PLU date du 27 octobre 2009. Elle mentionne les objectifs a mettre en
ceuvre par des orientations d'urbanisme et d'aménagement afin de
favoriser les principes de :

- mixite urbaine et sociale ,

- developpement durable et de protection des espaces naturels ;

- ameénagement et construction de nouveaux quartiers d'habitat ;

- maitrise des equipements publics ;

- protection des ressources agricoles, maintien et developpement de
I'activité agricole ;

- developpement cohérent et maitrisé du bourg.

Le P.L.U. couvrira la totalité de la commune.

Elle fixe les modalités de concertation, & savoir :

- une ou plusieurs réunions publiques d'information ;

- diffusion d’'informations dans le bulletin municipal ou d’autres supports
d’'information ;

- mise a disposition du public en mairie d’'un dossier d’information sur
I'évolution du plan ;

- registre mis a disposition du public ;

- réception par courrier en mairie des remarques et observations des
administres.

B.2. LE RAPPORT DE PRESENTATION

L'article R. 123-1 du Code de I'Urbanisme stipule : « Le plan local
d'urbanisme comprend un rapport de présentation, le projet
d'aménagement et de développement durable de la commune et un
reglement ainsi que des documents graphiques. Il peut comporter en outre
des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des
secteurs, assorties le cas échéant de documents graphiques. (...).Le plan
local d'urbanisme est accompagné d'annexes.»

Le rapport de présentation (article R. 123-2) se présente comme le
document explicatif ayant pour vocation d’exprimer le plus clairement
possible le rapport entre le territoire et son projet. Il doit constituer une
source d'information compléte et cohérente et revétir une dimension
pédagogique qui en fait une piéce accessible et compréhensible par tous.

En termes de contenu, le rapport de présentation :
- expose le diagnostic du territoire qui comprend la mise en évidence des
tendances qui affectent le développement communal, une estimation des
besoins repertoriés en matiere de développement économique,
d'amenagement de [l'espace, d’environnement, d’équilibre social de
I'habitat, de transports, d’équipements et de services. ;
- analyse l'etat initial du site et son environnement ;
- explique les choix retenus pour établir le PADD et expose les motifs de la
delimitation des zones, des régles applicables et des orientations
d’amenagement.
- évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et
expose la maniere dont le plan prend en compte le souci de sa
preservation et de sa mise en valeur.

Sur le plan juridique, le rapport de présentation n'est pas
opposable.
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A. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

A.1. DESCRIPTION PHYSIQUE

A.1.a. La topographie

Le Bosc ROGER EN RouMOIS est situé au sud de la vallée de la
Seine, en limite sud du Plateau du Roumois, en limite Nord du plateau du
Neubourg. Le relief de la commune est peu marqué, d’inclinaison douce

s by
T
Bour(jtheroulde
sgrdinale
e

195 :
H e deseioner
Ll coe e an-Roumors

i I]L chorvillo

fenat h i

.": i
T 8 . :
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Source : carte

de direction sud-ouest & nord-est :

- laltitude maximale est constatée au sud ouest au niveau du
chateau d'eau a +162 m (NGF) ;

le centre bourg a une altitude moyenne de +145 m (NGF) ;

au nord, le point le plus bas se situe & +110 m (NGF).

Le territoire a une superficie de 990 hectares.

Située en bordure de plateau la topographie particuliére du Bosc
ROGER EN RouMOIs laisse présager la vallée de la Seine toute proche. De
multiples cuvettes et bétoires modélent le territoire. Le plateau agricole est
caractérise par des paysages ouverts ponctués de quelques haies et
bosquets éparses.

A.1.b. Etude géologique

Le Bosc ROGER EN Roumols présente trois couches géologiques
distinctes. Le substratum est principalement composé de craie. Sa
decomposition a entrainé la formation d'une couche résiduelle sableuse ou
argileuse a silex (en rose) située au nord et a I'ouest du territoire.

Cette couche résiduelle est recouverte sur la plus grande partie du
territoire par des limons des plateaux (en jaune). Ces terres sont réputées
favorables & I'agriculture, en particulier grace a leur capacité de rétention
en eau ; ce sont traditionnellement des terres a blé.

Sur les fonds de vallons, on trouve des colluvions (en pointillés
bleus), sediments remaniés par effet gravitationnel et hydraulique.
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A.2.c. Vegétation

Sur les fonds de vallons, on trouve des colluvions (en pointillés

bleus), sédiments remaniés par effet gravitationnel

Les espaces agricoles

Les espaces agricoles sont
majoritairement dédiés a la culture
céreéaliere et a [lelevage. s
représentent 2/3 du territoire
communal. Au sein de ces espaces, la
trame bocagére est peu dense. Les
haies entourent plutét les herbages
situés a proximité de I'habitat ou se
localisent en bordure de quelques
routes et chemins ruraux.

Les haies sont geénéralement
eéparses et constituées d’arbustes
d’essences locales (Cornouiller
sanguin, Eglantier, Sureau, Noisetier,
Aubépine,...). Quelques belles haies
de tétards sont a conserver.

Haie de frénes tétards

Le réseau de haies joue un rble essentiel dans le fonctionnement
du milieu naturel, il :
- facilite le développement et le passage de la faune ;
- permet l'installation d’'une strate herbacée nécessaire au maintien de
la diversité des invertébrés ;
- protége les cultures des intempéries et notamment des vents.

Les boisements

Les espaces boisés n’occupent que 0.5 % du territoire communal
(6 hectares). lls sont situés dans la plaine agricole (lieux dits de la
Chapelle Martel et de la Londe). Une petite partie de la forét de la Londe
se situe sur le territoire communal au nord-est.

PLU du Bosc Roger en Roumois - Mai 2012

Rapport de Présentation - 18



Excepte la forét de la Londe, les parcelles boisées sont détenues
par de nombreux petits propriétaires privés. Ces espaces boisés sont
actuellement protégés par un classement en Espaces Boisés Classés.

GO 55 A ¥l
La forét de la Londe vue du Bosc Roger en Roumois

A.1.d. Contexte climatique et qualité de I’air

Le Bosc ROGER EN Roumols se situe en limite nord de 'EURE. La
commune est plus proche de la station de référence de SEINE MARITIME
(ROUEN) que de celles de 'EURE (EVREUX). La région HAUTE NORMANDIE
est soumise a un climat tempéré océanique. Les précipitations sont
significatives en toute saison avec un cumul annuel moyen de 800 mm
pour la station référence de Rouen Boos.

Les températures sont clémentes avec des amplitudes
saisonniéres assez faibles. La température moyenne annuelle est de 10°C
(maximale annuelle moyenne: 13.9°C; minimale annuelle moyenne :
6.2°C). Le mois le plus chaud est le mois d’Ao(t, avec des températures
comprises entre 13 et 25°C. Les mois les plus froids sont Janvier et
Février avec des températures comprises entre 2 et 7°C. Les
Précipitations les plus importantes de lannée sont enregistrées en
Decembre et Avril. Le mois le pius sec est le mois d’Aolt avec 38mm de
pluie. Globalement, le territoire bénéficie d'une pluviométrie réguliére avec
208 jours de pluie par an.

La duree d'ensoleillement est peu élevée : en moyenne 1518
heures par an sur la région rouennaise.

Normales mensuelles
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Qualité de I’Air

Actuellement, sept polluants sont réglementés en termes de concentration
dans I'air ambiant, ils sont du dioxyde de soufre, du dioxyde d’azote, des
PM10 (particules en suspension inférieures a 10 micrométres), de 'ozone,
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du plomb, du monoxyde de carbone et du benzene. Le suivi des
substances s'effectue soit par mesures sur capteurs fixes (grandes
agglomerations et zones sensibles), soit par campagnes de mesures
(camion laborataire, tubes a diffusion), soit par modélisation.

L'indice de la qualité de l'air ATMO est calculé quotidiennement dans les
principales agglomérations que sont ROUEN, LE HAVRE et EVREUX (station
météorologique la plus proche). Sur EVREUX la majorité des jours de
I'année (autour de 80%) sont qualifiés comme ayant un « bon » indice de
la qualité de I'air (indice 3 ou 4). Cependant 'année 2005 est moins bonne
que 'année précédente dans les extrémes de I'échelle ATMO : moins
d'indice 2 (trés bon) et plus d’indices supérieur ou égal a 4 (médiocre ou
mauvais). Cet air qualifié de médiocre représente 16 jours & EVREUX en
2005. Les épisodes aigus en ozone sont ici en cause, EVREUX étant
influencée par le panachage de 'agglomération parisienne concernant ce
polluant.

Les données et les conclusions disponibles permettent d’établir que :

- la pollution par le souffre n'est pas présente dans le departement
de I'Eure ;

- la pollution par les oxydes d'azote se concentre le long des voies
a grande circulation : pollution importante sur les linéaires de
voirie, mais plus importante aux carrefours, croisements et ronds-
points ;

- les autre polluants ne sont présents que ponctuellement a la
faveur d’usines qui émettent des gaz clairement identifiés.

Le territoire communal du Bosc ROGER EN ROUMOIS subit principalement
des vents d'ouest et parfois des vents sud/sud-ouest qui le « mettent a
I'abri » des pollutions atmosphériques de I'estuaire de la Seine. Les
Polluants les plus importants provenant des couloirs venteux viennent de
CAEN ou LISIEUX.

A.1.e.Hydrographie

Aucun cours d'eau ne ftraverse la commune. Les eaux
superficielles se limitent aux fossés et mares. L’hydrographie reste
essentiellement marquée par les eaux stagnantes que sont les 5 mares

communales situées au niveau des lieux dits du Froc Duhamel, des
Genéts, des Nouettes, de la Capelle et de la Marouse.

Une zone de remontée de nappe se trouvait au niveau du lieu dit le
marais. La viabilisation du terrain pour la construction d'un lotissement a
permis de traiter ce pheénomeéne.

Quatre bétoires avérées et trois indices non localisés ont éte
localisées respectivement au niveau des lieux dits « la Forét de la Londe »,
« le Village », « le Gland », « la Chapelle Martel » et des lieux dits « les
Genéts », « le Village » et « les Chouquets ».

On note la présence d’'un écoulement des eaux de ruissellement
du Sud-ouest vers le Nord-est de la Commune.

Il ‘agit d'un écoulement qui commence au du lieu-dit « le fond
Duval » avec une tendance a la stagnation sur la parcelle ZD § au bord du
chemin du Moulin.

Puis le long du chemin des Hautes Portes, et canalisées jusqu'au
lieudit « Les Vallots », un fossé important draine les eaux de ruissellement
vers le Nord-Est, traverse des terrains privés de «la Marouse » en
passant sous la R.D. n° 313 puis rejoint la forét de LA LONDE.

Le fossé est canalisé par endroit et son entretien irrégulier en
secteur privé entraine la formation de bouchons et des débordements
ponctuels.

La Commune ne compte pas de point de captage en eau potable

sur son territoire. Le sud-ouest de son territoire est cependant concerné
par le périmétre de protection éloigné du captage des Ecameaux & ELBEUF.

A.2. QUALITE DE L’ENVIRONNEMENT
A.2.a Directive Territoriale d’Aménagement

Bosc ROGER EN Roumols est également comprise dans le
périmétre de la Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) de
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PEstuaire de la Seine approuvé en juillet 2006. Quatorze cantons du
département sont concernés par cette DTA. Bosc ROGER EN RouMOIs fait
partie de ce périmétre.

La DTA de I'Estuaire de la Seine fixe 3 objectifs principaux :
- renforcer I'ensemble portuaire dans le respect du patrimoine écologique
des estuaires ;
- préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel et les paysages,
prendre en compte les risques ;
- renforcer les dynamiques de développement des différentes parties du
territoire.

A.2.b Document de Gestion des Espaces Agricoles et
Forestiers

Depuis 2008, 'EURE a adopté un Document de Gestion des
Espaces Agricoles et Forestiers. Conformément a l'article R.123-17 du
Code de I'Urbanisme, sa consultation est obligatoire lors de I'élaboration
d'un P.L.U.

Il identifie les grands enjeux correspondant aux espaces agricoles,
naturels et forestiers du département et formule, sous la forme
d'orientations, des recommandations visant a concilier :

- la préservation de ces espaces ;
- le développement des activités qui leur sont liées :
- et la réalisation d'autres projets d'intérét général.

Les grandes orientations du DGEAF :

- réduire la consommation d'espace engendré par le développement de
l'urbanisation :

- realiser un diagnostic agricole détaillé de la commune :

- privilégier le classement en zone inconstructible des espaces a
vocation agricole en tenant compte des besoins de I'agriculture et de
son evolution ;

- orienter le choix des zones constructibles sur les terrains dont l'impact
sur l'agriculture, la forét et I'environnement est faible !

- favoriser la gestion et la protection des autres milieux naturels.

=> PERIMETRE DE LA DIRECTIVE TERRITORIALE D’ AMENAGEMENT DE
L’ESTUAIRE DE LA SEINE

" LE BOSC-ROGER
7 . - -EN-ROUMDIS

e

Source : Le Bosc Roger en Roumois, Porter & connaissance de I'Etat, février 2010.

A.2.C. LES ESPACES NATURELS PROTEGES AU TITRE DES Z.N.L.LE.F.F
DETYPEIETII

Lancé en 1982, linventaire des Zones Naturelles d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif d'identifier
et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et
un bon état de conservation. On distingue 2 types de ZNIEFF :
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o les ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét biologique ou
ecologique ;

e les ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu
modifiés, offrant des potentialités biologiques importantes.

Cet inventaire est devenu aujourd’hui un des éléments majeurs
de la politigue de protection de la nature. Il doit é&tre consulté dans le
cadre de projets d'aménagement du territoire (document d’'urbanisme,
création d’espaces protégés, élaboration de schémas départementaux de
carriere....).

Le classement ZNIEFF n'a pas de valeur reglementaire.
Cependant, |'article 23 de la « Loi Paysage » dispose que « I'Etat peut
décider I'élaboration d'inventaires locaux et régionaux du patrimoine
Faunistique et Floristique ».

La Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et
du Logement informe que la commune du Bosc ROGER EN ROuMOQIS est
concernée par une ZNIEFF de type || de premiére génération n°0201
intitulée « la forét domaniale de la Londe, la forét d'ELBEUF ».

Fiche ZNIEFF
Type ll
0201

LA FORET DOMANIABLE DE LA LONDE,
LA FORET D’ELBEUF

Liste des communes concernées: BOSC BENARD COMMIN,
BOSGOUET, BOURG ACHARD, BOURGTHEROULDE INFREVILLE ,
CAUDEBEC LES ELBEUF, GRAND COURONNE, LA LONDE, LA
SAUSSAYE, LE BOSC ROGER EN ROUMOIS, LE THUIT ANGER,
LE THUIT SIGNOL, MOULINEAUX, ORIVAL, SAINT CYR LA
CAMPAGNE , SAINT OUEN DE THOUBERVILLE, SAINT OUEN DU
TILIEUL, SAINT PIERRE LES ELBEUF, THUIT HEBERT

Date de la description : 1987

Date(s) de mise a jour :

Altitude minimum : 50 m - Altitude maximum : 135 m
Superficie : 4995.57 ha

Typologie de la zone : Bois humide, Mare, Etang

Lithologie : Craie, Argiles, Marnes ou limons

Activité sur la zone : Sylviculture, chasse, chemin de fer
Mesure de gestion et de protection : Indéterminé
Principaux intérét : Ecologie, Botanique, Faunistique

PLU du Bosc Roger en Roumois - Mai 2012

Rapport de Présentation - 22



PLU du Bosc Roger en Roumois - Mai 2012 Rapport de Présentation - 23



Le zonage des ZNIEFF sur la commune de : LE BOSC ROG
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A.2.d. Les espaces boisés classés et haies
remarquables

Les espaces boisés classés ont pour objectif la protection ou la
création de boisements ou d'espaces verts, particuliérement en milieu
urbain ou périurbain. lls concernent les bois, foréts et parcs, qu'ils relévent
ou non du régime forestier, gu'ils soient enclos ou non et attenants ou non
a des habitations. Ce classement peut également s'appliquer a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement en espaces boisés empéche les changements
d'affectation ou les modes d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements. Le
defrichement est interdit.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes
ol |'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit mais ol ce
plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace boisé
classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation
préalable, sauf dans certains cas :
e enlévement d'arbres dangereux, de chablis et bois morts ;
e bois et foréts soumis au régime forestier et administrés
conformément a ce régime ;
o forét privée dans laquelle s'applique un plan simple de gestion
agréé ;
e coupes entrant dans le cadre d'une autorisation par catégories
deéfinies par arrété préfectoral, pris aprés avis du centre régional
de la propriété forestiére (Circulaire du 2 décembre 1977).

La délivrance de l'autorisation de coupe ou d'abattage d'arbres
est de la compétence du maire ou du président de I'établissement public
de coopération intercommunale lorsqu'il existe un plan local d'urbanisme
(ou un POS) approuvé, du préfet dans les autres cas.

Les espaces boisés du BosCc ROGER EN ROUMOIS cités ci dessous
ont été classés par le POS :

- la forét de la Londe ;

- les alignements situés au niveau de I'exploitation agricole de la

Bissoniére et une partie au nord ouest de I'exploitation ;

- le parc du chateau des Nouettes ;
- la partie boisée du parc du chateau de la Hermerie.

Cependant, certains de ces espaces classés n'ont jamais é&té
boisés. La commune souhaite corriger cette erreur matérielle.

B wy "
o7 fiple. o couetios

* a Biscommiere

la Ouuu
Hourgug e
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Les espaces boisés classés et hales remarquables a conserver ou créer inscrites au POS

Un certain nombre de haies en espace agricole ont été classées
remarquables & conserver ou a créer dans le POS. Certaines d’entre elles
ont été mal placées sur le plan de zonage du POS.
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A.2.e. Espaces verts en milieu urbain

La Commune du Bosc ROGER EN ROUMOIS accorde une attention
particuliere a I'amenagement de ses espaces verts et espaces publics
d’agrement. Cette volonté a éte recompensée par le jury des villes et
villages fleuris.

Initialement crée pour récompenser les efforts de fleurissement
menes par les collectivités locales, le concours des villes et villages fleuris
a maintenant pour vocation de promouvoir et encourager toute action en
faveur du développement des espaces verts et de I'amélioration du cadre
de vie. Le concours consiste a attribuer une série de Fleurs (de une a
quatre) et un Grand Prix correspondant au label "Villes et Villages Fleuris".
Ces Fleurs sont apposées sur une signalétique spécifique représentée par
un panneau a l'entrée de la commune.

Jardin Emmanuel Boulet

L'attribution du label Ville Fleurie ou Village Fleuri s'effectue selon
une charte précise basée sur trois séries de critéres :
- Le patrimoine paysager et vegétal tel que les arbres, les arbustes et, bien
sur, le fleurissement : 50%.
- Le développement durable et le cadre de vie de la commune tel que le
respect de l'environnement, I'embellissement du cadre bati, la proprete
représentent 30% des critéres d'appreciation.
- Les actions d’animation et de valorisation touristique représentent 20%
de la notation.

Le Bosc ROGER EN ROUMOIS a obtenu sa troisiéme fleur en 2007. Il
fait maintenant parti des 11 communes ayant obtenu trois fleurs sur le
département de I'EURE. Cette reconnaissance témoigne de la qualité du
cadre de vie de la commune.

Le jardin public Emmanuel Boulet accueille les roge-bougerons en
journée et leur offre une approche didactique de la botanique. Le cimetiére
fait I'objet d’'un aménagement paysager qui Iui conférera a terme le statut
de jardin d'agrément. Enfin, la commune a mis en place dans les zones
urbanisées un réseau de cheminements piétons ponctué d'espaces verts
(terrains de sports, place Jean Guenier, espaces verts d'agrément...). Les
chemins ruraux et itinéraires de randonnées prennent le relais en espace
agricole.

Espaces verts d'agrément en centre ville
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A.3. LES NUISANCES ET LES RISQUES
A.3.a. Nuisances
LES NUISANCES LIEES AU BRUIT

La commune est concernée par l'article L111-1-4 du Code de
I'Urbanisme car elle est traversée par la R.D. n° 313. Cette route, trés
fréquentée (7564 véhicules par jour selon les relevés de 2008), est
classée en premiére catégorie & grande circulation. L'aménagement des
entrées de ville et de la R.D. n® 313 dans l'espace urbanisé a
considérablement réduit les nuisances liées au bruit.

L'arréte préfectoral du 13/12/2011 approuve le classement sonore
de la R.D. n® 313. Un plan dans les annexes du dossier, définit la largeur
des secteurs affectés par le bruit et pour laguelle I'isolement acoustique
doit étre prévu.

A.3.b. Risques

LES RISQUES DE CAVITES SOUTERRAINES

Le Departement de I'Eure se caractérise par la présence de
nombreuses cavités souterraines qui représentent un risque
d'effondrement. La loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la
préevention des risques technologiques et naturels et & la réparation des
dommages a prévu dans son article 43 que les communes élaborent en
tant que de besoin des cartes délimitant les sites ol sont situées des
cavités souterraines et des marniéres susceptibles de provoquer
I'effondrement du sol.

Depuis 1995, la direction départementale des territoires et de la
mer effectue un travail de recherches et de recensement des indices de
cavités souterraines. A ce jour, 19 000 informations ont déja été recensées
par le biais des archives du 18°™ ou du 19°™ siécle, de la cartographie,
des études specifiques ou de la mémoire locale.

La commune est concernée par le risque marniéres. En cas de
développement de l'urbanisation, il pourra donc étre éventuellement
necessaire d'actualiser l'inventaire réalisé en 1994.

ETAT DU RECENSEMENT DES MARNIERES

QISE
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La prise en compte de ce risque « cavités souterraines » dans les
documents d’'urbanisme represente un enjeu fort, compte tenu de son
importance. Néanmoins, cette prise en compte est particulierement
délicate.

En fonction de la nature des indices recensés, la solution proposée est la
suivante :

@ Cavités souterraines dont la présence est certaine

Autour des cavites souterraines localisées précisément, un espace
de securité correspondant a un cercle dont le rayon dépend de la plus
grande profondeur et la plus grande galerie observées dans la commune
ou, a défaut, dans le secteur, tout en tenant compte de la zone de
décompression est defini. Le principe est de classer cet espace de
« sécurité » en secteur non constructible sauf si la cavité souterraine est
située en zone déja urbanisée. Cet espace est indiqué au plan de zonage
sous la forme d'une trame spécifique.

Ce rayon de sécurité est détermine en fonction du schéma suivant :

DETERMINATION DU RAYON DE "SECURITE"

Ce rayon de sécurité est déterminé en fonction du schéma suivant :

o

P = profondeur de puits maximale observée sur la commune ou, & défaut, dans le secteur,
A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, a défaut, dans le secteur.
B = incertitude due & la poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan.
Zone de décompression : effondrement sous forme de cone avec un angle de 45°.

RAYON MIS EN PLACE: R=A+B+P

Pour la commune du Bosc ROGER EN ROUMOIS, CE RAYON EST DE
85 METRES ;

P = 27 métres )
A = 40 métres ) D'ot un rayon : R = 85 métres
B = 18 meétres )

Le rayon ci-dessus est déterminé au vu des indices connus. On ne
peut exclure I'existence d'une cavité plus importante qui n'aurait pas éte
recensée.

Par ailleurs, certaines cavites souterraines, bien que leur présence
soit certaine, ne sont pas localisées précisément. Pour celles-ci, 'espace
de sécurité devant étre aussi classe en secteur non constructible, est celui
qui détermine l'emplacement supposé de la cavité au plan des indices
donné par la direction départementale des territoires et de la mer.

Les bétoires sont des indices d'origine naturelle. Ces points
d'engouffrement permettent aux eaux de ruissellement d'un bassin versant
de cheminer jusqu'a la nappe souterraine dans le sous-sol crayeux.

Par souci de sécurité et de préservation sanitaire, en référence au
Réglement Sanitaire Départemental, un rayon de sécurité de 35m doit étre
appliqué autour de ces indices.

Le principe est aussi de classer cet espace de « securite » en
secteur non constructible. Cet espace est indique au plan de zonage sous
la forme de la méme trame specifique que les cavités souterraines.

A lintérieur de cette trame, le réglement précise que tous les
projets dont les terrains d'assiette toucheront cet espace pourront alors
étre refusés en application de l'article R 111-2 du code de l'urbanisme,
méme s'il s'agit d'un secteur déclaré constructible. Les annexes et
extensions pourront par contre étre éventuellement autorisées.
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Les constructions ne seront éventuellement autorisées que si,
ulterieurement, de nouveaux éléments d'information permettent de
constater que le risque n'est plus présent, soit en raison d'études ayant
permis de mieux préciser le contour de la cavité ou soit par son
comblement. Le périmétre de risque pourra alors étre réduit ou supprimé
et les constructions autorisées sans avoir a réaliser préalablement une
révision du plan local d'urbanisme.

* Indices pour lesquels la présence d'une carriére souterraine n'est
pas certaine

Dans ce cas, seule linformation est intégrée en annexe au
document d'urbanisme. Le pétitionnaire sera bien sdr incité & s’'assurer de
la stabilité du terrain.

Dix marniéres recensées et localisées ont é&té répertoriées sur le
territoire communal (les parcelles indiquées sont celles inclues au moins
par partie dans les rayons de sécurité) avec un rayon de sécurité de 85
metres :

- Lieu-dit « La Forét de la Londe » :
parcelles A 10, 26, 76 et ZA 40.

- Lieu-dit « La forét de la Londe » :
parcelle A 76.

- Lieu-dit « Les Déserts » :
parcelles ZA 9 ; ZA 6 ; ZA 5.

- Lieu-dit « Les genéts » :
parcelles C 480, 484, 533, 534, 546, 547, 548, 778, 779,
780, 781, 782, 820, 821, 900 et 901.

- Lieu-dit « La Queue Bourguignon» :
parcelles C 44, 46, 58, 472, 514, 689, 690, 691, 748, 749,
750, 898, 926, 927, 973, 974, 1069 et 1070.

- Lieu-dit « Les Fieffes » -
parcelles A74 ; A 72.

- Lieu-dit « Les Fieffes » :
parcelles A 59 ;A 60 ; A 10 ; ZA 40.

- Lieu-dit « Les Fieffes » :
parcelle A 60 ; A59.

- Lieu-dit « La Chapelle Martel » :
parcelles ZC 19, 20, 26, 42, 43, 45, 69 et 77.

- Lieu-dit « Les Hautes Portes » :
parcelles E 454, 479, 617, 935, 117, ZC 40 et 92.

Deux marniéres ont été localisées a proximité des limites
communales avec BOSNORMAND et indiquées au plan de zZonage avec un
rayon de 65 métres :

parcelle ZE 31.

Quatre bétoires recensées et localisées ont été répertoriées sur le
territoire communal (les parcelles indiquées sont celles inclues au moins
par partie dans les rayons de sécurité) avec un rayon de sécurité de 35
metres :

- Lieu-dit « Les Seglas » :
parcelle ZA 35 ; ZA 34.

- Lieu-dit « Le Gland » :
parcelles ZB 113 et 117.

- Lieu-dit « Le Village » :
parcelles F 8, 309, 551, 552, 671, 701 et 702.

- Lieu-dit « La Chapelle Martel» :
parcelles ZC 45, 46, 76 et 77.
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Une bétoire a été localisee a proximité des limites communales
avec le THUIT SIGNOL (avec un rayon de sécurité de 35 metres).

7

% Indices non localisés précisément

Dans ce cas, aucun rayon de sécurité n'est appliqué. Seule la
surface reportée hachurée est non constructible. Plusieurs présomptions
de cavités souterraines ont été repérées sur le territoire communal :

Une marniere a eté reportée sans rayon de sécurité :

- Lieu-dit « Le Gland » :
parcelles ZB 113 ; ZB 115 ; ZB 116.

Enfin une bétoire non localisée précisément a été indiquée :

- Lieu-dit « Les Genéts » :
parcelle C 913.

LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Selon larticle L. 121-1 du code de l'urbanisme: « [...]les
documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant d’assurer
[...] la prévention des risques technologiques [...] ».

Deux Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
(I.C.P.E.) soumises a autorisation préfectorale sont recensées sur la
commune. |l s'agit des établissements :

— MTT MOTEURTEST, rue de I'Europe specialisé dans les bancs d'essai
moteurs ;

— HANCHARD, zone artisanale, spécialisé dans la récupération et le dépot
de ferrailles.

La Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et
du Logement de Haute Normandie (DREAL) confirme qu'il n'y a pas de
zones de dangers sur le territoire de la commune

LES SOLS SUSCEPTIBLES D’ETRE POLLUES

Un site pollué est un site dont le sol et le sous-sol ou les eaux
souterraines ont éte pollues par d'anciens dépéts de déchets ou
linfiltration de substances polluantes. Ces pollutions sont souvent dues a
d'anciennes pratiques sommaires d'élimination des déchets mais aussi &
des fuites ou des épandages accidentels de produits chimiques.

La DREAL inventorie les sites pollués ou susceptibles de I'étre.
Ces derniers sont classés dans deux bases de données : BASIAS (Base
des Anciens Sites Industriels et Activités de Services) pour les sols
susceptibles d’'étre pollués et BASOL (Base de données des sites et sols
pollués) pour les sols appelant & une action des pouvoirs publics. Les sites
sont :

ROUMOIS Auto chemin es petits clos RD 313

Sté PURODOR SA Zone Industrielle

Sté CARS ADRIEN Zone Industrielle RD n°313

Aucun site sur le territoire de la commune n’a été repertorié dans
ces bases. Les deux |.C.P.E. sont cependant citées par la DREAL dans
les sols susceptibles d'étre pollués.

L’'organisme BRGM est seul gestionnaire de données. Les
données issues du site de BASIAS constituent une simple information du
passé industriel du terrain. Dans le cas d'un projet, il revient au porteur de
celui-ci de realiser les investigations neécessaires, afin de detecter la
présence éventuelle d'une pollution. Dans ce cas, il convient de prendre
les dispositions techniques et/ou organisationnelles permettant de se
premunir contre les risques liés a cette pollution des sols et de vérifier la
compatibilitée du projet avec l'usage tel defini dans la circulaire conjointe
des ministéres de la santé et des solidarites, de l'écologie et du
developpement durable, de I'équipement, des transports, du logement, du
tourisme et de la mer en date du 8 février 2007. En cas de pollution
aveérée, il convient d'en vérifier le niveau et de le rendre compatible avec
l'usage prévu.
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A.4. RESEAUX URBAINS
A.4.a. Gestion de I'eau

Le schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Seine-Normandie a été approuvé par arrété
préfectoral, le 20 septembre 1996.

Le Plan Local d'Urbanisme de Bosc ROGER EN Roumols doit étre
compatible avec les orientations et les objectifs de ce schéma (art L. 123-
1 CUj) : assurer la cohérence hydraulique de I'occupation des sols, limiter
le ruissellement et I'érosion, maitriser les rejets polluants, préserver et
restaurer la qualité genérale de la ressource en eau potable.

Les schémas d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE)
sont la déclinaison au niveau local (sous-bassin hydrographique) des
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE).
Egalement crées par la loi sur 'eau du 3 janvier 1992, leur contenu et leur
force juridique ont été renforcés par la loi sur l'eau et les milieux
aquatiques du 30 décembre 2006.

Les SAGE sont des outils de planification élaborés en concertation par
I'ensemble des partenaires (personnes publiques, socio-professionnels,
milieux associatifs) au niveau du bassin hydrographique. Désormais
constitués d'un plan d'aménagement et de gestion durable de la
ressource en eaux et des milieux aquatiques (PAGD), d'un rapport de
presentation et surtout d'un réglement et de documents cartographiques,
les SAGE sont devenus davantage opérationnels car opposables & toute
décision ou activité entrant en relation avec l'eau et les milieux
aquatigues.

La commune du Bosc ROGER EN Roumols fait partie des
communes dites de « Bassin Versant». L'extréme sud du territoire
communal est inclus dans le périmétre du SAGE Risle Charentonne en
cours d’élaboration.
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L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le réseau deau potable est géré par le Syndicat d'eau du
Roumois et du Plateau du Neubourg (SERPN). Il regroupe 108
communes et dessert une population totale de prés de 67000 habitants.

La commune ne posséde pas de captage sur son territoire. Le
réseau d'eau potable est alimenté par le forage de MAUNY situé en SEINE
MARITIME a une quinzaine de kilométres au nord. Le Bosc ROGER EN
Roumois compte un réservoir, son chateau d’eau, situé au sud-ouest en
limite communale avec BOSNORMAND. Sa capacité est de 2000 m®,

Le réseau eau potable existe sur toutes les parties urbanisées de
la commune. La distribution d'eau rayonne du réservoir vers le centre ville
et les différents hameaux. Le réseau d'adduction est constitué de plusieurs
conduites maitresses rayonnant vers le nord-est (diamétre 400 desservant
le Bosc ROGER EN Roumols), le nord ouest (diamétre 250 desservant
BOURGTHEROULDE INFREVILLE), le sud-ouest (diamétre 300 desservant
BOSNORMAND) et le sud-est (diamétre 300 desservant le BosCc ROGER EN
Roumols et le THUIT SIGNOL). Les principaux axes d’alimentation du réseau
sont des canalisations de diamétre 100, 125 ou 150. Les dessertes locales
se font par des canalisations de diamétre 60,80 ou 90.

Le réseau d’adduction d’eau potable est généralement bon. Les
pressions et débit sont viables sur toute la commune. Le réseau physigue
presente cependant des faiblesses. Certains trongons nécessitent d'étre
remplacés, notamment au niveau de la R.D. n°38 traversant le hameau de
la Marouse.

Le détournement de la conduite de refoulement située entre le
chateau d'eau et la R.D. n°313 est prévu de fagon a desservir 'extension
de la zone d’activités des Grand Clos.

La défense incendie est globalement bonne sur la commune. La
repartition des poteaux et bouches a incendie ainsi que les débits et
pressions sont bons sur la commune. Seul le lieu dit de « la Hermerie »
présente des faiblesses du point de vue de la défense incendie. Quelques
habitations ponctuelles plus isolées sont difficilement accessibles.

L'ASSAINISSEMENT

La loi sur 'eau du 3 janvier 1992, accompagnée des divers
décrets et circulaires d’'application a inscrit la politique de I'eau dans une
nouvelle perspective, et plus précisément l'article 35.11I de la loi sur I'eau
codifié a l'art. L. 2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales,
dont l'application est immédiate, fait obligation aux communes de
délimiter .

- les zones d’assainissement collectif ;

- les zones d'assainissement individuel :

- les zones oU des mesures doivent étre prises pour limiter
limperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit
et des écoulements des eaux pluviales et des eaux de
ruissellement ;

- les zones ol la collecte, le stockage et le traitement éventuel des
eaux pluviales et des eaux de ruissellement sont nécessaires.

Par ailleurs, les agglomeérations ont aussi obligation de traiter les
eaux urbaines résiduaires depuis la directive européenne du 21 mai 1991.

Source : Diagnostic du réseau d’assainissement des eaux usées — juin 2007
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Le Schéma Directeur d'Assainissement de la commune du Bosc
ROGER EN RoumoIs a été élaboré par le syndicat d’assainissement du
Bosc-Roger en Roumois / St OQuen du Tilleul en 2000 puis révisé en
septembre 2007.

.

%+ Les eaux usées

La compétence assainissement collectif appartient au Syndicat
d'assainissement de Bosc-Roger en Roumois / St Ouen du Tilleul. La
commune est desservie par un réseau d'assainissement collectif. Ce
réseau dessert la majorité des habitations du Bosc ROGER EN Roumols
mais quelques hameaux sont en assainissement individuel et devraient les
rester pour le moment.

Actuellement le réseau connait quelques problémes de remontées
d'eaux dans les canalisations : I'étanchéité des conduites est déficiente et
une remise en état du réseau est nécessaire notamment dans la rue de la
Marouse. De lourds travaux sont donc & prévoir.

Hameaux en assainissement individuel

La topographie de la commune n’est pas favorable & un
ecoulement gravitaire. L'évacuation des eaux usées se fait donc
majoritairement par I'intermédiaire de postes de refoulement.

Des problemes de saturation des réseaux ont été reportés au
niveau des zones couvrant le centre et 'est de la commune. Le poste de
refoulement n°1 dit « Chemin du Maraval » recevant les eaux usées de
l'ouest, du nord et du nord-est de la commune sature particuliérement et
des problemes de remontées d’eaux ont été signalés.
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Le syndicat d'assainissement a lancé une étude d'assistance a
maitrise d'ouvrage portant sur la réhabilitation et la restructuration du
réseau d'assainissement de la commune. Les écoulements de la partie
ouest de la commune pourraient ainsi étre redirigés vers ST QUEN DU
TILLEUL au sud du Bosc ROGER EN ROUMOIS.

D’aprés les études réalisées dans le cadre de I'élaboration du
Schéma Directeur d’Assainissement, les terrains de la commune sont en
majeure partie composés de sols argileux peu perméables non adaptés a
I'assainissement individuel. Ces sols ne permettent pas une bonne
infiltration et imposent de nombreuses contraintes. Pour cette raison, les
surfaces d'épandage doivent étre relativement importantes. La présence
d'un exutoire (fossé, mare ou réseau d’eau pluvial) permet l'installation de
systémes drainants intéressants en milieu d’habitat dense (filtres a sable).

Le plan de zonage du Schéma Directeur d’Assainissement
prévoit de maintenir la presque totalité de la commune en assainissement
collectif.

La commune compte 220 maisons en assainissement individuel,
principalement au niveau des hameaux de La Rue et de |a Bissoniére. 18
habitations ne sont pas raccordables a un réseau collectif (rue des Hautes
Portes) et resteront en assainissement individuel.

La commune souhaite suivre les préconisations du Service Public
d'Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.) et souhaiterait une superficie
de 1200m?3. Sans fixer de caractéristiques, pour les futurs terrains a batir,
le petitionnaire devra engager une étude de sol a ses frais pour
déterminer la surface nécessaire a la mise en place d’'un assainissement
individuel répondant aux normes en vigueur.

-,

% Les eaux pluviales

La commune dispose d'un réseau d'assainissement eaux
pluviales en séparatif sur une grande partie de son territoire. Ce réseau
est constitué d'un maillage de canalisations et de fossés menant les eaux
pluviales a des mares et bassins d'orages répartis sur le territoire
communal. Les hameaux de « la Queue Bourguignon », « la Rue », «le
Froc du Hamel », « la Capelle » et « Les Rues » ne possédent pas de
réseau canalise ; les eaux de pluie s’écoulent par un réseau de fossés.

En zones agricole et naturelle ainsi que dans les hameaux plus
excentrés, la collecte des eaux pluviales du territoire se fait
essentiellement par ruissellement vers les mares, fossés et voiries (cf
paragraphe A.2.e. Hydrographie).

Un fosse hydraulique dit « du Maraval » traverse la commune comme
exutoire du sud ouest au nord est. Des inondations ponctuelles sont
constatées en cas de forte pluie. Le fossé se situe sur une grande partie
de son linéaire sur le secteur privé. Le mauvais entretien du fossé a
certains endroits ainsi que sa canalisation sur des trongons ponctuels en
secteur privé entrainent des problémes d'écoulements.

La Communauté de Communes a fait réaliser les études pour la création
de bassins dans la plaine « des Vallots ». Le projet de bassins est
mentionné dans le cahier des emplacements reservés. Les bassins
permettront de maitriser les afflux d'eaux pluviales et les débordements
dans les propriétés privees a « la Marouse »

A.4.b. Gestion des déchets

Le departement de I'EURE posséde un Plan départemental
d'élimination des déchets ménagers et assimilés (PDEDMA). Les plans
départementaux d’élimination des déchets ménagers et assimilés ont pour
objet d'orienter et de coordonner la gestion des déchets sur le territoire
départemental. lls couvrent les déchets des ménages et ceux qui peuvent
relever du fait de leur nature et de leur faible caractére polluant des
mémes installations, gu’ils soient ou non collectés par les communes.
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Les orientations de ce plan sont :
- la poursuite et 'amplification de I'effort de valorisation ;
- la mise en place d'équipements de valorisation et de traitement des
déchets ultimes ou incinérables ;
- la prise en compte des partenaires extérieurs au département pour la
gestion des déchets dans les zones périphériques du département ;
- la maitrise et I'harmonisation des colts ;
- la mise en place des mesures d'accompagnement et d'élargissement du
plan ;
- le suivi du plan et son actualisation en fonction de I'amélioration des
connaissances des gisements, des flux et des colts, des évolutions
economiques et réglementaires.

La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CANTON DE BOURGTHEROULDE-
INFREVILLE dispose de la compétence collecte, traitement et valorisation
des déchets (ordures ménageres, tri sélectif, déchets verts). Le Syndicat
de Destruction des Ordures Ménagéres de 'Ouest De I'Eure (SDOMODE),
auguel la communauté de commune adhére, prend en charge la collecte
et le traitement des déchets ménagers et déchets assimilés.

Le Bosc ROGER EN Roumols dispose de 2 points d'apport
volontaire (PAV) répartis sur la commune : un dans le centre bourg et un
au niveau du supermarché Simply Market. Des problémes de gestion du
au dépot de nombreux déchets non appropriés ont été soulignés au niveau
du deuxieme PAV cité. La collecte des ordures ménageres a lieu 1 fois par
semaine pour les déchets non valorisables et une fois tous les quinze jours
pour les déchets valorisables. Les déchets verts sont ramassés une fois
par semaine entre avril et novembre.

La déchetterie la plus proche se situe sur la commune de

BOURTHEROULDE INFREVILLE.

A.4.c. Le réseau de communication numérique

Le réseau de communication Internet présente un débit assez
faible. Des améliorations sont attendues. La Communauté de Communes
est devenue compétente récemment.

intemet lout

confonfu

PLU du Bosc Roger en Roumois - Mai 2012

Rapport de Présentation - 35



B. LES GRANDES ENTITES PAYSAGERES

B.1. LE PATRIMOINE BATI
B.1.a. Patrimoine agricole et industriel
L'activité agricole est importante sur le Bosc ROGER EN ROUMOIS.

Certains corps de ferme anciens, accueillant foujours une activité agricole
ou réhabilité en habitat, sont a noter sur la commune.

La ferme de la Bréauliére .
comprenait autrefois un manoir 7,
aujourd’hui disparu. Le colombier et la A
chapelle sont les témoins de I'existence
de ce fief noble. Le colombier circulaire
édifie en 1630 est en brigues ormé de
chaines de pierres, ceinture par un lamier
a mi hauteur et surmonte d’'un toit en
poivriére,

Le corps de la ferme de la
marouse est caractéristique d'une
architecture traditionnelle agricole.
Quelques longéres et chaumiéres,
notamment au niveau des hameaux de la
Marouse et des Rues, sont remarquables.

L andolllbrd ™ i b

Le colombier de la Bréauliére

La «Vieile Ferme», grange
restaurée datant du XV°™ siécle, située
au hameau de la Marouse, a été
reconvertie en salle de réception.

Le lieu dit des Hautes Portes doit
son nom a la porte qui servait autrefois
dentrée a une importante exploitation
agricole.

Les « Hautes Portes »

Enfin la clinique vétérinaire s'est installée dans une ancienne
briqueterie a I'architecture typique de I'époque industrielle.

B.1.b. Lieux de cultes et mémoire

L'EGLISE PAROISSIALE ST PIERRE

Les paroissiens du Bosc ROGER EN ROUMOIS se rendent au culte a
leglise St Pierre située place Jean Guenier en face de la Mairie. Les
parties les plus anciennes de l'église — la base de la tour et quelques
éléments de la facade ouest — datent du XIilI*™ siécle. L'édification de
I'église a suivit de peu la fondation de la paroisse et le défrichement de la
forét de la Londe.

L'eglise St Pierre
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LE PETIT PATRIMOINE CULTUEL

Parmi les quatre chapelles ayant existé sur le Bosc ROGER EN
Rouwmols, la chapelle de la Bréauliére, édifiée en 1665, est aujourd’hui la
seule a avoir survécu.

Le petit patrimoine cultuel est aujourd’hui composé de trois
calvaires situés a la jonction de la rue du Tilly et de la sente du Gland et
aux croisements des rues de la Croix du Gland et des Canadiens et des
rues du Tilly et René Grouvel.

Le monument commémoratif situé sur la place Jean Guenier fut
érigé en 1921,

B.1.c. Les éléments remarquables du patrimoine

La commune compte plusieurs maisons de maitre et villas
remarquables.

L'ancienne mairie et 'ancienne école des filles furent édifiées
respectivement en 1847 et 1874. Ces batiments en briques sont
caractéristiques de l'architecture de la période industrielle de la fin du
XIX®™ siecle. Les fenétres et fagades richement décorées soulignent le
statut communal des batiments.

Fagade de |la mairie, ensemble et détail

Le chateau des Nouettes fut construit en 1897 par M. Emmanuel
Boulet, manufacturier elbeuvien qui s'établit au Bosc-Roger en Roumois
ou il créa le Syndicat Agricole du Plateau du Roumois. Le pigeonnier du
domaine est aujourd'hui directement accessible du domaine public.

Les chateaux de Lermerie et de Marouse datent de la fin du
XIXeme siécle.

LT CHATE AU RIES Neb TH s

Le chateau des Nouettes

B.1.d. La protection des sites archéologiques

Le Service Régional de I'Archéologie a recensé deux sites
archéologiques sur le territoire de la commune du Bosc ROGER EN
Roumols :

1. L'église St Pierre
2. L'église dite chapelle Notre Dame — détruite — localisation
approximative.
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La législation sur les découvertes fortuites (loi validée du 27
septembre 1941, Titre 1ll) s’applique a 'ensemble du territoire communal
et est resumé par: « Toute découverte archéologique (poteries,
monnaies, ossements, objets divers...) doit étre immédiatement déclarée
au maire de la commune ou au Service Régional de I'Archéologie
(Direction Regionale des Affaires Culturelles, 12 rue Ursin Sheid, 76140
Petit Quevilly, Tél : 02.35.81.99.00).

B.2. L’ORGANISATION URBAINE

oz LANLEATDARSBADLLAN

Extrait du cadastre napoléonien : Le Bosc Roger (1828)

Le Bosc ROGER EN RouMOIS est caractérisé par une urbanisation
diffuse organisée en un bourg et une dizaine de hameaux distincts. Cette
répartition n'est pas due a [I'étalement urbain souvent constaté ces
quarante derniéres années. L'extrait du cadastre napoléonien datant de
1828 montre déja a cette époque la présence de tous les hameaux
présents aujourd’hui.
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Les hameaux centraux se sont particulierement densifiés: le
Bourg, les Trois Cornets, le Marais, les Nouettes, les Fieffes et la Marouse
forment une masse batie continue.

La R.D. n° 313 est apparue depuis et sillonne la commune d’est en
ouest, d'ELBEUF a BOURTHEROULDE-INFREVILLE.

B.2.a. Le centre ville

Le bourg historique du Bosc ROGER EN ROUMOIS occupe une partie
restreinte du centre ville. Il comprend quelques maisons anciennes situées
autour de l'eglise et de la mairie, au niveau de la rue du Maréchal Leclerc
et d'une partie de la rue des Canadiens.

De style architectural traditionnel, les constructions sont
majoritairement implantées en limite de voirie. Le tissu urbain est dense.
Les batiments, généralement Rez-de-chaussée + 1 + Combles, présentent
de beaux volumes et accueillent pour certains des commerces en rez-de-
chaussée.

Le bourg s'est développé a l'ouest et au nord sous une forme
différente (parcellaire plus lache que dans le bourg historique). Ce
nouveau type d’organisation résidentielle est apparu dés les trente
glorieuses et a continué de s'étendre ces trente derniéres années.

Il en résulte une composition urbaine et architecturale hétéroclite.
Ces extensions urbaines se sont développées autour de la rue du Croix du
Gland, la rue René Grouvel et la rue de Galissoniére. De nombreuses
impasses desservent les résidences.

Dans le centre, [loccupation pavillonnaire est largement
prédominante. Les maisons sont souvent individuelles, implantées en
milieu de parcelle avec un retrait par rapport a la voirie plus ou moins
important mais dépassant rarement les 15 m. La surface modeste des
assiettes du bati refléte une densité supérieure a celle des hameaux.

Hétérogeénéité des espaces batis plus récents
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CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

<+ Béati ancien

Les volumes sont simples. Les décorations soulignent par endroit
les encadrements de fenétres par des matériaux traditionnels variés. Les
fagades en matériaux traditionnels (brigue, colombage, pierre de taille)
restent sobres et de composition réguliere : symétrie des ouvertures, pas
de débord ni de balcon. Les toits, majoritairement en ardoise, sont a
guatre pans, de pente faible réguliére ou retroussee.

% Bati récent

La diversité des périodes de constructions entraine une diversité
de formes et de matériaux. Les volumes sont simples et les fagades
majoritairement de ton clair. Les toits sont a un, deux ou quatre pans,
recouverts de tuiles en terre cuite plates ou a emboitement.

B.2.b. Le tissu résidentiel des hameaux

La commune présente 9 hameaux répartis sur tout son territoire.
Pour certains, le bati s'est développé autour de quelgues maisons
anciennes (la Queue Bourguignon, la Bissoniére...), pour d’autres, ils se
sont développés en continuité d’autres limites communales béties (la
Capelle, la Marouse...) ou se sont développés jusqu'a créer une continuité
entre plusieurs hameaux existants (le Marais, les Chouquets...).

L'occupation pavillonnaire est largement prédominante. La densité
de la trame béatie varie ; avec des parcelles enfre 1000 et 3000 m?, elle est
cependant généralement inférieure a celle du bourg.

Les maisons scont majoritairement individuelles, implantées en
milieu de parcelle avec un retrait par rapport a la voirie plus ou moins
important. Le réseau de voirie est continu, constitué de chemins ruraux, on
observe trés peu d’'impasses.

i 5 s re

Bati ancien situé dans les hameaux : principalement des corps de fermes et

23 W

longéres
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Bati récent situé dans les hameaux : certains matériaux et formes traditionnels sont repris

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

Les hameaux présentent un bati trés majoritairement récent. Des
maisons cossues reprennent les formes et matériaux traditionnels
normands (briques, colombages, ardoise, chaume, toitures a croupe
débordante normande), avec lucarnes et balcons pour certaines.

Les pavillons individuels plus modestes, sont caractérisés par un
crepi clair, tuiles en terre cuite & emboitement foncé ou couleur brique. Les
formes sont simples et les ouvertures réguliéres. On observe trés peu de
formes contemporaines. Les toits sont & deux pans réguliers parfois
percés de lucarnes ou de velux.

B.2.c. Les équipements

Les équipements se trouvent principalement rassemblés dans le
bourg autour de la mairie et le long de la rue du Croix du Gland.
L'implantation du bati crée une ouverture de I'espace public. Les batiments
présentent de grands volumes aux formes plus ou moins contemporaines
(seule I'ancienne mairie est une maison bourgeoise traditionnelle). Les
matériaux sont généralement de teinte claire. Les toits de pente faible et
reguliere sont en ardoise.

Salle omnisports J. Anquetil

Salle des fétes Jean Caillé
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B.2.d. Les zones d’activité et de commerce

Le Bosc ROGER EN Roumois possede deux zones d'activités au
nord ouest du territoire communal, on y accede directement par la R.D. n°
313. La typologie architecturale est souvent banalisée et vieillissante
(devantures commerciales, panneaux publicitaires, zones de
stationnement peu ou non plantée).

Zones d’activités de I'Europe et des Grands Clos

Un centre commercial se situe dans le centre ville, place du
Roumois. Il regroupe commerces et services de proximité dans un bati bas
mitoyen. Le reste de [lactivité consiste en un artisanat intégre au bati
résidentiel.

Centre commercial en centre ville

B.3 LE PAYSAGE

Le paysage est une voie d'entrée privilégiée de compréhension du
territoire communal. L'étude du paysage s'appuie sur des données
physiques mais également relevant de la sensibilité individuelle. Son
approche est fédératrice d'une identité, d'une appartenance culturelle a
part entiere (ensembles géomorphologiques cohérents, histoire
partagée...). La lecture des codes visuels prégnants sur le territoire
communal, lisibles a la fois dans les entités urbaines et naturelles, permet
de qualifier le paysage communal et ses particularités.

Le paysage du Bosc ROGER EN ROUMOIS, typique des communes
périurbaines proches des grandes agglomerations, est a la fois rural et
urbain. La commune offre une image tres appréciée de «ville a la
campagne » conjuguant qualité du cadre de vie et proximité des services
et equipements.

B.3.a. Les relations visuelles dans le paysage

LES POINTS D'APPEL DANS LE PAYSAGE

Le relief peu marqué ainsi que
la relative homogénéité de la hauteur du
bati explique I'absence de points d’appel
dans le paysage. Le seul repére visuel
remarquable reste le clocher de I'église
St Pierre et quelques arbres de haut jet.
Il est important de tenir compte de
repére visuel dans [implantation des
futures zones a urbaniser.

Le clocher comme point d'appel visuel
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LES FENETRES ET PERSPECTIVES

Les perspectives dans la partie urbanisée sont définies par les
axes principaux. Plus les fronts batis sont resserrés et plus l'effet de
perspective est pregnant. Les alignements d'arbres, les haies en bordure
de chemins ruraux ou les talus, en bordure des espaces cultivés, jouent
également ce réle au sein de 'espace agricole.

e T

Les perspectives créées au niveau des chemins ruraux

LES OUVERTURES VISUELLES

Les paysages sont particulierement ouverts au niveau des
espaces agricoles nord et sud ouest. Le point haut au sud ouest du
territoire offre une vue sur une grande partie du territoire communal.

Le centre ville vu du sud ouest de la commune

L'intégration paysagére est d'autant plus importante dans ce
contexte. L'ouverture de nouvelles zones a I'urbanisation doit prendre en
compte la création des nouvelles franges baties et doit étre accompagnée
d'une réflexion sur 'aménagement des zones de transition entre les
espaces agricoles et [lurbanisation. Le pré-verdissement permet
notamment d’'éviter un impact trop important sur le paysage rural de la
commune.

VK
'3

-

Une mauvaise intégration paysagére des nouvelles constructions dénature les
entrées de hameaux

LES COUPURES VISUELLES

Les coupures visuelles sont
majoritairement constituées par les
fronts batis. Au nord de |la
commune, le regard s'arréte sur la
forét de la Londe. En fonction des
périodes de l'année, les cultures
couplées a la topographie (talus et
faux plats) créent des écrans
vegetaux opaques.

Coupures visuelles temporaires
dues aux cultures de colza
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B.3.b. Les différentes entités paysagéres

Les espaces agricoles

Localisation
Principalement au nord, au sud et a 'ouest du
territoire communal

Caractéristiques

- Parcelles de grande culture et élevage

- Des zones tampons en herbage a proximité des
habitations

-Présence vegétale faible (haies, boisements)

- ouverture visuelle au nord et au sud-ouest, jeux
d'ouvertures et de fermetures au sud et a I'ouest

dus aux cultures et a la topographie

- Réduction des surfaces
consacrées a |'activité agricole

- Denaturation due a une
mauvaise intégration visuelle des
zones déja urbanisées ou a
urbaniser

Eléments a préserver

el e ca e i i kT it

- Activité agricole a preserver

-Qualité des paysages et du cadre
de vie

- Gestion des eaux de ruissellement

- Elément prégnant de I'identite
communale

Les zones résidentielles
diffuses

frr—e

Localisation
Au niveaux des hameaux et en périphérie du
centre ville

Caractéristiques

- Habitat pavillonnaire au sein de parcelles
relativement grandes (>1200 m?)

- Importance du bati traditionnel normand

- Voirie étroite, absence de trottoir

- Forte présence végétale, intégration paysagere
du béati en général

- Développement et extension du
bati menant a une nappe batie
continue

- Traitement végétal a préserver
dans le domaine privé aussi bien que
public

-Préserver la configuration en
hameaux groupes

- Integration visuelle des futures
constructions necessaire afin de ne
pas dénaturer l'identité rurale des
hameaux
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Les lotissements
résidentiels denses

Localisation

Au centre du territoire communal, entre le centre
ville et la R.D. n® 313, lotissements récents (les
Fieffes, la Marouse)

Caractéristiques

- Habitat pavillonnaire au sein de parcelles de
taille plus réduite (<1200 m?)

- Une architecture et des matériaux variés
reflétant les différentes époques de construction
- traitement plus urbain des voiries (gabarit,
trottoirs, espaces verts)

- Intégration paysagére trés inégale

- Vocation résidentielle unique

- Intégration visuelle de I'habitat
limitée

- Gestion plus économe du territoire

- Traitement plus fonctionnel de
I'espace public

Le pdle de centralité

Localisation
Autour du croisement de la rue René Grouvel
(V.C. n° 575) et de la rue de la croix du Gland

Caractéristiques

- Densite urbaine

- Mixité de fonctions (équipements, commerces,
résidences...)

- Epoques architecturales variées

- Espaces publiques de qualité

- Quverture visuelle importante en milieu urbain
(placettes, espaces verts d'agrément,
perspectives...) '

- Aération et végétalisation du centre
importante (plantations et ouverture
visuelle a conserver)

- Maillage de cheminements piétons

- Commerces de proximité et
dynamisme du centre

- Repére visuel : I'église
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Vienaces

Les zones d’activités

Localisation
Au nord ouest du territoire communal, de part et
d'autre de laR.D. n° 313

Caractéristiques

- Qualité architecturale limitée

- Volumes simples et imposants

- Moindre qualité paysagere (affichage publicitaire
prédominant, vaste superficies imperméabilisées
destinées au stationnement, absence de
traitement paysager des stationnements et
abords...)

- Vieillissement des installations

- Banalisation des espaces de
frange laissés libres

- Perte d'attractivité du secteur

- Rdle économigue important : bassin
d'activite et d’'emploi
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C. ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES

C.1. HISTOIRE DE LA CITE

Les plus anciennes mentions ayant trait au Bosc ROGER EN
Roumois remontent au XIII°™ siécle. Sous sa forme latine « Rogeri Silva »
ou « Boscus Rogeri », le nom de la commune indiquait I'existence d'un
vaste couvert forestier appartenant a un seigneur dénommé Roger.

Le nom évolua en « Bos Regier » ou « Bosco Rogeri » au Moyen
Age puis en « Bois Rogier » au XVII*™ siécle avant de se fixer sous sa
forme actuelle aprés la Révolution. Le qualificatif « en Roumois » fut ajouté
en 1908 afin d'éviter les confusions avec les communes de Bosc ROGER
SUR EURE et de BOosCc ROGER SUR BUCHY (76).

_ La forét de la Londe fut défrichée progressivement aux XI°™ et
XII°™ siécles et les terres mise en culture. Deux principales voies
traversaient alors le territoire :

- de CAUDEBEC LES ELBEUF a BAYEUX, d’est en ouest ;
- de ROUEN a CONDE SUR ITON, au sud est du territoire.

Les activités de filature de laine et tissage de draps débutérent au
Moyen Age avant la construction des premiéres fabriques au XV°™ siécle
a ELBEUF. Le développement de I'activité aux XVII°™ et XVIII*™ siécles
entraina un dynamisme démographique important entrecoupé par des
guerres de religions.

Parmi les grandes familles ayant marqué la commune, on
retrouve les familles d'Harcourt et de Lorraine. La seigneurie du Bosc
ROGER releva de la famille d’'Harcourt jusqu’au mariage en 1417 de Marie
d’Harcourt avec Antoine de Lorraine, comte de Guise et de Vaudemont. Le
domaine resta a la famille de Lorraine jusqu’a la révolution.

LES ARMES DE
LA FAMILLE D*HARCOURT

LES ARMES DR
LA FAMILLE DE LORRAINE

Le travail de la laine se développa jusqu’a la la moitié du XIX ™
siecle. La route départementale fut percée en 1833 afin d’améliorer la
circulation entre BOURGTHEROULDE et ELBEUF dont dépendait
I'approvisionnement des fabriques elbeuviennes.

Au moment ol I'exode rural

Nombie d"habitants

vide les campagnes, l'industrie textile
assure une remarquable stabilité de a0
la population jusqu’a la fin du XIX *™
siécle. Jusqu'aux % de la population

roge-bougeronne tissait a domicile. ””’"‘/d
Le recensement de 1877

comptabilise 2277 habitants. —
L'industrialisation du procédé de
tissage autour de 1880 provoque une
chute de la population : un habitant

1500 1850 14K 150

sur deux quitte la ville pour aller

200w

travailler a 'usine.

PLU du Bosc Roger en Roumois - Mai 2012

Rapport de Présentation - 47




La Commune s’organise & la fin du XIX*™ siecle : construction de
la mairie et de I'école de jeunes filles, agrandissement de I'école de
gargon, déplacement du cimetiere et restauration de I'église a plusieurs
reprises.

Pt
La mairie en 1886

Le village est violemment touché durant la seconde guerre
mondiale, I'église est eventrée, les équipements - mairie et écoles -
sinistrés, les maisons endommagées ou détruites. La reconstruction apres
guerre permet la modernisation des infrastructures.

Depuis 1965, le développement de I'urbanisation et la construction
de Iotissements résidentiels ont permis une augmentation constante de la
population de 1954 & nos jours.

C.2. EVOLUTION ET STRUCTURE DE LA POPULATION

C.2.a. Une croissance démographique importante

En 2009, la population compte 3277 habitants soit une densité de
331 habitants au km® Le dernier recensement montre une augmentation
constante et importante de la population depuis 1968. On note cependant
un ralentissement de cette évolution depuis 1990. En effet, alors que la
population avait augmenté de 1248 habitants (+ 76%) entre 1975 et 1990,
on ne compte que 323 habitants supplémentaires entre 1990 et 2006 soit
une croissance de 11%.

Evolution de la population du Bosc Roger en
Roumois (1968 a 2006)

3218
3500 mro— picion
3000

w3
2500

2000 1647

1500 1162

1000 -
500 A

1968 1975 1982 1990 1999 2006
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Entre 1968 et 1999, la commune du Bosc ROGER EN ROUMOIS a
connu une évolution de sa population en marge de celles de I'aire urbaine
et du departement qui montrent une faible mais constante baisse du taux
de variation de population (respectivement 1.6% & 0.2% et 1.4% a 0.6%).
Le taux de variation de population du Bosc ROGER EN Roumols et du
canton suivent un rythme plus semblable avec une forte baisse de la
variation entre 1975 et 1999 (respectivement 5% & 0.4% et 4.7% & 0.2%).
Depuis 1999, les tendances semblent s’harmoniser 3 toutes les é&chelles
avec une légére hausse du taux de variation de population.

Variation de population (en %)

6 e i S L
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. 7 Roumois

: —@-— Aire Urbaine
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1968- 1975- 1982- 1990- 1999-
1975 1982 1990 1999 2006

C.2.b. Une variation de population tributaire du solde
migratoire

Le solde migratoire a été le principal moteur du développement du
Bosc ROGER EN Roumols et a eu une influence majeure sur les variations
de population de la commune. Alors gue le solde naturel s'est stabilisé
autour de 0.5% depuis 1968, le solde migratoire a connu des fluctuations
nettement plus marquées. Aprés un palier autour de 4.5% entre 1968 et
1882, le solde migratoire a chuté de 4.5% a 0% entre 1982 et 1999
expliquant le ralentissement de I'augmentation de population. Une Iégére
hausse est a constater depuis 1999 (+ 0.5%).

Variation de population du Bosc Roger en Roumois (en %)
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Roger en Roumois de natalite et mortalite sur la commune avec des moyennes respectives de
11.5%. et 6.4 %o sur les 40 derniéres années.

C.2.c. Renouvellement de la population

En 2001, 79% de la population rogebougeronne habitait deja au
Bosc ROGER EN Roumols dont 5.1% ont changé de logement au sein de la
méme commune. En 20086, seule 21% de la population était arrivée dans
les 5 derniéres annees. 19,2% de la population a quitté la commune dans

- . la méme période. .
8 :;\ —o—tauxde natalité P
. \?\ 5.2 | Le renouvellement de la population est plus faible que celui de
_ Wﬁ —o—tauxde mortalité! I'aire urbaine dans laquelle 74,6% de la population résidait déja dans sa
4 ‘ ‘ 1 commune actuelle a la méme époque.
2 La proximité de la commune avec la SEINE MARITIME explique le

nombre relativement élevé de personnes venant d’un autre département
(17% contre 11,8% pour laire urbaine et 12,6% pour le déepartement).

0 . , [ —
1968-1975  1975-1982  1982-1980  1990-1999  1999-2006

Personnes de 5 ans ou plus habitant 5 ans auparavant
Renouvellement de la
méme méme méme méme France DOM Aditre population entre 1999 et 2006
logement | commune | département | région métropolitaine

Le Bosc Roger 2226 153 120 415 94 1 4
en Roumois 73,9% 51% 4% 13,8% 3.1% 0,0% 0,1%

CERtS 8 607 525 1011 1654 445 7 31
70,1% 4,3% 8.2% 13.5% 3,6% 0,1% 0,2%
; 5 53 834 7 482 11 204 6 304 2757 31 569
ArelUbaing | g Bn 9.1% 13,6% 7.7% 3.4% 00% | 07%
5 343 057 46 892 72 988 16 955 45 247 426 3480
Departement. | gopn 8,9% 13,8% 3,2% 8,6% 01% | 07%
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C.2.d. Une tendance au vieillissement de la population

On note un vieillissement de la population du Bosc ROGER EN
Roumois. Alors que les tranches intermédiaires (15-29 et 60-75 ans)
restent stables, les tranches extrémes et centrales varient dans le sens
d'un vieillissement progressif. Les 0-14 ans et 30-44 ans perdent chacun
2% de la population au profit des tranches 45-59 et 75 ans et plus.

L'’age moyen de la population du Bosc ROGER EN Roumois est
legérement plus important que celui des échelles territoriales supérieures.

Population de Bosc Roger en Roumois par tranche d'age (%) Population par tranche d'age
0, - csem———— - |
25 ! . 1]
21 f
20 | L t @ Département
10 16 | m1999 ‘ | @ Canton
15 - 1313 | @2006 | | 5] B Aire Urbaine
10 | . i _ ' 4 - B Bosc Roger en Roumois
6 ] " ‘ . i |
5 4 4 n ‘ ; |
0 - : | 0-14  15-29 30-44 45-59 60-75 75ans

0-14 ans 15-29 ans  30-44 ans 45-59ans 60-75ans 75ans et + ans ans ans ans ans et +
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C.2.e. Une multiplication des petits ménages

Le Bosc ROGER EN RouUmMOIS suit au méme titre que les échelles
territoriales superieures les tendances de réduction du nombre de
personne par foyer. Avec une moyenne de 2.6 en 2006, le Bosc ROGER
EN Roumois et le canton restent cependant au dessus des moyennes de
I'aire urbaine et du département, respectivement a 2.4 et 2.45 personnes
par foyer.

Nombre de personnes par ménage

36
4k —o—Bosc Rogeren
3.2 Roumois |
3 —@—Aire Urbaine
28
—o— Canton
26
2,4 - —o—Département
22 4
2 T T r T )

1968 1975 1982 1990 1999 2006

C.3. L’HABITAT

C.3.a. Un parc résidentiel principal nettement
majoritaire

En 2008, la commune compte 1244 logements répartis de la
fagon suivante :
- 1208 résidences principales
- 17 résidences secondaires et logements occasionnels
- 19 logements vacants

Evolution du nombre de logements par catégorie

1400

@ logements vacants

B Résidence secondaires ou
logements occasionnels

@ Résidences principales

1968 1975 1982 1990 1998 2006

En 1999, le nombre de logements était de 1118 soit une
augmentation de 126 logements (+11,2%) en 7 ans et une moyenne
d’environ 18 logements par an.
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L'évolution des residences principales au Bosc ROGER EN
Roumols (12,7%) est légérement inférieure a celle du canton (+ 13,3%)
mais reste supérieure a celles de l'aire urbaine et du département
(respectivement 8.1% et +9.9%). Le parc des résidences secondaires sur
la commune entre 1999 et 2006 est en baisse de 26 %. Il en est de méme
pour les logements vacants (-20,8%).

Logés

Lactalres __gratuitement

Propriétaires

1999 2006 1999 2006 1999 2006

Le Bosc Roger

0, o, 3
en Roumois 95.8% 97.1% 21% 1.4% 2 1% 1.5%

Canton 93% 94% 4.2% 3% 2.7% 3.1%

Aire urbaine 92.9% 92.8% 1.6% 0.8% 55% 6.3%

Résidences Résidences

- : Logement vacant
principales secondaires 9

Département 85.9% 87.3% 9.2% 7.5% 4.9% 5.2%

1999 2006 1999 2006 1999 2006

Le BoscRoger | g5g0 | 9719 | 2.1% 14% | 21% | 15%
en Roumois

Canton 93% 94% 4.2% 3% 2.7% 3.1%

Aire urbaine 92.9% 92.8% 1.6% 0.8% 5.5% 6.3%

Département 85.9% 87.3% 9.2% 7.5% 4.9% 5.2%

On note une nette augmentation du nombre d’appartement
sur la commune: 63 en 2006 contre 12 en 1999 soit une
augmentation de 425%. La proportion de maisons individuelles a,
quant a elle, baissé passant de 97.2% en 1999 a 94.4% en 2006.

C.3.b. Une population principalement propriétaire

La population du Bosc ROGER EN RoumMols est trés
majoritairement propriétaire (97.1% de propriétaires contre 1.4% de
locataires en 2006). La proportion de propriétaire est supérieure a celle du
canton, de l'aire urbaine ou celle du département (respectivement -3.1%,
-4.3% et -9.8%) Cette tendance s'accentue depuis 1999 avec +1.3% de
propriétaires, -0.7% de locataires et -0.6% de personnes logées
gratuitement.

Alors que la commune suit les mémes tendances que les échelles
territoriales supérieures pour la propriété et la location, le nombre de
personnes logées gratuitement suit une tendance inverse.

C.3.c. Un parc de logement récent

Le parc de logements est relativement récent: 60.2 % des
logements ont moins de 35 ans, 17% datent d’avant 1949 et seul un peu
plus d’'un quart du parc de logement date des trente glorieuses. 40% des
logements ont été construits entre 1975 et 1990, la période ou la
commune a connu sa croissance démographique la plus importante.

Ancienneté du parc de logement
(%)

17

B Avant 1949

B De 1949 4 1974 |

B De 1975 4 1989 |
228 npe 199042003 |
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C.3.d. Une tendance a la diminution de la taille des
logements

Les logements de la commune sont grands : 79.6% ont au moins
4 pieces dont 50.5% plus de 5 pieces ou plus. On note cependant une
diminution des logements de 5 piéces et plus au profit des plus petits
logements. Ceci traduit la diminution du nombre de personnes par foyer.

Nombre de piéces par logements au Bosc Roger en Roumois

70 -
60 -
50

40 -
Den 1999 |

Een 2006 |

20

03 04

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou
plus

Les valeurs du Bosc ROGER EN ROUMOIS sont intermédiaires : la
commune compte une proportion moins importante de grands logements
que le canton mais supérieure a celles de laire urbaine ou du
departement. Ainsi, la commune compte 3.7% de logements de 4 piéces
ou plus en moins gue le canton mais respectivement 12.6% et 9.5% en
plus que l'aire urbaine et le département.

Nombre de piéces par logements en 2006

70 -

m Bosc Roger en Roumois
m Canton

m Aire Urbaine

@ Département

Source : données communales
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C.4. L’ACTIVITE ET L’EMPLOI
C.4.a. Des employés majoritaires

En 2006, la commune compte 1541 actifs soit 71.3% de la
population ce qui est légérement inférieur au canton (73.4%) ou au
département (73.2%). Le taux d'activité de la commune a légérement
baisse entre 1999 et 2006 (-0.4%); ceci est principalement du a
augmentation du nombre de préretraités et retraités (+ 3.6%).

Les 71.3 % d'actifs se décomposent en 66% ayant un emploi et
5.3% a la recherche d’'un emploi. La proportion de chémeurs dans la
population active est moins importante que sur le canton (5.6%),
l'aire urbaine (9.1%) et le département (8.1%).Le pourcentage d'actifs
ayant un emploi sur le Bosc ROGER EN Roumols a augmenté de 1.3%
entre 1999 et 2006.

Empiois par catégories socioprofessionnelles en 2006
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Les employés sont la catégorie socioprofessionnelle la plus
représentee. Avec 36.9% des emplois sur la commune, cette catégorie
devance les professions intermédiaires (26.6%) et les ouvriers (26.2%).

Les deux catégories socioprofessionnelles majoritaires sont les deux
seules & avoir progressé entre 1999 et 2006 (respectivement +3.5% et
+7.8%) principalement au détriment de la catégorie ouvriére et des
agriculteurs exploitants.

La proportion d'employés est nettement supérieure a celle du
canton, de l'aire urbaine et du département (en moyenne +8.5%),
contrairement a la proportion d’ouvriers (en moyenne -6.6%). Le taux de
cadres (3.2%) est faible par rapport a celui du canton, de l'aire urbaine et
au déepartement (respectivement 9.8%, 6.7% et 10.3%).

Les revenus nets imposables moyens par foyers fiscaux sont
supérieurs aux revenus départementaux (+ 3518€).

Commune Canton Aire Urbaine | Département

Revenus nets
imposables moyens| 25520 € 25064 € 20325 € 22002 €
par foyers fiscaux

Part de non

0, 0, 0,
imposés 31.5% 345 % 43.9 % 42.9 %

C.4.b. Un bassin d’emploi extracommunal

Le taux d’actifs résidant et travaillant au sein méme du Bosc
ROGER EN Roumols est faible (12.2%) ; on note une diminution de 2
points entre 1999 et 2006. Ce taux est respectivement de 14.1%, 19.1%
et 27.3% pour le canton, l'aire urbaine et le département.

Les emplois des actifs résidant au Bosc ROGER EN ROUMOIS mais
travaillant hors de leur commune, se concentrent majoritairement en
SEINE MARITIME (65.6%) et notamment au sein de [agglomération
d’ELBEUF.
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Lieu de travail (en %)
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C.4.c. Un secteur tertiaire prédominant

Le Bosc ROGER EN Roumols compte 564 emplois sur son territoire
en 2006. Ce chiffre est en hausse de 16% par rapport aux 485 emplois que
comptait la commune en 1999.

Avec 454 emplois soit 80,5% des emplois presents sur la
commune, le secteur tertiaire est largement prédominant, et plus encore
que dans le canton (76.4%), l'aire urbaine (60.5%) ou le département
(66.1%). Au sein du secteur tertiaire, les commerces représentent 20,8%
des emplois, les services aux entreprises 13.2% et les services aux
particuliers 5.2%. Le secteur de la construction passe nettement devant
lindustrie qui reste un secteur trés minoritaire sur le Bosc ROGER EN
Roumols (13.2% contre 4.1%).

@ pour 2006

Emploi selon le secteur d'activité
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Au 31 décembre 2007, la commune regroupe 93 établissements
actifs dont 11 comptent 10 employés ou plus (Cf. tableau ci dessous). On
observe une trés nette majorité de petites structures: 41.9% des
établissements ne comptent pas de salarié, et 46.2% comptent de 1 a 9
salaries.

La commune compte 5 entreprises de 20 salariés et plus :
- Purodor— Marosam
- Produits Berger
- Sociéte d’exploitation des cars Adrien
- Simply Market
- MTT Moteurs test
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C.4.d. Une activité agricole importante

La commune du Bosc ROGER EN ROUMOIS se situe dans la région
naturelle agricole du Roumois traditionnellement tournée vers I'élevage
associé a la polyculture. Outre les évolutions agricoles structurelles
connues ces 30 derniéres années, l'activité agricole a été, et est
toujours, soumise a une trés forte pression fonciére du fait de la
proximité de I'agglomération d’ELBEUF/ROUEN, rendant la cohabitation

parfois difficile entre les différentes activités de la commune.

La commune s’etend sur une superficie totale de 990 ha, dont 681
ha sont utilisés par I'agriculture en 2010 (soit 68% du territoire), ce qui la
place legérement au-dessus de la moyenne départementale (64%).

En 2010, on compte 9 exploitations agricoles siégeant sur la
commune. Or, en 2000, derniere date d'enquéte statistique officielle, on en
comptait encore 28. En plus de l'activité liée aux siéges d’exploitation, on
compte également d’'autres fermes ou batiments en activite liés & des
exploitants extérieurs a la commune (ferme secondaire ou stockages
isolés).

En 2010, on dénombre 30 exploitants agricoles exercant sur le
territoire, ce qui est important au regard de la Surface Agricole Utile (SAU)
communale.

La SAU moyenne des exploitants dont le siége est situé au Bosc
ROGER EN Roumois est évaluée a 100 ha en 2010 contre 32 en 2000, ce
qui confirme la tendance a I'agrandissement des structures. Derriére
cette SAU moyenne, on retiendra néanmoins une grande hétérogénéité,
les exploitations agricoles allant de 5 & 240 ha.

1975+ | 1388* 2000 2010 {CAZT)
Hombre d'exploitations 47 35 28 9
SAU moyenne des exploitations 18 21 32 100
“Spurte HGEA

Enfin, sur I'ensemble des surfaces agricoles que compte la
commune (681ha), plus de 60% des terres exploitées le sont par des

agriculteurs ayant leur siége sur la commune. Les autres terres sont
valorisées par des exploitants relativement proches du BosSC ROGER EN
Rouwmois (distances souvent inférieures & 10 km).

L’agriculture du Bosc ROGER EN Roumols est dominée par
I'élevage associé a la polyculture (céréales et cultures fourrageéres,
comme le mais). |l s'agit en majorité d'élevages laitiers ou de bovins pour
la production de viande (engraissement ou allaitant). De ce fait, des
parcelles de la commune sont concernées par des plans d'épandage liés
aux effluents d’élevage (fumier, lisiers).

Sur les 9 chefs d'exploitation présents sur le Bosc ROGER EN
Roumols, un seul est agé de plus de 53 ans et sera concerné par une
succession dans les années a venir. |l s’agit d'une petite exploitation en
polyculture, élevage bovin extensif. Cette exploitation cessera
probablement a court terme toute activité agricole, les terres cultivées
étant majoritairement en bail précaire.

Ainsi, aprés la diminution importante du nombre d’exploitations
agricoles entre 2000 et 2010, il semble que les exploitations encore
présentes sur la commune soient viables, les exploitants étant relativement
jeunes et les outils de production aux normes.

Leur pérennité est néanmoins contrariée par I'enclavement
dans le tissu bati.

En effet, les exploitations agricoles sont ou peuvent étre
«fragilisées » du fait de la proximité du bati et des possibles conflits de
voisinage. (voir carte des périmétres réglementaires et préconisés de la
chambre d’'Agriculture).Si elles disposent actuellement de surfaces et de
productions suffisantes pour assurer un revenu correct a I'exploitation, leur
pérennité pourrait étre impactée :

- par un prélévement important de terres agricoles productives en
future zone constructible,
- par le prélevement d'une zone stratégique pour I'exploitation

(exemple : prairie & coté d'un batiment d’élevage),

- par la construction d’habitation de tiers a proximité des batiments
d'exploitation.
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C.5. LE TISSU ECONOMIQUE

C.5.a. Les Secteurs d’activités au nord ouest de la
commune

La commune compte deux zones d’activités situées a I'ouest du
territoire, de part et d’'autre de la R.D. n°® 313 :

- la zone d'activité économique de I'Europe au nord ;
la Zone d’'activité économigue des Grands Clos au sud.

Elles accueillent principalement des activités de service et de
Partisanat : société de transport, ambulances, stockage de matériel,
garages, supermarchés, menuiserie, isolation, électricité. ..

C.5.b. Le centre commercial dans le centre ville

Situé dans le centre ville, il s'articule autour de la place du
Roumois et de la rue du 18 juin 1940. Il concentre des commerces et

PLU du Bosc Roger en Roumois - Mai 2012

services de proximité : boulangerie patisserie, bar tabac, boutique de prét a

porter, salon de coiffure, restaurant, fleuriste, supermarché, librairie —
papeterie...

Zone d'activités
de I'Europe

L)
I
- &\

0 500 m
—_—

C.5.c. Services intégrés au tissu résidentiel

Quelques services et ateliers artisanaux sont intégrés au tissu
résidentiel au sein des différents hameaux.
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C.6. LES EQUIPEMENTS

La commune du Bosc ROGER EN ROUMOIS compte les équipements
répertoriés dans le tableau ci dessous :

1 Mairie

Equipements

administratifs 2 la poste

3 Police municipale

4 Salle des fétes Jean-Caille

; 5 Espace Jules-Verne - Centre de loisirs
Equipements culturels et

cultuels 6 | Bibliothéque

7 Eglise Saint pierre

8 Salle omnisports Jacques-Anquetil
Equipements sportifs

9 Boulodrome Fernand-Fenétre

10 | Ecole maternelle Le Petit Prince
Equipements scolaires 11 Ecole élémentaire Réne-Bellenger

12 Restaurant scolaire

Equipements & vocation 13 Centre médico-social

sociale 14 | CCAS dans la mairie

Les principaux équipements sont situés dans le centre bourg le
long de la rue René Grouvel (R.D. n°575), de la rue de la Croix du Gland et
de la Rue Marouze (R .D. n°38).

Les besoins de la commune en termes d'équipements évoluent
avec son développement et l'arrivée d'une population croissante. L’école
actuelle peut difficilement accueillir de nouveaux éléves. Le
développement de la commune pour les 10 & 15 prochaines années
pose donc la question de la création d’une nouvelle école sur la
commune.

De méme, la salle des fétes Jean Caillé ne peut répondre a
toutes les demandes de la part des associations. La création d’un
centre culturel permettrait de mieux répondre aux besoins de la
commune sur ce plan.
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C.7. LAMOBILITE

Le Bosc ROGER EN Roumols profite d'une bonne accessibilité liée
a la proximité de l'agglomération d'Elbeuf qui dispose d'infrastructures
performantes (gare, autoroute A13 PARIS-LE HAVRE- CAEN). La commune
se trouve a une dizaine de kilométres de l'autoroute A 28 ABBEVILLE-
ROUEN-TOURS.

C.7.a Le réseau de voiries
La desserte départementale

Le Bosc ROGER EN ROUMOIS est traversé par un axe principal
soumis & une circulation soutenue. La R.D. n°313 traverse la commune
d'est en ouest et relie ELBEUF a BOURG ACHARD. D'aprés les derniers
relevés, plus de 7500 véhicules empruntent la R.D. n°313 au niveau du
Bosc ROGER EN ROUMOIS chaque jour (source DDT). Cet axe a fait 'objet
d'un aménagement aux abords des parties urbanisées de fagon a inciter
au ralentissement.

La desserte locale

La route départementale n°38 et la Voie communale n°575,
structurent le territoire communal. Orientées respectivement est-ouest et
nord-sud, elles desservent les principales parties urbanisées de la
commune et le centre bourg. La V.C. n°575 assure la liaison entre les R.D.
n°313 et 38.

La desserte interne de la commune a été généralement bien
congue. On note cependant la présence de voies en impasse sans demi-
tour possible dans la partie agglomeéree principale du bourg.

Les différents quartiers sont bien reliés aux voies structurantes de
la commune. Les différents hameaux sont reliés au centre par un réseau
de voies communales. La voirie au sein des hameaux est étroite. Certains
trongons ou la visibilité est faible mériteraient un réaménagement de la
voirie : élargissement, amélioration de la visibilité...

Les problémes de stationnement concernent uniquement les
abords des équipements aux heures d'affluences (notamment I'école rue
de la Croix du Gland).

C.7.b. Le réseau de transports en commun
Le réseau de bus

La commune est desservie par deux lignes de bus
départementales régulieres ;

- ligne 150B reliant le Bosc ROGER EN ROUMOIS & ROUEN ;

- ligne 550 allant de BOISSEY LE CHATEL a ELBEUF.
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A I'échelle de la commune, c’est avant tout I'ouest du centre bourg
qui est le mieux desservi par ces lignes de bus ainsi que les hameaux Le
Marais et La Marouse, jouxtant les voies structurantes de la commune : la
RD 313 et RD 38.

La bonne desserte de I'ouest du centre bourg conforte les souhaits
de la commune de privilégier le développement urbain dans cette partie du
territoire communal.

Le transport scolaire

Le Syndicat Intercommunal & Vocation Scolaire de
BOURGTHEROULDE assure le transport scolaire sur le Bosc ROGER EN
Roumols. Les lignes desservent :

- le colléege de BOURTHEROULDE INFREVILLE ;

- le lycée de PONT AUDEMER ;

- le lycée de BRIONNE,

C.7.c. Les modes de déplacement doux

De nombreux aménagements ont été réalisés au cours des dix
derniéres années en faveur des circulations douces. lls émanent d'une
volonté communale de promouvoir les trajets alternatifs aux modes
motorises.

Plus de trois kilométres de chemins piétons ont ainsi été
amenages reliant les espaces urbanisés aux équipements et commerces
de proximité. Un projet de piste cyclable a été lancé au niveau de la R.D.
n°® 313 afin de relier le Bosc ROGER EN ROUMOIS & BOURGTHEROULDE-
INFREVILLE.

La commune souhaite développer ce réseau de chemins et de
pistes cyclables afin de desservir les hameaux plus isolés.

Les hameaux et espaces agricoles sont traversés par un réseau
de chemins ruraux. Deux chemins de randonnées intercommunaux
traversent la commune du Bosc ROGER EN Roumols dont le chemin des
Trois Clochers.

La commune souhaite renforcer les possibilités de se déplacer a
pied en élargissant les voiries existantes et en créant de nouvelles liaisons.

= Lignesdebus 150 B et 550 - q i \ el
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D. SYNTHESE DES ENJEUX AU TERME DU DIAGNOSTIC

Morphologie
urbaine,
patrimoine et
cadre de vie

- Patrimoine bati ancien de qualité
- Bati bien intégré visuellement

- Bon équilibre entre les espaces
construits et les espaces ouverts

- Qualité du traitement de I'espace public
- Tissu urbain dense dans le bourg

- Mixité fonctionnelle du centre bourg
(commerces, equipement, habitat...)

- Bati recent moins bien
intégre visuellement

- Du bati traditionnel agricole a
I'abandon

- Qualité visuelle des zones
d’'activités faible

- Implanter les nouvelles constructions de fagon a conserver
une structure groupée au niveau du centre bourg
(densification ou développement en continuité de I'existant)
- Conserver la configuration groupée des hameaux. Proscrire
leur extension le long de la voirie.

- Définition d’une cohérence architecturale (palette de
matériaux...)

- Travailler I'integration paysagére des nouvelles
constructions surtout dans les parties ouvertes visuellement

- Continuer a valoriser les espaces publics a fort potentiel
- Conforter une identite rurale.

- Préserver et valoriser le patrimoine bati, préserver le point
d’appel visuel que constitue le clocher de I'église

- Continuer la promotion des circulations douces sur la
commune (cheminements piétons cyclistes)

- Veiller a la qualité des entrées de ville
- Améliorer le traitement des espaces ouverts des zones
d'activités existantes, veiller a la qualité paysagére des

futures zones d’'activités.

- Conserver les « espaces de respiration » et les
perspectives
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Site physique
et espaces
naturels

- Topographie peu contraignante

- Espaces agricoles participant a la
qualité du cadre de vie

- Image attractive de « ville a la
campagne »

- Climat clément

- Espaces verts en milieu urbain de
qualité

- Espaces agricoles ouverts
renforgant I'impact visuel des
nouvelles constructions

- Ruissellements d'eaux
pluviales conseéquents du a la
mauvaise infiltration des sols

- Travailler l'intégration paysagére des nouvelles
constructions sur la commune dans les parties ouvertes
visuellement

- Bien gérer I'écoulement des eaux de ruissellement ;
optimiser le réseau d'assainissement d’eaux pluviales,
entretenir les fossés et mares, conserver les puisards

- Maintenir la qualité des espaces verts en milieu urbain
(placettes, cheminements piétons, espaces verts
d'agrément, parcs, terrains de sports...) participant a
I'attractivité de la commune

Nuisances et

- Peu de risque d’'inondation (Maraval)
- Pas de PPRI

-Pas de risque technologique ou
industriel

- Inondations du Fossé du
Maraval

-Risques lies aux cavités
souterraines (marniéres et

- Prendre en compte les risques dans la localisation des
futures zones a urbaniser

réparties et opérationnelles

- Vétusté du réseau physique
par endroits

ages bétoires) - Sécuriser le maillage des voies de circulation douce sur la
-La R.D. n° 313 a été aménagé de fagon commune
a réduire la vitesse en traversée de ville - Risques liés au transport de
matiéres dangereuses
- Saturation du réseau
- Réseau d'adduction d’eau potable d’assainissement collectif - Prendre en compte les faiblesses du réseau
performant (pression, débit) d’assainissement collectif eaux usées pour les nouvelles
Réseaux - Sols qui infiltrent difficilement | zones a urbaniser
urbains - Poteaux et bouches a incendies bien

- Anticiper les futurs travaux de réhabilitation, renforcement
et extension
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- Solde naturel positif et stable

- Population tributaire du solde
migratoire, variation importante
du solde migratoire ces trente
derniéres annees

- Capacités d’accueil limitées

- Maintenir et attirer une population de jeunes ménages, via
une offre de logement plus adaptée (logements locatifs et en

Population EilEsEEnt de s accession a la propriété)
- Solde migratoire positif ﬁgfau;,'a;‘;r;te&trﬁ'anaun; i - adapter les services aux besoins de la population
diminution du solde naturel
- Diminution du nombre de
personnes par ménage
- Parc de logement relativement récent - Augmenter l'offre de logement en général et plus
diminuant les problémes de vétusté particulierement l'offre locative
- Légére diminution du nombre de - Faiblesse du parc locatif - Diversifier les formes de logements (individuel, collectif
Habitat logements de trés grande taille : bas...)
(logements plus adaptés a la diminution é;?;léiﬁsnombre de lagements
de la taille des ménages) - Développer les petits logements afin de favoriser le
maintien d'une population jeune (jeunes actifs ...) et de
p J
- Demande en logement soutenue permettre aux personnes agées de rester sur la commune
- Activité économique dynamigue
- Poursuivre le développement de I'activité sur la commune,
- Bonne desserte routiére par R.D. 313 maintenir I'emploi
Actvits | ot oo sy | Atracivé des zones |~ Oonsenver es polesde proiite

de Rouen
- Présence de commerces de proximité

- Activité agricole encore importante

d’'activités a renforcer

- Ne pas entraver le développement de I'activité agricole,
préserver les terres agricoles de fagon a pérenniser I'activite

- Attractivité de la zone d'activité a améliorer
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Equipements

- Bon niveau général d’équipements

- Capacité limitée de I'école
actuelle

- Développement de I'activité
culturelle limitée par les locaux
actuellement disponibles

- Anticiper la création d’'une seconde école sur la commune

- Anticiper la création d’un centre culturel répondant aux
besoins de la commune

Mobilité

- Bonne desserte du fait de la proximité
de pbles urbains importants

- Un réseau de transport en commun
satisfaisant

- Un linéaire réservé aux modes de
déplacement doux

.

- Problémes de stationnement
aupres des equipements aux
heures d'affluence

- Hameaux isolés aux voies
etroites, a la visibilité limitée et
inadaptées aux trajets piétons
et cycles.

- Poursuivre le développement du réseau de cheminement
doux au sein de la commune et en liaison avec les
communes environnantes ;

- Travailler la question du stationnement autour des
équipements actuels et & venir ;

- limiter les risques d’accident dans les hameaux par un
amenagement des trongons de voirie présentant des risques
d'accident ;

- Proposer un aménagement des voies les plus empruntées
par les pietons dans les hameaux.
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ARTIE Il. LE PROJET COMMUNAL :

JUSTIFICATIONS DU P.A.D.D.
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A. PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES

Le Bosc ROGER EN Roumols est caractéristique des “ communes
rurales a tendance périurbaine” s'étant fortement développée. La
commune présente de multiples intéréts : elle posséde un cadre de vie
rural agréable a proximité de grandes agglomérations. La commune est
bien desservie par les axes et transports et posséde un bon niveau
d’eéquipements et de services.

Cette attractivite a grandement contribué au développement de la
commune ces quarante derniéres années. Avec un accroissement
demographique de 176 %, le Bosc ROGER EN ROUMOIS a vu sa population
passer de 1162 a 3218 habitants entre 1968 et 2006. Ce développement
est plus important que celui de la communauté de communes (+108%) et
nettement supérieur a celui de I'aire urbaine d’ELBEUF (+ 33%).

Le méme type d'évolution se retrouve dans les autres collectivités :

1975-1999 1999-2006
Le Bosc Roger en Roumois +75 % +11%
Communauté de Communes du
Canton de Bourgtheroulde- +57 % +10,7 %
Infreville
Aire Urbaine d'Elbeuf +14 7% +46 %

Avant 1980, l'arrivée de jeunes ménages avec des enfants en bas
age avait permis a la commune de conserver une population jeune. Entre
1999 et 2006, on assiste a une forte diminution des jeunes couples et a la
chute du solde migratoire.

Le renouvellement de la population n'étant pas assuré par les
naissances, la population de la commune est d'autant plus tributaire des

variations du solde migratoire, d'ou la nécessité d'ouvrir, de fagon
maitrisée, de nouveaux terrains a batir si la commune souhaite non
seulement maintenir le renouvellement de la population mais aussi palier a
son vieillissement.

L'une des clés de la redynamisation du profil démographique de la
commune réside aussi en la diversification de I'habitat. La commune
présente une nette majorité de grands logements qui, autrefois occupés
par de jeunes familles, ont vu les enfants grandir et quitter la résidence
parentale. De plus on constate la baisse importante du nombre de
personnes par foyer (appelé desserrement des ménages).

Une offre de logement plus adaptée aux petits ménages et la
libération de grands logements permettra de ralentir le desserrement des
ménages et d'assurer une meilleure mixité intergénérationnelle.

La qualitt du cadre de vie et la proximité immédiate de
I'agglomeration ROUEN-ELBEUF participent & son image de 'ville a la
campagne" tant appréciée dans le contexte socio-économique actuel : un
cadre calme et agréable a proximité de nombreux services, commerces et
des pbles d'emploi retiennent 'intérét des habitants. La pression fonciére
sur la commune est importante et la demande en logement toujours
soutenue.

Trois scenarii sont possibles quant a I'évolution de la population
sur la commune:
- Scenario 1 : évolution tendancielle (suivant les tendances actuelles)
- Scenario 2 : évolution dynamique (suivant les tendances constatées
entre 1975 et 1990)
- Scenario 3 : evolution maitrisée (évolution intermédiaire)
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Scenario 1 : évolution tendancielle

Hypothéses de calcul:

- méme rythme de croissance qu'entre 1990 et 2006 soit 11% sur 15 ans

- la diminution de la taille des ménages suit les tendances actuelles ; le
nombre de personne par ménage atteint 2,2 personnes par foyer en 2025.

Scenario 3 : évolution maitrisée

Hypothéses de calcul:

- méme rythme de croissance qu'entre 1990 et 2006 soit 11% sur 15 ans

(7% sur 10 ans)

- la diminution de la taille des ménages se stabilise autour de 2,4 du a une
diversification de I'offre de logement (offre adaptée aux petits ménages et
libération de grands logements pour les jeunes menages avec enfants)

2010 2015~ 2020 * 2025 *
Population 3286 3406 3527 3647
Nombre moyen de
personnes par menage 2,6 246 2,33 2.2
Nombre de meénages 1264 1385 1514 1658

Nombre de logements supplémentaires par an : 26

Scenario 2 : évolution dynamique

Hypothéses de calcul:

- méme rythme de croissance qu'entre 1975 et 1990 soit 75% sur 15 ans

- la diminution de la taille des ménages se stabilise autour de 2,4 du a une
diversification de I'offre de logement (offre adaptée aux petits ménages et

liberation de grands logements pour les jeunes ménages avec enfants)

2010 2015 * 2020* 2025 *
Population 3286 3406 3527 3647
Nombre moyen dse 26 253 2.47 24
personnes par ménage
Nombre de meénages 1264 1346 1428 1520

2010 2015~ 2020 * 2025 *
Population 3286 4108 4929 5750
Nombre moyen de
personnes par meénage 2.6 2,52 247 it
Nombre de meénages 1264 1630 1996 2396
Nombre de logements supplémentaires par an : 75

Nombre de logements supplémentaires par an : 17

(*) : Estimations GEODIA Conseils
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Le PADD du SCOT du Roumois n’est pas un document opposable
au tiers, c'est le Document d'Orientations Générales qui tient ce role.
Cependant, celui-ci n'étant pas encore disponible, nous nous baserons sur
les orientations générales que préconise le PADD pour les objectifs &
atteindre.

Le type de logement majoritaire sur la commune se compose de
logements individuels privatifs, sur des terrains d’environ 1000 a 1500 mz
Cependant les orientations du SCOT du Pays du Roumois préconisent
une densitée moyenne pour le territoire de 16 logements & I'hectare en
moyenne. Toutefois, comme la commune est amenée & jouer un role de
pole relais, la meilleure densité serait de 20 logements environ a I'hectare
sur la commune.

Les élus souhaitent une augmentation de la population de
telle sorte que :

- la population communale se renouvelle de fagon a palier le
vieillissement de la population ;

- le nombre de personnes par foyer se stabilise ;

- l'urbanisation des zones bities existantes soit densifiée et
renforcée dans un souci d’économie budgétaire;

- les milieux naturels et agricoles soient préservés dans un souci
d’économie du territoire et de pérennisation de la qualité des
espaces naturels et de I’activité agricole.

Le Bosc ROGER EN Roumols fait partie des villages en fort
developpement urbain mais la Commune souhaite s'orienter vers une
evolution maftrisée de la population. Les prévisions se basent donc sur
une croissance raisonnable correspondant & la création d’environ 17
logements par an compte tenu du desserrement des ménages.
Considérant les préconisations du SCOT du Pays du Roumois cela
représenterait une surface moyenne de 0.85 ha par an et donc 8,5 ha pour
les 10 ans a venir.

Aprés l'étude du potentiel de vente de chacune des parcelles
ouvertes a l'urbanisation, une rétention fonciére de 50 % a été déterminée
ce qui represente une surface totale d'environ 17 ha nécessaires pour
satisfaire les besoins de la commune sur les 10 années a venir, soit 1.7 ha
par an. Cette surface integre I'aménagement des voiries et des espaces
verts (environ 20% donc 2140 m2 par hectare). Il reste donc 8 560 m?

environ pour I'nabitat. Ce qui représente aussi des parcelles d’environ 500
m?2,

Annees | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
eh 18 12 10 24 14 16 22 16 12 15 9 13 7
demandés
PC 15 10 10 23 13 16 22 14 6 9 23 16 16
autorisés
1
(23 1 1
PA lots, | (pour | (pour
autorisés L 9 0 o 0 0 0 non 5 8 0 . 0
réali- | lots) | lots)
s€s)

Effectivement, en moyenne 14.5 certificats d'urbanisme pour
construction de logements ont été demandés entre 2000 et 2012 et 15
permis de construire pour logements ont été autorisés par an sur cette
méme période avec des années 2008 et 2010 « de crise ».
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Espace de loisir > Espace non boisé, non agnicole (3.02ha)

Le Bosc-Roger-en-Roumois

Evolution de la consommation des espaces
entre 2000 et 2009

Agriculture > hab. ind. peu danse (0.36ha)

Agriculturs > hab, ind, peu denss (0.6ha) | P s ) T ; Construction en millay rural > habitat individusl pey dense (0. 46ha)

Agriculture > hab. ind. dense (1.4ha)

Consiniction en milisu rural > hebilat individuel pet dense (0.46ha)

™

Agriculiure > Activité industrielle (0.58ha) TR 3 5 N fca non boisé, non agricole > hab. ind. peu dense (0.26ha)

Agricullure > Activité industriefle (0.07ha)
Agricufture > Carriére (0
Agricullure > hab. ind. peu dense (0.15ha]

". Activité Industrielle > hab. ind. peu dense (0.8ha)

Agriculture > hab. ind. peu dense (0.34ha) 1: ; \ | P EN : e < O . i : Agriculture > hab.ind. peu dense (1.51ha)

Agficulture > heb. ind. peu dense (0.78ha)
\ Agricullure > hab.ind. peu dense (0.23ha)
culture > hab.ind. peu dense (0.13ha)

dre + espace non boisé, non agri. > hab. ind. peu dense (0.54ha)
griculfure > hab. ind. peu danse (0.52h8,

Agriculture > Construction en milieu

_Agpiculture > hab. ind. peu dense (0.13ha)
B\

. : 7 ; ) (=), Agricuturo > nab, ind. pou danso (0.14ha)
N s Z : . : : s SR N\ Agrcuturs > hab. ind. peu densa (0.24ha)
/ . - 3 ) 1 Agriculture > hab. ind. peu dense (0.31h)
Agriculture > hab. ind. peu dense (0.56h2)
Agriculture > camiéras (0.34ha)

0 250 500 m Agricultur > hab. ind. peu dense (0.15ha)

Agriculture > hab. ind. peu dense (0. 19ha)

Agriculture > hab. ind. pev dense (0.23ha)
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. ANALYSE DE LA CONSOMMATION DES ESPACES

Une analyse des photographies aériennes de la commune pour
les années 2000 et 2009 permet de comprendre la consommation de
I'espace et I'évolution du territoire communal. Environ 15,84 ha ont mutés

en I'espace de ces 9 ans. Ce traitement des données montre que 83.94%
de I'évolution de la commune (13,29 ha) s'est faite au détriment de
'espace non bati, surtout agricole. Ce pourcentage est néanmoins a
nuancer car il prend en compte 3,02 ha (19,10%) qui était un espace de
loisir devenu espace non boisé, non agricole. Ainsi I'espace non construit
quia

été consommé pour les constructions est de 64.84% (10.27ha). Parmi les
83,94%, 53,6% (8.49ha) ont été consommés par I'habitat individuel et
8,74% (1.38ha) par les activitts économiques (activités industrielles,
commerciales et les carriéres).

Cela signifie que la commune s'est régénérée sur elle-méme pour

environ 16%. Une nuance est a apporter 1a encore car 1,20% (0,19ha) est

redevenu un espace agricole. Le tableau ci-dessous fait état du détail de
I'evolution et de la mutation des espaces.

Espace
Habitat Habitat Activité Construction | Equipement non
T oo o Carriére | Commerce | . : o IR boisé, | Agriculture | TOTAL
individuel peu individuel industrielle | en milieu avec %
dense (ha) | dense(ha) | ™ (ha) (ha) rural (ha) | parking (ha) | ™" {ha) ihel
agricole
{ha)
Non construit > construit
Agriculture 6,83 1,4 0,64 0,09 0,65 0,32 9,93 | 62,70%
Espace non boisé, non
agricole 0,26 0,08 0,34 2,10%
Espace de loisir 3,02 3,02 | 19,10%
TOTAL 7,09 1,4 0,64 | 0,09 0,65 0,32 0,08| 3,02 13,29 ha
% 44,86% 8,80% 4,04% 0,60% 4,10% 2,00% 0,50% | 19,10% 84%
Reconstruction de la ville
sur elle méme
Construction en milieu
rural 1,1 0,19 1,29 8,10%
Activité Industrielle 0,8 0,8 5,10%
Carriere 0,46 0,46 2,90%
TOTAL 1,9 0,46 0,19 2,55 ha
% 12% 2,90% 1,20% 16%
TOTAL 8,99 1,4 0,64 0,09 0,65 0,32 0,54 3,02 0,19 | 15,84 100,00% | 15.84 ha
Parten % 56,80% 8,80% | 4,00% 0,60% 4,10% 2,00% 3,40% | 19,10% 1,20% 100,00%
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C. PREVISIONS ECONOMIQUES

Le Bosc ROGER EN Roumols présente une activité économique
stable. La commune compte deux zones d'activités de part et d'autre de la
R.D. n°313 : ZA de I'Europe au nord et ZA des Grands Clos au sud. La ZA
des Grands Clos a eté recemment étendue a travers un projet privé sur
une superficie de 12 ha aujourd’hui disponible.

Un projet de développement et de diversification des commerces
de proximité dans le centre bourg a éte validé fin 2010.

L'activite agricole encore trées présente sur la commune compte
huit exploitations péerennes possédant leur siége sur le territoire
communal. Une exploitation se trouve a proximité du centre bourg. Les
autres sont réparties dans les difféerents hameaux et généralement
intégreés a la trame batie résidentielle.

D’aprés le recensement de 2008, le Bosc ROGER EN ROUMOIS
compte 15% des actifs travaillent sur la commune ; la majorité travaille sur
'agglomeration ROUEN-ELBEUF.

Le projet du Roumois, présenté dans le cadre de I'élaboration du
SCOT, propose de défendre I'autonomie économique du Pays afin d'offrir
a ses habitants davantage de possibilités de travailler dans le territoire.
L'enjeu économique du Roumois réside en premier lieu dans I'enrayement
de la fuite guotidienne de ses habitants en direction des poéles d'emplois
extérieurs. Ceci passe par le développement de I'offre locale et notamment
a travers le développement des secteurs de I'économie résidentielle
(commerce, artisanat, construction et services).

Des projets de zones d'activités sont validés au niveau de la
communaute de communes qui dispose de la compétence
« developpement économique ».

Sur le territoire de la Communauté de Communes du Canton de
BOURGTHEROULDE INFREVILLE, l'observatoire des zones d'activités de la
Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Eure a recensé les zones
suivantes :

- Le BosCc ROGER EN Roumols ;. ZA de I'Europe (7 ha)
ZA des Grands Clos (14 ha)

- BOURTHEROULDE INFREVILLE :  |la Beaudriére 1 (15 ha)
la Beaudriére 2 (4,3 ha)
la Beaudriére 3 (2,7 ha)

- LE THUIT HEBERT : Z| de Thuit Hebert (2 ha)

Zone logistique (15,6 ha)

Elles totalisent 60,6 hectares dont 35% sont disponibles sur le
Bosc ROGER EN RoumMols. L'offre satisfaisant la demande, la communauté
de commune ne souhaite pas développer de nouvelles zones d'activite a
court terme.

Le SCOT prevoit le développement, la promotion et la
commercialisation des zones d'activites implantées sur la commune et
Bosc ROGER EN RoOUMOIS, souhaite maintenir un dynamisme économique
visant a développer [activité existante. Mais, au vu des surfaces
disponibles actuellement, la commune ne souhaite pas ouvrir de nouvelles
surfaces réservees a l'activité a court terme et a fait le choix de conserver
les parcelles stratégiques situées a proximités des zones existantes pour
constituer des extensions potentielles a long terme.

Le SCOT a prescrit que la surface maximum du foncier pour
I'accueil des activités commerciales nouvelles était de 3 ha.
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Délimitation de la ZACOM

““““

U mmocmmeecmml 100 m R

ZACOM

Secteur « structure »

Secteur « en devenir »

Ainsi, les nouveaux développements commerciaux s'effectuent en
priorité dans le secteur « structuré » représentant 3 hectares.

Les nouvelles implantations commerciales dans le secteur « en
devenir » sont conditionnées a la définition préalable d'un projet
d’aménagement globale a I'échelle de la ZACOM, dans le respect des
orientations suivantes :

- les nouvelles implantations commerciales s'effectuent en priorité
en continuité des commerces existants ;

- le projet d’aménagement d’ensemble définit les logiques
d’accessibilité routiére a I'échelle de I'ensemble de la ZACOM.
L'éventualité de la création d’un nouvel acces desservant la
ZACOM depuis la RD 313 peut étre étudiée. Les accés principaux

sont mutualisés pour I'ensemble des commerces de la ZACOM ;

- les logiques d’implantation des batiments et des espaces de
stafionnement sur le secteur « en devenir », ainsi que leur
articulation avec des secteurs structurés, sont définies dans
I'objectif de favoriser la mutualisation des espaces de
stationnement et les connexions entre les activités, dans une
logique de fonctionnement d’ensemble.

Le développement des commerces de proximité dans le centre
bourg permettra la création d'emplois sur la commune.

Enfin, la Commune accorde un intérét particulier au maintien de
I'activité agricole et s'engage a

- respecter les périmétres de protection réglementaires vis a vis
des corps de ferme ;

- gérer son territoire de maniére économe, ne pas consommer
d'espace agricole supplémentaire par rapport au POS..

- préserver les parcelles et accés stratégiques pour I'activité
agricole.
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D. LEP.A.D.D.

D.1. LES LIGNES DIRECTRICES DU PROJET COMMUNAL

La commune du Bosc Roger En Roumois, 3286 habitants en
2010, est une commune «rurbaine ». Son territoire communal
g’inscrit dans la dynamique du Pays du Roumois ol la commune joue
un réle de pdle relais pour les domaines du logement et de I'activité
economique. Ce positionnement a proximité de Ila premiére
agglomération de Seine Maritime, ROUEN-ELBEUF, laisse présager
une évolution soutenue de la population.

Entre 1999 et 2006, le nombre de logements a augmenté de 11%,
soit une moyenne d’environ 18 logements par an. Une nette augmentation
du nombre d'appartements a aussi été observée (+425%). Par ailleurs, en
moyenne 14 permis de construire ont été demandés par an sur les dix
dernieres annees et 13 ont été autorisés.

La pression fonciére (Agglomération ROUEN-ELBEUF) et les
besoins de la commune en logements ont été établis 4 17 logements par
an environ. Ce qui correspond a peu pres aussi au rythme de croissance
annuelle spontanée de la commune (+18 logements par an en moyenne
entre 1999 et 20086)

Nous nous basons aussi sur les orientations générales que
préconise le PADD du SCOT pour les objectifs a atteindre en termes
d’offre et de typologie de I'habitat.

Ainsi, il est préconisé que :

- 25% des constructions futures soient réalisées dans le tissu
urbain existant

- les logements locatifs sociaux s'élévent a 20% des logements
nouveaux

- les logements collectifs représentent 30% des constructions
nouvelles (donc 70% de logements individuels).

La densité de 20 logements par hectare implique une surface
moyenne trop faible et irréaliste (400 m2 par terrain a batir). La commune
décide que la densite sera de 16 logements a I'hectare. Cette densité
prend en compte que 20% (environ) de la surface doit étre consacrée a la
voirie et aux espaces verts. Par conséquent, pour I'habitat individuel non
groupe, la taille moyenne des parcelles ne devrait pas dépasser 500m?.
Par ailleurs, on estime environ 200m? pour un logement collectif.

A titre de comparaison, lorsque I'on établit une moyenne de la taille
des parcelles actuelles jouxtant aujourd’hui les nouvelles zones a ouvrir
a urbanisation (échantillon de 32 parcelles), celle-ci est de 572 m? environ.

Enfin, la commune du Bosc Roger En Roumois suit, au méme titre
que pour les echelles territoriales superieures, les tendances a la réduction
du nombre de personnes par foyer. |l était de 2,6 personnes par foyer en
moyenne en 2006. Par consequent, il faut aussi adapter la taille des
logements en privilegiant les 3 et 4 pieces. Cette évolution est confirmée
par la forte progression de ces logements de 3-4 piéces, entre 1999 et
2006 (+5.2% pour les 3 piéces et + 3.7% pour les 4 piéces).
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Calcul théorique de la surface a ouvrir a la construction de logements :

Objectif moyen énoncé dans le document de travail du PADD du SCOT
Phase 2 du Roumois (p.21 et 22):

- 20% de logements sociaux sur 'ensemble des nouveaux logements

- 70% de logement individuel « «

- 30% de logement collectif « «

Objectifs de la commune :

Objectif A : 16 logements / hectare
Objectif B : 17 logements / an soit 0.7 x 17 = 11.9 log
03x17= 5.1log

Reprenant les données ci-dessus, la commune devra
construire 51 logements collectifs et 119 logements individuels sur
10 ans; soit respectivement 5,1 et 11,9 logements par an. Ce
dernier groupe peut se sous-diviser en différentes typologies
d’habitat : logement de type pavillonnaire ou maison mitoyenne.

Le potentiel de densification par division parcellaire et par la présence de
« dents creuses » dans le tissu urbain de la commune est de 4 ha environ
(secteurs UA, UB et UC.). Le potentiel de construction de la zone Nh
destinée a rester en assainissement individuel est de 10 constructions

Durée de la validité supposée du
PLU

10 ans

Taux de rétention de I'offre
fonciére

50%

Surface moyenne pour une
habitation en fonction de son type

500m? pour de I'habitat individuel
200m? pour de I'habitat collectif

Surface disponible dans la partie
actuellement urbanisée de la
commune (dents creuses dans le
tissu urbain et potentiel de
construction et de division dans le
secteur diffus)

4 ha + 1 ha (10 constructions
individuelles environ en zones Nh
sans assainissement collectif)

Pour le logement collectif :

9.1 x 200 x 10 = 20 400m?

0,5

Pour le logement individuel :

soit 2ha env.

11.9 x 500 x 10 = 119 000m? soit 11.9 ha env.
0.5 Voiries-Espaces-verts 11.9/8*2=2.9 ha

environ soit 1 ha.

Traitement des données :

Densité :

densité 16 logements/ ha : parcelle de taille moyenne 625 mz
ameénagements voies espaces verts 20% 125 m?
Par conséquent la taille moyenne réelle d’'une parcelle est 500 m2.

Calcul de la surface a ouvrir & I'urbanisation
pour une densité de 16 logements a I'hectare.

2+11,9 + 29 = 16,8 ha environ
Surface a ouvrir : 16,8 ha pour accueillir ses 17 log/ an sur 10 ans.

L'étude des dents creuses et le potentiel de division de certains
terrains batis montre que la commune dispose de 5 ha environ dans
ses zones déja urbanisées (soit 2.5 logements réels par an sur 10
ans).

16,8 ha — 5 ha = 11.8 ha environ

Les nouvelles surfaces a urbaniser en zone AU doivent
représenter une surface maximum de 11.8 ha environ.
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Application au territoire de BOSC ROGER EN ROUMOIS

Au cours de l'étude sur le Plan Local d'Urbanisme, la
commune a défini les terrains les plus aptes a recevoir les futures
zones d'extension de l'urbanisation. Ces terrains sont des zones
agricoles jouxtant la partie urbanisée de la commune.

La totalité de ces zones ne fera pas I'objet d’ouverture a
urbanisation immeédiatement. Le secteur AU sera urbanisé
ultérieurement apres modification ou révision du PLU.

Afin d'organiser et de maitriser cette urbanisation de
'espace, des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(O.A.P.) ont eté rédigées sur les zones délimitées en 1AUa AU et
1AUz au plan de zonage.

Ces Orientations d’Aménagement et de Programmation
tiennent aussi compte des prescriptions du PADD du PLU.

Il apparait que I'organisation du développement urbain futur
est vecteur de lien entre les deux centralités fortes de la
commune que sont

le centre bourg

la zone d'activité « Le Froc du Hamel » « Le Fieffe aux
Bonnets » essentiellement commerciale du Sud de la RD 313.

Cet axe concentrera aussi I'essentiel des équipements et
des lieux de vie futurs de la commune (future école, future salle
polyvalente). Mais la Commune ne peut se permettre aujourd’hui de
classer en zone d’urbanisation future « Les Trois Cornets » et
« Champs aux Moines ».

Les zones AUa sont des zones a urbaniser a court terme
tandis que les zones classées AU sont des zones d’urbanisation
future qui nécessiteront une procédure de modification du PLU pour
devenir aménageables. Les surfaces de chacune des zones se
répartissent comme suit :

1AUa = 6.2 ha environ (5.2+0.95)
AU = 3,6 ha environ

On conclue donc que les élus réussissent, aux termes de leur
reflexions, a stabiliser les zones constructibles de logements individuels :
9.8 ha sur 10 ans au lieu de 8.49 ha entre 2000 et 2009; ils se attachés a
assurer particulierement :

1 - le développement maitrisé de I'urbanisation

2 - la reduction de consommation des espaces naturels et

agricoles ;

3 - la préservation de la qualité du cadre de vie ;

4 - l'adaptation du type d’habitat a la demande ;

5 - le fonctionnement de la commune a proximité de

'agglomeration.

Le PADD a été établi & partir des enjeux identifiés préecédemment,
du projet communal, et des réflexions et remarques exposées par la
population dans le cadre de la concertation.

Nous rappelons les ftrois objectifs principaux retenus pour
I'élaboration du Projet de Développement et d’Aménagement Durable de
la commune du Bosc ROGER EN ROUMOIS :

1. RENFORCER LE DYNAMISME DE LA COMMUNE ;

1 2. AFFIRMER L’IDENTITE COMMUNALE ET POURSUIVRE LA
VALORISATION DU CADRE DE VIE ;

3. ASSURER UNE ORGANISATION URBAINE FONCTIONNELLE.
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D.2. TRADUCTION DU PROJET COMMUNAL DANS LE PLU

D.2.a. Renforcer le dynamisme de la commune

VEILLER A UN DEVELOPPEMENT MAITRISE ET A UNE DIVERSIFICATION DE
L'HABITAT

L'ouverture des zones d'urbanisation est fonction du
développement démographique souhaité pour la commune dans les dix
prochaines années. Tout en conservant son identité rurale, le Bosc ROGER
EN Roumols souhaite soutenir sa croissance demographique et assumer
sa position de péle relais dans le pays du Roumois 2 proximité de
Iagglomeération ROUEN-ELBEUF. La Commune a choisi un scénario de
croissance qui tient compte de :

- la préservation des espaces naturels et agricoles ;

- la densification des parties actuellement urbanisées

Dans un souci de maitrise du budget communal et d'économie de
I'espace, ['urbanisation future confortera le centre et 'extension de
I'urbanisation sera strictement en continuité du centre bourg et la Maladrie
Nord. Ce projet permet de limiter les codts inhérents a I'étalement urbain
en termes de renforcement et d’extension des réseaux techniques et de la
voirie.

Pour redynamiser le profil démographique de la commune, il
convient de compléter I'offre de logement existante. Le Bosc Roger en
Roumois posséde une majorité de logements de grande taille. La
commune souhaite assurer une meilleure mixité sociale et genérationnelle.
Cela engendre une augmentation du nombre des petits logements et une
offre en logements sociaux et collectifs pour :

- accueillir de jeunes actifs ;
- accueillir des personnes agées indépendantes.

PRESERVER ET DEVELOPPER L’ACTIVITE, MOTEUR DE L’EMPLOI LOCAL

La Commune souhaite permettre 'accueil de services et d'activités
artisanales compatibles avec I'habitat de fagon a maintenir le dynamisme
économique et les emplois présents sur la commune. La Commune
soutient dans la mesure de ses compétences le développement de
I'extension de la zone d'activité des Grands Clos.

Le PADD tient compte des objectifs de mixité urbaine définis dans
la loi SRU. Il renforce le rapport entre habitat, activités economigues et
équipements accompagnant la vie quotidienne. La mixité des fonctions
urbaines permet de créer des quartiers vivants et attractifs et de limiter les
déplacements en favorisant la création d’emplois et de services &
proximité des lieux de résidence. La Commune privilégie le renforcement
du pdle commercial de proximité situé dans le centre. Un projet de
développement du pole commercial a été validé fin 2010. Ce projet traduit
notamment la volonté communale de diversification de I'offre commerciale
dans le centre.

L'activité agricole importante doit étre préservee. Dans cette
optique, l'application d’une densité de logement a Ihectare importante
(densité légérement inférieure a 20 logements & I'hectare) participe a la
gestion économe du territoire et permet une consommation minimum de
I'espace agricole. Les acces et parcelles stratégiques pour I'activité des
exploitations sont conservés. Le respect des distances d’éloignement
imposées par le réglement sanitaire départementale et préconisées par le
la Chambre d'Agriculture participe & la pérennisation de [I'activité
(possibilité de la mise aux normes et le développement des exploitations).

DEVELOPPER DES EQUIPEMENTS ET SERVICES CORRESPONDANTS AUX BESOINS
DE LA COMMUNE

La capacité d’accueil de I'école élémentaire a atteint son maximum
et les possibilités d'extension sont nulles. Le developpement de la
commune implique la création d'un deuxieme groupe scolaire dont la
position & proximité de la nouvelle zone & urbaniser semble stratégique.
Ce nouveau groupe scolaire desservira louest de la commune. Les
services afférant a I'école existante, notamment la restauration, sont
mutualisés.

PLU du Bosc Roger en Roumois - Mai 2012

Rapport de Présentation - 79



De nouveaux besoins apparaissent en ce qui concerne la
vie associative et la salle Jean Caillé ne permet plus de répondre a ces
besoins. Une réflexion sur la création d’un centre culturel, adapté au
développement de la vie associative et des activités proposees sur la
commune, est amorcée. Ce centre culturel, sifué au niveau du centre
bourg a proximité du pole de commerces, viendra compléter les
équipements culturels déja présents sur la commune.

Enfin, la Commune souhaite restructurer et développer les
services proposes sur sont territoire :

- le PMI actuellement présent dans le centre sera prochainement
installe dans les nouveaux locaux de la communauté de communes &
BOURTHEROULDE-INFREVILLE. Les locaux libérés accueillent la creche qui
est actuellement trop excentree et dont la capacité est limitée. L'installation
de la créche dans les anciens locaux du PMI permet d’augmenter la
capacité de la créeche et de facilité son accés. La Commune souhaite
maintenir une permanence du PMI.

- avec le développement de logements adaptés aux personnes
ageées dans le centre, le renforcement des services d'aide a la personne et
la création d’'un centre médical de proximité est un atout majeur pour le
maintien & domicile sur la commune des personnes agees ne nécessitant
pas de placement en institut spécialise.

D.2.b. Affirmer I'identité communale et poursuivre la
valorisation du cadre de vie

PRESERVER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

La préservation de la qualite du cadre de vie nécessite la
conservation d’espaces de respiration entre les espaces batis. Afin de
préserver l'identité ruraile du Bosc ROGER EN ROUMOIS, des espaces de
respirations (non béatis) sont préserves entre les differents hameaux et le
bourg. Les perspectives sur 'espace agricole sont multipliées valorisant
ainsi les paysages ruraux. La qualité du cadre de vie nécessite aussi le
maintien d’'espaces ouverts en zone urbanisée et leur mise en valeur :
contre allées, mares, placettes, perspectives....

La volonté communale de qualité des espaces publics s'est
traduite a travers les amenagements réalisés, notamment dans le centre
bourg autour des commerces et équipements. La Commune souhaite
poursuivre dans ce sens pour 'ameénagement des nouvelles zones &
urbaniser.

La qualitée du cadre de vie passe aussi par la possibilité de
parcourir la commune autrement qu’en voiture et sans mettre en danger les
pietons et cycles. Ceci passe par le développement du réseau réservé aux
modes de déplacement doux existant. La commune a déja développé 3 km
de pistes et chemins réservees aux déplacements doux et souhaite :

- compléter les voies urbaines par des pistes et chemins ;

- créer un maillage de pistes et chemins dans les nouvelles

opérations d’'aménagement ;

- bannir les impasses.

La définition d'une cohérence architecturale dans les zones
urbanisées participe a la qualité du cadre de vie. Le but n'est pas de créer
une homaogeéneité stricte du bati qui se traduirait par un copier / coller de
constructions types et nuirait a 'identité de la commune, mais, au contraire,
de respecter la diversité architecturale propre a chaque zone tout en
evitant les constructions qui ne s'inséreraient pas dans le bati existant et
contrarierait 'environnement bati.

PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE NATUREL ET BATI

Bien que la commune ne posséde pas de grands espaces naturels
classés, elle présente des bosquets, vergers et haies remarquables qui
participent a la définition de son identité rurale et qu'il convient de
preserver.

L’entretien des mares communales est d’autant plus important que
les ruissellements d’eau de pluie peuvent étre importants en raison des
sols peu perméables. En paralléle, un aménagement simple aux abords de
ces mares lorsque leur configuration s'y préte permet de les metire en
valeur. Ainsi la mare présente dans la rue du Froc du Hamel peut faire
l'objet d'un aménagement paysager global en continuité avec la future
zone d’'urbanisation de la Maladrie Nord.
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Le Bosc ROGER EN ROUMOIS posséde des éléments de patrimoine
bati remarquables & préserver. Les actions pouvant étre menées sur le
patrimoine relevant du domaine privé sont limitées, il est cependant
possible lors d’'aménagement & proximité de ce patrimoine de prendre en
compte les perspectives que I'on en a de I'espace public et de les valoriser.

Ces eléments — bosquets, vergers, mares, patrimoine bati ainsi
que les principaux équipements...- pourront é&tre intégrés a une trame
paysagere qui assurera une continuité piétonne entre ces éléments 2
léchelle de la commune et qui devra prendre en compte les liaisons
potentielles avec les communes environnantes.

ASSURER UNE QUALITE DES PAYSAGES

Les parties urbanisées de la commune sont situées au sein
d'espaces ouverts visuellement. L'impact visuel des nouvelles
constructions est d'autant plus prégnant. Il s’agit d'intégrer les nouvelles
constructions aux paysages de la commune par la mise en place de
plantations (haies végétales en limites de parcelles, haies ponctuées de
sujets de haute tige en limite d’espace naturel et agricole).

Les perspectives des espaces urbanisés sur les espaces agricoles
seront préservées particulierement au niveau des nouvelles zones a
urbaniser. De plus, l'impact visuel des nouvelles zones a urbaniser doit
faire I'objet d'une attention particuliére afin de préserver les perspectives et
points d'appel visuels intéressants, notamment sur les éléments
remarquables du bati tels que I'église.

D.2.c. Assurer une organisation urbaine fonctionnelle

STRUCTURER LE POLE DE CENTRALITE

Dans le contexte législatif actuel visant & une application concréte
de la notion de développement durable a l'urbanisme, la Commune
souhaite renforcer le pdle de centralité du Bosc ROGER EN ROUMOIS.

Afin d'enrayer I'étalement urbain, une configuration groupée du
bourg est favorisée dans le réglement par une densification possible du
bati existant et une extension de I'urbanisation limitée en continuité de
l'existant. L'application d'une densité de logement a rhectare plus

importante que celle pratiquée jusqu'ici, notamment par la mise en place
de micro collectif supplémentaire dans les nouvelles zones & urbaniser
permet de limiter la consommation d’espaces agricoles tout en respectant
I'environnement bati existant. La configuration groupée des hameaux est
maintenue ; I'urbanisation des hameaux peut étre complété mais en aucun
cas etendu.

Les nouvelles zones a urbaniser sont situées principalement a 2
endroits (la Maladrie Nord, le Diguet) et organisées de facon pragmatique
a proximité des équipements et services. Leur accés est facilité pour la
grande partie de la population résidant dans le centre. Les contraintes
technigues notamment celles liées a I'assainissement collectif seront
prises en compte.

Les parcelles ZB 6b et B 483 (lieu dit « le Gland ») jugées
stratégiques pour un développement des équipements a plus long terme,
de par leur intégration dans le tissu bati et leur proximité au centre bourg,
sont preservées.

VEILLER A UNE BONNE ARTICULATION DES VOIES DE CIRCULATION ET DES
DIFFERENTS MODES DE DEPLACEMENT

La commune souhaite optimiser son réseau de voies et la qualité
des dessertes par tous les modes de déplacement, doux comme
motorisés.

Un travail de hiérarchisation permet de sécuriser et d’articuler la
trame viaire. Les voies principales ont été identifices (R.D. n® 313, 38 et
575). Les ameénagements de voies (largeur, présence de trottoir, mobilier
urbain, etc.) sont fonction de leur statut. Le gabarit des voies de desserte
locale est limité au nécessaire de fagon a limiter la vitesse (le passage des
transports en commun dans les rues concernées est pris en compte) mais
les nombreux emplacement réservés permettent une amélioration des
déplacements piétons..

Les voies de dessertes des nouvelles zones & urbaniser sont
intégrées a la trame existante de fagon & ne pas multiplier les accés sur
les voies existantes et & garantir une trame viaire continue et lisible. Les
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impasses et les raquettes de retournement sont évitées ou aménagées de
facon a permettre un raccord futur a la trame existante.

Le réseau de cheminements réservés aux piétons et cycles est
développé de fagon a relier les principales zones d’habitat aux
équipements, services et commerces. Le développement progressif du
réseau commencera par les espaces urbanisés les plus densément
habités. (rue du Diguet, chemin du Moulin, rue du Champs aux Moines,
rue du Quesnay par exemples)

Les voies desservant certains hameaux ruraux sont étroites et leur
configuration réduit nettement la visibilité (en particulier au niveau du
hameau de la Capelle). Des aménagements simples sont envisagés afin
d’'améliorer la sécurité.

Des problemes de stationnement aux heures d’affluence ont été
soulignés aux abords des équipements, notamment scolaires. La création
d'un second groupe scolaire réduira ce point noir. Le stationnement aux
abords des commerces, équipements doit étre anticipé et correctement
dimensionné afin d'éviter de voir I'espace public envahi et I'accés aux
pietons et cycles contraint. La question du stationnement se pose
également au niveau des zones résidentielles. Un nombre minimum de
places par logement est nécessaire. Des places de stationnement
additionnelles sont prévues pour les visiteurs ponctuels de fagon a limiter
les risques d’émergence de « quartiers-parking ».

PRISE EN COMPTE DES NUISANCES ET RISQUES

Le Bosc ROGER EN Roumols est relativement epargné par les
risques et nuisances. |l est cependant nécessaire de prendre en compte
les quelques sites ponctuels concernés,

Le diagnostic a révele des sols peu perméables. Les argiles a silex
sont trés présentes sur la commune, parfois dés l'affleurement. La gestion
des eaux de ruissellement doit faire 'objet d'un attention particuliere au
niveau des zones urbanisées et a urbaniser. Les problémes ponctuels
d'inondation ont déja été rencontrés sur le tracé du fossé du Maraval. De
méme les ruissellements vers la mare du Froc du Hamel peuvent étre

conséquents. Les zones d’écoulement privileégié des eaux de ruissellement
hors secteurs urbanisés restent inconstructibles. En milieu déja urbanisé,
la densification de 'habitat a proximité immédiate de ces tracés est limitée.
L'entretien des mares communales, en tant que réceptacle d'une grande
partie de ces eaux de ruissellement, joue un réle déterminant dans la
gestion des écoulements. De méme la question de I'amélioration de la
gestion des eaux de pluie sera posée lors de la réalisation de chaque
nouvel aménagement (realisation de nouveaux quartiers, travaux sur voirie
existante, création d'espaces verts...).

Le département de I'Eure est caractérisé par la présence de
nombreuses cavités souterraines. Le Bosc ROGER EN ROUMOIS présente
plusieurs marnieres et bétoires. Ces indices ont eté répertoriés par la
Direction départementale des territoires et de la mer de 'Eure et figurent
sur les pieces graphiques. Des rayons de sécurité ont été appliqués
autours des indices de marniéres et bétoires avérés. Ces rayons de
securité ainsi que les parcelles grevées par la présence d'indices non
localisés précisement sont inconstructibles.

Le territoire du Bosc ROGER EN ROUMOIS accueille dix exploitations
agricoles en activité dont neuf sont pérennes. Les distances d’'éloignement
reglementaires imposees par le réglement sanitaire départemental ainsi
que celles préconisées par la chambre d'agricultures sont respectées.
Seule la distance préconisée au nord de I'exploitation située au sud ouest
du centre bourg est légérement diminuée de fagon & permettre
'amenagement d'une aire de stationnement aux abords du futur centre
culturel. Le respect de ces distances permet de réduire les nuisances liées
a l'activite et, de ce fait, de limiter les conflits de voisinages.

La prise en compte des nuisances sonores de part et d'autre de la
R.D. 313 classée a grande circulation doit se traduire par des protections
particulieres concernant les habitations des lieudits « Le Gland » et « Les
Genets » notamment.

Enfin, un espace tampon et de transition paysagére est préservé
autour des zones d'activitt de fagon a limiter les nuisances liées
notamment au bruit et ne pas contraindre l'activité sur ce plan. (voir
Orientations d Aménagement).
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RTIE Hl. LA Mise EN CEUVRE DU P.L.U.
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A. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les orientations d'aménagement constituent désormais un
élément a part entiere du Plan Local d'Urbanisme. Selon l'article L.123-1
du code de l'urbanisme : « les PLU peuvent comporter des orientations
d’aménagement relatives a des quartiers ou & des secteurs a mettre en
valeur, rehabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en
cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD), prévoir les actions ou opérations d’aménagement a mettre en
ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les paysages,
les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles
peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ».

Conformément & larticle L.123.5 du code de [‘urbanisme, les
orientations d’aménagement et de programmation (O.AP.) sont
opposables: « a toute personne publique ou privée pour 'exécution de
fous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussement
des sols, pour la création de lotissements et l'ouverture des installations
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan » : ceci
dans une relation de compatibilité, c'est-a-dire que les travaux et
constructions projetés ne doivent pas aller & I'encontre des orientations
définies et rendre plus difficile voire impossible leur réalisation mais au
contraire doivent contribuer a leur fagon a les réaliser.

L'objectif des O.A.P. défini sur la commune du Bosc ROGER EN
Roumols est d’anticiper la mutation des grandes emprises fonciéres
ouvertes a l'urbanisation. |l s'agit D'organiser les premiéres phases
d’'urbanisation en anticipant les possibilités futures d’extension. Les formes
d’habitat incitant a la mixité sociale et générationnelle seront donc
favorisées (habitat individuel, groupé, collectif, en accession & la propriété
ou en locatif, social ou pas). En effet, une offre résidentielle diversifiée
avec la creation d'un parc locatif permettra I'arrivée de jeunes ménages.

Ces nouvelles zones a urbaniser dont [limpact visuel est
particulierement marqué seront intégrées visuellement grace aux haies
implantées en limites de I'espace agricole. Le schéma de desserte viaire
sera pensé en fonction de la trame existante et comprendra un maillage
continu pour les modes de déplacement doux.
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B. JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DU REGLEMENT DU P.L.U.

B.1 PRESENTATION DES DIFFERENTES ZONES DU PLU

Les Lois Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 et
Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 ont profondément remanié les outils
reglementaires du PLU.

Le principe de traduction réglementaire du projet du POS au PLU reste
inchangé : les territoires couverts par le PLU sont divisés en zones et en
secteurs, et a chague zone correspond un reglement de 14 articles qui détermine
les regles d'occupation et d'utilisation du sol. Chaque zone réunit des ensembles
homogénes pour lesquels un projet commun d’évolution, ou de protection a été
adopte.

Le P.L.U. découpe le territoire communal en 4 types de zones distinctes :
- les zones urbaines (UA, UB, UC, UE, UZ),
- les zones a urbaniser (AU),
- les zones agricoles (A),
- les zones naturelles et forestieres (N).

Le zonage et le réglement sont congus comme un dispositif de «pilotage»
de 'évolution urbaine et un outil de mise en ceuvre du Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (P.A.D.D.) et des orientations d’aménagement et de
programmation (O.AP.).

Le choix du Bosc ROGER EN RoumOIs est de :
- densifier le bati existant ;
- renforcer le centre bourg en prévoyant des extensions limitées en continuité
du bati existant ;
- conforter 'activité économigue ;
- maintenir les vocations agricole et naturelle des espaces périphériques.

Le P.L.U. instaure un zonage qui intégre I'ensemble des exigences
territoriales et réglementaires. Il répond aux objectifs de développement de Ia

commune. |l prend en compte les différentes prescriptions s'imposant a la
commune : servitudes d'utilité publigue, espaces boisés classés, protection des
ZNIEFF...

Dans les Zones, les spécificités des secteurs sont reprises par des lettres
minuscules ajoutées aux lettres majuscules du Zonage.

Les indices en minuscules sont signes :

- d’adaptation de la réglementation aux spécificités du secteur
- d'intégration des prescriptions légales qui s'imposent au territoire,
- de traduction du projet urbain de facon plus précise.

Un chiffre (1 ou 2) réglemente parfois le calendrier de la réalisation de
I'urbanisation ; les zones 1 seront réalisées avant les zones 2.

B.2 CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES
SECTEURS

B.2.a. Les zones de type U

Les zones urbaines : elles sont dites zone U. « Peuvent étre classés en
zones urbaines, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. » (Art. R.123-5 du Code de I'urbanisme)

- la zone UA : elle correspond a une urbanisation dense, centrale, comprenant
habitat, commerces, services, équipements et activités compatibles avec
I'habitat. Elle correspond au noyau historique du bourg et regroupe constructions
anciennes et équipements aux formes plus récentes. Elle est destinée a I'habitat
et aux seules activités compatibles avec I'habitat.
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CARACTERISTIQUES PRINCIPALES ~ REGLES GENERALES (pour plus d'information
consulter le réglement de la zone)
Art.6 — : Art.9 — Art.14 -
Implantation Ar;;’r:;r;;;in;it;on Coeffilcient Art. 10 — Hauteur Cuefficie_nt
par rapport limites séparatives d'Emprise au max. d’occupation
aux voies Sol (CES) du Sol (COS)
A Rdc+1E
Falignement En Iirr!ite séparative +‘Combles
arsn:ptait si Haqteur 60% amenageables
de Brermihii Construction < 5m eIl ou pas de COS
ou en retrait de H/2 Rdc+2 E
avec minimum 3m sans Combles
aménageables

- la_zone UB : cette zone est une zone urbaine récente a caractére d’habitat
principalement, d'équipements, de services, de commerces et d'activités
compatibles avec I'habitat. Elie jouxte la zone UA.

Une densification est possible par division de parcelles car les surfaces
des propriétés établies il y a quelques dizaines d'années pourraient diminuer.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES ~ REGLES GENERALES (pour plus d'information
consulter le réeglement de la zone)
Art.9 -
Art.6 — ; ; Art.14 —
Implantation Art.7 - Implantation C,o efﬂm_ent Art.10 — Hauteur Coefficient
par rapport aux d’Emprise ) :
par rapport aux limites séparatives au Sol R, d'accupation
voies (CES) du Sol (COS)
A 'alignement
ou en retrait de Rdc+1E
5 m mini En limite séparative + Combles
si Hauteur 50% aménageables
Hors Construction < 5m maxim:Jm ou pas de COS
Agglomeération, ou en retrait de H/2 Rdc+2E
retrait de 75 m avec minimum 3m sans Combles
de I'axe de la aménageables
RD 313

- Ia_zone UC: elle est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec
Fhabitat. C'est une zone urbaine diffuse. Elle correspond & un type
d'urbanisation de type pavillonnaire récent, sur grandes parcelles, disposant
d'une maniére générale des équipements essentiels et correspond aux

extrémités de I'urbanisation en continuité de I'agglomération. Les secteurs UC
correspondent a un type d’urbanisation en ordre discontinu et aéré.

Ces zones ne seront pas amenées a se développer, seule une
densification ponctuelle des espaces batis existants est possible.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES — REGLES GENERALES (pour plus dinformation
consulter le réglement de la zone)

i Art.14 -
Art.6 — Art.7 — Iimplantation Coefficient Art10 — Coef;ﬁcie b
Implantation par par rapport aux d’Emprise HauteAu CTE: T
rapport aux voies limites séparatives au Sol ’ Sol pC 5
(CES) G{C0a)
A l'alignement ou
en retrait de 5 m
g s ; 2 Rdc + Combles
mini En Irr;ltfl ::tziiative aménageables
- 40% ou
Hors Construction < 5m - pas de COS
Agglomeération, ou en retrait de H/2 FREAITIUm & aﬁgcC;r:ﬂI)EI s
retrait de 75 m avec minimum 3m % |
de 'axe de la RD Amenegashies
313

- la zone UE : c’est une zone amenée a recevoir des équipements collectifs, des
infrastructures d'intéréts général et public comme par exemple une école, un
centre medical, des salles d'associations. Ces secteurs sont mains réglementés
afin de recevoir des projets variés et adaptés aux besoins de la collectivité.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES - REGLES GENERALES (pour plus d'information
consulter le réglement de la zone)
Art.7 —
Art.6 - ; Art.9 - Art.14 —
implantation | MPIANAtON par | oo epiciey Art.10 - Coefficient
par rapport aux Fllipr)nites d’Emprise au Hauteur max. d’occupation
voies séparatives Sol (CES) du Sol (COS)
Retrait de
Non Hauteur/2 mini 60%
réglementé avec minimumur maximum 2Zm pasdsiCOS
5m
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- la_zone UZ: la zone UZ est une zone déja occupée par des activités

industrielle, artisanales ou commerciales. Sa vocation est maintenue.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES - REGLES GENERALES (pour plus
d'information consulter le réglement de la zone)
Art.9 -
Art6 - ’ ; Art.14 ~
Implantation Art.7 ~ Implantation C,D efﬁm_ent Art.10 — Coefficient
par rapport aux . PArTEpE ort aux d'Emprise Hauteur max d’'occupation du
atas limites séparatives au Sol ’ Sol (COS)
(CES)
A l'alignement
ou en retrait de Rdc+1E
5m mini En limite séparative + Combles
si Hauteur 60% aménageables
Hors Construction < 5m ou maximum ou pas de COS
Agglomération, en retrait de H/2 avec Rdc+2E
retrait de 75 m minimum 3m sans Combles
de l'axe de la aménageables
RD 313

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES — REGLES GENERALES (pour plus d’information
consulter le réglement de la zone)
Art.7 —

Art.6 — . Art.9 - Art.14 —
Implantation lmf;ig?;‘gtfar Coefficient Art.10 — Coefficient
par rapport aux limites d’Emprise au Hauteur max. d'occupation

voies . ; Sol (CES) du Sol (COS)
separatives
Retrait de 5m Possible sur 1 & = r:,: par |
minimum et seule limite pp? alu tso
porté a 10m séparative et en 70% 3 gauL,:;e1g as de COS
par rapport a retrait de 4 m maximum ju q20°/ i P
l'alignement de pour les autres Zur . rrfﬂ oAl
la RD. N°313 limites e

B.2.b. Les zones de type AU

Les zones d'urbanisation future sont dites « zones AU ». Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a urbanisation. Dans les zones douverture a
urbanisation, la commune s'est fixé comme objectif une moyenne de 17
logements & I'hectare. Ces zones sont proches du centre bourg qui offre
services et commerces de proximité.

Afin  dassurer un développement harmonieux et maitrisé, la
constructibilité des zones AU est réglementée en 2 phases décomposées
comme sulit :

- zone AU ' |a desserte par les voies et les réseaux a la périphérie immédiate de
ces zones n'est pas de capacité suffisante pour admettre les constructions.
L'ouverture a 'urbanisation est subordonnée & une modification ou une révision
du PLU. Donc, cette zone est destinée a rester en I'état.

- zone AUa: les constructions sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une
operation d'amenagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement
et de programmation. (O.A.P.)

La zone AU se compose des secteurs suivants :

- le Fief aux Bonnets: ce secteur permettra la continuité de
l'urbanisation entre le nouveau quartier bati et I'école quand les réseaux VRD
seront arrives,

- les Trois Cornets : ce secteur complétera ['urbanisation jusqu'a la voie
communale aprés urbanisation de la partie Nord puisqu'il n'y a pas de réseaux
VRD dans la rue du Champs aux Moines.

La zone AUa se compose du secteur suivant :

- le Fief aux Bonnets : cette zone est composée de plusieurs polygones
dont 4 ont des accés possibles sur les voies publiques : un accés au Nord, 2
accés a I'Est et 1 accés a I'Ouest.

La situation par rapport aux équipements publics justifie pleinement le
classement en zone d’urbanisation future et les 4 ou 5 quartiers peuvent recevoir
chacun des opérations indépendantes et respecter I'O.A.P.

Ce nouveau quartier s'intégrera a la zone UB par le maillage des voies
de communications douces surtout.

- zone AUz: cette zone est une zone insuffisamment équipée destinée a
limplantation d'activités industrielles, commerciales ou artisanales sous formes
de lotissements permis groupés ; si les travaux internes sont prévus, elle est
urbanisable immédiatement.
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CARACTERISTIQUES PRINCIPALES - REGLES GENERALES (pour plus d'information consulter
le réglement de la zone)

Art.7 - At9— Art.14 —
Art.6 — implantation Implantation par Coefficient Art.10 — Hauteur 9°9”'°'eﬁt
: rapport aux : : d'occupation
par rapport aux voies Tmites d’Emprise au max. du Sol
separatives Sol (CES) (COS)
En retrait de 5m mini Lﬁ ?ofﬁé{ffeﬁrtt
de l'alignement. Ce En retrait d’'une 70% el 18 1 sUF
retrait peut étre porté distance Wi 120‘{’} s pas de COS
4 10m par rapport & minimum de 4 m d e p
la RD 313 e sa s:OIace au

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES - REGLES GENERALES (pour plus d'information
consulter le réglement de la zone)
Art.7 -

Art.6 — : Art9 — Art.14 —
Implantation Imfgantoart;s;zfar Coefficient Art.10 — Hauteur Coefficient
par rapport aux Fl,rtr)n itos d’Emprise au max. d’occupation du

voies séparatives Sol (CES) Sol (COS)
Rn?it;?gf:fo?: en retrait d’'une Rdc+ 1 Eou
5 h Paxs de distance pas de CES Rdc + combles pas de COS
la RD 313 minimum de 4 m aménageables

Le secteur numéro 1 (AUz1) sera réalisé avant le secteur 2 (AUz2).
B.2.c. Les zones de type A

- les zones Agricoles

La zone de type A est constituée des secteurs de la commune, equipé
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique ou économique des
terres agricoles (Art. R.123-7 du Code de Furbanisme). Elle est destinée aux
activités agricoles. Seuls les constructions et equipements liés et nécessaire 3
cette activite, aux services publics ou d'intérét collectif y sont autorisés. A ce
titre, l'activité agricole est considérée comme une fonction économique majeure
a pérenniser. |l s'agit donc d’espaces préservés de I'urbanisation.

Leurs délimitations sont notamment issues d'une transcription du
diagnostic agricole réalisé par la Chambre de I'Agriculture de I'Eure en
septembre 2010. Ce diagnostic a recensé toutes les exploitations agricoles et
recueilli les informations nécessaires pour dresser un inventaire et une analyse
prospective de cette activite économique.

Le changement de destination des batiments agricoles graphiguement
identifiés est possible des lors que ce changement ne compromet pas I'activité
agricole.

B.2.d. Les zones de type N

- les zones naturelles et forestigres : les zones N couvrent des secteurs
de la commune équipés ou pas, & protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de
vue esthetique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels (Art. R.123-8 du Code de
l'urbanisme)

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES - REGLES GENERALES (pour plus
d'information consulter le réglement de la zone)
Implantation apr P Coefficient Art.10 - Coefficient
par rapport gux Iinﬁﬁes d’Emprise au Hauteur max. d'occupation
aux voies séparatives Sol (CES) du Sol (COS)
En retrait d’'une 14 m
distance au Habitat : Rdc +
Srpar repport | iins egale 4 N = 10% 1E ou pas de COS
g H/2 avec Nh = 12% Rdc + combles
minimum 3m ameénageables

Ce secteur correspond a des zones naturelles ou forestiéres dans
lesquelles il est admis des types de constructions variables. Le nombre limité de
constructions permet 'amélioration de I'entretien des espaces et la préservation
des paysages.

Un sous-secteur de taille et de capacité limitée appelé Nh peut admettre
des habitations & condition de ne pas porter atteinte a la qualité des sols, a la
sauvegarde des sites et des paysages. Un sous-secteur de taille et de capacité
limité appelé Nj accueille des aires de loisirs, de jardinages.
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B.3 TABLEAU DES SURFACES

POS

Projet PLU

Surface en

Secteur U ha

Secteur

Surfaces enha -

UA (zone urbaine 16.37

dense du centre)

UA

NB (zone naturelle
insuffisamment équipée
avec urbanisation
diffuse. Aucun

uB (zone urhaine de
moyenne densité a la 74,7
périphérie du centre)

uB

uc

UE

uz (zone occupé par

des activités 8.25

industrielles, artisanales :
ou commerciales)

uz

12,1

Sous-total G 99,32

149,80

Secteur N.

NA (zone

d'urbanisation future

non équipée, destinée a 0

rester en I'état dans
I'immédiat)

AU

3,6

NAa (zone
urbanisable
immeédiatement pour
habitat et activités 18,63
économiques
compatibles)

1AUa

6,2

NAb (zone

urbanisable
immédiatement pour
habitat et activités 8,45
économigues
compatibles)

NAz (zone naturelle
insuffisamment équipée 18 88
réservée & l'implantation !

d’activités)

AUz

234

renforcement des 150 67
réseaux n'est prévu. !
Nouvelles constructions
admises sous forme
d’habitat individuel de
faible densité)
Sous-total 196,63 33.2
NC (zone agricole) 701 ,2 A 699.8
N 60,4
ND (espace naturel) 2,85 Nh 55,8
Nj 0.7
EBC (espace baisé (5,18) EBC (2.4)
classé) ! '
1000 1000
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B.4 MOTIFS AYANT PREVALU A LA DEFINITION DES
DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Le zonage de la commune est établi en fonction des typologies des
espaces rencontrés, et le réglement s'attache a identifier des dispositions
particulieres a ces espaces, en terme de forme, de volume, de gabarit,
d'emprise, ou encore d'aspect de maniére a conforter les principales
caractéristiques, dans le souci de développement durable. Chaque zone
posséde ses propres dispositions réglementaires.

Pour mettre en ceuvre les aménagements des zones AU et permettre
I'amélioration des voiries, la Commune créé des emplacements réservés sur des
propriétés privées. L'objectif est de constituer des infrastructures publiques ou
collectives, dans l'intérét général des citoyens.
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Zone La zone UA : le centre-bourg Zone Lazone UB :
UA Justifications ue Justifications
Dans un souci de préservation des principales Dans un souci de préservation des principales caractéristiques de la
Art. | caractéristiques de la commune, et notamment la qualité de At | commune, et notamment la qualité de son paysage urbain et de son
UA1 son paysage urbain et de son cadre de vie, toutes les ug{ | cadre de vie, les activités incompatibles avec 'habitat (exploitations de
utilisations incompatibles avec I'habitat sont interdites. carriéres, les parcs de loisirs, le stationnement de caravanes et de mobil-
. . . - i w o homes, etc...) sont interdites.
Les constructions ou installations destinées a I'exploitation de i
réseaux techniques sont autoristes; en effet, ces Les constructions ou.ln‘stal_lations destinées a l'exploftation de réseaux
SeReliAiang deyset priaantsr des:nommes patisuliores ducs ool gl s i o o e
2 Iegr fonction, el!es spnt donc gexe'mptees }ie Cer‘a"?s a@cles de certains articles du réglement, mais doivent étre intégrées le mieux
Art. du rleglemem, mais doivent s'intégrées le mieux possible a leur Art. possibie & leur environnement direct par le respect de l'article 11.1.
UA2 | environnement. UB2 | premier alinéa.
Pour les méme raisons, les constructions destinées & recevoir Pour les méme raisons, les constructions destinées & recevoir du public
du public sont exemptées de certains articles mais doivent sont exemptées de certains articles mais doivent s'intégrer dans
s'intégrer au mieux dans I'environnement. lenvironnement. » o
La reconstruction a I'identique est autorisée en cas de sinistre. La reconstruction & lidentique est autorisée en cas de sinistre. _
La largeur des voiries doit satisfaire aux exigences de la securité et aux
- i —_— . régles minimales de desserte (incendie, ordures ménagéres...). Cette
La largeur des voiries doit satisfaire aux exigences de la régle permet également aux futures parcelles d'étre desservies dans des
securite et aux régles minimales de desserte (incendie, conditions de s&curité satisfaisante.
ordures menageres....). Cette rgg!e permet egalen).ent aux Une largeur d’'accés de 3 m est imposée en cas de division car tout
it futures parcelles d'étre desservies dans des conditions de Art. véhicule a une largeur inférieur & 3m et la défense incendie réglemente
u Aé sécurité satisfaisantes. UB3 | lalargeur a 3m.
Une largeur d’accés de 3 m est imposée en cas de division car Le recul impose devant les accés aux habitations donnant sur la RD
tout véhicule a une largeur inférieur a8 3m et la défense n°113 a été défini pour des raisons de sécurité. )
incendie réglemente la largeur a 3m Les accés automobiles doivent étre implantés avec un retrait de 5m
g 1e 1a farge ) minimum par rapport & la limite d’emprise de la chaussée pour des
La défense incendie nécessite une largeur de 3m. raisons de sécurité et visibilité sur la voie.
. B d'habitati . Toutes les constructions & usage d’habitation ou abritant une activite
Art. | Toutes les constructions & usage habitation ou abritant une Art. | doivent &tre desservies par l'eau et I'¢lectricité. Les Réseaux doivent étre
UA4 activite doivent étre desservies par I'eau et I'électricité. Les UB4 | enterrés. L'assainissement collectif des eaux usées est la régle mais
Reseaux doivent étre enterrés. certains projets sont équipés de systémes individuels provisoirement.
Z e Art. Pas de régle pour permettre la densité et compte tenu de l'organisation
Art. F,’as de regle pour permettre la densite et compte tenu de UBS | urbaine et de la présence de tous les réseaux.
UAS5 | l'organisation urbaine et de la présence de tous les réseaux.
Py : ; Les constructions seront implantées a I'alignement ou avec un recul de
Art. il‘.y al petu d? Ifrol_nts batlst cantinus, Iestcor;struct?ns ptguvednt Art. 5m minimum par rapport & I'alignement, sauf le long de la RD n°313 hors
uas | Smpanier a falignement pour respecter la configuration de UB6 | agglomération. Cela permettra une densification notamment si on permet
I'espace urbaine ou en retrait de 5 m. i la construction sur F'alignement.
Possibilite de s'implanter en limite séparative de lors que la - — - —
- construction a édifier n'excéde pas une hauteur de 5 m. Sinon, Toujours posssgllité dg s'implanter en hm,!te seéparative si la construction
U A'}‘ recul au moins égal & la moitié de sa hauteur sans étre Art. nmgggd;ep:: haﬂgur‘";’?éce'ﬁ d:q‘ilr:?mirlnmal!:m;rr:v%elgn ;-Srcmuiatdiu::
:trr']fgnc?:rneu;;::a; :t:;l:(s\?g?s?nrsnammum des largeurs sans créer UB7 | Gensification du bati quand on peut construire sur limite sans créer trop
0 : de nuisances aux voisins.
Art Distance de 4 m imposée entre 2 constructions si baie Une Qi,st,an'ce de dm e§t imposée entre deux constructions sur une méme
UAg | xistante ou sinon 2m. Ces distances sont courtes car zone ‘j\gé E@’P“Eﬁe si aunmﬂénst Pune des fagades qui se ;on; face est percée d'une
urbaines ol les batiments sont toujours proches rnaései"::loendgﬁs;erlﬁgscie FROIMA ISl que de2 metres.. Colo et on
Art Pour répondre aux directives nationales en termes de gestion At P S i onai : ’ _—
UAg | économe du foncier, le coefficient d'emprise au sol est de 60% i dsl;;;;zfnierio e?}:ci;;et%',;fﬂspgzem:f ool ;:";S; ;ai?rﬂfmn RS
maximum. ' ;
Les hauteurs prescrites correspondent aux hauteurs Les hauteurs prescrites correspondent aux hauteurs existantes, et ce
At habituelles du bourg, dans la mesure ol la commune souhaite g,aar:zr:ﬁergﬁ‘:‘_:rz:#S'"Iacir;‘r’:a”[ﬁ”[;';aglﬁswgsiro"'r?é LS‘;" gglrtr?pg:ngi?ﬂg:
uAto | €@ }? Serverune limlte de gabarlts_dansé la zonetU/gt..Toutzfmi. :a U’oérfl‘o constructions existantes dont certaines peuvent dépasser les gabarits
re ab!ht_a’.upn et la re_constructlpn e constructions dont le prescrits dans le réglement, leur rénovation est autorisée. Pour les
gabarit initial est supérieur peut-étre autorisée. mémes raisons, les extensions de constructions de gabarit plus
Article 11.1 : aspect extérieur - important sont autorisées, dans la mesure de leur hauteur.
Z s : s ‘ - Article 11.1 : aspect extérieur :
Pour limiter les atteintes & l'environnement et preserver Afin de limiter les atteintes & I'environnement et préserver une unité des
'harmonie des aspects extérieurs, les nouvelles constructions aspects extérieurs des constructions pour la méme raison, les nouvelles
doivent respecter les principales caractéristiques des constructions doivent respecter les principales caractéristiques des
constructions existantes et soigner les éléments tels que les constructions existantes dans la zone et les rythmes du paysage
annexes ou espace de stockage qui pourraient porter atteinte ZDViror_!tr_}an; Lt:s.tdiSpoiitIgns ?_et i‘articLIe 1.1 tc_o_ncernent I’in_tégrati?n des
au paysage environnant. ispositifs de toiture et de cldture. Les matériaux prescrits sont ceux
_ Ar?tfc)J"e ,F:, 2 - foitures Art employés pour les constructions existantes. lls sont plus diversifiés qu'en
. -l ! 5 1 zone UA.
U}Xgﬁ Les toitures monopentes ou terrasses sont autorisées sur 20% UB1T | article 11.2 - toitures -
maximum de la surface totale de la toiture de la construction. Les toitures monopentes ou terrasses sont autorisées sur 20% maximum
Plutét de la liberté. de la surface totale de Ia toiture de la construction. Plutét de la liberté.
- Article 11.3 : clétures : - Article 11.3 : cibfures :
Les cldtures autorisées sont celle existantes dans la zone : Les Clotures autorisées sont celle existantes dans la zone : elles sont
elles sont végétales ou minérales. vegetales ou minérales, d'aspect traditionnel.
- Atticle 11.4 - Vérandas - Des dispositions particuliéres sont définies pour les abris de jardin et les
Atitoriss S doi t' EtEEE har fa nt 4 la vérandas, elles font référence 4 leur impact visuel dans le paysage.
utorisees mais doivent s'integ monieusement a At Un nombre minimal de places est défini selon 'usage de la construction,
construction principale. " de maniére & &tre adapté aux besoins. Le principe est : les places sont
uB12 | & Ma ap: : P p
réalisées sur la propriété, les espaces publics devant garder leur qualité.
: : : q
Art. | Le nombre de place de stationnement & prévoir est fonction de Pour compenser la densité du bati, on impose des plantations: les
UA12 | l'usage de la construction et de sa taille. espaces non construits doivent étre plantés, surtout s'il s'agit de
— — - parkings.
Pour compenser la densit¢ du bati, on impose des Pour une construction nouvelle : participer au paysagement du centre de
¢ : ; 2 : Art :
plantations : les espaces non construits doivent étre plantés ;3 | vilage et de ses abords. D'autre part, le réglement oblige le
Art. G ; : ; UB13 T
UA13 surtout s’il s'agit de parking. Le réglement prescrit les types renforcement du paysagement aux franges des espaces batis, dans un
d'espaces verts autorisés afin d'éviter les haies mono souci de meilleure intégration dans le paysage. Le réglement prescrit
specifiques et réintroduire la biodiversité locale. rennglr?osleéscirt e, e VeIt BlRitks af dévier les helee
f N L = Iques.
Art. pas de coefficient d’occupation du sol pour ne pas empécher o Pecg
UA14 | la densité. uB14 | Pas de coefficient d'occupation du sol pour ne pas empécher la densité.
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Zone

La zone UC :
Justifications

Art.
uUc1

Dans un souci de préservation des principales caractéristiques de la
commune, et notamment la qualité de son paysage et de son cadre de vie,
des activités ou utilisations du sol incompatible avec I'habitat sont interdites

Zone
AUa

La zone AUa .
Justifications

Art.
AUa1

La vocation étant principalement 'habitat. Les implantations
d’activités incompatibles avec I'habitat sont interdites.

Art.
ucz

Les constructions ou installations destinées & I'exploitation de réseaux
techniques sont autorisées ; en effet, ces constructions devant présenter
des normes particuliéres dues & leur fonction, elles sont donc exemptées
de certains articles du réglement, mais doivent étre intégrées le mieux
possible & leur environnement direct par le respect de I'article 11.1. premier
alinéa.

La reconstruction a l'identique est autorisée en cas de sinistre, mais les
nouvelles constructions doivent toutefois veiller a s'intégrer dans le
paysage.

Art.
ucs

La largeur des voiries doit satisfaire aux exigences de la sécurité et aux
regles minimales de desserte (incendie, ordures ménagéres...). Cette régle
permet également aux futures parcelles d'étre desservies dans des
conditions de sécurité satisfaisantes.

Une largeur d'accés de 3 m est imposée en cas de division car tout
véhicule a une largeur inférieur 2 3m et la défense incendie réglemente la
largeur a 3m.

Le recul imposé devant les accés aux habitations donnant sur la RD n°®113
a été défini pour des raisons de sécurité.

Les acces automobiles doivent étre implantés avec un retrait de 5m
minimum par rapport & la limite d'emprise de la chaussée pour des raisons
de sécurité et visibilité sur la voie.

Art.
AUa2

Les constructions ou installations destinées a I'exploitation de
réseaux techniques sont autorisées, mais doivent étre
intégrées le mieux possible & leur environnement direct par le
respect de l'article 11.1. premier alinéa.

Compte tenu que le terrain actuellement rural n'est pas équipé,
le projet doit porter sur un ensemble de logements et doit faire
I'objet d'une opération. Un pourcentage de logements sera des
logements collectifs car le nombre de logements & I'hectare est
préconisé par le SCOT et que le PADD prévoit une
consommation économe de I'espace.

Art.
AUa3

L'article R 111-5 du Code de I'Urbanisme s'applique. La largeur
des accés (3 m) permet de répondre aux obligations de la
défense incendie. Cette régle est imposée de fagon a assurer un
accés fonctionnel aux terrains desservis en cas de division.
L'accés doit aussi permettre le stationnement sur le domaine
privé en dehors de la voie publigue.

Art.
AUa4

Toutes les constructions & usage d’habitation ou abritant une
activité doivent étre desservies par l'eau et I'électricite. Les
Réseaux doivent étre enterrés.

Art.
uc4

Toutes les constructions & usage d'habitation ou abritant une activité
doivent étre desservies par I'eau et I'électricité. Les Réseaux doivent étre
enterrés. L’assainissement collectif des eaux usées est la regle mais
certains projets sont équipés de systémes individuels proviscirement.

Art.
AUa5

L'article reste sans prescription particuliére pour favoriser la
densité. Les régles du PLU s’appliquent pour un projet global de
constructions.

Art.
UcC5s

L'une des seules possibilités d'imposer une surface minimum de terrain &
batir est quand le systéme d'assainissement individuel requiert une
certaine surface toujours avec une bonne pédologie,

Art.
uce

Les constructions existantes sont implantées en recul par rapports aux
voiries. Les nouvelles constructions seront donc implantées de la méme
maniére, avec un recul minimal de maniére a prévoir notamment le
stationnement des véhicules sur la parcelle et non sur I'emprise publique.

Art.
AUab

Les constructions seront implantées a l'alignement ou avec un
recul de 5m minimum par rapport & I'alignement, sauf le long de
la RD n°313 hors agglomération. Cela permettra une
densification notamment si on permet la construction sur
I'alignement.

Art.
uc7

Les constructions existantes sont implantées en limite ou en recul par
rapport aux limites séparatives. Les nouvelles constructions peuvent donc
étre implantées, selon la configuration des constructions existantes, en
limite séparative ou en recul. Dans ce dernier cas, pour préserver
I'éclairement des constructions voisines, le recul doit respecter une
distance minimale d’implantation fonction de la hauteur de la construction
(H/2).

Art.
AUa7

Toujours possibilité de s'implanter en limite séparative si la
construction n'excéde pas 5 m. Sinon, elle devra s’implanter
avec un recul de la moitié de sa hauteur avec un minimum de 3
m. Cela pemet une densification du bati quand on peut
construire sur limite sans créer trop de nuisances aux voisins.

Art.
AUa8

Une distance de 4 m est imposée entre deux constructions sur
une méme propriété afin d'assurer un espace suffisant pour le
bon entretien des batiments.

Art,
ucs

Des distances de 4 m et 2 m sont imposées pour donner un peu d'aisance
mais ces distances sont faibles pour permettre quand méme une densité
ultérieurement.

Art.
AUa9

Afin de répondre aux directives nationales en termes de gestion
économe du territoire, le coefficient d’emprise au sol a éte
augmenté a 60% maximum pour toutes les constructions
nouvelles.

Art.
ucs

Afin de répondre aux directives nationales en termes de gestion économe
du territoire, le coefficient d'emprise au sol est : 40% maximum. Cela est un
peu plus faible que dans le bourg pour respecter I'urbanisme périphérique
de Bosc ROGER EN Roumols.

Art.
AUa10

Les hauteurs prescrites sont supérieures aux hauteurs de la
zone limitrophe, ce qui permet aussi une densification du béati.

Art.
ucC10

Les hauteurs prescrites correspondent aux hauteurs existantes, et ce dans
la mesure oll la commune souhaite conserver une unité de gabarits
d'architecture dans la zone UC. De plus, la zone UC comprenant des
constructions existantes dont certaines peuvent dépasser les gabarits
prescrits dans le réglement de la zane, leur rénovation est autorisée.

Art.
uc1t1

- Article 11.1 : aspect extérieur :

Afin de limiter les atteintes & I'environnement et préserver une unité des
aspects extérieurs des constructions pour la méme raison, les nouvelles
constructions doivent respecter les principales caractéristiques des
constructions existantes dans la zone et les rythmes du paysage
environnant. Les dispositions de l'article 11.1 concernent I'intégration des
dispositifs de toiture et de clbture, et I'encadrement des madifications de la
topographie du ferrain. Les matériaux prescrits sont ceux employés pour
les constructions existantes. lls sont d'aspect traditionnel local.

- Article 11.2 ; foitures :

Relative liberté.

- Article 11.3 : cldtures :

Les clétures autorisées sont celle existantes dans la zone : elles sont
végétales ou minérales, d'aspect traditionnel.

Des dispositions particuliéres sont définies pour les abris de jardin et les
vérandas, elles font référence a leur impact visuel dans le paysage.

Art.
AUal1

- Article 11.1 : aspect extérieur :
Pour limiter les atteintes &
'harmonie des aspects extérieurs, les nouvelles constructions
doivent respecter les principales caractéristiques des
constructions existantes et soigner les éléments tels que les
annexes ou espace de stockage qui pourraient porter atteinte au
paysage environnant.
- Article 11.2 : toitures :
Les toitures monopentes ou terrasses sont autorisées sur 20%
maximum de la surface totale de la toiture de la construction.
Plutdt de la liberté. '

- Article 11.3 : clbtures :

Les clotures autorisées sont celle existantes dans la zone : elles
sont végétales ou minérales.

- Article 11.4 : Vérandas :

Autorisées mais doivent s'intégrer harmonieusement & la
construction principale.

l'environnement et préserver

Art.
uc1z

Un nombre minimal de places est défini selon I'usage de la construction, de
maniére & atre adapté aux besoins. Le principe est: les places sont
réalisées sur la propriété, les espaces publics devant garder leur qualité.

Art.
AUa12

nombre minimal de places défini selon l'usage de la
construction ; pour favoriser les logements sociaux (1 place par
logement est demandeé). Le principe est: les places sont
réalisées sur la propriété, les espaces publics devant garder leur
qualité.

Art.
uc13

Pour compenser la densité du bati, on impose des plantations : les espaces
non construits doivent étre plantés, surtout il s'agit de parkings.

Pour une construction nouvelle afin de participer au paysagement du
centre de viliage et de ses abords. D'autre part, le réglement obiige le
renforcement du paysagement aux franges des espaces batis, dans un
souci de meilleure intégration dans le paysage. Le reglement prescrit enfin
les types d'espaces verts autorisés afin d'éviter les haies monospécifiques.

Art.
AUa13

Un minimum d'espaces verts est défini dans le cas d'une
construction nouvelle afin de participer au paysagement du
centre de village et de ses abords. D’'autre part, le réglement
oblige le renforcement du paysagement aux franges des
espaces batis, dans un souci de meilleure intégration dans le
paysage. Le réglement prescrit enfin les types d'espaces verts
autorisés afin d'éviter les haies monospécifiques.

Art.
AUa14

Pas de coefficient d’'occupation du sol pour ne pas limiter la
densité.

Art.
uc14

Pas de coefficient d'occupation du sol pour ne pas empécher la densité.
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Zone

Justifications

Zone e
UE Justifications
Art Toutes les activités et installations spécifiques a lindustrie, I'artisanat, I'exploitation
UE’.I des ressources naturelles pour permettre les équipements publics ou d'intéréts
collectifs
Art. Les logements liés a 'équipement projeté, les stationnements et les equipements
UE2 | techniques sont par conséquent autorisés.
L’j\gs Un acceés sur le domaine public est bien sur indispensable sans autres précisions.
Art La desserte VRD est indispensable. Des installations de traitement des eaux
UEzi pluviales sur place rappellent que I'évacuation de gros débites d’eaux pluviales n'est
plus la régle depuis les lois sur I'Eau.
Art. Une distance de 5m des limites séparatives est justifiée par la talle forcément
UE7 | imposante des ouvrages
Art. L'occupation au sol peut étre importante pour répondre aux directives nationales en
UE9 | matiére d'économie du foncier.
La hauteur importante des constructions est admissible dans la mesure ol le projet
Art. d'équipement public est d'intérét général et il fera forcément 'objet d'un dossier
UE10 | congu par des professionnels de 'aménagement et de 'urbanisme dans I'intérét de
la commune.
U;I\Ers'1 Les piéces du dossier de Permis de Construire définissant un projet global.
Art. Les espaces non béti et non minéralisés doivent permettre par les plantations une
UE13 | bonne insertion dans le paysage.

AU

At | Elles résutent de 'article AU2

AU1

Art Compte tenu qu'il s’agit d’'une zone destinée a &tre urbanisée apres modification
AU2 du PLU, seules les extensions de batiments existants et les petits ouvrages liés a

I'exploitation rurale sont autorisés.

Art. Compte tenu qu'il s'agit d'une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU3 du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s’agit d'une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU4 du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s'agit d'une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU5S du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s'agit d’'une zone destinée a &tre urbanisée aprés modification
AUB du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s'agit d’'une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU7 | du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s’agit d’'une zone destinée a &tre urbanisée aprés modification
AUS8 du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s’agit d'une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU9 du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s'agit d’une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU10 | du PLU, il n'y a pas de régle & respecter

Art. Compte tenu qu'il s'agit d'une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU1T1 | du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s’agit d'une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU12 | du PLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu’il s'agit d’'une zone destinée a étre urbanisée apres maodification
AU13 | duPLU, il n'y a pas de régle a respecter

Art. Compte tenu qu'il s'agit d'une zone destinée a étre urbanisée aprés modification
AU14 | du PLU, il n'y a pas de régle a respecter
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Zone

Justifications

uz
Il s'agit de conforter les occupations et utilisations du sol déja existantes et déja
Art. interdites dans le POS. La zone est assez imperméabilisée ; la topographie et la
uz1 nature du sol justifie l'interdiction de supprimer les talwegs qui recueillent et
infiltrent les eaux pluviales.
Art. Une certaine liberté d'implanter toutes les activités et installations destinées a
UZ2 | I'exploitation des réseaux techniques
Art Un retrait de I'accés par rapport a lalignement se justifie par la sécurité et la
UZé visibilité et aussi par la dimension plus importante des véhicules (camions). Les
pans coupés sont suggéres.
Art. Les réglementations sur [assainissement du syndicat et du SYDAR seront
Uz4 respectées.
Art. Pas de régles compte tenu de la présence de tous les réseaux (assainissement
UZ5 | eaux usées) et pour ne pas contrarier la densification.
Art. Compte tenu de la taille importante des batiments et parce qu'il n'existe pas de
uz6 front béati, le recul de 5m est justifié.
S;7 Reprise des dispositions du POS et justifications identiques a celles de I'article 6.
L;J\;B Dispositions du POS reprise et assouplie
Art Emprise de 70% maximum pour autoriser la densification tout en laissant des
uzg | espaces libres indispensables, 'aménagement de qualité et au traitement des eaux
pluviales.
Art. Par souci de qualite du paysage, sur une zone déja trés occupée a 80%, les
UZ10 | nouveaux projets seront moins hauts.
Art Pour limiter les atteintes a I'environnement (R111-21 du Codes de I'urbanisme) les
UZ1'1 nouvelles cqnstructions respecteront les caractéristiques de I'existant ; les airs de
stockage doivent &tre soignées
UAZr‘:.Z Moins de contraintes que dans le POS
Pour compenser la densité du bati, on impose des plantations : les espaces non
Art. construits doivent étre plantés surtout s'il s’agit de parking. Le réglement prescrit
UZ13 | les types d'espaces verts autorisés afin d'éviter les haies mono spécifiques et
réintroduire la biodiversité locale.
UAZr’: 4 Pas de coefficient d'occupation du sol pour ne pas empécher la densité.

iﬁ;‘: Justifications
Il s’agit de conforter les occupations et utilisations du sol déja existantes et déja
Art. interdites dans le POS. La zone est assez imperméabilisée ; la topographie et la
AUz1 | nature du sol justifie l'interdiction de supprimer les talwegs qui recueillent et
infiltrent les eaux pluviales.
Art. Une certaine liberté d'implanter toutes les activités et installations destinées a
AUz2 | I'exploitation des réseaux technigues
At Un retrait de 'accés par rapport a l'alignement se justifie par la sécurité et la
AUis visibilité et‘aussi par Ia. c]imensicm plus importante des véhicules (camions). Les
pans coupeés sont suggéreés.
Art. Les réglementations sur l'assainissement du syndicat et du SYDAR seront
AUz4 | respectées.
Art. Pas de régles compte tenu de la présence de tous les réseaux (assainissement
AUz5 | eaux usées) et pour ne pas contrarier la densification.
Art. Compte tenu de Ia taille importante des batiments et parce qu'il n'existe pas de
AUz6 | front bati, le recul de 5m est justifié.
ATJ!;[_;T Reprise des dispositions du POS et justifications identiques a celles de l'article 6.
A/tlnz‘s Dispositions du POS reprise et assouplie
Art Emprise de 70% maximum pour autoriser la densification tout en laissant des
AUzé espaces libres indispensables, 'aménagement de qualité et au traitement des eaux
pluviales.
Art. Par souci de qualité du paysage, sur une zone déja trés occupeée a 80%, les
AUz10 | nouveaux projets seront moins hauts.
Art Pour limiter les atteintes a I'environnement (R111-21 du Codes de 'urbanisme) les
AUz‘.l‘l nouvelles cc_nnstructions respecteront les caractéristiques de l'existant ; les airs de
stockage doivent étre soignées
AG:‘I 2 Moins de contraintes que dans le POS
Pour compenser la densité du béati, on impose des plantations : les espaces non
Art. construits doivent étre plantés surtout s'il s’agit de parking. Le réglement prescrit
AUz13 | les types d'espaces verts autorisés afin d'éviter les haies mono spécifiques et
réintroduire la biodiversité locale.
Aﬁ:ﬂ Pas de coefficient d'occupation du sol pour ne pas empécher la densité.
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Zone A Justifications Zc;lne Justifications
l 'y a pas de bgtments agricoles identifiés au plan qui peuvent faire l'objet de Dans un souci de préservation des principales caractéristiques de la commune, et
changement .de destination.. g g e . ; - ; notamment la qualité de son paysage et de son cadre de vie, toutes les nouvelles
Art. A1 | La zone A étant une zone destinée & I'économie agricole, toutes les installations ou Art. N1 | occupations du sol sont interdites. La création de nouveaux secteurs urbanisés, la
occupations du sol non nécessaires au fonctionnement d'une exploitation agricole et aux construction de logements groupés sont interdites. Mais des sous-secteurs permettent la
services publlqs oud |n_terets clollectlfs sgn't lntvs:rdjtes. . 3 i construction d’habitation car ils concourent a I'amélioration de I'environnement,
Les gopstnrxctlons ou installations _destmees = Ie:xplontanon de réseaux t_ecr]mques son‘t Il est rappelé que les clétures sont soumises a déclaration excepté celles nécessaires a une
auter:see§, en effet, ces construction§ devant pregenter_des normes padlcullergs dqes 4 activité agricole ou forestiére, afin de laisser libre les implantations de cldtures liées aux
leur fonction, elles sont donc.exemptees de certains articles du réglement, mais dow‘ent activités principales pratiquées dans la zone.
étre intégrées le mieux possible & leur environnement direct par le respect de larticle N2 | Les constructions ou installations destinées & l'exploitation de réseaux techniques sont
111, i . . . ; g Art. autorisées ; en effet, ces constructions devant présenter des normes particuliéres dues a
Art. A2 | Cette zone comprenant déja des constructions, plutdt anciennes, la reconstruction a leur fonction, elles sont donc exemptées de certains articles du réglement, mais doivent étre
lidentique est autor{see 1t de sinistra méme si toutes les dngposntions du réglement intégrées le mieux possible & leur environnement direct par ie respect de l'article 11.1.
ne sont pas respectées, excepté le respect du paysage et de I'environnement (art. 11.1). premier alinéa.
gffiggegigémggtsa':gu?gef;:f;t;z'tﬁ;{t;%bf;nie1;eﬁ:::Lar:0:a°|::iért?rgzmgmr?;g:gge: Aucune largeur d'emprise n'est définie. Seules les dispositions concernant la sécurisation
el 4 des acceés et liées au nécessité des services sont définies.
pas (.je d_estmatison.‘ - - — e Art. N3 La zone N comprenant des sentes et chemins piétonniers, leur occupation est interdite et
Art. A3 App.hcatlon de Particle R11 1'.5 du Cc_>de de iyr_bamsme. La ;ecunte des béneficiaires des des prescriptions particuliéres sont définies concernant les types de cltures autorisées.
goes l d?S Lskgers des Vpise publlques.dt_nt B e L'article fait référence au zonage d'assainissement en vigueur dans les communes de
Art. Ad L'article fait référence au zonage d'assainissement en vigueur dans les communes de Art. N4 Fagglomération
: I'agglomération. a9 -
Art. A5 | L'article reste sans prescription particuliére. Art. N5 | L'article reste sans prescription particuliére. La zone N est inconstructible.
Les constructions existantes de la zone A sont implantées en limite ou en recul par
Art. A6 rapports aux voiries et emprises publiques. Les nouvelles constructions peuvent donc étre Art. N6 Les nouyeilefe‘. constructio_ns nécessaires peuvent étre implantées en limite ou en recul, selon
implantées en limite ou en recul. ‘ les besoins liés a la fonction des batiments.
Les constructions existantes de la zone A sont implantées en limite ou en recul par rapport Les types d'implantation des constructions nouvelles sont libres. Toutefois, au regard des
aux limites séparatives. L'implantation des constructions nouvelles est 3 4m. Art. N7 nuisances pouvant étre générées par certaines activités notamment forestiéres, les
Art. A7 Toutefois, au regard des nuisances pouvant étre générées par une exploitation agricole, : batiments d'activité devront respecter certains reculs par rapport aux habitations existantes
: les batiments d'activité devront respecter les reculs prescrits par la Chambres d'Agriculture dans la zone ou voisines de la zone.
et la D.A.S.S. par rapport aux habitations existantes, et devront respecter les obligations L'article ne présente aucune prescription particuliere, la décision retenue relevant du
de recul liées a leurs activités (50m ou 100m). Art. N8 | domaine de la liberté individuelle du propriétaire sur sa parcelle dés lors que les autres
Une distance de 4 métres est imposée entre deux constructions sur une méme propriété articles sont respectés.
Art. A8 afin d’assurer un espace suffisant pour le bon entretien et la bonne utilisation des . .
batiments. Art. N9 | Les emprises au sol des constructions nouvelles sont réglementées.
Art. A9 Les emprises au sol des constructions nouvelles sont libres, afin de ne pas contraindre les Art. L'article ne présente pas de disposition particuliére, au regard des nécessités crées par
: possibilités de construction mais I'emprise des batiments agricoles est toujours faible. N10 certaines activités forestiéres notamment, ou liées a I'exploitation de réseaux techniques.
. 3 TR FEmE ; Afin de limiter les atteintes a 'environnement et préserver une unite des aspects extérieurs
I&T?:tggrna?;?t(;?mss T: u;:;f:gg.ufggheagtgﬁs Iﬁsggﬂ-liﬁtd“en;[tsgt?me:npsa:E&r'éﬁznﬁnl;g:g:g Art. ds,:s E:onstructions pour la méme raison, I_es nouyelles constructions doivent respecter les
Art. A10 | (16m) a cause des nécessités crées par certaines activités agricole. Pour la méme raison, N11 principales caractéristiques des constructions existantes dans la zone et les rythmes du
les réhabilitations de batiments dont le gabarit est supérieur & celui préconisé par cet paysage enwro.rm‘ant. — — -
article sont autorisées. Art. Aucune prescription particuliere n'est définie concernant le stationnement. I devra étre
Application de I'articie R111-21 du Code de 'Urbanisme ; N12 assuré cependant en dehors des voies publiques
Afin de limiter les atteintes & l'environnement et préserver une unité des aspects extérieurs Art. | Aucune prescription particuliére n'est définie concerant les espaces verts & planter. Il est
des constructions pour la méme raison, les nouvelles constructions doivent respecter les N13 fait référence aux textes législatifs encadrant Putilisation des espaces boisés classés.
Art. A11 | principales caractéristiques des constructions existantes dans la zone et les rythmes du Art. . ) . s s
paysage environnant., N14 Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
Un projet architectural est nécessaire afin d’estimer la bonne intégration du projet dans
I'environnement béati et naturel.
Art. A12 Aucune prescription particuliére. Il devra étre assuré en dehors des voies publiques
Art. A13 | Aucune prescription particuliére.
Art. A14 | Pas de coefficient d'occupation du sol, la densité est faible par nature,
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B.5 LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
COMPLEMENTAIRES

Le document graphique integre au sein des différentes zones des
reglementations nécessaires au maintien du cadre de vie, a la réalisation
d'aménagements et de projets d'urbanisme de qualité.

1- LES PROTECTIONS LE LONG DES AXES DE CIRCULATION

Distances par rapport aux voiries & grande circulation

L'article 52 de la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative au
renforcement de la protection de I'environnement a introduit un nouvel article L
111-1-4 dans le code de l'urbanisme, visant & mieux maitriser le développement
urbain le long des voies les plus importantes. L'article L 111-1-4 premier alinéa
dispose qu'en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande de soixante-quinze métres de
part et d'autre de I'axe des voies classées a grande circulation sous réserve de
guelques exceptions limitativement énumérées ci-aprés :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres ;

- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux reseaux d’'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a I'extension des constructions existantes.

La commune du Bosc ROGER EN Roumois est concernée par l'article L

111-1-4 du code de |'urbanisme dans la mesure ou elle est traversée par la RD
313, classée route a grande circulation.
Toutefois, les dispositions précédentes ne s'appliquent dans les communes
dotées d'un plan local d'urbanisme, dés lors qu'une étude attestant de la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
de la qualité de l'urbanisme et des paysages, a été réalisée et que les
prescriptions réglementaires nécessaires a l'obtention d'une urbanisation
présentant une qualité paysagéere et architecturale satisfaisante ressortant de
I'étude ont été inscrites dans le plan local d'urbanisme.

Le Bosc ROGER EN Roumois ne semble pas avoir fait I'objet d'études ;
d'autre part il n'y a pas de nouvelles zones constructibles prévues le long de la
RD 313 qui ne soient déja intégrées a I'agglomération existante.

2- LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d'utilité publiqgue sont instituées par des lois ou
réglements particuliers. Le code de l'urbanisme, dans ses articles L.126-1 et
R.126-1, ne retient juridiguement que les servitudes d'utilité publigue affectant
I'utilisation des sols, c'est-a-dire celles susceptibles d'avoir une incidence sur la
constructibilité et plus largement sur l'occupation des sols.

Les servitudes d'utilité publique, en tant que protectrice des intéréts généraux
d'autres collectivités s'imposent au document d'urbanisme La liste des
servitudes doit &tre annexée a ce PLU.

Le territoire de la commune est concerné par les servitudes suivantes :

- AS1 Servitudes resultant de linstauration de périmétres de protection des
eaux destinées a la consommation humaine et des eaux minérales. A l'intérieur
du perimétre éloigné, des prescriptions peuvent étre imposées aux
constructions autorisées afin de limiter les risques de pollutions.

= Périmétres de protection du captage des Ecameaux & ELBEUF — AP du
11/10/1994 ;

- 13 Servitudes relatives a I'établissement des canalisations de distribution et de
transport de gaz. Cette servitude permet de protéger les canalisations
concernées en instaurant une bande inconstructible :

= Canalisation 100 mm d'Orival 8 BRIONNE et BERNAY ;

= Canalisation 400 mm de GRAND QUEVILLY & SAINT PIERRE DU BOSGUERARD AM
du 10/03/1978 ;

- 14 Servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriques ;

- INT1 Servitudes au voisinage des cimetiéres :
= Cimetiére (rue des Canadiens - au sud du bourg) ;

- PT3 Servitudes relatives aux communications téléphonigues et télégraphiques

» Ligne n°115 ROUEN — BERNAY ;
= Ligne RG 2762 G : ELBEUF — BOURGTHEROULDE.
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- T7 Servitudes aéronautiques. Servitudes a l'extérieur des zones de
degagement concernant des installations particuliéres. Elles s'appliquent sur
l'ensemble du territoire communal.

3- LA PROXIMITE DES EXPLOITATIONS AGRICOLES

L'article 105 de la loi d'orientation agricole du 9 juillet 1999 (codifié L
111-3 au code rural) a introduit la réciprocité des distances d'éloignement a
respecter entre batiments agricoles abritant des élevages et habitations ou
immeubles habituellement occupés par des tiers. Ces distances d'éloignement
visent a éviter les conflits. Elles peuvent étre fixées par le reglement sanitaire
départemental ou la législation sur les installations classées.

Des assouplissements ont ensuite été apportés & cette régle. En effet
dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles
d'éloignement différentes peuvent étre fixées pour tenir compte de l'existence
de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées
par le plan local d'urbanisme.

Dans les secteurs ol des régles spécifiques ont été fixées, I'extension
limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des
exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de
batiments d'habitations.

Par dérogation, une distance d'éloignement inférieure peut aussi étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la
chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales.

Une telle dérogation n'est cependant pas possible dans les secteurs ot des
regles spécifiques ont été fixées.

Il peut aussi étre dérogé aux regles, sous réserve de l'accord des
parties concernées, par la création d'une servitude grevant les immeubles
concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font I'objet d'un changement de
destination ou de I'extension d'un batiment agricole existant.

4- LES EMPLACEMENTS RESERVES

L'emplacement réservé (article L123-17 du Code de F'Urbanisme) est
une disposition du Plan Local d’Urbanisme qui permet & la commune et aux
services publics de réserver un espace pour une opération définie en vue de
Fimplantation ou de la modification d'une voie, d'un ouvrage public, d'une
installation d'intérét général ou d’un espace vert.

Ces emplacements réservés sont délimités sur le plan de zonage du
PLU.

Ce sont des parcelles entiéres ou des parties de parcelles.

Conformément au code de l'urbanisme, les emplacements réservés
doivent simultanément présenter un caractére d'intérét général et une fonction
collective :

- voies publiques et leurs élargissements : autoroutes, routes, chemins
de desserte, cheminements doux, place, parc de stationnement public

- ouvrages publics: équipements publics d'infrastructures et de
superstructure de transport realisés par une personne publique (canaux, voies
ferrées, aérodromes)

- ouvrages des réseaux divers (station d'épuration, station de
traitement, transformateur, collecteur d’assainissement, transport de gaz,
d’hydrocarbure, etc...)

- équipements de superstructure comprenant notamment :
établissement scolaire, culturels, administratifs, etc. ..

- installation d'intérét général et leur agrandissement : c’est-a-dire celle
qui présente un caractére d'utilité publique

- espaces verts publics

Cette inscription :

- entraine une interdiction de construire sur le terrain pour toute
destination autre que I'équipement prévu. Il existe toutefois une exception en
cas de construction a caractére précaire.

- N'entraine pas le transfert de propriété. Le proprietaire en conserve la
jouissance et la disposition. Il peut jouir de son bien, le vendre ou mettre Ia
commune en demeure de I'acheter.

S'il souhaite exercer son droit de délaissement, conformément a I'article
L.230-1 du code de l'urbanisme, le propriétaire d’un terrain bati ou non bati
réservé par un plan local d’urbanisme peut, dés que le plan est opposable aux
tiers, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a
ete réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais
mentionnés aux articles L 230-1 et suivants du code de I'urbanisme.

Le PLU de Bosc ROGER EN Roumois comprend en majoriteé des
emplacements réservés au profit de la commune.

La liste des emplacements réservés est présentée dans le tableau des
emplacements réservés : piéce 5.2 du dossier.
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5- LES MESURES DE CONSERVATION DU PATRIMOINE BATI ET
PAYSAGER

a- les zones naturelles d'inférét écologique, floristique ou faunistique (ZNIEFF)

Linventaire ZNIEFF établi au plan national n'a pas de portée
reglementaire directe. Toutefois, les intéréts scientifiques qu'il recense
constituent un enjeu d'environnement de niveau supra communal qui doit étre
pris en compte dans les plans locaux d’'urbanisme.

Les ZNIEFF de type | sont des sites particuliers généralement de taille
reduite, qui présentent un intérét spécifique et abritent des espéces animales
ou vegetales protégées bien identifiées ; lls correspondent donc a un enjeu de
préservation.

Les ZNIEFF de type |l sont des ensembles géographiques importants,
qui désignent un ensemble naturel étendu dont les équilibres généraux doivent
étre préservés. Cette notion d'équilibre n'exclut donc pas que, dans une
ZNIEFF de type |l, des terrains puissent étre classés dans des zones ol des
constructions ou des installations sont permises sous réserve du respect des
ecosystemes.

La direction Régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du
logement informe que la commune du Bosc Roger En Roumois est concernée
par une ZNIEFF de type Il de premiére génération n°0201 intitulée « la forét
domaniale de la Londe, |a forét d’'ELBEUF »

b- Les espaces boisés classés

Article L 130-1 du code de l'urbanisme :

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs & conserver, a protéger, ou a créer, qu'ils reievent ou non du
régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations. Ce
classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de hales, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d’autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et If du titre
ler Livre Il du code forestier ».

Le classement des espaces boisés a pour objectif de préserver les
boisements existants, et de maintenir le caractére arboré du paysage.

Ce classement en espace boisé classé interdit tout changement
d'affectation des terrains et soumet & déclaration les coupes et abattages
d'arbres. Le défrichement y est interdit.

Le territoire communal comprend 2,4ha d'espaces boisés classés.
L’espace boisé classé le plus important est une extrémité de la forét domaniale
de la Londe. Des boisements épars de faible étendue sont également présents
dans le tissu urbain et a proximité d’espaces agricoles au nord, a 'ouest de la
commune.

Les espaces boisés classés figurant au PLU reprennent en grande
partie ceux inscrits dans le précédent POS avec des ajustements rendus
nécessaires par :

- leur évolution dans le temps (extension ou disparition),
- les projets communaux actuels.

Justification des espaces boisés déclassés

Certains espaces boisés classes repéré sur le précédent POS, ont été
déclasse car ils imposaient une trop forte contrainte. Une protection au titre du
paysage a eté mise en place en remplacement.

Il s’agit :

- des abords d'un corps de ferme - lieudit « Les Nouettes »
- des abords du chateau - lieudit « Le Marais »
- d'un bosquet - lieudit « Breauliére »

Dans le cadre de boisements non classés au titre du PLU, le code
Forestier prévoit cependant une protection des espaces boisés quand le bois
fait partie d'un massif forestier de 2,5ha d'un seul tenant. Alors une autorisation
de defrichement préalable est déposée avant le permis de construire.

Sur le plan des informations complémentaire, les Talwegs présentant
un interét hydraulique pour la trame verte et bleue ont également été repérés
par une ligne bleue.

Concernant ces éléments paysagers, toute modification ou destruction
doit étre précédée d'une demande d’autorisation auprés de la mairie.

c- Les éléments remarquables du patrimoine

Le service régional de linventaire général identifie les eédifices,
maisons et fermes repérés et sélectionnés dans le cadre de ses études.
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N° localisation Dénomination architecture

06236 Le Bosc Roger en Roumois Maisons, fermes

06237 Le Bosc Roger en Roumois Eglise paroissiale Saint-
Pierre

06238 Le Bosc Roger en Roumois Maison

06239 Le Bosc Roger en Roumois, la Bréauliere manoir

06240 Le Bosc Roger en Roumois, la Capelle maison

06241 Le Bosc Roger en Roumois, Marouse ferme

06242 | Le Bosc Roger en Roumois, les Rues maison

06243 L.e Bosc Roger en Roumois Chapelle, Chapelle Martel
(détruite)

06244 Le Bosc Roger en Roumois Chapelle, Notre Dame
(detruite)

06245 | Le Bosc Roger en Roumois Manoir de Thibouville

(détruit)

d- protection des sites archéologiques

Le service régional de [I'archéologie a

archéologiques sur le territoire de la commune :

1. Eglise Saint-Pierre

2. Eglise dite chapelle Notre-Dame - détruite — localisation

approximative (la Capelle).
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C. INCIDENCE DU P.L.U. SUR L’ENVIRONNEMENT ET MESURES DE PRESERVATION
ET DE MISE EN VALEUR

C.1 LES INCIDENCES DU PLU SUR LES DEPLACEMENTS

A l'echelle de la
Ville

- Promouvoir une ville plus compacte, propice au développement de modes de déplacements alternatifs & la voiture (pietonnier, cyclable, bus).

- Anticiper la mise en place de nouveaux quartiers d’habitat et leur raccordement au réseau viaire local.

-Assurer les acces des ensembles d”activités projetés ou en cours de développement de part et d’autre des voies & fort trafic (application de l'article
L111-1-4 du Code de I'Urbanisme)

- Valoriser le role des chemins verts, qui permet d’accéder, depuis les hameaux du Sud au centre ville.

Compiléter e réseau de cheminements piétonniers et cyclables au sein de la commune, a travers les quartiers, et vers les autres hameaux.

Dans le centre ville
(UA)

- Encourager une meilleure distribution des déplacements notamment par une stratégie d'offre de stationnement public redéfinie au bénéfice du confort et
a la sécurité des usagers piétons ou deux roues ; redéfinition des obligations de création de places de stationnement pour les petits commerces
(exemptés), de fagon & éviter 'encouragement a |'utilisation de la voiture individuelle pour les déplacements de proximité.

Dans l'arriére
centre (UB) et les
secteurs
agglomérés
constitués (UC)

- Améliorer les conditions de desserte et de stationnement pour anticiper les besoins issus des opérations de logements susceptibles de s'implanter dans
ces secteurs.

- Compléter les bouclages piétonniers depuis le centre et & travers les quartiers, aux espaces naturels environnants.
Renforcer le maillage viaire secondaire dans les quartiers périphériques.

Pour le secteur
d‘urbanisation
programmée (AUa)

- Nouveau quartier situé a quelgues centaines de métres du centre ville doté de commerces, services, etc... ; situation qui devrait, pour les nouveaux
habitants, induire des mobilités moins dépendantes de I'automobile.

Développement du maillage viaire urbain en continuité des rues existantes

- Poursuite du maillage par un réseau de circulation douce : sentes, voie verte intégrée a la zone, pour faciliter les déplacements d’un quartier & un autre.

Pour la zone
d’activité
programmeée
(AUz)

- Appliquer les dispositions de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme relatif a la maitrise du développement urbain le long des voies importantes en
dehors des espaces urbanisés de la commune (prise en compte de la sécurité) pour 'extension de la Zone BOURGTHEROULDE-INFREVILLE a « La
Queue Bourguignon

-Isoler la zone d'activités de I'espace naturel faiblement bati, par un « espace tampon » vert inconstructible
- Concentrer les accés de la zone sur le rond-point existant.

Dans la zone
agricole
(A)

- Desserte des résidents et constructions autorisées par les voiries existantes qu’il n'est pas prévu de renforcer.

- Valorisation de la présence des chemins existants pour mettre en ceuvre ou compléter les itinéraires piétonniers et cyclables.

- Chemins d'exploitation et accés aux espaces cultivés conservés (notamment ceux concernés par les alignements plantés et haies a protéger au titre de
I'article L.123-1-5§7 du Code de I'Urbanisme).

- Appliquer les dispositions de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme relatif a la maitrise du développement urbain le long des voies importantes en
dehors des espaces urbanisés de la commune (prise en compte de la sécurité) : zone agricoles riveraines de la RD 313.

Dans la zone
naturelle

(N)

- Valorisation de la présence des chemins existants pour mettre en ceuvre ou compléter les itinéraires piétonniers et cyclables.

- Amélioration qualitative (fraitement paysager, sécurité...) des conditions de desserte et d’accés aux équipements et constructions existants ou projetés,
sans extension des linéaires de voiries concernées.

- Appliquer les dispositions de I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme relatif & la maitrise du développement urbain le long des voies importantes en
dehors des espaces urbanisés de la commune (prise en compte de la sécurité) : parties de la zone naturelie riveraines de la RD 313.
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C.2 LES INCIDENCES DU PLU SUR LENVIRONNEMENT

Conformément a larticle R 123-2 du code de l'urbanisme, «le
rapport de présentation évalue les incidences des orientations du plan sur
Fenvironnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci
de sa préservation et de sa mise en valeur ».

L'analyse des incidences du plan sur 'environnement porte sur les
diverses conséquences des dispositions du projet d’aménagement local,

telles que les répercussions écologiques, paysagéres, les risques de
nuisances ou, au contraire, les effets positifs que le projet va amener.

Cet examen a avant tout pour objet de prévenir des erreurs qui
auraient des incidences irréversibles sur 'environnement.

S'il intéresse I'ensemble du territoire communal, il s'attarde en
particulier, sur les zones a urbaniser (AU) qui, compte-tenu de leur
localisation sur des espaces & caractére naturel et leur vacation 3 étre
urbanisées, engendrent une mutation radicale de I'espace. Il en va de méme
des secteurs de renouvellement délimités en zones déja baties dont les
paysages urbains sont susceptibles de transformations.
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A 'échelle de la Ville

- Impermeabilisation de nouvelles surfaces (par I'urbanisation, les infrastructures), réduisant les superficies d'infiltration et aggravant les risques de
ruissellement ; environ 2ha de surface classées en zones urbaines ou & urbaniser supplémentaires par rapport au POS.

- Conforter les points d'ancrage des paysages naturels sans les espaces urbanisé de la commune ; le PLU s'efforce de classer en zone N le hameau
Sud-Ouest « La Rue » et le pourtour de la zone d'activité des Genets ; maintien de la surface d’espaces classé en zone A.

- Maintien des superficies boisées protégées (2ha environ)

- Inciter 4 la réduction des pollutions urbaines (qualité de I'air, bruit...) par la maitrise des trafics automobiles et la maitrise des rejets d'effluents urbains

Dans l'arriére centre et
les secteurs agglomérés
constitués
(UB et UC)

- Prise en compte du risque :
* d'inondation pluviale (par ruissellement),
* d'instabilité du sol (marniéres...).
- Maitrise des rejets d’effluents urbains.
- Usage économe du foncier en donnant la priorité au renouvellement : changement d'usage des terrains d'activités peu valorisées ou friches urbaines.

Pour les secteurs
d’'urbanisation
programmeés AUa

- Prise en compte du risque :
* d'inondation pluviale (par ruissellement)
- Imperméabilisation de nouvelles superficies de terrain ; transformation et réduction des paysages ouverts (et de la faune et de la flore associées).

Pour la zone d’activité
existante (UZ)

~ Prise en compte du risque :
* d'inondation pluviale (par ruissellement).

Pour la zone d’activité
programmeée (AUz)

- Prise en compte du risque :

* d'inondation pluviale (par ruissellement)

* des risques liés a l'instabilité des sols (marniéres..)
- Impermeéabilisation de nouvelles superficies de terrain ; transformation et réduction des paysages agricoles ou a dominante naturelle (et, cas échéant,
de la faune et de la flore associées).
- Appliquer les dispositions de I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme relatif 3 la maitrise du développement urbain le long des voies importantes en
dehors des espaces urbanisés de la commune.(La Queue Bourguignon)

Dans la zone agricole
(A)

- Prise en compte du risque :
* d'inondation pluviale (par ruissellement),
* d’instabilité du sol (marniéres...).
- Préservation de l'identité des paysages agricoles : si des adaptations de zonage ont eu lieu, la surface globale classée de la zone A est inchangée.

Dans la zone naturelle

(N)

- Prise en compte du risque :
* d'inondation pluviale (par ruissellement),
* d'instabilité du sol (marniéres...).
- Maitrise des rejets d’effluents urbains.
- Possibilité encadrée et conditionnelle d'aménagements ponctuels accordés a la demande urbaine de fréquentation de loisirs et détente, d'accueil et
tourisme en milieu rural, sans porter atteinte aux paysages et aux équilibres écologiques existants.
- Possibilité trés encadrée de constructions & usage d’habitation dans un secteur d’urbanisation ponctuelle déja constitué (Nh)
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C.3 LES INCIDENCES DU PLU SUR LE PATRIMOINE NATUREL
C.3.a. Les espaces naturels remarquables

Article L.146-6, 1% alinéa du Code de I'Urbanisme : « Les documents et
décisions relatifs a la vocation des zones ou & l'occupation et I'utilisation des
sols préservent les espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du
littorale, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologigues. »

Ces espaces a protéger concernent le Nord et I'Ouest de la
commune. Il s'agit de la plaine agricole (Nord) quadrillée par des haies
bocagéres et des vallons (Ouest). Ces espaces naturels remarquables sont
a la fois des herbages et des vergers entourés de haies ou des champs
délimités par des rideaux d'arbres.

Ce sont des sites propices au développement du gibier et de Ia
petite faune agricole.

C.3.b. Les coupures d’urbanisation

Article L.146-2, 3°™ alinéa du Code de FUrbanisme : « Les Schémas de
Cohérence territoriale et les plans locaux d’Urbanisme doivent prévoir des
espaces naturels présentant le caractére de coupure d’urbanisation. »

L'espace communal est constitué de plusieurs hameaux dont les 2
plus important sont :
- La Queue Bourguignon
- Les Rues

Des coupures d’urbanisation entre ces entités sont présentes afin de
préserver le paysage d’intérét de la plaine agricole.

Ces coupures d’'urbanisation sont constituées par:
- une bande d’environ 110 métres de large entre le hameau de La

Queue Bourguignon et 'extrémité de la zone d’activités prolongé par « Les
Rues ». Cette respiration paysagére a l'est de la Queue Bourguignon est

composée de champs ouverts cultivés. (Coupure n°1)

- une bande d’environ 150 métres de large située au Sud de « La
Rue », entre ce hameau et lentée Ouest du Bourg ; Cette fenétre non
construite est également composée de champs ouverts cultivés. (Coupure
n°2)

- une bande d'environ 300 métres de large située au Sud du Bourg
et au Nord de « La Capelle ». Cet espace non urbanisé est composé d'n
vallon et de champs ouverts cultivés. (Coupure n°3)

Ces interruptions urbaines sont préservées dans le projet de P.L.U.
dans la mesure ou elles participent a la qualité des sites naturels mais
également urbains.

Ces fenétres bien qu’étroites sont indispensables pour éviter que les
différents secteurs urbanisés au sein de la plaine ne se rejoignent en un seul
ensemble urbain.

C.3.c. La ressource en eau
Contexte et incidences

Pour assurer une bonne alimentation en eau potable dans les
prochaines années, des renforcements et des extensions du réseau sont a
létude et doivent étre programmés. Il est en effet impératif que la
ressource en eau soit suffisante pour répondre aux besoins des
constructions futures.

La commune est alimentée en eau potable par les forages des Varras st
de Neuville du Bosc. Le rendement global a I'échelle de la commune n’est
pas défini mais a I'échelle du périmétre du Syndicat d'eau du Roumois et
du Plateau du NEUBOURG (SERPN), il est de 71%. La capacité de
production en pointe est de 18 441m° par jour a I'échelle du Syndicat.

Le PLU envisage une augmentation démographique maitrisée d’environ
11% sur 15ans, soit un taux de croissance annuel de 0.73% environ.

Ce taux de croissance relativement modéré engendrera une augmentation
raisonnable des besoins en eau potable. Ces besoins devraient &tre
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satisfaits par la mise en ceuvre du programme de renforcement et
d'extension du réseau.

Les nouvelles surfaces constructibles définies dans le PLU ne remettent
donc, & priori, pas en cause la capacité a répondre aux besoins futurs.

Mesures prises par le PLU

Le PLU prend en compte les principales dispositions de Ia loi sur
FEau du 3 janvier 1982,

Préserver la qualité des eaux

La ressource exploitée est protégée par des normes législatives
dont linstauration de périmétres de protection de captage (par arrété
préfectoral).

A cet effet, la commune de Bosc ROGER EN ROUMOIS est concernée par un
perimétre de protection des eaux destinées a la consommation humaine et
des eaux minérales. Ce périmétre de protection a été reporté au Plan des
Servitudes d'Utilité Publique et noté AS1 (« Périmétres de protection du
captage des Ecameaux a ELBEUF — AP du 11/10/1994).

C.3.d. L’assainissement et les déchets
1-Assainissement eaux usées

Contexte et incidences

L'aménagement des zones a urbaniser engendrera la mise en
place de nouveaux réseaux.

Ces aménagements entraineront :
- une extension des réseaux d'assainissement,
- une augmentation du volume des eaux usées a traiter.

Parallelement a cela, la commune projette des améliorations du réseau
existant afin de le rendre séparatif sur I'ensemble de son territoire. Ainsi,

faugmentation des eaux usées & traiter serait compensée par une
meilleure gestion des eaux pluviales qui ne seraient plus a traiter.

Station d’épuration

Les eaux collectées par le réseau se dirigent vers la station
d’épuration biologique de I'agglomération d’ELBEUF, située sur la commune
de SAINT-AUBIN-LES-ELBEUF avant leur rejet dans la Seine.

La station d’épuration a une capacité nominale de 110 000 egh extensible
a 165 000 eqgh.

Au vu des développements démographiques souhaités par la
commune dans leur PLU, la capacité maximale de la station d’épuration
actuelle ne sera, en principe, pas atteinte.

Devenir des boues de la station d’épuration

Les boues issues du traitement des eaux usées sont incinérées.
Mesures prises par le PLU

Réglementation des rejets

L'article 4.2 du réglement indigue :
« Les réseaux et raccordements répondront aux caractéristiques et
dispositions préconisées par le Syndicat d’Assainissement de Bosc ROGER
EN Roumols / SAINT-OUEN DU TILLEUL et la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non-traités dans les fossés,
egouts d'eaux pluviales et cours d'eau est interdite. »

« Tout lotissement ou groupe de constructions doit étre desservi par un
réseau interne d’assainissement raccordé au réseau d'assainissement
public existant ... »

Toutefois, « en l'absence de réseau d'assainissement public, toutes les
eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement
individuels, conformément aux prescriptions a la date en vigueur... ».
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« Dans ce cas, les installations doivent étre congues de maniére 2
pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu’il sera réalisé en
respectant ses caractéristiques.»

Les habitants seront tenus de se brancher au réseau collectif
obligatoirement si celui-ci devient existant.

2-Assainissement eaux pluviales

Contexte et incidences

L'amenagement des zones & urbaniser engendrera une
augmentation des surfaces imperméabilisées sur la commune, et donc du
volume des eaux pluviales & évacuer.

Mesures prises par le PLU

Le PLU intégre des mesures concernant la gestion des eaux
pluviales (écoulement, récupération, traitement) a larticle 4.2.2 du
reglement.

Celui-ci précise que « toutes les dispositions doivent étre prises pour
limiter 'imperméabilisation du sol et pour assurer la maitrise des débits et
de I'écoulement des eaux pluviales ».

Par ailleurs, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

« Les eaux pluviales sont rejetées apres traitement si nécessaire de type
seéparateur & hydrocarbures (garantissant une teneur en hydrocarbures
inférieur & 5mg/l) en privilégiant la gestion a la parcelle (tranchée
d'infiltration, noue, fossé, mare... ».

3- Déchets
Contexte et incidences

La Communauté de Communes du Canton de BOURGTHEROULDE-
INFREVILLE dispose de la compétence collecte, traitement et valorisation
des déchets (ordures ménagéres, tri sélectif, déchets verts).

Les ordures meénagéres sont collectées et traitées par le Syndicat de
Destruction des Ordures Ménagéres de I'Ouest de I'Eure (SDOMODE)
auquel la communauté de communes adhére.

L'arrivée de nouvelles constructions sur la commune entrainera
inévitablement des déchets supplémentaires, et donc une augmentation du
volume de la collecte et du traitement des déchets.

Afin de réduire le volume général des déchets, la Communauté de
Communes fournit aux habitants des composteurs individuels, moyennant
une contribution financiére, pour valoriser a la parcelle les déchets verts.

Mesures prises par le PLU

La politique de gestion des déchets est établie par un plan
départemental des déchets ménagers et assimilés (PEDMA) approuvé en
avril 2011.

Le PLU intégre néanmoins des dispositions pour faciliter la collecte
des déchets & larticle 3 du reglement et qui s'appliquent aux voies
publiques et privées:

« Les voies nouvelles créées doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et aux regles
minimales de desserte: défense contre incendie, protection civile,
collecte des ordures ménagéres, transports publics.».

De plus, «les voies en impasse desservant plus de 2 logements devront
étre amenagées pour permettre aux véhicules de faire demi-toursy en
particulier pour rendre plus aisée la collecte des ordures ménageéres.
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C.3.e. La biodiversité et les milieux naturels

Contexte et incidences

Le territoire de Bosc ROGER EN RoumMoIs se présente en limite nord
du plateau du Neubourg et en limite Sud du plateau du Roumois, & une
altitude moyenne de 135 m NGF.

Le plateau agricole est caractérisé par des paysages ouverts
ponctues de quelques haies et bosquets éparses. L'espace agricole est
essentiellement tourné vers ['agriculture céréaliére se qui homogénéise le
caractére paysager du site.

L'espace communal offre peu de boisements véritablement
significatifs. Néanmoins, la commune récence quelques éléments
paysagers notables qui sont constitués par :

- de haies éparses qui ponctuent I'espace agricole

- des boisements, qui ont été maintenus en Espace Boisé Classé ou
étendus (cf. plan de zonage)

- une ZNIEFF de type Il de premiére génération n°0201 intitulée « la forét
domaniale de la Londe, la forét d’Elbeuf ».

Ces espaces boisés constituent des écosystemes particuliers, abritant une
flore et une faune plus riche que celle de I'espace agricole et qu'il convient
donc de protéger.

Mesures prises parie PLU

Le projet communal est fondé sur la volonté forte de protéger et de
valoriser l'environnement et le cadre de vie. C'est pourquoi le PADD
affiche comme deuxiéme orientation : « Affirmer Pidentité communale et
poursuivre la valorisation du cadre de vie».

Réglement et zonage
Le PLU protége ces milieux natureis en les classant en zone N, ol

foute nouvelle construction reste limitée & la restauration et a 'extension
mesurée de I'existant.

Les boisements les plus importants, du fait de leur qualité et de leur intérét
ecologique, environnemental, floristique et faunistique ont été maintenus
en espace boisé classé, pour certains boisements le périmétre s’est méme
agrandi. Leur rle d’'animation dans le paysage sera donc conservé
(intégration, coupure verte. ..).

Les espaces boisés classés & conserver sont soumis aux
dispositions des articles L 130-1 et suivants du code de l'urbanisme. Tout
defrichement y est donc interdit: «les PLU peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parc a conserver, & protéger ou & créer,
gu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou
non & des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des
arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies, des plantations
d'alignement.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou |la création de boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de
plein droit de la demande de défrichement prévue aux chapitres | et Il du
Titre |, livre Il du Code Forestier. »

Les mares constituent aussi un facteur de diversité sur le territoire.
Les élus ont montré leur volonté a protéger ce type de milieu et de le
mettre en valeur. C'est dans ce cadre que le Syndicat d’Aménagement du
Roumois, souhaite initier un recensement des zones humides. Ce
recensement n'étant pas arrété, les élements n'ont pas fait l'objet de
signalement particulier sur les différents plans du dossier de PLU.
Néanmoins, les articles 1 interdisent le comblement des mares er des
lignes de talwegs.

Le réglement du PLU prévoit également l'interdiction d’ouverture
de carriéres, de depdts de véhicules hors d’'usage, de stockages d’ordures
menagéres, résidus urbains ou dépdts de matériaux soumis a autorisation,
pour protéger le milieu naturel (sol et sous-sol).
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C.3.f. Le paysage
Contexte et incidences

La protection des unités paysagéres constitue un enjeu fort pour le
PLU. C'est pourquoi, les élus ont souhaité maintenir et valoriser le
paysage naturel mais également le paysage urbain & travers la protection
du cadre de vie. Ainsi, le caractére rural de la commune, les signaux forts
tels que le clocher de I'Eglise doivent étre conservés et mis en valeur.

Par ailleurs, afin de conserver une centralité fédératrice des
différents hameaux dispersés sur le territoire communal, le PLU gele
I'extension de ces derniers et ne prévoit pas d'urbanisation "linéaire” le
long d'une voie ou d'urbanisation dispersée.

Les zones de développement de I'urbanisation future sont situées
en limite des espaces déja actuellement urbanisés, ce qui peut poser le
probleme dela gestion des franges et de Iintégration des nouvelles
constructions dans le paysage : I'urbanisation de ces franges intégre le
paysagement des limites avec les zones agricoles, dans un souci
d'intégration paysagére. Le réglement comprend ainsi des dispositions
concernant les constructions en limite des espaces agricoles et Ia
necessité d'aménager en fond de parcelle un espace de transition
paysagére.

Mesures prises par le PLU

La troisiéme orientation du PADD indique que les nouvelles zones
ouvertes a l'urbanisation seront limitées en continuité du bati existant et &
proximité immédiate du centre bourg et de I'Eglise.

Cette derniére orientation insiste aussi sur I'objectif de maintien et
de valorisation du cadre de vie de la commune : paysage agricole ouvert,
préservation des espaces naturels, intégration paysagére des nouvelles
constructions, définition une cohérence architecturale.

Orientations d’aménagement

Tous les secteurs d’extension de I'urbanisation créés par le PLU
sont contigus au bati existant. Par conséquent I'impact sur I'environnement
sera plus maitrisé.

Les orientations d'aménagement des zones AUa prévoient :

- la réalisation de plantations en lisiére des espaces agricoles et
industriels, pour atténuer I'impact visuel des nouvelles constructions.

- la réalisation d'un espace vert au Nord du secteur « Le Fief aux
Bonnets » et au Nord de 'emplacement réservé n°3 pour faciliter I'insertion
paysagere des nouvelles constructions, structurer 'espace public autour
des nouvelies constructions et améliorer I'entrée Nord du bourg depuis la
rue du Froc du Hamel.

- le maintien des cones de vue et perspective en direction du
clocher de I'Eglise.

- répartition harmonieuse des différents types de constructions
nouvelles (habitat individuel, habitat individuel groupé, habitat collectif) afin
de s’intégrer au mieux dans l'existant.

Réglement et zonage

Les éléments particuliers de chacune des entités paysagéres
citées précédemment ont été conservés par le PLU.

Tout dabord, le réglement soutien le développement de la
biodiversité locale. Ainsi, les essences étrangéres sont évincées de Ia
charte paysagére au profit des essences plus locales.

Tout comme les Orientations d’Aménagement et de
Programmation, le réglement énonce la nécessité I'aménager en fond de
parcelle des lisieres paysagéres pour atténuer limpact visuel des
constructions et rendre certaines nuisances comme la proximité de la zone
d’activité moins impactantes.

La plantation autour des aires de stockage de matériaux, citernes
et assimilés est obligatoire. .

Les pastiches d'architectures étrangeres a Ia région sont
également interdits dans le souci de conserver une unité et une harmonie
architecturale. C'est pour cette méme raison aussi qu’il est demandé dans
le réglement aux constructions nouvelles de conforter les caractéristiques
du paysage, en particulier en ce qui concerne en particulier les rythmes,
les matériaux et les hauteurs maxi de 3 niveaux des constructions (R+3
sans combie).
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De méme, il est demandé aux devantures commerciales et aux
enseignes, neuves ou rénovées de mieux s'intégrer & I'environnement
immediat en adoptant un style plus sobre et dimensionné.

Enfin, la qualité du paysage urbain sera aussi maintenue avec
I'enfouissement des réseaux et raccordements.

C.3.g. Le milieu agricole

Contexte et incidences

Les espaces cultivés représentent une part importante de la
surface du territoire communal (les 2/3) ; ils conférent un caractére rural a
la commune.

Il s'agit d'une agriculture majoritairement dédiée a la céréaliculture
et a 'elevage. La trame bocagére peut encore se lire par endroits dans le
paysage mais de maniére trés discontinue.

Les exploitations sont assez distantes les unes des autres et
réparties sur 'ensemble du territoire communal.

Mesures prises par le PLU

Le PADD affiche I'objectif de pérenniser I'activité agricole sur la
commune. Le deuxiéme point de la premiére orientation générale
concerne notamment « la préservation de I'activité agricole ».

Cette orientation passe par une urbanisation limitée des secteurs
d’extension. Ainsi la surface agricole (zone A) n'a pas diminué par rapport
au P.O.S. et reste de 702 ha.

Réglement et zonage

Le PLU a classé en zone A les quatre exploitations agricoles et
toutes les terres a protéger en raison de leur potentiel agronomique,
biologique ou économigue.

Une bonne partie de la zone d'urbanisation prévue par le POS au
Nord du bourg, « La Maladrie Sud », a été rendue & I'espace agricole. De

méme, pour les secteurs « Les Seglas » et « Les Chouquets » et « La
Queue Bourguignon ».

L'identité agricole et rurale des hameaux de «La Rue» et «La
Queue Bourguignon », par le classement en zone Nh, ne sera pas
dénaturée en raison de son classement en zone naturelle.

Le réglement du PLU assure de bonnes conditions de
fonctionnement aux exploitations agricoles, et évite toute concurrence
avec d'autres occupations du sol en zone A.

L'objectif de protection se traduit par la définition de regles plus
adaptées a I'agriculture :

- pas de prescriptions concernant les caractéristiques des terrains
et I'emprise au sol (articles 5 et 9),

- hauteur des constructions agricoles limitée a 16m (article 10),

- regles architecturales legérement plus contraignantes que celles
du POS pour une meilleure intégration des constructions agricoles dans le
paysage (article 11).

Larticle 2 du réglement permet aussi la diversification des
structures agricoles en autorisant les constructions et installations liges a
léconomie agricole : la vente directe et les activités d’hébergements.

A travers ces différentes mesures, le PLU permet donc
d'assurer I'équilibre entre une urbanisation maftrisée, Ie
développement rural et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres ainsi que la protection des espaces
naturels et des paysages, en respectant les objectifs de
développement durable (art. L. 121-1 du code de I'urbanisme).
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C.3.h. Les Boisements

Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme: «Les P.L.U. peuvent classer
comme espaces boisées, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou &
créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s’‘appliquer
également a des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies, des
plantations d'alignement.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, Ia profection
ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de
la demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres | et Il du
titre 1, le livre Il de Code Forestier. »

De par une activité agricole intense dédiée a la culture céréaliere et
a I'élevage, I'espace communal de Bosc ROGER EN ROUMOIS offre peu de
boisements  significatifs. Pour préserver sa spécificité paysagére, la
municipalité a souhaité déclasser certains bosquets intégrés aux parties
baties.

Un seul espace boisé classé au nord est une extension de la Forét
de La Londe.

Néanmoins, quelques ilots boisés jalonnent Fespace, notamment
aux abords des grandes habitations ou grandes propriétés.

Ce sont par exemple

- le Chateau « Les Nouettes »

- les propriétés « La Hermerie », « Le Grand Clos »
- le lotissement « Chemin de la Louvée »

Les autres boisements de la communes sont linéaires, constitués de
feuillus et se trouvent le long des limites de champs.
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C.4 LES INCIDENCES DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT URBAIN ET BATI

A l'échelle de la
ville

- Accorder la priorité au renouvellement sur I'étalement urbain dans les proportions prévues au PADD : d'ici 2020-2025, sur la quinzaine de logements
neufs envisagés par an en moyenne, un quart au moins sera a réaliser dans les zones a I'urbanisation déja constituée.
- Améliorer la qualité urbaine et paysagére des entrées de ville.

Dans le centre ville
(UA)

- Respecter la silhouette générale du centre ancien, sans exclure le renouvellement ponctuel de batis dégradés : requalification de I'habitat privé
existant autour des places et dans les rues les prolongeant.

- Encourager le maintien des variétés de fonctions et mixité caractéristiques du centre ancien qui fondent largement son attractivité.

Dans ['arriére
centre (UB) et les
secteurs
agglomeérés
canstitués (UC)

- Maintenir les caractéristiques de ces quartiers ot s'impose la fonction résidentielle (pavillonnaire individuel ou groupé), et profiter du foncier disponible
ou a remanier pour construire des actions de valorisation du cadre béati et de requalification des espaces publics.

Pour les secteurs
d'urbanisation
programmeés
(AU)

- créer un cadre urbain a vocation résidentielle, sous forme de lotissement, ensemble de constructions groupées ou de zone d'aménagement concerté,
en prolongement des urbanisations existantes.

- Volonté de definir un projet d’aménagement global, selon les besoins et les moyens disponibles pour y répondre, & plus ou moins long terme dans le
respect des paysages constitués de la commune.

- En AUa, prévoir un secteur de performances énergétiques renforcées pour mettre en ceuvre une typologie architecturale adaptée, et différente du
cadre bati constitué de la commune : exposition privilégiant le Sud, utilisation des matiéres recyclables, intégration de dispositifs d'énergie renouvelable
et de formes de toitures qui ne sont pas celles classiquement présentes dans la commune (toitures terrasses éventuellement végeétalisées).
L'implantation des batis privilégie le caractére compact du plan urbain (pour éviter les déperditions de chaleur)

La place de ia voiture devra différer des pratiques actuelles (parc a voitures a I'entrée du quartier, moindre place accordées a 'automobile dans les
déplacements, valorisation des cheminements piétonniers et cyclables par maillage dense au sein de Fopération.

Pour la zone
d’activité existante
(UZ) et la zone

- Contribuer a la (re)qualification paysagére et urbaine des quartiers d'activité existants (et de leur extension) dans la perspective d'une amélioration
d’ensemble des paysages urbains communaux.

- Regroupement des équipements publics ou d'intéréts collectif existants dans une zone spécifique, qui se traduit par des constructions de gabarit plus
important que le tout venant des urbanisations de la commune, et trés souvent & linitiative publique, qui débouche, par le biais des consultations

dequipament (UE) d'architectes, sur des projets uniques du point de vues de I'aspect des batiments (&cole, salle d'association, résidence pour seniors,.....).
Pour la zone - Volonté de définir un projet d'ménagement global, selon les besoins et foncier destiné a I'activité a 'échelle de la Communauté de Communes et les
d'activité moyens disponibles pour y répondre, a plus ou moins long terme.
programmeée - Elle devra en outre justifier, pour les parties de la zone concernées, de la prise en compte des dispositions de l'article L111-1-4 du Code de
(AUZz) I'Urbanisme du point de vue de la qualité de Purbanisme, de I'architecture et des paysages.
lizr:;{l}eiez?:)e - Limiter les nouvelles implantations & des constructions strictement liées et nécessaires a I'activité agricole.
- Conserver le caractére naturel des lieux, les espaces ouverts et boisés,
Dans la zone - Donner de 'ampleur & une trame verte constituée par les boisements existants a protéger au Nord et & I'Ouest, complétée par les points d’ancrage
naturelle des paysages naturels dans 'agglomération, a valoriser.
(N) - Identifier une trame bleue constituée par un ensemble de mares et le fossé Maraval qui traverse le territoire 4 I'Est.

- Dans le secteur Nh, encadrer strictement I'urbanisation de I'habitat ponctuel (transformation, densification).
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C.4.a. La valorisation des espaces urbains

existants
1- Un site de développement prioritaire : le bourg

L'ensemble des équipements de premiére nécessité est présent
au centre bourg. Le PLU prévoit d’améliorer ce niveau d’équipement en
prévoyant la création de nouveaux équipements publics (culturel,
scolaire,...) & 'Ouest du centre bourg.

Ces éléements permettent d'envisager le développement du bourg
en renforgant sa polarité grace & un développement en épaisseur.

Les extensions envisagées sur les marges de |'urbanisation sont
classées en zone AU et AUa pour les extensions d'urbanisation sous
forme d’habitat, en zone AUz pour I'extension de la zone d'activité. Au sein
des differentes zones AU des bandes & végétaliser ont été inscrites dans
les Orientations d’Aménagement et de Programmation afin de favoriser
une meilleure intégration paysagére ou pour limiter les nuisances.

2- une extension des hameaux contrélée

Au sein de la zone rurale, les hameaux peuvent étre densifiés car
il subsiste des dents creuses a l'intérieure. Ces densifications de hameaux
permettront d'implanter de nouvelles constructions au sein d’espaces
urbains déja construits permettant ainsi une intégration paysagére des
constructions neuves et une organisation urbaine plus compacte.

C.4.b. Un développement organisé de

Purbanisation : pour un aménagement cohérent, en

continuité des podles urbains existants
1- Estimation de la capacité d’accueil

La commune de Bosc ROGER EN Roumols offre en 2006 un parc
de logements tourné vers les résidences principales qui représentent 97.1
% des logements. C’est une commune principalement résidentielle ol les
résidences secondaires ne représentent que 1.4 % des habitations de la
commune. L'attractivité de la commune en matiére résidentielle devrait se

maintenir d'autant que de SCOT du Roumois Iui confére ce role. Afin de
permettre l'accueil de cette nouvelle population, le rythme de construction
envisage suit un rythme maitrisé et tient compte de I'impact des nouvelles
constructions sur I'environnement, le paysage et les équipements.

Les espaces libres & la construction et les secteurs d’habitat
proposes dans le cadre du PLU, sont intégrés aux zones baties existantes,
assurant ainsi une gestion plus économe de I'ensemble des réseaux et
desseries.

Ainsi, la délimitation de ces secteurs d’urbanisation ménage les
espaces agricoles environnants afin de ne pas compromettre leur activité.

L'ouverture a l'urbanisation des 11,2 hectares d’habitat inscrit au
P.LU au cours des dix prochaines années permet d'estimer une
augmentation de 240 habitants environ.

Au niveau des equipements scolaires, lintégration des jeunes
enfants posera probléme et la commune anticipe car elle inscrit un
emplacement réservé pour la création d’une future école.

L'apport d’'une nouvelle population impactera aussi rapidement les
capacités du réseau d’assainissement et la commune étudie la
restructuration du réseau pour que tous les nouveaux logements
bénéficient 8 moyen terme de I'assainissement collectif,

2- les espaces d’urbanisation future

Les espaces urbains, classés U, sont le Bourg et les zones
pavillonnaires jusqu'a la limite de ST OUEN DU TILLEUL et jusqu'a « Les
Fieffes ».

La sont localisés la plupart des équipements (école, mairie, ...)et
services de proximité (commerces, bars, ...), le développement urbain
s'effectuera en densification de ces 3 zones U et en extension
d’urbanisation sur « La Maladrie Nord »

En dehors du Bourg, la commune souhaite permettre une simple
évolution des hameaux, généralement classés en zone Nh sans
poursuivre leur extension. En effet, on dénombre actuellement encore
quelques parcelles encore vierges insérées dans les hameaux qui peuvent
beéneficier d'une constructibilité avec les capacités existantes des réseaux
eau et electricite. Certaines autres parcelles de ces hameaux qui auraient
un fort potentiel de division fonciére pourraient ne pas évoluer.
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D. MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT

D.1. MESURES POUR ATTENIER LES EFFETS NEGATIFS DES DEPLACEMENTS

ATéchelle de a
Ville

- Inscription des réserves fonciéres nécessaires a la réalisation des bouclages, continuités et liaisons envisagées, tant routiéres que piétonniéres ou
cyclables.

- Optimisation de la desserte du quartier d’activité projeté (le long de la RD 313) pour permettre les déplacements doux.

- Permettre une présence commerciale dans les quartiers & urbaniser pour éviter les effets d'engorgement dans la zone centrale.

- Définition d’emplacements réservés pour assurer une bonne desserte des développements urbains futurs et leur bon raccordement au réseau
existant.

Pour les secteurs
agglomérés
constitués
(UB et UC)

- Desserte des résidents et constructions autorisées par les voiries existantes sans prévision de renforcement.

Pour le secteur
d‘urbanisation

- Favoriser la mise en place de quartiers mixtes pour lesquels - sans qu'il soit possible d’espérer que chaque habitant trouve & proximité immédiate un

lieu de travail qui lui convienne - chaque habitant peut disposer de services ou de petits commerces, doit étre un facteur de réductions des migrations
quotidiennes.

rogrammé ; i i ; ; s S .

p( AgU Au:)e - Pour la zone AU, l'enjeu réside dans 'aménagement d’'une maille viaire assurant une excellente perméabilité du futur quartier au reste de la
? commune, en s'appuyant notamment sur les déplacements doux.

Pour la zone

d'activité existante
(UZ et la zone
d'équipement

- Inscription d’'un emplacement réservé.

(UE)
Dans la zone - Maintien et réhabilitation des continuités de cheminement et de chemins ruraux.
agricole - Globalement : desserte des nouvelles implantations autorisées par les voiries existantes.
(A) - Prise en compte de la sécurité : aucun nouvel accés n'est autorisé sur la RD 313
- Prise en compte de la sécurité : aucun nouvel accés n’est autorisé sur la RD 313
Dans la zone P : i L : ;
HERTRlE - Maintien et réhabilitation des continuités de cheminement et de chemins ruraux.
(N) - Pour la zone Nh : attention particuliére apportée au volume de constructions autorisées et des populations accueillies pour maitriser les besoins

nouveaux de stationnement, de déplacement sur les voiries existantes.
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D.2. MESURES POUR PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT

Al'échelle de a
Ville

- La Maitrise générale de I'imperméabilisation des sols (réglementation des emprises au sol et d’'un pourcentage de surface de terrain traitée en espace
paysager et planté d'arbre de haute tige).

- Maitrise générale des rejets d’effluents urbains (pré-traitement des eaux requis avent rejet dans le réseau ou le milieu récepteur)

- Attention particuliere accordée a la gestion des eaux pluviales (noues et bassins de retentions dans les opérations de lotissements)

- Respect du débit de fuite préconisé par le SYPAR (en I/'sec/ha).

- Application du principe de précaution (information préalable, connaissance du risque, restrictions voire interdiction de construire) dans les secteurs
soumis & un risque naturel (instabilité des sols, inondations pluviales) ou technologique (zones de dangers industrielles) repérés au document
graphigue du réglement ou en annexe du P.L.U.

- Encouragement aux modes alternatifs (non automobiles) de déplacements pour réduire les pollutions et nuisances induites (nuisances sonores,
émission de GES...), obligation de réserver des places pour les deux roues. ..

- Réglementer linstallation de dispositifs de production d'energie alternative (éolien, solaire, photovoltaique, ...), en les autorisant notamment en fagade
(a condition d'en réduire I'impact dans les paysages naturels et urbains)

Dans le centre ville
(UA)

- Attention particuliére accordée a la gestion des eaux pluviales (écrétement requis avant rejet) et & la maftrise des rejets d’effluents urbains, collecte
sélective des ordures ménagéres.

- Limitation apportée aux possibilités d’imperméabilisation des sols : utilisation de revétements perméables pour les espaces minéraux. ..

- Application des dispositions issues des périmétres de Monuments Historiques.

Pour les secteurs
agglomérés
constitués (UB et
uc)

- Attention particuliére accordée a la gestion des eaux pluviales (écrétement requis avant rejet) et a la maitrise des rejets d’effluents urbains, collecte
sélective des ordures ménagéres.

- Subordinations des enjeux d’aménagements a la prise en compte des risques d'instabilité de sols (marniéres et carrieres), d'inondation pluviale
(ruissellement).

- Limitation apportée aux possibilités d'imperméabilisation des sols emprise maximum de 50% et 40%.

Pour le secteur
d'urbanisation
programmeée (AUa)

- Attention particuliére accordée 2 la gestion des eaux pluviales (écrétement requis avant rejet) et a la maitrise des rejets d'effluents urbains, collecte
sélective des ordures ménageéres.

- Subordinations des enjeux d'aménagements & la prise en compte des risques d'instabilité de sols (marniéres et carrieres), d'inondation pluviale
(ruissellement).

- Limitation apportée aux possibilités d'imperméabilisation des sols : utilisation de revétements perméables pour les espaces minéraux, emprise
maximum de 60%.

- Préservation ou reconstruction des éléments caracteéristiques : talus, noues, fossés, bosquets, haies...selon prescriptions de I'article 13 du réglement.

Pour la zone
d'activité
programmée
(AUz)

- Attention particuliére accordée 3 la gestion des eaux pluviales (écrétement requis avant rejet) et a la maitrise des rejets d’effluents urbains, collecte
sélective des ordures ménagéres.

- Subordinations des enjeux d’aménagements a la prise en compte des risques d'instabilité de sols (marniéres et carriéres), d’inondation pluviale
(ruissellement).

- Articulation paysagére renforcée entre les zones d'activités et les zones d'habitat. Création d’'une zone tampon N sur le périmétre.
- Pour le secteur « Le Fieffe aux bonnets » : mise en ceuvre d’une orientation particuliére d’aménagement, visant & définir un ensemble de conditions
garantissant un cadre paysager aéré au Nord et une prise en compte maximale de Penvironnement :

1- gestion des eaux pluviales assurée par la mise en place d'une noue paysagére en direction de la Mare du « Froc du Hamel »

2- plantation de haies végétales discontinues sur le périmétre et en limites avec la zone UB, en limites pour assurer une transition avec les
arriéres de parcelles de la zone d’habitat existantes.
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Dans la zone
agricole
A)

- Constructibilité residuelle possible strictement circonscrite : imperméabilisation supplémentaire des sols négligeable ne justifiant pas l'instauration
d’'emprise au sol maximale, maitrise des rejets d'effluents (écrétement requis avant rejet dans le réseau ou vers le milieu récepteur, des eaux pluviales).
- Limitation apportée aux possibilités d'imperméabilisation des sols : utilisation de revétements perméables.

- Le secteur destiné a recevoir les aménagements hydrauliques de régulation des ruissellements lieudit « Les Vallots » est mentionné sur le plan des
informations complémentaires.

- Préservation des elements caractéristiques : talus, noues, fossés, bosquets, haies... selon prescriptions de I'article 13 du réglement.

- Articulation paysageére renforcée entre la zone agricole et les zones d'habitat.

- Pour la zone naturelle riveraine de la RD 313, application des dispositions de I'article L.111-1-4 du code de P'urbanisme du point de vue de la prise en
compte des nuisances a I'environnement.

Dans la zone
naturelle

N)

- Attention particuliére accordée a la gestion des eaux pluviales (écrétement requis avant rejet) et 4 la maitrise des rejets d’effluents urbains.

- Subordinations des enjeux d’aménagements a la prise en compte des risques d'instabilité de sols (marniéres et carriéres), d'inondation pluviale
(ruissellement).

- Pour la zone naturelle « Les Seglas » riveraine de la RD 313, application des dispositions de I'article L.111-1-4 du code de F'urbanisme du point de vue
de la prise en compte des nuisances a 'environnement.

- Limitation apportée aux possibilités d'imperméabilisation des sols : utilisation de revétements perméables pour les espaces minéraux.

- Préservation ou reconstitution des éléments caractéristiques : talus, noues, fossés, bosquets, haies... selon prescriptions de P'article 13 du réglement.
- Pour le secteur Nh dispaositif réglementaire destinés a contenir les nouvelles transformations urbaines des lieux.

- La commune détermine au secteur (Nj) de terrains qui devant faire 'objet d'aménagements paysagers ou de mise en place de jardins familiaux.

- Protection de I'espace boisé classé (article L.130-1 du Code de I'Urbanisme).
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D.3. MESURES POUR PRESERVATION ET MISE EN VALEUR DU CADRE BATI ET DU PAYSAGE URBAIN

- Mise en ceuvre de dispositifs réglementaires autorisant une continuité urbaine totale depuis le centre ville jusqu'aux franges agglomérées : mixité

graduelles des usages, optimisation de I'utilisation des sols, variété des formes urbaines, des plafonds de hauteur et des coefficients d'emprise.

- Favoriser le renforcement de la présence commerciale de proximité dans le bourg a la faveur des opérations d’'aménagement mixtes.

% fishelludeg -_Application ‘de l'article L.123—1-§-7 du C_ode qe i’prbanisme : protection des éléments du petit patrimoine bati repérés au document graphique de
Ville reglement et & 'annexe « Inventaire du petit patrimoine ». ‘

- Prise en compte des sites archéologiques recensés, non exhaustifs, reportés aux documents graphiques et en annexe. Sur I'ensemble du territoire

s’applique la réglementation relative aux découvertes fortuites susceptibles de présenter un caractére archéologique.

- Mise en scéne végétale des aires de stationnements afin d’assurer une insertion paysagére optimale.

- Intégration au P.L.U. des dispositions fondatrices de I'identité de ce quartier (conservation de la trame parcellaire, alignements, continuités baties...)

Pour les secteurs
agglomeérés

constttl.L:JeCs) UBet | Encourager les possibilités de création de nouveaux petits terrains & batir au sein du béti existant pour I'accueil de la population.

- Pas de réglementation contraignante (implantation, choix des épannelages, aspect extérieur...)

Pour le secteur
d'urbanisation
programmée (AUa)

- Pour la zone « Maladrie Nord » lieudit « Le fiefie aux Bonnets » un ou plusieurs schémas d’aménagement et de composition d’ensemble doivent &tre
établis (architecture des constructions et organisation des espaces publics et du paysage de qualité)

- Poursuite du remplissage de la zone existante (Les Genéts) dans un souci d'économie du fongier.

d'azt(i)\lrjitréliii(;?:nte - Renforcer au réglement les mesures d’encadrement urbain et paysager pour I'évolution, la transformation ou I'extension des zones d'activités
(UE et UZ) existantes : fraitement soigné des espaces libres et parcs de stationnement, renforcement des protections végétales en limite de zone, nouvelles
exigences en termes d'aspects extérieur des constructions et de leurs annexes. ..

I : ; O , . : o :
P%I,Jarczvzi:)éne - Aménagement d’'un nouveau parc d'activités (AUz2 au sud de AUz1) pour assurer de nouveaux moyens d’accueil adaptés aux différentes typologies
programmée d'entreprises ; composition architecturale et traitement des espaces libres soignés ; noues plantées pour récolter les eaux pluviales, arbres de hautes

(AUz) tiges regroupés en basquet...
Dans la zone
agricole - L’évolution de I'urbanisation reste cantonnée aux usages existants a vocation agricole, qui n'entrainent pas d’évolution des paysages.

(A)

Dans la zon i i o o ; . : : . e . ;
naturells = - En secteur Nh : principe de linterdiction de construire des nouveaux batiments sauf si des espaces suffisants sont disponibles a Pintérieur du tissu bati

(N) existant.
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1 LES DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

La directive territoriale d’aménagement de la baie et de |"Estuaire de
la Seine (D.T.A.) et le Schéma de Cohérence Territoriale du Roumois

L'article L 111-1-1 du code de l'urbanisme organise les liens hiérarchiques existants entre
les différents documents d'urbanisme et explicite le rapport de compatibilité que les relie :
"(...) les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant
lieu doivent étre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence territoriale
et des schémas de secteur. En l'absence de ces schémas, ils doivent &tre compatibles
avec les directives territoriales d'aménagement, et avec les prescriptions particuliéres
préevues par le Il de l'article L 145-7. En l'absence de ces documents, ils doivent étre
compatibles avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral des
articles L 145-1 et suivants et L 146-1 et suivants.

Les dispositions des directives territoriales d'aménagement qui précisent les modalités
d'application des articles L 145-1 et suivants sur les zones de montagne et des articles L
146-1 et suivants sur les zones littorales s'appliquent aux personnes et opérations qui y
sant mentionnées.”

- L’avant dernier alinéa de I'article L 123-1 ajoute que les plans locaux d'urbanisme
doivent aussi &tre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions de la charte du parc
naturel régional, du plan de déplacement urbain ou du programme local de I'habitat. lls
doivent également, s'il y a lieu, étre compatibles avec les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux deéfinis par les Schémas Directeurs d'’Aménagement et de Gestion des Eaux,
ainsi gu'avec les objectifs de protection définis par les Schémas d'Aménagement de
Gestion des Eaux.

La Directive territoriale d'aménagement de la baie et de I'Estuaire de la
Seine.

Les documents d'urbanisme locaux tels que les PLU doivent étre
compatibles avec les orientations de la DTA. Le département de I'Eure est
concerné par la DTA de I'estuaire de la Seine, approuvée par décret le 10
Juillet 2006 et publiée le 12 juillet 2006. Quatorze cantons du département
sont concernes par cette DTA. La commune de BOsSC-ROGER-EN-ROUMOIS
intégre ce périmétre. La DTA fixe 3 objectifs principaux :

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERITORIALE DU ROUMOIS

LES ORIENTATIONS DU SCOT pu PAYS bu Roumols

L'article L 111-1-1 du Code de I'Urbanisme organise les liens
hiérarchiques existants entre les différents documents d'urbanisme et
explique leur rapport de compatibilité : « Les plans locaux d'urbanisme, les
cartes communales ou les documents en tenant lieu doivent étre
compatibles avec les orientations des schémas de cohérence territoriale et
des schémas de secfeur ». Le PLU du Bosc ROGER EN Roumois doit étre
compatible avec les orientations du SCoT en cours d'élaboration.

3 LA COMPATIBILITE DU P.L.U AVEC LA LOI SUR LES
DECHETS DU 3 février 1993

Plusieurs points de collecte de tri existent sur le territoire communal. Le
ramassage est effectué réguliérement sur 'ensemble de la commune aussi
bien pour le tri sélectif que par des tournées réguliéres assurées par la
Communauté de Communes du Canton de BOURGTHEROULDE-INFREVILLE.
De plus, la commune dispose de deux points d'apport volontaire (1 dans le
centre-bourg, l'autre & proximité du Simply market).
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La strategie d'aménagement
repose sur

Une trame de gestion
spatiale selon trois

secteurs

Une trame pour mettre
en oeuvre un maillage
de poles structurants,
relais et d'equilibre

L'arganisation de liens
fonctionnels avec
'exténeur
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