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MOTIVATION DE LA MODIFICATION
DU PLAN LOGAL D'URBANISME

Préambyle
L e Plan Local ¢'Urbanisme a &té approuve le 29 avril 2005,

La présents modiflcation vise 4 mleux prendre en compte las Usages locaux 4ans
les conditions d'ouverture & Furbanisetion des terrains en gupprimant un
smplacement réssnve et en adaptant les orlentations particuliéres ¢u plan

d'aménagement d'ensemble de la 2ons concernée.

Par aifeurs, difarents points du riglement condarnart l'aspect extérieur des
constructions se révélent inadaptée aux spécifictés rurales et & I'&valution ces

dmmandes sdr certaings Zanes.

Objet de la modification

La modification du PLU porte donc sut les polnts suivants .

. 1- 12 zonage

- Modification st suppression demplacement résornve

5. |& document d'orlentation g’ aménagsment

. Adaptation du schéma d'aménagement de la zone AU

5 Modification de points réglementaires norcernant Faapact extérieur

Les &lus a travers cette modification souhaitent Intégrer la finelisation des projats
d'habitats sur leur terriicire. D'auire part, s veulent privilégier & travers =1
odifications de ponts rdgiementaires une melleurs prise en compte des
caraciéristiques st Usages losaux. ' '



Cadre régiementalres

L'article L123-13 et L125-19 du code de ['uraansme, modifié par la loi urbanisme et Tabitat,
explicue i conditions de réalisation d'una modlficatian. :

RAPPEL DU CONTEXTE (quelques données de cadrage)

30|SSET-LES-PREVANCHES, 437 habftants en 2310, 2o situe anire Pacy-sur-Eure et
Saimt-André de 'Eure. Ele fait partie da la Communaué dAggtomération des Portes de
'Eurs et administrativerment du canton de Pacy-sur-Eure et de larrondissement d'Evteu. La
comraune est distants d'environ 22 km d'Evraux et de Vernen st slle ast surtout proche de

Pacy-sur-Eure (Tkm).

Le territgire cammunal, qul couvis uns superficle de 746 hectares a Ul caractére rural

_aF'rmé ot un paysage margqué par:

- au Nord: un plateau entailie qui présanie
imparianis

—au sud : un piateau composé de culiures chréailéres

- un chateay &t ses formes attenantes excentrés ainsi qu'une petite zone dhabitat s long de
la voie fertéa au nord de la commune '

_ une urbanisation gui s'est principalement dévaloppée la fong das D 67 &t D141

- de nambreuses maras dissémlnées sur Fensembie du teritolre gomminal.

un relief vallorngé avec des holsetmnents




Ay cours des dernigres anrées, @ population & régulizrament prograsse au cours des
dernléres anngss (n moyerns 8 a i0%). Avec 188 lagements, elle raste Une commdne
afiraciive de par sa proximlié avec des pfies urbains permettant Faccés & des bassing
d'emplois imporiarnts (Région parlsienne- Evreux-Vernon) et par la gualité de sorn cadre da
via. Le renouvellemant de &a popuiation s'est fait en parie grace 4 une baisse significative
fes résldences secondalres {-20%) et ledr trapsforrmation pour Gne partie en régidancas
privcipates et un rythune de construction réguliar.

Enfin, 1"évolution de la communs sinscrit dans le cadrs du SCOT élaboré per 2
Communauts d'Agglomération des Pories de 'Eure arrdté le 15 povembre 2010 &l en COUrs
d'approbation, . '

AT Evolution du zonage - levée d'un smplacemont résenvé]

La commune souhais faire lgver un emplacement rézand pour l'adapter aux oossiclités

~actuellas de réalisation des pro'ets d'urbanisation,

L’emplacement réservé pl est supprimé car il correspond & la créatlon d'une vole nouvelle
notamment en vue de reménagemsnt de la zone AU qui p'est pius envisagé. En offet, cette
zone paut &tre desservie per limpasse du Valot et lemplacement réservé n%.!Cela avitera
d'oscastonner un nodveay flux routier au sein d'une parcelle arbarisée de part et d'autre.
D'autre par, fe terran concerné au sein du fissu existard pourra faire ['objet d'une

urbanisation et ains| &tre plus conérent avec les ohjactife de denslfication du tissu urbain.

Plan de zonagse avant modification




Flan de zona

2- Evalution du schema d'aménagement de 1a zone AL

Lz -commung adapte le achéma d'aménagement de |2 zona pour tenir compte de |a levée de
Femplacement réservd n°l en rappelant que les Zons s AU ne sont pas destindes & &tre

urbanisdes immaédiatemant mals 4 long ferme (10-15 ans).

SUDprME

—
[ Ernplagement réseve 17

Aeens B l@ zong  par
Vimpagse du valot




L'objectif de la modification est de faire évoluer les mcyens de dosserte de la zone er
llen aves la supprassinn de [emplacement rasarve n°l qui prévoyait initialement l'acoés par
la rue de Pacy. Le projet devra intégrer un sccds par limpasse du Valot 2t un acces principal
par le chemin departemental 67.
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3. Evolutlon des points de Réglement

Certains points du réglemsint concernant Iarticle 11 sur l'aspect extérieLr des constructions
sont modifiés pour mieux prendre &n =pmpte 'évolution des damandes tout en préservant le
caractére rural de la commune.

Avant modification

Article 11.1 — Aspéect extériedr

1115 - A moins qu'siles ne solent conslituées da ‘rigues, de plerres ou de matérlzux
anciens, les pointes de pignon des constructions standard 2 usage A’hebitation, constiluées
de couverture & 2 pentes, seront rqcouvertes d'un bardage d'ardeise ou de pois de couleur
chane fonca,

Ardicle 11.2 = Toitures
Pgur fes constructions nolveiles .

11.2.1- les ‘witures des constructions nouvelles & usage Fhabitation non  fraitees en
tarrasse doivent dtre recouvertes |
- an ardoisas naturellos,
- ou en pettes tulles de teinte sormbre, @ reiscrn ¢'un Nomurs au métre carre supérisur
2 59 tuiles.

11.83 - Ciddures. mUTs.

11.3.1 - les clbtures sur Femprisa publique
« - les saules cldtures aulorisess e long des amprises pupliques & usags de YCIng
automobiles sont ies cldtures minéralas oui répondent aux prescriptions ce 'artic's
11.1.1 ou les clétures vépaiales talles que décriies & ['annexs paysagers.

Aprés modification

. Articls 11.2 - Toitures

Eour les conatructions nauvellas

11.2.1- les toiturss des constructions nouvelles a usage d'habitatlon non  traitéas en
terrasse doivent &tre recouvertes : :
- &n ardoises naturalles,
- oy sn peiites tulles de teinte sombre, & rason dun. nomare au métre cane
supérieur ou égal a 59 tuiles.



C11.8 = Cldtures. murs &

11,3.1 — les cldtures sur femprise publlque

« - los seulss clotures altorisdaes e long des emprses publiguas 5 uzage de voire
automobiies sont les cibtures minérales gui répondent 3uxX prescriptions de l'article
11.1.1 o. les clétures végetales telles que décrites a Tannexs pAYSENErS, potvant
atre accompagnés d'un grillage vert sur poteau métalliques verts, »

L'arficie 11.1.5 &5t supprimé. En effet, il ne correspond pas a une typologie architecturals
présantg sur la commune et ge trouve inadapte aux censtructions exlstantes, Ui pour une
majorite n'ont pas de pointes de pignons ranonvert d'un bardage.
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INTRODUCTION
Boisset-ies-Prévanches

Le Plan Local d'Urbanisme PLL

1 - Gbjet du P.L.U et champs d'application :

La lgi du 13 Décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain a substitué aux
anciens F.0.S. le Plan Local d'Urbanisme qui définit de fagon précise le droit des sols applicable 2
chague terrain situé sur le territoire de la commune.

En outre, fe Plan Local d'Urbanisme exprime le projet d'aménagement et de développemeant durable
de la commune qui a danné lieu 3 une cancertation avec les hahitants,

Le P.L.U détermine la constructibilitd des sols et est opposahle aux tiers.

il fixe la délimitation des zones urbanisées, des zonas réservées & I'urbanisation futurg, des zones
dFactivités agricoles, des zanes naturelles et de protection.

| fixe en outre & [intérieur de ces zones, les régles de constructibilitdé qui définissent
Fimplantation, I'emprise et I'aspect des constructions, l'aménagement de leurs abords, la densité
des zones, |e tracé et les caractéristiques des voies, la délimitation des quartiers & développer ou &
protéoger, la liste des emplacements réservés, les emprises inconstructibles en zene urbaine et

toutes les transcriptions réglementaires qui découlent du plan d'aménagement et de développement
durable de la commune.

Toute commune peut se doter d'un PLU {ou d’une carte communale), en leurs absences, la régle de
constructibilité limitée prévaut.

£ -Lle contenydu P.L.U :
Le Flan Local d’Urbanisme est composé des docurments suivants :

A - Le Rapport dg Fresentation :

I s’agit d'un document explicatif composé du diagnostic de la commune &tahli au regard des
prévisions &conamigues et démographiques ; celuici estime les besoins de développement en
matiére d’aménagement de l'espace, d'équilibre social, d'environrmement, d'équipements, ds
sarvices, et d'activités économiques.

B - Le Projet d"Amenagement et de Développement Durable

Etayé par le rapport de présentation, ce docurnent permet d'identifier les espaces de centralité
existants, 3 développer ou & créer, et prévait les actions et projets d’aménagement & mettre en
ceuvre en particulier en ce qui concerne le traitement structurel et paysagé des espaces et des
voies publigues, les entrées de ville et I'environnement genéral de la commune ; En outre, il
Fattache 2 identifier les projets de lutle contre Pinsalubrité, la sauvegarde de la diversité des
quartiers et des activités commerciales et éventuellement leur renouvellement,

Ce document fait I'ehjet d'un rapport et d’un document graphique.

Y est adjoint un document cohérent avec le P.AD.D. contenant des erientations genérales
P aménagement facuitatives, pouvant notamment prendre |a forme de schémas d'aménagement,

Atclier d'ﬁrclj:uccmm o d'I]rbu:ljsm;': H.I.- Mars 20035 ) o 4



Flan [ocyl dUranisme - Colmme de BOISSTT-LES-TRAY ANCHES - Rippert $e Présentation

lorsque la cormmune scuhaite préciser les conditions d'améragement de certains quartiers ou
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter eu restructursr,

C - Le Reglerment

| définit Yes dispositions gui s'appliguent aux différentes zones repérées sur le {ou fes] plans de
zonage(s).

Les plans de zonages attachés au réglement font apparaltre les hmites entre les zanes U, All, A
et M

- les espaces hoisés,

- les secteurs protegés,

- |es emplacements réservés aux éruipements et installations d'intérét général,

et peuvent également faire apparaitre :

- les secteurs ol les reconstructions 3 lidentique sont impesées,

- les terraifs o la construction peut &tre subordonnée 3 la démolition de batiments existants
SUF CEUN-C,

- les périmétres de transports collectifs ol peuvent s'appliguer des régles de
stationnement specifiques,

- |es éléments de pavsage et les sites & protéger,

- les regles d'implantations particuliéres qui n'apparaissent pas au réglement &crit.

D - Les annexes caomprenant :

- les opérations reconnues d'utilité publique,

- |eg schémas directeurs d’assainissement de la commune identifiant les réseaux d'eau et
d’assainissement existants et projetés,

- e plan des servitudes d’utilité publique,

- la liste des lotissements dont le réglement a plus de 10 ans,

- |es études éventuelles de recherche des cavités soutarraines

- le Plan de Prévention des Risgues d'Inondatian

3 -Le F.L.L. de Boisset-les-Prévanches

L'élaboration @°un Plan Local d’Urbanisme est rendue nécessaire par |a définition de nouveaux
objectifs de développement de |a commune :

- la protection de Y'environnement architectural et en particulier celui du chateau

- |la protection de 'environnement du captage d'eau potable

- |]a promotion de la progression de I'habitat susceptible de pérenniser les écoles maternelles
et primaires

Le présent document a &té établi & la suite d’une procédure dont les principales dates sont rappelees

Gl-aprés ;
- Délihération de prescription du FLU : 20 avril 2000
- Porter 3 la connaissance de 'Etat : Juillet 2000
- Arreté de mise en oeuvre du PLU : 27 Octobre 2000
- Loi relative & |a solidarité et au renouvellement urbain qui modifie
gt compléte les phases d'éahoration du prejet urbain : 13 Décembre 2000
- FPréasentation commentée au Public des études du PLU : 20 mars 2002

- Arrété du projet de PLLLUL 5 décembre 2003

Atelizr d",ﬁ.:uhl.mmuc ol d'Er].IEIiI.i..EIIJJI.: H.l. - Mars 2005 h h o j )
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Premiére partle

A - DIAGNOSTIC
1- CADRE GENERAL

La commune de Bmisset-les-Prévanches se trouve dans le département de I'Eure, entre Pacy-sur-
Eure et Sairt-André de PFure. Elle est limitrophe des commungs suivantes : Le Plessis Hébert,
Merey, La Boissiére, Bretagnolles, Fresney et Le Commier .

Elle fait partie du canton de Pacy-sur-Eure et de Parrondissement d’Evreus.
Sa surface totale est de 746 hectarss.
Elle comporte 392 habitants au Recensement Général de a Population de 1923,

8 Canton de Pacy-sur-Eure

Arelicr d° Acchivec fare et  Urbarieme HLL - Mas 2005 ) T e



Plan T.acal 0°Uebanisne - Commune de BOISSET-LAS-PRAY ANCITES - Rapport de Présencation

Servitudes d'Utilité Publique *

- ACT - Protection des monuments historiques inscrits : Eglise de Bretagnolles inscrite &
Iinventaire des monumeants historigues {périmétre des 500 métres dent une partie sur le
territaire communal de Boisset-les-Prévanches)

-AST - Pérmétres de protection des eaux destinges & |a consommation : Captage du fieu dit *Le
Valion Froid” et captage de la Newvilie des Vaux au Plessis Hébert

-4 - Canalisations électrigues

-PT2 - Transmissians Radio&lectriques : Liaisen hertzienne Evreux - Grasrouvre, Liaison Pans -
Caen troncon Mesnil Simon - Gravigny, liaison Boisset les Prévanches - 5t Aquilin de Pacy

-PT3 - Cammunications téléphoniques et rélégraphiques
-T1 - Chemins de fer : Vaie ferrée Paris Caen

-T7 - Servitudes aéronautiques : Dans 1 rayon de 24 km de 'aéradrome d'Evreux - Fauville, un
projet fait 'objet d'une étude &'il dépasse e plan horizontal de cote 287 m NGF.

Alelier d';\;ch‘,;ccr.;im et L Urbemisme Bl - Mars 2005 - . S T 7



Plun Local d° Urtenisme - Coatriiuine de BOLSSHEF-LAS-FREY ANCHES -

Z - LA POPULATION

2.1 - Evolutlon de la population

Eopport de Tréseneation

382, .

2 d
L)

aon - - 292, . e
z?ﬂ [ -
=0 _ . —_ e = —_—
1568 1875 1962 1850 1993
2.2 - Solde migrateire et mouvement natural
e e — —_—

3 i
2,59
2
1
s @ Mnur.rernent natural
' M Soide migratcire
I:'J -
-0,5 -
-1 - —_ :
1,5 ] - ‘
_2 - . s - | J—
I 1144 75/82 __82/80 90/89
@ Mo armand natu_ggl}__ 4 -1 0,23 0.71 _
M Soloe migratoire -1,34 0 2,56 0,32 J
La population de la commune est en augmentation depuis 1982, principalement due
dans un premier temps & linstallation de nouveaux ménages, mais aussi & un taux

d'accroissement naturel en hausse, sa conséguence.

arclicr d' Archilecture of d*Urbumisme TEL - Mars 2005




Plun Lucal d' Urbanisme - Commune de BOISSET-LES-TREY ANUHES - Repport de Présentation

Entre 1968 et 1375, la commune perd 29 hsbitants soit environ 10% de sa population. Cette baisse
est entidrement due au solde migratoire. Cetie perte de population est probablement l'effet de
Pexode rural de ces années |4,

Enire 1973 et 1982, I3 population reste stable. La |épére balsse est due au mouvement naturel. La
populetion &tant Agée, le nombre de nalssances ne couvre pas le nombre de déces.

Entre 1987 et 1990, |3 comwnure connait tout comme leé canton une forte augmentation de la
population {+ 24%) dug & un solde migratoire largement positif. Ce phénoméne comespond
probablement & Parrivie de jeunes ménages accidant & la propridté

Entre 1390 et 1999, I"'augmentation (+ 8%, & qui est moins élevé gue durant |a période precédents)
sst due au mouvement naturel positif. Les naissances sont plus nombreuses et e solde migrateire
toujours positif. La population s& repouvelle donc naturelternent.

2.3 - Le taux de variation annue
L'évelution du taux de variation annuel (tableau ci dessous) montre que la commune a suivi les

périotes d'exode rural (88/75) et le retour & la “campagne” des accédants 3 la propriete (82/30).
Ceci de facoh significative vis-a-vis de ses circonscriptions adminisiratives.

‘BER/TS
' E75/82;
‘ 0 52,«*90‘
| |2 90/99]
e — R , |
Commune Canton Arrondissement | Département
lmeg/zs  -1,34 0985 185 087
B75/82]  -0,1_ 2,68 2,64 1,77 '
082/90| . 2,73 3,97, . 24 - 1,67 ‘
imgoseel 083 | 23 | o7 0,67 |

Agelier d' Archileeture ef FLhaniame H1. - Mars 20403 4
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Les courbes représentant les taux de natalité et de movtalité caractérisent une population qui
rajeunit par un solde nature! posliif.

1975 - 1882 La population est 2oée. Le nombre de décés est nettement supérieur au nombre de
naissances.
1982 - 19580 : Installation de jeunes ménages dans la commune. La taux de natalité augmente at le

nombre de naissances couvre le nombre de décés qui reste néanmoins eleve,

1990 - 1999 : La population “jeune” 3¢ renouvelle par de nouvelles naissances. Le taux de
mmortalité diminue de maridre significative, |a part de population Agée étant moins importante,

2.5 - La répartition par classe d'fige

__C' enn97s | enigs2 en1880 | en 1999
{019 88 B 110 116
om0 0 64 85 1. 1eo R
i |-4--40-53 85 7L T8 107
. |—%—G0-74 . _45 57 3| 42 i
| _s—75 et +. 2z ... 18 . 1w ] 20

Ce tableau illustre trés nettement une populatian qui 3’83t rajeunie antre 1982 et 1290,
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Entre 1980 et 199%, la popuiation suit son évolution par le mouvemnent naturel. La population
augmente et amorce un trés éger vieillissement :

- legere augmentation des 50 ans et plus
- forte augmentation des 40 - 589 ans

- baisse des 20 - 39 ans

- légére augmentation des 012 ans

('est cependant une commune gui reste jeuns avec 116 enfants de O & 19 ans soit 30% de la
population.

Les O - 39 ans représentent prés de 60% de |a population.

La pyramide des Sges ci dessous représente la part importante des 0 - 39 ans sur [a commune.
La répartition par sexe est équilibrée si Pon prend en compte |2 totalité de 1a population.

‘ ‘ 20 | '.:; zz .: 60-74
63 . 44 40-59
80 -60  -40 20 > 20 40 60 80

! O Hommes B Femnmes |
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2.6 - Le nombre de personnes par ménages

Le nombre de ménages a augmenté de plus de 40% de B2 8 99, || passe de 95 4 137 =oit 42 menages
supplémentaires. Cela s’expligue par la creissance démographigue de |a période 1982 - 1390.

La taille des ménages de la commune suit Pévolution de ses circonscriptions administratives ; elle
diminue considérablemnent. Cecl est du & un phénoméne de sociéte actuel. Le nombre de personnes par
ménages passe de 3,04 4 2,56 entre 1382 et 1999, Ce nomibre reste cependant supériedr & ceux du
canton de Farrondissement ou du départerment.

e

32 -
(3] | cmmeee e S e
in

en 1982 en 194t en 19499

- Commune —#—Cinlon —— Arrondissement - #---ﬁébﬂnﬂmﬁmi

Les ménages de 1 et 2 persohnes .

- Ewclution 82 - 90 : +3 ménages
- Evolution 90 - 99 . +5 ménages
Soit 13 ménages supplémentaires de 1 et 2 personnes sur 17 ans. Ce chiffre reste assez modeste.

l.es ménages de 3 et 4 parsonngs :

- fvolution 82 - 30 : +22 ménages
- Evalution 90 - 891 +13 ménages
Soit un total de 35 ménages de 3 et 4 personnes supplémentaires.

'avolution de 82 - 90 montre gue ce sont das familles gui sont venues s'installer dans la commune.
Leur nomhbre correspond au nombre de logements construits & cette &poque.

L'évolution de 90 - 99 montre que les jeunes dont les parents sont swr la commune ont tendance &
rester. De fait, 'accroissement démographigue de cette période semble dit au seul mouvermnent
naturel.
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2.7- La popuiation active

Fr 1999, la commune compte 135 actifs dont 173 travaillent et 22 sont 4 la recherche d'un emplal,
Le taux d'actihvité a augmenté de 5,70% entre 1290 &t 199%,

Le taux de chémage

en 1UEZ en 1990 cn 1904

il O Im e -l Crilan —&k— Arrondissement - -4 -T'I_"}'él:ra:'iément

Entre 1982 et 1990, le taux de chémage a diminué considérablement. Cela correspond 2 !'arrivée
des jeunes ménages au sain ds la commune.

Entre 1990 et 1999, le taux de chimape de la commune augmente et reicint les chiffres de ses
circonscriptions agministratives.

Le liey de travail des actifs : 24 habitants de Boissst-les-Prévanches travaillent dans la commune,
soit 14% de la population active ayant un emploi.

84940 des actifs ayant un emplol sont salariés contre 16% de non salariés.

3-LELOGEMENT
En 1999, la commune compts 173 logements répartis de la fagon suivante :

- 127 résidencas principales
- 35 laogements occasionnels et résidences secandaires
- 7 logements vacants.

En 1920, le namhbre de logements &tait de 176, La commune a donc peu construit entre 1990 et
1999, comparativement 3 la période 1982-1950 ol les constructions se sont réalisées au nombre de
3 & 4 par an an moyenns.

La commune a un nombre important de résidences secondaires @ oerviren 20% du nombre de
logements. Ce chiffre a d'aileurs diminué © en 1990, les résidences secondairgs représentaient 23%
des logerments.

Les résidences principales sont réparties comme suit en 1959 @
136 maisons individuelies gu fermes
0 togement en immeuble collectif
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3.1 - Statut d"occupation des résidences principales

B0 -
0% _ —
FOeg e — - R R -

Em@ ..... - - . [

5[}:{[{: ’ — - e ——— e — e e

AD - L ..

3% {——--

i E{J% - —_— e - - e —_

1% - - -— .. ' s
’ .
o —— - R I 5%

Proprieairas Locataires Loges gratuiternsnt

La part des propriétaires est considérable et représents prés de B0% de la population. Ce chiffre est
trés nettement supériewr & ceux du camton (25%), de l'arrondissement (33%) et du département
(3 504).

Corrélativernent, 1 ¥ a peu de locataires sur |2 territoire communal,

3.2 - Epogue d’achévement des logements
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S -:-
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l.e parc de logemants de la commune est ancien. 53% des logements datent d’avant 1845,
Depuis 1975, il ¥ @ eu 53 nouveaux Iogements soit 30% du parc

Ce sont pour |a guasi totalite des matsons individuelies.

Oin ohserve bien un ralentissement de Factivité de construction entre 1990 et 1999,

Le nivesu de confort das logements est relativement bas @ 4% des logements sont sans aucun
canfort. :

BO% ont les 3 éléments de confort et 20% n'ant pas s chauffage central.

Méanmaing, le nivean de confort s'est amélioré depuis 1290,

Les logements de la commune sont grands : 829 ont plus de 4 picees.

Le nambre de voitures par résidence pringipale est &lavd 1 6% seulement n'ont pas de voiture et
52% en ont delx, .

La plupart des habitants ne travailant pas sur le territoire communal, ils ont 'ocbligation de se
déplacer fréquemment sur des distances parfois importantes.
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1.3 - Les autorisations de construire

1952 - 1890 ;. 25 nouveaux logements soit une movenne de 3.5 logements par an
1980 - 1999 : 12 nouveaux logerments soit 1,5 logement par an. On note gue cette 2éme periade de
tassement du développemant lecal correspond 3 Paugmentation net du vieillissement de la commune.

4.1 Les entreprises : 5 ontreprises sont inscrites & la Chambre de Commerce et d'Industrie de
I"Eure : '

-1 macon cauvreur

- 1 brocanteur amhulant et revendeur d'objets Immaobiliers (4 impasse du village)
- 1 café brasserie épicerie {7 route de Pacy)

-1 transporteur {9 impasse de la commune)

- 1 entreptise de désinfection - traitement des bais {3 impasse des Graviers)

D'aprés |a mairis :
- pare animalier “Le coin de Paradis” (33 rue de la Garennes)
- chiteau : visite et location da salles (rue de Pacy)

4.2 - Les artisans ; Daprés le répertoire des métiers de I'Eure, la commune comple

- alimentation pizza et plats cuisings a titre ambulant {10 impasse de la commune)
- fabrication d'articles décoratifs en cérarmigue {3 rue du Mouling

- entretien de parcs et jarding (Le haut Boisset)

- décapage de matériaux par sablage (4 rue de Pacy}

- mienuiserie charpente

4,3 - Les agriculteurs : Il v a B expleitants agricoles sur la commune répartis de la fagon
suivante ;

- 1 Eleveur de vaches laitiéres
- § productewrs de céréales, pois, colza
Certaines parcelles de la commune sont exploitées par des agriculieurs &tablis dans d'autres

communes puisqu'fl existe 724 ha de superficies agricoles communales, et seulement 528 ha sant
utilisés par les exploitants de la commune.

5.- EDUCATION

1'enseignement est organisé sur les bases d'un regroupement pédagogique entre les communes de
Boisset-les-Prévanches et Le Cormier pour le primaire &t un regroupement entre Boisset les
Prévanches et Bretagnolles pour la matemele.

En 1983/1294, le nombre d’&léves a augmenté fortement. Cette augmentation a conduit 4 [a création
d'une & &me classe en 1994,

L'école dispose de 5 classes de primaires et matarnalles et d'une classe mobile dite de motricité.

Les effectifs sont équitzhlement répartis entre les communes de Hoisset les Prévanches et Le
Cormier.

4 classes sont sur la commune de Boisset-les-Prévanches et 1 sur celle du Cormier pour
Fenseignement primaire.

En matiére d'activités péri-scolaires, une garderie fonctionne les matins et soirs en jours de classe.

Depuis septembre 2003, un restaurant scolaire, nouvelle construction dans Penceinte de I'école, est
opératicnnel.
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Les effactifs de maternelle et de primaire
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Les collégiens vant actuellement en classe & Pacy sur Eure mais ifs sont affectés au nouveau coflege
de Bueill depuis septemhbre 2001.

La carte scolaire affecte les lycéens a Vernon mais il y a de nombreuses dérogations sur Evreux.

» Dans l'ensemble, les effectlfs, alors en crolssance depuis 1991, sont en  baisse
moyenne depuis 1997, ce qui semble &tre & au nen renouvellement dz  a
population par Mapport de populations jeunes avec enfants.

& - LES SYNDICATS et L'INTERCOMMUNALITE

La commune de Boisset les Prévanches faisait partie du Syndical Mixte de Développement
&conomigue de Pacy sur Eure qui regroumait 30 communes.

Depuis le ler janvier 2003, la commune fait désormais partie de [a Communauté
' Agglomération des Portes de V'Eure : la CAPE. Cat &tablissement intercommunal regroupe 41
commures, soit plus de 57 000 habitants, constitutives du pdle urbain qu'est Vernon.

| regroune les compétences suivantes |
- développement économigue et touristigue du territoire (aménagament de
zones d'activités nouvelles de plus de 10 hectares, requskification des friches
industrielles, prometion économigue, =ide 3 la création d'entreprise, réalisation et
gestion d'immeubles locatifs d'entreprises et actions de développement touristique)
- aménagement de Vespace et des transports (&laboration du Schéma de
Cohérence Territoriale, du Programme Local de |’Habitat, aménagement des Zones
d'Aménagemenrt Concerté de plus de 10 ha, transports urbains et scolaires)
- &guilibre social de |habitat (financemant du logement social, réalisation de
logements par des actions de préservation de Phabitat ancien, accueil des gens du
voyage)
- politigue de la wville (coordination du contrat de ville, prévention de la
dalinquance)

Les competences optionnelles :
- assainissement
- protection et mise en valeur de [lenvironnement et du cadre de vie
(inchlant notamment |a collecte et le traitement des déchets)
- Equipernents cuiturels et sportifs {centres culturels et activités culturelles,
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conservatoires des écoles de musigue municipaux, bibliothégques et médiathesues
disposant de plus de 7000 ouvrages, piscines, complaxes multisports, éguipements
destings 4 la pratique spertive de haut niveau et actions de pramotion gui 'y
rattachent)

Les compétences facultatives !
. Actions en faveur de Iemfance et de la jeunesse {construction, ara€nagement,
entretien et gestion des créches, haltes-garderics, relais  assistantes maternelles,
centres de loisirs sans hébergement). Contrats Petite Enfance et Temps Libre.

le projet de territoire, élaboré de fagon concerfée avec Iensemble des acteurs de
I'agglomération et définissant les grandes orientations stratégiques de développement de la
CAPE, a été approuvé par le consell communadtaire €n septembre 2003,

Le contrat d'agglomération qui en découle a &té signé en juillet 2004 par I"Etat. la Région et |e
Département, et porte sur les actions a mettre en ceuvre afin d’assurer les grientations
retenues par la CAPE :

- Activer \e potentiel d’attractivité et dinitiative des Portes de 'Eure

- Anticiper et gérer les usages de I'espace pour préserver lidentité du territoire

- Duvrir I'accés 3 une offre d'&quipements et de servicss d’agolomération

- Préserver et redécouvrir [a richesse environnementale et patimaoniale de 'agglomération

Liste des syndicats dont fait ou faisait partie la commune :

- S.AEP. ¢ Syndicat d'Adduction d'Eau Potable Boisset - Le Cormier - Plessis Hebert, -
Fains

2. 5. 1.0.0.M  Syndicat Intercommunal de Destruction des DOrdures Ménagéres - Fonde le
27/05/73 - Est intégré depuls la 1er janvier 2003 au service
environnement ¢e (2 SAPE

3- 5.LEA.E © Syndicat Intexcommunal Electricité et Gaz de Eure - Fandd en 1287

Il fait suite au syndicat d'électricitd fondd le 02/05/45,
4- Syndicat de voitie du canten de Pacy-sur-Eure
5- 51%.0.5:  Syndicat Intercommunal @ Vecation Scolaire Boisset = Le Cormier -

Eretagnelles. le transpart scolaire est délégué & la CAPE.

¥ - MIE ASSOCIATIVE

| existait en 2003 trois associations sur la commune

- Le comité des fétes {mairie)

- " 'heure exguise™ {impasse de |a mairie, associations de laisirs)

- Association sportive des Prévanches {Président : Mr BOMDUELLEY

8 - TRANSPORTS. MMLUNM

|| existe deux types de transport & Boissat-les-Prévanches :

- une ligne régulidre lvry - Evreux {arrét devant 'école) 1 2 a3 fois/jour.

- le ramassage scolaire 2 fois/jour pour le collége de Bueil et pour le lycée de Vernon

3 fois/jour pour I'école maternelle et primaire (Cormier et Bretagnolles).
Il st organisé par la CAPE,
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Premiére partie

B - ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1 - ENVIRONNEMENT. HISTORIQUE

Boisset-les-Prévanches est un lieu d’habitation trés ancien, puisqu’il existait, au [Véme siécle, un
vicus gallo-romain. Actuellement, certaines traces de pierres, correspondant & des soubassemants,
sont visihles entre |a forét et e chiteay (dans certaines conditions météorologigues).

Une praspection aérienne en 1999 a mis en évidence V'existence d'un farum (petit temple romano-
celtique, constitué d'une cella - Yieu de vénéralion des dieux - de forme carrée et antourée d'une
galerie de circulation) et d’un péribole, entourant vraisemblablement ce lieu.

Le vilage est mentictmé au début du 13éme siecle dans une lettre du Chapitre d'Evreux, qui
possédait la dime de Pervanchére,

A I'épogue de Saint-Louis, il existait un petit monastére, dépendant de 'abbaye de Maubuisson, prés
de Paris. Les religieuses possédaient des dreits trés étendus dans la farét de Mére {dépendance de la
forét de Pacy)

I.'église romane Sainte-Geneviéve, en silex, appartenait a cette méme abbaye. La tour a &té rebétie
au 16&me sigcle ainsi gue la nef, et les autels embellis au 17&me sidcle.

En 1600 a débuté la construction du chiateau par [a famille Meziéres, des parlementaires rouennais.
£n 1750, il appartlent & la famille de Lespinasse- Langeac (le vicomte était le seigneur du village non
plus de la Pervenche mais des Prévanches}. Les descendants sont avjourd’hui toujours propriétaires
(M. Hugues de Bonardi}.

En 1850, des travaux sont entrepris afin de permettre son utilisatlon en résidence principaie. Son
style est semblable aux chateaux de Brecourt, Meully et La Croix-Saint-Leufroy. D'autres
constructions viendront compléter cette demsure @ un petit maneir, des batiments annexes servant
avant la seconde guerre mondiale de haras, puis un théatre d'été et une orangerie d'hiver.

Le parc a &té planté en 1808, dont '&ément e plus marguant est la double allée de tilleuls (encore
présente, bien gu'abimée par endroit}.

En 1817, des planches cadastrales sont constituges sur Boisset-las-Prévanches par Girard, puis en
1851 par Buguet (voir les archives départementales de 'Eure).

Au 192me, ella est recensée dans le Dictionnaire historique de toutes les communes du département
de ’Eure {1868) par M. Charpillon. On vy apprend gue Boisset-les-Prévanches possédait une activité
de tissage de coutils (tissu d’armature croisée et trés serrée, en fil ou coton, utilisgd pour la
confection de vetements de travall ou de chasse} et une exploitation de machine & battra. Son
paysage &tait alors margué par la présence de 3600 arbres a cidre.

En novembra 1927, les habitants de Boisset-les-Prévanches se trouvent un nom. L'origing provient
de “Boessetum it Pervancharia® {nom apparu au X¥Vléme siécle d'aprés e Pouillé d'Evreux). I
indigue & la fois la présence de buis ou bosquets dans les prés de la commune et 'empront du nom
d'un village trés ancien nommé la Pervanchére. Suite & une enquéte aupreés de la population, le
Conseil Municipal a sélectionné 5 propoesitions parmi les 75 réponses, pour choisir finalement le nom
de “Buis Prévanchais™.

En septembre 19599, la mairie s'installe dans Pancien preshytérg, suite 4 une réhabilitation
respactueuse du passe.
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2 - ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
2.1 - Topographie

Le relief de |a cormmune se décompose en differentas zones .

- au nard, |2 platzau est entaillé par un talweg et présente un relief vallonne. Les boisemeants
sant importants alors que les parcelles cultivées sont plus petites. Ce paysage remarquable
est classé en ZWIEFF {Zone Naturefie o’Intérét Ecologique, Faunistique et Fleristigue; ©

- au sud, le plateau est composé de cultures céréafidres ponctuges de quelgues bosguets. L'un
d'eux, tue du Rosney, semble éire utilisé en décharge sauvage et peut étre potentiellement
nuisible pour la sécurité des habitants et I'environnement (en plus des présomptions de
cavités souterraines), Le chiteau d’eau constitue des repéres visuels sur ce plateau dent les
courbes de niveau vont de 125 & 143 métres.

- au centre, Ia ligne de talweg (fond de vallée entre 75 et 120 métres) est composé de
hosguets et tailis. Un ruissellement souterrain longe la cote du Moulin {selon IGN 1/250G0).
Le village s'est installé de part et d'autre dg cet élément tapographicue.

De rombrauses mares sont disséminges sur 'ensemble de Boisset-les-Prévanches, |es principales
sont mentichnées ci-dessous :

- le long de la DG7 aux endroits suivants
- croisement avec la rue D141 {rue de Pacy). La mare dite des Osiers est utilisée lors
de concours de péches. Présence d'un lavoir du XIXeme siécle

- croisament avec la rue du Roshey. Agrément complémentaire de la placette
triangulaire.

- £n sartie de commune en aflant vers Bretagnolles. Entourée de terrains agricoles
- rue du Pibet. Véaétations mourantes
- rue des Graviers a 'est des bétiments agricoles
- rue de Boisset-les-Prévanches § Mérey : la mare des Ventes
- rue du Rosney, dont 1a mare porte i€ nom

- le iong de la D141 en face du chateau des Prévanches et dans son enceinte (3 mares
recensees).

L'ensemble du territoire cammunal cumporte d'autres mares de roindre importance ou non visibles
de Fespace public (localisation sur des propriétés privées, derriére des constructions ou des haies,

v

2.2 - Paysage !

- Ay Sud @ plateau composé de cultures céréaligres

- Au Mord, le plateau est entaillé et présente un refief vallonng. Les boisements sant impartants.

- De nombreuses mares sont disséminges sur Pensemble du territoire communal.

- L'urbanisation s'est faite le long des départementales 67 et 141.

- Le chatesu et ses fermes attenantes sont excentrés, ainsi gu'une petite zone d'habitat le long de
la voie ferrée au Mord de la commune.

Le hati aneien :

Il est composé de fermettes, grands corps de ferme, maisons de maftre, maisans de ville R+i+
combles et l2 chiteau avec ses dépendances.

Les constructions anciennes sont en brique, en silex jointés & la chaux ou en torchis. Les
couverturas sant en ardoises ou en tuiles plates., certains bitiments ont é&té recouverts de tuiles
mécanicuas.

L'accompagnement végétal du tissu ancien est trés dense ; haies bocagéres, plantations i e35ences
locales et d'ornement. Ils créent une ambiance minérale agréable.
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Dans |'ensemble, le biti ancien est de trés bonne qualité et les réhahilitations sont soignées, excepté
quelques batiments annexes en mauvais &tat et de peu de cachet
Cuelques rmurs hauts ent &té ®prossisrerment” Ténovés {parpaings, enduit blanch.

L& bt rénent &
I est constitud de pavillons individuels ou groupds, en impasse : pavillons de Paprés-guerre 3 quatre
pans, pavillons a deux pentes et combles aménagées.
Les facades sont de couleur pisrre et les couvertures sont en tuiles plates ouw mécaniques brunes. Les
haies sont essentieliement constituées de persistants.
Deux constructions récentes se démarquent :

- une chaumigre de style “Brigre” (facade blanche et volets bleus}

- una chaumiére de style "Normand”

2.5 - Les sites archéclogitues .
1l n'y a pas de site classé sur la commung.

Quatre sites ont été recensés par le Service Régional de [Archéologie sur la commune {confert
localisation géographigue p.24) :

1 - Eglise du Xllléme siécle

2 - Chateau du X¥lleme sigcle

3 - Habitat de l'age du fer : découverte fortuite non localisée

4 - Sanctuaire Gallo-romain

> 4 - Les ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique) :

La commune est concernée par 2 ZNIEFF {confert localisation géographigue p.25) .

- Une ZNIEFE de type | : groupement boisé au Nord de la commung, lizu dit “la fosse au
renard”

- Une ZNIEFF de type || : couvrant la partie Nord de la commune : paysage de qualité &
conserver.

a Fiche descriptive ZMIEFF de type | : “Céle de ta Roche - La Fosse aux Renards” a™f 220008

Liste deas commliies

concernées ! Boisset-les-Prévanches, Caillouet Orgewvil,
Le Plegsis Hebert
Date de fa descrigtion : 1928/08
Date cfe la mise A four : 1992/06
Altitude de la zone ! Blm-T26m
Superficie : S0 hectares
Typologie de {2 zome : Groupernent boisé hors bois calcicole, Bels calcicole, Pelouse
: _ calcicole '
Litholegie argiles, marnes ou limons, silex au mewuligre
Activités sur fa zone : Agriculture, aucune activité marguante
Mesures de gestion at
da protection ! Ind&termingé
Principaux intéréts | Biocenatigque, plartes SURArieuUres, gaclogiogue  ou

géomorphologique, hryophytes-ptéridophytes, présence d*espéces
rares, faunistique
intérdt de la zone : Tras bel ensemble forestier et pastoral calcicole et thermophile ,
margué notamment par le développement d’une chénaie pubescente
de plateau. Cette chénaie constitue une formation représen tative
des influences méridionales. Le site abrite plusieurs espéces

irtelier & Aschitectuge o d' Ucbmbsme H.L - Mars 2005 ' ' a0
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floristiques rares et remarquables (orchidée, truffe, genet
d'Angleterre,... ). L'intérét est également faunistique (lézard
agile, vipére péliade, faucon habereau,...).
Evalution du site et
propositions de gestion:  Les coupes 3 blane et Penrésinement constituent des menaces
potentielles, pesant sur le site.

# Fiche descriptive ZMIEFF de type [ “Baois da Garepne, Forét de Merey, Le Val David” 07 #2

Liste des communes :

concerdas Boiszet les  Prévanches, Cierrey, Epieds, Fatns, Gadehcourt,
Garenres sur Fure, La Boissidgre, Le Cormier, Le Plessis Hébert,
Le val David, Merey, MNeuilly, 5t Aquilin de Pacy.

Date de lg description : 1887710

fate de fa mise a jour : aucune

Altitude de fa zone : S50m-150m

Superficies : 3317,5 hectares

Typologie de fa zone Groupement boisé hors bais calcicols, Bois caleicols

Lithologfe ! Argiles, marnes qu limons, craie

Activitds sur fa zone : Syiviculture, agricutture, élevage, chasse, chemin de far

Mesures de gestion

&t de protection : Ingéterming

Pringipauy intéréts Frologigue _

Intérat de fa zone : Ce secteur est constitué de milieuxr diversifiss @ forét baois,

valldée, prairies, friches. Cette zone sert de refuge pour la faung
et |a flore ¢t a un rdle de régulation des facteurs climatiques et de
protection contre érosion.

Evelution du site et .

groposftions de gestion:  Les coupes & blanc sont les principales menaces qui pésent sur |a
ZONg.

2.5 - Les marniares:

Le département de 1'Eure se caractérise par la prasence de nombreuses bétoires ou marnigres dans
son sous-sal,

L'enguéte géndrale menée auprés des communes en 1995, ainsi gue les recherches systematigues
effectuées asux archives départementales font état de la présence ou de la présemption de ces
cavités. .

On tecense sur 'a commune de Boisset-les-Pravanches une dizaine de marnidres dotit 1a plupart ne
sont pas localisées précisément (confert carte p.26}, et notamment dans les liewx-dits suivants :

- La Gara

- Le Haut-Boisset

- Le Boig e Boisseti

- Les Marnes

- Le Souchet

La prise en compte de ce risque “cavités souterraines” dans les documents d'urbanisime représente
un enjeu fort, compte tenu de son impertance, Néanmoins, cette prise en compie est
particuliérement délicate. Une étude de recherche de cavités souterraines devra £tre effectuée dans
le cadre de I"&laboration du PLU.

Ateiler lJ'."m;’:]I:i.rI:-E‘{I;T: el -;L‘U:kmn.'iﬁm H.L Mars 2003
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En forction de la nature des indices, la sslution proposée est la suivante .

¢ Indice connu
Mise en osuvre d’un rayon de “sécurité” correspondant 3 fa plus grande profondeur et
ta plus grande galerie cbservées dans la commune ou, adéfaut, dans le secteur, tout en
tenant compte de la zone de décomprassion.
Pour la commune de Boisset-les-Prévanches, ce rayon est de 50 métres.
Ce rayon est transformé en des formes géométriques simples, adapides au parcellaire
en place dans les zones concernées ; un indice *C.5." €5t mis en place et renvoie au
réglement qui précise que, dans cette zone, une étude du sous-sof est nécessaire avant
tout projet de construction afin de s'assurer que ce projst ne présente pas e risque
pour les biens et tes personnes ; & défaut, la parcelle sera déclarée incanstructible en
application de I'article R111-2 du Code de I'Urbanisme.

Ce rayon est déterming, au vu des indices connus (on ne peut exclure existence d'une
cavité plus importante qui naurait pas é1é recensée), en fonction du schéma sulvant :

PRI :Tr/ ST TS
L e
o
] e <
I : '.r’/
. 1 ‘_/_
L_ H .._.—[ ..... / "\ 45=
_'L_ e 4/‘_ | —
- e P
. A B

P= profondeur de puits maximale observés sur la commune ou, a défaut, dans le
secteur (P = 15 mé&tres dans la commune de Boisset-les-Prévanches)

A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, & défaut, dans le
secteur (A = 20 mitres dans la commune de Boisset-les-Prévanches}

B = incertitude due 4 la poursuite &ventuelle des extractions aprés réalisation du plan
(B = 15 métres dans la commune de Boisset-les-Prévanches)

Zone de décampression : effondrement sous forme de ¢dne aver un angle de 45°
RAYON MIS EN PLACE : R = A + B + P = 50 metres

» Prasomption de cavités souterraines .
Dans ce cas, seule Vinformation est intégrée au document d'orbanisme et un alinda est
inscrit 2 Tarticle 2 du réglement de la zone considérée, incitant le pétitichnaire a
s'assurer de la stabilité du terrain.

Alelier d'.'-'!:.r\-c:.]ilmc'tu.rc ct d’Urh;mls.r-m HL - Mao 2005 o ) o 23
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2.6 - Hydrographie :
Le réseau hvdragraphique de fa commune est présanté page 26, avec les cavités souterraines.

Le schéma directeur d'assainissement est actusllement en cours. Son étude a été déléguée au
syndicat de Peal.

La commune 25t concernds par 2 périmétres de protection déclarés d'utilitgd publique, reportés sur
le plan des servitudes du dossier de PLU .

- Une ressource en eau exploitée au Nord de |la commune

- Le captage de La Mewville des Waux sur |a commune du Plessis Hébert.

2.7 - Les nuisances

2, 7.1 Pollfution des sofs

- Poliution agricole courant propre & industriglisation des prodoctions agro-afimentaires
dont les effets sont inconnus & long terme. Ce peint est déterminant, étant donnée
I'impartarte mixite exploitations agricoles / habitations sur Boisset-les-Prévanches.

- Pollution probable des sols sur certains sites servant de décharge sauvage ou non autorisée.
Deux sites peuvent en faire Vobjet : le massif forestier de la rue du Rosmey et
'emplacement d'un ferrailleur sur la rue allant a Merey.

2.7.2Z Nusances sonores

iLa ligne SMCF Paris Cherbourg est classée en catégorie 2. I faut donc prévair un couleir de
préscmption de nuisances sonores de 250 métres de large & partir de i'axe central 3eul le
harmeau de la Gare est concerng actuellement par cette nuisance {confert carte page 27).

Atchicr d'Avchiteorurs 1 " Uirbanisons FLL -~ Mi.il‘s 10 2%
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2. 8 - Etude géologique

La majorité des terrains agricoles de Boisset-les-Prévanches est composée : de limon de plateaux
d'&paisseur inférieure & 0,50m (affleurement important) sur fa formation reconnue {résiduelie ]
silex}.

Un secteur, au Sud des parties urbanisées de Boisset et du Haut-Boisset, se caractérise par la
présence supplémentaire d'un épandape de sable de Lozére.

Le tizsu urbain de Boisset se distingue nettement dans uUn périmétre allant du chateau au cimetiére
avec des sables de Lozére Burdigalien, f{ormations tertizires et crétacées, qui non remanies,
apparaissent comme un mélange de grains de quartz millimérigues, non uwsds, mélangés a une argile
ferrugineuse. Trés souvent, ces sables ont €té utilisés en les remaniant et séparant en 1ais
&léments - sable fin semblable au sable de Fontainebleau, sable grossier et argiles diversement

colorées {exploitées autrefois pour |a tuilerie et la poterie).

2 'emptacement de la forét, deux types de sols-sont également spécifiques :

- craie blanche 3 Bélemnitelles du campanien, blanches et frinbles. Ces craies peuvent étre
exploitées pour la fabrication du ciment ou comme remblais pour les travaux routiers (par
exemple prés de Pacy-sur-Eure surla RW 13)

- craie blanche et craie delomitigue du santorien-coniacien, généralement dures, cristallines avec
dendrites de manganése et d'une épaisseur totale de 80 & 100 métres,

2.5 - Sols et végétatlons

Les limons de platesux sont propices aux terres cultivables notamment pour une agriculture
cerdaligre ou de luzeme,

Les sols composés de sables de Lozére Burdipalien sont des sols siliceux, favorables au
developpement de fomnmations herbacées acidophiles séches, 3 des regroupements arbustifz et 4 la
Chénaie.

Sur [es affleurements crayeux purs {coriacien et samtonisn), les séries calcicoles sont tres riches,
puis viennent ensuite la haute végétation gramineenne et te stade arbustif (pins sylvestres, cerister,
noisetier et hétre)
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3 - ENVIRONNEMENT BAT]

L urbamisation s'est réalisée principalement le long des routes départemeantales &7 et 141 et au
crolsement des voles secondaires, Deux autres secteurs sont excentréds @ e chateau des Prévanches
et ke hameau da la Gare. :

L'ensemble urbain est homogéne en terme de hawteur de biati (R+combles et parfois R+1+combles) et
a5t ponctué par !

- des hales bocageres, .

- des plantations d’essences locales ou d'ermement,

- de vergers subsistant dans le bourg.
Il est & noter une tendance & la mono-culture de thuya en guise de haies, dont les effets sur e
biotope sont dévastateurs pour les niseaux nicheurs. '

1 & secteur urbanisé de Boisset-les-Prévanches est composé & |a fois de .

- bati ancien (fermettes de plain pied, corps de ferme, maison de maitre,..] dont les matériaux de
facades sont principalement la brique, le silex jointé & |a chaux ou en torchis et dont les
colvertures sont en ardoises ou en tuiles plates. Certaines fagades présentent un dératellement.
Quelques propriétés sont délimitdes par un haut mur de silex/brique ou silex/torchis, couvert e
plus souvent de tuiles. Dans 'ensemble, le bati ancien est de trés bonne gualité et les
réhabilitations sont soignées, exceptés guelgues batiments annexes en mauvais état ot de peu de
cachet (tole andulée, plastique). '

- de bati récent (pavilions récents individuels ou groupés, & 2 ou 4 pans) dont les fagades sont de
couleur pierre et les couvertures en tuiles plates ou mécanigues brunes. Il est situd de maniére
plus éparse, |¢ long des voies ou en impasse lors de création de petits [otissements.

Deux zonas se reperent de part et d’autre du talweg de Ya cdte du Moudin :

- Roisset, # l'ousst du talweg, se structure d'une part |e long de |a rue de Pacy (CD141), o le
bourg prend un aspect de village-rue et d'autre part autour de I'église (13éme sidcle). Cette zone
e=t considérde comme le coeur du village, du fait du regroupement d’activites {écale et mairig).
La proximité du tetrain de foot agrémente laménagement de ce vaste espace public. Quant au
cimetiére, situé rue de écale, il est excentre,

- le Haut-Boisset, & l'est du talweq, se caractérise par une plus grande mixité dhahitat et
d'exploitations agricoles. Son urbanisation, le long de la rue du calvaire (CDGY) est ponctues par
deux placettes engazonnées et plantées. Quelques habitats sont isolés, en particulier rue du
Rosney et rue de Merey. D'ailleurs, cette derniére, non autorisée et lite & "activité de ferrailleur
pourra paser des problémes d'environnament.

Ce secteur est fortement cancerné par la proximité et la présomption de cavités souterraines.

Le chateau des Prévanches et ses fermes attenantes, situés le long du tracé de la rue de Pacy
(CD141), sont excentrés. La construction du chiteau débute au Xviigme siécle. Le choix des
matétaux joug un harmonieux contraste : un scubassement d’assises en grés clair, des murs en
blocage revétus d'un crépi ocré, des encadrements d’ouverture en brique et pierre blanche et une
imposante toiture d'ardoises bleutées {(d'une &gale hauteur aux murs de facade, soit prés de 10m).
L'ensemble de la propriété comprend une ancienne orangerie aménagée en salle de spectache, une
grange du Xvlléme siécle et un manoir anglo-normand de 1860 €guipé sn chambres d'hotes.

Son parc st remarquable par la présence d'espéces rares fex.: cormier) et d'une double allée de
tilleuts, perceptible depuis la rue de Pacy (3 l'entrée de village). Un massif forestier encadre le
domaine.

Adclicy d'Archileture of &"Uirbupisme IEL Mars 20K03 24
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Le hameau de la gare, su nord de la commune, est composé de plusieurs habitations : d'ancisns
corps de farmes toujours en activités et de malsons individuelles récentes, A proximité de la vois
ferrée Paris-Chetbourg, classée en catégarie 2, il est situé sur le couloir de présomption des
nuisances sonores (de 250 métres de large & partir de I'axe central). De plus, il appartient au
pénimétre immédiat de |a statien de captage des eaux, ¢e gui peut s'avérer préjudiciable. Une aire de
pigque-nigue en margue 'entrées sur la rue de Pacy.

b i M= S

Le hamesu de la gare, au nord de la commune

P ¥

Lemiplacemeant cu feraflleur, de puis la r

e,

ue du Moulin
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4 - REPE E PHOTOGRAPHIOLE
4.1 - Photegraphies aériennes

7 - Boisset-les-Prévanches : vue vers 'est & 'entrée par le CDE7. Quelgues repéres visuels de
gauche & droite : 12 double allée de tilleuls du chateau, le massif
forestier et |a mare des (Gsiers.

2 - Boisset 1 au nord de ja commune, vue sur le CO141 et le chateau des Prévanches

2 - Le chiteau des Prévanches avec |3 double allée de tilleuls et ses constructions annexes

4 - Boisset : entrée de bourg au nord. Wue sur fe centre hourg et ke terrain de football.

5 - Baisset @ le centre bourg avec la placette de Péglise Sainte-Genevidve, la malrie ot le groupe
scolaire. Vue vers I'est

& - Idem. Yue vers e nord

7 - Boisset : |l centre ville et les massifs forestiers. Yue vers le nord
8 - Boisset @ e talweg et le centre ville, Yue vers 'ousst

9 - Haut-Boisset : le CO&Y. Vue vers 'est

10 - Haut-Boisset : vue vers le nord {rue du Moulin} sur le Puits du Val et le talweg
11 - Haut-Boisset : vue sur le COE7, la rue du Piket ot la rue du Bois du Pibet

12 = Haut-Beisset : croizement de |a rue des bois du Fibet et de la rue du Pibet / placette
engazonnée au nivead du COG7Y / une partie du *“Bois de Boisset”

13 - Boisset-des-Prévanches : vue vers e nord sur talweg entre Boisset et le Haut-Boisset.
Localisation de la mare des Osiers et du cimetiére.

14 - Haut-Boisset ¢ quelques bitiments iselés au sud (rue du Rosney)

1% - Haut-Boisset  entrée de bourg A 'est par [2 CO67, au niveau d'exploitations agricoles {murs
silex)

AeTier d' Architertive of " Urbumizme TEL - Mure 2005 S - 31
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4.2 - Photographies au sol

Le chemin departemental 0141

1 - La campagne environnante de Boisset-les-Prévanches, arrivée au nord de la commune
2 - Uertrée de bourg en face du chiteau des Prévanches

3 - L& chateau des Prévanches

4 - Uaménagemeant de ta D141 en chicanes

5 - Le bar, épicerie, tabac de la rue de Pacy

E - Une des rares constructions de 12 commune de type R+1+C, & proximité de 'usine

7 - Le CD147 au niveau du terrain de football

£ -La CDT41, au niveaw du croisement aves |a rue de la mairie.

Episset
& - Rue de la mairie, au niveau du stade de foothall. Vue sur '&glise

10 - Rue de la mairie. Diversitd des matériaux de toiture. Présence de pignen aveugle sur "espace
public '

71 - Terrain de football, vue sur fe transformateur EDF et I"emplacement des cantainers
12 - Aménagement du terrain de football

13 - Vue sur la mairie de Enisset-les-Prévanches

14 - Eglise Sainte-Gengévidgve et san ancien.cimetiéra

15 - L'espace public devant ke groupe scolaire

16-Le grcu.upe scolaire

Le chemin départemental CDE7

17 - Au croisement du COB7 et CDM 41, En face : la mare des Oslers et le chateay d'eau
18 - Le lavoir de [a mare des Osiers

19 - Au croisement de |a rue des Ecales, vue vers le nord

20 - Au croisement de fa rue des Ecoles, vue vers le sud

21 - Quelques rares constructions a proximité du talweg

23 - Habitations isclées, 3 proximité du cimetiére. Nouvelle couverture en centraste négatif avec
["existant

23 - Présence d’une mare au craisement de la Tue du Rosney

Atelier & Architectnze ct d'Usbaudstoe H1. - Yiars 2008 ' ' 3T
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24 - Aménagement du COS7 vers ['est

25 - Placette engazonnée au niveau du croisement de |a rue du Pibet, vers le sud

2§ - Flacette engazonnée su niveau du croisement de |a rue du Pibet, vers le nord

27 - Piacatte plantée au niveau du croisement de |a rue du calvaire et de |a rue du Rosney
28 - Explotations agricoles au niveau.de Pentrée de commune est. Vue vers 'ouest

29 - Entrée de commune est de la commune. Yue vers Pouest

37} - Terrains aaricoles, contre ka zone Alla projetée

Haug-Boissel

317 - Parc animalier sur le CDE7

32 - Construction rénouée dans la rue du Moulin

33 - Rue du Maoulin

34 - Hahitation rue du moulin

35 - Rue du Moulin

36 - Placette au niveau du croisement de la rue du Pibet

37 - Constructions isolées sur la rue du Rosney

Exempies, de matériaux de constructions

35 - Toiture en petites tuiles, rue du Moulin

39 - Diversité des matériaux de toitures et de facades, au niveau du creisement de la rue du Pibet
40 - Murs de stex, rug du Moulin

41 - Détail sur un mur de silex et de grés jointés

47 - Murs de silex, au niveau des exploitations agricoles de la rue des Graviers

43 - Murs de silex, au niveau des exploitations agricoles de la rue des Graviers

44 - Pointe de pignon en bais, rue du Maulin

45 - Pointe de pignon essentée en ardoises, rue du Mouin
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Deyxiéme partie

LES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

1 - LES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES
Diagnostic «

La population de la commune de Boisset-les-Prévanches est actuellement en augmentation, et dans
une phase de vieillissement. Ceci est cependant davantage lié & un mouvement naturel gu'a
Iinstallation de nouveaux ménages dans la demniére périede intercensitaire. En effet, la commune,
qui conserve un caractére fural, présente un parc de grands logements plutdt en accession (e
pourcentage de locataires est trés inféreur 3 la moyenne de I'agglomération). Elle a de plus pedl
comstruit entre 1990 et 1999, contrairement 3 la période précédente. Elle n'est donc pas en mesure

4 Iheurs actuele daccueilir une population jeune demandeuse de logements locatifs de taille
Mcyennes.

La commune doit s'interroger sur les aquilbres guelle souhaite voir dans son développement, selll
son renouveliemant naturel et la baisse de mortalité ont réussi & maintenir le nambre d'habitants. U
faut noter que ‘augmentation des 40-59 ans est encore plus importante que celle des (3-13 ans, et
que les 20-3% ans subissent une haisze.

Il v a donc Weu, tel gue cela a émergé des réunions d'elaboration du projet urbain, d'igentifier en
cohérence avec les structures urbaines et paysagéres, les emprises foncigres gui pourraient

accueillir les types d'habitations nécessaires au renouvellement et au développement durable de |a
COMmmUne.

La commure de Boisset-les-Prévanches fait partie depuis le ler janvier 2003 de la Communalité
d’Agglomération des Portes de FEure. Ses abjectifs s'inscrivent désormais dans le développement
de |'agglomération, auiourd’hui influsncé par celui de |a régian parisienne, toute proche.

En terme d'aménagement, la CAPE recherche une solidarité renforcée entre les espaces ruraux et
les pdles urbains dans un contexte de périurbanisation. Densifier les zones urbanisées pour accueillir -

de nouvelles populations tout en limitant le grignotage des espaces boisés, agricoles et naturels est
une de ses priorites.

% elle souhaite continuer & accueilir des populations et éviter ainsi le visillissement inévitable dans
les décennies 4 venir et la chute de a2 natalitd, la commune a besoin de ménages jeunes polvant
Cinsérer dans un habitat diversifie. La stagnation des effectifs scolaires en est le signe lg plus
tangible, pour ¥ répondre il y a nécessitd d'ouvrir I'offre de logements de statut différent et en
direction d’'un segment locatif actuellament peu développé. La commune pourra ainsi répondre 2 des

bescins spécifiques tels gue ceux des personnes Agées ou des jeunes décohahitants ou des plus
modestes.

Prévisicns :

Les prévisions en terme d’habitat sont de Pordre de 2 & 3 habitations / an, moyenne de I'activitg de
construction de |a péricde 1982/1990 durant laguelle le solde migratoire a été positif, et a dépassé
le solde naturel. Toutefois en prenant en compte la rétention fonciere et les superficies
constructiles des zones urbaines actuelles, les prévisions présentées dans ce rapport definissent
10 ha de zone urbanisable sur les 10 ans proches.

Aussi, la progression démographique raisonnable projetée est ervisagée autour de 2% de la
population, seit enviran § habitants par an. Ce qui correspond bien & 2 4 3 habitations par an.

A lachéance de 2015, on peut envisager gue la population se rapproche des 300 habitants.
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2 . LES PREVISIONS ECONOMIQUES

C’aprés le recensement de 1939, 24 habitants de Boisset-les-Prévanches travaillent dans la
commune,

Il v a liew de définir les -surfaces destinées & Furbanmisation future tant en cohérence aveg
urhanisation existante et avec les sites sensibles a protéger, gu’avec les espaces d'exploitations
agricoles A préserver.

Cette définitioh devra prendre en compte les problématiques de voisinage (résidence d'habitation /
exploitation agricale} et la gualité des sols, puisque Factivite gcopnomigque de la commune est
nettement & caractére agricole (6 exploitations recensées et |a superfice das zones A est de 307ha,
soit 65% de la surface communale).

| est possible dimaginer limplantation d’activités économiques artisanales modestes en
complément de celles existantes. La commune n'envisage pas Iimplantation d'activités impartantes.

En revanche, il m’est nullement encouragé limplantation industrielle ou commerciale d'importance.
Cette prévision intervient dans PPoptique d'une préservation des qualités paysagéres de plateau
agricole et du fait de la proximité avec les agglomérations d'Evreux et de Pacy-sur-Eure / Verron,
dont les orientations en terme d'activités économigues dénotent une valonté de regroupement.

Atolie ' frelntcermre et d' Lebanisttee HLI . - Mars 2005 o ' 16
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Troisléme partis

LES BESOINS NECESSAIRES AU DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

Le caractére résidentiel et agricole de la commune se confirme. Les besoins en matiére ecancmique
sont essentiellement liés aux sctivités des aggloméarations proches {Portes de 'Eure, Evreux]. On

peut prévoir sur la commune un maintien at/ou un renforcement des services d’accompagnement,
des activités artisanales et des professions indépendantes.

? - LES_BESQOINS EN ERE D' AMENAGEMENT

2.1 - Assainissement

Ce chapitre est en attente du schéma directeur d'assainissement de Bofsset-les-Prévanches.
Copendant, i est azcquis que la filidre s'orlentera plutét vers Passainissement individuel avec
sventuellement guelgues regroupements de faible importance (3 3 5 mafsons).

Une parcelie en centre de village, située a proximité ou groupe scolaire, est cOongcernée par un
scoulement d'eaux de ruissellement rendant sa canstructibiité difficile. L'aménagement d'un fossé
en limite de la voirie est nécessaire,

2.2 - Voirie

Le CD141 qui traverse Boisset-les-Prévanches dans un axe Nord-Sud nécessite des dispositions :

- de sécurité garantissant |a prudence des autormobilistes de transit

- d’ambellissement pour une amélicration du cadre de vie des hahitants.

L'accés au Nord de la commune, en face du chiteau, doit faire 'ohjet d'un aménagement fart, &tant a
Farrivée d’une lighe droite importante, Son identification d’entrée de commune doit &tre plus lisible.

I a liey de matéraliser cette vole de facon & Pidentifier clairement, telle une wvoie urbaine par

certains dispositifs tels oue :

- entrée de commune marguée et parfaitement identifiable de part et d'autre de la traverste, Deux
endroits sont détermings : en face du chateau des Prévanches et au niveau du croisement zvec le
Cog?.

- éclairage public suffisant pour éviter les trous d'ombres

- traitement des sols

- et tous dispositifs qui serant définis par le projet a raaliser.

Le CD&7, dont le réle est structurant dans la trame viaire, est a embellir, en particulier au niveau
des croisements (avec k rue des Graviers et la rue de I'Ecole ) et des placettes trangulaires
engazannées, dont la vepétation est & conserver,

Un élargissement des certaines parties du CDE7 est & Pétude par le Consell Général. Les emprises
projetées concerneront des trongons en dehors des espaces urbanises.

L'identification de 'entrée de commune, & 'est de la commung, 25t une qualité & préserver, du fait
de |a présence de murs de silex et de a configuration de la voie (perception d'un rétrécissement).

Le développement de la zone AUa, 4 'ouest du CD141, nécessitera la percée d'une voie nouvelle et la
création de stationnements automobiles. Une emprise sera inscrite en emplacement réserve.
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2.3 - Logement

La commune deit construire enviran 2 logements par an, soit 40 logements au total d'ici 2015, afin
d’atteindre les chjectifs de dévelappement qu'elle s'est fixéde,

D'autre part, les orientations de "agglomération et sa volonté d'accueillir des populations jeunes [a
poussent A diversifier son offre de logements et 3 proposer des logements locatifs de taille moyenne.

2.4 - Equipements

Les intentions démographigues de la commune $'orientent vers une augmentation de la population par
I"ardvée de populations nouvelles, plutdt jeunes, avec des enfants en bas &ge.
L'installation de nouveaux ménages impligue lidentification de nouveaux besoins amnsi gue
'seccentuation des besoins existants. La saturation de 'ecole maternelle et primaire conduira & son
extension, et a la création d'un restaurant scolaire de plus grands importance.

Deés lors, il convient done de dégager des eamprises foncidres permettant ces réalisations
NECESSAIres,

3 - d VAL ELIR 'ENVIRDONNEME

- Incidences gdes orientations du projet sur 'enviropnement :

La commune de Boisset-les-Prévanches socuhaite conserver le caractére verdoyant et rural gu'elle
présente, tout en offrant des possibilités d'aceuell de nouvelles populations par le développement de
certaing secteurs en zones résidentielles,

Cependant, le développement de ces zones se fera au détriment de zenes agricoles. Neanmoins, les
choix d'emplacement de ¢85 zones prendronmt en compte plusieurs critéres énancés plus loin, dont
celui de gualitéd de Penvironnement direct. Les aménagements tiendront compte de Uenvirennement
dans leguel ils s'insérent et comprendrant des mesures strictes limitant les  atteintes 2
I"environnement. '

Les orientations prises dans le PADD visent principalement la préservation des espaces naturels et

agricoles, et la densification du tissu urbain existant, avec de  faibles extensions, celles-ci
concernant des espaces tout & fait adéquats 3 leuwr accueil,

- Prize en compie de 'environnemeant, dans le réglement ;

- cla=semeant des espaces boisés et des espaces boisés classés en zone N
- classement des espaces agricoles en zone A

Le régkemeant local posera de nombreuses contraintas concernant tout ce gui pourrait porter stteinte
visuellement et durablement au paysage.

Toutes ces mesures, au préalable bien définies, permettent d'éviter les dérapages gui ne
slinscriraient pas dans le développement durable de la commune.

- Il n valeur imcine et de 'environns

La partie Nard de la commune, classée en ZNIEFF de type | et de type NI, présente un intérét paysage
certain qui ne peut kaisser libre cours a une urbanmisation atomisée, fortement préjudiciable a la
continuité naturslle du site. || en est de méme pour g talweg entre Boisset et lg Haut-Boisset, oui
apparait comme un &ément naturel et repérable de 1a commune. Ainsi, la protection de ces deux
caractéristiques Intervient dans la constitution du projet.

Le site du chiteau des Prévanches sst dgalement & protéger du fait de sa valeur historique et
patrimoniale. Les batiments annexes sont de méme & conserver pour e maintien de la cohérence du
lieu, Appartenant & un propriétaire prive, I'ensemble du domaine est actuellement entretenu et dans
un état satisfaisant. Cependant, la double allée de tilieuls est abimée suite 3 la dernigre tempédte et
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certains arbres anciens sont fragilisés.

Le chateau et ses terrains alentours sont classés en zong urbaine mais dont le réglement comparte
des dispositions strictes quant & la reconstruction des bdtiments, leur réhabilitation oo leur
extensian notamment.

Enfin, les espaces boisés seront maintanus. IIs sont identifiés sur la carte ci-aprés.
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4- |DENTIFICATION  DES. ZONES D'AMENAGEMENT A L’USAGE DU DEVELOPPEMENT

DURABLE ET DE L'EQUILIBRE SOCIAL DE | 'HARITAT

Un certain nombre de critéres a &té repéré afin d’évaluer les emplacemsents |es misux adaptes a
recevair le développement estimé de la commune sur la {ou les) décennie(s) a venir :

1« Critére de centralité urbaine,

2- Critére de proximité des &guipements, en particulier scolaire
3- Critére dassainissemert,

4~ Critére de desserte viaire et de transports,

5- Critére de voisinage agricols,

& Critére de protection de site.

Dans |a partie suivante, seront exposés les ustificatifs des zones de développement en fonction des
g critéres, précédemment mentionnés.

C1 et C2, les terrains urbanisables choisis se situent :

- aux alentours du centre vile regroupant la maire, école et I'église afin de répondre au critére
de centralité et de proximité des aouipements

- dans ta continuité du tissu urbain existant pour une meilleure cohérance termitariale.

3 ; Lassainissement individiel sera vraisemblablernent priviiégié (Schéma directeur en cours
délzboration). L'urbanfsation profetée, se réalisant & proximité des zones urbaines existantes,
permetird wn raccordement facile au systéme commun de Ja vills.

C4 : Etant donné le maillage de Boisset-les-Prévanches et le passage des transports en cammun sur
le CDE7 et scolaire dans e cantre ville, las zones de développemant retenues se localisent pour
Boisset & lest du centre ville et pour le Haut-Boisset entre la rue du Moulin et la rue des
Graviers. Cette implantation répond ainsi au critére de desserte viaire et de transport en
SOk,

I n'est donc pas envisager la réalisation d'autres constructions &loignéss, en particulier dans le
hameau de la gare. De plus, le recul des 250 metres pour des raisons de pollution acoustique (lide
3 la voie ferrée) et la proximitg du captage {(périmétre strigt) ne permettent pas de rendre ces
terrains constructinles.

C5 : La présence d'esploitations agricoles, sur da rue des Graviers, est intervenu dans l¢ choix de
laisser les terraing “Le Cormier aux Etiennes™ en zone agricole afin de respecter le périmétra
de 100 métres entre hahitat et établissement d’élevage. L'hypothese de rendre ces terrains
constructibles n'a &galement pas &té retenue par des critéres de gualité paysagére @ I'arrivée 2
I'est de la commune par le COE7 offre une large vue sur d'anciens batiments majoritairemant en
silex.

C6 - Le critére de protection de site intervient dans e développement durable au niveau :
- du chéteau des Prévanches par la présence d'édifices remarouables ;
- des parties boisées classées, dont Pencadrement paysagé est 3 préserver.

Pour ces raisons, il apparait que les zones 3 identifier pour permettre |e développement durabie de
la commune se situeront .

- & proximité des équipements existants et le long du CD67 pour Boisset;

- entre las parties urbanizées du Haut-Boisset, au nord du CD&Y.
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Quatriéme partie

EXPOSE DES MOTIFS QUI ONT PREVALUS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Des dispositions arrétées au sein du Projet d'Aménagement et de Développement Durable de la
comimune découlent un zomage et une transcription réglementaire propre & chague zone.

L’évalution du Code de PUrbanisme par |a loi du 13 décembre 2000 a modifié les terminglogies et les
affectaticns de certaines zanes.

La commune de Boisset-les-Pravanches est subdiviséa en :

- 7 zones urbanisées :
- 4 UA : zone urbaine de caractére ancien a protéger (dont 1 emplacement réservé)
- 3 UB: zone urbaine de développement récent

- 3 zones de dévelappement
- 2 AlUa destinées 3 &ire cuvertes & 'urhanisation {dont 1 emplacement réserve)
-1 AU réservée a Purbanisation future (dont 1 emplacement réservé)

- nlusieurs zanes naturelles et forestidres (N} et agricoles (A}

1 - ME -
- Zone UA

Plusieurs sectewrs LA ont &té définis .

s yn secteur correspondant a8 la zone historigue de Beisset-les-Prévanches
présentant un caractére de centralité : Dans une position centralg, il se situe le
long de la 0141 et autour de 'église Sainte-Genevigve.

Répondant aux termes de Farticle R 123-5, il comprend le bati ancien, des
constructions récentes et les éguipements publics. Les batiments anciens
d’architecture rurale se distinguent des résidences autant par leur proximite
immédiate de fa voie que par les matériaud qui les constituent,

Ce secteur comprend trois emplacements réservés destings 4 la création d'une
voirie de desserte {n°1), au développement des &guipements o enseignament
maternelles at primaires et des éguipements de loisirs (n°2), et & la realisation
d’une placetie de retournement {n"3).

+ Deux secteurs correspondant 3 des corps de ferme (bati ancien) 3 proximité du
chateau des Prévanches

s |n secteur carrespondant au chdteaw des Prévanches

Les obligations réglementaires tendent 3 éviter les effets constructifs trop voyants ou
contrastés avec la trame urbaine existante.

Les perceptions des sites trouvent leur gualité A partir des matériguy employes pour la
construction des murs des batiments et leur prolangation en murs de cléture mais surtout

par lintégration des surfaces de toitures aux plantations structurantes {arbres,
hosguet...).

Aussi e réglement s’attache dans ces différents espaces sensibles a limiter les matériaux
da couverture a des produits de quslité, qui sintdgrent au bad ancien. De méme, la
limitstion dintervention sur la topographie naturglle garartira gue les  batiments

s'adaptent au site et non gue le site ne s'adapte au hatiment (pratigue dont les effets
dévastateurs sur e paysage sont connus).
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Justification des artlcles principaux ;

- Article 1 : Il existe un écoulement des eaux de ruisselement repéré sur une parcells
{r"2) de la zone UA. Un aménagement de fossé 'avére nécessaire d'unae part (comme cela
est indigué en annexe du PADD), et les sous-sols y sont interdits afin d'éviter des
difficultés lors de la construction.

- Article 2 : les zones UA et UB pouvant &tre concernées par des cavités souterraines,
des dispositions ont #t& définies afin de garantir la constructibilitdé des terrains. D'autre
part, la collectivitd a socuhaité tajouter dans le présent réglement la possibilité de

construite des installations précaires de type barnum et préfabriqués, afin dde faciliter
leur adification. :

- Article 5 : Les services concessionnaires oni par habitude trop souvent négliggé les
nuisances provoquées par la proximité de leurs équipements vis-3-vis des résidences trop
prochas de ceux-ci. L'article vise un recul minimal de confort pour les résidents situés a
proximité d'@guipements & venir.

- Article 6 @ Suite 3 |a décision du Conseil Munigipal du 5 décembre 2003, dans Pensembie

" des zones il n'est pas donné de recul maximal ou minimal, la volonté de 1a collactivite est
de laisser la plus grande liberté d'implantation individuelle des canstructions, celle-ci
prévalant sur las autres conditions d'implantation.

- Article ‘T : Le recul des constructions reienu par rapport aux limites séparatives est
conditionné par la nécessité d'éviter des interstices de faible largeur, difficiles
d'entretien (Jes 3 métres mentionnés corresponcdent 2 une dimension d'usage &t de passage
e véhicule). En cas de percement, |3 distance est augmentée & 5 matres afin de présarver
Fintimité des personnes et ce ne pas produire des effets d’ombres génants sur la clarté
intéricure das constructions, La réglementation exposée dans Iarticle 8 est fondée sur ces
mames arguments.

- Article 8 : I'article ne présente aucune prescription particuligre, la décision retetue
relevant du domaine de la liberté individuelle du propriétaire sur sa parcelle, dés lors gua
les autres articies sont respectés.

- Article © : L'emprise au sol des-constructions 3 usage d'habitation ne peut excéder 30%
de la surface de la propriété. Ce pourcentage correspond & une moyenne d'occupation en
zone résidentiele rurale ot il est 3 valider en terme réglementaire en carrespondance
avec Particle 13. L'intérét est de garantir une surface wvégétale minimale dans les
propriétés afin de confirmer le caractdre rural de la commune et d'éviter une densité
dPoccupation du sob trop &levée et donc trop urbaine. Les conséguences du pheénoméne de
minéralisation excessive connues s avérent néfastes 3 la fois sur les qualités paysagéres
des sites congernés et sur "écoulement des eaux pluviales. Ainsi, e pourcentage autorisé
de 30% aide a Péquilibre de |3 commune et laisse une certaine souplesse de fonctionnement
sur les parcelles accueillant ou susceptibles d'accueillir des activités économiguas.

- Article 10 : s hauteurs mentionnées correspondent 4 celles existantes sur le site,
Cette correspondance induit une homogéngité des constructions.

- Article 11 : le réglement impase le respect paysager du site par une incitation & la
préservation et a la reconstruction de murs en appareillage de pierres locales, ainsi qu'a
la réalisation de fagades respectant les teintes existantes. Ce dispositif est lie & la-
présence de murs de fagades ou d'enceinte en brique et torchis et surtout en silex. Pour
des raisons de concessions économigues, les cldtures minérales sont autorisées 4 condition
de faire I"objet d’une étude paysagére ; toutefois le réglement encourage une plus grande
vegétalisation. L'implantation en altimétrie est réglemantfée au plus prés des cotes
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topographiques existantes, sauf en ce qui concerne tes tranchées nécessaires 3 l'acces aux
garages en saus-sol, la collectivité ayant décide de conserver ces dispasitians.

_ Des dispositions ont &té précisées concernant les extensions de constructions existantes
en zones urbaines Us et UB. En effet, la collectivitd a souhaité qu'elles scient réalisés
dans les mémes aspects et teintes des constructions existantes, afin de préserver
"homogéndité de 1'ensemble.

- Article 13 : la définition d'un pouwcentage minimal d'espaces verts garantit 1a qualita
des  sites nouvellement urbanisés préalablement 3 des  plantations trop  souvent
hypothétigues et parfois peu ou pas entretenues dans les espaces privatifs. Cette regle,

qui s'appligue en AU est également opposable en zanes LA et UB dans lesquellas taut type
de mutation fenciére peut &tre imagina.

- Zone LB

L& réglement est plus souple gu'en zone UA du fait de la difference de qualite paysagére,
Toutefois, la cohérence du site et la préservation des caractéristiques architecturales et
urbaines sont intervenuas dans I'&laboration des contraintes réglementaires.

3 secteurs sont constitutifs de cette zone .

- 1 secteur central, au niveau du lieu-dit le Haut-Boisset, composé de constructions
anciennes et de maisons individuelles récentes.

- 1 secteur le long du CD67, & proximité du Bois de Boisset

- 1 secteur au croisement du chemin rurat n°19 et de la rue du Rosney {qui comporte un
emplacement réservé n'g pour Pélargissement de |a route afin de garantir = passage
des engins agricoles)

Elie se compose d'un habitat ancien et récent & caractére résidentiel espacé &t parfols
&mietté ke long des voies d'accés. Cette dernidre zane correspend au fert daveloppement
de la commune dans les deux dermiéres décennies et a fortement marqué et modifié |a
marphalogie du village.

Le Plan Local d'Urbanisme projette une urbanisation plus centralisée, permettant une
meilieure organisation de Fespace construit au titra de P'économie, de Pacces aux
services et du respect de 'environnement.

Ces zones sont conservées en I'état en y intégrant les guelques parcelles encore
urbanisables, situées teles que des “dents creuses”, assorties d’un réglement qui, & long
terme, permet des adaptations de constructions existantes -et une amélioration e
Vintegration dans les sites d'implantation.

Pour retrouver une homogénéité communale, effort réglementasire porte sur une
qualification des matériaux de couverture, sur fa faible densité de construction et sur la
réalisation de clotures vagétalisées de facture champétre et d’essence régionale.

2 - LES FONES DE DEVELQPPEMENT - Al

La modestie des basoins identifiés en matigre de développement durable de la commune, en
eohérence avec les tendances démographigues régionales améne & une projection gualitative
des nouvelles implantations pour recréer une hiérarchie des espaces, public/prive -

mingral/végetal - fonction/esthétigue et parvenir & une requalification wbaine par
identification aux formes d'urbanisme anciennes existantes sur |a commune, camme sur |2
région.
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Les différents critéres didentification des zones & retenir ont amené la collectivite 4 retenir
les espaces & proximitd des zones urbanisées de Boisset et du Haut-Boisset, facilerment
desservies. Ces terrains, essenticlement au rnord du CDB7, répondent au mieux aux bhesoins
évogues et 3 leur &conomie (constructibilitg, accds, préservation des sites et paysages
sensibles, equiibre et diversité de Phabitat, cohérance des trames urbaines).

- La zone AU est subdivisée en Z types ;

. Deux secteurs Al indicés a dont I'urbanisation peut étre envisagée dés due les
dispositions du Schéma Directeur d'Assainissement auront &1& arrétées, ad fur et a
mesure, a condition de respectet |es directives générales d'aménagement g1 d'élaborer
un plan d'ensemble qui soit cohérent avec le PADD. Les opérations de construction
devront intégrer =i bascin les parcelles voisines afin gue celies-ci ne soient pas rendues
difficilement constructibles.

Ce secteur tépond aux bescins immédiats de développement pour une période gui peut
s'étaler sur & ans.

- La zone AUa du Haut Boisset comporte Un emplacement réservé {n°3) qui se situe a
'emplacement méme de 'actuel sentier rural n’2 dit des Patures de la commune. I
permettra la création d'une voie de desserte de la zone Ala et da houtlage entre la rue
du Moulin {(chemin communal n°15) et |a rue des Garennes {chemin départemental n°67).
Son track a 61é modifieé au cours de I'élaboration du PLU afin de garantir des superficies
minimales constructibles  certaines parcelles situées a proximité. '

- Le secteur AU strict qui peut faire 'objet d'une urbanisation ultérieure dés lors qu’uns
&tude d’ensemble de I'urbanisation du secteur aura &té effectuée en rapport direct avec
le PADD. Ce secteur contient les espaces pour le développement sur la décennie
prochaine. ¥ sergnt autorisdes les extensions et annexes des constructions existantes,
afin de ne pas pénaliser les papulations déja présentes dans le secteur.

Une ermprise (emplacement réservé n*1) a £1é& réservée pour I'ameénagement d'un accés
ultérieur pour assurer la desserte de la zone AU, et permetire ['aménagement
d'emplacements de stationnement 3 proximit? du centre bourg. :

Un autre emplacement réservé (n'4) a &té défini pour la création d'une voirie de
desserte de la zone Al depuis Impasse Valot, et de liaison entre les deux parties de |a
zone Al Son emprise est de 5 m de |arge au minimurn. La définition de cet emplacement
réservé a permis au cours de Pélaboration du PLU, et suite & l'enquéte publique,
d’&largir la zone UA jusau’d la limite de cet emplacement réserve.

3 - ZONE AGRICOLE A @

Cotte zone est exclusivement réservée aux activités 3 caractére agricole de culture ou
délevage. Seules y sunt autorisées les constructions figes 3 cetle activite.

La collectivité ne souhaite pas l'implantation de dispositifs d'éoliennes sur le territaire
cammunal. Larticle 1 de la zone A comprend donc une disposition & cet effet.

elior 4" Areimelure ef & Ltharisme ILL. « Mars 005



Plun Loeal 1L chanisme - Commune de BORSSET-TES-FREVANCHES - Rapporn de Fréseotation

4 - ZONE NATURELLE ET FORESTIERE N &

Les &tudes de diagnostic ont mis en évidence la nécessité de sauvegarder la qualité du
site des parties boisées essentiellement situées au nord de la commune ou disseminaes
sur Pensemble du territoire communal.

Aucune construction ne peut étre autorisée {sauf en cas finstallation décrite au
réglement). Les coupes 3 blanc dans ces massifs forestiers sont ainsl proscrites @ cette
position répond aux incitations de la DDAF,

Certaines zones ont &té inscrites en zone N afin de maintenlr un espace Tampon
paysager et naturel entre des bitiments d’intérét architectural ou d'activités et les
zones d’habitations futures de la commune.

La collectivité ne sounaite pas I'mplantation de dispositifs d'&oliennes sur le temitoire
communal. Larticle 1 dela zone A comprend donc une dispesition 3 cet effet.
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