maitre d’ouvrage

carte communale approuvée
par

délibération du conseil
municipal

commune de BOISNEY W I G Colf

carte communale approuvée

Ca rte co m m u n a Ie ap:rrété préfectoral du : i
1% FEY, 1012

"REFECTURE DE L Epe
14 FEV, 21
ARRIVEE
dossier approuvé

1 - rapport de présentation

maitre d'ceuvre E .

direction départementale o

REPUBLIQUE FRANGAISE
. . r Direction départementale
d es te rrltOI res de I E U r'e des territoires de 'Eure

service prévention des
risques et ameénagement
du territoire

1 avenue Foch

27 022 Evreux cedex
téléphane

02 32 29 BO 60

télécopie

0232296073




SOMMATIRE

GENERALITES. .. ..., 0o e, i
I - PRESENTATION DE LA CARTE COMMUNALE : OBJET ET CADRE JURIDIQUE.......
IT - PROCESSUS D'ELABORATION.......ccoooveerverone
LIT - CONTENU.........

IV - INCIDENCES SUR LES PERMIS ET AUTRES AUTORISATIONS D' OCCUPER QU
D'UTILISERLE SOL......

V- ABROGATION ET GESTION DANS LE TEMPS DU DOCUMENT oo

lére PARTIE : L'ANALYSE DE LA COMMUNE, .\ i0neeeiniee i 7

I-ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ... oo erceosssrssssseeenssressssssesesneee oo rsseens
L1. - Présentation générale de [a COMMUNE..............oooooir v svevsissssseseeesresesemmmsessessseesseeneeeers D
L.2. - Diagnostic paysager.... OO U VOSSPSR TUOTSRURRRRROY 1 |
1.3, - Les risques ef nuisances... cerveevreseacsassianssvsensnsseneens LD
1.4.- La preotection des ressources na‘rur'elles e’r du putrlmclne ........................................ 20
L5, ~ 123 €QUIPEMEBNTS. .....eceee et semame s escatsenmss s sea e eres s seeeseeenee e enns &

IT - ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE.......coumevcrcrcirmmsneasenssseesssmmmsconssonnn 27
IT.1. - Population et logement..... . Y4 4
IL.2. - Activités économiques eT upproche socio- economlque du TEI“I“ITUII"E e 33

IIT - ORIENTATIONS ISSUES DES DOCUMENTS D'URBANISME SUPERIEURS..... 37
ITT1 - Ladirective territorinle d'aménagement de la baie et de |'€stuaire de la Seine
III 2 - Lc schama de cahzr‘ence. Terrl‘rorlufa SUPOPR. 1 .
IT1.3. - Le schéma Directeur d' Aménagement e1' de Ges‘rlon des Eaux SOOI, .

2éme PARTIE : HYPOTHESES ET OBJECTIFS D'AMENAGEMENT.. .. .. ............ .. 39

I - PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT ET OBJECTIFS D' AMENAGEMENT. ... AL
L1 - Les perspectives démographiqUes.............ooeeee...oceeeoeeeeeeeeeeeeeeeecconsses e 41
L2. - Les perspectives économiques... SRS ORONOIOOR 1
L.3. - Les espaces soumis a I' CIpplICClTIOn de la |0| Barmer OO OOOTORON - 7
I.4 -1L'organisation spatiale souhaitée...........oooooveceeceeernerrinnnn, 42

IT - JUSTIFICATION DES CHOIX D'AMENAGEMENT RETENUS.... vereere e e 43
I1.1. - Le zonage.... cevvrrercoennnnnn 43
IT.2. -~ les espuces soumis au r"|5que d effondr‘emenf de caw'res %ufermmes .............. 45
TI.3. - L8 BEYOIMES. ......coorueecrrrmmeececeereessssinssessssnessisssseaeeenesssereseseesseeesesssssosssseess e oo e VB

3éme PARTIE : PRISE FiN COMPTE DE L 'ENVIRONNEMENT ... 00000 49

L I N Y

o

I - INCIDENCES BPU ZONAGE SUR L'ENVIRONNEMENT .....ooeoeeeeer e 5

IT - PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE

Commune de Beisney
Rapport de présentation Page n°1



Commune de Boisney
Rapport de présentation Page n°2



GENERALITES

I - PRESENTATION DE LA CARTE COMMUNALE : OBJET ET CADRE JURIDIQUE

La carte communale est un document d'urbanisme créé par la foi du 13 décembre 2000 relative
a la sclidarité et au renouvellement urbains, spécialement adapté aux petites communes. IJ
s'agit d'un document public et opposable aux tiers.

Elaberée en général sur la totalité du territoire communal, la carte communale délimite les
secteurs ol les consiructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne sont pas
admises, a ['exception de |'adaptation, le changement de destinatien, la réfection ou
I"extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs, & |'explitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des
resscurces naturelles.

La carte est soumise comme les autres docutnents d'urbanisme au respect des articles L 110 et
L 121-1 du code de |'urbanisme :

% L'article L 110 stipule que "le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation,
Chaque collectivité publigue en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses
compétences. Afin d'ameénager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations
résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports
répondant 4 la diversité de ses besoins et de ses ressaurces, de gérer le sol de facon éconeme,
d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages ainsi que ia sécurité et la salubrité
publigues et de promouvoir |'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et
rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les collectivités publiqgues harmonisent,
dans le respect réciproque de leur outonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation
de I'espace.”

% L'article L121-1 présente la finalité des différents documents d'urbanisme. Ces derniers
déferminent les conditions permettant d'assurer :

1° I'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maftrisé, le
développement de |'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;
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2° la diversité des fonctions urbaines et la mixité dans I'habitat urbain et dans |'habitat rural,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des bescins présents et futurs en matiére d'habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
d’intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de
I'€quilibre entre emploi et habitat cinsi que des moyens de fransport et de gestion des eaux ;

3° une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la
qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sal, des écosystémes, des espaces verts, des milieux,
sites et paysages naturels et urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoine bdti, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.”

D'autre part, la carte communale doit &tre compatible, s'il y a lieu, avec les dispositions du
schéma de cohérence ferritoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la
mer, de la charte du parc naturel régional ainsi que du plan de déplacements urbains et du
programme local de |'habitat,

IT - PROCESSUS B'ELABORATION

L'établissement d'une carte communale est décidé & l'initiative de la commune. Le maire ou le
président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent conduit la
procédure d'élaboration,

En application de |'article L 124-2 du code de |'urbanisme, le dossier de carte communale, une
foig constitué, est soumis & une enquéte publique. Lors de |'élaboration, le maire doit consulter
le document de gestion de ['espace agricole et forestier, s'il existe.

La carte communale est approuvée par délibération du conseil municipal et transmise pour
apprebation au préfet. Celui-ci se prononce dans un délai de 2 mois.

Le document approuvé conjoinfement par le préfet et le conseil municipal est tenu & la
disposition du public,
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IIT - CONTENU

Le dossier de carte communale est constitué des pidces suivantes :

* un rapport de présentation qui:

- anaiyse ['état initial de I'environnement et expose les prévisions de développement,
notamment en matiere économique et démographique

- explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux
articles L 110 et L 121-1, pour la délimitation des secteurs ot les constructions sont autorisées;
- évalue les incidences des choix de la carte communale sur |'environnement et expose la
maniére dont la carte prend en compie le sauci de sa préservation et de sa mise en valeur.

* un ou plusieurs documents graphiques qui délimitent les secteurs ol les congtructions sant
autorisées et ceux ol les constructions ne sont pas autorisées, a I'exception de |'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou |'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs, & |'exploitation agricole
ou forestiere et & la mise en valeur des ressources naturelles.

Ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé a I'timplantation d’activités, notamment celles
qui sont incompatibles avec ie voisinage des zones habitées,

Ils délimitent s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction & I'identique d'un
batiment détruit pas un sinistre n'est pas autorisée. Ces documents graphiques sont opposables
aux tiers,

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser
le so) sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de I'urbanisme
figurant aux articles R 111-1 a R 111-24-2 du code de I'urbanisme.
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IV - INCIDENCES SUR LES PERMIS ET AUTRES AUTORISATIONS D'OCCUPER QU
D'UTILISER LE SOL

L'approbation de la carte communale peut entrainer, si le conseil municipal de la commune le
souhaite, un transfert de compétence en matidre d'application du droit des sols de I'Etat 4 la
commune. Le Maire délivre alors les décisions individuelles relatives & I'occupation et &
F'utilisation du sol régies par le code de I'urbanisme au nom et sous la responsabilité de la
commune.

Ce transfert de compétence est définitif.

V - ABROGATION ET GESTION DANS LE TEMPS DU DOCUMENT
Une carte communale approuvée peut Etre abrogée. Il n'est pas fixé de limite & sa durée de
validité.

Si les circonstances |'exigent, elle peut &tre révisée (procédure semblable & I'élaboration). II
faut attendre 'achévement de la procédure pour pouveir appliquer le nouveau document.
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lére PARTIE : L'ANALYSE DE LA COMMUNE
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I - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

I.1. - Présentation générale de la commune
La commune de Boisney fait administrativement partie du canton de Brionne.
Ses habitants sent des Boisneyais,

D'une superficie de 576 hectares, Boisney posséde des limites communales avec Plasnes,
Carsix, Aclou, Franqueville, Hecmanville et Berthouville,
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Selon Frangeis de Beaurepaire, Beisney, connu sous le nom de Boenzium vers 1142, pardit
représenter le nom de domaine de type gallo-remain tardif Botiniacum formé avec le nom
d'homme germanique Boto ou Batinus, qu'on retrouve précisément dans Boincourt, hameau de la
cominune voigine Carsix,

Il est trés probable que le méme personnage fur & |'origine de {'un et |'autre noms, ce qui
implique une datation du VIéme siécle, époque & laquelle se situe le passage des formations en
-lacum aux composés en -court et en -ville,

Autrefois, Boenay était située sur la voie romaine Rouen ~ Le Mans. « Le Cételet » pourrait
indiquer un camp romain.

Apres |'invasion normande, Beisney dépendait du domaine de Thibouville et ceci jusqu'a la
Révelution,
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I.2_ - Diagnestic paysager
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La commune de Boisney est une commune de plateau dont |'altitude varie peu, passant de 150 m
a4 170 m N&F . Elle est traversée d'Est en Quest par la RD 613, qui relie Evreux A Caen.

Celui qui passe sur la route départementale 613 ne voit rien de Boisney, que quelques
habitations et activités implantées le long de la < grande route ».

Il faut quitter la départementale pour découvrir ce qu'est réellement Boisney: un village
préservé, verdoyant, riche de nombreux alignements d'arbres et chemins creux.

L'eutoroute A28 elle-métme a su se faire discréte, se fondant dans le paysage et n'isolant
aucune construction du reste du village.
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les espaces nen bétis

La commune de Baisney est une commune avant tout agricole : ony recense 8 corps de ferme et
79% de ia superficie communale sont utilisés pour |'agriculture.

Bien que ne possédant pas d'espaces boisés, c'est aussi une commune trés verdoyante : d'ad
que I'on regarde, le bati semble posé dans un écrin de verdure.
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On observe également la présence de plusieurs « chemins creux », des routes cu chemins
bordés de talus plantés,

Les vergers occupent également une place importante dans la commune : ils sont nombreux et
de bonne qualité.
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Les espaces batig

Les espaces bétis sont au nombre de cing : le village de Boisney, le Petit Baisney, le hameau du
Désert, la Barennerie et le Bout des Haies.

On peut y ajouter un espace bati particulier : les activités situées le long de la RD 613.

Le Hameau du Désert . Le Petit Boisney

Activités

La Baronnerie

!

Le bout des Hales

Commune de Boisney
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Le béri ancien est présent sur la quasi-totalité du territoire. Il est constitué de constructions
en briques, moellons ou enduit. Les matériaux de couverture sont 'ardoise ou la tuile, plus
rarement e chaume.

Leur intégration paysagére est assurée par des haies d'essences locales, parfois de vieux murs
parfaitement sauvegardés, ou tout simplement le traitement paysager de la parcelle.
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Le bdti récent, situé majoritairement dans le village de Boisney, a su lui aussi 2'intégrer dans
I'environnement par une approche paysagére cohérente avec ceile du béti plus ancien. Les
fagades sont en enduit de fon clair et les toitures en ardoise ou tuile.

Seules les constructions les plus récentes se détachent du paysage, les plantations n'étant pas
encore réalisées ou pas encore & majurité.

Les activités se sont regroupées de part et d'autre de la RD 613 : contrairement a I'habitat,
aucune insertion paysagére n'a été réalisée, donnant ainsi & I'automobiliste de passage une
image de Baisney fotalement fausse.

Commune de Boisney
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Conclusion

La commune de Beisney est une commune tournée essentiellement vers i'agriculture, dont la
qualité des espaces bitis et non batis est indiscutable. La présence d'une végétation abondante
cetposée d'essences locales offre un paysage verdoyant qui faverise |'intégration des
constructions,

Ii est dommage que les activités situées le fong de la RD 613 n'aient pas suivi cet exemple
d'insertion paysagére. Dans le codre du projet de zone d'activités, il serait judicieux de
prévoir un aménagement paysager global de la zone.

Concernant |'accueil de nouvelles habitations, les « dents creuses » situdes & |'intérieur du
périmétre déja bati devraient suffire & répondre aux beseins de la commune pour les anndes &
venir, permettant ainsi de préserver les espaces agricoles et naturels.

I1.3. - Les risques et nuisances

% Les cavités souterraines

Le département de 'Eure se caractérise par lo présence de nombreuses bétaires ou marniéres
dans son sous-sol.

L'enquéte générale menée auprés des communes en 1995, ainzi que les recherches
systématiques effectuées aux archives départementales font état de lu présence ou de la
présomption de ces cavités,

La loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques ef
naturels et & la réparation des dommages prévoit dans son article 43 que les communes
élaborent en tant que de besoin, les cartes définissant les sites concernés par les cavités
souterraines ou les marniéres susceptibles de provoquer I'effondrement du sol.

Des recherches effectuées aux archives départementales et de |'enquéte de 1995, il ressort
que plusieurs marniéres sont présentes sur le territoire communal.

La prise en compte du risque représenté par la présence de ces marniéres est expliquée plus
loin au chapitre justifiant les choix d"aménagement retenus,

Commune de Boisney
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% La protection contre les huisances sonores

Pour le bruit des infrastructures de transport terrestre, la loi relative & la lutte contre le
bruit n® 92-1444 du 31 décembre 1992 et notamment son article 13 prévoit que dans chaque
département, le préfet recense et classe les infrastructures de transpori terrestre en
fonction de leurs caractéristiques sonores et de leur trafic. Le décret n°95-21 du 9 janvier
1995 précise quelles sont les voies concernées par ce classement (en particulier celles dont le
trafic journalier moyen annuel est supérieur & 5000 véhicules par jour et les lignes
ferroviaires interurbaines dont le trafic journalier moyen est supérieur 4 50 frains) et ce que
doit comprendre |'arrété de classement (détermination des secteurs exposés au bruit, les
nuisances sonores & prendre en compte et les isolements de facade requis).

La définition des catégories de classement des infrastructures terrestres, la largeur maximale
des secteurs affectés par le bruit ainsi que le niveau d'isolement acoustique minimal &
respecter sont fixés par |'arrété interministériel du 30 mai 1996.

La legisfation précédente sur le bruit (arrété interministériel du 6 octobre 1978, modifié le 23
février 1983} avait conduit & un arrété préfectoral recensant les voies bruyentes du 6
septembre 1982, Depuis la loi de 1992, le classement des auteroutes et des routes nationales
est défini dans l'arrété préfectoral en date du 8 avril 2003.

La commune est concernée par les axes routiers suivants :

- la RD 438, qui est classée en catégorie 3, soit un couleir de nuisances sonores de 100
metres de part et d'autre du bord de la choussée ;

- la RD 613, du PR 65+900 au PR 67+000, qui est classée en catégorie 3, soit un
couloir de nuisances sonores de 100 métres de part et d'autre du bord de la
chaussee ;

~ I'autoroute A28, section Bricnne-Boisney/Orbec, qui est classée en cotégorie 3, soit
un couloir de nuisances sonores de 100 meétres de part et d'autre du bord de la
chaussée.

Commure de Boisney
Rapport de présentation Page n°17



% les sols susceptibles d'€tre pollués

Certains sites sont susceptibles d'étre pollués ou le sont réellement. La Direction Régionale de
I'Indusirie, de la Recherche et de I'Environnement recense ses sites qui sont classé dans deux
baseg de données, BASIAS (base des anciens sites industriels et activités de service) pour les
sols susceptibles d'étre pollués et BASOL (base de données des sites et sols pollués appelant
Une action des pouvoirs publics).

Les sites suivants ont été répertoriés dangs BASIAS sur le territoire de la commune

Indice \ Date requéte  Raison sociale | adresse activité
HNQO-I-27 15/06/06 BLONDEL RN13 Carsix Station service et
6222 Maurice garage
HNO-I-27 15/09/06 VB DEFIS « La Haute Station service
16223 ; |{SARL) Sente » RN13
HNQ-I-27 15/09/06 FINA FRANCE |RN 13, carrefour |Station service
6224 (STE) de Malbrouck
% L'activité agricole

Dans |a loi d'orientation agricole de 1999, l'article 105 codifié & l'article L. 111-3 du Code Rural,
infroduit la réciprocité des distances déloignement & respecter entre bétiments agricoles
abritant des élevages et tferrains supportant des habitations occupées par des tiers. Ces
distances, qui visent & éviter les conflits générés par des exploitations trop proches des
habitations, sont fixées par le réglement sanitaire départemental (50 metres) ou la législation
sur les installations classées (100 métres ou plus) suivant le nombre d'animaux.

lLes objectifs de cette protection sont d'éviter de compromettre toute possibilité de
développement des exploitations (notamment en cas de projet dograndissement) et de
permettre la réalisation de la mise en conformité dans de bonnes conditions, Ainsi, les corps de
ferme avec un élevage impertant déterminent un périmétre d'au moins 100 metres & lintérieur
duquel toute construction (hormis celle ayant un lien direct avec lactivité agricole) deit étre
proscrite. Pour les autres corps de ferme et notamment pour ceux qui ont un bétiment de
stockage ou un nombre moins important danimaux, une distance de 50 métres de non
constructibilité autour de la parcelle cadastrale du corps de ferme est préconisée pour éviter
tout risque de conflit de voisinage.

Ces périmetres figurent sur la carte ci-aprés.
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Légen:de: Janler 2020)
Echelic: 156

Conps de ferme e i Revradnciion inler
Fxols pertmbe e prrafectiom | Cappriphe BD GRTIT MG PARES 200,
Yervicedericnlfure of Terzidoire

L agriculture a Boisney :

Boisney est une commune de 576 ha dont 457 ha sont utilisés par l'agriculture, soit 79 % ce
qui est supérieur d la moyenne départementale de 67 %.

21 exploitants agricoles mettent envaleur le ferritoire de la commune.

On recense 8 corps de ferme, dont & font l'objet de la mise en place d'un périmétre de
protection :

- 2 exploitations de polyculture élevage {vaches laitiéres)

- 1 exploitations de polyculture élevoge (vaches allaitantes)

- 1 exploitation ovine

- 1 exploitation céréaliére

- 1 exploitation fruitiére

- 2 exploitations équines

A neter, la présence d'un bifiment de stockage isolé.
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I.4. - La protection des ressources naturelles et du patrimeine

% La pretectioh de la resdource en equ :

La commune de Boisney est concernée par le périmétre de protection éloigné de la source des
Fontaines située sur la commune de Brionne (n° 122,8.001). Les périmétres de protection ont
été définis le 19 décembre 1983 d'aprés le rapport de I'hydrogéologue agréé mais le zonage et
les servitudes n'ont pas fait |'objet d'un arrété préfectoral instituant des servitudes d'utilité
publigue,

w les sites archéologiques

La commune de Boisney comporte 4 sites archéologiques. Ces sites sont répertoriés sur la
carte ci-aprés.

Cette carte ne fait état que des données connues a ce jour.

Sur les sites connus, la présence & peu prés certaine de vestiges archéologiques provaquera,
lors des terrassements, des découvertes entrdinant [‘application de la loi validée du 27
septembre 1941, portant réglementation des fouilles archéologiques, et celle du 15 juillet 1980,
relative @ la protection des découvertes et vestiges archéologiques contre les actes de
malveillance.

Des découvertes sur d'outres sites sont susceptibles d'enrichir I'inventaire du patrimoine
archéologique. La loi du 27 juillet 1941 fait ainsi obligation d'informer le service régional de

I'archéclogie de toute découverte.

Cette loi a pour but d'éviter la destruction des vestiges.
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BOISNEY !
données archéologiques

255 b
T TR
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2 Wart

Cavtayraphie G4 Haele-Normandla 2006

+ - mobilier néolitigue - prospection au sul

2 - yoie romaineé Lisisux-Rouen. _

2 - Eglise Saint-Aubin médidvale - classéa MH 1852

4 -'socupation Hauf moyen -Age - fouilie 2003 (A28)

Commune de Boisney
Rapport de présentation

Page n"21



% les éléments remarguables du patrimoeine

Le service régional de l'inventaire général indique ies édifices, maisons et fermes repérés et
sélectionnés dans le cadre de ses études (¢f carte).

S localisation Dénomination architecture
2637 Bcisnéy” Maisons-fermes ]
2538 |Baisney Eglise paroissiale Saint Aubin
2538 Baisney Croix de cimetiere
2540 Baisney Mairie-école
2541 | Boisney  maison
2542 | Boisney monument
2543 |Baisney puits
2544 |Baoisney, le Catelet manair
2545 'Boi'a'ney, le Cataist ferme _
2546 |Boisney, le Pelit Boisney |ferme
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église pargissiale Saint Aubin Croix de cimetiére Mairie- école

Mgaisan Monument Puits communal

Sy L Ay

Mancir - Lagis Maneir - Colombier

Fer'rne - Logis

] it 3!

Ferme - Portail
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I1.5. - Les équipements

& Services publics, infrastructures (voies de communication)

La commune ne dispose pas de services publics, a I'exception bien siir de la mairie.

% équipements sportifs, loisirs, cultuels et culturels

La commune est équipée d'un terrain de football, d'un terrain de tennis et d'un terrain de
pétanque.

Elle posséde une église.

Commune de Boisney
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% enseighement

La commune de Boisney est en SIVOS avec les communes de Carsix, Fontaine la Soret et Saint
Léger de Rotes,

Elle accueille une classe qui regroupe la grande section de maternelle et le cours préparatoire.

Les collégiens sont scolarisés & Brionne, les lycéens quant & eux sent dirigés vers les lycées de
Bernay.

% résegux et assainissement

L'assainissement individuel est la régle sur |'ensemble du territeire communal,

Gommune de Boisney
Rappart de présentation Page n*25




Commune de Boisney
Rapport de présentation

Page n°26



II - ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE

T, - Population et logement

% Evolution démographique de 1968 & 2006

- . Variation Excédent naturel en | Solde migratoire en
ahées | Population (1) % par an % par on
en hombre en % par on
1968 241
8 05 11 08
1975 249 | _ ]
7 0.4 07 e
[ 1082 242
” 17 o9 | os
1990 276
26 10 05 05
1999 gz
s 03 04 13
2006 283 )

L'évolution de la population & Baisney se fait « en dents de scie », soumise essentiellement &

(1) Popuiation municipale en 1968, puis population sans double compte de 1575 & 2006

une fluctuation du solde migrateire. Le solde naturel reste lui toujours positif.

L augmentation de la population s'est faife principalement enire 1982 et 1999, avec 60
habitants supplémentaires.

La population est de nouveau en baisse entre 1999 et 2006.

Commune de Boisney
Rapport de présentation

Page n°27




Courbe démographique

325 -
302
300~ 276 ,,/""'*h““=13§3
275 - e
250231 A __21_2,-:-”"’
225 -
200 -
175 -
150 -
125 -
100 -
75
50 -
55

Nombre d'habitants

T
1966 1975 1982 1980 1999 2006

Evolution de la population : part de I'excédent naturel
et du solde migratoire

002~
0,01

0.0

-0.01

-0,01

0,02 | ' | |
19581975 1975-1982 19582-1690 1990-1999 1999-2006

Fﬂ Excédent naturel 2 Salde migratoire
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% Evolution de lorépartition de la population par dge en 2006

Moins de 20 ans De 204 59 ans

Pourcentage

Paurcentage

15273 1930 1388 M8 1562 1580 1599 2006
wcgmmuna -_';eca’tan . dépalgment . “Whcgmmune Mreanton | <esttement

&0 ans et plus

Pourcentage

1€82 130 199 2003
_ﬂl‘caml_ng.lr“e ";a.al.'ﬁu'. ae'pa&ém.efh i

La commune est vieillissante depuis 1990, enregistrant des pourcentages de persennes de plus
de 60 ans, ou sein de sa papulation, qui ne cessent d'augmenter au détriment des moins de 20

ans,

Cn constate que ceux qui appartenaient d la tranche des moins de 20 ans en 1990, viennent en
2006 Tres logiquement grossir la tranche des 20-59 ans.

Le recensement de 2006 monire également que la part des moins de 20 ans sur la commune
est, pour la premiére feis depuis 1982, inférieure & celles du canton et du département,
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Evolution de llindice de jeunesse

1882 1980 1999 2008

»Commuie S canion  odpanlent |

L'indice de jeunesse de la commune ne cesse de diminver depuis 1982, au mEme titre que ceux
du canton et du département, mais de fagon plus sévére.

Le recensement de 2006 porte l'indice de jeunesse & 0,87 : sa valeur, inférieure & 1, indique

que la population communale comperte plus de personnes de plus de 60 ans que de perscnnes de
moins de 20 ans.

% Occupation des |logements (nombre moyen d'eccupants par résidence principale)

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

‘CHW|L;£ wiikE il - '_'_dq"lifrtnr_nam:

Comme sur |'ensemble du département et du canton, le nombre d'occupants par résidence
principale diminue au fil des années, pour atteindre 2,5 personnes en 2006 contre 3,3 en 1975,

On nate foutefois que la commune a bien « résisté » & cette baisse entre 1982 et 1999, ce qui
est en lien avec la sur-représentation des meins de 20 ansg sur la commune pendant cette
période,
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% Composition et évolution du parc de logements entre 1268 et 2006

RESILENCES RESIDENCES LOGEMENTS

NOMERE VARIATIONS
ANNEES | TOTAL BE PRINCIPALES SECONDAIRES VACANTS
LOGEMENTS en en % par en en %o du en en % du en en % du

nombre an nombre +otal nombre total nombre total

1368 79 66 83,5 9 11,4 4 51
14 2.4

1975 93 75 80.6 1 118 7 75
8 1,2

1282 101 g2 812 8 7.9 11 10,9
17 23

1550 118 97 78.0 20 169 6 5,1
3 04

1999 121 104 86,0 12 99 5 4,
10 11

2006 131 114 B7.0 15 15 2 15

Contrairement d la population, le nombra de logements n'a cessé d'augmenter & Boishey.

Les résidences principales ont connu une augmen’ra‘rion constante depuis 1968. Le nombre de

résidences secondaires, aprés un pic en 1990, tend a

commune (11,5%).

se réduire mais reste important sur la

Les logements vacants ne sont plus que 2 en 2006, en nette dlmlnunon depuis 1882, date a
laquelle leur nombre culminait & 11,

Ev olution du logement entre 1968 ot 2008 :

la part des résidences principales, secondaires st das logaments vacants

TOER 14975

1962

1840

i REIIDENCES M RESIDENCES

FHINCIPALES

SECCNDAIRES

L LOGEMENTS

WVACANTS
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En_2006 :

La majorité des ménages est propriétaire, & I'image des communes rurales de |'Eure: ils
représentent 85 8% des habitants de la commune. Sur le canton, ils sont 66,6%.

Le parc de résidences principales ne comprend que des logements individuels,

En 2006 :

* 9,7% sont locataires du privé
* 4 5% sont logés d titre gratuit

Le parc de logements est un parc trés ancien :
* 30,3% des résidences principales de la commune ont été construites apres 1975, ce qui
est inférieur a la valeur cantonale (32,9%) et trés inférieur 4 la valeur départementale (41,9%).
* §9,6% des lagements datent d'avant 1949, ce qui est supérieur aux valeurs cantonale

et départementale (respectivement 42,7% et 32%)

* 85,8% des habitants sont propriétaires

En général, les logements sont trés grands : 88 5% des logements ont au moins 4 pidces, dont

57.5% b piéces ou plus.

Taille moyenne des logements en 2006 :
dans la commune : 4,4 pieces

dans le canton : 4 1 pidces

dans le département : 4,0 pieces

% Evolutien récente de la construction

ANNEES MOYENNE ANNUELLE
19948 | 1999 | 2000|2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005| 2006 | 2007 | 2008 | 98-2008 | 2004-2008
LOGEMENTS
COMMENCES g g 1 1 2 2 0 i’ 1] 5 ] 1.5 2
LOGEMENTS i
TERMINES 0501i0112---- - -
llogements terminés 2005 & 2008 : pas d'informations disponibles)
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IT.2. - Activités économiques et approche socio-économique du territoire

B Migrations alternantes en 2006

( COMPARALISON AVEC L'ENSEMBLE DES :
. ACTIFS AYANT UN EN MOMBRE EN %
EMPLOT RESIDANT ET Communes du Comrrmnes de
TRAVAILLANT : canton I'Eure
Dans la méme commune 15 11,2 24,9 273
Dans deux communes
dif férentes 120 888 75,1 727
TOTAL 135 100,00% 100,0% 100.0%

Une forte proportion des actifs ayant un emploi réside et travaille dans 2 communes
différentes, ce qui est représentatif deg communes rurales du département.

Il existe cependant quelques activités sur la commune
-plusieurs activités agricoles
garage Citroeén
-commerce de statues et trophées
«bar restaurant « Le Petit Normand »
svente de fruits et legumes
-ferronnerie
*vans
vente de matériel d'élevage

Les activités implantées sur la commune représentent 33 emplois, dont 15 sont occupés par des
Boisneyais.

D'aprés le RGP 2006, 11,2% des actifs ayant un emploi résident et travaillent & Boisney. 88,8%
des actifs travaillent dans une autre commune, dont 77.6% dans |'Eure, 1,5% en Seine Maritime
et 9,7% hors de la région,

En 1999, on pouvait noter que 0% des actifs ayent un emploi travaillaient dans le département
dont 16% dans la commune, 13% dans le reste du canton de Brionne, 39% dans ceux de Bernay.
Par ailleurs, 4% des actifs travaillaient en Seine Maritime et 6% hors de la région (4% dans le

Calvados).
Source : INSEE RGP 1998
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Les zones d'emploi ont é1é définies par I'TNSEE dans les limites régionales. Ce sont des lieux
o0 I'on réside et travaille & la feis. La Région Haute-Normandie comprend treize zones
d'emploi, la commune de Boisney est dans la zone d'emploi de Bernay.

Le périmétre des zones d'emploi dans le département:

et "L.J’li 5
ES;:, mm'un:m.\hm\.‘ (‘
i}ﬁr e
Y Jff’“

Pour éfudier les villes et leur territaire d'influence, I'TNSEE a défini, en 1997, une nouvelle
nomenclature spatiale, le zonage en aires urbaines (ZAU). Ce zonage decline le territoire
métropolitain en quatre catégories. Les trois premiéres constituent l'espace & dominante
urbaine, Ce sont les péles urbains, les couronnes périurbaines et les communes multi polarisées.
Pdles urbains et couronnes périurbaines forment les aires urbaines. La quatrieéme représente
l'espace & dominante rarale,

L'aire urbaine permet d'appréhender les territeires polarisés par les centres urbains, au regard
de l'emploi. L'aire urbaine est un ensemble de communes d'un seul tenant et sans enclave,
constitué par un péle urbain (soit une unité urbaine générant plus de 5000 emplois) et par une
couronne périurbaine (communes mone polarisées) formée de communes rurales ou d'unités
urbaines dont au moins 40 % de la population résidente ayant un emploi travaille dans le péle ou
dans des communes attirées par celui-¢i,

Deés lors qu'elle n'est pas rattachée & une aire urbaine, une commune est soit multi polarisée
(40 % de sa population travaille au sein de plusieurs aires urbaines), soit & dominante rurale.

L'extrait de carte ci-aprés précise cette typologie sur un large territoire englobant la
commune, Il donne ainsi une représentation succincte des aires d'influence par lemploi et les
principaux déplacements domicile-travail.
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Les aires urbaines RGPI9 dans le département :

P B Fle e

A% GAMMUCA NN T eR

ﬁjf_ﬂ- Cammure gl
[ Eszace i camintrie nrale

La commune de Boisney est une commune multipolarisée , elle est attirée par le pdle urbain de
Bernay et par la ville de Brionne.

% Intercommunalité

La commune de Boisney appartient a la communauté des communes rurales du canton de
Brionne créée le 31 décembre 1997, medifiée le 07 septembre 2007 et comprenant 22
communes.
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OOMPETENCES DBUIRATOINGS

Devploppement ésondimique

Aménagement et promotion des zones d'activités
communattaires

Soutien au  développement
existantes

Aide aux implantations ou créations
Soutien et développement de 'emploi
Développement ot promation du tourisme

Caveloppement du commerce et de artisanat et
soutien aux opérations de rénovation (QRAG)

des  entreprises

Axndnagement ve Ueapace

SCOoT

COMPETENCES OPTIONNELLES

Protection o1 mise en valeur de Vepvirannemeant

Politique d'élimination des décheats
Tri sélectif

Déchettera

Ramassage des ordures ménagéres
Aszainiszsement collectif
Assainissemeant auvionome

Gestion des eaux de ruissellement
Canfrat paysage

Préservation et walorisation de l'environnement
(patrimoine naturel et bati)

Aménagement et entretien des
randonnée

circuits  de

Politigue du logement et du cades de vie

L2 BN B BN BN BE NN BN

Yiirie
L ]
®

Conswistions,

CPAH

Gestion de I'zide sociale

Pregrammeé local de 'habitat

Aide ménagére

Action sociale

Aide aux persornes agees

Aide aux assodations

Insertion et formation professionnelle
Contrat temps libre, centre aéré
Patite enfance

Etude et realisation de travaux neufs

Création, entretien, rafaction
communales ef chemins ruraux

Assainissement eaux pluviales
Création de parkings
entredien o

des  voies

Fonconngiment  des

dyuipamenis

Conceveir un équipement sportif et culturel

Dévaloppemant de la vie associative, des activités
culturelles et socioculturelles

Création et entretien des equipements sportifs et
culturels

Equipements primaires et maternels
Activités scolaires et périscolaires
Transports scolaires

Farticipation & la gestion du collége etlou de sea
equipements
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IIT - ORIENTATIONS ISSUES DES DOCUMENTS D'URBANISME SUPERIEURS -

IIT1 - La directive territoriale daménagement de la baie et de ['Estuaire de la_Seine
OTA)

Quatorze cantons du département sent concernés par cette D.T.A. La commune de
Boisney fait partie de ce périmetre.

L'estuaire de la Seine situé & proximité des grandes zones d'échanges offre des
perspectives de développement économique importantes. If posséde un patrimoine
naturel riche et dispose de tfrois grandes cgglomérations avec un potentiel de
regroupement métropolitain. Le souci de qualité et de développement durable, ainsi que
I'équilibre entre les deux rives de la Seine doivent &tre confortés dans l'ensemble des
secteurs économiques.

La Directive Territoriale d'Aménagement {DTA) a é1¢ élaboré selon trois axes majeurs :
- cenhcrétiser 'ouverture internationale de 'estuaire de la Baie de Seine,
- préserver et valoriser les milieux naturels et ruraux,
- accompagner l'erganisation d'un ensemble métropolitain sur CAEN, ROUEN, LE HAVRE,

Ce document a ét¢€ approuvé par e décret n® 2006-834 du L0 juillet 2006 publié au J.O, n® 160
du 12 juillet 2006,

A |'échelle du territoire de Boisney, les orientations de la D.T.A. visent essentiellement &
préserver et valoriser les milieux naturels et ruraux.

La carte communale ne va pas & |'encontre des orientations de la DTA dans la mesure ol les
secteurs canstructibles 4 vocation d'habitat reprennent le périmeétre bati existant ; Quant & la
zone d'activités, bien qu'elle concerne des terrains encore agriccles, elle s'appuie sur le
développement d'un pdle d'activités existant.

Le périmatre de la DTA dans le département de I'Eure :
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ITT.2. - Le schéma de cohérence territoriale

La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 réforme en prafondeur le code de l'urbanisme et les
docutments d'urbanisme en particulier. Ainsi les schdmas de cohérence territoriale {(SCOT)
remplacent les schémas directeurs d'aménagement de ['urbanisme (SDAU) et s'imposent aux
plans locaux durbanisme (PLU), cux programmes locaux d'habitat (PLH), aux plans de
déplacements urbains (PDU) et aux schémas de développement commercial.

Les schémas de cohérence territoriale fixent les objectifs d'aménagement et d'urbanistme en
prenant en compte lensemble des politiqgues menées au niveau de lagglomération visant
notamment & |'équilibre social de I'habitat, & la cohérence entre |'urbanisation et la création de
desserte en transports collectifs, & |'équipement artisanal et commercial, cux localisations
préférentielles des commerces et autres activités économiques, & la protection des paysages
et a lamise en valeur des entrées de villes, & la prévention des risques.

Un arrété portant publication du périmétre du SCOT Pays de Risle Charentonne en date du
30 mai 2005 intégre la commune de Boishey.
Le projet de SCQOT a été arrété le 15 mars 2010. Il prévoit notamment le développement d'une
zone d'activités au carrefour de Malbrouck.

III.3. - Le gchéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux

La révision de ce document a été approuvée par arrété du Préfet coordonnateur de bassin le
20 novembre 2009. Conformément & ['avant dernier alinéa de I'article L124-2 duy code de
I'urbanisme, la carte communale doit &tre compatible avec les orientations et objectifs du
document approuvé en 2009,

Les grandes crientations définies dans ce document sont notamment, pour une gestion globale
des milieux aquatiques et des vellées et une gestion gquantitative et qualitative des eaux
superficielles et souterraines.

- diminuer les pollutions ponctuelles par les polluants classiques,

- diminuer les pollutions dif fuses des milieux aquatiques,

- réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses,

- réduire lkes pollutions microbiclogiques des milieux,

- protéger les captages d'eau pour |'alimentation en eau potable actuelle et future,
~ protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,

- gérer larareté de la ressource en eau.

Le projet communautaire de zone d’activités est situé dans le périméire de protection éloigné
du captage de Brionne. Sa compatibilité avec les crientations du SDAGE devra étre démontrée
dans le cadre du dossier de zone d'aménagement concerté, notamment en mettont en oeuvre
les dispositifs nécessaires & la protection du captage.
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2éme PARTIE : HYPOTHESES ET OBJECTIFS D'AMENAGEMENT
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I - PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT ET OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

I.1. - Les perspectives démographiques

Dans le cadre de |'étude de la carte communale, les glus souhaitent une évolution de la
construction d'environ 4 logements par an, ce qui correspondrait & une reprise de la
construction justifiée par le projet de zone d'activités communautaire située en partie sur le
ferritoire communal. Il s'agit de se donner les moyens de proposer aux futurs actifs de la zone
d'activités des terrains leur permettant de se loger & proximité de leur lieu de travail.

Ce choix de |'évolution annuelle a conduit les réflexions qui ont mené & la détermination des
secteurs constructibles de la commune, répondant ainsi aux objectifs fixés par le §2 de
{'article L 122-1 du code de |'urbanisme, en prévoyant * des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiére d'habitat *

Le zonage, défini pour un objectif & 10 ans, offre une superficie constructible d'environ 8
hectares, ce qui, en se basant sur une superficie moyenne de 1000 m* par terrain, et en fenant
compte des éventuelles voies de desserte, correspond a environ 70 terrains constructibles
théorigues.

Ce chiffre doit toutefois étre minoré, car les terrains constructibles ne seront pas tous mis en
vente dans les 5 cu 10 ans a venir : c'est le principe de la rétention fonciére.

I.2, - Les perspectives économiques
La commune de Boisney adhére & la communauté des cammunes rurales du canton de Brionne,

Celle-ci 6 comme compétence le développement économigue. Ainsi, Boisney accueille pour partie
un projet communautaire de zoene d'activités située au carrefour des RD 613 et 438, carrefour
dit « de Malbrouck »,

La commune répond ainsi aux objectifs de ['article L 121-1 du code de ['urbanisme :
* en permettant implantation d'activités (52 du L. 121-1) ;
* en laissant & la communauté de communes le soin d'apporter des réponses en matiére
de zones d'activités, assurant ainsi une dtilisation équilibrée et éconame des espaces
{8l et 83 du L 121-1},
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I.3. - Les espaces soumis d {'applicatian de la loi Barnier

La loi n® 95-101 du 2 Février 1995, dite « Loi BARNIER », relative au renforcement de la
protection de fenvironnement, a intraduit un article L 111-1.4 dans le code de |'urbanisme,
visant a promouvoir un urbanisme de gualité le long des veoies reutiéres les plus importantes.

La loi invite donc les communes & édicter pour les terrains situés en dehors des espaces
urbanisés et bordant les grandes infrastructures routiéres, des régles d'urbanisme justifides
et motivées au regard des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale ainsi que de la
qualité de |'urbanisme et des paysages. Sens ces régles d'urbanisme, une bande de 100 métres
A partir de I'axe des auforoutes, des routes express et des déviations d'agglomération ou de
75 metres & partir de I'axe des autres routes classées & grande circulation ne peut Etre
rendue constructible.

Le territoire de la commune est concerné par |'autoroute A28 (bonde de 100 métres), la
RD 613 et la RD 438 {(bande de 75 métres).

Concernant les secteurs constructibles destinés principalement & 1'habitat {SC), les élus ont
décidé de ne pas construire aux abords de ces infrastructures en dehors des espaces déja
urbanisés,

Concernant la zone d'activités (Sact), les €tudes menées pour son implantation intégrent une
réflexion prenant en compte les nuisances, la sécurité et les paysages. Cette réflexion sera
validée dans le cadre de la réalisation d'une ZAC (zone d'aoménagement concerté) qui devrait
normalement &tre menée pour définir les caractéristiques de I'aménagement de cette zone,

I.4. - L'organisation spatiale souhaitée
Les objectifs qui ont conduit I'éloboration de la carte communale ont été les suivants :

¢ le développement des pdles batis existants ;
« la protection des corps de ferme viables, et des terres agricoles qu'ils exploitent ;
» la prise en compte du projet communautaire de zone d'activités.

Les trois objectifs fixés par la commune permettent d'assurer |'équilibre entre un
développement urbain mditrisé, la préservation des espaces ogricoles et la protection des
espaces haturels et des paysages, conformément aux objectifs fixés par le §1 de |'article
L121-1 du cede de |'urbanisme.
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IT - JUSTIFICATION DES CHOIX b'AMENAGEMENT RETENUS

IL.1. - Le zonage

Le conseil municipal de Boisney a souhaité permettre la construction d'habitations nouvelles qui
soient bien insérées dans leur environnement.

Les objectifs définis par la commune ont conduit a définir trois secteurs :
- un secteur constructibie € ol sont autorisées les constructions ;
- un secteur constructible Sact réservé a l'implantation d'activités ;

- & I'extérieur des secteurs SC et Sact, un secteur ot seules sont autorisées :
» l'adaptation, le changement de destination, la réfection et |'extension des
constructions existantes ;
» les consiructions et installations nécessaires a des €quipements colleciifs ;
» les constructions et instellations nécessaires & |'activité agricole ou forestiére, ou &
la mise en valeur des richesses naturelles,

Les raisons ayant motivé la délimitation du zonage sont les suivantes :

* La zone constructible 5¢

Le territoire communal compte cing espaces batis : le village de Boisney, le Petit Boisney, le
hameau du Désert, la Baronnerie et le Bout des Haies.

La commune avait pour objectif le développement des poles batis existants, en tenant comp're
de la desserte des terrains par les différents réseaux (vairie, eau potable, éleciricité).

A cet objectif se sont njoutées la prise en compie et la protection de I'activité agricole, dont
un recensement exhaustif a été réalisé sur le territoire communal par le biais d'une enquéte
agricole menée par la chambre d'agriculfure,

L activité agricole est une donnée trés importante sur la commune de Boisney, dans la mesure
ou les corps de ferme sont d proximité immédiate du béti existant.

D'autre part, le département se caractérisant par la présence de cavitds souterraines
(marniere, béteires), il convenait également de prendre en compte le risque d'effendrement lié
& ces cavités en n'incluant pas dans le secteur constructible des terrains concernés par ce
risque en dehars du périmétre bati,
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A Boisney, plusieurs marnieres et bétoires sont situées dans les zones bdties au a proximiteé.

* Le village.

Le principal secteur constructible a &té défini au Village de Boisney, secteur ol sont situés
I'ensemble des équipements publics (mairie, école, église, terrains de tennis, football,
pétanque).

Les 3 corps de ferme situés & proximité immédiate du périmétre bati ont été exclus de la zone
constructible, de méme que certains terrains faisant partie du périmétre bati mais ne
présentant aucune desserte par la voirie.

Le terrains situés & proximité immédiate de |'église ont été également exclus du secteur
congtructible afin de maintenir la qualité paysagére des abords de I'édifice.

On été rattachées & ce secteur constructible les quelques constructions situées en face de
I'église, de I'autre ¢oté de la RD 613,

* Le hameau du Désert

La délimitation du secteur constructible de ce hameau s’est faite en prenant en compte le
périmétre bdti existant, ainsi qu'un terrain ayant déja fait l'objet d'une autorisation
d'urbanisme.

* Le Pefif Boisney

Hameau principal de la commune, le Petit Boisney est le siége de 3 exploitations agriceles, dont
2 élevages.

La délimitation du secteur constructible s'est donc faite en prenant en compte le périmétre

bati et en y soustrayant le bdti agricole et ses périmétres de protection afin d'assurer la
pérennité des exploitations en place.

* La Baronnerie et Le Bout des Hayes

Au regard de ces différents €lements, il a é1é décidé de ne pas définir de zone constructible &
La Baronnerie, hameau concerné par une marniére, et au Bout des Hayes, hameau & caractére
agricole.
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La capacité d'accueil qui ressort de la délimitation des secteurs constructibles est de 70
terrains a béatir. Elle correspond, compte tenu d'une certaine rétention fonciére, & |'objectif
de la commune de construire 4 logements par an.

Cet objectif correspond & un accroissement important de la population. Mais il faut aussi noter
que la délimitation des secteurs constructibles n'inclut pas de terres agricoles extérieures au
périmétre déja bati de la commune.

* La zone consiructible Sact

La zone constructible Sact est une zene réservée a |'implantation d'activités. Son périmetre a
eté defini confoermément au projet communautaire de zone d'activités ; les activités existantes
ont €€ rattachées a cette zone.

L'emprise de la zone d'activités impacte des terres agricoles. Une réflexion devra danc &tre
menée sur les incidences du projet sur I'activité agricole dans le cadre de la réalisation de la
ZAC {zone d'aménagement concerté),

* La zone non constructible
Elle regroupe 'ensemble du territoire communal non inscrit dans les zones constructibles SC et

Sact définies ci-dessus. Elle concerne notamment les corps de ferme pérennes, les terres qu'ils
exploitent, les secteurs de risques liés aux cavités souterraines,

II.2. - Les espaces soumis ou risque d'effondrement de cavités souterraines

La prise en compte du risque «cavités souterraines» dans les documents d'urbanisme
représente un enjeu fort pour I'Etat, ce conformément & ka législation en vigueur. Néanmoins,
cette prise en compte est particulierement délicate. En fonction de la nature de ces indices, la
solution proposée est la suivante :

o Marnigre dont la présence est certaine
Mise en czuvre d'un espace de « sécurité » correspondant & un cercle dont Je rayon dépend de
la plus grande profondeur et la plus grande galerie observées dans la commune ou, a défaut,

dans le secteur, tout en tenant compte de la zone de décompression,

Pour la commune, ce rayon est de 30 metres.
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Le principe est de faire figurer cet espace de « sécurité » sous forme d'une frame au plan de

zonage et de retenir comme classement au zonage, le classement en secteur non constructible,
sauf si les terrains sont manifestement en milieu déj& urbanisés, auquel cas, ceux-ci seront
classés en secteur constructible.

Mais tous les projets dont les terrains d'assietie toucheront cet espace de sécurité seront

refusés en application de |'article B 111-2 du code de |'urbanisme. Les annexes et extensions
pourront par contre etre éventuellement autorisées.

Les censtructions ne seront éventuellement autorisées que si, ultérieurement, de nouveaux
éléments d'information permettent de constater que le risque n'est plus présent, soit en
raison d'études ayant permis de mieux préciser le contour de la cavité ou soit par comblement
de la marniére. Le périmetre de risque pourra alors &tre réduit ou supprimé et les
constructions oautorisées sans aveir A réaliser préalablement une révision de la carte
communale.

La |légende suivante est ainsi ajoutée au plan de zonage pour les marniéres avérées :

« Espace de sécurité pour cause de cavité souterraine : la zone hachurée comprise & |'intérieur
du rayon de sécurité est inconstructible en epplication de l'article R 111-2 du code de
I'urbanisme. Elle sera rendue constructible & condition qu'au stade de la demande de permis
de construire, le pétitionnaire produise une étude géotechnique concluante, réalisée par un
organisme compétent. »

e Indices pour lesquels |la présence d'une cavité souterraine n'est pas certaine

Dans ce cas, seule Yinformation est intégrée en annexe ou document durbanisme. Le
pétitionnaire sera bien slir incité & s'assurer de la stabilité du terrain.
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DETERMINATION DU RAYON DE "SECURITE"

Ce raycn de sécurité est déterminé en fanction du schéma suivant :

P = profondeur de puits maximale observée sur la commune ou, a défaut, dans le secteur,
A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, & défaut, dans le secteur,

B = incertitude due d la poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan.
Zone de décompression : effondrement sous forme de cone avec uh angle de 45°,

RAYON MISEMNPLACE:R=A +B +P

POUR LA COMMUNE :
P = 38 metres )
A = - métres ) D'cli un rayon : R = 90 meétres
B = - métres )

A défaut de données archives complétes, le rayan appliqué est celui d'une commune limitrophe.

Le rayon ci-dessus est déterminé au vu des indices connus. On ne peut exclure |'existence
d'une cavité plus importante qui n'aurait pas été recensée.
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II 3. - Les bétoires

Les bétoires sont des indices d'origine naturelle. Ces points d'engouffrement permettent aux
equx de ruissellement d'un bassin versant de cheminer jusqu'd la nappe souterrdine dans le
sous-sol crayeux,

Par souci de sécurité et de préservation sonitaire, en référence au Réglement Sanitaire
Départemental, un rayon de sécurité de 35m doit Etre appliqué autour de ces indices.

Le principe est de faire figurer cet espace de « sécurité » sous forme d'une trame au plan de
zonage et de refenir comme classement au zonage, le classement en secteur hon constructible,
sauf si les terrains sont manifestement en milieu déjd urbanisés, auguel ¢as, ceux-ci seront
classés en secteur constructible.

A l'intérieur de cette trame, le réglement précise que tous les projets dont les terrains
d’agsiette toucherent cet espace pourront alors Etre refusés en application de I'article R 111-2
du code de |'urbanisme, méme s'il s'agit d'un secteur déclaré constructible, Les annexes et
extensions pourront par contre £tre éventuellement autorisées.
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3éme PARTIE : PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT
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I - INCIDENCES DU ZONAGE SUR L'ENVIRONNEMENT

Tout projet visant a une urbanisation des espaces présente immanguablement des incidences
sur |'envirennement existant. La tédche premiére d'un bon diagnestic est de parvenir & limiter
au maximum ces incidences,

% _incidence sur le paysage

Les orientations de la carte communale aurant une incidence sur le paysage, puisque le zonage
remet en cause des espaces verts non batis, qui se trouvent pour la plupart dans le périmétre
déja bdti ou en continuité directe du bourg et des hameaux. Le paysage va done s'en trouver
modifié. Toutefois, la proximité de ces extensions avec |'urbanisation existante permet de
limiter I'impact paysager.

% _incidence sur les espaces agricoles et naturels

Concernant les zones a vocation d'habitat, la carte communale n'e pos d'incidences sur les
espaces agricoles et naturels puisque les zones constructibles sont situées sur des terrains
h'ayant plus de vocation agricole et ne présentant pas d'éléments paysagers remarquables,

De plus, la situation de cheque corps de ferme a été prise en compte afin d'assurer la
pérennité de |'activité agricole.

Concernant la zone & vocation d'activités, |'emprise du prejet communautcire de zone
d'activités impacte des terres agricoles. Une réflexion devra donc &ire menée sur les
incidences du projed sur |'activité agricole dans le cadre de la réalisation de la ZAC {zone
d'aménagement concerté),
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II - PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE
L'ENVIRONNEMENT

La préservation de |'environnement passe par la prise en compte des réalités physiques du
territoire sur lequel est élabarée la carte communale.

C'est pourquoi la délimitation des zones constructibles a été faite en tenant compte :
* du périmetre bdti existant ;
* des limites physiques existantes entre |'espace urbain et la plaine agricole.

Quant 4 la plaine agricole et aux espaces naturels, leur inscription en zone non constructible
assure leur pérennité.
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4éme PARTIE : APPLICATION DU REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME
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Le zonage défini dans la présente carte communale définit les secteurs constructibles et les
secteurs non constructibles du territoire communal. Les régles générales d'urbanisme
concernant la localisation et la desserte des constructions, leur implantation, leur volume et
leur aspect {articles R 111-2 & R 111-24) pourrent motiver un refus ou la prescription de
conditions spéciales.

Deux cas se présentent :

* le refus ou les conditions spéciales sent dus & I'utilisation ou |'accupation du sol projetée, par
rapport a la vocation de la zone.

* I'utilisation oy l"occupation du sol projetée, bien que compatible avec la vocation de la zone,

n'est pas realisable telle qu'elle est prévue et entrdinera la prescription de conditions ou, si
celles-ci ne sont pas réalisables, un refus,

ler cas : LE REFUS QU LES CONDITIONS SPECIALES SONT DUS A L'UTILISATION
OU L'OCCUPATION DUV SOL PROJETEE :

a) Au titre de la protection des espaces agricoles :

Secteur cencerné : secteur oil les constructions ne sont pas auterisées

Article du RN.U : R 11{-14-b)

Exemples :
Le projet, en raison de sa localisation, est de nature a comprometire irrémédiablement les
activités egricoles (ou pastorales) actuelles - ou susceptibles d'étre exercées - sur le terrain
considére, en ce qu'il soustrait 4 ces activités un espace qui leur est nécessaire.
Le projet, en raison de sa localisation, est de nature & porter irrémédiablement atteinte aux

structures agricoles en ce qu'il rend plus difficile - ou impossible - I'amélioration ou le
dévelappement des exploitations actuelles.

(Si, en autre, les terrains en cause sont inclus dans un périmétre de remembrement défini par
arrété préfectoral, le refus est également fondé sur |'article 34 du code rural).

Le projet, en raison de ga localisation sur des terrains qui ont fait |'objet d'un remembrement
rural, est de nature & compromettre les résultats attendus de cette opération.
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b) Au titre de la protection des espaces forestiers :
Secteur concerné : secteur ol les constructions ne sont pas autorisées
Article du RNU : R 111-14-b)
Exemples :

Le projet, en roison de sa localisation, est de nature & compromettre irrémédiablement
l'activité forestiére.

{Enfin, lorsque |'espace forestier est dégradé ou peu développé, la décision de refus peut €tre
fondée sur |'article R 111-14),

Le projet, en raison de =a localisation dans un espace forestier, est de nature 4 avoir des
conséquences dommageables définitives pour |'environnement et notamment pour sa faune et
sa flore.

¢) Au titre de la protection du patrimoine bati ou naturel :

Secteurs concernés : tous

Article du RN.U : R 111-21

L'article R 111-21 est applicable sur tout e territoire de la commune, mais en particulier
& proximiteé des monuments historiques inscrits ou classés.

Exemples :

Le projet est de nature & transformer ou modifier sensiblement un site dont il convient de
préserver |'intégrité absolue en raison de son caractére historique ou pittoresque.

Le projet est de nature a porter frés sensiblement atteinte au paysage, car sen architecture,
son voilte, soh implantation ne correspondent pas au bati traditionnel de la commune (maisons
sur butte, accés de garages en scus-sol @ proscrire).

d} Au titre de la seécurité ou de la salubrité :

Secteurs concernés : tous

Articles du RN R 111-2
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L'article R 111-2 est applicable en particulier dans les secteurs ol des marniéres ont été
signalées.

Exemples :

Le projet, en raison de sa localisation (son importance ou $a destination), est de fagon
définitive, de nature :

- a aggraver les difficultés qui font obstacle & la libre circulation des eaux dans une zone
exposée & des risques d'inondation ;

- a faire obstacle & la libre circulation des eaux dans une zone exposée & des risques
d'inondation ;

- & aggraver les risques de glissement de terrain en ce qu'if ... (nature des travaux qu'il
implique) ;

- & accroftre les risques d'incendie en ce qu'il entrainerait une fréquentation importante aux
cbords de (ou dans) la forét de ... ;

Le projet, en raison de sa localisation, est exposé au risque d'inondation provaquée par les
crues de ... ; exposé au risque de glissement de ferrain ; exposé au risque d'effondrement

des marniéres,

La construction projetée est de nature a entrdiner des nuisances graves (.. les indiquer ..}
incompatibles avec ks vocation des milieux environnants affectés a'habitat,

Le projet, en raisen de sa localisation & proximité de ..., et de sa destination a usage de ..., est
exposé aux nuisances et aux génes lides & |'exploitation de ... et qu'il est ainsi de nature &
géner, de fagon définitive,

e) Au titre de la protection des ressources :

Secteur concerné : secteur ot les constructions ne sont pas autorisées

Article du RNU : R 111-14-¢)
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Exemples :

Le projet, en raisen de sa localisation, est de neture & comprometfre - cu & rendre impessible -
I'exploitation ou la mise en valeur du gisement.

Le projet, en raison de sa localisation dans un périmétre ol une autorisation de recherche (ou
un permis d'exploiter) des matérioux a été accordée en application de I'article 109 du code
minier, est de nature a compromettre ou & empécher l'exploitation ou la mise en valeur du
gisement.

f) Au titre de la protection des milieux fragiles :

Secteur concerné ! secteur ol les constructions ne sent pas autorisées

Articles du RN.U: R 111-2 et R 111-15

Exemples :
Le projet, par sa localisation sur un terrcin proche d'une nappe d'eeu souterraine, est de
hature & parter atfeinte & o qualité des eaux, et/ou & comprometire |'exploitation de cette
ressource, et/ou & avoir des conséquences dommageables pour |'environnement.
Le projet, en raison de sa localisation, est de nature & porter une atteinte durable aux
équilibres biologiques des milieux naturels en suscitant une urbanisation incompatible avec le
caractere de ces milieux,
Le projet, en raison de sa localisation, a des conséquences dommageables et durables pour
I'environnement - en portant atieinte & des espaces rares indispensables au maintien des
Bquilibres naturels - ou en déserganisant les milieux nécessaires 4 la survie d'espéces rares.

g) Au titre de la protection contre I'urbanisation dispersée :

Secteur concerne : secteur ol les constructions ne sont pas autorisées

Article du RNV : R 111-14-a)

Exemples :
Le projet, par sa localisation, est de nature a susciter une urbanisation dispersée ou

progressive ou éparpillée, incompatible avec le caractére naturel du site qu'il convient de
sauvegarder.
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Le projet, par sa lacalisation, est de nature & susciter d'autres constructions et/ou une
urbanisation progressive incompatibles avec la vocation et le caractére des espaces naturels
environnants,

h) Au titre de la défense des intéréts communaux :
Secteur concerné : secteur odl fes constructions ne sont pas autorisées
Article du RN.U : R 111-13
Exemples :

Le projet s'implante sur un terrain qui n'est pas desservi par les équipements nécessaires {ou
par des équipements suffisants) et il n'est pas envisagé d'équiper ces terrains.

Le projet s'implante sur un terrcin qui n'est pas desservi par les équipements nécessaires (ou
par des équipements suffisants) et la commune n'est pas en mesure d'indiquer dans quels
delais ils serant réalisés.

Le projet impese 4 la commune la réalisation (ou le renforcement ou I'extension) de travaux
d'équipement disproportionnés par rapport & ses ressources actuelles.

Le projet est de nature, en raison de sa localisation et/ou de son importance, & entrdiner un
surcroit important de dépenses de fonctionnement ou d'entretien des services publics,
hotamment dans le domaine de .... que la commune n'a pas la possibilité d'assurer.

(En toute hypothése, le fait que le constructeur se propose de prendre en charge tout ou
partie des équipements nécessaires ne constitue pas pour lui un droit de rédliser |'opération
qu'il envisage. Cette prise en charge s'analyserait comme une participation déguisée imposée au
constructeur).

Le prejet, compte tenu de son importance et/ou de sa localisation, est de nature a
comprametire les conditions d'un développement équilibré de la commune (dans ce cas : Art R
315-28 du Code de |'Urbanisme).
i) Au titre de la protection des vestiges archéologiques :

Secteur concerné ; tous les secteurs

Article du RNU : R 111-4

Exemple : Le projet est de nature a comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.
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II - 2éme cos : L'UTILISATION OU L'OCCUPATION DU SOL PROJETEE, BIEN QUE
COMPATIBLE AVEC LA VOCATION DE LA ZONE, N'EST PAS REALISABLE TELLE
QU'ELLE EST PREVUE EN RAISON :

a) des conditions d'accés et de voirie :

Secteurs concernés : tous

Article du RN.U : R 111-5

b) de la desserte par les réseaux :
Secteurs concernéds : tous

Articles du RN.U: R 111-8, R 111-9 et R 111-13

¢) de son implantation par rapport aux voies :
Secteurs concernés ; tous

Articles du RN.U : R 111-5, R 111-6, R 111-24, & 111-3 et R 111-17

d) de son implantation par rapport aux limites séparatives :

Secteurs concernés : tous

Article du RNU : R 111-18

e) de son implantation par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété :

Secteurs concernés : tous

Article du RM.U : R 111-16
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f) de sa hauteur :
Secteurs concernés : tous

Articles du RN.U : R 111-21, R 111-22 et R 111-18

g} de soh aspect extérieur :

Secteurs concernés : tous

Article du RN : R 111-21
Il est notamment recommandé de mener la restauration des constructions anciennes dans
le respect de leur architecture (bandeaux, corniches, souches de cheminées, appareillages
de briques ou de pierre, lucarnes, etc....).

h) des conditions de stationhement :

Secteurs concernés : tous

Article du RNV : R 111-5

i} des espaces verts a rzaliser :
Secteurs concernés : tous

Articles du RNU : R 111-7 et R 111-24
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