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Bilan de la concertation

1. Modalités de concertation annoncées

La commune d’Amfreville les Champs a décidé, par délibération en date du
13 mars 2015 de lancer I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme.

Les modalités de concertation annoncées étaient les suivantes :

Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études
nécessaires,

Article spécial dans la presse locale,

Réunion publique avec la population avec affichage des documents,
Affichage en mairie,

Mise a disposition du public d’un registre destiné aux observations de
toute personne intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux
heures et jours habituels d’ouverture. Modalités de concertation
respectées.

Les modalités de concertation suivantes ont été respectées par la commune :

La présente délibération a été affichée sur les panneaux d’affichage de
la mairie.

Y Voir délibération en annexe.

Un article spécial est paru dans le journal en date du 14 Janvier 2016.

% Voir en annexes.

Des réunions publiques ont été organisées. Une réunion publique a été
organisée le 13 janvier 2016 pour présenter la procédure de PLU, les
modalités de la concertation, le diagnostic et le PADD. Environ 30
personnes étaient présentes suite a I'invitation de la Commune.

Une seconde réunion publique a été organisée le 22 juin 2016 et avait
pour objectif de présenter I'état d’avancement du projet (zonage,
Orientations d’Aménagement et de Programmation, reglement). Environ
20 personnes étaient présentes suite a I'invitation de la Commune.

Les administrés ont été informés de la tenue de ces réunions par
distribution d’invitation dans les boites aux lettres.

& Voir compte-rendu des réunions en annexes.
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e Le registre de concertation a été mis a la disposition du public.
Plusieurs observations ont ainsi été déposées.
Y Voir analyse ci-apreés.

Par ailleurs :

e Les documents ainsi que les différents comptes rendus ont été rendus
disponibles a la consultation en mairie,

e Le bulletin municipal en date de janvier 2016 a consacré plusieurs
pages a la réalisation du PLU. Les autres bulletins municipaux, dont
celui de février 2016 ont relaté I’état d’avancement du Plan Local
d’Urbanisme.

% Voir en annexes.

e La commune a produit des panneaux d’exposition afin d’accompagner
la tenue des réunions publiques. Deux panneaux sur la procédure et le
contenu du PLU ainsi que deux panneaux sur le PADD et le zonage ont
ainsi été présentés a la population.

Y Voir ci-aprés.

Il est a noter que la commune a sollicité les personnes publiques associées
dans le cadre de la mise en place de son projet de PLU. Dans le cadre de
cette demande d’association, les partenaires suivants ont répondu de facon
positive :

e Chambre d’agriculture,

e Chambre des Métiers et de I’Artisanat,

e Chambre de commerce et d’Industrie,

e DREAL,

e DDTM,

e Conseil Départemental,

e Communauté de Communes de I’Andelle,

e Pays du Vexin Normand,

e Mairies limitrophes de Flipou, Bacqueville, Douville Sur Andelle, Houville

en Vexin, Heuqueuville.

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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2. Analyse des observations

Un registre d’observations a été mis a la disposition du public en mairie. Il
Les observations suivantes y ont été porté :

. Remarque de M. MONDOU Demande le passage de la parcelle
Y- 4N AC 119 en zone constructible.

La parcelle AC 119 se situe au
ceeur du  tissu  bati. Des
constructions ont été implantées
tout autour, la parcelle se montre
alors comme une dent creuse
potentiellement utilisables pour
densifier le tissu bati. La requéte est acceptée, la parcelle est
classée en zone U.

e Remarque de la famille LESADE - en date du 3 mai 20]6.
Demande a ce que leur terrain d’une surface de 10 000m? soit
constructible.

Le terrain susmentionné est une parcelle agricole. Son
classement en zone U conduirait a un potentiel urbanisable trop
important par rapport aux objectifs de la commune. De plus,
cela conduirait a une réduction des surfaces agricoles sur le
territoire. Or, I'agriculture est une activité importante pour la
commune qui lui permet de conserver son cadre rural et son
identité. La demande ne peut donc pas étre acceptée, la parcelle
conserve son classement en zone agricole.

Remarque de M. JOBIN - en date du 4 juillet 2016. Demande que
le terrain rue du Palis
devienne constructible.

Le terrain concerné se
situe en extérieur du
tissu bati. Sa
constructibilité

conduirait a une

extension trop
importante de
4
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I'urbanisation sur le territoire. Par ailleurs, il est important de
préserver ce terrain car il s’agit d’un verger, élément majeur de
I'identité locale. Si les vergers sont des éléments importants
dans le paysage et I’activité normands, ils sont également des
zones d’habitat pour diverses espéces de la faune et de la flore.
Ce sont des éléments favorables pour le maintien de la
biodiversité. De ce fait, il est classé au titre de I'article L.151-23
du code de 'urbanisme pour étre préservé. Aussi, la demande de
M. JOBIN ne peut étre acceptée, le terrain est maintenu en zone
naturelle.

Remarque de M. ROUSSELIN - en date du 17 Octobre 201]6.
Demande le passage de la parcelle ZH252 en zone U afin

S d’apporter une nouvelle
dent creuse.

Le secteur concerné,
initialement classé en
zone naturelle, a été en
partie placé en zone U,
permettant ainsi sa
constructibilité vers du
logement. Cependant, il
est signalé la présence
d’une marniere a
proximité de la parcelle, ce qui explique que cette derniére n’est
pas entierement en zone urbaine. Seule la partie a I'arriere de la
parcelle 155 située proximité immeédiate est placée en zone U.
Aussi, la demande de M. ROUSSELIN est acceptée sur les parties
non concernées par le risques cavités souterraines. En effet, une
urbanisation de ce terrain va permettre de conforter le centre-
bourg et sa densification. D’autant plus qu’il bénéficie d’une
proximité avec les équipements communaux (mairie, salle des
fétes). De plus, cette modification ne constitue pas de
prélevement agricole pouvant contraindre I'activité. La requéte
est alors prise en compte, de facon partielle.
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3. Conclusions

En conclusion, les modalités de concertation avec la population ont été
respectées par la commune d’Amfreville-les-Champs. Les habitants ont pu
s’informer et s’exprimer sur le projet de PLU.

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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4. Annexes

4.1. Annexe 1 : Délibération fixant les modalités de

concertation

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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DELIBERATION N°12 2015/0012
COMMUNE D’AMFREVILLE LES CHAMPS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille quinze ke Vendredi i3 Mars 4 18§ heures 30, le Conseil Municipal légalement convoqué s’est

réuni au liew ordinaire de ses séances, sous la présidence de Mr Jo#l Cordier, Le Maire.

Présents : Mesdames MAGNAN Karine, BUTEAU Sandrine, Madame COGET Christine, FASSIATY
Myriam
Messienrs BOURGEOIS Emmannel, CABINOT Frédéric, CARPENTIER Mare , BODERAU
Patrick

Absents :  ~-e

Pouveir: ---

Secréluaire de séance : Madame MAGNAN Karine

- Nombre de conseillers en exercice 1 9 Date de convocation : 10403/2015
«Présents : 9 Date de publication : 12/04/2015
- Procurations : Date envoi préfecture : 12/44/2015

- Votants : &

»  Modualités de coucertation définissant Pélaboration du Plan Local d*Urbanisme de la Commune
Monsieur le maive informe le conseil municipal que les dispositions de la loi du 7 janvier 1983 modifiée relative

a la répartition des compdtences entre les communes, les départements, les régions et PEtat ainsi que celles des
articles R 123-15 & R 123-25 du code de Uurbanisme, transferon! aux communes les compétences en matidre
d’wrbanisme, Il revient done 4 la commune de décider de I’élaboration d*un plan local d’urbanisme (P.[..L0),
Monsicur le maire présente I"intérét pour [a commune de se doter d'un plan local d'urbanisme. Er vue de
favoriser le renouvellement urbain et préserver fa qualilé srchitecturale et I'environnement, il importe que la
commune réfléchisse sur ses orientations afin de :

- Lancer Pélaboration du PLU pour répondre amx objeclifs édictés par les nouvelles dispositions
1¢gislatives et réglementaires en matidre d’urbanisme,

- Se mettre en cohédrance avee le SCOT du pays du Vexin Normand,

- Permettre de maitriser le développement sur le territoire en planifiant [’nrbanisation,

- Disposer d’un document d’urhanisme lixant des objectifs en matiére de :

¥ Urbanisme :

» mailviser la croissance de la population par la définition d*vne siratégie d°accueil en lien avec les
orientations lixées par le SCOT,

o Développer lwhbanisation future de manidre raisonnée en évitant 1'wbanisation de manigre lindaire et diffuse ef en
priviiégiant la densificalion des « dents creuses ».

»  Dfinir clairement affectation des sols et organiser ['cspace cammunal potr permetire un développement harmonicus
de la commune avec une approche économe en terme de consommation d’espace
- ¢ Equilibrant offre de logements afin de favoriser les parcours résidentiels sur [a comimune,
- cn veillant A une utilisation économe des espaces encare disponibles dans les zones baties.
» Drendre en compte les risques dans I"aménagement du lerritoire de la commune atin d’assurer la protection des
persannes et des biens.
*  Prendre les moyens du maintien du niveau démographigue netiel et de Ix mixité sociale.

> Déplacement ;

Travailler a la qualité des entrées de village,

Sécuriser la traversée du village par la RTY 126,

séeuriser les déplacemonis des piétons et cyclistes sur la commune,

améliorer lu circulation des véhicules, des transports scolaires of le stalionnement.

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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7 Lnvironnement et de paysage :

- préserver et metire en valew ks patrimoines raturels, paysagers et btis de la commune,

- Favoriser la protection et la valorisation du cadre de vie ainsi que les espaces naturels et Paclivit¢ agricole,
- promouveir le caractére rurak du village.

- Favoriser le développement de I’&conomie, de "activité touristique et artisanale.

Aprés avoir entendu, I"exposé du maire ;
Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide, A 'unanimité des présents :

[- de preserire PPélaboration d’un Plan Local d’Urbanisme {PLU) sur ensemble du territoire communal
conlormément aux articles L. 123-1 et suivanis, R, 123-1 et suivants du code de I'urbanisme ;

2 - de charger la commission municipale d’urbanisme, et notamment :
- Madame Karine MAGNAN, Premidre Adjointe au Maire,
- Monsieut Jo&l CORDIECR, le Maire,
du suivi de Pétude du PLLU

3- de mener fa procédure selon le cadre défini par les articles 1. 123-7 &4 L. 123-10, R 123-16 du code de
"urbanisme en ce qui concerne L'association et la consultation des diverses personnes publiques ;

4~ de fixer les modalités de concertation prévucs par les arficles L. 123-6 et L. 300-2 du code de "urbanisme de la
fagon suivants :
- Affichage de la préscnle délibération pendant toute la durée des études nécessaires
- Article spécial dans la presse locale
- Réunjon publique avec la popelation avee alTichage des documents
- Affichage en mairie
- Misc 4 disposition du public d’un registre desting aux ohservations de toute persenne intéressée tout au long de Ia
pracédure, en mairic aux heures et jours habituels 4’ ouverture.

5- de donner autorisation au Mairc pour signer toute convention qui serait nécessaire a I misc & disposition des
services de [*état ;

6- de solliciter de I'Eiat une dotation pour compenser la charge financiére de la commune correspondant aux frais
matériels el aux liais d’études liés & ['élaboration du plan local d*urbanisimc ;

7- de salliciter du Lépartement une subvention pour compenser la charge financidre de la commune
correspondant aux frais matériels et aux frais d’études liés & Pélaboration du plan local d’urbanisme ;

8- que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes 4 °étude du plan local d*urbanistne seront
inscrits an budget de I’exercice considéré (chapitre 20 — article 205).

Conlormément 4 Particle L. 123-6 du code de Pwrbanisme, la présente délibération sera notifiée :
*  Aupréfet;
= Aux présidents du conseil régional cl du conseil général ;
¥ Aux présidents de la chambre de cammerce ct d'indusirle, de la chambre de métiers et de la chambre d’agriculture ;
»  Aureprésentant de I’autorité compétente en matiére d’organisalion des lransports ;
= Aux maires des comtiunes limitrophes, voising, compétents en matitre de PLL .

- Flipou, - Bacgueville,
- Douville Sur Andelle, ~ Howville en Vexin,
- Heuqueville.

*  Au président du Pays du Yexin Normand pestionnaire da SCOT ;
a  Aux établissements publics de coopération intercemmunale directement intéressés : Cté de Communes de I Andelle.

Conformément i I'article R, [23-25 du code de Porbanisme, la présente délibération fera ["objet d’un affichage en
mairic durant un mois et d’une mention en caractéres dans lc journal I Impartial.

Fait et délibéré les jours, mois et an susdits
Pour extrait certifié conforime

u exéeutoive le 13/03/2015
s uhhc‘_i}liou fec 12/04/2015
pres-dépdt cn Préfectur

Le Maire,
Jo&l CORDIER

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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4.2. Annexe 2 : Article dédiée dans la presse locale

).
cours de validité et/o rifemnces de oo

6 au

~ | Annonces légales | =

Avis de Marchés Publics

|
Procédure adaptée article 28 ‘

Marchés inférieurs a 90000 €uros HT
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AVIS DE MODIFICATION
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imprtl oz

y de I'Eure
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Ntre service insertion est a votre disposition...

arches - cax. 0 820 309 009*
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Durant lo déta fixo
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&3
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Elaboration du
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cune.
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sociaes fe pauvent étre Cidees entra
vifs. qu'avec Fagrément de a collect:
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plicue pas ux cessions falles entre as-
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Pour
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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mamant Furbanism
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Pour avis ot mention.
M KACZKOWSKI Nathalie,
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sembie du termicine comemunal
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4.3. Annexe 3 : Communication a la population
COMMUNIQUE

~ DE LA MARIE D’AMFREVILLE LES CHAMPS

Présentation du projet
Du Plan Local d’Urbanisme
La population est invitée & participer & une réunion publique d'information le :

Mercredi 13 janvier 2016
A 18h30 a la salle des Fétes de la commune

Cette réunion portera sur le Plan Local d'Urbanisme. Ce dernier est le principal
document de planification au niveau communal. Il fixe les régles générales
d'utilisation du sol pour quiconque veut construire, modifier, transformer,

réhabiliter ou agrandir une construction.

RAPPELS

F5CHAMSS

Dans le cadre de son projet de Plan Local d'Urbanisme, la municipali'r‘é vous
invite @ une réunion de concertation publique, d'information et de débat.
~~  Le Mercredi 22 juin 2016 a 19h a la Salle des Fétes

> Réunion publique di | .
Vous avez toujours la possibilité de rejoindre les groupes constitués de
Voisins Vigilants et Participation citoyenne en laissant vos coordonnées
sur la liste a I'entrée de la salle.

v" GENDARMERIE : Participation Citoyenne

v" Voisins Vigilants - s’inscrire aussi sur le site :

) Amfreville-les-Champs J

\VOISINS VIGILANTS Y T
W is"'i'- 1
2 & L FLEURY SUR ANDELLE -
o LYONS LA FORET
17 ou
[ Voisins Vigilants | I Amfreville les Champs 02 32 45 00 17

Réseau de voisinage connecté
avec les forces de I'ordre

Gendarmerie Nationale
Brigades de

Dans le cadr‘e de son projet dePlan Local d'Urbanisme, la municipalité vous invite &
une réunion de concertation publique, d'information et de débat.

Le Mercredi 22 juin 2016 a 19h a la Salle des Fétes

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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4.4. Annexe 4 : Compte-rendu

des

réunions

publigues

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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Commune d’Amfreville les Champs
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion publique n° 1 du 13 janvier 2016

Compte-rendu de la réunion publique n°1

La réunion d’information a la population a eu lieu le mercredi 13 janvier 2016 a 18h45.
Environ 30 personnes étaient présentes suite a I'invitation de la commune (distribution dans
les boites aux lettres et dans le bulletin municipal).

En introduction, M. le Maire a expliqué pourquoi la commune avait choisi de lancer son
élaboration de Plan Local d’Urbanisme. Il a précisé le réle de la commune et du groupe de
travail composé des Personnes Publiques Associées (chambre d’agriculture, services de I’Etat
ayant un role de conseil et de contrdle...)

Il rappelle que le projet est en cours d’étude. L’étude étant en cours, la réunion n’a pas pour
objectif de présenter le zonage ou le reglement. Seul le diagnostic du territoire et le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) sont a ce jour réalisés et font donc
I'objet de la réunion publique.

La commune devra par la suite réfléchir a la traduction réglementaire de ce projet. Le but de
la concertation avec la population est de prendre en compte d’éventuelles remarques le plus
en amont possible. Des points de concertation seront organisés de maniére réguliere au fur
et a mesure de I'avancée des travaux. Plusieurs outils de communication sont a cet effet mis
en place : réunions publiques, bulletin municipal, exposition de panneaux...

La présentation par Mlle BRISSARD et M. le Maire s’est déroulée en trois temps avec des
échanges a I'issue de ces trois parties et un débat plus particulier sur les orientations du
PADD.

e présentation générale du PLU (procédure, explication du contenu du PLU),

e présentation des modalités de la concertation,

e présentation des enjeux du diagnostic et du PADD.

& Voir présentation ci-apres.

13
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Des questions et remarques d’ordre général ou plus particulier sont posées. Elles concernent
plus particulierement :

La question des réseaux. Il est soulevé la faiblesse des réseaux présents rue des
Pérelles. Il est indiqué que pour étre constructible, au droit du terrain doivent étre
présents en capacité suffisante I’eau, I’électricité et la voirie. Il appartient ensuite au
propriétaire de desservir I'intérieur de la parcelle. Il est précisé également que dans la
cadre de I'instruction des certificats d’urbanisme, la situation des réseaux est
examinée. Enfin, dans le cadre du PLU, les gestionnaires sont sondés sur la faisabilité
du projet.

Les projets et le financement. Les petits équipements envisagés (parcours de santé
par exemple) sont a financer par la commune. D’autres projets comme le city-stade
par exemple font partie de projets intercommunaux et sont financés par
I'intercommunalité.

Le calendrier. Une deuxiéme réunion publique aura lieu avant I’été 2016 afin
d’'informer les habitants de I’état d’avancement du projet. La concertation préalable
sera donc possible jusqu’a cette période. Les plans de zonage seront quant a eux
avancés vers le mois d’avril.

En conclusion, il est rappelé que les documents de travail a ce jour réalisés (compte-rendu,
diagnostic et PADD) seront consultables a la mairie. Un cahier de concertation est également
disponible a la mairie. Chacun pourra venir y inscrire ses doléances ou remarques. Le but
étant de les prendre en compte avant I’enquéte publique. M. Le maire est également
disponible pour recevoir les habitants.

14
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Elaboration du Plan Local
d’Urbanisme

i

L R

Réunion Publique
13 janvier 2016

1. Pourquoi et comment élaborer un PLU ?

2. Modalités de concertation

3. Présentation des conclusions du diagnostic et
du PADD

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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Un document d’'urbanisme pour ...

+ Se - Grenelle de I'Environnement,
loi ALUR, SCOT...
» Maitriser le développement de en y intégrant les besoins de

toutes les catégories de population

* Intégrer les (biodiversité, gestion de I'eau et de
'énergie) et préserver les

+ Pendre en compte naturels et technologiques

Un document d’'urbanisme pour ...

Le PLU permet une réflexion sur le devenir du territoire :

Il prend une - association des PPA,
des communes voisines, compatibilité avec les documents de
planification de niveau intercommunal

Il permet d’élaborer a travers |a définition
d'un projet politique, le PADD. En découle ensuite les outils
réglementaires (zonage, réglement...)

Il met 'accent sur la planification, et la
prévision des intentions futures

Il permet la mise en place d'une et de principes
d’amenagement plus détailles

Il a pour objectif de

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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Le PLU est un document réglementaire qui doit prendre en

compte le contexte |égislatif

Parcelles étroites
5 logements

La loi SRU (13 décembre 2000) puis la loi UH (2 juillet
2003)

> Densité et étalemen : économiser l'espace et ( 3
préserver les espaces naturels et  agricoles, réduire les

colts en matiére de réseaux et déplacements
) B . ) s Parcelles larges <
> & sociale et fonc =lle : diversifier ['offre de 3 logements
logement, équilibre entre I'emploi et I'habitat, gestion Pour une méme longueur de rue, on dessert
& . . plus de logements.
optimisée des équipements
> En =ment : prendre en compte les  risques, les Limiter I'étalement urbain

caractéristiques locales

Le Grenelle de 'Environnement (12 juillet 2010)

> Renforcement de

> Prise en compte des Trame tes et L

> Priorité a la cestion econome de 'espace, a la
densification

> |ntégration des enjeux energetiol

La loi ALUR

> DenSIfler en ZOone - )aine y pOUf' ConStrUIl’e Ié Ol.‘J Des parcelles vanées pour répondre a des
sont les besoins besons diversifiés

> Lutter contre I'cialement urb Diversifier 'offre en logement

Le PLU est un document reglementaire qui doit prendre en
compte le contexte supra-communal

» Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE)
Seine-Normandie
* Respect des orientations liées a la gestion de I'eau (pollution, ressource,
inondation...)

« Le Schéma Régional Climat, Air, Energie (SRCAE)
* Respect des orientations liées aux questions de pollution, de changement
climatique, de confort sanitaire

» Le Schéma Reégional de Cohérence Ecologique (SRCE)
* Identification des réservoirs et des corridors écologiques

*Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Vexin Normand
(SCOT)
* Orientations en matiére d'urbanisme (forme urbaine, densité, nombre de
logements), et en matiére de politiques environnementale et agricole...
*Une charte architecturale et paysagére...

*Le Document de gestion des espaces agricoles et forestiers du
département de I'Eure et la Charte pour une gestion économe de

'espace eurois
* Objectif de limitation de I'étalement urbain sur les espaces agricoles
* Objectif de prise en compte de l'activité agricole

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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Prescriptions s’appliquant sur le territoire

+ SCOT : Bénéficier d'orientations en vue de structurer 'aménagement du
Pays du Vexin Normand

+ Orientations . préservation des
massifs boisés, Deux continuités écologiques a développer en
milieu agricole sont identifiées vers Houville en Vexin et vers
Heuqueville

+ Orientations . Re-création des
ceintures vertes de jardins et/ou de vergers, utilisation
d’essenceslocales, protection des espaces de respiration
entre les lisiéres et 'habitat, intégration des constructions,
protection du patrimoine bati

+ Orientations . Objectifs de production
de 900 logements pour le canton de la vallée de 'Andelle,
maitrise de la consommation de 'espace (80 ha pour la vallée
de I'Andelle), densité moyenne de 12 logements & I'hectare,
ruralisation du logement locatif (objectif de 15% de logements
locatifs, modulable & 5% en commune rurale)

Prescriptions s’appliquant sur le territoire

« SRCE : Bénéficier d’orientations en vue de protéger et de restaurer les
continuités écologiques.

Légende

— At

e PYRCRES 1300 e

wereen Vines fumbes (s mons 2 vous)

— Proen ters

[ JscPnascen

Bl e tares

N Discontinuités identifiées
I coooe rarse

Corridors (3 préserver)

[0 Comaons cakcoms tabe cepixcement
B Comoon siomies aise sipboement
T Corroon homes 2t o erert
I Comcon bores fadie capiacement
[ Cormaon tort ceplacemant

* ldentification de reservoirs boises (massifs forestiers dits du bois de Bouquelon et
bois de Fontenelle — vastes ensembles a I'échelle de 'ensemble des communes
limitrophes) et calcicoles

* Une majeure partie du territoire est identifiée comme corridor ecologique bolse et
calcicole a faible déplacements

Protection stricte des réservoirs, restauration écologique a réfléchir

18
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Le PLU est un document qui suit une procédure

~— La procédure

Concertation

PHASE 1 : Travail et réflexion

Réunions du groupe de travail

- Elaboration du diagnostic

=» Définition des objectifs

- Elaboration du Projet d'’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

= Travail sur le zonage et le réglement

Présentation du projet de PLU aux services de I'Etat et aux Personnes
Publiques Associées

=> Bilan de la concertation et Arrét du PLU par délibération du Conseil
Municipal

PHASE 2 : Consultation

- Consultation des services de I'Etat et Personnes Publiques
Associées (3 mois)
- Consultation de la population = Enquéte publique (1 mois)

Le groupe de travail analyse et tire le bilan de la consultation
Il apporte les éventuelles modifications.

=> Approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal

- Mesures de publicité dans les journaux

= Contrdle de légalité du Préfet

Le PLU est alors opposable aux tiers. Il s’appliquera donc a toute
demande et autorisation d’'urbanisme.

Possibilités d’évolution
- Révision,

- Révision simplifiée,

- Modification

Contenu du PLU

- Le Rapport de
Présentation

- Le PADD

- Les Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

- Les plans de zonage
- Le réglement

1. Pourquoi et comment élaborer un PLU ?

2. Modalités de concertation

3. Présentation des conclusions du diagnostic et

du PADD

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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Une concertation tout au long de I'élaboration

» La concertation est ouverte a tous

* Une occasion pour la population de s’'informer et d'échanger

* Larecherche d’'une vision partagée autour d'un projet d'intérét
genéral

Comment s’informer sur le projet ?

+ Documents prochainementdisponibles en
mairie

+ Exposition via panneaux de concertation,
bulletin municipal, boitage, panneaux
communaux ...

Quelles modalités particuliéres retenues ?
» Affichage de la délibération

» Article spécial dans la presse locale

* Réunion publique

» Affichage en mairie

» Registre disponible

Comment réagir au projet ?

» Courriers, registre d'observation

* Enquéte publique (prise en compte des demandes
sous contréle d'un commissaire-enquéteur puis
réunion d’examen des remarques)

» Concertation possible jusqu’a I'arrét du projet et
pendant 'enquéte publique

Quels effets de la concertation

Au vu des remarques recueillies tout au long de I'élaboration du

projet :

* Réponses de la mairie

» Le conseil municipal tirera le bilan de la concertation

* Eventuel réexamen de certaines orientations du projet de
PLU avant son arrét par le CM et le passage en enquéte
publique

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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3. Présentation des conclusions du diagnostic et
du PADD

Le diagnostic

Objectif : a partir d'une analyse multithematique, identifier les atouts
et menaces du territoire, pour déterminer les capacités de
développement du territoire

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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Quelle évolution de la population ?

Evolution de la population

500
* 455 habitants. Augmentation iz 199
réguliére de la population depuis . 2
les années 60’'s, pics dans les e w2
années 70-80 (+2,5%) et depuis 1. =
les 10 derniéres années (2,2%) 150
» Evolution due en partie au solde lz
migratoire, tendance a I'équilibre 0 A
entre les facteurs migratoires et e oo e e
naturels -

» Croissance bien plus importante

gu’aux échelles supra-communales B = varston e e sttt
(2%) = T | e
*Une composition des ménages qui B o 0% - o sedemigator an%
diminue de fagon réguliére jusquen " . l “ I

2006 et qui augmente aujourd’hui

mais un phénoméne de o 1968 b 19751975 & 19821962 & 19901990 & 19991999 & 20062006 & 2011

desserrement global constate (2,86 Un territoire attractif ? en mesure d’accueillir le développement
personnes) urbain ?

* Une population jeune : les 0-29 Y Maitriserle développement pour éviter une croissance non
ans représentent 39% de la supportable au regard de la capacité des équipements,

% Favoriserl’accueil d’'une population diversifiée et renouvelée,

population) pourconserver | attractivité du territoire et ces équipements

Pourquoi venir s’implanter sur le territoire ?

» Un territoire rural recherché pour sa quiétude, son cadre de vie et son accessibilité
avec la présence d’'un axe structurant (RD126),

* Des prix immobiliers attractifs,

* Une situation géographique a mi-chemin entre l'aire d’attraction rouennaise et de la
région francilienne, une proximité avec Pont-Saint-Pierre/Romilly-sur-Andelle qui
offrent les services et commerces de proximité,

* Un cadre de vie agréable : des espaces de nature (boisements, vallons, paysage
agricole....), un béati ancien et un petit patrimoine témoin de l'histoire de la
commune...

% Des atouts du territoire pour I'implantation résidentielle, a maintenir pour ne pas aller vers la
banalisation du territoire

22
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Ou s’installer sur le territoire ? Types de logements
« Quel état des lieux du parc de logement 1:2 | sosx il 86.%
existant ? 80,0%

70,0%

* Le rythme de construction est d’'environ 1,3
logements /an entre 2003 et 2012 so% |
» Parc de logements exclusivement composé de g0

logements individuels, de résidences 300%

principales (89%) en accession a la propriété 200%

(89%), présence de logements locatifs (7%) 100% T ysw ao% 5% 5% 6%
+ Faible part des logement vacants, fixation des  *™ aumevueieschavps e o LaNDELE B

habitants sur le territoire (diminution constante

des résidences secondaires) ® Résidences principales

m Résidences secondaires

» Parc de logements constitué de grandes
habitations (50% de 5 piéces ou plus)
Le parc ne répond pas a 'ensemble des besoins : %
faible représentation des logements de petite taille,
offre tournée vers la maison individuelle
>> |La problématique des parcours résidentiels des
ménages doit étre abordée

= Logements vacants

m 1 pigce
2 pidces
w3 piaces

=4 pibcas

» Quelles possibilités sur la commune ?
* |l existe quelques emprises non baties au sein
du tissu bati pour répondre prioritairement aux
besoins

u 5 pigces et +

Quelles contraintes sur le territoire

+ Présence de certains risques

naturels :
» Cavités souterraines (rayon de
sécurité de 50m), plusieurs
indices, dont certains proches du
tissu bati, notamment au Nord-
Ouest du bourg, en sortie du
bourg le long de la RD 126 et non
loin de la mairie

* Un alea remontée de nappe
phréatique assez faible sur
'ensemble du territoire

+ Une absence de sites
potentiellement pollués (sources
Basol, Basias)

* Une absence de risque
technologique (emprise du silo est
aujourd’hui fermée en raison de
l'arrét de l'activité)

Nota : la RD 126 est une
problématique sur le territoire
(trafic, dangerosité, nuisances
bruit, pollution, vibration...). Un
projet de dévoiement des poids
lourds sur la RD 321 est en cours.

23
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Quelle caractérisation du territoire ?

Occupation des sols (2006)

u Territoires
artificialisés

« Une identité agricole et rurale i
* Plus des deux tiers du territoire
occupé par des surfaces agricoles
(70%), des emprises forestiéres

 Foréts et milieux
semi-naturels

(25%). Un tissu  urbain # Zones humides
représentant 5% de la superficie
communale wSurfaces en eau

* Pas d'évolution de ces superficies
depuis les 90’s

Protection des espaces
agricoles et naturels, évitement
du mitage de l'espace

Quelle caractérisation du territoire ?

+ Fortes variations topographiques : Configuration de plateau entaillé de 3 vallons
secs (la céte d’'Heuqueville, la céte de I'Essart et la c6te de Bonnemare)

* Absence de contexte hydrologique (vallon dit d’Heuqueville, forte présence des
mares)

» Présence de la ZNIEFF de type 1 « les coteaux d’Amfreville sous les Monts » et
ZNIEFF de type 2 « Cote d’Amfreville-sous-les-Monts, Forét de Bacqueville »

* Présence de nombreux bosquets, arbres isolés, haies, résidus de verger

L Les espaces cités ci-dessus doivent étre
protégés (fonction de trame verte, efc.)

L Le petit patrimoine naturel (haies, vergers,
mare, coeur de nature...) doit également faire
l'objet de protection pour étre maintenu

24
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+ Quelle organisation de la trame urbaine ?

Quelle organisation et compréhension du territoire ?

* Une forme urbaine éclatée (un bourg, deux hameaux situés au Nord, un hameau situé

au Sud)

* Des limites naturelles (vallons), une coupure urbaine en ceeur de bourg, la RD 126
* Un village —rue, une urbanisation sur l'arriére de la RD
* Des implantations différentes entre tissu ancien (a l'alignement, souvent

perpendiculaire a la voie) et récent (en retrait, en doubles-rideaux, sur emprise de

terrain suffisamment importante)

* Quelles perspectives pour demain ? Des contraintes locales marquées
* Des limites a l'urbanisation a respecter (RD ...) et des espaces agricoles a maintenir

1

Un territoire uniquement résidentiel ?°

Le territoire dispose avant tout d'une
vocation d’habitat

Peu d’emplois présents surla commune :
quelques activités artisanales, activité
agricole

Attractivité des pdles urbains et d’emplois :
Rouen, Val de Reuil, région parisienne. 93%
des navettes domicile-travail effectuées a
'extérieur de la commune, dont63% dans
le département, nécessitant une utilisation
quotidienne de la voiture

Peu d’equipements présents (mairie, salle
communale, terrain de boules,
regroupement scolaire avec les communes
de Douville et Pont-Saint-Pierre
Problématique d’absence de débit internet
(zone blanche) ne permettant pas de
bonnes conditions d’accés a I'information et
ne facilitant pas le télétravail
Pont-Saint-Pierre et Romilly, communes
voisines polarisantes, commerces de
proximité, services de sante, activités,
autres équipements

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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%

62E%

- Y Une exploitation agricole a prendre en compte (périmétre de protection)

Travailler a renforcer
l'urbanisation au ceceur des
enveloppes béties originelles
afin d'éviter I'éloignement du
centre et de ces fonctions
(surcodts) et favoriser les
déplacements piétons

Urbaniser dans les secteurs
de moindre impact pour
I'environnement

= dans la commune de résidence

u dans le départernent de résidence

® dans un autre départernent de la région de résidence
® dans une autre région en France métropolitaine

mdans une autre région hors de France métropolitaine
(Dom, Tom, étranger)

£

7%

0.0% 1%

CC DE U'ANDELLE EURE

& Le PLU doit encourager le maintien
des activités et des équipements
existants, facteur de dynamisme local

%

Protéger

l'activité agricole

(exploitation et surfaces nécessaire a
la viabilité des activités), vecteur de
maintien des paysages et de la vie
locale
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Synthése des atouts

Une commune en milieu rurale,
polarisée par les péles urbains voisins
(commerces, services de proximité)
qui bénéficie d'une
avec le passage de la RD126.
La

le
etla de la vallée de I'Andelle
mais plus globalement des aires
urbaines (Val-de-Reuil, Rouen comme
péles d’emploi) font partie des attraits
mais peuvent entrainer une certaine
pression fonciére qui doit étre
maitrisée, pour

Synthese des menaces

La sur le territoire

. L'offre de
logements est peu diversifiée et peut
nécessiter réflexion en vue de mieux

des

ménages
Peu déquipements locaux (mairie, une
salle des fétes, terrain de boules) sont
présents

Le territoire n'est que

les circulations douces
existent mais demandent a étre
connectées

Présence de milieux naturels mais de
grands espaces cultivés avec peu de
biodiversité : une nécessité de renforcer

Des

, hotamment au
travers du risque de cavités souterraines,
du passage de la RD 126

Le PADD

Il s'agit de I'une des piéces cadre du Plan Local d’'Urbanisme
(PLU). Il traite |e territoire dans sa globalité et requiert ainsi une

approche globale et durable

Il permet a la commune de fixer un cadre, une sorte de guide
définissant les objectifs politiques que la commune se fixe. Pour
asseoir ces principes, les autres piéces du PLU vont traduire de

maniére réglementaire ces objectifs.

26
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A. Maitriser I'évolution de la population en lien avec la
qualité du cceur de bourg

B. Maintenir 'identité villageoise et le cadre de vie
C. Préserver I'environnement
D. Tendre vers une amélioration de la mabilité

A. Maitriser I'évolution de la population en lien avec la qualité du
coeur de bourg

1. Accueillir une nouvelle croissance démographique par le renouvellement du parc de
logements

+ Croissance démographique recherchée de 6%

Besoin brut (sans rétention fonciére) d’'une quinzaine de logements nouveaux

2. Definir une politique d’'urbanisation structurante pour I'organisation du territoire et
non consommatrice

Priorisation du développement de I'habitat

CEuvrer & une nouvelle centralité en réfléchissant globalement a la densification du
coeur de bourg (équipements/nouvelle offre d’habitat)

des tissus urbanisés du bourg et des hameaux

Densifier les espaces situés dans I'enveloppe urbaine existante pour éviter le mitage
du territoire

Evitement de l'urbanisation aux abords RD

27
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A. Maitriser I'évolution de la population en lien avec la qualité du
coeur de bourg

3. Préserver le fonctionnementde la vie rurale et recréeer du lien social
pour tirer parti du contexte agricole local en
expérimentant les ventes directes aux consommateurs et en mettant en réseau les
agriculteurs locaux
*+ Créerun aux abords de I'église en prévoyant un aménagement
paysager et un espace de déambulation et de point d'arrét accessible a tous
» Avoir une
mairie-salle polyvalente-aire sportive
* Revoirla configuration de la mairie en rénovant I'ancienne école pour créer une salle
d’accueil supplémentaire
* Prévoirla mise en accessibilité et 'optimisation de la salle polyvalente pour le
programme culturel intercommunautaire
* Penser 'aménagement éco-paysager et ludique autour de la future aire sportive et
permettre la rencontre entre les générations : création d‘'un espace vert récréatif
(parcours de santé, bancs, aire de jeux, panneaux pédagogiques, exploitation des
points de vue, parc...)
* Initier une nouvelle emprise de cheminements piétons depuis ces équipements vers
le chemin de I'église
* Intégrer une nouvelle offre de stationnement aux abords de ces équipements

B. Maintenir l'identité villageoise et le cadre de vie

1. Avoir une politique de préservation des emblémes locaux
*  Préserver (corps de
ferme, murs en pierre, mairie, porche, le Pavillon, ancien preshytére...)

2. Protéger la qualité paysagére et architecturale du territoire
* Préserverles vues paysagéres sur les vallons et les lisiéres boisées

= Etablir constituées de haies, bosquets, jardins, vergers... lors des
nouvelles urbanisations pour pérenniser les silhouettes paysagéres
» Valoriser permis par un retrait des constructions dans

les nouvelles opérations et éviter la création d'espaces hermétiques entre 'espace
public et I'espace privatif

* \Veiller a de nouvelles formes urbaines et architecturales s’insérant dans un
environnement bati constitué

3. Maintenir I'activité agricole
* Préserverl'espace agricole et ses ressources
+ Affirmer la présence de I'exploitation agricole restante en coeur de bourg et préserver
sa fonctionnalité
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B. Maintenir I'identité villageoise et le cadre de vie

5. Prevoir I'eévolution numeérique du territoire
* Permettre la desserte des communications numériques dans les projets
d’aménagement
» Faciliter 'acces a I'information et les pratiques de télétravail sur le territoire et
participer a la réduction des émissions des GES

6. Favoriser la (re)découverte du territoire
* Enlien avec le Pays , pour favoriser
la découverte des paysages agricoles et naturels du territoire
En accord avec le fonctionnement agricole existant, il s’agit de :
* Créer des itinéraires de promenade favorisant des liaisons entre les hameaux et
le bourg et vers les communes voisines,
+ Réfléchir au développement de points d’arrét et de mise en place de bancs en
valorisant les points de vue paysagers
* Travailler a un jalonnement de panneaux d‘information et a un balisage
harmonisés avec les autres communes du Pays

C. Préserver I'environnement

1. Stopper la consommation sur les espaces agricoles et naturels

+ Tendre vers une densité moyenne au moins 1,5 fois supérieure a celle constatée ces
dix dernieres années dans le tissu urbanisé

+ Maintenir la tendance d’édification majoritaire des constructions dans le tissu
urbanisé et faire évoluer cette part a 80%

2. Préserver les eléments constitutifs de la trame verte et bleue et ceuvrer a sa
restauration a I'échelle du grand territoire
+ Affirmer la du
territoire
(mares, fossé ...)
+ En lien avec la profession agricole, inciter a la restauration des continuités
écologiques via I'apport de biodiversité sur le bourg et la replantation
+ Préserver la biodiversité existante en (vergers, haies,
mares, parc de 'ancienne ferme du Pavillon...)
* Enrichir la biodiversite en milieu urbain en favorisant
et en incitant a la plantation dans les nouvelles opérations
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D. Tendre vers une amélioration de la mobilité

1. Gérer la circulation induite par les pratiques en milieu rural

* Reéduire la vitesse des véhicules en entrée de ville sur la RD 126 (déplacement
des panneaux d’agglomération, aménagements paysagers légers...)

* Sensibiliser ala bonne cohabitztion de la voirie (engins agricoles, véhicules
individuels, piétons...)

* Revoirles traversees pietonnes en ameliorant leur signalétique et en recréant de
nouveaux passages piétons (rue des Pérelles, rue des Andelys)

» Réfléchir a une amélioration de la sécurité routiére au niveau du carrefour RD
126/RD20

» Anticiper I'élargissement du chemin du Palis

2. Favoriser la mise en place d’'une gestion globale du stationnement

= Ameliorer loffre de stationnement rue de la Mairie pour délester le carrefour
avec la route des Andelys

* Prévoirles emprises de stationnement au sein des parties privatives afin
d’éviter l'encombrement du domaine public

3. Inciter a d’autres pratiques pour les déplacements

*  Améliorer les pratiques de déplacement doux en rénovant les cheminements
existants et en contribuant a la création de leur maillage dans les parties baties

* Sensibiliser et informer sur les pratiques alternatives en mairie : auto-partage, co-
voiturage...

Commune de Amfreville-les-Champs
Plan Local d'Urbanisme
Projet d'Aménagement
et de Développement Durables

1. Maitriser I'évolution de la population en lien avec la
qualité du cceur de bourg

Définit une politique d'u pour
f

@ Deéfinis Je bourg et

proche des équipements

[ Respecter les enveloppes bities existantes du bourg et
des hameaux

== Eviter Turbanisation aux aboeds de b RD

Préserver le fonctionnement de la vie rurale et recréer
du lien social
[ Créer des espaces de comvialiné en prévoyant des

2. Maintenir I'identité villageoise et le cadre de vie
& Avoi ion des

i
locaux

politique

Protéger la qualité paysagére et architecturale
= Priserver les vues paysageees
Maintenir activité agricole
@ Protéger les exploitations viabies
Préserver les espoces ogricoles
O Prévoir I'évolution numérique du territoire

== Favoriser la (re}découverte du teritoire

3. Préserver I'environnement
f xﬂmh consommation sur les espaces agricoles et

BB Préserverles éléments constitutifs de 1a trame verte et
bleue et oeuvrer & s restauration

4. Tendre vers une amélioration de la mobilité
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Commune d’Amfreville-les—Champs
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion publique n° 2 du 22 juin 2016

Compte-rendu de la réunion publique n°2

La réunion d’information a la population a eu lieu le mercredi 22 juin 2016 a 19h dans la
salle communale d’Amfreville-les-Champs. Une vingtaine de personnes étaient présentes
suite a I'invitation de la commune (distribution dans les boites aux lettres).

En introduction, il a été indiqué la démarche en cours d’élaboration du PLU. Pour rappel, une
premiere réunion avait permis de présenter le diagnostic de territoire et le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Aujourd’hui, il est possible de
présenter la traduction réglementaire du projet de la commune et des outils mis en place par
la commune (plan de zonage, loi paysage, OAP et le reglement).

La commune devra par la suite finaliser son projet du PLU pour I’arrét du document. Cette
délibération déclenchera la partie administrative de la procédure qui comprend la
consultation des personnes publiques associées et I’enquéte publique. L’aboutissement de
cette seconde phase permettra d’approuver le document aprés analyse des différentes
remarques qui seront faites a la commune. Il est précisé que I'enquéte publique durera
environ un mois et plusieurs permanences du commissaire-enquéteur seront programmeées.
Chaque remarque sera analysée dans le cadre des bilans de la concertation qui seront
effectuées a I'arrét puis a I'approbation du PLU

La présentation par Mme BRISSARD, M. CLEE et M. le Maire s’est déroulée en trois temps avec
des échanges a I'issue de ces trois parties et un débat plus particulier sur les orientations du
PADD.

e présentation générale du PLU et rappel de la démarche,

e présentation des plans de zonage et des différents outils mis en place (fiches de
protection patrimoniale et architecturale, Emplacements réservés, bande
inconstructible aux abords des boisements...)

e présentation des Orientations d’Aménagement et de Programmation (secteur de
projet)

e présentation du réglement.

& Voir présentation ci-apres.
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Présentation des échanges avec les habitants

Les habitants ont fait part de plusieurs remarques.

e Hameau : il est indiqué que la législation en vigueur demande aux communes de
concentrer I'urbanisation sur les entités urbanisées et de limiter le développement
des hameaux les plus petits. Pour respecter le cadre réglementaire, ce choix a été
effectué par la commune d’Amfreville-les-Champs. Les extensions des constructions
existantes sont cependant possibles.

e Les especes locales : il est indiqué qu’une liste des espéeces locales est

e Densité et assainissement : il est mentionné les difficultés de prévoir un

assainissement individuel dans le cadre d’une urbanisation a 12 log/ha. Il est précisé
qu’il existe des dispositifs d’assainissement compacts pour des terrains de taille
réduite et que la commune doit étre compatible avec le SCOT du Pays du Vexin
Normand qui exige une densité de 12 logements/ha.

e Pentes de toit : Il est indiqué que la hauteur maximale des batiments envisagée dans
le cadre du réglement (7 métres) apparait insuffisante au regard des pavillons
présents sur la commune (pouvant atteindre 7,50 metres).

e Cavités souterraines : les cavités mentionnées sur les plans de zonage sont issues

des données de la DDTM de I'Eure. Si des erreurs sont remarquées a propos de leur
localisation, il convient de contacter le service des cavités souterraines.

En conclusion, il est rappelé que les documents de travail a ce jour réalisés (compte-rendu,
diagnostic et PADD) ainsi que plusieurs panneaux d’information seront consultables a la
mairie. Un cahier de concertation est également disponible a la mairie. Chacun pourra venir y
inscrire ses doléances ou remarques. Le but étant de les prendre en compte avant I’enquéte
publique.

32

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation



4
x® Environnement Conseil

Elaboration du Plan Local
d’Urbanisme

B
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Réunion du 22 juin 2016

1. Rappel des démarches effectuées

2. Présentation du projet de PLU

3. Suite de la procédure

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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LE PLU :
* Une déemarche commencée en 2015,

+ Une en janvier 2016 pour présenter la
procédure, les modalités de concertation, les conclusions du
diagnostic & le PADD.

« Une pour prise en compte de leurs observations
et de la cohérence avec le contexte |égislatif actuel

* Une analyse des prescriptions, des contraintes, des atouts du

territoire, un travail sur les objectifs pour le futur : une traduction
reglementaire de ce travail

Le PLU est un document qui s’élabore dans le temps

~— La procédure N

PHASE 1 : Travail et réflexion
\ Réunions du groupe de travail

-

- Elaboration du diagnostic

->» Définition des objectifs

-» Elaboration du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

- Travail sur le zonage et le réglement

Concertation

Présentation du projet de PLU aux services de I'Etat et aux Personnes
Publiques Associées

=3 Bilan de la concertation et Arrét du PLU par délibération du Conseil
Municipal

PHASE 2 : Consultation

-» Consultation des services de I'Etat et Personnes Publiques
Associées (3 mois)
-> Consultation de la population = Enquéte publique (1 mois)

Le groupe de travail analyse et tire le bilan de la consultation
Il apporte les éventuelles modifications.

=3 Approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal
-» Mesures de publicité dans les journaux
-> Contréle de légalité du Préfet

Le PLU est alors opposable aux tiers. Il s’appliquera donc a toute
demande et autorisation d'urbanisme.

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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2. Présentation du projet de PLU

CONTEXTE DE LA DEMARCHE D’ELABORATION

Une absence de document d’urbanisme ,une absence de maitrise de la planification
urbaine et de projections pour le devenir du territoire

Des prescriptions a respecter avec les documents supra-communaux (potentiel d’'ouverture
a l'urbanisation, direction d’urbanisation, principe de densité moyenne...)

Un document & mettre en cohérence avec le nouveau contexte |gislatif (éviter la
consommation fonciére, limiter I'étalement urbain, densifier les bourgs...)

Une nécessité d’organiser le territoire avec une volonté :

D’offrir des possibilités de logements en lien avec le statut de commune rurale etla
volontéde respecter le cadre agricole : objectif d’accueillir30 habitants

De favoriser le maintien d’un dynamisme (équipements, lieux de rencontre...)

D’intégrer la protection patrimoniale et de préserver les caractéristiques
architecturaleslocales

De prendre en compte les risques et de protéger I'environnement

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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DEMARCHE POURSUIVIE

1.

Etude et analyse

Des possibilités de renouvellement urbain existantes (répondant ala notion de
moindre impact : situation des réseaux, conditions d’accessibilité, périmétre
agricole, occupation du sol actuelle, intégration dans le paysage, risque, enjeux
environnementaux... ) en nombre suffisant (une quinzaine ) pour répondre a
I'objectif démographique.

Des projets qui vont étre réalisés prochainement

La prise en compte de la problématique du risque cavités souterraines (périmétre
inconstructible)

Lobligation de concentrer le développement sur le bourg et de favoriser un
développement maitrisé des hameaux

2. Une non nécessité d'ouverture a l'urbanisation.

=> Un projet visant le renforcement de |a centralité du bourg, respect de |a mise en
place de limite a 'urbanisation, densification limitée et autorisée sur les hameaux,
identification d’un projet d'amélioration des équipements de proximité

* Plans de zonage
* OAP
* Reglement

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation

36



oy
x® Environnement Conseil

Conmune de
Amfrevill-les-Champs
PUANLOCALDURBANSUE

>z
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La protection du petit patrimoine
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Les superficies du PLU

U 357680 35,77 5,50
A 4427399 442,74 68,11
N 1610396 161,04 24,78
Nh 72916 7,29 1,12
Total 6499981 650,00 100,00

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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Commune d’Amfreville les Champs
Plan Local d’Urbanisme

Secteur d’habitat
Orientations d’Aménagement

z PRINCIPES D’ORGANISATION
et de Programmation

Principe de desserte non
longiligne imposant des
constructions de part et d‘autre
et avec sens de circulation
(abords enherbés ou arborés)

Principe de perméabilité piétonne

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Principe d’habitat diversifié —
densité de 12 logts/ha en moyenne

Principe de stationnement visiteur
(en partie perméable)

Principe d’aire mutualisée de
collecte des déchets et bassin
d'infiltration des eaux

PRINCIPES DE PAYSAGEMENT

Principe de traitement des limites
séparatives avec I'existant en haie
bocagére

Nota : Une aire de retournement doit étre prévue dans lattente de 'aménagement
densemble

Commune d’Amfreville les Champs
Plan Local d’Urbanisme PRINCIPES D’ORGANISATION

Secteur de loisirs Principe d’espace vert (prairie, gazon,
' fleurissement, potager..) et d'équipements

Orientations d’Aménagement g
- légers

et de Programmation

- Principe de stationnement perméable

3
E] %f}; Principe de maintien de la prairie paturée
i - -

o N PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Principe de perméabilité piétonne

Principe de parcours de santé etde bancs

Principe d’équipements sportifs et ludiques et
espacesde jeux

Principe de boulodrome

Principe de tables de pique-nique/panneaux
derandonnée/table d’orientation

Principe d’accés poursecours uniguement

PRINCIPES DE PAYSAGEMENT

Principe de traitement des limites séparatives
avecl’existant en haie bocagére

Princdpe de  protection des arbres
d’alignement

Prindpe de maintien de perspectives
ouvertes

Principe de verger conservatoire

Principe de maintien de la mare/point
incendie
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* Plans de zonage
* OAP
* Reglement

* Quelques exemples de prescriptions réglementaires

Un réglement pour chacune des zones, des spécificités selon 'usage des
constructions

Un objectif de lisibilité des régles. Des prescriptions plus ou moins souples poura la
fois encadrer mais également prévoir I'évolution

Des interdictions qui visent a protéger la fonction résidentielle mais qui autorise sous
conditions la mixité

Des régles spécifiques sur les espaces libres (50% d’espaces libres, essences
locales,...), ou le stationnement (1 place pour 50m? de bati, prise en compte
d’emprise pour le stationnement visiteur...)

Des regles d'implantation : retraitde 10 m minimum depuis les voies publiques pour
gérer le stationnementet la bonne circulation des piétons, retrait de 5m dans le
secteur d’'aménagement pour favoriser les espaces de jardin, implantation en limite
séparative ou en retrait (3 m), retrait de 10m depuis les mares, 15m depuis les
lisieres forestieres

Des régles de hauteur (R+Comble et une hauteur au faitage limitée a 7m pour les
habitations)

Des prescriptions sur |‘aspect extérieur des constructions (liste d’interdictions,
clétures, facades, toitures...), des annexes détaillées offrant quelques conseils
(couleur de facades, liste d’essences locales...)

Une anticipation de l'arrivée des réseaux de télécommunication

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation

41



1,
x@ énvironnement Conseil

3. Suite de la procédure

Comment réagir au projet ?

* Courriers, registre d’observation jusqu’a I'arrét du projet
(septembre 2016)

* Enquéte publique (prise en compte des demandes sous
contrdle d’un commissaire-enquéteur puis réunion d’examen
des remarques)

& Concertation possible jusqu’a I'arrét du projet et pendant

'enquéte publique

Les effets de la concertation

Au vu des remarques recueillies tout au long de I'élaboration du projet :

* Le conseil municipaltirera le bilan de la concertation

* Eventuel réexamen de certaines orientations du projet de PLU avantson
arrét par le CM et |le passage en enquéte publique

Les grandes lignes du calendrier
* Arrét avenir

* Enguéte publiqueen fin d’année

* Approbationdébut 2017

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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4.5. Annexe 5 : Extraits des bulletins municipaux

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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AMFREVILLE LES CHAMPS - 27380

|
72 Rue de la Mairie

4
|
|

27380 Amfreville les Champs I
l
|
|

|
|
|
|
| 0232497165
L

Si vous souhaitez
recevoir ce bulletin par
courrier électronique,
merci de nous
communiquer votre
adresse e-mail soit a la
mairie soit a

joel. mairie@orange.fr

Voici guelgues nouvelles de votre commune.

Bulletin d’informations Janvier 2016 F2a it
2016

Adresse mail : Mairie mairie. amfievilleleschamps@wanadoo.fr
Comité des Fétes cdfamfrevilleleschamps27380@orange.fr

e Mairne ot s0n Consel Municipal
asont heureux de vous présenton
Leuns Meillours Uoeux pour la

Nouvelle Année 2016

» Site internet de la commune
Notre site devient fonctionnel avec son adresse définitive :

www.amfreville -les-champs27. fr

B LA COMMUNE ¢

» Avancement PLU
Présentation du projet de PADD
Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
est la clef de volite du dossier de Plan Local d'Urbanisme (PLU). Le
PADD définit les orientations du projet d'urbanisme ou
d'aménagement de I'ensemble des communes concernées ou de la
commune si le PLU est communal

» Prochaines dates a retenir :
Galette et Voeux du Maire dimanche 10 janvier 2016
15h00 Salle des Fétes

Réunion publique P.L.U. mercredi 13 janvier 2016
18h45 Salle des Fétes

Repas des Anciens dimanche 31 janvier 2016
12h00 Salle des Fetes

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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Présentation du projet de PADD

L’élaboration du PLU...

Face aux enjeux d'aménagement et de
planification 3 moyen terme de notre
territoire, la commune s'est engagée par
délibération du 13 mars 2015 a élaborer

son Plan Local d'Urbanisme (PLU).

L'ambition du PLU est de prévoir et
d'organiser l'avenir du village en relevant
guelques défis: Quelle urbanisation
pour demain? Quelle protection de
I'activité agricole ? Quelle amélioration
des circuits de déplacements, quelle
amélioration du cadre de vie ? Quelle
protection des paysages ?

Le PLU poursuit trois grands objectifs :

Le PLU délimite les zones
constructibles et non constructibles. Il
organise et matitrise I'espace ? Il prévoit
les intentions futures. Il organise le cadre
de vie. Il prévoit enfin les équipements
adaptés aux besoins de la commune et
de ses habitants.

. Le PLU gére les occupations
du sol de la commune. Il réglemente les
constructions des batiments.

Le PLU prend en compte
'ensemble des risques. Il prend
également en compte les éléments du
patrimoine et du paysage.

Pour répondre a ces enjeux multiples, la
commune se fait accompagner par un
bureau d’'études spécialisé ainsi que par
les personnes publigues associées

o

Anne-Laure BRISSARD

chef de projet

(Chambre d’agriculture, DDTM, Conseil
Départemental...) qui ont pour réle de
guider la commune dans ses choix.

Au sein de la municipalité, une
commission urbanisme a été formée.
Pendant la phase technigue - d’une durée
d’environ 12 mois-, cette commission se
réunira régulierement pour mener un
travail de réflexion a partir des contenus
délivrés par le bureau d’études.

Il s'agira de dresser le diagnostic du
territoire, de définir ensuite les objectifs
du PLU et de travailler a des outils
réglementaires et opérationnels pour

mettre en ceuvre ces objectifs.

Aujourd’hui, le PLU n’est qu’au tout début
de sa phase technique. Les réflexions sont
donca engager. Afin d’enrichir le débat, la
municipalité souhaite que les habitants
participent a ce vaste projet.

Des réunions publiques sont prévues dans
le cadre de la procédure, la premiére se
tiendra le 13 janvier prochain 3 18h45.

Un registre de concertation est par
ailleurs a votre disposition en mairie, aux
heures d’ouverture habituelle {vous
pouvez également envoyer des courriers
ou mails) pour faire part de vos
interrogations ou suggestions.

Responsable agence Ouest 0

Urbanisme et Aménagement du Territoire

Grouﬁ)r‘e i

380 rue Clément Ader - batiment 1 - Porte 22

[ -
Envitonnement conse
‘ parc d'Activités Le Long Buisson

» 2 27930 Le Vieil-Evreux
environnement
Conseil snne-laure brissard@ec

www.auddice.com

2,
Tél. 02 32 32 99 12 - Fax 02 32 32 99 13 1

urbanisme.com 3

A &
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Un diagnostic en cours, des enjeux
identifiés...

La commune est une commune rurale
influencée par la proximité de Pont Saint
Pierre et Romilly sur Andelle, le bassin de
vie de Val de Reuil et de Rouen mais
également les franges franciliennes {23%
des actifs de la commune travaillent
dans une autre région que la
Normandie). La situation géographigue
et la bonne accessibilité qui en découle,
les prix fonciers attractifs et le cadre de
vie (habitat, paysages...) sont des atouts
majeurs pour I'attractivité du territoire.
Ces atouts sont toutefois a maintenir
pour éviter la banalisation du territoire.

La commune a connu une forte évolution
de sa population qui se poursuit toujours
aujourd’hui grace a la fois a l'arrivée de
nouveaux habitants et aux naissances.
Elle accueille aujourd’hui prés de 455
habitants. La population est jeune sur le
territoire (39% de la population a moins
de 30ans).

e
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0 I
100
]
1958 1995 192 1930 1999 2005 26011

Le parc de logement sur la commune est
exclusivement composé de
constructions individuelles et accueille
essentiellement des propriétaires (89%)
malgré la présence d’un petit parc locatif
privé. Toutefois l'cffre en logement
aujourd’hui présente ne permet pas de
répondre totalement a I'ensemble des
besoins de la population locale & ses
différents dges

w

de la vie (demande en plus petits
logements, en location...)

La commune dispose de quelques
équipements de proximité (mairie, salle
communale, terrain de boules..). Ces
équipements doivent étre complétés afin

de redonner une dynamique & la vie
locale.

La commune est confrontée a plusieurs
contraintes, dont les principales sont le
risque de cavités souterraines et la
présence de la RD 126 qui est une
problématigue sur le territoire (trafic,
dangerosité, bruit, pollution, vibration...}.

Le territcire présente un contexte rural
largement induit par la présence agricole
(1 activité d’élevage est présente} mais
épalement par la présence des vallons
forestiers et calcicoles (Céte
d’Heuqueville, bois de Bougquelon...). La
loi impose aujourd’hui de traiter
particulierement de la consommation
fonciére (il s’agit de protéger les terres
agricoles) des projets d’urbanisation et du
bon maintien des réseaux écologiques sur
le territoire (il s’agit de protéger I'existant
—mares, vergers, bosquets...- et d'étudier
les pistes d'amélioration comme la
reconstitution de bande enherbée par
exemple).

Le diagnostic a mis en avant la
particularité  du  territoire  d'étre
composées de plusieurs hameaux de taille
et de wvocation différentes. Cette
configuration a des incidences sur les
guestions de mobilité {distance a
parcourir sur le territoire et maillage des
cheminements pour les piétons) et sur les
projets d’urbanisation (I'objectif est de
permettre une évolution maitrisée du
bourg).

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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AMFREVILLE LES CHAMPS - 27380

Bulletin d’informations 1¢ trimestre 2015

Voici quelgues nouvelles de votre commune.

Adresse mail :  Mairie : mairie. amfievilleleschamps@wanadoo fr
Comité des Fétes cdfwmfrevilleleschamps27380@ orange.fr

72 Rue de la Mairie

I
|
I 27380 Amfreville les Champs
|
: 0232497165

Quverture au public
Mardi de 16h @ 18h
Fossdicdbodbhimied S

Samedi de 10h a 11130

Rencontre des élus sur

|
! |
| |
I |
I I
I I
l I
1
{ Vendredi de 14h a 181 |
! |
| I
I I
: I
: prise de rendez-vous. :
I

Gendarmerie :
0232490017

|
[
|
[
|
[
|
|
ompiers : |
!
|
[
|
|
[
!

-

8
Maison médicale :

0232497729

I
I
I
I
I
i
I
I
I
| P
I
I
I
I
I
I
I
I
I

v Ouverture de la Mairie

Pour étre plus d votre écoute, les horaires d'ouverture au public de la Mairie
suite d une forte fréquentation le vendredi aprés-midi, soit :

Ouverture au public
Mardi de 16h @ 17h30
Vendredi de 14h d 18h
Samedi de 10h30 d 11430
Rencontre avec vos élus sur prise de rendez-vous.

Pour éviter une file dattente due au dépdt de permis de construire, nous
vous proposons de prendre rendez-vous avec le secrétariat pour ces dépsts
hors ouverture au public

v Message de la Gendarmerie de Fleury sur Andelle.
Le Lieutenant Capron a organisé d Pont Saint Pierre une réunion publique sur
le théme de la prévention de la délinquance et de la lutte contre les
cambriolages.
Vous pouvez passer d la gendarmerie pour déclarer vos absences de longues
durées toute I'année.

v Recensement citoyen a la Journée Défense et Citoyenneté.
Se présenter en Mairie dans les 3 mois suivant I'dge des 16 ans

La loi n°97-1019 du 28 octobre 1997 portant réforme du Service National impose aux
jeunes frangais de sexe masculin et féminin de se soumettre aux obligations de
recensement.

Cette démarche, qui revét un caractére obligatoire, concerne toute personne de
nationalité frangaise.

Piéces justificatives a fournir

carte d'identité ou passeport en cours de validité.

Si l'intéressé a la double nationalité, il convient que celui-ci présente sa carte

d'identité ou son passeport du pays étranger ;

livret de famille des parents ou un extrait de naissance de l'intéressé(e)

Si vous n'étes pas né(e) a Amfreville, le document est a demander auprés de la

mairie du lieu de naissance.
http:/fwww.defense.gouv.fr/actualites/articles/zoom-sur-le-recensement-citoyen

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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v Incivilités, dégradations.
La mairie rappelle aux parents qu'ils sont pénalement et financiérement
responsables des dégradations commises par leurs enfants sur les
équipements publics, les propriétés des particuliers ainsi que les ornements
des tombes du cimetiére.

v Route des Andelys : circulation.

J'ai obtenu un rendez-vous le 13 février et rencontré Madarme la Directrice
des Routes du Conseil Général en Mairie.

Jai présenté un dossier relatif 4 la circulation des poids lourds qui
traversent notre village (38 PL de 35 t d I'heure) et demandé une interdiction
pour les plus de 19t sur la RD126.

Madame la Directrice n'y est pas opposée mais elle doit réaliser avant
décision un comptage dit « & destination » pour connaitre le trajet des poids

lourds. Mon prochain rendez-vous est donc fixé vers le 15 avril pour

présentation du résultat.

v" Travaux de voirie.

1. Les travaux de la Cote Aline sont terminés.

2. Pose de ralentisseur au niveau des panneaux stop du carrefour de la
Rue de I'Eglise et de la rue de la Mairie

v Travaux de réparations des toitures.

Le Conseil Municipal a attribué d M. Lerustre les réparations des Toitures de
['Ecole, des Préaux et du Batiment prés de la salle des fétes.
Ces travaux ont été réalisés courant janvier.

v Travaux de réfections des toitures de I’Eglise
Le Conseil Municipal a attribué & M. Lerustre la réfection compléte du toit
de I'Eglise, sauf le clocher en bon état.
Ces travaux sont en cours de réalisation.

v Plan Local d’Urbanisme.

Le plan local d'urbanisme (PLU) est le principal document d'urbanisme de
planification de |'urbanisme au niveau communal ou intercommunal.

Ce projet arrété est soumis réglementairement d une enquéte publique.

Le service de la DDTM instruit le dossier de permis de construire, démolir,
aménager jusquau 1 juillet 2015.

Aprés cette date, les 6 Communautés de Communes se regrouperont et
s'organiseront pour créer un service instructeur en remplacement de la
DDTM.

Malheureusement, nous ne pourrons pas intégrer ce nouveau service car
notre commune a un statut RNU non compatible.

La Sous-Préfecture nous propose pour rattraper le temps perdu de créer
une carte communale ou un PLU afin d'étre prét pour I'échéance du 1 juillet
2017.

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation
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4.6. Annexe 6 : Extraits du registre de concertation
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AMFREVILLE LES CHAMPS

EXTRAIT CADASTRAL
ECHELLE :1/1250

Section : ZH
Lieu dit ; « Le Village Centre »
[ Lot A : A vendre pour batir une habitation individuelle SHON : 250 m?
Parcelle(s) n°156p........ 1000 m?
[0 Lot B : A vendre pour bétir une habitation individuelle SHON : 250 m?
Parcelle(s) n"156p. 1610 m?
[ Lot C : Surplus conservé
Parcelle(s) n*156p 16480 m?

N
/

Légende

Exemple de localisation

d'une habitation individuelle
(positionnement figuratif non
contractuel) |

Nota : Document réalisé d'apres le plan cadastral. Les cotes et surfaces ne seront définitives qu‘aprés bornage.

urotop
% -+ = Geomglres-Cxperts
K7« 24hin cin A Mardehal | EOQLFRC R P 297 - 27702 | FS ANDELYS CEDEX
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4.7. Annexe 7 : Panneaux de concertation
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Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Amfreville-les-Champs
Qu'est-ce qu’un PLU ?

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

=> Il régit I'occupation des sols sur I'ensemble du territoire communal

=> Il doit étre compatible avec les documents de planification de niveau supracommunal (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux, Schéma Régional de
Cohérence Ecologique...)

Le PLU a pour vocation d’exprimer un véritable projet de territoire dans une perspective de 10 ans

41 Les objectifs du PLU

=> Elaborer un projet de territoire partagé avec les partenaires
associés et la population

-> Planifier et maitriser le développement de la commune

=> Protéger I'espace et prendre en compte le patrimoine historique,
naturel et paysager

=> Déterminer par zone I'affectation des sols sur I'ensemble du

territoire et définir les regles de constructibilité et d'implantation

i
v.

La procédure

** Concertation

PHASE 1 : Travail et réflexion

Réunions du groupe de travail*

-> Elaboration du diagnostic

=> Définition des objectifs

=> Elaboration du Projet d'’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

=> Travail sur le zonage, le réglement et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Présentation du projet de PLU aux services de I'Etat et aux
Personnes Publiques Associées

Bilan de la concertation** et Arrét du PLU par
délibération du Conseil Municipal

PHASE 2 : Consultation

=> Consultation des services de |'Etat et Personnes Publiques
Associées (3 mois)
=> Consultation de la population = Enquéte publique (1 mois minimum)

Le groupe de travail analyse et tire le bilan de la
consultation. Il apporte les éventuelles modifications

Approbation du PLU par délibération du Conseil
Municipal

=> Mesures de publicité dans les journaux
=> Contréle de légalité du Préfet

Le PLU est alors opposable aux tiers. Il s’appliquera a
toute demande et autorisation d’urbanisme

Prescription de I’élaboration du PLU par délibération du Conseil Municipal

* Le groupe de travail

Dans le but d'adapter les problématiques locales a
I'aspect réglementaire et d'apporter une plus-value
technique, le groupe de travail est composé :

=> d'élus locaux
=> de services de I'Etat (DDTM)
-> des Personnes Publiques Associées (Chambre

d'Agriculture, Conseil Départemental, communes
voisines)

** La concertation
Parallelement a la phase de travail et de réflexion :

=> Le Conseil Municipal débat sur le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables

=> La population est informée de I'avancée du travail
notamment lors des réunions publiques. Elle a la
possibilité de faire part de ses remarques aux
élus durant cette phase

=> Un registre de concertation ainsi que les
différents documents réalisés sont a la
disposition de la population en Mairie

Concertation préalable a |I'élaboration du Plan

"’. €nvironnement Conseil
“}

Urbanisme Environnement Communication

PLU d’Amfreville les Champs- Bilan de la concertation

Espace Sainte-Croix - 6 place Sainte-Croix
51000 CHALONS-EN-CHAMPAGNE

cal d'Urbanis

Tél. 03 26 64 05 01 a

Fax 03 26 64 73 32 4
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Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Amfreville-les-Champs

Le Plan Local d'Urbanisme contient 5 documents

dont 2 sont opposables aux tiers —p le réglement et ses documents graphiques

<4q | Lerapport de présentation

-> S'appuie sur un diagnostic identifiant les besoins et analyse
I'état initial de I'environnement

-> Expose les dispositions qui favorisent la densification des
espaces batis ainsi que la limitation de la consommation
des espaces agricoles, naturels et forestiers

-> Explique les choix retenus pour établir le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD),
les motifs du zonage et les régles qui lui sont applicables et
les Orientations d’Aménagement et de Programmation

-> Evalue les incidences des orientations du PLU sur
I'environnement et expose la maniére dont il prend en
compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur

d e Projet d’Aménagement et de

‘:‘ Développement Durables (PADD)

-> Définit les orientations d’urbanisme et d’'aménagement
retenues pour I'ensemble de la commune

-> Est accessible a tous les citoyens
-> Permet un débat clair en Conseil Municipal

-> Est la "clef de voute" du PLU car I'ensemble des piéces doit
étre compatible avec le PADD

«4 Les Orientations d’Aménagement
~ et de Programmation

-> Précisent les conditions d'aménagement de certains
secteurs qui vont connaitre un développement ou une
restructuration particuliére

-> S'imposent aux opérations de constructions ou
d'aménagement décidées dans ces secteurs, qui doivent en
respecter |'esprit

LES DOCUMENTS ANNEXES

-> Servitudes d’Utilité Publique

-> Annexes Sanitaires (plans des réseaux, zonages
d’assainissement...)

- Annexes : arrétés préfectoraux réglementant le bruit,
délibérations, porter a connaissance

4,‘1 Le reglement

Chaque zone peut avoir ses propres régles définissant :

=> L'affectation des sols et la destination des constructions

=> La qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
des constructions
Les regles d'implantation des constructions dans les parcelles et
par rapport aux voies publiques

Les caractéristiques des constructions (hauteur, aspect, volume...)
Le stationnement

4 Les documents graphiques

"', (Plans de zonage)

Le PLU délimite les zones Urbaines "U" ou a Urbaniser "AU", les
zones Agricoles "A" et les zones Naturelles et forestiéres "N", sur
I'ensemble du territoire communal

Zones Urbaines - Zones "U"

Secteurs déja urbanisés

Secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les nouvelles
constructions

Zones A Urbaniser - Zones "AU"
Secteurs a caractére naturel destinés a étre ouverts a I'urbanisation

- Zones "1AU"
Secteurs ou les réseaux arrivent a la périphérie immédiate de la zone
et étant urbanisables sous réserve d'aménagement d'ensemble
préalable ou au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes

-> Zones "2AU"
Secteurs ol les réseaux sont inexistants ou insuffisants.
Urbanisables a long terme ils nécessitent une modification du PLU
pour étre urbanisés et sont conditionnés a un délai d'ouverture (9 ans)

Zones Agricoles -> Zones "A"

Secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique des terres
agricoles. Seuls les béatiments et installations nécessaires a I'agriculture
sont autorisés sous conditions

Zones Naturelles - Zones "N"
Secteurs a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels ou des paysages ou les constructions sont interdites

Concertation préalable "élaboration du Plan Local d'Urbanisme Gm@

l/ e .
q en\/”'onnement Conse” Espace Sainte-Croix - 6 place Sainte-Croix ~ Fax 03 26 64 73 32
% Urbanisme Environnement Communication 51000 CHALONS-EN-CHAMPAGNE www.auddice.com
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Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Amfreville-les-Champs

Le Projet dAménagement et de Développement Durables

Le PADD, la clé de voiite du Plan Local d’urbanisme

Le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables) définit les orientations d’urbanisme et d’aménagement
retenues pour 'ensemble du territoire communal.

Le PADD constitue le cadre de cohérence du PLU. Il permet ainsi a la commune de formaliser ses ambitions pour son
projet de territoire a plus ou moins long terme.

- |l fixe la stratégie de la commune dans un souci de développement durable.
- |l précise notamment les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

AXE 1 : Maitriser I'évolution de la population
en lien avec la qualité du cceur de
bourg

Orientation n°1 : Définir une politique
d'urbanisation non consommatrice d'espaces
agricoles et naturels

Orientation n°2 : Préserver le fonctionnement
de la vie rurale et recréer du lien social

AXE 2 : Maintenir I'identité villageoise et le
cadre de vie

Orientation n°1 : Avoir une politique de
préservation des emblémes locaux

Orientation n°2 : Protéger la qualité paysagére
et architecturale du territoire

Orientation n°3 : Maintenir I'activité agricole
O n°4 : Prévoir |
du territoire

Orientation n°5 : Favoriser la (re)découverte
du territoire

AXE 3 : Préserver I'environnement

Orientation n°1 : Stopper la consommation sur
les espaces agricoles et naturels

Orientation n°2 : Préserver les éléments
constitutifs de la trame verte et bleue et ceuvrer
a sa restauration a I'échelle du grand territoire

AXE 4 : Tendre vers une amélioration de la
mobilité

« n°1 : Gérer la cil ion induite
par les pratiques en milieu rural

Orientation n°2 : Favoriser la mise en place
d'une gestion globale du stationnement

Orientation n°3 : Inciter & d’autres pratiques
pour les déplacements

1. Maitriser I'évolution de la population en lien 2. Maintenir I'identité villageoise et le cadre 3. Préserver I'environnement 4. Tendre vers une amélioration de la
avec la qualité du cceur de bourg de vie mobilité
Définir une politique isation non { 46 Avoir une politique de préservation des em- 7~ Stopper la consommation sur les 1 Réduire la vitesse sur la RD par des
@ Définir ur i g et proch “" blémes locaux espaces agricoles et naturels aménagements légers, réfléchir a une
des équipements amélioration de la sécurité au niveau
eseiis i it G et Protéger la qualité paysagére et architecturale - Préserver les éléments constitutifs de du carrefour RD126/RD20 et prévoir
(s 5> Préserver les vues piysagéres la trame verte et bleue et oeuvrer a Félargissement du chemin du Palis
=== Eviter l'urbanisation aux abords de la RD Maioteriefacvi agricole SfsRinten [  Améliorer I'offre de stationnement
@ Protéger s exploitations viables
g:fﬁzve&?af'omionnemm de la vie rurale et recréer Précervir I ecpaies aaiicomes
B Créer des i Q Prévoir I'évolution numérique du territoire
nagements paysagers et de déambulation
== Favoriser la (re)découverte du territoire

Concertation préalable a I’élaboration du Plan Local d'Urbanisme
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1,
x® Environnement Conseil

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Amfreville-les-Champs

Les objectifs du zonage
-> Spatialiser I'occupation des sols du territoire

-> Donner une information claire sur les possibilités d’évolution de chacune des zones définies
-> Protéger les espaces agricoles et naturels du territoire en y limitant la constructibilité

Les zones du PLU
- La zone Urbaine (U). Favoriser la continuité urbaine et préserver les caractéristiques architecturales locales.

La zone U du PLU englobe I'ensemble des parties urbanisées agglomérées du territoire. « Elle délimite les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ». Elle
rassemble donc les constructions existantes et les constructions potentielles pouvant prendre place sur les emprises aujourd’hui non baties mais
situées au ceeur des parties urbanisées. La zone U comporte un sous-secteur Urbain d'activités Ua destiné a encadrer I'évolution du silo.

- La zone Agricole (A). Affirmer la vocation agronomique des sols et permettre le développement de I'activité agricole

La zone A du PLU englobe I'ensemble des « terres agricoles du territoire qui ont un potentiel agronomique et économique ». Les espaces de prairies
comme les espaces de labours sont donc identifiés.

- La zone Naturelle (N). Pointer les espaces sensibles du territoire et qui doivent étre préservés strictement.

La zone N du PLU englobe les secteurs particuliers de la commune qui ont une « valeur écologique, forestiére, paysagére » et qui doivent étre
protégés pour ces raisons du mitage de 'urbanisation. La zone N du PLU a déterminé deux secteurs particuliers : un secteur naturel de loisirs, NI au
niveau du bourg afin que I'offre de loisirs de plein air puisse étre améliorée et plusieurs secteurs d’habitat isolés Nh, afin de maitriser I'évolution des
secteurs isolés et éloignés du bourg.

Les outils du PLU

-> Les emplacements réservés : le plan identifie les emprises nécessaires aux projets d’élargissement du chemin des Palis et de création d’une
continuité piétonne du bourg vers le bois de I'Essart

- La protection du patrimoine : le plan identifie les éléments du petit patrimoine naturel et bati pour les protéger (mares, parcs, vergers haie, église,
mairie, porche...)

-> Les orientations d’aménagement et de programmation. Les secteurs qui sont amenés a connaitre un développement font I'objet de garde-fous
(principes d’'aménagements urbains, paysagers, de circulation...) afin de permettre une meilleure maitrise de leur évolution

-> La prise en compte des risques. Le plan identifie les secteurs soumis aux contraintes de cavités souterraines avérées

Centre de
Amfreville-les-Champs
Plan de zonage

Concertation préalable a I’élaboration du Plan Local d'Urbanisme
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