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DISPOSITIONS GENERALES
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“Le présent reéglement est établi conformément aux articles R, 123-1 A R. [23-14 du Code de
I'Urbanisme,

Article 1: Champ d'application territorial du réglement

Le présent réglement s applique & I'ensemble du territoire de la commune des Towrrettes.

Article 2: Portée respective du réglement a l'égard des autres
législations ou réglementations relatives 2
'occupation des sols

1) Les régles générales de lurbanisme sont applicables aux constructions,
aménagements, installations et travaux faisant I'objet d'un permis de construire, d'un permis
d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le
présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R, 111-3, R, 111-52 111-14,R. 111-16aR. [1§-20 et R. 111-
22 a R 11-24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un pian local d'urbanisme
ou d'un document d'urbanisme en tenant liey ;

b} Les disposttions de l'article R. * 111-21 ne sont applicables ni dans les zones de protection
du patrimoine architectural, urbain et paysager, ni dans les aires de mise en valeur de
'architecture et du patrimoine, ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise
en valeur approuvé en application de l'article L. 313-1 du présent code.

2)  Sajoutent ou se substituent aux régles propres du plan local d'urbanisme, les
prescriptions prises au titre de 1€gislations spécifiques ou de servitudes et réglementations de
portée géngrale, et notamument :

- Les dispositions de fa loi n°92-3 du 3 janvier 199 2 sur 'eau

- Les servitudes d'utilité publique affectant T'utilisation et l'occupation du sol créées en
application de législations particuli¢res, qui sont mentionnées dans les annexes du plan local
d’urbanisme

-~ Les regles spécifiques des lotissements, qui s'appliquent concomitamment aux régles
d'urbanisme du PLU et dont la liste est. le cas &chéant, reportée en annexe du réglement. En
cas de contrariété des regles, il sera fait application de la régle d’wrbanisme la plus sévére

- Les dispositions du Code du Patrimoine et notamment son livie V concernant
I"archéologic préventive, les fouilles archéologiques programmées et les découvertes fortuites
ainst que les dispositions du déeret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financigres en matiere d’archéologie préventive

- Les dispositions du Titre ler du Livre V du Code de I"Environnement relatives aux
installations classées pour la protection de I'environnement

- Le Reéglement Sanitaire Départemental

- Les prescriptions relatives & la sécurité incendie. ..

Article 3 : Droit de Préemption Urbain

Le droit de préemption urbain (D.P.U.) a été institué par délibération du Conseil Municipal du
25 septembre 2014, 11 porte sur l'ensemble des zones wrbaines (zone U} et des zones a
urbaniser (zong AU). ¢f. cartographie en annexes.




Article 4 : Division du territoire en zones

Les zones urbaines:

It s’agit des zones urbanisées. Elles sont repérées sur les documents écrits et graphiques par le
sigle “U”.

Le PLU de Les Tourrettes distingue plusieurs zones urbaines, Certaines comportent des
secteurs :
- UA: zone d’habitat centrale
UAa, correspondant au bati historique
UAl, correspondant au lotissement existant des Lavandins.

- UD: zone résidenticlle périphérique moins dense
- UE : zone i vocation d'activités
UEb, correspondant a la zone d'activités de Belfond.

- UF : zone & vocation d'activités lides A 'autoroute
- UH : zone 4 vocation d'activités hatelidre

- UL : zone a vocation de loisir

Les zones 3 urbaniser

Il s’agit des zones non urbanisées, destinées & I’urbanisation futuve. Elles sont repérées sur les
documents écrits et graphiques par le sigle “AU".

Il existe deux zones:
- AU : zone d'urbanisation future & vocation principale d'habitat
AUa, & vocation de centre-village
- 2AUE : zone d'urbanisation future fermée & vocation principale d'activités

La zone agricole

Il s'agit d'une zonc d'exploitation des richesses du sol (agricole ou forestigre} , dans laquelle
les constructions sont interdites A I'exception de celles lides i l'exploitation de ces richesses,
Elle comporte deux secteurs :

- Ah, correspondant & des habitations existantes isolées.

- Ap, correspondant & la zone agricole incluse dans le périmétre de 'AVAP

- Ahp, correspondant & I'habitar diffus inclus dans le périméire de 'AVAP.

La zone naturelle et forestiére

Il s’agit dune zone, équipées ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de 'existence d’une exploitation forestiere, soit de leur
caractere d’espaces naturels. Elles sont repérées sur les documents écrits et graphiques par le
sigle "IN,

Cette zone naturelle comprend plasieurs secteurs :
- Nb, corrvespondant au parc du Blomard,
- Ne, qui correspond & des constructions & usage d'uctivités existantes isolées ne
disposant pas de Uensemble de fa viabilité,
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Nh qui correspond a des constructions d'habitation existantes isolées ne disposant pas de I'ensemble de

la viabilité,

- Nhp qui correspond a des constructions existantes comprises dans le périmétre de I'AVAP, dont les régles
s'imposent au PLU.

- Ni, correspondant a la zone inondable du Blomard

- Nlp, & vocation d'activités de loisir, dans le périmétre de I'AVAP,

- Np, correspondant aux espaces naturels compris dans le périmétre de I'AVAP, dont les regles s'imposent
au PLU.

- Nvp, correspondant au Vieux Village compris dans le périmétre de I'AVAP dont les régles s'imposent au

PLU.

Sur les documents graphiques figurent en outre:

Les emplacements réservés (ER)
Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts
publics sont repérés aux documents graphiques, avec un cartouche en légende qui précise, pour chacun d'eux, la
destination, la superficie et le bénéficiaire de la réservation.

Les éléments paysagers remarquables
Tous travaux ayant pour effet de modifier un élément de paysage, naturel ou bati, identifié par un plan local
d'urbanisme en application du 7' de l'article L.123.1.5, doivent étre précédés d'une déclaration préalable (article
R.421-23 du Code de I'Urbanisme).

Elément identifiés en application de I'article L 151-23 pour leur intérét paysager et/ou écologique

Il s'agit des éléments d'intérét écologiques repérés sur les documents graphiques au titre de l'article L151-
23 (éléments boisés de continuité écologique, ripisylve...). Tous travaux ayant pour effet de modifier un de ces
éléments sont soumis a déclaration préalable et les prescriptions suivantes s’appliquent :
Eléments boisés de continuité écologique et ripisylve : le caractére boisé de ces éléments est & préserver. Les
plantations et reboisements doivent se faire en recourant aux especes existantes sur le site ou espéces locales.
Les coupes et abattages sont autorisés pour les motifs suivants :

- encas de risque sanitaire ou de risque pour la sécurité des biens et des personnes.

- pour 'entretien des berges des cours d’'eau et la gestion des risques.

- pour permettre 'aménagement de sentiers ou chemins piétonniers.

Dans ces éléments boisés de continuité écologique et ripisylve, toute imperméabilisation est interdite. Les terrains
cultivés a protéger doivent étre préservés. Les constructions notamment, y sont donc interdites.

Article 5 : Constructions non conformes

Lorsque qu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement applicable a
la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux, qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Article 6 : Clotures
L'édification des clbtures est réglementée par le P.L.U conformément au Code de I'Urbanisme.

Article 7 : Stationnement des caravanes
Le stationnement des caravanes pendant plus de trois mois par an est soumis a une déclaration préalable prévue
a l'article R. 421-23 du Code de I'Urbanisme.

Article 8 : Adaptation du reglement

En application de 1 'article L\23-1 al. 8. le réglement du Plan Local cI' Urbanisme s'applique a toute personne
publique ou privée sans aucune dérogation. Seules des adaptations mineures peuvent étre accordées, par décision
motivée, dés lors qu'elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, par la configuration des parcelles ou par
le caractere des constructions avoisinantes. Aucun autre motif n'est admis. Seuls les articles 3 a 13 des réglements
de chacune des zones peuvent faire l'objet d'adaptations mineures.



Article 9 : Reconstruction a Videntique

La reconstruction 2 l'identique d'un bitiment détruit par un sinistre depuis moins de dix ans
est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si les plans de
prévention des risques naturels prévisibles en disposent autrement, d&s lors que ledit batiment
a été régulidrement édifié.

Ce droit & reconstruire reste soumis néanmoins a ['article R 111-2 du Code de I’Urbanisme.

La reconstruction a I'identique d’un bétiment démoli est autorisée conformément 2 l'article
L.111-3 du code de l'urbanisme.

Article 10 : modalité d'application du réglement en cas de
division de terrains

lication de l'article R.123-10-1 du Code de 1’
Les régles du Plan Local d’Urbanisme s’appliquent pour chaque terrain issu d'une division en
propriété, copropriété ou en jouissance. Dans le cas d'un terrain béti issu d’une division, celle-
ci ne devra pas aggraver une non-conformité au regard des régles du Plan Local d’Urbanisme
en vigueur,

Article 11; zones a risque

Dans 'ensemble des secteurs susceptibles de présenter un risque, toute demande
d’autorisation est soumise a I’article R.111-2 du Code de I’'Urbanisme.

Concernant les risques naturels, pour toute autorisation d'urbanisme déposée en zone
inondable, la consultation du pdle Risque de la DDT est nécessaire.

Dans une bande de 20 metres de part et d'autre de l'axe des thalwegs, vallats, ruisseaux ou

ravins représentés en trait plein ou pointillé sur les cartes IGN 1/25 000 ou indiqués sur le

fond cadasiral, les dispositions suivantes doivent étre prises afin de limiter les risques liés &

I'inendation et I'érosion des berges :

- Interdiction d'implanter de nouvelles constructions en dehors de garages dont la surface
sera limitée a 20 m?.

- Autorisation d'extensions limitées (20 m*) des constructions existantes, la cote du premier
plancher utile sera déterminée en fonction des caractéristiques hydrauliques du cours
d'eau, de la topographie locale et de la géologie.

Concernant les risques technologiques, la commune est concernée par des secteurs de risques

technologiques liés & la canalisation SPMR qui traverse son territoire et qui génére :

- des zones de dangers graves pour la vie humaine oit sont proscrites la construction ou
l'extension d'imuneubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public relevant
de la {&re et de la 3éme catégorie;

- des zones de danger tr&s graves pour la vie humaine ol sont proscrites la construction ou
l'extension d'immeubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public
susceplibles de recevoir plus de 100 personnes ».
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Article 12 : rappels réglementaires

Dans les dispositions réglementaires étahlics ci-apres, les occupations et utilisations du sol qui
ne sont pas interdites au titre de I'article | du réglement de chaque zone sont autorisées, &
moins qu'elles ne soient soumises 4 des conditions particulieres au titre de article 2 du
réglement de chacune des zones.

Les constructions nouvelles qui ne sont pas exemptées de toute formalité au titre des articles
R421-2 aR421-8 et qui ne sont pas soumises A déclaration préalable au titre des articles R421-
9 a4 R421-12 doivent &tre précédées dun permis de construire au titre de [article R421-1.

Les travaux exécutés sur des constructions existantes et les travaux ayant pour effet d'en
changer la destination qui ne sont pas soumis a permis de construire au titre des articles R421-
14 2 R421-16 et qui ne sont pas soumis a déclaration préalable au titre de 1'article R421-17
sont dispensds de toute formalité au titre de I'article R421-13.

Les travaux, installations et aménagements affectant I'utilisation du sol qui ne sont pas soumis
i permis d'aménager au titre des articles R421-19 & R421-22 et qui ne sont pas soumis &
déclaration préalable au titre des articles R421-23 4 R421-25 sont dispensés de toute formalité
au titre de 'article R421-18.

Les démolitions mentionnées aux articles Rd21-27 ct R421-28 sont soumises i permis de
démolir & U'exception de celles qui entrent dans les cas visés & I'article R421-29,
L'implantation des habitations légeres de loisirs telles que définies a l'article R111-31 est
réglementée par les articles R111-32, R111-32-1 et R111-34-2.

L’implantation des résidences maobiles de loisirs telles que définies a larticle RI11-33 est
réglementée par les R111-34 4 R111-36.

L’installation des caravanes telles que définies & Iarticle R111-37 est interdite dans les cas
prévus aus articles R111-38 er R1L11-39. Elle est autorisée sur les emplacements visés 2
Uarticle RIT1-40 1° ainsi que dans les biitiments et remises et sur les terraing ol est implantée
la résidence de 'utilisateur.

Le camping est librement pratiqué, hors de I'emprise de routes et voies publiques avec
I"accord de celui qui a la jouissance du sol (sous 1éserve de 'opposition du propriétaire). Le
camping pratigué isolément ainsi que 1a création de terrains de camping sont interdits dans les
cas prévus aux articles R111-42 et R111-43. sauf dérogation accordée par les autorités
compélentes.

Article 13 : prescriptions acoustiques

Dans les zones de bruit identifides en annexe du plan local d'urbanisme au titre de Iarticle
R123-132 13° du Code de I'Urbanisme, les constructions devront bénéficier d’un isolement
acoustique conforme aux dispositions des arrétés du 30 mai 1996 (pour les bitiments
d’habitation) et du 25 avril 2003 (pour les bétiments d'enseignement, les établissements de
santé et les hotels).

Article 14 : réseaux
Par "réseanx secs”, il faut entendre : cable, fibre, alimentation électrique.

Par "eanx pluviales”, il taut entendre @ la collecte des ewux des surfaces imperméabilisées
(eaux de toiture. terrasses), la collecte des eaux de ruissellement (voirie, parking, zone de
stockaged. la vidange des piscines.



TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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Chapitre |. Réglement applicable a la zone UA

1 s'agit du centre village de ia commune.
Cette zone comporte deny sectewrs :
- UAa, correspondant au bati historigue
- UAL correspondant au lotissement existant des Lavandins.

Cette zone est couverte par le PPRI.

SECTION . NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION

DES SOLS

Article UA1- occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions suivantes :

Les constructions agricoles

Les constructions & vocation industrielle

Les entrep6ts

Les cuarriéres

Les habitations légeres de loisiv

Les activités artisanales non compatibles avec la destination principale de la zone

- Les travaux. installations et aménagements suivanis

Les garages collectifs de caravanes

Les paccs d attractions

Les dépbts de véhicules (neufs ou usagés)

Les terrains de camping, de caravanage et ceux destinds a la réeeption des
canmping-cars

Les parcs résidentiels de loisirs

Les caravanes isoldes

Les dépots divers

Les pates éoliens

Article UA 2 - occupations et utilisations admises sous condition

Les affouillements ou exhaussements du sol sont autorisés, a condition d’étre lids
i une occupation du sol autorisée dans la zone et nécessaire en la mise en ceuvre
dune auwtorisation d urbanisme qui devra les mentionner,

Les constructions 4 usage atisanal. & condition qu'elles ne soient pas
incompatibles, pur leur destination, leur nature, leur importance, leur
fonctionnement ou leur aspect avec la salutwité, la séeurité, la trunquiliité ou
Fenvironnement de la zone.

Les dépendances, & raison de deux maximum par unité foncigre

; __ — = e . - 9



SECTION II___CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 - accés et voirie
Accés:

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accs a une voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les accés doivent &tre adaptés A l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
ou un risque pour la circulation publique.

Aucun nouvel accés sur la RN 7 ne sera autorisé.

Sur les routes départementales, un seul accés par opération groupée sera autorisé.

Voirie ;

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées A l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie et &tre conformes aux préconisations du SDIS (Service Départemental d'Incendie et
de Secours) et a la réglementation incendie en vigueur.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
&tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. l.a
largeur des voies doit permettre le croisement de deux véhicules.

Les voies en impasse sont interdites, sauf impossibilité technique de réaliser une voie
traversante.

Article UA 4 - desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Alimentation en eau potable

Toute construction qui le requiert doit &tre raccordée au réseau public d’eau potable.

Défense contre l'incendie:

L'implantation des constructions et installations devra étwre conforme a la réglementation en
vigueur concernant la lutte contre l'incendie.

Eaux usées

Toute construction doit &tre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public est subordonnée & un pré-
traltement.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours deau ou réseaux d'eau
pluviale est interdite.
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Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront &tre traitées sur l'opération ou l'unité fonciére. Aucun rejet ne
devra avoir lieu sur la voie et sur les fossés publics existants.

Dans le secteur UAI les aménagements réalisés devront respecter les surfaces actives définies
pour chaque lot dans le dossier Loi sur I'Eau.

Ces éléments techniques sont présentés dans les annexes sanitaires du PLU.

Réseaux secs

Les lignes d'alimentation par cdble & construire sur le domaine public ou privé doivent étre
réalisé en réseau souterrain.

Article UA5 - caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article UA6 - implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 3 métres par rappott a
'alignement des voies et emprises publiques.

Toutefois, 'aménagement des constructions existantes camprises entre l'alignement et le recul
imposé est autorisé,

Dans le cas d'un alignement de fait constitué par les constructions voisines, Ja construction
envisagée devra respecter le méme recul.

Des reculs pourront éire imposés au débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes
pour des motifs de sécurits.

Dans le secteur UAa, les constructions seront implantées & I'alignement sur rue ou avec un
recul maxtmum de 5 métres. En cas de recul, la limite d'emprise publique devra étre
matérialisée par un mur magonné d'une hauteur minimuny de 1,20 métre.

Toutefols, des dispositions différentes pourront &tre admises pour l'implantation des ounvrages
de faible importance réalisés dans un but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes
de transformation électrique, abri de voyageurs...), pour des motifs techrigues, de sécurité ou
de tonctionnement de I'ouvrage. En tout état de cause. ces dispositions différentes ne pourront
¢tre admises que si une insertion harmonicuse dans lenvironnement est garantie.

Article UA7 - implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusicurs limites séparatives.

En cas de recul. la distance comptée horizontalement de toul point de 1a construction au point
le plus proche de la limite sera au moins égale & la moitié de lewr hauteur, avec un minimum
de 3m (II222z3m).



Article UA8 - implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

A moins d'étre accolées, les constructions devront s'implanter 4 une distance de 3 métres
minimum.

Article UA9 - emprise au sol

Non réglementé

Article UA 10 - hauteur des constructions

La hauteur autorisée est comptée A partir du niveau du terrain naturel {avant tous travaux
d’'exhaussement et de terrassement) au centre de la construction.

La hauteur des constructions est limitée 4 9 métres au faitage.

La hauteur maximale des dépendances est fixée & 4 métres au faitage.

En UAl la modification de la hauteur des constructions existantes est interdite.

Article UA 11 - Aspect extérieur des constructions

L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou i l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

A Pexception des constructions faisant preuve d’une architecture contemporaine trés imarquée
dans I’expression des volumes et dans ['utilisation de matériaux innovants, les bitiments &

édifier devront respecter les prescriptions suivantes :

Composition générale:

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumes, une unité daspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction et 'harmonie du paysage
ou des perspectives.

Facades:

L'utilisation en fagade de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage
est interdite.

Les matériaux qui le requiérent devront &tre enduits ou peints.

Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement doivent
sharmoniser avec le béti environnant. Les enduits doivent &tre lisses ot A grains fins.

Quvertures:

Les ouvertures doivent sharmoniser avec I'aspect général de la fagade.
Les ouvertures en fagades sur rue doivent &tre plus hautes que larges.
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Cette condition n'est pas exigée dans le cas de grand portail sur rue, de devanture
comimerciale ou artisanale.

Toitures;

Les matériaux de couverture devront avoir l'aspect de tuiles canal ou romane vietilies, excepté
pour les équipements collectifs qui doivent pouvoir se distinguer de l'ensemble du tissu bati.
Les tuiles plates sont interdites; Les couleurs brunes sont exclues. ‘

Les toitures & un seul pan sont autorisées pour les annexes et les dépendances.

Les toitures terrasses sont autorisée en cas dinstallation de dispositifs & vocation de
production ou d'économie d'énergie.

Clétures;

En limite d'emprise publique, elles devront prendre la forme d'un mur bahut de 80 cm de
hauteur maximum  (calculé a partic du  terrain paturel), surmonté d'un  grillage et
éventuellzment doublé d'une haie vive. ou d'un griilage éventuellement doubiée d'une haie
vive.

Sur les autres limites, elles pourront prendre la forme d'un mur plein. Leur hauteur ne pourta
pas excéder 2,00 metres, calculés a partir du tervain naturel.

Les clftures magonndes qui ne sont pas réalisées en pierres devronl étre obligatoirement
enduites,

Divers

Les coffrets de réseaux, les boltes d lettre, les climatiseurs ou tout autre élément équivalent
seront posttionnés de maniére a ne faire aucune saillie par rapport au nu du mur ou de
I'élément formant ¢ldture.

Batiments repérés et protégéds au titre de Farticle L 123-1-5-7 du code de 'urbanisme

Les batiments devront étre restaurés dans des conditions acchitecturales et techniques
permettant leur entretien. restauration et mise en valeur patrimoniales.
A l'oceasion de restaurations, ravalement, ravaux...le plus grand soin sera apporté :
- au maintien des éléments architecturaux présentant un caractére ayant valeur de
patrimoine
- aux procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des techniques
anciennes et traditionnelles.

Les ¢léments caractéristiques exprimant leur typologie architecturale (épiderme. décors ct
modenatures. menuiseries, serrureries. éléments de couronnement tels que corniche et
génoises) ne powrront &tre altérés et déposés et devront &ire entretanus.

Percements :
Les percements de fagade ne pourront étre modifiés ni dans leur rythme sur la fugade, ni dans
leur forme et proportion.
En cas de bouchement méme partiel pour des raisons technigues permettant une amélioration
énergdtique avérée de la construction. la partie occultée sera couverte en fagade par un
élément de menuiserie traditionne! (volet en hois peint).



Menuiseries/ serrureries :
Les menuiseries des constructions seront composées dans leur proportion, leurs rythmes, leurs
dessins, leurs matériaux conformément aux dispositions de I'architecture traditionnelles. Les
mentuiseries changées seront ainsi
- soit d’un dessin identigue, pour celles présentant un caractére patrimonial
- s0it d’un dessin inspiré des formes anciennes (dans le respect des proportions)
Les éléments de serrureries anciennes (loquet, heurtoirs, entrée de serrure, pentures, fiches
etc...) devront &tre préservés et conservés in situ.

Couronnement :
Les couronnements traditionnels seront entretenus et restaurés conformément aux dispositions
traditionnelles : ils ne pourront étre modifiés dans leur forme et leurs percements sauf pour
I’accueil de dispositifs permettant une amélioration énergétique avérée de la construction, ne
pouvant étre installés ailleurs sur la parcelle.
En cas d’impossibilité d'instatler les panneaux solaires ailleurs, ils seront regroupés sur un
pan de couverture et seront de type encastré.

Extensions :
Des extensions aux constructions existantes pourront étre accepices :
- elles devront présenter des dimensions inférieures aux volumes existants, la fagade
principale du batiment existant devant demeurer le volume le plus important.
- Les extensions devront 50it :
- utiliser une écriture architecturale compatible avec elle de 'architecture traditionnelle, dans
ses rythmes, proportions, matériaux.
- Utiliser une écriture architecturale résolument contemporaine inscrivant le batiment dans
une logique durable.
Toutefois, Ja conception de ces immeubles orientés vers la création architecturale
contemporaine devra s’appuyer sur la culture archilecturale et urbaine du lieu. Ainsi, les
élévations seront traitées avec sobriété, suivant un schéma géométrique simple: axes
verlicaux et horizontaux. Les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

Article UA 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instailations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Les besoins minimum sont fixés comine suit :

- constructions A usage d’habitation : 2 places par logement jusqu'd 100 m* de swface de
plancher, puis 1 place supplémentaire par tranche de 50 m®.

- hétel : 1 place par 35m’ de surface de plancher

- restaurant : 1 place pour 10 m’ de salle (il n'y a pas de cumul en cas d'hdtel-restaurant, la
réglementation générant le plus grand nombre de places s'applique).

- commerce : 1 place pour 30m* de surface de vente

- bureau : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale & 60% de la surface de
plancher.

- artisanat : adapté au besoin de l'établissement

- égquipements : adapté au besoin de ['équipement. L'aire de stationnement devra prévoir un
espace réservé au garage des vélos.
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Article UA 13 - Espaces libres et plantations
Les surfaces libres de toute construction et installation devront étre plantées.

Les aires de stationnement de plus de 200 m* devront étre plantées A raison d'un arbre a haute
tige d'essence locale pour quatre places de stationnement.

Excepté dans les secteurs UAa et UAL 50% minimum de la surface de ['unité fonciére devront
étre traités en espaces verts, hors servitude de voirie existante sur le terrain d'assiette de tout
projet.

Les systémes de rétention des eaux de pluie seront comptés comme espaces vetts.

Tout arbre abattu est remplacé.

Les plantations seront réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdites (voir liste en annexe).



Chapitre IV. Réglement applicable ala zone UD

Zone d'habitat résidentiel peu dense.

Cette zone est couverte par le PPRI.
Elle est également concernée par la servitude du Pipe-line Méditerranée-Rhéne.

SECTION |I. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DES SOLS

Article UD1- occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions suivanies :
- Les entrepdts commerciaux
- Les constructions agricoles
- Les constructions & vocation industrielle
- Les carrigres
- Les habitations 1égéres de loisir

- Les activités artisanales non compatibles avec la destination principale de la
zone

- Les travaux, instatlations et aménagenients suivants :
- Les garages collectifs de caravanes
- Les parcs d’attractions
- Les dép6ts de véhicules (neufs ou usagés)

- Les terrains de camping, de caravanage et ceux destinés a la réception des
camping-cars

- Les parcs résidentiels de loisir

- Les caravanes isolées

- Les dépéts divers a I'exception de ceux implantés préalablement i Pentrée en
vigueur du présent réglement

- Les pares €oliens

Article UD 2 - occupations et utilisations admises sous condition

- Les dépendances, & raison de deux maximum par unité fonciére

- Les affouillements ou les exhaussements de sol nécessaires 2 la construction

- Les aires de stationnement, dés lors que leur aménagement s’intdégre A
I'environnement

- L'artisanat, & condition qu’elles ne soient pas incompatibles, par leur destination, leur
nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur aspect avec la salubrité, la
sécurité, fa tranquillité ou l'environnement de la zone.

LU die tes Tourrettes — BEGLEMENT 16



SECTION 1I___CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UD 3 - accés et voirie
Accés:

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces & une voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par F'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
éventuellement obtenu par application de ['article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un riscue povr la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
ol un risque pour la circulation publigue.

Voirie :

Les voles dolvent avoir des caruciéristiques adaptées 4 lapproche du matériel de lutte contre
I'incendie et étre conformes aux préconisations du SDIS (Service Départemental d'Incendie et
de Secours) et a la réglementation incendie en vigueur.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. La
largeur des voies doit permeltre le croiseinent de deux véhicules.

Les voies en impasse sont interdites, sauf impossibilité technique de réaliser une voie
traversante.

Article UD 4 - desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Alimentation en eau potable

Toute construction qui le requiert doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Défense contre l'incendie:

L'implantation des constructions et installations devra étre conforme a la réglementation en
vigueur concernant la lutte contre l'incendie.

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d assainissement.
L &vacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public est subordonnée a un pré-
traitement.

L'évacuation des eaux vsées dans les puits perdus. fossdés. cours d'eau ou réseaux d'eau
pluviale est interdite,

Eaux pluviales
Les eaux pluviales devront étre traitées sur Vopération ou lumité foncidre. Aucun rejet ne
devra avoir liew sur la voie et sur les fossds publics existants.
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Réseaux divers

Les lignes d'alimentation par cable a construire sur le domaine public ou privé doivent é&tre
réalisé en réseaun souterrain,

Article UD 5 - caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article UD 6 - implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 métres par rapport A
I'alignement des voies et emprises publiques.

Toutefois, I'aménagement des constructions existantes comprises entre l'alignement et le recul
imposé est autorisé.

Dans le cas d'un alignement de fait constitué par les constructions voisines, la construction
envisagée devra respecter le méme recul.

Des reculs pourront étre imposés au débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes
pour des motifs de sécurité.

Des dispositions différentes pourront €tre admises pour l'implantation des ouvrages de faible
importance réalisés dans un but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de
transformation électrique, abri de voyageurs...), pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront
€tre admises que si une insertion harmonieuse dans l'environnement est garantie.

Article UD 7 - implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

En cas de recul, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de la limite sera au moins égale & la moitié de leur hauteur, avec un minimum
de 3 m (H/2 =3 m).

Article UD 8- implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

A moins d'étre accolées, les constructions devront s'implanter & une distance de 3 matres
minimum.

Article UD9- emprise au sol

Non réglementé
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Article UD 10 - hauteur des constructions

La hauteur autorisée est comptée & pactir du niveau du terrain naturel {avant tous travaux
d’exhaussement et de terrassement) au centre de la construction.

L.a hauteur des constructions est limitée & 8 meétres au fajtage. Towtefois l'aménagement ou
Fextension d'un bitiment d'une hauteur supérieure & 8 métres est autorisée.
La hauteur maximale des dépendances est fixée 2 4 métres au fajtage.

Article UD 11 - Aspect extérieur des constructions

L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
Tobservation de prescriptions spéciales st par leur situation, leur architecture. leurs
dimensions ou l'aspect extérieur, les bitiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspeciives monumentales,

A I'exception des constructions faisant preuve d'une architecture contemporaine tres marquée
dans D'expression des volumes et dans 'utilisation de matériaux innovants, les batiments i

édifier devront vespecter les prescriptions suivantes :

Composition générale:

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumes. une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avee 1a bonne économie de la construction et 'harmonie du paysage
ou des perspectives.

Facades:

L'utilisation en fagade de tous matériaux hétérochtes ou disparates non prévus pour cet usage
est interdiie.

Les matériaux qui le requigrent devront étre enduits ou peints.

Les couleurs des matériaux apparents, des enduils et des peintures de ravalement doivent
s'harmoniser avec le bati environnant. Les enduits doivent étre lisses ou i grains fins.

Quvertures:

Les ouvertures doivent s'harmoniser avec I'aspect général de la tagade.

Les ouvertures en fagades sur rue doivent étre plus hautes que larges.

Cette condition n'est pas exigée dans le cas de grand portail sur rue. de devanture
commerciale ou artisanale.

Toitures:

Les matdriaux de couverture devront avoir l'aspect de tuiles canal ou romane vieillies, excepté
pour les éguipements collectifs qui doivent pouvoir se distinguer de I'ensemble du tissu biti.
[.es couleurs rouges ou brunes sont exclues.

Les toitures & un seul pan sont autorisées pour les annexes et les dépendances.

Les (oitures terrasses sont aworisée en cas dinstallation de dispositifs a4 vocation de
production ou d'économie d'énergie.



Clotures:

Sur tue, elles devront prendre la forme d'un mur bahut de 80 cm de hauteur maximum
(calculé a partir du terrain naturel), surmonté d'un grillage et éventuellement doublé d'une haie
vive, soit dun grillage doublée d'une haie vive.

Sur les autres limites, elles pourront prendre la forme d'un mur plein. Leur hauteur ne pourra
pas excéder 2,00 métres, calculés & partir du terrain naturel.

Les clbtures magonnées qui ne sont pas réalisées en pierres séches devront étre
obligatoirement enduites,

Divers

Les coffrets de réseaux, les boites & letire, les climatiseurs ou tout autre élément équivalent

seront positionnés de maniére & ne faire aucune saillie par rapport au nu du mur ou de
I'élément formant clSture.

Batiments repérés et protégés au titre de i‘article L 123-1-5-7 du code de 'urbanisme

Les batiments devront &tre restauwrés dans des conditions architecturales et techniques
permettant leur entretien, restauration et mise en valeur patrimoniale.
A T occasion de restaurations, ravalement, travaux. . .le plus grand soin sera apporté :

- au maintien des éléments architecturaux présentant un caractére ayant valeur de

patrimoine

- aux procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des techniques
anciennes et traditionnelles,

Les éléments caractéristiques exprimant leur typologie architecturale (épiderme, décors et
modénatures, menuiseries, serrureries, éléments de couronnement tels que comiche et
génoises) ne pourront étre altérés et déposés et devront &tre entretenus.

Percements :
Les percements de facade ne pourront étre modifiés ni dans leur rythme sur la fagade, ni dans
leur forme et proportion.
En cas de bouchement méme partiel pour des raisons techniques permettant une amélioration
énergétique avérée de la construction, la partic occuitée sera couverte en fagade par un
élément de menuiserie traditionnel (volet en bois peint).

Menuiseries/ serrureries :
Les menuiseries des constructions seront composées dans leur proportion, leurs rythmes, leurs
dessins, leurs matériaux conformément aux dispositions de Parchitecture traditionnelles. Les
mentiseries changées seront ainsi :
- soit d’un dessin identique, pour celles présentant un caractére patrimonial
- soit d’un dessin inspiré des formes anciennes (dans le respect des proportions)
Les €léments de serrureries anciennes (loquet, heurtoirs, entrée de serrure, pentures, fiches
etc...) devront étre préservés et conservés in sifu.

Couronnement :
Les couronnements traditionnels seront entretenus et restaurés conformément aux dispositions
traditionnelles ; ils ne pourront étre modifiés dans leur forme et leurs percements sauf pour
I"accueil de dispositifs permettant une amélioration énergétique avérée de la construction, ne
pouvant étre installés ailleurs sur ta parcelle.
En cas d'impossibilité d'installer les panneaux solaires aillewrs, ils seront regroupés sur un
pan de couverture et seront de type encasiré.
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Extensions :
Des extensions aux coustructions existantes pourront étre acceptées :
- elles devront présenter des dimensions inférieures aux volwmes existants, la facade
principale du bitiment existant devant demeurer le volume le plus important.
- Lesexlensions devront soit :
- utiliser une écriture architecturale compatible avec elle de Iarchitecture traditionnelle, dans
ses rythmes, proportions, matériaux.
- Utiliser une écriture architecturale résolument contemporaine inscrivant le bitiment dans
une logique durable.

Toutefois, la conception de ces immeubles orientés vers la création architecturale
contemporaine devra s’appuyer sur la culture architecturale et urbaine du lieu. Ainsi, les
élévalions seront traitées avec sobriété. suivant un schéma géoméirique simple: axes
verticaux ct horizontaux. Les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

Article UD 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voles publiques.

Les besoins minimum sont fixés cotine suit ;

- constructions 4 usages d habitation : 2 places par logement jusqua 100 m” de surface de
plancher. puis | place supplémentaire par tranche de 50 m’. Les maisons isoldes devront
comporter un espace privatif non clos (PPNC) susceptible d'accueilliv un véhicule au
minimun.

- hotel @ 1 place par 35m’ de surface de plancher

- restaurant : | place pour 10 m* de salle (il n'y a pas de cumul en cas d'hatel-restaurant, la
réglementation générant le plus grand nombre de places s'appligue).

- commeree : 1 place pour 30m’ de surface de vente

- bureau : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale & 60% de la surface de
plancher.

- artisanat ; adapté au besoin de I'établissement

- équipements : adapté au besoin de 'établissement. L'aire de stationnement devra préveir un
espace réservé au garage des vélos.

Article UD 13 - Espaces libres et plantations
Les surfaces libres de toute construction et installation devront étre plantées,

Les aires de stationnement de plus de 200 m™ devront 8tre plantées a raison d un arbre A haute
tige d'essence locale pour quatre places de stationnement.

30% wminimum de ta surface de ['unité foncigre devront étre traités en espaces verts, hors
servitde de voirte existante sur le terrain d’assiette de tout projet.

Les systemes de rétention des eaux de pluie seront comptés comme espuces verts,

Tout arbre abattu est remplacé.

Les plantations seront réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdites (voir Liste en annexe).



Chapitre V. Réglement applicable a la zone UE

& *

Zone urbanisée a vocation d'activités économiguies.

Elle comporte un secteur UED, correspondant & la zone d'activités de Belfond.

Cette zone est concernéde par le PPRI.

SECTIONI. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION

DES SOLS

Article UE1- occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol snivantes sont interdites :

Les constructions & usage d'habitation,
Les hotels,

Les constructions agricoles

Les carridres

Les habitations 1€géres de loisirs

Les commerces alimentaires de détail

Les travaux, installations et aménagements suivants :

Les caravanes isolées, maisons-mobiles et les camping-cars

Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains
destinés uniquement  la réception des caravanes,

Les paics résidentiels de loisirs

Les dépbts divers,

Les garages collectifs de caravanes

Les parcs d’attraction

Les aires de jeu et de sport

Article UE 2 - occupations et utilisations admises sous condition

- les aires de stationnement, & condition qu'elles s'inserent discrétement dans e
paysage.

- les bureaux s'il sont directement lids & une activité présente dans la zone.

- Les dépbts de matériaux, a condition d'étre lids & une activité présente dans la zone.

- les affouillements et exhaussements du sol & conditions qu'ils soient liés ou
indispensable & une activité autorisée dans la zone.

- Les constructions A usage industrizi, & condition d'étre compatibles avee le
voisinage.
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SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UE3 - acces et voirie
Accés:

Pour €tre constructible, un terrain deit avoir accés i une voie. publique ou privée, ouverte A la
circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
éventuelleiment obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces doivent &re adaptés & l'opération el aménagés de fagon 1 apporter la moindre géne
ou un risque pour la circulation publique. La largeur des voies doit permettre le croisement de
deux véhicules.

Sont interdits les acces par le chemin rural Sud et les acces directs & la RN7,

Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie et ére conformes aux préconisations du SDIS (Service Départemental d'Incendie et
de Secours) et & la réglementation incendie en vigueur.

Les dimensions, tormes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
élre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations quelles doivent desservir. Elles
doivent permettre le croisement des véhicules lourds.

Article UE4 - desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Alimentation en eau potahle

Toute construction qut le requiert doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

Défense contre l'incendie:

L'implantation des constructions et installations devra étre conforme a [a réglementation cn
vigueur concernant la lutte contre l'incendie.

Eaux usées

Toute construction qui le requiert doit étre raccordée au résean collectif d assainissement,
L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public est subordonnée & un pré-
traitement.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus. fossés, cours d'eau ou réseaux d'eau
pluviale est interdite.



Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront &tre traitées sur I'opération ou I'unité fonciére par tous dispositifs
appropriés. Aucun rejet ne devra avoir lieu sur la voie et sur les fossés publics existants.
L'évacuation des eaux de ruissellement (voirie, parking et aire de stockage) doit, si nécessaire,
étre assortie d'un pré traitement.

Réseaux divers

Les lignes d'alimentation par cible & construire sur le domaine public ou privé doivent étre
réalisé en réseau souterrain, ou, le cas échéant, sans incidence visible sur l'aspect extérieur des
constructions.

Article UE5 -  caractéristiques des terrains
Non réglementé

Article UE6 - implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit &tre implantée A une distance
minimum de 5 m&tres de I'alignement actuel ou futur des voies ouvertes 2 la circulation,
Ces dispositions ne sont pas exigées :

- pour les aménagements et reconstructions de bitiments existants ainsi que pour les
constructions A usage d'équipement collectif, les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs.

- pour I'extension de bitiments existants ne respectant pas ces régles A condition de ne
pas réduire le recul existant,

Dans les cas d'exception précités, le retrait des constructions sera compris entre 0 et 5 metres.
En tout état de cause, ces exceptions ne pourront &tre admises que si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.

Dans le secteur UED, les constructions seront implantées sur chaque lot conformément aux
reculs prévus au document graphique (plan de zonage). Elles devront respecter une
implantation comprise entre l'alignement et 14 métres.

Article UE7 - implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Tout biatiment doit &tre distant des limites séparatives de 5 métres au minimum.

Dans le secteur UED, les constructions seront implantées sur chaque lot conformément aux
reculs prévus au document graphique (plan de zonage).
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Article UE 8- implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article UE9 - emprise au sol

Dans le secteur UED, les constructions seront implantées sur chaque lot conformément aux
reculs prévus au document graphique (plan de zonage).

Article UE 10 - hauteur des constructions

La hauwteur autorisée est comptée a partiv du niveau du terrain naturel au centre de la
construction.

Les constructions ne pourront excéder 8§ métres hors tout, sauf contrainte technique diiment
justifide.

Dans le secleur UED, pour les terrains situés en front de RN7, les consiructions devront
présenter une harmonie de hauteur & 4 metres au dessus du niveau de la RN7.

Article UE 11 - Aspect extérieur des constructions

L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'gue accordée que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, lewrs
dimensions ou l'aspect extérieur, les bitiments ou ouvrages a éditier ou & modifier, sont de
nature i porter atteinte au caractére ou i Vintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Composition générale:

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumes, une unité daspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction et Tharmonie du paysage
ou des perspectives,

Facades:

Les fagades des nouvelles constructions devront s'intégrer dans 'environnement biti.
L'utilisation en fagade de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage
est interdite.

Les matériaux qui le requid¢rent devront e enduits ou peints.

Les couleurs des matériaux apparents. des enduits et des peintures de ravalement doivent
sharmoniser avec le batl environnant.

Les enduits doivent &tre lisses ou & grains fins.

Toitures:

Les toieures devronl présenter une pente maximum de 10%.
Les toitures-terasses ne sont autorisées qu'en cas d'installation de dispositifs a vocation de
production cu d'écononie d'énergie.
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Cldtures:

Elles devront prendre la forme d'un grillage de couleur verte. Il pourra étre doublé d'une haie
vive. Leur hauteur ne pourra pas excéder 2,50 métres, calculés  partir du terrain naturel.

Divers :

Les coftrets de ré€seaux, les boites a lettre, les climatiseurs ou tout autre élément équivalent
seront positionnés de maniére 4 ne faire aucune saillie par rapport au nu du mur ou de
I'élément formant cldture.

Article UE 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules devra &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées
ouvertes i la circulation.
- Commerces : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale & 60% de
la surface de vente. Elle doit comprendre un espace réservé au garage des vélos,
- Industrie, artisanat : | place de stationnement pour 80 m* de surface de piancher. Elle
doit comprendre un espace réservé au garage des vélos.
- Entrepdts : 1 place de stationnement pour 100 m® de surface de plancher.
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 60 m’ de surface de plancher.

Article UE 13 - Espaces libres et plantations

30% minimum de la surface de 1wnité foncidre devront étre traités en espaces verts, hors
servitude de voirie existante sur le terrain d’assiette de tout projet.

Dans le secteur UED, les constructions seront implantées sur chaque lot conformément aux
reculs prévus au document graphique (plan de zonage).

Les aires de stationnement de plus de 200 m® devront étre plantées A raison d’un arbre de
haute tige d'essence locale pour quatre places de stationnement.

En limite de zone, la plantation d'arbres de haute tige d'essence locale doit étre réalisée.
Tout arbre abattu est remplacé.

Les plantations seront réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdites (voir liste en annexe).
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Chapitre VI. Reglement applicable a la zone UF

Zone d'activité lide a lantoronte.

Cetre cone est concernde par le Plan de Prévention des Risques par des inondations.

SECTIONI. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DES SOLS

Article UF1- occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
- Les hétels,
- Les constructions agricoles
- Les carriéres
- Les habttations 1€geres de loisirs
- Les constructions 2 vocation industrielle et artisanales
- Les constructions & usage d habitation
- Les constructions a usage de stationnement de véhicules

Les travaux, installations et aménagements suivants :
- Les caravanes isolées, maisons-mobiles ¢t les camping-cars
- Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi gue les terrains
destinés uniquement 4 la réception des caravanes,
- Les pares résidentiels de loisirs
- Les garages collectifs de caravanes
- Les pares dattractions

Article UF 2 - occupations et utilisations admises sous condition

A conditions d'érre nécessaires au fonctionnement, a Lexploitation et a l'entretien du domaine
public auteroutier

- les affouillements et exhaussements du sol

- lesinstallations, y compris classées

- les équipements collectifs

- Ies bureaux

- les commerces

A condition de ne pas porter atteinte au caractere des lieux et du paysage
- Les alres de stationnement ouvertes au pablic, pouvant contenir au moins 10
véhicules

3
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Dans les secteurs concernés par l'aléa inondation, le premier plancher habitable des
constructions et installations autorisées devra étre situé au dessus du niveau de la crue de
référence indiquée par DDT de la Dréme, pble risque.

SECTION [1 CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UF3- accés et voirie
Accés :

Les acces doivent étre adaptés & 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
ou un risque pour la circulation publique.

Voirie ;

Les votes doivent avoir des caractéristiques adaptées A 'approche du matériel de lutte contre
l'incendie et étre confortnes aux préconisations du SDIS (Service Départemental d'Incendie et
de Secours) et & la réglementation incendie en vigueur,

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
Eire adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'etles doivent desservir. La
largeur des voies doit permettre le croisement de deux véhicules.

Article UF 4 - desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Alimentation en eau potable
Toute construction qui le requicrt doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.,

Défense contre l'incendie:

L'implantation des constructions et installations devra étre conforme 2 la réglementation en
vigueur concernant la lutte contre l'incendie.

Eaux usées

Toute construction qui le requiert doit &tre raccordée au réseau collectif d’assainissement.
L’évacuation des caux usées non domestiques dans le réseau public est subordonnée & un pré-
traitement.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau ou réseaux d'eau
pluviale est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront &tre traitées sur l'opération ou l'unité foncigre par tous dispositifs
appropriés. Aucun rejet ne devra avoir lieu sur 1a voie et sur les fossés publics existants.
L'évacuation des eaux de ruissellement (voirie, parking et aire de stockage) doit, si nécessaire,
étre assortie d'un pré traitement.
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Article UF 5 -  caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article UF6 - implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

A condition de ne pas compromettre [a sécurité publique, les constructions doivent &tre
implantées avec un recul minimum de 3 métres par rapport & l'alignement des voies.
Toutefois, des dispositions différentes powront étre admises pour I'implantation cles ouvrages
de faible importance réalisés dans un but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes
de transformation électrique, abri de voyageurs...), pour des motifs techniques, de sécurité ou
de fonctionnement de 'ovvrage. En tout état de cause, ces dispositions diftérentes ne pourront
étre admises que si une insertion harmonieuse dans l'environnement est garantie.

Article UF 7 - implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

En cas de recul, a distunce comptée horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de la limile sera au moins égale & la moitié de leur hauteur, avec un minimum
de 5 m(H/2 =5 m).

Article UF 8 - implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article UF9- emprise au sol

Non réglementé

Article UF 10 - hauteur des constructions

La hautewr autorisde est comptée 2 parur du niveau du terrain naturel au centre de la
construction.

La hauteur des constructions est limitde & 9 metres au fafiage, sauf contrainte technique
dlment justifiée,



Article UF 11 - Aspect extérieur des constructions

L'autorisation d'occupation du sol peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur, les bitiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature i porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article UF 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit €tre réalisé en dehors des voies ouvertes 2 la circulation,

Article UF 13 - Espaces libres et plantations

L'espace compris entre les voies et les bitiments, ainsi que la marge d'isolement en limite de
zone, doivent avoir un aspect paysager et &tre traités avec soin.

Les aires de stationnement de plus de 200 m® devront &tre plantées A raison d’un arbre de
haute tige d'essence locale pour quatre places de stationnement.

En limite de zone, la plantation d'arbres de haute tige d'essence locale doit étre réalisée.
Tout arbre abattu est remplacé.

Les plantations seront réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdites (voir liste en annexe).
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Chapitre VII. Reglement applicable & la zone UH

Zone urbanisée « vocation hiteliére et touristique.

SECTION |. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DES SOLS

Article UH1- occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions suivantes :
- Les constructions i usage d'habitation, saul dans les cas visés d l'article 2
- Les constructions agricoles
- Les constructions & vocation industrielle el artisanale
- Les entrepdts commerciaux
- Les cwrigres
- Les habitations légéres de loisis

- Les travaux, installations et aménagements suivants

- Les garages collectifs de caravanes

- Les parcs d'attractions

~  Les dépdits de véhicules {neufs ou usagés)

- Les caravanes isolées, maisons-mobiles et fes camping-cars

- Les dép6ts divers

- Les terrains aménagés de camping et de curavanage ainsi que les terrains destings
uniguement & la réception des caravances,

- Les parcs résidentiels de loisirs

Article UH 2 - occupations et utilisations admises sous condition

- A condition qu'elles soient strictement nécessaires au fonctionnement des constructions
autorisées, les occupations et wtiltsations du sol ci-apres

- les constructions & usage c’habitation et de bureau, dans la limite de 60 m de

surface de plancher.

- les constructions 4 usage de stationnement de véhicules.
- Les aires de stationnement ouvertes au public, & la condition que leur aménagement participe
a 'amélioration des lieux et du paysage
- Les alfouillements ou exhaussements du sol. & condition d"étre lids & une occupation du sol
autorisée dans la zone.
- l'aménagement et l'extension des constructions existantes.
- les installations nécessaires au fonctionnement des services publics.



SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UH3 - accds et voirie
Accés :

Pour €tre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie, publique ou privée, ouverte & la
circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'aceds sur celle de ces
voies qui présenterait une gére ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Aucun accés ne devra s'effectuer directement sur la RN7.

Les acces doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
ou un risque pour la circulation publique.,

Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 1'approche du matériel de lutte contre
l'incendie et étre conformes aux préconisations du SDIS (Service Départemental d'Incendie et
de Sccours) et 4 la réglementation incendie en vigueur.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
Etre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. La
largeur des voies doit permettre le croisement de deux véhicules,

Article UH4 - desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Alimentation en eau potable

Toute construction qui le requiert doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.
q

Défense contre l'incendie:

L'implantation des constructions et installations devra étre conforme A la réglementation en
vigueur concernant la lutte contre 'incendie.

Eaux usées

Toute construction qui le requiert doit &tre raccordée au réseau collectif d’assainissement.
L'évacuation des eaux usées non domestiques dans Te réseau public est subordounée & un pré-
traitement.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau ou réseaux d'eau
pluviale est interdite.
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Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre traitées sur I'opération ou I'unité fonciere par tous dispositifs
appropriés. Aucun rejet ne devra avoir lieu sur la voie et sur les fossés publics existants.
L'évacuation des eaux de ruissellement (voirie, parking et aire de stockage) doit, si nécessaire,
étre assortie d'un pré traitement.

Réseaux divers

Les lignes d'alimentation par ¢dhle & construire sur le domaine public ou privé doivent éue
réalisé en réseau souterrain.

Article UH 5 - caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article UH 6 - implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction doit étre implantée & 5 métres au moins de Falignement.

Toutefois, des dispositions différentes pourront ére admises pour 'implantation des ouvrages

de faible importance réalisés duns un but d'intérét général (WC, cabines t€l¢phoniques, postes

de transformation électrique, abri de voyageurs...), pour des motifs techniques, de séeurité ou

de fonctionnement de I'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront
étre admises que si une insertion harmonieuse dans 'environnenient est garantie.

Article UH 7- implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparalives.

En cas de recul. la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
l2 plus proche de la limite sera au moins égale & la moitié de leur hauteur, avee un nimum
de 4 m (12 = 4 m).

Article UH 8 - implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriéte

Non réglementé

Article UH 9- emprise au sol

Non régleimentd
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Article UH 10 - hauteur des constructions

La hauteur autorisée est comptée A partir du niveau du terrain naturel au centre de la
construction.

La hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée a 8 métres au faitage.
La hauteur des autres constructions autorisées est limitée & 15 meétres au faitage.

Article UH 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I’observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou I’aspect extérieur des batiments ou I'ouvrage & édifier ou & modifier sont de
nature & porter atteinte au caractdre ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Composition générale;

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumes, unc unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction et 'harmonie du paysage
ou des perspectives.

Clétures:

Elles devront prendre la forme d'un grillage de couleur verte. Il pourra &tre doublé d'une haie
vive. Leur hauteur ne pourra pas excéder 2,50 métres, calculés & partir du terrain naturel.

Divers :

Les coffrets de réseaux, les boites A lettre, les climatiscurs ou tout autre élément équivalent
seront positionnés de manidre & ne faire aucune saillie par rapport au nu du mur ou de
I'élément formant cldture,

Batiments repérés et protégés au titr I'article L 123-1-5-7 du code de l'urbanisme

Les bitiments devront &tre restaurés dans des conditions architecturales et techniques
permettant leur entretien, restauration et mise en valeur patrimoniale.
A I'occasion de restaurations, ravalement, travaux...le plus grand soin sera apporté :
- au maintien des éléments architecturaux présentant un caractére ayant valeur de
patrimoine
- aux procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des techniques
anciennes et traditionnelles.

Les éléments caractéristiques exprimant leur typologie architecturale (épiderme, décors et
modénatures, menuiseries, serrureries, éléments de couronnement tels que corniche et
génoises) ne pourront étre altérés et déposés et devront &tre entretenus,

Percements :
Les percements de fagade ne pourront étre modifiés ni dans leur rythme sur la fagade, ni dans
leur forme et proportion.
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En cas de bouchement méme partiel pour des raisons techniques penmettant une amélioration
éncrgétique avérde de la construction, la partie occultée sera couverte en fagade par un
élément de menuiserie traditionnel (volet en bois peint).

Menuiserics/ serrureries :
Les menuiseries des constructions seront composées dans leur proportion, leurs rythimes, lewrs
dessins, leurs matériaux conformément aux dispositions de 1architecture traditionnelles. Les
menuiseries changées seront ainsi :
- soit d'un dessin identique, pour celles présentant un caractére patrimonial
- soit d’un dessin inspiré des formes anciennes (dans le respect des proportions)
Les éléments de seriureries anciennes (loquet, heurtoirs, entrée de serrure, pentures, fiches
etc...) devront Blre préservés et conserveés in situ.

Couronnement :
Les couronnements traditionnels seront entretenus et restaurés conformément aux dispositions
traditionnelles : ils ne pourront étre modifiés dans leur forme et leurs percements sauf pour
"accueil de dispositifs permettant une amélioration énergétique avérée de la construction, ne
pouvant éure installés ailleurs sur la parcelle.
L0 cas d'impossibilité d'installer les panneaux solaires ailleurs, ils seront regroupds sur un
pan de couverture et seront de type encastré.

Extensions :
Des extensions aux constructions existantes pourront étre acceptées :
- elles devront présenter des dimensions inférieures aux volumes existants, la fagade
principale du bétiment existant devant demeurer le volume le plus important,
- Les extenstons devront soit :
- utiliser une écriture architecturale compatible avee elle de Parchitecture traditionnelle, dans
ses rythmes. proportions, matériaux.
- Utiliser une écriture architecturale résolument contemporaing inscrivant le biitiment dans
une logique durabla.
Toutefois, la conception de ces inuneubles orientés vers la création architecturale
contemporaine devra s"appuyer sur la culture architecturale et urbaine du lieu, Ainsi, les
glévations seront traitées avec sobridté, suivant un schéma géométrique simple @ axes
verticaux et horizontaux. Les ouvertures devront étre plus hautes que larges.

Article UH 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules devra &tre assuré en dehors des voies publigues ou privées
ouvertes a la circulation.

- hatel - 1 place par 35m’ de surface de plancher

- restaurant © 1 places pour 10 m* de salle (il n'y a pas de cumul en cas d'hdtel-restaurant, la
réglementation générant le plus grand nombre de places s'applique).

- commerce : | place pour 30m’ de surface de vente

La swrface de stationnement prévue pour les vélos devra &tre au moins égale & [ de la
surface de plancher du bitiment.
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Article UH 13 - Espaces libres et plantations

30 % de I'unité foncitre devront étre traités en espaces verts, hors servitude de voirie existante
sur le terrain d’assiette de tout projet.

Les aires de stationnement devront étre plantées A raison d’un arbre A haute tige pour six
places de stationnement sur la surface totale du parking.

Les plantations seront réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdites (voir liste en annexe).
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Chapitre VII. Reglement applicable a la zone UL

Zone urbanisée a vocation de loisir.

SECTIONl. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DES SOLS

Article UL1- occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les accupations et utilisations cu sol non mentionnées a l'article 2 sont interdites.

Article UL2 -  occupations et utilisations admises sous condition

- les équipements sportifs, i condition de ne pas entrainer de nuisance pour le voisinage

- les constructions et installations d'intérét général,

- les aires de jeux et de sport el les aires de stationnement nécessaires i ces activités, &
condition qu’elles s’intégrent harmonieusement dans I'environnement.

- les bureaux et services s'ils sont directement 1iés & une activité déja présente dans la
zone.

- les aires de statiounement ouverles au public, & la condition que lTeur aménagement
participe a amélioration des lieux et du paysage

- les affouillements ou exhaussements du sol, i condition d™étre 1igs & une occupation du
sol autorisée dans la zone.

SECTION Il__CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UL3 -  accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces & une voie. publique ou privée, ouvert a la
circutation. soit directement, soit par l'intermdédiaire d'un passage aménagé sur tonds voisins
éventuellement obtenu par application de l'article 632 du Code Civil.

L'acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et aux impératifs de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future,

La volrie doit étre compatible en capacttd avec la destination et l'importance des canstructions
ou installaticns gqu'elle dessert.



Article UL 13 - Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement devront &tre plantées A raison d’un arbre 2 haute tige pour quatre
places de stationnement sur la surface totale du parking.

Les plantations seront réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdites (voir liste en annexe).

40

BLU o Les Tourrettes — REGLEMENT



TITRE NI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER
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Chapitrel. Reglement applicable a la zone AU

#* %

La zone AU est une zone peu ou pas équipée. La capacité des réseaux périphériques est suffisante pour desservir
les constructions & implanter.

Elle comporte un secteur AUa, & vocation de centre-village

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL
Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

* Les constructions suivantes :
* les constructions agricoles
* les constructions a vocation industrielle
* les carriéres
* les entrepbts commerciaux
* les habitations légéres de lolisir
¢+ Les travaux, installations et aménagements sulvants :
* les garages collectifs de caravanes
* |es parcs d'attractions
* les dépbts de véhicules
¢ lesterrains de camping, de caravanage et ceux destinés  la réception des camping-cars
* les parcs résidentiels de loisir
* les caravanes isolées
* les dépdts divers & I'exception de ceux implantés préalablement 4 I'entrée en vigueur
du présent réglement

Article AU 2 - Occupations et Utilisations du Sol admises sous condition

Les occupations du sol décrites ci aprés peuvent &tre autorisées 3 condition que les équipements
suivants soient réalisés :

* leréseau d'eau de caractéristique suffisante pour obtenir une protection incendie
correcte du secteur

* leréseau d'assainissement

* leréseau d'eau pluviale si nécessaire

* e réseau d’électricité

* leréseau d'éclairage public

* les autres réseaux cablés (téléphone, ...)

*  la voirie.

PLU de Les Tourrettes — REGLEMENT 42



Les opérations devront couvrir la totalité du secteur concerné ou étre réalisées par tranches. Dans le
cas de réalisation par tranche, elles ne devront pas compromettre l'urbanisation du reste de la zone.

Sont autorisés a ces conditions :

o les constructions a vocation d'habitation

« les dépendances, dans la limite de 2 par habitation

+ les constructions hoteliéres

« les constructions commerciales

« les équipements collectifs

+ les bureaux et services

« les annexes nécessaires aux constructions précitées, et les dépendances dans la limite de deux
par unité fonciére

+ les aires de sports, de jeux, de loisirs

« les aires de stationnement, dés lors que leur aménagement participe a I'amélioration des lieux
et du paysage

« les ouvrages réalisés dans un but d'intérét général

« les constructions artisanales, & condition que ces constructions, par leur importance ou leur
fonctionnement, ne soient pas incompatibles avec la salubrité, la tranquillité ou
I'environnement de la zone

« les affoulllements ou exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des constructions et
équipements précités.

Les constructions et installations autorisées devront respecter les OAP n°1 et n°2.

SECTION 2 - CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL
Article AU 3 — Acces et voiries

Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les acces doivent &tre adaptés a |'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne ou un
risque pour la circulation publique.
Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie et &tre conformes aux préconisations du SDIS (Service Départemental d'Incendie et de
Secours) et & la réglementation incendie en vigueur.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse sont interdites, sauf impossibilité technique de réaliser une voie traversante et
spécification contraire dans les orientations d’aménagement.

Article AU 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Toute construction qui le requiert doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

Défense contre l'incendie :

L'implantation des constructions et installations devra étre conforme 4 la réglementation en vigueur
concernant la lutte contre l'incendie.

Eaux usées :
Toute construction dolt étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public est subordonnée a un pré-
traitement.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau ou réseaux d'eau pluviale est
interdite.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales devront étre traitées sur l'opération ou I'unité fonciere. Aucun rejet ne devra avoir
lieu sur la vole et sur les fossés publics existants, exceptée lorsqu’une convention a été signée avec la
Commune compétente en la matiére,

Réseaux divers :

Les lignes d'alimentation par céble & construire sur le domaine public ou privé doivent &tre réalisé en
réseau souterrain, ou, le cas échéant, sans incidence visible sur I'aspect extérieur des constructions.

Article AU 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé

Article AU6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En AU (hors secteur AUa), les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5
metres par rapport a l'alignement des voies.

Toutefois, I'aménagement des constructions existantes comprises entre |'alignement et le recul
imposé est autorisé.
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Le long de la RN 7, les constructions seront implantées dans une bande comprise entre I'alignement
sur voie et un recul maximum 20 métres. En cas de recul, la limite d'emprise publique devra étre
matérialisée par un mur magonné d‘une hauteur minimum de 1,20 metre.

En AUa (secteur concerné par I'OAP n°1), les constructions seront implantées avec un recul minimum
de 3 métres, hors implantation particuliére déterminée dans l'orientation d'aménagement.

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

En cas de recul, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de la limite sera au moins égale & la moitié de leur hauteur, avec un minimum de 3 m (H/223
m).

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

A moins d'étre accolées, les constructions devront s'implanter & une distance de 3 meétres minimum.

Article AU 9 - Emprise au sol

Non réglementé

Article AU 10 — Hauteur maximale
La hauteur autorisée est comptée & partir du niveau du terrain naturel au centre de la construction,
En AU, la hauteur des constructions est limitée a 8 métres au faitage.

En AUa, |la hauteur des constructions est limitée a 12 metres au faitage.

Article AU 11 — Aspect extérieur des constructions

L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

A l'exception des constructions faisant preuve d’une architecture contemporaine trés marquée dans
I'expression des volumes et dans I'utilisation de matériaux innovants, les batiments a édifier devront
respecter les prescriptions suivantes :

Composition générale :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumes, une harmonie d'aspect et de
matériaux, pour ne pas nuire 3 la bonne économie de la construction et faciliter son intégration dans
I'environnement immeédiat et le paysage local.
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Facades :

L'utilisation en fagade de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage est
interdite.

Les matériaux qui le requiérent devront étre enduits ou peints.

Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement doivent
s'harmoniser avec le bati environnant, Les enduits doivent étre lisses ou a grains fins.

Ouvertures :

Les ouvertures doivent s'harmoniser avec I'aspect général de la fagade. Les ouvertures en fagades sur
rue doivent &tre plus hautes que larges.

Cette condition n'est pas exigée dans le cas de grand portail sur rue, de devanture commerciale ou
artisanale.

Toltures :

Les matériaux de couverture devront avolr I'aspect de tuiles canal ou romane vieillies. Les couleurs
rouges ou brunes sont exclues,

Les toltures a un seul pan sont autorisées pour les annexes et les dépendances.

Les toitures terrasses sont autorisée en cas d'installation de dispositifs a vocation de production ou
d'économie d'énergie,

Cldtures :

En limite de RN7:

* Dans le secteur AUa, un front bati constitué de batiments ou de murs doit &tre réalisé ;

* En dehors du secteur AUa, une cldture, n'excédant pas 2m de hauteur (calculée & partir du
terrain naturel) et composée d’'un mur magonné de 1,20m de hauteur minimum surmonté
éventuellement d'un grillage ou d'une grille, doit &tre réalisée en cas de recul de la
construction par rapport a la voie. Elle sera obligatoirement doublée d’une haie vive,

En limite des autres emprises publiques, les clétures n‘excéderont pas 2m de hauteur (calculée a partir
du terrain naturel) et seront composées d'un mur magonné de 0,80 m de hauteur maximum (calculée
a partir du terrain naturel), éventuellement surmonté d'un grillage ou d’une grille, et doublée d’une
haie vive obligatoire.

Sur les autres limites, elles pourront prendre la forme d'un mur plein. Leur hauteur ne pourra pas
excéder 2,00 métres, calculés a partir du terrain naturel.

Les clétures magonnées qui ne sont pas réalisées en pierres devront étre obligatoirement enduites.

Pour les constructions a usage d'activités, une grille métallique d'une hauteur supérieure peut étre
autorisée pour des raisons de sécurité.
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Divers :

Les coffrets de réseaux, les boites a lettre, les climatiseurs ou tout autre élément équivalent seront
positionnés de maniére a ne faire aucune saillie par rapport au nu du mur ou de I'élément formant
cléture,

Article AU 12 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

Les besoins minimum sont fixés comme suit :

+ constructions a usages d’habitation : 2 places par logement jusqu‘a 100 m2 de surface de
plancher, puis 1 place supplémentaire par tranche de 50 m2.

+ hétel : 1 place par 35m2 de surface de plancher

+ restaurant : 1 places pour 10 m2 de salle (il n'y a pas de cumul en cas d'hétel-restaurant, la
réglementation générant le plus grand nombre de places s'applique).

+ commerce : 1 place pour 30m2 de surface de vente. L'aire de stationnement devra prévoir un
espace réservé au garage des vélos.

* bureau : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale & 60% de la surface de
plancher.

* artisanat : adapté au besoin de l'établissement

+ équipements : adapté au besoin de I'établissement. L'aire de stationnement devra prévoir un
espace réservé au garage des vélos.

Article AU 13 - Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction et installation devront étre plantées.

Les aires de stationnement de plus de 100 m2 devront étre plantées a raison d’un arbre a haute tige
d'essence locale pour quatre places de stationnement,

30% minimum de la surface de l'unité fonciére ou de |'opération devront étre traités en espaces verts,
hors servitude de voirie existante sur le terrain d'assiette de tout projet.
Les systémes de rétention des eaux de pluie végétalisés seront comptés comme espaces verts.

Les plantations seront réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdites (voir liste en annexe).
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Chapitre . Reglement applicable d la zone
2AUE

La zone 2AUE est une zone peu ou non équipée, réservé aux activités économiquies.

La capacité des réseaux périphériques n’étant pas suffisante pour desservir les constructions
a implanter, son ouverture @ U'urbanisation sera subordounée & une modification ou & une
révision du présent plan.

Cette zone est concernée par le PPRI.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

Article ZAUE 1 - Occupations et utilisations du Sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées i l'article 2AUE 2
ci-dessous.

Article 2AUE 2 — Occupations et Utilisations du Sol admises sous
condition

Les installations et ouvrages techniques A usage d’infrastructures A condition qu'ils soient
nécessaires & 'exploitation, au fonctionnement et i ’entretien des réseaux de toute nature,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 2AUE 3 — Accés et voiries

Non réglementé

Article 2AUE 4 - Desserte par les réseaux

Non réglementé

Article 2AUE 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé
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Article 2AUE 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

En dehors des marges de recul délermindes au plan de zonage. toute construction doit &tre
implantée & une distunce minimum de 3 métres de 'alignement actuel ou futur des voies
auvertes & la circulation,

Article 2AUE 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Tout bitiment doit &tre distant des limites séparatives de 5 métres au mininwum.

Article 2AUE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article 2AUE 9 - Emprise au sol

Non réglementd

Article 2AUE 10 — Hauteur maximale

Non réglementé

Article 2AUE 11 —~ Aspect extérieur des constructions

L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
lobservation de  prescriptions spéciales si par feur situation, leur architecture. leuwrs
dimensions ou l'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages & edifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites. aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales.

Article 2AUE 12 ~ Stationnement des véhicules

Non réglementé

Article 2AUE 13 — Espaces libres et plantations

Non réglementé

" 1o



P.L.U. LES TOURRETTES - Modification N°1 REGLEMENT

Chapitre I. Reglement applicable a la zone AUf

La zone AUf est une zone a urbaniser a vocation d’habitat, non constructible en I'état actuel du PLU. Elle
pourra étre ouverte a I'urbanisation a I'occasion d’une modification du PLU.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone AUf sauf stipulations contraires.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUf 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AUf 2 sont interdites.

ARTICLE AUf 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation ultérieure d'un aménagement cohérent de I'ensemble du

secteur, sont admis les ouvrages et installations y compris classées nécessaires a I'exploitation et a la gestion des

réseaux et aux services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs, traitement des déchets, etc.) et

dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des

nécessités techniques.

SECTION 2 — CONDITION DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUf 3 - ACCES ET VOIRIES
Non réglementé.

ARTICLE AUf 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non réglementé.

ARTICLE AUf 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non reglementé.

ARTICLE AUf 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les ouvrages devront s'implanter en retrait de I'alignement, a une distance compatible les contraintes techniques

et ne compromettant pas I'urbanisation ultérieure de la zone.

ARTICLE AUf 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les ouvrages devront s'implanter en retrait de la limite séparative, & une distance compatible les contraintes

techniques et ne compromettant pas |'urbanisation ultérieure de la zone.

ARTICLE AUf 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.
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ARTICLE AUf 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE AUf 10 - HAUTEUR MAXIMALE
Non réglementé.

ARTICLE AUf 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Non réglementé.

ARTICLE AUf 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Non réglementé.

ARTICLE AUf 13 - ESPACES LIBRES DE PLANTATIONS
Non réglementé.



TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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Chapitre | - Reglement applicable ala zone A

*® *

{1 s'agit dune cone, éguipée ouw non, a proiéger en raison du potentiel agronmnique,
bialogique ot écononique des terres agricoles.

Cette zone est concernée par le PPRI.

Elle comporte trols secreurs :
- Ah, dhabitar diffus
- Ap, correspondant aux espaces agricoles compris dans le périmétre de [AVAP,
dont les régles s'imposent aie PLU.
- Alp, correspondant & ['habitat diffus compris dans le périmétre de 'AVAP, dont
les régles s'imposent an PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

Article A1l — Occupations et utilisations du Sol interdites

- Les constructions & vocation :
- d'habitation et leurs dépendances (sauf celles visées a Particle 2)
- hételidres
- de bureau gt services
- de commerce ¢t d'entrepots
- d'équipement
- industrielle et artisanale
- Lescarridres
- Les habitations [égeres de loisir

- Les travaux, instaliations et aménagements suivants :
- Les garages collectifs de caravanes
- Les purcs d’attractions
- Les dépdts de véhicules
- Les terrains de camping. de caravanage et ceun destinés a la réception des
camping-cars
- Les parcs résidentiels de loisir
- Les caravanes isolées
- Les dépdts non agricoles

A



Article A 2 - occupations et utilisations admises sous condition

Dans la zone A et le secteur Ap :

- Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation agricole, & condition de
ne pas dépasser 250 m* de surface de plancher pour les constructions 2 usage d'habitation et
qu'en I'absence de réseau un assainissement autonome adapté soit mis en place.

- A condition d'étre i€ au logement de l'exploitant :
- les dépendances bities, dans la limite de 2, d'une surface maximale de 20 m? de surface de
plancher elfou d'emprise. Elles devront d'étre implantées dans un rayon de 20 métres par
rapport & la construction principale {centre théorique de la construction). En cas
d'impossibilité technique, elles devront étre situées i proximité immédiate.

- les constructions et instaltations nécessaires & des équipements collectifs ou 2 des
scrvices publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou foresti¢re dans I'unité foncidre oil elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- Les affouillements et cxhaussements du sol, & condition qu'ils soient liés A une
activité autorisée dans la zone,

Dans les secteurs Al et Ahp ;

- l'aménagement des constructions & usage d'habitation cxistantes et leur extension de
30% maximum de la suzface initiale de la construction et dans la limite de 250 m® de
surface de plancher.

- les dépendances, dans la limite d'une par unité foncigre et de 20 m* maximum de
surface de plancher Elles devront d'étre implantées dans un rayon de 20 métres par
rapport 4 la construction principale (centre théorique de la construction). En cas
d'impossibilité technique, elles devront &tre situées A proximité immédiate.

- les piscines

- lareconstruction & l'identique

SECTION 2 - CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - acces et voirie

Pour €tre constructible, un terrain doit avoir aceés & une voie, publique ou privée, ouverte & la
circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie el &tre conformes aux préconisations du SDIS (Service Départemental d'Incendie et
de Secours) et A la réglementation incendie en vigueur.

La voirie doit étre compatible en capacité avec la destination et I'importance des constructions
ou Installations qu'elle dessert.
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Article A 4 - desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Alimentation en eau potable

Toute construction qui le requiert doit 8tre raccordée au réseau public d'eau potable. A défaut
de réseau public, des dispositions techniques telles que captage, forage ou puits particulier
sont autorisées & condition d'8tre en conformité avec la réglementation en vigueur.

Défense contre l'incendie:

L'implantation des constructions et installations devra &tre conforme a la réglementation en
vigueur concernant la lutte contre Uincendie.

Eaux usées

Toute construction qui le requiert devra disposer d'un assainissement autonome conforme i la
réglementation en vigueur. En présence d'un réseau public d'assainissement, les constructions
précitées devront étre raccardées au-dit réseau.

L’évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public est subordonnée & un pré-
traitement.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus. fossés, cours d'eau ou réseaux deau
pluviale est interdite.

Eaux pluviales

Les caux pluviales devront &tre traitées sur I'opération ou I'unité foncidre. Les clotures devront
permettre le passage des eaux de ruissellement. Aucun rejet ne devra avoir lieu sur la voie et
sur les fossés publics existants.

Réseaux divers

Dans les secteurs Ap et Afip, les lignes d'alimentation par cdble & construire sur le domaine
public ou privé doivent étre réalisé en réseau souterrain,

Article A5 - caractéristiques des terrains

L'unité fonciere devra présenter une surface minimum de 1000 m°. Cette surlace est portde a
4000 m® en cas de réalisation d'un dispositif d'assainissement autonome.

Article A6 - implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions doivent &tre implantées & une distance au moins égale an recul indiqué au
plan. compté & partir de axe de fa voue.
A défaut d'indication, les constructions doivent étre implantées & une distance au moins dgale
i S métres par rapport a laxe de la voie.

Toutefois, des dispositions différentes pourront Stre admises pour l'implantation des ouvrages
de faible importance réalisés dans un but d'intérét général (WC. cabines télépheniques, postes
de transformation électrique., abri de voyageurs...} pour des motifs techniques. de sécurité ou



de fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront
étre admises que si une insertion harmonieuse dans l'environnement est garantie.

Dans les secteurs Ap et Alp, la servitude lie au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes les
occupations du sol situées dans le périmetre de 'AVAP sont susceptibles de prescriptions
complémentaires.

Article A7 - implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les batiments peuvent &tre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives.

En cas de recul, les bitiments doivent &tre implantés a une distance comptée horizontalement
de tout point du bitiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative au moins
égale A la distance de niveau entre ces deux points, cette distance n'étant jamais inférieure 2 4
metres (L=H z 4m).

Dans les secteurs Ap et Ahp, la servitude liée au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes les
occupations du sol situées dans le périmétre de 'AVAP sont susceptibles de prescriptions
complémeniaires.

Article A8 - implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Dans les secteurs Ak et Ahp, la construction d'une dépendance sera implantée dans un rayon
de 20 metres par rapport & la construction principale (centre théorique de la construction).
Cette distance est portée 4 30 métres pour les piscines.

Dans les secteurs Ap et Alp, la servitude liée au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes les
occupations du sol situées dans le périmetre de I'AVAP sont susceptibles de prescriptions
complémentaires,

Article A9 - emprise au sol

Dans les secteurs Alr et Afip, 'emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 40% de la
surface de 'unité fonciére.

Article A10- hauteur des constructions

La hauteur au fajtage des constructions a usage d'habitation est limitée & 8 métres par rapport
au terrain naturel.

La hauteur au faftage des autres constructions est limitée & 10 métres par rapport au terrain
naturel, sauf impératifs justifiables pour des raisons techniques.

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions

L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, leuss
dimensions ou l'aspect extérieur, les bitiments ou ouvrages i édifier ou & modifier. sont de

P.L S de Les Tourrettes — REGLEMENT 54



nature i porter atleinte au caractere ou i l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a ja conservation des perspectives monumentales,

Dans les secteurs Ap et Ahp, la servitude lide au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes les
occupations du sol situées dans le périmetre de 'AVAP sont susceptibles de prescriptions
complémentaires.

1. Bdtiments d'activités agricoles

L'emploi de matériaux brut est auterisé (pierres, bois naturel non vernis...). Les matériaux qui
le requiérent devront étre enduits ou peints.

Les facades doivent présenter une simplicité d’aspect (forme, matériaux, couleur) en harmonie
avec la construction principale et son environnement.

Les cl6tures seront constituées de haies vives et/ou, en limite séparative latérales, de grillages
de hauteur maxi 2.00 m.

2. Habitations

Composition générale:

les constructions doivent présenter une simplicité de volumes. une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction et Fharmonie du paysage
ou des perspectives,

Facades:

L'utilisation en fagade de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage
estinterdite. Les matériaux qui le requigrent devront étre enduits ou peints.

Les conlewrs des matériaux apparents, des enduits ¢t des peintures de ravalement doivent
sharmoniser avec le biti environnant. Les enduits doivent &tre lisses ou & grains fins.

Quvertures:

Les ouvertures doivent sharmouniser avec 'aspect général de la fagade.

Toitures:

Les matériaux de couverture devront avoir 'aspect de tuiles canal vieillies ou romanes.
Les toitures terrasses sont autorisée en cas dinstallation de dispositifs & vocation de
production ou d'économie d'énergie.

Clétures:

En cas de cldtures, celles-ci devront prendre la forme d'un grillage doublée d'une haie vive,
Leur hauteur ne pourra pas excéder 2,00 metres, calculés a partir du terrain naturel].
Hormis les clétures en pierres. les murs pleins magonnés sont interdits,

Batiments repérés et protégés au titre de 'article L 123-1-5-7 du code de I'urbanisme

Les bauments devront &tre restaurds dans des conditions architecturales et techniques
permettant leur entretien. restauration et mitse en valeur patrimoniale.
A T"occasion de restavrations, ravalement, travaux...le plus grand soin sera apporté :
- au maintien des éléments architecturaux présentant un caractére ayant valeur de
patrimoine

\
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- aux procédés et techniques de restauration qui devront s’inspirer des techniques
anciennes et traditionnelles.

Les éléments caractéristiques exprimant leur typologie architecturale (épiderme, décors et
modénatures, menuiseries, serrureries, éléments de couronnement tels que corniche et
génoises) ne pourront &tre altérés et déposés et devront étre entretenus,

Percements :
Les percements de fagade ne pourront &tre modifiés ni dans leur rythme sur la fagade, ni dans
leur forme et proportion,
En cas de bouchement m&me partiel pour des raisons techniques permettant une amélioration
énergétique avérée de la construction, la partie occultée sera couverte en fagade par un
élément de menuiserie traditionnel! (volet en bois peint).

Menuiseries/ serrureries :
Les menuiseries des constructions seront composées dans leur proportion, leurs rythmes, leurs
dessins, leurs matériaux conformément aux dispositions de I'architecture traditionnelles. Les
menuiseries changées seront ainsi :
- soit d’un dessin identique, pour celles présentant un caractére patrimonial
- soit d’un dessin inspiré des formes anciennes {dans le respect des proportions)
Les éléments de serrureries anciennes (loquet, heurtoirs, entrée de serrure, pentures, fiches
etc...) devront étre préservés et conservés in situ.

Couronnement :
Les couronnements traditionnels seront entretenus et restaurés conformément aux dispositions
traditionnelles : ils ne pourront étre modifiés dans leur forme et leurs percements sauf pour
Iaccueil de dispositifs permettant une amélioration énergétique avérée de la construction, ne
pouvant étre installés ailleurs sur la parcelle.
En cas d’'impossibilité d’installer les panneaux solaires ailleurs, ils seront regroupés sur un
pan de couverture et seront de type encastré.

Extensions :
Des extensions aux constructions cxistantes pourront étre acceptées :
- elles devront présenter des dimensions inférieures aux volumes existants, la fagade
principale du batiment existant devant demeurer le volume le plus important.
- Lesextensions devront soit :
- utiliser une écriture architecturale compatible avec celle de ’architecture traditionnelle, dans
ses rythmes, proportions, matériaux,
- Utiliser une écriture architecturale résolument contemporaine inscrivant le batiment dans
une logique durable.

Toutefois, la conception de ces immeubles orientds vers la création architecturale
contemporaine devra s’appuyer sur la culture architecturale et urbaine du leu. Ainsi, les
élévations scront traitées avec sobriété, suivant un schéma géométrique simple: axes
verticaux et horizontaux. Les ouvertures devront &tre plus hautes que larges.
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Article A 12 - Stationnement

Lc stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions et installations,
devra éue assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes & la circulation,

Article A13 -  Espaces libres et plantations

Les dépdts agricoles permanents doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres A
croissance rapide.

Tout arbre abattu est remplacé.
Les plantations serout réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdites (voir liste en annexe).



TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

PLLE dotes Tourrettes — REGLEMENT
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Chapitre | - Réglement applicable a la zone N

*® *

La zone N est une zone naturelle, pew ou pas desservie par des équipements collectifs. Elle est
& protéger en raison soit de la qualité des sites, des milienx naturels, des paysages et de leur

inrérét.

Elle comporte les secteurs suivanis :

Nb, correspondant au parc du Blomard ;

Ne, correspondant aux activirés conunerciales et industrielles isolées existantes ;

Nh qui correspond & des construciions existantes isolées ne disposant pas de
Uensemble de la viabilité ;

Nhp qui correspond & des constructions existantes comprises dans le périméire de
PAVAP, dont les régles s'impasent ait PLU ;

Ni, correspondant a la zone inondable du Blomard ;

Nip, ¢ vacation d'activités de loisir, compris dans le périmétre de 'AVAP ;

Np, correspondant aux espaces naturels compris dans le périmétre de 'AVAP, dont les
régles s'imposent au PLU ;

Nip, correspondant au Vieux Village compris dans le périmétre de 'AVAP, dont les
régles s'imposent au PLU.

Cette zone est concernée par e PPRI.

SECTION 1 - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION

DU SOL

Article N1 - QOccupations et Utilisations du Sol interdites

- Les constructions suivantes:

a vocation de burean

hotclicre

les constructions agriceles

les constructions & usage de stationnement de véhicules
les carrieres

les habitations [égdres de loisirs

- Les travauy, installations et aménagenents suivants :

les caravanes isolées
les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains destinés

uniquement i fa réception des caravanes.

les pares résidentiels de loisirs

les dépdts de véhicules

les garages collectifs de caravanes
les dépdits divers

les pares d atiraction




Article N2 - Occupations et Utilisations du Sol admises sous
condition

Sont admises les occupations et utilisations du so! sous condition :

Dans toute la zone N, y compris les secteurs :

- les constructions ou installations nécessaires a l'exploitation et  la gestion des services
d'intérét général et dont la localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue
indispensable par des nécessités techniques

- les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires A la réalisation des ouvrages et
constructions autorisés.

Dans [a zone N, a Iexclusion des secteurs, et sous réserve d’une parfaite intégration dans le
site, les constructions et installations suivantes :
- les travaux et aménagements légers liés aux activités de découverte de la nature.
- les ouvrages nécessaires i I'extension et & 'exploitation du cimetidre

Dans le domaine public concédé de la C.N,R., sont autorisés :
- les constructions et installations nécessaires A entretien, i I'exploitation et au
renouvellement des ouvrages de la CNR
- les constructions 2 usage d'habitation nécessaires au fonctionnement des installations
de la CN.R.
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
collectifs.
- les équipements collectifs, 4 condition de nc pas compromelire 1a vocation de cette
zone
Uniquement dans le secteur Nb, & condition qu’ils s’intégrent harmonieusement dans
Venvironnement :
- les équipements collectifs
- lesaires de jeux et de sport

Uniguement dans le secteur Nc, 3 condition qu’ils s’intégrent harmonieusement dans
I'environnement :

- l'aménagement des constructions 2 usage d'activités existantes et leur extension de
30% maximum de la surface initiale de la construction et dans la limite de 250 m?2 de surface
de plancher.

- la reconstruction a l'identique

Uniguement dans les secteurs Nh et Nhp, a condition qu’lls s'intdgrent harmonieusement
dans I'environnement ;

- l'aménagement des constructions a usage d'habitation existantes et leur extension de
30% maximum de [a surface initiale de la construction et dans la limite de 250 m? de surface
de plancher.

- les dépendances, dans la limite d'une par unité foncidre et de 20 m?2 maximum de
surface de plancher, 4 condition d'étre implantées dans un rayon de 20 métres par rapporl & la
construction principale (centre théorique de la construction).

- les piscines

- lareconstruction & I'identique
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A

Uniquement dans le secteur Nip, 3 condition qu'ils s'intégrent harmonieusement dans
environnement et sans nuisance sonore pour le voisinage :

- l'aménagement des constructions existantes et leur extension de 30% maximum de la
surface initiale de fa construction.

- les dépendances, dans la limite de 2 par unité fonciere et de 30 m2 maximum de
surface de plancher, i condition d'étre implantées dans un rayon de 20 métres par rapport a la
construction principale (centre théorique de 1a construction).

- les aires de stationnement et les aires de jeux et de sport & condition qu'etles ne créent
pas de surfaces imperméabilisées.

Unigquement dans le secteur Nvp, a condition qu'ils s’'intégrent harmonieusement dans
I'environnement :
- lareconstruction a l'identique du vieux village
- les constructions & usage d'habitation et de dépendances

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N3 — Accés et voiries

Accés:

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés A une voie. publique ou privée, ouverte i la
circulation, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins
éventuellement obtenu par application de larticle 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ot un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'acces sur la voie publique doit étre aménagé en prenant en compte les problémes de
visibilité et de recul.
Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & Fapproche du matériel de lutte conltre
I'incendic et étre conformes aux préconisations du SDIS {Service Dépurtemental d'lncendie et
de Secours).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
atre aduptdes aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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Article N4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Toute construction qui le requiert doit étre raccordée au réseau public d’eau potable. A défaut
de réseau public, des dispositions techniques telles que captage, forage ou puits particulier
sont autorisées & condition d'étre en conformité avec la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction qui le requiert devra disposer d'un assainissement autonome conforme 2 la
réglementation en vigueur. En présence d'un réseau public d'assainissement, les constructions
précitées devront €tre raccordées au-dit réseau.

L’évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public est subordonnée a un pré-
traitement.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau ou réseaux d'eau
pluviale est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront €tre traitées sur 'opération ou l'unité fonciére. Les cl6tures devront
permettre le passage des eaux de ruissellement. Aucun rejet ne devra avoir lieu sur la voie et
sur les fossés publics existants.

Réseaux divers

Les lignes d'alimentation par céble a construire sur le domaine public ou privé doivent étre
réalisé en réseau souterrain, ou, le cas échéant, sans incidence visible sur l'aspect extérieur des
constructions.

Article N5 - Caractéristique des terrains

L'unité fonciere devra présenter une surface minimum de 1000 m’®. Cette surface est portée a
4000 m” en cas de réalisation d'un dispositif d'assainissement autonome.

Article N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
diverses emprises publiques

LLes constructions doivent &tre implantées & une distance au moins égale au recul indiqué au
plan, compté & partir de I'axe de la voie.

A défaut d'indication, les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale
a 5 metres par rapport a l'axe de la voie.

Toutefois, des dispositions différentes pourront étre admises pour I'implantation des
constructions d'intérét général pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement
de T'ouvrage. En tout €tat de cause, ces dispositions différentes ne seront admises que si une
insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.
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Dans le secteur Nyp, les constructions seront implantées soit a 'alignement de fait marqué par
les murs et berges existants, soit avec un recul maximum de 3 métres,

Dans les secteurs Np, Niip et Nvp. la servitude lide au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes
les occupations du sof situées dans le périmetre de I'AVAP sont susceptibles de prescriplions
complémentaires.

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les biitiments peuvent &tre implantés sur une ou plusieurs limites séparatives.

En cas de recul. les bitiments doivent étre implantés & une distance comprée horizontalement
de tout point du batiment a &difier au point le plus proche de la limite séparative au moins
égale & la distance de niveau entre ces deux points, cette distance n'élant jamais inférieure a 4
metres (L=H = 4m),

En Nyp, les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives. Toutefois, un
retrait minimum de 3 metres est autorisé en cas d'impossibilité technique. Dans ce cas, la
limite d'emprise publique devra étre matérialisée par un mur magonné d'une hauteur minimum

de 1,20 matre.

Dans les secteurs N¥p, Niip et Nvp, la servitude lide au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes
les accupations du sol situées dans le périmetre de I'AVAP sont susceptibles de prescriptions
complémentaires.

Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dans les secteurs N et Nhip la construction d'une dépendance sera implantée dans un rayon
de 20 metres par rapport & la construction principale {centre théorique de la construction).
Cette distance est portée & 30 metres pour les piscines.

Dans les secteurs Np, Nhp et Nyp, la servitude lide au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes
les oecupations du sol situdes dans le périmetre de 'AVAP sont susceptibles de prescriptions
complémentaires.

Article N9 - Emprise au sol
Dans les secteurs N et Nhp. Temprise au sol des constructions ne pourra dépasser 40% de la

surface de I'unité fonciére.

Dans le secteur Nvp. Femprise au sol des constructions pourra étre égale 4 ['emprise de fait
permettant la reconstruction & {'identique du bati correspondant & 100% de 'unité foncigre.



Article N10 - Hauteur maximum

La hauteur autorisée est comptée 2 partir du niveau du terrain naturel au centre de la
construction.

Excepté en secteur Nvp, la hauteur des constructions nouvelles ne pourra excéder 8 metres a
I'égout du toit.

La hauteur des dépendances devra étre inférieure a la hauteur de la construction principale.

Dans le secteur Nvp, les constructions nouvelles ne devront pas dépasser 7 métres au faitage
pour les parties hautes du vieux village. Pour les constructions implantées en pente, elles
pourront atteindre 10 meétres comptés a partir du sol naturel de la partie basse.

Une modulation d'un metre pourra &tre autorisée pour des raisons architecturales.

Dans les secteurs Np, Nhp et Nyp, la servitude liée au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes
les occupations du sol situées cans le périmetre de 'AVAP sont susceptibles de prescriptions
complémentaires.

Article N11 — Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 1'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou "aspect extérieur des bétiments ou 'ouvrage A édifier ou & modifier sont de
nature & porter atteinte au caractdre ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales,

Dans les secteurs Np, Niip et Nvp, la servitude liée au patrimoine (AVAP) s'impose. Toutes
les occupations du sol situées dans le périmdtre de ' AVAP sont susceptibles de prescriptions
complémentaires,

Facades:

Les fagades des nouvelles constructions devront s'inspirer de la composition des constructions
voisines existantes,

L'utilisation en fagade de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage
est interdite., Les matériaux qui le requidrent devront étre enduits ou peints,

Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement doivent
s'harmoniser avec le biti environnant, Les enduits doivent tre lisses ou & grains fins.

Toitures:

Les matériaux de couverture devront avoir l'aspect de tuiles canal ou romanes vieillies.
Les toitures terrasses sont autorisées en cas d'installation de dispositifs & vocation de
production ou d'économie d'énergie.

Clétures:

Elles devront prendre la forme soit d'une haie vive, soit d'un grillage, soit d'un grillage doublé
d'une haie vive. Leur hauteur ne pourra pas excéder 2,00 métres, calculés a partir du terrain
naturel.

Néanmoins, les murs de pierres existants devront &tre préservés et restaurés.
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Batiments repérés et protégés au titre de {’article L 123-1-5-7 du code de l'urbanisme

Les bitiments devront étre restaurés duns des conditions architccturales et techniques
permettant leur entretien. restavration et mise en valeur patrimoniale.
A |'occasion de restaurations, ravalement, travaux...le plus grand soin sera apporté :
- au maintien des éléments architecturaux présentant un caractére ayant valeur de
patrimoine
- aux procédés et techniques de restauration qui devront s’inspirer des techniques
anciennes et traditionnelles,

Les éléments caractéristiques exprimant leur typologie architecturale (épiderme, décors et
modénatures. menuiseries, serrureries, éléments de cowronnement tels que corniche et
génoises) ne pourront &tre altérés et déposés ¢t devreont étre entretenus.

Percements :
Les percements de facade ne pourront &tre modifiés ni dans leur rythme sur la fagade, ni dans
leur forme et proportion.
En cas de bouchement méme partie! pour des raisons techniques permettant une amélioration
énergétique avérée de Ja construction, la partie occultée sera couverte en fagade par un
élément de menuiserie traditionnel (volet en bois peint).

Menuiseries/ serrureries :
Les menuiseries des constructions seront composées duns leur proportion, lewrs rythmes, leurs
dessins, leurs matériaux conforimément aux dispositions de I'architecture traditionnelles. Les
menuiseries changées seront ainsi :
- 501t d'un dessin identique, pour celles présentant un caractére patrimonial
- soit d'un dessin inspiré des formes anciennes (dans le respect des proportions)
Les éléments de serrureries anciennes (loquet, heurtoirs, entrée de serrure, pentures, fiches
etc... ) devront &tre préservés et conservés in situ.

Couronnement ;
Les couronnements traditionnels seront entretenus et restaurés conforménient aux dispositions
traditionnelles : ils ne pourront &tre moditiés dans leur forme et leurs percements sauf pour
laccueil de dispositifs permettant une amélioration énergdtique avérée de la construction, ne
pouvant &tre mstallés ailleurs sur la parcelle.
En cas d'impossibilité d'installer les panneaux solatres ailleurs, ils seront regroupés sur un
pan de couverture et seront de type encastré.

Extensions :
Des extensions aux coustructions existantes pourtont étre acceptées .
- elles devront présenter des dimensions inférieures aux volumes existants, la facade
principale du bitiment existant devant demeurer le volume te plus important.
- Les extensions devront soit
- utiltser une éertture architecturale compatible avec elle de Marchitecture traditionnelle. dans
ses rythmes, proportions, matériaux,
- Utiliser une écriture architecturale résolwment contemporaine nscrivant le bittiment dans
une logigque durable.
Toutefois, la conception de c¢es immeubles ovientés vers la crdation architecturale
contemporiine devra s appuyer sur la culiure architecturale et wbaine du lieu. Ainsi. les
étévations seront traitées avec sobridté, suivant un schéma géomélrique simple : axes
verticaux et horizontaux. Les ouvertures devront €tre plus hautes gue larges.



Article N12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

En cas de destruction-reconstruction, un nombre de places au moins égal & celui existant
avant l'opération doit étre maintenu.

Article N13 - Espaces libres et plantations

Dans les secteurs Nk, Nhp et Ne¢, les surfaces libres de toute construction et installation
devront €ue plantées. Par ailleurs, 50% de l'unité foncigre devront &tre traités en espaces
verts. Tout arbre abattu est remplacé.

Les plantations seront réalisées en favorisant les essences locales adaptées. Les essences
envahissantes sont interdiles (voir liste en annexe).

Les espaces boisés figurant au plan classés "espaces boisés A conserver ou  protéger" sont
soumis aux dispositions des articles L.130-1 4 L.130-6 du Code de l'urbanisme.
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GLOSSAIRE

- Accés_: portion franchissable (juridiquement établie) des limites périphériques du terrain,
entre domaine privé et domaine public, permettant d'y entrer ou d'en sortir. Dans le cas d'une
servitude de passage sur fonds voisin, l'accés est constitué par le débouche sur la voie.

- Annexe : construction non-principale contigugé 2 une autre plus importante. Il peut s'agir
d'un garage. d'un jardin d'hiver et autre appentis, ... .

- Construction principale : construction correspendant & la destination majeure de l'unité

foncidre concernde par la demande d'autorisation.

- Dépendance : construction non-principale séparée du biitiment principal. Les piscines, ainsi
que les "pool house”, sont des dépendances.

- Espaces verts : surface de I'unité foncidre devant rester en pleine terre de maniére a ne pas
modifier I'infiltation naturelle des eaux pluviales. Cela exclut les revétements perméables
{exemple : béton alvéolé, graviers...) sauf s'ils recouvrent des surfuces de moins de 2 m” d'un
seul tenant.

En aucun cas, ces espaces plantés ne pourront étre dey aires de stationnement.

- Extension d'un bétiment : tout prolongement du bitiment principal correspondant a une
destination autarisée dans la zone.
Cela peut aller de I'agrandissement & usage d'habitation jusqu'a la véranda.

- Piscine  le bassin et son environnement propre @ plage éventuetle, local pour la pompe d'une
hauteur < 1,50 métre.

Les prospects sont mesurés soit au bord le plus proche de la limite en cas de plage. soit &
partir du bord extérieur de la margelle en cas d'absence de plage.

- Plancher habitable : plancher ol se situe le logement et oil s'exerce de fagon permanente
une activité quelque soit sa nature.

- PPNC : emplacement privatit non clos et ouvert sur la voie publique dimensionné afin

d'accueillir le stationnement d'un véhicule.

-Surface de plancher : telle que définie dans le code de ['urbanisme

- Terrain_naturel : tout terrain tel quil existe avant travaux, n'ayant pas subi de
remaniement, en particulier un exhaussement ou affouillement contemporain,

- Yoirie : espace, public ou privé ouvert a la circulation.



LISTE DES ESSENCES PRECONISEES

Milieu sec Exemples d'essences & utiliser en mélange
Haie
Résineuse / & feuillage persistant Feuillue / a feuillage caduc
Bisipans Pinus sylvestris, Cedrus atlantica, Quercus pubescens, Quercus rbbt_ir, Sorbus
hattas Pinus nigra, Cupressus sempervirens, domestica, Acer monspessulanum, Acer

Quercus flex

campestre, Tilia cordata

Juniperus communis, Phillyrea

Amelanchier ovalis, Cornus sanguinea, Pirus

Essences angustifolia, Rhamnus alaternus, amygdaliformis, Rosa canina, Pyrus communis,
basses
Spartium jonceum, Viburnum tinus Malus sylvestris
Milieu humide Exemples d'essences & utiliser en mélange
Haie
Résineuse / & feulllage persistant Feuillue / & feuillage caduc
Alnus glutinosa, Betula pendula, Acer
platanoides, Fraxinus excelsior, Fraxinus
Essences | Cedrus deodara, Ables alba, Picea | angustifolla, Juglans regla, Quercus robur, Tilla
hautes ables cordata, Acer opalus, Betula pubescens,
Populus alba, Populus nigra, Salix alba, Salix
purpured,
Carpinus betulus, Sorbus torminalis, Cornus
Essences Taxus baccata, llex parviflorum, | ™ Coryilds aveliai?a, Edonimis europaet':s,
¢ Malus sylvestris, Salix caprea, Sambucus nigra,
basses Ligustrum vulgare ;
Sorbus aucuparia, Sorbus aria, Viburnum
opulus, Frangula alnus, Viburnum opulus

Pour réaliser une haie mixte, il suffit de mélanger les essences ¢ feuilles persistantes et caduques
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LISTE DES ESSENCES ENVAHISSANTES INTERDITES

La vallée du Rhdne réputée pour ses migrations animales, est un axe importa

nt pour le

développement d'espéces exotiques qui peuvent se naturaliser, et pour certaines, porter atteinte ala

biodiversité par 'envahissement des milieux naturels. La FRAPNA a établi une liste de 8

8 espéces

végétales non naturelles en Ardéche ou en Drdme, originaire d'Asie ou du continent américain, dont

32 espéces peuvent étre considérées comme des espéces invasives.

Erable négundo - Acer negundo

Ailante - Ajlanthus altissima

Ambroisie - Ambrosia artemisiifolia

Aster écailleux - Aster squamatus

Bident feuillu - Bidens frondosa

Vergerette du Canada - Conyza canadensis
Vergerette de Sumatra - Conyza sumatrensis
Elodée du Canada - Elodea canadensis Michx.
Elodée de Nuttall - Elodea nuttalii

Jussie - Ludwigia grandiflora

Jussie - Ludwigia peploides

Pin laricio - Pinus nigra Arnold subsp. laricio Maire
Pin noir d'Autriche - Pinus nigra Arnold subsp. nigra
Pin maritime - Pinus pinaster Aiton

Renouée du Japon - Reynoutria

Robinier faux-acacia - Robinig pseudoacacia
Senecon du Cap - Senecio inaequidens

verge d'or du Canada - Sofidago canudensis

Verge d'ar géante - Solidago gigantea Aiton subsp. serotina
Lampourde d'ltalie - Xanthium italicum Moretti
Faux indigo - Amorpha fruticosa

Armoise annuelle - Artemisia annua

Vergerette de Buenos Aires - Conyza bonariensis
Euphorbe maculae - Euphorbia maculata

Fréne a fleurs - Fraxinus ornus

Topinanbour hybride - Helianthus x laetifiorus Pers
Impatiente de |'Himalaya - Impatiens glandulifera Royle
Impatience & petites fleurs - Impatiens parviflora
Elodée crépue - Lagarosiphon major

Opuntia étzlé - Opuntia humifusa

Millet capillaire - Panicum capiliare

Vigne-vierge - Parthenocissus inserta

69





