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Zones soumises a / OAP

PRINCIPES GENEFRAUX LOCALISATIONS ET ECHEANCIER PRE-
VISIONNEL D’XOUVERTUR E A LUR BANISATION DES ZONES AUH

Les orientations d’ameé-
nagement et de pro-
grammation définissent des
principes relatifs a l'implantation
des constructions, aux acces, a
I'organisation urbaine, la densite,
la mixité de I'espace bati projeté...
Elles établissent les éléments
fondamentaux a intégrer dans les
opérations d’aménagement, sous
le régime de la compatibilité.

Surfaces constructibles des
zones soumises a OAP :

Village

Zone 1:1,1 ha. :

e Zone 2 :0,23 ha, dont 0,08 ha
inconstructible (sol instable).

e Zone 3 :0,51 ha.

e Zone4 :0,37 ha.

e Zone 6:0,24 ha.

Saint Turquoit
e Zoneb5:0,2ha.

Article L151-6-1 du code de l'urba-
nisme : "les orientations d'aménage-
ment et de programmation définissent,
en cohérence avec le projet d'aména-
gement et de développement durables,
un échéancier prévisionnel d'ouverture
a l'urbanisation des zones a urbaniser
et de réalisation des équipements cor-
respondant a chacune d'elles, le cas
échéant".

Les zones A Urbaniser sont toutes
desservies a leur périphérie immédiate
par des équipements publics suffisam-
ment dimensionnés. Ainsi, I'échéancier
d'ouverture a l'urbanisation s'appuie
sur l'appréciation de I'opportunité d'ou-
verture a 'urbanisation des zones AUh
en fonction des enjeux agricoles. Ainsi,
les zones 3 et 4 ne sont pas prioritaires |
compte-tenu de leur intégration a des |
sieges d'exploitation agricole.

Compte tenu des enjeux importants de i
croissance démographique, les autres
zones soumises a OAP (1, 2, 5 et 6) |
sont donc prioritaires. Elles pourront
s'urbaniser successivement ou simul-
tanément.
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Zone A Urbaniser - 1

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense des faubourgs
historiques est réinterprétée, (organisation qui limite les co-visibilités, crée des espaces communs, des jardins, des
parkings communs...) pour concilier qualité de vie et intégration paysagere en périphérie proche du centre-village. |l
s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de I'offre en logements.
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Créer un espace vert central. { B

urbanisation en arc en arc en
Horolre semil-contlnu de mantere 0
permettre de bonnes expositions
|sans trop rapprocher les facaoles
principales de la haie de cgprés.
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Développer un urbanisme ol L'habitat en petit collectif et indivicuel
groupe structurent le quartier, avec un habitat pavillonnaire possible
que tres localement. Les structures bities seront sbmples. Les tailles et
les formes de parcelles seront suffisamment diversifiées pour ne pas ren-
voyer Limage d'un découpage trop géométrigue.

(Les différentes formes bities i vespecter sont explicitées pages @ et sui-
vankes). EE parkings dininants et arborés.

Rejeter Les parkings principaux sur les extérieurs,
pour préserver un tlot central vert.

Bt lndividuel groupé et/ou petit col- === BOtL individuel

lectif (individuel possible mais mino- groupé et/ou petit Réseaw primaire de Réseau  secondaire
vitaire) organisé en arc. Privilégier Les collectif. volrie de/ degsevte de volrie 0{/@ d€§serte
implantations en Limites séparatives, (tracé indicatif).  (tracé indicatif).

pour dégnager un maximum d’espaces
oe Jaml’w»s, pour Limiter «naturelle-
menty Les co-visibilités.

Dune maniere générale, seront définies des
contlnultés vertes au seln e la zone :
hates, espaces verts, plantations devront per-

Lorsque La longueur des habitations est principalement Novd -sud, privi- mettre Lo clreulation de La petite faune tervestre
Loler des logements traversamts. et générer des abris pour Lavifaune.

I Densité : 20 logements a 'hectare. I
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Zone A Urbaniser - 1

EXEMPLES DE TRADUCTION DES OAP
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Zone A Urbaniser - 2

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense des faubourgs
historiques est réinterprétée (organisation qui limite les co-visibilités, crée des espaces communs, des jardins, des
parkings communs...) pour concilier qualité de vie et intégration paysagére en entrée de village. Il s’agit aussi d’at-
teindre les objectifs de diversification de I'offre en logements.

|| Préserver et épaissir la g
Abande bolsée en bor-|
. dure de R.D>.94
Réaliser l'occes et le par-
king sur la partie de la zone
aux sols tnstables.
e —
—:“.‘ T "'m.‘i:r s
o

,*’

(Les différentes formes bities i respecter sont explicitées pages @ et subvantes).  + Limiter Véclalrage public aw strict néces-
satre en pr@*ﬂram Lutilisation des systimes

Ne construire qu'une seule "rangée’ de Logements. Ils seront traversants, mais origntes vers Le sol, f

pas de Ligne homogpne (introduire des décalés dans Les volumes batis) de ma-  * e PAS planter de hale monospéeifioue.

witre i éviter Les covistbilités.

BAtL individuel groupé et/ou petit collec-

tif.

Rejeter Le paviking principal sur les extérieurs.

. parkings dratnants et arborés.

Densité : 20 logements a I'hectare. I
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Zone A Urbaniser - 2

EXEMPLE DE TRADUCTION DES OAP
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Zone A Urbaniser - 3

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense des faubourgs
historiques est réinterprétée (organisation qui limite les co-visibilités, crée des espaces communs, des jardins, des
parkings communs...) pour concilier qualité de vie et intégration paysageére. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de
diversification de I'offre en logements et d'intégrer des conditions particuliéres d'entrées sorties des veéhicules.
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(Les difféventes formes bities i respecter sont explicitées pages $8 et Rejeter Les parkings principaux sur Les extérieurs,
subvantes). pour préserver un ilot central vert.
B pavkings drainants [

Les tailles et les formes de parcelles seront suffisamment diver-
sififes pour ne pas remvoyer Limage o'un découpage trop géomé-
trigue.

et arborés.

'Ot Individuel groupé (individuel pos-
stble wals trés winoritaive). Privilégler
les bmplantations en limites séparatives,

pour dégnager un maximum o’espaces | Densité : 20 logements a I'hectare.
Ad'agrément.

Pas de ligne dimplantation homogéne
(Inkrodulre des décalés) de maniere o évi-
ter Lles covisibilités.

Lorsaue La longueur des habitations est principalement Norol -Sud,
privilégier des logements traversants.
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Zone A Urbaniser - 3

EXEMPLE DE TRADUCTION DES OAP
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Zone A Urbaniser - 4

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie
dense des faubourgs historiques est réinterprétée (organisation qui limite les co-visibilités, crée des
espaces communs, des jardins, des parkings communs...) pour concilier qualité de vie et intégration
paysageére. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de I'offre en logements et d'inté-
grer des conditions particuliéres d'entrées sorties des véhicules.

Abattre La hate et le wmur pour
que le batiment structure la
rue, ou construlre dervviere.

Pas de statlonnement ou
d'acces volture.

Matlntenlr un acces agricoLe poUr
Le sigge d exptmtatww volsin.

(Les différentes formes bities i vespecter sont explicitées pages €& et sul-
vankes).

Lorsque La Longuewr des habitations est pmcapmmem Nord -Sud, prévité»
oler des logenents traversants.

Réseau primaire de Réseaw secondaire
volrie e  odesserte de volrie de desserte
(trocé indicatif). (trocé indicatif).
BAL Lndividuel gVDl/qlé et/ou Pﬂtlt GDLLECth. B ovkings drabnants et arborés.
Limiter Léclatraoe public aw strict
nécessaire en w@%mmt Vutilisa-
tlon des ;@y@me” orlenteés vers Le
;f)rv,

ne pas planter de hale monospé-

BOL ndividuel groupé (lndividuel possible).
Privilégier Les Lmplantations en Limites sépa-
ratlves, pour dégager un maximum o’ espaces T
de jardins. Alterner Les orlentations de bati- cLtaue.

ments pour viter les co-vistbilités. Les tailles IDensité - 20 logements & I'hectare I
et Les formes de parcelles seront suffisamment : :
@l cliversifiées pour ne pas renvoyer Limage d'un
découpnoe trop géométrigque.
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Zone A Urbaniser - 4

EXEMPLE DE TRADUCTION DES OAP

.‘ﬂi’ a" n I J
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Options parmi d'autres possibles.
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Zone A Urbaniser - 6

L'objectif est de produire une urbanisation de type intermédiaire, dans laquelle la morphologie dense
des faubourgs historiques est réinterprétée (organisation qui limite les co-visibilités, crée des des jar-
dins bien orientés0..) pour concilier qualité de vie et intégration paysagére. Il s’agit aussi d’atteindre
les objectifs de diversification de I'offre en logements et d'intégrer des conditions particuliéres d'en-
trées sorties des véhicules via un chemin en impasse.

Conmnexton

de volrie. J

Stotlonmements et e
N 7 b o
facces coté Nordl. '

avdins  principaux  coté
Suol. Large hate champetre anti-dérive en
Limite de L'explottation agricole.

(Les difféventes formes bities b vespecter sont explicitées pages 4 et sui-
VANEES) .

Lorsaue La Longueur des habitations est principalement Novd -Sud, privilé-
gler des Logements traversants.

Réseau primaire de
volrie de  desserte
(tracé indicatif).

BALL Lndividuel groupé et/ou petit collectif. B ovkings drabnants et arborés.
Limiter L'éclatrage public aw strict
nécessaire en préférant L'utilisa-
tlown des gggtémes ortemtés vers Le
sol,
ne pas planter de hate wonospé-
cifique. ‘

|Densité : 20 logements a 'hectare. |
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Zone A Urbaniser - 6

EXEMPLE DE TRADUCTION DES OAP

Options parmi dastres possibles.
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Zones soumises a OAP du village - vue générale

Options parmi d’autres possibles.
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Zone A URBANISER - 5 (Saint Turquoit)

L'objectif est d'intégrer une urbanisation avec une densité supérieure a celle de I'habitat purement rési-
dentiel dans le contexte forestier de la zone. L'urbanisation sera accompagnée d’une trame végétale qui
préservera une partie des arbres existants fin d’assurer I'intégration paysagére, dans le respect toutefois
de la prise en compte du risque de feux de forét. Les logements seront implantés de maniére a créer trés
peu de co-visibilités et a éviter des jardins principaux au Nord (coté forét).

Créer une zone tampon (débrous-
saillement + densité d'arbres mat-
trisée) pour la prévention de L'alén
eux de Vét.

] Ce secteur seva aménagé sur Le modele
Loviser en tant gqu'espace naturel o'une interface forestiere pour La pré-
‘ tampon (entreteniy L ventlon du risque de feux de forét

ol / \
Vel SEVMAL-OUVEYT PrO-

E o

o~
oo R

(Les difféventes formes bities i respecter sont explicitées pages # et sulvantes).  Dlune waniére générale, seront défi-
Les structures bitles seront simples, avec des tailles et des formes de parcelles qui  wies des continudtés vertes au sein de
seront suffisamument diversifiées pour ne pas remvoyer Limage d'un découpage
trop géométrique.

Ne construlre quune seule "rangée' de logements. Ils seront traversants, mats
pas de front batl Linéaire homogene (introdulve des décalés) de manierve i éviter
les covistbilités.

'Ot Dndividuel groupé (individuel pos-
| stble wals tres wlnoritalre). Privilégler
| les bmplantations en limites sépavatives,
pour dégager un maximum d'espaces de
Jardins coté sud, pour limditer «naturel-
lements Les co-vislbilités. R+1 conselllé.

lrage public au
en préfévant
oles ngtémes

des construce-
acees, Lnkéoyrer
S Struetu-
ces véoetall-
. Tov1 e
) aux futurs
ments  (em les Linté-
grant dans les Limites de par-
celles notamument).
ne pas planter de hate monos-

rs

p@cww\w@.

Densité : 20 logements a I'hectare.
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Zone A URBANISER - 5 (Saint Turquoit)

INTER FACE AMENAGEE

On entend par interface aménagée contre le risque d’incendie de forét un espace tampon spécialement créé entre
le milieu naturel combustible et la zone qui sera urbanisée, afin de prévenir les risques subis et induits d'incendie de
forét. L'interface aménagée est un ouvrage de protection pérenne qui profite a la fois aux enjeux anthropiques (habi-
tations, projets commerciaux ou industriels) et au milieu naturel. L'interface aménagée est constituée d'équipements
spécifiques destinés a répondre aux besoins des services d'incendie et de secours en cas de sinistre.

% i

L'interface aménagée sera caractérisée par :

* une bande débroussaillée sur une profondeur
d’au moins 50 métres au-dela des limites des par-
celles des logements.

* lintensité du débroussaillement sera adaptée aux
conditions du milieu : la certaine densité de vége-
taux ligneux qui ne pourra en tout état de cause
pas excéder 50 tiges/ha.

* Une piste DFCI sera réalisée. A proximité de la

piste, sur une bande de 10 meétres de large de -. . . N
part et d’autre de la piste, le débroussaillgment ] -~ = \
sera total (coupe a blanc).

* La bande débroussaillée sera libre de tout obs-
tacle qui empécherait les véhicules du SDIS de E . a PR,
manceuvrer lors des interventions. Notamment, | T e o
elle ne peut pas servir de parking pour les rive- Zone d’interface =—— Voies de circulation
rains. E Point d'eau (localisatig

= Piste DFCI ¢ définir par projet)

La voie de circulation qui permettra aux véhicules du SDIS d'accéder a l'interface, de se déplacer sur sa longueur et
de manceuvrer sera dimensionnée comme une voie pour la protection de la forét contre I'incendie de catégorie 25 :
une largeur de chaussée minimale de 4 métres La voie sera équipée a ses extrémités de panneaux en limitant I'ac-
cés et/ou de barriéres). La voie sera bouclée avec le réseau de circulation publique. Elle ne sera pas en impasse. La
voie sera placée sur l'interface aménagée a au moins 30 métres de la zone boisée.

des points d'eau (citernes ou bornes incendie) permettront aux services de lutte de se réapprovisionner en eau. Les
caractéristiques des points d’eau éventuellement a créer seront définies par le SDIS en fonction des hydrants déja
disponibles sur le secteur.
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Zone A URBANISER - 5 (Saint Turquoit)

EXEMPLE DE TRADUCTION DES OAP

Options parmi d’autres possibles.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en petit collectif

_Les Volumes seront smeLes et essentlellement
pavalleles ou perpendiculaires entre eux. On
recherchern des volumétries qui ressemblent
aw batl dense de faubourg dense.

_Les batiments pourront présenter des redents
pour éviter Leffet «palissades,

_Les jardins privatifs de vez de chaussée seront
de préférence coté opposé ot la vue, (ow la vole
de desserte carvossable).

_Hautewr : R+1 trgs dominante, comprenant
des Logements en rez-de-chaussée et o L'étage.
Ruelgues volumes secondaires pourront pré-
senter des hauteurs inférieures, notamment
les garages ow abris de jardins.

N =g
TR

[l
(I

Structures baties des fermes anciennes, exemples de
volumétries ou batl ew petit collectif.

Exemples (now exhaustifs) de t@potogies compatibles
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en bndividuel groupé/jumelé

_Les wmaisons, (volumes stmples, parvalléles ou perpendicu-
Lalres entre eux essemtiellement) sevont buplantées en dé-
calés partiels pour limiter Les vis-0-vis en créant oes es-
paces ol'intlmite.

_Les malsons ne seront pas implantées au miliew de lewr par-
celle et préférentiellement, sur wne des Limites sépavatives,
de maniere o dégager un jardin de taille significative d'un
seul tenant, méme st La parcelle est petite et afin ole Limiter
les co-vistbilités (le batl falsant écran).

_Hautewr conselllée - mélange de R et R+1, avee R+1 ma-
Joritatre.

Exemples (non exhaustifs) de tgpoto@ﬂes
Exemples (now exhaustifs) de typologies
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en indiviouel

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a
produire des volumes importants et simples, a développer des continuités de bati, a diversifier
la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

_Les maisons, (Volumes simples, pavalléles ow perpendiculaires entre eux essentiellement) seront implantées en
décolés partiels pour Limiter Les vis-a-vis en créant des espaces o'lntlmite.

_les maisons ne seront pas bmplantées au miliew de Llewr parcelle et préférentiellement, sur une des Limites sépa-
ratives, de maniére o dégager un jardin de taille significative d'un seul tenant, méme si la parcelle est petite et
afin de Limiter Les co-visibilités (le batl falsant éeran).

Exemples (non exhaustifs) de typologies
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COMPOSITIONS URBAINES

Trattement des bnterfaces batl - espaces communs ou publics

Dans Le cas o'une maison proche de la vue, la facade sur rue sera séparée de la vole :
_solt par wn simeple trottolr ouw wne placette, sans cloture,
_soltpar D{eSJaw{Lwets, avee des plantations basses.

Dans Le cas d'une maison Eloignée ole La vue (en fond de parcelle), La Limite de parcelle sera séparée de cette rue
pav wne Large plate bande, des murets e plerres (nclus dans les espaces communs), des cldtures végétales
(nclues dans les espaces communs), ou une placette - pas de cloture privative sans interface Lorsque cette
cloture donne sur des espaces communs, des trottolrs ou des voles.

Lurbanisation sern intéorée dans La trame boisée Lorsouelle existe, en préservant v maximum d'arbres,
odans les Limites des besolns Ligs i la prévention des visques de feux de forét.

{ \ole douce
bovrdeée
 dune vége- ¢
g totion fol- |
SOMNANEE.
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