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ZONES AUh / OAP : principes généraux et localisations
Zones AUh 1, 2 & 3 / organisation générale
Zones AUh 4 & 5 / organisation générale

Compositions urbaines
Habitat en petit collectif
Habitat individuel groupé/jumelé
Habitat individuel ou jumelé
Traitement des interfaces bati - espaces communs ou publics

Vue d’ensemble et grandes orientations transversales

Zone d’activités intercommunale

P1
P2
P3

P4
P4
P5
P6
P7

P8

P12
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ZONES AUH / OAP e i
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PRINCIPES GENERAUX ET LOCALISATIQNS

Les orientations d’amenagement et del 3 3 i : - ‘
programmation définissent des principes relatifs [#8 31 NN y & Pt \
a limplantation des constructions, aux acces, a I'or- 8 IS B pements publics
ganisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace ¥ ! ; : :

bati... Elles établissent les éléments fondamentaux a

intégrer dans les opérations d’aménagement sous le

régime de la compatibilité.

P

are

Surfaces des zones A Urbaniser
soumises a OAP :
_zone 1:1,2 ha.
_zone 2: 1 ha.
_zone 3 : 0,55 ha.
zone 4 : 1,0 ha.

Les OAP ont été définies pour produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une mixité de formes de Iogements habitat en petit collectif,
habitat pavillonnaire et/ou groupé. Les structures des futurs quartiers concilieront densité et qualité de vie, notamment au travers d’une organisation
qui limite les co-visibilités, développe des espaces communs, des jardins. L'urbanisation sera accompagnée d’'une trame végétale qui immergera les
zones d’habitat dans I'espace rural, dans une recherche d’intégration paysageére. Les structures baties seront simples, organisées en ilots ou les tailles
et les formes de parcelles seront suffisamment diversifi€es pour renvoyer I'image «organique» d’un damier trop régulier, tout en demeurant dans la
structure historique de la trame orthogonale du faubourg.
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ZONES AUH 1,2 & 3 / OAP | s e

ORGANISATION GENERALE

PP L

Les tracés des voies et la taille des ilots sont
— L . . reportés a titre indicatif.

Le long de Lavenne : privilégier Lhabitat Densité moyenne : 20 logements a Phectare (den-
groupé de maniere o structurer La vole et olé- sité compatible avec les dispositions du PLH en

\/eLopPer des placettes / espaces communs / cours de révision)
parkings, de maniére i dégager des ouver- L A IR

tuves visuelles et i éviter Ueffet palissades Structurer Lo {Mture place
de Lwrbanisation. - avee wn front batl (pouvant
Btve Localement discontinu).

\

- o - '-.
Assurer Lo transversalité pié-
tonne downs Les opérations.
—— .~"' . .

1N - e !
Principe de réseau de vol-
rie orthogonal et matllé.
5 ——

Secteur  desti-
wé i la eréation
-~ ,fd’équipemmts
- publics.
- N .5’4'_."‘-\
Entre les grands ilots ow Les groupes
de logements successifs @ création de

coupures vertes assez larges pour éviter
«L'effet de woppaoes de L'wrbanisation.
i FL Do r -

& , /s . - .
4 1 . 4 1 / y
Réservation de volrie pour SWh /

une éventuelle commexion B Développer  odes  poches
ultérieure. de Pwh’mgs COMUMUNG

|Large haie champétre «antl dé-
|rives entre les logements et Lles

orandes zones de culture.
A = 2

Réservation de  volrle
pour  une  éventuelle
conmnexton ultériewre.

Aménngerent d'une coupure verte
/ terraln d'ngrément commun /
de gestion des eaux pluviales.

Les différentes
formes baties i res-
pecter  (structures
explicitées pages 4 i
et sulvantes) :

Les structures bities seront stmples, orga- Développer des placettes L~
nisées en Llots o les tailles et Les formes de / €SPACES COMMUNS . y \
pavcelles sevont suffisamment diversifides oL

pour ne pas rewvoyer Limage <organioues
d'un découpage trop géométrique en dépit de
La trame orthogonale.
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ORGANISATION GENERALE

i 5 TP

Traltement «en avenues de La
rue de la vignerie : plantations
N dalionement de hautes tiges.

Les tracés des voies et la taille des ilots sont
reportés a titre indicatif.

Densité moyenne : 20 logements a ’hectare (den-

sité compatible avec les dispositions du PLH en

— . 4 y
Le long de Lavenue - privilégier Uhabitat
oroupé de maniere i structurer Lo vole et dé-
velopper des placettes / espaces communs /
parkings, de manitre i dégager des ouver-
tures visuelles et o éviter Leffet palissades
de L'wrbanisation.

o SN A
Assurer la transversalité pié-
tonne dans Les opérations.
T O AN

Structurer la future place
avee wn front bath (pouwvant
gtve Localement discontinu).

No JBTE

e - - .._
Principe de réseaw de vol
vie orthooonal et matllé.

o5 e

oesti-
weé 0 Lo création
fd’équipemewts
publics.

|Large haie chawpitre «antl olé-
|rives entre les logements et Les

grandes zones de culture.
| e -

Réservation de  volrle
pour  une  évemtuelle
connexton ultériewre.

Entre les grands ilots ow les groupes
de logements successifs : création de
coupures vertes assez Larges pour éviter
«L’effet de nappaoces dt'urbawismtlow.

£

NI Développer  des  poches
de parkings commuuns
Uoans Les groupes de Lo-

AL , oements.
Les structures biities seront simples, orgo- Développer des placettes  FRSCTy
nisées en tlots o Les tailles et Les formes de / esna y

. ISy PACES COMMUNS . ot

parcelles seront suffisamment diversifiées
| powr ne pas remvoyer Limage «organiques
o'un découpage trop géométrique en dépit de
la trame orthogonale.

Aménagement d'une coupure verte
/ tervaln d'agrément commun /
de gestion des eavx pluvioles.

Réservation de volrie pour
une eventuelle conmexion
vltériewre.

Les différentes
formes baties i ves-
pecter  (structures
explicitées pages 4 i
gt sulvamntes) :
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ORGANISATION GENERALE

L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une répartition entre habitat en groupé et individuel. La structure batie conciliera densité et qualité
de vie : organisation qui limite les co-visibilités, espaces communs, jardins, parkings communs. L'urbanisation sera accompagnée d’une trame végétale qui immergera
le quartier dans 'espace rural dans une recherche d mtegratlon paysagere. Il s’agit aussi d’ attelndre les objectifs de diversification de I'offre en logements.
. ~ "M __ . Les tracés des voies et la taille des ilots sont

> reportés a titre indicatif.

Densité moyenne : 20 logements a Phectare (den-
sité compatible avec les dispositions du PLH en

cours de révision)

' ¢ , »
' - o .
Réservations de  vol- &) 2
X ¢rie pour o’éventuelles N e g
; connexions ultériewres. ‘
- e .
w, £ Espace tawmpon / }.'".‘ﬁ_ T
- [large haie au Novd. W Y -
: I T
- v 2 .
- "
. ,
7 py Y \ A ] *
Large hale champétre «antl dé- ~— PG . - -
rive»  entre les logements et les \\ ~ A - o=
grandes zones de culture. : y s QR

LS

1Espace  tampon /
Lavoe hate au Sud.

J
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A Développer  odes  poches
de parkings commuuns

m s dans Lles groupes de Lo-
Les structures bities sevomt simeples, organisées en gements.

tlots ot Les tailles et Les formes de parcelles seront suf-
flsmmment diversifiées pour ne pas rewvoyer Vimage | sl mmner des placettes
«organiques d'un découpage trop géométrique en dépit | , espafez COMMPMM . E i

de La travuee orthogonale.

Les différentes |
formes baties i res-
pecter  (structures
explicitées pages 4
et sulvantes) :
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ORGANISATION GENERALE

L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’une répartition entre habitat en groupé et individuel. La structure batie conciliera densité et qualité
de vie : organisation qui limite les co-visibilités, espaces communs, jardins, parkings communs. L'urbanisation sera accompagnée d’une trame végétale qui immergera
le quartier dans I'espace rural dans une recherche d'intégration paysageére. ll s’agit aussi d’atteindre les objectifs de diversification de I'offre en logements.

oA Les tracés des voies et la taille des ilots sont

'

3 reportés a titre indicatif.

Densité moyenne : 20 logements a Phectare (den-
sité compatible avec les dispositions du PLH en
cours de révision)

Réservations  de  Vol-
(l,r'te pour Df’é\/e/w/tueues
connextons ultérienres.

& . ¢ Z ;
- S,/ Espace tampon / ol S 7 . 4 .k’“
- |Lavee hate au Novd. A 5 . IS
. . . ‘ S - L
= 0 ‘4‘- s e v
L f N
- ‘T’ " » . A8 . S
N _—. - o " / #._'
nww 428 L -
s L 7 ~ ~ »
", ~ / ] Large hate clxmmpétre «antl o{é»\ 4
o J ~J . -3
i rives entre les logements et les S
-~ grandes zowes de culture. p \
g J
-, -
iy
7Y, Espace  tampon /

— dlaroe hate au Sud.

~ /4 Pévelopper  des  poches
l‘ de parkings communs

&

Les différentes
formes baties b ves-
pecter  (structures
explicitées pages 4
gt sulvantes) :

Les structures bities seront simples, organisées ew Llots ou les tailles et les formes de parcelles seront
suffisamment diversifiées pour ne pas renvoyer Limage <organiques d'un découpage trop géomé-
trique en dépit de La trame orthogonale.

= dlans les groupes de Lo-
Ojements.

Développer des placettes
/ eSPOACES COMMUNS .
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COMPOSITIONS URBAINES ~ [xr ===,

Logements en petit collectif

D’une maniere générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes importants et simples, a développer
des continuités de bati, a diversifier |a taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

_Logements en petit collectif. Les Volumes seront shmples et paralléles ou perpendicu-
Latres entre eux. Own recherchern des volumétries qui ressemblent aux corps de fermes
ANCLENS.

_Les bathments pourvont présenter des redents pour éviter Veffet «palissade»,

_les jardins privatifs de rez de chaussée seront dle préférence coté opposé i La rue.

_Houteur conseillée : R+1 (2,5 m au fattage maximuom) comprenant des logements
en vez-de-chaussée et o L'étage. Quelques volumes secondalres pourront présenter des
hauteurs inférieures, notamment Les garages ou abris de jardins.

I :
I LN Elllnonn
N E

Structures bities des fermes anclennes, exemples de volumétries du batt en petit collectif.

Exemples (now exhaustifs) e tgpoLo@ies

La Batie Rolland - P.L.U. - O.A.P. t
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Logements en tndividuel groupé/jumelé

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes simples, a développer des continuités de
bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

_Logements en individuel groupé wajoritaires (possibilité ode
quelaues matsons en individuel «purs). Volumes simples.

_ Les matsons, (Volumes stmples, PmthéLes ou perpendiculaires entre
eux) seromt bmplantées en décalés partiels pour Limiter Les vis-0-vis
ew eréant des espaces d'intimite.

_les maisons ne seront pas bmplantées au miliew de Lleur paveelle et
préféventiellement, sur une des Limdites séparatives, oe wmaniére i
dégager un jardin de taille significative dun seul tenant, méme
st Lo pavcelle est petite et afin de Limiter les co-visibilités (le batl
folsant éeran).

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1 @ (6-8,5 m au faltage)
avec R+1 majoritaire.

Exemples (non exhaustifs) de tgpoLo@Leg
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Envoyé en préfecture le 20/12/2018
Recu en préfecture le 20/12/2018

COMPOSITIONS URBAINES [

Logements en individuel

D’une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on recherchera a produire des volumes importants et simples, a développer des
continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les co-visibilités.

Logement individuels ou Lwoli\/ioluetsjumaés (@ logement par unite d'habitation).

__Les maisons, (voluwmes simples, pavalleles ou perpendiculaives entre eux) seront
bplantées en décalés partiels pour Limdter les vis-0-vis en cvéant des espaces
A It ite.

_les maisons ne seront pas mplantées au miliew de Lewr parcelle et préféventielle-
ment, sur une des Limites séparatives, de mantere i dégager un javdin de taille
significative o'un seul tenant, méme si La parcelle est petite et afin de Limiter Les
co-vistbilités (le bati falsant éeran).

_Houtewr conselllée : mélange de R et R+1 : (6-2,5 wm au faltage) avee R+1 wma-
Jorl‘ca'we.

Logements orientés Est - Ouest (Longueur Nord Sud) préféren-
tiellement. Les structures biities seront sbmples, avee des tailles
de parcelles suffisamment diversifies pour Limiter «effet Lo-
tlssements. Les constructions seront suffisamment décnlées
pour dégager, coté Sud, pour chaque Logement, wn cone de vue
nown occulté par La facade Novol de la construction sulvante.

Exemples (non exhaustifs) de tmow@’ws
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| Traltement oes tntertaces DAt - eSpaces communs ou publics

Dans le cas d'une maison proche de La vue, la fagade sur vue sern séparée
de la vole :

_soltpar un ngpLe trottolr ou une placette, sans clture,

_solt par des jardinets, avee des plantations basses.

Dans le cas d'une maison éloignée de La vue (en fond de parcelle), La Limdite
de parcelle sur vue seva séparée de cette rue par une large plante bande, des
murets en plerves (nelus dans Les espaces communs), des clotures végétales
(inclues dans Les espaces cowwvwms?, ou une placette : pas de cloture priva-
tive sans interface Lorsque cette clbture dovune sur des espaces commins, oles
trottolrs ou des voles.

Exemples (non exhaustifs) de traduction.

La Batie Rolland - P.L..U. - O.A.P.
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/\-/'

ity

Secteur desting o Lo création
d'équipements publics.

& 8 Dans une vue glo
constitueront chacune les «picces d’un puzzle» qui vise a un aménagement plus global
basé sur les éléments suivants :

R

projetées

tions d aménagement d'ensemble

bale, les différentes opéra

créer, dans le prolongement de l'école un point de centralité (place publics, équipe-
ments collectifs),

sappuyer sur le chemin de la 1 ignerie pour en faire une avenue, structurée par de
Lhabitat en fronts batis semi ouverts, de larges trottoirs, des plantations,
développer une trame orthogonale «adoucie» par la diversité des formes urbaines,
des écrins végétaux;, des surfaces de parcelles diversifiées,

imposer le maillage des voies secondaires et la transversalité des opérations,
introduire de larges conpures vertes «Nord - Sud « pour éviter l'effet de nappage
de 'urbanisation,

développer une densité qui diminue vers le Sud et assurer une coupure végétale large

La Batie Rolland - P.L.U. - O.A.P.
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ZONE D’ACTIVITES INTERCOMMU oo o

Secteurs Uia et Uial

Les OAP déclinées cl-apres sont issues de Uétude «lol Barniers réalisée par «INERME PAYSAGE» en 2010

ORGANISATION GENERALE

Les orlentations d'aménngement comprennent : | ¢ ST

© W schéma fonctionnel qui met en évidence Les principes e desserte i et |
de Lo zowe d'activités ; Le positionnement du carvefour de sortie sur la § i g
RD 540 i L'Ouest du ronol polnt existant et Le carvefour d'entrée depuis
le Nord sur Lo RD 126.

© Un schéma d'aménngement de principe qul indique Les orlentations
préféventielles du bitt, Le principe de desserte intérieure de la zowe et la
vocation des différents sous secteurs.

La Batie Rolland - P.L.U. - O.A.P. t
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INTELIMAR

Stationnements PL

Saoeyns ap XNes sap
uonualas 8p uisseg

°540

— TPC infranchissable

- ~ Dieulefit
-4

Accés[ || [T]> Accss

N

&

1N Espace abri-bus accés piétonnier & la ZA

chemin piétonnier entre espace vert

Fossé conservé
R.LS.
ﬁ l’ | _—Entrée cycles
B = —
> o =@ |
@ @ @ AT [~ Sortie cycles
Acces Accés

a /_———’

Cabinet Inerme Paysage PLAN RESEAU VIAIRE 2 a
Etude réalisée par Jean-marc VIOT Architecte paysagiste ETUDE LOI BARN IER V|”age de LA BATIE ROLLAND
04 75 85 92 97 - Rue Georges PETIT 07250 LE POUZIN 11500 éme JUILLET 2010
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plantés tous les 10m

Arbres d'alignement de grandes tailles

ID : 026-200040459-20181217-20181217_71C-DE

MONTELIMAR

Plantation d'arbustes de 2/3m de haut

Plantation de 2 rangées
d'essences végétales (voir t:
coupes) branchues du bas .
pour créer un écran visuel

Zone verte pour vision dégagée

espace enherbé

espace enherbé

Arbres d'alignement de grandes tailles

N
Route gy plantés tous les 10m (voir coupe)
departeme,, tale
n

&

I

espace enherbé

AN
B Dieulefit

i

\ Plantation d'arbustes de 2/3m de haut
Plantation d'arbustes de 2/8m de haut

espace enherbé

Arbres d'alignement de grandes tailles
plantés tous les 10m (voir coupe)

Arbre d'alignement planté dans la noue
Sophora du Japon Régent

hauteur adulte 15/20m largeur 6/7m
Taille a la plantation 18/20

Zone tampon entre Z.A. et RD 126
zone trés visible a traiter qualitativement

Plantation de 2 rangées

d'essences végétales (voir
coupes) branchues du bas
pour créer un écran visuel

:a:::&a:aaa:::

e,

Cabinet Inerme Paysage
Etude réalisée par Jean-marc VIOT Architecte paysagiste
04 75 85 92 97 - Rue Georges PETIT 07250 LE POUZIN

R s
seaesaaas
et
oLt
/

Arbres d'alignement de grandes tailles
plantés tous les 10m

Plantation d'arbustes de 2/3m de haut

Plantation de 2 rangées d'essences végétales
(voir coupes) branchues du bas pour créer un écran visuel

voubhnd

PLAN PAYSAGER

1/500 éme

ETUDE LOI BARNIER

JUILLET 2010

Village de LA BATIE ROLLAND

La Batie Rolland - P.L..U. - O.A.P.
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Pl 25.00m Domaine public »
< 14
=
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1 a
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| il
o b
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4

VISIONS DU NORD e

5
o| <
AXEDE LA I S '

ROUTE . N~ m
EMPRISE ROUTIERE 5
8,00 I =S '

FOSSE POUR LA
RECUPERATION
@ 1 oS — ep—
- e Plertason duns hais vive damoustes mélangés.
Hattots 23m g 3m
LAVRIER ROSE
PRUNER ACCOLADE
ELAEAGNUS UVBELLATA
RREOUSSER
3.00 3,00 7.00 5,00
ROUTE DEPARTEMENTALE 540 taille la plantation 100/125
30.00m
Cabinet Inerme Paysage ‘ COUPE A

Etude réalisée par Jean-marc VIOT Architecte paysagiste
0475 85 92 97 - Rue Georges PETIT 07250 LE POUZIN

‘ ECHELLE: 1/100 éme

ETUDE LOI BARNIER

Village de LA BATIE ROLLAND

15,00 DOMAINE

=
o
=
3
aw
x
4 =
= <}
(=} o
(4
o w
w =]
= E
B £
E —
1
VISIONS DE L'EST I i
| g
2
=
<
AXEDELA I [~
ROUTE 2
EMPRISE ROUTIERE | 5
% 3.00 =
FOSSE POUR LA I
RECUPERATION
DES EAUX DE
ROUTE E 1 SURFACE Espace enherbé Espace enherbé
TPRLELo TN Nt e TS MO
ottt 231 sy m
2,50 50| 1.50 10.50 5,00
20.00 taille & la plantation 100/125
Cabinet Inerme Paysage ‘ COUPE A1

Etude réalisée par Jean-mare VIOT Architecte
04 75 85 92 97 - Rue Georges PETIT 07250 LE POUZIN

ECHELLE : 1/100 éme

ETUDE LOI BARNIER

Village de LA

La Batie Rolland - P.L.U. - O.A.P.






TRAITEMENT VEGETAL

Tailles de plantation :
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Cyprés de Florence hauteur 175/200
Olivier de Bohéme cépée hauteur 175/200
Arbre de Judée cépée hauteur 200/225
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Arbre de Judée cépée hauteur 200/225
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